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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

ANUNCIO de 10 de marzo de 2011, de la Delega-
cion Provincial de Cordoba, de Certificacion del Acuerdo
y Normas Urbanisticas del Cumplimiento de Resolucidn
vy Texto Refundido de la Modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Fernan Nufiez.

EXPEDIENTE DE CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION Y TEXTO

REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANISTICA, EN EL AMBITO DE NUEVA AREA

DE REFORMA INTERIOR SUNC ARI-6, EN EL MUNICIPIO DE
FERNAN NUNEZ

PUBLICACION DE CERTIFICACION DEL ACUERDO

TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y VIVIENDA EN EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION
DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

Expediente P-33/09: Cumplimiento de Resolucion y Texto
Refundido de la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, en el ambito de Nueva Area de Reforma Interior
SUNC ARI-6; en el municipio de Fernan Nufez, formulado por
dicho Ayuntamiento, a instancias de Funeraria San Rafael S. L.,
representado por don Manuel Aguilar Ledn.

El Delegado Provincial en Cérdoba de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda de la Junta de Andalucia, conforme
a lo dispuesto en el art. 33.2.b de la LOUA y 132.3.b del Re-
glamento de Planeamiento, considera lo siguiente:

1. Que la Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Cérdoba (en adelante CPOT y U.), en
sesion celebrada con fecha de 25 de febrero de 2010, resol-
vio la aprobacion definitiva del expediente de referencia, a re-
serva de la simple subsanacion de deficiencias, sefialadas en
el apartado primero del cuarto fundamento de derecho de la

referida resolucién, quedando condicionada su inscripcion en
el Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, y
la publicacion de las Normas Urbanisticas, en tanto no sean
efectuadas y aprobadas por la Corporacion Municipal, y comu-
nicadas a esta Delegacion Provincial.

2. Con fecha 9 de agosto de 2010, tiene entrada en esta
Delegacion Provincial oficio del Ayuntamiento de Fernan Nufiez
comunicando la aprobacion por el Pleno de la subsanacion de
las deficiencias sefialadas en sesién celebrada con fecha 28
de julio de 2010, para su toma de conocimiento por la Dele-
gacion Provincial, y solicitando la inscripcion del instrumento
de referencia en el Registro Autondmico de Instrumentos de
Planeamiento.

3. Posteriormente por esta Delegacion Provincial con fe-
cha 10 de septiembre de 2010 y una vez analizada la docu-
mentacion técnica remitida se requirio al Ayuntamiento para
que la completase y corrigiera ciertas deficiencias detectadas
en dicha documentacion, lo que fue cumplimentado con fecha
21 de septiembre de 2010.

4. Que la presente subsanacion de deficiencias de la Mo-
dificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica cumpli-
menta, en lo basico, el referido acuerdo de la CPOT y U., de
25 de febrero de 2010, segun el informe emitido por el Servi-
cio de Urbanismo de esta Delegacion Provincial.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias
sefialadas en la resolucion de la CPOT y U. de 25 de febrero
de 2010, y cumplimentada la comunicacion a esta Delegacion
Provincial exigida en la misma, conforme a lo dispuesto en el
art. 33.2.b de la LOUA y 132.3.b del Reglamento de Planea-
miento.

Segundo. Que se proceda a realizar el deposito e inscrip-
cion del instrumento de planeamiento en el Registro Autono-
mico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda, en la Unidad Registral de esta Dele-
gacion Provincial, de conformidad con el art. 40 de LOUAYy art.
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8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento,
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados,
y se crea el Registro Autondmico; y una vez realizada la ins-
cripcién, se proceda a la publicacion del contenido articulado
de las Normas Urbanisticas del instrumento de planeamiento,
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo
previsto en el articulo 41.2 de la LOUA.

En Cordoba, a 4 de octubre de 2010. El Delegado Provin-
cial, Fdo.: Francisco Garcia Delgado.

PUBLICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
2. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

2.1. Nuevo contenido de la normativa urbanistica modi-
ficada.

Para conseguir los objetivos indicados en el apartado an-
terior se realiza las siguientes modificaciones:

a) A nivel grafico se modifican los siguientes planos:

Num. 5. Clasificacion del suelo.

Num. 6. Calificacion del suelo.

Num. 7. Sectores y unidades de actuacion.

Num. 8. Proteccion, alturas y alineaciones.

Reflejandose en todos la ampliacion de suelo urbano an-
tes expuesta.

Y se agrega un nuevo plano:

- Num. 9.1. Ordenacidn. alineaciones y rasantes.

- Num. 2.1. Infraestructuras y servicios urbanos: abaste-
cimiento.

- Num. 3.1. Infraestructuras y servicios urbanos: alcanta-
rillado.

- Num. 4.1. Infraestructuras y servicios urbanos: red de
media tension.

- Num. 4.2. Infraestructuras y servicios urbanos: red de
baja tension y alumbrado publico.

- Num. 4.3. infraestructuras y servicios urbanos: telefonia.

Se ordena el sector ARI-6.

b) Las normas urbanisticas que se ven afectadas son los
siguientes.

- Art. 10. Cesiones de suelo. Reparto de Cargas. Se cubre
el régimen de suelo urbano no consolidado excluido de unidad
de ejecucion, y se establece plazo de ejecucion edificacion.

- Art. 15. Alcance. Se ampliaran las cinco unidades de
actuacion con un area de reforma interior.

- Art. 18. Caracteristicas y determinaciones de los secto-
res y areas de reforma interior. Introduciremos una nueva Area
de Reforma Interior en suelo urbano.

- Art. 26.6. Se ampliara el uso de tanatorios a suelo ter-
ciario.

- Art. 32. Divisién en zonas. Se incluira una nueva division
de zonas: Terciario.

- Capitulo VII bis. Ordenanzas para la «Zona Terciario». Se
creara un nuevo capitulo de ordenanzas para la zona terciaria.

- Capitulo IX. Normas especificas de ordenacion para las
unidades de ejecucién y ARIs.

- Art. 77. Definicion. Se incluye la definicion de ARI.

- Art. 83. Objetivos y directrices de las unidades de actua-
cion y sus sistemas de actuacion. Se incluiran los sistemas de
actuacion para ARI-6.

- Capitulo IX bis. Normas Especificas de Ordenacion para
actuaciones aisladas. Se incluye un nuevo Capitulo IX bis para las
normas especificas de ordenacion para actuaciones aisladas.

- Area de reparto de ARI-6. Se incluirdan nueva ficha de
planeamiento y gestion de ARI-6.

Se incluye las nuevas normas con las modificaciones in-
troducidas segun los objetivos propuestos.

2.2. Documentacion modificada con la nueva normativa
urbanistica.

Articulo 10. Cesiones de suelo. Reparto de cargas.

1. Los propietarios de Suelo Urbano incluidos en el am-
bito de una unidad delimitada en estas Normas, cederan obli-
gatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, los terrenos destina-
dos a viales, aparcamientos, y espacios libres contenidos en
la Unidad de Actuacion, tal como queda reflejado en el plano
numero 7, Sectores y Unidades de Actuacion.

2. La distribucién equitativa entre los propietarios de
suelo urbano de las cargas derivadas de las cesiones gratuitas
de suelo, se realizara mediante el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion o Compensacion.

3. Las cesiones de suelo se realizaran simultaneamente a
la aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle desarrolla-
dos sobre las Unidades de Actuacion, o bien en el momento
de otorgamiento de licencia de Parcelacion, si la cesion no se
hubiese realizado con anterioridad. En el supuesto de que la
cesion de suelo se realice en la aprobacion definitiva del Estu-
dio de Detalle, y los terrenos estuvieran sin urbanizar, se hara
constar en la escritura de los terrenos, las obligaciones por
parte del cedente en orden a la ejecucién de las obras de ur-
banizacion que le correspondiere.

4. Para la clasificacion de suelo urbano no consolidado
excluido de unidad de ejecucion se establece su régimen con-
forme al articulo 55.2 de la LOUA. De esta manera los deberes
pendientes para estos suelos se cumpliréan con la licencia de
Legalizacion de las edificaciones ya construidas o la licencia
de obras mayor de las edificaciones de nueva construccion. El
plazo maximo para ejecutar el expediente de legalizacion sera
de cuatro afos desde la aprobacion definitiva del presente do-
cumento.

TITULO Il

DISPOSICIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS

CAPITULO |
Desarrollo de las Normas Subsidiarias en suelo urbano

Articulo 15. Alcance.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias sobre Suelo
Urbano, exige en determinadas zonas la redaccion de un pla-
neamiento derivado que concrete y especifique la ordenacion
establecida.

Con este objeto se han establecido cinco Unidades de Ac-
tuacion, y un area de reforma interior cuyos ambitos quedan
delimitados en el plano de ordenacion numero 7 (Sectores y
Uds. de Actuacién).

Articulo 18. Caracteristicas y determinaciones de las Uni-
dades de Actuacion y Areas de Reforma Interior.

En cuadro anexo contenido al final de titulo, se establecen
la superficie, edificabilidad, cesiones para sistemas locales,
uso, intensidad y planeamiento detallado de cada una de las
Unidades de Actuacion y de las Areas de Reforma Interior.

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UA-1 UA2  UA3 UA4 UAS ARI-6
SUPERFICIE TOTAL M? 5450 14350 5130 5300 6.330 5.634,45

CALIFICACION ECH ECH  ECH [ ECH T
SUP. EDIFICABLE M2 2725 7915 2565 2.920 3.170 2.994,00
SUP. AREAS LIBRES M? 1430 3900 1520 1.300 1430 79542
SUP. VIALES M2 1295 2535 1045 980 1730 2.896,26
POTENCIAL VIVIENDAS 34 99 32 - 4 -
ECH - EXTENSION DEL CASCO HISTORICO

| - INDUSTRIAL

T-TERCIARIO
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Articulo 26. Normas generales relativas al uso del suelo.
6. El uso de Tanatorios se permitira dentro de suelo ur-
bano, exclusivamente, en solares de uso industrial o terciario.

Articulo 32. Divisién en zonas.

A los efectos de la aplicaciéon de las condiciones de orde-
nacion establecidas en el presente Titulo, se establecen las
siguientes zonas de aplicacion de normativa homogénea:

- Casco Histdrico.

- Extension del Casco Historico.

- Ensanche.

- Unifamiliar aislada.

- Industrial.

- Terciario.

- Agropecuario.

Todas estas zonas quedan grafiadas en el plano nimero 6
(Calificacion del Suelo).

CAPITULO VII BIS
Ordenanzas para la «Zona Terciario»

Articulo 67 bis. Definicion.

Corresponde a aquellas zonas sobre las que se propone
un uso terciario dentro de la Unidad de Actuacion ARI-6.

El ambito de la zona terciario queda delimitado en el
Plano de Ordenacion n.6 (Calificacion del Suelo).

Articulo 68 bis. Condiciones de Uso.

1. Es todo aquel uso que tiene por finalidad la prestacion
de servicios al publico, a las empresas u organismos, tales
como los de alojamiento temporal, hosteleria, espectaculos,
relacion, comercio en sus distintas formas, informacién, admi-
nistracion, gestion, actividades de intermediacién financiera u
otras, seguros, etc.

2. Los usos permitidos quedan regulados por la normativa
sectorial y ambiental aplicable si bien se incluye el uso tanatorio.

Articulo 69 bis. Unidad de Intervencién Edificatoria.

1. La unidad de Actuacion edificatoria es la parcela catas-
tral existente.

2. Se permiten las agregaciones de parcelas, con un fondo
maximo de parcela de 35 m a calle A, y sin mas limitacion el
resto de los casos. Se solicitara licencia de parcelacion.

3. Las segregaciones de parcela existentes seran autori-
zables, siempre que la parcela minima resultante sea superior
a 250 m2. Se solicitara licencia de Parcelacion.

Articulo 70 bis. Aprovechamiento Urbanistico.

1. El nimero de plantas de la edificacion sera el sefialado
en el plano de ordenacién num. 8 y se limita a dos plantas en
todo el suelo reclasificado.

2. No se fija altura maxima, debiendo la misma justifi-
carse por el propietario en razén de la naturaleza de la acti-
vidad terciaria con un maximo de 12 metros desde la rasante
de la calle.

3. Podra autorizarse la construccion de hasta dos plan-
tas de sotano siempre que se justifique constructivamente o
bien aumentar la altura maxima de éste de 3 metros hasta 5
metros. La planta de sotano podra sobrepasar mas de 1,20
metros la rasante, en edificios en esquina, siempre que la al-
tura total del edificio no sobrepase los 12 metros. Las plantas
de sotano no computaran a efectos de edificabilidad y podran
ocupar el 100% de la parcela.

4. La ocupacion maxima de la parcela se limitara por un
fondo maximo edificable que en las edificaciones a la calle A
se fija: debiéndose retranquear al menos 7 metros del fondo
de la parcela. Las edificaciones con fachada a la calle B se
retranquearan al menos 3 metros sobre la rasante de la calle
B de su fondo de parcela. Considerandose fondo de parcela la
medianera paralela a la fachada principal del edificio.

5. Se permitiran retranqueos a linderos frontales (fachada)
a las parcelas con fachada a la calle A estos retranqueos seran
continuos en la totalidad del frente de la manzana. Dichos retran-
queos deberan tener caracter unitario por que se regularan me-
diante Estudio de Detalle. Se permitiran retranqueos a linderos
frontales y laterales a las parcelas con fachada a la calle B. En
estos casos se establece un retranqueo minimo de 2 metros.

6. Se permiten vuelos con una dimension maxima que no
sobrepase el acerado al que invadan.

7. El vallado de las parcelas no sobrepasara los 2,50 me-
tros de altura y debera ser permeable visualmente hablando,
quedando prohibidos cerramientos opacos como vallados de
parcela a altura mayor a 1 metro.

8. Las edificaciones con fachada a espacios libres trataran
ésta como fachada principal pudiendo abrir huecos en la misma.

CAPITULO IX

Normas especificas de ordenacion para las zonas incluidas en
«Unidades de Actuacion» y ARIs

Articulo 77. Definicion.

Corresponde a aquellas zonas incluidas en una «Unidad
de Actuacion» para las que se prevé su desarrollo mediante
«Estudio de Detalle» y areas de reforma interior.

El ambito de estas zonas queda delimitado en el plano de
ordenacion num. 7 (Sectores y Unidades de Actuacion).

Las actuaciones que se ejecuten en desarrollo del am-
bito del ARI-6 deberan cumplir ademas de las medidas de
proteccion y correccién ambiental establecidas en el Estudio
de Impacto Ambiental, aquellas otras que integran el condicio-
namiento del Informe de Valoracion Ambiental emitido por la
Conserjeria de Medio Ambiente, de caracter vinculante e incor-
porado en la resolucién de aprobacion definitiva del ambito.

Articulo 83. Objetivos y directrices de las Unidades de Actua-
cion y Areas de Reforma Interior y sus sistemas de actuacion.

1. UA-1. Estudio de Detalle «<Nave del Monte de los Tole-
danos».

Ordenacion de los terrenos ocupados actualmente por
nave industrial en caso de transformacion a uso residencial.
Se prevé la apertura de un espacio libre que conecte el centro
de EGB con la Avda. de Juan Carlos I.

En tanto no se desarrolle la Unidad de Actuacion, sera de
aplicacion el articulo 31 de las presentes Normas Urbanisticas.

2. UA-2. Estudio de Detalle de la manzana delimitada por
Ronda de las Erillas, Barrioseco, Espejos y Cordoba.

Ordenacion del vacio interior y del borde Este de la man-
zana (Ronda de las Erillas), disponiendo edificacion residencial
unifamiliar alrededor de un espacio libre central, conectado a
las calles Ronda de las Erillas y los Espejos.

3. UA-3. Estudio de Detalle en manzana delimitada por
carretera CN-331, José Maria Peman, Olivo y Mateo Inurria.

Ordenacion de vacio urbano en zona adyacente a la carre-
tera CN-331. Se prevé la continuacion de la calle José Maria
Peman, con un trazado paralelo a la carretera por el borde su-
perior del desnivel existente, hasta enlazar con la calle Mateo
Inurria, consolidandose con edificacion residencial unifamiliar.

4. UA-4. Estudio de Detalle en manzana delimitada por
San Marcos, Mufoz Pérez, Olivo y José Maria Peman.

Ordenacion de vacio interior de manzana mediante la
apertura de un vial entre calle José Maria Peman y calle Mu-
fioz Pérez, para ocupacion con edificacion destinada a coche-
ras y almacenes.

5. UA-5. Estudio de Detalle en manzana delimitada por
Ronda de las Erillas, Colon, Echegaray y San José.

Ordenacion de vacio interior de manzana disponiendo
edificacion destinada a vivienda unifamiliar, alrededor de un
espacio libre central, abierto a Ronda de las Erillas.
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6. ARI-6. Area de reforma interior delimitada por el ce-
menterio, el camino de acceso al mismo y la C/ José Damaso
Alonso.

Ordenacién mediante viario perimetral y tangente al area
libre anexa a la calle José Damaso Alonso.

- El sistema de actuacion sera por compensacion.

- Para su desarrollo no se necesita estudio detalle, sélo
proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion.

CAPITULO IX BIS
Normas especificas de ordenacion para actuaciones aisladas

Articulo 77 bis. Definicion.

Corresponde a aquellas zonas incluidas en una «Actua-
cion Aislada» para las que se prevé su desarrollo mediante
«Expropiacion».

El ambito de estas zonas queda delimitado en el plano de
ordenacion num. 7 (Sectores y Unidades de Actuacién).

Articulo 78 bis. Delimitacion.

Los expedientes de expropiacion podran reajustar la deli-
mitacion de las «Actuacion Aislada» sefialada en las presentes
Normas, justificando la decision en un estudio pormenorizado
del parcelario existente, y con el proposito de dar un mas efec-
tivo cumplimiento a los objetivos y directrices marcadas para
cada «Actuacion Aislada». Las parcelas excluidas de la delimi-
tacion quedaran afectadas por las ordenanzas de aplicacion a
las zonas colindantes.

Fernan Nufez, a septiembre de 2008. Fdo.: Francisco
Javier Aragonés Morales. Arquitecto.

Cérdoba, 10 de marzo de 2011.- El Delegado, Francisco
Garcia Delgado.
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