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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

ORDEN de 5 de abril de 2011, por la que se dispone
la publicacion de la Normativa Urbanistica de la modifi-
cacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de El
Puerto de Santa Maria relativa a los terrenos en «Cami-
no del Juncal», aprobada por Orden de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda, de 29 de octubre de 2010.

El Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria ha formu-
lado la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanis-
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tica denominada «Camino del Juncal». Esta Modificacion tiene
por objeto la clasificacion, como suelo urbanizable ordenado,
de unos terrenos de 203.142 m2 de superficie, actualmente
clasificados como suelo no urbanizable de caracter natural o
rural, y su calificacién con uso global residencial, posibilitando
la construccion de 923 viviendas (45,43 viv./ha), de las cuales
528 estan destinadas a viviendas protegidas.

La Consejera de Obras Publicas y Vivienda, mediante
Orden de 29 de octubre de 2010, aprobd definitivamente la
Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
El Puerto de Santa Maria relativa a los terrenos en «Camino
del Juncal», con la reserva de la simple subsanacién de las
deficiencias observadas en el instrumento de planeamiento,
supedito su registro y publicacion, una vez verificadas por la
Direccion General de Urbanismo, al cumplimiento de las deter-
minaciones contenidas en el apartado primero de la citada Or-
den, y por ultimo, establecid que el Proyecto de Urbanizacion
estuviese sujeto a una serie de condiciones. La Orden fue pu-
blicada en el boletin oficial de la junta de andalucia nim. 226,
de 19 de noviembre de 2010.

El Ayuntamiento Pleno de El Puerto de Santa Maria, en
sesion celebrada el dia 3 de febrero de 2011, aprobd el do-
cumento de cumplimiento de las deficiencias sefialadas en el
apartado primero de la Orden de la Consejeria de Obras Publi-
cas y Vivienda, de 29 de octubre de 2010.

El Director General de Urbanismo, mediante Resolucién
de 4 de marzo de 2011, informd favorablemente el expediente
de cumplimiento presentado por el Ayuntamiento de El Puerto
de Santa Maria.

Las Normas Urbanisticas, segun establece el articu-
lo 19.1.b) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
forman parte del contenido documental de los instrumentos
de planeamiento, que deberan contener las determinaciones
de ordenacion y de prevision de programacion y gestion, con
el grado de desarrollo propio de los objetivos y finalidades del
instrumento de planeamiento. Las Normas Urbanisticas seran
vinculantes y de aplicacion directa, pudiendo incorporar tam-
bién directrices o recomendaciones de caracter indicativo.

La Consejeria de Obras Publicas y Vivienda es el organo
competente para publicar la normativa urbanistica de los Pla-
nes Generales de Ordenacion Urbanistica asi como sus innova-
ciones cuando afecten a la ordenacion estructural, en relacion
con los municipios de mas de 75.000 habitantes, de confor-
midad con los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia; asi
como el articulo 4.3.a) del Decreto 525/2008, de 16 de di-
ciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en relacion con el ar-
ticulo 5.1 del Decreto del Presidente 14/2010, de 22 de marzo,
sobre reestructuracion de Consejerias.

En virtud de todo lo anterior,

DISPONGO

Unico. Acordar la publicacion de la Normativa Urbanistica
de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de El Puerto de Santa Maria relativa a los terrenos en «Camino
del Juncal», aprobada por Orden de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda, de 29 de octubre de 2010, contenida en
el Anexo de la presente Orden para general conocimiento, y
tras la inscripcion y deposito del Instrumento urbanistico de
referencia en el Registro Autonémico de Instrumentos de Pla-
neamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Es-
pacios Catalogados, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia; y en el articulo 21.1 del
Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los re-
gistros administrativos de instrumentos de planeamiento, de

convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados,
y se crea el Registro Autonémico.

La Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica de El Puerto de Santa Maria publicada por la presente
Orden, por su naturaleza de disposicion de caracter general,
podra ser objeto de recurso contencioso-administrativo, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacion
de esta Orden, de conformidad con lo dispuesto en los articu-
los 10y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 5 de abril de 2011

JOSEFINA CRUZ VILLALON
Consejera de Obras Publicas y Vivienda

ANEXO 1
2-NORMAS URBANISTICAS
1. Ambito, vigencia y contenido.

Art. 1. Objeto y contenido.

La presente Innovacion pormenorizada tiene por objeto
el desarrollo del Plan General Municipal de El Puerto de Santa
Maria Area Camino del Juncal. Su ambito territorial es el deli-
mitado en la Documentacion grafica.

Art. 2. Vigencia.

La Innovacion tendra vigencia indefinida. La alteracion de
su contenido podra llevarse a efecto mediante la Revisién o
la Modificacion de alguno o algunos de sus elementos en los
términos y condiciones fijadas por la legislacion urbanistica
vigente.

Art. 3. Documentacion de la Innovacion; contenido y valor
relativo de sus elementos.

Los distintos documentos de la Innovacién integran una
unidad coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse
partiendo del sentido de las palabras y de los grafismos en
orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del
propio Plan, segun la realidad social del momento en que se
aplique.

En casos de discordancia o imprecision del contenido de
los diversos documentos que integran el Plan, se tendran en
cuenta los siguientes criterios:

La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordena-
cion y justifica los criterios que han conducido a la adopcion
de las diferentes determinaciones. Es el instrumento basico
para la interpretacion de la Innovacion en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver los conflictos entre otros docu-
mentos o entre distintas determinaciones si resultasen insufi-
cientes para ello las disposiciones de las presentes Normas.

Plano de Zonificacion, que expresa los sistemas que con-
forman la estructura basica y los usos globales del suelo y la
edificacion permitidos en cada zona. Es un plano de ordena-
cion y sus determinaciones graficas en la materia de su con-
tenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes
planos.

Plano de Definicion de Sistemas Generales, que expresa
la delimitacion de las distintas zonas en funcion de su vincu-
lacion a alguno de los usos globales dentro de los Sistemas
Generales. Es un plano de ordenacion cuyas determinaciones
en la materia de su contenido especifico prevalecen sobre
cualquiera de los restantes planos.

Esquemas de Infraestructuras en los que se define el tra-
zado de las redes basicas de servicios de acometida a la zona,
con los que se asegurara su integracion en las redes generales
de la ciudad. Es un plano de ordenacion cuyo contenido tiene
caracter directivo para el futuro Proyecto de Urbanizacion, que
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deberan ajustar y dimensionar las redes de servicios, segun
sus respectivas competencias.

Plan de Etapas. Fija el orden normal de desarrollo de la
Innovacion, tanto en el tiempo como en el espacio.

Estudio Econdmico-Financiero, con el contenido de eva-
luacion econdmica que establece el art. 74.f) del Reglamento
de Planeamiento.

Las presentes Normas Urbanistica constituyen el cuerpo
normativo especifico de la ordenacion prevista, prevaleciendo
sobre todos los documentos del Plan de Sectorizacion para
todo lo que en ellas se regula.

3. Si, no obstante la aplicacién de los criterios interpretati-
vos contenidos en el epigrafe anterior, subsistiese imprecision
en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera
la interpretacion mas favorable a los mayores espacios libres,
a la mejora del paisaje y la imagen urbana y al interés mas
general de la colectividad.

2. Desarrollo, gestion y ejecucion de la innovacion.

Art. 4. Desarrollo.

El desarrollo se realizara mediante el presente documento
de cuyo ambito sera el determinado en la Documentacién Gra-
fica. Al ser pormenorizado, se desarrollaran todas las conside-
raciones que se estableceria en un Plan Parcial.

Se desarrollara de forma integral el ambito territorial co-
rrespondiente al area delimitada sefalandose su ordenacion
detallada. La ordenacion establecida tiene caracter vinculante.

Este Documento ajusta en su desarrollo las determinacio-
nes contenidas en la memoria de ordenacion.

La Innovacion contiene, como minimo, las determinacio-
nes que se sefialan en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (art. 12 PS)) (art. 13 P.Parcial), en estas Normas,
en especial en los aspectos que se sefalan para cada una de
las zonas que contendran los documentos previstos en dichos
articulos del Reglamento de Planeamiento con las precisiones
detalladas en estas Normas.

En desarrollo de la Modificacion podran formularse Estu-
dios de Detalle con el contenido y condiciones que se sefialan
en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (art. 15) y
especificamente para:

Establecer la Ordenacion de los volimenes, el trazado lo-
cal del viario secundario y la localizacion del suelo rotacional
publico.

Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario.

Art. 5. Gestion.

El Sector se gestionara integramente en una unidad de
ejecucion que componen la integridad de su ambito. El Pro-
motor es Rochdale, S.L. Como propietario de la mayoria de
los Terrenos.

La ejecucion se realizara por los propietarios del Sector 6
los ajustes que permite la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y mediante los instrumentos por ella permitidas.

El Sistema de Actuacion sera el de Compensacion.

Art. 6. Ejecucion.

La ejecucion material de las determinaciones Pormenori-
zadas se efectuara mediante Proyecto de Urbanizacion de los
previstos en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(art. 98 LOUAy art. 67 y SS. de RPU).

El Proyecto de Urbanizacion tendra el contenido y cum-
plira las especificaciones que para los mismos se establezcan
en el Plan de Sectorizacion.

3. Régimen urbanistico del suelo.

Art. 7. Régimen Urbanistico de la Propiedad.

Al tratarse todo el ambito de la actuacion de un terreno
cuya propiedad es promotora, las facultades y derechos se
ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes y obligaciones establecidas en el ordenamiento urba-
nistico.

4. Normas basicas de usos.

La iniciativa establecida en los diferentes usos de la pre-
sente Innovacion que no sea coincidente con la contenida en
el PGOU vigente, es exclusivamente aplicable al ambito de la
presente Innovacion, no suponiendo modificacién de la Nor-
mativa del PGOU vigente.

4.1. Clases y tipos de usos.

Art. 8. Uso Global, Uso Pormenorizado. Tipologia.
(art. 4.1.4 del PGOU de EI Puerto de Santa Maria)

Por su grado de determinacion en los distintos instrumen-
tos de planeamiento los usos y tipos caracteristicos pueden
ser globales y pormenorizados.

Uso global es aquel que el Plan General o los Programas
de Actuacion Urbanistica asignan con caracter dominante o
mayoritario a una zona o sector y que es susceptible de ser
desarrollado en usos pormenorizados por el propio Plan Ge-
neral o por alguna otra figura de Planeamiento. La asignacion
de usos globales admite la implantacion de usos distintos del
dominante, bien sea como usos complementarios, bien sea
como usos compatibles.

Son usos complementarios aquellos que por exigencia de
la legislacion urbanistica o del propio Plan General su implan-
tacion es obligatoria en cualquier caso como demanda del uso
dominante y en una proporcionada relacion con este.

Uso compatible es aquel cuya implantacion puede coexis-
tir con el uso dominante sin perder éste ninguna de las carac-
teristicas que le son propias dentro del ambito delimitado.

3. Uso pormenorizado es aquel que el Plan general o los
instrumentos de Planeamiento que lo desarrolla asignan a un
area o sector del suelo y que no es susceptible de ser desarro-
llado por ninguna otra figura de planeamiento.

El uso pormenorizado puede ser:

a) Por su produccion economica: productivos y no pro-
ductivos o consultivos.

b) Por su tolerancia o compatibilidad: permitidos (admisi-
bles o limitados) y prohibidos, (incompatibles o ilegales).

Los usos admisibles son los que el Plan designe como:

a) Determinado: es aquel cuya implantacion con caracter
principal o mayoritario el planeamiento asigna a la zona o sec-
tor de que se trata.

b) Permitido: es aquel cuya implantacién puede autori-
zarse con el uso determinado, sin perder ninguna de las carac-
teristicas que le son propias en las condiciones establecidas
por el planeamiento.

4. Los usos pormenorizados pueden ser exclusivos o no
exclusivos en funcién de la intensidad de su implantacién en la
parcela o edificacion que se desarrollen.

a) Uso Exclusivos: es aquel que ocupa en su implantacion
y la totalidad de la parcela o edificacion en la que se desarrolla
ya sea porque lo permita el planeamiento o porque venga exi-
gido por el mismo, por calificacién expresa o por aplicacion de
las condiciones particulares de zona.

b) Uso no Exclusivo: es aquel que ocupa en su implanta-
cion parte de la parcela o edificacion en la que se desarrolla
ya sea porque el planeamiento lo exija o lo permita.

Art. 9. Tipos de Usos (art. 4.1.5 del PGOU de El Puerto de
Santa Maria).

Uso prohibido es aquel cuya implantacion esta excluida
por el Pan General o los instrumentos que los desarrollan por
imposibilitar la consecucidn de los objetivos de la Ordenacion
en un ambito territorial.

Son usos prohibidos:

a) Los usos que no sean el determinado o los permitidos
en la zona que se trate.

b) Los usos permitidos cuando superen los limites de in-
tensidad que, en su caso, pudiera imponerles en su implanta-
cion el planeamiento.

c) Los asi conceptuados en las disposiciones generales
vigentes.

d) Los no especificados dentro de cada zona.
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Art. 4.1.6 del PGOU de El Puerto de Santa Maria-Uso Pu-
blico y Privado.

a) Usos publicos son aquellas actividades que se desa-
rrollen por la administracion o los particulares en régimen de
servicio publico.

b) Usos privados son aquellas actividades que se desa-
rrollen por los particulares o la administracion, en régimen de
derecho privado ya se presten a titulo lucrativo o gratuito.

4.2. Equipamiento deportivo.

Art. 10. Equipamiento Deportivo.

El uso de equipamiento deportivo comprende las instala-
ciones destinadas a la ensefianza y practica de la cultura fisica
y los deportes

Como usos compatibles, podra disponerse cualquier otro
uso de equipamiento comunitario, que a juicio del Ayunta-
miento, no interfiera el desarrollo de las actividades propias
de del uso caracteristico. Se admitira el uso residencial como
uso compatible con las condiciones sefialadas en la Normativa
General de usos, y siempre que se acredite suficientemente
la vinculacion y servicio del uso Residencial al uso de Equipa-
miento Comunitario, y siempre con la limitacién de edificacion
de una sola vivienda destinada a guarderia una superficie edi-
ficable maxima de 120 m2.

4.3, Residencial.

Se entiende por uso residencial el que sirve para propot-
cionar alojamiento permanente en viviendas o residencias, o
temporal en hospedajes, a las personas ya sea de forma indi-
vidual o colectiva.

Se incluye en esta actividad global la eventual actividad
pormenorizada de usos anexos, secundarios o auxiliares, con-
dicionados y compatibles con ella.

Art. 11. Uso de Residencial Unifamiliar.

Vivienda Unifamiliar: es la situada en parcela indepen-
diente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro
de vivienda o de distinto uso y con acceso exclusivo e indepen-
diente desde via publica o espacio libre exterior.

Art. 12. Uso de Residencial Plurifamiliar.

Vivienda Plurifamiliar: es la situada en edificio constituido
por viviendas con acceso y elementos comunes.

44. Usos dotacionales, de comunicaciones e
infraestructuras urbanas.

Art. 13. Definicién y Usos Pormenorizados.

1. El uso de Comunicaciones e Infraestructuras urbanas
comprende los terrenos destinados a las redes y edificaciones
al servicio del movimiento de personas, por si misma o por
medios de locomocion, al transporte de mercancias, a la dota-
cion (le servicios vinculados a las infraestructuras urbanas ba-
sicas, tales como suministro de agua, saneamiento, energia,
informacion, etc., y a los usos vinculados a las instalaciones
portuarias y de la defensa militar.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Viario. Se destina a facilitar el movimiento de peatones
y de medios de locomocion. Comprende la red viaria propia-
mente dicha, asi como los espacios destinados a setos, me-
dianas y suelo de proteccion y reserva.

B) Instalaciones Técnicas. Integrados por los terrenos
afectados y destinados a la provision de servicios vinculados
a las infraestructuras e instalaciones tales como suministro
de agua, energia, telefonia, gas, saneamiento, depuracion de
aguas etc.

3. Las condiciones que se sefialan para las Comunicacio-
nes e Infraestructuras Urbanas seran de aplicacion a los terre-
nos e instalaciones que se representan en la documentacion
grafica del Plan General ya los que el planeamiento destine a
tales fines.

4. Los usos vinculados a las comunicaciones e
infraestructuras urbanas cumpliran la legislacion vigente espe-
cifica que los regule, y su implantacion debera realizarse con
la maxima coordinacion con las instituciones gestoras o com-
pafias concesionarias, publicas o privadas, de estos usos.

5. Por su especial importancia se regula pormenorizada-
mente en el presente capitulo el Uso Viario.

5. Condiciones de los sistemas de la infraestructura basica.

5.1. Disposiciones preliminares.

Art. 14. Condiciones de los Sistemas de la Estructura Basica.

Las condiciones de los Sistemas de Estructura Basica del
Plan, junto con las generales, regulan el desarrollo que de los
mismos debera realizar el planeamiento parcial.

5.2. Condiciones para el desarrollo del sistema de viales
de conexion.

Art. 15. Definicion.

Se denomina Sistema de Viales y Elementos de Conexion
al conjunto de tramos de la red viaria propuesta para el Area
ordenada, que garantizan las relaciones de aquella con los
elementos que conforman la estructura general de la ciudad,
asi como la accesibilidad a las distintas zonas de ordenacion
fijadas.

Art. 16. Desarrollo del Sistema de Viales de Conexién.

1. El Plan debera respetar las caracteristicas y parame-
tros basicos de trazado y seccion de los Viales de Conexion
determinados en este.

Art. 17. Condiciones de Uso. El uso global determinado
sera el de Viario e Infraestructuras Urbanas Basicas.

5.3. Condiciones para el desarrollo de la Zona Destinada
a Residencial.

Art. 24. Definicion.

Se refiere este Capitulo a la zona cuyo uso predominante
es el definido en el articulo 11 de las presentes ordenanzas.
art. 25. Desarrollo de la Zona de Residencial.

La Innovacion debera respetar la posicién y superficie de
las zonas pertenecientes al uso de Residencial Unifamiliar y
Plurifamiliar.

Art. 26. Superficie y edificabilidad de la Zona de Residencial.

Para la Zona de Residencial se delimita una superficie
maxima neta de suelo que se especifica en las parcelas edifi-
cables de uso residencial., no incluyéndose en esta superficie
la necesaria para viales publicos de conexion.

Art. 27. Condiciones de uso.

El uso global determinado sera el de Residencial Unifami-
liar y Residencial Plurifamiliar.

Los usos pormenorizados seran los que aparecen y se
regulan en el articulos 11 o 12 de las presentes Normas.

Art. 28. Condiciones de ordenacion.

1. La Innovacion regula esta zona admitiendo las tipo-
logias posibles de Manzana cerrada, unifamiliares adosadas
y unifamiliares aislada dentro de la Residencial, y establece
las condiciones de implantacion de cada una de las tipologias
en las manzanas y parcelas, permitiendo su coexistencia con
garantias de funcionalidad y armonia compositiva en aras a
ofrecer un producto inmobiliario atractivo en su faceta urba-
nistica.

2. De forma general, el nimero maximo de plantas en la
zona no podra superar el de |V plantas.

3. La Innovacion especifica las edificabilidades de cada
manzana, de uso residencial, estableciendo las condiciones de
ocupacion y demas determinaciones urbanisticas.

5.4. Condiciones para el desarrollo de la Zona Destinada
a Equipamiento.

Art. 34. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso de equipamiento comprende los terrenos y edifi-
caciones donde se desarrollan las actividades educativas, de-
portivas, socio-culturales, asistenciales, sanitarias, etc., todo
ello con el objetivo de dar educacion, enriquecimiento cultural,
salud y bienestar a los ciudadanos. Pueden ser de caracter
publico o privado.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Educativo. Comprende las actividades regladas o no de
ensefianza, asi como las guarderias y la investigacion.
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B) Deportivo. Comprende las instalaciones destinadas a
la ensefanza y practica de la cultura fisica y los deportes.

C) Servicios de Interes Publico y Social (SIPS), que com-
prende a su vez los siguientes usos:

- Sanitario.

- Asistencial.

- Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposicion. etc.
- Administrativo Publico.

- Mercados de abastos y centros de comercio basico.

- Servicios Urbanos, policia, bomberos, limpieza.

- Religioso.

Art. 35. Desarrollo de las Zonas destinada a suelos dota-
cionales

1. La Innovacion dispone la posicion y superficie de las
zonas destinadas a usos dotacionales, tanto en lo referente a
espacios libres como en la que se destina a docente, depor-
tivo y social-comercial.

Art. 36. Superficie y edificabilidad de la Zona de suelos
dotacionales.

Para la zona de usos dotacionales se delimita una super-
ficie total neta de suelo de 12,35 ha, incluyéndose en esta
superficie la necesaria para viales publicos de conexién. La
edificabilidad maxima que se marca para esta zona sera de un
coeficiente de 1 m2/m?2 de suelo.

Para la Zona de Espacios Libres Publicos se delimita una
superficie total de 6,7 ha. Esta zona no tiene edificabilidad asig-
nada en consonancia con lo regulado en el PGOU, en cualquier
caso, las edificaciones complementarias y auxiliares que se de-
ban establecer cumpliran con lo establecido en el PGOU.

Art. 37. Condiciones de Uso.

Los usos globales y pormenorizados vienen definidos en
el articulo 13 de las presentes Normas.

Art. 38. Condiciones de ordenacion.

1. La Innovacion regula la zona de dotaciones garanti-
zando la condicion aislada de las edificaciones en la parcela,
permitiendo excepcionalmente el adosamiento de las mismas
a los linderos laterales.

2. El Plan de Sectorizacion especifica las condiciones de
ocupacién y demas determinaciones urbanisticas de la zona.

6. Normas finales.

Art. 39. Vigencia. El presente Documento Pormenorizado
entra en vigor con la publicacion del acuerdo de su aprobacion
definitiva y de las presentes normas, teniendo vigencia indefi-
nida, sin perjuicio de su revision o modificacion.

Art. 40. Efectos.

La presente Modificacion es publico, ejecutivo y obligatorio.

Art. 41. Régimen de fuera de ordenacion.

En el ambito de la presente innovacién se aplicara direc-
tamente el régimen de fuera de ordenacion establecido en las
Normas urbanisticas del vigente Plan General.

Art. 42. Calculo de Aprovechamiento Medio.

Para el calculo del Aprovechamiento Medio del ambito de
actuacion se considera que el area de reparto y de equidistri-
bucién es Unica y coincidente con el &mbito de la Innovacion.

La superficie total es de 203.142 m?, el Aprovechamiento
Objetivo es de 59.829,30 U.A., siendo el Aprovechamiento
Medio del area de reparto de 0,29452 U.A./mZ2.

7. Normas generales de la edificacion.

Seccién 1. Condiciones Técnicas de las obras en relacion con
las vias publicas

Articulo 43. Licencias.

Estaran sujetos a previa licencia municipal, todos los ac-
tos previstos en el articulo 169 de la LOUA.

El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la repa-
racion de los desperfectos que se pudieran ocasionar en las

vias publicas y que sean imputables a los beneficiarios de las
parcelas.

El derecho a edificar un terreno esta condicionado a la
obtencion de la licencia siempre que el Proyecto presentado
fuera conforme con la presente ordenacion y a su aprovecha-
miento urbanistico y que hubiere ganado firmeza en via admi-
nistrativa el acuerdo de aprobacion definitiva del correspon-
diente proyecto de distribucion de beneficios y cargas.

Articulo 44. Construcciones en parcelas.

Se prohibe emplear las vias publicas como depésito de
materiales o en la elaboracién de hormigones y morteros de
las obras a realizar en el interior de las parcelas una vez recep-
cionada los viales por el Ayuntamiento.

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos
que se ocasionen en la via publica como consecuencia de las
obras citadas.

Seccidén 2. Condiciones comunes de edificacion

Articulo 45. Naturaleza y contenido.

1. Las normas contenidas en este Capitulo regulan las con-
diciones mas generales y comunes a todas las zonas y subzo-
nas a realizar en el ambito del Sector. Su aplicacion abarca a
todo tipo de obras, tanto de nueva planta como en el futuro de
reforma y demolicion y tanto obras menores como mayores.

2. En el proyecto de edificacion deben ser cumplidos
todos y cada uno de los parametros limites fijados en estas
normas comunes y en las especificas en cada zona. El cum-
plimiento de cada uno de ellos no justifica la trasgresion de
otro u otros, y asi condicionaran la edificacion, los que mas es-
trictos resulten para cada caso particular. En todo caso, cada
parcela resultante debera contar con la dotacién de 1 aparca-
miento por vivienda en su interior.

3. Los términos y conceptos definidos en los distintos ca-
pitulos de este titulo tendra el significado y alcance que se
expresa en sus definiciones.

Articulo 46. Ordenacion y tipologia edificatoria.

La ordenacion que se establece en esta Innovacion va di-
rigida a la implantacién de una zonificacion de condominios
con grandes parcelas cuyas caracteristicas basicas son:

Uso residencial exclusivo de las edificaciones.

Caracter aislado de la edificacion en la parcela.

Complejidad tipologica de la zona con un abanico amplio
de tipologias unifamiliares y plurifamiliares.

Dominio de la superficie libre de parcela frente a la edi-
ficada.

Articulo 47. Clases de condiciones de la edificacion.

Las condiciones de la edificacion se refieren a los aspec-
tos que a continuacion se relacionan.

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de volumen de los edificios.

c) Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

d) Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios.

e) Condiciones de seguridad y accesibilidad de los edificios.

f) Supresion de barreras arquitectonicas.

g) Condiciones de estética.

Para cada calificacion concreta se establece en estas
normas unas condiciones particulares relativas a cada uno
de estos extremos cuando proceda. Para lo que no aparezca
regulado en dichas condiciones particulares se estara a lo con-
tenido en el vigente PGOU.

8. Normas de urbanizacion.
Seccion 1. Disposiciones generales
Articulo 48. Aplicacion.
Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran

a todo el ambito del sector delimitado en la documentacion
grafica del Plan de Sectorizacion.
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La realizacion material de las determinaciones contenidas
en el Plan de Sectorizacion referentes al acondicionamiento
del sector se instrumentara a través de un unico Proyecto de
Urbanizacion General, que debera cumplir las condiciones es-
pecificas que se desarrollan en este Titulo.

Se seguiran las pautas sefaladas en la memoria en su
apartado Condiciones de Urbanizacion.

Seccién 2. Proyectos de Urbanizacion

Articulo 49. Definicion.

El Proyecto de Urbanizacion general es un proyecto de
obras que tiene por objeto la definicién técnica precisa para la
realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del
suelo en ejecucion de lo determinado por ésta Innovacion.

Articulo 50. Contenido.

1. El Proyecto de urbanizacion estara constituido por los
documentos sefialados en el articulo 98 de la LOUA, y 69 del
Reglamento de Planeamiento con el detalle y complementos
que requiere la completa definicion ejecutiva de las obras
comprendidas. En todo caso, incluiran ademas los documen-
tos siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1000, en el que se fijen cla-
ramente los limites del Plan que se proyecta ejecutar, la si-
tuacion de las obras, los limites de los viales, los parques y
jardines de uso publico, las plantaciones o instalaciones que,
por ser incompatibles con el Plan, hayan de derribarse, talarse
o trasladarse, las parcelas para dotaciones y servicios publicos
y las previstas para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo
final como los parciales de las distintas fases, si las hubiese,
de acuerdo con los plazos marcados por el PP de Ordenacion.

2. Cada una de las clases de obras, constituira un ca-
pitulo independiente con toda la documentacion especifica
correspondiente sin perjuicio de su refundicion unitaria en la
memoria principal, en el plan de obras y en el presupuesto
general.

Articulo 51. Documentacion y tipos de obras.

1. El proyecto de urbanizacion comprendera los siguien-
tes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras.

b) Planos de informacion y de situacion en relacion con el
conjunto urbano.

c) Plan de ejecucion de las obras detallado que no podran
ser superiores en su conjunto al plan de etapas del Plan de
Sectorizacion.

d) Planos de proyecto y de detalle.

e) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econd-
mico-administrativas de las obras y servicios.

f) Mediciones.

g) Cuadro de precios descompuestos.

h) Presupuestos.

2. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto de
urbanizacion, que deberan ser desarrolladas en los documen-
tos, seran las siguientes:

a) Excavaciones y movimiento de tierras.

b) Pavimentacion de viario.

c) Red de riego e hidrantes.

d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Red de distribucion de gas, si procede.

h) Canalizaciones de telecomunicaciones.

i) Jardines, Parques y acondicionamientos de espacios
libres.

j) Alumbrado publico.

k) Sefializaciones y marcas, si procede.

3. El proyecto de urbanizacion debera resolver el enlace
de los servicios urbanisticos con los generales de la ciudad o

territorio y acreditar que tiene capacidad suficiente para aten-
derlos.

Articulo 52. Fases.

El proyecto de urbanizacion podra establecer la ejecucion
de las obras en mas de una fase, siempre que:

1. La programacion se ajuste al Plan de Etapas.

2. Cada una de las fases comprenda areas funcional-
mente viables.

3. Que resuelva los enlaces de los servicios urbanisticos
con los generales del territorio.

Articulo 53. Limitaciones urbanisticas de los contenidos.

El proyecto de urbanizacién no podra contener determina-
ciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

El proyecto de urbanizacion no podra modificar las pre-
visiones contenidas en éste documento sin perjuicio de que
puedan efectuarse las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo o subsuelo o las derivadas del calculo
de las Infraestructuras

9. Normas basicas de tipologias residenciales, comercial
y dotacional.

Articulo 54. Definicién y Alcance.

a) Se denomina tipologias residenciales a los efectos de
las presentes Normas a las distintas formas de agregacion de
las unidades de vivienda en conjuntos edificatorios mas com-
plejos, asi como a las formas de agrupacion de estos entre si.

b) Las tipologias seguin se contemplan en las Ordenanzas
de Zona podran ser:

Determinada: es aquella cuya implantacion con caracter
principal o mayoritario asigna el Planeamiento a cada zona de
Ordenanza.

Permitida: es aquella cuya implantacion puede permitirse
con la determinada sin perder las caracteristicas que le son
propias en las condiciones establecidas por el presente Ca-
pitulo.

Articulo 55. Clasificacion.

1. Las tipologias residenciales se clasifican segun el si-
guiente cuadro:

TIPOLOGIA

Manzana Cerrada
Unifamiliar Adosada UAD
Unifamiliar Aislada UAS

USO PORMENORIZADO

Residencial Colectiva
Unifamiliar

Articulo 56. Normas de las tipologias de Manzana ce-
rrada.

ORDENANZA MANZANA CERRADA. MC3.

Definicion y objetivos. Las areas que integran esta zona
se corresponde con suelos residenciales colmatados y en los
que la edificacion se dispone alineada a vial y entre mediane-
ras, configurando manzanas cerradas, y sirve asimismo a los
futuros desarrollos en los que se implante esta tipologia en
virtud de las determinaciones del Plan General.

Delimitacion y Subzonas. Esta normativa se aplicara a la
zona integrada por las areas identificadas en el Plano de Califi-
cacion, Usos y Sistemas con la letra MC3.

Condiciones particulares de parcelacion. Seran edifica-
bles aquellas parcelas cuyos linderos frontales tengan una di-
mension igual o superior a diez metros.

Condiciones particulares de posicion de la edificacion en
la parcela.

1. Alineacion a vial.

Las construcciones dispondran su linea de edificacion
sobre las alineaciones exteriores marcadas en el Plano de Ca-
lificacion, Usos y Sistemas y se adosaran, en su caso, a las
medianerias colindantes.

2. Alineaciones interiores y fondos edificables. Se prevén
dos situaciones:
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- Actuacioén unitaria sobre una manzana completa En tal
caso, el proyecto actuara del siguiente modo:

Se trazaran unas paralelas a 10 metros de las alineacio-
nes exteriores.

La superficie de parcela resultante en el interior podra
ocuparse en un 50% por lo que se fijaran las alineaciones inte-
riores de modo que quede libre el otro 50% restante.

- Actuacién fragmentada sobre una manzana. En tal caso,
la edificacion se dispondra obligatoriamente sobre la «alinea-
cion interior, fijada mediante un Estudio de Detalle previo.

En cualquiera de los casos anteriores, el fondo maximo
edificable se fija en 22 metros.

3. Retranqueos.

A. No obstante la obligacion de alinearse a vial, y por mo-
tivos de composicion estética de las fachadas y sin que ello de
lugar en ninglin caso a aumento de altura en la edificacion,
se permitiran retranqueos sobre la alineacion del vial en cual-
quiera de los siguientes casos:

a) En la Planta Baja del edificio, siempre que el retran-
queo se produzca al tratar el bajo como soportal, quedando
los pilares en la alineacion de vial y el paramento retran-
queado, situado a una distancia de aquella igual o superior a
3 metros, y en todo caso, en tramos de fachada de longitud
igual o superior a 25 metros.

b) Las plantas ultimas contenidas dentro de la altura re-
guladora maxima podran retranquearse libremente para for-
macion de pérgolas, barandas, belvederes o similares, siem-
pre que la medianeria que de tal proceder pudiera derivarse,
sea cubierta con elementos vegetales u otro tipo de ocultacion
que la equipare a un tratamiento de fachada.

B. Sin perijuicio de lo dispuesto en el epigrafe anterior sera
obligatorio el retranqueo cuando el Plano de Calificacion, Usos
y Sistemas fije de este modo la linea de edificacion.

Condiciones particulares de ocupacion.

1. Ocupacion sobre rasante.

La edificacion podra ocupar un espacio equivalente a la
totalidad del espacio comprendido entre la alineacién a vial y
la alineacion interior, definidas ambas en el articulo anterior.

2. Ocupacion bajo rasante.

Podra ocuparse la totalidad de la parcela en la edificacion
bajo rasante.

Condiciones particulares de la edificabilidad.

No se fijan edificabilidades netas sobre parcelas para nin-
guna de las subzonas, pues el techo edificable sera el resul-
tado de aplicar las condiciones particulares de alineaciones,
ocupacion y altura.

No obstante, si se fija una edificabilidad bruta para aque-
llos Planes Especiales de Reforma Interior, Estudios de Deta-
lle y Proyectos de Reparcelacion que hubieran de redactarse
eventualmente en el transcurso de la gestién del Plan Gene-
ral. Dicha edificabilidad bruta, para ambas subzonas, sera de
2 m2/m2,

Condiciones particulares de volumen y forma de la edifi-
cacion.

1. Altura de las edificaciones.

La altura de las edificaciones estara en funcién del ancho
de la calle a la que dé frente y la cota de referencia se fijara
por las reglas establecidas en el articulo de estas Normas para
los edificios con alineacion obligatoria a vial.

En funcion del ancho de la calle a la que dé frente y seglin
la subzona a la que pertenezca segun el Plano de Calificacion,
Usos y Sistemas, las alturas maximas seran:

Hasta 9 metros PB+2 10,5 metros
De 9 a 13 metros PB+3 14 metros
Mayor de 13 metros PB+4 17 metros

2. Aticos. Se ajustaran a las siguientes determinaciones:
- Se admitiran aticos. En estos casos, podra edificarse
una (1) planta de atico, por encima de las admisibles. La edifi-

cacion quedara delimitada dentro del diedro real formado por
los distintos planos de cubierta, de inclinacion maxima de 45°
trazados respectivamente desde los bordes de las cornisas de
todas las fachadas, excluidos los bordes de los patios, no de-
biendo superar las intersecciones de dichos planos los 3,50
metros de altura.

Estos planos podran albergar huecos de iluminaciéon y
ventilacion siempre que la suma total de la anchura de los
huecos no sea superior a 1/3 de las longitudes de las facha-
das respectivas.

3. Patios. Se ajustaran a las siguientes determinaciones:

a) En ninglin caso se permitiran patios ingleses.

b) Patios de manzanas y patios de luces y ventilacion:

4. Construcciones auxiliares.

No se permitiran edificaciones auxiliares en los espacios
libres de edificacion.

Condiciones particulares de estética.

1. Se permitiran la construccion de soportales, en las
condiciones indicadas sobre retranqueo se buscaran solucio-
nes arquitectdnicas con plantas bajas caladas con el fin 230
de proveer a los espacios interiores de manzana de vida co-
munitaria.

2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara
a lo establecido en los articulos 5.11.13 y 5.11.14 del Plan.

Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado de ambas subzonas sera el resi-
dencial plurifamiliar.

2. Ademas de los expresamente grafiados en el Plano de
Calificacion, Usos y Sistemas, se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

- Talleres artesanales y pequefia industria.

- Talleres de mantenimiento del automauvil.

- Hospedaje.

- Espectaculos y salas de reunion.

- Comercio, en las categorias de local comercial y agrupa-
cion comercial.

Se permiten los pasajes comerciales.

- Oficinas.

- Aparcamiento. Se dispondra una plaza por vivienda o
por cada 100 m2 construidos.

- Garaje.

- Agrupaciones terciarias.

- Docente.

- Cultural.

- Deportivo.

-S.ILPS.

- Infraestructura Urbana Basica.

Articulo 57. Normas de las tipologias de Unifamiliar Ado-
sada.

ORDENANZA VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS

Definicién y objetivos.

Comprende las areas que se han desarrollado o se desa-
rrollaran en base a lo establecido en este PGMO con edifica-
cion residencial unifamiliar, cuya morfologia se caracteriza por
la correlacion entre parcelas y unidades de edificacion con vi-
viendas agrupadas o adosadas, pero donde la calle ha sido (en
la mayoria de los casos), el elemento ordenador fundamental.
Delimitacion y subzonas.

Las presentes normas se aplicaran a la zona integrada
por las areas identificadas en el

Plano de Calificacion, Usos y Sistemas, con la letra UAD,
segun lo establecido para la subzona UADI.

Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 5.2.4, no
podran ser edificadas aquellas parcelas cuyas dimensiones,
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segun la subzona en que se sitien, no cumplan las siguientes
condiciones minimas:
a) Subzona UADI:

- Superficie: noventa (90) metros cuadrados.
- Lindero frontal: seis (6) metros.

En actuaciones de conjunto, el tamafio de la parcela sera
al menos igual al producto de la superficie de la parcela mi-
nima expresada para la subzona, por el numero de viviendas
previsto.

2. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

No podran agregarse ni segregarse parcelas cuando al-
guna de las resultantes no retinan las condiciones estableci-
das en el apartado anterior. Condiciones particulares de posi-
cion de la edificacion en la parcela.

1. Separacion a linderos publicos.

Se considera fachada principal a los efectos de aplicacién
de estas Normas de zona, la que da frente a vial publico. En el
caso de parcelas en esquina, hay tantas fachadas principales
como frentes a vial tiene la parcela.

Las edificaciones en las areas identificadas en el subin-
dice «a», se dispondran obligatoriamente alineadas a vial, sin
que pueda en ningun caso retranquearse.

En el resto de las areas las edificaciones se separaran de
los linderos frontales las distancias que, segun las subzonas
en que se encuentren, se sefialan a continuacion:

a) Subzona UADI: 3 metros.

Esta misma separacion, sera obligatoria en los casos de
parcelas extremas en cada tramo de calle o lindes con zonas
verdes publicas.

2. Separacion a linderos traseros. Salvo que en los Planos
de Calificacion, Usos y Sistemas se disponga otra cosa, la dis-
tancia de la edificacion al lindero trasero sera como minimo la
siguiente:

Subzona UADI: 3 metros. Condiciones particulares de
ocupacion.

1. Ocupacion sobre rasante.

La ocupacion maxima de parcela para cada Subzona
sera: Subzona UAD1: 70%.

Ocupacion bajo rasante.

Se permite una planta sétano para uso de garaje y tras-
tero exclusivamente, cuya ocupacion no podra exceder del
perimetro de la edificacion sobre rasante. Condiciones particu-
lares de edificabilidad.

Para la edificabilidad neta sobre parcela (incluyendo areas
mancomunadas) sera:

Subzona UADI: 1,2 m2/m2. Condiciones particulares de
volumen y forma de la edificacion. Altura de las edificaciones.

a) La altura maxima permitida sera de PB + 1, con un to-
tal de 7 metros de altura medidos de acuerdo con los criterios
establecidos en el articulo 5.6.12.

b) Por encima de la altura reguladora maxima, se podra
rematar la edificacion por cubiertas inclinadas que habran de
ser de pendiente Unica, cuyas cumbreras no podran sobrepa-
sar 2,75 metros contados a partir de la altura maxima, permi-
tiendose piezas habitables en la planta bajo cubierto y compu-
tando su edificabilidad a partir de los ciento veinte centimetros
de altura libre.

c) En caso de cubierta plana, por encima de la altura re-
guladora maxima sélo podra sobresalir el caseton de acceso
a la misma, con una ocupacion maxima del 15% de la super-
ficie total de la cubierta y una altura maxima de 2,70 metros,
siendo computable dentro de la maxima permitida. Se permite
el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc.

Edificacion conjunta de parcelas.

En conjuntos de parcelas edificables contiguas cuya su-
perficie total sea superior a 5.000 metros cuadrados y cuya
actuacion consista en la edificacion de conjuntos de nueva
planta sera preceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle

para la ordenacion de volumenes y del viario interior. A los
espacios libres de edificacion resultantes de la ordenacién del
conjunto, se les podra conferir en todo o en parte la condicion
de mancomunados, que se establecera por Escritura Publica,
inscrita en el Registro de la Propiedad.

En los casos cuyo objetivo basico sea exclusivamente la
ordenacion de parcelas, sera necesario tramitar un proyecto
de parcelacion que cumpla con todas las condiciones de or-
denacion.

Condiciones particulares de estética.

No se admiten conjuntos edificados con dimensiones en
linea recta superiores a 70 metros y en lineas curvas superio-
res a 90 metros lineales.

Las viviendas en esquina deberan tratarse de acuerdo con
su condicion de dar frente a dos viales publicos o privados,
como fachadas compuestas, no admitiéndose medianerias en
todo o en parte de su frente.

Se permiten las edificaciones con soportales.

4. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajus-
tard a lo dispuesto en el articulo 10.2.9 de las Normas del
Plan General.

5. Sera obligatorio vallar las parcelas siempre que la edi-
ficacion no esté alineada a vial. El vallado se hara en cual-
quier forma con el limite total de dos (2) metros. Puede admi-
tirse otro tipo de cerramiento sin sobrepasar la citada altura
maxima, siempre que el mismo se defina en el proyecto de
obras correspondiente, responda a condiciones estéticas acor-
des con el entorno y tenga caracter unitario para la totalidad
de la promocion.

Articulo 10.6.11. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado de la zona sera el residencial con
viviendas unifamiliares, admitiéndose su destino como vivien-
das plurifamiliares en el supuesto previsto en el articulo 10.6.9
(Plan Especial).

2. Ademas de los expresamente grafiados en el Plano
de Calificaciones, Usos y Sistemas se permiten los siguientes
usos pormenorizados:

a) Hospedaje, Docente, SIPS, Deportivo e Infraestructuras
Urbanas Basicas.

b) Comercio en local comercial y Garaje y Aparcamiento.

3. Se dispondra en el interior de cada parcela 1 aparca-
miento por vivienda.

Articulo 58. Ordenanza de Viviendas Unifamiliares Aisladas.

ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

Definicion y objetivos.

Las areas que integran esta zona se corresponden con
suelos colmatados o en vias de colmatacion con edificaciones
residenciales unifamiliares aisladas o pareadas, cuyo espacio
libre ajardinado constituye uno de los elementos caracteristi-
cos de la trama urbana en la que se encuentran. A las mismas
se le suman las zonas para las que el vigente Plan General
prevé esta tipologia.

Delimitacion y subzonas.

Esta normativa se aplicara en las zonas integradas por
las areas que en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Ali-
neaciones y Rasantes se identifica con las letras UAS, segln
los establecidos en el Plan general para la subzona UASI.

Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 5.2.3., las
parcelas minimas a efectos Unicamente de segregacion, deben
tener una superficie y lindero frontal de dimensiones superio-
res a las que a continuacion se disponen segun la subzona en
que se situen:

Subzonas Parcela minima Frente minimo
(m?) (metros)
UAS1 400 16
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2. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

No se podran segregar parcelas cuando alguna de los re-
sultantes no reuina las condiciones establecidas en el apartado
anterior.

Condiciones particulares de posicion de la edificacion en
la parcela.

Separacion a linderos.

a) Las edificaciones se dispondran de forma aislada en
las parcelas, respetando los parametros de ocupacion y sepa-
racion a linderos que se establecen en estas normas.

b) Podran parearse viviendas siempre que cada una de
ellas, individualmente consideradas, respeten todos los para-
metros propios de la subzona, salvo el de separacion al lindero
medianero. En tal caso, debera haber acuerdo mutuo de los
propietarios medianeros, tramitarse el proyecto conjunto de
las dos viviendas y debera inscribirse en el registro de la pro-
piedad la obligacion de que se mantenga tal situacion.

c) Salvo que el Plano de Calificacién, Usos, Sistemas, Ali-
neaciones y Rasantes contuviera grafiada la linea de edifica-
cion, en cuyo caso la construccion debera disponerse sobre
ella, las edificaciones se situaran respetando, segun las subzo-
nas las siguientes distancias minimas:

Subzonas Lindero Frontal Resto de Linderos
UAS1 400 16

Condiciones particulares de ocupacion.

1. Ocupacion sobre rasante.

El porcentaje de ocupacion maxima sobre rasante de la
parcela, sera para cada subzona el a continuacion sefialado
sobre la superficie total de la parcela:

a) Subzona UASI: 35%.

2. Ocupacion bajo rasante.

Bajo rasante podra edificarse una planta, destinada a ga-
raje y trastero, con la misma ocupacion que tenga la edifica-
cion sobre rasante.

Articulo 10.7.6. Condiciones particulares de edificabilidad.

Si bien la edificabilidad de cada parcela sera la resultante
de aplicar los parametros antes fijados se establece una edi-
ficabilidad neta sobre parcela segun la subzona correspon-
diente:

a) Subzona UASI: 0,6 m2/m2.

Condiciones particulares de volumen y forma de la edifi-
cacion.

1. Altura de las edificaciones.

a) La cota de referencia se fijara conforme a las reglas
establecidas en el articulo 5.6.12 de estas Normas para la edi-
ficacion exenta.

b) La altura de las edificaciones no podra exceder en to-
das las subzonas de PB + 1y de siete (7) metros.

c) Por encima de la altura reguladora maxima se podra
rematar la edificacion con cubiertas inclinadas, que habran de
ser de pendiente Unica, cuyas cumbreras no podran sobrepa-
sar la altura maxima de 2,75 metros contados a partir de la
altura reguladora maxima. El espacio resultante bajo cubierta
podra ser habitable, en cuyo caso se computara la edificabili-
dad a partir de 120 centimetros de altura libre.

d) En caso de cubierta plana, por encima de la altura
igualadora maxima solo podra sobresalir el caseton de acceso
a la misma, con una ocupacién maxima del 15% de la superfi-
cie total de la cubierta y una altura maxima de 2,70 metros; se
permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc.

2. Construcciones Auxiliares.

La superficie total de techo edificable a que da lugar la
aplicacién de la edificabilidad neta se podra disponer en una
Unica edificacion por parcela, o en edificacion principal y edi-
ficaciones auxiliares, siempre que ello no suponga una segre-
gacion encubierta de la parcela, ni un aumento de la edificabi-
lidad asignada.

La edificacion auxiliar no podra superar el veinte por
ciento (20%) de la edificabilidad neta total de la parcela y de-
berd situarse respetando las distancias a linderos estableci-
das para cada subzona, sin que su altura pueda exceder de
una planta y de tres metros y medio. Se admiten instalaciones
para refugio del vehiculo que podran adosarse a lindero me-
dianero con las siguientes condiciones:

- Se realizaran en estructuras desmontables metalicas o
de madera con cubierta de tipo vegetal, cafiizo, chapa o simi-
lar y sin cerramientos verticales.

- La altura maxima no sobrepasara la del cerramiento me-
dianero.

- En todo caso, seran objeto de licencia de obras para
cuyo otorgamiento debera presentarse documentacion que ga-
rantice el cumplimiento de las condiciones establecidas.

Condiciones particulares de estética.

Se permiten los porticos, porches, etc., asi como las terra-
zas y cuerpos cubiertos cualquiera que sea sus dimensiones.

Sera obligatorio vallar las parcelas con elementos opa-
cos de hasta cincuenta (50) centimetros de altura, que podra
superarse con setos o protecciones diafanas estéticamente
admisibles, con el limite total de dos (2) metros. Puede admi-
tirse otro tipo de cerramiento sin sobrepasar la citada altura
maxima, siempre que el mismo se defina en el proyecto de
obras correspondiente, responda a condiciones estéticas acor-
des con el entorno y tenga caracter unitario para la totalidad
de la promocion.

Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado es el de residencial unifamiliar.

2. Ademas de los expresamente grafiados en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes, se per-
miten los siguientes usos pormenorizados:

a) Docente, Deportivo, SIPS e Infraestructuras Urbanas
Basicas.

b) Hospedaje, Comercio en local comercial, Espectaculo
y Salas de reunién.

3. Se dispondra una plaza de aparcamiento por vivienda
en el interior de cada parcela.

Articulo 59. Ordenanza de Ciudad Jardin (CJ).

Definicién y Objetivos.

Se designan como Ciudad Jardin aquellas zonas ocupa-
das por conjuntos residenciales de baja o media densidad,
compuestos tanto por viviendas unifamiliares adosadas, super-
puestas 0 macladas como por viviendas plurifamiliares, carac-
terizado por la escasa ocupacién del suelo por la edificacion,
permitiendo la existencia o aparicion de grandes espacios li-
bres privados cuyo ajardinamiento imprime a estas zonas su
caracter mas significativo.

Condiciones particulares de la parcelacion.

La parcela minima edificable se establece en 500 m2.

Parcela minima por nimero de viviendas.

Asimismo, se establece una relacion entre esta superficie
de parcela minima y densidad maxima de viviendas:

- Ciudad Jardin 4: 90 m2/viv.

3. Parcela méaxima, dimension y forma.

El tamafio de la parcela debe ademas cumplir las siguien-
tes condiciones:

a) Ser capaz de inscribirse en su interior un circulo de 20
metros de diametro.

b) No tener ninguna dimension superior a los 80 metros
lineales. En parcelas de formas no regulares su forma tendra
que cumplir que la distancia entre dos puntos cualesquiera no
podra ser superior a los 100 metros lineales.

Condiciones particulares de posicion de la edificacion en
la parcela.
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1. Separacion a linderos publicos.

La separacion de la edificacion a los linderos publicos
vendra dada por la relacion de ser igual o superior a la mitad
de la altura de la edificacion con un minimo de 3,00 m.

Separacién a linderos privados.

En todas las subzonas la separacion a linderos privados
sera como minimo de la mitad de la altura total del edificio,
con un minimo absoluto de tres metros.

Cuando alguno de los linderos privados esta configurado
por la medianeria de un edificio preexistente, se debera cubrir
esta, adosando la edificacion a la medianera.

3. Otras condiciones de posicién y forma de los edificios.

Disposicion del volumen edificable. EI volumen edificable
maximo permitido en cada parcela, podra disponerse en una o
varias edificaciones principales y destinarse parte del volumen
edificable a edificaciones auxiliares, debiendo situarse todas
ellas respetando las distancias a lindero establecidas. La se-
paracién minima entre distintas edificaciones sera igual a la
altura total del edificio mas alto.

Condiciones particulares de ocupacion.

1. Ocupacion sobre rasante.

La ocupacion maxima de parcela es funcion de la altura
permitida.

2. Ocupacion bajo rasante.

Se permite la misma ocupacion que en planta baja, admi-
tiéndose hasta un 30% de incremento sobre esta cantidad.

Condiciones particulares de edificabilidad.

La edificabilidad neta sobre parcela sera de 1,00 m2/mz2,

Condiciones particulares de volumen y forma de la edifi-
cacion.

Altura de las edificaciones. La altura se presenta univo-
camente relacionada con el tamafio de parcela y la ocupacion
del solar de acuerdo con las relaciones siguientes:

Ocupacion Tamafio max.
Num. Plantas Maxima de parcela
PB.+1 60 3.600 m2

La correspondencia entre el nimero de plantas y la altura
maxima, expresada en metros, se regula mediante la siguiente
relacion:

-P.B. + 1 hasta 7,00 metros.

Condiciones particulares de estética.

Se permitiran las plantas bajas porticadas para las edi-
ficaciones plurifamiliares, siempre que la parcela sea igual o
superior a 1.000 m3.

El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara
a lo establecido en los articulos 5.11.13, 5.11.14 y 5.11.15 de
las Normas del PG.

Sera obligatorio vallar las parcelas siempre que las edifi-
caciones no estén alineadas al vial. El vallado se realizara con
los criterios que, para ello, se establecen en el PG.

Condiciones particulares de uso.

El uso determinado de la zona sera el residencial con pre-
dominio de viviendas unifamiliares aisladas, adosadas o agru-
padas y plurifamiliares.

Ademas de los expresamente grafiados en el Plano de Ca-
lificacion de Usos y Sistemas se permiten los usos de Hospe-
daje, Docente, SIPS, Deportivo, Infraestructuras Urbanas Basi-
cas y Comercio en local comercial. Se dispondra una plaza de
aparcamiento por vivienda.

Ordenanza dotacional.

Articulo 60. Definicion.

Esta area integra las parcelas de equipamientos diversos
destinados por el plan para satisfacer las demandas cultura-
les, deportivas, administrativas o de indole similar del sector.

Articulo 61. Dotacional Educativo.

El tipo de ordenacion corresponde a edificaciones abier-
tas a espacios libres, para el Unico uso posible autorizado:
escolar, siendo compatible el uso deportivo y aplicable en tal
caso las condiciones particulares de tal uso.

Parcela minima y ocupacion maxima.

La parcela viene condicionada por la reserva resultante
de la edificacion del articulo 10 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento (Transitoria Novena de la LOUA. La ocupacién
maxima se regulara por lo establecido en la normativa especi-
fica del Ministerio de Educacion.

Altura y nimero de plantas.

La altura maxima permitida, que se contara a partir de la
rasante hasta la linea inferior del ultimo forjado no sobrepa-
sara los 11,00 m correspondiente a tres plantas.

Separacion a linderos.

Se establece una separacion igual o mayor a la mitad de
la altura de la edificacion, contabilizada sobre cada cuerpo de
edificacion.

Edificabilidad.

Viene determinada por las condiciones de altura, ocupa-
cion y separacion a linderos. Se fija en 1 m2t/ms2s.

Articulo 62. Dotacional Deportivo.

Definicion.

El tipo de ordenacion corresponde a edificaciones abier-
tas a espacios libres, para el Unico uso posible autorizado: de-
portivo, compatible con el uso escolar y aplicable en tal caso
las condiciones particulares de uso.

Parcela minima y ocupacién maxima.

La parcela viene condicionada por la reserva fijada desde
el PGOU, y la ocupacion maxima sobre rasante para las insta-
laciones afectas a dicho uso derivaran de las condiciones de
separacion a linderos que se establece en un minimo de la
mitad de la altura.

Altura, numero de plantas.

La altura maxima permitida, que se contara a partir de la
rasante hasta la linea inferior del ultimo forjado no sobrepa-
sara los 11,00 m correspondiente a tres plantas. Se establece
una edificabilidad maxima de 0,10 m2t/m2s aun en el caso de
cambio de Uso Dotacional

Separacion a linderos.

Se establece una separacion igual o mayor a la mitad de
la altura de la edificacion, contabilizada sobre cada cuerpo de
edificacion.

Articulo 63. Dotacional SIPS.

Definicion.

El tipo de ordenacién corresponde a edificaciones abier-
tas a espacios libres para el uso exclusivo de servicios de inte-
rés publico y social.

Parcela minima y ocupacion maxima.

La parcela minima viene fijada por las condiciones de or-
denacion de este Plan, y corresponde a las reservas estableci-
das en el PGOU. La ocupacion maxima sobre rasante sera del
75% de la parcela. La edificacion se retranqueara tres metros
de todos los linderos excepto del lindero publico con area de
juego en donde la linea de edificacion podra coincidir con di-
cho lindero. Bajo rasante la edificacién podra ocupar la totali-
dad de la parcela.

Altura y numero de plantas.

La altura maxima permitida, que se contara a partir de la
rasante hasta la linea inferior del ultimo forjado no sobrepa-
sara los 11,00 m correspondiente a tres plantas.

Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad derivada de las condicio-
nes de altura, ocupacion y separacion a linderos y en cualquier
caso menor o igual a 1 m2t/m?s.

Articulo 64. Aparcamientos.

Debera preverse los aparcamientos necesarios de una
plaza/100 m2 de edificabilidad dentro de la Parcela.

Articulo 65. Ordenanza Espacios Libres.
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Definicion, delimitacion y subzonas.

Comprende esta zona el suelo calificado en el plano de
Usos como espacios libres. Se identifica con la denominacion:
V-1 a V-3 como Sistemas Locales y V-4 y V-5 como Sistemas
Generales.

Condiciones de edificacion y estética.

Se permiten las edificaciones de apoyo a las areas estan-
ciales de la subzona «parques», destinadas a pequefios Kios-
cos de bebidas, prensa, turisticos, de informacion o similares.

La edificabilidad maxima, Parques, se fija en 200 m?,
con una altura de 1 planta y 4 metros.

Su implantacién no dificultara los recorridos interiores del
parque. Caso de que se prevean veladores o zonas de mesas,
no se podran ocupar mas de 200 m2.

Las subzonas deberan tener como componente basico el
arbolado y vegetacion dedicandose el resto a areas de paseo,
estanciales, juegos de nifios o deportes no reglados.

En su caso las estaciones de bombeo o transformadores
deberan ocultarse por la vegetacion integrandose en el parque.

Articulo 66. Ordenanza, Comunicaciones e Infraestructuras
Urbanas Basicas.

Definicion, delimitacion y subzonas.

Comprende esta zona el suelo calificado en el plano de ca-
lificacién como Transportes e Infraestructuras Urbanas Basicas.

Se respetara las pautas marcadas en la memoria del Plan
en su apartado Condiciones de Urbanizacion. Condiciones
particulares del Uso Viario.

Todas las vias deberan ajustarse a la normativa general
de usos y urbanizacion del PGOU vigente.
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1. Ficha de Planeamiento

[ SECTOR: Camino del Juncal SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NOMBRE : Camino del Juncal HOJA PLANO: E2 — F2
CLASE DE SUELO: Urbanizable ordenado USO DOMINANTE: Residencial

FIGURA DE PLANEAMIENTO:

DETERMINACIONES CARTOGRAFICAS DEL PLAN GENERAL
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| CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA UNIDAD

NOMBRE : Camino del Juncal HOJA PLANO: E2 — F2
CLASE DE SUELO: Urbanizable ordenado USO DOMINANTE: Residencial
FIGURA DE PLANEAMIENTO:
SUPERFICIE: 203.142 m2 AREA DE REPARTO: Camino del Juncal
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
OPERACION A LA QUE PERTENECE: Complexién Vallealto
PROGRAMACION: Segun ficha
PLAZOS DE EJECUCION DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL P.G.O.U
- Presentacién figura de planeamiento
- Presentacién proy. URB. Y PROY. COMP. 1 mes desde A.Def. Innovacién
USOS E INTENSIDADES MIN
MEVP.O MIN M2 | MAX M2
TIPOLOGIA MC VPO | 44.865 m2 44.865,00 m2
VIVIENDAS COLECTIVAS TIPOLOGIA MC 30.511,00 m2
TIPOLOGIA CJ 800,00 m2
USO RESIDENCIAL |16\ Das UNIFAMILIARES | oo AP 214500 m2
TIPOLOGIA UAS 800,00 m2
COMERCIAL COMPATIBLE 7.444,00 m2
TOTAL USO RESIDENCIAL 89.565,00 m2
HOTELERO
USO TERCIARIO COMERCIAL
TOTAL USO TERCIARIO
USO INDUSTRIAL TOTAL USO INDUSTRIAL
N° VIVIENDAS  LIBRES PROTEGIDAS TOTAL EDIFICABILIDAD TOTAL 89.565 m2
COLECT UNIF COLECT UNIF DENSIDAD 45,43 viv/Ha
MINIMO 528 528
MAXIMO 339 56 528 923
CESIONES ESPACIOS LIBRES DE EDUCATIVO DEPORTIVO  S.I.P.S TOTAL
DOMINIO Y USO PUBLICO
M2 SUELO MINIMO 20.315m2 12.000 m2 5.538 m2 5.538 m2 43.391 m2
M2 SUELO MAXIMO
APROVECHAMIENTOS SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES:
INDICE MAXIMO DE EDICABILIDAD 0,4409 | INTERIOR 53.174,04 m2
APROVECHAMIENTO TOTAL 59.829,30 | EXTERIOR 0
APROVECHAMIENTO URBANISTICO 59.829,30 | TOTAL 53.174,04 m2
EXCESO/DEFECTO 0 | SUPERFICIE DE LA UNIDAD MAS S.G. 203.142,00 m2
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| CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA UNIDAD

NOMBRE : Camino del Juncal HOJA PLANO: E2 - F2
CLASE DE SUELO: Urbanizable ordenado USO DOMINANTE: Residencial
FIGURA DE PLANEAMIENTO:

OBJETIVOS:

- Colmatar los vacios existentes entre la Cariada del Verdugo y la variante a Rota y los desarrollos del Juncal.
- Conseguir el remate de la ordenacién de la zona.

- Obtener un nivel adecuado de dotaciones de nivel general, a nivel viario y de espacios libres.

DETERMINACIONES VINCULANTES DE ORDENACION
- Ubicacién de los suelos de cesién para sistemas generales.
- Ubicacién en una sola manzana de todos los suelos de cesién para equipamientos.
- Ubicacién de los distintos suelos reservados para tipologias colectivas o unifamiliares, para conseguir la adecuada
transicién de alturas.

- Conexiones con el viario circundante.

OBSERVACIONES:
El sector queda gravado con la adjudicacién de la ejecucion del los sistemas generales SGEL-17 y SGRV-12 2.2.
El primero de ellos, a concluir en el plazo de 36 meses, y el segundo en el de 18 meses, a computar ambos

desde la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

1. De acuerdo con lo previsto por el articulo 17.7 de la Ley 7/20(!2, de {7 de diciembre,
el cincuenta por ciento de las viviendas que se prevean en los suelos donde se localice
el diez por ciento de cesién del aprovechamtento medio del Apea de reparto a favor
del Ayuniamiento, habran de dedicarse a los grupos con menor r’ndice de renta.

2. De acuerdo con el articulo 4.3 del Pian Concertado de Vivienda y Suelo 2008/2012,
al menos el 256 de las viviendas de cadu promocion, localizddas Tocalizadus en los
suelos con destino a viviendas protegidas, donde se localiza la reserva gue a tol fin se
establece en el articulo 10 de le LOUA, se acogerd a alguno |de los programas que
ESPGC{/FCQ.

3. El plazo mdximo entre la Calificacion Provisional de las viviendas protegidas y lu
solicitud de calificacion definitiva no podrd ser superior a 30 meses.

4. Procederd la Expropiacidn ferzosa , por incumpliniento de la funcién social de la
propiedad, en el supuesto de no cumplir con los plazos previsios para inicio o
ferminacion de las viviendas protegidas, sobre los terrenos reservados para tal fin en
el sector. Dicho ﬂr}':rrpia(rién pcldf‘rﬁ Hevearse a caba tanio por ?f A ynmtasiiento, como
por la Administracidn de la Junta de Andalucia, de conjormidad con lo establecido en
la Disposicion Adicional Sexta de la LOUA. .
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2. Fichas de los sistemas generales de equipamientos

Ficha del Sistema General de Espacios Libres

IDENTIFICACION:
Subtipo: | EL | Zona: | | Nomero: | 17

Nombre: | Espacios libres en Canada del Verdugo

Area de Reparto: | | Camino del Juncal
Area de Intervencién: |6 | Complexién Vallealto
Estado: |

Operacién Integrada: |

Cuatrienio de Programacién: | Primero. 36 meses desde A.D. del Proyecto de Urbanizacién.

SUPERFICIES:

Suelo a obtener: |:|
Suelo Total: 46.573,35 m?

VALORACIONES:
Valor Suelo: | Cesién interna Valor ejecucién: 1.066.456,47 €|

AGENTES INVERSORES:

Suelo: Ejecucién:
Admén. Europea: | 0€] 0€]
Admoén. Central: | 0€] 0€]
Admén. Autonémica: | 0€| 0€]
Admén. Municipal: | 0€] 0€]
Sector Privado: | Cesién inferna | 1.066.456,47 €|

OBSERVACIONES

Tanto la obtencién del suelo, como la financiacién de la ejecucién serd soportada por el sector Camino

del Juncal.
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Ficha del Sistema General de Red Viaria

Operacién Integrada: |

IDENTIFICACION:
Subtipo: |RV | Zona: | | Nomero: | 12/2.2|
Nombre: | Desdoblamiento del Camino del Juncal, entre Cafiada del Verdugo y limite sur del sector. |
Area de Reparto: | | Camino del Juncal |
Area de Intervencién: | 6 | Complexion Vallealto |
Estado: | |
|

Cuatrienio de Programacién: | Primero. 18 meses desde A.D. del Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIES:

Suelo a obtener: |:|
Suelo Total: 6.600,39 m?

VALORACIONES:
Valor Suelo: | Cesidn interna Valor ejecucién: 875.000,00 €|

AGENTES INVERSORES:

Suelo: Ejecucién:
Admén. Europea: | 0€| 0€]
Admén. Central: | 0€| 0€]
Admén. Autondmica: | 0€| 0€]
Admén. Municipal: | 0€| 0€]
Sector Privado: | Cesién interna | 875.000,00 € |

OBSERVACIONES

Tanto la obtencién del suelo, como la financiacién de la ejecucién serd soportada por el sector Camino
del Juncal.

Los limites de esta actuacién son los que quedan reflejados en la documentacién gréfica, asi como el
correspondiente informe favorable del Servicio de Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento.

En el correspondiente Proyecto de urbanizacién se definird, de acuerdo con los informes preceptivos, el
modo de ejecucién de este sistema general, teniendo en cuenta que, en caso de que no sea ejecutado
por el promotor, éste deberd abonar su coste en el momento de la aprobacién definitiva del Proyecto de

urbanizacién, como condicién de validez y eficacia del mismo.
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3. Fichas de los sistemas generales de infraestructuras

Ficha del Sistema General de Abastecimiento de agua

Operacién Integrada: |

IDENTIFICACION:

Subtipo: |I1U | Zona: | | Nomero: | 4a |
Nombre: | Abastecimiento de agua antigua Cria. CN-IV. |
Area de Reparto: | | Camino del Juncal |
Area de Intervencién: |6 | Complexién Vallealto |
Estado: | |

|

|

Cuatrienio de Programacién: | Primero.

SUPERFICIES:

Suelo a obtener: | |

Suelo Total: | |

VALORACIONES:
Valor Suelo: | Valor ejecucioén: 148.769,06 €]

AGENTES INVERSORES:

Suelo: Ejecucion:
Admén. Europea: | 0€] 0€]
Admén. Central: | 0€| 0€]
Admén. Autonémica: | 0€| 0€]
Admén. Municipal: | 0€] 0€]
Sector Privado: | 0€] 148.769,06 € |

OBSERVACIONES

El suelo es de fitularidad publica; la financiacién de la ejecucion serd soportada por el sector Camino
del Juncal.

En el correspondiente Proyecto de urbanizacién se definird, de acuerdo con los informes preceptivos, el
modo de ejecucién de este sistema general, teniendo en cuenta que, en caso de que no sea ejecutado
por el promotor, éste deberd abonar su coste en el momento de la aprobacién definitiva del Proyecto de

urbanizacién, como condicién de validez y eficacia del mismo.
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Ficha del Sistema General de Saneamiento

Operacién Integrada: |

IDENTIFICACION:

Subtipo: | IU | Zona: | | Nomero: | 4b.1]
Nombre: | Colector de aguas pluviales, derivaciéon Juncal. |
Area de Reparto: | | Camino del Juncal |
Area de Intervencion: |6 | Complexién Vallealto |
Estado: | |

|

|

Cuatrienio de Programacién: | Primero.

SUPERFICIES:

Suelo a obtener: |:|
Suelo Total: |:|

VALORACIONES:
Valor Suelo: | Valor ejecucién: 500.000,00 € |

AGENTES INVERSORES:

Suelo: Ejecucion:
Admén. Europea: | 0€] 0€]
Admén. Central: | 0€] 0€]
Admén. Autonémica: | 0€| 0€]
Admén. Municipal: | 0€] 0€]
Sector Privado: | 0€] 500.000,00 €|

OBSERVACIONES

El suelo es de titularidad publica; la financiacién de la ejecucién serd soportada por el sector Camino
del Juncal.

En el correspondiente Proyecto de urbanizacién se definird, de acuerdo con los informes preceptivos, el
modo de ejecucién de este sistema general, teniendo en cuenta que, en caso de que no sea ejecutado
por el promotor, éste deberd abonar su coste en el momento de la aprobacién definitiva del Proyecto de

urbanizacién, como condicién de validez y eficacia del mismo.
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Ficha del Sistema General de Saneamiento

Operacién Integrada: |

Cuatrienio de Programacién: | Primero.

IDENTIFICACION:

Subtipo: | IU | Zona: | | Nomero: | 4c.1|
Nombre: | Colector de aguas fecales, derivacién Juncal. |
Area de Reparto: | | Camino del Juncal |
Area de Intervencién: | 6 | Complexién Vallealto |
Estado: | |

|

|

SUPERFICIES:

Suelo a obtener: | |
Suelo Total: | |

VALORACIONES:
Valor Suelo: | Valor ejecucién: 291.550,00 €]

AGENTES INVERSORES:

Suelo: Ejecucién:
Admoén. Europea: | 0€] 0€]
Admén. Central: | 0€| 0€]
Admén. Autonémica: | 0€] 0€]
Admén. Municipal: | 0€] 0€]
Sector Privado: | 0€] 291.550,00 € |

OBSERVACIONES

El suelo es de fitularidad publica; la financiacién de la ejecucion serd soportada por el sector Camino
del Juncal.

En el correspondiente Proyecto de urbanizacién se definird, de acuerdo con los informes preceptivos, el
modo de ejecucién de este sistema general, teniendo en cuenta que, en caso de que no sea ejecutado
por el promotor, éste deberd abonar su coste en el momento de la aprobacién definitiva del Proyecto de

urbanizacién, como condicién de validez y eficacia del mismo.
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Ficha del Sistema General de Saneamiento

Operacién Integrada: |

IDENTIFICACION:

Subtipo: | I1U | Zona: | | Nomero: | 4c.2 |
Nombre: | Colector de aguas fecales, desagiie Canada del Verdugo. |
Area de Reparto: | | Camino del Juncal |
Area de Intervencién: |6 | Complexién Vallealto |
Estado: | |

|

|

Cuatrienio de Programacién: | Primero.

SUPERFICIES:

Suelo a obtener: | |

Suelo Total: | |

VALORACIONES:
Valor Suelo: | Valor ejecucién: 215.203,32 €]

AGENTES INVERSORES:

Suelo: Ejecucién:
Admén. Europea: | 0€] 0€]
Admén. Central: | 0€] 0€]
Admén. Autonémica: | 0€| 0€]
Admén. Municipal: | 0€| 0€]
Sector Privado: | 0€| 215.203,32 €]

OBSERVACIONES

El suelo es de fitularidad publica; la financiacién de la ejecucién serd soportada por el sector Camino
del Juncal.

En el correspondiente Proyecto de urbanizacién se definird, de acuerdo con los informes preceptivos, el
modo de ejecucién de este sistema general, teniendo en cuenta que, en caso de que no sea ejecutado
por el promotor, éste deberd abonar su coste en el momento de la aprobacién definitiva del Proyecto de

urbanizacién, como condicién de validez y eficacia del mismo.
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Ficha del Sistema General de Saneamiento. Depuracién.

Operacién Integrada: |

IDENTIFICACION:

Subtipo: | IU | Zona: | | Nomero: | 4d |
Nombre: | Depuradora de zona de antigua Crta. CN-IV. |
Area de Reparto: | | Camino del Juncal |
Area de Infervencién: | 6 | Complexién Vallealto |
Estado: | |

|

|

Cuatrienio de Programacién: | Primero.

SUPERFICIES:

Suelo a obtener: | |
Suelo Total: | |

VALORACIONES:
Valor Suelo: | Valor ejecucioén: 737.021,05 €|

AGENTES INVERSORES:

Suelo: Ejecucion:
Admén. Europea: | 0€| 0€]
Admén. Central: | 0€| 0€]
Admén. Autonémica: | 0€| 0€]
Admén. Municipal: | 0€| 0€]
Sector Privado: | 0€| 737.021,05 €]

OBSERVACIONES

El suelo es de fitularidad publica; la financiacién de la ejecucién serd soportada por el sector Camino
del Juncal.

En el correspondiente Proyecto de urbanizacion se definird, de acuerdo con los informes preceptivos, el
modo de ejecucién de este sistema general, teniendo en cuenta que, en caso de que no sea ejecutado
por el promotor, éste deberd abonar su coste en el momento de la aprobacién definitiva del Proyecto de

urbanizacién, como condicién de validez y eficacia del mismo.
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4. Ficha del Area de reparto

| AREA: Camino del Juncal SUELO Urbanizable ordenado |

NOMBRE : Camino del Juncal HOJA PLANO: E2 — F2
USO DOMINANTE: Residencial

| DETERMINACIONES CARTOGRAFICAS DEL PLAN GENERAL
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[ AREA: Camino del Juncal Suelo Urbanizable Sectorizado

NOMBRE : Camino del Juncal HOJA PLANO: E2 — F2

CLASE DE SUELO: Urbanizable ordenado USO DOMINANTE: Residencial
CANTIDAD DE SUELO: 203.142 M?

SUPERFICIE EDIFICABLE: 89.565 M?

APROVECHAMIENTO MEDIO  0,29452

APROVECHAMIENTO TOTAL: 59.829,30 v.a.

EXCESOS DEFECTOS: 0

COEFICIENTES DE PONDERACION

TIPOS
A CclJ UAD UAS VTP MC CcO LC COH OTR
UsosS
0
1 1 1,1 1,2
2
3 0,5 VPO 0,5 VPO
1 Libres 1 Libres
4
5
6
DOTACIONES PUBLICAS: UNIDADES DE EJECUCION:
SGEL-17 Camino del Juncal
SGRV- 12/ 2.2
i S TTaTeReE
ERILTHA "|.i|-".|1EE|E ..l'nlanlu da ngva zonn andlgua Clr. M. Il.
Pluvicles 500.000,00 £ |
IPCHA oAb [ Muwales. Coledor dervandn Jums! |
Resifalag Dol A
ST 5 H‘J Tt 4, cmwccuqu. . WDy 15 209, :!2'; !
SCMLOL-4 At HM!_!H!_!_! Cedcr crnnET Y JUns PE1.L50,00 &
| BGRGN- Depuracién Fa7.001 08 €
| A ) Dnperecsan =onn e nllgan Gme WD |

OBSERVACIONES:

PARCELAS DOTACIONALES DE CESION
PARCELA uso SUPERFICIE

v SUELO LIBRE PUBLICO 4.644,38

V2 SUELO LIBRE PUBLICO 2.125,87

V3 SUELO LIBRE PUBLICO 13.544,75

V4 SSGG SURLRUEREEVBLIG® 2.545,85
V5 SSGG SURLR UIBRE FUBLIG< 44.027,50
ED EDUCACIONAL 12.000,00

DP DEPORTIVO 5.538,00

SIPS-sOC SIPS SOCIAL 3.692,00

SIPS-COM SIPS COMERCIAL 1.846,00

SS GG Vv SISTEMA GENERAL VIARIO 6.600.,69
VIARIO VIARIO DEL SECTOR 27.976.93
TOTAL 124.541,97
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5. Ficha de Condiciones de desarrollo de la Unidad

| CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA UNIDAD

NOMBRE : Camino del Juncal HOJA PLANO: E2 — F2
CLASE DE SUELO: Urbanizable ordenado USO DOMINANTE: Residencial
FIGURA DE PLANEAMIENTO:

SUPERFICIE: 203.142 m2 AREA DE REPARTO: S CN S1

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
OPERACION A LA QUE PERTENECE: Complexién zona norte

PROGRAMACION: Segin ficha

[ PLAZOS MAXIMOS DE EJECUCION Y DE EDIFICACION |

. MESES | A COMPUTAR DESDE :
PRESENTRACION DE DOCUMENTOS
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO No procede por ser Suelo ordenado
BASES Y ESTATUTOS 1 A.D. Innovacién
CONSTITUCION JUNTA DE COMPENSACION 1 Aprob. Bases y Estatutos
PROYECTO DE COMPENSACION O REPARCELACION 1 A.D. Innovacién
PROYECTO DE URBANIZACION 1 A.D. Innovacién
COMIENZO 1 A.D. Proy. Urbanizacién
URBANIZACION Final SGEL 36 A.D. Proy. Urbanizacién
FINAL 36 A.D. Proy. Urbanizacién
SOLICITUD LICENCIAS DE EDIFICACION VPO 4 Final fase de urbanizacién

OBSERVACIONES:

Necesidad de constituir un Entidad de Conservaciéon




