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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 9 de febrero de 2011, de la Dele-
gacion Provincial de Jaén, Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo,
referente al expediente de planeamiento 10-002/11
Mancha Real, por el que se aprueba definitivamente la
innovacion de las Normas Subsidiarias, reclasificacion
del Sector Vallehermoso-01.

En virtud de lo establecido en el articulo 39.1 b) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

Resolucion de 9 de febrero de 2011, de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Sec-
cion Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-
002/11 Mancha Real, por el que se Aprueba Definitivamente
la innovacion de las Normas Subsidiarias, Reclasificacion del
Sector Vallehermoso-01, MRV-01.

Cumplimiento de Resolucion.

Anexo |. Normas Urbanisticas.

RESOLUCION DE 9 DE FEBRERO DE 2011, DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
DE JAEN, SECCION URBANISMO, REFERENTE AL EXPEDIENTE
DE PLANEAMIENTO 10-002/11 MANCHA REAL, POR EL QUE
SE APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA INNOVACION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS, RECLASIFICACION DEL SECTOR
VALLEHERMOSO-01, MRV-01

La Delegacion Provincial en Jaén de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda, en ejercicio de la competencia atribuida por
el art. 31.2 B. a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
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denacion Urbanistica de Andalucia, y art. 13.2 a) del Decreto
525/2008 de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracién de la Comunidad Au-
tonoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, una vez examinado el expediente administrativo
relativo a la innovacion de las Normas Subsidiarias, reclasifica-
cion del Sector Vallehermoso-01, MRV-01, asi como su corres-
pondiente documentacién técnica, incoado por el Ayuntamiento
de Mancha Real, de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. ElI Ayuntamiento de Mancha Real, con la debida
observancia de la normativa reguladora del régimen local ha tra-
mitado el presente expediente, el cual se inicia mediante el precep-
tivo acuerdo de aprobacién inicial, adoptado con fecha 9 de marzo
de 2010, previos los correspondientes informes técnico y juridico
emitido por los servicios municipales. Sometido el mismo a infor-
macion publica por plazo de un mes, mediante anuncios inserta-
dos en el BOP, en un diario de difusion provincial y en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento, no se presento alegacion alguna.

Segundo. Se recibe en el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vi-
vienda en Jaén, el proyecto de innovacion de las Normas Sub-
sidiarias, reclasificacién del Sector Vallehermoso-01, MRV-01,
debidamente diligenciado, una vez aprobado provisionalmente
por el Ayuntamiento Pleno el 28 de octubre de 2010, previos
los informes preceptivos.

Tercero. La presente innovacion pretende cambiar la clasi-
ficacién de un sector colindante con el nucleo urbano de Man-
cha Real, al oeste de la calle Tosquilla y en prolongacién de
las calles Ceramica y Florida. La superficie es de 13.313,35
m2y su Unico propietario es el Ayuntamiento de Mancha Real.
Se justifica en el hecho de obtener solares aptos para nuevos
equipamientos que demanden mucha superficie y buenas con-
diciones de accesibilidad, reservando una parcela a la cons-
truccion de viviendas protegidas.

Segun la Revision de las NN.SS. de Mancha Real de 6 de
febrero de 1997 la actual clasificacion de los terrenos es Suelo
no Urbanizable de caracter natural o rural.

El sector se pretende clasificar como suelo Urbanizable Or-
denado, de uso residencial. La innovacion incluye la ordenacion,
requiriéndose a posteriori el proyecto de reparcelacion y el de
urbanizacion. Se sefiala como objetivo la creacion de solares ap-
tos para la implantacion de viviendas protegidas, reservandose
814 m? al sistema general de espacios libres y un importante
equipamiento en el centro de la actuacion. El coeficiente de edi-
ficabilidad bruto propuesto es de 0,471482 m?2 techo/m? suelo,
y la edificabilidad 6.277 m?2 techo de uso residencial protegido.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El érgano competente para resolver este proce-
dimiento es la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, Seccién Urbanismo, de conformidad con lo es-
tablecido en el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual es-
tablece que corresponde a la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermuni-
cipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacién estructural»; prevision legal
que debe entenderse en relacion con el articulo 10 del mismo
cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion estructural
y en relacion con el art. 13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16
de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competen-
cias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de An-
dalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. El procedimiento aplicable para la formulacion
y aprobacion del presente instrumento de planeamiento es el
establecido en los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre.

Tercero. La tramitacion del expediente analizado, asi
como la documentacion administrativa y técnica obrante en
el mismo, se entiende ajustada a las exigencias contenidas en
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanis-
tica de Andalucia (arts. 19 y 32), asi como en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion supletoria,
y en lo que le sea compatible, en virtud de la disposicion tran-
sitoria novena de la citada Ley.

Cuarto. La propuesta debe estar justificada conforme a los
criterios del articulo 36.2 de la LOUA, considerandose justifica-
dos los cambios propuestos en el planeamiento general vigente,
posibilitandose el incremento de dotaciones y de solares para
vivienda protegida. En cambio, el contenido documental no es
adecuado para el completo desarrollo de las determinaciones
afectadas, pues no se han integrado los documentos refundidos
parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes de la
Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias.

La propuesta plantea una ordenacion en la que se ha di-
sefiado un vial en el extremo oeste cuyo uso esta condicionado
al desarrollo del SUNC 10, lo que implica que la funcionalidad
de éste sea nula. Ademas, en el caso de que pudiera entrar
en uso, su forma impediria que fuese utilizado correctamente.
En esta linea también se reduce la seccion del vial de la calle
intermedia entre la Florida y la de la Ceramica, sin suficiente
justificacion técnica y documental.

Por otro lado, el solar resultante destinado a uso residen-
cial tiene condicionada al desarrollo del SUNC 10 la materiali-
zacion de los derechos que le corresponden, ya que hasta que
éste Ultimo no ceda el vial en su borde norte, la fachada sur
del solar dara a una parcela de dominio privado y por tanto no
podran abrirse huecos en ella para iluminacién y ventilacion
hasta que se ejecute el vial.

No esta justificado el total de superficie edificable previsto
para la parcela de vivienda protegida, ni es concordante con el
numero maximo de viviendas, ni con la posibilidades de edifi-
cacion del solar (a no ser que computen los espacios bajo cu-
bierta, lo que no queda claro en las ordenanzas municipales).

Quinto. Se cumple con lo dispuesto en el articulo 36.2.a)
regla 2.7 de la LOUA, ya que la propuesta debe incluir, al mar-
gen de las dotaciones locales planteadas, el incremento necesa-
rio de las dotaciones pertenecientes a la estructura general del
municipio para mantener la proporcién y calidad de las mismas
respecto al aprovechamiento. En la ordenacion se han destinado
814,00 m? de superficie a Sistema General de Espacios Libres,
suficiente para mantener e incluso incrementar el estandar.

Sexto. En relacion con los estandares minimos necesarios
en la ordenacion de areas urbanas y sectores, previstos en el
del Anexo del R.D. 2159/1978, Reglamento de Planeamiento y
el articulo 17.1.2.%.a) de la LOUA, se proponen 1.340,02 m?2 es-
pacios libres (un 10,06% del total del sector) cumpliendo con los
minimos previstos en el articulo 17.2 de la LOUA. No obstante,
para que sea computable la zona ajardinada perteneciente al
sistema local de espacios libres de la manzana MO1 es nece-
sario que su superficie alcance como minimo los 1.000 m?2
(articulo 4.a) del Anexo del R.D. 2159/1978). En cuanto a equi-
pamientos se cumple sobradamente con el minimo exigido
por el articulo 17.2 de la LOUA.

En cuanto a la reserva dotacional de aparcamientos, segun
la edificabilidad prevista son necesarias 77 plazas de las cuales,
como maximo, sélo se pueden admitir en situacion al aire libre
39 (articulo 7.d) del Anexo del R.D. 2159/1978), debiendo com-
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pletarse el resto en el interior de la parcela de uso residencial
mediante ordenanza de la edificacion. Consultadas las normas
urbanisticas del documento se observa que no se ha previsto la
obligacion de reservar al menos una plaza por vivienda. Se en-
tiende que el resto de plazas al aire libre anejas al viario desde
las 39 obligatorias hasta las 75 previstas (descontando las que
sea necesario eliminar para vados de acceso al interior de las
parcelas resultantes) son las demandadas por el equipamiento,
justificadas por el uso previsto. Se han previsto igualmente
tres plazas de aparcamiento adaptadas para personas con
discapacidad dandose cumplimiento al R.D. 2159/1978 y al D.
293/2009 en cuanto a su numero y dimensiones, sin embargo,
estas tienen su funcionalidad condicionada a la ejecucion de la
prolongacion de la calle Florida que depende del desarrollo del
SUNC-10 por lo que no pueden admitirse en esa ubicacion.

Séptimo. En relacion con el contenido formal, el articulo
53.7 del Decreto 2159/1978 de Reglamento de Planeamiento
exige que se determine con exactitud la situacion de los cen-
tros de transformacion afectos a la infraestructura eléctrica,
debiendo de ser incluido su uso pormenorizado, con indica-
cion de la naturaleza del dominio que corresponda.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas normativa urbanistica de
aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las delibe-
raciones y consideraciones expuestas, esta Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad
de los miembros asistentes, y de conformidad con el articulo
33.2.c) de la citada Ley 7/2002, ha resuelto:

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y
proyecto técnico relativo a la innovacion de las NN.SS. de Man-
cha Real, Reclasificacion Sector Vallehermoso-01, MRV-01, por
cuanto sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Re-
glamento de Planeamiento Urbanistico y vigente planeamiento
municipal, en cuanto a la ordenacion estructural.

2.° Suspender la ordenacion pormenorizada, por las defi-
ciencias encontradas recogidas en los Fundamentos de Dere-
cho enunciados.

3.% Indicar al Ayuntamiento que deberan subsanarse las
deficiencias observadas, tras lo cual se remitira a la Delega-
ciéon Provincial un documento técnico, consecuentemente di-
ligenciado.

4.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comision
para que una vez presentado el documento de subsanacién de
las deficiencias sefialadas, se proceda a ordenar su registro y
publicacién del acuerdo y contenido normativo del mismo, dando
cuenta a esta Comision en la siguiente sesién que se celebre.

4.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de su notificacion o
publicacion, de conformidad con lo establecido en los articu-
los 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 23.3 del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo. La Secretaria de la CPOTU, Inmaculada
Ramirez Buendia. El Vicepresidente Segundo de la Comision,
Rafael E. Valdivielso Sanchez.

Esta Modificacion ha sido inscrita en el Registro de Ins-
trumentos Urbanisticos con el numero 4882 en el Libro de
Mancha Real.

CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Jaén, Seccion Urbanismo, en adelante CPOTU, en
sesion de fecha 9 de febrero de 2011 aprobd definitivamente
el documento de Innovacion de las NN.SS. de Mancha Real
(Jaén) referente a la reclasificacion a suelo urbanizable orde-
nado del Sector Vallehermoso-01, MRV-01, con uso caracteris-
tico residencial, a reserva de la subsanacion de deficiencias
puestas de manifiesto en la misma.

Con fecha 13 de abril de 2011 tiene entrada en esta Dele-
gacion la siguiente documentacion:

1. Acuerdo de Pleno de aprobacion del documento de
subsanacion de deficiencias.

2. Documento de subsanacion de deficiencias diligenciado
aprobado por el Pleno.

3. Informes técnico y juridico municipales al documento
de subsanacioén de deficiencias.

Vista la documentacion aportada por el Ayuntamiento una
vez notificada la Resolucién de 9 de febrero de 2011, de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Jaén, y sobre la base del informe favorable elevado por el
Servicio de Urbanismo, segun el cual se considera que se han
subsanado las deficiencias indicadas en la Resolucién,

El Delegado Provincial y Vicepresidente Segundo de la
CPOTU resuelve:

Ordenar el registro y publicacion en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia de la aprobacion definitiva de la Inno-
vacion de las NN.SS. de Mancha Real (Jaén) referente a la
reclasificacion a suelo urbanizable ordenado del Sector Valle-
hermoso-01, MRV-01, con uso caracteristico residencial, de
conformidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002.
Jaén, 30 de mayo de 2011. El Delegado Provincial, Rafael E.
Valdivielso Sanchez.

ANEXO |. NORMAS URBANISTICAS
TITULO Il. NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO
Capitulo 2.° Casco Consolidado

Norma 66. Delimitacion.

Delimitacion: en el casco consolidado existente en el nu-
cleo de Mancha Real, delimitado graficamente en el plano de
ordenacion «Usos Pormenorizados del Suelo Urbano»", esta
comprendido entre calles y plazas indicadas en aquel docu-
mento y corresponde a la zona consolidada del nucleo y en
la que se incluye la zona donde se origind historicamente el
asentamiento urbano.

En esta zona, cuando se trate de suelo urbanizado, podra
actuarse directamente con proyectos de edificacion y previa
solicitud de licencia de obras en las condiciones ya referidas.

Norma 67. Parcela Minima, Agregacion y Segregacion de
Parcelas.

Parcela minima: No se limita la parcela minima existente®,
definiéndose como tal, aquellas que han sido edificadas ante-
riormente.

Agregacion y segregacion de parcelas: no se limitaran las
actuaciones de agregaciones o segregaciones de parcelas de
edificaciones en las que existan o hayan existido edificaciones
independientes o Unicas, segun proceda, en la zona marcada
como casco consolidado.

() Consideramos que se refiere al plano «Zonificacion Pormenorizada. Clasi-
ficacion del Suelo».

) Sj bien en el sector no se puede entender que ya existe una parcelacion
establecida por esta innovacion, al heredar del Plan General de Ordena-
cion Urbanistica (Normas Subsidiarias) la ordenanza de «Casco Consoli-
dado», se entendera que «parcela existente» sea la que resulte del corres-
pondiente Proyecto de Reparcelacion.
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Norma 68. Tipologia Edificatoria y Condiciones de Volumen.

La edificacion sera cerrada con o sin patio interior.

La superficie ocupada por la edificacion en esta zona
podra ser del 100% en planta baja y pisos del resto de las
plantas.

El fondo maximo edificable sera de 22 metros.

La altura maxima se fija en tres plantas, con una altura
maxima de 11,00 m®,

Norma 69. Condiciones de Uso.

Se permite el uso residencial en vivienda unifamiliar o
plurifamiliar, comercial, hotelero, oficinas, bancos y edificios
administrativos publicos y religiosos, asi como el uso para es-
pectaculos y reunion.

Se prohibe el uso industrial excepto de tolerancia, esta-
blecido en la norma 57.

Las parcelas de uso residencial deberan alojar en su inte-
rior al menos una plaza de aparcamiento por cada vivienda®.

Al objeto de regular la incidencia que la composicién de
huecos, carpinterias, escaparates, materiales, etc., en plantas
bajas, correspondientes a usos comerciales compatibles con
el uso residencial, suponen en la composicion general de las
edificaciones, sera obligatorio que en los proyectos de adap-
tacion de éstos se determinen las caracteristicas formales y
de tratamiento de las plantas bajas que, en todo caso, deben
adaptarse a la composicion de las plantas superiores.

Los cierres de seguridad de los locales y portales que-
daran sometidos al plano de fachada del edificio, tanto en su
posicion de cerrados como de abiertos.

Asimismo, los toldos deberan encajarse en los huecos
de fachada y desplegados quedaran a una altura no inferior a
2,00 m de la rasante de la acera. No se permitiran los rotulos
y muestras luminosas de neon o analogos, siempre que, por
su tamarno, color, tipo de letra, etc., perjudiquen la imagen del
entorno urbano.

Los rotulos o anuncios no luminosos se situaran en los
huecos del edificio y, preferentemente, en las plantas bajas,
no debiendo sobresalir en ninglin caso mas de 0,20 m de la
alineacion de la fachada.

La publicidad exterior debera limitar su colocacion a pa-
neles o bastidores expresamente indicados para ello; quedara
expresamente prohibida la publicidad de fachadas, vallas de
solares, tapias o medianerias de edificaciones.

Norma 70. Condiciones de Composicién.

- Huecos: Se tendera a la esbeltez de huecos, predomi-
nando el alto sobre el ancho. En la composicion de fachada
predominara el macizo sobre el vano.

- Materiales: Los materiales que se utilizaran para la cons-
truccion de edificios de nueva planta o reformas que impliquen
sustituciones del aspecto exterior, seran los precisos para ga-
rantizar una correcta adecuacién a su entorno y a la tipologia
a que pertenecen.

Se emplearan materiales tradicionales, procurando refle-
jar en el acabado del edificio no sélo el material utilizado, sino
también su disposicion constructiva y su forma de trabajo.

El tratamiento base de las fachadas sera el de la mayoria
de los edificios comprendidos en el tramo de manzana donde
se ubique. Quedaran prohibidos otros materiales como azule-
jos, plaquetas ceramicas, etc.

) Este parametro se actualiza conforme a la innovacion de los articulos 29,
48y 52, Licencias, Alturas y Cubierta de las Edificaciones, aprobada defi-
nitivamente el 11 de marzo de 2008 y publicada en el Boletin Oficial de la

Provincia de Jaén el 3 de abril de 2008.

) Este parrafo del articulo 69 «Condiciones de Uso» se modifica en cumpli-
miento de la resolucion de aprobacion definitiva de esta innovacion.

Podran utilizarse aplacados de piedra natural o artificial
y marmol siempre que se justifique correctamente en el pro-
yecto de adecuacion al entorno en que se ubiguen y con un
maximo de nivel ornamental de huecos, zocalos, etc.

- Color: El color base de las fachadas sera el blanco o
colores como ocres palidos, cremas, amarillos u otros tradicio-
nales de tonalidad suave. Se entiende como color base de una
fachada, aquel que supone al menos el 80% de su superficie.

En los elementos ornamentales como zocalos, molduras,
recercados, cornisas, etc., se permitiran colores mas intensos
0 propios a los materiales. Igualmente se tratara las pinturas
de carpinterias.

Norma 71. Condiciones Estéticas y de Conservacion.

Debera conservarse el caracter de lo antiguo y los proyec-
tos de nueva planta deberan tener un tratamiento en cuanto a
calidad de materiales, color, volumen, etc., que expresen una
adecuacién con el ambiente tradicional del casco.

Se prohibe la demoliciéon de aquellos edificios o elemen-
tos urbanos arquitectonicos que puedan considerarse como
representativos del caracter arqueologico, artistico, histérico o
pintoresco de la ciudad y alrededores.

Toda obra de demolicién, reforma o edificacion de nueva
planta de los mismos debera ser objeto de supervision por la
Direccion General de Bienes Culturales, en cuanto a volime-
nes, materiales, composicion, etc., como requisito previo a la
concesion de licencia municipal de edificacion.

Las nuevas construcciones deberan conformar un ambito
espacial homogéneo dentro del entorno existente.

Capitulo 7.° Equipamiento

Norma 85. Delimitacion.

Se incluye en esta zona las instalaciones que estén desti-
nadas a usos comunitarios al servicio de la ciudad.

Se establecen los siguientes tipos de equipamiento:

- Escolar-Docente.

- Sanitario.

- Asistencial.

- Recreativo-Cultural.

- Deportivo.

- Servicios Publicos de la Administracion.

- Religioso.

La actuacion debera autorizarse por el Ayuntamiento.

La ejecucion de instalaciones o ampliaciones de los Orga-
nismos de quien dependan requerira dar cuenta del proyecto
al Ayuntamiento con anterioridad, a efectos de evacuar el in-
forme y la inspeccion técnica.

Norma 86. Condiciones de Uso y Volumen.

El volumen no se limita, correspondiendo a cada proyecto
justificar la adecuacion de sus caracteristicas.

El uso permitido es el existente en la actualidad o los vin-
culados a ellos por ser necesarios para llevarlos a efecto.

Capitulo 8.° Espacios Libres de Uso y Dominio Publico

Norma 87. Delimitacion.

Corresponde a los espacios libres y zonas verdes de la
ciudad situados en diversos ambitos marcados en el plano de
ordenacién «Usos Pormenorizados en Suelo Urbano»®. Seran
de uso y dominio publico.

Norma 88. Condiciones de Uso.

Se establece el uso libre de recreo y juego de nifios, y sélo
se permitira por cada ambito la construccion de un kiosco,
con superficie inferior a 10 m2, ademas de los necesarios para
servicios publicos.

) Consideramos que se refiere al plano «Zonificacion Pormenorizada. Clasi-
ficacion del Suelo.
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Las plantaciones cumpliran las normas generales de ur-
banizacion.

Capitulo 9.° Sistemas Técnicos de Infraestructuras

Norma 9.1. Delimitacion.

Corresponde a los espacios asi marcados en el plano
de «Ordenacién Completa». Su localizacion en el Plan es
orientativa dentro de la manzana indicada en los planos de
ordenacion, pudiendo adecuarse su situacion en el proyecto
de urbanizacién o, en su caso, en el proyecto de edificacion
correspondiente conforme a las necesidades puntuales del
propio proyecto.

Seran de titularidad publica o privada en virtud del convenio
que el Ayuntamiento suscriba con la entidad gestora del servicio
de abastecimiento de energia eléctrica en media tension.

La superficie construida de los sistemas técnicos de
infraestructuras no computara en ningtin caso a efectos de te-
cho edificable maximo indicado en esta innovacion para cada
zona o subzona.

Norma 9.2. Condiciones de Uso.

Se establece el uso de centros de transformacion de ener-
gia eléctrica. Su edificacion se ajustara a la normativa vigente
en materia de distribucién eléctrica de media tension.

TITULO ADICIONAL. DETERMINACIONES AMBIENTALES
Capitulo 1.° Determinaciones Generales

Articulo 1.1.

El Ayuntamiento velara para que las determinaciones de
caracter ambiental que se recogen en esta Innovacién de Pla-
neamiento General, en el Informe de Valoracion Ambiental y
en el Estudio de Impacto Ambiental se apliguen de manera
efectiva.

Capitulo 2.° Areas de Sensibilidad Acustica

Articulo 2.1.

Si concurren, o son admisibles, dos 0 mas usos del suelo
para una determinada area acustica, se clasificara ésta con
arreglo al uso predominante, determinandose éste por aplica-
cion de los criterios fijados en la Ordenanza de Sensibilidad
Acustica de Mancha Real y, en particular, en el apartado 1 del
Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a contaminacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

Articulo 2.2.

El Ayuntamiento esta obligado a controlar de forma pe-
riédica el cumplimiento de los limites de cada una de estas
areas, asi como a revisar y actualizar las mismas, como mi-
nimo, en los siguientes plazos y circunstancias:

- En los seis meses posteriores a la aprobacion definitiva
del Plan General de Ordenacién Urbanistica o de su revision.

- En los tres meses posteriores a la aprobacion de cual-
quier modificacion sustancial de las condiciones normativas
de usos de suelo.

Ademas, segun establece en la Ordenanza de Sensibili-
dad Acustica de Mancha Real y, en particular, en el Real De-
creto 1367/2007 en su articulo 6, la delimitacién de las areas
acusticas queda sujeta a revision periddica, que debera rea-
lizarse, como maximo, cada diez afios desde la fecha de su
aprobacion.

Articulo 2.3.
En edificios con uso de actividades de salones de baile,
discotecas, disco-bares, bingos o similares, su instalacién se de-

bera condicionar a la justificacion de que el nivel de molestias
que generan sea tolerable para la tranquilidad del vecindario.

Capitulo 3.° Emisiones de Contaminantes a la Atmosfera

Articulo 3.1.

Los niveles de inmision de las actividades existentes
y futuras se regiran por lo establecido en el Real Decreto
1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacion y gestion de la
calidad del aire ambiente en relacion con el diéxido de azufre,
diéxido de nitrogeno, éxidos de nitrogeno, particulas, plomo,
benceno y monoxido de carbono, en las demas normativas de
aplicacién general y por el Real Decreto 1796/2003, de 26 de
diciembre, relativo al ozono en el aire ambiente.

Capitulo 4.° Emisiones de Ruido y Vibraciones

Articulo 4.1.

Se deberan tener en cuenta los limites establecidos en
la Ordenanza de Sensibilidad Acustica de Mancha Real, en el
marco del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contamina-
cion Acustica en Andalucia, y en el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a contaminacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Articulo 4.2.

La delimitacion de los distintos tipos de areas acusticas y
los objetivos de calidad aplicables se estableceran de acuerdo
con la Ordenanza de Sensibilidad Acustica de Mancha Real, en
el marco del Capitulo Ill del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de no-
viembre, del Ruido, en lo referente a contaminacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Articulo 4.3.

La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los
edificios y actividades comerciales se planificara con vistas a
minimizar los niveles de inmisién en los mismos, adoptando
disefos preventivos y suficientes distancias de separacion res-
pecto de las fuentes de ruido mas significativas y, en particu-
lar, del trafico rodado.

En este sentido, el aislamiento acustico de las edificacio-
nes debera ser tal que se cumplan los niveles NAE de la tabla
numero 1 del Anexo | del antedicho Decreto 326/2003, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Conta-
minacién Acustica en Andalucia.

Capitulo 5.° Contaminacion Luminica

Articulo 5.1.

Los requerimientos y niveles de iluminacién para los
distintos tipos de alumbrado seran los que se recogen en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalacio-
nes de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas com-
plementarias EA-O1 a EA-07.

Articulo 5.2.

No se permitira, con caracter general:

- El uso de «leds», laseres y proyectores convencionales
que emitan por encima del plano horizontal con fines publicita-
rios, recreativos o culturales.

- El uso de aerostatos iluminativos con fines publicitarios,
recreativos o culturales en horario nocturno.

Articulo 5.3.
En general, se deben utilizar luminarias con un disefio tal
que proyecten la luz por debajo del plano horizontal. Para el
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alumbrado ornamental se procurara que la disposicion de lu-
minarias sea tal que emitan su flujo luminoso desde arriba
hacia abajo.

Articulo 5.4.

Las nuevas instalaciones de alumbrado publico inclui-
ran obligatoriamente equipos para la reduccién del consumo
energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion
del flujo luminoso a partir de ciertas horas de la noche, con
alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuira a reducir
la contaminacién ambiental por este concepto.

Articulo 5.5.
Con caracter preferente, se emplearan lamparas de vapor
de sodio de alta presién por su mejor rendimiento y durabilidad.

Capitulo 6.° Condiciones Generales de Urbanizacién

Articulo 6.1.

Las obras de urbanizacion y de construccion de edificacio-
nes, en lo que respecta a la técnica y materiales a emplear,
habran de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los te-
rrenos, basandose en los resultados de los estudios a realizar.

Articulo 6.2.

Se prestara especial atencion a las obras de evacuacion
y conduccion de aguas pluviales, que se dimensionaran con
la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios
técnicos y normas aplicables. La ordenacion de los terrenos
recogera la obligacion de mantener estas infraestructuras en
buenas condiciones tanto en la fase de ejecucion como du-
rante el posterior uso de los terrenos.

El Proyecto de Urbanizacion habra de controlar la esco-
rrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la
concentracion de las aguas en las zonas mas deprimidas to-
pograficamente para evitar de este modo el posible riesgo de
avenidas e inundaciones.

Articulo 6.3.

Las redes de saneamiento y abastecimiento de la urba-
nizacion se dimensionaran teniendo en cuenta la posible in-
fluencia de las restantes areas urbanizables, dada la posible
acumulacion de caudales a evacuar y de la presion y caudales
de la red de abastecimiento, de manera que se evite una so-
bresaturacion de las redes y los problemas que se ocasiona-
rian por modificaciones no consideradas en las escorrentias.
Todo ello, sin perjuicio de lo que establezca la legislacion de
aplicacion.

Articulo 6.4.

La red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales dis-
pondra de sistema separativo, siempre que sea técnicamente
viable. Se debera ejecutar con materiales cuya calidad garan-
tice la no-aparicion de fugas.

Articulo 6.5.

No se admitira el uso de fosas sépticas 0 pozos negros,
siendo obligatoria la conexién a la red general municipal de
saneamiento.

Articulo 6.6.

Con anterioridad al otorgamiento de la licencia, debera
justificarse debidamente la existencia de la dotacion de agua
necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo o cua-
litativo sobre los recursos hidricos de la zona.

Articulo 6.7.
No se podra realizar vertido no autorizado por la Agencia
Andaluza del Agua.

Articulo 6.8.

En lo que se refiere a los escombros y restos de cons-
trucciones y demoliciones de obra, de conformidad con lo es-
tablecido con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccién y demolicion:

- El productor (promotor) se responsabilizara de que el pro-
yecto de ejecucion de la obra contemple un estudio de gestién
de residuos de construccion y demolicion con el contenido mi-
nimo que se indica en el articulo 4.a) del Real Decreto anterior,
ademas de cumplir con el resto de obligaciones del articulo 4.

- El poseedor (contratista) debera presentar a la propiedad
un plan con las obligaciones que le incumban en relacién con los
residuos de construccion y demoliciéon que se vayan a producir en
la obra y, en particular, con las recogidas en los articulos 4.1y 5.

- De estas obligaciones se excluye a los productores y po-
seedores de residuos de construccion y demolicion en obras
menores de construccion y reparacion domiciliaria, habida
cuenta de que tienen la consideracion de residuo urbano vy,
por tanto, de competencia municipal.

Articulo 6.9.

Se exigira a los contratistas que los aridos necesarios
para pavimentacion, firmes y para obra civil, asi como los ma-
teriales de préstamo para rellenos, procederan de explotacio-
nes debidamente autorizadas por el organismo competente.

Articulo 6.10.

Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan
evitar las molestias a la poblacion, ajustandose al horario con-
vencional de jornada laboral.

Capitulo 7.° Integracion Paisajistica

Articulo 7.1.

Se deberan adoptar medidas para la ordenacion de los
volimenes de las edificaciones en relacién con las caracteris-
ticas del terreno y el paisaje, con establecimiento de criterios
para su disposicién y orientacion en lo que respecta a su per-
cepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los
puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion
de vistas de unos edificios sobre otros del conjunto hacia los
panoramas exteriores.

Articulo 7.2.

Los proyectos de edificaciones e infraestructuras asi
como la ejecucion de las obras deberan realizarse de manera
que los materiales, formas, colores y acabados en los mismos
sean acordes con el paisaje del entorno.

Articulo 7.3.

No se permitira emplear cubiertas que puedan reflejar el
sol, produzcan brillo metalico o cuyo color o textura supongan
una ruptura de los tonos dominantes en el resto de las edifi-
caciones.

Articulo 7.4.

El Ayuntamiento velara para que las nuevas construccio-
nes efectivamente acaben las fachadas y medianeras, requi-
sito sin el cual no se expedira la certificacion de fin de obra.
Se prohibira el empleo en fachadas de la ceramica vidriada
propia de interiores y las baldosas hidraulicas, terrazos, azu-
lejos o similares.

Capitulo 8.° Zonas Verdes

Articulo 8.1.

Como criterios generales en el disefio de las zonas verdes
se tendran en cuenta las siguientes medidas:

- Se potenciara la utilizacion de especies de caracter au-
toctono. Se supervisara su mantenimiento por parte del Ayun-
tamiento, principalmente en periodos de sequia.
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- Las plantaciones de vegetacion se realizaran con espe-
cies y formas parecidas al paisaje existente, evitando las for-
mas geomeétricas y realizando plantaciones, en general, con
bordes difusos, teniendo en cuenta el entorno en que se reali-
zan y la capacidad de drenaje del terreno.

- Ademas, se procurara que se utilicen materiales tipo al-
bero o arena, evitando, en la medida de lo posible, materiales
como el hormigdn.

- Las semillas y las plantas utilizadas para la restauracion
procederan de viveros autorizados que, en todo caso, dispondran
del correspondiente certificado de material genético seleccionado
0 se podran recolectar semillas de plantas silvestres de la zona.

Capitulo 9.° Fase de Funcionamiento

Articulo 9.1.

No se podran otorgar las licencias de primera ocupacion
en tanto las edificaciones no tengan abastecimiento de agua
apta para el consumo humano y conexién a la red de sanea-
miento de la zona residencial.

Articulo 9.2.

Las operaciones de gestion de residuos urbanos o munici-
pales se llevaran a cabo por el Ayuntamiento, de acuerdo con
lo establecido por el articulo 4.3 de la Ley 10/1998, de 21 de
abril, de Residuos.

Articulo 9.3.

Los procedimientos de calificacion ambiental que resulten
necesarios se instruiran basandose en los siguientes criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente es-
tablecidos de ruidos y vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles le-
galmente establecidos para la emision de otros contaminantes
atmosféricos.

- Analizar de la influencia que el trafico de vehiculos gene-
rado por la actividad concreta pudiera tener sobre los accesos
y fluidez de la circulacion en la zona.

Articulo 9.4.
En las actividades terciarias que necesiten carga y des-
carga, ésta se realizara en el interior de los edificios, desti-

nando parte de las plantas sotano a la misma. Esta condicion
queda reflejada en la ficha de planeamiento. Si se pretenden
instalar zonas de espectaculos al aire libre, se debera aportar
un estudio acustico que demuestre la no-afeccion a las zonas
residenciales proximas, tanto si se encuentran dentro o fuera
del ambito de la innovacién de planeamiento.

Articulo 9.5.

En edificios con uso de actividades de salones de baile,
discotecas, disco-bares, bingos o similares, su instalacion se de-
bera condicionar a la justificacién de que el nivel de molestias
gue generan es tolerable para la tranquilidad del vecindario.

Articulo 9.6.

Se estableceran los limites de niveles sonoros de acuerdo
con la Ordenanza de Sensibilidad Acustica de Mancha Real,
en el marco del Decreto 326/2003, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica
en Andalucia, y del Real Decreto 1367/2007 o cualquier otra
normativa que los desarrolle o sustituya.

Articulo 9.7.

Ningun establecimiento nuevo o existente, cualquiera que
sea su situacion, en zonas de uso predominantemente resi-
dencial, podra producir ruidos, vibraciones o cualquier otra
afeccién, entre las 22 h'y las 8 h con niveles superiores a los
limites mas bajos admisibles para el uso de viviendas.

Articulo 9.8.

En cualquier caso se debera cumplir con lo establecido en
la Ordenanza de Sensibilidad Acustica de Mancha Real y, en
particular, con el articulo 29 del Decreto 326/2003, por el que
se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contamina-
cion Acustica en Andalucia, en relacion con las condiciones
acusticas particulares en actividades y edificaciones donde se
generan niveles elevados de ruido.

Articulo 9.9.
No se podra realizar vertido no autorizado por la Agencia
Andaluza del Agua.

FICHA DE PLANEAMIENTO

Ambito

Identificacion MRV-01
Denominacion Vallehermoso-01
Superficie del Sector 13.313,35 m?
Determinaciones de Planeamiento

Instrumento de Ordenacion Innovacion

Clasificacion del Suelo Urbanizable Ordenado

Uso Global Residencial

Uso Pormenorizado Residencial Vivienda de Proteccién Publica
Otros Usos Permitidos Dotacional

Densidad Residencial Protegido Publico 30 viv./ha

Numero de Viviendas Protegidas 40 viviendas

Edificabilidad Bruta Residencial Protegido Publico 0,471482 m2t/m?2s
Aprovechamiento Objetivo 6.277,00 m2t

Coeficiente de Homogeneizacion de Vivienda Protegida® 1,00

Techo Maximo Residencial Protegido Publico 6.277,00 m2t

Area de Reparto

El mismo sector MRV-01

Aprovechamiento Medio

0,471482 m?t/m?s

(6) Aunque el coeficiente establecido en el articulo 9 del Anexo de Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbanistica (Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias Municipales) es 0,7 en relacion con otros usos pormenorizados, en esta innovacion el coeficiente es 1 por no ser necesaria la homoge-

neizacion de usos.
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Determinaciones de Gestion

Proyecto de Urbanizacién

Instrumentos de Desarrollo ”
Proyecto de Reparcelacion

Sistema de Actuacion Actuacion Asistematica
Iniciativa Publica

Tipologia del Uso Residencial Protegido Plurifamiliar entre Medianeras
Aprovechamiento del Uso Residencial Protegido 6.277,00 m?t

Aprovechamientos del Sector

Superficie Num. de Num. de Edif. [m?f]

Manzana Uso Régimen [m2s] Plantas Viviendas

Sistema General

de Espacios Libres Dominio y Uso Publico 814,00 - - -

MO1  Parques y Jardines Dominio y Uso Publico 1.332,88 - - -
Eizt&ﬂﬂcaasTécnico de Infraestructuras Privado 28,00 : B :
MQ02  Equipamiento Patrimonial 4.772,28 - - -
Parques y Jardines Dominio y Uso Publico 290,36 - - -
MO03 E:Zzef[?iﬂcaasTecmco de Infraestructuras p; (- 24,86 B ~ B
MO4  Residencial Plurifamiliar Protegido Publico 1.826,48 Baja+2+BC 40 6.277,00
Total 9.088,86 40 6.277,00
Resumen General de Cesiones
Uso Régimen Superficie [m?2s]
Sistema General de Espacios Libres Dominio y Uso Publico 814,00
Parques y Jardines Dominio y Uso Publico 1.623,24
Equipamiento Patrimonial 4.772,28
Subtotal 7.209,52
Via Publica Dominio y Uso Publico 4.560,57
Total 11.770,09

Jaén, 9 de febrero de 2011.- El Delegado, Rafael Valdivielso Sanchez.



