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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Pyde2fiEacion MUCLEQ DE POBLACION MNUCLEQ PRINCIPAL
2. DENOMINACIGN ARI1 CALLE TRABAIO
RENOVACION
3. TIPO DE REFORMA COMPLECION X
‘::: REGULARIZACION
V. OEJETIVOE PARA LA DRDENACION PORMENORIZADA ]
+  Completsr la rama existents meadiante ol empleo de tipologias simianes a las bepdas en ks urbanizach d fe
ha,,

aral.  del Trabajo y por oira resusivan ka confinuidad con el suslo
+  Cblencibn de una superiicie de espacio libre que contribuya a mcualiicar el Ambiio.
+  Mejorar la escena urbana mediante ol ssllado de las medianeras existenies.

Esponjamiento de ka imma whana mediants ks aperturas de nuevos varios que, por una pane, pangan an relaciin ka Avenida Marqués de la Vega de Armijo y la Avenida
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

| 1. CLASE DE SUELO SUELOUREANC | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICAELE DESTINADA A VPC: 2668
| 2. CATEGORIA DE SUELD RO CONSOLIDADO | VPO [ H°MINBO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS Fj

DETERMINACIONES DE L& ORDEMACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1.SUPERFICIE DE LAAR.L 7.5%68  m 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 8663 m*
o 4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 5893 m°
2 S0 AR 42 MNIAA EDIFICABILIDAD TERGIARIA T
2z | 6 DENSIDAD 44 wiv has
& EDIFICAEILIDAD 055 mim e MAMO DE VIVIENDAS T v,
Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO
ESPACIOS LBRES EQUIPAMENT O VIARIO
SESTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GEMERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMAL OCAL
- m | RN " B w | . m? B m | 8779 m
1. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. [ [ v. DETERMINACIONES VINCULANTES.
AREA DE REPARTO AR EUNC-01 |
SDEP i | + B vazado del viario local grafiado en los planos
*  La pcalizacidn de s susios destinados 8 espacios ibres
RESID ENCIAL PLURIFAMILIAR BLOGUE VERTICAL (PREV). 1
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOGUE LNEAL (PREL). 1 *  Almvés de un Estudio de Detalle e podrin res ol del
R ESID ENCIAL PLURBFAMILUR EN MANZ ABA, [FFRIC) 1 wiario propuesio an el Anea de Relorma Inlerior.
RESID ENCIAL LINIFAMILIAR ENTR EMECIMNERAS (UFM 118
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AESLADA [UFIA) L) 14 +  Serd pmcepiva la redaccibn de un Estudio de Detals, concretando, al
DOTACIONAL FRIVADD o8 . menas, ks localizachn de ks edicablidad & proteg
AE: SERVICIOE TERCIARIOS COMPATIELES OON EL USO os
FESIDENGIAL
AE: SERVICIOS TERCIARIOS EN PARCELA EXCLUSIVA [
AE- INDUSTRIAL [T
AE- LOGESTICD ¥ ALMACENAMIENTO [T
AE- SERVICIOS AVANZADOS [T
WIVEEND A BROTEGIOA or
APROVEC HAMIENTO
M MEDD AP_CBJE AP SUB.E CESION AP. | EXCESOS AP.
A ') Ay Ay A} WA)
05488 s nETE 1 ] 0

[ 1. CONDICIOMES DE LA EDIFICACION |

ZOWADE OFDENANZA |  SUBZONA DE ORDENANZA TEOLOGIAS PERMMOAS SUPERACIE DE SUELO MAMA EDIFCABS IDAD W VIVIENDAS l
702 UFmL PREH 10,208 btz @ BB Mz L |
1l. ZO0NA DE ORDEMANZA
«  Las condisones pamcuies 4 SpICAstn e 108 sueins edlicbies meulames 06 1 . p s de Extansidn de Casco (20-2).
- La edificabilidad neta sard ol de ka b de ka ediicabilidad mésdima asignada enire las parcelas lucralivas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

1 CONDIGIONES DE DESARROLLD Y GESTION.

ESTUDIO DE DETALLE PROYECTODE URBANIZACION
1M STRUMENTO DEDESARROLLO d = m
2 SISTEMA DE ACTUACKON
AMICIATIVA
APLAZIS 1* Curienic
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Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 26 de junio 2012

AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Dyded0i bacion HUCLEC DE POBLACION NUCLED PRINCIPAL
2 DENOMINACICN ARl 2 CALLE AL MODOVAR DEL CAMPO
REMNOVACION
3. TIPD DE REFORMA COMPLECION X
P REGULARIZACION
[ W, OEJETWOE PARA LA ORDENACION PORMENCRIZADA ]
= Compleis g rams sxisients madiants ol emples de tipologias simiiares a las emplaadas an kas urbanizack dy e

Esponjamiento de la wama urbana mediante Bs apenuras de nUevos vanos que nesuelvan ka continuidad con ka rama colindante.
= (méencion de una supsriicie de espacio libre apoyado en la C/César
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DESUBLO SUELO UREANO | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 2379 | |
| 2 CATEGORIA DE SUELD WO CONSOLIDADO | VPO | N¥MINKO DE AVIENDAS PROTEGIDAS M| wiv ]|

DETERMIMACIONES DE LA ORDENACION PORMEMORIZADA PRECEPTIVA

1. SUPERFICEE DE LAARL BNT_ W 4. MAXIMA EDIFICABILID AD 8617 e
o 4.1 MAXIMA EDIF ICABILIDAD RESIDENCIAL 79T e
2.USO CLOBAL ! 4.2 MINIMA EDIFICABILIDAD TERGIARIA 80 ™
2 2 | 6 DENSIDAD 4 wivhas
3 EDIFIGABILIDAD 057 mim e N MAXIMG DE VIVENDAS B .
[ v sueLoDoTACIONAL PUBLICO |
ESPACIOS LERES EQUIPAMIENTD VIARS0
ERETEMA GEMERAL SEETEMA LOCAL ERETEMA GEMERAL SRETEMA, LOCAL EEETEMA, GEMERAL ERETEMA, LOCAL
7 1887 m? - m - m - m 4678 m
[ 1. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v.DETERMINACIONES VINCULANTES.
| AR DEFEFT ARSI |
—‘wmmﬂmsﬁrmm OB + B vazado del viario local grafiado en los planos.
PR DENCAL PR EL BLOGLE Moot Pro e R
= == : . +  La localizacin de los susios destinados a espacios ibres.
RESIDENGIAL FLUFSFAMILIAR BLOGUE LWEAL FPFEL). 1 *  Awavés de un Esiudio de Detalle s podré majustar el del
RESIDENCIAL PLURFAMILLAR EM BUANZ AMA JPF 8T} 1 mmmﬂlmﬂmm.
RESIDENCIAL LINIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS |LIEM) 1,18
RESIDENGIAL UNIFAMILIAR AESLADA JUF 1A) iE] «  Serd pmcepiva la redaccidn de un Estudio de Detale, concretando, al
O OTACIOMAL PRIVADO [T 1 menos, ka locaizacin de la ediicablidad destinada a vivienda protegida
RESIDEN CIAL
AE- SERVICICES TERCIRIOE EN PARG ELA EXCLUSMA 08
#E- IMDUSTRIAL =1}
AE- LOGESTIOO v ALKUMWCERARMIEN TO 08
A E- SERVICI OB AVARNZAD 05 =1}
WIVIEND A FROTEGIDRN ar
APROAED HANEENT O
[ WE0 AP_CEJE AP _SBE CEBION AP. | EXCESDS AP,
A m i) Wy [ Wiy
05T [_1=r 8.1 T s WS TE [N 5]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

[ 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION ]

ZOMADE ORDEMANZA, | SUBZOMADE ORDENMHZA | TIPOLOGIAS PERMIMDAS SUPERACIE DE SUELO WA, ED IRCABILIDAD HEVIVIEND AS
202 UF, PRBH B 742 M2 B BT M2 &
1. ZONA DE ORDEN ANT A
*  Lss condiciones pasiculares de aplicaciin en los susios edificables dela i p de la rona Extensidn de Casco (20-2).
*  La edicabiidad neta méxima serd el tado de la distrbucidn de la edifcabilidad mdsdma asignada enire las parcelas lucrativas resultanies.

| CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION.

ESTUEIO DE CETALLE PROVECTODE URBANZACION
1 INSTRUMENT O DE DESARROLLO o - "

& SESTEMA DE ACTUACION

AMICATIVA

APLAZOS 1* Copirionin
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

PydedliEacion NUCLEO DE FOBLACION EXTENSION CASCO
2. DENOMINACION ARI 2. CALLE MARTIN DUELAMO
RENOVACIGN
3. TIPD DE REFORMA COMPLECION X
T REGULARIZACION

[ W OBJETVOE PARA LA ORDENACGION PORMENCRIZADA

+  Compels Bs manzanas con fenis a la calle Julio César.
#‘;n el con el sk geneml Farque de la Rejoya a ravés de un viario apoyado en ka calle Mariin Dudlamo

l.
*  Fesciver i coneibn con ka rama ubana colindanie
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DESUBLO SUELD UREANG | 3DETERMINACIOMES SCERE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPO &8 m
| 2 CATEGORIA DE SUELD NO CONSOLIDADO | WP | N* MINMO DE VMVIENDAS PROTEGIDAS [] wiv

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1.S5UPERFICIE DE LA AR.L 4131 4. MAXIMA EDIRCABILIDAD 1850
o 4.1 MAXIMA EDIFIGABILIDAD RESIDEN CIAL 1889 m°
z ) 4.2 MiNIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA - om
2z | 5 DENSIDAD 3 vivihas
3 EDIACABILIDAD 045 mim I MAXIMO DE VIVIENDAS % w.
Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO |
ESPACIOS LBRES EQUIPAMEENT O VIARID
SISTEMA GENERAL | SESTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SESTERA LOCAL SISTEMA GENERAL [ SISTEMALOCAL
. | . e . | . m® . m | 1823 m
1Il. DETERMINACIONES S0OBRE AR. Y APRCW. | | V. DETERMINACICMES VINCLULANTES.
AREA DE REPARTO AR-SUNC-00 |
COEF SCEP + B razado del viario local grafiado en los planos.
+  Atmwis de un Estudio de Detalle 56 podrin regustar el razado del siste
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOGUE VERTICAL (PREBV). 1 wiario propuesto en el Area de Feforma Interior.
RESIDENCIAL PLURIFAMILAR BLOGUE LINEAL PRBL). 1
RESIDENCIAL PLUR IFAMILIAR EN MANZ AHA, (@ 1 +  Serd precepiva la redaccidn de un Estudio de Detalle, concretando, al
RESIDENCIAL LINIFAMLIAR ENTREMEDIANERAS {LIEW| 1,18 menos, ka localizaciin de ka ediicabiidad a proleg
FIESIDENCIAL LINIFAMILEAR ASSLADA, JUFIA) 14
DOTACIONAL PRIVADD [T 1
AE- EERVICIOE TERCIM0S COMPATIELES CON B LSO o8
RESIDENCIAL
AE- SERVICIOS TERCIARIOS EN PARCELA BXCLUSIVA [T
AE: NDUSTRIAL [
AE LOGESTIO0 ¥ ALMACENAMIENTO [T
AE- SERVICIOE AVANZAD OB [T
WIVIEND A BROTEGIDA, or
APROVEC HAMIENTO
P MEDID AP CBJE AP ELBE CESION AP. | EXCESOS AP.
s [ L] WA} [ L] A}
0.4 857 188878 A8 07 EET] 0,00

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

| 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION |

ZOMADE CRDENANZA | SUBZOMNA DE ORDENANZA | TIPCLOGIAS PERMITIDAS SUPERACEE DE SUELO AR, EDIRCABILIDAD W VIVIEMDAS
202 UL PR 2208 M2 1889 18
1. ZONA DE ORDEN ANZA
¢ Las condiciones pamiculanes de aplicacibn en los susios edificables meultantes de la omlenaciin p orizads serdnlas de la zona Extensidn de Casco (20-2)
*  La edificabilidad neta méxima serd el resultado de la distrbucidn de la ediicabilidad méxima asignada enire s parcelas lucralivas resullanies.

OTRAS DETERMIMACIONES

| CONDICIOMNES DE DESARROLLO ¥ GESTION.

ESTUESD DE BETALLE PROVECTODE UPBANZACION
1 INSTRUMENTO DE DESARROLLO o . "
& SESTEMA DE ACTUACION
ANICATIVA
APLAZOS 19 Cumtrionia
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Prdendiildacion NUCLED DE POBLACION PLURIFAMILIAR EN MANZANA
2. DENOMINACION ARI 4. AVD MARQUES DE ARMIIO I
RENCVACION X
3. TIPO DE REFORMA COMPLECION
T REGULARIZACION
IV_OBJETN DS PARALA GRODENAGION PORMENCHIZADA |

Formalizar un nuevo fenie & ka Avenida Marqués de ka Vega de Armilo, madiante la implantaciin de una oferta poligica de mayor presencia y escala, donde puedan
cohabiler las acividades residendiales con fundiones comenciales y lerciarias compatibles.

gral. +  Esporiambenio de i wama diants kas ap da vanios qua k& coniniidad con k& rams colindante.
«  Dbtencidn de una supadicss do espacih ibre en la confiuencia de la calle Barrusla con La Avenida Marqués de la Vega de Armio.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[1.CLASE DESUELO SUELD URBAND | 3 DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPGE a0
| 2 CATEGORIA DE SUELD MO CONSOLID ADD | VPO | MY MINIAO DE VIVIBNDAS PROTEGIDAS %

DETERMINACIONES DE LA ORDEMNACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1.SUPERFICIE DE LA AR.L 9.761  m’ 4. MAXIMA EDIFICABILID AD arel m®
4.1 MAXIMA EDIF ICABILIDAD R ESIDEN CIAL TESS

2 US0 GLOBAL Raeldencial 42 MNIMA EDIFICABILIDAD TER CARIA Z106 T

2 o | & DENSIDAD T8 wivhas
3 EDIFICABILIDAD L0 i MAXING DE VIVIENDAS ™ .
Il. SUELD DOTACIONAL PUBLICO
ESPACIOS LIBRES EQUIPARMIENTO VARG
SESTEMMA GENERAL SISTEMA LOGAL SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SESTEMA GEMERAL SESTEMALOGAL
- e 2 B0 e . ] . me . m EE) m
| 1ll. DETERMINACIOMES SOBRE AR. Y APROV. | | V. DETERMINACIONES VINCULANTES.
AFEA DE FEPRRTO AR-ELMNC-04 |
COEF] DE | a
w% . trazade del viaro local grakado en los plancs.

RESENCIAL PLURIPALELUAR BL OGLE HORDIONT AL FFR 118 *  La boalizackn de los susios destinados a espacios iibres.

RESIDENGIAL PLURIFAMILIAR BLOGUE VERTICAL (PEEV). 1

RESIDEMNCIAL PLURIFAMILLAR BLOOUE LINEAL FRBL). 1 - A tmvés da un Estudio de Datalls ss podran resjustar o fazado del siste

RESIDENGIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA [PF RG] 1 siario propuesio en el Area de Reforma Interior.

RESIDENCIAL LINIFAMILI ARt ENTREMECIANERAS (LIFM ) 118

RESIDENCIAL LINIFAMILEAR AZSLADA JUF/L) 12 *  Serd pmcepiva la 4n de un E de Delale, concretando, al

DOTACIONAL PRIVADD [T P menos, ks locaizaciin de la ediicablidad a proeg

FESIDENGIAL

AE- SERVICICS TERCIARSCOS EN PARCELA EXCLUSIVA [

AE BDUSTRIAL [

AE LOGETICO ¥ ALMACENAMIEN TG [

AE SERNICICE AVANZAD DS [

Wsbamosssa o I
APTIOVES HAMENT O
AP MEDIG AP. CBJE AP_SIEE CESIONAP. | EXCESOS AP,
U UA} A} fuA} A}
o758 880,70 [TE-] TAOAT 4248 1"

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

[I-CONDICIONES DE LA EDIFICAGION

ZONA DE CROEMANZA, | SUBZONA DE ORDENANZA | TIPCLOGIAS PERMITIDAS SUPERACIE OE SUELO M AR EDIFCABILIDAD NEVIVIENDAS
208 FEEV 4108 M2 aTE )
1l. ZOMA DE ORDENANZA
+  Las condichones pasiculares de aplicackin an kos susios edificables meullantes de la osdenackin arizads serdnlas de la zona de ordenanzas plurifamilar en
manzana (20-5).
+  La ediicabilidad neta méxima serd el resultado de la distribucdn de ka edifcabilidad mdodma asignada enire las par lucrafivas resultanies.

OTRAS DETERMIMNACIOMES

| CONDICIONES DE DESARROLLD Y GESTION.

™ bED Esrum:::erme pmmcrone:mmm
2 SESTEMA DE ACTUACION

AMICIATIVA

4PLAZOS 2* Coviriplc
& "Los 8 Eprove o 8 gomp a log propistatios sectados por el AUNI-Z3
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AREA DE REFORMA INTERIOR

26 de junio 2012

acuerdo de

Prde20i bacion NUCLEO DE POBLACION EXTENSION CASCO
2 DENOMINACIGN ARl 5 GALLE PEDRO JIMEMEZ

REMOVACION X

3. TIPO DE REFORMA COMPLECION

T REGULARIZACION
V. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

Completar i rama urbana mediants ol emples de lipologias simiares ded 2 lag empleadas en ks urbanizack )
|a~| *  Esporjamiento de la rama urh diante las ap de varios que la confinuidad con ka irama cdindante.
Fral.

= Fecuaificar el mbilo mediante la obtencidn de una pisza de equipamisnio.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DE SUELO SUELD URBAND | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPC: 1

23
He

[ 2. CATEGORIA DE SUELD NO CONSOLIDADO | WP | N*MINBO DE VVIENDAS FROTEGIDAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ |- DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1SUPERFICE DE LAARLL 520 w | 4 MAKMAEDIFCABILDAD R

4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENGIAL I

2 VS0 GLOBAL Reekdancial 22 MINBIA EDIFCABILIDAD TERCIARIA i
2+ | 5 DENSIDAD “  wihas

& EDIFIGAHLIDAD BT2 mim | MM DE VIVIENDAS T .

Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO

ESPACIOS LBRES ECHIPARMIENT O VAR
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SESTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL SISTEMALOCAL
- " . =) - " - me . m ) m
1. DETERMINACIONES S0BRE AR Y APROCV. | | V. DETERMINACIONES VINCULANTES. |
AFEA DE REPARRTO AR ELNC-08 |
COEF SCEP i + B razado del viario local grafiado en los planos.

*  Lla localkackn de bs suelos desiinados a equipamienios rivados cuya

REMG ENCIAL PLURIFAMIIAR BLOGUE VERTICAL _(PREV). | 4 sdificabilitad asciends 3 1.535 m2 de echo.

RESIDENGIAL PLURIFAMILIAR BLOGLUE LINEAL (PREL). 1

RESIDENCUAL PLURIFAMILIAR EN MAKZANA (PFMC) 1 *  Almvés deun de Datalle 56 podran resgustar ol kazado del sk
RESIDEMNCIAL LINIFAMILIAR ENTREMEDIMMERAS |LUIFA )} 18 viario propuesio an el de Reforma Inferior.

FESIDEMNCIAL LINIFAMILIAR AZSLAD, JUF A/

DOTACIOML BHT) * Serd precepiva la redacckin de un Eswdio de Delalle, concretando, al
é%mr&”;mw!mmam E 1 mhmmhmhMWamm
AE: SERVICI 05 TERCIARIOS EN PARCELA EXCLUSIVA 0.8
AE- NOUSTRIAL [
AE- LOGETICO Y ALMACENAMIENTO [T
AE- SERWICI OB AVANZAD OB 0.8
APROVECHAMIENT O

. MEDI AP CBJE AP SUBE CESION AP, | EXCESOS AP.

) 'y L] WA} ()] WA}

LT L5178 4980 57 55118 0.0

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

| I. CONDICIOMES DE LA EDIFICACION

FOMA DE GRODEMARZA SUBZOMNA DE ORDEM MW ZA TIPOLOGIAS PERMITIDAS SUPERACE DE SUELD W AONL, EDIRICABILID AD HW*VIVIEENDAS
20-2 UFML, PR 204 W2 45 ar
—ﬁmﬁ- 1587 1538
1. ZONA DE ORDENANZA
*  Lss condiciones pamoulares de aplicacon & los susios ediicables meultanes de L3 omlenaitn [ arizada serdnia zonaExtensin de Casco (Zo-2).
+  La edificabilidad neta sera el dala o die 18 sellficabilicad MAYTE SSONAC &Ne 143 PATCHIAS IUCTARVAS resultantes.

OTRAS DETERMINACIONES

| ZONDICIOMES DE DESARROLLO ¥ GESTION,

ESTUDIO DE DETALLE PROYECTODE URBANZACGON

1 NSTRUMENT O DE DESIRROLLO o - -

2 SESTERIA DE ACTUACION

ANIGATIVA

APLAZOS 2 Coiripuly
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

"Prdedfd bacion MUCLEC DE POBLACION MUCLED FRINCIPAL
2. DENOMINACION ARI . CALLE SANTA MARIA
RENCVACION X
3. TIFO DE REFORMA COMPLECION
T REGULARIZACION

[ W OBJETNOS PARA LA ORDENACION PORMENCRIZADA

Completar |a ramms urbana medianis o emplas de Bpologlas similares acordes a las empleadas &n las urbaniz ack dlyacanis
Esponfarmianto de i Fama urbana mediants BS aperniuras de NUVOS Varios qus resudvan ks contiuidad con a rama colindants.
- i i it diants ol sallado de med andstantss.

Favomcer B conexdin paeatonal con ls Avenida de Santa Maria
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DETERMINACIOMES DE L& ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DE SUELO SUELO URBAND | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFIC ABLE DESTINADA A VPC: 2212 |
| 2. CATEGORIA DE SUELD WO CONSOLIDADD | VPO | N®BAINIO DE WVIENDAS PROTEGIDAS |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMEMNORIZADA PRECEPTIVA

[ |- DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1 SUPERFICEE DELAARL 5300 | 4 MAKIMA EDIFICABILIDAD 851

4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 7378 m

2 USOGELOBAL Fneldencal 4.2 MIN A EDIF ICABILIDAD TER CIARIA, 1200
2.z | 5 DENSIDAD 75 wivihas

3. EDIFICABILIDAD 00218 mim | T VTS e

| 1I. SUELO DOTACIONAL PUBLICO

ESPACIOS LIBRES EQUIRAMIENT O VIR0
SISTERA GENERAL SESTERW LOCAL SISTEMA GENERAL SESTER LOCAL SEETEMA GEMNERAML SEETEMALOC AL

me - e m 1074 m? - m A5 m

| 11l. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | | V. DETERMINACIONES VINCULANTES.
[ AREA DE REFARTO ARSUNC-04 |
| COEF :

3 i +« B vazado del viaro local grafisdo en los planos.
5 el [ URBAM

FEMGENCIAL PLURIFAMLIAR BLOGLE HORIJOMTAL IPEIBR)._||_1. «  Lalocalizacén de los susios dotacionales.
RESIDENCML PLURIFAMILAR BLOGUE VERTICAL _(PRE

RESINENCIAL PLURIFAMLIAR BLOGUE LINEAL (FREL) & Atmwes de un Estudio de Detalle se podrin resjustar ol Wazado del siste
wiario prapuesio en el Area de Reforma Interior.

RESIDEMNCIAL UMIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS [UEM)
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ABSLADA [UFA)L & Serd pecepiva la redaccidn de un Estudio de Detals, concretando, al
DOTACIONAL PRAVADG 1 mens, b locaizacin de la edifcablidad destinada a vivianda protegida
AE: SERICIOE TERCWAIOS COMPATIBLES CON EL LSO
RESEDENCIAL

AE- SERVICI OB TERCIARIOS EN PARC ELA EXCLUSIVA
AE: IMDUSTRIAL

AE: LOGESTIC ¥ ALMACENANIENTO

AE- SERVICIOS AVANZAD 0B

Wepamosean o I

#P_MED D AP_COBJE AP SUB.E CEEION AP, | EXCESOS AP,
A ) Lia) Ay A} Ay
07588 TE1AE [ A=T-NT ] TOR 50 ﬂ_ﬂ‘"

[1-CONDICIONES DE LA EDIFICAGION |

ZOMA DE CROENANZA | SUBZOMA DE ORDEN 8 ZA TEOLOGIAS PERMITIDAS SUPERFICEE DESUELO MAXMAED FIC ABLIDAD W VIVIENDAS
20-2 VRN, PRES 1081 M2 128 M 12
20-4 204 2 BEELPEEY 2005 M2 £ 548 M2 &7

1. ZONA DE ORDEN ANEA
+  Las condiciones pamiculanes de aplicaciin en los susios adificables meultames de ka i p de las ronas Exlensibn de Casco (20-2) y
pluritamiiar an bloque linsal (Z0-4)

*  La ediicabilidad neta serd el de la 40 de ka ediicabiidad mdodma asignada entre las parcelas lucralivas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

| COMDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION.

ESTUDIC DE DETALLE EROVECTODE UBBANZACION

1 W ETRUMENTO DEDESAR ROLLG o " "

2 SISTEMA DE ACTUAGKN

AMICIATIA

4 PLAZOR Z* Cumirionio
& *Los de ap 8 a comp & los propistasios sfectados por el AUNISZ3.
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Pode28ibacion NUCLEO DE FOBLACICN NUCLEQ PRINCIPAL
2 DENOMINACION AR 7. CUESTA LA PENA
RENCOVACION X
3. TIPO DE REFORMA COMPLECION
T REGULARIZACION

[ W OEJETVOE PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ]

. Fonmaliza un nevo frante a ke Avenida Marqués de la Vega de Armio, mediants la implantacidn de una ofedta Bpokdgica de mayor presencia y escala. En este senido se
| aposiard por ka cohabitackin de kas actvidades resids con fi ylerciarias compatibles.

qrak  Esponjamiento de s rama urbana mediante las aperuras de nuevos varkos que resusvan ks continukdad con ka rama colindante.
*  Oblencidn y configuraciin de una pleza de espacio ibre que contibuya & singulsrizar y significar ka escena urbana.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1. CLASE DE SUELO
| 2 CATEGORIA DE SUELD

SUELD URBANC | 3JDETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICAELE DESTINADA A VPO 130 | m
WO CONSCLIDADD | VP | N®MINBAO DE MVIENDAS PROTEGIDAS 5[ wiw

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1 SUPERFICIE DE LA ARL 7580 m 4 MAXIMA EDIFICABILIDAD 750 m
4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 4467w
2 USOELOBA Rseldencial 4.2 MINMA EDIFICABILIDAD TER CIARIA R
2,z | 5 DENSIDAD 5 vivihas
3. EDIFICABILIDAD 100  mm 5 W MICAMGC DE VIVENDAS e W
[ 1. SUELO DOTACIONAL PUBLICO |
ESPACIOS LERES EQUIPAMIENTO VIARIO
SIETEMA GEMERAL ERETEMA LOCAL SEETEMA GEMER AL SEETEMA LOC AL EIETEM A GEMERAML EEETEMALOCAL
. e 48T e E m B me E m 2 m
Il DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v. DETERMINACIONES VINCULANTES. |
AREA OE REPARTO AR ELNC-04 |
| +« B vazado del viario local graiado en los plancs

150 ¥ TPOLO =

(Prmey L FLURIFALILIAR ELOQLE HORZOMTAL ! «  La localizacitn de 108 Susios destinadas 3 sspati i y equipamisntos
RESIENGUL FLURIFAMLILR BLOGUE VERTICAL
eV

i «  Atmvés de un Estudio de Detalls 58 podrén regustar sl del
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOGUE LINEAL viario propuesto en el Area de Reforma interior.
FESID EMCIAL FLUR ISAMILIAR EMMANEANA (PEAKC) . smmhmwnmmmmm concretando, al

R‘;‘ﬁ:}m LIMFAMILIAR ENTREMEDIMMERAS menod, ka locairaciin de la edificabiidad prodeg
i s

RESIDENCIAL LINIFAMILIAR ARSLADA [UE A}
DOTACONAL PRIVADD

ﬁ SEFVICIOE TERCIARIOS COMPATIBLES COM EL

P MEDID AP CBJE AP, SUBE CESION AP, | EXCESOS AP,
[T 1Y) WA [ [N
07588 EE11.05 EATE AT sz IRl

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

[ 1. COMDICIONES DE LA EDIFICACION |

ZOMA DE ORDENANZA | SUBZOMADE ORDENMNZA | TIPOLOGIAS PERMITDAS SUPERFICIE DE SUELD MANMAEDIRC ABILIDAD N VIVIENDAS
20-2 PREV, PFMGC 1,803 W2 2377 e 12
202 UFM, PFEH 653 M2 s w2 a
20-5 PRMIC, PREV 1276 W2 3 o e Fd
Il. ZONA DE ORDENANZA
+  Las condiciones paiculares de aplicaciin en los susios edificables msultanies de la omenackin orizads serdnias de Extensidn Casco 0-2)y purifamiiar an
manzana cerada (F0-5).
*  La edificabiidad neta sard ol de la bn de la edificabiidad ignada enire kas par resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

1 COMDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION.

. bED es‘mnoc::ﬂm: Wne:mmm

2 SISTEMA DE ACTUACKIN

AMICIATIVA

FLAZIE 1* Cusatrienic
£ " Losexcesos de aprovechamients s destinarin & compensar a be propletarios alectados por el AUNI-23.
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

"Prde2fitbacion MUCLEC DE POBLACION EXTEMSION CASCO
2. DENOMINACIGN ARl 8. CALLE JOSE ORTEGA Y GASSET
RENOVACION
3. TIFO DE REFORMA COMPLECION X
— REGULARIZACION

[ W OEJETVOE PARA LA ORDENACION PORMENCRIZADA

e Onlencbn del susly para el tmmo de sislema genaral viark RVE-1.7

8.,  Formaizar una fmnja de espacio litwe que resudva la iransickdn con la ronda osste

al.
*  Esponjamesnto de i rama ur diante aperiura de viarios que ivan ka coninuidad por una parie can ka irama colindanie.
*  Complelar i rama whana mediants el emplec de Bpologias resdenciales simillanes a las ulilizadas en urbanizackmnes colindanbes .
*  Majprarka it diarts el sallado de madt existantes.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DE SUELO SUFLO URBANO | 3DETERMINACIOMNES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPO 1649
| 2 CATEGORIA DE SUELD NO CONSOLIDADO | VPQ: 8

| N®MINBAO DE VIVIENDAS FROTEGIDAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA,

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1.SUPERFICIE DE LA AR.L 0058 m° 4 MAXIMA EDIFICABILIDAD 6035 m
o 4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENGIAL 5485
2 USOGLOBAL ! 4.2 MINIMA EDIFICABILIDAD TERGIARIA 50 ™
;. 3z | 5 DENSIDAD 54 wivihas
5 EDRICARLIDAD 080 mim [ e MANIMO DE VIVIENDAS 51 wiv.
[ nsuB_o DoTACIONAL PUBLICO |
ESPACIOS LBRES EGUIPAMIENTO VIARIO
SESTEMA GEMERML | BEETEMA LOCAL SEETEMA GEMERAL | EEETEMA LOC AL EETE A GEMNER M | SETEMALOCAL

. | 1471 e . w | . me 2481 m | 2307 m
[ 1. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v.DETERMINACIONES VINCULANTES.
[(AREA DE FEPRRTO AR-SUNC-08 |

ACEP 5 « B vazado del viario local grafiado en los plancs
POLOGIA ] =

:Esnn_lmnmrmmnmmm ! s La bealizacin de los suslos destnados 3 espaco e
RESIDENCIAL FLURIFAMILIAG BLOGUE VERTIGAL
FEEV] +  Atmws de un Estudio de Detalls 56 podrén regustar el razado del sise

viario propuesto en el Area de Reforma interior.

* Serd pmcepiva la redaccidn de un Estudio de Detals, concretands, al
menos, ka locairaciin de la ediicablidad a proleg

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

[ 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ZOMA DE ORDENANZA | SUBZONADE ORDENMNZA | TIPCLOGIAS PERMITIDAS SUPERFICIE DE SUELO IAAXIMA EDFICABILIDAD NEWVIVIENDAS
20-3 PERY Tol M2 A.7es M 18
20-2 [ 2aTame 4240 W2 )

1l. ZONA DE ORDENAMZA
#  Las condicknes paculanes de aplicacdin en los susios edificables msultantes de la oslenacin p crizada serdnias del Extensiin del Casco (F0-2) yias del
Enganche (20-3).

& La edicabiidad neta sard el dela 0 de la ediicabiidad madvima asignads enire las pancelas ucrativas resullantes.

OTRAS DETERMIMACIONES

| .CONDICIOMES DE DEEARROLLO Y GESTION.,

ESTUDIO DE DETALLE FROYECTODE URBANZACION

1N STRUMENTO DEDESARROLLO e - "

2 SISTEA DE ACTUACION

ANICIATIVA

APLAZCE 1 Camriemic
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de
"Dydendlitacion MUCLEO DE POBLACION MNUCLEOQ PRINCIPAL
2 DEMOMIMACION ARl 8 CUESTA PINILLO
REMOVACION X
3 TIPO DE REFORMA COMPLECION
T REGULARIZACION

[ . OEJETWOS PARA LA CRDENACION PORMENCRIZADA

Esponjamiento de i Wama urbana medisnie Spenura de nUevos Wanos que resusivan ka conlinuidad por Una pans ¢on ia Irama colindanie.

Completsr la rama ushana mediante el empleo de Spoiogias resdenciales similares a las uilizadas en urbanizaciones colindantes
«  Cilencion de una peza de espacio e que msusiva la Imnsicdn con ol ARIT-04.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DESUEO SUELO URBANO | 3DETERMINACIONES SCBRE | SUP. ENFICABLE DESTIMADA A VPO: 1286
L

[ 2 CATEGORIA DE SUELD NG CONSOLIDADO | VPO [ H° MINBIO DE IVIENDAS PROTEGIDAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1. SUPERFICIE DE LA AR.L 582 m 4, MAXIMA EDIFICABILIDAD 4T3E
= 4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 4285 o
2 USOGLOBAL 4.2 MINIA EDIFIGABILIDAD TERGIARIA W w
3.z | 5 DENSIDAD 75 wiv/has
3. EDIFICABILIDAD 080 mm 5 W MIOAM0 DE VIVENDAS “
Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO
ESPACIOS LBRES EQUIFAMIENTO VIARIO
SISTEMA GENERAL SESTEMA LOCAL SIETERM GENEFIAL SISTEMA LOCAL SISTEM A GENERAL SISTEMALOCAL
- m 1488 m - m - m® - [ 1518 m
[ . DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v. DETERMINACIONES VINCULANTES.
AREA DE FEPARTO AR ELNC-OT |
COEF [+3
oy = - « B wazado del viario local grafado en los planos.
RIS BICIAL FLURIPUMILIAR BLEGLE HORCONTAL L8 «  La bealizacién de log susios destinados a espacs libre.
RESIDENCIAL FLURFAMILIAR BLOGUE VERTICAL  ([FRBV) 1
RESIDENCIAL PLURIFAMILAR BLOGUE LINEAL PFBL). 1 *  Almws de un Estudio de Detalle se podrén ] del
RESIDENCMAL PLURFAMILIAR EN MANZ ANA PENC) 1 \EATHO PROpUSES & ol Area de Felonma intefior.
FESED ENCIAL LIMIFAMILI A7 ENTREMEDUANERAS (UFM ) 118
RIESID ENCIAL U NIFAMILI AR AZSLADA JUF ) [E] +  Serd pmcepiva la redaccidn de un Eswdio de Detals, concretando, al
DOTACIONAL PRIVADD [T i manos, ka localizacibn de la edifcablidad destinada a viviend: agida
AE- SERVICIOS TERCUARIDS COMPATIELES CON EL LSO s
FRESIIEWCIL
AE- SERVICIOS TERCIARIOS EN PARCELA EXCLUSIVA 08
AE- INOUSTRIAL 08
AE- LOGESTICO ¥ ALMACENAMIENTCH 08
AE SERICIOS AVANZADOS [T
WIVIEMD & FRIOTEGIDA ar
APROAVES HAMEENTO
_MEDID AF_CBJE AP SUBE CESION AF. | EXCESOS AP.
A [ ) [N [
o740 428120 s o8 42842 o

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

[ 1. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD ¥ TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Z(MA DE ORDENANZA | SUBZOMADE ORDENANZA | TPOLOGIAS PERMMOAS SUPERACIE DE SUELD AN, EDIFICARILIDAD NEVAIENDAS
202 BERyY 2888 2 47 M2 44
1l. ZONA DE ORDENANZA
+  Las condiciones pamculanes de aplicaciin an los susios edificables meultanmes de ks i p da B fn C asco Histénieo Z0-2)
+  La adiicabiidad neta wora ol da ks i e b adificabiidad mévims asignads enire las pancelas lucrativas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

| COMDICIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION.

ESTUDIO DE DETALLE PROVECTODE LRBANZACION
1INSTRUMENTO DE DESARROLLO o0 - I
2 SISTEMA DE ACTUACKN
ANICIATIVA
4PLAZOS T bl
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Dydes28d bacion

MUCLEC DE POBLACION

EXTENSION CASCO

2. DENOMINACIGN

ARI 10 BURGUERIOS 01

3. TIPD DE REFORMA

REMOVACION X

COMPLECIGN

REGULARIZACION

[ W OBJETNVOE PARA LA ORDENACION PFORMENCRIZADA

colindanias.

Transformer instalaciones bodegueras que conforman ks manzans en residencial,

oAk Coencdn deuna pleza de sspacio equipamiento que contribuya a recualificar el Ambilo.
+  Rewbanirackn de las calles Burguaios y Pristas.

uso de lipologl s simiares & las ullizadss en ubaniracionss
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

| 1. CLASE DE SUBLO SUELDOUREAND | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTIMADA A VPQ: Lo45
| 2. CATEGORIA DE SUELD N0 CONSOLIDADD | VPO | N MINBO DE VIVIENDAS FROTEGIDAS 2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1. SUPERFICIE DE LA ARL 476 4 MAXIMA EDIFICABILID AD 181 m
4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENGIAL a4 ™
2SO GLOBAL Resldencisl 42 MiNIMA EDIFICABILIDAD TERGARIA 30w
2 2 | 6 DENSIDAD T2 vivihas
& EDIRCABILIDAD DE0 mim I MAMO DE VIVENDAS 3w
Il. SUELD DOTACIONAL PUBLICO
ESFALIOS LBRES EQUIFAMIENTO! VIARIG
SEETERA GENERAL | SEETEMA LOCAL EIETEMA GENERAL | EEETEMA LOCAL SEETEMA GEMNER AL | SETEMALOC AL
. m | B P . m | 1281 m? . m | o) m
IIl. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v DETERMINACIONES VINCULANTES.
AREA DE REFIRTD AR EUNC-08 |
B SCEF R + B trazado del viario local grafiado en los planos.
«  La bcalizackn de los suslos destinados a equipamisntos.
(PREV + B manienimisno de la p da la antigua bodegs, en B calle
ﬁ}mmmwmu Fusnte Alama.
RESIDENGIAL FLUR FAMILIAR EN MANZANA (PE WG} *  Atmvés de un Estudio de Detalle o8 podrin res ol del
R‘;ﬁ:!‘ LIBEEAMILE AR EMTR EMEDIAMERAS I wiario propussio muhuum.w_
i
RERR EMCIAL LIMIFAMELIAR ARMADA, QIFiR) . s«ampmumdonmmemuanuuo.mmu
DOTAGIONAL FRIVADD menos, la localizaciin de la ediicabiidad proteg
AE- SERVICICE TERGIARIOS COMPATELES CON B
USORESOENGUL

[ CONDICIONES DE LA EDFICAGION

ZOMA DE ORDEMANZA | SUBZONA DE ORDENANZA | TIPOLOGIAS PERMMIDAS | SUPERACIE DE SUELD MAKIA EDIFICABILIDAD N VIVIENDAS
02 UF M, FFBH 2 6580 A8 M )
Il ZONA DE ORDENANZA
+  Las condiciones paiculares de aplicacidn en los susios edificables msultantes de la osdenaciin arizads serdnlas de exiensidn del Casco Histdoo (20-2).
+  La ediicabiidad neta mivima serd el resultado de la distrbucidn de la ediicabilidad misima asignada entre las parcelas lucrafivas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

| CONDICICMNES DE DESARROLLO ¥ GESTION,

ESTUCIO DE DETALLE FROYECTODE LRBANZACION

1 MSTRAUMENTO DEDESIRROLLO oo . .

2 SISTEMA DE ACTUACION

AcTvA

4PLAZOS F Covtetynl
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de
Oyt bacion MNUCLEC DE POBLACION MNUCLED PRINGIFAL
2. DENOMINACION ARI 11 AVEMIDA DE ITALIA
RENCOVACION X
3. TIPO DE REFORMA COMPLECION
= REGULARIZACION

—

[ W OBJETWOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

2., compeis a wama ubana medinte el smpleo de Spologias rasic

[Esponjamiento de B rama urbana mediants aperiura de nuevos vianos que resusivan ka coninuidad de ka rama colindante.
similares a las utiiradas en urbaniz aciones coindantes.

eral
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMEMNORIZADA PRECEPTIVA

[1. DETERMINAGIONES URBANISTICAS GENERALES |

{PFBL)

(LM

[RESID ENCIAL PLLIR IFARILLAR EN KUANZ AMA, 7
RESIDENCIAL UNFAMILI AR ENTREMEDIANERAS.

[RESID EWCIAL UNIFAMILI AR ARSLADA, (UF ).

DOTACIOMAL PRIVADD
L E- EEFTICE O TETaAL

SERVIGO ERATOS

USo RESDBNCIL
A E- SERVICIOE TERCIARIOS EN PARCELA e
EJ0CLLI S0
A E- INDUSTRIAL Y]
AE- LOGESTIOO ¥ ALMACEMANIEN TO [:X-]
| AE-SERNCICEAVANZAOGE | 048 |
WIVIEMDA FROTEGIW, ar
APROVECHAMIEENTO
| A MEDD AP OBJE AP SUBE CESIONAP. | EXCESOS AP.
n ) WAy ) i)
[«1-1-_} AAEREAR ERE- 1-R1] R -1 | [+K: s}

TSUPERFICIE DE LA ARLL W6 | A WAKINA EDIFICABILIDAD 13800
4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 5603

2 USOELOBAL Rosldencial 4.2 MINIMA EDIFICABILIDAD LOGISTICA ¥ ALMACENAMEENTO 8377 1P
5 DENSIDAD = vivinas

3. EDIFICAHILIDAD 085 mim o AN DE VIVIENDAS % W

[ 1. suELo DoTACIONAL PUBLICO |

ESPACIOS LBRES EQUPAMENTD VIARIO
SESTEMA GEMERAL EESTEMA, LOCAL SEETEMA GEMERAL SESTEMA, LOC AL SEETEM A GEMERAL SEETEMALOCAL
. m 0 m - m . m . m s [T

[11. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ V. DETERMINACIONES VINCULANTES.

AR CETERATD TR |

GooRENTESDEPONMDERACEN | + B wazado del viario local grafado en los planos.

R FAMLAR BLOGUE RORGONTAL 148 +  La boalizacidn de los susios destinados 8 espacios ibres.

trre, FLR = 1 +  Atmvés de un Estudio da Detalle se podrén resjustar ol kazado del siste

wario propussio en el Area de Reforma Interior.

+  Serd pmcepiva la redaccibn de un Estudio de Detals, concretando, al
menos, ka locdizaciin de la ediicablidad desinada a viviand:

[ 1. COMDICIONES DE LA EDIFICAGION

*  La edificabiidad nets

sard ol

dala

ZOMA DE ORDIEMANIA SUBZONA DEORDENANZA | TROLOGIAS PERMITIONS | SUPERFICEDE SUELO | MUAOKA EDIRCABLIDAD W IENDAS
02 UFML PREH L8z M2 L4272 ]
07 2074 AE NG 1188 M BTN
1. ZOMA DE ORDEN ANZA
+  Las condiciones pasiculares de aplicackin en los susios edificables meultantes de la oslenackin arizads serénias de Exlensidn Casco HisMrico (20-2).

b de ka adiicabilidad mdsima asignads entre las parcelas lucralivas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

1 COMDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION.

1 INSTRUMENTO DEDESARROLLO

ESTUDIO DE DETALLE

FROYECTODE URBANIZACION

2 SESTEMA DE ACTUACIIN

AW ICIATIVA

4 PLATOS

2% Cudrignic
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acuerdo de

Prd2M Eacion

AREA DE REFORMA INTERIOR

MNUCLEO DE POBLACION

26 de junio 2012

2. DENOMINACICN

EXTENSION CASCO
AR112 RO DE LAHOZ

RENCVACION
3. TIPO DE REFORMA COMPLECION X

T REGULARIZACION
[ W OEJETWOS PARA LA CRDENACION PORMENORIZADA |
Ezponjamients de i wama urbana madiante apenura de nuevos wanrios que resusivan ia conBinudad de ka irama colindants.
la,,

I Completsr @ rama ubana mediante al
¥a

de ipologl Rl il
-

similares & las uilizadas en whbanizacknes coindantes
[ urbana madiarts el ssllado de medk

exisiantes.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[1.CLASE DE SUELO SUELD URBANO | 3DETERMINACIONES SUBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1068 | m |
[ 2 CATEGORIA DE SUELD NO CONSOLIDADD | VPO [ N* MINMO DE IVIENDAS PROTEGIDAS | i

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA,

[ |- DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1.SUPERFICIE DE LA AR.L 5.560 m 4 MAXIMA EDIFICABILIDAD 35580 m
4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 355
2 USOELOBAL Foeldencial 4.2 MINMA EDIFICABILIDAD TERGIARIA -
2,z | 5 DENSIDAD 53 wivjhas
5. EDRCAEILDAD D84 i e MAXIMG DE VIVENDAS 2 v,
[ - suBLO DOTAGIONAL PUBLICO
ESPACIOS LBRES EQUIPAMENT VIARSO
SEETEMA GENERML | EEETEMA LOCAL EEETEMA GEMNERMAL | BEETEMA LOC AL SEETEMA GENER AL | SETEMALOCAL
. m | . m . m | . m? - m | 1585 m
1Il. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | | v. DETERMINACIONES VINCULANTES.
AREA DE REPARTO AR ELNC-D |
°°9FY 5 DE P i + B razado del viario local grakado en los planos.
150 da e
FICHND EHCIAL PLURIPAMILIAR BLOGLE MORIZONTAL PHBH]._| 1.1 *  La beslizacién de los susios destinados a espacios libres.
RESIDENCIAL PLURFAMILIAR BLOGLUE VERTICAL (PRBV). 4
RESIDENCIAL PLURIFAMIUAR BLOGUE LINEAL PREL). 1 +  Atmws de un Estudio de Detalle s podrén regustar el fazado del siste
RESID ENCIAL PLURFAMILIAR EN MARNT A, P 4 mmmumumm.
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS | UFM) 115
RESIDENCIAL LINIFAMILI AR AZSLADA (UF ) 13 +  Serd pecepiva la redaccin de un Estudio de Detals, concretando, al
DOTACIONAL PRIVADD [T 9 menos, ka locaizaciin de la ediicablidad a proteg
AE- SERVICIOB TERGIAFIOS COMPATIELES GON BL US0 oA
RESIDENCIAL
AE- SEFVICICE TERGARIOS EN PARGELA EXCLUSIVA [
A E- MO USTRIAL [T]
AE- LOGESTICE ¥ ALMACENAMIENTO [T]
ME- SERVICIOE AVANZAD DS [:T-]
[weoamorsson o I
APROVESHAMIENTC
T MED AF_CBJE AF_SUBE | CESIOWAP. | EXCESOS AP
A sy [N [ [N
[T asizs Az o 812 o

[I-CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ZOMA DE ORDENANZA, | SUBZONA DE ORDEMANZA | TIFOLOGIAS PESMMDAS | SUPERACIE DE SUELO MANIMA EDIFICABILIDAD W VIVIENDAS
02 [rae A674 M2 88 =
1l. ZOMA DE ORDEN ANEA
*  Lss condiciones pasiculares de aplicackin en los susios edificables meultantes de la fn p de Exiensidn Casco Hisirico (70-2).
+  La adiicabiidad nats sard ol e ks 4 de ks edificabiidad masvims asignads enine las pancelas lucrativas resultanies.

OTRAS DETERMIMNACIOMES

| ZONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION.

ESTUDIO DE DETALLE PROYECTODE URBANZACION
1 INSTRUMENTO D EDESARROLLG oo ” "
2 SISTEMA DE ACTUACKN
ANICIATIVA
LPLAZOS Z* Custrionio
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Prddfdtacion

NUCLEC DE POBLACION

PLURIFAMILIAR BLOGUE LINEAL

2. DEMOMINACION

ARI 13 BODEGAS ALVEAR

RENCOVACION X
2. TIPO DE REFORMA COMPLECION
T REGULARIZACION
[ OEJETWOE PARALA ORDENACION PORMENCRIZADA
Esponjamiento de i rama dia i de vigrios que I confinuidad de ka irama colindanie.
I}3.0 viiamacin de una oferta tipdibgica de mayer prsencia y escala que singuiarice este Ambilo de la cudad, donde convhan actividad idenciales con fund
gral.  comesises yterciarias compatibles.

+  Oblencidn de plezas dotaconales que contribuys a recuaificar ol Ambiio

26 de junio 2012
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DESUELO SUELO URBANG | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPO 12513 | m®
| 2 CATEGORIA DE SUELD NO CONSOLIDADD | VPO [ W MINBAO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 138 | w

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

| I DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1 SUPERFICIE DE LA ARL H0E) o 4 MAXIMA EDIFIGABILIDAD 4508 o
4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 35740 m
2 usocLoeA Residencial 4.2 MINMA EDIF IGABILIDAD TER GIARIA L
2z | & DENSIDAD T ivihas
3 EDIFICARILIDAD 100 miim g ne MAXIMO DE VIVENDAS 37w
Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO |
ESPAGIOS LBRES EGUPAMIENTD VIARIO
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL SISTEMALOCAL
- m' 14 008 m’ - m? arm m® - m 12543 m
[ 1. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | | v. DETERMINACIONES VINCULANTES. [
AREA DE REPARTO AR ELMC-11 |
DE
\eoy . - + B vazado del viario local grafiade en los planos.
FIEN BN CIAL FLURIPAMILAR BLDGLE HORDKTAL e L8 *  La bealizacitn de los suslos destinades & espacios ibres ¥ equipamientos.
RESIDENCIAL PLURFAMILIAR BLOOUE VERTICAL  (PREV] 1 ¥
RESI0ENCIAL PLURIFAMILIAR BLOGUE LINEM. PREL). 1 «  Se desEnarin a usos lerdaios compatibles con residencial una superkce de
RESIDENCIAL PLURFAMILIAR EM MUNZAMA, [PF 8IC) 1 al menos de 5,000 m2 adificables .
RESIDEMNCIAL UNIFAMILI AR ENTREMEDIANERAS (UM} 118
FESID ENCIAL LINIFAMILI AR ARSLADW, (LUE ) 13 «  Atmuvés de un Estudio de Detalle se podrén resjustar l dal
DOTAGIOMNAL FRIVADD 06 1 viario propussto en el Area de Relorma interior.
AE- SEFVICIOS TERCIARIOS COMPATIBLES CON EL LSO
RESEENCUL D ¢ Serd prmcepiiva la redsccidn de un Esudic de Detale, concretando, al
AE: SEFVICIOS TERCIARIOS EN PARCEL AEXCLUSHA 08 mencs, I localizactin de ka ediicablidad destinads & vivienda protegida
A E- NDUSTRIAL [T}
AE LOGETICO Y ALMACENAMIENTO [T
A E- SERICIOE AVAMZADOE [T
WVIVIEND A FROTEGIDA or
APROVES HAMIENT O
W MEDI0 WP OBIE AP BUBE | GESIOMAP. | EXCEBOS AF.
A ) sy [ [I) [T
[ R ] a0 xnTarm A0 12 g

| 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Z0MADE CRDENANZA | SUBZONADE ORDENMNZA | TIPOLOGIAS PESMMOAS | supenncE pE suELD MAXIA EDIFICABILIDAD W VIVIENDAS
204 042 PRELPFBYV 12428 M2 40748 e
20-7 2074 RE M 2340 M2 4340

11. ZONA DE ORDENANZA
. uwmuﬂMHmmmmmh o p L e plusiiamiliar an Hoque inesl (20-4) y
Ia +
= La edificabilidad neta serd el dala i de ka edificabiidad enire las pan resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

1 COMDNICIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION.

N pED Es'l'unol::cﬂmz rmvmonl—::mm

2 SESTEMA DE ACTUACION

AMICATIVA

4PLAZOR Z* Cuslrionio
& " Los excesos de aprovechamisno se & comp a lps propletarios alectados por el AUNI-34.
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Prdedfitacion NUCLEO DE FOBLACION

EXTENSION CASCO

2. DENOMINACION

ARl 14 BODEGAS NAVARRO

4. TIFD DE REFORMA COMPLECION

[ W OBJETNOE PARALLA ORDENAGION PORMENCRIZADA

Esponjamiento de b8 rama urbana medianie ap de viarios que Ia confinuidad de la frama colindanis.

I Completar i@ rama ushana mediante ol emple de Bpoiogias residenciales simianes & las ilradas en urbaniz aciones coindantes .

ral.

Fesoiver ia confinuidad de las calles Fontanar y Vista Henmosa a ravés de un viario que adopta una sectidn tipo bulevar y que confosm a el limite odental de ARL
+  Oblencién de una mseerva de espaco libre que conbibuya a singuladzar o dmbito.

*  Majorar la escena urbana mediants el sellado de mediansras existentes.

{H'

2525, b 4
28e W ARIC)-14
o g..‘f'lj‘%"'

&' s e m & . .
e e
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

. CLASE DE SUBLO SUELD URBAND

CATEGORIA DE SUELD N0 CONSOLIDADO

pa

| 3DETERMINACIONES SOBRE
[ VPO

[ SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VP

| N® BMINBAD DE VIVIBNDAS PROTEGIDAS

DETERMINACIONES DE L& ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

1 SUPERFICIE DE LA ARL B0 nF | 4 MAXIMA EDIFICABILIDAD 20® ™

4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL o178 o
2.USO CLOBAL Rocldencal 4.2 NN MA EDIFICABILIDAD TERGIARIA T

2z | 5 DENSIDAD a0  vivihas
5. EDRCAEILIDAD 052 mim - e MAING DE VIVIENDAS ™ .
[ n.suELo DoTACIONAL PUBLICO |
ESPAGIOS LIBRES EQUPAMIENTD VARG
EEETEMA GEMERAL SEETEMA LOCHL SEETEMA GEMER AL SEETEMA LOC AL SETEMA GEMNERAML ERETEMALOC AL
- mt 183 m - mt - me . m T m

| 1l DETERMINACIONES S0OBRE AR Y APRONV.

| [ V. DETERMINACIONES VINCULANTES.

I AREA DE REPARTO

50
RESIDEMNCIAL PLURFAMILIAR BLOOUE HORIZONT AL (PREM |
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOGUE VERTICAL  (PRBY).

RESIDENCIAL PLURSFAMILIAR BLOGUE LINEAL PHEL).

RESIDEMCIAL PLURFAMILLAR EM MANT AN F
RESIDEMCIAL UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS | LIRW)
RESIDEMCIAL LNIFANILI AR ASLADA, JUF W)

DOTACIONAL PRIVADD:

AE- SERVICIOS TERCINRIOS COMPATIBLES COM BL LSO
RESIDENCIAL

AE- SERVICIOE TERCIARIOS EN PARC ELA EXCLUSIVA

+ B vazado del viers local grafiado en los panos
*  La ocaliraciin de los susios destinados a espacio libres

dal

*  Almws de un Estudio de Deltalle se podrin res) el
viano propussto en el Area de Reforma Interior.
*  Serd p 4n de un E

i L]
menos, k8 locaizacin de i ediicabidad

de Detale, concretando, al
a

[ |. CONDICIOMES DE LA EDIFICACION

Z0MADE CRDENANZA, | SUBZOMA DE ORDENANZA | TIOLOGIAS PERMITIDAS | SUPERAICIE DS SUELO MALKINA, EDIFICABILIDAD W VIVIENDAS
02 UM PR 100 2 L M2 L]
1. ZONA DE ORDENANZ A
*  Las condiciones pasiculares de aplicaciin en los susios edificables meultanies de la i p de E b Casco Hisirico (70-2).
¢ La adiicabiidad neds moima serd of resultado de ka distrbucion de ks ediicabiidad mdsimas asignads enire las parcelas lucraiivas resulianies.

OTRAS DETEREMINACIONES

| CONDICIOMNES DE DESARROLLD ¥ GESTION.

1 INETRUMENTO DEDESARROLLO

ESTUDIO DE DETALLE

PROYECTODE URBANIZACION

2 SISTEMA DE ACTUACION

AMICATIVA
4 PLAT O

2* Cusplrignin
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AREA

DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Dyde201 bacion NUCLEO DE POBLACION ENSANCHE

2. DENOMINACIGN

ARI 15 AVENIDA DE LA CONSTITUCIGN

3. TIFO DE REFORMA

COMPLECION X

| W OEJETVOE PARA LA ORDENACION PORMENCRIZADA

Esponjamiento de i irama urh diante panura de

2, Competa i wams ubana mediante sl smpieo de pobgias reskdendales similares alas Wilzadas en wbanizacknes colindantes
Clencadn de una meerva de espado libre vinculado a ka Avenida de ka ConsBtuciin que complate ol espacio iibre axislenis adyacente.

aral.

viarios que resuaivan b coninuidad de ka rama colindante.
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DETERMINACIONES DE LA ORDEMACION ESTRUCTURAL

[1-CLASE DE SUBLO SUELOURBAND | 3DETERMINAGIONES SOBRE | SUP_EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1380
[ 2. CATEGORIA OE SUELD O CONSOLIDADD | VPO [ H* MINBAO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS ]

DETERMINACIONES DE L& ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA,

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1.SUPERFICIE DE LA AR.L 573 m 4. MAXIAA EDIFICABILID AD 4585 m
4.1 MAXIMA EDIF ICABILIDAD RESIDENCIAL 4165 m
2 US0 GLOBAL Faeldoncial 4.2 MlNMA EDIFICABILIDAD TERGIARIA N
;. z | 5 DENSIDAD 73 wivihas
3. EDIFICABILIDAD 080 mim 5 IF MAIMO DE VENDAS o
Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO
ESPACIOS LBRES EQUPAMIENTO VARSI
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SESTEMA GEMERAL [ SESTEMA LOCAL SISTEMA GEMER AL [ SISTEMALOCAL
. w | 1674 mw B m | . m? . m | [ m
| lll. DETERMINACIONES S0BRE AR. ¥ APRCN. | | V. DETERMINACICNES VINCULANTES.
AREA DE REPARTO AR EUNC-13 |
3
e v T | & B vazado del viano local grakado en log planos
FIEN BN CIAL FLURIPUMLIAR BLUGLE HORDKTAL e L8 «  La bealizacién de los suslos destinados a espacio
RESIDENCUL FLURIFAMLUG BLOGUE VERTICAL (PEEV). 1
FESIDENCIAL FLU RISAMILLGG BLOGUE LINEM PHEL). 1 - Se desEnard a Us0s Mencanios una superiicie de 8 menos 10 m2fviv
RESID ENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA [PFMC) 1
RESID ENCIAL LNIFAMILI AR ENTR EMEDIANERAS (LIFW | 118 *  Atmvés de un Estudio de Detalle se podrén res ol del
FIESID EWCIAL L NIFARNILIAR ASSLADA (UF/A)L 14 viario propussio an el Area de Relorma Inferior.
DOTACIOMAL PRIVADD 0.8 1
A E- SEFVICIOB TERCIARIOS COMPATIBLES CON BL LSO am &  Sord precepiva I8 redscobdn de un Estudio de Detalls, concratands, sl
RESIDENCML menos, ka locdizaciin de la edifcabidad destinada a vivienda prolegida
A E- SERVICIOS TERCIARIOS EN PARCELA EXCLUSIVA 08
0A
[E]
[T]

[ - CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Z0MADE CRDEMANZA | SUBZONADE ORDENMNZA | TIPOLOGIAS PERMMOAS | suPerRACE DESUELD MAXIMA EDIFICABLIDAD W VIVIENDAS
203 Prey A0 M2 458 N2 42
I1. ZONA DE ORDENANZA
+  Las condiciones pamculares de splicaciin en los susios adificables meultames de i p L de la zona En: (2031
+  La edificabliidad neta mixima serd el resullado de ka distrbucidn de ka edificablidad mdvima asignada enire las par lucrativas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

1 ZONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION.

ESTUDIO DE DETALLE EROVECTODE URBANACION
1IN STRUMENTO DE DESARROLLO m: "

2 SISTEMA DE ACTUACKN

AMICIATIVA

LPLAZOS 1 Custrienic
5 "Los de aprovechamienio se desinacin a & los propletatios afeciados por el AUMI-22.
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AREA DE REFORMA INTERIOR

‘acuerdo de

YD A2l bacion NUCLED DE POBLACICON
2. DENOMINACION ARI 18 CAMINO DEL CARRETON
RENOVACION
2. TIPO DE REFORMA COMPLECION X
T REGULARIZACION

[ W OBJETWOE PARALA ORDENACION PORMENORIZADA |

*  Oblencidn de la reserva de suelo destinado a sislema general de espacios ibes (SG-EL-FU-10.2)

ti'E'-I- Formaiizar o berte a la camera Nackmal N-331
1 8
»  Esponjamiento de i Fama uhana medianie aperiura de viarios que resuslvan la consctividad con la frama colindanie.

Wiz Wi
s 74 g /’Mﬂuﬂf
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[1. CLASE DE SUELD SUELO URBAND | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPO: N I
[ 2. CATEGORIA DE SUELD ND CONSOLIDADO | VPO [ N° MINBAO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS [ ww |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1. SUPERFICEEDE LAARL a7 4 MAXIMA EDIFICABILIDAD 28342
4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL -
2 USOGLOBAL Act. Econdemices 4.2 MINIMA EDIFICABILIDAD LOGISTICA ¥ ALMACENAMIENTO e
=z | 5 DENSIDAD - wivihas
3. EDIFICABILIDAD 060  mim & IF MAOIM0 DE VIVENDAS S
Il. SUELC DOTACIONAL PUBLICO
ESPACIOS LBRES EGUPAMIENT D VIARSD
SIETEMA GENERAL SIETEMA LOCAL EIETEMA GEMNERAL SIETEMA LOCAL SIETEMA GENERAL SIETEMALOCAL
A A48 m RN m m - m® - m 141538 m
II. DETERMINAGIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v DETERMINACIONES VINCULANTES.
AREA DE FEFIELTO AR-ELNC-14 |
COEF [+ 3
WW_&"‘— - + B vazado del viero local grafiado en los planos.
FUEHD ENCIAL PLURIFAMILAR BLOGLE HORZONTAL FARH). | 118 *  La bealizacion de los susios destinados a sspacios iibres.
RESIDENCIAL PLURFAMILIAR BLOOUE VERTICAL  (FREBV) 1
RESIDENGIAL PLURIFAMILAR BLOGUE LINEAL (PHBL). 1 «  Lalocaltackin de bs a g da esp
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MAKZANA BFAIC) 1 ibres.
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ENTREMEDIMNERAS (URM ) 118
RESID ENCIAL U NIFARILI AR ARSILAD, JUIF ). 13 - A tmvéa de un Estudio de Detalls S8 podran red &l dal
DOTACIONAL FRIVADD 06 1 viario propussio an el Area de Reforma Interior.
AE: SERVICI OB TERCIARIOS COMPATIELES COW L US0 as
RESIDEN CIAL
A E- SERVICIOE TERCIARIOS EN PARCELA BICLUSIVA T3]
A E- MO USTRIAL o8
AE- LOGESTICS Y ALMAGENAMIENTO 1]
A E- SERAICIOSE AVAMNZADOE o8
VIVIENOA FROTEGIDR [ a7 |
APROVEC HAMEENTO
W_NEDID AP_CBIE AP SBE | CESIONAP. | EXCESOS AP,
[T () [ [ [
054 2840178 prrd-2hed ] 284018 0.m

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

| 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Zi0MA DE ORDEN AW ZA, SUBZOMAS DEORDENANZA | TIPOLOGIAS PERMITIDNS |  SUPERFICE DE SUELO WA A ED IRIC A8LLIDAD B VIVIENOAS
707 ZOTA - 2074 E) 28EM 2
11. ZONA DE ORDENANZA
*  Lss condiciones pamculanes de splicaciin an los susios edificables meultartes de ka i p L o laZona A Econdmicas (20-7).
+  La edificabiidad neta mdxima serd el resultado de ka distrbuciin de la edificabilidad mdodma asignada entre las parcelas lucralivas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

1 CONDICIONES DE DESBARROLLO Y GESTION.

ESTUDHO DE CETALLE PROVECTODE URBANZACION
1NSTRUMENTO DEDESARROLLO i . x
2 SESTEMA DE ACTUACKN
ANICIATIVA
APLAZCE 2 Cuntrienio
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

PrddfiEacion

MNUCLECQ DE POBLACION

NUCLEC PRINCIPAL

2 DENOMINACION

AR AT ANTONIO ¥ MIGUEL NMAVARRO I

3. TIPO DE REFORMA

—

COMPLECION X

I/ DEJETIVOES PARALA ORDENACION PORMENCRIZADA

& Comgpletar i rama urbana mediante o empheo de tpologi as residenciales simiares 8 las ullizadss |3 manzans sdyacenis.
+  Oblencién de una resenva de espaci ibre que singuiarice el Ambilo ¥ que resusiva la imnsicidn con el ARIT-06 adyacenie.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[1.CLASE DE SUELD SUELD URBAND | SDETERMINACIONES SOBRE | SUP_ EDIFICABLE DESTINADA A VPC: &5
[ 2. CATEGORIA DE SUELD NO CONSOLIDADO | VP [ N MINBAG DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 5] wv

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

| I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1.SUPERFICIE DE LA AR.L 3662 m 4. MAXIMA EDIFICABILIDAD 1615 mf
4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 1685 m
2 US0 GLOBAL Resldenciy 4.2 MINIMA EDIFIGABILIDAD TERGIARIA T
2 2 | 5 DENSIDAD 35 vivhas
3. EDIFICABILDAD 0441 mm B I MACTNI0 DE VIVENDAS 5
Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO
ESPACIOS LBRES EQUIPAMIENTO WIARSD
SESTEMA GENERAL SESTEMA LOCAL SESTEMA GENERAL SESTEMA LOCAL SESTEM A, GENERAL SIETEMALOCAL
- " TS m - m - m® - m EE-7] m
lll. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v.DETERMINACIONES VINCULANTES.
AREA DE REFRRTO AR-SUNC-15 |
SDEP i = B razado del viario local grafado en los planos.
i et bl il 1) *  La bealizackin da los suslos destinados & espacio ibres.
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOGLUE VERTICAL (PREV). 1
RESIDEMCIAL PLURIFAMILLAR BLOGLUE LWEA PRBL). 1 - hm*mmmm“m sustar al i di el siste
RESIDENCIAL PLURIFAMILLAR EN MANZANA, 1 iano propuesto en ol Area de Relorma Interior.
RESIDENCIAL UNFAMLI AR ENTREMEDIANERAS (UFM] 1,18
RESIDENCIAL LINIFAMILIAR ASLADWA, JUFM). 1.3 *  Serd pmcepiva la redaccibn de un Eswudic de Detals, concretando, al
DOTACONAL PRIVADD [T 1 menos, ka locaizacibn de la ediicablidad a
AE- SERAICIOE TERCIARIOS COMPATIBLES CON EL LSO os
RESIDENCIAL
A E- SEFAICIC5 TERGIARIOS EN PARCELA EXCLUSIVA [E]
AE: INDUSTRIAL [X]
AE LOGESTICO ¥ ALMACENARMIENTO [E]
AE- SEFACI0B AVANZ A0 0B [E]
| Weoamorssen —— o7
APROVES HAMEENT O
. MEDIO F_CBJE WE_ELBE CEEION AF. | EXCESOS AF.
A 'y [ [ [ (1
04478 153,00 1A4TEA EC-T-] 0.0

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

[ 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ZOMADE CROENANZA | SUBZONADE ORDENANZA | TIPOLOGIAS PERMIMIDAS | SUPERACIE DE SUELD MUAIMA EDIFICABILIDAD N VIVIENDAS
20-2 UFM, FFEH 1518 M2 1518 M 13

1. ZOMA DE ORDENANZA
#  Las condiciones pamiculares de apiicacin an los susios edificables meultanes de la n p da Extensidn Cas oo HisMricoo (20-2).
*  La sdiicabiidad nels méxima serd el resultado de ka distribucidn de ks ediicabiidad médima asignada enire ks parcelas ucralivas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

| CONDICICNES DE DESARROLLOD Y GESTION.

ESTUDIO DE DETALLE PROYECTODE URBANZACION
1 INETRUMENT O DE DESARROLLO oo - -
2 SESTEMA DE ACTUACION
AMNICATIVA
4PLAZOS = Custrierio

00008811



00008811

Num. 124 pagina 330

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

26 de junio 2012

AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Dy dendBd bacion MUCLEG DE POBLACION NUCLED PRINCIFAL
2. DENOMINACION ARI 18 AVENIDA DE MALAGA
RENOVACION
3. TIPO DE REFORMA COMPLECION X
T REGULARIZACION

[ W OBIETWOS PARA LA ORDENAGION PORMENORIZADA

*  infegracion de las ediicaciones texciarias exislenies en el Ambilo
+  Complstar i nueva Rolonda prop

+  Resolver la coneclividad con ka Avenida de Eurepa del viario de dissciriz este -caste que discurme a iravis de los secioms adyacentes.
Apariura de nuaves viasos que contibuyan al esponjamianto de ka rama urbana.

sta on ka confluencia de ka Avenida de Eumpa con ka Avenida de ka ConaBluciin
+  Resolver la conexiin del Camino de las Pllas con la nueva Rolonda a la que hemos hecho misrencia
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[1.CLASE DE SUELD

SUELD URBAND |

| = CATEGORIA DE SUELD

WO CONSCLIDADO |

JDETERMINACIONES SOBRE
VPG

[ SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPO

| N*MINIMO DE IVIENDAS PROTEGIDAS

DETERMINACIONE S DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

1.5UPERFICIE DE LA ARL 45.040  m’ 4. MAXIMA EDIFICABILID AD e o
4.1 MAXIMA EDIF ICABILIDAD RESIDENCIAL 16260 m’
2 US0 GLOBAL Rnebdoncisl 4.2 MINIMA EDIFICABILIDAD TERGIARIA 08e
» 3 | 5 DENSIDAD T wivihas
$. EDIRCABUDAD 08088 MM e MAIMO DE VIVENDAS 18w
Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO
ESPACIOS LBRES EQUIPAKIENT O )
SESTEMA, GENERAL SESTEMA LOCAL SESTEMA GENERAL SESTEMA LOCAL SISTEM A, GENERML SESTEMALOGAL
- m ET2 m - m* AR m= B m {4307 m
| 1ll. DETERMINACIONES SOBRE A R. Y APROCN. | | V. DETERMINACICME S VINCULANTES.
AREA DE REPIELTO AL EUNC-E |
COEF GE
o B - + B vazado del vierks local grafiade en los planos.
RESIIENCIAL PLURIFALELULR BLOGLE HORZONT AL PrEd 118 *  Lalocalizaciin de los susios destinados a espacios iibres.
BESIDENCIAL PLUSEAMILIAR BL OGUE VERTICAL (EERV). 1
RESIDENCIAL PLURFAMILIAR BLOOUE LINEM. PREL). 1 &« Almws de un Estudio de Detslls =6 podrén resjustar ol razado del siste
RERIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZAMA [PFMIC) 1 viari propussio en el Area de Relorma inferior.
RESIDENCIAL LINFAMILI AR ENTREMEDIANERAS {UEM | 148
RIESIDENCIAL LINSFAMILI AR AZSLADA JUF i) 13 «  Serd pmcepiva la redaccidn de un Estudio de Detals, concretando, al
DOTACIONAL PRIVADD [T 1 menos, ka locairacibn de la edificablidad a
AE- SERVICIOS TERCIARI0S COMPATIBLES CON BL LSO o
RESIDENCIAL
AE- EERACIOE TERGIAE0E EN BARGELAEXCLUSVA 0g
A E- INDUSTRIAL [T]
AE- LOGESTICO ¥ ALMACENAMIENTO [
AE- SERICIOE AVANZAD OB (]
WIVIEND A FROTEGIDN, o7
AEROVECHAMIENT O
P WED D AP CEJE AP SUBLE CESION AP, | EXCESOS AP.
e () [ () (L]
TN 2447840 22028 TE 44T o0

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

ORDEMAMNZA OFDENANZA TROLOGIAS PERMITIDAS SUPERFICEE DE SUELO ML EDIFICABILIDAD W VIVIENDAS
204 2042 PRHEL, FFRY AZTTT M2 AT 40 W2 188
T AT 4 B M2 D
1. ZONA DE ORDEMANZA

Econbmicas @0-7).

+  La edificabllidad neta medxima serd el

ad de la distrbuciin de la edificabilidad mdxima asignada entre las parcelas lucralivas resullanies.

+  Lss condiciones pamsoulaes de aplivaciin en los suslos edficables msullantes de la omenackén pommendcrizada serdnla pluriiamiliar blogque ined (Z0-4) y Actividades

OTRAS DETERMINACIONES

| COMDICIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION.

1 INETRUMENTODE DESARROLLD

ESTUD0 DE DETALLE

PROYVECTODE URBANIZ ACION

2 SESTEMA DE ACTUACKON

AMNICIATIVA
4 PLAZOE

2* Cupirignio
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DE SUELO SUELD URBANO | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VFO:

- |
[ 2 CATEGORIA DE SUELD WO CONSOLIDADO | VPO | N¥MINBAO DE VIVIENDAS FROTEGIDAS - [ wiv ]

DETERMINACIONES DE L& ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1.SUPERFICIE DE LAAR.L 5.2 m 4. MAXIMA EDIFICABILID AD 12585 '
m

2 S0 GLOE ActE 4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL -

4.2 MiNIAA EDIFICABILIDAD TERCIARIA - m

5 DENSIDAD - viv/has

2 2
3. EDIFICABILIDAD 02433 mim & N MAKIMO DE VIVENDAS T

[ 1. SUELO DOTACIONAL PUBLICO |

ESPACIOS LBRES EQUIRAMIENT O VARG
SESTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTERA GENERAL SISTERMA LOCAL SEETEM A GEMERAL

T

;AT m* - m* - m* - m*

lll. DETERMINACIONES S0BRE AR. Y APROV. | | V. DETERMINACIONES VINCULANTES.

AFEA DE BEFIRTO AF-BUNC-1T |
CoEF 73 .
s = - Whum a g e esp
RESIDENCIAL PLUR FAMILIAR BL OGLE HORIZONTAL (PREH] 118
RESIDENCIAL PLURFAMILIAR BLOGLUE VERTICAL __(PRBV). 1 «  Atmwés de un Estidio de Detalle 58 podrén resjustar el kazade del siste
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOGLE LINEAL PFEL). 1 weario prapueste en el Area de Reforma Intesior.
RESIDENCIAL PLUR IFAMILIAR EN MANZANA (PFWIC) [
RESIDENCIAL LINIFAMILI AR ENTREMEDIANERAS (USRI} 118
RESIDENCIAL LINIFAMILIAR AISLADA (UML) 12
DOTACIONAL PRIVADD [
AE- SER\ICIOE TERICIARIOS COMPATIELES CON EL LSO T
08

RESIOENCIAL
AE: NDLSTRIAL

AE LOGESTICN ¥ ALMACENARMIENTO
AE- SERNCIOE AVARZ IO 0B
VIVIEND A, FRLOTEGIDA,

£I8|E[&

APRDVED HAMEENTO

M. MED I AP. CBJE AP SUBE CESON AP | EXCESOS AF.
g 'y L] Ay Ay A)

0228 X380 0301 0 1AXLEE K]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

[ I. CONDICIOMES DE LA EDIFICAGION

ZOMA DE GROEMANZA SUBZOMAS DE ORDENANIA TPOLOGIAS PERMITIDNS SUPERFACEE DE SUELD RGO, EDIFICABILIDAD W VTVIENDAS
207 TOTA 12 568 12 598
1l. ZOMA DE ORDENANZA
*  Lss condiciones pasiculares de aplicaciin en los susios edificables meulianies de la fn p de la Z ona Actividades Econbmicas (70-T).
+  La edificabiidad neta médwima serd el itado de la distrbucibn de la edificabilidad mésima asignada enire las parcelas lucralivas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

| ZONDICIONES DE DESARROLLD Y GESTION, |

ESTUEK) DE DETALLE PROVECTODE LEBANZACION
1NSTRUMENTODE DESWRROLLO ad m m

2 SESTEMA DE ACTUACION Expropacion
ANICIATIVA

APLAZS 2 Custrienic
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Dy des28d baciom MUCLEQ DE POBLACION NUCLEQ PRINICIPAL
2. DENOMINACICN ARI 20 CALLE BARRERUELA
RENOVACION
3. TIFO DE REFORMA COMPLECION X
= REGULARIZACION

[/. OEJETIVOE PARA LA CRDENACION PORMENORIZADA

Complecdn de ka ladera orlental

i3, Aperura de nuevos viasios que contibuyan al esporjamisnto de la Fama urbana.
*  Feousdcackn del Ambio.

+  Mejraria esoena urbana madiame el selialo de medineras existentes
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DETERMINACIONES DE L& ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DE SUBLO SUELOUREANO | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFIC ABLE DESTINADA A VPC: 5357
[ 2. CATEGORIA DE SUELD RO CONSOLIDADD | VPO [ N°MINIO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 1]

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEFTIVA

[ . DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1 SUPERFICIE DE LA ARLL P60 4 MAXIA EDIFICABILIDAD 21488 m°
4.1 MAXIMA EDIF ICABILIDAD RESIDENCIAL 17088 m
2 USOLOBAL Rineldencial 4.2 MINIAA EDIFICABILIDAD T ERCIARIA 350
2 2 | 6 DENSIDAD 4 wivihas
& EDIFCABILIDAD 055 mim [ e MAKIMO DE VIVENDAS T v
[ 1.SUBELO DOTACIONAL PUBLICO |
ESFAGIOS LBRES EQUIFAMIENTO VIAFIO
SESTEMA GENERAL SISTEMA LOGAL SESTEMA GENERAL SESTEMA LOGAL SESTEMA GENERAL SISTEMALOGAL
. m T.97 m - mt 264 m® . m 14551 m
1l DETERMINACIONES SDBRE AR. Y APROV. | | v.DETERMINACIONES VINCULANTES. [
AREA DE REPARTO AR-SUWC-18 |
ENTES : +« B vazado del viario local grafado en los planos.
BB R I O e P N PO TN A EE T *  La bocalizackin d los susios destinados & espacios libres U equipamienios.

RESIDENCIAL PLURIFAMLIAR BLOGUE VERTICAL  (PREV]
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOGUE LINEAL [PREL). +  Atmvs de un Estudio de Detalle s podrén regustar el Wazado del siste
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EM MANZAMNA 7 wEario propuesio en el hrea de Reforma Interior.

FESIDENCIAL UNFAMLI AR ENTREMEDUNERAS |LEM|
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA JUF/A) *  Serd pmcepiva la 4n de un E de Detals, concretando, al
DOTACIONAL FRIVADG F mengs, i locaizaciin de ka ediicablidad a proteg

AE- EERVICIOE TERCIARIOS COMPATIELES OOM B US0
RESIDENCIAL

1]
os
AE- SERVICI OB TERCIARIOS EN PARC ELA BXICLUSIVA [:T-]
A E- INDUSTRIAL [[T]
AE LOGISTICN ¥ ALMACENAMIENTO [T
A E- SERICIOB AVARZ AD OB [:T-]
| viviEMDAROTEGDA o7 [
APROVECHANMEENTO
e, MEDID AP CBJE AP SUBE CEEION AF. | EXCESOS AP
A ) sy [N [ A}
0s51m M00Tes 1807088 200788 0,0

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

[ I. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ZOMADE ORDENANZA | SUBZOMAS DE ORDENANZA | TROLOGISPERMMIDAS | SUPERACE DE SUELO MAXIMA EDIFICABL IDAD B VIVIENDAS
202 UEM, PERH 2408 W2 28500 M2 E
0= PREV AT M2 1RGS2 151
1. ZOMA DE ORDEN ANZA
*  Las condidones pasiculares de aplicaciin en los susios edificables dela fn p de B fn G asco Histérico 2.0-2) ylas de
Ensanche (20-31
= La edificabiidad neta serd el dala 4n de la edificabiidad enire las par resultanies.

OTRAS DETERMINACIOMES

| .CONDICIOMES DE DESARROLLD ¥ GESTION.

ESTUDIO DE DETALLE FROYECTODE URBANZACION

1M ETRUMENTO DE DESARROLLG oo — "

& SESTEMA DE ACTUACION

ANICATIVA

APLAZCS 1* Cuatrienic
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Dy a0 bacion NUCLED DE POBLACION NUCLEG PRINCIPAL
2. DEMOMINACION AR 21 VIRGEN DEL ROCIO
REMOVACION X
3. TIPO DE REFORMA COMPLECION
T REGULARIZACION

[ W OEJETWOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

Aperiura de un nuevo viaro.

2., wiajrar 12 cscona umana medians ol sellado de medisneras svistertes

ARI(r)-2
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[1.CLASE DE SUELO

SUELD URBAND |

| Z CATEGORIA OE SUELD

WO CONSOLIDADD |

JDETERMINACIONES S0BRE
VP

[ SUP. EDIFIC ABLE DESTINADA A VPO |7
[ N°MINIO DE VIVIENDAS FROTEGIDAS []

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

1. SUPERFICIEDELAARL 240 o’ 4 MAXIAA EDIFICABILIDAD 1980 m*

4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 178w
2 Us0GLOoBAL Residencial 4.2 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MATERIALIZADA FE

4.3 MINIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA - m

5 DENSIDAD T wivihas
3. EDIFICABILIDAD 090  mim’ o N MAMIMO DE VIVENDAS e

[ 1. sUELO DOTACIONAL PUBLICO |
ESPACIOS LBRES EQUIPAMIENT) VIR
SISTEMAGENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GEMERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMALOCAL
. ™ | . w . ™ | . m . il = i
Il. DETERMINACIONES SDERE AR Y APROV. | [ v. DETERMINACIONES VINGULANTES. |
AREA DE FEFIRTO AR-SUNC-19 |
+  Almws de un de Detalle se podrin regustar el razado del sisle
RESIDENCAL PLURIFAMLIAR BLOGUE HORIZONTAL PREHL 1,15 viario propuesto en el Area de Redorma Interir.
+  Serd precepiva la redaccidn de un Esiudio de Defalle, concretando, al
RESIDENCIAL PLUIRIFAMILIAR BILOGUE LINEAL {PRBL). 1 manos, la localizacin de la edificabllilad destinada a vivienda protagida
RESIDEMNCIAL PLURFAMILIR EM MART ANA P 1
FEBID ENCUAL UNIFAMLIAR ENTREMEDMNERAS (URM) 1,18
RESIDENCIAL UNIFARILIAR ARSLADA, jUFIA)L 12
DOTACIONAL PRIVADG 0k q
ms:;-:&csmm COMPATELES CON EL LSO os
AE- SERVICI OB TERGIARIOS EN PARCELA EXCLUSVA [T
A E- MDUSTRIAL L]
AE: LOGIETICD ¥ ALMACENAMIEN TGO [T
A E- SERVICIOS AVANZ AD OB L]
| veoamorssea —— o N
APRONVED HAKEENTO
F_MEDIO AP_CBJE AP_SUB.E CESION AP
A 'y k) W s [T
09134 201870 1816, 20187 000

DETERMINACIONMES DE LA ORDEMACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

[I-CONDICICNES DE LA EDIFICACION

ZOWA DE CRDENANZA, | SUBZONAS DE ORDENANZA TROLOGIAS PERMITIDAS SUPERAICE DE SUELO MANIMA EDIFICABILIDAD W VIVIENDAS
202 UFM, PREH 1878 M2 1588 ir

1. ZOMA DE ORDEN ANZA
+  Las condiciones pamculares de aplicaciin en los suelos edilicebles msultantes de la oslenaciin orizads serdnlas de Exiensibn Casco Hiskrico (20-2).
* La adificabiidad neta sarh el da k& b e ko adicabiidad i aning lag pan reguitanies.

OTRAS DETERMINACIONES

1 ZONDICIONES DE DESARROLLD Y GESTION.

ESTUDIO DE DETALLE

PROYECTODE URBAMNIE ACION

AINETRUMENTO DE DESAR ROLLO

2 SESTEMA, DE ACTUACION

AMNICIATIVA
4 PLAZOS

1* Cumirionic

00008811
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de
Dy de200 bacion NUCLEO DE POBLACION

PLURIFAMILIAR EN MANZANA

2 DENOMINACION ARI.Z2 CUESTA DE LA PENA

X

3. TIPO DE REFCRMA
= REGULARIZACION

[ OEJETWOE PARALA ORDENACION PORMENCRIZADA

Formalizar un nuevo fente a ka Avenida Marqués de ka Vega de Armijo, medianie ka implantacién de una ofedta Spoldgica de mayor presencia y escala. En este senlido
=8 apoatard por la cohabilachin de kas actividades residencides con uncionss comendiales y temianas compatbles.

gral. »  Esporjamiento de ta kama urbana mediante las ap de varios que

Ia confinuidad con la rama coindante.
#  Obtencitn de una peza de equipamisnio qus contribuya a recusiificar 1 rama urbana.

r I-. 4- o y
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[1.CLASE DE SUELO
[ 2 CATEGORIA DE SUELD

SUELD URBAND |
O CONSOLIDADO |

IDETERMINACIONES SOBRE
VPO

[ SUP. EDIFIC ABLE DEST INADA A VPO 1640
[ W*MINIG DE IVIENDAS PROTEGIDAS 16

DETERMINACIONES DE L& ORDEMACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

1.SUPERFICIE DE LA ARL 6.085 m" | 4 MAXIMAEDIFICABILIDAD 6965
4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 5465 m
2 USOGLOBAL Residencial 4.2 MiNIMA EDIF ICABILIDAD TER CIARIA 150 ™
z = | 5 DENSDAD 72 vivihas
3 EDIFICABILIDAD 100 i I  MAXIMO DE VIVIENDAS 0w,
Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO
ESPA0S UBRES EQUFAMENTO VIR0
SIETEMA GENERAL | SISTERA, LOCAL SIETEMA GENERAL | SISTERW, LOCAL SISTEMA GENER AL | SIETEMALOC AL
. | . e . w | 1078 m® . m | FE m

[ 1. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v. DETERMINACIONES VINCULANTES. |
[ AREA DE REPIRTO AP EUNG-04 |

A BCEF :
RESIDENCIAL PLUR IFAMILUAR BLOGUIE MORI ZONT AL (FREH) 1,18
RESIDENGIAL PLURIFAMILUAR BLOGUE VERTICAL  (FREV) 1

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOGUE LNEAL PHE 1]

RESIDEMCIAL PLURIFAMILIAR EM MABI AMA =F RIC)
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS (LIFW)
RESIDEEMNCIAL LINIPAKILLAR ARSLADA, JUF A}

DOTACIONAL PRIVADD 05 F
M- SERVICICE TERCIARIOS COMPATIELES CON EL UED o8
RESIDENGIAL
A E: SERVICIOS TERCIARIOS EN PARGELA EXCLUSIVA [T
A E- WD USTRIAL [
AE- LOGESTICD ¥ ALMACENAMIENTO [
AE- SERVICIOS AVANZAD OB (L]
APFIOVED HAMIENT O
F_MEDIOD AP CBJE AF_SLBE CEEION AF. | EXCESOS AF.
A 'y [ [ [ [
07888 48 478518 L= o4 48

+ B vazado del viario local grafado en los panos
+  La bealizaciin de los suslos destihades a espacio libe y equipamisnios.

+  Almws de un Estudio de Detalle se podrén regustar el del
viario propuesio an al Area de Reforma Interior.

+  Serd pmospiva la redaccidn de un E de Datale, concretands, al
menos, ka locaizaciin de ka edificablidad desinada a vivienda projegida

| 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ZOWA DE ORDEMANZA | SUBZOMWA DE ORDENANZA | TIPOLOGIAS PERMITIDAS SUPERACIE DE SUELG A EDIFICABILIDAD W WIVIEMDAS
20-2 UEAL PR 27 e 00 2 4
20-8 PRV, PFIMG 2083 M2 45 W2
1. ZOMA DE ORDEM ANZA
+  Las condiciones pasiculanes de aplicaciin en los suelos edilicables meultaries de la osdenacin arizads serénlas de Extensid histrico(Z20-2) y s de
plurifamiiar en manz ana 2 0-5.
- La edificabiidad neta mdxima serd el ftado de ka distribucibn de ka ediicabilidad mddm da anire &5 pan lucralivas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONE S

| CONDIGIONES DE DESARROLLO Y GESTION.

ESTUDIO DE DETALLE EROYECTODE URBANZACION

1IN STRUMENTO DEDESARROLLO mx "

2 SISTEMA DE ACTUACION

AMIKCIATIVA

APLAZOS 2 Coplripnlo
5 "Los de aprovech: o 56 deslinacin & & los propietados alectados por el AUNIZ3.
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

D628l baciom MUCLEC DE POBLACICN
2. DENOMINACION ARL23.AVD. MARQUES DE LA VEGA DE ARMIJO 11
RENOVACION X
3. TIPO DE REFORMA COMPLECIGN
T REGULARIZACION

[ W OEIETIWOE PARA LA ORDENACION PORMENCRIZADA ]

Formalzar un nuevo frente a ks Avenida Marqués de la Vega de Armio, medianie ks implantackbn de una ofedta Spoldgica de mayor presencia y escala. En este senido
=8 apcatard por B cohabitacibn de las actividades residencisies con Unciones comerciales yilemixias compatibles.

aral. +  Esporfamiento de ka frama urd diante las aperiuras de varios que bvan la confinuidad con la rama cdindante.
+  Obtenciin y configumcin de una para de ss pacio libre que confribuya & singquiarizar y significar ka escena wbana
+  Obtenciin de una plera de equipamienio que coniribuya a recusiificar ka rama urbana.

Al
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DE SUELO SUELD URBAND | MEI'EHH;%IESM [ SUP. EDIFIC ABLE DESTINADA A VPO 1134
2

| 2. CATEGORIA DE SUELD HO CONSOLIDADD | | N MINBO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA,

| |. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1 SUPERFICIE DE LA ARL 5.660 W | 4 MAXMA EDIFICABLIDAD 06 o

4.1 MAXIMA EDIF ICABILIDAD RESIDENCIAL ars o

2 USOELOBAL Fneldenctal 4.2 MINIMA EDIF ICABILIDAD T ER CIARIA, 1200
2z | 5 DENSIDAD 54 wiv/has

3. EDIFICABILIDAD T i e TS S

Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO

ESPACIOS LBRES EQUIFAMIENTO VARG

SESTEMA GENERAL SESTEMA LOCAL SESTEMA GENERAL SESTERA LOCAL SESTEMA GEMERAL SESTEMALOCAL
. m 424 m - me E] m® . m 1410 m

1ll. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | | V. DETERMINACICONES VINCULANTES. |
AFEA DE FESMATD ARENC0 |

+ B wazado del viaro local grafiado en los planos.

IS odh | URBAN.
FESIDENGAL PLUSIFAMLUA 118 .
FESIDENGIAL FLURIFAMLIAR BL OOUE VERTICAL (FREV] 1

La calizacion de los suslos destinados s espacio b y squipamisnios.

| RESEIEWCIAL PLURIFAMLUAR BLOGUE LINEAL PRBL). | 1| +  Atmvés de un Estudio de Detalle se podrén regjustar el kazado del sise
FESIDENCUAL PLURIEAMILIAR EN MANZAMNA F WG] wiark propussio en ol Arsa de Redorma Interior.

RESIDENCIAL UNIEAMLI A ENTREMEDIANERAS (UEM)
RESIDENCIAL UNFAMILIAR ABSLADA (UF/).
DOTAGIONAL PRIVADG

AE- SERVICIOS TERGIWAIOS COMPATIELES CON EL USO
FESIENCAL

AE- SERVICIOS TERCIMWAIOS EN PARC ELA EXCLUSIVA

e

Sers pmospiva la 4n de un E de Detals, concretando, al
P mands, ks locaizacin de s ediicabiidad a

d

5

F
Helclzlcfdlele

. .| EMCESOS AP
[2L] A} [0 A}
sE0 445155 4018, 44818 0o

[I-CONDICIONES DE LA EDIFICAGION

ZOWA DE CRDENANZA, | SUBZOMNA DE ORDENANZA TROLOGIAS PERMITIDAS SUPERFICEE DE SUELD MANIMA EDIFICABILIDAD W WIVIENDAS
o2 UFML, FREH Tz 25 4
) FFBV FEMC 1440 M2 430 W2 =
1. Z0MA DE ORDENAMNZA
*  Lss condiciones pasiculares de aplicackin en los susios edificables msuliantes de la i de Extensidn Casco Hiskrico (Z0-2) ylas de
pluritamilar an Manzana.
- La edificabilidad neta sard el de la n de la ediicabiidad ening las par resylianies.

OTRAS DETERMINACIONES

| COMDICIONES DE DESARROLLOD ¥ GESTION.

ESTUDNO DE CETALLE PROYECTODE URBANZAGION

1 INSTRUMENTO DEDESARROLLO o - .

2 SISTEMA DE ACTUACKIN

ANIGATIVA

LPLAZOS 2 Coiripnic
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

Pl bacion NUCLEOQ DE POBLACION

NUCLEQ PRINCIPAL

2 DENOMINACION

ARL2 LLANOS DE PALACIO

RENOVACION X
3. TIPD DE REFORMA COMPLECION
T REGULARIZACION
["W. OBEJETVOS PARA LA DRDENACION PORMENORIZADA ]
*  Configurar un espacio singulsr en fa rama urbana que coniribuya a recualiicar la escena whana en este ambsto del nicleo princip diendo en la mejora de sus

condiconss ambentaes, mediants ka murbanizaciin del mismo.

Frak  Oblenes un sistema de espadios ediicabies que foamalicen el limibe seplentrional del nuevo espach bre que completa el existente

111

ARI(r)-24
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

P =

. CLASE DESUBLO SUELD URBAND | 3JDETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFIC ABLE DESTINADA A VPO 131 [ |
CATEGORIA DE SUELD WO CONSOLIDADOD | VPO | N* MINBAO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS " viv

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ . DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1 SUPERFICIE DE LAARL 7805 m 4 MAXIMA EDIFICABILIDAD 4635 m
1.1 SUPERFICIE DE CACULO 4000 4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 425w
o 4.2 MINIMA EDIFICABILIDAD TERGIARIA i m
2 USO GLOBAL ; & DENGIDAD 10 vivihas
3. EDFICABILIDAD 1068 mime |01 MAINODE VMENDAS 0.
[ Il SUELO DOTACIONAL FUBLICO |
ESPACIOS LIBRES EQUPAMIENTC VIARIC
SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL | SISTEMA LOCAL SISTEM A GENERAL | SISTEMALGCAL
. m | Lo ™ - m | a4 m® . m | 18 [
[ 1. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v. DETERMINACIONES VINCULANTES. |
AREA DE REPARTO RSNG|
e [ . *  Labbcalizacidn de los susios destinados a espacio libm y equipamisnios.
RESMENCIAL FLURIFAMLUR BLOQUE HORZONTAL | 448 +  La posicibn del equipamiento como elements chamea ente Cllanos de
FESIDENCIAL PLUSISAMILIAS BL OOUIE VERTICAL 1 Palacio y el Sistema Genera de Espacios Libres SG-BL-PU-2
{PEEVL
RESID ENCIAL PLURIFAMILIWR BLOGUE LINEAL 1 +  Atmws de un Estudio de Detalls se podrén resjustar el razado del siske
| (PRBL). viario propuesio an el Area de Reforma interior.
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN KNI ANA, [PF 8IC) 1
RESIDENCHAL [/MIARLIAR EXTH EMECANERAS 8 s Serd precepiva uhmuon do un Esudio de Detalls, concretando, al
RESID ENCIAL L NIFAMILI AR ARSLADA, (UFIA) 12 3 f8 locaizacitn de fa # proteg

[ 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ZONADE ORDENANZA | SUBZOMA DE ORDENMNZA | TIPCLOGIAS PEFMMIDAS | SUPERRICIE DE SUELO MALXIMA ECIFICABILIDAD W VIVIENDAS
202 PEBY 2044 M2 4 63 m2 40

1. ZONA DE ORDENANZA
*  Las condiciones pasiiculares de aplicaciin en los susios edificables dela fn p de E i Casco Hiskrico (Z0-2).
- La adiicabliidad neta sard al de ka o de la edificabiidad i) enine las par resultanias.

OTRAS DETERMINACIONES

| .CONDICIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION.

ESTUDIO CE CETALLE PROYECTODE LREANIZACION
1 INSTRUMENTO DE DESARROLLO ac - -

2 SISTEMA DE ACTUAGION

TMICHTVA

4PLAZOS P Comblenis

00008811
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de
"Pydedfibacion MUCLEG DE FOBLACION

2. DENOMINACION ARI.25 CALLE SAN AGUSTIN

RENOVACION X
3. TIFO DE REFORMA COMPLECION

[ W OBJETWVOS PARA LA ORDENAGKON PORMENORIZADA

Apariura de wark que resusiva la contiuidad con ka rama urbana
la. Complegdn de B Manzana Residencisl
Zral. +  Obtencién de una pieza de equipamianis
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

REAND

SUELD URS
NO CONSOLIDADD

ARLE DESTINADA A VPO:

| 3DETERMINACIONES SOBRE . EDI
| VPO

o
N° MINIO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 2 i

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

1 SUPERFICIE DE LAARL 1.7 m 4. MAXIMA EDIFICABILID AD 75 m
4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDEN CIAL 7% o
2 USOCLOBAL Foeldenclal 4.2 MINIA EDIFICABILIDAD TERGIARIA T
5 DENSIDAD B wivihas
3. EDIFICABILIDAD 047 mfm & WP MISING DE VIVENDAS T
Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO
ESPACIOS LBRES EQUIPAMENTO AR
SISTEMA GEMERAL SESTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL BESTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL SIETEMALOGAL
" . o m 458 m m ) m
IIl. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v. DETERMINACIONES VINCULANTES.
[ AFEADEFEEMTG RSNG|
COEFIGIENTES DE FONCERACIH
oy +« B razado del vierio local grafiado en los planos

FESIENCIAL PLURIFAMILIAR BL OOUE HOREZONTAL 118 *  La ipcalizackin de los suslos destinado a squipamiento.
RESIDENCIAL PLURFAMILLR B OOUE WVERTICAL
(FRBV) 1 +  Almvés de un de Datalle 58 podrén regustar ol kazado del siste
RESID ENCIAL PLUR FAMILUAR BLOGIUE LIMEAL 3 wviario propuesio en el dé Relorma Interior.
(PEBL)
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA (F 1 +  Serd pmceplva la redaccidén de un Eswudio de Detale, concretando, al
AL UNIFALIL R ENTR ELECUNERAS 118 menos, ka losalizaciin de la edificabiidad destinada a viienda protegida
RENCIAI. LI RIRANILL AR ARSLADA, JUIF W) 13 1

[iN]

[:N-]
A E- SERVICIOE TERCIARIOS EN PARCELA 0e
EXCLUSIA
i E- NDUSTRIML [X-]
A E- LOGESTICO ¥ ALMACENAMIENTO [
i E- SERVICIOE AVARZADOS [T}

[wsoamorssen—— o7
APTROVED HAMEENTO
W MEDID AP_CBJE AP SUBE | CESIONAP. | EXCESOS AP
) ) () [N fua) [
04EM T8 [ R} TE 13 0,00

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

[ 1. CONDICICMES DE LA EDIFICACION

ZOMWA DE CRDENANZA | SUBZOMA DE ORDENANZA | TIPCLOGIAS PERMITIDAS | SUPERACIE DE SUELD LM EDIFICARILIDAD N IIENDAS
204 uEm BT M2 T M2 7
1. ZOMA DE ORDEN ANZA
+  Las condiciones pasiculares de aplicackin en los suslos edificables meuliantes de la omlenaciin orizada &erin las de Extenslin Casco Histirico 20-2)
+  La edificabliidad nets mdxima serd el resultado de ka distrbuciin de la edificabilidad mdxima asignada entre las parcelas lucralivas resultanies.

OTRAS DETERMINACIOMES

| CONDICIONES DE DESARROLLD ¥ GESTION.

1IN STRUMENTO DE DESARROLLO

ESTUDO DE DETALLE

PROYVECTODE URBAMNIZACION

2 SESTEMA DE ACTUACION

AMICIATIVA
4 PLAZOS

1* Cusairionio
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

D el bacion HUCLEQ DE POBLACION EMSANCHE
2. DENOMINACION AR 26 MOLINGS DE VIENTO
REMOVACION X
3. TIPO DE REFORMA COMPLECICN
T REGULARIZACION
V. OEJETVOS PARA LA ORDENACION PORMENCRIZADA
Aperiurade un nueve viaro que meusiva ka continuidad del previsto en & Seclor ady SUOT02.

il a’I = Completar las manzanas resultantes madiantes ol emplec de tpologias similares & las empleadas on ol antoms.

) h
L0

ARI(r)-26
%

L
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

P =

. CLASE DE SUELD SUELOUREAND | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 1312
CATEGORIA DE SUELD NO CONSOLIDADO | VPO | H*MINMO DE VIVIENDAS FROTEGIDAS 15 |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

1.SUPERFICIE DE LA AR.L 3208 ™ & MAXIMA EDIFICABILIDAD 3680 m
- 41 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENGIAL 3280 of
2 US0ELOBA 4.2 MiNBAA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 400 m°
5 DENSIDAD T vivhas
3. EDIFICABILIDAD 1,15  mim® 5 1F MICIM0 DE VIVENDAS T W
[ . sueLo DoTACIONAL PUBLICO |
ESPACIOS LBRES EQUISAMENTO VIR
SEETEMA, GENERAL | SEETERA LOCAL SIETEMA, GEMERAL | SEETEMA LOCAL SETEMA GENER ML | SETEMALOCAL
il . " | . m? il = T
[ 11 DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v.DETERMINAGIONES VINGULANTES.
[ AFER DE FEFIATG RSNG|
COFICENTES DEPOMGERRGRN |
B0 Y TR [ U] +« B wazado del viario iocal grafado en s panos.
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BL OOUE HORIZONT AL PREM ) 118 A tmvés Estudic Diatalls
RESIDENCIAL FLURIFAMLING BLOOUE VERTICAL (FREV) 1 * mv:n:muh;doﬁdrﬁn‘ Intarior. h ol
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOOUE LINEAL PREL). 1
RESIDENCIAL PLUR IFAMILIAR EN MANZ ANA PF NICH 1 «  Serd precepiva la redaccidn de un Esiudio de Detalls, concretando, al
FESID ENGIAL UNEARILI A ENTR EMECIAMERAS (UEM} 178 menos, la ocaizaciin da la ediicabiitad destinada & vivienda prolegida
RESIDENCIAL UNFAMILIAR ARSLADA, JUF/A) 13
DOTACOMNLL FRIVADD [:T] 9
RESIDEN CIAL
AE: SERVICIOS TERCUAIOS EN PARCELA EXCLUSIVA 08
A E- INDUSTRIAL oA
AE- LOGESTION ¥ ALBMACERAM BN TO 08
A E- SERVICIOE AVARNZAD 08 [=1-]
(weonmoreaon o7 I
APROVECHAMIENT O
W MEDD AP_CBJE AP_SUBE | GESIONAP. | EXCESOS AP
A ) [ ] () 1]
087 AR AN 2 i TE e 18 [5Ks ]

[ I. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ZOMA DE CRDENANZA | SUBZONAS DE ORDENANZA TROLOGIASPERMITIDAS | SUPERRACE DE SUELD AN, ECOFICABILIDAD W VIVIENDAS
20-3 PRBY 2978 M2 80 M2 n
II. ZONA DE ORDENANZA
+  Las condiciones pamiculanes de aplicaciin en los susios edificablos dala i 1 de E 4n Cas oo Histdrico (20-2).
+  La soificabilidad neta sord el dela 4 de e ediicabiidad méxima asignads enire las parcelas lucrativas resulantes.

OTRAS DETERMINACIONES

| CONDICIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION.

ESTUDIO DE DETALLE PROYECTODE URBANZACION
1INSTRUMENTO DEDESARROLLO " "
2 SESTEMA DE ACTUACION
ANICIATIVA
APLAZOS 1* Castrionio
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AREA DE REFORMA INTERIOR

acuerdo de

PrdA% Eacion

MUCLEC DE POBLACION ACTIVIDADES ECOMNOMICAS

2. DENOMINACION

ARL2T. CAMING DE LAS PILAS

3. TIPD DE REFORMA

e —

COMPLECION X

[/. OEJETIVOE PARA LA ORDENACION PORMENCRIZADA ]

+  HNueva Rolonda en ¢ ramo inkial del Caming de las Pllas.
» = Comgpletsr s manzana de actividades econdmicas.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DE SUELD SUELD UREAND | 3DETERMINACIONES SCBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPO - |
| 2. CATEGORIA DE SUELD N0 CONSOLIDADD | VPO [ NeMINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS HEETE

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMEMNORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GEMERALES |

1SUPERFICEE DE LAARL B o 4 MAXIMA EDIFICABILIDAD 5040
4.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL T

2 USOCLOBAL Act. Eqondimicas 4.2 MINMA EDIFICABILIDAD LOGISTICA ¥ ALMACENAMENTO 5940 1
N

N

5 DENSIDAD -

-
3. EDIFICABILIDAD 045 mim & W MAOAMI0 DE VIVENDAS -

1l. SUELC DOTACICNAL PUBLICO

ESPACIOS LERES EQUIPAMIENTO VIARSD
SISTEMA GENERAL | SESTEMA LOCAL SISTEMA GEMERAL | SESTEMA LOGAL SISTEMA GEMERAL | SIETEMALOCAL
R ™ | . " . e | E E m | 40008 m

| |Il. DETERMINACIONES S0BRE AR. Y APROV. | | V. DETERMINACIONES VINCULANTES.

AREA DE REFIRTO AF-SUNC-24 |

3
oo v T +« B razado del viario kcal grafiado en los planos.

RESIDEWNCIAL PLURIFAMILLA BL OGLE HORIZONTAL PRBH). | 118 «  Almvés de un Estudio de Detalls s podrén resjustar el kazade del siste
RESIDENGIAL PLURIFAMILIAR BLOGUE VERTICAL __(PREV). 4 viario propuesto en el Area de Redorma Inferior.
RESIDENCIAL PLURSFAMILIAR BLOGLUE LINEAL [PRBL). 4
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA [PFRIC) 4
RESIDENGCIAL UINIFAMILI AR EWTREMEDIANERAS (LIFM )} 118
RIESID EWCIAL LINIFAMILI AR AZSLADA, (UF ). 14
DOTACIONAL PRAVADD
AE: SERVICIOS TERCMRS0S COMPATIBLES CON EL USO
RESHENCIAL
AE- SERVICIOS TERCMAOS EN PARCELA BXCLUSIA
AE: NDUSTRIAL
AE: LOGESTION ¥ ALMACENAMEN T
AE- SERVICIOS AVANZAD 05
VIVIEND A PROTEGIDA, |
APROVECHAMEENTO
. MEDIO AP. CBLJE AP, SLB.E CESIONAP. | EXCESOS AP.
A 'y [ LA} Ay [ LY
[ET =] EME [E ¥ ] 4470 478 88"

EfE|5|E| & &

g

[ 1. CONDICIOMES DE LA EDIFICACION

ZOMA DE ORDEMANZA | SUBZONADE ORDEMANZA | TROLOGIAS PERMMOAS | SUPERFICE DE SUELO MAXIAA EDIEICABILIDAD B VIVIENDAS
207 074 = FOT A aATam2 5540 m2
1. ZONA DE ORDEMANZA
*  Las condiciones pasiiculares de aplicaciin en los susios edificables msultanies de la fn p de laZona A Econimicas (Z0-7).
+  La sdificabliciad nets mexima serd e resultado de ka distribucion de ka ediicabilidad mAxima asignads enire [as parcelas lucralivas resultanies.

OTRAS DETERMINACIOMES

| CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION.

E&TU DE DETALLE PROYECTODE UREMAMIZF ACI0MN
1 STRUMENTO DED ESARROLLG m! "
. SESTEMA DE ACTUACKIN
ANICIATIVA
PLAZOS 1* Cuatrienin
£" Los de sprovechamienio sa desBnagin a compansar a los propietanios afectados por el AUNI2S.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

acuerdo de

D de2BlEacion MUCLEQ DE POBLACION NUCLEQ PRINCIPAL
2. DENOMINACION S§-SUNC-03. SAN FRANCISCO DE BORJA

[ V. OBIETWOE PARA LA ORDENACION PORMENCRIZADA

= Complels d vack urbano iocalizads en ka parileria noste del niched principal.
= Apanurs de nuevos viasos que contilbuyan al esponjamisnts de ks Fama urbans.
= Recudificackin del Ambiio.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[1.CLASE DE SUELO SUELD URBANG | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPG: Ze0 | |
|1¢A‘I’Emﬂ.l.m$l.ﬁlﬂ mm«su.nmm VPO | N MINBAD DE VIVIBNDAS PROTEGIDAS #H | wiv |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I. DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1 SUPERFICIE DE LA ARLL ®.736 7| 4 MAOMA EDIFICABILIDAD 106%2
4.1 MAXIMA EDIF ICABILIDAD RESIDENGIAL a3B2
2 VS0 @0BAL Reeldencisl 42 MINIIA EDFICABLIDAD TERCIARIA 130w
. | 5 OENSIDAD T vivias
5 EDIFICAEILIDAD 04D mim e MAKIMG DE VIVENDAS o .
Il. SUELO DOTACIONAL PUBLICO [
ESFAGIOS LBFES EGUFAMIENTO VARG
SETEMA GENERML SESTERMA, LOCAL EEETEMA GEMNERAL SEETEMA LOC AL SETEMA GEMNER AL EIETEMALOC AL
. = aeTr = . - 2888 me s m THas ™
Il DETERMINACIONES SOBRE AR Y APROV. | [ V. DETERMINACIONES VINCULANTES.
AFER DE FEPARTD ARSUNG 7T |
: 5 O FONGEr « B bazad del viaric local grakado en los fancs.

EOYTPOLOGA | URBAN

BN ERCRTEENE) B A M BEC U N SONT SECE I = Lalocalizacitn de los susios destinados a espadios ibres.
RESIDEMNCIAL FLURFAMILIAR BL OOUE VERTICAL (PREV)
RESIDENCIAL PLURSFAMILIAR BLOGUE LIWEAL [PREBL). *  Minima edificabliidad lerciario compatible 820 M2
RESID EMNCIAL PLURFAKILLAR EM MAMT A, P

BESI0ENCMAL LINEAMILIAT ENTREMEDUANESAS (LEM] F = Atmws de un Estudio de Detalls s podrén regustar el azado del siste

RESIDENCIAL U NSFAMILIAR AZSLADA {LFM). viario propussio en el Area de Relorma inferior.

DOTACKONAL PRIVADD 0.8

AE- SERVICIOS TERCWRIOS COMPATIBLES CON BL LSO a8

BESIDENCIAL

AE- SERVICIOS TERCMAIOS EN PARCEL AEXCLUSIVA LT]
08
[T]
[T

=  Serd precepiva 8 redaccibn de un Eswdio de Detalls, concretando, al
menos, ka locdizacin de ka ediicablidad destinada a viviend: legida

A E- INDUSTRIML

AE- LOGESTICN ¥ ALMACENAMIEN TG
M E- SERICIOE AVAMNZAD Of
VIVIEND A BROTEGIDA

l

AP MEDID AF.CBJE AF_SUBE | CESIONAF.
A LA}

k1] A0EE S [F. R A 0,00

| 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ZOMA DE CROEMANZA, | SUBZOMA DE ORDENANZA | TIPOLOGIAS PERMTIDAS SUPERACEE DE SUELD AAHIMA, EDIFICABILIDAD W VIVIENDAS
203 FREV 2183 M2 E800.2 M2 48
0= UFM, FFBH 088 M2 o 855 k2 Eo)
0= 0T 4 40 b2 BachE
1. Z0MA DE ORDEN ANZA
= Las condiciones paculares de aplicacin en los suelos edificables msultantes de la omdenachin orizada serdnlas de Extensidn Casoo His¥rico (20-2), las de
E (ZO-By A Econdmicas (70-T)
=  La adiicablidad nata word ol e ke 4 de e ediicabilidad mdsima ssignads entre las parcelas lucrativas resultanies.

OTRAS DETERMINACIONES

1 COMDICIONES DE DESARROLLO ¥ GESTIOM.

. e munon:mm: movwone:munm
2 SESTEMA DE ACTUACKON

AN ICIATIVA

LPLAZOS 2 Cuarienio
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ANEXOII SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

ORDENACION DIFERIDA.

SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SECTORES CON

acuerdo de

Pydedfdtacion NUCLEQ DE POBLACION

MNUCLEQ PRINCIPAL

2. DENOMINACION

5-5UNC-01 CRECIMIENTO SUR |

[ V. DEJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENCRIZADA

apoyaran preferentam anale
mamammmmmmmmmmum
= Complecién de la relonda a ka atues del Hospitsl Comarcal.

on camings edsientes; la aiculaciin de esios slementos viasos con la
Enchas.

= Oblencidn de la reserva de susky destinada al mmo de Sistema Geneal viario RVE 9.1, que configura el limile cocidental del secior .
= Resolver Iammd&mﬁmmﬂmaﬂdm wm#mnwm-mam@wmwuu

o Ia primera de alas

= Resolver la confinuidad de los viarios del sector SUD R-0rl, Fuenie de la Higuera Oaste.
= Adopcidn dé una IEame urhana que 56 CADAZ 06 MOONOCH las ediicacionss exdstentes en el Amblo.

=  Confosmar una fachada urbana a la Nacional N-331,
habrén de com/ivir con kas dindmicas residenciales.

da por o jerto de actividades ciales y terciark L ¥ prop que
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[1. CLASE DE SUELD SUELD URBAND | SDETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICABLE DESTINADA A VPO: 5
[ 2. CATEGORIA DE SUELD NO CONSOLIDADO | VPO [ N° MINIMG DE IVIENDAS PROTEGIDAS 3

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

| I. DETERMINAGIONES URBANIETICAS GENERALES |

1.SUPERFICIE DEL SECTOR P5H43 m 6. MAXIMA EDIFIC ABILID AD T8 mw
2. USOGLOBAL Residencil - Acthidades 6.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 13825 o
3. COEFICIENT E DE EDIFICABILIDAD 01456 mm 6.2 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MATERIALIFADA 9625 m
4. DENSIDAD 250 wiv/has | 6.3 MINIMA EDIFICABILIDAD AC TVIDADES ECONOMICAS 33636 m
5. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 81 i 6.4 EDIFICABILIDAD TER CIARIA MATERIALIZADA 28030 m
[ n-suBLo DOTACIONAL PUBLIGO |
ESPACIOS LBRES EQUIPAMEENT O VARG
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GEMERAL SISTEMUA LOGAL SISTEMA GEMERIL SISTEMALOGAL
- P | w7 delsLOUA yRP me - M| WetfTdelloUsyRE  m° ATT m WEP. m
IIl. DETERMINACIONES SOBRE AR. Y APROV. | [ v. DETERMINACIONES VINCULANTES. [
AFER DE FEFIRTO T
COEF ACEP Solre las delerminaciones vinculaniss que, 8 Goninuasibn se describen, 58 permilicin

las adaptasines punkuales, relativas a su ¥azade y locaizacitn, que putiera inroduss
I8 rdenacidn detailsds del praceptivo Plan Parcsi, cumpliendo, en 1040 caso, con kas
condiciones establecidas en o articulo 2.2 6 de kas Normas Urbaniscas.

RESIENGIAL VVENDALIERRE 13
| RESIDENCIAL VWEEMDAPROTEGDA | o7 |
AE- SEFAIC0S TERCIARIOS EN PARGELA EXCLUSIVA

A E- LOGESTION ¥ ALMACENAMEEN TO = Elmmzado del ramo del sistems general viaso RVB 9.1
AE- SEEVICIOE AVNAZAD OF |
APROAVECHIMENTO - Emhummmamm“umumh
. MEDKDY AP. (BLJE AP_SLBE CEBIONAP. | EXCESOS AP.
i) 'y LA} LAy L] L&)
0,141 4824490 442041 484 48 0.00

ETERMIMNACIONES

| CONDICIOMNES DE DESARROLLD Y GESTIOM.

FLAM PARCIAL PROYECTODE URBANITACION
1INSTRUMENTODEDESAR ROLLO ” I
2 SESTEMA DE ACTUACKIN ‘Com poresadin
AMCIATIVA Privada
4 PLAZOS 1% Cosaltriomic
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SECTORDE S

acuerdo de

HUOCLEC PRINCIPAL

S5-5UNC-02 CRECIMIENTO SUR 11

| NUCLEQ DE POBLACION

D420 bacion

2 DENOMINACION

| V. OEIETIVOE PARA LA CRDENACION PORMENCRIZADA

Oblencidn de ka reserva de suslo destinada al immo de Sistema Geneal viaro RVE 9.3, que corfigura el limie oocidental del secior .

con el suslo urbanizable no saclonzado.

cio b que

A4
&

Resarva de seulo destin

parceiados que posibiite ka imegracion de las edificaciones

La ordenacin del sector deberd adopiar und Fama urbana que p

aEenies.

illa,

efat:

11880000
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DESUBLO SUELD URBANO | 3DETERMINACIONES SOBRE | SUP. EDIFICAELE DESTIMADA A VPO:

- |
| 2 CATEGORIA DE SUELD NG CONSOLIDADD | VPO [ N* MINMO DE IVIENDAS PROTEGIDAS -

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ I DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES |

1 SUPERFICEEDE LAAR.L 187553  m° 6. MAXIA EDIFIC ABILIDAD 2175w
2. USO GLOBAL Residandgal 6.1 MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL A5 ™
EDIFICABILIDAD RESIDEN
3. EDIFICABILIDAD 00645 miee | B2 EDIICABLID AL 7875 o
4. DENSIDAD 360 viv/has | 6.3 MINBMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 1000 m
5. N MAXIMO DE VIVIENDAS 6T . B Py D TERCIARIA -
[ 1. sUELOC DOTACIONAL PUBLIGO
ESPACIOE LBRES EQUIPAMIENT O i
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL SISTEMA GENERAL SISTEMALOCAL
. M | s dalLOUA yRP me . e Wt 17 da b LOUA y AP me 14041 48 m wer. m
11l DETERMINACIONES S0BRE A R. Y APRCN. | | V. DETERMINACIONES VIMCULANTES. |
AREA DE REFARTD AR EUNC- 26 |
£ SDEF R Soltre las delerminacionss vincuianies que. a coninuacihn se desaiben, se permitisin
las adaptaciones p s y localizackin, que pudera
=] . dil preceptivo Pan cumpliands, an \odo caso, con ks
| RESIDEMCIAL VIVENDAPROTEGIDA | o7 | condicionss establecidas en o aticulo 226 de las Normas Urbani sbeas.
AE: SERVICIOS TERCIARIOS EN PARGELA EXCLUSIVA 1
AE: LOGESTICO ¥ ALMACENAMIENTO »  Eltmzado del vamo del sistema genarsl viaio RVE 9.3
AE: SERICIOS AVNAZAD 05 [ ae ]
APROVECHAMIENTG . ?mhﬂmmmﬂummmdmmmh
[ AP WEDID AP CBJE AP SLBLE CESION AP. | EXCESOS AP.
A mfy fa) WA} Ay ]

OTRAS DETERMINACIOMES

1 CONDICIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION.

FLAN PARCIAL PROVECTODE LRBANZACION
1 N STRUMENTO DE DESARROLLD " "
2 SESTEMA DE ACTUACION ‘Compensacin
AIMICIATIVA, Pravada
4PLAZOS 1% Cuatriamic
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ANEXO III SUELO URBANIZABLE ORDENADO (SUO) Y SECTORIZADO (SUS).

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

-

CION ¥ DENOMINACGION [ SUC-R-01 | FUENTE DE LA HIGUERA OESTE

(Ode 2011

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

T —

e

Oblencidn de la resarva de sualo deslinada al ramo da Sistema Ganaral Viaio RVE-9 2, que configura el limile oceidantal dal sactor.

Resdlver la conectividad entre d Sistema General Viario RVE-8.2 y ol sistama genenal viario Nacional 331, a través de un alemeanin viario, qua
adapta una section tips bulavar.

Resdlver la arficulacién con los dmbitos dal suelo urbana colindantes (§-SUNC-01 y S-SUNC-02), dando continuidad & los gjes viarios principales
da la irama urbana adyacants.

Promaver la ragulacion da las edificacionss existentes an el dmbilo.
Recualificar el dmbito mediants la implantacin de un drea de cancantracion de dolacionss da proximidad (squipamiantos y espatio libres).
La ofarta residencial debend materislizmrse en una gama variada y divarsa de opsiones tipddgicas.

Conformar un frents whano a la camsbera Nacional N 331, canacterizada par ba implantacion de actividades comercisles y tarciaias qua
singuiarican la fachads urbana a aste dlemanto viario.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CLASE DE SUELD |
[ SUELO URBANZABLE |
[ 1. CATEGORIA DE SUELD |
[ ORDENADD |
IIl. DETERMINACIOMNES URBANISTICAS
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 1613 ™7 5. COEFICIENTE DE EDIF. 032 mimt
6. MAIMA EDIFICABILIDAD 48516 m"
a0BA \dendal 6.1. MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENGIAL 38204 m
zuso Res 6.2. MAXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 766 m
MATERIALIZADA
6.3. MINIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0456 "
8 DENSEAD s vhhas |5 EDIF. DESTINADA AVPO 716 m
4. NOMERO MAXIMO DE VIV, 303 wiv 9. NUMERO MINIMO DE VIV. VPO 118 wiv
[1v. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
[ 7. AREA DE REPARTO T
[ 2. APROVECHAMIENTO MEDID [
3. COEF. DE HOMOGENZACION | USD Y TIPOLOGIA CIAL UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS (UF/M)
CIAL UNIF AMILIAR AISLAD A (UF/A)
C1AL UNIF AMILIAR PAREADA (UF P}
CIAL VIVIENDA PROTEGIDA
ICAS
STICA ¥ ALMACENAMIENTO EN SECTORES CON USO GLOBAL
mumnes ECONOMICAS
AE: SERVICIOS AVANZADOS BN CUALCUIER SECTOR
URBANIZACION Y LOCALFACION
ANALISIS DE AFROVE CHAMIENT O
4 APROV. OBJETNO(UA) | 5 APROV. SUBJETNVO(UA) | 6. CESION APROV_[UA) T 7. EXCESOS APROV. [UA)
40.745,10 [ EEEE R [ 4 A3, 14T I EI6TADE

[ V. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR |
[ 8GRV B-82 I 8. 8810 M2
[ TOTAL [ 8450 M2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[I- CONDICIONES DE LA EDIFICACION | USOS LUCRATIVOS FORMENORIZADOS) [

[RESIDENGIAL |
[ 1.SUPERFICIE MAYIMA DE SUELO | 81280 o |
ORDEMANZA DE APLICACION %’mﬁ SUPERFICIEDE SUELO | MAX EDIFICABILIDAD N° DE VIVIENDAS
ENSANCHE (Z0-3) 703 24407 7348 m
MANZANA _CONEDIFICACION ATSLADA (Z06] 706 47247 15.5@ 1
ACTIVIDADES ECONCOMICAS (ZOT) 7074 9.636 9456 -

[ 1. RESERVAS DOTACIONALES. SISTEMAS LOCALES |

[ CESKN DEESP. UBRES () | CESION DE EQUIP_DOC (mf) | CESION DEDPTVO.Y SIPS_ () | CESIONDE VIARID (7] |
[ 16.388 [ 3.636 | a0z [ 38767 [

[ DETERMINAGIONES VINGULANTES |

La posibiidad de lormular un Flan Pascial para modiicer ka ordenackin posmenorizada establecida con cardcter polestalivo por el Plan General de Ordenackin Urbanistica para
este secior, debard respetar la ordenacibn estruciural y ser confoam e con los ariterios y objptivos establecidos sin que pusda afectar a la undionalidad del secior o a umm
del enloma.

OTRAS DETERMINACIONES

[ I. CONDICIOMES DE DESARROLLD ¥ GESTION

1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Proyecto de LNbanzacd
3 SISTEMA DE ACTUACION Compensacibn
3PLAZOS PARA LA ORDENACION DET ALLADA 15 Cusirienio

[ 1. CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR |
| Les establecidas con cardctar genanl para a Suslo Urbanizable an el articuo 12.1.8 |

[ 1l CONDICIONES DE INTEGRACION INFRAESTRUCTURAL |

El desanmlio dal sector 58 vinoula 8 18 &)ecucion previa o simultanaa de 1as redes genemles de infraestrucluras de saneamienta, sbastecimiento, y enargia
aléchica pracisas pam garaniizar su corrects inlegracion an 18 esiruchms uhana
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UELO URBANIZABLE

SECTORIZAD

FASFY5.CI0N Y DENOMINAGION
fOde 2011

CRECIMIENTO SURORIENTAL |

+  Reconfiquracion dal irama viario conespandiants a la Avenida Antonio y Migual Navarm.

e Gonssguir una adecuada consclivided entre o sector y la avanida Antanio y Migusl Nevan

T+ Resdwr s adiculacian con d sualo urthans colindanie, danda continuidad a los ejes viarios principales de la tama urbana adyacanta.
Resolver la aticulacian con ol drea de suelo urhanizable no sectorizada SUNS R-0Mcolindante.

Vincadar b localizadidn de las principalas plems dotacionakes| espacios bres y equipamienios a ks gjes whano estruchuranies del sador-
Implantacian da una afeda tipolsgica diversa que evite la configuacan de un drea urhana canaclerizada por el meurso excusiva da la vivienda
urifamiiar. Sa plantea que al manos al 30% del lolal de viviendas sa resuela an tipologias de vivienda phurifamiliar
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CATEGORIA DE SUELD |
[ sECTOREZADO |
IIl. DETERMINACIONES URBANISTICAS
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 99.726 m 6. MAXIMA EDIFICABILID AD 300601,20 m:
6.1 MAXIMA EDIFIC ABILIDAD RESIDENCIAL 34.651,20 m
2. USOGLOBAL Resldencid 5.2 EDIF. RESIDENGIAL MATERIALIZ ADA . i
6.3. MINIMA EDIFIC ABILIDAD TERCIARIA 4.850,00 m
$. DENSDAD 3 Whas | e EDIF. TERCIARIA MATERALIZADA - m
4. NUMERD MAXIMO DE VIV. 330 viv 7. EDIF. DESTINADA A VPO 13.860,48 m
5. COEFICIENTE DE EDNF. 0,387 m/{m_| 8 NOMERD MINIMO DE VIV. VPO 139 i

]_I\F. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. AREA DE REPARTO

AREA DE REPARTO

MEDIO

0.2997

U80S RESIDENCIALES DE VIVIENDA LIBRE BN SECTORES DE US0 GLOBAL

RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD

| 2. APROVECHAMIENTO MEL
3. COEFICIENTE DE HOMOGENERZACION
| B0 ¥ TIPOLOGIA DOMMANTE

U205 RESIDENCIALES DE VIVIENDA LIBRE BN SECTORES DE US0 GLOBAL “
RESIDENGCIAL DE BAJA DENSIDAD CON FINES DE REGULARE ACICON

RESIDENGIAL VIVIENDA PROTEGIDA EN EL SECTOR
AE: SERMICIOS TERCIARIOS BN PARCELA NO EXCLUSIVA (COMPATIBLES) EN

SECTORES COM USO GLOBAL RESI

0.7

DEMNCIAL
A.E mﬂ$TEMCBEN P*H:ELAEEI.I.ISNAEN MWEI SECTOR 0.9

AE LOG nmvmmmmum sac'rcna'acm usueu:a.u
ECONOMICAS

1.00

ACTIVIDADES
US0S DE EQUIPAMIENTO PRIVADO EN CUALGUIER SECTOR 0.6
AALISIE DE A FAMENTD
4 APROV. OBJETIVO [UA] 5. APROV. SUBJETIVC [UA) 6. CESION APROV_{UA) 7. EXCESDS APROV. IUA)
34.948,06 2627113 291901 575792

V. SIS TEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR |
] | -]
[ TOTAL | - |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIV A

[ 1. RESERVAS DOTACIONALES. SISTEMAS LOCALES

[ T e

j T 5 AT g
sdart 17 LOWA y RP |

1L DETERMINACIOMNE § VINCULANTES

Son determinacionas vinculanies para la ordanacion pormanarizada las expresadas an la documeantacion gréfica dal presanis Plan Ganaral an
ralacitn con la astruchin viara basica del sector (viarios que garantizan la continuidad y ariculacion con bas dmbitos adyaceaniss) y sistema
local da espacios bres. No obstants o Plan Parcial podrd sjusiar o trazda del viario local grafiado y la marfdogia dal sistema local de
aspacios libres confarme a los oritarios del arficuln 2.2 7, asi mismo se aplicann las dispasicionas establacidas an o citado praceplo asi coma
an ks arficulos 225 y 2.2.6 de las prasentes Normas Urbanisticss.

OTRAS DETERMINACIOMES

[ .CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

1 PLANE AMIENTO DE DESARROLLO Plan Pardal y Proyecto de Urbanizacin
2 SISTEMA DE ACTUACION Compensaciin
3PLAZOS PARA LA ORDENACION DETALLADA 1% Cusirisnio

[ 1. cARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR

[ Las astablacidas con cardcter genanl para o Sualo Lrbanizable an el articulo 12.1.8

[ 1. CONDICIONES DE INTEGRACION INFRAESTRUCTURAL

El desamolio dal sechor sa vincula a la gjecucion previa o simultdnaa de las redas genembes de infraestructuras de sansamiants,
abastecmianio, y enargia alécirica pracisas para garantizar su comacta integracion an la estruchun urbana
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UELO URBANIZABLE SECTORIZADO

FOHETATER.0/0N ¥ DENOMINAGION

E LA TOBA
rOde 20

+  Resclver |2 ranscon con el Area de Reforma Intenor ARI-18 y assgurar Ia arfculadan con 1a Avenda de Malaga

+  Reconfiguration de la anfigua camera da Manialban.

[ —Ohlenar una reserva de sudo desfinada al sistema ganaral da espacios libres PU-2. "Parque Lineal Jarts”

1% Ohlencian de una msenva da susl destinado al sistama genaral de equipamientos SIPS-8. "Guardia Chil™.

Camplecian y reconfiguracian del visrio de conexitn entre &l camino de las Plas y la camelera da Montalbén

La ardenacitn del sector deberd adopiar una trama urbana que pamila ganerar un sistema de espacios parcalados que posibiite la inlagracion da las
edificacion s existenias qua s prendan regularizar.

il Oblancion da suslo dotacanall espaciso libres y equipamienios) qua contribuyan a cualificar ambiental y funcionaimante el ambilo del sadior.

4] Imelaniacion de una ofeta ipaltgica diversa que evile la configuracin de un Area urhana caracterzada par o recurso exchisivo da la viienda
" unifamiar
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

|. GLASE DE SUELD |

SUELC URBANIZABLE |
[ 1. CATEGORIA DE SUELD |
| SECTORZADD |
IIl. DETERMINACIONES URBANISTICAS
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 290 239,00 m 6. MAXIMA EDIFICABILIDAD 43.8386,00 m:
6.1. MAXIMA EDIFIC ABILIDAD RESIDENCIAL 30.750,00 m
2. USO GLOBAL Resldencid 6.2, EDIF. RESIDENGIAL MATERIALZADA 854500 w
6.3. MINIMA EDIFICABILIDAD TERCIARIA 13.086,00 m
% DENSIDAD 8 Whas | 5 4 EDIF. TERCIARIA MATERALIZADA - m
4. NUMERD MAXBAD DE VIV, 176 wiv__| 7.EDIF. DESTINADA A VPO 6,241 50 m
5. COEFICIENTE DE EDIF. 0,15 m i | & NOMERO MINIMO DE VIV, VPO 51 wiv
[ V. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
1. AREA. DE REPARTO AREA DE REPARTO AR 02
| 2. APROVECHAMIENTO MEDIO 02716 [T
3. COEF ICIENT E DE HOMOGENEZACION
[ US0 ¥ TIPOLOGIA DOMINANTE URBANZACION Y LOCALIZAGEN |
ummsmnusnemm UBRE BN SECTORES DE US0 GLOBAL
1AL DE MEDIA DENSIDAD

M .._._L..
US0S RESIDENCIALES DE VIVIENDA LIBRE BN SECTORES DE USO GLOBAL
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD CON FINES DE REGULARIZACION
RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA EN EL SECTOR
AE: SERVICIOS TERCIARIOS BN PARCELA MO EXCLUSIVA (COMPATIBLES) EN
SECTORES CON USO GLOBAL RESIDENCIAL 1,50

A.E mﬂ$TEMCBEN P*H:ELAEH:LI.ISNAEN Cl.lN-IZH.IE’l SECTOR

AE: LOGISTICA ¥ ALMACENAMIENTO EN SECTORES GON USO GLOBAL
mmslim

US0S DE ECUIPAMIENTO PRIVADO EN CUALGUIER SECTOR 0.6
ANALISIE DE A HAMENTO
4 APROV. OBJETVO (UA) | 5 APROV. SUBJETIVO [UA) 6. CESION APROV_{UA) [ 7. EXCESOS APROV. [UA)
79.363,80 | 1427 42 793638 | N

[ v. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR |

[ SGELFUS2 PLINEAL JARATA 0427 M2
| SG-EQ-SIPS-8 GUARDIA CIVIL 2636 M2 |
TOTAL 2. H3M

5 ES i) CES 3 il 5 S 1P.5 ? ES = ]
[ g_uﬂ.outmr [ siari 17 LOUA yRF [ s crdenaciin PR |

[ 1 DETERMINACIONES VINCULANTES |

Son detarminacionas vinculaniss pam la ordanacion pormanorizada las exprasadas an la documantacion gréfica dal presania Flan Ganaral an
relatién con la estruchira viaria basica del sactor (viarios que ganantizan la continuidad y articulacin con los dmbitos adyacenies) y sistama
de espacios libres y la localizacion de aquipamiantos{ Sislama Genaal y Local). No obstante o Plan Pardal poded ajusiar o trazado dd viana
local grafiado y la marfologia del siskama local de espadios libms conforme a los crilenios ddl articulo 2.2.7, asi mismo se aplicandn las
disposiciones establecidas an el diado precepto asi como an los articulos 2.2.5 y 2.2 § de las prasentes Normas Urban isticas.

OTRAS DETERMINACIONES

[ LCONDICIONES DE DESARROLLD Y GESTION

1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLD Pian Parcial y Proyecto de Urbanizackin
[T SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
3PLAZ0S PARA LA ORDENACION DET ALLADA 1y 2° Cusldenio

[ 1. CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR |

[ Las sstablecidas con cardcher gananl para & Suslo Urbanizabls an el articulo 12.1.8 |

[ 1. CONDICIONES DE INTEGRACION INFRAES TRUCTURAL |

El desamolo dal sector sé vincula a la gjacucidn prévia o simultdnaa de las redes ganambas de infraastruchras de sansamianta,
abastecamianio, y enargia alécirica precisas pam garantizar su comecia integracion en ka estruchira urbana
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

T Hasolver la aticulacién con al a sector SUOT-AE-04 colindants.

*  Resolver |2 arliculacibn con la camatan Nacional N-331 dal viano que formaliza & limite occidantal dal sechar.

+ L= ordenacian dalsacior deberd adopiar una trama wbana que parmita ganerar un sistema de espacios parcelados que posibiile la inlagracitn da las
adificaciones existentes da caricler indusirial,

Eldisafio del espacio piliblicn incorporard los argumeantos nacesarios para incGidir en 1a cualificacion paissjisiica y ambiantal del espacio whana
resultants. En esls sentido se valard por insartar de manera selaciiva en ralacion can el viario local estructuranis las piezas dolacionales y los usos
ralevantas da manan qua 58 constituyan an hitos referencales de la escena urbana.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

I. CLASE DE SUELD |

SUELD URBANIZABLE |
[ 1. CATEGORIA DE SUELO |
| SECTOREADD |
IIl. DETERMINAC IDNES URBANISTICAS
1. SUFERFICIE DEL SECTOR 180184 m | 6 MAKBMA k“fummm 81.083,00 m
1M EDIFICABILIDAD
2. USO GLOBAL Actividades Econdmicas ‘ET.. ECONOMICAS T2974,00 $
6.2, MINIMA EDIFIC ABILIDAD TERCIARIA 8. 109.00
% DENSIDAD . Whas | S EDIF. TERCIARIA MATERALIZADA . i
4. NUMERD MAXIMOD DE VIV. - viv__| 7.EDIF. DESTINADA A VPO - m
5. COEFICIENTE DE EDIF. 0,45 me i m°_ | & NOMERO MINIMO DE VIV, VPO - wiv
[ Iv. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
1. AREA DE REFARTO AREA DE REPARTO AR 03
| 2. APROVECHAMIENTO MEDIO 0.3201 AT
3. COEFICIENT E DE ROMOGENEIZACION
[ USO ¥ TIPOLOGIA DOMINANTE URBANIF ACION Y LOCALIFACION
US0S RESIDENCIALES DE VIVIEMDA LIBRE BN SEC TORES DE US0 GLOBAL 3
T
Us0s 5 it LUBRE BN SECTORES D 15 3
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD CON FINES DE REGULARZ ACION 15
RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA EN EL SEC TOR 0.7
AE: SERVICIOS TERCIARIOS BN PARCELA NO EXCLUSIVA (COMPATIBLES) EN 08
SECTORES CON LSO GLOBAL RESIDENCIAL 1,00
AE: SERVICIDS TERCIARIOS EN PARCELA EXCLUSNA EN CUALOUIER SECTOR 09
AE: INDUSTRIAL EN SECTORES CON USO GLOBAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 08
AE: LOGISTICA v ALMACENAMIENT O EN SECTORES CON USO GLOBAL 09
ACTIVIDADES ECONOMICAS e
U505 DE EGUIPAMIENTO PRIVADD EN CUALOUIER SECTOR 0.6
ANALISIS DE
[ 4 APROV OBETWO[UA) | & APROV. SUBJETWVO (UA] | 5. CESKON APROV_[UA) I T EXCESOS APROV_UA) |
6567730 [ 51.907 54 8.002.26

=
[ TGTAL [

[ 1. RESERVAS DOTACIONALES. SISTEMAS LOCALES [

[ W CESICH DE ESP. LBFES (]| ML CESONDE S1P.5 (] [MRCEONDE AR ]
[ 17 LOW y B | slart 17 LOUA yRF | 5 crdenacién FF |

ILDETERMINACIONE S VINCULANTES |

Son datarminacionas vinculanias para la ordanacion pﬂl‘l‘l‘lﬂ‘lmﬂ las ﬂxpmﬂa an la documantacitn m dal mh Flan Ganaral an
relacién con ka estruchin viana bésica ddl sector (vianos que ganantizan la continuidad y articulacian con los ambitos adyacenias) y sistama
local da espacios libres. No obstante of Plan Parcial podra gustar of trazado del viario bocal grafiado y la marfologia del sistema local de
aspacios ibrs confarme a bos eriterios dd arficulo 2.2.7, as7 misma se aplicandn kes disposiciones establacidas en d citado precapio asi coma
an ks arficulos 2.2.5 y 2.2.6 de kas presantes Normas Urbanisticas.

OTRAS DETERMINACIONES

[ 1.CONDICIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION

[ TFLANREAMIENTO DE DESARROLLD Fian Parcial y Proyecto de Lrbanizacion
2 SISTEMA DE ACTUACION Compensaciin
1% Cusirenio

[ 1. CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR

[
[ Las establacidas con cardeler genaral para o Suslo Urbanizabls an sl articulo 12.1.8 |
[ 1. CONDICIONES DE INTEGRACION INFRAES TRUGCTURAL |

El dasamolio dal sachor 56 vincula a la gjecucion pravia o simultdnas de las redes genarales de infraastrucheras de sansamianta,
abastecmianio, y enargia alécirica pracisas pam garantizar su comacia inbegracion an la estruchirsa urbana
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

p WEACION Y DENOMINACION | SUS-AEDG CRECIMIENTO SUROCCIDENTAL 1l
LUTT.

« Reslver|a aticulacién con la camatera Nacional N-331 dal viario que formaliza d limite orantal dal sactor.

-|_« Rasolverla ransidién con d drea de sualko urbanizable no sectoimdo SUNS-R-04.

_| s “Fammanacian dal sacior daban adopiar una tama whana qua parmita ganarar un sistama da espatios parcaladas qua posiblils I inkgracian da las
adificacionas de canicier industrial existenias

« [Eldisafio del espacio piblico incorporand los argumentos necesarios para incidir an la cualificacion paisajisiica y ambiental del espacio urbana
resullanta. En este santido s velard por insertar de manena salactiva en ralacion can el viario local estruchurania las piezas dolacionales y los usos
ralavantas de manara quéa s constituyan an hilbs refarenciales de la escana urbana.
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CATEGORIA DE SUELD |
| SECTORE ADD |
IIl. DETERMINACIIONES URBANISTICAS
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 54496 m | 6. MAKMA EDIFICABILIDAD 24.524,00 "
6.1. M/AXIMA EDIFICABILIDAD
2. USO GLOBAL Acividades Econdmicas ‘ET.. ECONOMICAS 22071,00 $
6.2 MINIAA EDIFIC ABILIDAD TERCIARIA 2.453.00
% DENSIDAD - Whas 55 EDIF. TERCIARIA MATERALIZADA . i
4. NOMERO MAXIMO DE VIV. - viv__ | 7.EDIF. DESTINADA A VPO - "
5. COEFICIENTE DE EDIF. 0,45 mim' | & NOMERO MiNIMO DE VIV. VPO - wiv
[ Iv. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
1. AREA DE REFARTO AREA DE REPARTO AR 03
| 2. AFROVECHAMIENTO MEDIO 03201 UA m”
3. COEFICIENTE DE ROMOGENEZACION
| USO ¥ TIPOLOGIA DOMINANTE URBANE ACION Y LOCALIZACION

| U205 RESIDENCIALES DE VIVIENDA LIBRE EN SEC TORES DE USO GLOBAL

RESDENGUL DE BAJA DENSIDAD 5N FINES DE REGULARZACIN 1.5
RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA EN EL SECTOR o7
AE: SERVICIOS TERCIARIOS BN PARCBELA NO EXCLUSNA (COMPATIBLES) EN 0.8

SECTORES CON USO GLOBAL RESIDENCIAL 1,00

AE: SERVICIOS TERCIARIOS EN PARCELA EXCLUSIVA EN CUALOUIER SECTOR 0,9

AE: INDUSTRIAL EN SECTORES CON USO GLOBAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 0.8

AE: LOGISTICA ¥ ALMACENAMIENT O BN SECTORES CON USO GLOBAL 0.8

ACTIVIDADES ECONOMICAS a5

US0S DE EQUIPAMIENTO PRIVADD EN CUALQUIER SECTOR 0.6
] ANALISIS DE APROVECHAMIENTO

4 AFROV._OBJETVO [UA) 5 APROV. mmuﬂm [ B CESIGN APROV_[UA) [ 7.
19.864,50 | 1.744,36 | 2 420,89

[ V. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR [
[ 56 [ |
[ ToTAL [ - |

DETERMINACIONES DE L& ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ 1. RESERVAS DOTACIONALES. SISTEMAS LOCALES

war 17 LOUA y FE | s 1T

I
| MM, CESION DE ESP. LIBRES (m7) | MIN. CESIONDE S.1P.5. () [ Hu.cssl:wneuml:gn’j |
LOUA yFE | S/ ordenacin |
[ I DETERMINACIONE S VINCULANTES |

Son daterminacionas vinculanies pam la odanaciin pormanarizada las axprasadas an la documeantacion grafica dal prasanie Plan Ganaral an
relacitn con la estruchun viana bésica del sector (viarios que gamntizan la continuidad y aiculacion con los ambitos adyacanias) y sistama
local da espacios libres. No obstante o Plan Parcial podrd ajusiar d tazada del viario local grafiado y la morfologia dal sistema local de
aspacios libres confarma a kos critanos ddl ariculo 2.2.7, asi misma se aplicarn las disposicionas establacidas en ol citado precapio asi coma
an ks arficulos 2.2.5 y 2.2.6 de kas presentes Mames Urbanisticas.

OTRAS DETERMINACIONES

[ 1.CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial y Provecto de Urbanizaciin
2 SISTEMA DE ACT Compansaciin
| 3PLAZOS PARA LA ORDENACION DETALLADA 25 Cusirienio

'T. CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR

|
[ Las establecidas con cardcter gananal para d Suslko Urbanizable an el articulo 12.1.8 |
[ 1. CONDICIONES DE INTEGRACION INFRAES TRUCTURAL |

El desamollo dal sactor sa vincula a la gjacuciin pravia o simultdnaa de las redas ganamles da infraastructuras de sansamianta,
abastedimianio, y enargia elécirica precisss pas garantizar su conscla inbegracian en la estuchin urbana
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acuerdo de

,I.ﬂﬂqﬁ'ﬁm:lm ¥ DEMOMINACION

ENTORNO ESTACION |

OBJETIVOS GENERALES PARA LA D

+  Complatar 48 manzanas residencisles recayanias sobre la Avda. da ltslia con edificaciones de catacter barciaria.

T —Ragularizar las instaladiones industriales existenies e integrarias an la ardanacion rsultanis.

1% Darconfinuidad a la calle Rio de la Hoz a través de un eje viario que formaliza o Emite sur del sscior

Raconfigurar la pralongaciin de la Awenida da Jaén

Rasdvar 12 arficulacion de Avanida da Jaén con prolongacian cala Rio da la Hoz

Disafiar & agpacio piblico incorparando los angumantos necasarios pan incidir an 1a cualificacidn paisajistica y ambiantal dal espacio wbano

jla  resuliants. En este sanfido se velard porinsariar de manera selectiva en ralacion con & vianio local estruchurants las piezas dotacionales y 105 usos
relevanias da manemn qua sa consfiluyan an hitos refarenciales da la escana urhana
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

I. CLASE DE SUELD |

SUELD URBANIZABLE |
[ 1. CATEGORIA DE SUELD |
| SECTOREZADD |

IIl. DETERMINAC IDNES URBANISTICAS

1. SUPERF ICIE DEL SECTOR T2846 M | 6. MACUMA EDIFICABILIDAD 32781,00 m’

2 US0 GLOBAL Adtividades Econdmicas 6.1. MAXIMA EDIFICABILIDAD LOG. ¥ ALM. 30.187.00 m

6.2 MINIMA EDIFIC ABILIDAD TERCIARIA 250400 m

$. DENSIDAD . whas | 3. EDIF. TERCIARIA MATERALIZADA - o

4. NUMIERD MAXIMO DE VIV - wiv__| 7.EDIF. DESTINADA A VPO - m’

5. COEFICIENTE DE EDIF. 0,45 m i m_| & NOMERO MINIMO DE VIV, WO - wiv
[ V. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO! |

1. AREA DE REPARTO AREA DE REPARTO ARG
| 2. APROVECHAMIENTO MEDIO 0,3201 UAN m

3. COEF ICIENT E DE HOMOGENEZACION
[ S0 Y TIPOLOGIA DOMINANTE DREANE AC KON T LOGALZACION

U505 RESIDENCIALES DE VIVIENDA LIBRE BN SECTORES DE US0O GLOBAL 3

RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD

US0S RESIDENCIALES DE VIVIENDA LIBRE EN SECTORES DE USO GLOBAL 15

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD CON FINES DE REGULARE ACICN :
[ RESIDENGIAL VIVIENDA PROTEGIDA EN EL SEG TOR

AE: smums Tmmmm Pmcmmmm [COMPATIBLES) EN

1,00
S
[ mmawpmmmmmwmswm
AHALISIS DE A HAMIENTO
4 APROV. OBJETMO(UA) [ 5 APROV. SUBJETIVO (UA) 6. CESION APROV_{UA) [ 7. EXCESOS APROV. JUA)
2950291 | 20.98553 2331,73 [ 6.185 65

[ v. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
[=& I
[ TGTAL [
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIV A

[ . RESERVAS DOTACIONALES. SISTEMAS LOCALES

| MIN. CESION DE ESP. LIBRES (') | MIN. CESIONDE 5.LP_5. (mr) |Hu.cssu:lnneumn£nﬂ
war 17 LA y FE [ i 17 LG y ELE I o crderacn

ILDETERMINACIONES VINCULANTES

Son detarminacionas vinculaniss para la ordanacion pormanorizada las expresadas an la documantacion grafica dal presanis Plan Ganaral an
relacitn con la estruchun viara bésica del sector (viarios que ganntizan la continuidad y articulacien con los ambitos adyacanies) y sistama
local da espacios libres. No obstante o Plan Parcial podra sjusiar d trazada del viario local grafiado y la morfclogia del sistema local de
aspacios libres conforme a bos citenos del ariculo 2.2.7, asi mismo se aplicann las disposicionas establacidas en o citado precapio asi coma
an ks arficulos 2.2.5 y 2.2.6 de las presentes Namas Urbanisticas.

OTRAS DETERMINACIONES

[ LCONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial y Proyecto de Urbanizackin
[ ZSISTEMA DE ACTUACIKON Compansaciin
3PLAZOS PARA LA ORDENACION DET ALLADA 1° Custrienio

[ 1. CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR |

[ Las establecidas con cardcter gananal para & Suslo Urbanizabla an el articulo 12.1.8 |

m COMDICIONES DE INTEGRACION INFRAES TRUCTURAL |

El dasamolio dal sector sé vincula a la gjacuciin prévia o simultdnas de las redes gananles de infmastuchras de saneamianta,
abastecamianio, y enargia alécirica pracisas pam garantizar su comecta inbegracion en la estruchuma urbana
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

FGHETATF%.C10N Y DENOMINAGION [ SUSAED8 SANTAMARIAT |

fOde 2011
OBJETIVOS GEMERALES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA,

e Rgsolver la ansician con los sadores colindantes.

Obtansian de la resanea da sudlo para d  ramo dal Sistama Ganaral Viaro, RVB 3-8
Completar la rotonda qua resuelve la aticulacion da la camalan la A-307 con la Ronda Esta.

La ardenacitn dal sactor debard adoptar una rama urbana que pamila generar un sisiema de espacios parcelados que posibiite la intagracion de las
edificacionas existentes.

Disafiar ol capacio piblico incoparande los argumantos necesarios pam incidic an la cualificacion paissjistica y ambiental del espatio uthana
resullants. En este senifido sa valand por insariar de maneara selectiva an rllacion con el viaro local estruchmnts las piazas dotacionales y los usas
relevanias da manam mnumﬁhm an hitos referenciales de la escana urbana.

SIS AF-0B |
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1. CATEGORIA DE SUELD |
| SECTOREADD |
IIl. DETERMINACIONES URBANISTICAS
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 91.804 m &. MAXIA EDIFICABILID AD 4131200 m
6.1, MAXIMA EDIFIC ABILIDAD
2 USO GLOBAL Actividades Econdmicas Mi.,... ECONOMICAS 3TAB0,00 $
6.2 M A EDIFIC ABILIDAD TERCIARIA 4.132.00
% DENSIDAD . Whas | S EDIF. TERCIARIA MATERALIZADA . i
4. NUMERD MAXIMD DE VIV - viv__| 7.EDIF. DESTINADA A VPO - m’
5. COEFICIENTE DE EDIF. 0,45 mt /| & NOMERO MINIMO DE VIV, WO - wiv
[ Iv. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO |
1. AREA DE REFARTO AREA DE REPARTO AR O3
| 2. APROVECHAMIENTO MEDIO 10,3201 UA m
3. COEFICIENTE DE HOMOGENEZACION
[ USO ¥ TIPOLOGIA DOMINANTE URBANI ACION Y LOCALIFACION
US0S RESIDENCIALES DE VIVIENDA LIBRE EN SEC TORES DE USO GLOBAL 3
RESDENGIAL DE BAJA DENSIDAD GON FINES DE REGULARZAGION 1.5
RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA EN EL SECTOR [
AE: SERVICIOS TERCIARIOS BN PARCELA NO EXCLUSIVA [COMPATIBLES) EN 0.8
SECTORES CON LSO GLOBAL RESIDENCIAL 1,00
AE: SERVICIOS TERCIARIOS EN PARCELA EXCLUSNA EN CUALOUIER SECTOR 0,9
AE: INDUSTRIAL EN SECTORES CON LSO GLOBAL ACTIVIDADES ECONOMICAS 0.8
AE: LOGISTICA v ALMACENAMIENT O BN SECTORES CON USO GLOBAL 0.0
ACTIVIDADES ECONOMICAS o5
US0S DE EQUIPAMIENTO PRIVADO EN CUALQUIER SECTOR 0.6
] ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
[ A APROV. OBJETWO(UA] | & APROV SUBRETWO[UA) | 6. CESION APROV. (A} | T ERCESOS APROVY_ 0A) |
33462 80 | 2% 446,96 | 2938,55 | AWT29
[ v. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR [
[eemvEas [ .10 M2 |
[ToTAL [ B0 |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
[ 1. RESERVAS DOTACIONALES. SISTEMAS LOCALES [

rﬂm{m [ MR CESKONDE S1P.5. (1] [MHCESKNDE AR (M|
ar 17 LOUA y & | sdart 17 LOUA yRF | 5 orclenacite PP |

ILDETERMINACIONE S VINCULANTES |

Son daterminacionas vinculanies para la ordanacion pormeanarizada las exprasadas an la documeantacion gréfica dal presania Plan Ganaral en
relacitn con la estruchin viana basica del sector (sistemas ganarales y locales estruchirantes qua garaniizan la continuidad y articulacion con
los Ambilos adyacantes) y sistema local de espacios libres. No cbstante o Plan Parcidl podrd sjusiar d trazado dal viana local grafiada y la
marfdagia del sistema local de espacios libres conformea a los criterios dal articulo 2.2.7, asl mismo se aplicanin las disposicionas establecidas
an d citado preceplo asi como an los arficulos 2.2.5 y2.2.6 da las presenies Normas Urbanisicas.

OTRAS DETERMINACIONES

[ 1.CONDICIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION

Fian Parcial y Proyecio de Lbanizacon
Compansacidn
25 Cugirienio

1
2 SISTEMA DE ACTUACION

[ 1. CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR

[
[ Las establecidas con cardcter ganaml para o Sualko Urbanizable an el adicuo 12.1.8 |
[ 1. CONDICIONES DE INTEGRACION INFRAES TRUCTURAL |

El dasamolio dal sactor 56 vincula a la gjacucion previa o simultinaa de las redes ganambas de infmastuchras de saneamianta,
abastecmianio, y enargia alécirica pracisas pan garantizar su comacla integracion en la estruchins urbana
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SUELO URBANMIZABLE SECTORIZADO

f!

Ode 2011
OBJETIVIOS BENERALES PARA LA ORDENACION PORMENO

WEACICON Y DENOMINACICN | SUS-AE-09 FUENTE DE LA HIGERA SUR

"l"-h-ﬂﬂ_ﬂ:hﬂrlui actasos al ambito dasda la N-I31

+  Oblancan de la reserva de sudlo destinada d rama dal sistema ganerd viano, RVB 54
+  Oblancién dela rasenva de sudo destinada a sisiema geneal de equipamianio "Punto Limpio I”

% Insercidn da piezas de actividades econémicas, aspecialmants tarciarias vinculadas al trazado de la N-331

«  Resdverd contacks con la via pecuaria que configura el limite maridonal dd secior y con o azado de la red faroviano medianis la localizacon de
parts da la neserva loml da espacios lbres

+  Disefiar & aspacio piblico incaparando los arumentos nemsanos para incidic en la cualificacion paissjistica y ambiental dd espacio whana
resultants. En este saniido se velar por inseriar de manen selectiva an rdlacion con d viano local esiructurants ks piezas dotecionales y los usos

I relevanies da manan quea 58 consiiluyan an hitos refarancialkes da la ascana urbana.




26 de junio 2012 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 124 pagina 371

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

|. CLASE DE SUELD |

SUELC URBANZABLE |
[ 1. cATEGORIA DE SUELD |
| SECTOREZADD |
IIl. DETERMINAC IDNES URBANISTICAS
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 425854 ™ | 6. MAXIMA EDIFICABILIDAD 151.648.,00 m’
6.1. MAXIA EDIFICABILIDAD
2 USO GLOBAL Actividades Econdmicas ‘ET.. ECONOMICAS 172.483,00 $
6.2 MINIM A EDIFI CABILIDAD TERCIARIA 19.165,00
$. DENSDAD . Whas . EDIF. TERCIARIA MATERALIZADA . i
4. NUMERD M AXING DE VIV - viv__| 7.EDIF. DESTINADA A VPO - m’
5. COEFICIENTE DE EDIF. 0,45 meim | & MOMERD MINIMO DE VIV, WO - wiv
[ Iv. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO: ]
1. AREA DE REFARTO AREA DE REFARTO AR 03
[ 2. APROVECHAMIENTO MEDIO 0.3201 UNm
3. COEFICIENT E DE HOMOGENEZACION
[ USO ¥ TIPOLOGIA DOMMANTE URBANIZ ACION ¥ LOCALIZACION
US0S RESIDENCIALES DE VIVIENDA LIBRE EN SEC TORES DE US0 GLOBAL 3
RESDENGUAL DE E-AJA DENSIDAD GON FINES DE REBULARZAGIN 15
RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA ENEL SECTOR 07
AE: SERVICIOS TERCIARIOS BN PARCELA NO EXCLUSIVA [COMPATIBLES) EN 0.8
SECTORES COM US0 GLOBAL RESIDENCIAL 1,00
AE: SEWVICIOS TERCIARIOS EN PARCELA EXCLUSNA EN CUALQUIER SECTOR 0,9
AE: INDUSTRIAL EN SECTORES CONUSO GLOBAL ACTIVIDADES ECONGMICAS 0.8
AE: LOGISTICA ¥ ALMACENAMIENT O BN SECTORES CON USO GLOBAL 0.0
ACTIVIDADES ECONOMICAS o5
US0S DE EQUIPAMIENTO PRIVADD EN CUALQUIER SECTOR 0.6
] AN ALISIS DE APROVECHAMIENTO
[ A APROV. OBJETWO(UR) | 5 APROV. SUBJETVO [UA] | 6. CESION APROV_ UA) | T
55 234,90 122 688,97 | B632.11 [ 18813,80
| V. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR |
[SGRVEBE9.4 2 382 M2 |
SG4-15 PUNTO LIMFIO Il 1.641.37 M2
TOTAL 023,37 M2

DETERMIMNACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

| |. RESERVAS DOTACIONALES. SISTEMAS LOCALES I
MIN. CES

[ TDETERMINACIONES VINGULANTES |

Son determinaciones vinculantes para la ordanacion ponmanonizada las expresadas en la documenlacion grafica dal presenia Flan Genaral en
reladin con la estructura viana basica del sedor (viarios que garaniizan la continuidad y arfiouladicn con los dmbitos adyacentes) y sistema
de espacios libres. yla localizacion da equipamiento s{ Sistema General y Local). No obstante o Plan Parcial podra sjustar el razado dal viario
local grafiado y la morologia dal sistema local de espacios libres conforme a bos criterios del arficuo 2.2.7, &5 mismo se apicandn las
disposiciones establecidas en al diade precapto asl como en ks articulos 2.2.5 y 2.2 6 de las prasantes Nomas Urbanisticas.

OTRAS DETERMINACIONES

[ 1.CONDICIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION

1mmmnenesmu.u Pian Pascal y Proyedo de Libanizacén
| ZSISTEMADE AT Compensacion
mmumumnerum 2% Cugirienio

[ 1. CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR |
[ Les establocidas con cardetar genearal para o Suako Urbanizable an ol articul 12.1.8 |
[ CONDICIONES DE INTEGRAGION INFRAES TRUGTURAL |

El desamolio da sactor 58 vincula a la gjacucion previa o simultdnas de las redes ganambas de infraastruchras de saneamianta,
abastecmianio, y enargia alécirica pracisas pam garantizar su comecia integracion en la estruchuir urbana
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ANEXO1V. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUNS-01 CRECIMIENTO SUR ORIEMTALI Area del Suslo Urboniroble No Seclarzado prevista parn colonizar el suelo vacanie
entre el credimients sur criental prepuesto en el suelo urbanizalble con delimitocidn
de seclores adyacents y el vorodo de la Ronda Bte. Lo vocadion de estos suelos es
amplior lo cleda residencial del municipic de Mentilla. Los objetives de |
ardenacién de esta unidod tertorial son: ariculor racianalmente el drea con bes
dmbsilos tants del suelo whanimble propuestos como del suels urbano e stentes en
s enlama, mediante lo prolongadén de los ejes viarios principales, cblensr yna
reserva de suelo desinoda o Sistema Generol de Espocios Libres [ Pargue
Arqueclégica), elemento bisico de cora o poner en valor ks yocimientes
arguescl dgices locolimdes en dicha drea , incrementor el nivel detogional de este
dmbito medionte lo obtencién de svelos desfinodos o implementar el Sistema

Superficie 749,687 M2 | Generol de Equipamisntos v, por Glime, implantar una ofeta residencial tipol dgica
rica y diversn.
DETERMIMACIONES DE LA ORDEMNACION ESTRUCTURAL
I. CLASE DE SUELO

SUELO URBAMIZ ABLE

1l. CATEGORIA DE SUELO
NO SECTORIZADO

. USOS INCOMPATIBLES
El desonollo urbanistico de esto Greo no podd promover lo implantocién de usos pormenorizodos comespondientes ol uso globol de Adtividodes
Econémicas: Industrial, Logistico y Almacenamienio.

IV. CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION E INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBANA
*  El precepiive Plan de Sectorizacién deberd formularse poro lo keklidad del Greo SUNS-01, mas los sistemos generales que se adsciben de cara
a su obtencién.

*  Para proceder a la sectorizacién del érea serd de aplicacién lo regulodo en el adiculo 2.2.1 de los Nomaos Urbanisticas del presents Plan
General, estande condicionada a la verificacién del cumplimienio permanents de lo Moma 45 del FOTA relativa a los limites de crecimiento en
materia superficial yde poblacién en los ocho afios siguientes al momento en que se prefenda su sectorizacién

* Lo seciorizocién del drea SUNS-01 precisord bo ejgcucién previa o simulidnea de los infroestruciuros bésicas de soneomiento, abastecimiento y
energia eléctrica, o definir por &l Plon de Ssciorizacién teniends como referencia el modelo de ordenacién de redes gensrales ds infrosstructuras
establecidos en el presente Flan General, que se entienden necesarias pam gorartizar su comecta integrocion en bo estructura urbana,

[ ¥ CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GEMERALES

[ SUPERACIE MiNIMA DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDAS EN EL AREA

5G RVB-3.12 35410 M2
5G ELPU-06 PARGLE ARGLECLOGICC 150.996 M2
505 ELEG-5-10 AREA DOTACIONAL FUENTE ALAMO 26,146 M2

| SUPERFICIE MINIMA DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES AL AREA [

[ SGRVE 3T | 18.010 M2 |
[SGRVB 101 | 2778 M2 |

OTRAS DETERMINACIONES

#  El nimero méximo de viviendos o desomollor en el drea SUNS-01, serd el resulionte de oplicor el pordmeiro 35 viviendos/Hechérea o lo
totalidod de lo superficie del drea sin exdluir, por fonto, los sistemas generales inferiores o la misma.

Lo densidod global minima de los seciores o definir por el Plan de Sectorizacién serd de 30 viviendas/Hectérea y ko méxima de 40
viviendas/Hectareo,

= Lo maxima edificabilidod residenciol se calculard, una vez definida la densidod global del drea, a mzén de 110 m2 de techo edificoble/vivienda.
A esta edificobilidod sele ofiadirin 10 m2 de fecho edificable/ vivienda destinades o lo dotacién de comercio de proximidad.

s Al mencs el 30% de lo edificobilidod residenciol que finolmente se determine deberd destinarse o viviendas somefidos o algdn régimen de
proteccidén,
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUNS-02 CRECIMIENTO NORTE Are dal Suslo Urbanizoble No Sectorizado previsia pora completor el cracimisnto

norts, megwands o compaddad del models. Lo vocoddn de estos suelos es
ampliar ko olera residencial del municipio de Montilln. Los objetives de o

i 16n de asta unidad ierial son: i ol crecimisnta en la estruchu
bisica de la ciudad, mediants la prolongaciin de demenios viaros que garanticen
la continvidod de les elementcs principoles de la woma whano odyocens,
completor la Ronda Este, recyaliicor el dmbito & implantar una ofera residencial

Supericie T59.023 Mg | Pokakn ricay dherse.
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
1. CLASE DE SUELO

SUELO UIRBAMIZ ABLE

Il. CATEGORIA DE SUELO

MNO SECTORIZADO

HIL. USOS INCOMPATIBLES

El desamolle urbaristico de esta drea no podnd promover lo implantocién de usos pormencrizados comespondientes ol uso global de Adlividodes
Econémicas: Industrial, Logistico y Almacenamienio,

IV. CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION E INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBANA

El preceptive Plan de Sectorizocién deberd fermulorse paro lo totalidod del drea SUNS-02, més los sistemas generoles que se odscriben de cora
a su obtencién,

Para proceder o lo sectorizacién del éreo send de oplicocién lo regulodo en &l aricule 2.2.1 de los Nomaos Urbanisticos del presente Plan
General, estando condicienada o lo verificacién del cumplimienio permanenie de lo Momma 45 del POTA relaiiva a los limites de crecimiento en
materia superficial y de poblacién en los ocho afios siguiertes al momento en que se prelenda su seciorizacién

Lo sechorizocién del Grea SUNS-02 precisard ko ejecucién previa o simulidnea de ks infroesiruciuros bésicos de soneamiente, abastecimiento y
energio eléctrico, a definir por &l Plan de Seciorizocién teniendo como referencio el modelo de ordsnacién de redes generoles de infrosstructuras
estoblecido en el presante Plan General, que se entienden necesarios para garanfizar su comecta inlegrocién en lo esiruciura urbana,

[V CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GENERALES |

[ SUPERAICIE MIMIMA DE SISTEMAS GEMERALES INCLUIDAS EM EL AREA |

[SGRVBE3S 11.452 M2 |

[ SUPERFICE MiMIMA DE SETEMAS GEMERALES EXTERIROES AL AREA |

SGERVE3. 407 M2
35 RVB-3.2 2117 M2
SGRVE-3.4 4486 M2
SGELPLU.7.2 EL CIGARRAL 7721 M2
SGELPL.7.2 E CIGARRAL 3246 M2
5 EGl-5-12 3927 M2

OTRAS DETERMINACIOMES

El nimero méximo de viviendas o desamollor en &l éreo SUNS-02, seré el resultante de oplicor el pardmetro 20 viviendas/Hectéreo a lo
totalidad de lo superficie del dreq sin excluir, per fanto, los sistemas generales interiores a la misma,

Lo densidod global minima de los seciorss o definir por el Plan de Sectorizacién serd de 15 viviendos/Hectireo y b méxima de 25
viviendos/Heclireos,

Lo méxima edificabilidad residencial se colculard, uno vez definida lo densidad global del o, 0 mzén de 115 m2 de techo edificoble/fvivienda.
A esto edificobilidod se le afiadirin 10 m2 de lecho edificable/ vivienda destinades o lo detocién de comerdie de prosimidad.

Al menos el 30% de lo edfficabilidad residencial que finalmente se determine debent destinorse o viviendos somefidos o algin régimen de
proteccidn,
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUMS-03 CRECIMIEMTO SUR Erea del Syslo Urbonizable Mo Sectorirado prevista parn completar el crecimiento
sur del municipio, apcyado en lo margen derecha de la N-331. La vocaciin de
escs sueks o2 omplior lo olern residenciol del municipio e infegror los
edifi cociones exdstentes en este dmbilo del municipio de Montillo. Los objetives de
la ordenocién de esta unidod territorial son: integrar el crecimisnto en la estrucyra
Superficie 301,477 M2 | blistica de ko ciudad, medionte la propueda de nuevos elementos viorios gue
pgananticen lo conectividod con los elementes principales de ko oma wbana
adyacente, RVB-B.2, recualificar el 4mbits & implonier una clenta residendial
tipalégica rica y diversa.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

I. CLASE DE SUELO
SUELO URBANIZ ABLE

Il. CATEGORIA DE SUELO
NO SECTORIZADO

Hl. USOS INCOMPATIBLES
El desamolle urbanistico de esto drea no podrd promover lo implontacién de usos pormenorizodos comespondientes al uso global de Adtividodes
Econdémicas: Industrial, Logistico y Almacenamienio.

IV. CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION E INTEGRACIOM EN LA ESTRUCTURA URBANA
*  El preceptivo Flon de Sectorizocién deberd formularse poro bo totolidod del drea SUNS-03, més los sistemos generoles que se odscriben de cora
o su ebtencién,

*  Pora proceder a lo sectorizocién del dreo send de oplicocién lo regulade en el orticue 2.2.1 de los Nomos Urbonisticos del presente Plan
General, esiando condicienada g ko verificacién del cumplimienio permanente de la Merma 45 del POTA relafiva a los limites de crecimiento en
materia supericiol yde poblocién en los ocho ofios siguisrtes al momento en que ss pretenda su ssciorizacién

* Lo sechorizacién del Grea SUNS-03 precisart lo ejecucién previa o simuliineo de los infroesiruciuros bésicos de saneomienio, abastecimienio y
energio eléctrica, o definir por &l Plan de Seciorizacién feniendo como referencia el modslo de ordenacién de redes generales de infroesiructuros
establecido en el presente Plon General, que se entienden necesorias para garonfizor su comecta infegrocién en la estruciuro utbona.

[ ¥ CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GEMERALES |

| SUPERACIE MINIMA DE SISTEMAS GEMERALES INCLUIDAS EN EL AREA [

[5G RvBR.2 19.029 M2 |

[[SUPERFICIE MINIMA CE SISTEMAS GENERALES EXTERICRES AL AREA |

[ SGRVBS.1 [ 4834 M2 |

OTRAS DETERMINACIOMES

#  Elnimers méximo de viviendas a desormollor en el érea SUMNS-3, serd el resultante de aplicar el pardmeiro 10 viviendos /Hectérea o la totalidad
de la superficie del érea sin excluir, por tarto, los sistemas generales inferiores a la misma,

Lo densidod global minima de los sectores a definir por el Plan de Sectorizacibn serd de 5 viviendas/Hectéreo y ko méxima de 15
viviendas/Heckireas,

* Lo méima edificobilidod residencial se calcularé, uno vez definido lo densidad global del éreo, 0 mzén de 120 m2 de techo edificoble/vivienda.
A esta edificobilidod se le ofiodirin 10 m2 de lecho edificable/ vivienda destinados o la dotacién de comercio de proximidad.

* Al menos el 30% de lo edificabilidod residencial que finolmente se determine deber destinarse @ viviendos somefidas @ algiin régimen de
proteccidn,
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUNS-04 HOSPITAL Area del Susks Urbonizable Mo Sectorizdo previsia para completor el crecimiento

urbane entre lo Avenida de Ewopa y el selo no uhanizoble odyacente. Los

objefives de ordenacidn de esta unidod territorial se boson en: amplior b clera

residencial del municipio, fovarecer ko integrocién poruna parie de los edilicaciones

residencioles edstentes y por ota de los equipamientes de corficler privade

Superficie | 195945 M2 | localizados en este dmbil del municipic de Monilla, recvalificar el dmbite &
implantar yna clerta residencial tipol gica rica y diversa.

DETERMINACIOMES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

I. CLASE DE SUELO
SUELO URBAMIZABLE

. CATEGORIA DE SUELO
NO SECTORIZADD

HI. USOS INCOMPATIBLES
El desomollo urbonistico de esio dmo no podrd promover lo implontocién de usos pormencrizados comespondientes al uso globol de Adtividodes
Econémicas: Industrial, Logistico y Almacenamiento.

IV. CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION E INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBANA
*  H preceptive Plon de Seciorizocién deberd formularse para ko iofolidad del drea SUNS-04,

»  Paro proceder o lo seclorizacién del Greo serd de oplicocién lo regulode en el adiculo 2.2,1 de los Normos Urbanisticos del presente Plon
General, ssiondo condicionada a lo verificacién del cumplimisnio permanente de la Noma 45 del POTA relafiva o los limites de crecimiento an
materio supericial y de poblacién en les oche afies siguientes ol momento en que se pretenda su sectorizacién

* Lo seciorizacion del dreo SUNS-04 precisord ko sjecucién previo o simulinea de los infroesiruciuras bésicos de soneomiento, obastecimienio y
energio eléctrica, a definir por &l Plan de Seclorizocién feniends como referencia el modelo de ordenocién de redes generles de infroestructuras
estoblecido en el presenie Plan General, que se entienden necesarios para garanfizor su comecto integmcién en la esiruciura urtbana,

[V CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GEMERALES I

[[SUPERACIE MINIMA DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDAS EN EL AREA |

[ 3G RvB-1.18 [ 17.853 M2 |

[ SUPERFICIE MINIMA DE SISTEMAS GENERALES EXTERICORES AL AREA |
| [ |

OTRAS DETERMINACIOMNES

* El nimero méximo de viviendas o desarollar en el drea SUNS-04, serd el msultante de aplicar el porémetro 10 viviendas/Hectédrea a la
totalidad ds ko supsdicie del rea sin excluir, por fanto, los sistemas generales interiares a la misma.

Lo densidad global minima de los seclores o definir por el Plan de Sectorizocién serd de 5 viviendos/Hechdrea y ko ménima de 15
viviendas/Heciireas,

* Lo méima edificabilidod residencial se colcukard, una vez definida lo densidad global del drea, a mzén de 120 m2 de techo edificoble/vivienda,
A esta edificabilidod se le ofiadindn 10 m2 de techo edificable vivienda destinodos o la dotocién de comercio de proximidad.

¢ Al menos el 30% de lo edfficobilidod residencial que finalmente se determine debend destinarse o viviendas somefidas o algdn régimen de
protecci6n.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUNS-05 CRECIMIENTO MORORIENTAL Area del Suelo Urbanizable No Secloarizado prevista para completar el crecimiento
de Adividodes Econtmicas en el dmbito norariental del municipio de Moniila. El
objetive undamental de ordenacidn se bata en fortalecer la aptilud revelada por el
desarrelle a corto plaz de les poligones industriales “H Cigamal y "Las Canteras
de Sama Mara”, que ratiican éstes temencs como idéneos para el desarrollo de
funciones industriales, lerdiarios y comenciales.

Superficie 230325 M2
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
I. CLASE DE SUELO

SUELO URBAMIZABLE

Il. CATEGORiA DE SUELO
NO SECTORIZADO

I, USOS INCOMPATIBLES
El desorrollo urbanistico de esta drea no podnd promover lo implantacién de usos pormenarizades comespondienies al uso global Residencial,

IV. CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION E INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBAMA
*  El preceptivo Plan de Sectorizocién deberd formularse pamo lo totalidad del drea SUNS-05, mas los sistemas gensmles que se adscriben de cora
a su obtencion.

+ 58 podrd proceder a lo secherizacién del dreo en cualquier momento de vigencia del Plan, sin més condiciones que los establecidos en el
opartado siguierte, al no exisiir los limitaciones derivados de lo oplicocién de o Mormo 45 del POTA por resultor incompatibles los usos
residenciales,

* Lo sechorizocitn del Grea SUNS-05 pracisord lo ejecucién previo o simuliinea de los infroesiruciuras bésicos de soneomiente, abastecimiento y
energia eléctrico, o definir por el Plan de Sedorizacién feniendo como referencio el modelo de ordenacién de redes generales de infroestructuras
sstablecidas en el preserite Plan General, que se entienden necesarios pam garantizar su cemecta integracion en lo estructura urbana,

[ ¥ CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GENERALES |

[ SUPERFICIE MIMIMA DE SISTEMAS GEMERALES INCLUIDAS EN EL AREA [

[sGrvB-3.10 10.588 M2 |

| SUPERFICIE MINIMA DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES AL AREA |

[ SGRVB3.9 [ 5057 M2 |
5G ELPU-T1 PARGILIE SANTA MAR! 18.449 M2
N

OTRAS DETERMINACIONES

Lo méximo edificabilidad o prepener poro el drea por el preceptivo Plan de Seciorizocién oscilord entre un minime de 0,3 m2/m2 y un méxime
de 04 m2/m2 oplicable o ko towlidod del drea excluyendo, por fonto, los sistemos generoles exteriores. lo concrecién del indice de
edificobilidod deberd quedor justificada en el Plan de Sectorizacién en funcién de los demandas de Adtividades Econdmicas que puedan quedar
fipificodos en el momento de promover el desormlle urbanistico del drea, En este senfido, o ko hera de configuror les usos pormenerizodeos o
implantar se fendm en cuento que el techo edificable que supere el valor minimo establecido deberd destinarss, preferentements, o servicios
terciarios, servicios 0 empresas y servicios avanzados.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUNS-06 AMPLIACION JARATA Aren del Suelo Urbaniroble No Sectorizodo prevista parg complelar el crecimiento
hodia la Awevia Cérdoba —Mdloga de los terrencs localizados en el dmbite
swroccidental del municipio de Montilla Lo buena occesibilidod desde  los

rincipal deres infrasstrucunales de comunicacién, asf come, su adecuada
arficulacién con el Poligono Indusirial Jorata o wavés de lo continvidad de los ejes
vigries principales megurardn su dplima vocadén para el desarrollo de  funcicnes
industriales y terci arias.

Superficie 736192 M2
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
1. CLASE DE SUELO

SUELO URBAMIZ ABLE

Il. CATEGORIA DE SUELO
MO SECTORIZADD

NI USOS INCOMPATIBLES
El desarrolle urbanistico de esta érea no podr promover lo implantacién de usos pormenorizados comespondientes ol uso global Residencial,

IV. CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION E INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA URBANA
s Elprecspiivo Plan de Sectorizacién dsberd formulams paro la totolidad del érea SUNS-06.

* 5S¢ podnd proceder o lo seciorizacién del drea en cualguier momente de vigencia del Plan, sin més condicionss que los establecidas en el
apartodo siguiente, ol no exisiir los limitociones derivodas de ko aplicacién de lo Mormo 45 del POTA por resultar incompatibles los wses
residenciales.

* Lo seclorizacién del drea SUNS-06 precisard ko formulacién del estudio informativo que finalmente concrete el trozade del comedor
infroestructural que conecta las siguientes orterios de comunicacién terrforial, A-307 con lo A-45, asi mismo, requeri lo sjecucién previa o
simulténea de las infrosstructuros bésicos de sansamiento, abastecimiento y energia elécirica, a definir por el Plan de Sectorizacién teniendo
como referencio el modelo de ordenacién de redes generoles de infrasstructuros establecidas en el presente Plan Generol, que se erfienden
necesorios por garantizor su comecto infegracién en lo estructuro urbang,

»  Por dlfime, serd precepfive lo redoccién de un estudio especifico de ruidos, en el que se gomnticen les niveles aclsticos adecuades exigidos no
s6lo por ko legislacién espafiola, sino por ko nommafiva europea (Direclivo2002/49/CE, de 25 de Junio de 2002}, transpuesta en la LEY 37/2003,
de 17 de Noviembre, del Ruido{ BOE de 18 de Noviembre de 2003).

[ V CRITERIOS DE DISPOSICIOM DE LOS SISTEMAS GEMERALES

| SUPERFICIE MINIMA DE SISTEMAS GEMNERALES INCLUIDAS EM EL AREA

[sGrm-73 [ 11.390M2 |

[ SUPERAICIE MINIMA DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES AL AREA |
| [ |
OTRAS DETERMIMACIOMES

Lo méxima edificobilidod o propener paro el drea por el preceptivo Plon de Seclerizocién escilard entre un minime de 0,3 m2/m2 y un maxime
de 0,4 m2/m2 aplicable o ko tollidod del drea excluyendo, per fonte, los sistemas generdles exierioms. la concrecién del indice de
edificobilidad debert quedor justificoda en el Plan de Seclerizacién en funcién de los demandas de Actividodes Econémicas que puedan quedar
tipificodos en el momento de promever el desorrelle urbanistico del dreo. En este senfide, o lo horo de cenfiguror los uses pormenorizades o
implontar se fendm en cuenta que el techo edificable que supere el valor minime establecide deberd destinarse, preferentemente, o senicios
terciarios, servicios a empresas y servicios avanzados.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUNS07 PARGUE WOGETICO Se ola de unos sueles que condtilpyen un escenario territorial idénes donds
implantar una acluacidn urbanisiico de carbcler edralégica llamoada a reposicionar
a Meniilla en el i Comarcal y Regional y o confestualizar sy condicién da
centralidod temitorial como nodo de infroesrucirn de comunicacionss. Esta
ochuodén trolo de profmdior y diversiicor la bose de odividodes econdmicos del
municipio, ademés de la posbilidod, obsolamente estralégica, de permilic el
intercambio modal con el ransporte ferroviario.

Superficie 878,346 M2
DETERMINACIONES DE LA ORDEMACION ESTRUCTURAL
1. CLASE DE SUELO

SUELO URBAMIZ ABLE

Il. CATEGORIA DE SUELO
NO SECTORIZADO

NI USOS INCOMPATIBLES

El desomrello urboristico de esta drea no podrd promover lo implantacién de usos pormenorizades comespondientes al uso global Residencial, salve
que se implante sobre una superficie de suelo no superior al 10% de ko Supericie del Area, con una densidod maximo de & viv/hos y en confinuidad
con el SUNS-03, Crecimiente Sur,

IV. CONDICIOMES PARA LA SECTORIZACION E INTEGRACION EM LA ESTRUCTURA URBAMA
s El precepiivo Plon de Sectorizacién debent formularse pam la totalidad del drea SUNS-07.

* 5o podrd proceder o lo sechorizocién del drea en cualquier momento de vigencia del Plan, sin més condiciones que los establecidas en el
opartado siguiente, al no exisfir los limitociones dervadas de lo oplicocién de ko Mormo 45 del POTA por resultar incompatibles los usos
residenciles,

* Lo sectorizacién del drea SUNS-07 precisord lo ejecucién previa o simuliinea de los infraestructuros bésicos de saneamiento, obastecimisrio y
energia eléctrico, o definir por el Plan de Seciorizacién feniende come referencia el medelo de ordenacién de redes generles de infroesiructuras
establecido en el presente Plon Generol, gue se entienden necesorios pora garanfizor su comecta infegrocién en lo esiruciura urbana,

[ V CRITERIOS DE DISPOSICION DE LOS SISTEMAS GEMERALES

[ SUPERACIE MINIMA DE SISTEMAS GEMNERALES INCLUIDAS EM EL AREA

[SGRvE-B3 [ 28763 M2 |
[ SUPERFICIE MINIMA DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES AL AREA |
| [ I

Lo méxima edificabilidod o proponer paro el érea por el preceptive Plan de Seckrizocién escilord entre un minime de 0,3 m2/m2 y un mésime
de 04 m2/m2 oplicoble o ko towlidod del érea excluyendo, por fonto, los sistemas genemles exieriorss. lo concrecién del indice de
edificobilidod deber quedar justificoda en el Plon de Sectorizacién en funcién de los demandas de Adtividodes Econémicas que puedan quedor
fipificodos en el momento de promover el desormolle urbanistico del drea. En este senfido, o lo horo de configuror los usos pormencrizados o
implantar se fendnd en cuenta que el techo edificable que supere el valor minimo estoblecido deberd destinarse, preferentemente, o senicios
tercigrios, servicios o empresas y servicios ovanzados,
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ANEXO V. SUELO NO URBANIZABLE (SNU).

pl SUELO NO URBANIZABLE
sido aprobada,

deussdamecria | SNU-EP-LEVP VIAS PECUARIAS |

fOde 207T.

NATURALEZA

Dominio Piblico Pecuario, en diverso esiodo de preservacién fundonal y sustentando distinios uscs y vegetacién, incluyendo las altematives de trozado
~|_propuesias en el presente Plan Generol. Asf se disinguen los existentes (grofiados en oore) de los altemativas (grofiadas en rojo).
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Preservocién funcional, demaonial y de los valores naturdles contenidos o enlazades por la red pecuario, cadyuwondo o bo adividod gonodera y el uso
piblico recreativo compafible, asf gomo comedomes ecddgicos esenciales para la migrocian, bo distibuddn geogrifica y el intercombio genéiico de lo
founa y bo flom silvestres.

CATEGORIA DE SUELO NO URBAMIZABLE

»  Ama de regenemdén y mejom, de polencial recreativo y drea con potencial medicombiental singular, por su cordicter de corredor
medipombienial enire émbitos diversos a escala local, con conesiones g escala regional y nacianal.

*  Condidonantes; Area con resgos de ercsi6n, de inundadién y de pérdida de biodiversidod. B uso ganodero ovino y coprino debe ajustarss a ko
copaddad de cargo ganodenn de estos espodos, mienios &l voouno y equine odemds debe, en su caso, compaiibilizarse con el uso pablico.

=  Categorig; en aplicadén del art. 46.1a de la LOUA, y dodo su qanicter de bienes de dominio piblico notyral, se incluyen en la categora Suelo
No Urbanizable De Especial Proleccién por Legislacién Especificn, presentando ademds elevado inferds poisajisico, ambientol y ecolégico, y
riesgos de erositng, de inundacién y de pérdiga de biodiversidad.

USOS5 PERMITIDOS{ COMPATIBLES y COMPLEMENTARIOS)

COMPATIBLES:

*  los usos ogricolas fmdicionales que corecen de lo naturdleza juridica de la ocupacién y que pueden ejecutarse en amania con & irénsio de
ganodos y sin deteriono de la via peouaria, a los gue hoce referencio el articulo 16 de ko Ley 3/1995. En particular, se incluyen en este concepio
los comunicociones rurales y el desplozomienio de vehiculcs y moquingria agricola, slempre que respelen bo prioridad de paso de los ganados,
evitando su desvio o la intemupdidn prolongoda de sy marncha.

. Loz vigs pecuarios podnin uiilizorse paro el acoeso a fincos.

s También se odmitirdn log reforestociones y plantaciones lineales, corlovientos u omomentales, cuando permitan el trinsito nomal de los gonados.

COMLEMENTARIOGS:

*  H poseo, el senderismg, el pedestismo, el ciclo turismo, lo equitodén y ofms fomas de desplozomienio depariivo sobre vehiculos no
motarizados, en los rminos esioblecidos por el oriiulo 17 de lo Ley 3/1995 y siempre que resulien compaiibles con los Mormas Urbanisticos del
Plan General.

USOS AUTORIZABLES

*  Todos los outorizables por ko Ley 3/1.995 de 23 de Marzo, de Vias Pecuarios, el Decreto 155/1998, de 21 de Julio, por el que se oprusha el
Reglamento de Vios Pecuorias de lo Comunidad Auténoma de Anddlucia, la Ley outondmica 17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidos Fiscales
y Administrafivas.

USOS PROHIBIDOS

«  Aquellos utilizodones que impliquen ronsformaocitn de su destine o notunlezo.
*  En particular, en los vios pecuarios no s podndn realizor:

a. Loz vollodos ransversoles.

b. Lo publiddad, salvo paneles de sefiolizocién, interpretocitn o dispuestos por los adminisimciones pablicos en cumplimienio de sus
fundones.

Loz actividodes extrodivas.

Los verfidos de cualquier cloze.

B asfalindo o cualquier trolomiento de su supericie que desvirie su naturdleza.

B transito de automdviles fodos terrenos, motocidetos y demds vehiculos motorizodos no conemplodos por la legislod6n especifica.
Lo cora en todas sus formas.

Los culfivos, los plantaciones, y, en genaral, oquellos actuaciones que impidan, mermen o alferen el paso histéricomente estoblecido.

o e an

s Todos losno odmisibles porla Ley 3/1.995 de 23 de Marzo, de Vios Pecuarias, el Decreto 155/1998, de 21 de Julio, por el que 3o aprusha &l
Raglomento de Vios Pecuorios de lo Comunidad Auténoma da Andalucia, lo Ley outondmica 17/1999, de 28 de Diclambre, de Madidos Fiscoles
y Administrofivas.
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, SUELO NO URBANIZABLE
3ido aprobada,

CHSIAATHEORIA | SNU-EPLEDPH DOMINIO PURLICO HDRALILICO. RED HIDRICA |
0 de 2071,

NATURALEZA

En esin subcolegoria se integran los mincipales couces fluvides de Moniillg, fales como el rio de Cabro y sus alluentes, el amoyo de Riofrio y sus
| afluentes, aroyo Polomero, amoyo de Benovente, amoyo de lo Choto y sus ofluentes, amoyo de San Antonio, amoyo del Alpechin y sus afluentes,
| arGyo-de lo Fuente del Cuadrado, amoyo de la Plata, aroyo del Chorillo, amoyo de Rodas y sus ofluente, arroyo de lo Zorzo y sus ofluenies, los
armoyos del Sdodo, de los Sdlings, de los Pozos, Novaloserns, de Jesis, de Pusini y del Prode, amoyo de Panchig, armoyos Salado y de Guta, y aroyo
de Martinduelong, asf como sus mérgenes y ribenas, susceptibles de integrar el Dominic Poblico Hidnulico en aplicadén del Reol Decreto Legislative
172001, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y su desormollo reglomentiario. Se induye, en consecuenda, en

| ae-sw subcategoria, b totalidod del Dominic Pablico Hidriulico que resulte findlmente deslindade por la Adminigimcién competente.
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Recuperocién de los curses fhwvinles tonto en cuanio o bo colidad de sus ogues como de la vegelncién y founa que sustenta, recuperando su elevado
interés poisajisfico y ambiental, y evitando bos riesgos de erosién y de péndida de biodiversidad.

CATEGORIA DE SUELO NO URBAMNIZABLE

» Ama de regenerocién y mejom, y Grea con pofendal recrenfivo, siempre que los formas que odople este uso sean compatibles con o
comnervacién octiva del ecosistema, en la que se persigue lo resiouracién da las riberas y bo estabilizacién de los couces.

»  Condidonantes; Area con riesgos de emsién, de iundodién y dreg de péandida da biodiversidad.

s Caotegorig; En qumplimienio del ort. 46.1 de la LOUA (oparodes o, b, ¢, &, b, i, j y K], porlo presencio de Dominio Piblico Hidrulico, de riesgos
clerios derivados del fujo hidico, por su incompotibiidod con lo whankzodén y ba improcedencia e inscstenibilidod de sy fransformacién, se
inchyye en lo cotegoria Suelo Mo Urbanizable De Especial Proteccién por Legislacién Espedfica, por los riesges de contaminacidn segin estoblece
el art. 462, y por s elevado interds poisojisico, ombiental y econémice, y por los riesgos de emsién y de pérdida de biodiversided, segin o
art. 46.2b.

USOS PERMITIDOS

* los aciividodes de uso genenl de conficler medicambiental admifidos como ordinarias por la legislacitn de agua.

USOS AUTORIZABLES

s Loz permitidos por el Real Decreto Legislative 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueho el fexto refundido de lo Ley de Aguas y porel
Reglamenty del Domino Piblico Hidréulice aproboado por Real Decreto B4%/1984.

*  Huso piblico de odio y espardmiento compatible con lo conservacién-regeneracidn de médrgenes fluviales.

UsOs PROHIBIDOS

* Llos no parmifidos por el Reol Decreto Legislative 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el fexto refundido de lo Ley de Aguasy porel
Reglomento del Dominio Piblico Hidréulico aproboado por Real Decreto 849/1986.
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; SUELO NO URBANIZABLE

ido aprobada
CUSIGATEBORIA | SNU-EP-PU-SM
'O de 2011,

SIERRA DE MONTILLA |

MATURALEZA

Swelos situados ol Este del micleo de Montilla, delimitodos en & Plano de Ordenacidn de Olasificocién del Svelo y Omdenacion del Suslo Mo
| Urbanizable, enire el aroyo  de Mariinduelome, los cometerns CP-241 y A-3130, y el limite Este del #éming municipal. Asf mismo, se incluye en esta
| subizmtegoria &l hito geomortolégico de Piedra Luenga del Uano de la Compifiuela, pefidén de colizos dolomiticas iridsicas, que se levanta unos 30 m

sohre los cultives de olivar, preseniondo valoms histéricos y ecolgioos.
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Mantener y pofenciar sus corocieristicos de poisaje cultural conformado, de uno pare, por una sere de colings alomodos altes donde confrostan los
diferenies verdes de sus qulfivos con los colores blanquecinos y femosos de sy fédil suelo. Y por ofm, por un sistema de haciendos, corfijos y lagares
superpuestos con estructuras histGecos: villas romangs, asentomientcs en los rberos, vios de comunicaciGn y que moanfienen un cardcter propic en lo
elabomcién da vinos y oceiles de manem arlesanal que le confiers un selle de identidad.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

= Amao de comervacitn, regenemcién y mejor. Reducdién ol minimo de b intervencién antrépice, limiténdoss estas ol mantenimienic de los usos
tradiciongles y a o restourndidn-regeneracién da la vegelacién.

»  Condidonontes. Ama con riesgos de incendio y de pérdida de biodiversidad.

s Cotegosda. De conformidod con los art. 46.1cy 46.2b, ze incluyen estos Gmbitos en lo cotegorio Suelo Mo Urbanizable De Espedal Proteocién
por o Plonificocién Urbanistica, por su inferés produciivo, paisajistico, ambiental, ecaégico y dentifico-cubturdl, y por los riesgos de incendio, de

ercsidn y de pérdida de biodiversidod.
USOS PERMITIDOS

s Log eferidos en ol articulo 13.2.2 de loz Mommas Urbanisticos del presente Plan General.

USOS AUTORIZABLES

*  Log considerndos como permitidos.

USOS PROHIBIDOS

*  Extroocidn o bo explotocién de materiales y lo primer tronsformocién, scbre el temeno y al desculierto de los maoterios extrafdos.
s Loz octividodes de depdsito.

= B dmocenamiento de moquinaria y el estocionaomiento de vehiculcs al gire libre.

»  Losusos de adividades indusiriales que no estin vinquladas o la fmngformacién de producios agropecuarics.

»  Aprovechomiento parn su comerciolizocién y explofncién de lo energio solor o edlica, de conformidod con la definicién de los ociividodes
incluidos en este uso en &l ariculo 13.3.15 da los Momas Udbanisticas.

*  Todos los usos mnsformadores o que alteren sus valores poisajisticos sobre Piedra Luenga.
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3 SUELO NO URBANIZABLE

ido aprobada
CHGATBEORIA | SNU-EP-PU-PPLM PROTECCKON PAISAJISTICA DE LA LOMA DEL CASTILLO |
fO de 2011.

MNATURALEZA

Suelos delimitodos como tal en el Plano de Ordenocién de Clasificocin del Suelo y Ordenacién del Suelo Mo Lirbanizable, colindanies con el borde
| Oeste del nidea histérico de Moniilla, la zona mnocida como B Cuodmdo, limitado en su parie Norte por ko Vereda de B Juncal.
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Protecdén de un paisoje coradersico y peculior de bo dudad de Montilla, de dlineadién de culfivos de vid y olivos en la linea de méximo pendiente,
evilondo su degradacién.

CATEGORIA DE SUELO NO URBAMIZABLE

Area de uso agricola de valor paisqjistico.
Condidonantes; Area con riesgos de erositn.

Categodo. De conformidod con bos art. 46.1¢ y 46.2b, se induye este mbito en la cotegoria de Susle No Urbanizable De Espadal Proteccidn
por lo Flanificocién Urbanistico, por su interés productivo, paisajistico, ambientol y dentifico-cultural, y por los riesgos de erosiGn.

USOS PERMITIDOS

Los que se refiers el arfioule 13.2.2 de los Nomaos Urbanigticas del presente Plan Generol, excepto los nueves instalociones o construcciones no
desmaontables, asi como, las edificociones de uso residencial ligodas o explotodén ogropecuaria que no seo la rehabiliingén de log exiglentes.

USOS AUTORIZABLES

Equipamienios pdblicos vinculados al medio naturdl faclaciones noturalistos, actuaciones recreatives, usos de coricter dentifico, docante y
culturgl).

Log movimientos de fiemn impresdndibles pora les ogentomientcs ganadercs o forestales, g log hubiarg.

USOS PROHIBIDOS

De forma genenal se prohibe cudlquier actividod congtnuciiva o transformadora del medio. S enfienden incluidas en esto prohibidan loz
siguientes octividodes y usos:

Los ugos de extragritn o lo explotodén de makerides y la primern irangformacién, sobre ol temenc y ol descubierto de log materios extroidas.
Los actividades de depdsito de materiales y residucs.

B dmocenomiento de maguinaria y el esfocionamiento de vehiculos ol gire libre;

Los usos de adividodes indusiriales de cualquier tipo

Los usos de aprovechamienio para su comercializacién y explotodén de b energio solar o eflico, de conformidad con lo definidén de los
octiidodes incluidas en este uso en ol articulo 13.3.15 de las Nomas Urbanisiicos del Presente Plon Generml.

Las Insinlaciones o edificodones de ufilidod pablica o intenss social (sin perjuicio de los outarizados an lo presents ficha).

Los movimientos de fiema (sin perjuicio de los oulorizados en o presente ficha)
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)

¥

L

~{_una cierla nafuralidod o consequencia de los condiciones abruptas del tereno que han mantenido una vegetocidn notural de endnas y su primen fose
{-derreiesiin como es el espinor-lenfiscol. Su insercién en ung matriz rurgl, les do fundondlidod ocorde o su natumleza. Est consfitvido por dos zones

SUELO NO URBANIZABLE
s1d0 aprobada,

cusrdaTEBORiA | SNUEP-PUEM ENCINARES ¥ MATORRALES DISPERSOS |
urde 0.

MATURALEZA

Las formociones forestales que conservan sus conctersiicos noturales oniginales en el municipio son muy escosos. Estos dreas generdlmente presentan

diferentes, delimitados ambas en el Plano de Omdenodién de Clasificocitn del Suelo y Ordenacién del Suelo No Urbanizable. Una primer zong, en e
paraje conoddo como de Los Yesores, ol Morte de b Veredo de Ponchio, cerco de los Sdlinas de Monilla. ¥ uno segunda zona cerco del Codijo de
Pusini, sobre el oruce de las veredas del Fontanar y de Malabrigo, al Nore de la primern y ol Sur de lo segunda.
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Preservacion del bosque auibciono, que rompan su eveniudl aislomiento y foclliten lo movilided de ko founa. Bl gprovechomienio ganodero es
compaifible con lo preservocitn de esins Grens perc la edificocién resulin incompailble.

CATEGORIA DE SUELO NO URBAMNIZABLE

Areq de conservocién, regenemcion y mejoro. Reducddn ol minimo de la infervencitn antrspice, limiandose estos al montenimisnto de los usos
trodicionales y o lo restourndén-regeneracién da lo vegelncidn,

Condidanantes. Aea con riesgos de incendio y de pérdida de biodiversidad.
Categora; De conformidad con los ant. 46.1cy 46.2h, se incluyen esios dmbitos en lo cotegoria Suelo Mo Urbonizable De Especial Protecddn

por la Flanificocién Urbanistica, por su inferés productivo, paisajistico, ambiental, ecolégico y deniifico-culiurl, y por los resgos de incendio, de
erosiGn y de pérdido de biodiversidad.

USOS PERMITIDOS

Los referidos en o arficulo 13.2.2 da los Momaos Usbonisticas, excepto bos ediicndones de uso residencial ligodes o esplotocién agropecuaria
que no sea o rehabilitocién de los existentes.

USOS AUTORIZABLES

Pecuarios, forestales y medipambientales.
Equipamienios plblicos vinculodos o octiidodes medicombientoles y culiurales.

Los movimientos de fiemn impresdndibles para los asentomisntcs ganodarcs o forestales, ¢ bos hubiera.

USOS FROHIBIDOS

De forma general, cualquier aciividad constructive o ransformodon del medio.

Bxtroccion o lo explotodén de moteriales y la primenn fransformacién, sobre el terreno y ol descubierto de los materias extroidas.
Lo acividodes de depdsito de materioles y residucs.

H almacenomiento de maquinaria y el esincionomiento da vehiculos ol gire libre.

Los usos de oclividndes industridles que no estdn vinculadas o la tronsformodén de produdos agropecuarios.

Aprovechomiento paro su comencialimcién y explofddén de lo energio sdor o edlico, de conformidad con la definicién de los ocfividades
incluidos en este uzo en el articulo 13.3.15 de los Momaos Urbanisticas.

Los instalaciones o edificociones de uillidod pablica o intenés soddl, excepio los indicadas como auiorizables.

Los movimientos de fiemn, excepio los indicados como autorizables.
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; SUELO NO URBANIZABLE

ido aprobada

CHSGATBEORIA | SNU-EP-PU-ARA  AREAS DE RESGO ARQUEOLOGICO EN EL SUELO NO LIRBANIZABLE DE CATEGORIA ) |
'0 de 2011

MATURALEZA

S& incluyen en esta subcategorio fodas las zonos arqueoligicas no dedarodas Bien de interés Cultural que se logolizan en suelo no urbanizable y que
| &l presenie Plan inchuye en la Categoria () del Patimanic Arueclégico Subyacente.
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Preservacién de adividodes no desendos.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Aren de recuperacién, regiuracién y mejom, de potendal recreativo y drea con potencial medicambientdl singular, por sus valores patrimoniales
e higtéaioos.

*  Condidionontes: Arens con riesgos de pérdida de valores patimonidles e hisiricos. Capaddad para compaiibilizor la conservadién, estudio y
mejora con el uso plblico.

Categoria: En oplicacién del art. 46.1¢de ko LOUA, digida ala preservacién del patimonio histérco o culiural, se incluyen en la colegorda de

Suelo No Urbanizable de Espedal Protecdén por Planificackén Urbanitica, presentando ademds elevado intends histérico, ombilental y didéciico y
rieggos de pérdida de valomes potrimoniales @ higtbricos, segin establace el art. 46.2b.

USOS PERMITIDOS

»  Los referidos en el articulo 13.2.2 de las Mormas Ubenisficas del presente Plan General

USOS AUTORIZABLES

*  los equipomienios vinculodos ol medio natural con vsos de condder clentifico, docente y culiural.

USOS PROHIBIDOS

»  Deforma geneml se prohibe cualquisr actividad construciiva o transformodora del medio. 52 enflenden incluidas en esto prohibiddn las
sigulentes actiidodes y usos:

Betrogrién o ko explotocién de materiales y lo primenn trangformacién, sobre el femeno y al descubierto de los materios extroidas.
Los actividodes de depdsito.

B dmacenomiento de moquinaria y el estacionamiento de vehiculos ol gire libre.
Log ugos de adividodes indugiriales que no egtén vinculadas o ko tronsformacidn de producios agropecuarics.

Log uzos de aprovechomienio para su comercializacién y explotadién de ko energio solar o edlica, de conformidod con lo definidén de log
octividodes induidos en este uso en el articule 13.3.15 da los Nomaos Lirbanisicns.

Los insinladiones o edificodanes de ufilidod pillica ointenss social, excepio los indicodas como autorizables.
Los mowimientos de tiera, exgepto los indicados como oulodzables.
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) SUELO NO URBANIZABLE
sI00 aprobada,

CUBTORTEEORIA | sNU-CNR-CM CAMPIFIA MONTILLANA |
‘Ode 20T

NATURALEZA

Suelos fértiles en los que es posible logror aceptables rendimientos en la moycria de los cultivos, rendimientos que superan ampliomente los medias
Jnadonales en los culiivos més coracterificos, como son el vifiedo, el olivar y el irigo. Lo produccitn de lo octividod vifivinicolo estd incluido en la
-Beriiinackin de Ongen Montllo-Modles. El olivar se sitéa en lo zong intermedia entre el vifiedo y los cultivos herbéceos de secano siendo o
principal culivo lefioso del municipio culfivindcse mayoritariomenta en secano y destinndose en su totalidad a lo fobricodén de aceite. Grandes
manchas de fereno desprovisto de vegetacién natural se dedicodan o culfivos de secano. 5e coragterizan por lo abierto del porcelario, explofaciones
de grandes dimensiones y por lo uniformidod de los culfivos.
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Manienimiente y potenciacién de la productién y el uso agropecuario, sin perjuicio de posililitor ko implantocion de deferminados ysos en
circurstondas adequodas que no delerioren ni entren en incompatibilidod con lo adecunda preservadién del medio y el hébitat rurdl.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Aren de wso ogricola exensivo se persigue &l mantenimiento de los wos agricolas tradicionales dirigides o lo producdén vinicola.
Condicionantes; Area con riasgos da erosién.

Clasificocién; en cumplimiento del art. 46.2¢ de lo LOUA, s2 incluyen en la cotegoria Susle Ne Urbanizable de Preseracién del conicier Matural
o Ruml.

USOS PERMITIDOS

Los referidos en & articulo 13.2.2 de los Momas Udvanisticas.

USOS AUTORIZABLES

Lo implontodién de todos los uscs y octividodes denominados como permitidos, osf como los wos suscepiibles de outorizodén o los que se refiere
el articulo 13.2.3 de las Normas Urbanisficos, con la dnica limitacién, o margen de bo preceptiva dedaracién de Interés Piblico y licencia
municipal, de cumplimentar el trfimite medicombiental onte el crganismo compatente en cozo de que resiom procedents por el tipo de v o
adividod que sa pretendianm.

Log condiciones de implantacién y de las edificadones serén los establecidos pam coda uno de los usos ciiodos en ol Copitule 1l del Tiule X de
los Normas Urban isficos.

Us0Ss PROHIBIDOS

H resio de usos.
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ANEXO VI. CONDICIONANTES AMBIENTALES Y MEDIDAS PROTECTORAS-CORRECTORAS Y DE SEGUIMIENTO
Y CONTROL DERIVADAS DEL PROCEDIMIENTO DE PREVENCION AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL

Articulo 1. Condicionantes Ambientales derivados del procedimiento de Prevencién Ambiental del Plan

General.

1. Disposiciones de caracter general.
a. Las actuaciones que se lleven a cabo en el término municipal, y que se encuentren en el ambito

o

—

de aplicacion de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se someteran
a los correspondientes instrumentos de prevencion y control ambiental. No podran ser objeto
de licencia municipal de funcionamiento, autorizacién sustantiva o ejecucién sin que se hayan
resuelto favorablemente los preceptivos procedimientos de prevencion y control ambiental.

. lgualmente, aquellas actividades que se encuentren incluidas en el Anexo | del Real Decreto
Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos, deberan obtener la preceptiva Declaracion de
Impacto Ambiental, la cual, en aplicacién del articulo 16.2 de la Ley GICA, sera incorporada en la
autorizacion ambiental integrada o unificada que en su caso se otorgue.

. Todas las industrias que pretendan ubicarse en los poligonos tendran que estar a lo dispuesto por
la legislacion ambiental, fundamentalmente en lo referente a la gestion y produccion de residuos
peligrosos, vertidos de toda indole, asi como a la emisién de contaminantes a la atmosfera sea
cual sea su naturaleza.

. Las obras de ejecucion de las propuestas urbanizadoras de los suelos urbanizables deberan tener
un caracter autocontenido, es decir, todas sus acciones se tendran que realizar en su perimetro.
En caso de no ser asi, debera justificarse forzosamente la necesidad de ocupacion de terrenos
circundantes.

. En cuanto a la compatibilidad de usos entre los diferentes sectores (agricola, residencial, industrial,
recreativo...), se debera garantizar el cumplimiento de la normativa ambiental de aplicacion en
materia de ruidos, residuos, emisiones, vertidos, etc.

Se promovera que las actividades que se implanten en el término municipal adopten en lo posible
medidas tales como:
e Uso de combustibles de bajo poder contaminante (Gas, gasolina libre de plomo, etc.).

Aprovechamiento de energias alternativas.

» Utilizacion de sistemas de regulacién de temperaturas y aislamiento térmico en los edificios,

Uso de tecnologia poco contaminante.

2. Disposiciones relativas al suelo urbano y urbanizable.
a. Medidas de caracter general.

* Todas las medidas correctoras y protectoras aplicables a los Proyectos de Urbanizacion han de

hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad. Aquellas medidas que
sean presupuestables deberan incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente
partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras. Para las
medidas que no puedan presupuestarse, se exigira que se incluyan en los pliegos de condiciones
técnicas y en su caso, economico administrativas, de obras y servicios.

Debera velarse para conseguir en el suelo urbano consolidado las condiciones adecuadas
de habitabilidad y de tranquilidad publica en materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones
luminosas y eliminacion de residuos.

Se adoptaran las medidas necesarias para minimizar los efectos ambientales producidos
durante la fase de ejecucion de las edificaciones y obras, con especial referencia a movimientos
de tierra, desmontes, destino de los escombros generados y reutilizacion de suelo vegetal, en
Su caso.

Se deberan adoptar las medidas necesarias para la ordenacion de los volimenes de las
edificaciones en relacion con las caracteristicas del terreno y el paisaje, con establecimiento
de criterios para su disposicién y orientacion en lo que respecta a su percepcion visual
desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, asi como la
mejor disposicidén de vistas de unos edificios sobre otros del conjunto hacia los panoramas
exteriores.

b. Medidas de Proteccion del ambiente atmosférico.

* En las actividades que se implanten en cada zona, asi como en los proyectos de urbanizacion

de los distintos sectores, se analizaran y se marcaran las medidas a adoptar para cumplir
con lo establecido en el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 7/2007, de Gestién Integrada de
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la Calidad Ambiental, el Decreto 74/1996, de 20 de febrero, de la Junta de Andalucia, por
el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire (en lo que se refiere a materia), el
Decreto 326/2003, de 15 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia (en lo que se refiere a energia), asi como en la
Ley 34/2007, de Calidad del Aire y Proteccién de la Atmosfera, Decreto 833/75 en aquellos
aspectos no derogados por la Ley 34/2007, Orden de 18.10.76, posteriores modificaciones y
demas normativa que le sea de aplicacion.

Respecto a la contaminacién luminica, el Ayuntamiento estara conforme a lo dispuesto en la Ley
7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (Seccion 3.2 del Capitulo I del Titulo 1V)
en cuanto al establecimiento y limitacion de areas y parametros luminicos.

Los aparatos y las instalaciones de iluminacion han de estar disefiados, instalados y contar
con los componentes necesarios para prevenir la contaminacion luminica y favorecer el ahorro,
el uso adecuado y el aprovechamiento de la energia, distribuyendo la luz de la manera mas
efectiva y utilizando una cuantia minima de luz que satisfaga los criterios de iluminacion.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables durante las obras de urbanizacion y edificacion.

Para prevenir la emision excesiva de gases contaminantes y ruidos producidos por los vehiculos
y magquinaria implicados en la ejecucion del proyecto, se realizara un adecuado mantenimiento
de los mismos, con revisiones periddicas que garanticen su buen funcionamiento.

c. Medidas de proteccion de las Aguas superficiales y subterraneas.

Para evitar cualquier tipo de contaminacion durante la fase de construccion y la de
funcionamiento, queda prohibido el cambio de aceite y lubricantes de la maquinaria que se
emplee en las obras de urbanizacién y construccion de instalaciones, asi como cualquier otro
tipo de vertido de productos o materiales incluidos en el catalogo de Residuos Peligrosos que
establece la legislacion vigente, salvo que se acondicione una zona que garantice el que no se
deriven afecciones por derrames o se realice en talleres apropiados.

Se prestara especial atencion a las obras de evacuacion y conduccion de aguas pluviales, que
se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos
y normas aplicables. La ordenacion de los terrenos recogera la obligacion de mantener
estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de ejecucién como durante el
posterior uso de los terrenos. El Proyecto de Urbanizacion habra de controlar la escorrentia
superficial con un disefio de vertientes que evite la concentraciéon de las aguas en las zonas
mas deprimidas topograficamente.

Previo al desarrollo de los sectores, se debera contar con disponibilidad de recursos hidricos
para las zonas de crecimiento propuestas, con informe al respecto del Organismo competente,
a fin de que quede plenamente garantizado suministro para los sectores futuros y resto de la
comarca.

No se podra dar licencia hasta que las parcelas cuenten con conexion a las redes de
abastecimiento y saneamiento, no admitiéndose el uso de pozos negros, fosas sépticas o el
vertido directo. )

Las actuaciones que afecten a cauces fluviales deberan contar con la autorizacion del Organo
de Cuenca.

En cuanto a las aguas subterraneas, se velara por la no contaminacion ni agotamiento de
los acuiferos; en este sentido, no se permitiran vertidos a pozos negros ni la existencia de
extracciones (pozos) sin autorizacion.

d. Medidas de tratamiento de aguas residuales.

Las aguas residuales deberan conectarse a la red de saneamiento municipal y esta, a su vez, a
la EDAR municipal.

En el caso de que los efluentes industriales, por sus caracteristicas fisico-quimicas, no puedan
verterse directamente a la red de saneamiento, sera de aplicacion el articulo 8 del Real Decreto
509/1996, de 15 de marzo, que especifica que los vertidos de las aguas industriales en los
sistemas de alcantarillado, sistemas colectores o0 en las instalaciones de depuracion de aguas
residuales urbanas seran objeto de tratamiento previo.

En el caso de preverse elementos de depuracion previos al vertido a la red de los poligonos
industriales, por no alcanzarse los parametros minimos necesarios para el vertido directo a la
misma, debera incorporarse la instalacion de depuracion al proyecto que sirva de base para la
obtencion de la licencia municipal, valorandose su idoneidad en dicho procedimiento.
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e Queda prohibida, en suelo urbano y urbanizable, expresamente la implantacion de fosas
sépticas, pozos negros o vertidos directos, siendo obligatoria la conexion a la red general. Se
procedera a la conexion a la red de saneamiento de las edificaciones que cuenten con fosa
séptica, procediendo posteriormente al desmantelamiento de las mismas.

* Los lodos residuales que se generen en el proceso de depuracion, deberan ser caracterizados
y ponerse a disposicion de gestores autorizados.

e. Residuos.

e El Planeamiento de Desarrollo y Proyectos de Urbanizacion incluiran las medidas necesarias
para garantizar el control sobre los desechos y residuos solidos que se generaran durante las
fases de construccién y funcionamiento, mediante aquellas acciones que permitan una correcta
gestion de los mismos. Se exigira a los contratistas que el origen del material de préstamo para
rellenos sea de explotaciones debidamente autorizadas por el Organismo competente y, en
cualquier caso, se observaran las prescripciones establecidas en la Ley 10/1998 basica de
Residuos y el Real Decreto 833/1988, modificado por el Real Decreto 952/1997, de 20 de
junio. lgualmente, se observaran las prescripciones de la Ley 31/1997 de Envases y Residuos
de envases y e! Reglamento que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 782/1998 de 30 de
abril, cuyo objetivo es la prevencion y reduccion del impacto sobre el medio ambiente de los
envases y la gestion de los residuos de envases.

e En aplicaciéon del articulo 103 de la Ley GICA, los municipios estaran obligados a disponer
de puntos limpios para la recogida selectiva de residuos de origen domiciliario, que seran
gestionados de acuerdo a lo establecido en la citada Ley y restante normativa de aplicacion.
La reserva de suelo necesario para la construccion de puntos limpios, se incluira en los
instrumentos de planeamiento en los términos previstos en los Planes Directores de Gestion de
Residuos Urbanos.

¢ Los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes, deberan contar con un
punto limpio. La gestién de la citada instalacion correspondera a una empresa con autorizacion
para la gestion de residuos. Los poligonos Industriales que se encontraban en funcionamiento
a la entrada en vigor de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental deberan
disponer de la infraestructura minima de un punto limpio, conforme a lo dispuesto en el articulo
103 de la misma.

e Se tendra en cuenta en el otorgamiento de licencias municipales lo establecido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los
Residuos de Construccion y Demolicién asi como en el articulo 104 de la Ley 7/2007 de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. El Ayuntamiento garantizara la limpieza viaria,
la recogida de R.S.U., asi como el resto de servicios municipales en la ampliacion del suelo
urbanizable que supone la aprobacién del PGOU.

f. Proteccion de suelos.

e En consonancia con lo establecido en el articulo 91 de la Ley de Gestion Integrada de Calidad
Ambiental, en caso de instalar una actividad potencialmente contaminante del suelo (Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero), los titulares de la misma deberan remitir a la Consejeria
de Medio Ambiente, a lo largo del desarrollo de su actividad, informes de situacion en los
que figuren los datos relativos a los criterios establecidos para la declaracion de suelos
contaminados, de acuerdo con lo previsto en el articulo 93.2 de la citada Ley. Estos informes
tendran el contenido minimo y la periodicidad que se determine reglamentariamente.

» Se debera garantizar la proteccion del suelo frente a vertidos de aceites, grasas y combustibles
procedentes de maquinas y motores, tanto en las obras de urbanizacion y edificacion como en
otras actuaciones que necesiten licencia de obras, debiéndose realizar estas operaciones en
talleres autorizados o en zonas acondicionadas a tal efecto. A este respecto, los proyectos de
urbanizacion incluiran la obligacion para el constructor de mantener la maquinaria a emplear en
perfecto estado e indicar el lugar seleccionado para el cambio de aceite de dicha maquinaria.

* Asi mismo, el Proyecto de Urbanizacion debera contener expresamente un apartado dedicado
a definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la
fase de ejecucion, especificandose el destino del vertido de esas tierras.

e El suelo fértil que vaya a ser retirado debera reutilizarse en actuaciones de regeneracion,
revegetacion y ajardinamiento de las areas degradadas o de las zonas verdes de los espacios
libres. Por tanto, se efectuara de forma adecuada, garantizando su viabilidad y su capacidad
agroldgica para el uso posterior.



26 de junio 2012 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 124 pagina 403

Los Proyectos de Urbanizacion deberan incluir un estudio geotécnico, que por la normativa
urbanistica son de obligada redaccion, que incluya un analisis preciso de la capacidad de
carga.

Antes del inicio de las obras de urbanizacion, deberan proponerse las medidas necesarias
para evitar el aumento de la erosion que se pudiera derivar de los movimientos de tierras,
desmontes y acopios de materiales.

g. Geologia y Geomorfologia.

Se recomienda asumir como criterio de ordenacion el mantenimiento, en lo posible, de la
topografia existente y minimizar el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion
de grandes explanadas con taludes perimetrales. Las urbanizaciones se acomodaran en lo
posible a la configuracién primitiva del terreno, evitdndose alteraciones y transformaciones
significativas del perfil existente. Asi mismo, los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se
ajustaran, en lo posible, a los caminos y sendas actuales sin romper de forma arbitraria la
estructura de caminos y garantizando la continuidad de las tramas urbana y rural.

h. Riesgos naturales.

En aquellas localizaciones en las que sean previsibles problemas debido a inundaciones,
movimientos de ladera, expansividad, hundimientos, subsidencias o colapsos, y siempre que
no exista alternativa de localizacion, la viabilidad de la actuacién quedara condicionada al
resultado del correspondiente estudio geotécnico. Anadlogamente, en las zonas susceptibles
de inundacion se realizara un estudio hidrologico que permita establecer las medidas de
proteccion necesarias para evitar riesgos de inundacion o cualquier otra afeccion.

Se adoptaran precauciones durante la fase de obras de urbanizaciéon para evitar fomentar o
inducir procesos erosivos.

i. Paisaje y vegetacion.

Se debera conservar y potenciar la vegetacion riparia en el entorno de los rios en suelos
municipales a través de planes de regeneracion.

En relacion con el paisaje se vigilaran los volumenes de las edificaciones en relacion con las
caracteristicas del terreno y el paisaje, asi como su disposicion y orientacion.

Se procurara evitar dafios producidos por camiones y maquinaria motivados por una mayor
comodidad en las maniobras, toma de atajos o por desconocimiento de la importancia de los
recursos que estan manipulando. En las obras sera necesario que existan zonas controladas
de aparcamiento, limpieza, casetas de obra, reparaciones u otros usos en lugares en los que
no se perjudique la vegetacion mas significativa.

No se recomienda la creacion de espacios con césped debido a su exigente cuidado y la gran
cantidad de agua necesaria para su mantenimiento. En el disefio de las zonas ajardinadas,
se debera optar por la implantacion de especies herbaceas tapizantes adaptadas al régimen
climatico mediterraneo y resistentes a condiciones de sequia, utilizando a ser posible, especies
autoctonas.

Se debera examinar la vegetacion natural existente, antes de proceder al disefio pormenorizado
de los sectores de Suelo Urbanizable. Por lo tanto, se pondra especial atencion en la integracion
de la vegetacion que revista alguna entidad a la hora de proyectar la ubicacion de dotaciones,
infraestructuras, zonas ajardinadas asi como acerado y glorietas y demas equipamientos, para
el sector en cuestion y de forma previa a la transformacion del suelo. En el caso de tener
que eliminar ejemplares que por sus caracteristicas tengan algun interés natural, se deberan
trasplantar a otra localizacion con la técnica apropiada para garantizar su supervivencia y
persistencia.

j. Medidas especificas para los poligonos industriales.

Seguin dispone el Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revision del Plan
de Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, en los suelos de uso industrial en los que, por
las caracteristicas de las instalaciones que puedan localizarse en ellos, se generen residuos
peligrosos se debera garantizar por parte de los promotores del mismo la infraestructura minima
de un punto limpio para !a recepcion, clasificacion y transferencia de residuos peligrosos, con
capacidad suficiente para atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse
en el mismo. En todo caso, la gestion del citado punto limpio se llevara a cabo por parte de
una empresa con autorizacion para la gestion de los residuos peligrosos.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de los
Planes o en el periodo de explotacién, debe gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente
sobre este tipo de residuos.
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e Los residuos procedentes de envases, deben gestionarse de acuerdo con la Ley 11/97, de 24
de abril, de Envases y Residuos de Envases y Reglamento que la desarrolla, R.D. 782/1998, de
30 de abril.

e Se analizara la incidencia visual de los volumenes y colores propuestos por la ordenacion
sobre los corredores visuales mas frecuentados (carreteras y caminos de acceso al nucleo),
estableciendo medidas correctoras para paliar su impacto.

e Las aguas residuales procedentes de los poligonos industriales, deberan destinarse al sistema
de depuraciéon municipal o bien a un sistema de depuracion propio (para aquellos casos en los
que, por las caracteristicas fisico - quimicas de los efluentes, no puedan derivarse directamente
a la red municipal.

k. Plan de Integracion y Recuperacion.

e Los Proyectos de Urbanizacion tendran que contener un Plan de Integracion-Recuperacion
Ambiental y Paisajistica, para qué antes del replanteo de la obra queden establecidas las
medidas preventivas y correctoras necesarias, con el objeto de integrar en el entorno la actuacion
en su conjunto y para devolver a los terrenos externos afectados por las obras el aspecto y la
apariencia iniciales. Este Plan debera abarcar, entre otros, los siguientes aspectos:

* Analisis de los ambitos de actuacion asi como areas externas que se puedan ver afectadas
indirectamente por la ejecucion de las obras o por actuaciones complementarias de éstas,
tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Destino de los escombros que se generen.

- Procedencia de los materiales de relleno necesarios.

- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.

- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

* Medidas a adoptar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica de la
actuacioén y la recuperacion de las zonas deterioradas dedicando una especial atencion a los
siguientes aspectos:

- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.

- Descripcion detallada de los métodos de implantacion y mantenimiento de las especies
vegetales, que tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno de
la zona.

- Accesos y vias abiertas para la obra, restauracion y vuelta a su estado original.

- Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilizasen para el
transito de maquinaria pesada.

3. Disposiciones relativas al suelo no urbanizable.
a. Con caracter general en todo el Suelo No Urbanizable se han de establecer:

* Condiciones para la defensa y recuperacion de los valores naturales y los usos tradicionales del
suelo rustico y mantener el caracter excepcional de las construcciones o instalaciones en dicho
medio.

e Condiciones a las que deben sujetarse las infraestructuras y construcciones para garantizar
su adaptacién al ambiente rural y al paisaje en que se sitlien, y medidas que deban adoptarse
para proteger y, en su caso, restaurar los valores singulares de las diferentes categorias de
suelo rustico, con especial atencion a los espacios naturales protegidos, areas de sensibilidad
ecologica y zonas con suelos agricolas productivos.

* Condiciones para evitar la induccién a la creacion de nuevos asentamientos, con especial
vigilancia sobre la apertura de nuevos caminos, vigilancia sobre la segregacion y/o parcelacion
con cualquier finalidad urbanistica del Suelo No Urbanizable. A este respecto, las autorizaciones
y licencias a actividades compatibles en el suelo adscrito a la categoria de No Urbanizable
se ajustaran a lo dispuesto en la normativa urbanistica y en el documento de planeamiento,
siempre bajo la premisa de necesidad real de ocupacion de ese suelo y disponibilidad futura de
recursos.

b. Sistema Hidroldgico.

e Sefomentara la conservacion y recuperacion de los margenes de los cauces municipales a través
de planes de regeneracion encaminados a restablecer la vegetacion riparia caracteristica.

e Se establecera un control sobre los desechos procedentes de las actividades agroganaderas y
sobre los vertidos de residuos urbanos o de aguas residuales sin depurar procedentes de las
edificaciones en el medio rural.
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¢ En Suelo No Urbanizable tan solo, y como excepcion debidamente justificada, se admitira el uso
de fosa séptica en los casos en que por el caracter extensivo de las edificaciones lo autoricen
los Servicios Técnicos de la Corporacion Municipal.

* Los vertidos que no se destinen al colector municipal sino a alguna vaguada, arroyo o cauce
publicos, deberan contar la autorizacién del Organo de Cuenca competente.

* Se debera establecer para cada uso el sistema de depuracién o tratamiento de aguas residuales
mas adecuado. En todo caso deberan cumplirse las determinaciones del Real Decreto
Legislativo Ley 1/2001, de 20 de julio, por el que se el Texto Refundido de la Ley de Aguas y
demas legislacion vigente.

¢ Se prohibe la construccién de pozos negros, debiéndose promover la desaparicion de los ya
existentes.

c. Residuos.

» Se vigilara que no se depositen residuos solidos urbanos, inertes o agrarios en las parcelas
clasificadas como Suelo No Urbanizable, salvo que estos ultimos se empleen como abonos,
segln lo establecido en el articulo 95 de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

e Como mecanismo para evitar el vertido de residuos de forma ilegal, la gestion de los RSU se
realizara conforme a lo previsto en el Plan Director de Residuos Sélidos Urbanos de la provincia
y legislacion sectorial vigente.

d. Suelos.

e Se impediran los desmontes y la desaparicion de la vegetacion en la realizacién de
construcciones en los suelos muy erosionados. A tal efecto, en aquellas obras que conlleven
movimientos de tierras, debera aportarse, conjuntamente con la licencia municipal, estudio
que garantice la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad del suelo.

e La tierra procedente de desmontes se utilizara para relleno de bancales, en su caso, o para
proceder a la revegetacion de los terrenos o, en el caso de no ser adecuada para ello, se
retirara a vertedero controlado.

e. Prevencion y lucha contra los incendios forestales.

* Segln lo previsto en el art. 50 de la Ley 5/1999, de prevencién y lucha contra los incendios
forestales, la pérdida total o parcial de cubierta vegetal como consecuencia de un incendio
forestal, no alterara la clasificacion del suelo como terreno forestal. A este respecto y segun
dicha Ley, durante todo el afio de forma general y en especial en la época estival, y desde el
momento en que se activen dispositivos contra incendios de la Consejeria de Medio Ambiente,
a fin de prevenir la iniciacién o propagacion de incendios forestales, se deberan seguir las
pautas marcadas por la ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra os incendios
Forestales y el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Prevencion y Lucha contra los Incendios forestales. Por ello, en las actuaciones en Suelo
Urbano, Urbanizable o No Urbanizable que supongan un riesgo potencial en la creacion y/o
propagacion de incendios forestales, se debera contar con un Plan de Autoproteccion, con
arreglo a lo dispuesto en la legislacion anteriormente mencionada.

f. Vegetacion.

e En Suelo No Urbanizable sera de especial atencién lo referente a aquellos espacios naturales
protegidos por la legislacion sectorial, como las riberas de rios y arroyos, asi como las zonas
forestales del municipio, de acuerdo con la Ley 2/92, de 15 de junio, forestal de Andalucia.
Por ello cualquier actuacion que se quiera realizar, incluida la extraccion de aridos, debera
contar preceptivamente con autorizacion de la Administracion Forestal de la Consejeria de
Medio Ambiente.

e Se propiciara la adopcion de medidas de diversificacion del paisaje agrario, en consonancia
con las iniciativas autondmicas, mediante el fomento de la conservacion y recuperacion de
todos aquellos elementos vegetales (setos, dehesas, vallados, bosquetes, sotos, herrizas, etc.)
que se encuentren diseminados por el término municipal que han estado tradicionalmente
presentes en el entorno agrario y que cumplen una clara funcién medioambiental (contribuyen
a la preservacion de determinados valores ambientales: biodiversidad, ecosistemas, habitats
de la fauna y flora y corredores biologicos), ademas de enriquecer el paisaje. Se tendran en
cuenta, ademas, las medidas recogidas en la Ley 5/1999, de 29 de junio de Prevencion y
Lucha contra los Incendios Forestales.

g. Fauna.
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e Los cerramientos de las parcelas, deberan realizarse de forma que no impidan la libre
circulacion de la fauna silvestre.

e En la ejecuciéon de nuevas vias de acceso, se estableceran pasos artificiales de fauna si las
mismas se realizan en zonas donde su presencia sea habitual.

e Se evitara la desaparicion de las areas de vegetacion autoctona a efectos de no provocar la
migracion de la fauna a otros territorios.

h. Paisaje.

e Las formas constructivas se adaptaran al medio rural y las estructuras se proyectaran de
forma que provoquen el minimo corte visual y se integren adecuadamente en el entorno.

¢ Los taludes necesarios se ejecutaran en lo posible de forma tendida, con superficie ondulada y
rugosa, realizando bancales en los desmontes para que se pueda replantar.

* Se mantendran las lindes naturales del terreno o las lindes artificiales de caracter rural frente a
las lindes con valla metalica sin pantalla vegetal.

i. Proteccion de espacios.

e Los espacios de especia! proteccion por legislacion especifica, como son vias pecuarias,
infraestructuras territoriales y Bienes de Interés Cultural, asi como los habitats 92A0: «Bosques-
galeria de Salix alba y Populus alba», 92D0 «galerias y matorrales riberefios mediterraneos»
(Nerio-Tamaricetae y Securimgion tinctoriag) y 5330 «matorrales termomediterraneos y pre-
estépicos» y los arroyos que presentan vegetacion rupicola se encuentran sometidos a la Ley
2/92 Forestal de Andalucia para toda actuacion que se quiera realizar en los mismos.

j. Vias Pecuarias.

e La forma de ejecucion en la que han de llevarse a cabo los trazados de vias pecuarias
alternativos propuestos, debera realizarse conforme a lo estipulado en el articulo 42 del
Decreto 155/1998 de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autonoma de Andalucia.

e Con caracter general, esta prohibida la ocupacion o el aprovechamiento de las vias pecuarias
del término municipal para usos o fines distintos a los que establece el Reglamento de Vias
Pecuarias, actuandose en los casos de procedimientos especiales conforme a lo establecido en
el citado reglamento.

¢ No podran acondicionarse accesos a los Sectores de Suelo Urbanizable previstos desde las
vias pecuarias. En el caso de que se pretenda llevar a cabo la instalacion de conducciones
subterraneas o lineas aéreas que afecten al dominio publico pecuario, se debera obtener
previamente la correspondiente Autorizacion de ocupacion.

¢ Sj se produjera afeccién habra de actuar segtin se determine por la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente en funcién de las alternativas que puedan plantearse.

k. Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico.

e Con caracter general, cualquier hallazgo casual de tipo arqueoldgico que pudiera comunicado
inmediatamente a la Delegacion de Cultura, de acuerdo con lo establecido en el art. 50 de la
Ley 14/2007, de! Patrimonio Histérico de Andalucia, dando cuenta asimismo a la Delegacion
de Medio Ambiente.

e En prevencion de posibles afecciones al Patrimonio Arqueoldgico, antes de que se produzca
ningun movimiento de tierras y segun lo establecido en el Reglamento de Actividades
Arqueologicas (Decreto 168/2003, de 17 de junio), se recomienda se promueva la realizacién
de un Estudio Arqueoldgico con el fin de establecer las cautelas de proteccion que fuesen
necesarias. En este sentido se estara a lo que disponga la Delegacion Provincial de Cultura.

e La posible existencia de yacimientos arqueoldgicos, se debera incorporar al documento de
planeamiento urbanistico en alguno de los niveles de proteccion que éste recoge y que permita
garantizar la no-afeccion y el establecimiento de medidas cautelares oportunas de proteccion
de dicho patrimonio arqueolégico.

Articulo 2. Medidas protectoras-correctoras y de seguimiento y control derivadas del procedimiento de
prevencion ambiental del plan general.

Seran de aplicacion en el presente Plan General y asi quedan recogidas en el presente capitulo las
medidas correctoras y protectoras, que se derivan del procedimiento de prevencién ambiental del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Montilla.

1. Las medidas ambientales correctoras y protectoras se dividen en:

a. Medidas correctoras genéricas.
b. Medidas correctoras y protectoras especificas.
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2. Ademas de las medidas correctoras establecidas por el Estudio de Impacto Ambiental seran de
aplicacion las medidas recogidas en el Programa de control y vigilancia de la Declaracion Previa de Impacto
Ambiental y las Medidas de control y seguimiento y las recomendaciones a considerar en los procedimientos de
prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del Planeamiento establecidas en el Estudio de
Impacto Ambiental.

Articulo 3. Medidas correctoras genéricas.
1. Buenas Practicas:
a. Se tomaran las medidas necesarias para garantizar la seguridad de la poblaciéon y producir las

b.

minimas molestias a la misma.

Durante la ejecucion de obras de urbanizacion deberan aplicarse las siguientes medidas:

e Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos periédicos, preferentemente con
agua no potable, para evitar la emision de polvo.

e La maquinaria propulsada por motores de combustion interna debera ir dotada con los
oportunos silenciadores.

e E| suelo de buena calidad arrancado en las obras se extendera en las zonas verdes y
ajardinadas.

e Los residuos de obras seran transportados preferentemente a instalaciones de recuperacion y
reciclaje de inertes.

e Los arboles y especies vegetales de interés, afectables por las nuevas obras, se conservaran
siempre que sea posible y en caso de imposibilidad se transplantaran, siempre que sea factible
y aplicando todas las medidas técnicas necesarias, a las zonas verdes y ajardinadas o rusticas
donde se asegure su supervivencia, preferiblemente lo mas cerca posible a su emplazamiento
original.

Debera elaborarse y aprobarse, en coordinacion y asesoramiento con los servicios forestales de la

Consejeria de Medio Ambiente, los Planes Locales de Emergencia por Incendios Forestales.

. Todos los proyectos de las obras que afecten a cauces de agua, sean estos continuos o discontinuos,

deberan ir acompafados de los correspondientes Estudios Hidrolégicos que indiquen los efectos
sobre la dinamica del agua y las medidas para corregir los efectos sobre dicha dinamica.

La red de saneamiento de los nuevos desarrollos sera preferentemente de tipo separativa,
destinandose las aguas fecales o contaminadas a estaciones depuradoras de aguas residuales.
Las licencias de obras incluiran las condiciones a asumir en su realizacion de modo que se
minimicen las molestias y efectos ambientales indeseables derivados de los movimientos de tierra,
desmontes, produccién de ruido, etc. Se fijara en estas licencias el destino de los residuos y
escombros generados y el sistema de reutilizacion del suelo vegetal en cada caso.

El certificado de fin de obra estara condicionado, entre otros requisitos, a la adecuada terminacion
de las fachadas y traseras. Del mismo modo se deberan acometer las medidas administrativas
necesarias por parte del Ayuntamiento para requerir a las obras ya terminadas el necesario
acabado de fachadas y traseras.

. Cuando la colindancia de edificaciones de distinta altura origine medianeras, estas deberan

acabarse con calidad y materiales analogos al resto de las edificaciones.

2. Medidas Correctoras Horizontales.

a.

Medidas encaminadas a reducir el consumo energético y aumentar la eficiencia energética en el

término municipal.

* Se recomienda que el Ayuntamiento elabore una Ordenanza para el Fomento de las Energias
Renovables y el Ahorro Energético. Dicha Ordenanza establecera las condiciones energgéticas
de los edificios a respetar por los proyectos constructivos y demas instrumentos de desarrollo y
gjecucion del planeamiento.

e Los Edificios tendran en cuenta las condiciones bioclimaticas del entorno, de manera que el
disefio de los mismos favorezca su eficiencia energética.

e |luminacién Natural: en el disefio del edificio o construccién, la iluminacion diurna sera
preferentemente y basicamente natural (solar) en todas sus dependencias, de manera que
la iluminacién artificial solo sea considerada como una solucién excepcional y de emergencia
para las horas diurnas.

e Alumbrado Eléctrico: la instalacion de Alumbrado eléctrico se disefiara utilizando lamparas
y luminarias de maxima eficiencia luminica, minimizando en lo posible la potencia eléctrica
instalada para su destino. El alumbrado eléctrico de los nuevos espacios publicos se disefara
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con criterios de ahorro energético y se utilizaran medios que garanticen una disminucién del
consumo eléctrico.

* No se considera recomendable la utilizacion de lamparas de mercurio, por ser menos eficientes
y constituir un residuo peligroso, para el alumbrado publico de las nuevas zonas urbanas. La
ordenanza descrita contara con un calendario y un plan de actuacion para sustituir y eliminar
las ldmparas de mercurio del alumbrado publico de todo el término municipal.

* Energias Renovables: Se instalaran de sistemas de aprovechamiento termo solar, a fin de dotar
de agua sanitaria en viviendas, equipamientos e instalaciones industriales y comerciales.

e Se recomienda, asi mismo, que se estudie la viabilidad econdémica y técnica de estas
medidas:

e |mplantar farolas de iluminacién de los espacios publicos y viarios interiores alimentadas por
paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas y/o dispositivos de iluminacion de bajo
consumo energeético.

¢ Regulacion de la intensidad luminica mediante sistemas automaticos de control (empleo de
iluminacién publica solo en las franjas horarias con mayores requerimientos de iluminacion).

» Adopcion de medidas en los proyectos y en la gestion del alumbrado publico para los anuncios
luminosos y las ldmparas de descarga a alta presion.

b. Medidas encaminadas a disminuir en general la afeccion sobre el ciclo del agua, en particular a
reducir el consumo de agua y aumentar la eficiencia en el uso de los recursos hidricos.

e Se recomienda que el Ayuntamiento elabore una Ordenanza para el Fomento del Ahorro
de Agua. Dicha Ordenanza establecera las condiciones de ahorro de agua en los edificios,
zonas verdes y otros espacios publicos a respetar por los proyectos constructivos y demas
instrumentos de desarrollo y ejecucion del planeamiento.

* Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de consumo se disefiaran mecanismos
adecuados para permitir el maximo ahorro del fluido, y a tal efecto:

* Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual dispondran de aireadores de chorro
o dispositivos de ahorro similares.

e El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros dispondra
de la posibilidad de detener la descarga a voluntad del usuario o de doble o triple sistema de
descarga.

e Los cabezales de ducha implementaran un sistema de ahorro de agua a nivel de suministros
individuales garantizando un caudal maximo de nueve (9) litros por minuto o cinco (5) atm de
presion.

e los grifos y los alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de
temporizadores o cualquier otro mecanismo eficaz para el ahorro en el consumo de agua.

e Se maximizara la superficie de parques y jardines con minimas exigencias de agua y, caso de
que fuera necesario, con sistemas de riego de alto rendimiento. Para ello las especies utilizadas
en la jardineria deberan estar adaptadas al clima mediterraneo y a las condiciones de xericidad
propias de dicho clima.

c. Medidas encaminadas a ordenar la gestion de los residuos sélidos.

e El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacion o ejecucion de las Actuaciones
deberan contemplar la reserva de espacios para la implantacion de la recogida selectiva de
residuos.

* A este respecto, el planeamiento de desarrollo facilitara la consecucion de los objetivos de los
Planes de Gestion de Residuos de caracter Supralocal dotando de zonas suficientes para la
ubicacién de los contenedores especificos.

Los instrumentos de desarrollo deben establecer en sus Estudios Econdmicos Financieros o en sus
Presupuestos las partidas que cubran los costes de las correspondientes medidas correctoras y protectoras que
aqui se establecen.

Articulo 4. Medidas Correctoras y Protectoras Especificas.
Estas medidas correctoras seran de aplicacion con caracter especifico en todas las actuaciones del Plan
que incluyan los sectores asi identificados por el Estudio de Impacto Ambiental.
1. Actuaciones de ampliacion del Espacio Urbano.
a. Actuacion: SUNS R-01 CRECIMIENTO SURORIENTAL 1.
* Se debera asegurar la no afeccion al régimen de caudales fluviales del sistema del Arroyo del

Salado. Para ello se aportara, en el planeamiento de desarrollo, un Estudio Hidroldgico que
determine las condiciones que en este sentido deberan asumir los proyectos.
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e Elinstrumento de desarrollo del contendra un «Inventario Cartografico de la Vegetacion Arborea
y Arbustiva» de la formacion de ribera afectada. Dicho inventario ha de servir para ajustar la
propuesta de ordenacion de manera que se conserven la mayor parte de los pies arboreos y de
las manchas de matorral con valor ecolégico o visual presentes en el ambito de la actuacion.

b. Actuaciones: SUNS R-02 CRECIMIENTO NORTE, S.SUNC-03, SUNS R-04 HOSPITAL.

e Para estos sectores seran de aplicacion vinculante las recomendaciones establecidas en las
Medidas correctoras Genéricas y Horizontales. Para la totalidad de estos sectores se establecen
medidas correctoras adicionales:

-Se tendran en cuenta los riesgos de inestabilidad del sustrato, por lo que las
construcciones adoptaran especiales medidas de cimentacién y estabilizacién. El
Estudio Geotécnico previo a los proyectos de edificacion debera evaluar estos aspectos
y establecera condiciones a la cimentacion.

- Las tipologias, soluciones constructivas y fachadizaciones perseguiran la integracion
visual de los nuevos usos. Para ello deberan asistirse del empleo de vegetacion
adecuada en los espacios libres y setos vivos, buscandose coberturas importantes.
Para ello se debera conservar, integrandolos en zonas libres publicas y privadas, el
mayor numero posible de pies de olivo de porte arboreo o cuasiarboreo. En el caso de
afectar a vifiedos, del mismo modo se integrara el mayor nimero posible de plantas
adaptandolas a los jardines, setos y linderos.

e Se emplearan, a fin de diversificar la cubierta, especies propias de las series de vegetacion
potencial, de mayor valencia ecolégica y menores requerimientos de riego y cuidados, evitando
la incorporacion de aloctonas, limitandose estas a variedades sin capacidad de naturalizarse.
Asi se propone la implantacion de las siguientes especies:

Arboreas:

Encina (Quercus rotundifolia).

Algarrobo (Ceratonia siliqua).

OImo (Ulmus minor).

Chopo (Populus alba).

Fresno (Fraxinus angustifolia).

Pino carrasco (Pinus halepensis).

(NOTA: si bien esta especie no forma parte de la serie de vegetacién potencial

dominante en la zona resulta adecuada para conseguir coberturas arboreas en menos

tiempo para ser después reemplazadas por las especies autdctonas).

Arbustivas:

Acebuche (Olea europaea sylvestris).

Coscoja (Quercus coccifera).

Lentisco (Pistacea lentiscus).

Espino (Rhamnus oleoides).

Aladierno (R. alaternus).

Romero (Rosmarinus oficinalis).

Palmito (Chamaerops humilis).

Zarzaparrilla (Smilax aspera).

Zarzamora (Rubus ulmifolius).

Madrofio (Arbutus unedo).

Espino albar (Crataegus monogyna).

Aulaga (Ulex parviflorus).

¢ Los Proyectos de Urbanizacion incluiran un Estudio-Proyecto de Integracion Paisajistica en el
gue se resuelva de modo preciso la integracion paisajistica de los nuevos usos proyectados.

c. Actuaciones: SUS AE-09 FUENTE DE LA HIGUERA SUR, SUS AE-05 CRECIMIENTO

SUROCCIDENTAL I, SUNS AE-06 AMPLIACION DE JARATA.

e Se debera garantizar por parte de los promotores de las nuevas instalaciones industriales y
de actividades economicas la infraestructura minima de un punto limpio para la recepcion,
clasificacion y transferencia de residuos peligrosos. Debera contarse, asi mismo, con distintos
contenedores de residuos aptos para la recogida selectiva, perfectamente identificados, en
una zona destinada exclusivamente a este cometido, de modo que cada tipo de residuo sea
retirado por el gestor adecuado y conducido al punto de reciclado o eliminacion conveniente.

* Los viales de dichas instalaciones deberan mantenerse limpios, tanto los de accesos como los
interiores, y las cunetas. Debera existir un faja limpia de un metro de ancho desde el borde
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del vial, libre de vegetacion arbustiva, matorral o vegetacion herbacea o seca, podran existir
arboles, siempre y cuando no haya continuidad horizontal entre las copas.

Los sistemas de alcantarillado funcionaran por gravedad; cada parcela debera contar con una
arqueta separadora de grasas y otra sinfonica con caudalimetro de forma previa a la conexion
del saneamiento interior con la red.

La red de alcantarillado se disefiara para poder registrar e identificar la procedencia de un
eventual vertido de efluentes que no cumplan los parametros establecidos en la normativa legal
y, en especial, en la Ordenanza Municipal que regule los vertidos a la red de alcantarillado. Para
ello se recomienda la instalacion de medidores automaticos, al menos 1, cuyos datos han de
ser suministrados al Ayuntamiento con una demora maxima de 24 horas. Las caracteristicas
de estos medidores automaticos se estableceran en el Instrumento de Desarrollo junto con
la de la red de alcantarillado. El coste de la instalacion y mantenimiento de dichos medidores
automaticos recaera sobre las actividades autorizadas.

Deberan disefarse apantallamientos visuales y acusticos. Se seleccionaran especies arbustivas,
arboreas o tapizantes autdctonas, de facil mantenimiento y bajo consumo de agua. Se empleara
como referencia la lista de especies presentada para la correccion de los sectores residenciales
sobres estas mismas UAHs expuesta anteriormente, incluidos los olivos y parras de mayores
portes.

Se adoptaran especiales medidas de aislamiento del suelo y de garantia de no contaminacion
de las aguas subterraneas, a fin de evitar afectar al acuifero con filtraciones o vertidos
accidentales.

d. Actuacion: S.SUNC-01.
Los instrumentos de desarrollo deberan contemplar medidas de integracién del nuevo uso
residencial basadas en la conservacion de los pies de olivo de mayor porte y/o el transplante a
las zonas ajardinadas publicas y privadas, de modo que esta especie, relacionada con la identidad
local, marque el estilo de la jardineria de la actuacion. Se admitira la diversificacion empleando
especies autoctonas, de bajos requerimientos hidricos, y propias de las series de vegetacion
locales indicadas anteriormente. ' '

e. Actuaciones: ARI (r) 13, AUNI-12, AMU-01,SUS AE-08 SANTA MARIA 1I, SUOT AE-05 SANTA MARIA
PP-14, SUS AE-07 ENTORNO ESTACION, SUNS AE-07 PARQUE LOGISTICO, S.SUNC-01,SUS AE-
05 CRECIMIENTO SUROCCIDENTAL I.

Debera contarse con distintos contenedores de residuos aptos para la recogida selectiva,
perfectamente identificados, en una zona destinada exclusivamente a este cometido, de modo
que cada tipo de residuo sea retirado por el gestor adecuado y conducido al punto de reciclado
0 eliminacion conveniente.

Los viales de dichas instalaciones deberan mantenerse limpios, tanto los de accesos como los
interiores, y las cunetas. Debera existir un faja limpia de un metro de ancho desde el borde
del vial, libre de vegetacion arbustiva, matorral o vegetacion herbacea o seca, podran existir
arboles, siempre y cuando no haya continuidad horizontal entre las copas.

Los sistemas de alcantarillado funcionaran por gravedad; cada parcela debera contar con una
arqueta separadora de grasas y otra sinfonica con caudalimetro de forma previa a la conexion
del saneamiento interior con la red.

La red de alcantarillado se disefiara para poder registrar e identificar la procedencia de un
eventual vertido de efluentes que no cumplan los parametros establecidos en la normativa legal
y, en especial, en la Ordenanza Municipal que regule los vertidos a la red de alcantarillado. Para
ello se recomienda la instalacion de medidores automaticos, al menos 1, cuyos datos han de
ser suministrados al Ayuntamiento con una demora maxima de 24 horas. Las caracteristicas
de estos medidores automaticos se estableceran en el Instrumento de Desarrollo junto con
la de la red de alcantarillado. El coste de la instalacion y mantenimiento de dichos medidores
automaticos recaera sobre las actividades autorizadas.

La composicién arquitectonica y los materiales seleccionados deben orientarse hacia espacios
mas terciarios que industriales.

Deberan disefarse apantallamientos visuales y acusticos. Se seleccionaran especies arbustivas,
arboreas o tapizantes autdctonas, de facil mantenimiento y bajo consumo de agua como las
citadas con anterioridad.

Se adoptaran especiales medidas de aislamiento del suelo y de garantia de no contaminacion
de las aguas subterraneas, a fin de evitar afectar al acuifero aluvial con filtraciones o vertidos
accidentales.
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Articulo 5. Programa de Vigilancia Ambiental.
Durante la ejecucion de las distintas actuaciones urbanisticas previstas, se realizara el siguiente Programa
de Vigilancia Ambiental:

El Ayuntamiento de Montilla velara por el cumplimiento de las medidas correctoras estipuladas
en la Declaracion de Impacto Ambiental y en el Estudio de Impacto Ambiental del Plan General,
tanto para la fase de ejecuciéon de obras de urbanizacion como para la de funcionamiento de
los distintos sectores. En el certificado de finalizacion de las obras, acta de recepcion de la
obra o documento que deba expedirse tras la ejecucion, constara expresamente que se han
llevado a cabo todas estas medidas.

Por otra parte, extremara las labores de policia y disciplina urbanistica para impedir que surjan
implantaciones incontroladas en el municipio que por su naturaleza debieran ubicarse en el
suelo industrial o clasificado.

El Ayuntamiento comunicara a Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente todas
aquellas actividades que han obtenido licencia municipal tras someterse al procedimiento
de Calificacidon Ambiental (tal y como figura en el art. 17 del Reglamento de Calificacion
Ambiental).

Asimismo, controlara que la eficacia de las medidas ambientales es la esperada y se ajusta
a los umbrales establecidos. En caso contrario, y cuando los objetivos ambientales no sean
previsiblemente alcanzables, el Ayuntamiento lo comunicara a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente.

En consonancia con lo indicado en el articulo 17 de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el Ayuntamiento no otorgara licencias municipales, concesiones o ambiental
regulados en dicha Ley sin la previa resolucion favorable del Correspondiente procedimiento.
Si se originaran procesos erosivos como consecuencia de los movimientos de tierras a efectuar,
el responsable de las obras valorara su incidencia, comunicando a la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Medio Ambiente las medidas que se adoptaran caso de ser necesarias.

Se efectuara un control del destino de los residuos generados, en consonancia con lo
establecido en la Declaracion de Impacto Ambiental del Plan General.

Se verificara el cumplimiento de la legislacion vigente relativa a los vertidos de efluentes, asi
como el resto de las medidas protectoras y correctoras establecidas en el Estudio de Impacto
Ambiental y en el condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental del Plan General
relativas a las aguas superficiales y subterraneas.

Con respecto a las medidas a adoptar, relativas a garantizar el cumplimiento de lo establecido
en el Decreto 74/1996, de 20 de febrero, de la Junta de Andalucia, por el que se aprueba el
Reglamento de la Calidad del Aire, asi como en la Ley 34/2007 de Calidad del Aire y Proteccion
de la Atmosfera, Decreto 833/75 que la desarrolla y Orden de 18.10.76, y posteriores
modificaciones, se realizara un control dirigido a poner de manifiesto que se estan llevando a
efecto y son eficaces.

El contenido del parrafo anterior se hara extensivo a efectos del Decreto 326/2003 por el que
se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica de Andalucia.

Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes generados durante la fase de obras y
ejecucion de estas, seran conducidos a instalaciones de gestion controladas y legalizadas. La
obtencion de licencias de construccion quedara condicionada a la existencia de una fianza,
cuya devolucién se efectuara si se cumple el plan de gestion.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la
actuacion, debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos.
Si a través del Programa de Vigilancia y Control Ambiental se detectara una desviacion de los
objetivos ambientales disefiados, el Ayuntamiento lo comunicara a la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Medio Ambiente, a fin de establecer nuevos mecanismos correctores
que aseguren la consecucion final de dichos objetivos. En caso necesario, se podra instar al
Ayuntamiento a que modifique o revise su planeamiento para que, desde el punto de vista
ambiental, no se causen perjuicios permanentes o irreversibles.

Articulo 6. Otras condiciones.

El incumplimiento de las condiciones de la Declaracién Previa de Impacto Ambiental, dara
lugar a la aplicacién de las medidas disciplinarias previstas en la Ley 7/2007, de 9 de agosto,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, asi como el resto de la normativa que le sea de
aplicacion.
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e Cualquier acontecimiento de un suceso imprevisto, que impliqgue una alteracion de alguna
de las condiciones expresadas en la Declaracion de Impacto Ambiental del Plan General, se
pondra inmediatamente en conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente, para los efectos oportunos.

* Puede ser modificado el condicionado de la Declaracion de impacto Ambiental del Plan General
al tomar en consideracion los resultados del Programa de Vigilancia Ambiental, o en funcién del
grado de cumplimiento de los objetivos marcados en la misma y de las exigencias establecidas
en la normativa ambiental aplicable.

Cordoba, 3 de mayo de 2012.- El Delegado, Francisco Garcia Delgado.



