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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

RESOLUCION de 10 de octubre de 2012, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Sevilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Seccion de
Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 29 de junio
de 2012, por la que se aprueba definitivamente el Documento Complementario de la Modificacion de las
Normas Subsidiarias del municipio de Villanueva del Rio y Minas (Sevilla), y se ordena la publicacion del
contenido de sus normas urbanisticas.

Expte.: SE/894/05.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de la Seccion
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 29 de
junio de 2012, por la que se aprueba definitivamente el Documento Complementario de la Modificacion de las
Normas Subsidiarias del municipio de Villanueva del Rio y Minas (Sevilla), zona «El Mirador», en Avda. de la
Constitucion.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 19 de septiembre de 2012, y con el numero de registro 5424, se ha procedido a la inscripcion y deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de Villanueva del Rio y Minas.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla de fecha 29 de junio de 2012, por la que se aprueba definitivamente el Documento
Complementario de la Modificacion de las Normas Subsidiarias del municipio de Villanueva del Rio y Minas
(Sevilla), zona «El Mirador», en Avda. de la Constitucion (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Documento Complementario a la Modificacion de las Normas Subsidiarias del
municipio de Villanueva del Rio y Minas (Sevilla), zona “El Mirador”, en Avda. de la Constitucion, asi como el
expediente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion
urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de la presente modificacion de planeamiento fue sometido a la
consideracion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla que, en su sesién de
fecha 16 de junio de 2011, adopt6 el siguiente Acuerdo:

“Aprobar definitivamente de forma parcial, en los términos del articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la modificacién de las Normas Subsidiarias del municipio de Villanueva
del Rio y Minas, relativa a la zona ‘El Mirador’ en Avda. de La Constitucion aprobada provisionalmente por
el Ayuntamiento en sesién plenaria de fecha 11 de Abril de 2011, supeditando su registro y publicacion a la
subsanacién de las deficiencias recogidas en el apartado A) de este punto, y suspendiendo las determinaciones
que se relacionan en el apartado B).

A) Deficiencias a subsanar:

Introducir en sus determinaciones las medidas expresadas en el punto 3.1 de la Declaracion de Impacto
referido a medidas correctoras y protectoras de caracter general, asi como las otras medidas correctoras y
protectoras recogidas en el punto 3.2 de dicho documento, asi como las medidas de proteccién del patrimonio
arqueoldgico previstas en el apartado 3.2.10 de la Declaracion Previa de Impacto Ambiental



19 de octubre 2012 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 205 pagina 57

B) Determinaciones suspendidas por deficiencias sustanciales.
Las relativas a la ordenacion pormenorizada del ambito 2 de la modificacion.”

Asi, el Fundamento de Derecho Cuarto establecia que:

“Desde el punto de vista urbanistico, los parametros estructurales del documento técnico se ajustan
en cuanto a documentacion y determinaciones a las normas legales y de planeamiento de rango superior que
le son de aplicacion, por lo que procederia su aprobacion, debiéndose incorporar a sus determinaciones las
condiciones especificadas en la Declaracion de Impacto Ambiental y en el Informe de la Agencia Andaluza del
Agua. Asimismo, se ponen de manifiesto las siguientes consideraciones:

Respecto al denominado en el documento Ambito 2, si bien se da cumplimiento a las determinaciones
del articulo 10 de la LOUA, en cuanto a clasificacién y categoria de suelo asi como a la definicién de los
parametros estructurales, no se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 17 de la LOUA, considerandose
gue debe destinarse al menos el 10 % de la superficie del nuevos sector a parques y jardines, asi como justificar
con mayor grado de detalle la ocupacién del sector por edificaciones preexistentes, todo ello con el objeto de
poder acogerse a la exencion prevista por el articulo 17.2 de la LOUA. Es por ello que se considera que los
parametros de ordenacion pormenorizada no se ajustan a las determinaciones legales de aplicacién, pudiendo el
Ayuntamiento, o bien subsanar el documento presentado y presentarlo a esta Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo para su aprobacion definitiva, o bien redactar el instrumento de planeamiento de
desarrollo correspondiente que les de cumplimiento.”

Segundo. EI Ayuntamiento de Villanueva del Rio y Minas, en sesién plenaria de fecha 29 de febrero de
2012, ha aprobado un Documento complementario que tiene por objeto subsanar las deficiencias manifestadas
por la aludida resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo relativas a la
ordenacién pormenorizada del Ambito 2.

Tercero. El expediente ha sido sometido a la tramitacion que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor de
la Ley 7/02, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitaciéon para su aprobacion, como
sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Sevilla es el 6rgano competente para adoptar la resolucién definitiva que proceda respecto a este asunto, por
establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el gjercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Villanueva del Rio y Minas
para la resolucién definitiva de este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de la Ley 7/2002,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte decisién sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art.
31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el Documento Complementario que ha sido aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Villanueva del Rio y Minas con fecha 29 de febrero de 2012 subsana las deficiencias
manifestadas por la resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla
de fecha 16 de junio de 2011 referidas a la ordenacién pormenorizada del Ambito 2, ajustandose en cuanto
a documentacion y determinaciones a las normas legales y de planeamiento de rango superior que le son de
aplicacion, por lo que procede su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, la
Seccién de Urbanismo de esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por la mayoria
especificada por el art. 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento
Administrativo Comun,
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HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Documento Complementario a la Modificacion de las Normas
Subsidiarias del municipio de Villanueva del Rio y Minas (Sevilla), zona “El Mirador”, en Avda. de la Constitucidn,
aprobado provisionalmente por el Pleno municipal con fecha 29 de febrero de 2012, de conformidad con lo
especificado por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido de las normas urbanisticas de este
planeamiento, en el BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacion
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, seglin se prevé en el art. 14 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o, en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso que se estime procedente.

ANEXO I

Art. 3.2. Las determinaciones urbanisticas pormenorizadas perceptivas del Suelo Urbano No Consolidado
UA-10.

A) Nivel Dotacional

El nivel dotacional del sector de Suelo Urbano No Consolidado, correspondiente al Sistema Local de
Espacios Libres y Equipamientos, es del diez por ciento (10,408% de la superficie del Sector.

B) Sistema Viario:

Se define un sistema viario estructurante y local, inicialmente, que supone una de 1.345,94 m? (9,339%
de la superficie del Sector).

C) Criterios y Objetivos de la Ordenacion.

De acuerdo con los criterios establecidos por el Excmo. Ayuntamiento de Villanueva del Rio y Minas y
los propietarios de los terrenos que suscribieron el Convenio, la ordenacion pretende alcanzar los siguientes
objetivos:

Ampliar la oferta actual del municipio de suelo residencial sin que se generen especiales tensiones en el
escaso suelo existente.

Consolidar el aprovechamiento residencial al suroeste del casco urbano sobre unos terrenos residuales
gue se encuentran anexos al casco urbano del nucleo de Villanueva del Rio y Minas.

Regularizaciéon y consolidacion del limite suroeste de suelo urbano, operacién ya comenzada con las
modificaciones de fecha 5 de abril de 1995 y 5 de octubre de 2000, similares a la presente en el entorno mas
inmediato de nuestro suelo. La primera pretende la calificacidon como Suelo Urbano Industrial de los terrenos
situados en la prolongacion de la Avda. de la Constitucion (carretera de enlace por el Sur del nucleo urbano con
la carretera comarcal C-431) y como urbano residencial el enclave edificado colindante. La segunda pretende
acomodar interiormente la Unidad de Actuacion nim. 5 a los nuevos trazados que se han venido realizando en
la zona y acoger dentro del mismo la Plaza existente en la zona Norte. Operaciones que pueden finalizar con la
actuacion propuesta.

Dotar de la infraestructura de abastecimiento, alcantarillado, telefonia y energia eléctrica, de acuerdo
con las normativas actuales y de las compafiias suministradoras.

Resolver la demanda de un tipo de suelo actualmente agotado, en una zona de crecimiento prioritario,
en orden a consolidar la trama urbana existente al borde suroeste del limite urbano.

Mejorar la imagen la imagen urbana de la zona, con edificaciones adecuadas que ofrezcan una vision
coherente desde la carretera, cosiendo la trama urbana existente con la nueva proyectada y completando el
suelo urbano hasta conectar los crecimientos lineales situados en su borde suroeste.

Consolidar el aprovechamiento residencial al suroeste del casco urbano sobre unos terrenos residuales
gue se encuentran anexos al casco de Villanueva del Rio y Minas.
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D) Coeficientes de ponderacion de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes.

Conforme a las previsiones del art. 61.5 de la LOUA, en su vigente redaccion, la Ordenacion
Pormenorizada procede a la determinacion de los coeficientes de uso y tipologia, aplicables para llevar a cabo el
ajuste de los aprovechamientos urbanisticos reales.

No obstante lo anterior, los instrumentos de gestion podran fijar y concretar la ponderacion de los
usos Y tipologias, conforme a los dispuesto en el art. 61.5 de la vigente redaccion de la LOUA. De este modo
estableceran las correcciones que considere conveniente, conforme a las bases de actuacion que se establezcan,
en dichos coeficientes de ponderacién, atendiendo al uso, tipologia y localizacion de las parcelas aportadas, y las
que resulten de la adjudicacion.

Uso Residencial ........cccccueuenenee 1.
ORDENACION PORMENORIZADA UA-10
MANZANAS LUCRATIVAS
MANZANA SUPERFICIE ALTURA | iND. EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO VIVIENDAS
(m?2s) (m?t/m2s) (m2t) (UA) (N)
RA 1 5.640,02 2 plantas 0,458880150 2.588,09 1.974,0070000 6
RA 2 5.352,08 2 plantas 0,458880150 2.455,96 1.873,2280000 6
DOTACIONES
YA 1.500,00 m2s
VIARIO 1.454,91 m2s
Aparcamiento 19 plazas (2 de minusvalidos)
SISTEMA GENERAL INCLUIDO
SGEL 464,58 m2s
TOTAL
TOTAL UA-10 14.411,59 m2s
12 viviendas

Sevilla, 10 de octubre de 2012.- EI Delegado, Francisco Gallardo Garcia.
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