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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

ORDEN de 2 de diciembre de 2011, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica de Cordoba, en el ambito
del PS CS-1.

Visto el proyecto de modificacion del Plan General de Or-
denacion Urbanistica de Cordoba, en el ambito del PS CS-1
«Ciudad Sanitaria», asi como el expediente administrativo ins-
truido por el Ayuntamiento, y en base a los siguientes

ANTECEDENTES

1. El Ayuntamiento de Cérdoba ha formulado la modifica-
cion del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU), en el
ambito del PS CS-1 «Ciudad Sanitaria», habiéndose solicitado
a esta Consejeria de Obras Publicas y Vivienda la aprobacion
definitiva, conforme al articulo 31.2.B.b) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en
adelante LOUA.

El planeamiento vigente en el municipio de Cérdoba es el
PGOU, aprobado definitivamente con fecha de 21 de diciem-
bre de 2001. La adaptacion parcial de dicho planeamiento ge-
neral a la LOUA ha sido aprobada por el Ayuntamiento de Cor-
doba, con fecha de 21 de diciembre de 2009, de conformidad
con la disposicion transitoria 2.% de la citada Ley, y el Decreto
11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedi-
mientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con
destino preferente a la construccién de viviendas protegidas.

2. El objetivo principal de la innovacién es el cambio de
clasificacion de unos terrenos, pasando estos de suelo urba-
nizable sectorizado a suelo urbano no consolidado en ejecu-
cion de la sentencia del Tribunal Supremo, de 19 de mayo de
2008, Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion Quinta;
dictada en el recurso de casacion num. 3239/04, proponiendo
la extension de la mencionada clasificacion urbanistica para
los terrenos incluidos en el ambito del PS CS-1, y los suelos de
los sistemas generales adscritos al area de reparto.

En segundo lugar, la modificacién resuelve el desarrollo
y ordenacion de los terrenos incluidos en el Plan Parcial CS-1
y su integracion en la estructura general del municipio. Dada
la entidad de la actuacién, se propone la ordenacion directa
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del ambito, excluyendo el fragmento aislado situado al norte al
haberse constatado que los suelos que lo integran estan vin-
culados al Servicio Andaluz de Salud e implantado el uso pu-
blico para instalaciones del Hospital «Reina Sofia», haciendo
innecesaria su adquisicion.

Por ultimo, la modificacién recoge tanto las transformacio-
nes producidas en el entorno (glorieta de conexion Avenida Me-
néndez Pidal - Calle San Alberto Magno), como las proyectadas
(Estudio de Accesos a la Ciudad Sanitaria «Reina Sofia»).

3. La madificacion del Plan General vigente ha sido some-
tido a la siguiente tramitacién administrativa:

- Con fecha de 17 de noviembre de 2009 el Ayuntamiento
Pleno de Cérdoba aprobo inicialmente la innovacién del PGOU
en el ambito PS CS-1, promovido por la Gerencia Municipal de
Urbanismo en ejecucién de la precitada sentencia del Tribunal
Supremo.

- El tramite de informacién publica se cumplio con la
publicacion de anuncio de la aprobacién inicial en el BOP de
Cordoba num. 188, de 7.10.09, y en el Diario de Cdrdoba,
de 1.10.09. Asimismo, se notificd a todos los propietarios de
terrenos comprendidos en el ambito de innovacion, al tener
caracter de ordenacion pormenorizada, de acuerdo con el ar-
ticulo 32 regla 2% de la LOUA. Durante dicho periodo se pre-
sentaron tres alegaciones, por don Emilio Millan Mufoz; dofia
Maria Gonzalez Molina y dofia Antonia Baena Gonzalez y don
Miguel Molina Baena.

- Con fecha de 7 de octubre de 2010 el Ayuntamiento
Pleno aprobo provisionalmente la modificacion propuesta,
desestimo las alegaciones presentadas, y remitio el expediente
administrativo a esta Consejeria para su aprobacion definitiva.

4. La Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, mediante
Orden de 29 de marzo de 2011, acordd suspender la aproba-
cion definitiva de la modificacion del PGOU de Cérdoba rela-
tiva al ambito PS CS-1, de acuerdo con el articulo 33.2.d) de la
LOUA, porque contenia una serie de deficiencias sustanciales
a subsanar, en concreto: a) la justificacion de la adscripcion
de los terrenos comprendidos por los sistemas generales a la
clase de suelo urbano, segln lo establecido en el articulo 45
de la LOUA; b) la correccién de la ordenacion detallada, en
cumplimiento de la ocupacion maxima de otros usos permi-
tidos en zonas verdes en el articulo 12.6.3 «Parques urbanos
y jardines» de las normas urbanisticas del PGOU (BOJA num.
76, de 18.04.11).

5. En cumplimiento de lo anterior, el Ayuntamiento Pleno
de Cordoba, en sesion celebrada el 28 de julio de 2011, aprobd
provisionalmente el documento que contiene la subsanacion
de las deficiencias identificadas en la Orden de 29 de marzo,
y solicita la aprobacion definitiva del expediente, considerando
las modificaciones efectuadas respecto del documento some-
tido a informacion publica como no sustanciales.

6. La Direccion General de Urbanismo, con fecha 11 de
noviembre de 2011, emite informe favorable a la Modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cordoba, de
conformidad con el informe del Servicio de Planeamiento Ur-
banistico de 10 de noviembre de 2011, como cumplimiento
del apartado primero de la citada Orden de 29 de marzo, pro-
cediendo al levantamiento de las suspension de la aprobacion
definitiva del expediente de modificacién del PGOU de Cor-
doba, en el ambito PS CS-1.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Competencia.

La Consejeria de Obras Publicas y Vivienda es el 6rgano
competente para la aprobacion definitiva de los Planes Gene-
rales de Ordenacién Urbanistica asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacion estructural, en relacion con los
municipios de mas de 75.000 habitantes, de conformidad con
los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la LOUA.; asi como el articulo
4.3.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que

se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo en relacion con el articulo 5.1 del Decreto del
Presidente 14/2010, de 22 de marzo, sobre reestructuracion
de Consejerias.

Segundo. Procedimiento.

El presente expediente se tramita como innovacion, y en
concreto como modificacion del Plan General de Ordenacién
Urbanistica del Cordoba, conforme a lo dispuesto en los ar-
ticulos 36 y 38 de la LOUA, entendiéndose que no se trata
de una revision al no suponer una alteracion sustancial de la
ordenacion estructural establecida por el citado planeamiento
general, sin perjuicio de que sus determinaciones afecten a
dicha ordenacion estructural, conforme a lo regulado en el ar-
ticulo 10.1.A) de la referida Ley.

El régimen de innovacion de la ordenacién establecida es
el regulado en los articulos 32, 33y 36 de la LOUA. Segun el
articulo 36.1, parrafo segundo de la misma, para la innova-
cion de los instrumentos de planeamiento (entre los que se en-
cuentra la modificacion —articulo 38—, a cuyo tipo pertenece
la alteracion que se pretende al no ser integral o sustancial a
la ordenacion del planeamiento general) han de seguirse igua-
les determinaciones y procedimiento que para la aprobacion
de aquéllos, lo que supone una remisién a los citados articulos
32y 33, sin perjuicio de las determinaciones contenidas en el
articulo 36, entre ellas: a) De ordenacion: Justificacion expresa
y concreta de las mejoras que suponga la innovacion para el
bienestar de la poblacion; y medidas compensatorias precisas
para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones pre-
vistas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcionalidad ya alcanzada entre unas y
otro, en el caso de que la innovacion aumente el aprovecha-
miento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de un des-
tino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos,
0 suprima determinaciones que vinculen terrenos al uso de
viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion
publica. b) De documentacién, y c) De procedimiento: La apro-
bacion definitiva corresponde a la Consejeria competente en
materia de urbanismo si la innovacion afecta a la ordenacion
estructural y en otro caso a los municipios, previo informe de
la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Tercero. Objeto del documento de cumplimiento.

Respecto del cumplimiento del apartado a) de la Orden
de 29 de marzo de 2011, el documento incluye en su apartado
I.B.2 «Justificacion y Descripcién de la Propuesta», que «tanto
los suelos en cuestion como los terrenos comprendidos por
los Sistemas Generales, se encuentran en circunstancias urba-
nisticas analogas a los clasificados por Suelo Urbano en virtud
de la sentencia, por formar parte del nucleo de poblacion exis-
tente y estar dotados de los servicios urbanisticos de acceso
rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica de baja tension», adecuandose
la adscripcion a suelo urbano propuesta a lo determinado por
el articulo 45.1.a) de la LOUA.

En cuanto al cumplimiento del apartado b) de la citada or-
den, se corrige la ordenacion detallada, reduciendo la superfi-
cie destinada a aparcamientos y viarios en el ambito calificado
de espacios libres, al objeto de que la superficie destinada a
estos usos no supere el limite del 20% establecido en el ar-
ticulo 12.6.3 de las normas urbanisticas del PGOU, «Parques
urbanos y jardines», en parques de superficie superior a 5.000
m2. Del andlisis de la planimetria aportada, se constata que la
superficie destinada a aparcamientos y viario en el suelo califi-
cado de espacios libres, no alcanza el 15% de la superficie del
mismo, dandose por tanto cumplimiento al citado articulo de
las normas urbanisticas del Plan.

En definitiva, el documento aprobado provisionalmente
por el Ayuntamiento de Cordoba, en sesion plenaria de 28 de
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julio de 2011, subsana las deficiencias sefialadas en el apar-
tado primero de la Orden de 29 de marzo de 2011, por lo que
procede la aprobacion definitiva de la innovacion del PGOU de
Cordoba en el ambito PS CS-1.

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias
atribuidas y de acuerdo con el informe de 11 de noviembre de
2011 de la Direccion General de Urbanismo,

DISPONGO

Primero. Aprobacion definitiva de la innovacion.

Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Cordoba en el ambito PS CS-1,
de acuerdo con el articulo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, cuya nor-
mativa urbanistica se publica como Anexo a esta Orden.

Segundo. Inscripcion en los registros administrativos de
instrumentos urbanisticos.

Se procedera al deposito e inscripcion de la presente inno-
vacion del planeamiento general aprobada definitivamente en
los correspondientes registros autondmico y municipal, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, y el articulo 19 del Decreto 2/2004, de 7
de enero, por el que se regulan los registros de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados, y se crea el Registro Autonomico.

Tercero. Notificacion y publicacién en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia.

La presente Orden se notificara al Ayuntamiento de Cor-
doba; y se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de An-
dalucia, una vez resuelto por el Delegado Provincial de esta
Consejeria en Cordoba el deposito e inscripcion previo del ins-
trumento de planeamiento, de conformidad con los articulos
40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, asi como el
articulo 21.1 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

Cuarto. Impugnacion ante los Tribunales.

Contra la presente Orden, por su naturaleza de dispo-
sicion de caracter general, cabe interponer recurso conten-
cioso-administrativo, ante la correspondiente Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia en el plazo de dos meses, contados a partir del dia
siguiente de la publicacion de esta orden, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Admi-
nistrativa.

Sevilla, 2 de diciembre de 2011

JOSEFINA CRUZ VILLALON
Consejera de Obras Publicas y Vivienda

IIl. NORMAS URBANISTICAS

II.A. MODIFICACION DEL TiTULO DECIMOTERCERO. REGULA-
CION DEL SUELO URBANO: ORDENANZAS

CAPITULO DECIMOCUARTO
ZONA DE EDIFICACION TERCIARIA CIUDAD SANITARIA

Articulo 13.14.1. Delimitacion y subzonas.

Comprende esta zona el area representada en el plano de
Callificacion, Usos y Sistemas, con la trama Industrial/Terciario
e integrada por la tnica subzona CS.

Articulo 13.14.2. Condiciones de la Ordenacién.

1. Parcelacion.

Se fija una parcela minima de 3.000 m2 de suelo.

2. Fachada minima de parcela.

La longitud minima de fachada sera de 30 m.

3. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta para todo el suelo lucrativo sera de:
29.476 mzt.

4. Ocupacién maxima de parcela.

El porcentaje maximo de ocupacion sobre parcela neta
sera del 100% de su superficie en planta baja y de sotano y del
50% en el resto de las plantas del edificio.

Articulo 13.14.3. Condiciones de la edificacion.

1. Altura de la edificacion.

El nimero maximo de plantas edificables sobre la rasante
del terreno sera de PB+8, correspondiente a 33 metros de
altura maxima. No se fija altura minima obligatoria.

2. Separacion a linderos privados.

La separacion de la edificacion a los linderos privados de-
bera ser mayor o igual a ¥z de la altura de la misma, con un mi-
nimo de 3 metros. Se exceptuan la planta baja, que solo tendra
que cumplir la separacién minima, y las plantas de sétano.

3. Disposicion de la superficie edificable.

Para la distribucion de la superficie edificable debera tra-
mitarse previamente un Estudio de Detalle en cada parcela
que fije la ordenacion de volumenes.

Articulo 13.14.4. Regulacién de usos.

Solo se admiten los usos siguientes:

a) Uso dominante:

Terciario de Hospedaje, Hosteleria, Oficinas y Comercio.

b) Usos compatibles:

- Terciario Recreativo (Excepto grupo c).

- Industria 1.7 categoria (definida segun el articulo 12.3.3
del PGOU).

- Equipamiento Comunitario (excepto Cementerios y Ta-
natorios).

- Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras
Urbanas.
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il.B. FICHAS DE PLANEAMIENTO.

ILB.1. indice general de estudios de detalle y proyectos de urbanizacién.

2.1.0.- INDICE GENERAL DE ESTUDIOS DE DETALLE ¥ PROYECTOS DE URBANIZACION |

B ESTUDIOS DE DETALLE Y PROYECTOS DE URBANIZACION
NUCLED PRINCIPAL ED LE-1.a MARRUBIAL-A

EDLE-Lb  |MARRUBIAL-B
EDLE-1.¢  |MARRUBIAL-C -
ED LE-1.d MARRUBIAL-D -
ED LE-14 \PROLONGACION C/ ABEJAR
[EDLE-18 _ |C.P. JUAN FERNANDEZ
[ED S5-3 \C/ ACERA DELRIO -
[ED 55-11 [PLAZA DE ANDALUCIA
ED §5-12  |AVENIDA DE CADIZ |
|ED RG-2 [PUENTE DEL ARENAL |
ED CV-1 \CAMPO DE LA VERDAD-1
ED CV-3 'CAMPO DE LA VERDAD-3 o
ED MA-4.c \HUERTA DE SAN PEDRO
|ED MA-7 ICTRA. DE SANTA If!ARiA DE TRASSIERRA
ED B-6 'C/ MUSICO LIDON
|ED B-22.a |ASOMADILLA-NORTE
[ED B-22.b |ASOMADILLA-SUR B
ED B-24 IC/ PRINCESA WALADA
ED B-31 [FINCA EL PINAR
ED B-32 €/ ESCULTOR TEODOSIO SANCHEZ
ED B-34 |C/ MAYORAL
ED SR-13 IMANZANA BANESTO
EDSC3  [ZUMBACON i
ED SC-4 €/ ALONSO EL SABIO
51 CIUDAD SANITARIA
NUCLEOS PERIFERICOS  |ED MU-1 CERRO MURIANO-1
ED MU-2 CERRO MURIANO-2 )
ED MU-3 CERRO MURIANO-3
EDMU-5  |CERRO MURIANO-5
ED MU-7 CERRO MURIANO-7
ED MU-8 CERRO MURIANO-5
ED MU-13 CERRO MURIANO-13 -
ED TR-2 |SANTA MARIA DE TRASSIERRA-2
EDALl ~ JALCOLEA-1
ED AL-4 ALCOLEA-4 =
ED AN-1 BARRIO DEL ANGEL-1
ED C-1 SANTA CRUZ-1
ED C-2 SANTA CRUZ-2 i
ED V-5 \VILLARRUBIA-5
ED E-4 [ENCINAREIO-4
[ED E-5 [ENCINAREJO-5 —
i PU RMN [RASO DE LA MALA NOCHE _
GERENCIA DE URBANISMO.
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA|
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11.B.2. Ficha de planeamiento de la Innovacién del PGOU CS-1.

[2.1.1.- - - |
IACTUACION URBANISTICA: ' B Cs-1]
| N
[IDENTIFICACION =

Ambito / tipo de suelo: |Unidad de Ejecucion / Suelo Urbano No Consolidado

| __|par la urbanizacidn

AREA: Cs-1

Denominacion: (CIUDAD SANITARIA

hheja/s n® orden: 40 - B

superficie (m? suelo): 129.476

i{}BJEHU'DS;

ORDENACION ESTRUCTURAL
Clase de suelo:

indice de edificabilidad bruta
(m? techo/m? suelo):

Techo maximo edificable:

|Dutar de serviclos terciarios a la Ciudad Sanitaria
|"Reina Sofia” y al Campus de la Salud.

|Suelo Urbano No Consolidado
1,00

29.476 m2t

Usos globales:

TERCIARIO

'ORDENACION PORMENORIZADA

ILa ordenacién grafiada en planos (hojas n® de orden 40] tiene caracter vinculante.

(Ordenanzas de aplicacién: [TERCIARIO CS B
'GESTION - _

Sistema de actuacién: |COMPENSACION

Instrumento de ordenacion: INNOVACION DEL PGOU

\Area de reparto: o AR.CS-1 B
|Aprovechamiento medio (AM): 0,3409325 m?*t/m?s

Iniciativa: PRIVADA

Plazo de redaccidn:
|

2 afios desde la Aprobacién Definitiva de la
Modificacion del Plan de Ordenacion

|Cesiones de suelo {;1115}_
\Viario (V):

5__2(1?] (con caracter orientativo)

\Espacios libres y zonas verdes (EL):

15.800 (con caracter minima)

|Otras dotaciones pablicas (EQ):

GERENCIA DE URBANISMO.
AYUNTAMIENTO DE CORDOBA
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