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ORDEN de 23 de marzo de 2012, sobre el cumpli-
miento de la Orden de 29 de septiembre de 2011, re-
lativa a la aprobacion definitiva del Plan de Ordenacion
Intermunicipal «Areas de Reserva de Suelo NS-01 Dilar
y NS-02 Géjar (Granada)».

Visto el proyecto de Plan de Ordenacion Intermunicipal de
las Areas de Reserva de Suelo NS-01-Dilar y NS-02-Géjar (Gra-
nada), «Coto de Macairena, asi como el expediente adminis-
trativo instruido por los Ayuntamientos de ambas localidades,
y en base a los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero. El planeamiento vigente en los municipios de
Gojar y Dilar esta constituido por sus respectivos Planes Ge-
nerales de Ordenacion Urbanistica, aprobados definitivamente
por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Granada los dias 30 de julio y 19 de diciembre
de 2003, en el caso de Gojar, y 26 de mayo de 2004, 17 de
marzo de 2005 y 30 de marzo de 2011, en el caso de Dilar,
encontrandose adaptados a la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Estos Planes Generales recogian sendas areas de reserva
de Suelo Urbanizable No Sectorizado en el ambito de sus res-

pectivos municipios, areas NS-01 en Dilar y NS-02 en Gdjar,
de 497.984,43 y 714.755,40 m2 de suelo, respectivamente, y
establecian expresamente la necesidad de proceder a su orde-
nacién coordinada con el otro municipio colindante a través de
un Plan de Ordenacion Intermunicipal.

Segundo. En cumplimiento de la remisién que al mismo
contenian los citados Planes Generales, los Ayuntamientos
formularon y tramitaron el presente Plan de Ordenacién In-
termunicipal (en adelante, POI), cuyo objeto era el cambio de
categoria de los terrenos de las areas NS-01 de Dilar y NS-02
de Gojar, de suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbani-
zable ordenado, innovando los Planes Generales de Ordena-
cion Urbanistica de ambos municipios, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre.

Tercero. Mediante Orden de 29 de septiembre de 2011
(BOJA num. 201, de 13 de octubre de 2011), de esta Con-
sejeria, se acordd aprobar definitivamente de manera parcial
el presente Plan de Ordenacién Intermunicipal, suspendiendo
una serie de determinaciones. Asimismo, la parte restante del
Plan se aprobo definitivamente a reserva de la simple subsa-
nacién de determinadas deficiencias. En dicha Orden se es-
tablecia la obligacién de ambos Ayuntamientos de presentar
un nuevo documento que cumplimentara lo dispuesto en la
misma.

Cuarto. A consecuencia de lo dispuesto en dicha Orden,
los Ayuntamientos de Dilar y Géjar han presentado un nuevo
documento que establece el cambio de categoria de los te-
rrenos de una parte de las areas NS-01 de Dilar y NS-02 de
Gojar, de suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbanizable
ordenado. De este modo, en el ambito del mismo se estable-
cen dos categorias de suelo urbanizable, por un lado, el sec-
torizado, integrado por los terrenos de lo que era la primera
etapa del POI regularizada, de 940.309,01 m2 y uso caracte-
ristico residencial, denominado «SUO 1 - Ambito POI», y por
otro lado, el no sectorizado, antes segunda etapa del POI re-
gularizada, de 272.430,82 m? y uso incompatible industrial,
denominado «SUNS - Ambito POl». '

Los suelos del denominado «SUO 1 - Ambito POl», con
un techo edificable de 175.195,85 m2 y un maximo de 1.106
viviendas, quedan integrados en una Unica area de reparto de
942.818,01 m3s, con un aprovechamiento medio de 0,1673
UA/ms3s.

Quinto. La tramitacion a la que ha sido sometido el pre-
sente expediente tras la Orden de 29 de septiembre de 2011,
de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, es la siguiente:

1.° Con fecha 15 de noviembre de 2011, el titular de la
Delegacion Provincial en Granada de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda emite informe sobre los plazos previstos
por el POI para el inicio y terminacion de las viviendas prote-
gidas, conforme a lo exigido en el articulo 18.3.c) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

2.° Los Plenos de los respectivos Ayuntamientos, en fe-
chas 30 de diciembre de 2011 (Gojar) y 19 de enero de 2012
(Dilar) aprobaron dos documentos: el Documento de Cumpli-
miento para la Subsanacion de las Deficiencias de la Orde-
nacion Estructural del POl y el Documento de Cumplimiento
para Alzar la Suspension acordada de las Determinaciones de
Ordenacion Detallada del «<SUO1-Ambito POl», de acuerdo con
lo dispuesto en la Orden de 29 de septiembre de 2011.

3.° Tras requerimiento de la Direccion General de Urba-
nismo de esta Consejeria, los Plenos de ambos Ayuntamien-
tos, en fechas 12 de marzo de 2012 (Gdjar) y 15 de marzo de
2012 (Dilar) vuelven a aprobar los dos documentos anterior-
mente citados, presentandolos ante esta Consejeria el mismo
dia 15, quedando completo de esta manera el expediente.
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Sexto. El Servicio de Gestion y Ejecucion de Planes de
la Direccion General de Urbanismo, en fecha 20 de marzo de
2012, emite informe donde se contiene la descripcion deta-
llada, el analisis y la valoracion de la documentacion, tramita-
cion y determinaciones del instrumento de planeamiento de
referencia, asi como un analisis del cumplimiento de las con-
sideraciones y valoraciones que se recogieron en el Informe
de la Direccion General de Urbanismo de esta Consejeria de
23 de septiembre de 2011. En base al mismo, el titular de la
Direccion General de Urbanismo, el siguiente 21 de marzo, ha
emitido informe favorable a la aprobacién definitiva de este
instrumento de planeamiento, con ciertas consideraciones y
valoraciones.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Competencia.

La competencia para resolver sobre la aprobacion defini-
tiva de este Plan corresponde a la persona titular de la Con-
sejeria de Obras Publicas y Vivienda, de conformidad con el
articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en
relacion con el articulo 4.3.d) del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competen-
cias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo.

Segundo. Procedimiento.

La tramitacion de este instrumento se ha ajustado a lo
previsto en los articulos 32 y 39 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, en cuanto a procedimiento (32.1.1%.a; 32.1.3% y 4%,
32.4 y 33) e informacion publica y participacion (32.1.2° y
39.1y3).

Tercero. Documentacién y determinaciones.

El informe de la Direccion General de Urbanismo, de 21
de marzo de 2012, contiene las siguientes conclusiones:

1. La documentacién y determinaciones del presente
expediente se adecuan basicamente a lo establecido en los
articulos 19 y 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y
concordantes del Reglamento de Planeamiento (Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio), entendiéndose que se subsanan
adecuadamente, en lo basico y general, las deficiencias sefia-
ladas en la Orden de 29 de septiembre de 2011 y en los infor-
mes de la Direccion General de Urbanismo, de 23 de septiem-
bre de 2011 y de su Servicio de Gestion y Ejecucion de Planes,
de 21 de septiembre anterior, en los que se baso la misma,
asi como las condiciones impuestas en los informes emitidos
por la Agencia Andaluza del Agua, el Servicio de Carreteras de
la Diputacion Provincial de Granada, la Consejeria de Cultura,
Emasagra y en la Declaracion de Impacto Ambiental.

2. Se informa favorablemente la Aprobacion Definitiva de:
- La ordenacion estructural establecida para el SUO 1 -
Ambito POI, cuya sectorizaciéon se habia aprobado definitiva-
mente mediante la Orden de 29 de septiembre de 2011, de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

- La ordenacion estructural establecida para el Suelo Ur-
banizable No Sectorizado SUNS - Ambito POI, en el marco de
lo establecido en el articulo 10.1.A)e) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre. )

- La ordenacion detallada del sector SUO 1- Ambito POI,
que permanecia suspendida conforme a la citada Orden de 29
de septiembre de 2011, cuyas determinaciones se adecuan a
la ordenacion estructural establecida en el propio POI.

3. Debera corregirse el error numérico existente en la Fi-
cha del Sector SUO 1 - Ambito POI, en relacion a la Reserva
de Sistemas Generales de Espacios Libres.

4. Debera eliminarse de la ficha del Suelo Urbanizable No
Sectorizado, el sistema de actuacion y los objetivos que se re-
cogen, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10.1.A)e)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

5. En lo referente a las Normas Urbanisticas:

- Debera incorporarse en la Normativa un articulo 5.8,
que recoja las determinaciones de los Sistemas Generales,
de acuerdo con lo establecido en el resto del documento del
Plan.

- El articulo 5.2.2 debera definir qué porcentaje de uso es
el que se entiende por mayoritariamente.

- El articulo 7.11 debera corregirse y recoger: «Se delimita
por el presente Plan de Ordenacion Intermunicipal una sola
Unidad de Ejecucion, coincidente con el area de reparto, con
una superficie de 942.818,01 m?2».

- En el articulo 8.3.4 debera corregirse el «uso pormenori-
zado deportivo», ya que, de acuerdo con el articulo 8.6, no es
un uso pormenorizado sino un uso basico.

- De acuerdo con el articulo 8.112, se permite la amplia-
cion de las construcciones existentes en el Cortijo de Macai-
rena, lo cual no tiene sentido ni es coherente con lo recogido
en el Estudio de Impacto Ambiental en el que se recoge que
«la zona Z5 «extremadamente visible» se conserva libre de
edificacion en su totalidad, exceptuando las operaciones de
restauracion del cortijo existente». Por ello, debera eliminarse
tal contradiccion, de modo que no se permita la ampliacion
del citado Cortijo y si su regularizacién y restauracion, a pe-
sar de lo recogido en el articulo 6.4 de la Normativa, a través
del cual se admiten las obras de ampliacion, que no seran
posibles por la zona de extrema visibilidad Z5 en la que se
encuentra el Cortijo.

- En el articulo 8.211.bis existe un error material, puesto
que se recoge el uso basico «Comercio y Servicios y Oficinas»
como uso determinante y como uso permitido, por lo que de-
beran eliminarse tales usos basicos como usos permitidos.

- Debera cambiarse la ubicacién del articulo 9.5.3 refe-
rente al Cortijo de la Zapatera, puesto que dicho articulo se
encuentra en las Condiciones Particulares de la Zona de Re-
sidencial Vivienda Libre, cuando el Cortijo de la Zapatera, ubi-
cado en la parcela R-34 bis tiene el uso terciario, el cual se re-
gula en la Subseccion 5.7, debiéndose introducir dicho articulo
en la citada Subseccién 5.7

- Debera modificarse el 9.23, en coherencia con la Estra-
tegia que en este sentido establece el POI (los aticos habran
de computarse a la hora de establecer el maximo numero de
plantas y la altura maxima), de tal manera que los aticos no
se permitiran por encima de la altura maxima establecida, en
ningun caso.

- En relacion con lo anterior, cabe mencionar que el ar-
ticulo 9.35 «Condiciones Particulares y de Edificacion» de
la Zona de Servicios Urbanos e Infraestructuras, no recoge
una limitacion de altura de las edificaciones, lo cual debera
completarse de manera que no pueda sobrepasarse la altura
maxima permitida para las distintas parcelas, de acuerdo con
la Estrategia Paisajistica del POI.

- Los articulos 8.153, 8.179, 9.7, 9.18, 9.31 y 9.33 debe-
ran completarse de manera que la altura maxima de las edi-
ficaciones sea la que establecen los citados articulos, con las
limitaciones recogidas en el cuadro general de parcelas.

- Debera eliminarse el articulo 9.41, ya que se trata de
una norma que se presta a diferentes interpretaciones, tal
como se recoge en el Condicionado J de la Declaracion de
Impacto Ambiental.

6. En cuanto a la Memoria Justificativa:

- En lo referente al SG-TUR-2, puesto que este Sistema
General se localiza fuera del ambito del POl y no se encuentra
acreditada la aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual
del Planeamiento de Gojar en tramitacion, los suelos del SG-
TUR-2 no pueden adquirir en este procedimiento la subcate-
goria de suelo no urbanizable protegido para el desarrollo del
Campo de Golf y de los espacios agroambientales adscritos al
campo de golf.
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De manera que debera eliminarse del Plan de Ordenacion
Intermunicipal cualquier referencia a la nueva propuesta de
subcategoria de suelo no urbanizable.

- Existen errores en las edificabilidades por usos recogida
en la pagina 229 de la Memoria Justificativa puesto que algu-
nas edificabilidades no coinciden con las recogidas en otros
apartados del documento de la propia Memoria Justificativa
(péginas 218 y 219), de la Ordenanzas y de otros documentos
que integran el POI, de manera que deberan corregirse en co-
herencia con lo recogido en el resto de la documentacion del
Plan.

- Deberan corregirse los errores existentes en el cuadro de
la pagina 220 de la Memoria Justificativa, de manera que los
Sistemas Generales estaran incluidos en el sector, adscritos al
mismo 0 seran cargas externas, pero no podran ser internos y
adscritos al sector como se recoge para el SG-COM-08.

El mismo error debera corregirse en el citado cuadro que
se recoge en la pagina 5 del Documento de Cumplimiento
para la Subsanacion de las Deficiencias de Ordenacion Estruc-
tural del POI.

- El apartado 4.5.1 «Justificacion de los coeficientes adop-
tados» debera completarse, de manera que se recoja la justi-
ficacion completa que se incorpord a la Memoria Justificativa
del documento del POI, aprobado definitivamente con sujecion
a la Orden de 29 de septiembre de 2011, de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda.

- Asimismo, debera introducirse en la Memoria Justifica-
tiva el Anexo de Compromisos de Ejecucion de Equipamientos
Privados que aparecia en la Memoria Justificativa del docu-
mento del POl aprobado definitivamente con sujecion a la ci-
tada Orden de 29 de septiembre de 2011.

7. En cuanto al Plan de Etapas:

Se propone un faseado progresivo (etapas 1 a 4), en
el que se recoge claramente las etapas en las que se van a
realizar las parcelas destinadas a viviendas, tanto protegidas
como libres; asi mismo, se recoge que la urbanizacion de los
equipamientos privados y terciarios se realizaran en la primera
etapa, si bien no queda claro en qué momento se prevé la
edificacion de estos equipamientos privados ni del terciario,
ni se especifica en qué momento se urbanizaran las parcelas
de equipamientos publicos, ni sistemas generales, etc., por lo
que se debera completar el citado Plan de Etapas.

8. En cuanto a la Planimetria:

- En el plano PI-08.1 debera afiadirse el dominio publico
hidraulico y sus zonas de servidumbre y de policia, asi como
hacerlo coincidir con la planimetria del Estudio Hidroldgico e
Hidraulico.

- Los planos P0-05.2, PO-06.1, PO-06.2 y P0O-06.3 de-
beran corregirse, puesto que lo recogido en los mismos no es
coherente ni coincide con la clasificacion y categorias estable-
cida, ni con la ordenacion detallada que se propone en el resto
de la planimetria del POI.

Asimismo, en el plano PO-05.2, la parcela R-40 aparece
parte en Suelo Urbanizable Sectorizado y parte en Suelo Urba-
nizable no Sectorizado, por lo que debera corregirse tal con-
tradiccion.

- En el plano PO-07 deberan homogeneizarse las tramas
utilizadas para su correcta interpretacion.

- Existe un error en la planimetria en lo referente a la par-
cela R-80 que aparece como Sistema General y, conforme al
resto de la documentacion y al grafismo de los propios planos,
es un Sistema Local de Espacios Libres Publicos, lo cual de-
bera corregirse.

- El plano PO-09 debera completarse conforme a lo reco-
gido en el Plan de Etapas, incorporando la programacion de la
totalidad de las parcelas.

9. Debera incluirse en la Memoria un anejo sobre el
cumplimiento de las Normas para la Accesibilidad en las
Infraestructuras, el Urbanismo, la Edificacion y el Transporte

en Andalucia, conforme al Decreto 293/2009, de 7 de julio,
en relacion con la nueva ordenacion pormenorizada.

A la vista de tales antecedentes y de las disposiciones
legales de aplicacion, en virtud del informe de la Direccion Ge-
neral de Urbanismo de 21 de marzo de 2012; y de conformi-
dad con las competencias atribuidas a la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda por el articulo 31.2.B.b) de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, y a la persona titular de la misma por el
articulo 4.3.e) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre,

DISPONGO

Articulo 1. Aprobacion Definitiva del Plan de Ordenacion
Intermunicipal.

Se aprueba definitivamente el Plan de Ordenacion In-
termunicipal de las Areas de Reserva de Suelo NS-O1-Dilar y
NS-02-Gojar (Granada), «Coto de Macairena», a reserva de la
simple subsanacion de las deficiencias sefialadas en el Fun-
damento de Derecho Tercero de la presente Orden, quedando
condicionado su registro y publicacion al cumplimiento de la
presente Orden, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Una vez verificada por la Direccion General de Urbanismo
la subsanacion de las deficiencias anteriormente sefialadas,
se procedera al registro y publicacion del instrumento de pla-
neamiento, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos si-
guientes.

Articulo 2. Inscripcion en los Registros administrativos de
Instrumentos Urbanisticos.

Subsanadas las deficiencias sefialadas anteriormente, se
procedera al depdsito e inscripcion del Plan de Ordenacion In-
termunicipal aprobado definitivamente en los siguientes Regis-
tros, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 40 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre:

a) Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de Bienes y Espacios Cataloga-
dos dependiente de esta Consejeria, Unidad Registral de la
provincia de Granada.

b) Registros Municipales de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico correspondientes a los Ayuntamientos de
Gojar y Dilar (Granada).

Articulo 3. Publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

Esta Orden se publicara en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia y, una vez depositado e inscrito el Plan de Or-
denacion Intermunicipal en el Registro Autondmico citado en
el articulo anterior, se procedera a la publicacion del conte-
nido del articulado de sus Normas en el mismo Boletin Oficial,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, en relacién con el articulo 21.1
del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los
Registros administrativos de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalo-
gados, y se crea el Registro Autonoémico.

Articulo 4. Notificacion.

La presente Orden se notificara a los Ayuntamientos de
Gojar y Dilar (Granada), de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 58 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Ré-
gimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun.

Disposicion final unica. Desarrollo y ejecucion.

Se faculta a la persona titular de la Direccién General de
Urbanismo para adoptar cuantas medidas sean precisas para
el desarrollo y ejecucion de esta Orden.
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Contra la presente Orden, que pone fin a la via adminis-
trativa, cabe interponer recurso potestativo de reposicion, ante
este mismo organo, en el plazo de un mes contado a partir
del dia siguiente al de la publicacion o, en su caso, notifica-
cion de la misma, de conformidad con lo dispuesto en los ar-
ticulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, asi como en el articulo
23.4 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio
y urbanismo; o bien, directamente, recurso contencioso-admi-
nistrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses contados
a partir del dia siguiente al de la publicacién o, en su caso,
notificaciéon de la misma, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 10, 14 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la misma.

No obstante lo anterior, una vez que se publique la nor-
mativa de este Plan de Ordenacién Intermunicipal, previa sub-
sanacion de las deficiencias sefaladas en esta Orden, por su
naturaleza de disposicion administrativa de caracter general,
cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de An-
dalucia, en el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de la publicacion o, en su caso, notificacion de la
misma, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10,
14y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la misma, asi como en el articulo
23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre.

Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitarse, en su
caso, cualquier otro recurso que se estime procedente.

Sevilla, 23 de marzo de 2012

JOSEFINA CRUZ VILLALON
Consejera de Obras Publicas y Vivienda



