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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 22 de junio de 2015, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Sevilla, por la que se ordena el registro y publicacion de la Innovacion num. 7. Modificacion
de la normativa urbanistica del suelo no urbanizable de especial proteccion del municipio de Sanltcar la
Mayor (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién
del territorio y urbanismo, con fecha 22 de junio de 2015 , esta Delegacion Territorial

HA RESUELTO

1.° Proceder al depdsito e inscripcion de la Innovacion nim. 7. Modificacion de la normativa urbanistica
del suelo no urbanizable de especial proteccion del municipio de Sanlicar la Mayor (Sevilla), aprobada
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el dia 22 de octubre de
2014, y una vez acreditada la subsanacion de deficiencias existente, en el Registro Autondmico de Instrumentos
Urbanisticos.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas de este planeamiento en el
BOJA, conforme a lo establecido por el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 1 de abril de 2015, y con el numero de registro 6466, se ha procedido a la inscripcion y deposito del
instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de Sanltcar la Mayor.

ANEXO

Normas Urbanisticas.

9. Contenido de la modificacion propuesta.

9.0. Prescripciones relativas a cauces de dominio publico hidraulico.

Se incorpora en el nuevo apartado 5 del art. 14 Normas del suelo no urbanizable de especial proteccion
y medidas que eviten la formacién de nuevos asentamientos (OE) del documento PGOU, Adaptacion Parcial a la
LOUA de las Normas Subsidiarias del municipio de Sanlucar la Mayor:

5. Prescripciones relativas a cauces de dominio publico hidraulico.

- Pertenecen al dominio publico hidraulico, entre otros, los cauces de corrientes naturales, y conservaran
su caracter de inalienables, imprescriptibles e inembargables, figurando en la ordenacion urbanistica que fije el
municipio bajo esta figura.

- La zona de servidumbre de cauces comprende dos franjas longitudinales a ambos lados de los mismos
de b metros de anchura, para uso publico que se regulara reglamentariamente.

- Para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacion
previa al Organismo de Cuenca, a menos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica, otras figuras de
ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracién, hubieran sido informados por el Organismo
de Cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos
derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al Organismo de Cuenca para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en estas zonas debera contar con los preceptivos
informes de las administraciones competentes en materia hidraulica.

9.1. Modificacién de los arts. 168 y 169 de las Normas Subsidiarias.

La normativa urbanistica referida a la proteccion de cauces y arroyos viene definida en los arts. 168
y 169 del planeamiento vigente, Normas Subsidiarias de planeamiento. La presente innovacion modifica su
contenido adecuando la definicion de su ambito, asi como las obras permitidas de acuerdo con la legislacion
vigente.
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El texto original:

Articulo. 168. Proteccién de cauces.

Constituyen estos terrenos dos franjas a ambos lados de los arroyos y venas intermitentes de agua
existentes en el término y recogidos en el plano 1 de ordenacién. Las franjas estan delimitadas interiormente por
el cauce y exteriormente por una linea paralela a éste y a una distancia de 50 m.

Se sustituye por:

Articulo. 168. Proteccién de cauces y arroyos.

Constituyen estos terrenos tanto el dominio publico hidraulico como sus zonas de servidumbre y policia
que quedan clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en estas zonas debera contar con el preceptivo informe
previo favorable de las administraciones competentes en materia hidraulica.

El texto original:

Articulo 169. Licencias.
Queda prohibida cualquier obra de edificacion o urbanizacion en los terrenos definidos en el articulo
anterior.

Se sustituye por:

Articulo 169. Licencias.
Se estara a lo establecido en la legislacion especifica de aplicacion para este tipo de suelos.

9.2. Modificacion de los arts. 173 y 174 de las Normas Subsidiarias.
Se modifican los arts. 173 y 174 de las Normas Subsidiaras, en cuanto a la correcta definicion de los
espacios de especial proteccion como de la aplicacion de la legislacion vigente.

El texto original:

Articulo 173. Proteccién de Vias.

Constituyen estos terrenos los asi definidos en los planos 1 y 2 de ordenacién, formados por dos franjas
a ambos lados de las vias de comunicacion, de anchura variable en funcion del tipo de via de que se trate.

- 50 metros autovia A-49.

- 18 metros carretera local.

- 15 metros camino vecinal.

- 20 metros camino rural.

Los limites interiores de las franjas seran las aristas exteriores de las vias y exteriores, las lineas paralelas
a las mismas a las distancias resefadas.

Se sustituye por:

Articulo 173. Proteccién de vias.

Constituyen estos terrenos los asi definidos en los planos de ordenacién, formados por dos franjas a
ambos lados de las vias de comunicacion, cuya anchura se define segun la legislacion vigente.

En las carreteras A-473, A-8076, A-8077, A-472 y A-477, la linea de no edificacion se situara a una
distancia de 50 metros, medidos en horizontal desde el borde exterior de la calzada, respetandose las zonas
de proteccion definidas en la legislacion vigente en materia de carreteras (arts. 53, 54, 55, 57 y 58 de la Ley
8/2001, de Carreteras de Andalucia).

Para los caminos se determina una franja de proteccion de 15 metros para caminos vecinales y 20
metros para caminos rurales, medidos a partir de la arista exterior de la via, y paralela a la via mencionada.

El texto original:

Articulo 174. Licencias.

Queda prohibida cualquier obra de edificacion o urbanizacion en los terrenos definidos en el articulo
anterior. Como excepcion se toleran las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento
y servicio de las Obras Publicas, efectuadas por los Organismos Oficiales encargados de las mismas.
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Se sustituye por:

Articulo 174. Licencias.

Se estara a lo establecido en la legislacion especifica de aplicacion para este tipo de suelos para las
carreteras afectadas definidas en el articulo anterior.

En la zona de proteccion de caminos, queda prohibida cualquier obra de edificacion urbanizacién de los
mismos, a excepcion de la ejecucion de obras de infraestructuras o suministro.

9.3. Inclusion de los arts. 174.1 y 174.2, en las Normas Urbanisticas del Planeamiento vigente.
En concordancia con el apartado 8.1 anterior, se redactan los nuevos articulos 174.1 y 174.2, en la que
queda recogida la normativa referente a la nueva zona «entorno de cauces y arroyos».

Articulo. 174.1. Entorno de cauces y arroyos

Los terrenos definidos como «entorno de cauces y arroyos» quedan constituidos por los suelos asi
definidos en el plano de ordenacion, con la categoria de suelo no urbanizable de especial proteccion por la
planificacion territorial o urbanistica.

Articulo 174.2. Usos permitidos.
Se permitiran los siguientes usos:

- Enclaves y actividades turisticas o recreativas vinculados al medio natural, y en general las actividades
vinculadas a la conservacion y puesta en valor del medio ambiente.

- Dotacional publico de caracter medioambiental, vinculados al estudio, difusion, conservacion y/o mejora
del medio natural.

- Actividades vinculadas a la investigacion y/o produccion de energias renovables.

Se permiten con caracter general las obras de infraestructuras en este tipo de suelos, tanto las vinculadas
a los servicios generales de suministro como las relacionadas con las energias renovables.

Quedan prohibidos de manera expresa los usos residenciales, terciarios e industriales en estos
terrenos.

Para las edificaciones de nueva construccion, que se pretendan implantar en este tipo de suelo, cuyos
usos sean acordes con los definidos en el presente articulo, se establecen las siguientes condiciones:

- Se separaran de los linderos de la finca y al de otras edificaciones a una distancia superior a 1,5 veces
la altura de la edificacién, y como minimo cinco (5b) metros.

- La altura maxima de la edificacion sera de cinco (5) metros.

- En el caso de edificaciones vinculadas a usos turisticos o recreativos vinculados al medio natural, éstas
deberan reforestar la finca en la que se inserten, adecuandola ambiental y paisajisticamente de forma que
reduzcan el posible impacto paisajistico; debiendo ademas proyectarse la implantacion de estas edificaciones
en la finca, su volumetria, materialidad y disefio, de manera que se produzca la mayor adecuacion posible al
entorno en el que se inserta.

En las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas, forestales y ambientales que sean
compatibles con la funcién de evacuacion de caudales extraordinarios y quedaran prohibidas las instalaciones
y edificaciones provisionales o definitivas y el depdsito y/o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o
materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al estado ecolédgico
de las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en estas zonas debera contar con informe previo
favorable de la Administracion Hidraulica Andaluza.

9.4. Madificacion del art. 14 del Anexo a las Normas Urbanisticas de la Adaptacion Parcial a la LOUA de
las Normas Subsidiarias de Sanlucar la Mayor.

En concordancia con las modificaciones de los articulos anteriormente expuestos, se modifica el art. 14
del Anexo a las Normas Urbanisticas de la Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de Sanlucar
la Mayor. «<Normas del suelo no urbanizable de especial proteccién y medidas que eviten la formacién de nuevos
asentamientos (OE)», mediante la introduccion de la nueva categoria de suelo no urbanizable de especial
proteccién por la planificacion territorial o urbanistica.
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El texto original:
1. Los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccién son:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica: Paisaje Protegido Corredor
Verde del Guadiamar (LIC), Zona de Proteccién de Cauces y Arroyos, Zona de Proteccion de Carreteras, y
yacimientos arqueologicos catalogados por la Consejeria de Cultura.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o Urbanistica: Complejos
Serranos de Palmares y La Herreria, Paisaje Sobresaliente Cornisa Oeste del Aljarafe y zonas Forestales de
Encinas, Dehesa (general), Unidad ambiental Tipo Sierra y Escarpes de la Cornisa del Guadiamar.

Se sustituye por:
1. Los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccién son:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica: Paisaje Protegido Corredor
Verde del Guadiamar (L.I.C.), Zona de Proteccion de Cauces y Arroyos, Zona de Proteccion de Carreteras, y
yacimientos arqueolodgicos catalogados por la Consejeria de Cultura.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o Urbanistica: Complejos
Serranos de Palmares y La Herreria, Paisaje Sobresaliente Cornisa Oeste del Aljarafe y zonas Forestales de
Encinas, Dehesa (general), Unidad ambiental Tipo Sierra, Escarpes de la Cornisa del Guadiamar y Entorno de
CauCes y arroyos.

Sevilla, 22 de junio de 2015.- La Delegada, Maria Dolores Bravo Garcia.
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