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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ORDEN de 14 de agosto de 2015, por la que se dispone la publicacion de la Orden de 9 de enero
de 2014, por la que se aprueban definitivamente las determinaciones del plan especial de proteccion
y reforma interior del conjunto histdrico de Tarifa, Cadiz, afectadas por la suspension decretada por la
Orden de 31 de mayo de 2012, de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

ANTECEDENTES

1. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, mediante Orden de 9 de enero de 2014,
aprobd definitivamente las determinaciones del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto
Historico y Catalogo de Elementos Protegidos de Tarifa que quedaron suspendidas en virtud del apartado
segundo de la Orden de 31 de mayo de 2012, de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, a
reserva de la simple subsanacion de las siguientes deficiencias, cuya verificacion atribuye a la Direccién General
de Urbanismo, supeditando el registro y publicacion del instrumento al cumplimiento de las mismas:

a) Deberan completarse los cuadros relativos al calculo del aprovechamiento medio de las diferentes areas
de reparto, incluyendo en éstos el coeficiente de uso y tipologia determinado en el articulo 60 de la LOUA.

b) Debera corregirse el error existente en el cuadro del area de reparto 4, relativo al uso y tipologia
caracteristicos.

2. Con fecha de 2 de septiembre de 2014, tuvo entrada en el Registro General de esta Consejeria,
documentacion técnica y administrativa relativa al documento de cumplimiento de la citada Orden de 9 de enero
de 2014, tras su aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento de Tarifa en sesién de 22 de julio de 2014.

Advertido un error en el documento, la Direccion General de Urbanismo requirié al Ayuntamiento su
subsanacidn, teniendo entrada el 5 de enero de 2015, la documentacién técnica requerida.

Con fecha de 11 de febrero de 2015, la documentacién del expediente se completd con el certificado
de la toma de conocimiento por el Pleno del Ayuntamiento, en sesién de 27 de enero de 2015, de la correccion
efectuada en el documento de cumplimiento de la Orden de 9 de enero de 2014, aprobado en sesion plenaria
de 22 de julio de 2014, que afecta al apartado 3 de la Memoria de ordenacion «justificacion del ambito».

3. La Direccion General de Urbanismo, mediante Resolucion de 16 de febrero de 2015, informd
favorablemente el documento aprobado en sesion plenaria de 22 de julio de 2014, como cumplimiento de la Orden
de 9 de enero de 2014, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, anteriormente citada.

4. La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece, en su articulo
41.1, que los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento que correspondan a la
Administracion de la Comunidad Auténoma, asi como el contenido del articulado de sus normas, se publicaran
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia por disposicion del 6rgano que los aprobd. El deposito de los
instrumentos de planeamiento y sus innovaciones sera condicion legal para su publicacion, de acuerdo con el
articulo 40.3 de la misma ley.

Con fecha de 18 de marzo de 2015 la Delegacion Territorial en Cadiz anotd accesoriamente y depositd
el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa, asignandole el nimero de
registro 6412, en la Seccion de Instrumento de Planeamiento del Libro de Tarifa de la Unidad Registral de esa
provincia, a los efectos del articulo 21 del Decreto 2/2004, por el que se regulan los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los espacios y bienes catalogados, y se crea el
Registro Autonémico, para proceder a su inscripcion en el citado Registro Autonémico.

5. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en virtud del articulo 13 del Decreto de
la Presidenta 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, resulta
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo,

En virtud de lo anterior, y de acuerdo con las disposiciones legales y vigentes de general aplicacion,
DISPONGO

Unico. Publicar la Orden de 9 de enero de 2014, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, por la que se aprueban definitivamente las determinaciones del Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior del Conjunto Histdrico y Catalogo de Elementos Protegidos de Tarifa que quedaron suspendidas en
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virtud del apartado segundo de la Orden de 31 de mayo de 2012, de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente; junto con su normativa urbanistica que se publicara como Anexo de esa Orden.

Sevilla, 14 de agosto de 2015

JOSE GREGORIO FISCAL LOPEZ
Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

ANEXO

«ORDEN POR LA QUE SE APRUEBAN DEFINITIVAMENTE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DEL CONJUNTO HISTORICO DE TARIFA, CADIZ, AFECTADAS POR LA
SUSPENSION DECRETADA POR LA ORDEN DE 31 DE MAYO DE 2012 DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA,
PESCA Y MEDIO AMBIENTE.

ANTECEDENTES

1. El planeamiento vigente en la actualidad en el municipio de Tarifa es la Revisién-Adaptacion del
Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisiéon Provincial de
Urbanismo en sesién de 17 de mayo de 1989, la cual, en sesién de 27 de julio de 1990, acordd aprobar
definitivamente el Texto Refundido y Modificaciones de la Revisién-Adaptacion del PGOU (publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia, BOP de 6 de septiembre de 1990).

Posteriormente, la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, en sesion de 18
de octubre de 1995, acordd aceptar el Texto Refundido del PGOU de Tarifa (cuyas Normas Urbanisticas se
publican en el BOP de 11 de mayo de 2002), por cuanto cumplimenta lo acordado por la Comisién Provincial de
Urbanismo en la resolucion de 27 de julio de 1990.

La Adaptacion Parcial de dicho PGOU a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, en adelante LOUA, ha sido aprobada por el Ayuntamiento Pleno de Tarifa en sesion de 23 de
marzo de 2010, de conformidad con la Disposicién transitoria segunda de la citada Ley, y el Decreto 11/2008,
de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con
destino preferente a la construccion de viviendas protegidas, en adelante Decreto 11/2008. El Anexo de Normas
Urbanisticas de la Adaptacién Parcial se publica en el BOP de 27 de octubre de 2010.

2. El Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico y Catalogo de Elementos
Protegidos de Tarifa, en adelante PEPRICH, fue aprobado inicialmente el dia 31 de mayo de 2001, es decir, con
anterioridad a la entrada en vigor de la LOUA. Es por ello que, segun la Disposicion transitoria cuarta de la citada
legislacion, al tratarse de un procedimiento iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de la misma, continuara
tramitandose conforme a la ordenacion de los procedimientos y de las competencias administrativas contenida en
la legislacion sobre régimen del suelo y ordenacion urbana vigente en el momento de su aprobacion inicial, es decir,
ala Ley 1/1997, de 18 de junio, por la que se adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones en materia
de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, siendo de aplicacion el Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS).

La competencia para la aprobacion definitiva del Plan Especial viene establecida en el articulo 118.3.c)
del TRLS, que atribuye al 6rgano autondmico competente la aprobacion definitiva de los Planes Especiales de
municipios que no sean capitales de provincia ni posean una poblacién de mas de 50.000 habitantes.

En virtud del articulo 4.4.a) del Decreto 525/2008, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, corresponde al titular de la consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
“cualquier competencia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo que la legislacion vigente atribuya a
la Administracién de la Comunidad Auténoma sin especificar el 6rgano que deba ejercerla”.

Como consecuencia, mediante Orden de 31 de mayo de 2012, de la Consejeria de Agricultura, Pesca
y Medio Ambiente, se resolvio sobre la aprobacién definitiva del PEPRICH. El apartado segundo de dicha orden
dispone suspender la aprobacion definitiva de las determinaciones relativas al suelo urbano no consolidado
delimitado en el citado instrumento, asi como las relativas a las Zonas de Ordenanza 1 a 7 incluidas en el Titulo IV
de las Normas Urbanisticas del mismo, por contener éstas deficiencias sustanciales a subsanar.

El Ayuntamiento de Tarifa, en sesidén del Pleno de 23 de julio de 2013, aprueba el documento de
subsanacién de deficiencias indicadas en la citada orden, acordandose asimismo elevar dicha documentacién
a la consejeria competente en materia de urbanismo para el levantamiento de la suspension sobre aprobacion
definitiva decretada en la misma.
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El documento aportado, ademas de incluir la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el apartado
segundo de la orden, elimina las determinaciones que fueron denegadas en virtud del apartado tercero de la
misma, por exceder el ambito establecido en el articulo 2.5.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU 1995, que
se corresponde con el grafiado en el Plano num. 5.° del citado instrumento.

En virtud de lo anterior, corresponde la resolucion sobre el levantamiento de suspension decretado
en la orden citada al titular de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, como 6rgano
gue ha asumido las competencias en materia de urbanismo que venia ejerciendo hasta ahora la Consejeria
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7.1 del Decreto de la
Presidenta 4/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias.

3. Con fecha de 12 de diciembre de 2013, la Direccion General de Urbanismo informo favorablemente el
documento de innovacion, debiendo realizarse sin embargo subsanaciones técnicas en el documento de forma
previa al depdsito del mismo en los registros administrativos de instrumentos urbanisticos y la publicacion de su
normativa en BOJA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio es el érgano competente para
la aprobacion definitiva de los Planes Especiales que desarrollen y se ajusten a las determinaciones del Plan
General y se refieran a municipios que no sean capitales de provincia ni ciudades de mas de 50.000 habitantes,
de conformidad con el articulo 118.3.c) del TRLS; asi como el articulo 4.4.a) del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia
en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con el articulo 7.1 del Decreto de la Presidenta
4/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias.

Segundo. De conformidad con la Disposicion transitoria cuarta de la LOUA, el presente expediente se ha
tramitado de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS), aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, en vigor en la Comunidad Auténoma de Andalucia en virtud del articulo Unico de la Ley
1/1997, de 18 de junio, por la que se adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y la LOUA respecto al régimen urbanistico del suelo y la actividad de
gjecucion.

Tercero. La Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, mediante Orden de 31 de mayo de 2012,
aprobo definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior del Conjunto histérico y Catalogo de Elementos
Protegidos de Tarifa. El apartado segundo de dicha orden dispone suspender la aprobacion definitiva de las
determinaciones relativas al suelo urbano no consolidado delimitado en el citado instrumento, asi como las
relativas a las Zonas de Ordenanza 1 a 7 incluidas en el Titulo IV de las Normas Urbanisticas del mismo, por
contener éstas deficiencias sustanciales a subsanar.

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias atribuidas y de acuerdo con el informe de 12
de diciembre de 2013 de la Direccion General de Urbanismo,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente las determinaciones del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
del Conjunto Histdrico y Catalogo de Elementos Protegidos de Tarifa que quedaron suspendidas en virtud del
apartado segundo de la Orden de 31 de mayo de 2012, de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente,
a reserva de la simple subsanacion de las siguientes deficiencias, supeditando el registro y publicacién del
instrumento al cumplimiento de la misma:

a) Deberan completarse los cuadros relativos al calculo del aprovechamiento medio de las diferentes areas
de reparto, incluyendo en éstos el coeficiente de uso y tipologia determinado en el articulo 60 de la LOUA.

b) Debera corregirse el error existente en el cuadro del area de reparto 4, relativo al uso y tipologia
caracteristicos.

Segundo. Una vez verificada por la Direccion General de Urbanismo la subsanacion de las deficiencias
anteriormente sefaladas, se procedera al registro y publicacion del instrumento de planeamiento, de conformidad
con los articulos 40 y 41 de la LOUA.

Tercero. Esta Orden se notificara al Ayuntamiento de Tarifa y se publicara en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia junto con su normativa urbanistica, una vez resuelto por el Delegado Territorial el depdsito e
inscripcion previo del instrumento de planeamiento, de conformidad con el articulo 21.1 del Decreto 2/2004, de
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7 de enero, por el que se regulan los registros de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de
los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonodmico.

Contra la presente Orden, por su naturaleza de disposicién de caracter general, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente de la publicacion de esta
orden, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. En Sevilla, 9 de enero de 2014. Fdo.: Maria Jesus Serrano Jiménez,
Consejera de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio».
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ANEXO NORMAS URBANISTICAS

NORMATIVA URBANISTICA

ARTiCULO 3.- AMBITO DE APLICACION

Las determinaciones del Plan Especial seran de aplicacién, desde su entrada en vigor, en el
ambito delimitado en el plano 1 del mismo.

El dmbito corresponde con el sefialado en el plano de ordenacion nim. 5 a escala 1:1.000
del Plan General de Ordenacién Urbana vigente, incluyendo la fachada de la primera linea de
edificacidn paralela al recinto amurallado y los jardines adyacentes al mismo.

ARTicULO 63.- CONDICIONES ESTETICAS PARA LAS FACHADAS DE LA PRIMERA LINEA DE
EDIFICACION PARALELA AL RECINTO AMURALLADO

1. Las condiciones sefialadas en este articulo seran de aplicacion a la fachada de la primera
linea de edificacion paralela al recinto amurallado de las siguientes calles:
. Avenida de Andalucia entre las calles Batalla del Salado y San Isidro.
. Amador de los Rios entre las calles Batalla del Salado y prolongacién Calzadilla de
Téllez.
- Calzadilla de Téllez entre las calles Amador de los Rios y Paseo del Retiro.

2. Ademas de las condiciones relativas a la salvaguarda de la imagen urbana sefialadas en el
articulo 48 de esta Normativa, las fachadas de las edificaciones sefialadas deberdn cumplir
las siguientes condiciones:

a) Todas las fachadas deberdn terminarse exteriormente con revocos, enfoscados o
enlucidos pintados de color blanco y textura lisa, admitiéndose otros colores en el caso
de preexistencias debidamente probadas.

b) Los recercados en fachadas podran ir pintados en colores tradicionales.

c) La carpinteria exterior debera ser preferentemente de madera pintada, o barnizada de
colores tradicionales. También se admiten como acabados el hierro pintado, PVC,
aluminio lacado en colores tradicionales y aluminio anodizado, prohibiéndose el color
natural, el bronce y el dorado.

ARTICULO 75.- PROTECCION VISUAL Y PAISAJISTICA

Esta proteccion tiene como objetivo regular las actuaciones a realizar en el entorno
inmediato exterior del recinto amurallado, con el fin de asegurar una percepcion visual y
paisajistica de la muralla de alta calidad, en funcidn del gran valor historico y artistico del
bien que se protege.

Se establece un entorno de proteccién en el que se incluyen los espacios ajardinados
vinculados directamente con la muralla, incluida el jardin de la Alameda (Figura 11).

En el ambito delimitado Unicamente se permiten las obras de ajardinamiento, admitiéndose
las instalaciones provisionales reguladas en el art. 68 de esta normativa.

En el entorno de proteccion visual y paisajistica para la realizacién de cualquier tipo de obra
sera necesaria la solicitud de licencia de obras y su obtencion debera ir precedida de informe
favorable de la Consejeria competente en materia de patrimonio historico.
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ORDENANZA 1

DEFINICION

Corresponde a las manzanas que morfolégicamente conforman la mayor parte del
Centro Histdrico, con tipologia de manzana cerrada con patio de parcela, siendo este el
elemento estructurante de la edificacion. Las edificaciones entre medianeras ajustan
sus fachadas a la alineacién oficial exterior.

Se engloban en esta ordenanza las edificaciones correspondientes a las zonas
homogéneas delimitadas A, B, D, G y L, zonas que aun siguiendo procesos
morfoldgicos diferenciados: A calles estrechas y sinuosas, B, G y L calles estrechas
rectilineas, D calles de trazado rectilineo que se interrumpen para formar pequefias
plazas; los tipos constructivos responden a los mismos invariantes arquitecténicos.

Tipolégicamente son edificaciones con patio que corresponden en su mayoria a
viviendas colectivas que se distribuyen a partir del zaguan y patio.

CONDICIONES DE PARCELACION

1. Se considera parcela minima la parcela catastral existente en el momento de apro-
bacién del presente Plan Especial.

2. Con caracter general se prohiben las agregaciones y segregaciones de parcelas.

3. Excepcionalmente se permitirédn las agregaciones y segregaciones de parcelas en los

siguientes casos:

. Parcelas incluidas en unidades de ejecucion.

. Operaciones de caracter singular destinadas a inmuebles dotacionales que justi-
ficadamente necesiten la agregacién de parcelas.

. Cuando la superficie de parcela sea tan reducida o su forma sea tal que no per-
mita la edificacién residencial.

En estos casos se requerird siempre el informe favorable y vinculante de la

Consejeria competente en materia de patrimonio historico.

2.1 CONDICIONES DE LAS AGREGACIONES Y SEGREGACIONES:

Agregaciones: Se permitird la agregacién de parcelas destinadas a edificacion
residencial cuando se cumplan al menos dos de las siguientes condiciones:

. Que el frente de parcela a la via publica sea menor de 4,5 m.

. Que la superficie de parcela sea inferior a 45 m2

. Que el resultado de la agrupacidon no origine un nuevo frente de parcela superior a
10 m, y la superficie de la parcela resultante no sea superior a la parcela media de
la zona de ordenanza donde se encuentran.

La parcela resultante mantendrd las caracteristicas urbanisticas particulares de cada una
de las parcelas agrupadas.

En el caso de edificios que se destinen a uso dotacional y que requieran para completar
su programa la ampliacion a parcelas colindantes, se permitira la agrupacion, si bien se
mantendra las ordenanzas propias de cada una de las parcelas agrupadas.
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Segregaciones: Para nuevas parcelaciones en ambitos incluidos en unidades de
ejecucion se establecen los siguientes parametros:

. Parcela minima................ 80 m?2
. Frente minimo................. 5m
3. CONDICIONES DE VOLUMEN

A. Edificios de nueva planta
Las condiciones que se establecen a continuacion se aplicarédn exclusivamente en caso
de edificacion de nueva planta.

Ocupacion: la ocupacién maxima sera el 80% de la superficie neta de parcela, con

las siguientes excepciones:

- En parcelas pequefias, de superficie inferior a 60 m?2 se permitird la ocupacion del
100% de la parcela.

- En parcelas en esquina o con frente a dos calles opuestas se podra ocupar el
100% en una crujia de tres metros paralela a la alineacion y el 70% del resto de
la parcela.

Edificabilidad:
= La edificabilidad maxima sera de 1,8 m2/m?2, medido sobre la superficie de parce-
la neta.
= En ningun caso se podra aprovechar edificabilidad sobrante por encima de la altu-
ra maxima edificable.
= La superficie edificable se distribuird en el interior de la parcela con las siguientes
condiciones:
- Situar la linea de edificacién en planta baja sobre la alineacion sefalada en el
plano 4. Alineaciones
- Adosar la edificacién a las medianeras, respetando las luces legales existentes
cuando la medianera no sea sustituible.

Altura _maxima: La altura maxima admisible en nimero de plantas serd la
consolidada por la edificacién preexistente.

Patios interiores: El acceso a las edificaciones debera reproducir la secuencia de los
espacios de acceso en las tipologias tradicionales: portal-zaguan-patio, debiendo
tomar como referencia en cuanto a distribucién y proporciones los ejemplos graficos
que se acompafian. Las obras que se realicen en ellos deberan responder a una
composicion homogénea, con tratamiento uniforme para todo el inmueble.

Para nuevas edificaciones no se permitira la construccién de viviendas y apartamentos
gue consoliden su fachada Unicamente a patios interiores de parcela.

Dimensiones de los patios:

- Superficie minima: 9 m2.

- Forma: que tenga una dimension minima de s de la altura del patio, tomando
como referencia la mayor altura que conforme el patio.

- Altura maxima: 3 plantas (B+2).

- Disposicion en la edificacion: No se admitirdn patios abiertos a fachada, se
dispondran hacia el interior de la parcela, siguiendo criterios de ubicacidén y
composicion tradicionales de acuerdo con la documentacién grafica que se
acompafa (Figuras 1, 2, 3).
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B. Edificios con proteccion ambiental grado 2

1.

En los edificios con proteccion ambiental grado 2 se mantendra la edificacién
existente, sin perjuicio de realizar en ella cualquiera de las obras descritas en el
Capitulo 7 del Titulo I de esta normativa, exceptuando el derribo; las condiciones
de volumen seran las propias de cada edificio, manteniéndose las constantes
volumétricas existentes en el momento de aprobacién del presente Plan Especial.
Para la realizacion de cualquier tipo de obra serd necesaria la presentacion de la
siguiente documentacién que refleje el estado actual:

a. Planos a escala 1/50 de plantas, alzados y secciones que definan
claramente la edificacién.
b. Esquema volumétrico del edificio.

Reportaje fotografico del edificio y su entorno.

En ningln caso podran acogerse a estas condiciones las parcelas en que hubiera
desaparecido la edificacién antes de la entrada en vigor de este Plan Especial,
aunque la propiedad aportase el contenido documental relacionado en este punto.

Adicion de plantas: en el caso de que la edificacidon existente tenga una altura
inferior a dos plantas, incluida la planta baja, con caracter excepcional y cuando
esté debidamente justificado, se podrd incrementar dicha altura con las
siguientes condiciones:

= Ocupacién:

- Ocupacién maxima de planta baja: la consolidada por la edificacion
existente.

- Ocupacion maxima de planta primera: 80% de la superficie neta de
parcela.

- Ocupacién maxima planta segunda: la superficie resultante de restar a la
edificabilidad total permitida la superficie materializada en la edificacién
existente y prevista en planta baja y primera, con un maximo del 50% de
la superficie neta de parcela.

- En ningln caso se permitira materializar tres plantas (B+2) a fachada
exterior en aquellos edificios que tengan en la actualidad dos plantas
(B+1).

= Edificabilidad: 1,8 m2/m2 medido sobre la superficie de parcela neta
De forma excepcional y justificada, se permitird materializar la edificabilidad
sobrante hacia el patio interior, en aquellos edificios que tengan en la
actualidad dos plantas (B+1), retranquedndose de la fachada exterior un
minimo de tres metros y no superando en ningln caso las tres plantas (B+2).

La adicion de plantas sera excepcional y debera ser autorizada por la consejeria
competente en materia de patrimonio histérico.

Para el resto de las condiciones de volumen se aplicard lo establecido en el
apartado A de esta ordenanza.

En caso de derribo debidamente justificado de la edificacion, seran de aplicacidn las
condiciones sefialadas en el apartado A de esta ordenanza
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4. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo.6
Condiciones estéticas, de esta Normativa, con las siguientes especificaciones:

a) No se permite la construccion de balcones con cierro, salvo en las calles Silos y Jerez
y en los edificios donde ya existan y que se fueran a rehabilitar.

b)

d)

Los huecos de fachada mantendran la composicion tradicional con las siguientes limi-

taciones:

La posicién de huecos se definirda mediante ejes de modulacién vertical; la distan-
cia entre ejes se establecerd dentro del intervalo comprendido entre 2,20 m vy
3,90 m.

La suma de la anchura de todos los huecos de planta baja no podra ocupar mas
de los 2/3 de la longitud de la fachada, teniendo como anchura maxima de hueco
3/4 de la distancia entre ejes, pudiendo alcanzar 3,50 m en el caso de acceso a
garajes cuando las condiciones establecidas en el articulo 51 de esta normativa y
las condiciones del edificio lo permitan.

En plantas de piso la suma de la anchura de todos los huecos no podra ocupar
mas de 2/5 de la longitud de fachada y sus proporciones seran similares a las de
los huecos de los edificios catalogados en el entorno.

La distancia minima de los huecos a los ejes de medianeria sera de 60 cm.

En edificios existentes en los que la disposicién de huecos en fachada no respon-
diera a la modulaciéon establecida en el punto anterior, podra mantenerse la com-
posicién preexistente.

Los portales de acceso deberdn enfatizarse en las nuevas construcciones, tomando
como referencia las soluciones constructivas que aparecen en los ejemplos graficos
que al respecto se acompafan (Figuras 7 y 8). Esta determinacién no se aplicara en
ningln caso a las puertas de garaje.

El acabado de puertas de garaje se realizara en color blanco con el objeto de conse-

guir su integracidn en la composicion general del edificio.
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ORDENANZA 2

2.1

DEFINICION

Corresponde a las parcelas que dan frente a la calle de Nuestra Sefiora de la Luz en
todo su desarrollo, desde la Puerta de Jerez hasta la C/ Sancho IV el Bravo, las
parcelas que conforman esta calle desde la Iglesia de San Mateo hasta la torre del
Castillo, la gran manzana que sigue el trazado de la antigua muralla a lo largo de las
calles Guzman el Bueno y Aljaranda, y las parcelas que consolidan el frente Sur de la
Plaza de Santa Maria.

Morfolégicamente estas parcelas se originan igual que las de la zona de ordenanza 1,
pero su situacién en los ejes viarios principales de la ciudad ha provocado una
paulatina transformacion de los tipos tradicionales. Tipolégicamente son edificaciones
con patio, de mayor superficie que las correspondientes a la Ordenanza 1,
corresponden a viviendas unifamiliares o colectivas. Las edificaciones tienen un
caracter mas abierto, estableciéndose relacién directa con la calle con la aparicién de
balcones y miradores.

CONDICIONES DE PARCELACION

1. Se considera parcela minima la parcela catastral existente en el momento de apro-
bacion del presente Plan Especial.

2. Con caracter general se prohiben las agregaciones y segregaciones de parcelas.

3. Excepcionalmente se permitiran las agregaciones y segregaciones de parcelas en los

siguientes casos:

. Parcelas incluidas en unidades de ejecucion.

. Operaciones de caracter singular destinadas a inmuebles dotacionales que justi-
ficadamente necesiten la agregacién de parcelas.

. Cuando la superficie de parcela sea tan reducida o su forma sea tal que no per-
mita la edificacion residencial.

En estos casos se requerird siempre el informe favorable y vinculante de la

consejeria competente en materia de patrimonio historico.

CONDICIONES DE LAS AGREGACIONES Y SEGREGACIONES:

Agregaciones: Se permitird la agregacion de parcelas con las mismas condiciones
establecidas en la Ordenanza 1.

Segregaciones: No se permiten segregaciones de parcela, excepto las necesarias para
regularizar las alineaciones previstas en el Plan Especial.
CONDICIONES DE VOLUMEN

A. Edificios de nueva planta
Las condiciones que se establecen a continuacion se aplicarédn exclusivamente en caso
de edificaciéon de nueva planta.

Ocupacidén: 80% de la superficie neta de parcela.
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Edificabilidad:
= La edificabilidad maxima sera de 2,0 m2/m?2, medido sobre la superficie de parce-
la neta.
= En ningln caso se podra aprovechar edificabilidad sobrante por encima de la altu-
ra maxima edificable.
= La superficie edificable se distribuira en el interior de la parcela con las siguientes
condiciones:
- Situar la linea de edificacién en planta baja sobre la alineacion sefalada en el
plano 4. Alineaciones
- Adosar la edificacion a las medianeras, respetando las luces legales existentes
cuando la medianera no sea sustituible.

Altura maxima: La altura maxima admisible en nimero de plantas serd la
consolidada por la edificacién preexistente.

Patios interiores: El acceso a las edificaciones debera reproducir la secuencia de los
espacios de acceso en las tipologias tradicionales que se encuentran en esta zona de
ordenanza: portal-zaguan-patio, o portal-patio, debiendo tomar como referencia en
cuanto a distribucion y proporciones los ejemplos graficos que se acompafian. Las
obras que se realicen en ellos deberan responder a una composicion homogénea, con
tratamiento uniforme para todo el inmueble en el caso de corresponder a varias
viviendas.

No se permitird la construcciéon de viviendas que consoliden su fachada Unicamente a
patios interiores de parcela.

Dimensiones de los patios:

. Superficie minima: 9 mz2.

. Forma: que tenga una dimensién minima de 1/4 de la altura del patio, tomando
como referencia la mayor altura que conforme el patio.

. Altura: 3 plantas.

. Disposicion en la edificacién: No se admitirdn patios abiertos a fachada, se
dispondran hacia el interior de la parcela, siguiendo criterios de ubicacién y
composicion tradicionales de acuerdo con la documentacion grafica que se
acompafia.(Figuras 1, 2 y 3).

B. Edificios con proteccion ambiental grado 2
1. En los edificios con proteccién ambiental grado 2 se mantendra la edificacion,
sin perjuicio de realizar en ella cualquiera de las obras descritas en el Capitulo 7
del Titulo I de esta normativa, exceptuando el derribo; las condiciones de
volumen seran las propias de cada edificio, manteniéndose las constantes
volumétricas existentes en el momento de aprobacién del presente Plan Especial.

Para la realizacién de cualquier tipo de obra serd necesaria la presentacion de la
siguiente documentacién que refleje el estado actual:

a. Planos a escala 1/50 de plantas, alzados y secciones que definan
claramente la edificacién.
Esquema volumétrico del edificio.
Reportaje fotografico del edificio y su entorno.
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En ningin caso podran acogerse a estas condiciones cuando hubiera
desaparecido la edificaciébn, aunque la propiedad aportase el contenido
documental relacionado en este punto.

En caso de derribo debidamente justificado de la edificacién, seran de aplicacion
las condiciones sefialadas en el apartado A de esta ordenanza.

Adicion de plantas: en el caso de que la edificacion existente tenga una altura
inferior a dos plantas, incluida la planta baja, con caracter excepcional y cuando
esté debidamente justificado, se podréd incrementar dicha altura con las
siguientes condiciones:

*  Ocupacién:

- Ocupacién maxima de planta baja: la consolidada por la edificacién
existente.

- Ocupacién maxima de planta primera: 80% de la superficie neta de
parcela.

- Ocupacion maxima planta segunda: la superficie resultante de restar a
la edificabilidad total permitida la superficie materializada en la
edificacion existente y prevista en planta baja y primera, con un
maximo del 50% de la superficie neta de parcela.

- No se permitird materializar tres plantas (B+2) a fachada exterior en
aquellos edificios que tengan en la actualidad dos plantas (B+1).

. Edificabilidad: 2,0 m2/m2 medido sobre la superficie neta de parcela.
De forma excepcional y justificada, se permitira materializar la edificabilidad
sobrante hacia el patio interior, en aquellos edificios que tengan en la
actualidad dos plantas (B+1), retranqueandose de la fachada exterior un
minimo de tres metros y no superando en ningun caso las tres plantas
(B+2).

La adicion de plantas sera excepcional y deberd ser autorizada por la consejeria
competente en materia de patrimonio historico.

Para el resto de las condiciones de volumen se aplicard lo establecido en el
apartado A.

4. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo.6
Condiciones estéticas de esta Normativa, con las siguientes especificaciones:

a) Los huecos de fachada mantendran la composiciéon tradicional con las siguientes limi-
taciones:

La posicién de huecos se definira mediante ejes de modulacion vertical; la distan-
cia entre ejes se establecerd dentro del intervalo comprendido entre 2,20 m y
3,60 m.

La suma de la anchura de todos los huecos de planta baja no podra ocupar mas
de los 2/3 de la longitud de la fachada, teniendo como anchura maxima de hueco
3/4 de la distancia entre ejes, pudiendo alcanzar 3,50 m en el caso de acceso a
garajes cuando las condiciones establecidas en el articulo 51 de esta normativa y
las condiciones del edificio lo permitan.
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b)

<)

d)

= En plantas de piso no podran ocupar mas de 1/2 de la longitud de fachada y sus
proporciones seran similares a las de los huecos de los edificios catalogados en el
entorno.

= La distancia minima de los huecos a los ejes de medianeria sera de 60 cm.

Los portales de acceso deberdn enfatizarse en las nuevas construcciones, tomando

como referencia las soluciones constructivas que aparecen en los ejemplos graficos

que al respecto se acompafian. Esta determinacién no se aplicard en ningln caso a

las puertas de garaje.(Figuras 7 y 8).

El acabado de las puertas de garaje, con objeto de conseguir su integracion en la

composicion general del edificio se podra realizar:

= Cuando las fachadas sean blancas, en color blanco o con el mismo color de la car-
pinteria de los huecos de ventanas y puertas.

= Cuando las fachadas tengan otro color, se realizaran en madera o del mismo co-
lor de la carpinteria de los huecos de ventanas y puertas.

Se permiten miradores con las condiciones establecidas en el articulo 51 de esta

Normativa.
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ORDENANZA 3

2.1

DEFINICION

Corresponde a las parcelas que se conformaron adosadas a los lienzos de la muralla,
con fachada a las calles Amador de los Rios, Avenida de Andalucia, Guzman el Bueno,
Santisima Trinidad y Peso.

Las edificaciones ocupan generalmente la totalidad de la parcela, y muchas de ellas
conservan elementos de la muralla en su interior.

CONDICIONES DE PARCELACION

1. Se considera parcela minima la parcela catastral existente en el momento de apro-
bacion del presente Plan Especial.

2. Con caracter general se prohiben las agregaciones y segregaciones de parcelas.

3. Excepcionalmente se permitirdn las agregaciones y segregaciones de parcelas en los

siguientes casos:

. Operaciones de caracter singular destinadas a inmuebles dotacionales que justi-
ficadamente necesiten la agregacion de parcelas.

. Cuando la superficie de parcela sea tan reducida o su forma sea tal que no per-
mita la edificacién residencial.

En estos casos se requerird siempre el informe favorable y vinculante de la

consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

CONDICIONES DE LAS AGREGACIONES Y SEGREGACIONES:

Agregaciones: Se permitird la agregacion de parcelas con las mismas condiciones
establecidas en la Ordenanza 1.

Segregaciones: No se permiten segregaciones de parcela.

CONDICIONES DE VOLUMEN

A. Edificios de nueva planta
Las condiciones que se establecen a continuacion se aplicarédn exclusivamente en caso
de edificacion de nueva planta.

No se permitird la construccion de viviendas que consoliden su fachada Unicamente a
patios interiores de parcela.

Ocupacion: 100% de la superficie neta de parcela.
Edificabilidad: 2,4 m2/m2 medido sobre la superficie de parcela neta.

Altura maxima: La altura maxima admisible en nUimero de plantas sera la
consolidada por la edificacion preexistente, no permitiéndose obra nueva que
sobrepase la altura de la muralla, ni la adicién de plantas.

Patios interiores: Los patios u otros espacios libres de edificaciones existentes junto
a la muralla deberan siempre conservarse.
Si las nuevas construcciones presentaran patios interiores, éstos deberan cumplir las
condiciones que se sefialan a continuacion.

00076124



00076124

Num. 182 pagina 48 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 17 de septiembre 2015

En el caso de demolicion de edificios adosados a la muralla, o en los que se autorice
obra nueva, el nuevo edificio se separara de la muralla, integrandose ésta en un patio.

Dimensiones de los patios:

Superficie minima: 3 m2,

Forma: que tenga una dimensién minima de % de la altura del patio, tomando
como referencia la mayor altura que conforme el patio.

Altura maxima: la de la edificacion preexistente.

Disposicion en la edificacion: No se admitirdn patios abiertos a fachada, se
dispondran hacia el interior de la parcela.

B. Edificios con proteccion ambiental grado 2

1.

En los edificios con proteccion ambiental grado 2 se mantendra la edificacién
existente, sin perjuicio de realizar en ella cualquiera de las obras descritas en el
Capitulo 7 del Titulo I de esta normativa, exceptuando el derribo; las condiciones
de volumen seran las propias de cada edificio, manteniéndose las constantes
volumétricas existentes en el momento de aprobacién del presente Plan Especial.

Para la realizacion de cualquier tipo de obra sera necesaria la presentacion de la
siguiente documentacién que refleje el estado actual:

a. Planos a escala 1/50 de plantas, alzados y secciones que definan
claramente la edificacién.

b. Esquema volumétrico del edificio.
Reportaje fotografico del edificio y su entorno.

En ningdn caso podran acogerse a estas condiciones cuando hubiera
desaparecido la edificacién, aunque la propiedad aportase el contenido
documental relacionado en este punto.

Adicion de plantas: no se permite.

En caso de derribo debidamente justificado de la edificacién, seran de
aplicacién las condiciones sefialadas en el apartado A de esta ordenanza.

4. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo.6
Condiciones estéticas de esta Normativa, con las siguientes especificaciones:

a) Los huecos de fachada mantendran la composicion tradicional con las siguientes limi-
taciones:

La posicion de huecos se definird mediante ejes de modulacion vertical; la dis-
tancia entre ejes se establecerd dentro del intervalo comprendido entre 2,20 m
y 3,90 m.

La suma de la anchura de todos los huecos de planta baja no podra ocupar mas
de los 2/3 de la longitud de la fachada, teniendo como anchura maxima de hue-
co 3/4 de la distancia entre ejes, pudiendo alcanzar 3,50 m en el caso de acceso
a garajes cuando las condiciones establecidas en el articulo 51 de esta normativa
y las condiciones del edificio lo permitan.

En plantas de piso la suma de la anchura de todos los huecos no podra ocupar
mas de 2/5 de la longitud de fachada y sus proporciones seran similares a las de
los huecos de los edificios catalogados en el entorno.
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e La distancia minima de los huecos a los ejes de medianeria sera de 60 cm.

e En edificios existentes en los que la disposicién de huecos en fachada no respon-
diera a la modulacién establecida en el punto anterior, podrd mantenerse la
composicion preexistente.

b) Los portales de acceso deberan enfatizarse en las nuevas construcciones, tomando
como referencia las soluciones constructivas que aparecen en los ejemplos graficos
que al respecto se acompafan (Figuras 7 y 8). Esta determinacion no se aplicara en
ningun caso a las puertas de garaje.

c) El acabado de puertas de garaje se realizara en color blanco con el objeto de conse-
guir su integracion en la composicion general del edificio.

5. PROTECCION DEL PATRIMONIO EMERGENTE

Los edificios incluidos en esta zona de ordenanza estdn sometidos a las cautelas
establecidas en el Titulo III, Capitulo 1, Seccién 22 de la normativa urbanistica de este
Plan Especial.

Cualquier intervencion que afecte a la muralla deberd contar con un proyecto de
conservacion informado favorablemente, de forma previa, por la consejeria competente
en materia de patrimonio histérico.
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ORDENANZA 4

1. DEFINICION
Corresponde a zonas con tipologia de vivienda colectiva o unifamiliar adosada con
elementos comunes de acceso, ocupando la totalidad de la parcela.

2. CONDICIONES DE PARCELACION

Se considera parcela minima la parcela catastral existente en el momento de
aprobacién del presente Plan Especial.

Agregaciones: Se permitird la agregacion de dos parcelas consecutivas.

Segregaciones: No se permiten segregaciones por debajo de la parcela minima.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN

Las condiciones que se establecen a continuacion se aplicaran exclusivamente en caso
de sustitucion de la edificacion existente por otra de nueva planta.

Ocupacioén: 100% de la superficie neta de parcela.
Edificabilidad: 2 m2/m2 medido sobre la superficie de parcela neta.

Altura maxima: La altura maxima sera de dos plantas sobre rasante (7 m).

4. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo 6.
Condiciones estéticas, de esta Normativa.
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ORDENANZA 5

1. DEFINICION
Comprende las dos Unicas manzanas que se han desarrollado con tipologia de bloque
abierto dentro del Conjunto Histoérico.

2, CONDICIONES DE PARCELACION

Se considera parcela minima la parcela catastral existente en el momento de
aprobacién del presente Plan Especial.

Segregaciones: Para segregaciones de parcela se establecen los siguientes

parametros:
. Parcela minima................ 120 m2
3. CONDICIONES DE VOLUMEN

A. En caso de derribo de la edificacién.
Las condiciones que se establecen a continuacion se aplicarédn exclusivamente en caso
de sustitucion de la edificacién existente por otra de nueva planta, debiendo
presentarse en este caso un Estudio de Detalle.

Ocupacion: 90% de la superficie neta de parcela.
Edificabilidad: 2,4 m2/m?2 medido sobre la superficie de parcela neta.
Altura maxima: La altura maxima sera de tres plantas sobre rasante (9 m).

Las condiciones de los patios se regiran por las determinaciones establecidas para la
Ordenanza 2.

B. Mantenimiento de la edificacion existente.
En el caso de mantenerse la edificacidn, sin perjuicio de realizar en ella cualquiera de
las obras descritas en el correspondiente capitulo, exceptuando el derribo, las
condiciones de volumen seran las propias de cada edificio, manteniéndose las
constantes volumétricas existentes en el momento de aprobacién del presente Plan
Especial.

Para la realizacién de cualquier tipo de obra sera necesaria la presentacién de la
siguiente documentacién que refleje el estado actual:

1. Planos a escala 1/50 de plantas, alzados y secciones que definan claramente la
edificacion.

2. Esquema volumétrico del edificio.

3. Reportaje fotografico del edificio y su entorno.

En ningln caso podran acogerse a estas condiciones cuando hubiera desaparecido la
edificacion, aunque la propiedad aportase el contenido documental relacionado en este
punto.

4. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo.6
Condiciones estéticas de esta Normativa.
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ORDENANZA 6

1. DEFINICION Y USO

Comprende los equipamientos y dotaciones que presentan una tipologia singular vy
especifica propia del destino de cada uno de ellos.

Se considera el uso caracteristico de esta zona de ordenanza el de equipamiento.

2. CONDICIONES DE PARCELACION

Las existentes en el momento de aprobacién del presente Plan Especial.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN

A. En caso de derribo de Ia edificacion.
Las condiciones que se establecen a continuacion se aplicaran exclusivamente en caso
de sustitucion de la edificacién existente por otra de nueva planta.

Ocupacioén: 90% de la superficie neta de parcela.
Altura maxima: La altura maxima sera de tres plantas sobre rasante (9 m).

B. Mantenimiento de la edificaciéon existente.
En el caso de mantenerse la edificacidn, sin perjuicio de realizar en ella cualquiera de
las obras descritas en el correspondiente capitulo, exceptuando el derribo, las
condiciones de volumen serdn las propias de cada edificio, manteniéndose las
constantes volumétricas existentes en el momento de aprobacidon del presente Plan
Especial.

4. CONDICIONES ESTETICAS
Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo.6
Condiciones estéticas de esta Normativa.

4. CONDICIONES DE PROTECCION

Los edificios incluidos en esta zona de ordenanza y que estén declarados Bien de
Interés Cultural o inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Andaluz estaran
sometidos a las determinaciones establecidas por la Ley de Patrimonio Historico
Andaluz, que prevaleceran sobre las determinaciones de este Plan Especial.
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ORDENANZA 7

1.

DEFINICION

Comprende las zonas verdes dentro del ambito del Plan Especial.

CONDICIONES DE VOLUMEN

No se permite la edificacion en las zonas de aplicaciéon de esta ordenanza, salvo las
edificaciones publicas existentes en la Alameda y las instalaciones con caracter
provisional que desempefien un fin publico.

UsoO DE APARCAMIENTO

Bajo la zona verde de la Alameda podra autorizarse la construccién de aparcamientos
de uso publico gestionados directamente por la Administracion o mediante concesién
administrativa, siempre que en superficie se mantenga el uso establecido por el Plan
Especial.

Los accesos e instalaciones necesarias para el funcionamiento del aparcamiento
deberan garantizar la integracion en el entorno. Su instalacién requerira del informe
favorable y vinculante de la Comision de Patrimonio de la Junta de Andalucia.
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DISPOSICION TRANSITORIA.-

Las disposiciones contenidas en la Ordenanza de Conjunto Histérico desarrollada en el
capitulo tercero, apartado 2.3.4 de las Normas del PGOU 1995, seran de aplicacién a las
edificaciones incluidas en los articulos 2.4.2.5 y 2.4.3.2 de dichas Normas y no incluidas en
el ambito del presente Plan Especial de Proteccidon y Reforma Interior del Conjunto Histérico.
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Memoria de ordenacién

AREA DE REPARTO 1

. ; Superficie E A objetivo Coeficiente A objetivo
Uso Tipologia (mzs) (mzt/mzs) (mzt) de usoy (mzt utc)
tipologia
Residencial Ordenanza 1 685 1,8 1.233 1 1.233
Zona verde 1.045
Viario peatonal 315
Total 2.045 1.233 1.233
Uso y tipologia caracteristicos ............cccccoeuvevvernennnen. Residencial ordenanza 1
Aprovechamiento medio del area de reparto ............ 0,6 m’t utc/mzs
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Memoria de ordenacién

AREA DE REPARTO 2

Uso Tipologia Supezficie , E , A objtzativo C::f::;ﬁn;e A o?jetivo
(m°s) (m“t/m°%s) (m°t) tipologia (m°t utc)
Residencial Ordenanza 1 315 1,8 567 1 567
Residencial Ordenanza 1 425 1,8 765 765
Residencial Ordenanza 1 229 1,8 412 412
Espacio libre 483
Total 1.452 1.744 1.744

Uso y tipologia caracteristicos
Aprovechamiento medio del drea de reparto

Residencial ordenanza 1

............ 1,2 m’t utc/m’s
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Memoria de ordenacién

AREA DE REPARTO 3

Uso Tipologia Superficie E A objetivo szf:::sl(e)n;e A objetivo
2 2, 2 2, 2
(m%s) (m“t/m?%s) (m*) tipologia (m’t utc)
Residencial Ordenanza 1 344 1,8 619 1 619
Residencial Ordenanza 1 30 54 54
Espacio libre-
peatonal 328
Total 702 673 673
Uso y tipologia caracteristicos: .............ccccevcevverrennnnnn. Residencial ordenanza 1
Aprovechamiento medio del area de reparto ............ 0,96 m’t utc/m’s
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AREA DE REPARTO 4

. , Superficie E A objetivo Coeficiente A objetivo
Uso Tipologia (m’s) (m?t/m’s) (m?) deusoy (m’t utc)
tipologia
Residencial Ordenanza 2 165 2 330 1 330
Viario 35
Total 200 330 330

Uso y tipologia caracteristicos

Aprovechamiento medio del area de reparto ............

Residencial ordenanza 2

1,65 m’t utc/m>s
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UNIDAD DE EJECUCION 1

OBJETO: ordenacion de la zona para edificacion residencial, apertura de un viario perpendicular a
Amor de Dios desde la calle del Cuervo y creacién de un espacio libre junto a la muralla en el que
se incorporen los restos arqueoldgicos.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PROGRAMACI ON: 1° cuatrienio

CONDICIONES PARTICULARES:

= La delimitacion del espacio libre podra variarse dependiendo de la aparicion de restos
arqueolégicos de interés, debiendo en todo caso mantenerse el aprovechamiento maximo sobre
rasante permitido.

= Para realizar cualquier modificacion de la ordenacion sera necesaria la redaccion de un Estudio

de detalle.
fici
Uso Tipologia Superficie E A objetivo C(::IZ ::s'in;e A objetivo
2 2, 2 2, 2
(m°s) (m“t/m°%s) (m7t) tipologia (m°t utc)
Residencial Ordenanza 1 685 1,8 1.233 1 1.233
Zona verde 1.045
Viario peatonal 315
Total 2.045 1.233 1.233
Uso y tipologia caracteristicos .............ccccovvvveecieennnn. Residencial ordenanza 1
Aprovechamiento medio del area de reparto............. 0,6 m’t utc/mzs

indice de edificabilidad de la unidad de ejecucién ..... 0,60 mz/m2
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UNIDAD DE EJECUCION 1
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Memoria de gestion

UNIDAD DE EJECUCION 2

OBJETO: Ordenacién de la zona para edificacion residencial, apertura de viario prolongacion de la
calle Gravina y creacién de un espacio que incorpore el torreén del Macho y los restos de la antigua
muralla.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PROGRAMACI ON: 1° cuatrienio

CONDICIONES PARTICULARES:

= La delimitacion del espacio libre podra variarse dependiendo de la aparicion de restos
arqueolégicos de interés, debiendo en todo caso mantenerse el aprovechamiento maximo sobre
rasante permitido.

= Para realizar cualquier modificacion de la ordenacion sera necesaria la redaccion de un Estudio
de detalle.

fici
Uso Tipologia Superficie E A objetivo czz Lc;zn;e A objetivo
2 2 2 2 2,
(m%s) (m“t/m’s) (m°t) tipologia (m°t utc)
Residencial Ordenanza 1 315 1,8 567 1 567
Residencial Ordenanza 1 425 1,8 765 765
Residencial Ordenanza 1 229 1,8 412 412
Espacio libre 483
Total 1.452 1.744 1.744
Uso y tipologia caracteristicos .............cccoccvvvvvrrcieennnn. Residencial ordenanza 1

Aprovechamiento medio del area de reparto............. 1,2 m’t utc/mzs

indice de edificabilidad de la unidad de ejecucién..... 1,20 m*/m’
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UNIDAD DE EJECUCION 2
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Memoria de gestion

UNIDAD DE EJECUCION 3

OBJETO: Ordenacion de la zona para edificacion residencial, apertura de un tramo del nuevo
viario perpendicular a Padre Félix y creaciéon de un espacio libre junto a la muralla en el que se
incorporen los restos arqueoldgicos.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PROGRAMACI ON: 2° cuatrienio

CONDICIONES PARTICULARES:

= La delimitacién del espacio libre podra variarse dependiendo de la aparicion de restos
arqueolégicos de interés, debiendo en todo caso mantenerse el aprovechamiento maximo
permitido sobre rasante.

= En caso de sustitucion de las edificaciones existentes, las nuevas edificaciones no se adosaran a
la muralla

= Para realizar cualquier modificacion de la ordenacidon sera necesaria la redaccion de un Estudio

de detalle.
Uso Tipologia Superficie E A objetivo Czt:f:::;zn;e A objetivo
2 2 2 2 2
(m%s) (m“t/m%s) (mt) tipologia (m°t utc)
Residencial Ordenanza 1 344 1,8 619 1 619
Residencial Ordenanza 1 30 54 54
Espacio libre-
peatonal 328
Total 702 673 673
Uso y tipologia caracteristicos: ............cccccvevvveevveennnne Residencial ordenanza 1

Aprovechamiento medio del drea de reparto

indice de edificabilidad de la unidad de ejecucién

0,96 m’t utc/m’s
0,96 m*/m’
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UNIDAD DE EJECUCION 3




17 de septiembre 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 182 pagina 65

Memoria de gestion

UNIDAD DE EJECUCION 4

OBJETO: Ordenacién para edificacion residencial y rectificacion de alineacién para regularizacion
de la calle San Juan.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PROGRAMACION: 2° cuatrienio

CONDICIONES PARTI CULARES:

' , Superficie E A objetivo Coeficiente A objetivo
Uso Tipologia (mzs) (mzt/mzs) (mzt) deusoy (mzt utc)
tipologia
Residencial Ordenanza 2 165 2 330 1 330
Viario 35
Total 200 330 330
Uso y tipologia caracteristicos .............cccccceeeviveeinnnnn. Residencial ordenanza 2
Aprovechamiento medio del area de reparto............. 1,65 m’t utc/mzs

indice de edificabilidad de la unidad de ejecucién...... 1,65 m*/m’
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UNIDAD DE EJECUCION 4




