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1. Disposiciones generales

CONseJeríA de MediO AMBieNte y OrdeNACióN del territOriO

Acuerdo de 24 de mayo de 2016, del consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Proyecto 
de Actuación del Área Logística de Níjar (Almería) y se declara de Interés Autonómico.

el Área Logística de Níjar forma parte del Nodo Logístico de Almería recogido en el Plan de Infraestructuras 
para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucía 2007-2013 (PISTA), cuyo objetivo es desarrollar una oferta 
cualificada de áreas para uso logístico, en los enclaves de Almería y Níjar, con posibilidad de enlace ferroviario 
directo a la Línea de Altas Prestaciones del corredor mediterráneo y excelente conexión a la A-7. el Nodo Logístico 
de Almería cuenta, además, con las instalaciones portuarias de Almería y carboneras como principales activos.

Por su parte, el Plan de ordenación del Territorio de la Aglomeración urbana de Almería, aprobado 
por decreto 351/2011, de 29 de noviembre, propuso la localización estratégica de un conjunto de Áreas de 
oportunidad de Actividad económica vinculadas al corredor económico de la A-7 en correspondencia con la 
estrategia de activación económica de este corredor y en este sentido, identificó el Área Logístico Productiva de 
Níjar que junto con el Área Logística de Almería configuran el Nodo Logístico de Almería previsto en el PISTA.  
A su vez la revisión Parcial del Plan General de ordenación urbanística de Níjar recoge este ámbito como 
Sistema General de Infraestructura del Transporte–centro de Transporte de Mercancías (SGIT-ZAL).

el Área Logística de Níjar se ubica en el término municipal de Níjar, cerca de los núcleos urbanos de Níjar 
al norte, y Los Pipaces y La Fuensanta al sur. el Área se enmarca en el triángulo formado por la autovía A-7 que 
discurre de suroeste a noreste, la carretera local AL-3108 que discurre desde el nudo con la A-7 de norte hacia 
el sureste y la rambla de cambronal, al sur. La superficie total del ámbito de actuación es de 1.747.300,64 m²  
que se sitúan íntegramente en el término municipal de Níjar.

Los objetivos y criterios generales que rigen el diseño del Área Logística de Níjar se han establecido para 
conseguir la máxima accesibilidad e integración territorial desde la red de infraestructuras de comunicación 
existentes y proyectadas, clasificar y sectorizar suelo para su desarrollo posterior, conseguir una máxima 
flexibilidad de la ordenación que se desarrollará por fases desde un foco inicial de actividad y definir un viario 
estructurante que permita modular toda la actuación con la mínima inversión.

de conformidad con lo dispuesto en los artículos 38 y 39 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de 
ordenación del Territorio de la comunidad Autónoma de Andalucía, el consejo de Gobierno podrá declarar de 
Interés Autonómico, por su especial relevancia derivada de su magnitud, su proyección económica y social o su 
importancia para la estructuración territorial de Andalucía, las actuaciones de carácter público contempladas en 
planes de ordenación del territorio y en planes con incidencia territorial, así como las actuaciones relativas a los 
ámbitos sectoriales citados en el Anexo II de dicha Ley. cuando las actuaciones supongan la implantación de 
usos productivos, dotaciones o cualesquiera otros análogos que precisen desarrollo urbanístico, la declaración 
de Interés Autonómico se producirá mediante la aprobación por el consejo de Gobierno de un proyecto de 
actuación a propuesta de la consejería competente en materia de ordenación del territorio y urbanismo, y previa 
iniciativa de la consejería competente en razón de la actuación.

el procedimiento para la declaración de Interés Autonómico del Área Logística de Níjar se inició por orden 
de 22 de marzo de 2012, de la consejería de obras Públicas y Vivienda, a iniciativa de la propia consejería. 
el Proyecto de Actuación correspondiente, redactado de conformidad con lo preceptuado en el artículo 39.2 al 
tratarse de una actuación que precisará desarrollo urbanístico, contiene la justificación de la concreta ubicación 
de la actuación, su incidencia territorial y ambiental y su grado de integración con la planificación y ordenación 
vigentes; así como asegura el adecuado funcionamiento de las obras e instalaciones que constituyen su objeto.

el Proyecto de Actuación para la declaración de interés autonómico del Área Logística de Níjar mantiene 
la clasificación establecida por el Plan General de ordenación urbanística de Níjar en los terrenos comprendidos 
en su ámbito como Sistema General de Infraestructura del Transporte–centro de Transporte de Mercancías, 
delimitando un único sector con uso global industrial clase centro de Transporte de Mercancías. 

Los Sistemas Generales vinculados a la ejecución del ámbito son los siguientes: el Sistema General 
Viario que incluye las reservas de suelo necesarias para las conexiones viarias de acceso al ámbito; el Sistema 
General Ferroviario de conexión exterior ferroviaria desde el trazado de la línea de altas prestaciones en proyecto 
hasta el acceso al ámbito; y el Sistema General Infraestructuras con las correspondientes reservas de suelo para 
albergar las conexiones a las redes de infraestructuras existentes.

La superficie mínima destinada a espacios libres y zonas verdes es del 10% en cumplimiento de lo 
establecido en la Ley 5/2001, de 4 de junio, por la que se regulan las áreas de transporte de mercancías en la 
comunidad Autónoma de Andalucía, y los criterios seguidos para su localización, que se propone con carácter 
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vinculante, se basan fundamentalmente en aislar las zonas medioambientalmente más vulnerables y, en su 
conjunto, amortiguar los nuevos usos con el entorno en que se integran.

de conformidad con lo preceptuado por el artículo 39.1 de la Ley 1/1994, el Proyecto de Actuación del 
Área Logística de Níjar y su estudio de Impacto Ambiental se sometieron a información pública por plazo de un 
mes, anunciada en el Boletín oficial de la Junta de Andalucía de 22 de enero de 2013, se concedió audiencia al 
Ayuntamiento de Níjar (Almería) por plazo de dos meses y se recabaron los informes sectoriales preceptivos.

A la vista de estos antecedentes, de conformidad con lo previsto en los artículos 38 y 39 de la Ley 
1/1994, de 11 de enero, de ordenación del Territorio de la comunidad Autónoma de Andalucía y a propuesta 
del consejero de Medio Ambiente y ordenación del Territorio, el consejo de Gobierno, en su reunión del día 24 
de mayo de 2016,

A c u e r d A

Primero. Aprobar el Proyecto de Actuación del Área Logística de Níjar (Almería), que se acompaña como 
Anexo al presente Acuerdo y declarar la actuación de Interés Autonómico.

Segundo. La aprobación del referido Proyecto de Actuación tendrá los efectos previstos en el artículo 38.3  
de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de ordenación del Territorio de la comunidad Autónoma de Andalucía.

Tercero. el impulso de la actuación corresponderá a la consejería de Fomento y Vivienda a través de la 
Agencia Pública de Puertos de Andalucía.

cuarto. La aprobación de todos los instrumentos y documentos que se precisen para el desarrollo y 
completa ejecución del Proyecto de Actuación del Área Logística de Níjar, incluidos los proyectos de urbanización 
que procedieren, corresponderá a la consejería de Medio Ambiente y ordenación del Territorio.

Quinto. el presente Acuerdo surtirá efectos a partir del día siguiente al de su publicación en el Boletín 
oficial de la Junta de Andalucía.

Sevilla, 24 de mayo de 2016

SuSANA dÍAZ PAcHeco
Presidenta de la Junta de Andalucía

JoSÉ GreGorIo FIScAL LÓPeZ
consejero de Medio Ambiente y ordenación del Territorio
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PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR 1 NÍJAR DEL ÁREA LOGÍSTICA
DE INTERÉS AUTONÓMICO DE ALMERÍA

INDICE DE DOCUMENTOS 

TOMO I: MEMORIA Y ANEJOS___________________________________________________ 

DOCUMENTO 1: MEMORIA Y ANEJOS 

MEMORIA
ANEJO 1: ESTUDIO PAISAJÍSTICO
ANEJO 2: ESTUDIO DE TRÁFICO

DOCUMENTO 2: PLANOS 

PLANOS DE INFORMACIÓN
PLANOS DE ORDENACIÓN

TOMO II: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 

DOCUMENTO 3 : ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
ANEXO 1: ESTUDIO ACÚSTICO PREOPERACIONAL
ANEXO 2: ESTUDIO DE INMISIÓN DE CONTAMINANTES
APÉNDICE: PLANOS TEMÁTICOS
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1.9.1. Red de abastecimiento de agua
1.9.2. Red de saneamiento
1.9.3. Red de energía eléctrica
1.9.4. Infraestructuras de telecomunicaciones
1.9.5. Suministro de gas

2. Memoria JustificativA

2.1.1. El Área Logística de Almería (sector Níjar) en la Planificación
2.1.2. Impacto Económico macro del sector logístico
2.1.3. Efectos de las actividades logísticas: beneficios de las empresas
2.1.4. Impactos sociales

2.3.1. En el sistema de ciudades y estructura de asentamientos
2.3.2. En el sistema de comunicaciones y transportes
2.3.3. En el sistema de equipamientos y espacios libres
2.3.4. En las infraestructuras y servicios básicos
2.3.5. En los recursos naturales
2.3.6. En la protección del paisaje y prevención de riesgos
2.3.7. En el sistema medioambiental
2.3.8. Medios de corrección de los efectos negativos

2.4.1. Planificación Territorial
2.4.2. Planeamiento Urbanístico

3. Memoria de ordenación

3.1.1. Objetivos estratégicos
3.1.2. Criterios generales de ordenación

3.2.1. Elementos básicos de la ordenación
3.2.2. Accesibilidad y movilidad en el ámbito de la actuación
3.2.3. Espacios libres y recursos ambientales

3.3.1. Clasificación del suelo, Sistemas Generales y estructura orgánica
3.3.2. Usos, densidades y edificabilidades globales de los sectores
3.3.3. Delimitación y aprovechamiento medio del área de reparto
3.3.4. Criterios y directrices para la ordenación detallada
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4.3.9. Cruzamientos Subterráneos
4.3.10. Nuevos accesos a las vías de titularidad del Ministerio de Fomento
4.3.11. Publicidad
4.3.12. Medios de Protección Acústica para las nuevas construcciones próximas a la A 7

5. PLAN FUNCIONAL
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importancia para la estructuración territorial de Andalucía, las actuaciones de carácter público
contempladas en planes de ordenación del territorio y en planes con incidencia territorial”.

Cuando estas actuaciones precisen desarrollo urbanístico, el artículo 39.1., indica que la declaración de
Interés Autonómico se producirá mediante la aprobación por el Consejo de Gobierno de un proyecto de
actuación a propuesta de la Consejería competente en materia de ordenación del territorio y
urbanismo.

Por tanto, el objeto del presente Proyecto de Actuación es servir de soporte instrumental para la
declaración de Interés Autonómico del Área Logística de Interés Autonómico de Níjar Almería y
establece las determinaciones urbanísticas para su desarrollo.

El presente documento constituye el Proyecto de Actuación del Sector 1 Níjar del Área Logística de
Interés Autonómico de Almería, conforme a los usos logísticos e intermodales definidos en el Plan
Funcional, aprobado por la Consejería de Obras Públicas y Vivienda de la Junta de Andalucía mediante
Orden de 26 de julio de 2011, publicado en el BOJA núm. 156 de 10 de agosto de 2011, que se desarrolla
en el ámbito SGIT ZAL de la revisión parcial del P.G.O.U. del Municipio de Níjar /Almería (aprobada
definitivamente por la comisión provincial de urbanismo de Almería el 13 de febrero de 2.013), una vez
adaptado a la modificación del SG V 01 que propone el propio Proyecto de Actuación.

0.3.

La promoción del Área Logística de Interés Autonómico Níjar Almería se realiza por la Agencia Pública de
Puertos de Andalucía (APPA) entidad de derecho público adscrita a la Consejería competente en materia
de transportes.

0.4.

El presente documento del Proyecto de Actuación del Área Logística de Interés Autonómico de Almería,
sector Níjar, ha sido desarrollado por la UTE MECSA – PROINTEC, para la Agencia Pública de Puertos de
Andalucía (APPA), Consejería de Obras Públicas y Transportes de la Junta de Andalucía.

0.5.

El Proyecto de Actuación se desarrolla en los siguientes documentos y capítulos:

- Introducción
- Memoria informativa
- Memoria justificativa
- Memoria de ordenación
- Normativa
- Planos de información
- Planos de ordenación
- Plan funcional
- Estudio de paisaje
- Estudio de impacto ambiental
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El trazado de la nueva Línea de Altas Prestaciones en el borde norte. Próximo al punto de
contacto entre este trazado y el ámbito, se prevé un puesto de adelantamiento y
estacionamiento de trenes (PAET), lo que facilita la previsión de una ramal ferroviario que dará
servicio a la zona logística intermodal que se propone en el sector.

Por su localización, junto a una de las principales vías de comunicación de la Región, su intermodalidad y
su centralidad respecto a las instalaciones portuarias de la provincia de Almería, el sector Níjar está
orientado a albergar actividades logísticas de valor añadido a escala global, sirviendo como zona de
actividades logísticas portuaria, ofreciendo suelo productivo especializado a estos tráficos, y como
plataforma logística de distribución, ofreciendo a los flujos de mercancías de larga distancia
instalaciones y servicios especializados de calidad que hagan más competitivas las cadenas logísticas
internacionales con origen/destino en la provincia.

El ámbito se localiza en la comarca del Campo de Níjar, con vegetación típica del sudeste almeriense,
también nos podemos encontrar algunos ejemplares de árboles frutales, y restos de la explotación
agrícola de la Hacienda Ródenas, hoy abandonada. Además, se pueden ver restos de antiguos bosques
de encinas y pequeñas agrupaciones arbóreas “testigo” de épocas más lluviosas.

En el interior del sector no discurre ninguna rambla o barranco, pero se encuentra limitado por la
Rambla de Ródenas al norte del ámbito. En cuanto a Espacios Naturales Protegidos, vías pecuarias y
montes públicos, no se afecta a ninguno de ellos, tan sólo existe un Important Bird Area (IBA, designado
por la SEO Birdlife) denominado “Sierra Alhamilla Campo de Níjar”, y efectivamente se pueden observar
en toda la zona aves esteparias como sisón común, cernícalo vulgar, alzacola, alondra de Dupont y
terrera común, entre otras muchas.

El Sector 1 Níjar se localiza en la comarca del Campo de Níjar, una vasta extensión entre la Sierra
Alhamilla y la Serrata. De relieve prácticamente llano y ligeramente ondulado, destaca el paisaje de la
sierra al fondo de esta zona. El ámbito presenta una altitud entre los 160 y 220 metros sobre el nivel del
mar, con un gradiente altitudinal que decrece de oeste a este.

El Campo de Níjar se sitúa en una depresión neógena, que constituye globalmente la tercera gran
unidad geológica andaluza. Durante la emersión de la Cordillera Bética hubo momentos en que el mar
invadió extensamente zonas deprimidas, actualmente emergidas, como es el caso de la Depresión del
Guadalquivir y otras cuencas intramontañosas como Guadix Baza, Tabernas, Sorbas o Almería Níjar. En
estas depresiones predominan rocas y sedimentos jóvenes, de menos de 25 millones de años,
caracterizados por tener muy escaso grado de deformación.

Las rocas que ocupan las zonas bajas del paisaje almeriense, las actuales depresiones del valle del
Almanzora, valle del Andarax, Tabernas, cuenca de Sorbas, los Campos de Níjar o el Poniente, están
constituidas por materiales geológicamente jóvenes, acumulados en los últimos 15 millones de años,
mientras el Mar Mediterráneo penetraba entre las montañas incipientes y los volcanes del Cabo de Gata
formando un pequeño archipiélago.

En estos entrantes de mar se acumularon los materiales de la erosión de las tierras emergidas: bloques,
cantos, gravas, arenas y arcillas. También se formaron rocas calizas por acumulación de restos de
animales marinos.
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Las temperaturas medias mensuales y las temperaturas medias mensual de las mínimas absolutas son
suaves a lo largo de todo el año, no llegando nunca a valores negativos en invierno y en verano no se
llegan a muy altas temperaturas.

11,7 12,4 14,5 16,0 18,8 23,1 26,2 26,7 23,5 19,4 15,6 12,8 18,4
6,9 7,6 9,3 10,7 13,2 17,1 20,1 20,6 17,9 14,2 10,5 8,1 13,0

Fuente: Agencia Estatal de Meteorología

11,7 12,4 14,5 16,0 18,8 23,1 26,2 26,7 23,5 19,4 15,6 12,8 18,4

16,6 17,3 19,7 21,4 24,3 29,1 32,3 32,7 29,0 24,6 20,5 17,6 23,8

Fuente: Agencia Estatal de Meteorología

Por su parte, las precipitaciones de este entorno ascienden a los 23 mm al año, recogiéndose los
mayores volúmenes de agua el período de otoño e invierno, siendo julio el mes más seco del año, como
muestran la tabla y figura adjuntas.

33,4 31,1 25,8 26,1 17,3 6,8 0,6 7 25,5 33,8 36,9 31,8 23,0

18,4 18,3 14,7 12,9 9,8 3,9 0,5 6,6 16,6 21,5 16,7 17,7 13,1

Fuente: Agencia Estatal de Meteorología

Figura 5. Climograma de Gaussen

Fuente: Elaboración propia a partir de los datos de la AEMET

El balance hídrico refleja el ritmo de las precipitaciones y permite conocer las épocas del año en que
existe un déficit de agua o, por el contrario, se produce escorrentía tras cubrirse las necesidades del
medio edáfico. Para la realización del balance hídrico, además de la precipitación registrada, se requiere
conocer el valor de la evapotranspiración, con el fin de establecer las necesidades hídricas del terreno.
En la siguiente tabla se recogen los datos de la evapotranspiración potencial, determinada por el
método de Thornthwaite a partir de los datos registrados en la estación “Níjar”.
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siendo en Níjar el más abundante el de las aláudidas, que son aves pequeñas, propias de terrenos
deforestados, con colores crípticos pardos. Corren deprisa escondiéndose en las irregularidades del
terreno, pero también son buenas voladoras. Anidan en el suelo y los pollos abandonan el nido mucho
antes de saber volar.

Entre los anfibios encontramos la rana común (Rana perezi) y el sapo corredor (Bufo calamita), los
cuales necesitan un ambiente húmedo para sobrevivir siendo las ramblas sus lugares preferidos.
Reptiles como lagartijas, salamanquesas y culebras tienen en el campo de Níjar un hábitat idóneo:
campo abierto y pedregales sin gran cobertura vegetal pero con abundancia de posibles refugios.

ESPECIE NOMBRE COMÚN D. HÁBITAT CNEA CAEA UICN 2007 BERNA

Bufo calamita Sapo corredor II, IV IE IE LC II

Rana perezi Rana común LC

ESPECIE NOMBRE COMÚN D. HÁBITAT CNEA CAEA D4/86 UICN 2007 BERNA

Acanthodactylus erythrurus Lagartija colirroja IE IE LC

Coronella girondica Culebra lisa meridional IE IE LC

Hemidactylus turcicus Salamanquesa rosada IE IE LC

Hemorrhois hippocrepis Culebra de herradura IE IE LC II

Lacerta lepida Lagarto ocelado II

Malpolon monspessulanus Culebra bastarda EFP LC

Podarcis hispanica Lagartija ibérica IE IE LC

Psammodromus algirus Lagartija colilarga IE IE LC

Tarentola mauritanica Salamanquesa común IE IE LC

Por último, pueden verse mamíferos como jabalí (Sus scrofa), zorro (Vulpes vulpes), erizo europeo
(Erinaceus europaeus), ratón de campo (Mus musculus) y rata (Rattus norvegicus).

ESPECIE NOMBRE COMÚN D. HÁBITAT D4/86 UICN 2007 BERNA

Erinaceus europaeus Erizo europeo EFP LC III

Mus musculus Ratón casero LC

Rattus norvegicus Rata parda LC

Sus scrofa Jabalí LC III

Vulpes vulpes Zorro LC

Los ámbitos paisajísticos se corresponden con las comarcas históricas desde el punto de vista
sociológico, vinculados a aspectos socioculturales y de ordenación del territorio como consecuencia de
la actividad humana milenaria desarrollada en Andalucía. Se han delimitado un total de 81 ámbitos
paisajísticos, a los que se asigna un código numérico y una denominación.

Los Ámbitos Paisajísticos (Figura 10) presentes en la zona son: Campos de Níjar y Sierra de Alhamilla y
Cabrera
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En el año 2008 los movimientos migratorios más abundantes en el municipio de Níjar fueron las
inmigraciones desde el extranjero, con un 65,03% del total, siendo la mayoría procedentes de
Marruecos.

Inmigraciones 1.432 65,03

Emigraciones 770 34,97

Total 2.202 100
Fuente: Sistema de Información Multiterritorial de Andalucía (I. Estadística de Andalucía)

Así, en 2008 el número total de extranjeros alcanzó la cifra de 9.147 habitantes, con un 48,19% de
procedencia marroquí. Por tanto, la población extranjera representa el 35,01% de la población total del
municipio de Níjar.

Esto se explica por la gran abundancia de invernaderos en toda la zona sudeste almeriense, que
requiere numerosa mano de obra para atender estos cultivos bajo plástico.

En la siguiente tabla se compara la proporción por actividades económicas en la provincia de Almería y
en el municipio de Níjar.

Renta disponible bruta per cápita (euros) 6.000,00 7.500,00 13.683,00

Agricultura (%) 59,89 9,74

Industria (%) 6,04 5,37

Construcción (%) 7,76 20,22

Servicios (%) 26,32 64,67

Fuente: Sistema de Información Multiterritorial de Andalucía (I. Estadística de Andalucía)

Agricultura

A continuación se presentan los datos sobre los tipos de cultivos predominantes en el municipio de
Níjar.

Regadío Secano Regadío Secano

4.621 515 Tomate 2.450 Cebada 310 Olivar aceituna 130 Almendro 212
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3. Huércal de Almería

4. Zona de Actividad Logística de Almería.

5. Zona de Actividad Logístico productiva de Níjar.

6. Nodo estratégico del 21 (Almería).

7. Nodo estratégico de la Venta del Pobre (Níjar).

También en la Normativa, en su artículo 58, apartado 2, se fijan los siguientes criterios para la
ordenación de las Áreas de Oportunidad Logística:

Artículo 58. Criterios para la ordenación de las Áreas de Oportunidad. (D)

2. En las Áreas de Oportunidad para actividades económicas, la ordenación que se realice por el
planeamiento urbanístico general cumplirá los siguientes criterios:

a) Se orientarán a la implantación de actividades tecnológicas, empresariales, industriales, terciario
avanzado, comercial y equipamientos, que favorezcan la agrupación e integración industrial, la creación
de sinergias empresariales y el acceso a servicios innovadores, favoreciendo el desarrollo, diversificación
y la modernización de las estructuras empresariales de la aglomeración.

b) Se diseñarán con calidades urbanas compatibles con su funcionalidad, procurando ofrecer una imagen
corporativa a las empresas, y garantizando la diversificación en cuanto al tamaño de las parcelas, de
manera que permitan el asentamiento de las pequeñas y medianas empresas.

c) Las Áreas de Oportunidad colindantes con zonas residenciales, se separarán de ellas mediante
sistemas viarios y espacios verdes arbolados de una dimensión suficiente para evitar interferencias
funcionales, paisajísticas y morfológicas.

Para fijar la delimitación del ámbito del presente Proyecto de Actuación se han seguido los criterios de
actuación establecidos en la ficha del POTAUA correspondiente al Área Logístico Productiva de Níjar que
se adjunta a continuación.

Por su parte, la ficha del Área de Oportunidad logístico Productiva (ZAL) en Níjar recoge además los
siguientes criterios de actuación en cuanto a la ordenación del ámbito :

3. El planeamiento que desarrolle la actuación deberá ajustar con precisión el contorno del área
cumpliendo con la condición de apoyarse en elementos geográficos o territoriales: las Ramblas de
Cambronal, Inox y Ródenas, los ejes viarios de la AL 3108, la A 7 y el futuro trazado del ferrocarril
Almería Murcia.

4. El Planeamiento de desarrollo deberá garantizar la integración paisajística del conjunto, cumpliendo,
entre otros, con los siguientes objetivos:

Los bordes urbanos hacia la A 7 y hacia el corredor ferroviario deberán ordenarse teniendo en
cuenta criterios paisajísticos dado que se configuran como fachadas de la actuación. Para ello se
tratarán de localizar en esta zona los usos que lleven aparejadas soluciones arquitectónicas de mayor
calidad estética.

Se tendrá en cuenta la percepción de las cuencas visuales que tienen como fondo escénico la
Villa de Nijar y se resaltarán los elementos singulares del paisaje en la ordenación interna.

5. El instrumento de desarrollo deberá justificar la viabilidad de la propuesta en función de la capacidad
y adecuación de la infraestructura viaria supramunicipal, así como su accesibilidad desde las principales
carreteras, aportando los consiguientes estudios de movilidad y tráfico.
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Mediante Orden de 17 de Abril de 2009, de la Consejería competente en materia de Transportes, se da
inicio al procedimiento para la promoción y establecimiento del Área Logística de Interés Autonómico
de Almería y se encomienda a la Agencia Pública de Puertos de Andalucía la elaboración y tramitación
de su Plan Funcional.

El , aprobado mediante Orden de
26 de julio de 2011, publicado en el BOJA núm. 156 de 10 de agosto de 2011, la Consejería de Obras
Públicas y Vivienda de la Junta de Andalucía, propone el inicio de desarrollo del Área Logística de
Almería con la 1ª Fase del Sector 1 Níjar.

Este Sector 1 Níjar constituirá la gran oferta de suelo logístico especializado de la región a corto y medio
plazo, fundamental para el desarrollo y consolidación del Nodo Logístico de Almería.

Su desarrollo se prevé en dos fases. La primera corresponde con la franja situada entre la A 7 y el Eje
estructurante paralelo a ella, la terminal intermodal y su ramal ferroviario, el área de Parque Industrial
Multifuncional identificado con las siglas PIM 1 y los viarios generales que permiten su accesibilidad. La
segunda fase abarca el resto del ámbito del sector.

1.5.

A continuación se describen las principales afecciones sectoriales, representadas gráficamente en el los
planos “I.4. Red viaria y comunicaciones” “, I.5.Infraestructuras actuales “, “I.7. Afecciones y
servidumbres” e “I.8. Afecciones Aeronáuticas”.

La autovía A 7 y la carretera AL 3108, conforme a la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras,
tienen como afecciones, respectivamente: la zona de dominio público de 8 m y 3 m, una zona de
servidumbre de 25 m y 8 m para cada una, una zona de afección de 100 m en la autovía y 50 m en la
carretera, y la línea límite de edificación a 50 m en un caso y a 25 m en el otro.

Prácticamente en el centro del ámbito delimitado se encuentra una caseta transformador de AT de la
Compañía Sevillana de Electricidad identificado con el nº 34083.

Las infraestructuras de suministro de energía eléctrica más cercanas son las líneas de media tensión de
110/132 kV alimentadas desde las subestaciones de El Toyo y Pipaces.

Las ramblas de las Ródenas, el Cambronal y dos pequeños cursos que lo tocan al este y al oeste,
imponen unas servidumbres conforme a la Ley 29/1985, de 2 de agosto de 1985, de Aguas, de 5 m para
uso público y un límite de policía de 100 m de anchura que podrá condicionar usos y actividades,
conforme a dicha Ley.
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accesibilidad por carretera, ferrocarril, marítima, y aérea. Desde el Plan de Ordenación del Territorio de
la Aglomeración Urbana de Almería (POTAUA) se recoge la siguiente información en materia de

La red viaria estructurante de la aglomeración urbana de Almería está constituida por las
carreteras que conforman la malla que soporta las relaciones de largo recorrido y las
conexiones exteriores, a la que pertenecen las autovías A 7 y A 92, permitiendo que todas las
cabeceras municipales se encuentren a menos de 5 km de una vía de alta capacidad.

La red de articulación da soporte a las relaciones de medio recorrido, tanto interiores como
exteriores al ámbito del Plan, y está compuesta por la N 340a, eje que discurre en paralelo al de
Andarax por su margen derecha, conectando los núcleos urbanos de la vega entre sí, la N 344
entre el aeropuerto y la A 7, la A 348 o carretera de la Alpujarra hasta Benahadux, el eje AL
3117 entre Rioja y La Cañada de San Urbano y las carreteras de comunicación de los principales
núcleos del municipio de Níjar (AL 3106, AL 3108, AL 3111, AL 3112, AL 3115 y la N 351 entre
el enlace con la A 7 hasta el punto donde se bifurca hacia Agua Amarga, continuando como AL
5106).

En lo que se refiere al las nuevas líneas de altas prestaciones en proyecto o
planificadas ofrecen oportunidades de cara al futuro, no solo a nivel de conectividad general,
sino en relación a la potencial puesta en carga de suelos vinculados a la gestión del transporte
de mercancías. Almería será atendida por tres nuevas líneas de ferrocarril de altas prestaciones
y tráfico mixto; Murcia Almería ( a medio plazo) y a largo plazo las líneas Granada Almería y
Málaga Nerja Motril Almería . Las nuevas terminales de mercancías previstas, junto con la
llegada del ferrocarril al Puerto de Almería deben servir de impulso a la intermodalidad en el
trasporte de carga.

El cuenta con exceso de capacidad para hacer frente a los tráficos
actuales de pasajeros, mercancías y aeronaves y, según los planes de ampliación contenidos en
su Plan Director, será capaz en caso de desarrollarse en todas sus posibilidades de soportar
más del doble del tráfico actual. El aeropuerto es accesible desde la N 344, carretera que con
características de autovía nace en el centro de Almería.

En lo que refiere a , existen dos puertos de interés dentro del ámbito del Plan: el Puerto
de Almería y el Puerto de Carboneras. Actualmente el Puerto de Almería presenta un déficit de
capacidad en el Muelle de Poniente que será resuelto con la ampliación que se encuentra
proyectada. El Puerto de Carboneras contará con la ampliación de un muelle que contempla
una nueva terminal de carga y descarga, además de un incremento en el número de amarres.
Desde el Plan de Ordenación del Territorio de Andalucía se apuesta por asegurar una plena
conexión entre los puertos comerciales con los ejes viarios y ferroviarios de primer nivel para
garantizar el desempeño de una función clave en el diseño del sistema logístico de Andalucía.

Las siguientes infraestructuras viarias existentes dan acceso al ámbito:

La autopista A 7 que bordea el ámbito por el oeste del mismo.
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Endesa Gas Distribución S.A.U. es la empresa autorizada para el suministro de gas natural en el Sector y
ha suministrado información sobre las posibilidades de realizar una conexión con el mismo, sin
especificar los trazados existentes.

1.10.

La superficie total delimitada dentro del Sector 1 Níjar, es de 1.739.581,98 m², de los cuales son
privativos 1.784.349 m2 dentro del ámbito que se corresponden con 38 parcelas. El resto de la
superficie está formada por caminos, carreteras, cauces, etc., con un total de 38.647 m² que no serán
objeto de expropiación, ya que en su día serán sustituidos o compensados por los futuros viales y zonas
verdes.

Para aquellas parcelas catastrales que se encuentran afectadas en su totalidad se ha seguido el criterio
de adoptar la superficie catastral, al ser además ésta prácticamente coincidente con la resultante de la
nueva medición planimetríca. La superficie adoptada de las fincas cuya adquisición es parcial es la que
resulta de su actual medición. Se remite al plano “I.9. Propiedad del suelo. Parcelario” donde se expone
la relación concreta e individualizada de titulares, bienes y derechos afectados.

El presente Proyecto de Actuación incluye además del plano de Información un anexo con todas las
fichas de Catastro de cada una de las parcelas afectadas. Se incluyen en este, tanto las parcelas
correspondientes a la delimitación del ámbito del Proyecto de Actuación, como las correspondientes a
los Sistemas Generales vinculados a la ejecución del ámbito y las alternativas de conexiones exteriores
de redes de servicio, necesarias para el desarrollo del Área Logística.

La superficie a expropiar será concretada en el proyecto de expropiación correspondiente. Además, en
el caso de la superficie afectada por las conexiones exteriores necesarias para el desarrollo del Área
Logística, la superficie a expropiar será definida por el proyecto técnico correspondiente.
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2,3% menos que en el año anterior, pero su valor se incrementó en un 14,1% hasta alcanzar los
1.679 millones de euros. El 99,2% de las toneladas exportadas de frutas y hortalizas tuvo como
destino principal los países de la Unión Europea (97,2%), donde tan solo Alemania representó el
27,8% de estas transacciones (Francia supone el 17,3% y Holanda el 12,7%). Fuera del ámbito
europeo, sólo Argelia con 6,7 millones de toneladas, Canadá con 3,9 o EE.UU con 2,6 millones
presentaron cifras significativas para el sector.

Por todo ello, se dan las circunstancias contempladas en el artículo 38 de La Ley 1/1994, de 11 de
enero, de Ordenación del Territorio de la Comunidad Autónoma de Andalucía para su declaración de
Interés Autonómico, explicitándose en este apartado el alcance que se deriva de la actuación en relación
con su proyección económica, social y territorial.

Se da detalle en el siguiente apartado del respaldo que la iniciativa de la ZAL encuentra en las figuras de
ordenación territorial así como en los planes de carácter estratégico de orden autonómico y estatal.

La iniciativa de la ZAL (Zona de Actividades Logísticas) de Nijar, en cuanto determinación del Plan de
Ordenación Territorial de la Aglomeración Urbana de Almería (POTAUA), cumple con los requisitos
establecidos en el Artículo 38 de la Ley de Ordenación del Territorio de la Comunidad Autónoma de
Andalucía, por el que se regula la Declaración de Interés Autonómico de las actuaciones de carácter
público contempladas en planes de ordenación del territorio y en planes con incidencia territorial.

A su vez el POTAUA hace proprio el planteamiento estratégico del PISTA (Plan de Infraestructuras para
la Sostenibilidad del Transporte en Andalucía) que desarrolla la Red de Áreas Logísticas de Andalucía en
el entorno de los grandes puertos de interés general, con la puesta en marcha de actuaciones
destacadas como la ZAL. Se argumenta en el POTAUA que:

La aglomeración urbana de Almería es un ámbito especializado en el sector servicios, donde la
industria, que representa solo el 7.5% de la actividad económica, se desarrolla mayoritariamente
en polígonos de carácter municipal que atienden las demandas cercanas y en instalaciones
industriales aisladas de gran tamaño (cementeras, fábrica de zumos, astillero, etc.). Todos los
municipios cuentan con uno o más polígonos industriales, a excepción de Santa Fe y Rioja; entre
ellos destaca por su tamaño el de Viator, municipio que ha sabido aprovechar las excelentes
condiciones de accesibilidad externa que le brinda estar localizado junto a la intersección de las
autovías A7 y A 92, para erigirse en núcleo especializado en actividades económicas de base
urbana.

Se puede por tanto afirmar que la organización espacial del tejido productivo de la aglomeración
adolece de una cierta debilidad al carecer de estructura y planteamientos de carácter
supramunicipal.

Sin embargo, la transformación de la aglomeración en nodo ferroviario tras las actuaciones
planteadas por el gobierno central en materia de alta velocidad, va a sentar las bases para un
cambio progresivo de modelo hacia una estrategia de impulso a la localización equilibrada de
actividades productivas en el conjunto de su territorio, en coordinación con las políticas de
reequilibrio residencial.

De entrada, estas actuaciones llevan aparejadas la generación de espacios destinados a la
logística y las actividades productivas. Ya es una realidad la puesta en marcha de dos ámbitos en
desarrollo del Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucía (PISTA),
donde se plantea desarrollar una oferta cualificada de áreas para uso logístico, en los enclaves
de Almería y Níjar, con posibilidad de enlace ferroviario directo al corredor y excelente conexión
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Efectos de las actividades logísticas: beneficios de las empresas

Dependiendo de la situación previa, las empresas pueden obtener, mediante su implantación en un
Centro Logístico o de Transporte, sensibles ahorros respecto a sus costes totales:

Una Agencia de Carga Fraccionada, ahorros medios del 10 % de su coste total.

Una Empresa de Almacenaje, ahorros medios del 12 % de su coste total.

Las Agencias de Grupaje pueden ahorrarse globalmente un 6 7% de sus costes totales.

En términos generales, la concentración en un espacio pre ordenado y optimizado ofrece a las empresas
numerosas economías de escala respecto a la producción, al transporte, a la información y a la
seguridad en su sentido más amplio.

Impactos sociales

El sector logístico también influye sobre el sector social, el desarrollo de sectores logísticos ejercen sus
efectos sobre:

Empleo estructural/directo: o empleo que sostiene la actividad interna debido al aumento
del flujo de las mercancías que es preciso transportar y manipular.

Empleo indirecto: o empleo generado durante la fase de obra (urbanización y las de
edificación) tratándose de un empleo temporal que se mantiene mientras se ejecutan las
obras o a partir de actividades auxiliares como mantenimiento, reparaciones, suministros,
etc. Fuente: Estudio ACTE

Como ejemplo del posible empleo generado por un Área Logística, el estudio ACTE propone un ratio de
1 empleo total* / 40.000 € inversión (resultado de la información recopilada para todos las Áreas
Logísticas analizados). Aplicando los datos del Modelo Económico Financiero (Anexo 2) del Plan
Funcional cuya hipotética estimación de inversión es de 92.026.984 € para el Sector 1 Níjar del Área de
Logística de Almería, se calcula que la inversión podría generar aproximadamente 2.300 empleos.

92.026.984 € / 40.000 € = 2.300 empleos

*el total contempla empleos directos e indirectos

La actual coyuntura de crisis económica ha supuesto en el sólo municipio Níjar un incremento del
número de parados de más del 225% entre el 2006 y el 2011, hasta llegar a los 2.528 parados observado
en marzo 2011, y siendo el dato provincial de incremento de los mismos igual al 78% (fuente: SIMA,
elaboración propia).

Frente a este escenario, las expectativas de generación de empleos directos e indirectos asociadas a la
creación de la ZAL se añaden como argumento justificativo de peso, más si se considera también el
proceso de especialización profesional y cualificación progresiva que supone un centro logístico en la
actualidad, con un fuerte nivel de automatización e informatización de las funciones de carga, descarga,
almacenamiento, empaquetado, etc. que remiten a perfiles muy especializados y que por tanto puede
inducir también una oferta de formación local de alto nivel.

2.2.

La Agencia Pública de Puertos de Andalucía contrató en el año 2006 a la empresa ETT Proyectos S.L.U.
(Equipo de Técnicos en Transporte y Territorio Proyectos, S.L.U.) la asistencia técnica del “Estudio para
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En el desarrollo de una actuación de estas características es necesario contar con los suministros
adecuados para su implantación en el territorio.

En este caso, se ha estudiado la posibilidad de conexión con las redes de suministro y saneamiento
presentes en el ámbito, quedando documentada a través de las oportunas consultas con las compañías
suministradoras la viabilidad de las propuestas de conexión contempladas, lo que garantizaría, tras la
redacción de los proyectos técnicos necesarios y la ejecución de las obas de infraestructuras de
conexión, los servicios urbanos necesarios para un suelo con el uso al que se destina.

Se da además la circunstancia de que el Planeamiento de Níjar, en tramitación, contempla la creación de
sectores de suelo industrial colindantes con el ámbito lo que favorecerá, en un futuro, las sinergias,
especialmente en cuanto a la construcción y utilización de las infraestructuras de servicios.

Se resumen a continuación las alternativas de conexión planteadas que se describen y justifican con
mayor detalle en la memoria de ordenación.

En cuanto a los recursos hídricos, para el suministro de abastecimiento de agua potable en la actuación,
se dispone de una conducción general de la planta desaladora de Carboneras. Según consultas con la
entidad logística, Emanagua, se plantean dos alternativas, ambas viables; la primera contempla la
conexión a dicha conducción procedente de la desaladora de Carboneras en un punto al norte de la
autovía A 7 mediante la construcción de un nuevo depósito al norte. La segunda alternativa, plantea la
conexión a una balsa existente situada al suroeste del ámbito hasta la cabecera norte del Sector 1 Níjar.

La red de Saneamiento es separativa. Se prevé, para evacuación de aguas pluviales, verter a las Ramblas
del Cambronal y de las Rodenas en función de las pendientes más propicias según la ordenación final.
Para la red de residuales se toman en consideración dos opciones; el trazado de una nueva conducción
al emisario de la Edar del Viso y la posible ampliación de la misma; o bien la construcción de una planta
de tratamiento al sur del ámbito para su posterior vertido a la rambla del Cambronal.

La red eléctrica existente es de la Compañía Sevillana de Electricidad. En las inmediaciones existen varias
líneas y se prevé el enganche al Norte a la línea de media tensión de 132 kV alimentada desde la
subestación de Pipaces, por medio de una nueva subestación que se ubicara en una parcela aneja al
Oeste del sector y fuera de la franja de límite de edificación respecto a la A 7 con una ocupación de
terreno de aproximadamente 6000 m2.

En Telecomunicaciones la conexión a la línea operada por Telefonía de España S.A.U, se producirá la
Norte junto al nudo de acceso al ámbito.

Los impactos ambientales son analizados por el Estudio de Impacto Ambiental que se presenta
conjuntamente con este Proyecto de Actuación. Además, se incluye un Estudio Paisajístico en el que se
presentan estrategias y medidas para la integración paisajística de la actuación.

A continuación se relacionan los principales elementos que tendrán incidencia paisajística. Las
propuestas de paisaje recogidas en el estudio de paisaje minimizan los efectos negativos de estos
elementos, pero también resaltan aquellos valores que pueden aportar una mayor calidad paisajística al
conjunto:

: Presencia constante de taludes y trincheras.
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Cabe indicar que en el estudio de inmisiones realizado, que se adjunta como anexo, se ha realizado un
análisis de la situación preoperacional de la zona de actuación por lo que respecta a la calidad del aire.
Para ello se han utilizado registros de la estación de la calidad del aire que la Junta de Andalucía tiene
instalada en el aeropuerto de Almería, tomando estos datos como representativos para Níjar.

La realización de las diferentes actuaciones implica necesariamente un movimiento de tierras, ya que se
necesita obtener una superficie horizontal donde se ubicará la futura área logística.

En la fase de construcción, el movimiento de tierras supone una clara alteración topográfica del área
afectada. La tierra vegetal y suelo no apto para la formación de explanadas se trasladarán a vertedero
autorizado.

Uno de los impactos más graves es la pérdida de suelo por eliminación directa. La superficie que
ocuparán los diferentes viales e instalaciones, supondrá la supresión de la capa superior de suelo. La
posterior adición de materiales geológicos para terraplén y rellenos inutilizará el suelo eliminando este
elemento del medio. Esta perturbación actuará directamente sobre la pérdida de la capacidad del uso
del suelo.

Las superficies que soportarán temporalmente depósitos materiales, tránsito y descanso de maquinaria,
y otras actuaciones, sufrirán una compactación del suelo, alterando la estructura del mismo y
modificando la permeabilidad y aireación, así como la destrucción de los horizontes superficiales. Esta
alteración incide muy negativamente sobre la capacidad de uso del suelo para el desarrollo vegetal,
llegando incluso a la posibilidad de perturbar el suelo de tal forma que se elimine la cubierta vegetal
sobre la zona de actuación. Este suelo compactado puede sufrir además, alteraciones en su composición
geológica, modificaciones en la textura y transformaciones de sus características.

Los impactos que sobre la hidrología ocasionará la construcción del área logística son principalmente, el
posible arrastre de las partículas y contaminantes provenientes de posibles derrames o vertidos
accidentales, lo que puede producir cambios en la calidad de aguas, tanto superficiales como
subterráneas.

Los efectos sobre la hidrología no se pueden transmitirse a áreas muy alejadas y extensiones bastante
grandes. Además, estos efectos suelen tener incidencia sobre otros subsistemas. La calidad de las aguas
puede verse afectada en la fase de construcción, siendo los principales parámetros que pueden
modificarse los sólidos disueltos y en suspensión, así como los nutrientes, debido a los movimientos de
tierras, junto a las grasas e hidrocarburos, por vertidos accidentales. Tras el arrastre de todas estas
sustancias por las aguas de escorrentía, van a parar a los distintos cursos fluviales pudiendo ocasionar
cambios en la calidad de las aguas. Hay que considerar el hecho de que los impactos relacionados con la
alteración de la calidad de las aguas inciden de forma directa sobre las comunidades animales y
vegetales que explotan dicho recurso aguas abajo del enclave en el que se ha producido la afección.

El área logística se encuentra próxima a dos acuíferos pero no los intercepta.

La ejecución del proyecto conlleva una serie de impactos sobre la vegetación, destacando el impacto
ocasionado por la ocupación de suelo, con la consiguiente eliminación de la cubierta vegetal, que tiene
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En el lado opuesto del balance hay que considerar el incremento del tráfico de camiones y maquinaria
pesada que se producirá en general durante la construcción de la vía.

El incremento del tráfico de camiones trae como consecuencia una ralentización en las vías que dan
acceso a la obra y un mayor deterioro de éstas, incidiendo ambos aspectos en un incremento del riesgo
de accidentes de circulación.

Otro impacto que se perfila durante la fase de construcción se deriva del efecto que el aumento en la
inmisión de contaminantes en la atmósfera puede tener sobre la salud de la población.

En la fase de construcción el empleo de mano de obra local supondrá un beneficio para la población de
la zona. Y una vez se encuentre en pleno rendimiento, con sus dos fases operativas, supondrá un
impacto positivo.

Con la creación y desarrollo de esta área Logística se favorecerá el desarrollo y modernización del
sector, aprovechando la potencialidad logística de la zona seleccionada.

No se prevé, en principio, la afección sobre el patrimonio cultural.

No obstante, como primera medida y con antelación suficiente a los movimientos de tierras, se realizará
un análisis arqueológico para identificar y valorar la afección directa o indirecta de la actuación prevista
en el patrimonio histórico, especialmente en el patrimonio arqueológico con el fin de poder establecer
otras medidas protectoras y/o correctoras si fuese necesario.

El impacto sobre el paisaje, viene derivado por la presencia física de nuevos elementos, durante la fase
de construcción y posteriormente durante la de explotación, que interceptan los corredores visuales
existentes, lo cual varía la percepción del entorno afectado. Entre los elementos de la actuación que
pueden resultar impactantes, son de destacar los siguientes:

Proximidad a núcleos habitados o vías de comunicación existentes.

Movimientos de tierra.

Generación de taludes, aumentando el impacto visual cuando estos son de mayor tamaño.

De la valoración de impactos realizada en el Estudio de Impacto Ambiental se desprende que los efectos
ambientales derivados del Proyecto de Actuación del Área Logística de Interés Autonómico de Níjar
resultan a lo sumo Moderados, siendo, a la vista de la totalidad de los valores de impacto generados por
la Actuación, la consideración ambiental global de Asumible.

La adopción de medidas correctoras y recomendaciones que se presentan a continuación persiguen
posibilitar una mayor integración ambiental de la Innovación e incrementar la consideración de los
aspectos relacionados con su sostenibilidad ambiental. Para la reducción global de los impactos
ambientales que se generarán como consecuencia de la aplicación de las determinaciones del Proyecto
de Actuación se establecen una serie de medidas correctoras y protectoras de varios tipos.

En primer lugar, se presentan las Medidas Correctoras Genéricas que establecen criterios de Prevención
y procedimientos para aminorar las afecciones derivadas del desarrollo de las determinaciones de la
Innovación objeto de este estudio, son, por tanto, medidas correctoras horizontales. Este tipo de
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Con objeto de minimizar la superficie de afección y la intensidad del impacto sobre la geología y
la geomorfología deberán concretarse, en el Proyecto de Ejecución de Obras de Infraestructura,
los movimientos de tierra necesarios, las posibilidades de reutilización de los materiales
extraídos y la ubicación, forma y restauración de las canteras, préstamos y vertederos
estimados necesarios.

En general se considera muy importante la conservación de los suelos fértiles, ya que es el
factor del medio que sustenta el desarrollo de la vegetación y, además, porque los procesos de
edafogénesis son extremadamente lentos. En consecuencia, su recuperación es muy difícil y su
pérdida supone una disminución de este recurso natural. Con objeto de preservarlos, el
Proyecto

Durante la fase de construcción la circulación de vehículos pesados en el entorno de la obra así como de
maquinaria de construcción supone un riesgo de vertido de productos contaminantes al suelo, en
especial aceites e hidrocarburos. Con objeto de minimizar los posibles vertidos es necesario disponer los
parques de maquinaria sobre suelos previamente impermeabilizados y seleccionar estas zonas entre los
suelos de menor valor en el entorno de la actuación. Igualmente, deberán disponerse recipientes para
recoger los excedentes de aceites y demás líquidos contaminantes que derivan del mantenimiento de la
maquinaria al objeto de minimizar su vertido sobre los suelos.

Medidas generales:

El desarrollo de la actuación deberá contar antes de su aprobación definitiva con los informes
favorables o, en su caso, autorización de los organismos competentes en cuanto a las
afecciones a zonas de dominio público y sus áreas de protección.

Se deberá justificar debidamente la existencia de dotación de agua necesaria, así como la
ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hídricos de la zona, antes de la
aprobación definitiva de la actuación.

Se garantizará el cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto Ley 11/1995, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de Aguas Residuales Urbanas y Real Decreto
509/1996, de 15 de marzo que lo desarrolla, mediante el tratamiento adecuado de las aguas
residuales urbanas producidas. Según la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas
residuales a tratar, la autoridad municipal podrá obligar a la colocación de una arqueta de
control desde la que se podrá tomar muestras.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre el suelo producidas por vertidos de
aceites, grasas y combustibles procedentes de máquinas o motores, tanto en la fase de
construcción como de funcionamiento. A este respecto, los proyectos de obras incluirán la
obligación para el constructor de conservar la maquinaria a emplear en perfecto estado e
indicar el lugar seleccionado para efectuar el mantenimiento.

En los proyectos de urbanización es especificará el destino de las tierras y demás residuos
producidos durante la fase de construcción que serán destinados preferentemente y por este
orden a su reutilización, reciclado u otras formas de valoración y sólo, como última opción, su
eliminación en vertedero autorizado. Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en
algunas de las fases de desarrollo del planeamiento o durante el periodo de explotación,
deberá gestionarse de acuerdo con lo establecido en la legislación vigente. Durante la fase de
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Aunque en principio no se prevé la afección a yacimientos arqueológicos catalogados, es posible que
durante la ejecución de las obras, se puedan producir hallazgos de interés cultural. Si ello ocurriera,
deberán tomarse las medidas precautorias oportunas, así como informar inmediatamente a la
Delegación Provincial de la Consejería de Cultura de la Junta de Andalucía en Almería.

No obstante, como primera medida y con antelación suficiente a los movimientos de tierras, se realizará
un análisis arqueológico para identificar y valorar la afección directa o indirecta de la actuación prevista
en el patrimonio histórico, especialmente en el patrimonio arqueológico con el fin de poder establecer
otras medidas protectoras y/o correctoras si fuese necesario.

En el supuesto de detectarse durante la fase de construcción, la presencia de restos arqueológicos, se
comunicará inmediatamente a la Consejería de Cultura, y se actuará atendiendo a las directrices que
marque la misma.

Se deberán cumplir las especificaciones aplicables del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Protección contra la Contaminación Acústica en Andalucía, y el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2007, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas.

Las fuentes de emisión de ruido dispondrán de las medidas preventivas o correctoras necesarias para
que los niveles de inmisión de ruido no excedan los límites establecidos en la tabla nºVII del artículo 29
del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Protección contra la
Contaminación Acústica en Andalucía y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto por el que se
aprueba el Reglamento para la Protección de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminación
lumínica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

No se superarán los valores límite establecidos en la Tabla VII, evaluados a 1.5m de altura y a 1.5 m del
límite de la propiedad titular del emisor acústico, evaluados conforme a los procedimientos
contemplados en la Instrucción Técnica 2.

Todos los sistemas asociados a la minimización de la producción de ruidos contarán con su
correspondiente Plan de Mantenimiento que deberá ser correctamente cumplido y estar
convenientemente registrado.

La maquinaria utilizada deberá ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislación vigente
referente a las emisiones sonoras de maquinara de uso al aire libre y en particular, cuando les sea de
aplicación, a lo establecido en el Real Decreto 212/2002 de 22 de febrero, por el que se regulan las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas máquinas de uso al aire libre y las normas
complementarias.

En los Proyectos de Urbanización y Construcción se incorporarán las medidas correctoras necesarias
para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Protección contra la
Contaminación Acústica en Andalucía.

El tráfico de maquinaria pesada que se producirá en la fase de construcción ha de planificarse utilizando
aquellas rutas que resulten menos molestas para la población, creando trazados que circunvales y, en
caso de atravesar poblaciones, limitándose la velocidad máxima.
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Legitimará inmediatamente su ejecución siendo sus determinaciones directamente aplicables.

Sus determinaciones vincularán directamente al planeamiento del municipio o municipios afectados
que deberán incorporar dichas determinaciones con ocasión de la siguiente innovación urbanística.

Para lograr la efectividad de lo señalado anteriormente el artículo 39.2. indica que:

El proyecto de actuación contendrá las determinaciones de planificación y ejecución que se precisen para
su realización efectiva.

Las determinaciones urbanísticas precisas para su ejecución dependen del grado de definición y
pormenorización que contenga el Proyecto de Actuación, es decir, si se contempla la ordenación
detallada de la intervención o si ésta es remitida a un posterior planeamiento de desarrollo.

En el caso del presente Proyecto de Actuación la ordenación detallada vendrá definida por un Plan
Especial de Ordenación, y por tanto las determinaciones urbanísticas de aquél deberán tener el alcance
de lo exigido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía para el
planeamiento general, que en su artículo 10 indica que “Los Planes Generales de Ordenación Urbanística
establecen la ordenación estructural del términomunicipal”.

La ordenación estructural se establece mediante las siguientes determinaciones:

La clasificación del suelo con delimitación de las superficies adscritas a cada clase y categoría.
Los sistemas generales constituidos por la red básica de reservas de terrenos y construcciones
de destino dotacional público que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanístico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo.
Usos, densidades y edificabilidades globales.
Delimitación y aprovechamiento medio de las áreas de reparto en el suelo urbanizable.

En consecuencia con lo expuesto se analiza a continuación la incidencia que las determinaciones del
Proyecto de Actuación tienen sobre la planificación territorial y el planeamiento urbanístico vigentes.

El Plan de Ordenación del Territorio de la Aglomeración Urbana de la Almería (POTAUA), aprobado por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad Autonómica de Andalucía mediante el Decreto 351/2011 del
29 de noviembre 2011, recoge entre sus áreas de oportunidad el .

El POTAUA propone un conjunto de áreas de oportunidad vinculadas al corredor económico de la A7 en
correspondencia con la estrategia de activación económica de este corredor, que abarca desde el límite
oriental del ámbito, en el municipio de Carboneras hasta el nodo industrial de Viator. Las demás áreas
consideradas por el POTAUA, conforme a la estrategia descrita de localizaciones de espacios productivos
de relevancia territorial, son:

Nodo Estratégico de la Venta del Pobre, con la finalidad de aglutinar y dotar de estructura a las
instalaciones existentes, dar servicio al ámbito de la aglomeración y dotar de una oferta de
suelo alternativa a las necesidades del puerto de Carboneras. Esta zona tiene la particularidad
de erigirse en puerta oriental de la aglomeración.
Nodo Estratégico del Km. 21, con vocación de articular las actividades derivadas de la actividad
agrícola, industria escaparate y otras que demanden buena accesibilidad.
Área Logística de Almería, que junto con la mencionada de Níjar configuran el Nodo Logístico
antes descrito



Núm. 131  página 60 Boletín Oficial de la Junta de Andalucía 11 de julio �016

00
09

36
23

El co
mar

Las

cond
y el
conv
estr

Esto
del
Prod
encu
de r

Para
actu
que

“El
cum
Cam
Alm

orredor se co
rcha y culmina

diciones de la
Poniente, con
veniente prom
ratégico.

os son los acc
vecino Ponie
ductiva de Níj
uentra plenam
referencia.

a fijar la delim
uación estable
establecen q

planeamient
mpliendo con
mbronal, Inox
mería Murcia”

mpleta con el
a, como ya se

a aglomeració
n elevadas din
mover tambié

cesos occiden
ente, los nod
íjar que intere
mente contem

mitación del á
ecidos en la f
ue:

to que desar
la condición
y Ródenas, l

”

l Parque Cient
ha dicho, con

n urbana de A
námicas turíst
én la instalació

ntales de la A7
os estratégico
esa el present
mplada e integ

mbito del pre
ficha del POTA

rrolle la actu
de apoyarse
los ejes viario

tífico Tecnoló
n las instalacio

Almería como
ticas y económ
ón de superfic

7 a la ciudad
os de la ven
te proyecto,
grada en la p

esente Proyec
AUA correspo

uación deberá
en elemento
os de la AL 3

gico de Alme
ones industria

o espacio char
micas y los con
cies comercial

de Almería, q
ta del Pobre
por lo que se
lanificación te

cto de Actuac
ondiente al Ár

á ajustar con
os geográfico
3108, la A 7 y

ría (PITA), act
les de Viator.

rnela entre los
nsiguientes tr
es en algunos

que recogería
y el Km. 21

e puede concl
erritorial de s

ión se han se
rea Logístico

n precisión e
s o territoria
y el futuro tr

tuación region

s ámbitos del
ráficos de paso
s enclaves de

an posibles de
1, y el Área L
luir que la m
u ámbito sub

eguido los crit
Productiva de

el contorno d
ales: Las Ram
razado del fe

nal ya en

Levante
o, hacen
carácter

emandas
Logístico
isma se
bregional

terios de
e Níjar y

del área
mblas del
errocarril



11 de julio �016 Boletín Oficial de la Junta de Andalucía Núm. 131  página 61

00
09

36
23

El Docu
de And
(Aproba
terreno
mayoría
una peq
José), c

Con po
(diciem
sobreve
informe
siguient

El Docu
PGOU)
Pleno e

Dicha I
urbaniz

Tras la
de la Le
Níjar qu

Para la
que en

Es deci
transpo
ruptura
comuni
comodi
pernoct

umento de Ad
dalucía, del T
ación en Plen
os donde se
a la clasificac
queña zona d
lasificaciones

osterioridad s
bre de 200
enidas (aprob
e al Avance).
te tramitación

umento de
y su corresp

el 05/08/2011

nnovación cla
zable sectoriza

aprobación d
ey de Ordenac
ue deberá inco

reserva de es
su artículo 16

En l
mín
otra
la im

r, que en la z
orte, tales co
a y distribu
icaciones, así
idad del trans
tación, restau

daptación Parc
exto Refundi
no el 03/02/
prevé la imp
ión de SNU R
e suelo urban
vigentes en la

se inicia la re
6) y una M
bación de pla
El documen

n.

pondiente Est
(BOP 26/09/2

asifica los te
ado para el de

el presente P
ción del Territ
orporar dicha

spacios libres
6.3. establece

los centros de t
nima, excluidos
a de un 15% de
mplantación de

zona dotacion
omo los de g
ución de las
como todas

sporte y sus e
uración, repara

cial a las dete
do de las No
/2009), plane
lantación del
RG 3.2, suelo
nizable SUS I 2
a actualidad.

evisión del pl
Modificación
aneamiento te
to queda po

tudio de Imp
2011) y defini

rrenos del Se
esarrollo de un

royecto de Ac
torio, sus dete
s determinaci

y dotacionale
:

transportes de m
viarios, equiva
e la superficie d
e los servicios se

nal se prestar
gestión, inform
s mismas,
aquellas otra
ntidades usua
ación de vehíc

rminaciones d
ormas Subsid
amiento gen
l Área Logísti
no urbanizab
2 (junto al enl

laneamiento
del Avance
erritorial, PO
osteriormente

pacto Ambien
tivamente el

ector 1 Níjar
n Área Logísti

ctuación, y de
erminaciones
iones con oca

es se estará a

mercancías el p
alente al 10% de
del mismo para
eñalados en el a

rán servicios
mación, ofert
almacenamie
as prestacion
arias, tales co
culos.

de la Ley 7/20
iarias de Plan
eral vigente
ca de Almerí
ble de carácte
lace de la A 7

general, lleg
(diciembre d
RN de PN Ca
e en punto m

tal fueron ap
3 de febrero d

del Área Log
ca de Interés

e acuerdo con
s vincularán d
asión de la sigu

lo dispuesto e

planeamiento a
e la superficie d
a suelo público
artículo 8.3. de

a las empres
ta, organizac
ento de me
nes que redun
omo, entre otr

002, de Orden
neamiento M
en el munic
ía Sector 1 N
er natural o ru
con la carrete

ándose a red
de 2007), p
abo de Gata
muerto, transp

(Re
probados pro
de 2013 (BOJA

gística de Alm
Autonómico.

n lo regulado e
irectamente a
uiente revisió

en la Ley 5/20

plicable deberá
de un ámbito pa
de carácter dot
esta Ley.

as y emplead
ión y contrat
ercancías, es
nden en la m
ros, suministr

nación Urbaní
Municipal de
ipio de Níjar
Níjar tienen e
ural de regad
era AL 3108 a

dactar un Av
por circunstan
Níjar y el pr
poniéndose e

evisión Parcia
ovisionalment
A 12/3/2014)

mería como s

en el artículo
al Plan Gener
ón .

001, de 4 de ju

á prever una re
ara espacios lib
tacional, en ord

dos del secto
tación de ca
stacionamient
mayor segurid
ro de carbura

ística
1997
r, los
en su
dío, y
a San

vance
ncias
ropio
en la

al del
e en

suelo

38.3
al de

unio,

serva
bres y
den a

r del
rgas,
to y
dad y
ntes,



Núm. 131  página 6� Boletín Oficial de la Junta de Andalucía 11 de julio �016

00
09

36
23

3.1

Son
Auto
rang

Para
ficha
esta

.

objetivos est
onómico de A
go superior qu

Desarrol
de la Un
modos d

Integrac
plataform

Creación
hortofru
la total i

Configur
infraestr

a el diseño de
a del Area de
ablece los sigu

Integrac
la adecu
particula
(ramblas

Estructu
fases de

o

o

Máxima
prevista.
sector.

Máxima
evolució

Asignaci
actuació

ratégicos en e
Almería los qu
ue éste desarr

llo de la interm
nión Europea
de transporte.

ión de la fun
mas logísticas

n del nodo
utícola y otras
ntegración en

ración de un
ructuras de co

e la ordenaci
e Oportunidad
uientes objetiv

ión paisajístic
uada distribuc
ar, especialme
s, bordes del á

ración jerarq
l mismo:

Conexiones e

Distribución
fase de desa

integración
. Esa accesib

flexibilidad e
ón de la dema

ón racional d
ón acompasad

el desarrollo d
ue se derivan
rolla:

modalidad y p
y de España,
.

nción logístic
s intermodales

logístico Sec
s característica
n el sistema de

área logística
omunicación q

ón pormenor
d logístico Pr
vos y criterios

ca de la orden
ción de los u
ente en las zo
ámbito en con

uizada de los

exteriores, via

de usos por
rrollo prevista

territorial ex
ilidad se can

en la ordenac
nda.

de los aprov
a al desarrollo

de la actuació
de lo estable

potenciación d
para tender

ca en el conc
s.

ctor 1 Níjar,
as de la zona,
e comunicacio

a cualificada,
que conforma

rizada, ademá
roductiva (ZAL
s generales:

nación en el m
usos en gener
onas de conta
ntacto con otr

sistemas del

arios principal

zonas de acti
a, etc.

xplotando la
alizará con la

ción estructu

vechamientos
o por fases de

n del Sector 1
cido en su Pla

del transporte
a un reequilib

cepto de tran

que dé apo
, para lograr u
ones existente

territorialmen
n un sistema

ás de los crite
L) en Níjar, e

medio natural c
ral y de los e
acto con las á
ros usos, zona

sector, acom

es y redes ge

ividad, por fa

excelente a
a jerarquía a

ura, usos y ti

que asegure
e la misma.

1 Níjar del Áre
an Funcional y

e ferroviario, e
brio del repar

nsporte, med

oyo a las ac
un mayor cre
e y previsto.

nte integrada
intermodal.

erios de actua
l presente Pro

como criterio
espacios libre
reas circunda
as con valor pa

mpasada al de

nerales de inf

ctor de locali

ccesibilidad e
ntes mencion

pologías , par

en la viabilid

ea Logística de
y los instrume

en la línea est
rto entre los d

diante la crea

ctividades de
ecimiento apo

a por su apoy

ación recogid
oyecto de Ac

prioritario, m
es y zonas ve
ntes más vuln
aisajístico, etc

esarrollo prev

fraestructuras

ización, acces

exterior, exis
nada al conju

ra la adaptac

dad económic

e Interés
entos de

tratégica
distintos

ación de

l sector
oyado en

yo en las

os en la
ctuación,

mediante
erdes en
nerables
c.).

isible en

s.

sibilidad,

stente y
unto del

ción a la

ca de la



11 de julio �016 Boletín Oficial de la Junta de Andalucía Núm. 131  página 63

00
09

36
23

3.2.

Los elementos básicos de la ordenación que habrán de ser posteriormente precisados y definidos por el
planeamiento de desarrollo, son los siguientes:

Se plantean desde la red de carreteras existentes en el entorno del ámbito, siendo
necesario ejecutar algunas adaptaciones para asegurar el acceso seguro del flujo de tráfico que
demanda la nueva área logística.

La Estructura viaria interior se organizará de forma jerarquizada desde estos puntos de acceso
para cada una de las Áreas Funcionales.

La estructura del Área Logística en Parques de Actividad, se hará en correspondencia con los
establecidos en el Plan Funcional:

o Parque Industrial Multifuncional

o Parque Logístico y Transporte

o Terminal Intermodal.

o Centro Integrado de Servicios.

o Espacios Libres

Ordenación mallada y reticulada de máxima flexibilidad para una máxima optimización de los
espacios y que garantice múltiples opciones de modularidad y desarrollo interior de cada
parque de actividad en respuesta a las necesidades de mercado.

Espacios Libres: Localización vinculante, con el fin, por una parte, de garantizar la conservación
de las vaguadas existentes y de su ecosistema, y por la otra, de asegurar un contacto con la
mayor calidad posible con las fincas circundantes y con el medio natural.

Todos estos elementos, recogidos en el Plano “O.2 Calificación “ serán precisados y definidos por
el planeamiento de desarrollo.

El tráfico generado por el Área Logística ha sido estimado en el “Estudio de Tráfico del Área Logística de
Almería. Sector Níjar”, realizado por MECSA en julio de 2009 e incorporado como anejo a este Proyecto
de Actuación.

Dada la superficie del ámbito y los usos previstos, se proponen dos accesos al Área Logística, planteados
según se describe a continuación:

Como acceso principal, desde el enlace de la A7 y la AL 3108, para poder acceder al ámbito desde el
Norte, se contempla la remodelación del enlace de pesas actual ,(ver Apartado 1.7.1 Conexiones
Viarias). Esta remodelación, cuya reserva de suelo está contemplada en el SG V 01.3 de la ficha del SG
V 01 del PGOU, incluida en el Estudio de Tráfico del Area Logística de Almería (sector Níjar), comprende
las siguientes actuaciones:
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Este acceso sur, desde la A7, permitiría que el flujo generado en el área logística tenga una segunda
conexión, eficaz y rápida, con la vía de mayor capacidad del entorno cercano, descargando el tráfico en
el enlace Níjar San Jose.

Desde el punto de vista de la movilidad, el estudio de tráfico recoge que, cuando el Área logística esté al
100% de actividad, el acceso norte podría presentar problemas de congestión en hora punta, por lo que

la necesidad de este segundo acceso sur se generaría a largo plazo con el competo desarrollo del
ámbito, aunque se contempla ya desde este Proyecto de Actuación la reserva necesaria de suelo para
poder ejecutarlo.

Existe actualmente una propuesta de Demarcación de Carreteras para remodelación de dicho cambio de
sentido ubicado en el PK 475 de la A 7 para dar acceso al polígono industrial de la zona. El
planteamiento de una actuación simétrica al este de la autovía dando continuidad al viario principal del
Área Logística permitirá la canalización del tráfico con origen/destino en el Área Logística, constituyendo
un segundo acceso desde el viario principal (A 7).

La superficie mínima destinada a espacios libres será del 10% en cumplimiento de lo establecido en la
Ley 5/2001.

Los espacios libres y zonas verdes se localizarán según tres criterios:

En las zonas de transición de las dos vaguadas con las que limita el Área al norte y al sur

Cubriendo los taludes y cambios de cota que se puedan generar en la ordenación y que no sean
aptos para la construcción, de forma que se contribuya a suavizarlos e integrarlos, como nexo
con el entorno natural

En un anillo circundante de espacio libre ajardinado que sirva de franja de espacio libre natural
de transición el contacto con las fincas, suelos productivos, y áreas habitadas del entorno
próximo al Área.

Con los criterios de localización establecidos para el sistema de zonas verdes o espacios libres del
ámbito se ha procurado fundamentalmente aislar las zonas medioambientalmente más vulnerables y,
en su conjunto, amortiguar los nuevos usos del entorno en que se integran.

3.3.

El presente Proyecto de Actuación recoge el régimen urbanístico establecido por la Revisión Parcial de
P.G.O.U. vigentes de Níjar, que clasifica el sector como SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURA DEL
TRANSPORTE – CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS (SGIT ZAL)

Se refleja el ámbito afectado en el plano adjunto O.1 .
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del sector del transporte, de aquellas otras zonas destinadas al desarrollo de otras actividades cuya
promoción, disposición y explotación se hayan de regir por el Derecho Privado.

En este sentido, el Plan Especial que desarrolle el Área Logística deberá distinguir dos zonas
diferenciadas, una con carácter demanial público y otra con carácter patrimonial de titularidad pública o
privada. Las primeras son contempladas como dotacionales.

Las zonas de carácter patrimonial las constituyen las parcelas logísticas, de titularidad pública o privada,
destinadas al establecimiento de empresas del sector del transporte, y su promoción, disposición y
explotación se regirá por el derecho público o privado.

Se distinguen dos tipos de espacios que se diferencian por su orientación funcional:

Parque de Logística y Transformación (PLT), área orientada a la logística, a la distribución y al
transporte y a su combinación con actividades logísticas de valor añadido, embalaje, etiquetado,
personalización de pedidos, etc.

Parque Industrial Multifuncional (PIM), combina las actividades de logística y distribución con
actividades industriales no contaminantes, permitiéndose actividades productivas de baja
intensidad que no ocupen más del 50% de la superficie de sus parcelas, dedicándose el espacio
restante a actividades relacionadas con el transporte y la logística asociada a la actividad industrial
establecida.

Son las zonas funcionales del sector de dominio y uso público, destinadas a la prestación de servicios
tanto a las empresas del sector del transporte, como a las entidades usuarias del centro y a los servicios
destinados a vehículos y conductores.

En cumplimiento de la legislación vigente, la superficie mínima destinada a zona dotacional debe ser al
menos del 15%, (artículo 16 Ley 5/2001 por la que se regulan las áreas de transporte de mercancías en
la Comunidad Autónoma de Andalucía)

Comprende los siguientes usos:

Terminal Intermodal (TI): Área funcional destinada al intercambio modal ferrocarril carretera.
Dispondrá de accesibilidad ferroviaria directa desde un ramal de la futura línea de Altas
Prestaciones del Arco Mediterráneo Murcia Almería

Centro Integrado de Servicios (CIS): Se trata de áreas donde se desarrollan de forma compatible las
actividades específicas de un Centro Administrativo y Comercial y de servicios a las empresas del
sector, y las actividades específicas de un Centro de Servicios al Vehículo y de un Centro del Motor.
Podrán, por tanto, albergar:

Centros Administrativos y Comerciales: Área en donde se contemplen edificios de oficinas, salas de
reunión y conferencias, aulas de formación, locales comerciales y hoteles. En ella se concentran los
servicios a empresas, personas y servicios especializados y relacionados con el transporte de
mercancías. Sus usos compatibles serán de comercio, oficinas, recreativos, equipamientos
administrativos y docentes, asistenciales, socioculturales, deportivos, hosteleros, financieros,
aseguradoras, comunicaciones, gestión, organización y contratación de cargas o restauración.
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El Distrito Hidrográfico Mediterráneo corresponde al ámbito territorial de la antigua Cuenca Sur. El Plan
Hidrológico actualmente vigente fue aprobado cuando no había tenido lugar todavía la transferencia de
la gestión de la Cuenca Sur desde la Administración General del Estado a la Junta de Andalucía (enero
2005). Por lo tanto, y mientras se lleva a cabo el nuevo proceso de planificación hidrológica de acuerdo
con las directrices de la Directiva Marco de Agua, el Plan Hidrológico vigente en el DH Mediterráneo es
el que se elaboró por la Confederación Hidrográfica del Sur.

El marco normativo de la Confederación Hidrográfica del Sur está determinado por los siguientes
instrumentos:

o Plan Hidrológico de Cuenca del Sur, aprobado por el Real Decreto 1664/1998, de 24 de
julio.

o ORDEN de 6 de septiembre de 1999, por la que se dispone la publicación de las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrológico de Cuenca del Sur, con
corrección de errores por ORDEN de 11 de enero de 2000.

La estimación de los caudales de abastecimiento al ZAL es una tarea que a priori cuenta con una serie de
indefiniciones, ya que los usos previstos en las distintas zonas productivas son muy dispares.
Principalmente el ZAL se concibe para la implantación de un núcleo de servicios logísticos, aunque
también para la localización de un amplio abanico de medianas y pequeñas actividades económicas,
productivas, comerciales y de servicios. Es por ello por lo que no pueden aplicarse valores concretos de
demanda de caudales debiendo manejarse índices o estándares generales, aunque suficientemente
contrastados.

En este sentido parece plenamente justificado aplicar los estándares que contempla el vigente Plan
Hidrológico de la Cuenca Sur, que según se ha descrito en el apartado anterior es el que contiene el
marco normativo de aplicación al Distrito Hidrográfico Mediterráneo. Con objeto de estimar las
demandas de una forma particularizada en función de los usos se tomarán ratios de dotación típicos
para los distintos tipos.

El Plan Funcional contempla para el uso industrial multifuncional en el sector 54,12 hectáreas. Para este
uso se parte de una dotación de 0,22 l/seg•Ha a aplicar como caudal continuo a lo largo del año. Esta
dotación de 0,22 l/seg•Ha se propone en base a una estimación obtenida de la ponderación de ratios
usuales aplicados a uso industrial (0,4 l/seg•Ha) y a uso logístico (0,04 l/seg•Ha). Esta ponderación se ha
realizado teniendo en cuenta la alternancia de actividades en las previsiones de utilización que
finalmente tendrá el área de uso multifuncional.

A tenor de lo expuesto queda plenamente justificada la previsión de una dotación ponderada de
0,22l/seg•Ha en la superficie de uso multifuncional.

Por otra parte se prevé una superficie de logística y transformación, a las que se asigna una dotación de
0,04 l/sg•Ha de parcela.

A la superficie dotacional (CIS 1, CIS 2 y terminal intermodal, excepto la superficie de aparcamientos
previsto en el CIS 1) se aplica una dotación de 0,15 l/sg•Ha de parcela.
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Según se recoge en las fichas SG I 01 del PGOU el abastecimiento de agua se realiza desde una reserva
de suelo para una estación de tratamiento de agua potable, depósito de agua potable y depostio de
agua no potable de 5.000 m2 , situada al suroeste del ámbito, al otro lado de la A7.

Se considera necesario que las conducciones de conexión sean capaces de proporcionar un caudal punta
equivalente a considerar que el caudal diario se consume en diez horas. Se obtiene por lo tanto un
caudal de 150,53 m3/hora o, lo que es lo mismo, 41,81 litros/seg.

Se prevé una conexión a cabecera del sector ZAL con una conducción de Fundición de 300 mm de
diámetro y unos 4.900 m de longitud. Esta conducción tendría así unas pérdidas de unos 7,00 m.c.a., lo
que permitiría conectar por gravedad hasta el punto de cabecera del sector, con grupo de presión
intermedio para dar la presión mínima de suministro a la cota más elevada de los edificios previstos.

Se prevé además una ETAP para el tratamiento de los caudales de suministro junto a la balsa (con
capacidad suficiente para absorber futuros incrementos de caudal), con un tratamiento mínimo de
filtración y cloración. Se prevé asimismo un depósito de regulación anexo a la ETAP, que al contar en
este caso con el apoyo de la balsa se diseña con un volumen de reserva de 36 horas exclusivamente para
el consumo de agua potable, ya que la reserva para incendios puede tomarse directamente de la balsa.
Así el depósito previsto en esta alternativa tendría un volumen total de 1.784,16 m3. Se propone un
depósito de 3.500 m3 para absorber los incrementos de demanda de futuros desarrollos urbanísticos
anexos de forma que se mantenga en todo caso la reserva de 36 horas.

El resto del anillo de conexión de abastecimiento se completará con una conducción de Fundición de de
250 mm de diámetro y una longitud total de 4400 m.

La red de saneamiento propuesta para esta actuación se plantea como red separativa, ejecutándose por
separado la red de aguas residuales y la red de aguas pluviales.

El planeamiento de desarrollo definirá una doble red separativa: aguas residuales a conducir a las EDAR
existentes y aguas pluviales a evacuar a “tanques de tormenta” realizando un tratamiento previo al
vertido a los cauces.

El vertido de las aguas pluviales del Sector de Níjar se realizará en la Rambla del Cambronal.

Es de aplicación lo indicado en el punto del Abastecimiento, ya que el Organismo de Cuenca es el mismo
y los instrumentos normativos indicados incluyen condicionantes sobre el saneamiento y estimación de
cargas a partir de los caudales de abastecimiento.

La EDAR que da servicio a los municipios de la zona de Níjar, situada en El Viso, está explotada hasta el
límite de capacidad según la información facilitada por Emanagua. Se prevé una nueva estación, cuyo
promotor es EGMASA. Esta nueva estación está en fase de redacción de proyecto. Dada la situación de
la EDAR existente en El Viso se plantea en una de las alternativas de conexión de saneamiento la
depuración de las aguas residuales del Sector Níjar en la nueva estación, que se situará en la misma
ubicación que la EDAR existente de El Viso, con las modificaciones que se estimen pertinentes.
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En la estimación de los caudales de aguas residuales vertidos a la red de saneamiento para su posterior
depuración, se deben tener en cuenta ciertas consideraciones en línea con las ya realizadas para el
abastecimiento, con un incremento estimado del 75% de caudales.

Dado el tipo de actividades que previsiblemente se establezcan en el polígono del ZAL de Níjar, a la que
se les exigirán tasas medias altas de recuperación y reutilización de los caudales consumidos, se
considera adecuado adoptar como porcentaje del caudal de abastecimiento que se vierte a la red de
saneamiento el típico 80% considerado en redes de saneamiento urbanas.

En función de la demanda del sector del ZAL de Níjar se tendrá un caudal de saneamiento de aguas
residuales según la tabla adjunta:

Considerando que las aguas utilizadas en las actividades productivas serán objeto del adecuado
tratamiento en el interior de las instalaciones, sólo se depurarán los caudales sanitarios provenientes
del uso humano.

La contaminación será equivalente a la del agua residual doméstica, es decir, 300 mg/l de DBO5.
Teniendo en cuenta el caudal medio en m3/día estimado para el sector ZAL de Níjar, obtendremos una
carga orgánica total de 361,28 kg de DBO5, que se corresponde con una población de 6.021 habitantes
equivalentes (teniendo en cuenta que 1 hab eq=60 g de DBO5). En la hipótesis de vertido durante 10
horas diarias da como resultado un caudal punta de 120,42 m3/h, equivalente a 33,45 litros por
segundo. Teniendo en cuenta los incrementos derivados de futuros desarrollos urbanísticos anexos se
llegaría a un total estimado de unos 10.537 habitantes equivalentes, con un total de vertido que
ascendería a 2.107,44 m3/d, equivalente a un caudal punta de 58,54 litros/seg.

Según lo recogido en la ficha SI G 03 del P.G.O.U. , se contempla la ampliación de la estación
depuradora de aguas residuales “Genibal” con una reserva de suelo de 66.093,52 m2.

El vertido de pluviales se realizara a la rambla de Cambronal y Rodenas, según la zona del Área Logística
y las pendientes resultantes.

En un predimensionamiento de la red, en tuberías de PVC, resultaría un diámetro de 315 milímetros. La
conducción hasta el punto de conexión con el emisario general previsto para el transporte de aguas
residuales a la EDAR tendría una longitud de unos 3.400 m y pendiente media del 1,91%.

En la nueva EDAR necesariamente habrá que prever la ampliación de la instalación con al menos una
línea de tratamiento biológico que permita absorber la carga adicional (según la información recibida de
los datos de dimensionamiento de la nueva EDAR cada línea de tratamiento tiene una capacidad de
unos 13.000 h eq).

Uso
Caudal medio
diario (m3/d) % Retorno

Caudal punta
retorno
(m3/h)

Caudal punta
retorno (l/s)

Caudal medio
retorno
(m3/d)

ZAL Níjar

Industrial multifuncional 1028,67 80% 82,3 22,86 822,94

Logística y transformación 100,92 80% 8,07 2,24 80,74
Dotacional (Terminal intermodal y CIS

excepto aparcamientos) 299,27 80% 23,94 6,65 239,42
Limpieza y riego espacios libres y zonas

aparcamiento 76,44 80% 6,11 1,7 61,15
1505,3 120,42 33,45 1204,25
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redes de Distribución de MMedia y Alta Tenssión (Fuente: Redd Eléctrica Españoola, Enero de 20009)
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El ratio de alumbrado público anterior se aplicará a las superficies de viario. Para las zonas no edificadas
de uso industrial multifuncional, logística y transformación y usos dotacionales y para la superficie de
espacios libres se aplicará un ratio de 1,0 W/m² de superficie.

De la aplicación de los distintos criterios indicados a las distintas superficies previstas en la urbanización
de los sectores se obtiene la siguiente tabla resumen de previsión de cargas:

Se considera un coeficiente de simultaneidad en los centros de transformación de 0,8, según la
recomendación del artículo 1.3 de la Instrucción de 14 de octubre de 2004. Aplicando a su vez el
coeficiente de simultaneidad de 1,0 para la línea de media tensión y de 0,9 para la previsión de cargas
en caso de que hubiese que prever una subestación, se obtiene una potencia de 21,22 MW lo que
equivaldría a 23,58 MVA.

Las infraestructuras de suministro de energía eléctrica más cercanas son las líneas de media tensión de
110/132 kV alimentadas desde las subestaciones de El Toyo y Pipaces. La alimentación de energía
eléctrica a los sectores se producirá desde la segunda de las líneas antes mencionadas a través de una
subestación de nueva construcción.

La subestación se ubicará en la reserva de suelo de 5.000m2 recogida en la ficha SG I 04 al otro lado de
la A7 en el extremo noroeste del ámbito, próxima a las líneas de Media tensión existentes.

- Ley 12/2007, de 2 de julio, por la que se modifica la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de
Hidrocarburos, con el fin de adaptarla a lo dispuesto en la Directiva 2003/55/CE del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 26 de junio de 2003, sobre normas comunes para el mercado interior del gas natural.

- Real Decreto 326/2008, de 29 de febrero, por el que se establece la retribución de la actividad de
transporte de gas natural para instalaciones con puesta en servicio a partir del 1 de enero de 2008.

Uso
Sup
(m2)

Edificabilida
d (m2/m2)

Dotació
n Z.Edif.
(W/m2)

Dotació
n Z.Urb.
(W/m2)

Prev carga
edificación

(kW)

Prev carga
urbanización

(kW)

Total
carga
(kW)

P.I.M. 476.886 0,70 50 1,0 18.941,19 162,35 19.103,55

P.L.T. 306.498 0,70 50 1,0 10.219,88 87,60 10.307,48

Usos
dotacionales 273.925 0,10 100 1,0 2.723,57 245,12 2.968,69

Esp.viarios
públicos 161.683 1,5 380,75 380,75

Esp.Libres 434.667 1,0 400,95 400,95
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o La conexión sur del viario estructurante paralelo a la A 7 hasta el p.k. 475 cuando el
desarrollo del polígono justifique su entrada en carga.

o Resto de ramales ferroviarios propuestos en terminal intermodal.
o Urbanización de viales públicos de carácter estructurante de segunda fase y reposición

de caminos.
o Ejecución de zonas verdes.
o Acometidas de servicios básicos: abastecimiento de agua, saneamiento, energía

eléctrica y telecomunicaciones.
o Ampliación de depósito y EDAR según aportaciones de nuevos consumos.
o Urbanización y construcción del segundo Centro Integrado de Servicios

La gestión de los suelos necesarios para la implantación del Área Logística de Interés Autonómico de
Níjar puede llevarse a cabo conforme a lo previsto por la legislación urbanística mediante el sistema de
expropiación u otro sistema que integre la participación de la iniciativa privada (art. 18 Ley 5/2001).

La aprobación del Proyecto de Actuación de Interés Autonómico conlleva la declaración de utilidad
pública y la necesidad de urgente ocupación a los efectos de la expropiación forzosa de los bienes y
derechos necesarios para su ejecución.

El planeamiento de desarrollo del presente Proyecto de Actuación podrá delimitar unidades de
ejecución y elegir el sistema de expropiación para la obtención de los terrenos correspondientes
mediante las formas de gestión establecidas en la LOUA.

El artículo 35 de ésta, señala los efectos de su aprobación y, entre ellos, la declaración de utilidad
pública y la necesidad de ocupación de los terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones
correspondientes a los fines de expropiación, incluyendo los terrenos precisos para las conexiones
exteriores con las redes, infraestructuras y servicios.

Una vez aprobado el presente Proyecto de Actuación habrá de redactarse y aprobarse el
correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo que establecerá la ordenación detallada
del Área Logística. El Proyecto de Actuación establece la figura del Plan Especial.

Con posterioridad habrán de redactarse y aprobarse los correspondientes Proyecto de Expropiación y
Proyecto de Reparcelación con anterioridad a la transformación física de los terrenos mediante la
ejecución de la urbanización conforme al Proyecto de Urbanización correspondiente. La urbanización
podrá fasearse para el desarrollo gradual de la actuación.

En caso de confirmarse la previsión de desarrollo de sectores industriales adyacentes al ámbito que
contempla la Revisión del PGOU de Níjar en tramitación, la forma de ejecución, financiación y
programación de las obras correspondientes a los sistemas generales viario y de infraestructuras de
conexión vinculados a la ejecución del ámbito se definirán mediante un Plan Especial de
Infraestructuras.

El objetivo del presente capítulo es la determinación de la viabilidad económica del Proyecto de
Actuación del Sector 1 Níjar del Área de Logística de Interés Autonómico de Almería, mediante una
estimación previa de las inversiones totales necesarias para la puesta en marcha de la ordenación y
previsiones consideradas en el Proyecto y las repercusiones que de estas se derivan.

La Fase 22ª por su partte, contemplará las siguienttes actuacionees;

La Fase 22ª por su partte, contemplará las siguienttes actuacionees;
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Se ha previsto una cantidad equivalente al 5% de las obras en concepto de imprevistos, quedando la
tabla general de costes estimados como sigue:

CUADRO GENERAL
ESTIMATIVO DE COSTES DE

URBANIZACIÓN Participación Medición Coste unit (€) Coste total (€) %
URBANIZACIÓN PÚBLICA

Accesos Viarios Participación Medición Coste unit (€) Coste total (€) 10.249.600 € 10,45%
Remodelación acceso norte 100% 1 1.625.600 1.625.600 1,66%

Nuevo acceso sur 100% 1 8.624.000 8.624.000 8,79%
Obras singulares y conexiones

exteriores de servicios Participación Medición Coste unit (€) Coste total (€) 11.424.658,30 11,64%
Abastecimiento 100% 1 3.144.575 3.144.575 3,20%
Saneamiento 100% 1 1.342.998 1.342.998 1,37%

Suministro eléctrico: nueva
subestación y líneas MT yBT 100% 1 6.927.585 6.927.585 7,06%

Telecomunicaciones 100% 1 9.500 9.500 0,01%
Ramal ferroviario Participación Medición Coste unit (€) Coste total (€) 10.000.000,00 10,19%

Construcción nuevo ramal
ferroviario 100% 1 10.000.000 10.000.000 10,19%

Viario estructurante público y
Esp.libres de uso público Participación Medición Coste unit (€) Coste total (€) 48.889.932,75 49,82%

Urbanización viario
estructurante interior 100% 269.108,58 160 43.057.372,80 43,88%

Espacios libres y Zonas verdes 100% 388.837,33 15 5.832.559,95 5,94%
SUMA 80.564.191,05 82,10%

Imprevistos (5%) 4.028.209,55 4,11%

13,79%
Trabajos técnicos y
honorarios prof. 10% 8.459.240,06 € 8,62%
Licencias y tasas 4% 3.383.696,02 3,45%

Gastos financieros, gestión y
comercialización 2% 1.691.848,01 1,72%

Se presentan en este apartado las diferentes repercusiones obtenidas de la estimación de las
inversiones necesarias para el desarrollo del Proyecto de Actuación del Sector 1 Níjar del Área Logística
de Interés Autonómico de Almería según la siguiente tabla (sin incluir los costes de adquisición de
suelo):

REPERCUSIONES m2 Total €/m2 Obras €/m2

Rep. Superficie bruta S.Uble Ordenado 1.822.996,74 53,83 € 46,40 €
Rep. Superficie S.Uble Ordenado sin

Sistemas Generales 1.163.348,78 84,35 € 72,71 €

La repercusión de la Inversión Total de las Obras sobremanzana/parcela es de 101,92 €/m2, siendo
118,22 €/m2 si se toma el Total de la Inversión.
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Para todo aquello que no figure en el presente Proyecto de Actuación se acudirá en cada caso a lo
establecido por la legislación vigente en la Comunidad Autónoma de Andalucía:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía (LOUA).

- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenación del Territorio de la Comunidad Autónoma de
Andalucía (LOT).

y la normativa sectorial aplicable y en especial:

- Ley 5/2001, de 4 de junio, publicada en el BOJA nº 69 de 19 de junio, reguladora de las Áreas de
Transporte de Mercancías de la Comunidad Autónoma de Andalucía.

- La Ley 39/2003 del Sector Ferroviario y Reglamento del Sector Ferroviario R.D.2 387 de 30 de
diciembre de 2004 y Modificación contenida en el R.D. 354 de 29 de marzo de 2006.

- La Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

- La Ley 8/2001 de 12 de julio, de Carreteras de Andalucía.

- Reglamento de Vías Pecuarias de la Comunidad Autónoma de Andalucía (Decreto 155/1998, de
21 de julio).

- R.D. 1955/2000 de 1 de diciembre sobre suministro eléctrico.

- Reglamento municipal de prestación del servicio de saneamiento (BOJA 155 de 4 de octubre
1994) y la normativa sobre suministro y saneamiento en vigor.

- Ley 7/2007, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental (BOJA nº 143 de 20 de julio 2007).

- Real Decreto 1241/1990, de 28 de septiembre, por el que se modifican las servidumbres
aeronáuticas establecidas en el aeropuerto de Sevilla (San Pablo) (B.O.E. nº 248, de 16 de
octubre de 1990).

El Proyecto de Actuación tendrá vigencia indefinida, mientras no se estime procedente su modificación
o revisión, en todas sus determinaciones en conformidad con la Ley 1/1994 de Ordenación del Territorio
de la Comunidad Autónoma de Andalucía.

Se procederá a la Revisión del Proyecto de Actuación, cuando se produzca alteración integral de las
determinaciones establecidas en el Proyecto, clasificación del suelo, sistemas generales, usos,
densidades y edificabilidades, delimitación y aprovechamiento medio de las áreas de reparto en suelo
urbanizable, establecidos por este.

Se entiende por Modificación del Proyecto de Actuación, toda alteración de su ordenación o
determinaciones que no constituyen supuesto de revisión y, en general, las que pueden aprobarse, en
su caso, sin reconsiderar la globalidad del Proyecto de Actuación por no afectar, salvo de modo puntual
y aislado, a la estructura general y/o a la zonificación y usos definidos en el mismo.

La modificación podrá tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente. Su
aprobación seguirá la misma tramitación y cauces que para la aprobación del Proyecto de Actuación.



Núm. 131  página �� Boletín Oficial de la Junta de Andalucía 11 de julio �016

00
09

36
23

Se e
mism
infra

No s
el tr
ejec

La a

El p

Si b
los
que
tant

El r
just

4.2

El P
ámb
en e
tota

Con
el de

Los
porm

Com

entiende ajust
mo en las esc
aestructuras p

se consideran
razado de las
cución de sus

aprobación de

resente Proye

- Introduc
- Memoria
- Memoria
- Memoria
- Normati
- Planos d
- Planos d
- Plan fun
- Anejos a
- Estructu
- Estudio d

ien el conten
documentos
poseen un c

to, está deber

resto de los
ificativo.

.

Proyecto de A
bito como Sist
el que se zon
al de 174,73ha

carácter vinc
e INDUSTRIAL

usos y tipo
menorizados

mo usos porm

te del Proyect
alas cartográf
para la ejecuc

n modificacion
infraestructu
previsiones.

el instrumento

ecto de Actuac

cción
a informativa
a justificativa
a de ordenaci
va
de información
de ordenación
cional
a la memoria:
ra catastral d
de impacto am

ido normativ
anteriorment
carácter espe
rá ajustarse de

s documento

Actuación ma
tema General
ifican los dife
a.

culante para e
L. Clase centro

ologías edifica
que defina el

enorizados el

to de Actuació
ficas del instru
ión de los sist

nes del Proyec
uras y aquello

o de planeami

ción está cons

ón

n

Estudio de pa
el suelo
mbiental y ane

o del present
te citados, so
cíficamente n
e forma obliga

s poseen un

ntiene la clas
de Infraestru

erentes usos p

el planeamien
o de Transpor

atorias a im
instrumento

deberá ser e

ón la delimita
umento de pl
temas genera

cto de Actuac
os otros que s

ento de desa

stituido por lo

aisaje y Estudi

ejos

te Proyecto d
on la Normati
normativo y d
ada a sus dete

n carácter f

sificación del
uctura del Tra
propuestos pa

to de desarro
rte de Mercan

mplantar en e
de planeamie

el Plan Especia

ación precisa d
aneamiento d
les.

ción los ajuste
e efectúen co

rrollo supond

os siguientes d

io de tráfico

e Actuación q
va Urbanístic
de regulación
erminaciones.

fundamentalm

P.G.O.U. de
ansporte – Cen
ara el Área Lo

ollo que se red
ncías.

el Área Logí
ento de desarr

al el que conte

de las propue
de desarrollo

es en la delim
omo consecue

rá el ajuste de

documentos y

queda definid
a y los Plano
de la activid
.

mente inform

los terrenos
ntro de Trans
ogística. Cuen

dacte se estab

stica de Níja
rollo que se re

emple los sigu

estas contenid
o de los proye

itación de zon
encia del desa

el Plan.

y capítulos:

do por el conj
os de Ordenac
dad urbanístic

mativo, explic

comprendido
sporte de Mer
ta con una su

blece como us

ar Almería se
edacte.

uientes:

das en el
ectos de

nas o en
arrollo y

junto de
ción, los
ca y, por

cativo o

os en su
rcancías,
uperficie

so global

erán los



11 de julio �016 Boletín Oficial de la Junta de Andalucía Núm. 131  página ��

00
09

36
23

- Terminal Intermodal
- Centro Integrado de Servicios
- Parque Industrial Multifuncional
- Parque de Logística y Transformación
- Espacios libres y zonas verdes
- Red viaria
- Zona de reserva ferroviaria
- Servicios urbanos

Se delimita un único sector coincidente con el Sistema General SGIT ZAL, con una extensión superficial
de 174,73 has.

La ordenación del ámbito se realizará mediante un único Plan Especial de Incidencia Supramunicipal, el
cual podrá determinar distintas unidades de ejecución.

El Sector y sus Sistemas Generales vinculados ejecutarán por el sistema de expropiación. Los terrenos y
servidumbres necesarios para las infraestructuras exteriores generales se obtendrán por expropiación.

La forma de ejecución, financiación y la programación de las obras correspondientes a los sistemas
generales se definirán mediante planes especiales.

Son sistemas generales vinculados a la ejecución del ámbito, los siguientes:

Sistema General Viario (SG V): incluye la ejecución del acceso sur a la nueva ordenación desde
el límite del ámbito hasta la conexión con la vía de servicio paralela a la A7, así como la reserva de suelo
necesaria.

Sistema General Ferroviario (SG F): conexión exterior ferroviaria necesaria desde el trazado de
la línea de Altas prestaciones en proyecto, hasta el acceso al ámbito.

Sistema General Infraestructuras (SG I): reservas de suelo para albergar las conexiones
necesarias a las redes de infraestructuras existentes.

Adicionalmente el ámbito tiene como Sistemas Generales Adscritos los recogidos en la ficha del SGIT
ZAL del P.G.O.U. y quedan vinculados a la ejecución del ámbito.

El Proyecto de Actuación modifica ligeramente el SG V 01 definido en el PGOU eliminando la glorieta
intermedia prevista para un futuro enlace con el sector al otro lado de la A 7, el SUA AE 02,
adaptándose consecuentemente el límite del SGIT ZAL. El SG V 01.3 estará compuesto por la reserva de
suelo necesaria para la ejecución de la modificación de trazado de la AL 3108 que se necesita para
conectar con la remodelación prevista en el enlace “Níjar San José PK 479”, obteniendo estos suelos por
expropiación.

La propia ficha del SG V 01 establece como determinación de ordenación vinculante que se ajustará la
superficie del SG V 01 respetando el límite del ámbito del Proyecto de Actuación , y siempre dentro del
espacio que discurre entre la línea de dominio público y la línea de servidumbre de la autovía A 7
definidas por la Ley de Carreteras del Estado
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Las dotaciones y Servicios tienen una relevante importancia, tanto cuantitativa como cualitativa, en la
recualificación del Área Logística y en su integración e influencia en el entorno territorial en el que se
asienta.

De estos suelos se distinguirán en el planeamiento que desarrolle el Proyecto de Actuación dos grandes
grupos:

Centros Integrados de Servicios, que agrupan las dotaciones y servicios a las personas, empresas y
vehículos.

Terminal Intermodal, principal dotación del Área Logística destinada a potenciar la intermodalidad
en el transporte.

La reserva mínima destinada a dotaciones será la establecida en la Legislación andaluza, y
corresponderá al planeamiento de desarrollo su definición concreta.

Aprobada la Innovación del PGOU de Níjar, y en previsión de desarrollo del Sector de suelo industrial
adyacente al área logística (SUSA AE 02), la forma de ejecución, financiación y programación de las
obras correspondientes a los sistemas generales viario y sistemas generales de infraestructuras de
conexión vinculados a la ejecución del ámbito se definirán mediante un Plan Especial de
Infraestructuras, determinando la participación de cada uno de los sectores y estableciendo las bases
para la redacción de los correspondientes proyectos técnicos.

Este Proyecto de Actuación establece los puntos de conexión exterior de cada uno de los servicios
necesarios para el desarrollo del Área Logística, garantizando el suministro de cada uno de ellos. Las
conexiones exteriores de infraestructuras de servicios y su propuesta de trazado se recogen en los
planos de ordenación correspondientes.

Será el planeamiento de desarrollo, el proyecto de urbanización y los correspondientes proyectos
constructivos de cada uno de los servicios, los que definan y establezcan el trazado concreto y las
soluciones técnicas que se lleven finalmente a cabo, así como la banda de afección de cada uno de ellos,
en coherencia con los criterios propuestos por este Proyecto de Actuación, a los que también podrán
realizar modificaciones, siempre de forma justificada.

Todos y cada uno de estos servicios, sus conexiones exteriores y trazado, serán consensuados y
validados con las compañías y organismos correspondientes y competentes en cada uno de ellos.

Las condiciones de cada una de las infraestructuras de servicios urbanos son las siguientes:

Se prevé el abastecimiento desde una balsa situada al suroeste del ámbito abastecida por la misma
conducción procedente de la desaladora de Carboneras, hasta la cabecera norte del Sector 1 Níjar, con
una nueva ETAP para el tratamiento del agua.

Dado que la EDAR que da servicio a los municipios de la zona de Níjar, situada en El Viso, está explotada
hasta el límite de capacidad según la información facilitada por Emanagua, se prevé una nueva estación,
para una población equivalente aproximada de unos 46.000 h eq, cuyo promotor es EGMASA.
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acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, carteles, aerogeneradores incluidas las palas, etc.) no podrán vulnerar la
cota de 190 metros sobre el nivel del mar.

Previamente a la ejecución de cualquier construcción o estructura y a la instalación de los medios
necesarios para su construcción, se requerirá resolución favorable previa de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA)

Las infraestructuras de paso en cauces que se definan en los planes de desarrollo del sector, deberán
diseñarse y ejecutarse en su momento atendiendo las siguientes condiciones:

- Deberán ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuación del caudal
correspondiente a la avenida de los 500 años de periodo de retorno, evitando que el posible
caudal incremento de la llanura de inundación produzca remansos aguas arriba u otras
afecciones aguas abajo. Se respetará la pendiente longitudinal del cauce natural, sin
aumentarla.

- No se colocarán tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio público hidráulico. Se
tenderá a estructuras de sección libre que no alteren el lecho ni la sección del cauce. En el caso
de que se proyecten marcos, sus soleras irán enterradas al menos un metro en cauces con
carácter erosivo o medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su
estado natural. El perfil longitudinal del cauce no se modificará por la implantación de la obra
de paso, evitando que se produzcan resaltos.

- Los apoyos y estribos en ningún caso afectarán al DPH y deberán ubicarse fuera de la zona de
servidumbre y de la vía de intenso desagüe, salvo que razones económicas o técnicas
justificadas lo imposibiliten; en este supuesto las estructuras se diseñarán de forma que los
apoyos se sitúen en las franjas más externas de las citadas zonas.

- Las estructuras deberán tener unas dimensiones mínimas que permitan el acceso de personal
para labores de conservación y mantenimiento.

- Todas las obras a ejecutar en el DPH, zona de servidumbre y zona de policía deben ser
autorizadas por la administración hidráulica.

- Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la función natural y la
continuidad de los cauces y la conservación y mejora de la biodiversidad acuática y de las
especies asociadas.

Los usos pormenorizados indicativos a establecer por el Plan Especial de Desarrollo serán los siguientes:

Usos en suelos dotacionales:

Centros Integrados de Servicios (CIS)

Terminal Intermodal (TI)

Usos en suelos lucrativos:

Industria Multifuncional (PIM)

Parque Logístico y Transformación (PLT)
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Son zonas en las que el uso industrial multifuncional, combina las funciones de logística y distribución
con actividades industriales no contaminantes.

Serán por tanto sus usos los de logística de distribución (almacenamiento, gestión de stocks,
conservación de mercancías en frío y otras de naturaleza similar, distribución y transporte, etc) y
logística de producción (ensamblaje, embalaje, envasado, control de calidad, montaje de componentes,
pintura, terminación, PDI, etc), así como las actividades industriales de baja intensidad (producción de
bienes para la obtención, reparación, elaboración, reutilización o transformación de productos por
procesos industriales no contaminantes, reparación o tratamiento de objetos de consumo doméstico,
producción no seriada de bienes individualizables con posibilidad de venta al por menor, etc).

Suelo lucrativo.

Edificabilidad: ente 0,5 y 0,9 m2/m2

Parcela mínima: 3.000 y 5.000 m2

Son zonas de uso de parque logístico y transformación, esto es, áreas orientadas a la especialización en
las funciones de logística y distribución, combinadas con actividades logísticas de valor añadido con
pequeña transformación: embalaje, etiquetado, personalización de pedidos, etc.

Serán por tanto sus usos los de logística de distribución (almacenamiento, gestión de stocks,
conservación de mercancías en frío y otras de naturaleza similar, distribución y transporte, etc) y los de
logística de producción (ensamblaje, embalaje, envasado, control de calidad, montaje de componentes,
pintura, terminación, PDI, etc).

Suelo lucrativo.

Edificabilidad: entre 0,5 y 0,9 m2/m2

Parcela mínima: entre 3.000 y 5.000 m2

El plano I.7 “Servidumbres y Afecciones”, recoge a escala 1:5000 las zonas de Dominio Público,
Servidumbre, Afección y Línea Límite de Edificación según consta en la vigente Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras y su Reglamento General (RD 1812/1994, de 2 de septiembre).

El Plan Especial de Ordenación que desarrolle el Proyecto de Actuación deberá reflejar en los planos, a
escala 1:2000 dichas zonas.
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3. En la zona de dominio público se permitirán las obras relacionadas con los accesos de una estación de
servicio debidamente autorizada.

4. Se podrá autorizar excepcionalmente la utilización del subsuelo en la zona de dominio público, para la
implantación o construcción de infraestructuras imprescindibles para la prestación de servicios públicos
de interés general, con los requisitos y procedimiento establecidos en el RD 1812/1994.

5. En el caso previsto en el apartado anterior, las obras o instalaciones se situarán fuera de la
explanación de la carretera, salvo en los casos de cruces, túneles, puentes y viaductos.

Delimitación

La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistirá en dos franjas de terreno a ambos lados de
las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio público definida en los artículos 29 de la
Ley de Carreteras y 74 del Reglamento General de Carreteras, y exteriormente por dos líneas paralelas a
las aristas exteriores de la explanación a una distancia de 25 metros en autopistas, autovías y vías
rápidas, y de ocho metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas (artículo 31.1
de la Ley de Carreteras).

Usos permitidos

1. En la zona de servidumbre no podrán realizarse obras ni se permitirán más usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial, previa autorización, en cualquier caso, del Ministerio de Obras
Públicas, Transportes y Medio Ambiente, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo
establecido en el artículo 31 de la Ley de Carreteras y 123 del RD 1812/1994.

2. En todo caso, el Ministerio de Obras Públicas, Transportes y Medio Ambiente podrá utilizar o
autorizar la utilización de la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el
mejor servicio de la carretera (artículo 31 de la Ley de Carreteras).

3. La zona de servidumbre se podrá utilizar para los siguientes fines:

a) Encauzamiento y canalización de aguas que discurran por la carretera.
b) Depósito temporal de objetos que se encuentren sobre la plataforma de la carretera y
constituyan peligro u obstáculo para la circulación.

c) Estacionamiento temporal de vehículos o remolques que no puedan circular por cualquier
causa.

d) Conducciones vinculadas a servicios de interés general, si no existe posibilidad de llevarlas
más lejos de la carretera.

e) Almacenamiento temporal de materiales, maquinaria y herramientas destinadas a las obras
de construcción, reparación o conservación de la carretera.
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Delimitación

La zona de afección de una carretera estatal consistirá en dos franjas de terrenos a ambos lados de la
misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos líneas paralelas a
las aristas exteriores de la explanación a una distancia de 100 metros en autopistas, autovías y vías
rápidas, y de 50 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas (artículo 32 de la
Ley de Carreteras)

Obras e instalaciones

1. Para ejecutar en la zona de afección cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales,
cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar árboles, se requerirá la previa autorización del
Ministerio de Obras Públicas, Transportes y Medio Ambiente, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el artículo 32 de la Ley de Carreteras y 123 del RD 1812/1994.

2. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afección podrán realizarse obras de
reparación o mejora, previa la autorización correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construcción y sin que el incremento
de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello,
asimismo, sin perjuicio de las demás competencias concurrentes y de lo dispuesto en el artículo 32 de la
Ley de Carreteras.

3. La denegación de la autorización en la parte de la zona de afección que sea exterior a la línea límite
de edificación definida en el artículo 33.1 de la Ley de Carreteras, sólo podrá fundamentarse en razones
de seguridad viaria, o en la adecuada explotación de la vía, o en las previsiones de los planes, estudios o
proyectos de construcción, conservación, ampliación o variación de carreteras del Estado en un futuro
no superior a diez años, contados a partir de la fecha de la autorización u orden para realizar el
correspondiente estudio. (artículo 32 Ley de Carreteras).

Delimitación

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la línea límite de edificación, desde la cual
hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construcción, reconstrucción o ampliación,
a excepción de las que resulten imprescindibles para la conservación y mantenimiento de las
construcciones existentes.

La línea límite de edificación se sitúa a 50 metros en autopistas, autovías y vías rápidas, y a 25 metros en
el resto de las carreteras, de la arista exterior de la calzada más próxima, medidos horizontalmente a
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1. Donde, por ser muy grande la proyección horizontal del talud de las explanaciones, la línea límite de
edificación quede dentro de las zonas de dominio público o de servidumbre, la citada línea se hará
coincidir con el borde exterior de la zona de servidumbre.

2. Donde las líneas límite de edificación se superpongan, en función de que su medición se realice desde
la carretera principal o desde los ramales de enlaces y vías de giro de intersecciones, prevalecerá, en
todo caso, la más alejada de la carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento determinante.

Obras e instalaciones

1. Se podrán ejecutar obras de conservación y mantenimiento de las construcciones existentes dentro
de la línea límite de edificación, así como obras de reparación por razones de higiene y ornato de los
inmuebles, previa la comunicación de su proyecto a la Dirección General de Carreteras; entendiéndose
la conformidad de ésta si no manifestase reparo alguno, fundado en la contravención de lo dispuesto en
la Ley de Carreteras y en este Reglamento, en el plazo de un mes.

2. La Dirección General de Carreteras podrá autorizar la colocación de instalaciones fácilmente
desmontables, así como de cerramientos diáfanos, entre el borde exterior de la zona de servidumbre y
la línea límite de edificación, siempre que no resulten mermadas las condiciones de visibilidad y
seguridad de la circulación vial.

3. Los depósitos subterráneos, surtidores de aprovisionamiento y marquesinas de una estación de
servicio deberán quedar situados más allá de la línea límite de edificación.

4. Entre el borde exterior de la zona de servidumbre y la línea límite de edificación no se podrán
ejecutar obras que supongan una edificación por debajo del nivel del terreno, ni realizar instalaciones
aéreas o subterráneas que constituyan parte integrante de industrias o establecimientos, salvo las
instalaciones que tengan carácter provisional o sean fácilmente desmontables.

5. Las limitaciones anteriormente señaladas no confieren a los titulares de derechos reales sobre las
fincas incluidas en la línea límite de edificación, ningún derecho a indemnización.

Los cruzamientos subterráneos que se pretendan realizar de la autovía A 7, se proyectarán mediante
perforación mecánica subterránea (topo) y los tramos que discurran paralelos a la vía de servicio, tanto
la existente como la futura, deberán situarse fuera de la zona de dominio público de la vía de servicio y
fuera de la zona de servidumbre de la autovía, y deberán ser autorizados por el Ministerio de Fomento.

La remodelación prevista de los enlaces, así como los nuevos accesos a las vías de servicio titularidad del
Ministerio de Fomento, serán objeto de un proyecto de construcción redactado por técnico competente
(artículo 104 del Reglamento General de Carreteras), ajustándose a todas las normas, instrucciones y
recomendaciones vigentes del Ministerio de Fomento (O.M. de 16 de diciembre de 1997, por la que se
regulan los Accesos a las Carreteras del Estado, vías de servicio y construcción de instalaciones de
servicio), así como otras que sean de aplicación, y deberá ser autorizado por el Ministerio de Fomento

Coinncidencia de zzonas
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Parque de Logística y Transformación (PLT): orientado a actividades relativas al transporte, la
logística y distribución de mercancías de un determinado sector, combinadas con actividades
logísticas de valor añadido, embalaje, etiquetado, personalización de pedidos, etc.

Parque Industrial Multifuncional (PIM); Combina las actividades de logística y distribución con
actividades industriales no contaminantes, permitiéndose actividades productivas de baja
intensidad. Los usos industriales previstos en estas parcelas no podrán ocupar más del 50% de
la superficie, debiendo dedicar el resto de las superficies o instalaciones a actividades
relacionadas con el transporte y la logística asociada a la actividad industrial establecida.

Los usos predominantes serán los usos específicos de áreas logísticas, de distribución y de servicios
asociados, destacando los siguientes:

Almacenaje, incluyendo las actividades correspondientes al subsistema logístico de distribución
física: Almacenamiento, embalaje, transporte, manutención, etc

Y oficinas propias de empresas.

Siendo compatibles además los usos siguientes:

Aparcamiento de Vehículos Pesados, con los servicios correspondientes: vestuarios, oficinas,
taquillas, autolavados, talleres adjuntos, básculas, etc.

Talleres de reparación de vehículos, especializados, repuestos o maquinaria auxiliar.

Actividades correspondientes al subsistema logístico de producción: montaje de componentes,
pintura, terminación, PDI, etc.

Actividades industriales de empaquetamiento, etiquetado o pequeñas transformaciones.

Actividades productivas de baja intensidad respetando los porcentajes definidos para los
Parques Industriales Multifuncionales



11 de julio �016 Boletín Oficial de la Junta de Andalucía Núm. 131  página 10�

00
09

36
23

El ré
sigu

Ter

Cen

Ind

Log

égimen jurídi
uiente esquem

rminal Intermod

ntro Integrado d

ustrial multifun

gística y transfo

ico del suelo
ma:

dal

de Servicios CIS

ncional

rmación

de las áreas

S

s de actividadd propuestas

86.064

273.925

359.990

476.887

306.498

783.385

en el ámbito

5

0

7

8

5

o se establecce en el



Núm. 131  página 10� Boletín Oficial de la Junta de Andalucía 11 de julio �016

00
09

36
23

5.5.

Los espacios libres son los formados por la bandas de protección entre actividades y el anillo que bordea
el ámbito con objeto de crear una banda visual de integración, mejora y preservación el entorno natural
del ámbito.

Según se establece desde la citada Ley 5/2001, de 4 de Junio, en las ZAL el planeamiento deberá prever
una reserva mínima, excluidos viarios, equivalente al 10% de la superficie de su ámbito para superficies
libres.

5.6.

Según el Art. 21.1 de la Ley 5/2001, las funciones de dirección y gestión de las áreas logísticas de interés
autonómico corresponden a la Administración de la Comunidad Autónoma de Andalucía que las
desarrollará mediante la Agencia Pública de Puertos de Andalucía APPA, la cual podrá ejercer dichas
funciones directamente, por sí misma o a través de sociedades mercantiles de ella dependientes, así
como también indirectamente, mediante concesión o a través de las demás técnicas previstas en la
legislación aplicable.

El Art. 22.3, señala que los terrenos dotacionales incluidos en las áreas logísticas de interés autonómico
se integrarán en el dominio público de la Comunidad Autónoma y estarán adscritos a la Agencia Pública
de Puertos, la cual podrá, a su vez, ceder su uso a las entidades mercantiles dependientes de ella y a sus
concesionarias.

De acuerdo con lo anterior, la gestión del Área Logística de Interés Autonómico de Almería corresponde
a la Agencia Pública de Puertos de Andalucía. Asimismo corresponden a esta Agencia el seguimiento y
control de todas las actuaciones de promoción y desarrollo de la actuación. El desarrollo efectivo de las
funciones de gestión se confía a la Sociedad Mercantil Red Logística de Andalucía S.A., sociedad
instrumental de la Agencia Pública de Puertos. Sociedad que goza de personalidad jurídica propia y sus
estatutos determinan sus fines, las particularidades de su régimen orgánico, funcional y financiero, y la
integración de sus órganos, cuya composición responde a criterios de representación proporcional de
las entidades asociadas, en función de las aportaciones realizadas al capital social.


