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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 22 de diciembre de 2016, de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio en Granada, por el que se hacen publicos
los Acuerdos de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Granada de 13 de mayo de 2015 y de 21 de septiembre de 2016, sobre
subsanacion del acuerdo de la anterior, en las que se procede a la aprobacion
del PGOU de Soportujar .

Para general conocimiento se informa que en la sesion de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada, celebrada el 13 de mayo de 2015, se
aprob¢ parcialmente el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Soportujar, a reserva
de subsanacion de deficiencias supeditando su registro y publicacion al cumplimiento
de las mismas; y se acordd asi mismo la suspension de la aprobacion definitiva por
deficiencias sustanciales a subsanar de los ambitos que se detallaban en tal Resolucién.

Con fecha 31 de julio y 27 de abril de 2016, se recibieron en esta Delegacién
documentos para subsanar el acuerdo de la CPOTU, aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento el 22 de mayo y 5 de noviembre de 2015 y 9 de febrero de 2016.

Con tal motivo, la CTOTU de Granada celebrada, el 21 de septiembre de 2016,
aprob¢ definitivamente el PGOU de Soportujar, teniendo por subsanadas las deficiencias
observadas en el punto primero y por aprobados los ambitos suspendidos en el punto
segundo de la Resolucion de la CTOTU, de 13 de mayo 2015, quedando algunos aspectos
puntuales recogidas en la Resolucién que aqui se publica, pendientes de subsanacion.

Con fecha 7 de noviembre de 2016, consta Informe de los Servicios de Técnicos de la
Delegacién Territorial sobre el cumplimento de las respectivas Comisiones Territoriales de
13 de mayo de 2015 y 21 de septiembre de 2016, habiendo sido subsanadas los aspectos
sefalados en las mismas.

Por todo ello, tras haberse procedido previamente a la inscripcion y depésito del
Instrumento urbanistico de referencia en el Registro Municipal del Ayuntamiento de Soportujar
el 5 de diciembre de 2016 y en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados de 21 de septiembre de
2016 (num. de registro 7097), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y la Disposicién
Adicional Quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, se procede a realizar la presente publicacion, incluyendo en el Anexo
I, el Acuerdo Aprobatorio de la CTOTU de 15 de mayo de 2015 y de 21 de septiembre de
2016; y en el Anexo I, el contenido Normativo y Fichas Técnicas del Instrumento Aprobado.

ANEXO |
«Acuerdo de la CPOTU de fecha de 15 de mayo de 2015 sobre el PGOU de Soportujar»

Examinado el expediente sobre Plan General de Ordenacién Urbanistica de Soportujar,
Ref.: 1.104/2009 y atendiendo a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, en el Reglamento de Planeamiento, asi como al Decreto 36/2014, de 11
de febrero, que regula el ejercicio de competencias de la Administraciéon de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

Segun dispone el articulo 10 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, se expuso por
el ponente el informe que a continuacién se reproduce que fue elevado a la Comisién
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo por la persona titular de la Delegacion
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente como Propuesta de Resolucién:
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INFORME DE PLANEAMIENTO GENERAL
MUNICIPIO SOPORTUJAR Ref.: 1.104/2009
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan General de Ordenacién Urbanistica
FECHA 13 mayo 2.015

1. TRAMITACION
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Avance del PGOU.
Informacion Publica del Avance en BOP num. 232.
Informacién Publica en Diario Ideal.

Aprobacion Inicial del PGOU.

(Suspension, por el plazo maximo de 1 afio, del otorgamiento de licencias para
aquellas areas del territorio, establecidas en el informe técnico municipal, objeto del
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen
urbanistico vigente).

Informacién Publica en BOP num. 38.

Correccion del error en BOP num. 44.
Informacién Publica en Diario Ideal
Notificacién a los Ayuntamientos de municipios colindantes.

DP. Cultura: Informe Comision Provincial de Patrimonio Histérico (FAV-COND).
C. Innovacién, Ciencia y Empresa (CON OBSERVACIONES) para el IPIA
Departamento de Residuos para el IPIA

Informe de Incidencia Territorial (FAVORABLE CON OBSERVACIONES)
Informe de la Agencia Andaluza del Agua (CON OBSERVACIONES) para el IPIA

Informe del S° Carreteras de C. Obras Publicas y Vivienda (CONDICIONADO) para el
IPIA

Vias Pecuarias (CON DEFICIENCIAS) para el IPIA

Informe Previo de Valoracion Ambiental (VIABLE - COND).

Aprobacion Provisional del PGOU.

C. Innovacion, Ciencia y Empresa (CON OBSERVACIONES)

Informe del S.° Carreteras de C. Obras Publicas y Vivienda (CONDICIONADO)
Informe del S.° Carreteras de C. Obras Publicas y Vivienda (CONDICIONADO)
DP. Cultura: Informe Comision Provincial de Patrimonio Histérico (FAV - COND)
Diputacion de Granada: S° Carreteras (FAVORABLE)

D.G.P.G. Dominio Publico Hidraulico (FAV - COND)

Informe de Valoracion Ambiental (VIABLE - COND)

Informe sanitario sobre proyecto del nuevo depdsito de aguas potables (FAVORABLE)

Acuerdo plenario de incorporacién de subsanaciones al documento de Aprobacion
Provisional en cumplimiento de informes sectoriales y IVA.

Informe del S° Carreteras de C. Obras Publicas y Vivienda (CONDICIONADO)
DP. Cultura: Informe Comision Provincial de Patrimonio Histérico (FAVORABLE)
C. Innovacioén, Ciencia y Empresa (CON OBSERVACIONES)

Informe del S° Carreteras de C. Obras Publicas y Vivienda (FAVORABLE)

Acuerdo plenario por el que se resuelve nueva informacién publica por modificaciones
sustanciales del PGOU.

Informacién Publica en BOP num. 111

Informaciéon Publica en Granada Hoy
Notificacién a los Ayuntamientos de municipios colindantes.

D.G.P.G. Dominio Publico Hidraulico (FAV - COND)
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28/10/2013 D.G.P.G. Dominio Publico Hidraulico (FAV - COND)
16/07/2014 Acuerdo plenario de subsanacion del PGOU de Soportujar
30/07/2014 Informacion Publica en BOP nam. 143
25/07/2014 Informaciéon Publica en Granada Hoy
Notificacién a los Ayuntamientos de municipios colindantes.
16/12/2014 Acuerdo plenario de subsanacién del acuerdo de fecha 16/07/2014
13/01/2015 Informacion Publica en BOP ndm. 6
26/12/2014 Informacion Publica en Granada Hoy Notificacién a los Ayuntamientos de municipios
colindantes.
27/01/2015 Informe de Valoracion Ambiental (Informe de verificacion)

24/02/2015 Acuerdo plenario de subsanacion del PGOU de Soportujar
13/03/2015 D.G.P.G. Dominio Publico Hidraulico (FAVORABLE)

Observaciones:

1. El documento del PGOU se aprueba inicialmente con fecha 22/01/2009.

Dado que no consta, en el expediente aportado por el Ayuntamiento, que se haya
realizado nueva aprobacion inicial o provisional para incorporar las modificaciones de
la LOUA introducidas por la Ley 2/2012, se entiende que, en cumplimiento del articulo
2.2 de la Instruccion 1/2012, el PGOU de Soportujar seguira tramitandose por el mismo
procedimiento, contenido y competencias administrativas vigentes en el momento de su
aprobacion inicial.

2. Con diferentes fechas se aprueban por el Ayuntamiento la incorporacion de
subsanaciones al documento de Aprobacion Provisional, en cumplimiento de informes
sectoriales.

Los documentos del PGOU que se han tenido en cuenta para el presente informe y
que se someteran a la valoracién de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (CTOTU) para aprobacion definitiva son:

DOCUMENTO FECHA DE DILIGENCIA
Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental 05/06/2013
Estudio Hidrolégico e Hidraulico 05/06/2013
Documentacion justificativa del ciclo del agua 05/06/2013
Informacion, analisis y diagnosis 05/06/2013
Planos de informacion (1.1 a 1.14) 26/03/2013
Planos de informacion (15y 16) 16/07/2014
Memoria de Ordenacion 24/02/2015
Normativa Urbanistica 24/02/2015
Fichas de Determinaciones Urbanisticas 24/02/2015
Plano 1. Ordenacion estructural del T.M. 16/12/2014
Plano 2.1. Ordenacién completa del T.M. 16/12/2014
Plano 2.2. Ordenacién completa del T.M. (detalle) 16/07/2014
Plano 3. Ordenacion estructural del nicleo urbano 24/02/2015
Plano 4. Ordenacion completa del nucleo urbano 24/02/2015
Plano 5. Clasificacion y gestion del nucleo urbano 24/02/2015
Plano 6.1. Proteccion del patrimonio. Nucleo Urbano 16/07/2014
Plano 6.2. Proteccion del patrimonio del T.M. 16/07/2014
Plano 7. Zonificaciéon acustica del T.M. 16/07/2014
Catalogo de Proteccién del Patrimonio 05/06/2014
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2. DOCUMENTACION APORTADA

El PGOU de Soportujar, presentado para la aprobacion definitiva, consta con
diferentes aprobaciones provisionales y de subsanacion de 26/03/2013 y 24/02/2015 y
contiene los siguientes documentos:

Informacion, analisis y diagnosis.

Memoria de Ordenacion.

Normativa Urbanistica.

Anexo a la Normativa Urbanistica: Fichas de determinaciones urbanisticas.

Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Catalogo de proteccioén del patrimonio.

Planos de Informacion:

1.1 Encuadre provincial.

[.2 Hipsométrico.

1.3 Hidroldgico.

I.4 Climatologico.

1.5 Vegetacion natural. Cultivos.

1.6 Geoldgico.

1.7 Hidrogeoldgico.

1.8 Geotécnico.

1.9 Clinométrico.

1.10 Topografico.

1.11 Equipamientos.

1.12 Pavimentacion y alumbrado.

1.13 Abastecimiento.

[.14 Saneamiento.

1.15 Red eléctrica y telefonia.

1.16 Alturas de la edificacion.

Planos de Ordenacion:

1. Ordenacién estructural del término municipal.

2.1. Ordenacién completa del término municipal.

2.2. Ordenacion completa del término municipal (detalle).

3. Ordenacion estructural del nucleo urbano.

4. Ordenacion completa del nucleo urbano.

5. Clasificacion y gestién del nicleo urbano.

6.1. Proteccién del patrimonio. Nucleo urbano.

6.2. Proteccion del patrimonio del término municipal.

7. Zonificacién acustica del término municipal.

Estudio Hidrolégico e hidraulico de los cauces que afectan a los nuevos desarrollos
urbanos.

Anexo. Documentacion justificativa: ciclo del agua.

Anexo. Informe justificativo de modificaciones en el documento refundido para
aprobacién definitiva (Julio 2014).

Observaciones:

A. Sobre la Memoria de Ordenacion y la Normativa Urbanistica

1. Se ha observado que la Memoria de Ordenacion (MO), la Normativa Urbanistica
(NU) y las Fichas de Planeamiento presentan incoherencias entre ellas: las tablas no
coinciden entre los distintos documentos. La descripcion que se hace en la Memoria
(apartado II.3) sobre Sistemas Generales no coincide con el resto de documentos
(Normas y planos). En la Memoria (apartado 111.5), se hace referencia a que los sectores
de SUNC se desarrollaran mediante PERI y Estudios de Detalle (en lugar de PPO).

Se revisaran los documentos de forma general, corrigiéndose lo que no proceda y
teniendo en cuenta que las comprobaciones de calculo se han realizado con los datos de
las fichas de planeamiento.
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2. En el documento (MO y NU) se nombra como unidades de ejecucion a los sectores
de SUNC. Dado que dicha terminologia se refiere a la gestiébn y no a un ambito de
planeamiento, se corregira utilizando el término adecuado a la LOUA: Sector de SUNC.

3. La pagina 21 de la Memoria esta incompleta.

B. Sobre la documentacion grafica.

1. En general, se ha detectado que los graficos de los planos (cotas, franjas, viario...)
no estan dibujados a la escala que se indica en su plano. Se corregiran.

2. Para toda la documentacion grafica se indica que cada plano, por si mismo, debe ser
entendible y no dar lugar a confusién, es decir: el contenido del plano debe corresponder
con su titulo (ni estar incompleto ni contener informacién que no se refiera al titulo), las
escalas seran adecuadas al contenido del planos, el dibujo estara a la escala indicada en
el plano, las leyendas corresponderan a la informacién contenida en el gréafico, la escala
de las tramas del grafico y de las leyendas coincidiran, etc.

3. En el plano 1 aparecen unas franjas azules, que no se encuentran definidas en la
leyenda, parece corresponder con los 100 m de la Zona de policia del DPH, aunque no
estan dibujadas a escala. Se completara la leyenda y se corregira el plano.

4. En el plano 2.2 las zonas de afeccion no estan dibujadas a escala. Se dibujara
correctamente.

5. Plano 3. Ordenacion estructural del nucleo urbano:

- Aunque en el Plan General se establezcan diferentes usos globales, la leyenda del

plano 3 sélo contendra los que existen y los que se prevean en Soportujar.

- Debera completarse el plano con la edificabilidad y la densidad globales para el

SUC, una vez calculados correctamente (ver apartado 9 del presente informe).
- Falta tramar en el plano el Sistema General de de Equipamientos SG-EQ-01
(Ayuntamiento).

6. Plano 4. Ordenacion completa del ndcleo urbano:

- Las calificaciones que se establecen en la leyenda para el SUC no se corresponden
con las definidas en el punto 14. Ordenanzas de la edificacion NU. Se eliminaran
de la leyenda las que no se contemplen en las Ordenanzas.

Antes deberan subsanarse las deficiencias que, sobre calificaciones de suelo, se
indican en el presente informe.

- La trama de uso global para el SUNC y SUS debe afectar a toda la superficie del
sector dibujada (se aprecian espacios libres en verde, viario en blanco...).

Debera rellenarse todo el ambito con la trama del uso global y con linea punteada
indicar aquellos viales (orientativos o vinculantes) que se necesiten prever en el
Plan. Lo mismo se subsanara para el espacio libre de la UE-02-R.

- Se establecen 2 unicas alturas reguladoras para el SUC (de 2 y 3 plantas), sin
embargo del plano 16 y del calculo del incremento del A.O. en SUC, se deduce
que también existen edificaciones de 1 y 4 plantas que mantienen su altura, no
habiéndose considerado en el plano 4. Se corregira.

- No se han dibujado las lineas de edificacién interior de parcela. Se completara el
plano. No obstante, dada la escala del dibujo se recomienda para mas claridad, al
establecer la alineacion interior de parcela, diferenciar con tonalidades distintas la
edificacién y la parcela completa, en lugar de utilizar una linea.

- Se han dibujado equipamientos privados con trama de equipamientos publicos (por
ejemplo SIPS Religioso, articulo 6.32 NU). Se corregira.

7. En general la informacién que contiene el plano 5 esta incompleta y resulta confusa:
la informacion referente a la gestion del suelo no estd completa, la escala no es adecuada,
las tramas se superponen, la leyenda de «Gestion del suelo» no se entiende (no coincide
con las tramas que se dibujan en el gréfico).

8. En el plano 6.1, se han encontrado cotas que no se refieren a ningun elemento.
Lo mismo ocurre con lineas gruesas discontinuas que no se definen en la leyenda. Se
eliminaran o completara la leyenda.
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En el dibujo, se han grafiado ambitos con nomenclaturas (ETN-01, E-11) que no se
recogen en la leyenda. Se completard. También se revisara el plano 6.2, que presenta
deficiencias similares.

3. MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

El término municipal de Soportujar (14,11 km?) se emplaza en una de las laderas
meridionales de las estribaciones montafiosas de Sierra Nevada, en la margen derecha
del barranco de Orgiva, a unos 68 km de Granada Capital y con una altitud de 945 m
sobre el nivel del mar.

Limita al Norte con los términos de Bubién y Lanjarén, al Sur con Orgiva, al Este con
Pampaneira y al Oeste con Canar.

Segun el POTA, Soportujar se encuentra dentro de la Red de Asentamientos en
«Areas Rurales de la Alpujarra», que tiene como centro los municipios de Lanjarén y
Orgiva y pertenece a la unidad territorial de «Las Alpujarras-Sierra Nevada». Esta unidad
se encuentra entre las prioritarias para la redaccién de un Programa de Intervencion en
Areas Rurales con problemas especificos.

Soportujar se encuentra en zona prioritaria para el desarrollo del turismo rural. Dentro
del sistema hidrologico, esta en la cuenca mediterranea andaluza, cabecera de cuenca
del rio Guadalfeo.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica (2013), la poblacién actual se cifra en 287
habitantes y 118 viviendas. La principal actividad de la poblacion es la agricultura.

Soportujar dispone de un Unico ndcleo de poblacién. No cuenta con ninguna figura
de planeamiento urbanistico, siéndole de aplicacion las NN.SS., provinciales de 1960, las
cuales establecian una regulacion minima de la edificacion.

El modelo territorial propuesto por el PGOU se basa en el mantenimiento de las
caracteristicas territoriales propias de la zona, basandose en el crecimiento controlado
de su nucleo urbano preexistente y en la mejora de las condiciones de equipamiento
municipal. Se concreta en las siguientes lineas principales:

- Mantenimiento y regulacion del modelo de ocupacién tradicional del nucleo urbano.

- Adecuacion de los crecimientos, mediante un control del consumo de suelo e
implantacion de modelos edificatorios acordes con las caracteristicas de la zona.

- Proteccién y puesta en valor de la trama urbana tradicional, mediante el tratamiento
viario y mejora paulatina de las condiciones de accesibilidad.

- Dotacion de Sistemas Generales de espacios libres.

- Puesta en valor de las caracteristicas tradicionales de la edificacion y paisaje urbano.

En cuanto a los criterios y objetivos el PGOU plantea los siguientes:

- Mejora de la imagen urbana, mediante la implantacion de modelos y normativa
edificatoria adecuada a las caracteristicas de la edificacion tradicional de la zona,
con normativas especificas para el desarrollo del modelo tradicional alpujarrefio.

- Mejora de la articulacion viaria, con especial incidencia en la dotacién al nucleo
urbano de un segundo acceso al mismo, estableciendo mecanismos para la fijacion
de un viario de trafico interno suficiente.

- Implantacién de un modelo de crecimiento sostenible, mediante el control del
consumo de suelo, y la disposicién de una edificacién compacta en base a los
principios de la ciudad tradicional mediterranea.

- Favorecimiento de la implantacion de actividades econdmicas que posibiliten una
mejora paulatina del tejido productivo del municipio.

4. NORMATIVA SECTORIAL QUE LE AFECTA

1. Informe de incidencia territorial.

El Informe de Incidencia Territorial, de fecha 13/05/2009, compara las determinaciones
del PGOU con las del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).
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Soportijar no se encuentra afectado por el Plan de Ordenacién del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Granada. Tampoco por el Plan de Ordenacioén del Territorio de
la Costa Tropical de Granada.

El Informe de Incidencia Territorial concluye que el PGOU de Soportujar no tiene una
incidencia territorial negativa, por proponer un crecimiento urbanistico que, en términos
generales, se encuentra en consonancia con los objetivos y criterios que marcan el Plan
de Ordenacién del Territorio de Andalucia, el D11/2008, que lo desarrolla, y la LOUA para
la actividad urbanistica. No obstante, el Plan debe adecuar sus determinaciones a las
consideraciones establecidas en el Informe de Incidencia Territorial emitido, asi como a
las observaciones realizadas en el Informe de la Agencia Andaluza del Agua en relacion
a la insuficiencia de recursos hidricos y la no consideracién de las infraestructuras del
ciclo integral de agua.

2. Informe de valoracion ambiental.

Con fecha 26/10/2012, el Departamento de Prevencion y Control Ambiental, de las
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y medio Ambiente de Granada informa viable
condicionado el PGOU de Soportujar, siempre que se cumplan las especificaciones
indicadas en el Documento Urbanistico, en el Estudio de Impacto Ambiental y en el
condicionado del IVA (Informe de Valoracién Ambiental) mediante la inclusion de las
medidas correctoras y/o protectoras correspondientes.

Dicho informe, de caracter vinculante, establece que, previo a la remisién del PGOU
a la CPOTU para su aprobacion definitiva, se trasladara dicho documento, acompanado
de Certificaciéon del redactor del instrumento de planeamiento en la que se acredite el
cumplimiento del IVA, a la D.T. Medio Ambiente para su comprobacién.

Ademas establece otros condicionantes sobre aspectos generales, biodiversidad
y geodiversidad, vias pecuarias, montes publicos, el Espacio Natural Protegido de
Sierra Nevada, suelos contaminados, contaminacion acustica y luminica, eficiencia
energética, residuos, prevencion y control ambiental, inspeccidon municipal y correcciones
cartograficas textuales.

Observaciones:

Se aporta el certificado del Arquitecto redactor del Plan General de Soportujar en el
que se indica que «se han realizado las subsanaciones y condicionados reflejados en el
Informe de Valoracion Ambiental.

Se incorpora al PGOU un anexo denominado «Informe justificativo sobre
modificaciones en el documento refundido para aprobacién definitiva», en el que
se justifica la subsanacion de todos los condicionantes establecidos en el Informe de
Valoracién Ambiental.

En cuanto a las medidas correctoras y/o protectoras del condicionado, se incorpora
al documento de Normativa Urbanistica del PGOU un anexo en el que se incluyen las
medidas del Estudio de Impacto Ambiental.

Con fecha 27/01/2015 se emite nuevo informe sobre verificacion del Informe de
Valoracion Ambiental en el que finalmente sélo quedan pendientes de subsanar:

- Cuestiones sobre DPH: se subsanan (ver informe de fecha 13/03/2015).

- Cuestiones sobre la normativa del SNU de Especial Proteccién por legislacion
especifica, Montes Publicos y Vias Pecuarias: se aportan nuevos planos
diferenciando las tres vias pecuarias que discurren por el municipio, subsanando
una de las cuestiones.

Quedan pendientes: la incorporacion al articulo 13.19 de la referencia a la Orden de
23 de febrero de 2012 sobre Montes Publicos y la correccién del articulo 13.18
sobre el ancho del Cordel del Rio Chico.

3. Carreteras.

3.1. Carreteras provinciales.

Con fecha 26/01/2012, el Servicio de Carreteras de la Diputacion de Granada informa

favorable el PGOU de Soportujar.
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3.2. Carreteras autonémicas.

Posteriormente al Acuerdo plenario, de fecha 26/03/2013, por el que se aprueba
incorporar las subsanaciones al documento de Aprobacion Provisional en cumplimiento
de informes sectoriales e IVA, el Servicio de Carreteras de la Consejeria de Fomento y
Vivienda emitio, con fecha 07/05/2013, informe condicionado.

En base a este ultimo informe, el Ayuntamiento presenté documento de subsanacion.

Con fecha 05/06/2013, el Servicio de Carreteras emitié informe favorable.

4. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Posteriormente al Acuerdo plenario, de fecha 26/03/2013, por el que se aprueba
incorporar las subsanaciones al documento de Aprobacion Provisional en cumplimiento
de informes sectoriales y IVA, la Direccién General de Planificacion y Gestién del Dominio
Publico Hidraulico emitio, con fecha 08/07/2013, informe favorable condicionado.

En base a este ultimo informe, el Ayuntamiento presenté documento de subsanacion.

Con fecha 28/10/2013, la D.G.P.G. Dominio Publico Hidraulico emitié informe favorable,
indicando, no obstante, que «la delimitaciéon del dominio publico hidraulico y de la zona de
servidumbre, establecidas en el plano 4, ha sido sdlo valorada para aquellas zonas donde
afecta a sectores propuestos en el PGOU, existiendo zonas de cauce, que no lindan con
sectores propuestos, para las que dicho plano presenta muchas deficiencias, quedando
en algunos puntos definido el eje del cauce fuera del DPH».

Con fecha 13/03/2015, la D.G.P.G. Dominio Publico Hidraulico emite informe
favorable.

5. Proteccion del Patrimonio Histdrico-Artistico.
Con fecha 20/05/2013, la Comision Provincial de Patrimonio Histérico informa
favorable el PGOU de Soportujar.

6. Cementerio.

Con fecha 26/11/2014, el Ayuntamiento solicita informe al Servicio de Salud de la
Delegacién Territorial en relacién a la adecuacion del Cementerio.

Con fecha 30/12/2014, el Servicio de Salud emite oficio en el que se comunica que la
solicitud de informe, junto a la documentacién, debera dirigirse a la Comisién Provincial
de Coordinacion Urbanistica.

En la documentacion gréfica se sefiala el Cementerio del término municipal, dentro de
los Sistemas Generales de Equipamientos. Marcandose las zonas de afeccion.

Observacion:

Una vez se emita el informe correspondiente del Servicio de Salud, se adecuara el
PGOU a las determinaciones que dicho informe contenga.

7. Informe de D.T. de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo:

Con fecha 28/05/2013 la Delegacion Territorial de Economia, Innovacion, Ciencia
y Empleo en su informe de verificacion concluye que debera tenerse en cuenta, para
la tramitacion de expedientes de proyectos de urbanizacién, que debera presentarse
Anteproyecto, silo que se solicita es la autorizacion administrativa, o Proyecto de Ejecucion
de las Instalaciones Eléctricas, si lo que se solicita es la autorizacion administrativa y la
aprobacién del proyecto.

5. NORMATIVA SUPRAMUNICIPAL QUE LE AFECTA: POTA.

Caracterizacion del POTA:

Segun el POTA, aprobado por D206/2006, Soportujar se encuentra dentro de la
Red de Asentamientos en «Areas Rurales de la Alpujarra», que tiene como centro los
municipios de Lanjarén y Orgiva y pertenece a la unidad territorial de «Las Alpujarras-
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Sierra Nevada». Esta unidad se encuentra entre las prioritarias para la redaccién de un
Programa de Intervencion en Areas Rurales con problemas especificos.

Justificacién del cumplimiento de la Norma 45 del POTA:

La justificacion de la Norma 45 del POTA se encuentra en el apartado VII. Cuadro
sintesis de las determinaciones del Plan, de la Memoria de Ordenacion.

Crecimiento Urbanistico de Suelo (Norma 45 POTA, D.A. 2.2 D11/2008 e Instruccién
1/2014)

Suelo Urbano Superficie Total ( m?)
Suelo Urbano Consolidado (SUC) 30.077,00

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) 6.087.70

Total S. Urbano (SUC+SUNC) 36.164,70

Suelo Urbanizable Sector Uso Global | Superficie ( m?)
Sectorizado (SUS) SUS-01, 02, 03, 04y 05 | Residencial | 11.507,00

Total S. Urbanizables (Excluido | 11.507,00

uso industrial e incluidos SG

adscritos)

De acuerdo con la Norma 45 del POTA el crecimiento de suelo urbanizable en 8 afos
no superara el 40% del suelo urbano (excluido el uso industrial, incluidos los SS.GG.
adscritos), es decir:

CRECIMIENTO URBANISTICO PARAMETROS DE

PROPUESTA DE ORDENACION INCREMENTOS % REFERENCIA (POTA
y D 11/2008)

Total S. Urbano 36.164,70 m?s

(SUC+SUNC) SUELO URBLE. |31,81% |40 %

Total S. Urbanizable 11.507,00 m?s

Crecimiento Urbanistico de Poblacién y Vivienda: (Norma 45 POTA, D.A. 2.2 D11/2008
e Instruccion 1/2014).

ElI D11/2008, establece un crecimiento de la poblacién para los préoximos 8 afios de
un 60% de la poblacion actual para municipios con menos de 2.000 habitantes, como es
nuestro caso.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica (2013), la poblacién actual se cifra en 287
habitantes y 118 viviendas.

Segun los datos extraidos de las fichas urbanisticas, se estima un crecimiento en el
S. urbanizable ordenado y sectorizado de 47 viviendas.

El crecimiento poblacional previsto por el plan, teniendo en cuenta una media de 2,4
habitantes por vivienda (Orden de 29 de septiembre de 2008), es de:

47 viviendas x 2,4 habitantes/vivienda = 112,80 (113 habitantes).

En el siguiente cuadro se resume el cumplimiento del crecimiento de poblacion:

CRECIMIENTO URBANISTICO DE POBLACION PARAMETROS DE
PROPUESTA DE ORDENACION INCREMENTOS % REFERENCIA
Poblacién 2013 (IEA) 287 habitantes

Tamaﬁo medio del hogar 2.4 hablviv

estimado

Numero de viviendas 47 viviendas POBLACION | 39,37% | 60% (D11/2008)
previsto

Prevision de incremento

de poblacion segun 113 habitantes

PGOU
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Observacion:

La clasificacion que propone el PGOU cumple los limites de crecimiento poblacional y
superficial. No obstante, debera aportarse un nuevo calculo una vez se hayan adecuado
las clases de suelo subsanando las deficiencias del apartado siguiente.

6. CLASIFICACION DEL SUELO

En el término municipal de Soportujar existe un Unico nucleo de poblacién. Se
clasifican 30.077 m?s de Suelo Urbano con la categoria de Consolidado (SUC), que
comporta una Unica zona de suelo con uso global residencial.

En cuanto a los nuevos desarrollos, el PGOU establece en el Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC) dos sectores, ambos con uso global residencial. En el Suelo
Urbanizable establece cinco sectores (SUS), todos con uso global residencial.

El Suelo No Urbanizable (SNU), de 14.098.382 m?s de superficie, se incluye en
su totalidad en las categorias de Especial Proteccion, por legislacién especifica y por
planificacion territorial y urbanistica.

Analizada la clasificacion de todo el suelo del término, se ha encontrado lo siguiente:

Observaciones:

1. En cuanto a la clasificacion de suelos, existen ambitos de borde en el SUC que
no se encuentran justificadas, ni la clase ni la categoria definidas. El anexo fotografico
aportado, con diligencia de 16/07/2014, no se considera suficiente para dar por adecuadas
dichas clasificaciones. Se describen a continuacion:

AMBITO A AMBITO B AMBITO C
3 P L z ¥ i T g T
i - YRR = i - -—'_l ‘\'ﬁ
i ; e - 1 5
i | |4 meea S ¢ VX |
3 o or i 1 o L el
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rd e ; | L ;
__ e & n:,_‘ﬁ_f”,,‘"“',.z”"“"'sus- il |- 80! /
v RN e g1 /
T p— / ey s i Tl
\ | l 7 \.. g L
| v "..":I 1 tﬁrjl'—'—"'-" 'Ef ‘ & gehi
{ susorm 4 gy i
AMBITO A:

L

74 'SUS-01-R 4

- Las clases y categorias definidas para este ambito (SUC y SNU) no responden a la
realidad existente: se grafia viario como consolidado que no existe; la parcela residencial
que se dibuja al sur del ambito no se adecua a la realidad,...

- En cuanto a las actuaciones asistematicas de este ambito, se estara a lo dispuesto

en el apartado 9 del presente informe.
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- Debera realizarse un analisis del conjunto, coherente y detallado, teniendo en cuenta
lo anteriormente indicado e incluyendo en los sectores colindantes aquellos suelos
del Ambito A que no cumplan las determinaciones del 45.2.A de LOUA, para ser
considerados como SUC.

AMBITO B: AMBITO C:

- No se encuentra justificada la clase ni la categoria del suelo de los ambitos
sefalados, entendiéndose que no cumplen las determinaciones del 45.2.A de LOUA, para
considerarse SUC, y que deberian integrarse en alguno de los sectores de desarrollo
colindantes.

- En cuanto a las actuaciones asistematicas de estos ambitos, se estara a lo dispuesto

en el apartado 9 del presente informe.

2. En relacion a los tres ambitos anteriores, se entiende que la inadecuacion de clase
y categoria de sus suelos puede afectar a la delimitacion de los sectores de SUS y SUNC
colindantes, considerando dicha delimitacién una determinacion de caracter estructural.

3. Para el resto de ambitos de SUC incluidos en actuaciones asistematicas, se estara
a lo dispuesto en el apartado 9 del presente informe.

4. No se encuentra justificada la delimitacion del SUS-04-R en su zona norte, en
cuanto a la viabilidad de desarrollo de dicha zona, a su accesibilidad, pendiente...

5. No se encuentra justificada la delimitacién del SUS-01-R, se analizara su limite
junto al Ambito A: existe un tramo de vial incluido en este sector que no se encuentra
justificado.

6. En relacion a la clasificacion del suelo urbano y suelo urbanizable sectorizado, sobre
suelo protegido de afeccion del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico (PEPMF),
se estara a las observaciones indicadas en el apartado 13 del presente informe.

7. SISTEMAS GENERALES, COMPROBACION DEL RATIO Y GESTION

La definicion de los Sistemas Generales se encuentra recogida en la Memoria de
Ordenacion (apartado I11.3), en el Titulo VI del documento de Normas Urbanisticas, en el
Anexo de Fichas Urbanisticas y en la Planimetria:

En cuanto a la obtencion mediante la expropiacion de diferentes Sistemas Generales,
se justifica la viabilidad econémica en el Estudio Econémico-Financiero, aportandose
documentacion de la Secretaria del Ayuntamiento que lo acredita.

1. Sistema General Comunicaciones (Viario).

A-4132: carretera autondémica de Orgiva a Trevélez (existente).
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GR-4200: carretera provincial (existente).
SG-V-01: su obtencidén y ejecucion estan previstas por tramos:

Cadigo Superficie (m?) Clasificacion Sistema
SG-V-01a 515,13 No urbanizable expropiacion
SG-V-01b 407,38 No urbanizable (puente) no se obtiene
SG-V-01c 780,10 Incluido en UE-03-R compensacion
SG-V-01d 876,40 Incluido en SUS-02-R compensacion
SG-V-01e 244,45 Incluido en SUS-01-R compensacion
SG-V-SUC 88,26 En trama urbana existente
SG-V-01 2.911,72

2. Sistema General Infraestructuras.

SG-INF-01: se identifica como las construcciones de pasos transversales en diversos
puntos mediante la sustitucion de tubos con capacidad para avenidas de hasta 500 m. No
implica obtencion de suelo.

SG-INF-02 (en cumplimiento del informe sectorial): reserva de terrenos, aun sin
definir, y futura construccion de colectores de interés autonémico para la conexién de la
depuracion de Soportujar a la EDAR de Carataunas.

3. Sistema General Equipamientos.

Cadigo Superficie (m?) Clasificacion Sistema
SG-EQ-01 (Ayuntamiento) 91,00 Urbano obtenido
SG-EQ-02 (Cementerio) 890,00 No urbanizable obtenido
SG-EQ-03 (Colegio y Centro médico) 176,00 Urbano obtenido
SG-EQ-04 (Pista polideportiva) 978,00 No urbanizable obtenido
SG-EQ-05 (Sala de usos multiples) 77,00 Urbano obtenido

Observacion:

Se ha detectado que en el plano 4 aparecen varios equipamientos con la trama
de «Uso Dotacional: equipamiento publico» que podrian considerarse como sistemas
generales. Debera justificarse su caracter local o general, en aplicacion del articulo
10.1.Ac) LOUA, corrigiendo lo que no proceda.

Por otra parte, no tienen nomenclatura ni se encuentran identificados en el documento
(ver por ejemplo el ambito que existe junto al SG-EL-03). Se completara.

4. Sistema General Espacios Libres.

Cddigo Superficie (m?) Clasificacion Sistema
SG-EL-01 972,00 No urbanizable obtenido
SG-EL-02 550,00 urbano obtenido
SG-EL-03 575,00 urbano obtenido
SG-EL-04 680,00 No urbanizable expropiacion
Total 2.777,00

Algunos Sistemas Generales de Espacios Libres presentan una pendiente muy
acusada. No obstante, se justifica en el documento la viabilidad de estos espacios.

Cumplimiento del RATIO de Sistema General de Espacios Libres (articulo 10.1.A)c1)
LOUA).

El célculo del ratio con los datos extraidos de las fichas de planeamiento (suelos de
sistemas generales de espacios libres y num. viviendas) es el siguiente:
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Cédigo Superficie (m?3s)
SG-EL-01 972
SG-EL-02 550
SG-EL-03 575
SG-EL-04 680
TOTAL SSGG-EL 2777

Poblacion existente (datos obtenidos de SIMA, padrén 2.013): 287 habitantes.

Incremento de poblacién prevista (SUNC): 25 viv x 2,4 hab = 60,00 hab.

Poblacion prevista (SUS): 47 viv x 2,4 hab = 112,80 hab.

Total: 287 + 62,40 + 112,80 = 459,80 >> 460 habitantes.

Se establece una poblacién de 460,00 habitantes (existentes y previstos). El total de
sistemas generales de espacios libres resulta ser de de 2.777 m?s, obteniéndose una
RATIO por habitante de:

2.777 m3s /460,00 hab = 6,03 m%hab.

La justificacion del cumplimiento del Ratio de SS.GG. Espacios Libres viene recogida
en las tablas del apartado VII.2 MO, en el que se calcula un ratio de 6,04 m#hab.

El ratio se adecua al articulo 10.1.A)c1) de la LOUA

8. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS (Suelo Urbano).

El documento Normativa Urbanistica del PGOU se divide en 13 Titulos y un Anexo:
1. TITULO I. Vigencia, innovacién e interpretacion.

2. TITULO II. Régimen urbanistico del suelo.

3. TITULO IlI. Publicidad e informacién urbanistica.

4. TITULO IV. Desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento.

5. TITULO V. Intervencién municipal sobre el suelo y la edificacion.

6. TITULO VI: Regulacion de los sistemas.

7. TITULO VII: Proteccién del patrimonio cultural.

8. TITULO VIII. Regulacién de los usos.

9. TITULO IX. Normas referentes a la edificacion.

10. TITULO X: Normas referentes a la urbanizacion.

11. TITULO XI. Suelo Urbano.

12. TITULO XII. Suelo Urbanizable.

13. TITULO XIII. Suelo No Urbanizable.

14. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

15. ANEXO NORMATIVO: Medidas correctoras y proteccion del EIA.

A continuacién se desarrollan las deficiencias encontradas que deberan subsanarse.

Observacion general:

En general y con arreglo al principio de maxima simplificacion (articulo 8.2 de
LOUA), se ha hecho unicamente referencia a los articulos de la legislacion aplicables (sin
transcribirlos).

Esta practica se entiende adecuada, no obstante se encuentra conveniente revisar el
documento de Normativa Urbanistica, analizando si resulta necesario incluir en dicho texto
disposiciones explicativas o complementarias que faciliten la utilizacién y el entendimiento
de los documentos del Plan General y las disposiciones aclaratorias del significado y
efectos juridicos de las determinaciones establecidas en el mismo.

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

El articulo 2.19 desarrolla la situacion legal de fuera de ordenacion. Por atraparte,
en los planos de ordenacién se sefalan como fuera de ordenaciéon dos edificaciones,
sin embargo no se encuentra que se especifique si se trata de edificaciones totalmente
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incompatibles con la nueva ordenacién o sélo parcialmente incompatibles con aquélla. Se
completara en el Titulo correspondiente.

TiTULO VIIl. REGULACION DE LOS USOS.

Se define la Calificacion de «Servicios de Interés Publico y Social» (8.49 y siguientes),
regulando también las condiciones de la edificacion. Sin embargo esta calificacién no se
encuentra contemplada en el resto del Plan General (planos, ordenanzas...).

TITULO XI. SUELO URBANO.
El apartado 2 del articulo 11.4 se completara con todos los usos globales contenidos
enel 8.6

14. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.

El PGOU establece, para el suelo urbano, las siguientes calificaciones:
1. Residencial. Nucleo Tradicional (NT).

2. Equipamiento publico (EQ).

3. Espacios Libres (EL).

4. Espacios Libres Privados.

5. Infraestructuras (INF).

Observaciones:

1. Se estara a lo dispuesto que sobre calificaciones se indica en el presente informe.

2. Se ha definido la Calificacion de «Servicios de Interés Publico y Social» (8.49 y
siguientes), regulando también sus condiciones de edificacidn, sin embargo, no se incluye
en el Anexo de Ordenanzas de Edificacion. Se corregira lo que no proceda.

3. El «Cuadro comparativo de calificaciones», esta incompleto y contiene errores, se
suprimira para no dar lugar a confusion.

4. El Plan General, prevé usos de suelo de equipamientos privados. Dado que este
uso tiene aprovechamiento lucrativo, debera definirse una Calificacion concreta para
éstos, estableciendo todos los parametros de ordenanzas reguladoras de edificacion.

5. Calificacidon Residencial. Nucleo tradicional (NT):

- En el nucleo de Soportujar, existen diferentes tipologias de vivienda: unifamiliares
aisladas, adosadas, en bloque plurifamiliar, etc., con diferente edificabilidad por
parcela, diferentes alturas y nimeros de planta (desde 1 a 4 plantas), ocupacion,...
sin embargo, sélo se define una uUnica Calificacién con una unica regulacién para el
suelo residencial.

La calificaciéon «Espacio libre privado» no se considera adecuada, por entenderse

que realmente se esta refiriendo una parcela de residencial con edificacién aislada.

En base a lo anterior, se definiran para el SUC tantas calificaciones como tipologias
edificatorias existan y, como minimo, se distinguiran entre aisladas y adosadas.

Para las aisladas, se definird con la misma calificacion toda la parcela, indicando
mediante la linea de alineacion interior de parcela (y diferentes tonalidades si se considera),
la zona de suelo edificable y la no edificable. Los parametros de ordenacion estaran
referidos a la parcela completa. En dicha ordenanza se regulara el uso y construcciones
permitidas para la superficie de suelo no edificable.

Para las adosadas, como minimo se distinguiran por alturas y nimeros de plantas.

- Construcciones por encima de la altura maxima reguladora: se considera que la

regulacién de una superficie construida maxima de 25 m2, puede ser excesiva.

6. Calificacion Equipamiento Publico (EQ):

Aunque se indica que los parametros edificatorios (edificabilidad, ocupacion...) seran
los adecuados al uso del equipamiento y a la normativa especifica, si la hubiera, se indica
que se han definido parametros concretos de ocupacion en planta, edificabilidad... Dado
que los equipamientos publicos carecen de aprovechamiento lucrativo, se entiende mas
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adecuado no definir parametros de ocupacion, alturas, edificabilidad, etc. que puedan
imposibilitar la ejecucion de un uso publico equipamental concreto.

7. Calificacion Espacios Libres Privativos:

Se suprimira esta calificacion en base a lo indicado sobre la calificacion Residencial.
Nducleo tradicional.
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9. SUELO URBANO CONSOLIDADO

Segun el documento de Plan General (MO y NU), en el suelo urbano de Soportujar el
suelo urbano consolidado constituye una Unica zona, estableciéndose como uso global el
Residencial, edificabilidad global de 1,475 m?t/m3s y densidad global de 75 viv/ha.

En el apartado 111.5 MO se desarrolla la ordenacion del suelo urbano, concretamente
en el 5.6 se justifica el mantenimiento de la ciudad existente, comprobando que el
incremento del aprovechamiento objetivo no es superior al 10% del preexistente (articulo
45.2.B)c) de LOUA).

El PGOU propone un incremento de alturas para los edificios de viviendas de 1 y
2 plantas, que pasarian a 2 y 3 segun el caso. En cuanto a los coeficientes de uso y
tipologia se establecen 2:

NT manzana 1,00

NT con patios 1,10

Con los datos definidos en dicho aparatado y los recogidos en el plano 15 de alturas,
se ha comprobado el cumplimiento de dicho articulo. A continuacion se muestran los
calculos realizados por este servicio:

Aprovechamiento objetivo existente

ndm. plantas | Sup. suelo (m?3s) Edificabilidad (m?t) coeficiente A.O. (ua)
4 1.099,00 4.396,00 4.396,00 | 1,00 (NT manzana) 4.396,00
3 5.572,00 16.716,00 16.716,00 | 1,00 (NT manzana) 16.716,00
13.504,60 | 1,00 (NT manzana) 13.504,60
2 7.313,00 14.626,00
1.121,40 | 1,10 (NT patio) 1.233,54
1 763,00 763,00 763,00 | 1,00 (NT manzana) 763,00
TOTAL A.O. existente: 36.613,14
Aprovechamiento objetivo propuesto
ndm. plantas | Sup. suelo (m?3s) Increg;:::ganm. Edif. (m?t) coeficiente A.O. (ua)
4 1.099,00 --- 4.396,00 | 1,00 (NT manzana) 4.396,00
3 5.572,00 - 16.716,00 | 1,00 (NT manzana) 16.716,00
3.741,00 | 2 a 3 (Edif. 2,70) 10.100,70 | 1,00 (NT manzana) 10.100,70
2 2.450,60 - 4.901,20 | 1,00 (NT manzana) 4.901,20
1.121,40 - 2.242,80 | 1,10 (NT patio) 2.467,08
] 763,00 1 a 2 (Edif. 1,80) 894,60 | 1,00 (NT manzana) 894,60
1 a 3 (Edif. 2,70) 718,20 | 1,00 (NT manzana) 718,20
TOTAL A.O. propuesto: 40.193,78

Se propone, por tanto, un incremento de aprovechamiento objetivo de 3.580,64 ua
(40.193,78-36.613,14). Lo que supone un porcentaje del 9,77% con respecto al A.O.

existente.
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Observaciones:

1. Aunque del calculo anterior se deduce que no existe incremento del A.O. superior
al 10% del preexistente, se han encontrado deficiencias que podrian afectar al resultado
anterior:

Para el calculo del incremento del A.O. en el SUC, en el apartado III.5 se definen dos
coeficientes de tipologia (NT manzana y NT con patio), sin embargo, en el apartado 111.4
MO se define un Unico coeficiente en el suelo urbano (Nucleo tradicional):

Uso Tipologia Areas urbanas Coeficientes
SucC 1,00
Residencial Nucleo tradicional (NT) o 1,21
Nuevos crecimientos 0.61

Debera corregirse lo que no proceda en cuanto a coeficientes y a los parametros de
la tabla anterior.

2. Los parametros de densidad y edificabilidad globales para la zona del suelo urbano
consolidado no son correctas.

Para la densidad se establece un parametro sin realizar céalculos (75 viv/ha).

Para la edificabilidad, el calculo no es correcto, ya que los m2t reales deben ser los
contenidos en el apartado 5.6 MO vy la superficie de suelo consolidado la contenida en la
tabla del apartado 6.2 MO.

Deberan definirse la densidad y edificabilidad globales reales de calculo en el Suelo
Urbano Consolidado.

3. En el plano 4 se establecen ambitos sometidos a actuaciones asistematicas. La
Unica referencia escrita sobre estos ambitos viene recogida en la memoria de ordenacién,
sefialando Unicamente que estdan encaminadas a la obtencion de suelo dotacional por
expropiacion, resultando, por otra parte, incoherente con la referencia genérica que se
hace en el apartado IV. Areas de reparto y aprovechamiento medio (MO).

Se han analizado estos ambitos, encontrando que su inclusidon en actuaciones
asistematicas no esta justificada: la mayoria responden a suelos de borde (todos de uso
viario), colindantes con ambitos de desarrollo en los cuales deberan incluirse.

Existe un ambito que puede entenderse dentro del suelo urbano consolidado: el
ubicado al norte del nucleo, justo en la entrada desde la carretera, actualmente entre
medianeras.

Se han analizado las caracteristicas de dicho ambito (delimitacién y sistema de
obtencion), entendiéndose que deberia tratarse como una actuacién aislada y no
asistematica.

Por otra parte, este ambito debera quedar definido en una ficha de planeamiento
(o formato similar) en la que se especifique el cédigo que lo identifique, localizacién,
descripcion, objetivo, superficie del ambito, imagenes... Ademas, en los planos, debera
definirse su delimitacién con una linea de color diferente al gris, para que no se confunda
con la trama de viario.

Se corregira el documento en base a lo anteriormente indicado.

4. No se encuentra ningun plano en el que se defina la anchura de los viales existentes
en el SUC.

10. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

EI PGOU delimita en el nicleo de Soportujar dos sectores (UE-01-R y UE-02-R), ambos
incluidos en una uUnica area de reparto. En la siguiente tabla se recogen las determinaciones
establecidas en las fichas de las Fichas Urbanisticas del PGOU:
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Area de reparto AR-U-03

Ambito de planeamiento UE-01-R UE-02-R
Uso caracteristico Residencial Residencial
Superficie bruta ( m?) 4.882,70 1.205,00
Edificabilidad global ( m2t/ m3s) 0,60 0,60

Techo edificable ( m?) 2.929,62 723,00
Densidad global Viv/Ha) 44 41

ndm. max. viv. 21 4

% edificabilidad vivienda protegida 30 30

Sistemas Generales incluidos (m?) - -

Sistemas Generales adscritos - -

A.O. (u.a.) 3.193,29 788,07

AM (ua/m2) 0,65 0,65

90% AM (ua) 2.873,96 709,26

10 % AM municipal (ua) 319,33 78,81

Figura de Planeamiento Plan Parcial Plan Parcial
Gestion Compensacion | Compensacion
Programacion Fase 2 Fase 2
Iniciativa Privada Privada

Se comprueba que en ninguno de los ambitos se superan los parametros maximos de
edificabilidad ni densidad globales definidos en el articulo 17.1 de la LOUA.

Las comprobaciones se han realizado utilizando los datos de las fichas de
planeamiento.

Observacion:

En el apartado «Condiciones de aprovechamiento» de las fichas de planeamiento,
se calcula la cesion del 10% municipal y el derecho del propietario del 90% a partir del
aprovechamiento objetivo.

Se indica que este calculo no se adecua a la LOUA, segun la cual, la cesion al
municipio se define como la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya
urbanizada, precisa para materializar el 10% AM del area de reparto. Deberan calcularse
los respectivos porcentajes del 10% y 90% sobre el resultado de multiplicar el AM por la
superficie de cada sector.

Cumplimiento de la Reserva Dotacional:

La justificacion del cumplimiento de la reserva dotacional, en virtud del articulo 17 de
la LOUA, se resume en la siguiente tabla:

Ambito de planeamiento
UE-01-R UE-02-R
Reserva de Dotaciones (minimos)
Total ( m?) 879 217,00
Parques y jardines ( m3s) 527,00 130,00
PGOU
Equipamientos ( m3s) 352,00 87,00
Plazas de aparcamiento 15 4
Total dotaciones 30 m?s por 100 m? resid. 878,88 216,90
Art. 17 LOUA 18 m2s por 100 m?t resid. 527,33 130,14
Uso caracteristico Parques jardines
Residencial 10% Sup. Tot, 488,27 1205
Plazas de aparcamiento 0,5 plaza por100 m?t Edif. 14,64 (15) 3,61 (4)
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Se comprueba que se cumple la reserva dotacional establecida en el articulo 17 de la
LOUA.

Se comprueba que la determinacion del articulo 17.7 LOUA, sobre la reserva de
viviendas destinadas a los grupos con menor indice de renta que deberan preverse en el
suelo correspondiente al 10% AM de cesién al municipio, viene recogida en el Titulo V,
Capitulo Ill, articulo 5.19 (NU).
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11. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

El PGOU establece en el nucleo de Soportdjar cinco sectores de S. Urbanizable
Sectorizado, todos de uso residencial.

Los Sectores SUS-01-R y SUS-02-R estan incluidos en el area de reparto AR-E-02.
Los sectores SUS-03-R a SUS-05-R estan incluidos en el area de reparto a AR-E-01.

En la siguiente tabla se recogen los datos obtenidos de las Fichas Urbanisticas del
PGOU:

Area de reparto AR-E-02 AR-E-01
Ambito de SUS-01-R SUS-02-R SUS-03-R SUS-04-R SUS-05-R
planeamiento
Uso o Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
caracteristico
Superficie bruta
(m?s) 4.122,00 1.900,00 1.800,00 2.480,00 1.205,00
Edificabilidad
global ( m2y mzs) | 260 0,60 0,60 0,60 0,60
(T‘fn°r;° edificable | 5 473,20 1.140,00 1.080,00 1.488,00 723,00
Densidad global
ViviHa) 44 44 45 40 40
Total viviendas 18 8 8 9 4
% edificabilidad
vivienda 30 30 30 30 30
protegida
SS-GG. incluidos | 44 45 876,40 - 780,10 -
(m?s)
SS.GG. ) ) ) ) )
adscritos
A.O. (u.a.) 2.695,79 1.242,60 1.177,20 1.621,92 788,07
AM (ua/m2) 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65
90% AM (ua) 2.426,21 1.118,34 1.059,48 1.459,73 709,26
0,
10 A’AM 269,58 124,26 117,72 162,19 78,81
municipal (ua)
Figura de. Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial
Planeamiento
Sistema de . . L L .
- Compensacion | Compensacion | Compensacion | Compensacion | Compensacion
actuacion
Programacion Fase 2 Fase 2 Fase 2 Fase 1 Fase 2
Iniciativa Privada Privada Privada Privada Privada

Se comprueba que en ninguno de los dmbitos se superan los pardmetros maximos de
edificabilidad ni densidad globales definidos en el articulo 17.1.1 de la LOUA.

Las comprobaciones se han realizado utilizando los datos de las fichas de
planeamiento.
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Observacion:

En el apartado «Condiciones de aprovechamiento» de las fichas de planeamiento,
se calcula la cesion del 10% municipal y el derecho del propietario del 90% a partir del
aprovechamiento objetivo.

Se indica que este calculo no se adecua a la LOUA, segun la cual, la cesion al
municipio se define como la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya
urbanizada, precisa para materializar el 10% AM del area de reparto. Deberan calcularse
los respectivos porcentajes del 10% y 90% sobre el resultado de multiplicar el AM por la
superficie del sector.

Cumplimiento de la Reserva Dotacional:

La justificaciéon del cumplimiento de la reserva dotacional (articulo 17) se resume en
la siguiente tabla:

Ambito de planeamiento

SUS-01-R | SUS-02-R | SUS-03-R | SUS-04-R | SUS-05-R
Reserva de Dotaciones (minimos)

Total ( m?) 742,00 342,00 324,00 447,00 226,00
PGOU Parques y jardines ( m3s) 445,00 205,00 194,00 268,00 136,00

Equipamientos ( m?s) 297,00 137,00 130,00 179,00 90,00

Plazas de aparcamiento 13 6 6 7 4

Total dotaciones 30 m?s
por 100 m?t resid.

Art. 17 18 m3s por 100

LOUA Uso Parques | mz resiz. 44517 205,20 194,40 267,84 130,14
caracteristico | jardines
Residencial

741,96 342,00 324,00 446,40 216,90

10% Sup. Tot, | 412,20 190,00 180,00 | 248,00 120,50

Plazas de aparcamiento

0.5 plaza por100 met £, | 1236(12) | 570(6) | 540(5) | 7.44(7) | 361(4)

Se comprueba que se cumple la reserva dotacional establecida en el articulo 17 de la
LOUA.

Se comprueba que la determinacién del articulo 17.7 LOUA, sobre la reserva de
viviendas destinadas a los grupos con menor indice de renta que deberan preverse en el
suelo correspondiente al 10% AM de cesién al municipio, viene recogida en el Titulo V,
Capitulo Ill, articulo 5.19 (NU).

12. CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

EI PGOU contiene el documento «Catalogo de Proteccion del Patrimonio», de acuerdo
con el articulo 16 de la LOUA, conteniendo las fichas con las determinaciones relativas a
la conservacion, proteccidn o mejora del patrimonio urbanistico, arquitectonico, historico,
cultural, natural o paisajistico.

13. SUELO NO URBANIZABLE

1. Régimen del SNU y categorias.

El régimen de esta clase de suelo se establece en los siguientes epigrafes del
documento de Normas Urbanisticas:

1) Titulo Il, Capitulo IV, en el que se describe el régimen urbanistico segun las
determinaciones previstas en la Ley 7/2002, LOUA, articulos 50 y 52.

2) Titulo XIllIl, donde se regulan las determinaciones de la ordenacion del suelo no
urbanizable: lo relativo a formacién de nucleo urbano, sobre parcelacion, categorias
de suelo no urbanizable incluyendo las determinaciones especificas sobre los usos y
actividades permitidos, actuaciones de interés publico y condiciones de edificacion de la
edificaciéon permitida.
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3) Anexo Normativo: Medidas correctoras y protectoras de EIA, en relacion a las
medidas de proteccion sobre diversos aspectos en general y Medidas de Proteccién en
Suelo No Urbanizable.

La clasificacion de SNU se incluye en su totalidad en las categorias de especial
proteccion, distinguiendo:

1. SNU de especial proteccion por legislacion especifica.

1.1) Legislacion Medioambiental:

- Dominio Puablico Hidraulico.

- Parque Nacional de Sierra Nevada.

- Parque Natural de Sierra Nevada.

- Vias Pecuarias.

- Montes Publicos.

1.2) Legislacion de infraestructuras. Carreteras.

- A-4132 y GR-4200.

2. SNU de especial proteccion por planificacion territorial y urbanistica.

- CS-5, Sierra Nevada.

- PE-1, Borreguiles de Sierra Nevada.

- Proteccién Cautelar Alpujarra Alta.

- Bienes de Interés Cultural, Yacimientos Arqueoldgicos (no declarados).

Observaciones:

1. Las Disposiciones Generales del régimen urbanistico del suelo no urbanizable
recogen la normativa correspondiente de la Ley 7/2002, LOUA, articulos 42, 43, 50, 52.

2. La clasificacién y categorias de suelo no urbanizable se adecuan a lo establecido
en el articulo 46 de la mencionada ley.

2. Adecuacion al planeamiento supramunicipal.

El municipio de Soportujar se encuentra incluido en su totalidad en distintos espacios
catalogados por el Plan Especial de Protecciéon del Medio Fisico:

- Complejo Serrano de Interés Ambiental, CS-5, Sierra Nevada, N. 38.

- Paraje Excepcional Borreguiles de Sierra Nevada, N. 33.

- Proteccién Cautelar Alpujarra Alta, N.46 y 41.

El ndcleo de Soportujar se encuentra inmerso en el espacio de Proteccion Cautelar
Alpujarra Alta. Entorno al nucleo histérico se clasifican Suelo Urbano no Consolidado y
Suelo Urbanizable Sectorizado para uso residencial, sobre suelo de especial proteccion.

Segun lo establecido en la Norma 4.1 del PEPMF, Las disposiciones de este Plan
vincularan tanto a la Administracién como a los particulares, por tanto, excepto el nucleo
histdrico, el resto del suelo es especialmente protegido.

Por su parte, la Norma 4.6, establece que: Los Planes Generales de Ordenacién que
se aprueben con posterioridad a este Plan Especial podran pequefias alteraciones en los
limites de las zonas de proteccién sefialadas en el mismo siempre que dichas alteraciones
cumplan los siguientes requisitos:

1. tengan como unica y expresa finalidad ajustar las determinaciones establecidas en
el Plan Especial;

2. no alteren sustancialmente el régimen de proteccion establecido por este Plan; y
se hallen justificadas a juicio del érgano que haya de conceder la aprobacion definitiva del
Plan General.

3. se hallen justificadas a juicio del érgano que haya de conceder la aprobacién
definitiva del Plan General o las Normas Subsidiarias de que se trate.

Observaciones:

1. Estos suelos se han incluido en SNU de especial proteccién por planificacion
territorial y se han transcrito las normas correspondientes que fijan los usos compatibles
y prohibidos. Se considera correcto.
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2. En relacién a la clasificacion del suelo urbano y suelo urbanizable sectorizado,
sobre suelo protegido, en la Memoria de Ordenacién, apartado 111.6.1, se han establecido
los criterios de clasificacion en relacion al PEPMF, en base a la proteccion de la totalidad
del municipio y en concreto, la proteccidn cautelar en el entorno urbano se clasifican
como suelos urbanos y urbanizables aquellos suelos aptos para su urbanizacion en el
corto plazo.

Por lo anterior, el PGOU de Soportujar estima justificado, en base a la norma 4.6 del
PEPMF, el ajuste de los limites del nucleo urbano mediante los sectores de suelo urbano
y urbanizable sectorizado, como resultado del proceso para completar la estructura del
nacleo urbano, sin consumir ni prever suelos mas alla de las necesidades de crecimiento
y complecién urbana descritas a lo largo del plan.

La Comisién debera valorar la justificacion que ofrece el PGOU en tramite.

3. Adecuacion a normativa sectorial.

En lo que se refiere al suelo no urbanizable, los suelos afectados por legislacion
sectorial se han incluido en la categoria de especial proteccion por legislacion especifica.

Su regulacién se encuentra recogida en la normativa de SNU (Titulo XIlll), en la que
se asumen las normativas sectoriales correspondientes.

Ademas lo relativo a Patrimonio Histérico viene regulado en el Titulo VIl y lo relativo a
infraestructuras y vias pecuarias en el Titulo VI, sobre Sistemas Generales.

Las afecciones derivadas de la aplicaciéon de la normativa sectorial se han analizado
e informado en los informes sectoriales emitidos por cada 6rgano, segun consta en este
informe.

Observacion:

Se considera correcto. Las consideraciones sobre los ajustes en la normativa de SNU
que quedan pendientes a resultas del informe de verificacion del IVA, se han comentado
en el epigrafe 4.3 de este informe.

4. Normativa de aplicacion.

El régimen del SNU distingue los elementos de la Ordenacién Estructural, compuesta
por las medidas para evitar la formacion de nucleos urbanos no previstos, la ordenacion y
regulacién de las zonas especialmente protegidas.

Las medidas para evitar la formaciéon de nucleos urbanos incluyen limitaciones
a parcelaciones y segregaciones, a la implantacion de infraestructuras y servicios
urbanisticos y a la autorizacion de obras, instalaciones, edificaciones, construcciones o
usos.

Los parametros objetivos que se proponen son: distancia de 150 m entre viviendas,
250 m con limite a SU y 2 km para viviendas, en aplicacion de la N 38 (PEPMF), la
existencia de cuatro edificaciones de mas de 20 m? (nave agricola) o0 mas de una
edificacién de mayor superficie (nave agricola), en un radio de 200 m.

La regulacion del SNU de especial proteccion por legislacion especifica asumen las
normativas sectoriales correspondientes.

La regulacion del SNU de especial proteccion por planificacion territorial ya se ha
comentado en el punto 2.

Las Actuaciones de Interés Publico se regulan en la Seccidn 62, en la que se establecen
unas condiciones generales comunes a todos los usos, relacionados con la necesidad de
licencia, los vallados, los vertidos, proteccion del paisaje... Como parametros objetivos se
establece una altura maxima de la edificacion de 6,5 m, con un maximo de 2 plantas, un
retranqueo a linderos de 3 m o la altura de la edificacién, una pendiente maxima de 35 %
en cubierta y se prohiben los sétanos y las buhardillas.

Por su parte la Seccion 7.2 establece las normas para la edificacion en SNU, que
distingue tres tipos de edificaciones, las de uso agricola o ganadero con un maximo de 20
m?y 3 m de altura, edificacion de hasta 50 m?, también de uso agricola o ganadero que
debera adecuarse a la unidad minima de cultivo y aquellas edificaciones que excedan
de las anteriores en las que se establece un porcentaje de ocupacion maxima de 1 %
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en secano y 2 % en regadio, debiendo segmentar la edificacion en varios volumenes, si
fuera preciso. Se permite un maximo de 12 m en fachada.

Asi mismo, se establecen limitaciones estéticas para la adecuacién de las edificaciones
a la tipologia alpujarrefia.

Las determinaciones sobre edificaciones existentes se regulan en el Capitulo V,
del Titulo I, de aplicacién tanto a las que se ubican en suelo urbano, urbanizable o no
urbanizable, describiendo el régimen transitorio previsto en LOUA, el régimen de situacion
legal de fuera de ordenacién.

En el régimen del SNU, se incluye en la normativa del SNU de Proteccion por
Legislacién Territorial, proveniente del PEPMF, la transcripcion de la Norma 49 de este
plan, que recoge el régimen de fuera de ordenacién vigente en la anterior legislacion
urbanistica, que coincide con el régimen de fuera de ordenacion.

En el Catélogo de Proteccion del Patrimonio, se incluyen los elementos de proteccion
arqueoldgica y etnoldgica que se ubican en el SNU y se cartografian en el plano 6.2.
En las fichas correspondientes, estos elementos se describen y se indica que las
intervenciones permitidas son las indicadas en la normativa de proteccion especifica
incluida en el presente PGOU.

No se aporta inventario del resto de edificaciones existentes en el término municipal.

Observaciones:

1. En el articulo 1312, en el que se establecen las distancias minimas entre
edificaciones, se considera que se deberia completar la regulacién estableciendo una
distancia minima entre Actuaciones de Interés Publico.

2. El articulo 13.30, sobre normas para la edificacion en SNU debera reformularse a
fin de completar o aclarar los parametros propuestos, estableciendo unas condiciones
de edificacion para cada tipo de edificacion permitida: parcela minima a efectos de
edificacion, porcentaje maximo de ocupacion de la parcela y superficie construida maxima
para vivienda.

3. Asi mismo, dado que las viviendas permitidas son las vinculadas con la explotacién
agraria, ganadera o forestal, se deberian establecer unas condiciones minimas que
permitan considerar justificada la necesidad de dicha vivienda para atender las labores
de la explotacién, tales como:

- Justificar la condicién de dedicacion profesional a la actividad agraria, ganadera o

forestal.

- Justificar la viabilidad econdémica de la explotacion existente y la condicién
imprescindible de la vivienda para atender las necesidades normales de la
explotacién, por ejemplo, jornales/ano.

- Justificar la no disponibilidad de otra vivienda en el mismo municipio.

- Se deberan vincular las parcelas a la explotacién y su condiciéon de indivisibles
haciéndolo constar en el Registro de la Propiedad.

- Por otra parte, se debera aportar Inventario de edificaciones existentes en SNU.

PROPUESTA

Aprobacion definitiva: Aprobaciéon Definitiva Parcial, a reserva de subsanacion de

deficiencias, registro y publicacion (articulo 33.2 c)de la LOUA.

Suspension: Suspender la aprobacion definitiva por deficiencias sustanciales a

subsanar (articulo 33.2.d) de la LOUA):

- Ambito A, By C: las clases y categorias definidas para estos &mbitos no se entienden
adecuadas a la LOUA.

- Sectores SUS-01-R, SUS-02-R, SUS-03-R, SUS-04-Ry SUS-05-R: debenrevisarse
sus delimitaciones en referencia a la inadecuacion sobre las clasificaciones de los
ambitos A, By C.

- Sector SUS-01-R: la delimitacién en su zona oeste (junto al Ambito A) no se
encuentra justificada.

Sector SUS-04-R: la delimitacion en su zona norte no se encuentra justificada.
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Vistos los informes emitidos por los servicios técnicos de la Delegacién Territorial de
Agricultura Pesca y Medio Ambiente y los de legislaciones sectoriales de aplicacion, todo
ello conforme a las facultades atribuidas por el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014 de 11
de febrero y demas disposiciones de aplicacién, en relacién con los articulos 31.2.B) y
32.4 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada

ACUERDA

Primero. Aprobacion Definitiva Parcial a reserva de subsanacién de deficiencias,
registro y publicacion de acuerdo con el articulo 33.2.c de la LOUA.

Segundo. Suspender la aprobacién definitiva por deficiencias sustanciales a subsanar

segun el articulo 33.2.d) de la LOUA de los siguientes:

- Ambito A, By C: las clases y categorias definidas para estos ambitos no se entienden
adecuadas a la LOUA.

- Sectores SUS-01-R, SUS-02-R, SUS-03-R, SUS-04-Ry SUS-05-R: debenrevisarse
sus delimitaciones en referencia a la inadecuacion sobre las clasificaciones de los
ambitos A, By C.

- Sector SUS-01-R: la delimitacién en su zona oeste (junto al Ambito A) no se
encuentra justificada.

- Sector SUS-04-R: la delimitacién en su zona norte no se encuentra justificada.

Tercero. Esta resoluciéon se notificara al Ayuntamiento de Soportujar, se publicara
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia segun lo dispuesto en el articulo 41.1 de
la LOUA tras su depdsito en los registros municipal y autonémico de instrumentos de
planeamiento (articulo 41.2 de la LOUA).

Contra el Acuerdo Primero de la presente Resolucién segun el articulo 20.3
del Decreto 36/2014, de 11 de febrero (BOJA num. 35, de fecha 20/2/2014), y por su
naturaleza de disposicion administrativa de caracter general solo cabe interponer Recurso
Contencioso Administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion, ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, que corresponda segun la competencia territorial prevista en el
articulo 14 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa de 13 de Julio,
ello sin perjuicio del ejercicio de cualquier otro recurso que estime procedente.

Contra el Acuerdo Segundo de la presente Resolucidon, que segun el articulo 20.4
del Decreto 36/2014 de 11 de febrero (BOJA num. 35, de fecha 20/2/2014), no pone fin
a la via administrativa, cabe interponer Recurso de Alzada ante la persona Titular de
esta Consejeria, en el plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente a aquel en que
tenga lugar la notificaciéon de esta Resolucion, ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar
cualquier otro Recurso que estime procedente. Firmado: La Delegada Territorial: Maria
Sandra Garcia Martin.

«Acuerdo de la CTOTU celebrada el 21 de septiembre de 2016, donde resuelve la
Aprobacion Definitiva del PGOU de Soportujar, dando por subsanadas las deficiencias
observadas en el punto Primero y por aprobados los ambitos suspendidos en el punto
Segundo de la anterior Resolucién de la CTOTU de 13 de mayo de 2015 de acuerdo
con el articulo 33.2.b. de la LOUA, quedando a la simple reserva de subsanacion de
deficiencias.

Una vez examinado el expediente de Subsanacion del Acuerdo de la Comisién
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de de fecha 13 de mayo de 2015
sobre el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Soportujar que aprobé parcialmente
a reserva de subsanacion de deficiencias, registro y publicacién del articulo 33.2.c de la
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LOUA, y suspendié su aprobacion definitiva por deficiencias sustanciales a subsanar, de
acuerdo con el articulo 33.2.d de la LOUA en los siguientes ambitos:

1. Ambito A, B y C: las clases y categorias definidas para estos ambitos no se
entienden adecuadas a la LOUA.

2. Sectores SUS-01-R, SUS-02-R, SUS-03-R, SUS-04-R y SUS-05-R: deben
revisarse sus delimitaciones en referencia a la inadecuacién sobre las clasificaciones de
los ambitos A, By C.

3. Sector SUS-01-R: la delimitacién en su zona oeste (junto al Ambito A) no se
encuentra justificada.

4. Sector SUS-04-R: la delimitacion en su zona norte no se encuentra justificada.

Atendiendo a lo dispuesto en la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
en el Reglamento de Planeamiento y Decreto 36/2014 de 11 de febrero, que regula el
ejercicio de competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y segun dispone el articulo 10 del Decreto 36/2014
de 11 de febrero, se expuso por el ponente el informe que a continuacion se reproduce y
que fue elevado a la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo por la
persona titular de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
como Propuesta de Resolucion:

1. ANTECEDENTES

La Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de fecha 13 de mayo
de 2015, respecto al PGOU de Soportujar acordo:

Aprobar parcialmente el mismo, a reserva de subsanacion de las deficiencias
recogidas en de dicha Resolucién, segun lo dispuesto en el articulo 33.2.c) de la LOUA,
supeditando su registro y publicacién al cumplimiento de la misma.

Suspender la aprobacion definitiva por deficiencias sustanciales a subsanar segun el
articulo 33.2.d) de la LOUA de los siguientes ambitos:

- Ambito A, By C (las clases y categorias definidas para estos ambitos no se entienden

adecuadas a la LOUA)

- Sectores SUS-01-R, SUS-02-R, SUS-03-R, SUS-04-Ry SUS-05-R (deben revisarse
sus delimitaciones en referencia a la inadecuacion sobre las clasificaciones de los
ambitos A, By C)

- Sector SUS-01-R (la delimitacién en su zona oeste (junto al Ambito A) no se
encuentra justificada)

- Sector SUS-04-R (la delimitacién en su zona norte no se encuentra justificada)

2. DOCUMENTO DE SUBSANACION

Con fecha 11/08/2015, tiene entrada en esta Delegacién el documento de subsanacién,
aprobado por el pleno municipal con fecha 22/05/2015, con el objeto someter a aprobacién
definitiva el punto Segundo y corregir las deficiencias contempladas en el punto Primero
de la Resolucion de la Comision Territorial de Ordenacion el Territorio y Urbanismo de
fecha 13/05/2015.

Con fecha 18/08/2015 se envia oficio de la delegada informando de incoherencias
entre las fechas de diligencia del documento y del certificado del acuerdo plenario y de un
tomo del documento que se aporta sin diligenciar.

Subsanado el error advertido, se aporta ademas por el Ayuntamiento de Soportyjar,
con fecha 27/04/2016, nueva documentacion para completar el expediente, aprobada en
plenos municipales de fechas 05/11/2015 y 09/02/2016. A continuacion se resume toda la
documentacion recibida.

Documentacion administrativa:

Certificado de Acuerdo de pleno de 22/05/2015 de aprobacién de la subsanacion del
Acuerdo de la CTOTU:

Informacion publica: BOP nam. 103 (02/06/2015) y Granada Hoy (29/05/2015)

Notificacion a los Ayuntamientos de municipios colindantes

Certificado del resultado de la informacion publica (sin alegaciones)
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Certificado de Acuerdo de pleno de 05/11/2015 de aprobacion de la subsanacion del
Acuerdo de la CTOTU:

Informacioén publica: BOP nam. 227 (25/11/2015) y Granada Hoy (20/11/2015)

Notificacion a los Ayuntamientos de municipios colindantes

Certificado del resultado de la informacion publica (sin alegaciones)

Certificado de Acuerdo de pleno de 09/02/2016 de aprobacién de la subsanacion del
Acuerdo de la CTOTU (no sustancial)

Informe de D.T de Salud en Granada de 18/03/2016 (sin incidencia)

Informe de subsanaciéon de PGOU segun Acuerdo de CTOTU

Documentacion técnica nueva que se aporta:

DOCUMENTO FECHA DE DILIGENCIA

Inventario de edificaciones en Suelo No Urbanizable 22/05/2015

Plano de localizacion de edificaciones incluidas en el Inventario 22/05/2015

Memoria de Ordenacién: hojas sustitutivas del documento 22/05/2015-05/11/2015

Normativa Urbanistica: hojas sustitutivas del documento 22/05/2015-05/11/2015-09/02/2016
Fichas de Determinaciones Urbanisticas 05/11/2015

Plano 1. Ordenacion estructural del término municipal 05/11/2015

Plano 2.1. Ordenacién completa del término municipal 05/11/2015

Plano 2.2. Ordenacién completa del término municipal (detalle) 05/11/2015

Plano 3. Ordenacion estructural del nucleo urbano 05/11/2015
Plano 4. Ordenacion completa del nucleo urbano 09/02/2016
Plano 5. Clasificacién y gestion del nucleo urbano 05/11/2015
Plano 6.1. Proteccion del patrimonio. Nucleo Urbano 22/05/2015
Plano 6.2. Proteccién del patrimonio del término municipal 22/05/2015

El Inventario de edificaciones en SNU y el plano que lo complementa se incorporan al
documento de PGOU.

El resto de documentos técnicos sustituyen a los anteriores de igual nomenclatura o
contenido, los cuales fueron sometidos a valoracién por la CTOTU.

3. INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DEL ACUERDO DE LA CTOTU

Revisada la nueva documentacion, se analiza el grado de cumplimiento del Acuerdo.

3.1. Sobre la documentacion aportada.

A. Memoria de Ordenacion y la Normativa Urbanistica

Se ha observado que la Memoria de Ordenacion (MO), la Normativa Urbanistica (NU)
y las Fichas de Planeamiento presentan incoherencias entre ellas: las tablas no coinciden
entre los distintos documentos.

Subsanado parcialmente: se ha subsanado de forme general, aunque siguen
existiendo incoherencias entre los documentos. Debera revisarse el documento.

La descripcién que se hace en la Memoria (apartado 111.3) sobre Sistemas Generales
no coincide con el resto de documentos (Normas y planos).

Subsanado

En la Memoria (apartado I1.5) se hace referencia a que los sectores de SUNC se
desarrollaran mediante PERI y Estudios de Detalle (en lugar de PPO).

Subsanado

En el documento (MO y NU) se nombra como unidades de ejecucion a los sectores
de SUNC. Dado que dicha terminologia se refiere a la gestién y no a un dmbito de
planeamiento, se corregira utilizando el término adecuado a la LOUA: Sector de SUNC.

Subsanado

La pagina 21 de la Memoria esta incompleta.

Subsanado
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B. Documentacién grafica

En general, se ha detectado que los gréficos de los planos (cotas, franjas, viario...) no
estan dibujados a la escala que se indica en su plano. Se corregiran.

Para toda la documentacion grafica se indica que cada plano, por si mismo, debe ser
entendible y no dar lugar a confusién, es decir: el contenido del plano debe corresponder
con su titulo (ni estar incompleto ni contener informaciéon que no se refiera al titulo), las
escalas seran adecuadas al contenido del planos, el dibujo estara a la escala indicada en
el plano, las leyendas corresponderan a la informacién contenida en el grafico, la escala
de las tramas del grafico y de las leyendas coincidiran, etc.

Subsanado

Plano 1: aparecen unas franjas azules, que no se encuentran definidas en la leyenda,
parece corresponder con los 100m de la Zona de policia del DPH, aunque no estan
dibujadas a escala. Se completara la leyenda y se corregira el plano.

Subsanado

Plano 2.2: las zonas de afeccién no estan dibujadas a escala. Se dibujara
correctamente.

Subsanado

Plano 3: aunque en el Plan General se establezcan diferentes usos globales, la
leyenda del plano 3 sélo contendra los que existen y los que se prevean en Soportujar.

Subsanado

Plano 3: debera completarse el plano con la edificabilidad y la densidad globales para
el SUC, una vez calculados correctamente.

Subsanado

Plano 3: falta tramar en el plano el Sistema General de de Equipamientos SG-EQ-01
(Ayuntamiento).

Subsanado

Plano 4: las calificaciones que se establecen en laleyenda para el SUC no se corresponden
con las definidas en el punto 14. Ordenanzas de la edificacion NU. Se eliminaran de la leyenda
las que no se contemplen en las Ordenanzas. Antes deberan subsanarse las deficiencias
que, sobre calificaciones de suelo, se indican en el presente informe.

Subsanado

Plano 4: la trama de uso global para el SUNC y SUS debe afectar a toda la superficie
del sector dibujada (se aprecian espacios libres en verde, viario en blanco...).

Debera rellenarse todo el ambito con la trama del uso global y con linea punteada
indicar aquellos viales (orientativos o vinculantes) que se necesiten prever en el Plan. Lo
mismo se subsanara para el espacio libre de la UE-02-R.

Subsanado

Plano 4: se establecen 2 Unicas alturas reguladoras para el SUC (de 2 y 3 plantas),
sin embargo del plano 16 y del calculo del incremento del A.O. en SUC, se deduce que
también existen edificaciones de 1 y 4 plantas que mantienen su altura, no habiéndose
considerado en el plano 4. Se corregira

Subsanado

Plano 4: no se han dibujado las lineas de edificacion interior de parcela. Se completara
el plano. No obstante, dada la escala del dibujo se recomienda para mas claridad, al
establecer la alineacion interior de parcela, diferenciar con tonalidades distintas la
edificacion y la parcela completa, en lugar de utilizar una linea.

Subsanado

Plano 4: se han dibujado equipamientos privados con trama de equipamientos publicos
(por ejemplo SIPS Religioso, articulo 6.32 NU). Se corregira.

Subsanado

Plano 5: la informacién esta incompleta y resulta confusa, la informacion referente a la
gestion del suelo no esta completa, la escala no es adecuada, las tramas se superponen,
la leyenda de «Gestion del suelo» no se entiende (no coincide con las tramas que se
dibujan en el grafico).
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Subsanado

Plano 6.1: se han encontrado cotas que no se refieren a ningun elemento. Lo mismo
ocurre con lineas gruesas discontinuas que no se definen en la leyenda. Se eliminaran o
completara la leyenda.

En el dibujo, se han grafiado ambitos con nomenclaturas (ETN-01, E-11) que no se
recogen en la leyenda. Se completara. También se revisara el plano 6.2, que presenta
deficiencias similares.

Subsanado

3.2. Sobre la normativa sectorial que le afecta.

Informe de valoracién ambiental:

Con fecha 27/01/2015 se emite nuevo informe sobre verificacion del Informe de
Valoracion Ambiental en el que finalmente sélo quedan pendientes de subsanar:

- Cuestiones sobre la normativa del SNU de Especial Proteccién por legislacion
especifica, Montes Publicos y Vias Pecuarias: se aportan nuevos planos
diferenciando las tres vias pecuarias que discurren por el municipio, subsanando
una de las cuestiones.

- Quedan pendientes: la incorporacién al articulo 13.19 de la referencia a la Orden
de 23 de febrero de 2012 sobre Montes Publicos y la correccién del articulo 13.18
sobre el ancho del Cordel del Rio Chico.

Subsanado: se incluyen los condicionantes en las Normas Urbanisticas (articulos

13.18 y 13.19) y en el plano correspondiente.

CEMENTERIO:

Una vez se emita el informe correspondiente del Servicio de Salud, se adecuara el
PGOU a las determinaciones que dicho informe contenga.

Subsanado: se aporta el informe correspondiente con sentido favorable.

Informe de D.T. de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo:

Con fecha 28/05/2013 la Delegacion Territorial de Economia, Innovacién, Ciencia
y Empleo en su informe de verificacion concluye que debera tenerse en cuenta, para
la tramitacion de expedientes de proyectos de urbanizacién, que deberd presentarse
Anteproyecto, silo que se solicita es la autorizacion administrativa, o Proyecto de Ejecucion
de las Instalaciones Eléctricas, si lo que se solicita es la autorizaciéon administrativa y la
aprobacion del proyecto.

Subsanado: se incluye el condicionante en el articulo 1019 de la Normas
Urbanistica.

3.3. Cumplimiento de los crecimientos superficial y poblacional (N.45 POTA)

Se han modificado las superficies del S. Urbano Consolidado y de los sectores de
S. Urbanizable, obteniendo nuevos parametros de superficie y poblacién que inciden
directamente en el computo del POTA.

Se incrementa la superficie de S.U.S. de 11.507,00 a 13.671,66 m?2.

Se disminuye la superficie de S.U.C. de a 30.077,00 a 28.667,64 m>.

La superficie de SNU y SUNC no se ha modificado.

Crecimiento Urbanistico de Suelo (Norma 45 POTA, D.A. 2.2 D11/2008 e Instruccién
1/2014).

Suelo Urbano Superficie Total ( m?)
Suelo Urbano Consolidado (SUC) 28.323,30

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) 6.087.70

Total S. Urbano (SUC+SUNC) 34.411,00

Suelo Urbanizable Sectores Uso Global Superficie ( m?)

Suelo Urbanizable Sectorizado
(SUS)

(Excluido uso industrial e
incluidos SG adscritos)

SUS-01, 02, 03, 04 y 05 | Residencial 13.671,66
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CRECIMIENTO URBANISTICO PARAMETROS DE

. REFERENCIA (POTAY
PROPUESTA DE ORDENACION INCREMENTOS % D 11/2008)

Total S. Urbano

34.411,00 m?s
(SUC+SUNC) SUELO URBLE. 39,73 % 40 %
Total S. Urbanizable | 13.671,66 m?s

Crecimiento Urbanistico de Poblacion y Vivienda: (Norma 45 POTA, D.A. 22 D11/2008
e Instruccion 1/2014)

CRECIMIENTO URBANISTICO DE POBLACION PARAMETROS DE
PROPUESTA DE ORDENACION INCREMENTOS % REFERENCIA
Poblacion 2013 (IEA) 287 habitantes

Tamario medio del hogar estimado | 2,4 hab/viv

Numero de viviendas previsto SUS | 56 viviendas POBLACION | 46,69% | 60% (D11/2008)
Proisince roromatiode | 134 abtanes

Se justifica el cumplimiento de los limites de crecimiento superficial y poblacional
establecidos por la N.45 del POTA.

3.4. Sobre la clasificacion del suelo.

Se ha modificado el limite del SUC para subsanar las deficiencias contenidas en el
apartado segundo del Acuerdo de la CTOTU por el que se suspendian ambitos de SUC y
los sectores de SUS.

Por ser la clasificacion del suelo una determinacién de caracter estructural, esta
subsanacion debe someterse a la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (articulo 31.2.B) de LOUA).

Analizada la clasificacion de los ambitos suspendidos por la CTOTU y realizada visita
del técnico de este Servicio a Soportujar para comprobar la realidad de dichos suelos, se
concluye lo siguiente:

AMBITO A:

- Las clases y categorias definidas para este ambito (SUC y SNU) no responden a
la realidad existente: se grafia viario como consolidado que no existe; la parcela
residencial que se dibuja al sur del ambito no se adecua a la realidad,...

- Debera realizarse un analisis del conjunto, coherente y detallado, teniendo en cuenta
lo anteriormente indicado e incluyendo en los sectores colindantes aquellos suelos
del Ambito A que no cumplan las determinaciones del 45.2.A de LOUA, para ser
considerados como SUC.
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Subsanado: se reajusta el limite del suelo urbano consolidado a la realidad existente.
Se entiende justificada la nueva delimitacion.

No se encuentra justificada la clase ni la categoria del suelo de los ambitos
sefalados, entendiéndose que no cumplen las determinaciones del 45.2.A de LOUA, para
considerarse SUC, y que deberian integrarse en alguno de los sectores de desarrollo
colindantes.
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AMBITO C

AMBITO B

Subsanado: se reajustan los limites del suelo urbano consolidado, de cada ambito, a
la realidad existente. Se entienden justificadas las nuevas delimitaciones.

No se encuentra justificada la delimitacién del SUS-04-R en su zona norte, en cuanto
a la viabilidad de desarrollo de dicha zona, a su accesibilidad, pendiente...

Subsanado: Se entiende adecuado el nuevo limite propuesto.

No se encuentra justificada la delimitacion del SUS-01-R, se analizara su limite junto al
Ambito A: existe un tramo de vial incluido en este sector que no se encuentra justificado.

Subsanado: se reajusta el limite. Se entiende adecuado.

3.5. Sobre los sistemas generales, comprobacién del ratio y gestién.

Observacion general:

Dado el caracter estructural de esta determinacion: Sistemas Generales (articulo
10.1.A)c) de LOUA), todas las modificaciones siguientes, incluidas en el documento para la
subsanacion de deficiencias, deberan someterse a la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo (articulo 31.2.B) de LOUA).

Sistema general infraestructuras:

Se incluyen como subsanacién a las deficiencias generales sobre Sistemas
Generales:

SG-INF-01: se corrige la superficie, que se define en 300 m?3s.

SG-INF-03: se identifica como dep0sitos de abastecimiento asociados al ciclo integral
del agua, tiene una superficie de 286 m?s. Existente, no implica obtencion del suelo.

Subsanado: se considera adecuado.

Sistema general equipamientos:

Se ha detectado que en el plano 4 aparecen varios equipamientos con la trama
de «Uso Dotacional: equipamiento publico» que podrian considerarse como sistemas
generales. Debera justificarse su caracter local o general, en aplicacion del articulo
10.1.Ac) LOUA, corrigiendo lo que no proceda.

Por otra parte, no tienen nomenclatura ni se encuentran identificados en el documento
(ver por ejemplo el ambito que existe junto al SG-EL-03). Se completara.

Subsanado: los S.G. Equipamientos quedan recogidos en la siguiente tabla (los datos
son los obtenidos del documento «Fichas de determinaciones urbanisticas»):
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Cddigo Superficie (m?) Clasificacion Sistema
SG-EQ-01 (Ayuntamiento) 91,00 | Urbano Obtenido
SG-EQ-02 (Cementerio) 890,00 | No urbanizable Obtenido
SG-EQ-03 (Colegio y Centro médico) 691,00 | Urbano Obtenido
SG-EQ-04 (Pista polideportiva) 978,00 | No urbanizable Obtenido
SG-EQ-05 (Sala de usos muiltiples) 77,00 | Urbano Obtenido
SG-EQ-06 (Sala Municipal de Actos) 116,00 | Urbano Obtenido

Cumplimiento del ratio de SS. GG. espacios libres.

Se han subsanado las deficiencias generales sobre los S.G. Espacios Libres,
quedando recogidos en la siguiente tabla (los datos son los obtenidos del documento
«Fichas de determinaciones urbanisticas»):

Cédigo Superficie (m?) Clasificacion Sistema
SG-EL-01 972,00 | No urbanizable Obtenido
SG-EL-02 575,00 | Urbano Obtenido
SG-EL-03 694,00 | Urbano Obtenido
SG-EL-04 970,00 | No urbanizable Expropiacion
Total 3.211,00 m?

En cumplimiento del punto segundo del Acuerdo de la CTOTU, por el que se
suspendian los cinco ambitos, por entender que debian revisarse sus delimitaciones, se
han definido nuevos limites para los cinco sectores que han derivado en un incremento
del nim. de viviendas y, por tanto, de habitantes, lo que afecta al ratio de SS.GG. de
Espacios Libres, que queda ahora (articulo 10.1.A.c.1) de LOUA):

Poblacion existente (datos obtenidos de SIMA, padrén 2.013): 287 hab.

Poblacion prevista en SUC: 3.398,50 m2t /40 m2t/hab. = 85 hab.

Poblacion prevista en SUNC: 25 viv x 2,4 hab = 60 hab.

Poblacion prevista en SUS: 56 viv x 2,4 hab = 134 hab.

Total: 287+85+60+134 = 566 hab.

RATIO = 3.211 m3s /566 hab = 5,67 m? hab.

Cumple el estandar minimo establecido por el articulo 10.1.A)c.1) de la LOUA.

3.6. Sobre las normas urbanisticas y ordenanzas (Suelo Urbano).

En general y con arreglo al principio de maxima simplificacion (articulo 8.2 de
LOUA), se ha hecho unicamente referencia a los articulos de la legislacion aplicables (sin
transcribirlos).

Esta practica se entiende adecuada, no obstante se encuentra conveniente revisar el
documento de Normativa Urbanistica, analizando si resulta necesario incluir en dicho texto
disposiciones explicativas o complementarias que faciliten la utilizacién y el entendimiento
de los documentos del Plan General y las disposiciones aclaratorias del significado y
efectos juridicos de las determinaciones establecidas en el mismo.

Subsanado parcialmente: algunos de los usos definidos en el Titulo VIII de Regulacién
de usos, sigue quedando incompletos. Se completara.

El articulo 2.19 desarrolla la situacion legal de fuera de ordenacién. Por otra parte,
en los planos de ordenacion se sefialan como fuera de ordenacion dos edificaciones,
sin embargo no se encuentra que se especifique si se trata de edificaciones totalmente
incompatibles con la nueva ordenacién o sélo parcialmente incompatibles con aquélla. Se
completara en el Titulo correspondiente.

Subsanado

00104955

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 2 - Miércoles, 4 de enero de 2017

pagina 451

Se define la Calificacion de «Servicios de Interés Publico y Social» (8.49 y siguientes),
regulando también las condiciones de la edificacion. Sin embargo esta calificacién no se
encuentra contemplada en el resto del Plan General (planos, ordenanzas...).

Subsanado

El apartado 2 del articulo 11.4 se completara con todos los usos globales contenidos
en el 8.6.

Subsanado

Otras Observaciones:

1. El contenido del apartado 5 del articulo 8.12, sobre coeficientes de uso aplicables
en SUC, a efectos de aprovechamiento en caso de usos sustitutivos o complementarios,
no se entiende adecuado. Deberan definirse en el contexto del articulo 61 de la LOUA.

2. En el articulo 8.33 se especificara que, en ningun caso, se ocuparan con plazas
de aparcamiento los espacios libres para parques y jardines que provengan de la reserva
de dotaciones de sistemas generales o locales de espacios libres (articulos 10 y 17 de la
LOUA).

3. El articulo 8.37 Agrupaciones Terciarias, no estd contemplado como uso
pormenorizado en el indice del articulo 8.6. Se subsanara lo que no proceda.

Ordenanzas de la edificacion.

Se ha incluido una nueva calificacién para subsanar las deficiencias contenidas en el
Acuerdo de la CTOTU.

El PGOU establece ahora, para el suelo urbano, las siguientes calificaciones:

1. Residencial Nucleo Tradicional (NT).

2. Residencial Tradicional Aislada (TA).

3. Equipamiento publico (EQ).

4. Espacios Libres (EL).

5. Equipamiento privado (EPr).

6. Infraestructuras (INF).

Se ha definido la Calificacion de «Servicios de Interés Publico y Social» (8.49 y
siguientes),regulando también sus condiciones de edificacion, sin embargo, no se incluye
en el anexo de Ordenanzas de Edificacion. Se corregira lo que no proceda.

Subsanado

El «Cuadro comparativo de calificaciones», estd incompleto y contiene errores, se
suprimira para no dar lugar a confusion.

Subsanado

El Plan General, prevé usos de suelo de equipamientos privados. Dado que este uso
tiene aprovechamiento lucrativo, debera definirse una Calificacién concreta para éstos,
estableciendo todos los parametros de ordenanzas reguladoras de edificacion.

Subsanado

Calificaciéon Residencial. Nucleo tradicional (NT):

- En el nucleo de Soportujar existen diferentes tipologias de vivienda: unifamiliares
aisladas, adosadas, en bloque plurifamiliar, etc., con diferente edificabilidad por
parcela, diferentes alturas y nimeros de planta (desde 1 a 4 plantas), ocupacion,...
sin embargo, sélo se define una Unica Calificacién con una unica regulacién para el
suelo residencial.

La calificaciéon «Espacio libre privado» no se considera adecuada, por entenderse

que realmente se esta refiriendo una parcela de residencial con edificacién aislada.

En base a lo anterior, se definiran para el SUC tantas calificaciones como tipologias
edificatorias existan y, como minimo, se distinguiran entre aisladas y adosadas.

Para las aisladas, se definird con la misma calificacion toda la parcela, indicando
mediante la linea de alineacion interior de parcela (y diferentes tonalidades si se considera),
la zona de suelo edificable y la no edificable. Los parametros de ordenacién estaran
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referidos a la parcela completa. En dicha ordenanza se regulara el uso y construcciones
permitidas para la superficie de suelo no edificable.

Para las adosadas, como minimo se distinguiran por alturas y numeros de plantas.

Subsanado

Construcciones por encima de la altura maxima reguladora: se considera que la
regulacién de una superficie construida maxima de 25m2, puede ser excesiva.

Subsanado: se establece la superficie construida maxima por encima de la altura
maxima reguladora de 20 m2.

Calificacion Equipamiento Publico (EQ):

Aunque se indica que los parametros edificatorios (edificabilidad, ocupacion...) seran
los adecuados al uso del equipamiento y a la normativa especifica, si la hubiera, se indica
que se han definido parametros concretos de ocupacion en planta, edificabilidad... Dado
que los equipamientos publicos carecen de aprovechamiento lucrativo, se entiende mas
adecuado no definir parametros de ocupacion, alturas, edificabilidad, etc. que puedan
imposibilitar la ejecucion de un uso publico equipamental concreto.

Subsanado

Calificaciéon Espacios Libres Privativos:

Se suprimira esta calificaciéon en base a lo indicado sobre la calificacion Residencial.
Nucleo tradicional.

Subsanado

3.7. Sobre el suelo urbano consolidado.

Se ha modificado el limite del SUC para subsanar las deficiencias contenidas en el
apartado segundo del Acuerdo de la CTOTU por el que se suspendian tres ambitos de
SUC y los sectores de SUS. En consecuencia, se ha disminuido la superficie de suelo
urbano consolidado aumentandose la de suelo urbanizable.

Justificaciéon del mantenimiento de la ciudad existente (articulo 45.2.B)c) de LOUA):

El PGOU propone un incremento de alturas para los edificios de viviendas de 1y
2 plantas, que pasarian a 2 y 3 segun el caso. En cuanto a los coeficientes de uso y
tipologia se establecen 2:

Uso Tipologia Coeficiente uso y tipologia
Nucleo tradicional manzana cerrada (NT) 1,00
Residencial
Nucleo tradicional aislada (TA) 1,10

Con los datos definidos en el aparatado 5.6 MO y los recogidos en el plano 16 de
alturas, se ha comprobado el incremento del aprovechamiento objetivo en el suelo
urbano consolidado. A continuacion se muestran los nuevos calculos realizados por este
servicio:

Aprovechamiento objetivo existente
num. plantas | Sup. Suelo (m3s) | M? techo edificable | Coeficiente A.O. (ua)
4 1.099,00 4.396,00 4.396,00 1,00 (NT) | 4.396,00
3 5.572,00 16.716,00 16.716,00 1,00 (NT) | 16.716,00
13.504,60 1,00 (NT) | 13.504,60
2 7.313,00 14.626,00
1.121,40 1,10 (TA) | 1.233,54
1 763,00 763,00 763,00 1,00 (NT) | 763,00
TOTALES | 14.747,00 36.501,00 36.613,14
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Aprovechamiento objetivo propuesto
Incremento num. M2 techo -
| 2,
ndm. plantas | Sup. Suelo (m?s) plantas edificable Coeficiente A.O. (ua)
4 1.099,00 4.396,00 1,00 (NT) 4.396,00
3 5.572,00 16.716,00 1,00 (NT) 16.716,00
3.641,00 g 303) (Bdif.neta | g 835 70 1,00 (NT) 9.830,70
2 7:313,00 247700 |- 4.954,00 1,00 (NT) 4.954,00
1.195,00 |- 2.390,00 1,10 (TA) 2.629,00
497,00 ] 202) (Bdif.neta | gq4 60 1,00 (NT) 894,60
1 763,00 . -
266,00 |23 (Edifneta | ,4q45, 1,00 (NT) 718,20
2,70)
TOTALES 14.747,00 39.899,50 40.138,50
INCREMENTO DEL A.O. CON RESPECTO AL APROV. PREEXISTENTE: 9,63%

El incremento de aprovechamiento objetivo en suelo urbano consolidado es de
3.525,36 ua. Lo que supone un incremento del 9,63% con respecto al A.O. preexistente.
Por tanto, se entiende que, en cumplimiento del articulo 9.B LOUA, el PGOU mantiene
en lo sustancial las tipologias, edificabilidades y densidad preexistentes en la ciudad
consolidada, salvo en zonas que provengan de procesos inadecuados de desarrollo
urbano.

Para el calculo del incremento del A.O. en el SUC, en el apartado III.5 se definen dos
coeficientes de tipologia (NT manzana y NT con patio), sin embargo, en el apartado 111.4
(pag. 31) MO se define un unico coeficiente en el suelo urbano (Nucleo tradicional):

Debera corregirse lo que no proceda en cuanto a coeficientes y a los parametros de
la tabla anterior.

Subsanado:

Los parametros de densidad y edificabilidad globales para la zona del suelo urbano
consolidado no son correctos.

Para la densidad se establece un parametro sin realizar calculos (75 viv/ha).

Para la edificabilidad, el calculo no es correcto, ya que los m?t reales deben ser los
contenidos en el apartado 5.6 MO y la superficie de suelo consolidado la contenida en la
tabla del apartado 6.2 MO.

Deberan definirse la densidad y edificabilidad globales reales de calculo en el Suelo
Urbano Consolidado.

Subsanado: se aportan nuevos valores de densidad y edificabilidad globales

Por ser estos parametros determinaciones de caracter estructural, esta subsanacion
debe someterse a la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
(articulo 31.2.B) de LOUA).

Densidad global en Z. S. Urbano.

nuam. viviendas existente = 118 viviendas.

Incremento de techo residencial en SUC: 3.398,50 m?t (Ratio: 40 m?t/hab.)

num. habitantes por incremento de techo = 3.398,50 m2t /40 m2t/hab. = 85 hab (Ratio:
2,4 habl/viv).

nam. viviendas previsto = 85 hab / 2,4 hab/viv = 35 viviendas.

num. total de viviendas = 118+35 = 153 viv.

Superficie total de SUC = 28.323,30 m?s.

Densidad de vivienda = 153 viv / 2,83 Ha = 54 viv/Ha.

Edificabilidad global en Z. S. Urbano.

Techo existente y previsto en SUC = 39.899,50 m?t.

Superficie total de SUC = 28.323,30 m?s.
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Edificabilidad global = 39.899,50 m?t / 28.323,30 m?s = 1,40 m?t/m?3s.

En el plano 4 se establecen ambitos sometidos a actuaciones asistematicas. La Unica
referencia escrita sobre estos ambitos viene recogida en la memoria de ordenacion,
sefialando Unicamente que estan encaminadas a la obtenciéon de suelo dotacional por
expropiacion, resultando, por otra parte, incoherente con la referencia genérica que se
hace en el apartado IV. Areas de reparto y aprovechamiento medio (MO).

Se han analizado estos ambitos, encontrando que su inclusidon en actuaciones
asistematicas no esta justificada: la mayoria responden a suelos de borde (todos de uso
viario), colindantes con ambitos de desarrollo en los cuales deberan incluirse.

Existe un ambito que puede entenderse dentro del suelo urbano consolidado: el
ubicado al norte del nucleo, justo en la entrada desde la carretera, actualmente entre
medianeras.

Se han analizado las caracteristicas de dicho ambito (delimitacion y sistema de
obtencién), entendiéndose que deberia tratarse como una actuacion aislada y no
asistematica.

Por otra parte, este ambito debera quedar definido en una ficha de planeamiento
(o formato similar) en la que se especifique el cédigo que lo identifique, localizacion,
descripcion, objetivo, superficie del ambito, imagenes... Ademas, en los planos, debera
definirse su delimitacién con una linea de color diferente al gris, para que no se confunda
con la trama de viario.

Se corregira el documento en base a lo anteriormente indicado.

Subsanado: se suprimen las actuaciones asistematicas. Para la gestion de estos
suelos se han definido actuaciones aisladas. Se considera adecuado.

Actuaciones aisladas.

Se definen dos actuaciones aisladas en suelo urbano denominadas AA-01 y AA-02,
de 46,63 m2y 21,10 m2 de superficie respectivamente. Segun el documento se establecen
para obtenciéon de suelo en estrechamientos puntuales de la trama urbana, necesaria
para la correcta articulacion de la zona urbana con los caminos rurales circundantes.
Ambas a obtener por expropiacion. Se aportan las fichas correspondientes.

Se considera adecuado en materia urbanistica.

No se encuentra ningun plano en el que se defina la anchura de los viales existentes
en el SUC.

Subsanado

3.8. Sobre el suelo urbano no consolidado.

En el apartado «Condiciones de aprovechamiento» de las fichas de planeamiento,
se calcula la cesién del 10% municipal y el derecho del propietario del 90% a partir del
aprovechamiento objetivo.

Se indica que este calculo no se adecua a la LOUA, segun la cual, la cesion al
municipio se define como la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya
urbanizada, precisa para materializar el 10% AM del area de reparto. Deberan calcularse
los respectivos porcentajes del 10% y 90% sobre el resultado de multiplicar el AM por la
superficie de cada sector.

Subsanado: se corrige el concepto en las fichas.

3.9. Sobre el suelo urbanizable sectorizado.

El PGOU establecia cinco sectores de S. Urbanizable Sectorizado, todos de uso
residencial. En cumplimiento del punto segundo del Acuerdo de la CTOTU, por el que
se suspendian los cinco ambitos, por entender que debian revisarse sus delimitaciones,
se han definido nuevos limites para dichos sectores, que ya han sido analizados en el
apartado 3.4 de este informe.

Las nuevas fichas mantienen los valores estructurales sometidos ala CTOTU de fecha
13/05/2013: uso, densidad y edificabilidad globales, area de reparto y aprovechamiento
medio, sistemas generales incluidos y reserva de vivienda protegida.

La siguiente tabla resume las nuevas determinaciones para cada sector:
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Area de reparto AR-E-02 AR-E-01
Ambito de planeamiento SUS-01-R SUS-02-R SUS-03-R SUS-04-R SUS-05-R
Uso caracteristico Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
Superficie bruta (m2s) 3.973,32 3.440,59 2.128,75 2.927,00 1.202,00
Edificabilidad global (m?t/ m2s) | 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60
Techo edificable ( m?) 2.383,99 2.064,35 1.277,25 1.756,20 721,20
Densidad global Viv/Ha) 44 44 45 40 40
Total viviendas 17 15 9 1 4
% edificabilidad vivienda 30 30 30 30 30
protegida
SS.GG. incluidos (m?s) 244,45 876,40 - 780,10 -
SS.GG. adscritos - - - - -
A.O.(u.a.) 2.598,55 2.250,15 1.392,20 1.914,26 786,11
AM (ua/m2) 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65
90% AM (ua) 2.338,70 2.025,14 1.252,98 1.722,83 707,50
10 % AM municipal (ua) 259,85 225,01 139,22 191,43 78,61
Figura de Planeamiento Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial
Sistema de actuacion Compensacion | Compensacion | Compensacion | Compensacion | Compensacion
Programacion Fase 2 Fase 1 Fase 2 Fase 1 Fase 2
Iniciativa Privada Privada Privada Privada Privada
Reserva dotacional (articulo 17 LOUA)
Ambito de planeamiento SUS-01-R | SUS-02-R | SUS-03-R | SUS-04-R | SUS-05-R
PGOU Total ( m?) 715,00 620,00 383,00 527,00 226,00
Parques y jardines ( m3s) 429,00 372,00 230,00 316,00 130,00
Equipamientos (m?3s) 286,00 248,00 153,00 211,00 87,00
Plazas de aparcamiento 13 10 7 9 4
Art. Uso Total dotaciones 30 m?s por 100 m?t | 715,19 619,30 383,17 526,86 216,36
17 LOUA resid.
;t;gt:rzgg? Parques | 18 m? por 100 m2t 429,11 371,58 229,90 316,11 129,81
jardines resid.
10% Sup. Tot 397,33 344,06 212,87 292,70 120,20
Plazas de aparcamiento 0,5 plaza 11,92 (12) 10,32 (11) | 6,38 (7) 8,78 (9) 3,60 (4)
por 100 m?t Edif.

En el apartado «Condiciones de aprovechamiento» de las fichas de planeamiento,
se calcula la cesion del 10% municipal y el derecho del propietario del 90% a partir del
aprovechamiento objetivo.

Se indica que este calculo no se adecua a la LOUA, segun la cual, la cesion al

municipio se define como la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya
urbanizada, precisa para materializar el 10% AM del area de reparto. Deberan calcularse
los respectivos porcentajes del 10% y 90% sobre el resultado de multiplicar el AM por la
superficie del sector.

Subsanado: se corrige el concepto en las fichas.

3.10. Sobre el suelo no urbanizable

Normativa de aplicacién:

En el articulo 13.12, en el que se establecen las distancias minimas entre edificaciones,
se considera que se deberia completar la regulacién estableciendo una distancia minima
entre Actuaciones de Interés Publico.
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Subsanado: establece una distancia de 500 m entre ellas.

El articulo 13.30, sobre normas para la edificacion en SNU debera reformularse a
fin de completar o aclarar los parametros propuestos, estableciendo unas condiciones
de edificacion para cada tipo de edificacion permitida: parcela minima a efectos de
edificacion, porcentaje maximo de ocupacion de la parcela y superficie construida maxima
para vivienda.

Subsanado

Asi mismo, dado que las viviendas permitidas son las vinculadas con la explotacion
agraria, ganadera o forestal, se deberian establecer unas condiciones minimas que
permitan considerar justificada la necesidad de dicha vivienda para atender las labores
de la explotacion, tales como:

- Justificar la condicién de dedicacion profesional a la actividad agraria, ganadera o

forestal.

- Justificar la viabilidad econdémica de la explotacién existente y la condicidn
imprescindible de la vivienda para atender las necesidades normales de la
explotacion, por ejemplo, jornales/afio.

- Justificar la no disponibilidad de otra vivienda en el mismo municipio.

- Se deberan vincular las parcelas a la explotaciéon y su condicién de indivisibles
haciéndolo constar en el Registro de la Propiedad.

Subsanado

Por otra parte, se debera aportar Inventario de edificaciones existentes en SNU.

Subsanado

PROPUESTA:

Aprobacion Definitiva del PGOU; dando por Subsanadas las deficiencias del Punto
Primero y por Aprobados los ambitos suspendidos en el punto Segundo de la Resolucién
de la CTOTU de 13 de mayo de 2015, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias
(articulo 33.2.b. de la LOUA) recogidas en el cuerpo de este Informe.

Vistos los informes emitidos por los servicios técnicos de la Delegacion Territorial y
los de las legislaciones sectoriales de aplicacion asi como la propuesta formulada por
la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de Granada, es
por lo que de acuerdo con las facultades atribuidas por el articulo 12.1.d) del Decreto
36/2014 de 11 de febrero y demas disposiciones de aplicacién, la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada por unanimidad de todos sus
miembros presentes

ACUERDA

La Aprobacion Definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Soportujar,
teniendo por subsanadas las deficiencias observadas en el punto Primero y por aprobados
los ambitos suspendidos en el punto Segundo de la Resolucion de la CTOTU de 13 de
mayo de 2015, quedando a la simple reserva de subsanacion de deficiencias del presente
informe, supeditando su registro y publicacién a la subsanacién de las mismas, todo
ello de acuerdo con el articulo 33.2.b de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Contra la presente Resolucion segun el articulo 20.3 del Decreto 36/2014 de 11 de
febrero (BOJA nim. 35 de fecha 20-2-2014) por su naturaleza de disposicion administrativa
de caracter general cabe interponer Recurso Contencioso Administrativo en el plazo de
dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion, ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Granada y
de conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998 de 13 de julio
de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa. La Delegada Territorial:Maria Inmaculada
Oria Lépez.
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ANEXO I
CONTENIDO NORMATIVO
NORMAS URBANISTICAS

1. TITULO |
VIGENCIA, INNOVACION E INTERPRETACION
CAPITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 1.1 Contenido del Plan General.

El objeto de este Plan General de Ordenacion Urbanistica de Soportujar es
la formulacién del Plan General con arreglo a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), y sus respectivas
modificaciones posteriores, Ley 13/2005 y 1/2006, dotando al municipio de planeamiento
urbanistico municipal, del anteriormente se carecia.

El presente PGOU contiene en su conjunto la ordenacion urbanistica de todo el
territorio del término municipal de Soportdjar, con una normativa y determinaciones
encaminadas a conseguir un aprovechamiento racional de sus recursos naturales que
lleve aparejada la potenciacion de las connotaciones ambientales, paisajisticas, culturales
e historicas del medio rural y urbano. En definitiva, se dota al municipio de Soportujar de
un régimen de planeamiento preciso dirigido a su desarrollo, proteccion y conservacion.

Articulo 1.2 Ambito de Aplicacién.

El ambito territorial sujeto a las determinaciones de este Plan General alcanza a la
totalidad del término municipal de Soportujar.

Quedara sujeta por tanto a la presente Normativa toda actividad urbanistica relativa al
uso del suelo y la edificacion que se desarrolle dentro del espacio fisico a que se refiere
el parrafo anterior.

Articulo 1.3 Objetivos.

El presente PGOU tiene como objetivo fundamental la ordenacion urbanistica del
territorio clasificando el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando el
ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacién
del suelo urbano y de las areas aptas para la urbanizacidén que integran el suelo
urbanizable, fijando las normas de proteccion del suelo no urbanizable (art. 91.b del R.P,,
en los términos de la Disp. Trans. 92 de la LOUA).

En el marco de los fines y objetivos enumerados en el articulo 3 de la LOUA vy, en
su caso, de las determinaciones de los Planes de Ordenacién del Territorio, los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica deben (Art 9 LOUA):

A) Optar por el modelo y soluciones de ordenacion que mejor aseguren:

a) Su adecuada integracion en la ordenacion dispuesta por los Planes de Ordenacién
del Territorio.

b) La correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente atendiendo a
su conservacion, cualificacién, reequipamiento y, en su caso, remodelacion.

c) La adecuada conservacion, proteccion y mejora del centro histérico, asi como su
adecuada insercion en la estructura urbana del municipio.

d) La integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad ya consolidada,
evitando su innecesaria dispersion y mejorando y completando su ordenacion estructural.
Los nuevos desarrollos que, por su uso industrial, turistico, segunda residencia u otras
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caracteristicas, no deban localizarse en el entorno del nucleo ya consolidado por las
razones que habran de motivarse, se ubicaran de forma coherente con la ordenacion
estructural, asegurando, entre otros, los objetivos sefialados en el apartado g).

e) La funcionalidad, economia y eficacia en las redes de infraestructuras para la
prestacién de los servicios urbanos de vialidad, transporte, abastecimiento de agua,
evacuacion de agua, alumbrado publico, suministro de energia eléctrica y comunicaciones
de todo tipo.

f) La proteccion y el tratamiento adecuado del litoral de acuerdo con sus caracteristicas
y valores.

g) La preservacion del proceso de urbanizacién para el desarrollo urbano de los
siguientes terrenos: los colindantes con el dominio publico natural precisos para asegurar
su integridad; los excluidos de dicho proceso por algun instrumento de ordenacién
del territorio; aquellos en los que concurran valores naturales, histéricos, culturales,
paisajisticos, o cualesquiera otros valores que, conforme a esta Ley y por razén de la
ordenacion urbanistica, merezcan ser tutelados; aquellos en los que se hagan presentes
riesgos naturales o derivados de usos o actividades cuya actualizacion deba ser prevenida,
y aquellos donde se localicen infraestructuras o equipamientos cuya funcionalidad deba
ser asegurada.

B) Mantener, en lo sustancial, las tipologias edificatorias, las edificabilidades y las
densidades preexistentes en la ciudad consolidada, salvo en zonas que provengan de
procesos inadecuados de desarrollo urbano.

C) Atender las demandas de vivienda social y otros usos de interés publico de acuerdo
con las caracteristicas del municipio y las necesidades de la poblacion.

D) Garantizar la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las
dotaciones y los servicios publicos previstos, manteniendo la relacion ya existente o, en
su caso, mejorandola.

E) Procurar la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y
equipamientos, asi como su equilibrada distribucion entre las distintas partes del municipio
0, en su caso, de cada uno de sus nucleos. La ubicacion de las dotaciones y equipamientos
debera establecerse de forma que se fomente su adecuada articulacion y vertebracion
y se atienda a la integracion y cohesion social en la ciudad. Asimismo, se localizaran
en edificios o espacios con caracteristicas apropiadas a su destino y contribuiran a su
proteccién y conservacion en los casos que posean interés arquitectonico o histérico.

F) Propiciar la mejora de la red de trafico, aparcamientos y el sistema de transportes,
dando preferencia a los medios publicos y colectivos, asi como a reducir o evitar el
incremento de las necesidades de transporte.

G) Evitar procesos innecesarios de especializacion de usos en los nuevos desarrollos
urbanisticos de la ciudad.

Articulo 1.4 Determinaciones.

Establece la ordenacion urbanistica con arreglo a la LOUA, de forma que:

1. Este Plan General de Ordenacion Urbanistica establece la ordenacion urbanistica
estructural para la totalidad de su término municipal. Para ello, y de conformidad con la
legislacion urbanistica vigente:

a. Clasifica la totalidad del término municipal de conformidad con lo establecido en
los articulos 44,45, 46 y 47 de la LOUA, previendo el crecimiento urbano necesario para
satisfacer las necesidades del desarrollo urbano a medio plazo.

b. Contiene las disposiciones necesarias, para garantizar la existencia de suelo
suficiente para la construccidon de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion
publica y para la implantacién de actividades productivas y terciarias para satisfacer las
demandas previsibles de la poblacion a medio plazo.

c. Establece la red basica de sistemas generales publicos con destino a parques,
espacios libres, infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos necesaria
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para articular urbanisticamente de forma adecuada a sus caracteristicas naturales y
territoriales el término municipal y satisfacer las demandas previsibles de los ciudadanos
y las actividades.

d. Determina los usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas clases
de suelo en que asi lo exige la LOUA.

e. Establece los usos incompatibles y las condiciones para proceder a la sectorizacién
en el suelo urbanizable no sectorizado.

f. Delimita las areas de reparto y calcula su aprovechamiento medio en el suelo
urbanizable sectorizado y suelo urbano no consolidado.

g. Recoge los ambitos que han de ser objeto de especial proteccién por su singular
valor arquitecténico, histérico o cultural reconocidos por su declaracién como Bienes de
Interés Cultural, sefalando los elementos o espacios urbanos que requieren especial
proteccién y estableciendo las determinaciones adecuadas en este sentido.

h. Establece o recoge las areas del término municipal que deben mantenerse al margen
del proceso de urbanizacién de acuerdo con lo establecido en el LOUA, clasificandolas
como suelo no urbanizable de especial proteccion; identifica y establece la normativa
necesaria para los ambitos de Habitat Rural Diseminado; y especifica las medidas que
eviten la formacion de nuevos asentamientos no previstos.

2. Del mismo modo, este Plan General de Ordenacion Urbanistica contiene la
ordenacion urbanistica pormenorizada o prevé las actuaciones de planeamiento
necesarias para su establecimiento en aquellas clases de suelo en que asi lo exige la
LOUA. Para ello:

a. Sefnala las alineaciones y rasantes de la trama urbana, los espacios publicos y
las dotaciones comunitarias complementarias a las estructurales, asi como determina los
usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacién, todo ello para el suelo urbano
consolidado.

b. Establece en el suelo urbano los sectores de suelo urbano no consolidado,
definiendo sus objetivos y asignando los usos, densidades y edificabilidades globales
para cada una de ellas.

c. Delimita las areas de reparto y calcula su aprovechamiento medio en el suelo
urbano no consolidado.

d. Indica los criterios y directrices para la ordenacién detallada en el suelo urbano no
consolidado y en el suelo urbanizable sectorizado.

e. Delimita las distintas zonas de suelo no urbanizable no estructural, fijando la
normativa urbanistica para cada una de ellas, asi como para el suelo urbanizable no
sectorizado, hasta tanto se produzca su sectorizacion.

f. Cataloga los elementos y espacios urbanos de valor urbanistico, arquitecténico,
histérico, cultural, natural o paisajistico que no tienen caracter estructural.

g. Contiene las previsiones generales de programacién y gestion de las actuaciones
urbanisticas propuestas.

Articulo 1.5 Vigencia del Plan General.

El presente PGOU entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion de su aprobacion
definitiva en el BOJA, segun lo previsto en el art. 41 de la LOUA., asi como de la normativa
integra y mantendran su vigencia indefinida en tanto no sean revisadas o modificadas.

Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el limite temporal minimo a que se refiere
el conjunto de las previsiones del Plan General es de ocho (8) afios, a contar desde la
publicacién del acuerdo aprobatorio del mismo. Transcurrido este plazo, el Ayuntamiento,
en funcién del grado de realizacién de sus previsiones, verificara la oportunidad de
proceder a su revision.

Articulo 1.6 Innovacion del Plan General.
1. Las determinaciones de ordenacion de este Plan General de Ordenacion Urbanistica
podran innovarse mediante su revision, su modificacién o su desarrollo de acuerdo con
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lo establecido en el apartado 5 del presente articulo, en relacion a las distintas clases
y categorias de suelo segun los procedimientos contemplados en el articulo 36 de la
LOUA.

2. Cualquier innovacién debera adecuarse a los criterios de ordenacién, documentales
y de procedimiento previstos en el articulo 36 de la LOUA.

3. Procedera la revision total o parcial del presente Plan General con caracter
anticipado cuando se produzca una o varias de las siguientes circunstancias:

a. Cuando un plan de ordenacion territorial asi lo disponga o lo haga necesario.

b. Si las previsiones de los niveles de dotaciéon urbanistica exigieren una mayor
superficie de suelo destinado a equipamientos publicos pertenecientes a sistemas
generales, sea por la propia evolucion demografica, sea como consecuencia de la entrada
en vigor de disposiciones de rango suficiente que asi lo determinen.

c. Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipotesis del Plan en cuanto a las
magnitudes basicas de poblacién, dinamica del empleo o mercado de la vivienda, de
forma que obliguen a modificar los criterios generales de la ordenacion.

d. Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones del Plan
que den lugar a alteraciones que incidan sustancialmente sobre la ordenacién estructural
del término municipal o de los nucleos urbanos.

e. Si se producen cambios en la legislacion urbanistica o sectorial que hagan
necesaria o conveniente la revision.

f. Cuando otras circunstancias sobrevenidas de andloga naturaleza e importancia lo
justifiquen, por afectar a los criterios determinantes de la estructura general del territorio,
o de la clasificacion y gestion del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el Pleno del
Ayuntamiento.

g. Cuando la Corporacién Municipal cambie de modo sustancial de criterio en relacién
con la politica urbanistica que inspira el Plan General.

4. Las alteraciones de la ordenacidén que no constituyan la revisién del Plan, ni su
mero desarrollo en los términos que se expresan en el apartado siguiente, se entenderan
como modificaciones del Plan.

5. No se considerara revision ni modificacion del Plan General, sino su mero
desarrollo:

a. Las innovaciones que puedan operar los Planes Parciales de Ordenacion y los
Planes Especiales en la ordenacion pormenorizada potestativa contenida por este Plan
General en sus respectivos ambitos.

b. Las innovaciones que introduzcan los Estudios de Detalle sobre la ordenacion
pormenorizada, siempre que estén expresamente permitidas por este Plan General.

c. El cambio de la delimitacién de las Unidades de Ejecucion o de los sistemas de
actuacion determinados por el planeamiento, cuando se realice por los procedimientos
previstos en la LOUA (figura de gestion urbanistica).

d. La alteracion por el instrumento de planeamiento pertinente de las determinaciones
de este Plan que no se correspondan con la funcién legal que la LOUA asigna a los
Planes Generales, excepto que expresamente este Plan General indique su vinculacion
por afectar a mas de un ambito de planeamiento.

e. Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la Ley y el
propio Plan General reservan al planeamiento de desarrollo, segun lo especificado en
estas Normas para cada clase de suelo.

f. Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucién del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacion de los Sectores, siempre que no supongan
reduccion de las superficies destinadas a sistemas generales o a espacios libres publicos
de otra clase o afecten a la clasificacion del suelo.

g. La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales, de las previstas en la
legislacion de Régimen Local o en el articulo 23 y siguientes concordantes de la LOUA
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para el desarrollo o aclaracion de aspectos determinados del Plan, se hallen o no previstas
en estas Normas.

h. Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas, que, por su
naturaleza, puedan ser objeto de Ordenanzas Municipales de las previstas en la legislacion
de Régimen Local o en el articulo 23 y siguientes concordantes de la LOUA.

i. Las modificaciones del Catalogo que se aprobaran como consecuencia de la
formulacion o modificacion de Planes Especiales de Proteccion.

Articulo 1.7 Contenido y Valor relativo de la documentacion de Plan General.

1. Los distintos documentos de este Plan General, sin perjuicio de su caracter
estructural o pormenorizado, integran una unidad coherente cuyas determinaciones
deberan aplicarse, partiendo del sentido de las palabras y de los grafismos, en orden
al mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica y de los objetivos de los
Planes Generales sefalados en los articulos 3 y 9 de la LOUA, respectivamente, y de los
objetivos propios de este Plan, asi como entendida la realidad social del momento en que
se apliquen.

2. En caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos
que integran el Plan, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a. La Memoria de Ordenacion del Plan, con sus documentos anexos, sefala los
objetivos generales de la ordenacién y expresa y justifica los criterios que han conducido
a la adopcién de las distintas determinaciones. Por ello, es el instrumento béasico para la
interpretacion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos
entre otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren insuficientes para
ello las disposiciones de las presentes Normas. Sus contenidos expresan y justifican
indistintamente tanto la ordenacién estructural como la pormenorizada, segun las
determinaciones a que se refiera.

b. Las presentes Normas Urbanisticas y sus documentos anexos constituyen el
cuerpo normativo especifico de la ordenacion urbanistica. Prevalecen sobre los restantes
documentos del Plan para todo lo que en ella se regula sobre desarrollo, gestion y
ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de las distintas
categorias de suelo y de los aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre el
mismo. Sus contenidos estan diferenciados segun al tipo de ordenacion, estructural o
pormenorizada, a que se refieran.

c. El plano de Determinaciones Estructurales del Término Municipal, a escala 1:10.000,
expresa el modelo resultante de la ordenacion establecida y la estructura general del
territorio. Este plano contiene la clasificacion del suelo del término municipal, los sistemas
generales de la ordenacion, zonas de suelo no urbanizable especialmente protegido y
los Nucleos de Habitat Rural diseminado considerados por el Plan. Su contenido tiene
integramente caracter de ordenacién estructural.

d. El plano de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos, a escala 1:1.000,
expresa la ordenacién estructural de cada uno de los nucleos urbanos sefialados por el
Plan. Su contenido, complementa y perfecciona por motivos de escala de representacion
el plano de Determinaciones Estructurales del Término Municipal. Este plano contiene
la clasificacion del suelo, los sistemas generales urbanos, las areas de definicion de
usos, edificabilidades y densidades globales para el suelo urbano consolidado y, en su
caso, sectores de suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable sectorizado, la
sectorizacion del suelo urbanizable, la delimitacidon de las areas de reparto del suelo
urbanizable sectorizado y urbano no consolidado, y la delimitacién de los ambitos de
proteccién y el sefialamiento de los elementos y espacios urbanos de interés histérico,
cultural, arquitecténico o arqueoldgico de caracter estructural. Su contenido tiene
integramente caracter de ordenacién estructural.

e. El plano de Determinaciones de Ordenacion Completa del Suelo No Urbanizable,
a escala 1:10.000, expresa el resto de determinaciones no estructurales relativas al suelo
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no urbanizable. Su contenido (mas alla de la repeticién de los contenidos del Plano 1)
tiene caracter de ordenacion pormenorizada.

f. El plano de Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada de los Nucleos
Urbanos, a escala 1:1.000, expresa la ordenacidon pormenorizada de cada uno de los
nacleos urbanos sefialados por el Plan. Este plano contiene las alineaciones y rasantes
de los suelos con ordenacion detallada directa, los sistemas locales de espacios libres
y dotaciones, las zonas de ordenanzas de edificacion y usos pormenorizados para los
suelos con ordenacion detallada definida por este Plan, la delimitacion de las areas de
reparto del suelo urbano no consolidado, la delimitacion de los sectores en el suelo
urbano no consolidado, los criterios y directrices para la ordenacion detallada del suelo
urbanizable sectorizado y la delimitacion de los ambitos de proteccion y el sefialamiento
de los elementos y espacios urbanos de interés histérico, cultural, arquitecténico o
arqueologico de caracter no estructural. Su contenido tiene integramente caracter de
ordenacioén pormenorizada.

g. El resto de la documentacién del Plan General (Planos de Informacién, Memoria
de Informacién y Diagnédstico Urbanistico) tienen un caracter informativo y manifiestan
cuales han sido los datos y estudios que han servido para fundamentar las propuestas
del Plan General.

Articulo 1.8 Interpretacion del Plan General.

1. La interpretacion del Plan General corresponde a los 6érganos urbanisticos
municipales, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia y de las
funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. El Ayuntamiento de oficio o a instancia de los particulares u otros 6rganos
administrativos resolvera las cuestiones de interpretacién que se planteen en aplicacion
de este Plan, previo informe técnico-juridico, en el que consten las posibles alternativas de
interpretacion. La resolucion de dichas cuestiones se incorporara al Plan como instruccion
aclaratoria o respuesta a las consultas planteadas y seran objeto de publicacién regular
conforme al articulo 37.10 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 1.9 Efectos de la Aprobacién Inicial.

La aprobacion inicial del PGOU determiné por si sola la suspensién del otorgamiento
de licencias para aquellas areas del territorio objeto del planeamiento, cuyas nuevas
determinaciones supieran modificaciones del régimen urbanistico vigente. No obstante,
podran concederse licencias basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten
las determinaciones del nuevo planeamiento. art. 27 de la LOUA y art. 120 R.P.( en los
términos de la Disp. Trans. 9.2 de la LOUA)

Articulo 1.10 Efectos de la Aprobacién Definitiva.

La aprobacion de los instrumentos de planeamiento, o en su caso la resolucion que
ponga fin al procedimiento, producira, de conformidad con su contenido, los siguientes
efectos (LOUA, art. 34):

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen
urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.

b) La declaracion en situacion de fuera de ordenacién de las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con
la nueva ordenacién, en los términos que disponga el instrumento de planeamiento de
que se trate.

A los efectos de la situacién de fuera de ordenacion debera distinguirse, en todo caso,
entre las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la
nueva ordenacion, en las que sera de aplicacion el régimen propio de dicha situacion
legal, y las que sdlo parcialmente sean incompatibles con aquélla, en las que se podran
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autorizar, ademas, las obras de mejora o reforma que se determinen. Las instalaciones,
construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional publico o impidan la
efectividad de su destino son siempre incompatibles con la nueva ordenacion, y deben
ser identificadas en el instrumento de planeamiento.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos,
publicos y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

No obstante, si no hubieren de dificultar la ejecucién del correspondiente instrumento
de planeamiento, podran autorizarse sobre los terrenos, usos y obras justificadas de
caracter provisional, que habran de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacion. El otorgamiento de la autorizacién y sus condiciones deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con la legislacion
hipotecaria.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la
Administracion publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

e) La declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos,
las instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, a los fines de
expropiacion o imposicién de servidumbres, cuando se prevean obras publicas ordinarias
o se delimiten unidades de ejecucion para cuya ejecucion sea precisa la expropiacion. Se
entenderan incluidos en todo caso los terrenos precisos para las conexiones exteriores
con las redes, infraestructuras y servicios.

f) El derecho de cualquier persona al acceso y consulta de su contenido.

Articulo 1.11 Clasificacion del suelo

A partir de la aprobacion del PGOU, a efectos de diferenciar el régimen juridico del
suelo y permitir el desarrollo y correcta aplicacion de esta Normativa, en cuanto a lo
dispuesto en el art. 44 de la LOUA, el territorio del término municipal queda dividido en:

- Suelo urbano. Constituiran este tipo de suelo los terrenos comprendidos dentro de
la linea grafiada en el plano para tal fin, por reunir los requisitos establecidos en el
art. 45 de la LOUA.

A efectos del cumplimiento de deberes y ejercicio de derechos urbanisticos, el suelo
urbano se subclasifica en suelo urbano consolidado y no consolidado.

- Suelo urbanizable. Son aquellas areas que se consideran aptas para la urbanizacion,
tal y como quedan establecidas en los planos de clasificacion correspondientes.
Se consideran dichas areas como suelo urbanizable al no haber sido clasificadas
como suelo urbano y no urbanizable, en coherencia con lo establecido en el art. 47

de la LOUA..

- Suelo No Urbanizable. Los terrenos que en funcion de sus valores de orden
agricola, forestal, ganadero, ecoldgico, histérico etc... o por razén del modelo
territorial elegido, no estan incluidos al dia de hoy dentro del suelo clasificado por
estas Normas como urbano o urbanizable. Dichos terrenos son asi clasificados
con objeto de evitar la urbanizacion de los mismos, preservar sus caracteristicas
naturales y/o su riqueza productiva, considerando de esta forma que no son aptos
para albergar las demandas que se derivan del desarrollo urbano posible, o que su
valor natural y/o productivo es superior e incompatible con su utilizaciéon para usos
urbanos.

Todo ello de conformidad con lo establecido en el art. 46 de la LOUA.

Articulo 1.12 Vigilancia y control ambiental.

1. El Programa de Vigilancia y Control Ambiental tiene como finalidad el seguimiento
ambiental del desarrollo y ejecucién de las determinaciones urbanisticas del presente
Plan.

2. El Programa de Vigilancia y Control Ambiental deberd contener los siguientes
aspectos:
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A. Comprobacion de que las actuaciones derivadas del planeamiento propuesto,
incluidos los posibles planes de desarrollo, contienen todas las medidas ambientales
protectoras, correctoras o compensatorias que se definen en el Estudio de Impacto
Ambiental y en el Informe de Valoracion Ambiental (BOP Granada 23 Noviembre 2012).

B. Dichas medidas ambientales, asi como su presupuestacion y programacion deberan
presentarse como condicion al desarrollo urbanistico de los suelos, en el planeamiento
que se tramite en desarrollo del presente Plan General.

C. Si el Programa de Vigilancia y Control Ambiental detectara una desviacién de
los objetivos ambientales sefialados, el ayuntamiento adoptara las medidas correctoras
necesarias.

D. Se integrara en los Planes de Inspeccion Urbanistica las medidas que proceda
para determinar el cumplimiento de los condicionantes ambientales de los desarrollos y
aplicacion del Plan General.

2. TiTULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 2.1 La clasificacion del suelo.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica de acuerdo con la LOUA
clasifica la totalidad del término municipal, excluidos los sistemas generales de interés
supramunicipal, en las siguientes clases y categorias de suelo: suelo urbano consolidado,
suelo urbano no consolidado, suelo urbanizable sectorizado y suelo no urbanizable de
especial proteccion.

Las distintas clases y categorias de suelo indicadas conllevan la posibilidad o
imposibilidad, de acuerdo con el interés general, de la transformacion urbanistica del
suelo mediante su urbanizacién y edificacion asi como los deberes inherentes a dicha
transformacion, en su caso, y el proceso para que la misma pueda producirse.

El desarrolloy ejecucion del PGOU, se llevara a cabo segun los diferentes instrumentos
juridicos y formas de actuacion establecidas en la legislacién urbanistica para cada uno
de los ambitos territoriales en que queda dividido por su clasificacion.

Articulo 2.2 Delimitacion del contenido urbanistico del Derecho de Propiedad del
Suelo.

La clasificacion y las restantes determinaciones de ordenacion urbanistica del
suelo vinculan los terrenos y las construcciones, edificaciones o instalaciones a los
correspondientes destinos y usos, y definen la funcion social de los mismos delimitando
el contenido del derecho de propiedad.

Articulo 2.3 Régimen Urbanistico Legal de la Propiedad del Suelo.

1. La ordenacioén urbanistica de los terrenos y de las construcciones, edificaciones
o instalaciones no confiere a los propietarios afectados por ella derecho alguno a
indemnizacién, salvo en los supuestos previstos en la LOUA y de conformidad, en todo
caso, con el régimen general de la responsabilidad patrimonial de las Administraciones
publicas.

2. En los suelos clasificados como urbano no consolidado, la participacion de la
comunidad en el aprovechamiento generado por la ordenacion urbanistica y el reparto
entre los propietarios afectados por ésta de las cargas y los costes de la urbanizacién
precisa para su materializacion, asi como del aprovechamiento susceptible de apropiacién,
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se producen en la forma y los términos establecidos en la LOUA, en este Plan General
y en el planeamiento que lo desarrolle. En todo caso este reparto debe cumplir los
siguientes requisitos:

a. Debe producirse, mediante el instrumento de equidistribucién que corresponda,
respecto de una comunidad de referencia que, como minimo, debe tener caracteristicas y
dimensiones suficientes en funcion de la actividad de ejecucion de que se trate.

b. La distribucion de las cargas y la recaudacion de los costes de la urbanizacion
corresponde a la Administracion en la forma legalmente determinada, debiendo quedar
garantizados suficientemente los derechos de aquellos propietarios que no participen
en la actividad de ejecucion. La recaudacion puede tener beneficiario privado cuando la
urbanizacion se realice por gestion indirecta o mediante la aplicacion de un sistema de
actuacion privado.

3. El presente Plan General no concede aprovechamiento urbanistico lucrativo al
subsuelo bajo las parcelas y solares privativos, posibilitando su utilizacion privativa en
las condiciones que se establecen en las Normas Basicas de Edificacion y Uso y en las
correspondientes Ordenanzas de este Plan General o en la normativa del planeamiento
que lo desarrolle, y siempre al servicio de la edificacion y de los usos que se localicen
sobre el mismo. El resto del subsuelo bajo las parcelas y solares privativos, cuya utilizacién
no resulte autorizada por este Plan General o por el planeamiento que lo desarrolle, se
presumira publico.

5. La necesidad de preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento
intrinseco al subsuelo, supondra la delimitacién de la utilizacion permitida por el presente
Plan General o por el planeamiento que lo desarrolle.

Articulo 2.4 Contenido Urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo

1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo,
sin perjuicio del régimen que le sea de aplicacion a éste por su clase y categoria, los
siguientes derechos:

a. El uso, disfrute y la explotacion normal del bien, a tenor de su situacion,
caracteristicas objetivas y destino, conforme, o en todo caso no incompatible, con la
legislacion que le sea aplicable, y en particular con la ordenacién urbanistica establecida
en el presente Plan y el planeamiento que lo desarrolle.

2. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo,
sin perjuicio del régimen que le sea de aplicacion a éste por su clase y categoria, los
siguientes deberes:

a. Destinar el suelo al uso previsto por este Plan y el planeamiento que lo desarrolle,
conservar las construcciones o edificaciones e instalaciones existentes en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como cumplir las
exigencias impuestas por la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio del derecho
reconocido en el apartado anterior y los que le correspondan en aplicacién de la clase y
categoria de suelo de que se trate.

b. Contribuir, en los términos previstos en la LOUA, en este Plan y en el planeamiento
que lo desarrolle, a la adecuada ordenacién, dotacion y mantenimiento de la ciudad
consolidada.

c. Conservar y mantener el suelo, y en su caso su masa vegetal, y cuantos valores en
él concurran en las condiciones requeridas por la ordenacién prevista en este Plan y en el
planeamiento que lo desarrolle y la legislacion especifica que le sea de aplicacion.

Articulo 2.5 Determinaciones del subsuelo.

1. En base a lo dispuesto en el art. 49.3 de la LOUA, el uso urbanistico del
subsuelo se acomodara a las previsiones del Plan General, quedando en todo caso su
aprovechamiento subordinado a las exigencias del interés publico y de la implantacion de
instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo.
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2. A tal efecto, se entendera que el aprovechamiento que la propiedad privada obtenga
devenido de la aplicacion de las condiciones propias de edificacion, estara limitado a las
actuaciones necesarias de interés publico que sean fijadas en este Plan, o a las que en
su momento se delimiten mediante Plan Especial.

3. El suelo de dominio publico, esté o no bajo propiedad privada podra ser utilizado
para fines tales como redes de abastecimiento, suministro energético o saneamiento;
sistemas de telecomunicaciones; sistemas viarios e infraestructuras; construccion de
aparcamientos publicos; asi como otros usos y aprovechamientos de interés publico que
sean definidos a tal efecto.

4. El uso urbanistico del subsuelo bajo el dominio publico queda, en todo caso,
subordinada a las exigencias del interés publico y de la implantacién de instalaciones,
equipamientos y servicios de todo tipo. El Ayuntamiento podra autorizar excepcionalmente
construcciones, instalaciones y usos de caracter privativo, siempre que resulten
imprescindibles para el adecuado funcionamiento de la edificacion o de sus s6tanos. Sera
posible, en todo caso, el uso privativo bajo dominio publico, de acuerdo con lo establecido
en la legislacion de bienes de las corporaciones locales.

CAPITULO I

Régimen Urbanistico del Suelo Urbano

Articulo 2.6 Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbano
Consolidado.

1. En el suelo urbano consolidado, habiéndose cumplido todos los deberes legales
exigibles y permitiendo este Plan o el planeamiento que lo desarrolle su actuaciéon en
régimen de actuaciones edificatorias, los derechos previstos en el apartado 1 del articulo
2.4 anterior incluyen:

Materializar, mediante la edificacién, el aprovechamiento urbanistico correspondiente
y destinar las edificaciones realizadas a los usos autorizados por la ordenacion,
desarrollando en ellas las actividades previstas.

2. En el suelo urbano consolidado, ademas de los deberes sefialados en el apartado
2 del articulo 2.4 anterior, los siguientes:

a. Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones administrativas preceptivas, y en
todo caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacioén o
uso del suelo natural o construido.

b. Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por este Plan General o el
planeamiento que lo desarrolle, una vez el suelo tenga la condicién de solar, y conservar,
y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las condiciones
requeridas para el otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4
anterior es condicion del legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.7 Régimen del Suelo Urbano Consolidado.

El régimen del suelo urbano consolidado es el siguiente:

a. Los terrenos estan legalmente vinculados a la edificacion y al destino previsto por
este Plan General o por el planeamiento que lo desarrolle, asi como en su caso afectados
al cumplimiento de los deberes pendientes de entre los enumerados en los articulos 2.4.
y 2.6 anteriores, segun las determinaciones de este Plan General.

Articulo 2.8 Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbano
No Consolidado Incluido en unidades de ejecucion.

1. En el suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucion para las que
la Administracion actuante no opte por la ejecucion publica directa del planeamiento
correspondiente, los derechos previstos en el apartado 1 del articulo 2.4 anterior
incluyen:
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a. Competir, en la forma determinada en la LOUA y en unién de los restantes
propietarios afectados cuando ésta asi lo exija, por la adjudicacion de la urbanizacion
en régimen de gestion indirecta de la actuacidon y con derecho de preferencia sobre
cualquiera oferta equivalente formulada por no propietario.

b. Con independencia del ejercicio o no del derecho anterior, participar, en union
con los restantes propietarios afectados y en la forma y condiciones determinados en la
LOUA, en el sistema urbanistico determinado para la ejecucién de la urbanizacién, o en la
gestion indirecta de la actuacion en condiciones libremente acordadas con la adjudicatario
de la misma.

c. Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir
el correspondiente justiprecio, en el caso de no participar en la ejecucion de la
urbanizacion.

2. En el suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucion, ademas de
los deberes sefialados en el apartado 2 del articulo 2.4 anterior, los siguientes:

a. Promover su transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles,
cuando el sistema de actuacién sea privado.

b. Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones administrativas preceptivas, y en
todo caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacion o
uso del suelo natural o construido.

c. Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por este Plan General o el
planeamiento que lo desarrolle, una vez el suelo tenga la condicién de solar, y conservar,
y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las condiciones
requeridas para el otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

d. Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados por la
ordenacion urbanistica a dotaciones locales al servicio del sector o &mbito de actuacion,
asi como los sistemas generales incluidos o adscritos al mismo por este Plan.

e. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos ya urbanizados,
en los que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha
Administracion en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

f. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la ejecucion material del mismo.

g. Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion en el plazo establecido, incluyendo
la parte que proceda para asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de
servicios y dotaciones.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4
anterior es condicion del legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.9 Régimen del Suelo Urbano No Consolidado Incluido en unidades de
ejecucion.
a. La vigencia de la ordenacion detallada determina:

I. La vinculacién legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector
o ambito de actuacion, en el marco de la correspondiente unidad de ejecucion.

Il. La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento en los términos previstos por
el sistema de ejecucion que se fije al efecto, de la distribucion justa de los beneficios y
cargas entre los propietarios y de los deberes enumerados en el apartado 2 del articulo
2.4.y en el apartado 2 del articulo anterior.

[ll. El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la
aplicacion a las superficies de sus fincas originarias del noventa (90%) por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparto, bajo la condicion del cumplimiento de los
deberes establecidos en el apartado 2 del articulo 2.4. y en el apartado 2 del articulo
anterior, asi como a ejercitar los derechos determinados en el apartado 1 del articulo 2.4.
y en el apartado 1 del articulo anterior.
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IV. La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio, en virtud de cesion
obligatoria y gratuita por cualquier concepto, a los destinos previstos en este Plan General
o en el planeamiento que lo desarrolle.

b. Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Administraciéon actuante
comprenden:

I. La superficie total de los sistemas generales y demas dotaciones correspondientes
a viales, aparcamientos, parques y jardines, centros docentes, equipamientos deportivos,
culturales y sociales y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes
servicios publicos.

II. La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para
materializar el diez (10%) por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto. En
los supuestos previstos en la LOUA, esta cesién podra sustituirse mediante resolucion
motivada, por el abono al municipio de su valor en metalico, tasado en aplicacion de las
reglas legales pertinentes.

lll. La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento.
Dichos excesos se podran destinar a compensar a propietarios afectados por
sistemas generales y restantes dotaciones, asi como a propietarios de terrenos con un
aprovechamiento objetivo inferior al susceptible de apropiacién en el area de reparto,
y podran sustituirse por otros aprovechamientos de igual valor urbanistico, o por su
equivalente econémico.

c. Podran autorizarse actos de construccion, edificacion e instalaciones en parcelas,
aun antes de ultimar la urbanizacién, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

I. Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucion entre los
propietarios de la unidad de ejecucion de los beneficios y las cargas derivados de la
ordenacion urbanistica, cuando dicha distribucién resulte necesaria.

II. Aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién de la unidad de ejecucion.

lll. La previsibilidad, apreciada por el municipio en funcién del estado real de las
obras de urbanizacién, de que al tiempo de la terminacion de la edificacion la parcela
estara dotada con los servicios precisos para que adquiera la condicién de solar. Sera
preceptiva la formalizacién del aval que garantice suficientemente las obras pendientes
de ejecutar.

IV. Asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacién ni
utilizacién de la construccion, edificacion e instalacion hasta la completa terminacion de las
obras de urbanizacion y el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios, asi
como del compromiso de consignacion de esta condicién con idéntico contenido, en cuantos
negocios juridicos realice con terceros, que impliquen el traslacién de facultades de uso,
disfrute o disposicidn sobre la construccion, edificacion e instalacion o partes de las mismas.

V. No podra concederse licencia municipal de primera ocupacion hasta que no estén
finalizadas las obras de urbanizacion.

Articulo 2.10 Condicién de Solar
A los efectos de este Plan, tendran la condicion de solar aquellas parcelas que
cumplan con lo dispuesto en el art. 148. de la LOUA.

CAPITULO Il

Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable

Articulo 2.11 Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo
Urbanizable Sectorizado.

1. En el suelo urbanizable sectorizado para el que la Administracion actuante no opte
por la ejecucion publica directa del planeamiento correspondiente, los derechos previstos
en el apartado 1 del articulo 2.4 anterior incluyen:
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a. Competir, en la forma determinada en la LOUA y en unién de los restantes
propietarios afectados cuando ésta asi lo exija, por la adjudicacion de la urbanizacion
en régimen de gestidn indirecta de la actuacion y con derecho de preferencia sobre
cualquiera oferta equivalente formulada por no propietario.

b. Con independencia del ejercicio o no del derecho anterior, participar, en union
con los restantes propietarios afectados y en la forma y condiciones determinados en la
LOUA, en el sistema urbanistico determinado para la ejecucién de la urbanizacion, o en la
gestion indirecta de la actuacion en condiciones libremente acordadas con la adjudicatario
de la misma.

c. Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir
el correspondiente justiprecio, en el caso de no participar en la ejecucién de la
urbanizacion.

2. En el suelo urbanizable sectorizado, ademas de los deberes sefialados en el
apartado 2 del articulo 2.4 anterior, el de promover su transformacion en las condiciones
y con los requerimientos exigibles, cuando el sistema de ejecucién sea privado.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4. es
condicién del legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.12 Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Mientras no cuenten con la ordenacion pormenorizada, en los terrenos de suelo
urbanizable sectorizado s6lo podran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones
correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y las construcciones, obras e
instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales facilmente
desmontables y destinadas a usos temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando
asi lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacién alguna. La eficacia de la licencia
correspondiente a éstas obras quedara sujeta a la prestacion de garantia por importe
minimo de los costes de demolicién y a la inscripcién en el Registro de la Propiedad en
los términos que procedan, del caracter precario del uso, las construcciones, obras e
instalaciones, y del deber de cese y demolicion sin indemnizacién a requerimiento del
municipio.

Articulo 2.13 Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo
Urbanizable No Sectorizado.
No existe este tipo de suelo.

Articulo 2.14 Régimen del Suelo Urbanizable No Sectorizado.
No existe este tipo de suelo.

CAPITULO IV

Régimen Urbanistico del Suelo no Urbanizable

Articulo 2.15 Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo No
Urbanizable.

1. En el suelo no urbanizable, cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos,
los derechos previstos en el apartado 1 del articulo 2.4. incluyen:

a. La realizacion de los actos precisos para la utilizaciéon y explotaciéon agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados,
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones
adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la transformacion
de dicho destino, ni de las caracteristicas de la explotacion. Los trabajos e instalaciones
que se lleven a cabo en los terrenos quedan sujetos a las limitaciones impuestas por la
legislacion civil y administrativa aplicables en funcién de la materia y, cuando consistan
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en instalaciones u obras, deben realizarse, ademas de conformidad con la ordenacion
urbanistica aplicable.

b. En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial
proteccion, las facultades anteriores tienen como limite su compatibilidad con el régimen
de proteccién a que estén sujetos.

2. En las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion, ademas de los
sefalados en el apartado 1.a, con las limitaciones del 1.b., el derechos reconocido en el
apartado anterior, sélo corresponderd cuando asi lo atribuya el régimen de proteccién
a que esté sujeto por la legislacion sectorial o por la ordenacién del territorio que haya
determinado la categoria o por la ordenacién especifica de los mismos en este Plan
General.

3. En el suelo no urbanizable, cualquiera que sea la categoria a que estén adscritos,
los deberes son los sefalados en el apartado 2 del articulo 2.4 anterior.

4. El cumplimiento de los deberes es condicién del legitimo ejercicio de los
correspondientes derechos.

Articulo 2.16 Régimen del Suelo No Urbanizable.

1. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a
categoria alguna de especial proteccion, pueden realizarse los siguientes actos:

a. Las obras e instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades enumeradas
en el articulo 2.15.1.a. anterior, que no estén prohibidas expresamente por la legislacion
aplicable por razén de la materia, por los Planes de Ordenacion del Territorio, por este
Plan General o por los Planes Especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones que comporten un
riesgo previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacién, erosién o degradacion
del suelo. Seran nulos de pleno de derecho los actos administrativos que las autoricen,
que contravengan lo dispuesto en la legislacién aplicable por razén de la materia o las
determinaciones de este Plan General o de los Planes Especiales.

b. Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que,
estando expresamente permitidas por este Plan General o los Planes Especiales, sean
consecuencia de:

I. El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

Il. La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada a
un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.

lll. La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o
instalaciones existentes.

IV. Las caracteristicas propias de los ambitos de Habitat Rural Diseminado.

V. La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones
y equipamientos publicos.

Estos actos estan sujetos a licencia municipal, previa aprobacion, cuando se trate
de actos que tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente
Proyecto de Actuacion por el procedimiento prescrito en los articulos 42 y 43 de LOUA
para las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no
urbanizable.

Se exceptuan de la regulacién anterior, en los términos que resulten del desarrollo
reglamentario de la LOUA, aquellas segregaciones de naturaleza rustica cuya finalidad
no sea la implantaciéon de usos urbanisticos, y que el municipio declare innecesaria la
licencia de parcelacion.

c. Las Actuaciones de Interés Publico previa aprobacion del correspondiente Plan
Especial o Proyecto de Actuacion.

2. En el suelo no urbanizable de especial proteccion soélo podra llevarse a cabo
segregaciones, obras y construcciones o edificaciones e instalaciones previstas vy
permitidas en las correspondientes normas de este Plan General o por los Planes
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Especiales, que sean compatibles con el régimen de proteccién a que esté sometido,
estando sujetas a su aprobacién y en su caso licencia, de acuerdo con lo regulado en el
apartado anterior.

3. En el suelo no urbanizable en el que deban implantarse o por el que deban discurrir
infraestructuras y servicios, dotaciones o equipamientos publicos sélo podran llevarse
a cabo las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y
servicios publicos y las construcciones, obras e instalaciones en precario y de naturaleza
provisional realizadas con materiales facilmente desmontables y destinadas a usos
temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y
sin derecho a indemnizacion alguna. La eficacia de la licencia correspondiente a éstas
obras quedara sujeta a la prestacién de garantia por importe minimo de los costes de
demolicién y a la inscripcion en el Registro de la Propiedad en los términos que procedan,
del caracter precario del uso, las construcciones, obras e instalaciones, y del deber de
cese y demolicién sin indemnizacion a requerimiento del municipio.

4. Cuando la ordenacién urbanistica contenida en el presente Plan General o
en los Planes Especiales posibilite llevar a cabo en el suelo no urbanizable actos de
edificacién, construccioén, obras o instalaciones no vinculadas a la explotacion agricola,
pecuaria, forestal o andloga, el propietario podra materializar éstos en las condiciones
determinadas por dicha ordenacion y por la aprobacion del pertinente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion y, en su caso, licencia. Estos actos tendran una duracién limitada,
aunque renovable, no inferior en ningin caso al tiempo que sea indispensable para la
amortizacion de la inversion que requiera su materializacion. El propietario debera
asegurar la prestaciéon de garantia por cuantia del diez (10%) por ciento de dicho importe
para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como
los resultantes, en su caso, de las labores de restitucidn de los terrenos.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y
aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no urbanizable que conllevarian las
actuaciones permitidas en el apartado anterior, se aplicara la prestacién compensatoria
establecida por el apartado 5 del articulo 52 de la LOUA, que se destinara al Patrimonio
Municipal del Suelo.

Esta prestacion compensatoria gravara los actos de edificacion, construccion, obras
o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, en
suelos que tengan el régimen del no urbanizable.

Estaran obligados al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que
promuevan los actos enumerados en el parrafo anterior. Se devengara con ocasion del
otorgamiento de la licencia con una cuantia de hasta el diez (10 %) por ciento del importe
total de la inversion a realizar para su implantacion efectiva, excluida la correspondiente a
la maquinaria y equipos. El presente Plan General modula el porcentaje maximo anterior
segun el tipo de actividad y las condiciones de implantacion.

Los actos realizados por las Administraciones publicas en ejercicio de sus respectivas
competencias estan exentos de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable.

CAPITULO V

Régimen Transitorio

Articulo 2.17 Disposiciones Generales.

1. El presente Plan General recoge e incorpora las diferentes actuaciones que en
materia de urbanismo y edificacion se han desarrollado en el municipio, que considera
compatibles con el modelo territorial y de utilizacién del suelo que se adopta en el
presente.

2. Asimismo se regula en este Capitulo el régimen correspondiente a la edificacion y
licencias existentes al momento de su entrada en vigor.
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Seccion 1.2 Edificaciones existentes

Articulo 2.18 Situacion de las edificaciones existentes

1. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de este Plan General que sean
conformes con la ordenacién urbanistica aplicable en su momento o respecto de las que
no proceda dictar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen
su demolicién, por el transcurso de los plazos legalmente previstos, se entenderan
incorporadas al patrimonio de su titular.

2. Sin perjuicio de lo anterior, las edificaciones erigidas con anterioridad a la entrada en
vigor del presente Plan, pueden encontrarse conformes o no con el nuevo planeamiento, asi:

a) Se entienden conformes y compatibles con el presente Plan los edificios,
construcciones e instalaciones existentes a su entrada en vigor que resulten conformes
con sus determinaciones y que por tanto se sujetaran a lo en él dispuesto.

b) Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades
existentes que al tiempo de la entrada en vigor de este Plan General resulten disconformes
con el mismo, quedaran en situacion de fuera de ordenacion, con las precisiones que
en su caso se determinen como condiciones particulares de fuera de ordenacion, que
regularan el alcance del concepto en relacion a lo dispuesto en la LOUA (disposicion
adicional primeray art 34.b).

3. En cualquier caso, las instalaciones, construcciones, edificaciones y usos que
ocupen suelo dotacional publico o impidan la efectividad de su destino, se declaran
expresamente incompatibles con la nueva ordenacién.

Articulo 2.19 Situacion legal de fuera de ordenacion

Con el objetivo de adecuar la regulacion del Plan General a las obras y edificaciones
existentes en el nucleo urbano consolidado, no se consideraran fuera de ordenacion
aquellas que sean conformes a licencia municipal otorgada con anterioridad a la
aprobacion inicial del presente Plan. Se exceptian de esta regla las edificaciones,
instalaciones o parte de las mismas declaradas expresamente como fuera de ordenacion,
ya sea parcial o total.

El PGOU diferencia en base al art. 34.1.b) de la LOUA entre:

A. Totalmente incompatibles con la ordenacion urbanistica. Son las edificaciones asi
marcadas en la planimetria que por su posicién relativa a zonas de dominio publico se
encuentran expresamente fuera de ordenacion, a las que sera de aplicacion el régimen
propio de fuera de ordenacion, en los siguientes términos:

1. Con caracter general, sélo podran realizarse las obras de reparacién y conservacion
que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizaciéon conforme al destino
establecido.

2. Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacién, cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion, segun proceda,
en un plazo de cinco afos, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas.

3. Las obras autorizadas segun lo dispuesto en los apartados que preceden, no daran
lugar en ningln caso a incremento del valor de expropiacion.

B. Parcialmente incompatibles con la ordenacién urbanistica. Son las edificaciones
donde el volumen de la ultima planta se encuentra fuera de ordenacion. Para el volumen
expresamente fuera de ordenacion se estara a lo establecido en el apartado A. Para el
resto de la edificacion, por su compatibilidad con la ordenacidn, le sera de aplicacion las
siguientes reglas:

1. En edificaciones que se consideren parcialmente fuera de ordenacién, y salvo
los casos que expresamente sean definidos en este Plan General como totalmente
incompatibles con la nueva ordenacion, en aplicacion del art. 34.1.b) de la LOUA, se
consideran como parcialmente incompatibles con la nueva ordenacién, por lo que se
podran autorizar obras de reforma y mejora de la edificacion, cambio de uso en unidades
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funcionales existentes y licencias de actividad, ademas de las propias del régimen de la
edificacion fuera de ordenacion.

La calificacion como fuera de ordenacién no es de aplicacion a los inmuebles incluidos
en Catalogo o para los que se establezca un régimen especial de proteccion.

4. En relacién a las edificaciones existentes en Suelo No Urbanizable, incorporadas
en el Inventario de Edificaciones en SNU, sera de aplicacién el régimen de fuera de
ordenacion del apartado B (parcialmente incompatibles) en los casos que no sean
conformes a la nueva ordenacion.

Seccion 2.2 Régimen de licencias

Articulo 2.20 Licencias cuya ejecucion no ha concluido

1. Cuando la licencia concedida resulte disconforme con la nueva ordenacion
urbanistica y los actos por ella amparados aun no hayan concluido y, se aprecie que
su iniciacion o finalizaciéon puedan dificultar la nueva ordenacién, el Ayuntamiento podra
declarar motivadamente y previa audiencia de los interesados, la disconformidad con la
ordenacion urbanistica.

2. Esta declaracién de disconformidad, conllevara:

a) La inmediata suspension de la eficacia de la licencia cuando los actos por ella
legitimados no se hayan iniciado, o

b) La paralizacién inmediata de los actos de edificacién amparados por la misma
cuando éstos hayan comenzado.

3. En cualquiera de los casos previstos en el apartado anterior, tanto la suspension de
la eficacia de la licencia como la paralizacion de las obras por ella amparadas, lo seran
por el plazo maximo de cuatro meses.

4. El Ayuntamiento, dentro del periodo de vigencia de la suspension legal y previa
audiencia de los interesados, podra declarar la revocacion de la licencia en todo o en
parte, determindndose los términos y condiciones en los que los actos pueden ser
iniciados o continuados; se fijara, en su caso, la indemnizacién a que hubiere lugar.

Articulo 2.21 Eficacia temporal de la licencia

1. Transcurridos los plazos sefialados para iniciar o concluir los actos amparados por
una licencia o, en su defecto, transcurrido el plazo de un afo para iniciar las obras o tres
para su terminacién, el Ayuntamiento podra declarar, de oficio o a instancia de cualquier
persona, la caducidad de la misma.

La declaracion de caducidad extingue la autorizacién no pudiéndose iniciar ni
proseguir los actos si no se solicita y obtiene una nueva licencia.

2. Si el interesado hubiere solicitado prérroga de la licencia antes de concluir los
plazos citados en el apartado anterior, se podra conceder siempre que los actos sean
conformes con la ordenacién urbanistica vigente en el momento de la concesion de la
prérroga.

3. TITULO I
PUBLICIDAD E INFORMACION URBANISTICA
CAPITULO |

Informacion Urbanistica

Articulo 3.1 Publicidad del planeamiento.
1. El principio de publicidad del planeamiento tiene como fin facilitar a los propietarios
el cumplimiento de los deberes legales, mediante el cabal conocimiento de la situacién
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urbanistica a que estan sometidas las fincas, lo que se hace efectivo mediante los
siguientes mecanismos:

a) Consulta directa.

b) Consultas previas.

¢) Informes urbanisticos.

d) Cédulas urbanisticas.

2. Igualmente seran publicos los Registros regulados en estas Normas, asi como
los que se pudieran establecer en desarrollo del PGOU, que estaran sometidos al
mismo régimen que el establecido para los instrumentos de planeamiento. Cualquier
persona tendra derecho a que se le manifiesten los libros y a obtener certificacion de su
contenido.

3. El Plan General de Ordenacién Urbanistica y los instrumentos de planeamiento que
lo desarrollen, sean éstos de iniciativa publica o privada, tienen caracter publico y debe
garantizarse su publicidad quedando depositados en el Ayuntamiento para su consulta
por los administrados.

4. La publicidad de los instrumentos de planeamiento se regulara segun lo establecido
en los articulos 39 y 40 de la LOUA y su publicacion se realizara conforme al articulo 41
de la LOUA.

Articulo 3.2 Consulta directa

1. Toda persona tiene derecho a tener vista por si misma y gratuitamente
de la documentacién integrante del PGOU y de los instrumentos de desarrollo y
complementarios del planeamiento, asi como de los registros en él previstos, en los
lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal
encargado prestara auxilio a los consultantes para la localizacion de los documentos de
interés.

De igual modo, se facilitara al publico la obtenciéon de copias de los documentos
anteriormente citados, en los plazos y, en su caso, con el costo que se establezca al
efecto.

2. A estos fines, los locales de consulta dispondran de copias integras y auténticas
de toda la documentacion del PGOU y Planes, asi como de sus documentos anexos y
complementarios, debidamente actualizados y con constancia de los respectivos actos de
aprobacion definitiva, asi como los de aprobacion inicial y provisional de sus eventuales
modificaciones en curso.

3. Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas de los Estudios de Detalle
aprobados, delimitacion de sectores, de los proyectos o licencias de parcelacion aprobados
o concedidas y de los expedientes de reparcelacion o compensacion aprobados o en
tramite. Dichos documentos se encontraran, en todo caso, actualizados.

Articulo 3.3 Consultas previas

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias sobre las caracteristicas
y condiciones particulares, concretas y especificas a que debe ajustarse una obra
determinada. La consulta, cuando asi se precise, debera acomparnarse de documentacion
suficiente.

Articulo 3.4 Informes y cédulas urbanisticas. Valor acreditativo

1. Informes.

1.1. Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico
aplicable a una finca o sector, o sobre cualquier otra informacién o asunto relacionado
con el PGOU y su desarrollo, el cual se emitira, por el servicio municipal determinado al
efecto, en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias desde la fecha de solicitud.

1.2. La solicitud de informe ira acompafada de plano de emplazamiento de la finca
sobre topografico oficial a escala 1:2000, o bien la denominacioén precisa, en su caso,
conforme al PGOU, del &mbito de planeamiento o sector objeto de consulta.
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Los servicios municipales podran requerir al solicitante cuantos otros datos o
antecedentes fuesen precisos.

1.3. Cuando se trate de dudas o de distintas interpretaciones suscitadas por diferentes
lecturas de los documentos del Plan, seran resueltas por el Ayuntamiento en el plazo
maximo de 45 dias. La interpretacién acordada debera ser aprobada por el 6rgano
competente municipal y publicitada adecuadamente con el fin de que sea generalizable
para casos similares.

2. Cédulas urbanisticas.

2.1. Mediante Ordenanza especial se creara y regulara la Cédula urbanistica
como documento acreditativo del régimen urbanistico aplicable, a un terreno o edificio
determinado, en la fecha de su expedicion.

2.2.La Cédula se expedira a solicitud por escrito del interesado, que debera acompanar
la documentacion sefialada en el punto 1.2 del presente art. y tendra el contenido que se
sefala en los puntos siguientes.

2.3. La Cédula tendra, como minimo, el siguiente contenido:

a) Situacion de la finca, con expresién de si esta o no edificada.

b) Clasificacién y categoria del suelo en que se haya enclavada.

c) Planeamiento de aplicacion y, en su caso, figuras complementarias de planeamiento;
en particular, alineaciones y rasantes que le afecten. Del mismo modo se sefalara
cualquier instrumento de intervencién municipal que pudiera afectar a la finca.

d) Calificacidon del suelo con expresion de los usos, intensidades vy tipologias que le
asigne el planeamiento, asi como de las restantes determinaciones que tengan incidencia
en la ordenacion.

e) Aprovechamiento lucrativo resultante de las anteriores condiciones de ordenacion,
en funcién de los criterios de calculo establecidos por el Plan General o el planeamiento
de desarrollo de los mismos.

f) Sector en que estuviese delimitada y sistema de actuacion aplicable.

g) Grado de adquisicion de facultades urbanisticas al tiempo de expedicion de la
Cédula.

h) En su caso, Unidad de Ejecucion o Sector donde se podra o deberd hacer efectivo el
derecho al aprovechamiento si existiera defecto de aprovechamiento, o a la que estuviese
adscrita el terreno en caso de estar prevista la obtencion del mismo.

i) Indicacion de los requisitos minimos e indispensables para dotar al terreno de
infraestructuras, especificando la parte que debe resultar a cargo de los propietarios.

3. Valor Acreditativo de los Informes y Cédulas Urbanisticas

3.1. El valor acreditativo de los informes y cédulas urbanisticas se entendera sin
perjuicio de la ulterior subsanacion de los errores materiales o de hecho que contuviesen
y no alcanza en ningun caso a alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la
finca en virtud de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.

3.2. No obstante, la existencia de error suministrada, en su caso, al interesado,
debera ser considerada y su incidencia valorada en cuantas resoluciones administrativas
haya dado lugar. En todo caso, la informacién errénea genera, en cuanto supone un
funcionamiento anormal de la Administracion, derecho del interesado a ser indemnizado,
si asi fuera el caso.

Articulo 3.5 Consultas que Requieren Interpretacion del Planeamiento.

Cuando los Informes o Cédulas urbanisticas entrafien la resolucion de aspectos
contradictorios o litigiosos de las determinaciones del planeamiento, su emision requerira
pronunciamiento previo de la administracion urbanistica municipal competente, que
resolvera la cuestion interpretativa mediante dictamen motivado. Dichas resoluciones,
cuanto tengan alcance general, seran publicadas y se incorporaran como anexos al Plan
o instrumento afectado.
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Articulo 3.6 El Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento.

En aplicacion del Decreto 2/2004, de 7 de enero, el Ayuntamiento esta obligado a
crear un registro municipal de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y
bienes y espacios catalogados de conformidad con lo dispuesto en la ley 7/2002.

La creacién de dicho registro se formalizara de acuerdo con las condiciones
establecidas en el Decreto 2/2004 y demas normativa vigente.

4. TITULO IV
DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
CAPITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 4.1 Organos Actuantes.

1. El desarrollo, fomento de la gestion y la ejecucion del Plan General corresponde
al Ayuntamiento de Soportujar, en los términos del Titulo IV de la LOUA, sin perjuicio
de la participacién de los particulares con arreglo a lo establecido en las leyes y en las
presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 4.2 Desarrollo Temporal de las Actuaciones de Desarrollo y Ejecucion del
Plan General.

Se estara a los dispuesto en los art. 88 y 89 de la LOUA, o reglamentacion vigente en
cada momento.

Articulo 4.3 Instrumentos de Actuacion Urbanistica.

Para la realizacion de las previsiones del Plan General se procedera, con arreglo a
lo establecido en la legislacion urbanistica, mediante los instrumentos urbanisticos que
proceda.

Articulo 4.4 Instrumentos de ordenacién
Se estard a lo dispuesto en el Titulo | de la LOUA, o en la legislacion urbanistica
vigente en cada momento.

Articulo 4.5 Instrumentos de gestion
Se estara a lo dispuesto en el Titulo IV y VI de la LOUA, o en la legislacién urbanistica
vigente en cada momento.

Articulo 4.6 Instrumentos de ejecucion

1. Se estara a lo dispuesto en la LOUA, o en la legislacion urbanistica vigente en cada
momento.

2. El Ayuntamiento, dentro de los limites de la legislacién urbanistica, podra aprobar
ordenanzas especificas para regular contenidos especificos de los proyectos y resto de
documentos para la ejecucion del planeamiento dentro de sus competencias.
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5. TITULO V
INTERVENCION MUNICIPAL SOBRE EL SUELO Y LA EDIFICACION
CAPITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 5.1 Criterios Generales.

1. De acuerdo con los apartados 1.e) y 2.e) del articulo 3 y el apartado C) del articulo
9 de la LOUA, el presente Plan General tiene como objeto, entre otros, la formalizacién
de una politica de intervencion en el mercado del suelo y de la edificacion, que garantice
la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, evitando la especulaciéon del suelo y
especialmente facilitando el acceso de la poblacién a una vivienda digna mediante el
fomento de la promocion de viviendas de caracter social.

2. El presente Plan General entiende que por las propias caracteristicas de variabilidad
en el tiempo de las condiciones del mercado del suelo y la edificacién, la definicion de
una politica de intervencion sobre el mismo no puede tener un caracter cerrado y finalista,
sino programatico e instrumental, que permita su adaptacién a las distintas demandas y
circunstancias que se produzcan durante su vigencia.

3. En atencién a lo anterior, este Plan establece los objetivos generales prioritarios
de la intervencion municipal en el mercado del suelo y la edificacién, asi como los
instrumentos urbanisticos locales para su consecucion.

Articulo 5.2 Objetivos Generales de la Intervencion Municipal en el Mercado del Suelo
y la Edificacion.

1. El presente Plan General establece los siguientes objetivos generales para la
intervencion municipal en el mercado del suelo:

a. Garantizar la existencia de suelo clasificado y ordenado suficiente para el
crecimiento urbano a corto y medio plazo.

b. Garantizar la existencia de suelo urbanizable clasificado y articulado
urbanisticamente para el crecimiento urbano a largo plazo.

c. Garantizar la existencia de suelo urbanizado para la localizacion de nuevas
actividades productivas a precios ajustados a la capacidad econdémica de dichas
actividades.

d. Posibilitar la implantacién en el municipio de actividades productivas singulares no
previsibles desde este Plan General.

e. Garantizar la existencia de suelo residencial en el mercado, adecuado a los distintos
tipos de promocion.

f. Facilitar la obtencién de suelo residencial de propiedad publica para satisfacer las
necesidades de los usuarios excluidos del mercado.

g. Garantizar la existencia de suelo clasificado para la satisfaccion de la demanda de
ocio y segunda residencia.

h. Impedir la retencién de los solares y del suelo urbanizado.

2. El presente Plan General establece los siguientes objetivos generales para la
intervencion municipal en el mercado de la edificacion:

a. Facilitar el acceso de promotores publicos, cooperativas y promotores privados al
suelo urbanizado para la construccion de viviendas de proteccion oficial.

b. Facilitar a promotores publicos el suelo necesario para la construccion de viviendas
de promocioén publica.

c. Garantizar la existencia de suelo urbanizado para la construccién de viviendas de
proteccién local u otros tipos de promocion a precio tasado.

d. Impedir las transacciones especulativas con viviendas o edificaciones que hayan
sido objeto de algun tipo de proteccion publica.

e. Potenciar la rehabilitacion y uso del patrimonio edificado.
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Articulo 5.3 Instrumentos de Intervencion en el Mercado del Suelo y la Edificacion.

Para la consecucion de los objetivos anteriores, este Plan General y la actividad
urbanistica municipal, de conformidad con lo establecido en la LOUA, utilizaran los
siguientes instrumentos, con el desarrollo que de los mismos se hace en los capitulos
siguientes:

a. El Patrimonio Municipal de Suelo y los instrumentos para su gestion, ampliacion,
mantenimiento y control.

b. La calificacidn de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.

c. El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

CAPITULO Il
El Patrimonio Municipal de Suelo: Formacién y Gestion
Seccién 1.2 El Patrimonio Municipal de Suelo

Articulo 5.4 Constitucién del Patrimonio Municipal de Suelo.

1. El Ayuntamiento procedera a la constitucion de su Patrimonio Municipal de Suelo,
conforme a lo dispuesto en el art. 69 y siguientes de la LOUA, o la legislacion vigente en
Su momento .

Articulo 5.5 Naturaleza.
De conformidad con el articulo 70 de la LOUA, el Patrimonio Municipal de Suelo integra
un patrimonio separado a todos los efectos del restante patrimonio del Ayuntamiento.

Articulo 5.6 Registro del Patrimonio Municipal de Suelo.
Se estara a lo dispuesto en el art. 70 de la LOUA, o la legislacion vigente en su
momento.

Articulo 5. Destino de los Bienes Integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo.
Se estara a lo dispuesto en el art. 75 de la LOUA, o la legislacion vigente en su
momento.

Articulo 5.8 Gestion del Patrimonio Municipal de Suelo.
Se estara a lo dispuesto en el art. 71 de la LOUA, o la legislacion vigente en su
momento.

Articulo 5.9 Bienes y recursos integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo
Se estara a lo dispuesto en el art. 72 de la LOUA, o la legislacion vigente en su
momento.

Articulo 5.10 Disposicién Sobre los Bienes del Patrimonio Municipal de Suelo.
Se estara a lo dispuesto en el art. 76 de la LOUA, o la legislacion vigente en su
momento.

Seccién 2.2 Instrumentos Para la Ampliacién, Conservacion y Control del Patrimonio
Municipal de Suelo

Articulo 5.11 Reservas Municipales de Terrenos.
Se estara a lo dispuesto en el art. 73 de la LOUA, o la legislaciéon vigente en su
momento.

Articulo 5.12 Incorporacién al Proceso Urbanizador de los Terrenos Objeto de Reserva
Para el Patrimonio Municipal de Suelo.

Se estara a lo dispuesto en el art. 74 de la LOUA, o la legislacion vigente en su
momento.
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Articulo 5.13 Derecho de Superficie.
Se estara a lo dispuesto en el art. 77 de la LOUA, o la legislacion vigente en su
momento.

Articulo 5.14 Delimitacién de Areas de Tanteo y Retracto
Se estara a lo dispuesto en el art. 78 de la LOUA, o la legislacion vigente en su
momento.

Articulo 5.15 Procedimiento Para la Delimitacién de las Areas de Tanteo y Retracto.
Se estara a lo dispuesto en el art. 79 de la LOUA, o la legislacion vigente en su
momento.

Articulo 5.16 Otras Condiciones Reguladoras de los Derechos de Tanteo y Retracto.
El ejercicio de los derechos de tanteo y retracto se realizara conforme a lo establecido
en los articulos del 80 al 84 de la LOUA.

CAPITULO IlI
La Calificacion de Viviendas Sujetas a algun Régimen de Proteccion Publica

Seccion 1.2 Disposiciones Generales

Articulo 5.17 Criterios Generales.

1. En cumplimiento del apartado 1.A.b) del articulo 10 de la LOUA y de los objetivos
generales fijados en el articulo 5.1.2. anterior sobre intervencion municipal en el mercado
del suelo y la edificacion, el presente Plan establece, directamente o a través del
planeamiento que lo desarrolle, la prevision del suelo para la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica.

2. Las disposiciones relativas a la prevision del suelo para la construccién de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica en el presente Plan, tiene
por finalidad dltima garantizar la puesta en el mercado de una cantidad suficiente de
viviendas econdmicamente accesibles, para satisfacer las demandas de los ciudadanos
en las condiciones establecidas en las respectivas reglamentaciones, y distribuidas
espacialmente para evitar la fragmentacion y la exclusién social.

3. Las disposiciones relativas a los coeficientes de uso y tipologia ligados a las
viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica y resto de disposiciones
concordantes, tienen como finalidad garantizar la equidistribucién en los distintos ambitos
espaciales de las cargas derivadas de su calificaciéon por este Plan General o por el
planeamiento que lo desarrolle.

Articulo 5.18 Tipos y Clases de Viviendas Sujetas a Algun Régimen de Proteccion
Publica.

Sera de aplicacion las determinaciones de la LOUA y legislacion en materia de
vivienda en cada momento.

Articulo 5.19 Compatibilidades Entre los Distintos Tipos y Clases de Viviendas Sujetas
a Algun Régimen de Proteccién Publica.

1. Sera de aplicacién las determinaciones de la LOUA y legislacion en materia de
vivienda en cada momento.

2. Especificamente se estara a lo dispuesto en el articulo 17.7 de la LOUA, en lo
referente al 50% de las viviendas previstas sobre el suelo de cesion del 10% del
aprovechamiento municipal.
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Seccién 2.2 Medidas de Control del Cumplimiento de la Calificacion de Suelo Para
Viviendas Sometidas a Algun Régimen de Proteccién Publica

Articulo 5.20 Vinculacién de la Calificacion de Parcelas Destinadas a Viviendas
Sujetas a Algun Régimen de Proteccion Publica

1. Sera de aplicacion las determinaciones de la LOUA y legislacion en materia de
vivienda en cada momento.

Articulo 5.21 Descalificacion del Suelo Destinado a Viviendas Sujetas a Algun
Régimen de Proteccion Publica.

1. Sera de aplicacion las determinaciones de la LOUA, art. 36 y legislacion en materia
de vivienda en cada momento que resulte de aplicacion.

Articulo 5.22 Plazos de Edificacion del Suelo Calificado Para Viviendas Sujetas a
Algun Régimen de Proteccion Publica.

1. Se estara a lo dispuesto en el art. 18.3.c de la LOUA, o disposiciones vigentes en
cada momento.

CAPITULO IV

El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas

Articulo 5.23 Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas

1. El Ayuntamiento creara un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas
en el plazo de un (1) afo desde la entrada en vigor del Reglamento de desarrollo de la
LOUA que lo regule, excepto que éste fijara un plazo inferior.

2. El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas tendra como objetivos,
ademas de los que se establezcan reglamentariamente, los siguientes:

a. Impedir la retencién injustificada o especulativa de solares, parcelas o edificaciones
ruinosas localizadas en el suelo urbano consolidado.

b. Preservar las condiciones de ornato publico del suelo urbano consolidado.

3. Una vez creado el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, la
paulatina inscripcion de los inmuebles se realizara siguiendo los siguientes criterios:

a. Solares y edificaciones ruinosas localizadas en la zona Histérica.

b. Solares y edificaciones ruinosas localizadas en la zona Centro, si no coincidiese
con la anterior.

c. Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el resto de areas urbanas
residenciales que presenten un alto grado de consolidacion por la edificacion.

d. Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el resto de areas urbanas
industriales que presenten un alto grado de consolidacion por la edificacion.

e. Resto de zonas urbanas.

CAPITULO V
Licencias Urbanisticas
Articulo 5.24 Actividades sujetas a licencia.

1. Se estara a lo dispuesto en el art. 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, o disposiciones legales que lo modifiquen o complementen.
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Articulo 5.25 Licencias Urbanisticas
1. Se estara a lo dispuesto en el art. 7 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, o disposiciones legales que lo modifiquen o complementen.

Articulo 5.26 Licencia de Obra Menor.

1. Para la autorizacion de obras de reforma de edificacion de escasa entidad como
reparaciones, modernizacion de instalaciones, redistribucion de tabiqueria y similares,
siempre que no se afecte a la estructura del edificio ni a su organizaciéon general podra
solicitarse licencia de obra menor en los términos y con las limitaciones que establezca el
Ayuntamiento. A éstos efectos se considera obra menor a todas las pequefias actuaciones
que no supongan aumento de volumen, modificacion de estructura o cambio del aspecto
externo de la edificacion.

2. En ningun caso se considerara obra menor a aquellas obras que se refieran a
edificaciones incluidas en el catalogo de patrimonio arquitecténico y que supongan
modificacion de particiones interiores o de la fachada.

3. La documentacién minima que debera aportarse para la solicitud de licencia de
obra menor es la siguiente:

a. Plano de situacién, memoria explicativa, planos acotados y presupuesto de las
modificaciones a realizar. Si se trata de local de publica concurrencia , obras a realizar en
un local o transformacion de vivienda en local, se debera acompafar proyecto redactado
por técnico competente con el visado del Colegio Oficial.

b. Acreditacion de la licencia de apertura que autorice su funcionamiento anterior, en
Su caso.

c. Solicitud de licencia de apertura si se trata de una actividad de nueva instalacién.

d. Solicitud de licencia de apertura de zanja y calicata para acometidas, en su caso.

e. Fotografia actual de la fachada cuando las obras supongan modificacion de la
misma o cuando el plano de situacién no permita la identificacion del inmueble.

4. En las obras que comporte generacion de residuos:

- El otorgamiento de licencia municipal de obra se condicionara a la constitucion
por parte del productor de residuos de construccion y demolicién de una fianza o
garantia financiera equivalente, que responda de su correcta gestion y que debera
ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los mismos.

- Los proyectos de obra sometidos a licencia municipal deberan incluir la estimacion
de la cantidad de residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir y
las medidas para su clasificacién y separacion por tipos en origen. Para ello, en el
proyecto de ejecucion de la obra se incluira un estudio de gestidon de residuos de
construccion y demolicion con el contenido previsto en el articulo 4.1.a) del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de
los residuos de construccién y demolicion.

Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria

deberan acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos

Articulo 5.27 Determinaciones respecto a suelos contaminados

Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental y Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la
relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares
para la declaracién de suelos contaminados, el propietario de un suelo en el que se haya
desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del suelo que
proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar, ante la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, un informe de situacion de los
previstos en el Articulo 3 del Real Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con caracter previo
a su ejecucion, debera contar con el pronunciamiento favorable de la citada Delegacion
Provincial.
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Tendran la consideracion de actividades potencialmente contaminantes del suelo las
actividades industriales y comerciales incluidas en el Anexo | del citado Real Decreto
9/2005, asi como las empresas que producen, manejan o almacenan mas de 10 toneladas
por afio de una o varias de las sustancias incluidas en el Real Decreto 363/1995, de 10
de marzo, por el que aprueba el Reglamento sobre notificaciones de sustancias nuevas
y clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas, y los almacenamientos
de combustible para usos propio segun el Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por
el que se modifica el Reglamento de Instalaciones Petroliferas, aprobado por el Real
Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones técnicas complementarias MI-
IP03, aprobadas por | Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04, aprobada
por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre, con un consumo anual medio superior
a 300.000 litros y con un volumen total de almacenamiento igual o superior a 50.000
litros.

CAPITULO VI
Conservacion y Ruina de los Edificios

Seccion 1.2 Deberes Generales de Conservacion de los Bienes Inmuebles

Articulo 5.28 Obligaciones de Conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e
instalaciones deberan conservarlos en buen estado de seguridad, salubridad y ornato
publico. También estan obligados a conservarlos conforme a su significacién cultural y a
su utilidad publica.

Articulo 5.29 Contenido del Deber de Conservacion.

Se consideran contenidos en el deber de conservacién los siguientes trabajos:

a. Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones
particulares que les sean propias en orden a su seguridad, salubridad y ornato publico. En
tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las necesarias para asegurar el correcto
uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la
reposicion habitual de los componentes de tales elementos o instalaciones.

b. Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder en su coste de
ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor actual del inmueble o plantas
afectadas, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes
de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, e
igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas
de seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

Articulo 5.30 Costeamiento de las obras de conservacion

1. Las obras de conservacion de construcciones, edificaciones e instalaciones
correran a cargo de los propietarios si las mismas se contuvieran dentro del limite de la
obligacién de conservar.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 155.3 de la LOUA, el contenido normal
del deber de conservacion esta representado por la mitad del valor de una construccién
de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Gtil o, en su caso, de
dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias
para que su ocupacion sea autorizable.

2. Las obras ordenadas por motivos de interés estético o turistico se atendran a los
mismos criterios del punto anterior.
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Articulo 5.31 Obligacion de rehabilitar

1. Los propietarios de inmuebles estan sometidos al cumplimiento de las normas sobre
rehabilitacion urbana. Igualmente estan obligados a realizar las obras de rehabilitacion
previstas en los planes, normas y 6rdenes de ejecucion derivados de los mismos.

2. En ese sentido, se definen como obras de rehabilitacion las obras minimas e
imprescindibles para poder habilitar el inmueble con las condiciones legales necesarias
y suficientes de higiene, instalaciones y seguridad, incluso cuando dicha rehabilitacion
exija obras de reestructuracién, cimentacion, consolidacién o reposicién de elementos
portantes y cuya cuantia no supere el contenido normal del deber de conservacion
definido en el articulo 155.3 de la LOUA.

Articulo 5.32 Costeamiento de las obras de rehabilitacion

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el
limite del deber de conservacién que les corresponde o supusieran un incremento del
valor del inmueble y hasta donde este alcance, y se complementardn o se sustituiran
econdémicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento u otras Administraciones
publicas cuando lo rebasaran o redunden en la obtencion de mejoras de interés general.

Articulo 5.33 Condiciones Minima de Seguridad, Salubridad y Ornato.

1. A los efectos previstos en el articulo anterior se entenderdn como condiciones
minimas:

a. En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas
de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En urbanizaciones no recepcionadas, correra de cuenta de sus propietarios la
conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, del alumbrado y de
los restantes elementos que configuren la urbanizacion.

b. En construcciones:

b.1) Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantener sus cerramientos
y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccién de su estructura frente
a la accion del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccion contra
caidas. La estructura debera conservarse de modo que garantice el cumplimiento de su
mision resistente, defendiéndola de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi
como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse
los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

b.2) Condiciones de salubridad: Deberd mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilaciéon e iluminacién de modo que
se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacién.
Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que
impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que puedan
ser causa de infeccion o peligro para las personas.

Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccién y control de
emisiones de humos y particulas.

b.3) Condiciones de ornato: Las fachadas de los elementos exteriores, medianeras,
vallas y cerramientos de las construcciones deberan mantenerse adecentadas, mediante
la limpieza, pintura, reparacién o reposicion de sus materiales de revestimiento.

c. En carteles e instalacion:

Las condiciones sefialadas en a) y b) seran de aplicacién a los carteles e instalaciones
de acuerdo con su naturaleza.

2. Los conceptos contenidos en el apartado anterior, podran ser ampliados o
precisados mediante una Ordenanza especial.
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Articulo 5.34 Inspeccién Técnica de Edificios

1. Con el fin de garantizar los adecuados niveles de seguridad y funcionalidad en las
edificaciones sera preceptivo someter a una inspeccion técnica aquellas edificaciones
que en razon de su antigiedad o estado de conservacion lo precisen segun se regule en
la ordenanza municipal de Inspeccién Técnica de Edificios de aplicacion.

2. Las conclusiones de dicha inspeccién técnica en lo referido a las obras
imprescindibles a acometer para garantizar las condiciones de seguridad y ornato publico
asi como las minimas de habitabilidad deberan ser ejecutadas por la propiedad a su
costa en el plazo que se establezca en la ordenanza, pudiendo el ayuntamiento actuar
subsidiariamente y repercutir el coste de la intervencion a la propiedad.

Articulo 5.35 Colaboracion Municipal.

Si el coste de ejecucion de las obras rebasara los limites establecidos y existieren
razones de utilidad publica o interés social que aconsejaran la conservacion del inmueble,
el Ayuntamiento podra optar por subvencionar el exceso del coste de la reparacion y
requiriendo al propietario la ejecucion del conjunto de obras necesarias.

Seccion 2.2 Declaracion de Ruina

Articulo 5.36 Procedencia de la declaracion de ruina.

Colaboracién Municipal

Procedera la declaraciéon del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos
previstos en el articulo 157 de la LOUA, es decir:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la edificacion en
situacion de manifiesto deterioro, la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales, supere el limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de los informes técnicos correspondientes al menos a las dos ultimas
inspecciones periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia
de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados
en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacion, con comprobacién
de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones
precisas para la conservacion del edificio.

Articulo 5.37 Declaracion de ruina.

1. La declaracion de una edificacion en estado de ruina se adoptara tras expediente
contradictorio que sera instruido de oficio o a instancia de parte interesada en el que
se dara audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo y al que pondra fin una
resolucion en la que se adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declaracién del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicion. Si existiera
peligro en la demora, se acordara lo procedente respecto al desalojo de ocupantes.

b) Declaracion en estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga independencia
constructiva del resto, ordenando su demolicion.

¢) Declaracién de no haberse producido situacién de ruina, adoptando las medidas
pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato publico y
ordenando al propietario la ejecucion de las obras que a tal fin procedan y que la propia
resolucion debe determinar.

2. La declaracion en estado ruinoso de una edificacion, o parte de la misma, implica
la adopcion de las siguientes medidas:

1.2 La inclusion automatica del inmueble en el Registro de Solares, Terrenos sin

urbanizar y edificaciones ruinosas.
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2.2 La obligacion del propietario de:

a) Demoler y sustituir total o parcialmente la edificacion salvo en el supuesto de que
el inmueble esté sujeto a rehabilitacion forzosa, o el propietario opte voluntariamente
por la rehabilitacién. La demolicidon correra, en su caso, subsidiariamente a cargo del
Ayuntamiento si el propietario incumple su obligacion.

b) Rehabilitar el inmueble, cuando no proceda la demolicion.

Ambas obligaciones estaran sujetas a los plazos que se establezcan. La no solicitud
en plazo de licencia de sustitucion, previa demolicién, o de rehabilitacion implicara la
aplicacion del régimen de venta forzosa al inmueble.

Las medidas anteriores lo seran sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades
de todo orden en que pudiera haber incurrido el propietario como consecuencia del
incumplimiento o de la negligencia en el cumplimiento del deber de conservacion.

3. Si el coste de ejecucion de las obras de conservacion del inmueble permitiera la
declaracion del estado de ruina por exceder del limite del deber de conservacién, pero
existiesen razones de utilidad publica o interés social que aconsejaran el mantenimiento
del inmueble, el Ayuntamiento podra optar por:

a) Declarar el estado de ruina.

b) Subvencionar el exceso del coste de la reparacion, imponiendo la rehabilitacion
forzosa y requiriendo al propietario la ejecucion del conjunto de obras necesarias.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarara esta situacion, y
acordar4 la total o parcial demolicidn, previa audiencia del propietario y de los moradores,
salvo inminente peligro que lo impidiera.

La declaracién de ruina producira la inclusién automatica del inmueble en el Registro
de Solares y Terrenos sin Urbanizar.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a. Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 del valor actual
del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del terreno.

b. Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales fundamentales.

c. Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por
encontrarse el edificio en situacion de fuera de ordenacion.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a
costa del obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo
su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

Articulo 5.38 Inaplicabilidad de la demolicién.

1. La declaracion de ruina que tenga por objeto a un inmueble que se encuentra en
algun supuesto de rehabilitacion forzosa, no habilita, obliga ni implica, en ningun caso, la
obligacion de demoler y si unicamente la obligacién de adoptar las medidas pertinentes
en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

En particular, se entendera que concurre causa de rehabilitacion forzosa cuando se
trate de un bien singularmente protegido y catalogado por un plan o norma urbanistica o
incurso en alguno de los supuestos de proteccion previstos en la legislacion del Patrimonio
o cuando se hubiesen apreciado por el Ayuntamiento la concurrencia de las razones a
que hace mencién el apartado 3 del articulo anterior.

2. En este sentido, quienes sin licencia u orden de ejecucién o sin ajustarse a las
condiciones en ellas sefialadas, derribaran o desmontaran un edificio o elemento
arquitectonico objeto de conservacidon o rehabilitacién, asi como los que, como
propietarios, autoricen su derribo 0 desmontaje, seran obligados solidariamente a su
reconstruccion, sin perjuicio de las sanciones econémicas que procedan.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00104955

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 2 - Miércoles, 4 de enero de 2017

pagina 486

Articulo 5.39 Urgencia y peligro inminente

1. La necesidad de instruccion de expediente contradictorio para que proceda
la declaracion del estado de ruina de un inmueble no impedira, en los supuestos
contemplados en el articulo 159 de la LOUA, que el Alcalde ordene el desalojo de los
ocupantes del inmueble y la adopcion de las medidas que procedan en relacion a la
seguridad del mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y/o
seguridad del inmueble no llevaran implicita la declaracion de ruina.

Articulo 5.40 Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato

1. En relacién a las infraestructuras, se consideran condiciones minimas de
conservacion las siguientes:

a) En urbanizaciones, correra a cuenta de los propietarios la conservacién de
calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, redes de alumbrado, y la de los
restantes elementos que configuren la urbanizacion, incluido el mantenimiento de las
correspondientes dotaciones locales, en su caso.

A estos efectos, los instrumentos de planeamiento de desarrollo o detalle estudiaran
y determinaran, en su caso, la obligatoriedad de constitucién de una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion para el ambito comprendido en los mismos.

En todo caso, los propietarios de urbanizaciones de iniciativa particular, estaran
obligados a constituir la correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion.

b) El propietario de cada parcela asumira la responsabilidad del mantenimiento de las
acometidas de las redes de servicio, asegurando el correcto estado de funcionamiento de
las mismas.

Para aquellos suelos urbanos consolidados que no dispongan de instrumentos de
planeamiento especifico, el Ayuntamiento estudiara y determinara, en su caso, ya sea
de oficio o a peticion de los interesados, comunidades de propietarios, asociaciones de
vecinos u otros colectivos afectados, la obligatoriedad de constitucion de dichas Entidades
de Conservacion.

2. En solares, el propietario del mismo debera mantenerlo en las condiciones de
seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

a) Vallado. Todo solar debera estar cerrado mediante una valla segun se determina
en las presentes Normas.

b) Tratamiento de la superficie. Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles
que puedan ser causa de accidentes.

c¢) Limpieza y salubridad. El solar debera estar permanentemente limpio y desprovisto
de cualquier tipo de vegetacion espontanea. Sin ningun resto organico o mineral que pueda
alimentar o albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, o
producir malos olores.

3. En construcciones seran minimas las siguientes condiciones:

a) Condiciones de seguridad o estabilidad técnica total de la edificacion o sus
elementos adosados.

Los elementos estructurales deberan conservarse de modo que garanticen el
cumplimiento de su misién resistente, defendiéndolos de los efectos de corrosion y
agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar a las cimentaciones.
En particular debera garantizarse la protecciéon de la estructura frente a la accién del
fuego. Deberan conservarse, igualmente, los materiales de revestimiento de fachadas,
cobertura y cerramientos estancos al paso del agua, y de modo que no ofrezcan riesgo
de caidas a las personas y a los bienes.

b) Condiciones de salubridad e higiene de todas las instalaciones.

Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones sanitarias,
condiciones de ventilacion e iluminacién de modo que se garantice su aptitud para el uso
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a que estén destinadas y su régimen de utilizacion. Se debera mantener, tanto el edificio
como sus espacios libres, con un grado de limpieza que impida la presencia de insectos,
parasitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccion o peligro
para las personas. Se conservaran en buen funcionamiento los elementos de control de
emisiones de humos y particulas.

Los servicios propios de las viviendas y comunidades de viviendas, tales como
instalaciones de climatizacion, de mantenimiento, de calderas, etc., deberan adecuarse a
las disposiciones legales en vigor, y el Ayuntamiento podra exigir las medidas correctoras
y establecer para los almacenamientos las limitaciones que se consideren necesarias,
para evitar molestias o peligros para las personas o los bienes.

¢) Condiciones de ornato o decoro publico.

La fachada de las construcciones deberd mantenerse adecentada, mediante la
limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento, tanto las
concluidas como las paralizadas.

Seccion 3.2 Conservacion Especifica y Ocupacion Temporal de Solares

Articulo 5.41 Contenido del Deber de Conservacion de Solares.

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y
salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

1. Vallado: todo solar debera estar cerrado con elementos opacos de 2 metros de
altura minima.

2. Tratamiento de la superficie: se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que
puedan ser causa de accidentes.

3. Limpieza y salubridad: el solar debera estar permanentemente limpio, desprovisto
de cualquier tipo de vegetacion espontanea sin ningun resto organico o mineral que pueda
alimentar o albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, o
producir malos olores.

Articulo 5.42 Destino Provisional de los Solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en
que para el mismo se otorgue licencia de edificacion, podran autorizarse, con caracter
provisional, los usos que se indican a continuacion:

a. Espacio libre ajardinado o pavimentado para la estancia de personas

b. Recreo para la infancia.

c. Vallas publicitarias.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar el propietario
a destinar el solar a aparcamiento de vehiculos asi como localizar instalaciones
provisionales de caracter desmontable, previa su preparacion para tal uso, y cuando
se considere inadecuado o innecesario para la implantacién de los usos citados en el
apartado anterior.

3. La dedicacion del solar a usos provisionales no es 6bice para el cumplimiento de
los deberes urbanisticos legales y la aplicacién de la expropiacion o la venta forzosa por
incumplimiento de los mismos.

4. Tales usos deberan cesar y las instalaciones habran de demolerse cuando lo
acordase el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién. La autorizacion provisional
aceptada por el propietario debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Articulo 5.43 Competencia municipal

1. La competencia municipal en materia de intervencién del uso del suelo y la
edificacion tiene por objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones al Plan
y a la legislacién urbanistica aplicable, asi como restablecer, en su caso, la ordenacion
infringida.
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2. Laintervencién municipal se ejerce mediante los siguientes procedimientos:
a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de ejecucion o de suspensién de obras u otros usos.

¢) Inspeccién urbanistica.

Articulo 5.44 Solicitud de licencia: Requisitos previos

1. La solicitud de licencia exige la previa adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico y por consiguiente haber cumplido, con anterioridad a la formulacién de la
solicitud, los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

En concreto, se precisa de la previa conversion de la parcela en solar, lo que sera de
aplicacion en todo caso, incluso en suelo urbano asistematico o no consolidado.

2. No obstante lo anterior, el Ayuntamiento podra autorizar la edificacién y urbanizacion
simultaneas cuando se garantice, de acuerdo a lo previsto en este Plan, la urbanizacién
de los terrenos.

Articulo 5.45 Solicitud de licencia: Cumplimiento de los requisitos establecidos
legalmente

1. Solicitada licencia de edificacién, el Ayuntamiento debera resolver sobre su
otorgamiento, comprobando que se cumplen los requisitos de otorgamiento de licencia
sefialados en este Plan.

2. El otorgamiento de la licencia implicara:

a) La adquisicién del derecho a edificar que consiste en la facultad de materializar el
aprovechamiento urbanistico atribuido en la licencia, siempre que el proyecto presentado
fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

b) La obligacion de edificar en los plazos previstos, a cuyo efecto el acto de
otorgamiento de la licencia fijara los plazos de iniciacion, interrupcion maximay finalizacion
de las obras de conformidad, en su caso, con este Plan.

3. La denegacion de licencia por causa imputable al titular del terreno implicara la no
adquisicion del derecho a edificar, y conlleva idénticas consecuencias y trdmites que las
establecidas en el punto 2 del articulo siguiente.

4. Lo establecido en los puntos anteriores sera de aplicacion a los solares sin edificar
y lo sera también a los terrenos en que existan edificaciones ruinosas en los supuestos y
con los requisitos y plazos que para su equiparacion establecen la legislaciéon urbanistica
y este Plan.

Articulo 5.46 Incumplimiento del deber de solicitar licencia

1. La no solicitud de licencia de edificacién en el plazo fijado en el planeamiento
implicara la apertura de expediente administrativo municipal que resolvera sobre la
procedencia de declarar dicho incumplimiento.

2. La declaracion del incumplimiento implica que la Administracién debe resolver
sobre la aplicacién, en su caso, de la expropiacion o la sujeciéon al régimen de venta
forzosa de los correspondientes terrenos.

3. A igual régimen se estara caso de que la solicitud de licencia se verifique sin el
cumplimiento previo de los correspondientes deberes urbanisticos, salvo lo dispuesto en
el punto 2 del articulo 2.5.8. de estas Normas.

Articulo 5.47 Obligacion de edificar

Consiste en ejecutar la edificacion conforme a los plazos previstos en la
correspondiente licencia, de conformidad con las determinaciones de la misma y con el
ordenamiento urbanistico.

Articulo 5.48 Contenido del derecho a edificar
1. La obtencion de licencia atribuye al propietario el derecho a materializar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente al proyecto presentado, el cual no podra
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ser en ningun caso superior al aprovechamiento real permitido por el planeamiento, ni
inferior al minimo establecido en el mismo.

Articulo 5.49 Cumplimiento del deber de edificar

La edificacion concluida al amparo de una licencia no caducada y conforme con la
ordenacion urbanistica implica:

1. La adquisicion del derecho a la edificacién, consistente en la facultad de incorporar
al patrimonio la edificacion ejecutada y concluida con sujecion a licencia urbanistica
otorgada, siempre que ésta fuera conforme con la ordenacién urbanistica. La edificacion
queda incorporada al patrimonio de su titular.

2. La obligacion del propietario de cumplir los deberes relativos a la edificacion y que
se contienen en este titulo.

Articulo 5.50 Incumplimiento del deber de edificar, de hacerlo bajo licencia ilegal o sin
ajustarse a sus determinaciones.

1. El incumplimiento del deber de edificar en los plazos fijados por la licencia implica,
para el interesado, la imposibilidad de adquirir el derecho a la edificacion quedando
extinguido el derecho a edificar.

Ello exige declaracién formal, previo expediente tramitado con audiencia del
interesado, que resolvera sobre:

a) La extincion del derecho a edificar, lo que implica para el interesado la imposibilidad
de iniciar o reanudar actividad alguna al amparo de la licencia caducada salvo, previa
autorizacion u orden de la Administracion, las obras estrictamente necesarias para
garantizar la seguridad de las personas y bienes y el valor de la edificacién ya realizada.

b) En dicho caso, se resolvera sobre la aplicacién de la expropiacion o la venta forzosa
de los correspondientes terrenos con las obras ya ejecutadas.

2. La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e incompatible
con el planeamiento, se sometera al siguiente régimen:

a) Si aun no hubieran transcurrido los plazos fijados en el PGOU para solicitar
licencia, el interesado podra solicitar la misma para ejecutar Proyecto conforme con el
planeamiento o ajustar las obras a la ya concedida.

b) Cuando hubiesen transcurrido los plazos previstos en la legislacion de aplicacion,
y no proceda la prérroga de estos, la edificacion sera demolida sin indemnizacion, previa
la instruccion del preceptivo expediente conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica.

En este caso, cuando haya transcurrido el plazo de adquisicién del derecho a edificar
0 no se hubiese adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico procedera la
expropiacion del terreno o su venta forzosa.

3. La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones pero
compatible con el planeamiento podra ser objeto de legalizacién de conformidad con lo
dispuesto en la legislacién urbanistica.

4. La edificacion realizada al amparo de licencia posteriormente declarada ilegal por
contravenir la ordenacion urbanistica aplicable no queda incorporada al patrimonio del
propietario del terreno.

La resolucion administrativa o judicial que contenga dicha declaracién se notificara al
Registro de la Propiedad para su debida constancia, e implicara:

a) En el supuesto de que el propietario no hubiera adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico cuando solicité la licencia anulada, procedera la expropiacion
del terreno o su venta forzosa.

b) En el caso de que hubiera adquirido dicho derecho, deberd solicitar nueva
licencia en el plazo fijado por la legislacion urbanistica vigente, computandose desde el
requerimiento que a tal efecto se formule al interesado.
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5. Si la edificacion materializada y amparada en licencia fuera conforme con la
ordenacion urbanistica, pero excediera de la correspondiente al aprovechamiento
urbanistico a que tiene derecho su titular y no hubiera transcurrido desde su terminacién el
plazo fijado para la adopcién de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica,
el titular o sus causahabientes deberan abonar a la Administracion el valor urbanistico de
dicho exceso.

6. TITULO VI
REGULACION DE LOS SISTEMAS
ORDENACION ESTRUCTURAL
CAPITULO |
Sistemas Generales

Seccién 1.2 Disposiciones Generales

Articulo 6.1 Definicién y Clases.

1. Constituyen los sistemas generales el conjunto de suelos, construcciones,
edificaciones e instalaciones, de destino dotacional publico, asi sefialados por el presente
Plan General por constituir la estructura de articulacion territorial y urbana, que asegura la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garantiza la calidad y funcionalidad
de los principales espacios de uso colectivo.

2. El presente Plan General, en funcion de sus objetivos, diferencia las siguientes
clases de sistemas generales:

a. Sistema General de Comunicaciones (Viario).

b. Sistema General de Espacios Libres.

c. Sistema General de Equipamientos.

d. Sistema General de Infraestructuras.

Articulo 6.2 Sistemas Generales y Sistemas Locales.

1. El presente Plan General, en sus contenidos de ordenaciéon pormenorizada y en el
planeamiento que lo desarrolle, complementara la estructura de articulacién territorial y
urbana definida por los sistemas generales, mediante el sefialamiento y definicién en los
ambitos espaciales que correspondan de los sistemas locales.

2. La localizacion y definicion de las caracteristicas de los sistemas locales se
realizara atendiendo a la estructura de articulacion territorial y urbana establecida en este
Plan General y de conformidad con los siguientes criterios:

a. Potenciar y proteger la funcionalidad de los sistemas generales.

b. Complementar los niveles de servicio ofrecidos por los sistemas generales.

c. Facilitar el acceso de los usuarios a los sistemas generales.

Articulo 6.3 Titularidad y Régimen Urbanistico de los Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales son de titularidad publica.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberan adscribirse al dominio publico y
estaran afectos al uso o servicio que determina el presente Plan General.

3. Los terrenos afectados por sistemas generales que a la entrada en vigor del presente
Plan sean de titularidad privada, deberan pasar mediante su adquisicion, expropiacién o
cesion a la titularidad municipal o de la Administracion titular del servicio, de conformidad
con lo dispuesto en la LOUA y en el presente Plan.
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4. Los terrenos de titularidad publica calificados por el presente Plan como sistemas
generales, cuyo uso no coincida con el previsto, deberan transmitirse el municipio o
Administracion titular del servicio, con arreglo a la normativa aplicable.

Articulo 6.4 Sistemas Generales de Interés Municipal.

1. Se consideran Sistemas Generales de Interés Municipal a aquellos que, formando
parte de la estructura de articulacion territorial y/o urbana, su funcionalidad y ambito de
servicio es preferentemente el municipio o sus nucleos urbanos principales, sin perjuicio
que, en funciéon de su clase, pueda asumir funciones supramunicipales o existir mas de
uno de caracteristicas similares en el municipio o en un nucleo urbano.

2. Con caracter general, la adquisicion del suelo de los Sistemas Generales de
Interés Municipal corresponde al Ayuntamiento mediante los instrumentos previstos por
la LOUA.

3. La ejecucion y gestion de los Sistemas Generales de Interés Municipal, segun
su clase y caracteristicas, corresponde a la Administracion que tenga asignada
la competencia, sin perjuicio de los acuerdos o Convenios Interadministrativos de
Colaboracién que pudieran suscribirse.

Articulo 6.5 Clasificacion del Suelo y Adscripcion de los Sistemas Generales.

El presente Plan General establece con caracter general la clasificacion del suelo para
los sistemas generales, excepto aquellos que por su naturaleza y objeto tienen caracter
singular sin perjuicio de adscribir a alguna clase de suelo los que hayan de adquirirse a
los efectos de su obtencion y/o valoracion.

Articulo 6.6 Desarrollo de los Sistemas Generales.

1. La ordenacion y regulacién de los sistemas generales se establece por el presente
Plan General. Sin perjuicio de lo anterior, podran formularse Planes Especiales de los
previstos en el apartado 1.a) del articulo 14 de la LOUA, para definir, desarrollar, ajustar y
detallar la ordenacion y regulacién antes indicada, con independencia de que su redaccion
estuviera o no prevista.

2. Los Planes Especiales antes definidos podran ajustar las determinaciones del
presente Plan General, sin necesidad de su innovacién, cuando dichos ajustes no
conlleven alteraciones funcionales de la estructura de articulacion territorial y urbana o
cambios en la clasificacion del suelo.

3. La ejecucidn de los sistemas generales se realizara mediante proyectos de obras.

4. Los proyectos que desarrollen Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-
Regional, podran ajustar las determinaciones del presente Plan General, sin necesidad
de su innovacién, cuando dichos ajustes no conlleven alteraciones funcionales de la
estructura de articulacion territorial y urbana o cambios en la clasificacion del suelo.

Seccidn 2.2 Sistema General de Comunicaciones

Articulo 6.7 Composicién del Sistema General de Comunicaciones.

1. El Sistema General de Comunicaciones esta constituido por el suelo, las
instalaciones, las construcciones y las infraestructuras fijas destinadas a permitir el
desplazamiento de las personas, los vehiculos y las mercancias.

2. El Sistema General de Comunicaciones del presente Plan General esta integrado
por los siguientes subsistemas:

a.Carreteras y Otras Vias Territoriales.

b. Tramos Urbanos de Carreteras, Travesias y Vias Urbanas Principales.

En concreto en el término municipal de Soportujar discurren dos carreteras:

- Carretera Autonémica A- 4132 de Orgiva a Trevélez, que pertenece a la Red
Autondmica de carreteras de Andalucia.
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- Carretera Provincial GR- 4200, perteneciente a la Red Provincial de carreteras de
la provincia de Granada.

Articulo 6.8 Composicion y Regulacion del Subsistema de Carreteras y Otras Vias de
Importancia Territorial.

1. El subsistema de Carreteras y Otras Vias de Importancia Territorial esta compuesto
por los elementos y tramos viarios que se sefialan como tales en los planos de
Determinaciones Estructurales del Término Municipal y de Determinaciones Estructurales
de los Nucleos Urbanos, por formar parte de las redes supramunicipales de carreteras,
garantizar la interconexion viaria del municipio con el resto del territorio, asi como,
también, la interconexién entre los distintos nucleos urbanos y de éstos con las redes de
carreteras.

2. Las infraestructuras y suelos de este subsistema se regularan por lo establecido en
la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia.

Articulo 6.9 Composicion y Regulacion del Subsistema de Tramos Urbanos de
Carreteras, Travesias y Vias Urbanas Principales

1. El subsistema de Tramos Urbanos de Carreteras, Travesias y Vias Urbanas
Principales esta compuesto por los elementos y tramos viarios que se sefalan como
tales en los planos de Determinaciones Estructurales del Término Municipal y de
Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos, por formar parte de la red
viaria que garantiza la accesibilidad a las distintas zonas urbanas y al resto de suelos,
instalaciones o construcciones de la estructura de articulacion territorial, la racionalidad
del desarrollo urbanistico y la libre movilidad de los ciudadanos.

2. Las infraestructuras y suelos de los Tramos Urbanos de Carreteras y las
Travesias se regularan por lo establecido en la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia y
supletoriamente por lo establecido en el apartado siguiente.

3. Las infraestructuras y suelos de las Vias Urbanas Principales se regularan por la
normativa estatal sobre trafico, circulacion de vehiculos y seguridad vial, asi como por
lo establecido en el presente Plan General para el uso Transporte e Infraestructuras
Urbanas Basicas.

Articulo 6.10 Proteccion de carreteras y caminos

Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo de las
carreteras, sobre terrenos lindantes con ellas, se atendran a las distintas zonas de
proteccion establecidas en la ley 8/2001, de 12 de Julio, de carreteras de Andalucia,
concretamente:

Zona de Dominio Publico Adyacente (Articulo 12): Formada por dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad,
y de

tres metros de anchura en las vias convencionales, medidos en horizontal desde la
arista exterior de la explanacion y perpendicular a la misma.

Zona de Servidumbre Legal (Articulo 54): Consiste en dos franjas de terreno una a
cada lado, delimitadas en la zona interior por la zona de dominio publico adyacente y
en la zona exterior, por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a
una distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad y de ocho metros en vias
convencionales, que se mediran en horizontal y perpendicularmente desde estas aristas.

Zona de Afeccion (Articulo 55): Constituida por dos franjas de terreno, una a cada
lado, delimitadas por la zona interior por la zona comentada en el parrafo anterior,
y exteriormente por las dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion,
a cien metros en vias de gran capacidad, cincuenta metros en vias convencionales
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de la red principal y veinticinco metros en el resto de carreteras, medidos horizontal y
perpendicularmente desde las aristas.

Zona de No edificacion (Articulo 56): Consiste en dos franjas de terreno, una a cada
lado de la carretera, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y
por el exterior por dos lineas paralelas a las citadas aristas y cien metros en vias de gran
capacidad, cincuenta metros en vias convencionales de la red principal y a veinticinco
metros en el resto de carreteras, medidas en horizontal y perpendicularmente desde las
aristas.

Seccion 32. Sistema General de Espacios Libres

Articulo 6.11 Composicion del Sistema General de Espacios Libres.

1. El Sistema General de Espacios Libres esta compuesto por los terrenos y las
instalaciones destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacién,
a facilitar la integracién de las areas urbanas en el soporte territorial, a garantizar la
compatibilidad ambiental entre los distintos usos del suelo, y a mejorar las condiciones
estéticas de la ciudad.

2. En cuanto a las condiciones orograficas de Soportujar y su gran pendiente en
la practica totalidad de su término municipal, carece de sentido el realizar una extensa
clasificacion de los Espacios Libres, por lo que se realiza una distincion unicamente entre
su caracter netamente urbano (fundamentalmente plazas urbanas) y su caracter de borde
urbano de acceso al entorno rural y con caracteristicas de mirador.

3. El Sistema General de Espacios Libres del presente Plan General esta integrado
por los siguientes tipos de areas:

a. Espacios Libres Urbanos.

b. Parques Suburbanos.

Articulo 6.12 Composicién y Regulacion de los Espacios Libres Urbanos [ELU].

1. Forman parte del Sistema General de Espacios Libres como Espacios Libres
Urbanos los espacios de uso y dominio publicos basicamente no edificados e integrados en
la trama urbana del nucleo, que se sefalan como tales en los planos de Determinaciones
Estructurales del Término Municipal y de Determinaciones Estructurales de los Nucleos
Urbanos, segun su escala y mejor representacion.

2. Enlos Espacios Libres Urbanos no se permitirdn mas construcciones o instalaciones
permanentes y cubiertas que las siguientes:

a. Las destinadas al propio mantenimiento.

b. Las destinadas a aseos publicos.

c. Las destinadas a Kioscos con uso de bar, con una superficie cubierta y cerrada
inferior a los diez (10) metros cuadrados y una altura de una (1) planta, o a la venta de
prensa, chucherias, refrescos, helados o similares con una superficie cubierta y cerrada
inferior a los cinco (5) metros cuadrados y una altura de una (1) planta.

Articulo 6.13 Composicion y Regulacion de los Parques Suburbanos [ELS].

1. Forman parte del Sistema General de Espacios Libres como Parques Suburbanos
los espacios de uso y dominio publicos basicamente no edificados, acondicionados para
la estancia y a desarrollar en los bordes de contacto del nucleo urbano con el medio rural.
Se caracterizan por su acondicionamiento sistematico mediante muros de contencién,
escalinatas y barandillas con puntos de observacion, con lo que se consiguen zonas
Optimas para la estancia, la observacién paisajistica, el ocio y el inicio y acceso a rutas por
el medio natural. Se sefialan como tales en los planos de Determinaciones Estructurales
del Término Municipal y de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos, segun
su escala y mejor representacion.
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2. En los Parques Suburbanos no se permitiran mas construcciones o instalaciones
permanentes y cubiertas que las siguientes:

a. Las destinadas al propio mantenimiento.

b. Las destinadas a aseos publicos.

c. Las destinadas a Kioscos con uso de bar, con una superficie cubierta y cerrada
inferior a los diez (10) metros cuadrados y una altura de una (1) planta, o a la venta de
prensa, chucherias, refrescos, helados o similares con una superficie cubierta y cerrada
inferior a los cinco (5) metros cuadrados y una altura de una (1) planta.

d. Las destinadas a las instalaciones directamente vinculadas y al servicios
de la practica de actividades deportivas o de ocio al aire libre y relacionadas con las
caracteristicas del Parque Suburbano tales como zonas de resguardo para visitantes,
zonas de bancos cubierta, etc, con una superficie cubierta y cerrada inferior a los diez
(10) metros cuadrados y una altura de una (1) planta.

En todo caso, la suma de las superficies cubiertas y cerradas permanentes no podra
superar el cinco (5%) por ciento de la superficie total del Parque Suburbano.

Seccidn 4.2 Sistema General de Equipamientos

Articulo 6.14 Composicion del Sistema General de Equipamientos.

1. El Sistema General de Equipamientos esta compuesto por los terrenos, las
construcciones, las instalaciones y las infraestructuras destinados a posibilitar la
prestacion de los servicios publicos a los ciudadanos y que se sefialan como tales en los
planos de Determinaciones Estructurales del Término Municipal y de Determinaciones
Estructurales de los Nucleos Urbanos.

2. El Sistema General de Equipamientos del presente Plan General esta integrado por
los siguientes usos:

a. Educativo, que abarca la formaciéon intelectual de las personas mediante la
ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas y la investigacion,
asi como el alojamiento o residencia de estudiantes o profesores, cuando dicho servicio
se prevea entre las prestaciones del centro.

b. Deportivo, que comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de
la cultura fisica.

c. Servicios de Interés Publico y Social, que a su vez comprende los siguientes usos:

I. Sanitario, consistente en la prestacién de asistencia médica y servicios quirurgicos,
en régimen ambulatorio o con hospitalizacion.

Il. Socioasistencial, que comprende la prestacion de asistencia especializada, no
especificamente sanitaria, a los ciudadanos, mediante los servicios sociales.

lll. Cultural, consistente en la conservacion, creacion y transmision de los
conocimientos y la estética en centros especializados, tales como bibliotecas, museos,
casas de cultura, teatros, etc.

IV. Administrativo Publico, mediante el que se desarrollan las tareas de gestién de los
asuntos del Estado en todos sus niveles territoriales y se atiende a los ciudadanos.

V. Servicios Urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y
a los bienes (bomberos, policia, proteccion civil y similares), de mantenimiento de los
espacios publicos (cantones de limpieza y similares) y, en general, de satisfaccion de las
necesidades causadas por la convivencia en el medio urbano de caracter publico.

V1. Abastos, consistente en el aprovisionamiento y control de productos de alimentacion
y otros de caracter basico para la poblacién.

d. Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacion o incineraciéon de
los restos humanos. Cualquier actuacion que se realice en relacion a esta materia, se
desarrollara conforme a lo establecido en las disposiciones del Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria, aprobado por el Decreto 95/2001, de 3 de abril.
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e. Dotacional General, que comprende cualquiera de los incluidos en los apartados
a), b) y c¢) anteriores y ademas, cualquier otro servicio publico o instalaciéon necesaria,
directa o indirectamente, para la prestacion de dichos servicios.

Articulo 6.15 Compatibilidad de Otros Usos en el Sistema General de Equipamientos.

En los terrenos calificados como Sistema General de Equipamientos por este Plan
General se podran disponer, ademas de los directamente determinados, cualquier otro que
coadyuve a los fines dotacionales previstos hasta un maximo de cien metros cuadrados
(100), con limitacion en el uso residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda
familiar de quien custodie la instalacion o para los funcionarios transeuntes, cuando asi
este previsto por la Administracién titular del servicio, o para residencia comunitaria de
los agentes del servicio.

Articulo 6.16 Sustitucion de Usos del Sistema General de Equipamientos.

1. Ninguin uso del Sistema General de Equipamientos podra ser sustituido sin mediar
informe técnico en el que quede debidamente justificado que dicho uso de equipamiento
no responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. El cambio entre usos englobados en los Servicios de Interés Publico y Social, no se
considerara sustitucion a los efectos del apartado anterior.

3. El cambio entre usos de equipamientos en las parcelas calificadas como Dotacional
General no se considerara sustitucion a los efectos del apartado 1 del presente articulo.

4. Los usos del Sistema General de Equipamientos podran sustituirse, en las
condiciones de los apartados anteriores, cumpliendo las siguientes condiciones:

a. Si esta situado en edificio que no tenga uso exclusivo de equipamientos podra
sustituirse por cualquier uso equipamental o no, autorizado en la zona.

b. Si esta situado en parcela o edificio exclusivo, podra ser sustituido por otro uso
equipamental autorizado en la zona.

5. En cualquier caso se cumplira el régimen de las modificaciones del art. 36 de la
LOUA.

Articulo 6.17 Condiciones Generales de Edificacion del Sistema General de
Equipamientos.

1. Las edificaciones del Sistema General de Equipamientos se ajustaran en lo basico
a las caracteristicas urbanisticas (sistema de ordenacion, alturas y ocupacion) de la zona
urbana en que se ubiquen.

2. Si las condiciones necesarias para el equipamiento hicieran improcedente la
edificacién siguiendo las caracteristicas urbanisticas de la zona, podran adoptarse otras
mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle segun los dispuesto en el art. 15 de la
LOUA, que velara especialmente por:

a. La composicién volumétrica resultante, en relacion a la edificacion préxima existente
o prevista por la ordenacion pormenorizada.

b. La creacion de un paisaje urbano adecuado, evitando o tratando, en su caso, la
aparicion de medianeras vistas de la propia edificacion o de las colindantes.

c. El respeto a las luces y vistas de las edificaciones proximas existentes o previstas
por la ordenacioén pormenorizada.

3. Cuando sea posible racionalmente por las condiciones de la parcela y del uso a
implantar, se dispondra sobre rasante una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados construidos.

4. |lgualmente, cuando sea racionalmente posible y conveniente por el uso a implantar,
se dispondra una zona destinada a la carga y descarga.
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Seccion 5.2 Sistema General de Infraestructuras

Articulo 6.18 Composicién del Sistema General de Infraestructuras

1. ElI Sistema General de Infraestructuras esta compuesto por los terrenos,
construcciones, instalaciones e infraestructuras destinados a posibilitar el ciclo integral
del agua, el abastecimiento energético, el tratamiento y la defensa de las areas urbanas
frente a las inundaciones.

2. El Sistema General de Infraestructuras esta compuesto por los siguientes tipos:

a. Las infraestructuras del ciclo del agua.

b. Las infraestructuras de abastecimiento de energia eléctrica.

c. Las infraestructuras de defensa hidraulica.

Articulo 6.19 Desarrollo de los Sistemas Generales de Infraestructuras.

1. En desarrollo del presente Plan General el Ayuntamiento, si asi lo considera
necesario, podra formular y aprobar Planes Especiales de los previstos en el apartado
1.a) del articulo 14 de la LOUA y en el articulo 4.7. anterior, para determinar las soluciones
concretas de los distintos sistemas de infraestructuras, que deban permitir el desarrollo
del suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado.

2. Estos Planes Especiales deberan, al menos, considerar una de las infraestructuras
indicadas en el apartado anterior, asi como establecer las soluciones técnicas precisas
para una o varias de las areas de reparto delimitadas.

3. Las soluciones técnicas de las infraestructuras que aborden los Planes Especiales
deberan estar consensuadas con las compafias 0 empresa suministradoras y con las
Administraciones responsables, en su caso.

4. El grado de definicion de las soluciones técnicas debera permitir el desarrollo
posterior de proyectos de obras parciales o integrales y su evaluacion econémica.

5. Los Planes Especiales contendran una distribucion entre los sectores afectados
en cada caso, de los costes de las actuaciones. La distribucion tendra en cuenta tanto
las condiciones particulares previas de cada sector, como el aprovechamiento que les
determine el presente Plan.

Articulo 6.20 Composicion y Regulacion del Sistema General de Infraestructuras del
Ciclo del Agua.

1. Forman parte del Sistema General de Infraestructuras del Ciclo del Agua los suelos,
construcciones, instalaciones e infraestructuras destinadas a la captacion, transporte,
tratamiento, almacenamiento y distribucién principal de agua para abastecimiento urbano
y las destinadas a recogida troncal, bombeo, transporte, depuracion, reutilizacion y vertido
de las aguas usadas y de las aguas pluviales en el proceso que les afecte, que se sefialen
como tales por el planeamiento o se determinen en proyectos aprobados de urbanizacién
o de obras publicas, sean estos integrales o especificos.

2. La alteracion funcional de las redes o de las instalaciones consuntivas de suelo,
existentes o previstas contempladas en proyectos aprobados de urbanizacién o de obras
publicas, sean estos integrales o especificos, aun cuando supongan cambios en los
trazados o en los suelos afectados, no se consideraran innovaciones del planeamiento,
excepto que impliquen necesariamente cambios en la calificacion o clasificacion del suelo
establecida por el presente Plan y el planeamiento que lo desarrolle.

3. Los proyectos de nuevos trazados o instalaciones no podran:

a. Afectar a suelos cuya normativa prohiba dichas infraestructuras.

b. Afectar a suelos urbanos o urbanizables, excepto a los sistemas generales, para
los que no esté definida su ordenacién pormenorizada.

4. En suelos urbanos y urbanizables las redes discurriran bajo el sistema viario
de titularidad publica. Expresamente estas redes No discurriran bajo dominio publico
hidraulico.
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5. En suelo no urbanizable las redes discurriran preferentemente bajo caminos de
titularidad publica. En caso contrario, podran establecerse servidumbres cuando no
sea necesaria la titularidad del suelo para el funcionamiento y mantenimiento de las
instalaciones. Expresamente estas redes NO discurriran bajo dominio publico hidraulico.

6. El Ayuntamiento podra establecer globalmente, o en cada caso, las condiciones y
caracteristicas que deban cumplir las instalaciones del Sistema General de Infraestructuras
del Ciclo del Agua.

7. En cualquier caso, las infraestructuras de saneamiento y depuracion de las aguas
residuales urbanas, deberan contar con un tratamiento que garantice su conformidad
con lo establecido en el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real
Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables
al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

8. El vertido final de las aguas depuradas debera contar con la preceptiva autorizacién
del Organismo de Cuenca correspondiente.

9. Medidas para el ahorro en el consumo de agua. El Ayuntamiento de Soportudjar
desarrollara para el cumplimiento de los limites de consumo establecidos en el Plan
Hidroldgico de aplicacion, las siguientes medidas:

Medidas para el ahorro en el consumo de agua. usos urbanos.

Con el objetivo de alcanzar las dotaciones de consumo estipuladas por el Organismo
de cuenca, se describen a continuacién las medidas a adoptar para el cumplimiento de
las limitaciones de consumo de aplicacion.

1. Marco Normativa. Se debera restringir el consumo de agua a lo dispuesto en el
Plan Hidrologico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, aprobado por RD 1331/2012,
de 14 de septiembre, y las disposiciones que en un futuro modifiquen sus previsiones.

2. Sera el objetivo de consumo lo dispuesto en los articulos 79 y 81 del citado plan,
que establecen una dotacion global, incluidas las pequefas actividades industriales del
nucleo urbano en 250 I/hab/dia.

3. Para la consecucién de estos objetivos, se deberan aplicar medidas de ahorro,
eficiencia y consumo responsable tanto en la esfera publica como privada, adoptando las
siguientes lineas de actuacion:

3.1. Evaluacion del Sistema de abastecimiento Actual. Sera imprescindible establecer
en el tiempo mas breve posible la eficiencia del sistema actual, detectando sus deficiencias
técnicas en cuanto a:

- Pérdidas producidas por el mal estado de la red.

- Acometidas irregulares.

- Evaluacioén del uso de las aguas, para detectar los usos agricolas.

- Evaluacién del uso de las aguas de la red de riego y limpieza municipal.

3.2. Programacion de actuaciones en la red existente.

1. Mejora y reparacion de los puntos defectuosos, hasta alcanzar una eficiencia base
al menos del 80% en 2015 (art. 79 Plan Hidrolégico).

2. Revision y puesta al dia de los equipos de medida. Se debera evaluar la correlacion
entre acometidas y uso del suministro, puesto que la presencia de huertos, urbanos e
inmediatos al nucleo no permite actualmente evaluar el consumo real de tipo doméstico.

3. Evaluacion del consumo de agua de la red municipal de riego y limpieza urbana,
para tomar, en la medida de lo necesario, medidas de racionalizacién del gasto.

3. Diagnéstico de consumo real de los usos urbanos. Una vez evaluado y separados
los usos del entorno agricola inmediato y los propiamente urbanos, en funcién de las
condiciones de consumo que se detecten, para la ejecucion de campafias y actuaciones
en la red que conlleven el objetivo final de la reduccién de consumos.

3.3. Politicas de ahorro y concienciacion para el uso racional de los recursos
hidricos.
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En paralelo a las actuaciones correctoras sobre la red existentes, se realizaran
campafias de concienciacion y control del consumo, en los siguientes ambitos:

- Consumos netamente residenciales, evaluando su consumo y advirtiendo al usuario

de sus ratios de consumo.

- Consumos de actividades econdmicas, evaluacion su adecuacioén al uso existente.

- Consumo de la red de limpieza urbana publica, restringiendo su uso a actuaciones

racionales y adaptadas a los recursos existentes.

4. Para el cumplimiento de estas medidas, el Ayuntamiento de Soportdjar presentara
un plan especificando las medidas a implantar para la ejecucién efectiva de las medidas
aqui expuestas, que sera objeto de revision por parte de la administracion competente en
materia de aguas.

Articulo 6.21 Composicién y Regulacién del Sistema General de Infraestructuras de
Abastecimiento de Energia Eléctrica.

1. Forman parte del Sistema General de Infraestructuras de Abastecimiento de Energia
Eléctrica, los suelos, construcciones, instalaciones e infraestructuras vinculadas a la
distribucién general de energia eléctrica en alta y media tensién y a las subestaciones de
transformacion alta/media y media/media, que se sefialen como tales por el planeamiento
o se determinen en proyectos de urbanizacién o de obras aprobados por el Ayuntamiento,
sean estos integrales o especificos.

2. La alteracion funcional de las redes o de las instalaciones consuntivas de suelo,
existentes o previstas contempladas en proyectos de urbanizacién o de obras publicas,
sean estos integrales o especificos, aun cuando supongan cambios en los trazados o en
los suelos afectados, no se consideraran innovaciones del planeamiento, excepto que
impliquen necesariamente cambios en la calificacién o clasificacion del suelo establecida
por el presente Plan y el planeamiento que lo desarrolle.

3. Los proyectos de nuevos trazados o instalaciones no podran:

a. Afectar a suelos cuya normativa prohiba dichas infraestructuras.

b. Afectar a suelos urbanos o urbanizables, excepto a los sistemas generales, para
los que no esté definida su ordenacién pormenorizada.

c. Discurrir en aéreo sobre suelos urbanos o urbanizables.

4. Los suelos, construcciones, instalaciones e infraestructuras del Sistema
General de Infraestructuras de Abastecimiento de Energia Eléctrica no habran de ser
necesariamente de dominio publico, pudiendo ser de titularidad de la empresa o empresas
suministradoras.

5. En suelos urbanos o urbanizables las redes discurriran bajo el dominio publico.

6. En suelo no urbanizable las redes discurriran preferentemente por suelos de dominio
publico. En caso contrario, podran establecerse servidumbres cuando no sea necesaria
la titularidad del suelo para el funcionamiento y mantenimiento de las instalaciones.

7. El Ayuntamiento podra establecer globalmente, o en cada caso, las condiciones y
caracteristicas urbanisticas que deban cumplir las instalaciones del Sistema General de
Infraestructuras de Abastecimiento de Energia Eléctrica.

8. El Ayuntamiento podra denegar la autorizacion a proyectos que alteren las
previsiones del planeamiento, cuando considere que las soluciones previstas en los
mismos:

a. No sean adecuadas para el orden urbanistico.

b. Puedan implicar servidumbres que dificulten la actividad de ejecucion urbanistica.

c. Puedan producir impactos paisajisticos 0 ambientales no corregibles.

9. Para el desarrollo de los nuevos crecimientos del nicleo urbano, deberan evaluarse
y en su caso, reforzar el abastecimiento eléctrico mediante la disposicion, a cargo de los
propietarios del sector, de los nuevos centros de transformacion que resulten necesarios
en base a la solicitud que se curse a la compafiia eléctrica.
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Articulo 6.22 Composicion y Regulacion del Sistema General de Infraestructuras de
Defensa Hidraulica

1. Forman parte del Sistema General de Infraestructuras de Defensa Hidraulica
los suelos, construcciones, instalaciones e infraestructuras destinados a impedir
las inundaciones de los suelos urbanos y urbanizables por avenidas ordinarias o
extraordinarias de los cauces fluviales y a evacuar las aguas interiores a los recintos
defendidos, que se senalen como tales por el planeamiento urbanistico o se determinen
en proyectos aprobados de urbanizacion u obra civil, sean estos integrales o especificos.

2. La alteracion funcional de las instalaciones e infraestructuras existentes o
previstas contempladas en proyectos de urbanizacién u obra civil, sean estos integrales o
especificos, aun cuando supongan cambios en los suelos afectados, no se consideraran
innovaciones del planeamiento, excepto que impliquen necesariamente cambios en la
calificacion o clasificacion del suelo establecida por el presente Plan y el planeamiento
que lo desarrolle.

3. Las infraestructuras e instalaciones del Sistema General de Infraestructuras de
Defensa Hidraulica son compatibles espacialmente con los sistemas generales o locales
de comunicaciones y espacios libres.

CAPITULO I

Obtencion de los Suelos para Sistemas Generales

Articulo 6.23 Formas de Obtencion de los Suelos para Sistemas Generales

1. Los suelos de titularidad privada que resulten calificados por el presente Plan
General o los Planes de Sectorizacién como sistemas generales deberan, en ejecucion
de aquellos, pasar a titularidad publica a fin de prestar el servicio para el que hayan sido
calificados.

2. Se exceptuan de lo establecido en el apartado anterior los suelos afectados por
redes o instalaciones del Sistema General de Infraestructuras sobre los que se puedan
constituir servidumbres, no resultando, por tanto, necesaria su titularidad para la
prestacion del servicio.

3. El presente Plan General prevé la obtencion de los suelos de Sistemas Generales
Interés Municipal mediante los siguientes instrumentos urbanisticos:

a. Cuando estén incluidos o adscritos a sectores o unidades de ejecucién, mediante
cesioén obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la
actividad de ejecucién, asi como por expropiacién u ocupacion directa.

b. En los restantes supuestos, mediante transferencias de aprovechamiento
urbanistico en virtud del correspondiente acuerdo de cesién, venta o distribuciéon y en su
defecto mediante expropiacion u ocupacion directa.

c. En cualquiera de los supuestos anteriores mediante acuerdo de adquisicién o
permuta.

4. Los Planes de Sectorizacion preveran la obtenciéon de los suelos de Sistemas
Generales de Interés Municipal incluyéndolos o adscribiéndolos a las areas de reparto o
sectores que delimiten.

5. Los suelos de Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-Regional se
obtendran por la Administracién titular por los instrumentos previstos en la legislacion que
le sea de aplicacion. En el supuesto de suscribirse un Convenio Interadministrativo de
Colaboracion en el que el Municipio se comprometa a la aportacién del suelo, este podra
aplicar los instrumentos previstos en el apartado 3 del presente articulo.
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Articulo 6.24 Adscripcién de los Suelos de Sistemas Generales a Sectores.

1. Los suelos de sistemas generales adscritos a areas de reparto a efectos de la
asignacién y materializacion del aprovechamiento que les corresponda y que no estuvieran
adscritos a sectores concretos excedentarios de aprovechamiento en el presente Plan
General o por los Planes de Sectorizacion, y que no hayan sido objeto de ocupacion
directa o expropiacion se adscribiran a los sectores en su area de reparto mediante el
siguiente procedimiento:

a. En suelo urbano no consolidado con ordenaciéon pormenorizada y en el suelo
urbanizable ordenado:

I. En el sistema de cooperacién, el Ayuntamiento realizara la adscripcion previamente
a la informacion publica del proyecto de reparcelacion, debiendo notificar de dicha
adscripcioén a los propietarios afectados.

Il. En el sistema de compensacion, el Ayuntamiento realizara la adscripcidon
previamente a la aprobacion inicial de los estatutos y las bases de actuacion de la Junta
de Compensacion, debiendo notificar de dicha adscripcién a los propietarios afectados.

b. En suelo urbano no consolidado sin ordenaciéon pormenorizada y en el suelo
urbanizable sectorizado, previamente a la aprobacion inicial del planeamiento de
desarrollo, debiendo notificar de dicha adscripcién a los propietarios afectados.

2. En cualquiera de los supuestos anteriores, la adscripcion se formalizara mediante
la inmediata ocupacion directa de los suelos de sistemas generales adscritos. En el
supuesto del apartado b anterior, el Ayuntamiento podra optar por la ocupacién directa
inmediata o por diferirla hasta el momento procedimental indicado en el apartado a, segun
el sistema de actuacion que corresponda.

3. El Ayuntamiento podra resolver no adscribir total o parcialmente los suelos de
sistemas generales que correspondan al aprovechamiento excedentario del sector de
que se trate, actuando en consecuencia, y a todos los efectos, como titular de dicho
aprovechamiento excedentario.

Articulo 6.25 Ocupacion Directa de los Suelos de Sistemas Generales.
La ocupacion directa de los suelos de sistemas generales se regulara por lo
establecido en los articulos 140, 141 y 142 de la LOUA.

Articulo 6.26 Indemnizaciones Derivadas de la Ocupacion o Cesién de los Suelos de
Sistemas Generales

1. En aplicacion del apartado 1.j) del articulo 113 de la LOUA, se consideraran a todos
los efectos gastos de urbanizacion propios del sector al que se adscriban los suelos de
sistemas generales, los derivados de las indemnizaciones que procedan en favor de sus
propietarios o titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios,
construcciones, plantaciones, obras e instalaciones existentes sobre aquellos, asi como
el realojamiento y retorno legalmente preceptivos de residentes habituales.

2. En el supuesto de que el Ayuntamiento hubiera procedido previamente ala ocupacién
directa o expropiacién de los suelos de sistemas generales, las indemnizaciones que
hubiera abonado por los conceptos indicados en el apartado anterior, se consideraran
como suplidos adelantados con cargo a los gastos de urbanizacién propios del sector,
por los que debera ser resarcido. No se consideraran como tales las indemnizaciones
que por la ocupacién temporal procedan en las ocupaciones directas que haya realizado
previamente el Ayuntamiento.
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CAPITULO Il

Colaboracioén de los Propietarios de Suelo, Promotores o Urbanizadores en la Ejecucién
de los Sistemas Generales de Interés Municipal

Seccion 1.2 Sistemas Generales Adscritos a Sectores de Suelo Urbano No Consolidado
y Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 6.27 Colaboracién en la Ejecucion del Sistema General de Infraestructuras.

En aplicacion del apartado 1.i) del articulo 113 de la LOUA, los propietarios de suelo,
promotores o urbanizadores de los sectores del suelo urbanizable sectorizado y suelo
urbano no consolidado estan obligados a costear las obras de infraestructura y servicios
exteriores al sector que sean precisas tanto para la conexion adecuada de las redes del
sector a las generales municipales o supramunicipales, asi como las que procedan para
mantenimiento de la funcionalidad de estas.

Para garantizar la equidistribucion de la carga establecida en el apartado anterior,
el presente Plan General determina para cada area de reparto la contribucién necesaria
en Euros/Unidad de Aprovechamiento, obtenida como resultado de dividir los costes
de urbanizacién de las obras del sistema eléctrico exteriores a los sectores necesarias
para el funcionamiento de éstos entre el 90% del aprovechamiento concedido al &rea de
reparto.

3. Si estuviera formulado algun Plan Especial de los previstos en el articulo 4.26
anterior que afectase al sector que hubiera costeado las obras y éstas estuvieran recogidas
en dicho Plan Especial y se ejecutaran conforme a sus determinaciones, y resultaran de
utilidad para algun otro sector, los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores que
hubieran costeado las obras tendran el derecho a resarcirse de los excesos abonados,
con cargo a los sectores beneficiados por las obras que inicien su ejecucién antes de la
liquidacién de la actuacion.

4. Se entendera que las obras son de utilidad para algun otro sector, y por tanto
resultan beneficiados, cuando los Planes Especiales establezcan la necesidad de las
mismas para su urbanizacion.

5. Los sectores beneficiados deberan abonar como gastos de urbanizacion los que se
establezcan en los Planes Especiales.

6. La disolucion o liquidacion de la Junta de Compensacion o de la actuacion, si no
hubiera sido necesaria su constitucién, en el sistema de compensacion y la liquidacion
de la actuacion en el sistema de cooperacion, pondran fin al derecho a resarcirse de los
propietarios, promotores o urbanizadores, pero no a la obligacién de abonar su cuota
parte a los sectores beneficiados, que deberan abonarla al Municipio, que la destinara al
Patrimonio Municipal de Suelo.

7. Se entendera que el inicio de la ejecucién se produce:

I. En el sistema de compensacién, con la constitucion de la Junta de Compensacién o
la aprobacién del proyecto de reparcelacion, si no es necesaria su constitucion.

Il. En el sistema de cooperacion, cuando se haya producido el requerimiento a los
propietarios a que hace referencia el apartado 2 del articulo 123 de la LOUA.

lll. En el sistema de expropiacion cuando se hubiera aprobado definitivamente la
delimitacion del poligono de expropiacion.

8. El Municipio, podra adelantar actuaciones del Sistema General de Infraestructuras
previstas en Planes Especiales, cuando las considere imprescindibles para el desarrollo
urbanistico. En este caso, el Municipio tendra el derecho a resarcirse de los costes en
que haya incurrido mediante el procedimiento establecido en este articulo.

9. En todo caso, los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores tendran
derecho a resarcirse, con cargo a las entidades concesionarias o prestadoras de los
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servicios, en la parte que, conforme a la reglamentacion o las condiciones de prestacion
de éstos, no deba ser asumida por los usuarios.

Articulo 6.28 Abono de las Contribuciones a la Ejecucion de los Sistemas Generales
de Interés Municipal.

1. El abono de las contribuciones establecidas en el articulo anterior para la ejecucion
de los Sistemas Generales se producira:

I. En el sistema de compensacién, con la aprobacion del proyecto de reparcelacién.

Il. En el sistema de cooperacion, conforme establezca el Municipio, excepto que
las obras que correspondan hayan sido ya realizadas, en cuyo caso se producira en la
primera derrama.

lll. En el sistema de expropiacién, conforme establezca el Municipio, excepto
que las obras que correspondan hayan sido ya realizadas, en cuyo caso se producira
simultdneamente al inicio efectivo de las obras de urbanizacion.

2. Las cantidades establecidas para la contribucién a la ejecucion de los Sistemas
Generales de Interés Municipal por este Plan General o por los Planes Especiales previstos,
se actualizaran desde la fecha de entrada en vigor del planeamiento que corresponda
hasta el abono de las mismas, aplicando el indice de Costes del Sector Construccion,
Subsector Ingenieria Civil, del Ministerio de Fomento u otro indice especializado similar
de mayor definicion geografica.

Articulo 6.29 Ejecucién Directa de los Sistemas Generales de Interés Municipal por
los Propietarios de Suelo, Promotores o Urbanizadores

1. El Municipio podra suscribir Convenios Urbanisticos de Colaboracién con
propietarios de suelo, promotores o urbanizadores integrados en Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, por los que aquellos se comprometan a la ejecucion directa de las obras
de Sistemas Generales de Interés Municipal, que les hubiera correspondido abonar,
conforme a los articulos anteriores y resto de determinaciones del presente Plan General
o de los Planes Especiales del articulo 4.26 del presente Titulo, de conformidad con las
condiciones que se establecen a continuacion:

a. Los sistemas generales a ejecutar deberan estar adscritos al mismo area de reparto
en que tengan sus intereses los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores.

b. Las obras a realizar deberan garantizar la puesta en servicio de los sistemas
generales que se ejecuten y su autonomia funcional.

c. El coste unitario de las obras aceptado en el Convenio de Colaboracion, no podra
superar el previsto en el planeamiento, una vez actualizado, conforme al articulo anterior.

d. La aportacién de los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores, que vayan
a hacerse cargo de la ejecucién de los sistemas generales, sera como minimo de dos
terceras partes del coste previsto, pudiendo el Municipio aportar hasta la tercera parte
restante a cargo de las contribuciones realizadas o que deban realizar otros propietarios
de suelo, promotores o urbanizadores.

e. Los proyectos de obras seran supervisados y aprobados por el Municipio, que en
todo momento podra establecer los controles que considere necesarios para garantizar la
adecuada ejecucion material de las obras.

2. La suscripcién del Convenio Urbanistico de Colaboracion supondra la puesta
a disposicion temporal del suelo necesario para la ejecucion, a favor de la Entidad
Urbanistica Colaboradora.

3. El Municipio podra exigir a la Entidad Urbanistica Colaboradora en el Convenio
Urbanistico de Colaboracion, las garantias que considere necesarias para asegurar la
adecuada ejecucién de las obras.

4. El Municipio como propietario de suelo o aprovechamiento excedentario podra
integrarse en dichas Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
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CAPITULO IV

Programacion de los Sistemas Generales de Interés Municipal

Articulo 6.30 Programacion de la Obtencion del Suelo de los Sistemas Generales

1. El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica contiene la programacion
temporal para la obtencién del suelo de los Sistemas Generales de Interés Municipal.
Esta programacién tiene caracter directivo y no normativo, pudiendo ajustarse en cada
caso las actuaciones municipales al desarrollo efectivo del resto de determinaciones de
reforma y crecimiento previstas.

2. Los Planes de Sectorizacidon contendran la programacion temporal para la obtencién
del suelo de los Sistemas Generales que prevean. Esta programacién tendra caracter
normativo y vinculante.

Articulo 6.31 Programacion de la Ejecucion de los Sistemas Generales.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica contiene la programacion
temporal para la ejecucion de los Sistemas Generales de Interés Municipal. Esta
programacion tiene caracter directivo y no normativo, pudiendo ajustarse en cada caso
las actuaciones municipales y del resto de Administraciones competentes en la prestacion
de los servicios a la previa obtencion del suelo necesario y al desarrollo efectivo de la
edificacioén en las areas de reforma y crecimiento previstas.

2. El presente Plan General contiene igualmente la programacién temporal para la
ejecucion de los Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-Regional, considerandose
que las actuaciones necesarias para la obtencion del suelo, en su caso, deberan ser
ordenadas por la Administracién competente en la prestacién del servicio, para cumplir la
programacién propuesta. Esta programacion tiene exclusivamente caracter recomendativo
a efectos de la necesaria coordinacion para la ejecucion de este Plan.

3. Los Planes de Sectorizacion contendran la programacion temporal para la ejecuciéon
de los Sistemas Generales que prevean. Esta programacion tendra caracter normativo,
directivo o recomendativo, segun se trate de sistemas generales que deban ejecutar los
propietarios de suelo, promotores o urbanizadores de las actuaciones, el Municipio u
otras Administraciones distintas a la municipal.

CAPITULO V
Los Sistemas Locales

Seccidn 1.2 Disposiciones generales

Articulo 6.32 La Red de Sistemas locales y sus Clases.

1. La red de sistemas locales del municipio de SoportUjar sera constituida, en base a

la regulacion de la LOUA, art. 3.2.b y 10.2.A.a), segun los siguientes conceptos:

- (Art. 3.2b.) La determinacion, reserva, afectacion y proteccion del suelo dotacional,
entendiendo por éste el que deba servir de soporte a los servicios publicos y usos
colectivos; es decir, las infraestructuras, parques, jardines, espacios publicos,
dotaciones y equipamientos publicos, cualquiera que sea su uso.

- (Art. 10.2A.a). La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la
trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, complementando
la ordenacion estructural.

2. En base a lo anterior, y a tenor de los sistemas existentes en el PGOU de Soportyjar,

los sistemas locales pueden ser:

a. Espacios libres de titularidad publica.
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b. Equipamientos de titularidad publica.

c. Equipamientos de titularidad privada (religiosos).

d. Infraestructuras privadas (sistema eléctrico).

e. Infraestructuras de trasporte de titularidad publica (sistema viario).

Articulo 6.33 Condiciones de Uso y Edificacion

1. Los elementos integrantes de los sistemas cumpliran las condiciones generales y
particulares, de uso y de construccién que se contienen en estas normas y que les sean
de aplicacion, de acuerdo a lo establecido en la LOUA art. 3.2.b y art. 10.2.A.a.

Articulo 6.34 Definicion de sistema local.

Se define como sistema local los parques, jardines y espacios libres, infraestructuras,
servicios y dotaciones y equipamientos, que aun pudiendo tener una propiedad o gestion
privada tienen un fin publico.

Articulo 6.35 Titularidad y Régimen Urbanistico.

1. Los terrenos afectados por sistemas locales que a la entrada en vigor del presente
Plan sean de titularidad privada, deberan pasar mediante su adquisicion, expropiacion o
cesion a titularidad municipal o de la Administracion titular del servicio, de conformidad
con lo dispuesto en la LOUA y en el presente Plan.

2. Los terrenos de titularidad publica calificados por el Plan General como sistemas
locales, cuyo uso actual no coincida con el previsto, deberan transmitirse al Ayuntamiento
o Administracion titular del servicio, con arreglo a la normativa aplicable.

3. Las edificaciones e instalaciones que se sitlen sobre suelo para servicios
de titularidad privada dentro de la definicion de sistema local de la LOUA (centros de
trasformacion, por ejemplo) consumiran aprovechamiento lucrativo.

4. Los suelos del punto 3 anterior contribuirdn a las cargas en proporcion al
aprovechamiento lucrativo que consuman, sin perjuicio de los parametros de valoracién
relativa establecidos o que se establezcan en los instrumentos de compensacion o
reparcelacion.

Articulo 6.36 Procedimiento de Obtencién del Suelo para Servicios.

1. La urbanizacion y edificacion de los suelos que el planeamiento califica y programa
para servicios sera a cargo de la iniciativa privada.

2. Si no se hubiera emprendido la edificacion de los suelos destinados a servicios
transcurridos dos afos desde que fuera posible su edificacion, dicho suelo quedara sujeto
al régimen de expropiaciéon o de venta forzosa previa la correspondiente declaracion de
incumplimiento, segun la legislacién vigente.

Articulo 6.37 Obtencion de Suelo para los Sistemas Locales.

1. El Plan General programa la obtencion de los terrenos de titularidad privada
calificados de sistemas locales. La cesion de estos suelos sera obligatoria y se formalizara
mediante los instrumentos de gestion previstos en la legislacion urbanistica vigente.

2. La transmision de la titularidad de los terrenos al Ayuntamiento de Soportujar o
Administracion titular legislacién vigente en su momento.
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7. TITULO VI

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CAPITULO |

Proteccién del Patrimonio de Interés Municipal

Seccién 1.2 Disposiciones Generales

Articulo 7.1 Contenido y Alcance.

Las Normas contenidas en este Capitulo tienen por finalidad disponer las medidas
necesarias para la adecuada proteccion de los valores culturales de interés municipal
histérico, arquitectoénico, arqueoldgico y urbanistico asi como del paisaje urbano del
municipio de Soportujar.

Articulo 7.2 Instrumentos para la proteccion del Patrimonio Cultural.

Para las finalidades de proteccién del Patrimonio Cultural del municipio de Soportujar,
previstas en este Plan General, se consideran los siguientes instrumentos en aplicacion
de la LOUA:

1. Las presentes Normas de Proteccién del Patrimonio.

2. El Catalogo del Patrimonio Cultural, en todos los elementos que no sean de interés
supramunicipal, y que han sido ya tratados anteriormente.

3. La delimitacion de las zonas de proteccidon arqueoldgica, que no cuenten con
declaracion por parte de la Delegacion de Cultura.

CAPITULO Il
Normas de proteccion del Patrimonio Arquitectdnico

Seccién 1.2 Disposiciones preliminares

Articulo 7.3 Proteccién del Patrimonio Arquitectonico.

1. El patrimonio arquitectonico se compone del conjunto de edificaciones que poseen
unos determinados valores susceptibles de ser protegidos, tanto por sus caracteristicas
especificas individuales como por su pertenencia como conjunto a una entidad urbana
determinada. La suma de estas dos cualidades configura en gran medida la personalidad
de la ciudad.

2. La proteccion del Patrimonio Arquitecténico del Nucleo Urbano de Soportujar se
realiza mediante la inclusion de las edificaciones pertenecientes al mismo en el Catalogo
de Proteccion del Patrimonio Cultural de este Plan General, asi como su clasificacion
en niveles de proteccion diferenciados atendiendo a sus valores histéricos, artisticos,
espaciales, tipolégicos, ambientales, etc.

3. En las edificaciones catalogadas, sus elementos de interés susceptibles de
remocion (estatuas, relieves, pinturas u otros elementos ornamentales o constructivos)
son considerados bienes inmuebles, no pudiendo trasladarse de su ubicacién original
segun al Articulo 14 de la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol 16/1985 de 25 de Junio y
el Articulo 334 del Codigo Civil.

4. La aparicion de cualquier elemento de valor facilmente separable en un edificio
catalogado no resefado en la Ficha de Catalogo correspondiente debe considerarse como
un «hallazgo con motivo de obrasy», segun el articulo 81 del Reglamento de Proteccién y
Fomento del Patrimonio Histérico Andaluz.
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Articulo 7.4 Tipos de intervencién en el Patrimonio Arquitecténico Catalogado.

Los tipos de intervencién que se definen a continuacion para el patrimonio
arquitectonico son:

Conservacion.

Restauracion.

Rehabilitacion.

Reestructuracion.

Conservacion:

Son aquellas actuaciones encaminadas al mantenimiento de las condiciones de
higiene, ornato, seguridad y funcionalidad de la edificacion, sin que ello suponga la
alteracion de su estructura, distribucion o caracteristicas formales.

Por su propia naturaleza las actuaciones de conservacion podran tener el caracter de
actuaciones parciales

Restauracion:

Son aquellas actuaciones realizadas en edificios de alto valor arquitecténico o
histérico que tienen por finalidad general conservar, restituir o reconstruir la arquitectura
y la tipologia originarias de la edificacién. Las actuaciones de restauracién comportan el
mantenimiento del edificio en su conformacién originaria.

Dentro de las actuaciones de restauracion se admitiran:

a) Obras de reparacién propias para asegurar la estabilidad, higiene y ornato del
edificio pudiendo necesitar de la aportacidon de elementos nuevos cuya naturaleza material
sera igual a la de los sustituidos y que habran de ser reconocibles.

b) Obras encaminadas al cumplimiento de la Normativa de Proteccién contra
incendios, normas técnicas sobre accesibilidad, instalaciones y similares requeridas para
la adecuada funcionalidad de las actividades autorizadas en el edificio, siempre que o
degraden su conformacion tipolégica y sus valores arquitectonicos.

Cuando partes del edificio hayan desaparecido, sufrido graves alteraciones de su
configuracion tipoldgica y arquitectonica o sea precisa su adecuacion funcional por cambio
en el programa de usos previsto en el Plan Especial se admitiran, en el marco de un Plan
Director de Restauracion o Proyecto Integral de Restauracion, las siguientes obras:

a) Obras de restitucion o vuelta a las condiciones originarias de elementos
arquitectonicos alterados, siempre que se cuenta con suficiente informacion sobre las
mismas y se ejecuten de conformidad con sus materiales y acabados.

b) Obras de reconstruccion que pueden proponer la recuperacion filolégica de las
invariantes arquitecténicas del edificio con criterios de integracién y coherencia formal
pero con disefo diferenciado.

¢) Obras de actualizacion y adecuacion de las condiciones de habitabilidad y uso
que pueden incluir actuaciones de consolidacion con criterios de integracion y coherencia
formal, recomendandose evitar actuaciones de caracter analdgico.

Este conjunto de actuaciones habra de complementarse con las obras de eliminacion
de elementos que no sean de interés para la historia del edificio y se muestren incoherentes
con las caracteristicas tipologicas y arquitectonicas originarias de la edificacion, de
conformidad con lo establecido en el Plan Director de Restauracion o en el Proyecto
Integral de Restauracion.

Rehabilitacion:

Son aquellas actuaciones encaminadas a mejorar las condiciones funcionales
y de habitabilidad de un edificio, mediante la conservacién mayoritaria o integral de la
configuracioén arquitectonica y disposicion estructural original, tanto interior como exterior.
Las obras de rehabilitacion, que incidan en el interior del edificio, podran suponer una
redistribucion espacial siempre que se conserven los elementos determinantes de su
configuracion tipolégica: fachadas, accesos y nucleos de escalera, muros de carga,
disposicion estructural horizontal, patios y divisién de plantas. No obstante, y en el caso
particular de edificios de uso residencial, las obras de rehabilitacion podran implicar la
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realizacion de patios interiores o la ampliacion de los existentes, con el objeto de alcanzar
los niveles de habitabilidad adecuados, y siempre que ello no suponga alteracion de los
restantes elementos que comportan la estructura del edificio. Se autorizan igualmente
todas las obras previas de adecuacion y mejora de la habitabilidad, con sustituciéon o
nueva implantacion de las instalaciones asi como demas obras menores de acabado.
Simultaneamente a las actuaciones de rehabilitacion sera obligatorio acometer obras de
conservacion, y las de valoracién arquitectdnica que incluiran, en su caso, la recuperacion
de las caracteristicas arquitecténicas y formales de la fachada y elementos exteriores,
asi como de los interiores de interés (zaguanes, escaleras, chimeneas, etc.) con la
consiguiente supresion de elementos disconformes. Cuando existiese expediente incoado
de declaracion de ruina no inminente y/o la inspeccion técnica municipal lo autorice, se
podra proceder a la reparacidon o sustitucion de elementos estructurales deteriorados,
manteniendo su posicion relativa.

Reestructuracion:

Son aquellas actuaciones de renovacion o transformacion, en edificios inadecuados
para un uso especifico, por su grado de deterioro o especiales deficiencias arquitectonicas
o funcionales, que supongan la modificacién de la configuracién arquitectonica y la
sustitucion de elementos de su estructura, manteniendo en cualquier caso los elementos
de cerramiento que definen el volumen y forma del edificio. Las obras de reestructuracién
podran comportar la sustitucion de elementos estructurales, asi como la modificacion
de elementos determinantes de la organizacion tipolégica, como escaleras o patios, o la
redistribucion de los espacios interiores. Segun el alcance de las modificaciones resultantes
de las actuaciones se distinguen dos grados en las actuaciones de reestructuracion.

- Parcial. Cuando afecta a la/s parte/s del edificio donde es exigible una intervencion
de este tipo para recuperar o mejorar sustantivamente sus condiciones espaciales,
tipoldgicas, organizativas, etc.

- Mayoritaria cuando afecta a la mayor parte de la edificacion para poder alcanzar las
adecuadas condiciones de uso, de estado o de funcionales, sin que esto suponga
el vaciado interior conservando la/s fachada/s existentes.

Las obras de reestructuracion parcial y mayoritaria deberan ir acompafadas de

las actuaciones de conservacion, valoracién o recuperacion de las caracteristicas
arquitectonicas, con supresion de elementos disconformes.

Articulo 7.5 Prevalencia de los instrumentos de aplicacion de la legislaciéon de
Patrimonio Histérico.

1. En los bienes integrantes del Patrimonio Arquitectdnico incluidos en el Catalogo
de Proteccion del Patrimonio Cultural, que se encuentren ademas protegidos por alguno
de los instrumentos de aplicacion de la legislacion de Patrimonio Histérico, el nivel de
intervencion posible sobre los mismos sera el mas limitativo de ambos regimenes,
excepto en los BIC en donde la actuaciéon sobre el mismo vendra determinada siempre
por la Consejeria de Cultura.

2. En el supuesto de edificios o conjuntos de edificaciones incluidos en la categoria de
Monumentos segun la legislacién de Patrimonio Histérico, el nivel maximo de intervencion
previsto en este Plan General podra ser superado cuando medie resolucion en tal sentido
de los Organos competentes de la Administraciéon Auténoma.

Seccion 2.2 Ambito de Aplicacién y Niveles de Proteccion

Articulo 7.6 Aplicacion de las Normas de Proteccion

Las normas contenidas en este Capitulo se aplicaran a las parcelas y edificaciones
que se identifican en el Plano de Ordenacién como elementos catalogados, y que se
desarrollan en su correspondiente ficha de catalogo.
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Articulo 7.7 Niveles de Proteccién

A los efectos de la aplicacion de estas normas se distinguen los siguientes niveles de
proteccion:

Elementos Monumentales: Segun la Ley de Patrimonio Histérico Espariol 16/85,
articulo 15 punto 1.° «Son Monumentos aquellos bienes inmuebles que constituyen
realizaciones arquitecténicas o de ingenieria, u obras de escultura colosal siempre
que tengan interés historico, artistico, cientifico o social» Ley de Patrimonio Histérico
de Andalucia 14/07 Articulo 26 Punto 1° «Son Monumentos los edificios y estructuras
de relevante interés histérico, arqueolégico, paleontolégico, artistico, etnoldgico,
cientifico, social o técnico, con inclusién de los muebles, instalaciones y accesorios que
expresamente se sefalen». En este Nivel se protege el conjunto integral de la edificacion,
con especial respeto de sus caracteristicas singulares y los elementos que la componen.
Los tipos de intervenciones permitidas genéricamente para este nivel seran las obras
de conservacion, restauracion y rehabilitacion, segun las definiciones expresadas en los
articulos previos. Especificamente en los edificios Monumentales declarados o incoados
Bien de Interés Cultural (B.1.C), las intervenciones permitidas seran aquellas que recoge
el art. 39 de la LPHE y el Titulo Il de la Ley 14/07 LPHA. Los elementos Monumentales
responden a las siguientes situaciones:

1. Estar declarados o incoados como Bienes de Interés Cultural (BIC), o estar inscritos
en el CGPHA como bienes de catalogacion general. En este caso, en el término municipal
de Soportujar, no existen bienes protegidos por la legislacion patrimonial vigente.

2. Ser propuestos por el Plan para ser declarados BIC, o bien propuestos para su
inclusiéon como bienes de catalogacién general en el CGPHA.

Elementos Notables: Se asigna este nivel a los edificios que destacan del conjunto
edificado sin alcanzar el grado de monumentalidad del nivel anterior, edificios del
patrimonio residencial o civil. Son ejemplos arquitecténicos de gran valor pues, ademas
de contar con las fachadas mas significativas, su organizacién tipolégica presenta
elementos de alto valor espacial y arquitecténico. Se trata por tanto de edificios en los
que las intervenciones permitidas genéricamente seran las obras de conservacion,
restauracion y rehabilitacion segun las definiciones expresadas en articulos precedentes.
En este Nivel se protege la conformacién arquitecténica global exterior e interior de la
edificacién, que implica genéricamente los siguientes elementos: la fachada, elementos
correspondientes a su organizacion tipoldgica y estructural interior como espacios de
acceso, patios, escaleras, crujias historicas, elementos de valor artistico-estructural como
columnas, zapatas, alfarjes, etc.

Elementos Ambientales: Se asigna este nivel a los edificios que destacan del
conjunto edificado, que ademas de contar con fachadas significativas, su organizacion
tipoldgica presenta elementos de valor espacial y arquitecténico. En este Nivel se protege
la conformacion arquitectdnica global exterior y los elementos fundamentales de su
conformacion tipolégica interior cuando éstos presentes valores resenables.

Seccidén 3.2 Condiciones comunes a todos los niveles de proteccion

Articulo 7.8 Condiciones de parcelacién de los edificios protegidos.

1. Las parcelas con algunos de los niveles de proteccién definidos en el articulo
anterior no podran ser objeto de segregacion.

2. Los requisitos que regulan las condiciones de agregacion de las parcelas con
edificaciones protegidas son los siguientes:

Las edificaciones calificadas como Elementos Monumentales, elementos Notables o
Ambientales no podran agregarse como norma general. Excepcionalmente sera posible
la agregacion si tras un estudio de los valores patrimoniales de la edificacion quedara
demostrado que la parcela que pretende agregarse constituia con la parcela catalogada,
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un conjunto edificatorio de caracter unitario y fue resultado de segregaciones anteriores,
siempre y cuando cuente con el informe previo favorable del Ayuntamiento.

Articulo 7.9 Condiciones de Uso

1. Las condiciones de uso de las edificaciones protegidas quedaran fijadas por lo
expresado en el Plano de Ordenacion y en la Ficha especifica de Catalogo de Proteccién
del Patrimonio Cultural, que podra recomendar y/o prohibir algunos usos especificamente;
éstas determinaciones prevalecen sobre los usos permitidos en la calificacién
correspondiente.

2. Los edificios catalogados, quedaran eximidos del cumplimiento de los parametros
dimensionales expresados en las Normas Generales de Uso. No obstante deberan reunir
caracteristicas espaciales y dimensionales suficientes para desarrollar con seguridad el
uso para el que se rehabilita.

Articulo 7.10 Condiciones de edificacion

1. Las condiciones de ordenacion de las fichas individualizadas del Catalogo de
Proteccién del Patrimonio Cultural prevaleceran sobre las correspondientes ordenanzas
de zona de la edificacion y sobre la determinacién de alturas establecida en el Plano de
Calificacién, Usos, Alineaciones y Rasantes.

2. Para aquellas partes de las edificaciones catalogadas que no sean originales del
edificio, como criterio general podran ser eliminadas o sustituidas en su caso.

Articulo 711 Normas Supletorias.

Supletoriamente para lo no regulado por estas Normas de Protecciéon se aplicaran
las Condiciones Particulares de la calificacion en que se ubique la parcela o edificio
protegido, siempre que no sean contradictorias con la proteccion del edificio catalogado.

Seccion 4.2 Proteccion de Elementos Monumentales

Articulo 7.12 Definicién y Ambito de aplicacion.

Este nivel se ha asignado a los edificios cuya conservacion debe garantizarse
integramente, por tratarse de edificios de gran interés historico, artistico y arquitecténico,
y de caracter monumental para la ciudad. Se trata por tanto de los edificios mas singulares
y de mayor valor de la ciudad.

Articulo 7.13 Condiciones particulares de edificacion.

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacion,
consolidacién y mejora de los bienes declarados de interés cultural que no podran ser
sometidos a tratamiento alguno sin autorizaciéon expresa de la Administracion Cultural
Competente.

2. Las actuaciones a las que se refiere el parrafo anterior son las de conservacion,
restauracion y rehabilitacion. Se evitaran intentos de reconstruccion, salvo cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afadiesen
materiales o partes indispensables para su estabilidad o mantenimiento las adiciones
deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

3. Las restauraciones de los bienes a que se refiere el presente articulo respetaran
las aportaciones de todas las épocas existentes. La eliminacion de alguna de ellas sélo
se autorizardn con caracter excepcional y siempre que los elementos que traten de
suprimirse supongan una evidente degradacién del bien y su eliminacién fuere necesaria
para permitir una mejor interpretacion histérica del mismo. Las partes suprimidas quedaran
debidamente documentadas.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00104955

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 2 - Miércoles, 4 de enero de 2017

pagina 510

Seccion 5.2 Proteccion de Elementos Notables

Articulo 7.14 Definicion y Ambito de aplicacion

Este nivel se ha asignado a los edificios que destacan del conjunto edificado sin
alcanzar el grado de monumentalidad del nivel anterior, elementos del patrimonio
residencial y civil que son ejemplos de gran valor.

Articulo 7.15 Condiciones particulares de la edificacion.

1. En los bienes inmuebles de esta categoria Las actuaciones a ejecutar son las de
conservacion, restauracion y rehabilitacion. Se evitaran los intentos de reconstruccion,
salvo cuando se utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad.
Si se anadiesen materiales o partes indispensables para su estabilidad o mantenimiento
las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

2. Las restauraciones de los bienes a que se refiere el presente articulo respetaran
las aportaciones de todas las épocas existentes. La eliminacion de alguna de ellas sélo
se autorizaran con caracter excepcional y siempre que los elementos que traten de
suprimirse supongan una evidente degradacion del bien y su eliminacién fuere necesaria
para permitir una mejor interpretacién histérica del mismo. Las partes suprimidas quedaran
debidamente documentadas.

Seccion 6.2 Proteccion de Elementos Ambientales

Articulo 7.16 Definicion y Ambito de aplicacion

1. Este nivel de ha asignado a los edificios que destacan del conjunto edificado,
elementos del patrimonio residencial y civil que son ejemplos arquitecténicos de un
valor relevante, sin llegar a la singularidad o importancia de los elementos de niveles
superiores.

Articulo 7.17 Condiciones particulares de la edificacion.

1. En este nivel, ademas de los tipos de obras permitidos en el nivel anterior, se
admiten las obras de reestructuracion parcial, conservando siempre los elementos propios
del valor del elemento.

2. En todo caso deberan atender a criterios de conservacion, restauracion y
rehabilitacion de todos los elementos arquitectonicos que definan la conformacién
arquitectonica global exterior: volumetria, fachada y cubiertas; y los elementos
fundamentales de su conformacion tipoldgica interior, espacios de acceso, patios,
escaleras, crujias, etc.

3. Las intervenciones de reestructuracion parcial de la edificacion deberan conservar
los principales elementos referidos, pudiendo e instandose a la eliminacion de aquellos
cuerpos que resulten disconformes con el elemento.

CAPITULO IlI
Normas de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico

Seccién 1.2 Disposiciones preliminares

Articulo 7.18 Patrimonio Arqueoldégico.

1. Se entiende como Patrimonio Arqueoldgico aquel integrado por los bienes muebles
o inmuebles de caracter histérico, susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueologica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en la superficie o en el
subsuelo, en el mar territorial o en la plataforma continental. Forman parte, asimismo de

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00104955

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 2 - Miércoles, 4 de enero de 2017

pagina 511

este Patrimonio los elementos geoldgicos y paleontoldgicos relacionados con la historia
del hombre y sus origenes y antecedentes. En base a esto, son bienes de dominio publico
regulados por la Comunidad Auténoma de Andalucia todos los objetos y demas materiales
que posean los valores propios del Patrimonio Histérico Andaluz cuyo descubrimiento sea
consecuencia de excavaciones, remociones de tierra, obras o actividades de cualquier
tipo o por azar, de acuerdo con la legislacion del Estado.

2. A los efectos de la legislacion de protecciéon de patrimonio histérico, se reputaran
hallazgos casuales, con arreglo a lo dispuesto en el Articulo 41.1 de la Ley 16/1985, de
25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, los descubrimientos de bienes muebles
o restos materiales, incluidos elementos geoldgicos o paleontoldgicos, susceptibles de
estudio mediante metodologia arqueolégica que se hayan producido por azar o como
consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierras, demoliciones u obras de
cualquier indole. El régimen por el que se regulan los hallazgos casuales esta regulado
en el articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

Articulo 7.19 Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

1. Las actividades arqueoldgicas que se van a poder llevar a cabo segun la Ley de
Patrimonio Historico de Andalucia, se desarrollan reglamentariamente a través del Decreto
168/2003, de 17 de junio, modificado por el Decreto 379/2009, de 1 de diciembre.

2. Estas Actividades Arqueoldgicas se van a clasificar, segun dispone el articulo 2 del
Decreto 168/2003, en los siguientes tipos:

- Excavaciones y prospecciones arqueoldégicas, terrestres o subacuéaticas.

- El analisis de estructuras emergentes.

- La reproduccion y estudio del arte rupestre

- Las labores de consolidacion, restauracion y restitucidon arqueolodgicas

- Las actuaciones de cerramiento, vallado, cubricién y documentacion grafica

- Asi como, el estudio con metodologia arqueoldgica de los materiales arqueoldgicos

depositados en los museos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Para la realizacion de estas Actividades sera necesario una autorizacién previa de
la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico, (Cultura) tal y como viene
establecido en el art. 52 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico
de Andalucia y en el art. 4.1 del Reglamento que la desarrolla.

3. La proteccion del Patrimonio Arqueoldgico se realiza mediante el establecimiento
de Cautelas Arqueoldgicas, de forma que éstas impliquen a los ambitos en los cuales
se tienen indicios de la existencia de restos arqueoldgicos en el término municipal.
Dichas Cautelas devendran necesariamente en la actuacion o intervencion arqueoldgica,
que estara siempre sometida a la consideracion previa de la Administracion Cultural
competente. Los ambitos sometidos a cautela se fijan en la ficha del Catalogo y en el
plano correspondiente.

Seccion 2.2 Cautela Arqueoldgica. Zonificacion

Articulo 7.20 Ambito de aplicacion.

1. Los niveles de cautela arqueolégica se corresponden en el Plano de Ordenacion
con Zonas Arqueoldgicas identificadas mediante el grafiado de perimetros cerrados.

2. En estas zonas arqueoldgicas, las normas derivadas de los niveles de cautela
asignados, seran de aplicacién sobre las parcelas, vias y espacios publicos de éstos
ambitos.

3. De la conjuncién de la Zona Arqueoldgica, su nivel de cautela y el tipo de proyecto
a realizar se derivaran los tipos de intervenciones arqueolégicas a considerar sobre
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parcelas, edificaciones, vias y espacios publicos de éstos ambitos, que seran reguladas
por la Administracion Competente.

Articulo 7.21 Niveles de Cautela Arqueoldgica

Los diferentes niveles de cautela arqueoldgica establecidos en el nucleo urbano de
Soportujar son:

Cautela Arqueoldgica A. elementos BIC declarados. (No existen).

Cautela Arqueoldgica B. Resto de elementos arqueolégicos.

Articulo 7.22 Cautela Arqueoldgica A.

1. Corresponde con este nivel el ambito del BIC de caracter arqueoldgico que pudieran
determinarse en el futuro.

2. En estas zonas se debe atender a una politica de conservacion, fomentando las
actuaciones de conservacion, puesta en valor y/o adecuacion del entorno, con el objetivo
de integrar elementos ya detectados en dichas actuaciones, y de propiciar la segura
conservacion de elementos del patrimonio arqueoldgico a detectar en el futuro.

3. Los movimientos de tierras a realizar en esta zona para cualquier tipo de obra
tendran que ejecutarse manualmente.

5. Para las Zonas de Cautela Arqueoldgica A, se contemplaran las siguientes
condiciones particulares de proteccién:

a) Se prohibe en estas zonas la realizacion de cualquier tipo de actuaciones que
supongan la remocién del subsuelo salvo aquellas actividades arqueolégicas previamente
sometidas a consideracion de la Administracién Cultural competente, que tengan por
finalidad el estudio con metodologia arqueoldgica de las mismas.

b) Sera obligatorio para cualquier proyecto de intervencion o actuacién en estas zonas,
del caracter que sea, el sometimiento previo a la consideracion de la Administracion
Cultural competente. Soélo podran autorizarse actuaciones que contengan entre sus
objetivos la puesta en valor de los restos, asi como consolidaciones, restauraciones,
etc. Dentro de estos proyectos podran tener lugar intervenciones puntuales de apoyo a
los mismos. La viabilidad de tales intervenciones quedara vinculada al resultado de las
investigaciones arqueoldgicas, que deberan asegurar la no afeccién sobre otros restos
soterrados o sobre el bien que pretende ponerse en valor, y/o la puesta en valor del
mismo. En cualquier caso se asegurara con la actuacion que se autorice la adopcion de
aquellas medidas necesarias para la preservacion de las estructuras descubiertas, asi
como aquellas otras que vengan a paliar las afecciones negativas, en su caso, derivadas
de la propia intervencion arqueoldgica.

c) En el caso de que los restos descubiertos sean susceptible de inscripcion en el
Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz (C.G.P.H.A.), la Administracion
Cultural competente instara la incoacion de los expedientes correspondientes.

d) En el caso de aparicion de nuevos restos, los proyectos e intervenciones de
consolidacion, restauracion y restitucion de los restos, deberan ser sometidos previamente
a la consideracion de la Administracion Cultural competente.

6. Estas normas seran de aplicacién en tanto no contradigan las determinaciones
particulares de la declaracion BIC, que sera prevalente en cualquier caso.

Articulo 7.23 Cautela Arqueolégica B.

1. Corresponde con este nivel el ambito del resto de yacimientos arqueolégicos
grafiados e inventariados en el Catalogo de Patrimonio Arqueoldgico.

2. Quedan afectadas por este nivel de cautela las parcelas situadas en los ambitos
delimitados en las fichas de catalogo y planos de ordenacién, estén incluidas total o
parcialmente.

3. Para las obras de edificacién o demolicion que supongan remocién del subsuelo,
incluidas las obras de recalce de cimentaciones y/o de dotacion de infraestructura
subterranea al inmueble o parcela, previamente al inicio de cualquier parte de las obras
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que supongan remocion en la superficie o en el subsuelo, debera realizarse un control
arqueoldgico de movimiento de tierras que podra derivar a excavacion arqueoldgica
extensiva o sondeo arqueoldgico en el caso en que aparezcan restos arqueologicos. En
ese caso, debera realizarse una excavacion arqueoldgica extensiva que contemple entre
el cincuenta por ciento (50%) y el setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie de la
edificacién o de la parcela en que se intervenga. En todo caso se asegurara que queden
garantizadas las condiciones de seguridad y estabilidad de los predios y edificaciones
colindantes. El valor porcentual antes sefialado debera entenderse a titulo orientativo,
fijandose la extension definitiva de la excavacion en funcién de la importancia de los
hallazgos realizados, y siempre bajo la autorizacion del organismo competente en la
tutela del patrimonio arqueoldgico.

6. Para las obras de urbanizacién e infraestructura, las de movimientos de tierras,
soterramiento de conducciones de gas, telefonia, electricidad y otros, y las plantaciones
arbéreas que supongan remocion del subsuelo, se debera proceder a un control
arqueoldgico de movimientos de tierra. Si como resultado de las labores de control
arqueoldgico de movimientos de tierra, se dedujese la necesidad de extender la actividad
arqueoldgica, en funcién de la importancia de los hallazgos, se procedera a proseguir
mediante excavacion arqueoldgica extensiva o por sondeo arqueoldgico, segun las
prescripciones del técnico competente. Todo ello, en base a lo regulado en el articulo 10
del Decreto 168/2003, de 17 de junio.

7. Los movimientos de tierras a realizar en esta zona para cualquier tipo de obra
tendran que ejecutarse manualmente.

Articulo 7.24 Liberaciones de cautelas arqueoldgicas.

1. Podran quedar libres de cautelas arqueoldgicas las parcelas sometidas a
excavaciones arqueoldgicas previas que hayan afectado a una cantidad igual o superior
al 75% de su superficie. Sera preceptiva la aportacién por arquedlogo competente de la
documentacién técnica ante la Administracion Cultural que justifique la posible liberacion
de cautelas.

2. En el supuesto de aquellos inmuebles que hayan provocado una fuerte remocién
del subsuelo, que afecte a una cantidad superior al setenta y cinco por ciento (75%)
de la superficie de parcela, mediante la disposicion de plantas sétano o similares que
haya eliminado, supuestamente, la totalidad de los niveles arqueoldgicos fértiles, podran
quedar igualmente liberados de cautelas, previo estudio individualizado y aportaciéon
por arquedlogo competente de la documentacion técnica ante la Administracion Cultural
que justifique la posible liberacién, siempre que no se prevean nuevas obras fuera del
porcentaje de la parcela edificada.

3. La liberacién definitiva de cautelas arqueolégicas quedara sometida en todo
caso a la autorizacion por parte de la Administracion Cultural competente en materia de
proteccién del patrimonio arqueoldgico.

Articulo 7.25 Patrimonio Etnoldgico.

1. Este patrimonio lo componen todos aquellos elementos ligados a las formas de
vida y actividades propias del mundo rural.

2. Se incluyen en este apartado los molinos harineros, almazaras y similares, que
aunque en algunos casos poseen valores arquitectonicos intrinsecos, destacan por su
especial relacién con el entorno y el paisaje.

3. Se establecen cuatro grupos:

- Instalaciones hidraulicas (aljibes, pozos, acequias, balsas...).

- Elementos de produccién (molinos, almazaras, eras de trilla...).

- Infraestructuras (puentes, estaciones de ferrocarril...)

- Lugares de culto y tradicién (ermitas, cementerios, imagenes de devocién popular,

figuras y representaciones de caracter simbdlico).
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En el municipio de Soportljar, se conservan elementos pertenecientes a las dos
primeras categorias (que se protegen en el catalogo), no existiendo elementos de interés
pertenecientes a las categorias de «infraestructuras» y «lugares de culto y tradicién».

4. En relacion a la existencia de actividades y festividades de interés etnoldgico, no
se recogen en tanto no tienen una implicacion directa en elemento fisicos susceptibles
de proteccion. No obstante, seran objeto de proteccién aquellas festividades, ritos y
costumbres propios de la tradicién.

CAPITULO IV
Normas de Proteccion del Espacio Urbano

Seccion 1.2 Proteccion del Paisaje Urbano

Articulo 7.26 Conservacion de elementos visibles.

1. El Ayuntamiento podra ordenar por motivos de interés turistico o estético la ejecucion
de obras de conservacién y reforma aunque no estuvieran previamente incluidas en el
Plan en los siguientes casos:

a. Fachadas visibles desde la via publica, tanto por su mal estado de conservacién
como por haberse transformado el uso de un predio colindante a espacio libre, o por
quedar la edificacion por encima de la altura maxima y resultasen medianeras al
descubierto. Estas fachadas visibles desde la via publica deberan tratarse como tales,
pudiendo exigirse la apertura de huecos asi como su composicion y acabado como
fachada.

b. Jardines o espacios libres particulares o privados comunitarios, que por ser visibles
desde la via publica, se exigiese su adecentamiento, ornato e higiene.

c. Tinaos existentes en el nucleo urbano. este elemento, por ser caracteristico de la
zona alpujarreia, deberd mantenerse en aquellos ejemplos aun perceptibles del nucleo
urbano de Soportyjar.

2. Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios privados se
conservaran igualmente en las debidas condiciones de ornato y seguridad.

8. TITULO VIII
REGULACION DE LOS USOS
CAPITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 8.1 Aplicacién.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran en el suelo urbano y
en el urbanizable, asi como se ajustaran a ellas los instrumentos de planeamiento que
desarrollen o complementen el Plan General.

2. Los términos y conceptos definidos en los distintos capitulos de este Titulo tendra
el significado y alcance que se expresa en sus definiciones.

Articulo 8.2 Condiciones de Habitabilidad Urbana
1. El suelo urbano y urbanizable cumpliran las condiciones adecuadas de habitabilidad
urbana y de tranquilidad publica en materia de ruido y vibraciones.
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2. En especial debera cumplir lo establecido en la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre,
del Ruido, y el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que aprueba el Reglamento de
Proteccién contra la Contaminacién acustica en Andalucia.

3. En concreto, se deberan aplicar las restricciones, segun la zonificacidon acustica del
municipio, segun lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 37/2003, se debera de controlar:

3.1. Las Administraciones publicas competentes aplicaran, en relacién con la
contaminacién acustica producida o susceptible de producirse por los emisores acusticos,
las previsiones contenidas en esta ley y en sus normas de desarrollo en cualesquiera
actuaciones previstas en la normativa ambiental aplicable y, en particular, en las
siguientes:

a) En las actuaciones relativas al otorgamiento de la autorizacién ambiental
integrada.

b) En las actuaciones relativas a la evaluacion de impacto ambiental u otras figuras de
evaluacion ambiental previstas en la normativa autonémica.

c) En las actuaciones relativas a la licencia municipal de actividades clasificadas
regulada en el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba

el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o en la
normativa autonémica que resulte de aplicacion.

d) En el resto de autorizaciones, licencias y permisos que habiliten para el ejercicio de
actividades o la instalacién y funcionamiento de equipos y maquinas susceptibles

de producir contaminacion acustica.

3.2. A efectos de lo previsto en el apartado anterior, las Administraciones publicas
competentes aseguraran que:

a) Se adopten todas las medidas adecuadas de prevenciéon de la contaminacién
acustica, en particular mediante la aplicacion de las tecnologias de menor incidencia

acustica de entre las mejores técnicas disponibles, entendiendo como tales las
tecnologias menos contaminantes en condiciones técnica y econdémicamente

viables, tomando en consideracion las caracteristicas propias del emisor acustico de
que se trate.

b) No se supere ningun valor limite aplicable sin perjuicio de lo dispuesto en materia
de servidumbres acusticas.

3.3. El contenido de las autorizaciones, licencias u otras figuras de intervencion
aludidas en los apartados precedentes podra revisarse por las Administraciones

publicas competentes, sin que la revision entrafie derecho indemnizatorio alguno,
entre otros supuestos a efectos de adaptarlas a las reducciones de los valores limite

acordadas conforme a lo previsto por el segundo parrafo del articulo 12.1.

3.4. Ninguna instalacion, construccidn, modificacion, ampliacion o traslado de cualquier
tipo de emisor acustico podra ser autorizado, aprobado o permitido su funcionamiento por
la Administracion competente, si se incumple lo previsto en esta ley y en sus normas de
desarrollo en materia de contaminacién acustica.

Articulo 8.3 Uso Global y Uso Pormenorizado; uso compatible y uso complementario

1. Uso Global y Uso Pormenorizado

Por su grado de determinacion en los distintos instrumentos de planeamiento los usos

pueden ser globales y pormenorizados.

- Uso global es aquél que el Plan General o los Planes de Sectorizacion asignan con
caracter dominante o mayoritario a una zona o sector, y que es susceptible de ser
desarrollado en usos pormenorizados por el propio Plan General o por alguna otra
figura de planeamiento. La asignacion de usos globales admite la implantacion de
usos distintos del dominante, bien sea como usos complementarios, bien sea como
usos compatibles.
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3. Uso pormenorizado es aquél que el Plan General o los instrumentos de planeamiento
que lo desarrollan asignan a un area o sector del suelo y que no es susceptible de ser
desarrollado por ninguna otra figura de planeamiento. El uso pormenorizado puede ser:

a. Determinado: es aquel cuya implantaciéon con caracter principal o mayoritario
asigna el planeamiento a la zona o sector.

b. Permitido: es aquel cuya implantacion puede autorizarse con el uso determinado, sin
perder ninguna de las caracteristicas que le son propias en las condiciones establecidas
por el planeamiento.

4. Los usos pormenorizados pueden ser exclusivos o no exclusivos en funcion de la
intensidad de su implantacién en la parcela o edificaciéon en que se desarrollen.

a. Uso exclusivo: es aquél que ocupa en su implantacion la totalidad de la parcela o
edificacion en la que se desarrolla, ya sea porque lo permita el planeamiento o porque
venga exigido por el mismo, por calificacion expresa o por aplicacién de las condiciones
particulares de zona.

b. Uso no exclusivo: es aquel que ocupa en su implantacién parte de la parcela o
edificacion en la que desarrolla, ya sea porque el planeamiento lo exija o lo permita.

2. Uso Compatible.

Uso compatible es aquel cuya implantacién puede coexistir con el uso dominante, sin
perder éste ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del ambito o sector
delimitado.

El uso compatible no superara el 40% de cada manzana. Para ello, se creara un
registro de implantacién de usos compatibles por parte del Ayuntamiento de Soportujar.

3. Uso Complementario

Son usos complementarios aquellos que, por exigencia de la legislacidn urbanistica o
del propio Plan General, su implantacion es obligatoria en cualquier caso como demanda
del uso dominante y en una proporcionada relacién con éste.

Articulo 8.4 Uso Prohibido.

1. Uso prohibido es aquel cuya implantacion esta excluida por el Plan General o los
instrumentos que lo desarrollen por imposibilitar la consecucion de los objetivos de la
ordenacion en un ambito territorial.

2. Son usos prohibidos:

a. Los usos que no sean el determinado o los permitidos en la zona.

b. Los usos permitidos cuando superen los limites de intensidad que, en su caso,
pudiera imponerles en su implantacién el planeamiento.

c. Los asi conceptuados en las disposiciones vigentes.

Articulo 8.5 Uso Publico y Uso Privado.

Usos publicos son aquellas actividades que se desarrollan por la Administracion o los
particulares en régimen de servicio publico.

Usos privados son aquellas actividades que se desarrollan por los particulares o la
Administracién, en régimen de derecho privado ya se presten a titulo lucrativo o gratuito.

1. Los usos globales admiten como uso dominante cualquiera de los usos
pormenorizados incluidos en su epigrafe, y como usos compatibles el resto de los usos
pormenorizados en las condiciones establecidas por el planeamiento.

2. Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en el Cuadro de Tipos de Usos
se regulara analégicamente por las condiciones generales y particulares de aquel uso
tipificado con el que sea funcionalmente mas semejante.

Articulo 8.6 Tipos de Usos.

1. Los usos regulados por el presente PGOU, y en los instrumentos que lo
desarrollan son los relacionados a continuacion, clasificados segun su funcién en usos
pormenorizados incluidos dentro de su uso global:
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0. USOS GLOBALES.
0.0. Usos pormenorizados
0.0.0. Ejemplos de usos pormenorizados
1. RESIDENCIAL
1.1. Residencial Unifamiliar.
1.2. Residencial Plurifamiliar.
2. INDUSTRIAL
2.1. 1.2 Categoria. Actividades sin molestias para la vivienda
2.1.1. Talleres Artesanales.
2.1.2. Almacenes.
2.2. 2.2 Categoria. Actividades molestas compatibles con la vivienda.
2.2.1. Industrial Pequefos Talleres.

2.3. 3.2 Categoria. Actividades molestas incompatibles con la vivienda
2.3.1. Agroindustrial
2.3.2. Industria mediana.

2.4. 4.2 Categoria. Actividades molestas inadmisibles en colindancia con la vivienda
2.41. Industrial pesada.

2.5. 52 Categoria. Actividades insalubres. Nocivas y peligrosas en general.

3. TERCIARIO
3.1. Espectaculos y salas de reunion.
3.2. Comercio.
3.3. Oficinas.
3.4. Aparcamientos y garajes.
3.5. Agrupaciones Terciarias.
3.6. Otros usos asimilables.

4. TURISTICO
4.1. Hospedaje.
4.2. Otros usos asimilables.

2. Cualquier uso pormenorizado no incluido en la relaciéon anterior, se regulara por
las condiciones tanto generales como particulares de aquel uso tipificado con el que sea
funcionalmente mas semejante.

3. En aquellos ambitos de suelo en los que el planeamiento determina como uso
caracteristico el «uso turistico», se regularan por las condiciones generales del uso
pormenorizado a implantar, atendiendo a las determinaciones de planeamiento de
acuerdo con la LOUA.

Seccion 1.2 Condiciones Comunes a todos los usos

Articulo 8.7 Condiciones de los usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen en este Titulo seran de aplicacion
en la forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece.

2. Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso deberan
cumplir, si procede, las generales de la edificacién y de su entorno, y cuantas se deriven
de la regulacién que corresponda a la zona en que se encuentre.

3. Estas condiciones generales no seran de aplicacion a los usos existentes, salvo que
en ellos se hagan obras que afectaren a los elementos o parametros que particularmente
se regulan en este Titulo. Seran, sin embargo, de aplicacion a aquellas obras a realizar en
edificios existentes en las que su cumplimiento no represente desviacion importante en el
objeto de las mismas.
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4. En todo caso deberan cumplir la normativa estatal, autonémica o municipal que les
fuera de aplicacion.

Articulo 8.8 Usos en los Sétanos.

1. En los s6tanos solo podran establecerse:

a. Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b. Aparcamientos y garajes.

c¢. Usos no residenciales complementarios de cualquier otro que estuviere implantado
en el edificio sobre rasante con caracter general, siempre que no impliquen la estancia
continuada de personas.

d. En establecimientos de uso comercial Unicamente se permitira bajo rasante el uso
de almacenamiento.

2. Se Podran edificar hasta un maximo de 3 plantas de sétano con caracter general
para las edificaciones plurifamiliares. Para edificaciones de otros usos, o residenciales
unifamiliares se podran edificar por regla general 1 planta de sétano, aun cuando
motivadamente y previo informe del Ayuntamiento, se podran efectuar hasta un limite de
3 plantas.

Particularmente en las calificaciones que requieran la implantacién de aparcamientos
de uso publico, se incentivara su construccién en las zonas prioritarias delimitadas a
tal fin por el presente Plan General o en las delimitadas mediante el correspondiente
procedimiento.

Articulo 8.9 Diferentes Usos en un Mismo Edificio o Local

1. Cuando en un mismo edificio o local se desarrollaran dos o mas actividades, cada
una de ellas cumplird las condiciones de su uso respectivo.

2. Para la definicién de las condiciones de edificacion que correspondieran al edificio
que las albergue, se tendra en cuenta el uso que ocupara mayor superficie util.

Articulo 8.10 Actividades Toleradas.

Solamente podran instalarse en los suelos urbanos las actividades que, por su
propia naturaleza o por aplicaciéon de las medidas correctoras adecuadas, resultaren
inocuas, debiendo cumplir, ademas, las condiciones que se establecen en estas Normas
Urbanisticas.

Articulo 8.11 Control de Residuos.

Es de aplicacion la Ley 22/2011, de 28 de Julio, de residuos y suelos contaminados y
el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
de Andalucia.

1. En desarrollo del art.60 del Reglamento de Residuos de Andalucia, la ubicacion de
de instalaciones de gestion de Residuos en el municipio de Soportujar se realizara con
los siguientes criterios:

- Se preveran, en caso de que se desarrollen actividades susceptibles de generacién
de residuos especiales, los mecanismos para su eliminacion y/o almacenamiento
en los términos legalmente exigibles.

- En caso de necesidad de implantacion de instalaciones de este tipo en suelo no
urbanizable, la tramitacion de las mismas debera ser avalada por su necesidad, asi
como justificar expresamente su adecuacion paisajistica, ambiental, y de proteccion
del medio donde se enclavan, asi como adecuar el trafico que se genere a las vias
existentes.

2. En base al art. 80 del citado Reglamento, los proyectos sometidos a licencia
municipal deberan incluir la estimacién de la cantidad de residuos de construccion y
demolicién que se vaya a producir y las medidas para su clasificacion y separacién por
tipos en origen. Se debera a tal fin constituir fianza o garantia financiera por las entidades
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productoras de los residuos. No se podran conceder licencias municipales de obra sin
que se haya constituido previamente la citada fianza.

3. El Ayuntamiento debera aprobar Ordenanzas de Residuos Sélidos Urbanos, con el
fin de regular la gestién de los mismos en el ambito de su término municipal, ajustandose
a las previsiones, criterios y normas minimas del Plan Director Territorial de Residuos No
Peligrosos de Andalucia 201-2019, aprobado por Decreto 397/2010, de 2 de noviembre,
y del Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia 2011-2020,
aprobado por acuerdo e 3 de agosto de 2010 del Consejo de Gobierno.

Seccidén 2.2 Uso Residencial

Articulo 8.12 Definicion y Usos Pormenorizados. Usos permitidos y prohibidos

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Residencial unifamiliar: es la vivienda situada en parcela independiente, en edificio
aislado, pudiendo constituir parcela comun caso de tratarse de edificios agrupados
horizontalmente a otros de vivienda o de distinto uso y acceso exclusivo.

b. Residencial plurifamiliar: es la vivienda situada en edificio constituido por viviendas
con accesos y elementos comunes.

3. Se permiten los siguientes usos como compatibles o complementarios del
residencial siempre que no supongan mas del 40% de la manzana:

a. Todos aquellos que asi queden definidos especificamente en la ordenanza de
edificacién de aplicacion.

4. Se prohiben aquellas actividades que puedan generar ruidos o molestias
incompatibles con el normal uso de las viviendas.

Articulo 8.13 Aplicacion.

Las condiciones que se senalan para el uso residencial seran de aplicacion:

a. En las obras de nueva edificacion.

b. En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecte.

c. En el resto de los tipos de obras cuando su aplicacion no suponga desviaciéon
importante de los objetivos de las mismas.

Articulo 8.14 Vivienda Exterior.

1. Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacién tendran huecos
que abran a espacio abierto o patios de luces que cumplan las condiciones establecidas
en estas Normas y las determinaciones del Cadigo Técnico de la Edificacion y, para tener
la condicidn de vivienda exterior, al menos los huecos de dos (2) de las piezas habitables
recaeran sobre calle o espacio libre publico.

2. Ninguna vivienda en edificio plurifamiliar de nueva edificacién tendra pieza habitable
alguna con el piso en nivel inferior al del terreno en contacto con ella.

3. Se consideraran piezas habitables o vivideras todas las integradas en la vivienda,
excepto bafios, aseos, lavaderos, trasteros, bodegas, cocheras y similares. A efectos de
computo de numero de piezas habitables en apartamentos, se considerara una sola pieza
al conjunto de cocina-estancia-comedor cuando estén integradas en un mismo espacio
siendo la comunicacion entre ambas un paramento vertical libre o practicable de al menos
3 m? de superficie y la superficie util de la zona destinada a cocina menor de 9 m2

Articulo 8.15 Viviendas Interiores.

Se consideran viviendas interiores aquellas que no tienen la condiciéon de vivienda
exterior de acuerdo con el apartado 1 del articulo anterior y que abren huecos hacia un
patio vividero.
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Salvo que las condiciones particulares de zona lo prohibieran expresamente se
permitiran también viviendas interiores, que en todo caso deberan reunir las siguientes
condiciones:

a. Todas las piezas habitables de la vivienda tendran huecos que abran a espacio
abierto o a patios de luces que cumplan las condiciones establecidas en estas Normas.

b. Al menos dos (2) piezas tendran huecos que abran sobre patios vivideros con una
dimension minima de fachada hacia el patio de (6) metros. En caso de apartamentos
bastara con un (1) hueco en la pieza principal.

Articulo 8.16 Programa de la Vivienda.
1. La vivienda se ajustara, en su programa, a las disposiciones minimas que sobre
vivienda protegida estén vigentes en cada caso.

Articulo 8.17 Accesos Comunes a las Viviendas.

1. En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las viviendas
desde el espacio publico exterior a través de espacios comunes.

2. Los recorridos de acceso a las viviendas se ajustaran a las condiciones de la
normativa técnica vigente en cada momento y al Decreto 293/2009 de normas para la
accesibilidad y el transporte en Andalucia.

3. En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascensores, se
estard a lo dispuesto en la normativa técnica en vigor.

Articulo 8.18 Dotacion de Aparcamientos.

1. En edificios de vivienda plurifamiliar como minimo se dispondra una plaza de
aparcamiento por cada vivienda o cien (100) metros cuadrados de edificacion de
uso residencial para obras de nueva construccién, salvo que la parcela sea inferior a
trescientos cincuenta (350) metros cuadrados o tenga una forma irregular que lo haga
inviable, o bien la fachada tenga una longitud menor de cuatro (4) metros, o esté situado
en calles de cuatro (4) metros o menos de anchura. Se prohiben las cocheras en los
edificios de vivienda colectiva de nueva construccion, entendiéndose por cochera el
espacio destinado al estacionamiento de uno o dos vehiculos con acceso directo y a nivel
desde la via publica.

2. En edificios de vivienda unifamiliar se debera prever como minimo una plaza por
vivienda dentro de la parcela.

Para el caso de viviendas adosadas, preferentemente agrupadas en un aparcamiento
colectivo.

Podran situarse en el espacio libre delantero de cada vivienda o en cochera siempre
que se garantice que los accesos individualizados a las plazas de aparcamiento no
disminuyen los aparcamientos situados en los viales y contabilizados a efectos del
planeamiento de desarrollo.

3. Los proyectos técnicos deberan contener la reforma de los elementos urbanos
afectados por el acceso a los aparcamientos, pavimentacién, arbolado, alumbrado
publico, senalizacién y mobiliario urbano, debiendo resolver el vado de vehiculos en su
posicién definitiva y eliminando, en su caso, los que no tuvieran utilidad.

4. El Ayuntamiento podra denegar la autorizacion de vado en calles de trafico peatonal
especialmente intenso. Cuando no sea posible la disposicion del vado sobre otros viales,
dicha denegacion implicara la eximente de la dotacién obligatoria de aparcamientos.

Seccioén 3.2 Uso Industrial

Articulo 8.19 Definicion y Usos Pormenorizados
En este apartado se establece la clasificacion en cuanto a caracteristicas y
posibilidades de situacion, no solamente de las industrias propiamente dichas, sino, en
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general, de todas las instalaciones afectadas por la legislacién en materia ambiental y de
actividades (Ley GICA o disposicion que la sustituya).

Con independencia de la categorizacion de actividades que seguidamente se formula,
la solicitud de autorizacion para la implantacion de actividades industriales que estén
incluidas en alguno de los anexos de la Ley de Gestion integral de la Calidad Ambiental,
habra de tramitarse de conformidad con lo establecido en dicha norma.

Las actividades industriales se enclavaran en los siguientes usos Pormenorizados:

1.2 Categoria: Actividades sin molestias para la vivienda.

Son aquellas de tipo individual o familiar, que pueden requerir maquinas o aparatos
movidos a mano o por pequefios motores, que no transmitan ruidos al exterior ni
produzcan otras molestias especiales. Garajes privados de cada edificio sin servicios de
mantenimiento ni de carburantes.

Situaciones permitidas:

- En edificios de viviendas unifamiliares en cualquier planta.

- En anejos a vivienda unifamiliar.

- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo o independiente.

Son ejemplos de tipos de industria de esta categoria:

- Talleres Artesanales.

- Almacenes.

2.2 Categoria: Actividades molestas compatibles con la vivienda.

Son aquellas que causan algunas molestias tolerables, segun su situacion respecto
de las viviendas, siempre que la emisién fénica transmitida a las viviendas colindantes no
exceda de 37 decibelios durante el dia (de 8 a 22 horas), ni 32 decibelios por la noche (de
22 a 8h.) y la que transmita al ambiente exterior esté en los limites de 45 decibelios por
la noche y 55 decibelios de dia; las vibraciones no seran superiores o iguales a 5 Pals;
no produciran gases ni olores desagradables, ni daran lugar a acumulacion de trafico. Se
permiten garajes publicos de hasta 20 coches, con servicio de mantenimiento, pero no de
carburantes.

Se permiten en edificios exclusivos o independientes, en anejos de viviendas
unifamiliares o en las plantas baja, semisétano o sétano de los edificios, de vivienda
plurifamiliar.

Son ejemplos de tipos de industria de esta categoria:

Industrial Pequefios Talleres.

3.2 Categoria: Actividades molestas incompatibles con la vivienda

Son aquellas que presentan cierto grado de incomodidad que no permite su
localizacion en edificios de vivienda, pero que pueden ser admitidas en zonas en las que
la mezcla de usos ya existentes no justifique una limitacion tan rigurosa, excluyéndose las
nocivas y peligrosas y la instalacién de elementos estructurales que puedan afectar a la
ordenacion estética.

Se permiten en edificio exclusivo e independiente, con fachada a la calle.

Son ejemplos de tipos de industria de esta categoria:

- Agroindustrial.

- Industria mediana.

4.2 Categoria: Actividades molestas inadmisibles en colindancia con la vivienda

Comprende esta categoria la industria en general, sin limitaciones de superficie,
potencia ni caracteristicas, excluyéndose las insalubres, nocivas o peligrosas.

Sélo se permiten en suelo industrial.

Son ejemplos de tipos de industria de esta categoria:

- Industria pesada.

5.2 Categoria: Actividades insalubres. Nocivas y peligrosas en general.

Articulo 8.20 Aplicacién
1. Las condiciones que se senalan para el uso industrial seran de aplicacion:
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a. En los edificios o construcciones de nueva edificacion.

b. En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecten.

c. En el resto de las obras en los edificios cuando no represente desviacidon importante
de los objetivos de las mismas.

2. Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demas regulaciones que se
promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales, proteccién de medio ambiente y contra
la emisién de agentes contaminantes, sera de obligatorio cumplimiento sin necesidad de
acto previo de sujecion individual, tanto para las instalaciones de nueva edificacion o de
reforma como para las ya instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc.
sobrepasen los limites que en ella se fijen.

Subseccion Primera. Condiciones de la Industria en General

Articulo 8.21 Dotacién de Aparcamientos.

Se dispondran las plazas necesarias en el interior de la parcela en funcion de la
actividad justificandose su cuantificacion, y en su defecto se prevera una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie, a excepcion de los
talleres de reparacion de automdviles que dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie util del taller.

Articulo 8.22 Vertidos Industriales.

1. Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial habran
de decantarse y depurarse previamente en la propia industria, de manera que queden
garantizados unos niveles de DBO, de residuos minerales, etc., similares a los de uso
doméstico y asumibles por los sistemas de depuracién municipales. Las instalaciones
cuya produccion de aguas residuales tengan parametros admisibles podran verter
directamente con sifon hidraulico interpuesto.

2. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores deberan
cumplir los limites regulados por el RD. 288/89 sobre Vertidos de Sustancias Peligrosas,
las Ordenes reguladoras del mismo y las exigencias requeridas por las ordenanzas
municipales que le sean de aplicacion.

Subseccion Segunda. Condiciones Particulares de los Distintos Usos Pormenorizados
Industriales

Articulo 8.23 Condiciones de la Industria y Almacenamiento en General.

Las actividades incluidas en el uso industria y almacenamiento en general sélo
podran ubicarse en zonas calificadas como Industrial por el presente Plan y cuando el
uso determinado o permitido en la subzona lo autorice.

Articulo 8.24 Condiciones de los Talleres Artesanales y Pequefia Industria.

En zonas de uso global y determinado distinto al industrial las actividades incluidas
en el uso pormenorizado, talleres artesanales y pequefia industria deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a. Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

b. Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones o en parcela independiente
como uso exclusivo, con una superficie maxima de parcela de trescientos (300) metros
cuadrados, salvo que la ordenanza de zona obligue a una de menor superficie.

c. Los accesos para el publico y para carga y descarga seran independientes de los
del resto de la edificacion.

Quedan exceptuadas de estas condiciones las actividades profesionales liberales,
artisticas vy literarias.
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Articulo 8.25 Condiciones de los Talleres de Mantenimiento del Automovil.

En zonas de uso global y determinado distinto al industrial las actividades incluidas
en el uso pormenorizado talleres de mantenimiento del automdévil deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a. Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

b. Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones o en parcela independiente
como uso exclusivo, con una superficie maxima de parcela de trescientos (300) metros
cuadrados, salvo que la ordenanza de zona obligue a una menor superficie.

Seccioén 4.2 Uso Terciario

Articulo 8.26 Definiciéon y Usos Pormenorizados

1. El uso centros y servicios terciarios es todo aquel que tiene por finalidad la prestacion
de servicios tales como los de comercio al por menor en sus distintas formas, informacion,
administracion, gestion, actividades de intermediacién financiera u otras, seguros, etc. Se
consideran excluidos de ésta categoria los edificios destinados a almacenaje, sea éste
uso exclusivo o uso principal del mismo.

2. Este caso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Espectaculos y salas de reunion: es aquél destinado a actividades ligadas a la vida
de relacién, acompafadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como cafés-concierto,
discotecas, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos,
bingos, y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

B) Comercio: es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante
ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para consumo en el local, o a prestar
servicios a los particulares.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en su establecimiento
independiente, de dimensién no superior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados
de superficie de venta.

b) Agrupacion comercial o centro comercial: cuando en su mismo espacio se integran
varios establecimientos comerciales con acceso a instalaciones comunes, en forma de
galerias, centros y complejos comerciales.

¢) Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones
superiores a los dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados de superficie de venta.

Segun el tipo de los bienes objeto del comercio pueden ser:

- Comercio alimentario: cuando se trafica con mercancias alimentarias en una
proporcion de, al menos, un treinta y cinco por ciento (35%) de su superficie de
venta.

- Comercio no alimentario: cuando su actividad exclusiva o principal es el comercio de
bienes y servicios distintos a la alimentacion.

C) Oficinas: es aquel servicio que corresponde a las actividades terciarias que se
dirigen, como funcién principal, a prestar servicios de caracter administrativos, técnicos,
financieros, de informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y
transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se incluyen en
esta categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza
asociadas a otras actividades principales no de oficina(industria, construccién o servicios)
que consuman un espacio propio e independiente. Asimismo, se incluyen servicios de
informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de informacion turistica, sedes de
participacion, politica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con
otros fines no lucrativos, despachos profesionales y otras que presenten caracteristicas
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adecuadas a la definicién anterior, asi como todas las asociadas a actividades publicas o
privadas, industriales o de servicios que consumen espacio propio e independiente de la
actividad principal, y cuantas otras cumplieren funciones analogas.

D) Aparcamientos y garajes: es el uso de los espacios, edificados, sobre o bajo
rasante, diferenciados de la via publica para el estacionamiento y/o guarda de vehiculos,
no vinculados funcionalmente al resto de usos ubicados en el mismo suelo. Se distinguen
dos tipos:

- Garajes privados: son aquellos destinados al estacionamiento de vehiculos situados

bajo o sobre suelos no incluidos en el dominio publico viario o de espacios libres.

- Aparcamientos publicos: son los espacios situados bajo la red viaria o los espacios

libres de dominio publico, destinados al estacionamiento temporal de vehiculos en
régimen de rotacién o residentes.

Articulo 8.27 Aplicacion.

Las condiciones que se sefalan para los servicios terciarios seran de aplicacion:

a. Integramente en las obras de nueva edificacion.

b. En las obras de reforma y resto de obras, cuando su aplicaciéon no represente
desviacion importante del objetivo de las mismas y en la zona sujeta a la reforma. La
dotacién de aparcamientos no sera de aplicacion en este tipo de obras.

Subseccion Primera: Condiciones Particulares del uso pormenorizado de Espectaculos
y Salas de Reunion.

Articulo 8.28 Condiciones de Aplicacion.

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas en el Reglamento
General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Subseccion Segunda: Condiciones Particulares del uso pormenorizado de Comercio.

Articulo 8.29 Aparcamientos

1. Cuando el uso comercial sea uso determinando, se dispondra una plaza de
aparcamientos por cada cien (100) metros cuadrados de superficie comercial en las
categorias a) y b) definidas en el articulo 10.150 apartado 2, salvo si la superficie destinada
al comercio alimentario supera los cuatrocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso
se dotara de una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

2. Para los comercios de la categoria c) se dispondra una plaza de aparcamiento por
cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie comercial no alimentaria y una plaza
por cada veinticinco (25) metros cuadrados que se destine a comercio alimentario.

Articulo 8.30 Otras determinaciones

Seran de aplicacion la regulaciéon que en su caso se establezca en la legislacidon
sectorial o normativas técnicas, de accesibilidad, etc que sean de aplicacion en cada
caso.

Subseccion Tercera: Condiciones Particulares del uso Pormenorizado de Oficinas

Articulo 8.31 Aparcamientos

En edificios cuyo uso de oficinas se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento
por cada cien (100) metros cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya de
ser utilizable por el publico. En este otro caso, se dispondra una plaza por cada cincuenta
(50) metros cuadrados.

Articulo 8.32 Condiciones de los Despachos Profesionales Domésticos
Seran de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condiciones de la
vivienda a que estén Anexos.
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Articulo 8.33 Otras determinaciones

Seran de aplicacion la regulacion que en su caso se establezca en la legislacion
sectorial o normativas técnicas, de accesibilidad, etc que sean de aplicaciéon en cada
caso.

Subseccion Cuarta: Condiciones Particulares de los Usos Pormenorizados de Garaje-
Aparcamiento

Articulo 8.34 Plaza de Aparcamiento.

1. Las plazas de aparcamiento, segun el tipo de vehiculo a que se destinen, deberan
tener, como minimo una dimension de doscientos veinte (220) centimetros de anchura y
de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros de longitud libres de obstaculos.

Articulo 8.35 Aparcamientos en Espacios Libres.

1. Sdlo el cuarenta por ciento (40%) de los espacios libres de parcela en edificacion
aislada podra utilizarse como aparcamiento, siempre y cuando asi se contemple en el
proyecto de edificacion.

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se
autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavimentacion y se procurara que este
uso sea compatible con el arbolado. Excepcionalmente, podran autorizarse marquesinas
o elementos similares que arrojen sombra sobre los vehiculos estacionados.

3. En ninguin caso se ocuparan con plazas de aparcamiento los espacios libres para
parques Y jardines que provengan de la reserva de dotaciones de sistemas generales o
locales de espacios libres.

Articulo 8.36 Acceso a los Garajes.

1. Lo garajes y sus establecimientos anexos, dispondran en todos sus accesos de
un espacio de tres (3) metros de anchura y cuatro (4) metros de fondo como minimo, con
piso horizontal, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho
espacio debera ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar para nada su trazado. La
puerta del garaje no sobrepasara en ningun punto la alineacion oficial y tendra una altura
minima de doscientos veinticinco (225) centimetros. En las calles con pendiente, la altura
se medira en el punto mas desfavorable.

2. Los accesos a los garajes podran no autorizarse en alguna de las siguientes
situaciones:

a. A distancia menor de ocho (8) metros, o de cinco (5) metros en la zona Centro, de
la interseccion de las lineas de bordillo de las calles, en tramos curvos de radio menor de
diez (10) metros y otros lugares de baja visibilidad.

b. En lugares en los que incidan negativamente en la circulacién de vehiculos o
peatones, en lugares de concentracion, y especialmente en las paradas fijas de transporte
publico.

c. Con su eje a menos de quince (15) metros, o de seis (6) metros en la zona de
Centro Histdrico del eje de otro acceso de garaje.

d. Con un ancho superior a seis (6) metros de aceras publicas.

Si por tales circunstancias no pudiera solucionarse el aparcamiento en la parcela,
podra eximirsele del cumplimiento de las dotaciones correspondientes.

3. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del dieciséis por ciento (16%) y
las rampas en curva, del doce por ciento (12%), medida por la linea media. Su anchura
minima sera de tres (3) metros, con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de
curvatura, medido también en el eje, sera superior a seis (6) metros. El proyecto de garaje
deberé recoger el trazado, en alzado o seccién, de las rampas, reflejando los acuerdo
verticales con las superficies horizontales de cada planta y con la via publica, ateniéndose
a la normativa de trazado existente.
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4. Las calles de circulacién interior de los garajes tendran una anchura minima de
cuatro (4) metros que podra reducirse puntualmente a tres metros y medio (3.5) metros en
un longitud no superior a cinco (5) metros.

5. Los garajes de cuatrocientos (400) a dos mil (2.000) metros cuadrados podran
disponer de un solo acceso para vehiculos, pero contaran con otro peatonal distanciado
de aquél. Para los que superen los mil (1000) metros cuadrados sera obligatorio un
acceso de vehiculos bidireccional o dos accesos independientes.

6. En los garajes de superficie superior a dos mil (2.000) metros cuadrados, la entrada
y salida deberan ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada
direccién de tres (3) metros.

7. Los garajes de superficie superior a dos mil (2.000) metros cuadrados dispondran
de una salida independiente para peatones por cada dos mil (2.000) metros cuadrados de
superficie total de garaje o fraccion superior a mil (1.000) metros cuadrados.

8. Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya el pautado
del arbolado existente o previsto.

9. En cualquier caso los accesos y recorridos de evacuacion cumpliran con los
requisitos establecidos por la normativa de proteccion contra incendios de aplicacion en
cada momento (CTE-SI o disposiciones que lo sustituyan o complementen).

Articulo 8.37 Utilizacion de los Garajes.
Sélo se permitira en los garajes la estancia, engrase y mantenimiento de vehiculos,
con exclusion de cualquier otra actividad.

Articulo 8.38 Aparcamientos en Superficie.

Los aparcamientos en superficie se acondicionaran con vegetacion de modo que
quede dificultada la vision de los vehiculos y se integre de la mejor manera en el ambiente
en que se encuentre.

Subseccion Quinta: Condiciones Particulares de los Usos Pormenorizados de
Agrupaciones Terciarias y otros asimilables.

Articulo 8.39 Agrupaciones Terciarias.

1. Cuando las condiciones particulares de zona lo autoricen podran implantarse en
una misma edificacion o en un conjunto de edificaciones funcionalmente unitarias todos o
algunos de los siguientes usos pormenorizados:

- Comercio en todas sus categorias.

- Espectaculos y salas de reunion.

- Oficinas.

2. La autorizacion de las agrupaciones terciarias requerira el cumplimiento de las
siguientes condiciones:

a. Que la agrupacién se ubique sobre una parcela de superficie igual o superior a
cinco mil (5.000) metros cuadrados, debiendo tener un lindero de al menos treinta (30)
metros sobre una de las vias perteneciente a la red viaria basica o complementaria
establecida en el Plano de Ordenacion Estructural del nucleo urbano.

b. El edificio o los edificios deberan cumplir las condiciones particulares de la zona en
que se situan.

c. Asimismo deberan cumplirse las normas de uso que sean de aplicacion en funcién
de aquellos que se vaya a implantar en las construcciones y, en especial las relativas a la
dotacion de plazas de aparcamiento.

3. Tendran en cualquiera de los casos una dotacion de plazas de aparcamiento
minima de 1 plaza por cada 100 m2techo.

Articulo 8.40 Otros usos asimilables

1. En el resto de usos asimilables dentro del uso Terciario, seran de aplicacion las
restricciones técnicas que en su caso regule la legislacion sectorial aplicable y el presente
Plan General para el uso pormenorizado que se asimile.
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Articulo 8.41 Sin Contenido
Articulo 8.42 Sin Contenido
Articulo 8.43 Sin Contenido

Seccion 5.2 Uso Turistico
Subseccion Primera: Condiciones Particulares de uso pormenorizado de Hospedaje.

Articulo 8.44 Definicién y usos pormenorizados

1. A efectos de su calificacién y ordenacion urbanistica, se considera uso turistico a
cualesquiera servicios turisticos asi definidos en la legislacion turistica.

Seran, en base a la legislacién vigente y en relacion a aquellos usos de naturaleza
turistica con incidencia directa en la ordenacion urbanistica, los siguientes:

A) Hospedaje: es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las
personas.

Como variante de este uso, nos encontramos tanto con servicios de naturaleza
hotelera (a desarrollar en suelo urbano); o bien aquellos de caracteristicas de «campingy;
que es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal mediante la
instalacion de tiendas de campafia, caravanas, etc; que como variante del anterior justifica
su implantacién en suelo no urbanizable en las condiciones que en su caso se autoricen.

Articulo 8.45 Aparcamientos.

Aparcamientos. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de local destinado a hospedaje o por cada tres, (3) habitaciones si resultase
namero mayor.

Seccidn 6.2 Uso Dotacional (I). Equipamientos

Articulo 8.46 Definiciéon y Usos Pormenorizados.

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento
que haga posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, asi
como para proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de caracter
administrativo como de abastecimiento.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Docente, que abarca la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza
dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, los centros de educacion infantil, las
ensefianzas no regladas (centro de idiomas, academias, etc.) y la investigacién, asi como
los Colegios Mayores, Residencias de estudiantes y profesorado, ...etc.

b. Deportivo, que comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de
la cultura fisica.

c. Servicios de interés publico y social, que comprende, a su vez, los siguientes usos:

a’) Sanitario, consistente en la prestacién de asistencia médica y servicios
quirargicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen los que
se presten en despachos profesionales.

b") Asistencial, que comprende la prestacién de asistencia especializada no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

¢’) Cultural, consistente en la conservacion, creacion y transmision de conocimientos
y la estética tales como bibliotecas, museos, salas de exposicién, jardines
botanicos, etc.
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d’) Administrativo publico, mediante los que se desarrollan las tareas de la
gestion de los asuntos del Estado en todos sus niveles y se atienden los de los
ciudadanos.

e’) Mercados de abastos y centros de comercio basico, consistente en el
aprovisionamiento de productos de alimentacion y otros de caracter basico para
el abastecimiento de la poblacion.

f) Servicios urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y
a los bienes (bomberos, policia y similares), de mantenimiento de los espacios
publicos (cantones de limpieza y similares), y en general, de satisfaccién de
las necesidades causadas por la convivencia en el medio urbano de caracter
publico.

g’) Religioso, que comprende la celebracién de los diferentes cultos y el alojamiento
de los miembros de sus comunidades.

h") Alojamiento o residencia de grupos sociales como estudiantes, profesores,
ancianos, minusvalidos, transeuntes, etc. excluyéndose el uso hotelero.

d. Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacion e incineracion de los
restos humanos.

Articulo 8.47 Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones seran de aplicacién en las
parcelas que el planeamiento destina para ellas y que, a tales efectos se representan
en la documentacion grafica del Plan General en el Plano de Ordenacion Completa.
Calificacién, Alineaciones y Rasantes y en la de los instrumentos de planeamiento que lo
desarrollen.

2. Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacién expresa
de dotacion, se destinen a tal fin por estar estos usos permitidos por la normativa de
aplicacion en la zona en que se encuentren.

3. Las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de posicion y forma de
los edificios sélo seran de aplicacion en obras de nueva edificacién y, cuando proceda, en
las de reforma.

4. Los edificios de uso dotacional cumpliran con las determinaciones establecidas
en cada caso por la legislacidon sectorial regional o estatal que le sea de aplicacién, y se
situaran preferentemente sobre parcelas de uso exclusivo.

Las Guarderias y centros en los que se incluya Unicamente el primer ciclo de educacion
infantil podran situarse en edificio exclusivo o en plantas bajas de edificaciones de otro
uso siempre que cumplan con las condiciones dimensionales y de uso de espacio libre
para juegos establecido en la normativa sectorial.

Articulo 8.48 Compatibilidad de Usos.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso indicado en el
Plano de Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas se podra
disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion
en el uso residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien
custodie la instalacion, o para residencia comunitaria de los agentes del servicio. La
vivienda para guarda podra instalarse de forma complementaria al equipamiento, siempre
y cuando éste tenga cubierto su programa de necesidades espaciales, sea indispensable
para el desarrollo de la actividad dotacional, y hasta un 20% de la edificabilidad
correspondiente como maximo.

Articulo 8.49 Sustitucién de Usos Dotacionales.

1. Ningun uso dotacional publico podra ser sustituido sin mediar informe técnico en
el que quede cabalmente justificado que la dotacion no responde a necesidades reales o
que éstas quedan satisfechas por otro medio. En ningun caso se sustituira un uso publico
por uno privado.
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2. Los usos dotacionales podran sustituirse cumpliendo las siguientes condiciones:

a. Si esta situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podra sustituirse
por cualquier uso, dotacional o no, autorizado en la zona en que se encuentre.

b. Si esta situado en edificio exclusivo, también podra sustituirse por otro uso
autorizado en la zona, salvo que su primitivo uso fuera:

- Docente, que sdlo podra ser sustituido por cualquier otro uso dotacional;

- Cultural, que sdlo podra ser sustituido por otro cultural o docente;

- Sanitario o asistencial, que podra ser sustituido por cualquier uso dotacional

publico.

- Deportivo, que podra ser sustituido por usos docentes, servicios urbanos o parque

o jardin publico;

- Servicios urbanos, que podra ser sustituido por cualquier otro uso dotacional

publico.

3. A los efectos de este articulo, no se consideraran como usos en edificio exclusivo
los que no estuviesen grafiados como tales en el Plano de ordenacion Completa de los
nacleos urbanos, y que, por tanto, podran sustituirse por cualquier uso autorizado en la
zona en que se encuentre.

4. En ningun caso podran sustituirse los usos dotacionales que el Plan General
califique de Sistemas Generales.

5. Se atendra en todo caso a la legislacién urbanistica y sectorial que corresponda.

Articulo 8.50 Uso Equipamiento sin especificar.
En las parcelas calificadas para Equipamiento sin especificar (EQ Equ en plano 04)
podra implantarse cualquier uso publico de los comprendidos en el uso Dotacional.

Articulo 8.51 Condiciones de las Edificaciones.
Sin contenido

Articulo 8.52 Edificabilidad de los usos dotacionales privados.
Sin contenido

Articulo 8.53 Plazas de Aparcamiento.
Sin contenido

Seccién 7.2 Uso Dotacional (Il). Espacios Libres

Articulo 8.54 Definiciéon y Usos Pormenorizados.

1. El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al esparcimiento,
reposo, recreo y salubridad de la poblacion; a proteger y acondicionar el sistema viario;
y en general a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad. En razén de su destino,
se caracterizan por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su nula o escasa
edificacién en todo caso vinculada a la naturaleza del uso.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Zonas verdes, jardines y plazas: son aquellos espacios libres enclavados en areas
de usos globales residencial, industrial o de servicios terciarios, destinados al disfrute
de la poblacion y con un alto grado de acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliario
urbano.

B) Parques: son los espacios libres ajardinados o forestados con incidencia importante
en la estructura, forma, calidad y salubridad de la ciudad, destinados basica aunque no
exclusivamente al ocio y reposo de la poblacion.

Articulo 8.55 Condiciones Particulares de las Zonas Verdes, Jardines y plazas.
1. Las zonas verdes, que se identifican en el Plano de Ordenacion Completa (04) como
Espacios Libres Publicos, se adecuaran basicamente para estancia de las personas y su
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acondicionamiento atendera prioritariamente a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado, la plantacion de arbustivas y tapizantes, la pavimentacion y el
mobiliario urbano. Admitirdn usos publicos deportivos, recreativos y sociales subordinados
a su destino, en instalaciones cubiertas o descubiertas, hasta una ocupacién maxima del
10% de la superficie de la zona. 2. Se disefiaran teniendo en cuenta la funcién urbana que
deben cumplir. En aquellos cuya funcion sea de acompanamiento del viario, la alteracién
de la posicion relativa o la cuantia entre la calzada y el &rea ajardinada que presente una
mejora para la circulacion se entendera que no modifica el Plan General.

Articulo 8.56 Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Parques.

1. Los parques centrales, identificados en el Plano de Ordenacién Completa (Plano
04) como SGEL, en su trazado, figuracion del espacio y destino, se adecuaran al caracter
del area urbana en que se localizan respetando en su trazado los rasgos de interés
urbanistico o cultural de su soporte territorial.

2. Se admitiran, subordinados y compatibles con su caracter y funciones basicas de
parque, los siguientes usos publicos: deportivos, educativos vinculados a la instruccion
sobre la naturaleza, de interés publico y social y aparcamiento, con las siguientes
condiciones y restricciones:

a. La ocupacion del suelo con instalaciones cubiertas no superara los veinticinco
(25) m2 para kioscos-bar ni cinco (5) m2 para otros tipos de kioscos. Ademas podran
realizarse edificaciones para el mantenimiento de las zonas verdes para infraestructuras
urbanas y para aseos publicos, no superando en ningln caso en su conjunto el cinco por
ciento (5%) de la superficie del parque.

b. La ocupacion del suelo con instalaciones descubiertas no sera superior al diez por
ciento (10%) de la superficie total del parque.

c. La ocupacion total de las instalaciones para cualquier uso compatible no excedera
del quince por ciento (15%) de la superficie total del parque.

d. Si se disponen areas de aparcamientos, no podran en ellas instalarse construccion
alguna para dar sombra a los vehiculos, debiendo procurarse ésta mediante siembra
pautada de arboleda, ni materiales que impacten apreciablemente el caracter natural del
parque.

3. Estos parques se proyectaran de forma que su caracter esté determinado por la
combinacioén de elementos de ajardinamiento con zonas forestadas, de manera que en la
figuracion de su espacio intervengan sélo secundariamente los elementos acondicionados
con urbanizacion, instalaciones y ajardinamiento.

Articulo 8.57 Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Areas de Ocio, recinto
ferial
Sin contenido

Seccidén 8.2 Uso Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas

Articulo 8.58 Definicion y Usos Pormenorizados

1. El uso transporte e infraestructuras urbanas basica comprende los terrenos
destinados a las redes y edificaciones al servicio del movimiento de personas, por si
mismas o en medios de locomocién, al transporte de mercancias y a la dotacion de
servicios vinculados a las infraestructuras urbanas basicas, tales como suministro de
agua, saneamiento, redes de energia, telefonia, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Viario: es el que se destina a facilitar el movimiento de los peatones tanto de manera
exclusiva (calles peatonales), como en seccién compartida con la circulacién rodada
(con separacion por aceras o en calles compartidas), de vehiculos privados, transporte
colectivo, transporte de mercancias, etc., de bicicletas compartiendo la calzada con los

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00104955

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 2 - Miércoles, 4 de enero de 2017

pagina 531

anteriores o en calzadas separadas, y de transporte colectivo en plataformas reservadas.
También comprende el estacionamiento de vehiculos dentro de la propia red, los servicios
del automovil compatibles con la misma, y las franjas de reserva.

b. Centros de transporte e intercambiadores: constituido por los terrenos donde se
localizan edificios u otras instalaciones para facilitar la parada, intercambio, contratacion,
etc, de los servicios de transporte viario de viajeros y mercancias, para hacer posible a la
parada y el trasbordo entre diferentes lineas de transporte o, entre éstas, y otros modos
de transporte asi como las actividades directamente relacionadas con los mismos.

c. Infraestructuras urbanas basicas, integrado por los terrenos destinados y afectados
a la provisiéon de servicios vinculados a dichas infraestructuras, tales como suministro de
agua, saneamiento, electricidad, gas, telefonia, etc.

Articulo 8.59 Aplicacién

Las condiciones que se sefialan para estos usos seran de aplicacion a los terrenos
que el planeamiento destine a tal fin y que se represente en la documentacion gréafica
del Plan General en el Plano de Ordenacion Completa y en las fichas particulares de las
areas de planeamiento. También seran de aplicacion en los terrenos que aun sin estar
expresamente calificados para tales usos, se destinen a ellos por permitirlo las presentes
Normas.

Subseccion Primera: Condiciones Particulares del uso pormenorizado Viario

Articulo 8.60 Sendas Publicas para los Peatones.

1. Son sendas publicas para peatones las calles peatonales, la seccion de las calles
constituida por las aceras, separadas de la calzada de circulacion por un resalte o bordillo,
y otros tipos de sendas menos formalizadas en parques, bordes de carreteras, etc.

2. Las calles peatonales estaran concebidas para el movimiento exclusivo de personas
en areas comerciales o estanciales admitiéndose con caracter excepcional el paso de
vehiculos autorizados para un fin concreto. Las caracteristicas de su pavimento seran
acordes a esta funcion.

3. Las caracteristicas y dimensiones de estas vias se ajustaran a lo que se establece
en estas Normas y en el Decreto 293/2009 de normas para la accesibilidad y el transporte
en Andalucia

Articulo 8.61 Jerarquizacion de la Red Viaria

A efectos de la aplicacion de las condiciones que hacen referencia a la jerarquia del
viario, se han considerado los siguientes rangos:

a. Carreteras: son las vias que aseguran la comunicacion rodada de la ciudad con el
territorio circundante.

b. Vias primarias: son las vias que sirven para desplazamientos urbanos de largo
recorrido, que permiten una elevada especializacion de sus flujos. Constituyen con las
anteriores la red viaria basica de primer orden.

c. Viario medio: vias de menor rango en cuanto a su funcién como soporte del trafico
rodado, pero fundamentales en la estructura urbana por sus caracteristicas, continuidad y
posicion. Constituyen la red viaria secundaria.

d. Otras vias, cuya funcion e canalizar los tréficos de acceso a las actividades.

Articulo 8.62 Caracteristicas Generales del Viario

1. El viario se proyectara con las caracteristicas que se deriven de las intensidades de
circulacion previstas y del medio que atraviesen.

2. Las margenes de las vias, cuando discurran por suelo no urbanizable, estaran
sometidos a las limitaciones y servidumbre que determine la legislacion de Carreteras.
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Cuando discurran por suelos urbanizables y urbanos, estaran sometidos a las condiciones
que el Plan General establece.

3. Las condiciones de disefio de los diversos elementos del sistema viario se ajustaran
a lo dispuesto en las Normas Basicas de Urbanizacion.

Articulo 8.63 Calles Compartidas.

1. Son calles de circulacién compartida aquellas que pueden ser utilizadas
indistintamente por peatones y automdviles. Tienen, consecuentemente su mayor
acomodo en las vias locales, tanto en las areas residenciales, como los sectores histéricos
donde no se puedan conseguir las dimensiones minimas de acerado que disponen estas
Normas, o es conveniente mitigar los efectos del paso de vehiculos.

2. La gestion del tréfico asegurara que ninguna calle compartida tenga una intensidad
de paso incompatible con el uso de la zona.

3. Las calles compartidas en su disefio trazado se ajustara a lo establecido en estas
Normas.

Articulo 8.64 Vias para Bicicletas.

1. Son vias para bicicletas aquellas especificamente preparadas y sefializadas para
Su uso por bicicletas, bien sea de forma exclusiva, o compartida.

2. En funcién de su mayor o menor segregacion respecto a los vehiculos motorizados
y a los peatones, las vias para bicicletas pueden ser:

a. Carril bici: espacio de la calzada destinado exclusivamente a las bicicletas mediante
la senalizacion vertical y horizontal correspondiente. El carril-bici sera semiprotegido
cuando existan elementos franqueables pero disuasorios para la invasion de dicho
espacio por vehiculos motorizados.

b. Pista bici: terreno allanado y preparado convenientemente para el paso de bicicletas
y que esta segregado tanto del trafico motorizado como del peatonal.

c. Acera bici: parte del acerado de una calle que se destine expresamente a las
bicicletas mediante la sefalizacion vertical y horizontal correspondiente. La acera-bici
sera semiprotegida cuando existan elementos franqueables pero disuasorios para la
invasién de dicho espacio por los peatones.

Articulo 8.65 Servicios del Automdévil.

1. Dentro de las bandas de proteccioén del viario y en las bandas laterales de este, en
las localizaciones que sefialare el Ayuntamiento en funcion de las condiciones estéticas,
de trafico y de seguridad del lugar, se podran disponer instalaciones para el abastecimiento
de combustible a los vehiculos automdviles y actividades complementarias, con una
ocupacion de la superficie cubierta no cerrada inferior a trescientos (300) metros
cuadrados. Podra disponerse también una superficie maxima cubierta y cerrada de
cincuenta (50) metros cuadrados.

2. Las instalaciones podran ser de alguna de las siguientes categorias, segun su
importancia:

a. Estaciones de Servicios, con superficie cubierta, cerrada y no cerrada, y el maximo
nivel de productos de venta y de servicios al automavil.

b. Unidades de suministro, destinadas principalmente a la venta de los combustibles
mas comunes para automoviles.

c. Aparatos surtidores.

3. Las instalaciones a localizar en el suelo urbano, seran preferentemente del tipo
b) o c) y en cualquier caso seran especialmente cuidadas las condiciones estéticas y de
integracién en el entorno urbano.

4. Las estaciones de servicio dispondran como minimo de dos (2) plazas de
estacionamiento por surtidor, salvo que, en funcién de su emplazamiento y para no
obstaculizar el trafico, la administracidn municipal considere oportuno exigir mayor
numero de plazas de estacionamiento.
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5. Las estaciones de servicio podran albergar otros usos complementarios, siempre que
en relacion con la ordenanza de zona o el planeamiento de desarrollo sean usos permitidos.
En todo caso si el uso complementario fuese taller de automovil, su superficie maxima no
podra exceder de la mitad de la destinada exclusivamente a estacion de servicio.

6. Mediante Plan Especial el Ayuntamiento determinara el emplazamiento de
estaciones de servicio tanto en suelos de titularidad publica como privada.

7. Hasta tanto no se redacte el Plan sefialado en el apartado anterior, la ubicacién de
las instalaciones de Servicios del Automovil se sujetara a la siguiente regulacion:

a. En suelos urbanos y urbanizables con uso global residencial sélo podran ubicarse
instalaciones de los tipos b) y c) anteriores.

b. Previamente a la autorizacion de las instalaciones debera formularse un Plan
Especial, donde se justificaran los siguientes extremos:

- Conveniencia y necesidad de la instalacion.

- Inexistencia en un radio de 150 metros de dotaciones de caracter escolar, sanitario,
asistencial, ...etc. u otras donde sea posible la concurrencia de mas de 250
personas.

- Adecuacion de los accesos tanto desde el punto de vista tanto del trafico rodado
como del peatonal.

- Adecuacion al entorno urbano.

Articulo 8.66 Franjas de Reserva.

En las franjas de reserva para prevision de los ajustes de disefio de las nuevas vias,
no podra ejecutarse obra alguna que pudiera dar origen a aumento del valor en su posible
expropiacion. Una vez determinado el trazado definitivo, se utilizara el suelo de la franja
de reserva para el destino que el instrumento de desarrollo senalare.

Subseccion Tercera: Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Infraestructuras
Urbanas Basicas

Articulo 8.67 Desarrollo

1. Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General, como cualquier proyecto
que se redacte para su ejecucién y que afecte a las instalaciones de las infraestructuras,
deberan ser elaborados con la maxima coordinacidon entre la entidad redactora y
las instituciones gestoras o compafias concesionarias. La colaboracién deberd
instrumentarse desde las primeras fases de elaboracién y se producira de forma integral
y a lo largo de todo el proceso. Entre su documentacion debera figurar la correspondiente
a los acuerdos necesarios para la ejecucién coordinada entre las entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento, a través de Planes Especiales de Infraestructura, podra
establecer para cada clase de infraestructura las disposiciones especificas que regulen
sus condiciones.

Articulo 8.68 Ejecucioén de las Infraestructuras Urbanas Basicas.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere menester la expropiacion
del dominio, se podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la
constitucion de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo,
con las condiciones establecidas por la legislacién urbanistica. A estos efectos, las
determinaciones del Plan General sobre instalaciones de infraestructura llevan implicita la
declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e
instalaciones correspondientes.

Articulo 8.69 Condiciones Especificas de las Infraestructuras para el Abastecimiento
de Energia Eléctrica.

1. Estas condiciones se aplicaran a los tendidos de lineas y a sus estructuras de
soporte y a las instalaciones en las que se lleva a cabo el cambio de tensién de la energia
transportada.
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2. Toda instalacién de nueva planta de caracter definitivo, tanto de transporte de
alta tension como de transformacion, debera implantarse en los lugares que se sefialen
por el Plan General o planeamiento de desarrollo, dando origen a sus correspondientes
servidumbres.

9. TITULO IX
NORMAS REFERENTES A LA EDIFICACION
CAPITULO |

Condiciones de Parcela

Articulo 9.1 Definiciones.

A efectos de la aplicacion de las Ordenanzas y Normas de edificacion, cuantas veces
se empleen los términos que a continuacién se indican, tendran el significado que se
expresa a continuacion, teniendo en cualquier caso que resultar compatibles con la LOUA
(art. 148 y 149) en su interpretacion.

Articulo 9.2 Solares y parcelas.

Solar

Tendran la condicion de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de los servicios y

caracteristicas que determine la ordenacién urbanistica, y como minimo los
siguientes:

a) Acceso rodado por via urbana pavimentada. En aquellos puntos del suelo urbano
consolidado que la red viaria existente y condiciones topograficas no permita el acceso
rodado con un vehiculo, sera suficiente con que sea peatonal.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficiente
para la edificacion, construccion e instalacion prevista.

c¢) Evacuacién de aguas residuales a la red publica.

d) Que tengan sefaladas alineaciones y rasantes, si existiera planeamiento.

Parcela edificable

Es la parte del solar comprendida dentro de alineaciones oficiales.

Parcela minima.

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones y que reuna los requisitos
de geometria, superficie y edificabilidad especificados para cada zona.

CAPITULO Il

Condiciones de situacion y forma de los edificios

Articulo 9.3 Alineaciones, rasantes y retranqueos.

Alineaciones oficiales.

Son las lineas que se fijan como tales en los planos de alineaciones o instrumentos
de planeamiento de desarrollo que puedan segun la LOUA definir la ordenacion detallada.
Fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres exteriores, publicos o privados,
viales, calles o plazas. En el suelo urbano consolidado, cuando sobre una parcela se
vaya a realizar una actuacion que implique la demolicién de la edificacion preexistente,
el Ayuntamiento motivadamente podra marcar una alineacion diferente a la previa, con el
objeto de mejorar la circulacion y accesibilidad del viario interno del nucleo, sin que ello
suponga motivo de compensacion a la propiedad hasta un limite de desviacion de 50 cms
como norma general.
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Alineaciones actuales.

Son los linderos de fincas con los viales existentes.

Fincas fuera de linea.

Son aquellas en que la alineacion oficial corta la superficie de la finca limitada por las
alineaciones actuales.

Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias, calles o plazas definidos en los documentos
oficiales vigentes, Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacion.

Rasante del terreno.

Es un plano tedrico adaptado a la configuracion definitiva del terreno a partir del
cual se mediran las alturas permitidas para cada edificio, en el caso de que éste, por su
tipologia, se separe de las alineaciones oficiales.

Cuando dicha rasante altere la configuracion natural del terreno, debera quedar fijada
por el correspondiente proyecto de movimiento de tierras para el que se solicitara licencia
previa o simultaneamente al de edificaciéon o urbanizacion.

Retranqueo.

Es el espacio de terreno comprendido entre la alineacion oficial y el plano de fachada,
que incluye cualquier saliente o voladizo de la misma, pudiéndose fijar también para los
restantes linderos de la parcela.

Articulo 9.4 Alturas

Altura de la edificacion

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en
contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima
planta.

Altura libre de pisos

Es la distancia entre la cara inferior de forjado y el pavimento del piso totalmente
terminado.

La minima / maxima alturas libres de pisos seran las siguientes:

En plantas destinadas a viviendas: 2,50 m./3,00 m.

En locales comerciales: 3,00 m./4,00 m.

En garajes y aparcamientos: 2,20 m./3,00 m.

- Las alturas maximas se limitan en funcion de la ubicacion de la planta:

Planta baja: 4,00 m.

Planta superior: 3,00 m.

Altura de pisos o plantas

Es la distancia entre las caras inferiores o superiores de dos forjados o suelos
consecutivos, es decir, de suelo a suelo totalmente terminada.

Determinacion de alturas

Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de determinaciones: por
numero de plantas y por distancia vertical. Cuando las ordenanzas particulares de cada
zona sefalen ambos paramentos, habran de respetarse los dos.

Para determinar la altura de un edificio, se tomara ésta, por la vertical que pasa por
el punto medio de la linea de fachada, desde la rasante de la acera o del terreno hasta la
cara inferior del alero (cara inferior del forjado de ultima planta).

En las calles con declive, la altura de la edificacién (h1) se medira en el punto medio de
la fachada, si ésta no excede de 20 metros de longitud. Si sobrepasa dicha dimension, se
medira a los 10 metros, contados desde el punto mas bajo, permitiéndose el escalonado
correspondiente a partir de los 20 metros desde el punto mas bajo, hasta una altura igual
al extremo inferior (h2).
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En ningun caso las diferencias de cota de rasante entre los extremos de un escalén
de fachada y su punto medio, podran ser superiores a 75 cm. a efectos de la medicion de
alturas (h3). En caso de que h3 resultase mayor, se reducira el tamafo del escalonamiento
a menos de 20 m, hasta que h3 resulte 75 cm como maximo.

En caso de tratarse de un mismo edificio que dé fachada a varias calles en declive y
no sea posible su escalonamiento, debera retranquearse la planta correspondiente de tal
forma que sus cerramientos y forjado no sobresalgan por encima de un plano inclinado a
45° a partir de la linea de maxima altura permitida en la fachada correspondiente.

En el caso de existir una diferencia de cotas superior a 3,70 metros entre dos calles
a las que dé una parcela, y la proximidad de las mismas no permita el escalonamiento
de la edificacién, la altura maxima en cada calle sera, para la que se encuentra a cota
superior, la que resulte de disminuir en una planta la permitida para esa parcela en el
plano correspondiente, y para la de cota inferior, la que resulte de aumentar en una planta
la permitida.

En caso de edificacién aislada, la altura maxima debera cumplirse en cualquier
fachada o escalén de ésta, medida en su punto medio y a partir de la cota del terreno.

En ningun caso la altura de la edificacién, medida de acuerdo con los apartados
anteriores, sera superior a la maxima fijada para cada zona o manzana.

CAPITULO Il

Condiciones de Ocupacion, Edificabilidad y Aprovechamiento

Articulo 9.5 Superficies y aprovechamientos

Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical, sobre un
plano horizontal, de las lineas externas de toda la construccion, incluyéndose los cuerpos
volados si estan cerrados por dos de sus lados.
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Superficie construida o edificada

En cada planta, es la comprendida dentro del perimetro de la superficie ocupada por
la construccion, incluyendo la totalidad de la superficie de voladizos o terrazas cubiertas
cuando estén cerradas por dos de sus lados. En el caso de balcones o terrazas cubiertas
abiertas, computara el 50% de su superficie. La superficie construida total sera la suma
de las correspondientes a cada planta.

Superficie maxima de ocupacién

Es el maximo porcentaje fijado para la relacion entre la superficie ocupada y la de la
parcela neta.

Edificabilidad neta.

Es la relacidon entre la superficie total construida, en metros, y la superficie de la
parcela edificable, esto es, una vez deducidas las superficies ocupadas por viales y las
cesiones o reservas para usos publicos previstas en el PGOU.

No se computaran, a efectos de edificabilidad, los soportales y la parte diafana de la
edificaciéon en contacto con las fachadas exteriores, siempre que no posean ningun tipo
de cerramiento y sean de libre acceso al publico, asi como los sétanos y semisétanos.
Tampoco computaran las construcciones permitidas por encima de la altura que se
regulan en la ordenanza: «construcciones permitidas por encima de la alturay.

CAPITULO IV

Condiciones de Volumen y Forma de los Edificios

Articulo 9.6 Sétanos y semisétanos.

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra, en
todos sus puntos, a menos de 0,5 m por encima de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion.

Se entiende por semisétano la parte de la edificacion que tiene parte de su altura por
debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion, siempre que
su techo se encuentre entre 0,50 metros y 1,30 metros por encima de la rasante.

Articulo 9.7 Entrantes, salientes y vuelos

1. Generalidades

No se permitira sobresalir de la alineacion oficial mas que con los vuelos que se fijan
en estas Normas.

En las zonas que se establezcan retranqueos obligatorios, no podra ocuparse
el terreno que determine el retranqueo de la alineacion de la fachada con ninguna
construccion, incluidas las subterraneas, aunque se destinen a aparcamientos.

Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno y por debajo de éste (patio
inglés), estaran datados de cerramientos, barandillas o protecciones adecuadas.

2. Retranqueos.

Se permitira el retranqueo de las construcciones respecto de la alineacion oficial
en las condiciones que en cada caso fije la Calificacién de la parcela, siempre que no
dejen medianerias al descubierto, pudiéndose admitir su conversion en fachada o su
decoracion con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes. Dichos
retranqueos no alteraran la maxima altura de edificaciéon ni la maxima edificabilidad
permitidas, debiéndose marcar la alineacién con una cerca.

3. Cuerpos volados cerrados

No se permiten, salvo que expresamente lo autorice la calificacion de la zona.

4. Balcones o voladizos abiertos

Se permitiran en calles de mas de 4 m. El saliente maximo y la separacion de las
medianerias de tales elementos sera de sesenta centimetros (60), y su longitud de un
maximo del 50% de la fachada.
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5. Salientes no estructurales

Los salientes no estructurales, rotulos, motivos decorativos, anuncios o cualquier
elemento similar que se instale en la fachada, habran de situarse a una altura superior
a 2,60 metros por encima de cualquier punto de la rasante de la acera o calzada y no
deberan exceder del vuelo maximo autorizado.

Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineacion oficial hasta un
10% del ancho de la acera, sin exceder de 10 cm.

Queda prohibido que las puertas de las plantas bajas abran a la calle. Cuando por
normas de rango superior a ésta ordenanza sea obligatorio que no abran hacia dentro,
deberan quedar remetidas en la fachada.

Articulo 9.8 Patios.

7. Patios interiores o de parcela.

En edificios de nueva planta cuyo uso sea el de vivienda, los patios interiores de
parcela, o de luces, tendran una superficie no inferior a 9 m2 y un lado minimo de 3 m. En
cualquier caso, se podra inscribir, a lo largo de toda la altura del patio, un circulo de 3 m.
de diametro.

8. Patios abiertos a fachada.

Son patios de parcela abiertos a su exterior en uno o varios de sus costados.

En edificacién en bloque abierto, se admiten patios abiertos a fachada siempre que
cumplan lo siguiente:

Su anchura minima sera de 4 m.

Su fondo maximo no sera superior a su anchura.

No deberan crear medianeras vistas de los edificios colindantes.

En caso de abrir a ellos terrazas lavadero su tratamiento sera similar al del resto de la
fachada del edificio, formando falsa fachada, debiendo estar en planta baja cerrados por
un paramento opaco hasta una altura de 2,5 m.

9. Patio de manzana.

Son patios de dimensiones suficientes para que se pueda considerar como espacio
adecuado para considerar vivienda exterior la que tiene vista al mismo. Deberan cumplir
las siguientes condiciones:

1. En cualquier caso, se podra inscribir, a lo largo de toda la altura del patio un circulo
de 8 m de didmetro.

2. En todo caso se debera asegurar una superficie minima util igual o superior a ciento
cuarenta (140) metros cuadrados.

3. Habran de tener un lado minimo que se medird perpendicularmente en todas y
cada una de las fachadas interiores. La dimensién del lado minimo esta en funcion de la
altura de la edificacion asociada al patio:

- Edificios de hasta tres plantas al patio: 8 m.

- A partir de tres plantas, se incrementara la dimension del lado a razén de 3 m por
cada planta mas: L = 8 + 3 (np-3), siendo np el numero de plantas totales vinculadas
al patio.

10. Patios mancomunados.

Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las siguientes normas:

La mancomunidad habra de establecerse constituyendo mediante escritura publica un
derecho real de servidumbre sobre los solares afectados, e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar sin la autorizacién del Ayuntamiento.

No podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las
fincas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Articulo 9.9 Cerramientos y cercas.

Todo terreno en suelo urbano o solar debera estar vallado y cerrado. El cercado
permanente sera de 2 metros de altura, ejecutado con material y espesores convenientes
para asegurar su solidez y conservacion en buen estado.
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El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. Al producirse la apertura de
nuevas vias o derribo de cualquier construccion, los propietarios de los solares tendran la
obligacién de cercarlos en el plazo de dos meses a partir de la terminacién de las obras
de pavimentacion o de la terminacion del derribo sin que se prevea una construccion
inmediata.

En las zonas de edificios aislados, las cercas que limitan las fincas cuando sean
opacas, soélo podran tener la altura de 1 metro sobre el nivel natural del terreno, pero
podran elevarse hasta los 3 metros, las rejas y otra construccién permeable visualmente
si bien con posibilidad de plantacion de arbustos o setos.

En la separacion de patios colindantes de diferentes fincas el cerramiento de la
medianeria tendra una altura maxima de 3 metros a contar desde la rasante del patio mas
bajo. En caso de existir diferencia de rasante entre los dos patios, el muro de separacion
entre ambos no podra exceder de 2 metros desde la rasante del patio mas alto.

Articulo 9.10 Aticos.
En aquellas zonas donde expresamente se permitan por la regulacion de la
Calificacién, se dispondran con arreglo a las siguientes determinaciones:

- Se debera retranquear en cualquier caso una distancia de 3,5 metros desde la linea
de fachada.

- Se deberan de tratar con tratamiento de fachada las medianeras o pafios ciegos
que se generen, tanto estética como constructivamente, evitando la accién de la
intemperie sobre los mismos.

Articulo 9.11 Construcciones por encima de la altura reguladora

Con caracter general, y de forma coherente con las especificaciones que en su caso
fije especificamente cada Calificacion, se atendera a lo siguiente:

Por encima de la altura maxima sélo se permitiran:

- La cubierta del edificio y otros elementos accesorios de la edificacion, bajo un plano
virtual con pendiente maxima del cuarenta por ciento (45%), y cuya linea de cumbrera o
punto mas elevado no podra superar en ningun caso en mas de cuatro (4) metros la cota
de la cara superior del forjado de ultima planta.

- Los petos de barandillas de fachadas, cuya altura maxima no podra sobrepasar los
ciento veinte (120) centimetros, medidos desde la cota de acabado de la azotea. Estos,
deberan atender a las condiciones de retranqueos especificadas en cada caso para
edificaciones dentro del nicleo consolidado de Soportujar, determinado por la delimitacion
de Suelo Urbano Consolidado.

- Los cerramientos de separaciéon entre azoteas, que tendran una altura maxima de
ciento veinte (120) centimetros si son opacos, y de ciento ochenta (180) centimetros si
son enrejados o transparentes, medidos siempre desde la cota de acabado de la azotea.

- Las chimeneas de ventilacibn o de evacuacion de humos, calefaccion,
acondicionamiento de aire, aparatos para captacién de energia solar, antenas y demas
elementos técnicos, con las alturas en orden a su correcto funcionamiento determinadas
por las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion, o por las Normas Tecnologicas de
la Edificacion, y en su defecto, las del buen hacer constructivo. En todo caso, la ubicacion
y formalizacién de estos elementos debera responder a su adecuada integracion con el
entorno, y a una ubicacidén que no suponga menoscabo sobre visuales o paisajes de
interés.

- Los remates de la edificacién, con caracter exclusivamente decorativo.

- Los cuerpos correspondientes a cajas de escaleras y ascensores, en las condiciones
que fije cada Calificacion.

Articulo 9.12 Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento
al servicio de la ciudad.
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Articulo 9.13 Obras en edificios fuera de Ordenacion

1. Se tendra en cuenta a todos los efectos los regulado en cuanto a obras en edificios
fuera de ordenacion lo establecido en la LOUA. En desarrollo del art. 34 b) de la LOUA, y
en base a lo dispuesto en la Disp. Adicional Primera:

Se aplicaran a las instalaciones, construcciones y edificaciones en situacion legal de
fuera de ordenacién las siguientes reglas:

1.2 Con caracter general s6lo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion
que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizaciéon conforme al destino
establecido. Salvo las autorizadas con caracter excepcional conforme a la regla siguiente,
cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor
de las expropiaciones.

2.2 Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion, cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicién, segun proceda,
en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco
estas obras podran dar lugar a incremento del valor de la expropiacion.

Articulo 9.14 Conservacion de edificios

Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como, sus medianerias y
paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan
conservase en las debidas condiciones de seguridad, higiene y ornato.

Los propietarios vendran obligados a proceder a su reparacion y saneamiento siempre
que lo disponga la autoridad municipal, previo justificado informe técnico.

CAPITULO V
Condiciones Higiénico-Sanitarias y Dotacionales de los Edificios

Articulo 9.15 Abastecimiento de agua y saneamiento.

1. Todo edificio de viviendas debera tener en su interior agua corriente potable.

2. Las viviendas tendran una dotacion minima de 250 litros/habitante/dia, o en su caso
las disposiciones que a tal efecto determinen los organismos de cuenca competentes. Asi
mismo, contaran con red de saneamiento entroncada con la red municipal o, en ausencia
de ésta, con fosa séptica autorizada por el Ayuntamiento.

Articulo 9.16 Suministro de energia eléctrica
Todo edificio estara dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica, la cual
cumplira la Reglamentacion vigente sobre la materia.

Articulo 9.17 Preinstalacion de sistemas de captacion de energia eléctrica a través de
paneles solares

Los nuevos edificios habran de sujetarse a las determinaciones que establezca
la ordenanza que habra de ser aprobada, para regular la instalacién de sistemas de
captacion y utilizaciéon de energia solar activa de baja temperatura para la produccién de
agua caliente

Articulo 9.18 Condiciones minimas de las viviendas
1. Seran de aplicacion las determinaciones minimas en materia de vivienda que se
encuentren vigentes en cada momento.

Articulo 9.19 Excepciones
La excepcion a las normas establecidas en los tres articulos anteriores, de condiciones
minimas, habra de venir avalada por normativa especifica habilitante.

Articulo 9.20 Condiciones acusticas, de aislamiento y de proteccion contra incendios
Toda edificacion de nueva planta o de reforma y ampliaciéon cumplira con lo exigido
por las normas técnicas y legales en vigor.
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CAPITULO VI
Condiciones Estéticas de los Edificios y Construcciones

La composicidn, fachada, huecos y volimenes, asi como los materiales, habran de
adaptarse en lo basico al ambiente en donde se situen.
Se atendera a las condiciones particulares de zona.

CAPITULO VII

Aparcamientos y Garages en los Edificios

Articulo 9.21 Dotacién de aparcamiento.

1. Todos los edificios residenciales deberan tener un minimo de una plaza de garaje
por vivienda. Para usos distintos al residencial se establece la obligacion de una plaza de
garaje por cada cien (100) metros construidos.

2. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de
garajes privados comerciales y de estacionamientos publicos.

3. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra relevar del cumplimiento de la
dotacion de aparcamiento en los casos de locales que se instalen en edificios existentes
que no cuenten con la provisién adecuada de plazas de aparcamiento y en los que la
tipologia del edificio no permita la instalacion de las plazas adicionales necesarias, o
sustituirlo por aparcamientos situados fuera de la parcela del edificio.

4. El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén situadas
en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen,
en especial en vias de primera jerarquia, salvo que se adopten las medidas correctoras
oportunas mediante las condiciones que cada caso requiera.

5. En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias,
como dotacion que son de los locales, se consideran inseparables de estos, a cuyos
efectos figuraran asi en la correspondiente Licencia Municipal.

Articulo 9.22 Soluciones para la dotacion de aparcamiento.

1. La dotacién de aparcamiento debera hacerse en espacios privados, mediante
alguna de las soluciones siguientes:

a) En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificado.

b) En un espacio comunal, sea libre (en cuyo caso se establecera la servidumbre
correspondiente), o edificado.

Articulo 9.23 Dimensiones de las plazas de aparcamiento.

1. Las plazas de aparcamiento tendran una dimensiéon minima de 4,50 x 2,20 m, con
independencia de su caracter publico o privado, o bien del tamafo que la legislacion y
regulacién técnica determine en cada momento.

2. El nimero de coches en el interior de los garajes no podra exceder de los que
correspondan a una superficie de 20 metros cuadrados utiles por coche.

3. Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los
vehiculos, sefializacién que figurara en los planos de los proyectos que se presenten
al solicitar la concesion de licencias de construccion, instalacion, funcionamiento y
apertura.

Articulo 9.24 Aparcamiento en los espacios libres.

1. No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios libres de
parcela o patios de manzana, mas superficie que la correspondiente al treinta por ciento
(30%) de aquellos.
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2. En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no se
autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavimentacion y se procurara que este
uso sea compatible con el arbolado.

Articulo 9.25 Garajes.

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamiento de vehiculos.
Podra autorizarse la utilizacién como garaje de los locales emplazados en las siguientes
situaciones:

a) En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b) En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

¢) En edificios exclusivos.

Articulo 9.26 Condiciones para la ejecucion de los garajes.

Con independencia de la normativa general de aplicacion a toda construccion, en
el supuesto de garajes es de especial aplicacion, ademas de las determinaciones
contenidas en estas ordenanzas, las determinaciones que al respecto se incluyan en el
Caddigo Teécnico de la Edificacion, especialmente en el apartado CTE-SI: Seguridad en
caso de Incendio.

Como primera medida habra que verificar si el correspondiente Proyecto se refiere a
actuaciones incluidas en el ambito de aplicacién del Decreto 293/2009 de normas para
la accesibilidad y el transporte en Andalucia, en cuyo caso habra de sujetarse el garaje a
las determinaciones del mismo. Se sujetaran a ese Decreto los aparcamientos publicos,
los promovidos por las Administraciones Publicas o entidades dependientes o vinculadas
al sector publico; y los privados que hayan recibido algun tipo de subvencion de las
Administraciones Publicas.

1. Condiciones de las plazas.

- Reserva de 1 plaza por cada 30 para usuario minusvalido con superficie rectangular
de 3,30 x 5 metros, o las que se determine en cada momento por la legislaciéon en
vigor.

2. Condiciones del acceso.

Desde la via publica hasta su llegada a la plaza, el itinerario se llevara a cabo en las

siguientes condiciones minimas:

- Puerta de 2,70 metros de largo x 2,10 metros de alto. Dimensiones en altura inferiores
a 2,10 metros deberan ser justificadas y en su caso senalizarse. La altura de 2,10
metros es extensible a todo punto en el itinerario de acceso.

- Rampa con una pendiente maxima segun la regulacién técnica y legal en vigor.

La ausencia de meseta de acceso antes de comenzar la rampa podra ser suplida por

otras medidas como semaforo, espejos, etc., segun las circunstancias de cada caso.

La existencia de una rampa con pendiente excesiva, salvo que se justifique por ser
expediente de legalizacion u otra causa motivada debera ser sustituida por un montacoche
de 4,50 x 2,03 metros.

- Rampa con un ancho minimo de 3 metros.

De forma analoga al supuesto de incumplimiento de la pendiente deberia, salvo
justificacion razonada, ser sustituida por montacoche.

El garaje tendra méas de un acceso cuando la regulacion técnica o legal asi lo exija.

- La anchura de las vias de circulacion por el garaje sera de 4,5 metros.

Elincumplimiento de las normas minimas de acceso podra sustituirse a juicio motivado
del Ayuntamiento, por medidas, tales como sefializaciones que controlen la circulacién
(semaforo por ejemplo) en funcién de las caracteristicas del garaje.

3. Condiciones de iluminacién y ventilacion.

Las que exija la reglamentacion técnica y legal en vigor.

4. Condiciones de proteccion contra incendio.

Las que exija la reglamentacion técnica y legal en vigor.
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5. Otras instalaciones y condiciones.

Cumplira las que le sean de aplicacion en cuanto a calderas, maquinarias, centro
transformacion, etc., que se encuentran en el garaje; asi como las de otras condiciones
que le fueren de aplicacion acustica, térmica, etc.).

Articulo 9.27 Accesos a los garajes.

1. Para garajes con mas de cinco plazas sera precisa la tramitaciéon de licencia de
actividad. La puerta del garaje no sobrepasara en ningun punto la alineacién oficial y sera
practicable para los vehiculos. Sus dimensiones minimas seran de 2,70 metros de ancho
por 2,10 metros de alto que debera mantenerse en el itinerario de acceso

2. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del dieciséis por ciento (16%) y
las rampas en curva, del doce por ciento (12%), medida por la linea media. Su anchura
minima sera de 3,00 metros, con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio de
curvatura, medida también en el eje, sera superior a 6,00 metros. El proyecto de garaje
debera recoger el trazado en alzado o seccidn de las rampas, reflejando los acuerdos
verticales con las superficies horizontales de cada planta y con la via publica.

3. La anchura de las vias de circulacion en el garaje sera como minimo de 4,50
metros, sefalizandose adecuadamente dicha circulacién. Los accesos, pasillos y pasos
generales deberan estar permanentemente libres y convenientemente sefalizados.

4. Se autoriza la mancomunidad de garajes.

5. Los accesos se situaran de tal forma que no se destruya el arbolado existente.
En consecuencia, se procurara emplazar los vados preservando los alcorques
correspondientes.

6. Los garajes con capacidad de mas de cinco plazas, dispondran entre la calle y la
puerta de acceso de un espacio de acceso de 3,00 metros de ancho y 4,50 metros de
fondo, como minimo, con piso horizontal o con pendiente menor del 5%.

7. En viviendas unifamiliares, se podra permitir una pendiente de hasta el 25% en
rampas rectas, si ello se justifica teniendo en cuenta las condiciones de la edificacién. La
autorizacion de edificaciones con pendientes superiores al 25% se efectuara de forma
potestativa y discrecional, a juicio de los servicios técnicos, y siempre y cuando exista la
imposibilidad de proyectar otra solucion.

Articulo 9.28 Altura libre y escalera en los garajes

1. La altura libre en los garajes sera como minimo de 2,20 medidos en cualquier punto
de su superficie.

2. Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 metro y estaran dotados de
vestibulos independientes.

Articulo 9.29 Utilizacion de los garajes
Sélo se permitira en los garajes la estancia y el lavado de vehiculos con exclusién de
cualquier otra actividad.

10. TITULO X
NORMAS REFERENTES A LA URBANIZACION

Articulo 10.1 Ambito de Aplicacion.

En este capitulo se establecen las normas que regulardn el contenido basico y
caracteristicas de los Proyectos de Urbanizacion que se redacten al amparo directo del
PGOU o como desarrollo de los Planes Especiales o Estudios de Detalle.

Dicha normativa tiene por objeto definir las condiciones minimas que habran de
cumplir los servicios de red viaria, abastecimiento de agua, saneamiento, energia
eléctrica, alumbrado publico, pavimentacioén, jardineria y demas obras de urbanizacion no
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definidas en el Plan y que se han de realizar para llevar a la practica la totalidad de sus
determinaciones.

CAPITULO |

Proyectos de Urbanizacién

Articulo 10.2 Definicién, clases y caracteristicas generales de los proyectos de
Urbanizacion

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para
la realizacién de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo
determinado por el planeamiento urbanistico.

2. A efectos de su definicidn en proyectos, las obras de urbanizacion se desglosan en
los siguientes grupos:

a) Excavaciones y movimiento de tierras.

b) Trazado.

c¢) Obras de fabrica. Galerias de servicios.

d) Pavimentacion de viario.

e) Red de distribucion de agua potable. Red de riego e hidrantes.

f) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

g) Red de distribucion de energia eléctrica. Alumbrado publico. Canalizaciones de
telecomunicacion.

h) Redes de distribucién de gas.

i) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

j) Aparcamientos subterraneos.

k) Demolicién, eliminacién o mantenimiento de elementos existentes.

3. Son Proyectos Generales de Urbanizacion los que tienen por objeto el
acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector o area del suelo urbanizable o
de un area o sector en suelo urbano, asi como cualquier otra operacion urbanizadora
integrada que comprenda todos o varios de los grupos de obras sefalados en el apartado
anterior y, en todo caso, la apertura o reforma del viario.

Los restantes proyectos de urbanizacién se consideraran parciales y se denominaran
Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacion especificando, en cada caso, su objeto u
objetos especificos.

4. Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las reglas
establecidas en la legislacion urbanistica vigente. No obstante, tratandose de proyectos
de obras ordinarios podran seguir el tramite establecido para las obras municipales
ordinarias.

5. Antes de la aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacién o de obras
ordinarias sobre suelo publico, debera el promotor constituir una garantia del veinte por
ciento (20%), calculado con arreglo al coste de las obras segun el presupuesto de ejecucion
material. Estas garantias responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones
impuestas a los promotores y de los compromisos por ellos contraidos. Se cancelaran o
devolveran cuando se efectie la recepcion definitiva de las obras e instalaciones.

6. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos del ambito que comprendan con los generales de la ciudad a los que se
conecten, para lo cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotaciéon o capacidad
técnica.

Articulo 10.3 Contenido de los proyectos de urbanizacion
1. Los proyectos de urbanizacién estaran constituidos por los documentos sefialados
en el art. 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (en los términos de la Disp.
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Trans. 92 de la LOUA), con el detalle y complementos que requiera la completa definicion
ejecutiva de las obras comprendidas en el mismo.

2. Incluiran, en todo caso, los documentos siguientes:

2.1. Memoria. Este documento ofrecera una vision general de todas las obras recogidas
en el proyecto, presentara la documentacion legal sobre la que se base el mismo y que
justifica su redaccion y ofrecera una exposicion clara y concluyente de la adecuacion del
proyecto al planeamiento que sirvié de base a su redaccion.

Se desglosara en Memoria descriptiva y Memoria justificativa.

a) Memoria descriptiva. Contendra la exposicién y justificacién de los criterios en
que se basa el estudio, indicara los datos previos y métodos de calculo, cuyo detalle y
desarrollo incluira en anejos separados. Quedaran justificadas las soluciones adoptadas
en sus aspectos técnicos y econdmicos y las caracteristicas de todas y cada una de las
obras proyectadas.

Sera preciso, igualmente, que contenga una estimacion del volimen de residuos
inertes que generaran las obras, su composicién asi como el destino que se dara a los
mismos.

b) Memoria justificativa o Anejos a la Memoria. Contendra los criterios e hipotesis que
justifican los elementos constructivos proyectados, debiendo detallarse cuantos calculos
ha sido preciso realizar para justificar la capacidad o resistencia de las soluciones
adoptadas.

2.2. Planos. En este documento se incluira toda la informacion necesaria para definir
las obras objeto del proyecto.

Podra desglosarse en los siguientes capitulos: Planos de informacion y Planos de
proyecto.

a) Planos de informacion. Se desarrollaran sobre topografico oficial, a escala minima
I: 1.000 y con curvas de equidistancia de un metro, referido a las coordenadas U.T.M. de
la red geodésica local, en el que, subdividiéndose en cuantas hojas sea preciso, se fijen:

a.1) Los limites del Plan que se proyecta ejecutar y la situacién de las obras.

a.2) Las construcciones, instalaciones, plantaciones y arbolado existente, con
indicacion de los que, por ser incompatibles con el Plan, hayan de derribarse,
talarse o trasladarse.

a.3) Plano de zonificacion del planeamiento que ejecuta.

a.4) La situacion de las infraestructuras, obras y servicios existentes, debidamente
acotados, asi como la red de drenaje natural.

b) Planos de proyecto. A escala adecuada y sobre igual base, subdividiéndose en
las hojas que sean necesarias, incluiran aquellos que sean competencia del proyecto en
base a la siguiente relacion:

b.1) Plano de replanteo, sobre base topografica, que concretara los limites previstos
de los espacios viales, los parques y jardines de uso publico y los espacios abiertos y
libres de uso privado, las parcelas para equipamientos de servicios publicos o de interés
social y las previstas para edificacidon privada.

b.2) Planta, perfiles longitudinales y transversales de la red viaria y peatonal y sus
conexiones externas, secciones tipo y estructuras de firmes.

b.3) Plano topografico modificado.

b.4) Plantas y alzados de las redes de servicios e infraestructuras y de las
conexiones externas.

b.5) Planta de sefalizacion viaria y semaforizacion y detalles de instalaciones.

b.6) Plano de ajardinamiento, arbolado y mobiliario urbano.

b.7) Planos de estructuras y detalles constructivos.

2.3. Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares. Expresara las condiciones
técnicas, econdmicas y administrativas de las obras y servicios y se ajustara a la normativa
general y a la legislacion e instrucciones especificas de los organismos e instituciones
competentes a las que se hara expresa referencia en el documento.
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Contendra las prescripciones necesarias para la correcta definicion de las obras
proyectadas, calidad de los materiales a emplear y caracteristicas de ejecucién, medicion
y abono de las unidades de obra.

2.4. Presupuesto. Este documento, integrado o no en varios presupuestos parciales,
contendra expresion de los precios unitarios, auxiliares y descompuestos, cuadros de
precios, estado de mediciones y los detalles precisos para su valoracion.

Las mediciones y presupuestos se haran, en su caso, desglosados por unidades de
ejecucion, presentandose al final un resumen general de los presupuestos.

2.5. Programacion. Un programa de desarrollo de los trabajos en tiempo y coste
Optimo, de caracter indicativo.

2.6. Estudios complementarios. Salvo cuando resulte incompatible con la naturaleza
de la obra, el proyecto deberd incluir un estudio geotécnico de los terrenos sobre los que
la obra se va a ejecutar.

El citado estudio, asi como el plan de obra a que se refiere el apartado anterior, podra
incluirse dentro del capitulo correspondiente a la Memoria justificativa del proyecto.

2.7 Plan de restauracién ambiental y paisajistico. Los Proyectos de Urbanizacién,
ademas del contenido expuesto en los puntos anteriores tendran que contener un Plan de
Restauracion ambiental y paisajistico, de la zona de actuacién que abarque los siguientes
aspectos:

a ) Anadlisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas, tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Vertederos o escombreras de nueva creacion.

- Zonas de extraccidon de materiales a utilizar en las obras.

- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficial.

- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

b) Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion
paisajistica de la actuacion y la recuperacion de las zonas deterioradas dedicando una
especial atencion a los siguientes aspectos:

- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.

- Descripcion detallada de los métodos de implantacion y mantenimiento de las
especies vegetales, que tendra que adecuarse a las caracteristicas climaticas y
del terreno de la zona.

- Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilizasen para
el transito de maquinaria pesada.

- Las obras de urbanizacion y construccion de edificaciones en lo que respecta a la
técnica y materiales a emplear han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas
de los terrenos, sobre la base de los resultados de los estudios a realizar.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse
a los Proyectos de Urbanizacion han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que
garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberan incluirse
como una unidad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto,
o bien en un nuevo Proyecto de mejoras (ejemplo: implantacion de especies vegetales).
Para las medidas que no puedan presupuestarse se exigira que se incluyan en los pliegos
de condiciones técnicas y en su caso econdémico administrativas, de obras y servicios
(ejemplo: inexistencia de afecciones al suelo por vertidos).

3. En los proyectos generales, asi como en los de obras ordinarias que comprendan
mas de un grupo de obras de urbanizacion de los relacionados en el punto 2 del articulo
anterior, cada uno de ellos constituira un Capitulo independiente, sin perjuicio de su
refundiciéon unitaria en la Memoria principal, en el Plan de obras y en el Presupuesto
general.
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4. En desarrollo de las presentes Normas, el Ayuntamiento podra aprobar un Pliego
General de Condiciones para la Redaccion y Tramitacion de los proyectos de urbanizacion
y demas disposiciones municipales.

5. En todos los casos, para los proyectos de urbanizacién que desarrollen del
planeamiento propuesto, seran de aplicacién las limitaciones y caracteristicas del
alumbrado recogidas en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la proteccion del cielo nocturno frente a la contaminacion luminica.

CAPITULO Il
Caracteristicas y Condiciones de las Vias de Circulacién Rodada o Peatonal

Las vias rodadas y las sendas para peatones se adaptaran a las alineaciones que
se fijan en los planos de ordenacién y alineaciones de las presentes Normas. Las
caracteristicas y condiciones de cada uno de los distintos elementos sobre los que se
produce la movilidad dentro del municipio se describen a continuacion.

Tipos de vias.

1. Las vias de acceso son las carreteras que conectan los nucleos con la red de
carreteras estatales o provinciales o con otros nucleos.

2. Las vias urbanas constituyen el sistema viario interior al Nucleo. Este sistema
debera presentar una estructura jerarquizada, con funciones perfectamente definidas
para cada tipo segun su destino y propésito. A este respecto pueden clasificarse en las
categorias siguientes:

2.1. Vias de penetracion. Constituyen la prolongacién, a través del nucleo, de las vias
de acceso, conduciendo el trafico a los principales centros de atraccion y enlazando los
sectores de distinto caracter. Todo movimiento de trafico a larga distancia, hacia, desde o
en el interior del nucleo, debe ser canalizado por estas vias.

2.2. Via distribuidoras. Distribuyen el trafico en el interior de los sectores de distinto
caracter residencial, comercial, deportivo, etc., formando el enlace entre las vias de
Penetracion y las de servicio.

2.3. Vias de servicio. Dan acceso directo a los edificios y terrenos partiendo de las
vias distribuidoras.

Zonas ambientales. Reciben esta denominacion las zonas libres de trafico ajeno,
en las que consideraciones de ambiente predominan sobre el uso de vehiculos. Los
espacios comprendidos entre las vias de penetracion deben tener este caracter. Esas
condiciones ambientales variaran segun el tipo de zonas, pudiendo llegar por ejemplo en
zonas comerciales, a exigir la supresion del trafico rodado.

Trazado. Las vias de distribucion y servicio se localizan en el interior de las zonas
ambientales, a las que sirven y que estan rodeadas, pero no cruzadas por las vias
de penetracion. El trazado se proyectara de forma que los desplazamientos entre las
distintas zonas de los nucleos resulten mas atractivas para el automovilista que a través
de las vias de penetracion. En estas vias, al ser su mision facilitar un trafico seguro y
sin trabas, deberan preverse restricciones apropiadas en el acceso a parcelas y en el
aparcamiento, pudiendo llegar a prohibirse accesos directos a fincas y aparcamientos en
calzada. También podra ser necesario imponer restricciones en las vias distribuidoras,
sobre todo en lo que concierne al aparcamiento.

Condiciones minimas de trazado. Las condiciones minimas de trazado se exigiran
segun la topografia del terreno por el que discurran. A tal efecto se clasificara éste en una
de las categorias siguientes.

- Llano ondulado.

- Accidentado.

- Muy accidentado.
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La determinaciéon de estas categorias, por la dificultad que entrafia su definicion
objetiva, se dejara al buen juicio del proyectista.

Sendas para peatones. Debe planearse una red secundaria de sendas uUnicamente
para peatones, de forma que éstos queden separados del trafico de vehiculos. Dara acceso
desde las viviendas a comercios, escuelas, espacios abiertos, etc., independientemente
del sistema general de vias rodadas. Debera estar ligada a las paradas de autobuses y
aparcamientos.

Los cruces de la red peatonal con la de trafico rodado se localizaran en puntos en los
que la velocidad de los automdviles se vea forzosamente reducida.

Cuando se prevea una intensidad de trafico superior a 500 vehiculos/hora en ambos
sentidos se estableceran pasos de peatones en otro nivel, procurando elegir para su
emplazamiento los puntos de topografia favorable, por ejemplo cuando la via rodada va
en trinchera. El ancho minimo de las sendas sera de 1 metro. En su trazado debe hacerse
siempre una adecuada composicién estética conjugando alineaciones, plazoletas y zonas
verdes.

Dentro de la denominacién de «via peatonal» podran considerarse las vias sin trafico
rodado, reservadas a peatones, en un sector comercial, y casos analogos. Sin imponer
normas al respecto se recomienda una especial atencién a la calidad y estética de la
solucién que se proyecte.

La seccion transversal sera en relacion del trafico previsto, bastando en general con
vias de dos carriles para ambas direcciones, pero pudiendo llegarse a precisar, en las
vias de acceso y penetracion, dos carriles por direccion con mediana separadora.

En las vias de acceso y penetracion se dotara a las curvas del peralte preciso segun
su radio de curvatura y velocidad especifica. En la de distribucion y servicios se limitara a
un maximo del 4%.

Las vias distribuidoras y de servicio, llevaran aceras para peatones a ambos lados,
siendo aconsejable que estén separadas de la calzada por una zona libre para elemento
ornamental.

Firmes y pavimentos. El tipo de firme a emplear, en cuanto a naturaleza y espesor,
sera en funcion de:

- La intensidad y naturaleza del trafico que soporte.

- La naturaleza del terreno de cimentacion.

- Las condiciones climaticas de la zona.

- Los recursos disponibles en la zona de emplazamiento.

En todo caso debera justificarse el tipo y espesor del firme adoptado.

Aparcamientos. Es fundamental un correcto planeamiento del nimero de plazas de
aparcamiento, de su distribucién y de su situacién. Segun su uso se pueden clasificar en
publicos y privados, pudiendo ser por sus caracteristicas, cubiertos y descubiertos. El
numero de plazas sera el estipulado en el anexo al Reglamento de Planeamiento (en los
términos de la Disp. Trans. 9.2 de la LOUA).

Seccion minima.

1. En Suelo urbano ordenado en el que estén fijadas alineaciones, las secciones
de viario seran las reflejadas en el plano de alineaciones y alturas contenido en la
documentacion grafica del Plan General.

2. Para Suelo urbano no ordenado sometido a Planes Parciales, Planes Especiales
o Estudios de Detalle, se atendera a las condiciones particulares reflejadas en las fichas
de la correspondiente figura, y a la documentacion grafica, ya que en ocasiones aparece
indicada la seccién del viario aunque no su trazado concreto.

En los casos en los que no se indique especificacion alguna sobre la seccién de la
via se estudiara su vinculacién con la estructura general viaria a fin de establecer sus
caracteristicas de acuerdo con las presentes Ordenanzas.

3. En el Suelo Urbanizable a desarrollar por Planes Parciales, sera preceptivo realizar
un Estudio de Tréafico rodado, en el que se tengan en cuenta las conexiones con los
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sistemas generales viarios ya existentes o que se proyectan, las intensidades de trafico
previstas, en funcion del entorno y las nuevas construcciones.

Seccioén 1.2 La Urbanizacion de los Espacios Viarios

Articulo 10.4 Condiciones de Disefio del Viario.

1. Los elementos de la red principal que no posean caracter de autopista o autovia
y cuya traza discurra por suelo no urbanizable, se disefiaran con arreglo a lo que
disponen las Instrucciones de Carreteras y las normas e instrucciones de aplicacion que
dimanaren de los organismos competentes de la Administracién del Estado y de la Junta
de Andalucia.

2. Las carreteras convencionales de nueva construccion y aquellas en las que
se realizasen obras de acondicionamiento, ensanche o modificaciéon, cumpliran las
condiciones exigidas en la Ley de Carreteras y en su Reglamento, asi como en la
Instruccion de Carreteras.

3. El resto de las vias urbanas se disefiara de acuerdo con las condiciones que se
establecieren por los organismos competentes de la Administracion del Estado, y por los
criterios de disefio que pudiera establecer el Ayuntamiento y por cuantas condiciones de
aplicacion estén contenidas en estas Normas.

4. Eldisefio de las vias representado en la documentacion grafica del Plan es vinculante
en lo referido a alineaciones, trazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen, y
orientativo en lo referente a distribucion de la seccidn de la calle entre aceras y calzadas;
no obstante, la variacion de esta distribucién, que no representard modificacion del Plan
General, habra de atenerse al resto de criterios enunciados en este articulo y sus anexos
correspondientes, debiendo en todo caso estar adecuadamente justificada.

5. Para el dimensionamiento de las vias se atendera a los siguientes criterios:

a Viales:

a.1) Los viales de uso peatonal o de trafico compartido deberan tener una dimensién
transversal minima de nueve (9) metros entre alineaciones.

a.2) Los viales de trafico en zonas de uso residencial unifamiliar tendran una
dimensioén transversal minima de doce (12) metros entre alineaciones, con
una dimensién minima de acerado de ciento cincuenta (150) centimetros.
Excepcionalmente se podran prever calles de anchura minima nueve (9) metros
y con una dimension minima de acerado de ciento veinte (120) centimetros en
zonas de uso exclusivo residencial unifamiliar con sentido de circulacion unico y
cuando las edificaciones se dispongan retranqueadas respecto de la alineacion.

a.3) Los viales de trafico en zonas de uso plurifamiliar, terciario o mixto tendran una
dimension transversal minima de quince (15) metros entre alineaciones, con una
dimension minima de acerado de doscientos (200) centimetros.

a.4) Los viales de trafico en zonas de uso industrial tendran una dimensién transversal
minima de dieciocho (18) metros entre alineaciones, con una dimension minima
de acerado de. doscientos cincuenta (250) centimetros.

En suelo urbano y previa justificacion de la imposibilidad de alcanzar dicha dimension
se permitiran anchuras menores.

b. Calzadas:

b.1) Las bandas de estacionamiento estaran prohibidas en autopistas, autovias y
carreteras. En las vias primarias, si las hubiere, seran en linea, con una seccion
a ser posible de doscientos veinte (220) centimetros. En el viario medio seran
preferentemente en linea con una dimensién minima de doscientos (200)
centimetros.

b.2) Las bandas de circulacién seran de trescientos cincuenta (350) centimetros de
ancho en autopistas, autovias y carreteras, y con una secciéon recomendada de
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trescientos veinticinco (325) centimetros de ancho en vias primarias y trescientos
(300) centimetros en viario medio, atendiendo a los condicionantes de velocidad,
seguridad y organizacion del trafico en cada uno de los tipos.

La anchura de todas las vias primarias sera compatible con la implantacion de carril
reservado al transporte colectivo, anulando si fuere preciso banda de aparcamiento.

6. En los casos en los que el desarrollo de sectores, pueda afectar en su urbanizacién
a elementos que puedan incidir en las carreteras y sus elementos funcionales, asi como
a la estabilidad de los terrenos circundantes (ubicacion de sumideros, definicion de
paquetes de firme, saneamiento y abastecimiento, alumbrado, sefializacion, etc) deberan
someterse al informe preceptivo que prevé el Articulo 21 del Reglamento General de
Carreteras aprobado por el Real Decreto 1812/1994 de 2 de Septiembre.

7. En cualquier caso, se atendera al cumplimiento del Reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras el urbanismo la edificacion y el
transporte en Andalucia (0293/2009) y de la Orden Ministerial VIV/561/2010 que desarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados; o bien las determinaciones que
en el futuro estén vigentes.

Articulo 10.5 Dimensiones y Caracteristicas de las Sendas Publicas para Peatones.

1. La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones en las aceras
sera de ciento cincuenta (150) centimetros; en las calles en las que sean previsibles
concentraciones importantes de peatones, sea por su caracter comercial u otra cualquier
causa, la anchura minima sera de trescientos (300) centimetros, siendo en cualquier
caso la anchura 6ptima una funcion de la circulacion de peatones y el mobiliario urbano
a disponer.

No obstante, atendiendo a la especial configuracién del Centro Histérico y de las
barriadas tradicionales se admitirdn en dichas zonas aceras cuya anchura minima sea de
ochenta (80) centimetros, salvo cuando se prevea una fuerte actividad peatonal, el ancho
minimo de la acera sera de ciento cincuenta (150) centimetros. En los supuestos en que
en dichos minimos no puedan ser atendidos, se recurrira, como disefio preferente, al de
las calles de circulacién compartida.

2. Los acerados que acompanan a las vias de circulacién tendran una pendiente
longitudinal minima del uno por ciento (1%) para evacuacion de aguas pluviales y una
maxima del ocho por ciento (8%).

Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion de su necesidad, siempre que
se cumplan los siguientes requisitos:

a. Para pendiente inferiores al uno por ciento (1%), cuando se asegure transversalmente
o con amplitud de dispositivos la recogida de aguas pluviales.

b. Para pendientes superiores al ocho por ciento (8%), cuando se disponga como
ampliacion de acera una escalera publica con rellanos de ciento veinte (120) centimetros
de longitud minima y pendiente maxima del ocho por ciento (8%).

c. Si hubiese un itinerario alternativo que suprima las barreras arquitecténicas, podran
disponerse escaleras con peldafios de huella minima de treinta y cinco (310) centimetros,
en un numero maximo de diez (10) peldafnos entre rellenos, que deberan tener una
longitud minima de ciento veinte (120) centimetros.

3. Las aceras, manteniendo una anchura minima libre de ciento cincuenta (150)
centimetros, se podran acompafar de alineaciones de arboles. Estos se plantaran
conservando la guia principal y con un tronco recto, con tutores y protecciones que
aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros afios.

4. Las caracteristicas de su pavimento seran acordes con su funcién, movimiento
exclusivo de personas y excepcionalmente de vehiculos, por lo que deberan ser resistentes
al paso ocasional tanto de vehiculos ligeros como de obra y de mantenimiento.
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Articulo 10.6 Pavimentacion de las Vias Publicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones
del soporte y las del transito que discurrira sobre ellas, asi como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacion urbana.

2. La separacion entre las areas dominadas por el peaton y el automovil se manifestara
de forma que queden claramente definidos sus perimetros, estableciendo esta separacion
normalmente mediante resalte o bordillo. A tales efectos, se diversificaran los materiales
de pavimentacién de acuerdo con su diferente funcién y categoria, circulacion de
personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos,
calles compartidas, cruces de peatones, vados de vehiculos, etc.

3. El pavimento de las sendas de circulacidon de los peatones y las plazas facilitara
la cdmoda circulacion de personas y vehiculos de mano, se distinguiran las porciones
de aquellas que ocasionalmente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no
deformaran su perfil longitudinal sino que tendran acceso por achaflanado del bordillo.

4. Las tapas de arquetas, registro, etc. se dispondran teniendo en cuenta las juntas
de los elementos del pavimento y se nivelaran con su plano. La disposicion de imbornales
sera tal que las rejillas sean transversales al sentido de la marcha rodada.

Articulo 10.7 Calles de Circulacién Compartida.

1. Se evitara la impresion de separacion entre calzada y acera; por consiguiente, no
existiran diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccion transversal
de la calle. Las bandas que visualmente den la impresién de separar el espacio peatonal
del destinado a los vehiculos se interrumpiran a ser posible cada veinticinco (25) metros o
menos de manera perceptible.

2. Las entradas y salidas de las calles compartidas deberan reconocerse como tales
por su propia ordenacion y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran
de forma analoga a los accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a estas calles
se indicaran preferentemente mediante sefializacion horizontal.

3. Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos en las distintas partes de
la zona de coexistencia destinadas a la circulacién vehicular, de modo que los vehiculos
circulen a la velocidad de los peatones. La distancia que separe estos elementos de
ordenacion no debe superar los cincuenta (50) metros. Estas ordenaciones pueden ser
ondulaciones del pavimento, itinerarios serpenteantes, etc.

Articulo 10.8 Vias para Bicicletas.

Los proyectos de urbanizacion deberan incluir la definicion de carriles para bicicletas
en el viario y los espacios libres de acuerdo con las determinaciones establecidas en
las fichas de Planeamiento. El disefio de las vias para bicicletas en cualquiera de sus
clases (carril-bici, pista bici y acera bici) atendera a la seguridad de vehiculos, ciclistas
y peatones, a criterios comunmente aceptados por los proyectistas y, en su caso a las
disposiciones municipales.

Articulo 10.9 Estacionamientos en Via Publica.

Los estacionamientos en las vias publicas no interferiran el transito por éstas debiendo
contar con un pasillo de circulacion con las condiciones dimensionales minimas que se
sefialan a continuacion:

a Unidireccional (a uno o a ambos lados):

* Aparcamiento en linea, trescientos (300) centimetros.

Aparcamiento en bateria, quinientos (500) centimetros.
Aparcamiento en espina, cuatrocientos (400) centimetros.

b. Bidireccional:

* Aparcamiento en linea, quinientos (500) centimetros.

* Aparcamiento en bateria, seiscientos cincuenta (650) centimetros.
Aparcamiento en espina, quinientos cincuenta (550) centimetros.

*

*

*
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Seccidn 2.2 La Urbanizacién de los Espacios Libres

Articulo 10.10 Urbanizacion

La urbanizacién se acomodara en lo posible a la configuracién primitiva del terreno.
En particular las zonas verdes dispuestas en terrenos de pendiente acusada deberan
ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan su utilizacion como areas
de estancia y paseo, debidamente integradas a través de los elementos de articulacién
tales como itinerarios peatonales, escaleras, lineas de arbolado y otros analogos.

Articulo 10.11 Servidumbres de infraestructuras.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su
interior deberan ser contempladas en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio
adecuados.

Seccion 3.2 Las Infraestructuras Urbanas Basicas.

Articulo 10.12 EI Dimensionamiento y la conexion de las Redes.

1. Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimensionaran teniendo en
cuenta la afeccion de las restantes areas urbanizables existentes o previstas, que puedan
influir de forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y caudales de la
red de abastecimiento y distribucion, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de
las redes, y los inconvenientes ocasionados por modificaciones no consideradas en las
escorrentias.

2. En cualquier actuacion de edificacion o urbanizacién que requiera obras de
urbanizacion y en la que las necesidades sean superiores a las de las redes de
infraestructuras existentes, debera garantizarse su conexion con los servicios existentes
en el punto en el que dichos servicios tengan capacidad de suministro suficiente. El
promotor tendra la obligacion de realizar a su costa dichas obras de conexién hasta
una distancia de cien (100) metros desde el limite de la urbanizacién o de la parcela
edificable.

3. Las conexiones con la red municipal de agua potable y saneamiento se realizara
en el punto mas proximo en que sea posible y a la profundidad que sefialen los servicios
técnicos municipales.

Articulo 10.13 Red de Abastecimiento.

1. En cada sector, nucleo o zona poblada se garantizara el consumo interno de agua
potable con un minimo de doscientos cincuenta (250) litros por habitante y dia para uso
domeéstico o su equivalente para otros usos previsto en la zona servida de acuerdo con las
instrucciones que a este fin establezca el Ayuntamiento. A éstos efectos se considerara en
general en el suelo de uso global residencial una ocupacion media de 3.5 habitantes por
vivienda, y en los sectores de suelo industrial una dotacion de 0.5 I/s por cada hectarea
de suelo ordenado cifras que podran ser alteradas con la justificaciéon adecuada en el
instrumento de planeamiento de desarrollo o proyecto de urbanizacion.

2. Con el fin de garantizar el suministro de la zona o areas servida se dispondran red
y elementos accesorios que incluso si ello fuera necesario, saldran fuera de los limites
del sector, nucleo o area a servir, siendo propio del Proyecto y de la correspondiente
urbanizacion los costos adicionales que en instalaciones, servidumbres y elementos
accesorios ellos suponga. Asimismo se garantizara su conservacion caso de que el
Ayuntamiento no reconozca estos trazados internos a la red municipal.

En las zonas que sean previsibles mayores consumos por razéon de su actividad
(industriales fundamentalmente), se dotara con un caudal minimo de 20 m3/dia, para cada
una de las actividades establecidas.
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En todo caso sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad del caudal
suficiente, bien sea procedente de una red municipal o particular existente, manantial o
pozo, y deberan establecerse claramente los sistemas de captacion y distribucion.

La capacidad de los depdsitos debe calcularse para el consumo total de dos dias
de consumo, y la presidon minima en el punto mas favorable de la red sera de una
atmosfera.

Articulo 10.14 Dimensiones de los Elementos de la Red de Abastecimiento.

1. Las secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a utilizar seran la que
establezca el Ayuntamiento, empleandose con caracter general la fundicion ductil que
podra sustituirse por otro material con la aprobacion del Ayuntamiento y previa justificacion
de su idoneidad.

2. El didametro minimo sera de ochenta (80) milimetros en la red general de
distribucién.

Articulo 10.15 Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

1. El sistema sera separativo para aguas pluviales y residuales, para adaptar
paulatinamente la totalidad de la red de saneamiento municipal a este sistema.

2. Las acometidas tendran un diametro minimo de doscientos cincuenta (250)
milimetros. Se dispondra una acometida de saneamiento por cada portal en edificios de
vivienda colectiva, salvo que las rasantes hidraulicas de la red no lo permitan.

3. La conexion a la red general de alcantarillado se hara al pozo de registro existente
mas préximo o mediante un pozo de registro de dimensiones minimas ciento treinta (130)
centimetros, siempre que la red existente tenga suficiente capacidad.

4. Los materiales a emplear y las calidades minimas se adecuaran a los criterios de
los servicios técnicos municipales en cada momento, que estableceran los materiales
que se consideren mas adecuados al uso y situacién previstos.

Condiciones Técnicas

- Se tendra en cuenta la correspondiente Norma Tecnoldgica de la Edificacion.

- (eliminado).

- El caudal a tener en cuenta para el calculo del saneamiento sera el mismo que el
calculado para la dotacién de agua, con excepcion de la prevista para el riego.

- Todas las conducciones seran subterraneas (seguiran el trazado de la red viaria y
de los espacios libres de uso publico), y no se situaran bajo las calzadas, sino bajo
aceras y jardines.

- Los encuentros de conductos, cambios de pendiente, seccion y direccién, seran
registrables mediante pozos de registro, separados a una distancia inferior a 50 m.

- En las cabeceras de la red se dispondran cdmaras de descarga automaticas de
capacidad adecuada.

- Para la recogida de agua de lluvia, se dispondran imbornales provistos de sifén y
tapa de registro.

- El punto mas elevado de la seccion de cualquier conducto principal no debera estar
a menos de 1,20 m. por debajo de la superficie del terreno, ni a menos de 50
cm. por debajo de cualquier conduccién de agua potable. Tampoco podra estar a
menos de 20 cm. por debajo de cualquier conduccién eléctrica.

Articulo 10.16 Drenaje de Aguas Pluviales en Areas de Baja Densidad.

1. En areas de vivienda unifamiliar aislada de baja densidad exteriores al nucleo
urbano, a red de drenaje que recoja las aguas pluviales de suelo publico podra discurrir
en superficie, mediante los elementos de canalizacién adecuados hasta su vertido a los
cauces naturales.

2. En este ultimo caso la red de saneamiento recogera unicamente las aguas negras
y las pluviales internas a las parcelas edificables, siempre que estas no tengan superficie
libre considerable.
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3. Los diametros minimos a emplear en la red seran de treinta (30) centimetros en la
exterior y de veinte (20) centimetros en las acometidas domiciliarias.

Para pendiente inferior al cinco (5) por mil y en didmetros inferiores a cuarenta (40)
centimetros, queda prohibido el uso del hormigén.

4. Se protegeran correctamente las tuberias caso de que discurran por espacios de
calzada o aparcamiento si no hubiera una diferencia de cota superior a un (1) metro desde
la clave hasta la superficie de calzada.

Articulo 10.17 Prohibicion del Uso de Fosas Sépticas.
Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en suelo urbano o urbanizable.

Articulo 10.18 Instalaciones de Alumbrado en Viales y Espacios Libres publicos.

1. Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de uniformidad
medios se fijaran justificadamente en los proyectos de urbanizacién para cada via,
recomendandose los niveles que a continuacién se establecen con caracter general:

Viario urbano principal: Mayor de 30 lux / uniformidad mayor de 0.45

Viario urbano de caracter local: Entre 25 y 15 lux / uniformidad mayor de 0.35
Viario areas industriales: Entre 25 y 20 lux / uniformidad mayor de 0.35

Plazas y areas de estancia o paseo: entre 20 y 15 lux / uniformidad mayor de 0.30
Parques y zonas ajardinadas: Entre 5 y 15 lux / uniformidad mayor de 0.20

En las glorietas y rotondas el nivel de iluminacion sera al menos un 50% superior al
del vial incidente de mayor nivel, y su uniformidad media sera superior a 0.55.

En el disefio de los viales se procurara la equidistancia entre los puntos de luz con
caracter general, y la altura de las luminarias no superara la de la edificacion en viales
con anchura inferior a doce (12) metros.

2. Los centros de mando y proteccion se instalaran en lugares de uso publico
accesibles no sujetos a servidumbres. El régimen de funcionamiento de la instalacién sera
un encendido y reduccion de potencia nocturna mediante equipo estabilizador-reductor.

3. La alimentacién de los puntos de luz se realizar4 en baja tensién mediante
conducciones subterraneas, y sélo podran instalarse en fachada cuando asi lo autorice
expresamente el Ayuntamiento. Para los cruces de calle se prevera siempre doble
canalizacién, dejando una de reserva.

4. Los baculos o sustentaciones seran preferentemente de material aislante
debidamente acreditado mediante ensayos u homologacion, pudiendo excepcionalmente
instalarse de acero o fundicién con autorizacion previa del Ayuntamiento.

5. Las luminarias seran de tipo cerrado y construidas preferentemente con materiales
aislantes o fundicion de aluminio.

6. Para la iluminacion de areas o edificios monumentales se podran instalar baculos
y luminarias especiales no sujetas a las anteriores condiciones, previa autorizacion
municipal.

7. Todos los soportes y elementos metalicos de la instalacion accesibles y todas las
luminarias se conectaran a tierra.

Articulo 10.19 Las Infraestructuras para el Abastecimiento de Energia Eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacion que traten de las obras para el abastecimiento de
energia eléctrica, contemplaran las modificaciones de la red correspondiente al suelo
urbano. La ejecucién de las obras se acompafara en el tiempo con las del resto de la
urbanizacion, dentro de una coordinacion légica que racionalice los procesos de ejecucion
de todas las obras programadas.

2. Para el calculo de la demanda de energia de cada sector se consideraran las
dotaciones establecidas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

3. En el suelo urbano, salvo que se justificara cabalmente su improcedencia, todas las
instalaciones de abastecimiento de energia seran subterraneas. La ejecucién de las obras
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necesarias para ello podra ser exigida por el Ayuntamiento sélo cuando estan acabadas
las que definen alineaciones y rasantes o se hicieren simultaneamente. Excepcionalmente,
en las areas de uso industrial o, en general, en aquellas donde la densidad de poblacién
fuese baja, podran autorizarse, previa justificacion pormenorizada, tendidos aéreos,
debiendo en todo caso discurrir éstos por los trazados que se sefialen.

4. Cuando por necesidad del servicio sea necesario disponer subestaciones en el
centro de gravedad de las cargas, se dispondra bajo cubierto, en un edificio debidamente
protegido y aislado, salvo que se dispusieran en terrenos destinados a tal fin o cumplieren
las instrucciones de seguridad que se sefialen.

5. Las estaciones de transformaciéon se dispondran bajo cubierto en edificios
adecuados, a tal fin y como se ha sefalado en el parrafo anterior, salvo en suelos
industriales en los que se reservase localizacidn expresa con especial condicion de poder
ser instalada a la intemperie.

6. En casos excepcionales podra autorizarse el mantenimiento de lineas de distribucién
aéreas en baja tension, debiendo justificarse adecuadamente la escasa incidencia tanto
en aspectos de seguridad como ambientales.

7. En la fase de tramitacion del expediente correspondiente a los proyectos de
urbanizacion, en lo que a competencias de la consejeria de Innovacion, Ciencia y Empleo
0 consejeria competente en su momento, se requiere la prsentacion del correspondiente
Anteproyecto si lo que se solicita es la autorizacion administrativa, o la presentacion
del Proyecto de Ejecucién de las Instalaciones Eléctricas si lo que se solicita es la
obtencién conjunta de la autorizacion administrativa y aprobacion del proyecto, previa a
su ejecucion, conforme a lo previsto en el art. 40 de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre,
del Sector Eléctrico y concordantes art. 45, 115, 123, 130 y siguientes del RD 1955/2000,
de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia
eléctrica.

Las instalaciones deberan cumplir lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion
y con cuantas Normas vigentes sean de aplicacion.

La red de suministro de energia eléctrica, asi como los centros de transformacion,
se determinaran en funcién de los niveles de electrificacion que se prevean para las
viviendas y sus zonas comunes, de las potencias demandadas por cualquier otro tipo de
edificacion o instalacion y por el alumbrado publico.

Toda instalacion de nueva planta de red de suministro de energia eléctrica y
alumbrado, se realizara en trazado subterraneo.

El alumbrado publico tendra como minimo un nivel de iluminacion media de 15 lux
para las vias principales y de 10 lux para las secundarias, tomando como punto de
medida aquel situado a una distancia del pavimento entre 1 y 1,5 m. La uniformidad no
sera inferior a 1:4 en vias de circulacion rodada ni a 1:6 en las peatonales. Los elementos
metalicos de las instalaciones iran protegidos con la toma de tierra y dispondran de
registro. La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico sera de 0,6 kw/h.
por habitante.

Articulo 10.20 Las Infraestructuras de Telecomunicaciones.

Las infraestructuras de telecomunicaciones cumpliran las normativas, instrucciones y
reglamentos que estipulen las instituciones, organismos o empresas a las que se confie
su explotacion.

Los operadores inscritos en el Registro de operadores a través de la Comision del
Mercado de las Telecomunicaciones de acuerdo con lo establecido en la ley 32/2003, de
3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, a la ocupacion del dominio publico y de
la propiedad privada en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la
red publica de telecomunicaciones de que se trate.
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Para poder ocupar el dominio publico tendran que obtener la autorizacion de la
Administracion titular del mismo y en cualquier caso del Ayuntamiento atendiendo
a la normativa especifica en materia de ordenaciéon urbana o territorial, criterios de
urbanizacion, medio ambiente y salud publica.

Se podran imponer condiciones al ejercicio del derecho de ocupacién por razonas
de proteccion del medio ambiente, ordenacion urbana o territorial o salud publica. En el
caso de que tales condiciones impliquen la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacion
del dominio publico, el establecimiento de dicha condicién debera ir acompafada de las
medidas necesarias, entre ellas el uso compartido de infraestructuras, para garantizar los
derechos de los operadores establecidos en la Ley general de Telecomunicaciones.

Articulo 10.21 Disposiciones Generales para otras Conducciones.

1. Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que estipulen las
instituciones, organismos o empresas a las que se confie su explotacion.

2. Las competencias de la Corporacion sobre las condiciones a cumplir por las
diversas instalaciones en el interior de nlcleos o zonas de expansion, se circunscribiran a
vigilar la compatibilidad de la ocupacion del dominio publico municipal, con su afectacion
primigenia y basica y al cumplimiento y compatibilidad de dicha ocupaciéon con las
disposiciones y ordenanzas aprobadas por el Ayuntamiento.

3. Toda urbanizacion dispondra de canalizaciones subterraneas para los servicios
de energia y telefonia. Asimismo se enterraran o trasladaran los tendidos eléctricos que
precisen atravesarla.

Articulo 10.22 Tendidos Aéreos en las Proximidades de Carreteras.

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la faja de servidumbre lo hara a
una distancia minima de quince (15) metros de la arista exterior de la calzada caso de
que la carretera sea principal, y a diez (10) metros, caso de que sea camino o carretera
secundaria.

Articulo 10.23 Ordenacion del Subsuelo.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver la concentracion de los trazados
de instalaciones y servicios basicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser
posible discurrira por espacios libres no rodados e incluso no pavimentados.

Articulo 10.24 Ubicacidn de Instalaciones Colectivas.

Las instalaciones colectivas audiovisuales y de telecomunicaciones se dispondran en
areas de uso colectivo y con libre acceso por parte de la Comunidad de Propietarios
sin que se produzcan servidumbres sobre los espacios privativos, cumpliéndose con
las especificaciones del RITE, Reglamento de Instalacion de Telecomunicaciones en
Edificaciones.

Articulo 10.25 Puntos de abastecimiento de carburantes.

Podra concederse autorizacion para la implantacion de puntos de abastecimiento
de carburantes en suelo urbano previo acuerdo de aprobacion municipal en el que se
valorara la conveniencia de la instalaciéon en funcién de su posicion urbana, afeccion al
entorno edificado y a los usos colindantes. Dichas instalaciones deberan reunir al menos
los siguientes requisitos:

Localizacion en suelos previstos por el Plan como viario o espacios libres vinculados
directamente al viario como glorietas, medianas y franjas de espacios libres laterales.

Superficie maxima ocupada por la instalacion doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados y superficie ocupada por edificacion cerrada veinte(20) metros cuadrados.

Condiciones de disefio de la zona edificada, marquesina y urbanizacion adecuada al
entorno.

Funcionamiento de la instalacién que no produzca afeccién negativa a las condiciones
de trafico del vial en que se apoya.
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Asimismo podra concederse autorizacion para la implantacion de puntos de
abastecimiento de carburantes en cualquiera de las zonas de suelo no urbanizable
previo acuerdo de aprobacién municipal en el que se valorara que las condiciones de
ocupacion, altura y disefio de los elementos construidos sobre rasante no supongan una
alteracion significativa e las condiciones paisajisticas de la zona en la que se inserte y
que el funcionamiento de la instalacién no produzca incidencia negativa en el trafico de la
carretera sobre la que se apoye.

Articulo 10.26 Condiciones de depuracion y vertido.

1. Las infraestructuras de saneamiento y depuracion de las aguas residuales urbanas,
deberan contar con un tratamiento que garantice su conformidad con lo establecido en
el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las
aguas residuales urbanas.

2. El vertido final de las aguas depuradas debera contar con la preceptiva autorizacién
del Organismo de Cuenca correspondiente.

Articulo 10.27 Otros servicios.

La instalacion de los servicios de telefonia quedara prevista en los proyectos de
urbanizacién que se redacten debiendo ajustarse a las determinaciones de la compafriia
de telecomunicaciones que sea titular o concesionaria del servicio.

Igualmente se estudiara el problema de los desperdicios y basuras con la profundidad
que merece aspecto tan fundamental en el funcionamiento de las comunidades. Su
aprovechamiento integral mediante los procesos de clasificacion y transformacién
constituyen un sector industrial muy especifico cuyo estudio global es aconsejable.

La gestidn de los residuos generados se sometera a los previsto en el vigente Plan
Director de Gestién de Residuos Sdlidos Urbanos de Granada, asi como a lo previsto en
la legislacion ambiental de aplicacion.

Para el calculo de su volumen se tomara como promedio aproximado la cantidad
de 0,500 kg. (Habitante/dia, equivalente a un volumen medio de 1 litro). Su recogida se
efectuara en autocamiones adecuados que podran verter a las estaciones de recogida
definitivas o intermedias, especialmente acondicionadas e indicadas.

Seccion 4.2 Zonificacion Luminica

Articulo 10.28 Zonificacion.

1. En relacion a lo dispuesto en la Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, se definen a continuacion las determinaciones relativas a la Zonificacion del
Término Municipal, conforme al siguiente esquema:

Zona E1. Areas Oscuras. Incluyen aquellas zonas de Suelo No Urbanizable afectado
por el Espacio Natural de Sierra Nevada.

Zona E2. Flujo luminoso reducido. Incluyen aquellas zonas de suelo urbanizable
o urbano no consolidado en tanto no se produzca su desarrollo, asi como el Suelo No
Urbanizable del entorno del nucleo urbano (Proteccion AG Cautelar del PEPMF).

Zona E3. Flujo luminoso medio. Incluyen aquellas zonas del nucleo urbano
desarrollado, entorno de equipamientos y carreteras en suelo no urbanizable.

2. Sera de aplicacion, en su caso, la legislacion que sobrevenga.

Articulo 10.29 Niveles de iluminacion.

Se atendera a los siguientes niveles de iluminacién maximos:
Zona E1. Areas Oscuras. Sin iluminacién permanente.

Zona E2. Flujo luminoso reducido. Hasta 5 lux.

Zona E3. Flujo luminoso medio. Hasta 20 lux.
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Seccion 5.2 Sensibilidad Acustica

Articulo 10.30 Zonificacion.

1. La sensibilidad acustica esta regulada en la Ley 37/2003 de 17 de noviembre del
Ruido y en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre por el que se aprueba el reglamento
de proteccion contra la Contaminacién Acustica en Andalucia. Este Reglamento ha sido
objeto de varias correcciones.

2. En el municipio de Soporttjar se han determinado las siguiente zonas, segun
delimitacion gréfica, Plano 7, en base a las Areas de sensibilidad acustica definidas en
base al art. 7 del Decreto 6/2012 (Reglamento de Proteccién contra la contaminacion
Acustica en Andalucia):

Zona A1. Uso predominante Residencial (Uso residencial en zonas ya existentes).

Zona A2. Uso predominante Residencial (Uso residencial previsto en desarrollo
urbanistico).

Zona F. Uso Infraestructuras

Zona G. Uso Espacio Natural protegido.

Articulo 10.31 Niveles de sensibilidad acustica.
Se atendera a los siguientes niveles de sensibilidad acustica:

indices de ruido

Tipo de area acustica

Ld Le Ln
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial 65 65 55
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65

c Sectore's del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de 73 73 63
espectaculos

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico

turistico o de otro suelo terciario no contemplado en el tipo ¢ 70 70 65

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario,
e | docente y cultural que requiera especial proteccion contra 60 60 50
contaminacién acustica

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de

f infraestructuras de transporte y otros equipamientos publicos que los sin determinar | sin determinar sin determinar
reclamen
Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la . . . . . .

g sin determinar | sin determinar | sin determinar

contaminacion acustica

11. TITULO XI
SUELO URBANO
CAPITULO |

Normas Generales

Articulo 11.1 Contenido y Alcance.

1. El presente Titulo contiene las normas que regulan las condiciones estructurales y
pormenorizadas de ordenacion de las distintas clases y zonas de suelo delimitadas por
este Plan General de Ordenacién Urbanistica.

2. Las disposiciones del presente Titulo se complementan con las establecidas el
Titulos VII Proteccion del Patrimonio Cultural, para aquellos aspectos que le sean de
aplicacion a los elementos catalogados.

3. El alcance de los distintos conceptos urbanisticos utilizados para la determinacion
de las condiciones de ordenaciéon de las distintas clases y zonas de suelo, sera el
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legalmente establecido y en su defecto, el que se establece en las presente normativa
que no se oponga a la regulacion legalmente de aplicacion.

Articulo 11.2 Planimetria Asociada a las Disposiciones del Presente Titulo.

Las disposiciones de ordenacion estructural contenidas en el presente Titulo se
aplicaran en cada caso sobre las areas de suelo delimitadas y referenciadas en los
planos de Determinaciones Estructurales del Término Municipal (plano 01) y en los planos
de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos (plano 03). La ordenacién
pormenorizada se establece en el Plano 04.

Seccioén 12. Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbano Consolidado

Articulo 11.3 Determinaciones de Ordenacién Estructural del Suelo Urbano
Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d) de la LOUA, configuran la
ordenacion estructural del suelo urbano consolidado las siguientes determinaciones, para
el unico ambito espacial delimitado por el Plan General de Ordenacién Urbanistica:

1. El establecimiento del uso o usos globales a que debera destinarse mayoritariamente
el suelo y la edificacion.

2. La fijacion de la densidad poblacional maxima que podria alcanzarse en ejecucion
del planeamiento.

3. El sehalamiento del coeficiente de edificabilidad bruto o neto o de la superficie
maxima edificable que en el ambito espacial delimitado o en parte de él, podria llegar a
construirse.

Articulo 11.4 Alcance de la Determinacion de los Usos Globales.

1. El presente Plan determina para cada una de los zonas en la que divide el suelo
urbano consolidado, el uso global a que debera destinarse el suelo y la edificaciéon dentro
de la misma.

2. A estos efectos, se considera como uso global aquel al que mayoritariamente
debera destinarse el suelo y la edificacion en el ambito delimitado.

3. Ademas del uso global, el presente Plan determina para cada la zona definida, los
usos compatibles, autorizables y prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de
usos es el que se define en el Titulo correspondiente, Normas Basicas de los Usos.

4. Las Ordenanzas de edificacidon y uso del suelo deberan establecer de forma
pormenorizada los usos permitidos para el suelo y la edificacién de acuerdo con las
determinaciones estructurales del presente capitulo.

5. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen, estén o no
contemplados en el presente Plan General, deberan igualmente establecer los usos
pormenorizados permitidos de acuerdo con las determinaciones estructurales del
presente capitulo.

6. Para el Suelo Urbano Consolidado de Soportujar, que constituye una Unica zona en
el PGOU, se establece el Uso Residencial como mayoritario.

7. Los usos globales posibles del PGOU seran los contemplados en el art 8.6:

- RESIDENCIAL

- INDUSTRIAL

- TERCIARIO

- TURISTICO

Articulo 11.5 Alcance de la Determinacion de la Densidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada la Unica zona en que se divide el suelo urbano
consolidado, la densidad poblacional maxima que podria alcanzarse en dicho ambito en
ejecucioén del planeamiento.
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2. La densidad poblacional maxima se determina en el presente Plan mediante la
fijacion del maximo numero de viviendas de posible edificacion por cada 1.000 m2 de
parcela neta para cada una de las Ordenanzas de aplicacién y mediante el sefialamiento
de la superficie util minima admisible de aquellas.

3. Los Planes Especiales, Estudios de Detalle y resto de instrumentos de desarrollo
de aplicacion que se formulen y no estuvieran previstos en este Plan General, no podran
superar el numero de viviendas resultantes de la aplicacion de las determinaciones de
este ultimo ni la densidad maxima establecida en el articulo 17 de la LOUA.

4. Para el Suelo Urbano Consolidado de Soportujar, que constituye una Unica zona en
el PGOU, se establece una densidad maxima de 54 viv/ha.

Esta densidad ha sido evaluada en relacion a las 3 ha. de suelo urbano consolidado
y a los datos de viviendas existentes (118) mas las previstas del incremento de 85 hab
(35):

Hab. por incremento de techo: 3.398,50 / 40 m?t/ hab = 85 hab.

num. viviendas previsto 85/2,4 = 35 viviendas.

Total viviendas 118+35=153 viv.

SUC= 28.323,30 m?s.

Densidad de vivienda= 153 / 2,83 Ha = 54 viv/Ha.

Articulo 11.6 Alcance de la Determinacion de la Edificabilidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada una de los zonas en la que divide el suelo
urbano consolidado, la edificabilidad maxima que podria construirse en dicho ambito en
ejecucion del planeamiento.

2. La edificabilidad maxima se determina en el presente Plan de la siguiente forma:

a. En el suelo de aplicacion directa de las Ordenanzas de edificacion y uso del suelo:
mediante la fijacion del coeficiente de edificabilidad maxima sobre parcela neta para cada
una de las Ordenanzas de aplicacion.

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen y no estuvieran
previstos en este Plan General, no podran superar la edificabilidad resultante de la
aplicacion de las determinaciones de este ultimo ni la edificabilidad maxima establecida
en el articulo 17 de la LOUA.

4. Para el Suelo Urbano Consolidado de Soportujar, que constituye una Gnica zona en
el PGOU, se establece una edificabilidad neta de 39.899,50 m?/techo, y calculada sobre
superficie bruta del suelo urbano consolidado (28.322,26 m?), de 1,405 m?#m?2.

Seccion 2.2 Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbano No
Consolidado

Articulo 11.7 Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbano No
Consolidado.

1. Las determinaciones de ordenacion estructural sefaladas en la seccion anterior,
se establecen en el documento Anexo a estas Normas denominado Fichas de
Determinaciones del Suelo Urbano No Consolidado.

2. En cumplimiento del condicionado para el desarrollo de las infraestructuras de
saneamiento y depuracion, el desarrollo de los sectores debera ser informado por la
consejeria competente en materia hidraulica, para la comprobacién del desarrollo del
citado sistema.
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Seccidon 3.2 Determinaciones que configuran la Ordenacién Pormenorizada del Suelo
Urbano Consolidado

Articulo 11.8 Determinaciones de Ordenaciéon Pormenorizada del Suelo Urbano
Consolidado.
Seran las dispuestas en el art. 10.2.A.a), de la LOUA.

Articulo 11.9 Facultades y derechos de los propietarios de suelo urbano consolidado.
Sera de aplicacion el Régimen Urbanistico del Titulo Il de la LOUA para este tipo de
suelo, o las disposiciones vigentes en cada momento.

Articulo 11.10 Ejercicio de la facultad de edificar.
En suelo urbano se podra edificar segun lo dispuesto en el art. 148 y 149 de la LOUA,
o disposicion vigente en su momento.

Articulo 11.11 Contenido del deber de urbanizacion.
Se estara a lo dispuesto en la LOUA, art. 50, 51 y siguientes en lo relativo al Suelo
Urbano Consolidado.

12. TITULO XII
SUELO URBANIZABLE

Articulo 121 Determinaciones de Ordenacién Estructural del Suelo Urbanizable
Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10. de la LOUA, configuran la ordenacion
estructural del suelo urbanizable sectorizado las siguientes determinaciones:

1. El establecimiento del uso global.

2. La fijacion de la densidad maxima.

3. El sefialamiento de la edificabilidad maxima.

4. Delimitacién de las areas de reparto y determinacién del aprovechamiento medio.

5. Reserva de edificabilidad del 30% de la edificabilidad residencial para su destino a
viviendas protegidas.

Articulo 12.2 Alcance de la Determinacion de los Usos Globales.

1. El presente Plan determina para cada uno de los sectores delimitados en el suelo
urbanizable sectorizado, el uso global a que debera destinarse el suelo y la edificacion
dentro de la misma.

2. A estos efectos, se considera como uso global aquel al que mayoritariamente
debera destinarse el suelo y la edificacion en el ambito delimitado.

3. Ademas del uso global, el presente Plan determina para cada sector los usos
compatibles, autorizables y prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de usos es
el que se define en el Titulo VIII. Normas de los Usos.

4. Los Planes Parciales que desarrollen la ordenaciéon pormenorizada de los distintos
sectores del suelo urbanizable sectorizado deberan establecer los usos pormenorizados
permitidos de acuerdo con las determinaciones estructurales del presente capitulo.

Articulo 12.3 Alcance de la Determinacion de la Densidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada uno de los sectores delimitados en el suelo
urbanizable sectorizado, la densidad poblacional maxima posible a alcanzar en su
desarrollo y ejecucion.

2. La densidad poblacional maxima se determina mediante el numero de viviendas
maximo por hectarea.
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Articulo 12.4 Alcance de la Determinacion de la Edificabilidad Maxima.

1. El presente Plan determina para cada uno de los sectores delimitados en el suelo
urbanizable sectorizado, la edificabilidad maxima que podria construirse en dicho ambito
en desarrollo y ejecucién del planeamiento.

2. La edificabilidad maxima se determina mediante el coeficiente de edificabilidad, en
m3t/m?3s.

Articulo 12.5 Alcance de la Delimitacion de las Areas de Reparto y de la Determinacion
del Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. El presente Plan delimita las Areas de Reparto del Suelo Urbanizable Sectorizado y
determina el aprovechamiento medio de cada una de las areas delimitadas.

2. La ordenacioén pormenorizada establecida por los Planes Parciales que desarrollen
la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbanizable sectorizado fijaran o concretaran,
respetando los criterios estructurales del presente Plan General, los coeficientes
correspondientes a los usos pormenorizados, las tipologias resultantes y resto de
caracteristicas de dicha ordenaciéon pormenorizada, que previsiblemente puedan afectar
al valor relativo de la edificabilidad.

Seccion 1.2 Ordenacion Estructural de los Distintos Sectores del Suelo Urbanizable
Sectorizado

Articulo 12.6 Fichas de Determinaciones de los Sectores del Suelo Urbanizable
Sectorizado.

1. Las determinaciones de ordenacion estructural sefialadas en la seccidn anterior, se
establecen en el documento Anexo a estas Normas denominado fichas de determinaciones
del suelo urbanizable sectorizado.

2. En cumplimiento del condicionado para el desarrollo de las infraestructuras de
saneamiento y depuracion, el desarrollo de los sectores debera ser informado por la
consejeria competente en materia hidraulica, para la comprobacién del desarrollo del
citado sistema.

Seccién 2.2 Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable
Sectorizado

Articulo 12.7 Delimitacion de las Areas de Reparto.

La delimitacion espacial de las areas de reparto del suelo urbanizable sectorizado
queda definida en las Fichas de Determinaciones Urbanisticas para cada area o sector,
asi como en la Memoria de Ordenacion.

Articulo 12.8 Fichas de Determinacion del Aprovechamiento Medio del Suelo
Urbanizable Sectorizado.

La determinacion del aprovechamiento medio de las areas de reparto del suelo
urbanizable sectorizado, se establece en LA Memoria de Ordenacion del presente Plan.

Articulo 12.9 Obligaciones de los propietarios
Se estara a lo dispuesto en los art. 51 y 53 de la LOUA, o legislacion vigente en su
momento.
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13. TITULO XIII
SUELO NO URBANIZABLE

Seccién 1.2 Determinaciones que Configuran la Ordenacion Estructural del Suelo
No Urbanizable

Articulo 13.1 Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo No Urbanizable.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.h) de la LOUA, configuran la
ordenacion estructural del suelo no urbanizable las siguientes determinaciones:

1. Las medidas para evitar la formacién de nudcleos urbanos no previstos por el
presente Plan.

2. La ordenacion y regulacion de las zonas especialmente protegidas por legislaciéon
especifica o por este Plan General.

3. La ordenacion y regulacién de los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

Seccioén 2.2 Medidas para Evitar la Formacién de Nucleos Urbanos no Previstos

Articulo 13.2 Ambito de Aplicacion.
Las normas contenidas en la presente seccion seran de aplicacion a la totalidad del
suelo clasificado como no urbanizable en este Plan General.

Articulo 13.3 Definicion de Nucleo Urbano.

1. Se entendera por nucleo urbano, nucleo de poblacion o asentamiento urbano
a los efectos del presente Plan General, toda agrupacion de usos, edificaciones
o construcciones que genere objetivamente necesidad de todos o algunos de los
siguientes servicios urbanisticos comunes: red de abastecimiento de agua potable, red
de saneamiento de aguas usadas, red de abastecimiento de energia eléctrica y red viaria
pavimentada o compactada.

2. Se entendera que existe posibilidad de formaciéon de nucleo urbano, nucleo de
poblacion o asentamiento, cuando se incumplan las limitaciones que se establecen en los
articulos siguientes.

Articulo 13.4 Determinaciones para Evitar la Formacion de Nucleos Urbanos no
Previstos.

1. Con caracter general y con independencia de las medidas que se indican en el
apartado siguiente, en el suelo no urbanizable no podran formarse nuevos nucleos
urbanos, sean éstos de caracter residencial, industrial, terciario, turistico, etc., debiendo
el Ayuntamiento realizar cuantas actuaciones resulten necesarias para impedirlo.

2. El presente Plan establece las siguientes medidas para impedir la formacién de
nuevos nucleos urbanos:

a. Limitaciones a las parcelaciones y segregaciones.

b. Limitaciones a la implantacidn infraestructuras y servicios urbanisticos.

c. Limitaciones a la autorizacion de obras, instalaciones, edificaciones, construcciones
0 USOS.

Subseccion 1.2 Limitaciones a las Parcelaciones y Segregaciones

Articulo 13.5 Segregaciones de naturaleza rustica.

En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse. Dichas segregaciones de
naturaleza rustica se ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agraria, y, en cualquier
caso, no podran dar lugar a parcelas de dimensiones inferiores a aquellas que racional y
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justificadamente puedan albergar una explotaciéon agropecuaria viable, en funcion de las
caracteristicas especificas de cada tipo de terreno.

Articulo 13.6 Parcelacién de Fincas.

1. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones que sean
consecuencia de:

a. El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

2. Las limitaciones a la parcelacion no comportaran, por su propia naturaleza, la
imposibilidad de las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
rasticos, siempre que los mismos reunan alguno de los siguientes requisitos:

a. Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la legislacion agraria
para la correspondiente localizacion.

b. Haberse llevado a cabo en virtud de particién de herencia y que el numero de lotes
resultantes no fuera superior al de interesados.

c. Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes.

3. La exigencia de licencia municipal o la declaracion de su innecesariedad para estos
actos dependera de la legislacion de general aplicacion.

4. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga
acto de parcelacién o segregacion sin la aportacion de la preceptiva licencia, o de la
declaracion de su innecesariedad, que los Notarios deberan testimoniar en la escritura
correspondiente.

Articulo 13.7 Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda prohibida su
parcelacion urbanistica.

2. Se presumira que una parcelaciéon es urbanistica cuando en una finca matriz se
realicen obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes o edificacion de forma
conjunta o cuando, aun no tratdndose de una actuacién conjunta, pueda deducirse la
existencia de un proceso urbanizador unitario.

3. lgualmente se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando
presente, al menos, una de las siguientes manifestaciones:

a. Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines
rasticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacién para usos agropecuarios
en la zona en que se encuentre.

b. Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefalados en
las representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su
interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de
anchura, con independencia de que cuenten o no con encintado de aceras.

c. Disponer a servicios de abastecimiento de agua para el conjunto; de abastecimiento
de energia eléctrica para el conjunto, con estacién transformadora comun a varias
de ellas; de red de saneamiento con recogida unica, o cuando cualesquiera de estos
servicios discurra por espacios comunales.

d. Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de
ocCio y recreo comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las
parcelas.

e. Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como
viviendas en régimen de propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar de utilizacién
permanente o no.

f. Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece para la zona de
suelo de que se trate.

g. Existir publicidad en el terreno o en las inmediaciones para la sefalizacién de
su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de
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comunicacion social, que no contengan la fecha de su aprobacién o autorizacion de dicha
implantacion y el 6rgano que la otorgé.

h. Existir mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o
asignaciones de uso o cuotas en proindiviso de un terreno o de una accion o participacion
social, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de
una parte de terreno equivalente o asimilable a la divisidon simultanea o sucesiva del
terreno en dos o mas lotes.

4. La consideracién de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada
la denegacion de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediata
de las obras y cualquier otra intervencion que se hubiera iniciado, sin perjuicio de las
sanciones a que pudieran dar origen.

5. No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que pudieran generar
situaciones incompatibles con estas Normas.

Subseccion Segunda: Limitaciones a la Implantacion de Infraestructuras y Servicios
Urbanisticos

Articulo 13.8 Limitaciones a la Implantacion de Infraestructuras y servicios
urbanisticos.

1. En el suelo no urbanizable sélo se podran implantar infraestructuras y servicios
urbanisticos con las siguientes caracteristicas:

a. Las de caracter publico general al servicio municipal o supramunicipal, tramitadas
segun su legislacién especifica.

b. Las de caracter publico local al servicio de uno o varios de los nucleos urbanos o
de los nucleos de habitat rural diseminado sefialados por el presente Plan, tramitadas
segun su legislacién especifica y previa autorizaciéon municipal.

c. Las de caracter publico o privado al servicio de la explotacion agricola, ganadera o
forestal del territorio, previa autorizaciéon municipal.

d. Las de caracter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o
construcciones de interés publico aprobadas por Proyectos de Actuacion o Planes
Especiales y autorizadas conjuntamente con estos.

e. Las de caracter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o construcciones
existentes, y no incursos en expedientes disciplinarios, previa autorizacién municipal.

2. Los expedientes por los que se autorice la implantaciéon de infraestructuras y
servicios urbanisticos de los tipos c), d) y e) anteriores deberan especificar los usuarios
previstos para las mismas y su cambio o ampliacion precisara de nueva autorizacion
municipal.

3. En ningun caso podran implantarse ni autorizarse redes de infraestructuras y
servicios urbanisticos con caracteristicas propias de las zonas urbanas.

La implantacion de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la ampliacion
de las existentes a otros usuarios, todo ello sin la autorizacion preceptiva, presupondra
que existe posibilidad de formacién de nucleo urbano, nucleo de poblacion o asentamiento
no previsto por el planeamiento.

Articulo 13.9 Limitaciones a la implantacién de Infraestructuras y servicios urbanisticos
en el Parque Natural de Sierra Nevada.

En el Parque Natural de Sierra Nevada, se regulara de forma especifica la
implantacion de este tipo de Infraestructuras y Servicios urbanisticos de acuerdo con
las determinaciones del Decreto 238/2011, de 12 de julio, por el que se establece la
ordenacion y gestion de Sierra Nevada.
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Subseccion Tercera: Limitaciones a la Autorizacion de Obras, Instalaciones, Edificaciones,
Construcciones o Usos

Articulo 13.10 Limitaciones a la Realizacion de Obras e Instalaciones.

1. Se consideran obras e instalaciones realizables en el suelo no urbanizable, en las
condiciones que para cada zona del mismo se establecen en estas Normas, las precisas
para la explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegética del territorio.

2. En las categorias de suelo no urbanizable especialmente protegido las Normas
correspondientes a la zona de que se trate, podran prohibir cualquier tipo de obras e
instalaciones por considerarlas incompatibles con los bienes que se pretende proteger.

Articulo 13.11 Limitaciones a la Realizacion de Obras e Instalaciones en el Parque
Natural de Sierra Nevada.

En el Parque Natural de Sierra Nevada, se regulara de forma especifica la
implantacion de este tipo de Infraestructuras y Servicios urbanisticos de acuerdo con
las determinaciones del Decreto 238/2011, de 12 de julio, por el que se establece la
ordenacion y gestion de Sierra Nevada.

Articulo 13.12 Limitaciones a la Realizacién de Edificaciones Derivadas de la
Superficie Adscrita a las Mismas, la Distancia entre Ellas y su Agrupacion.

Se considerara que existe posibilidad de formacion de ndcleo de poblacién, y por
tanto se limitara la posibilidad de edificar, cuando concurran una o varias de las siguientes
condiciones:

- La edificacion pretendida tenga adscrita o vinculada una superficie inferior a la
establecida en cada caso por las presentes Normas o esté situada a una distancia inferior a:

- 150 mt con otras viviendas existentes.

- 250 mt con el limite del suelo clasificado en el nucleo urbano, salvo que las
construcciones se traten de viviendas, que sera entonces una distancia de 2 km.

- La edificacion pretendida se localice en el interior de cualquier circunferencia con
un radio igual o menor a 200 metros, en la que existan cuatro o mas edificaciones
con una superficie construida cada una de ellas superior a los 20 m? construidos
(naves de aperos) o bien que exista mas de una edificacion de superficie mayor
(nave agricola).

- Para actuaciones de Interés Publico, la distancia entre edificaciones de diferentes
actuaciones sera como minimo de 500 m.

Articulo 13.13 Limitaciones a la Realizacion de Edificaciones Derivadas de las
Autorizaciones Concedidas.

1. Toda autorizacién en el suelo no urbanizable para la realizacion de una edificacion
debera determinar la parcela vinculada a dicha edificacion.

2. La capacidad edificatoria correspondiente a la parcela vinculada quedara agotada
con la realizacién de la edificacién autorizada, debiendo quedar este extremo recogido
mediante inscripcidon en nota marginal en el Registro de la Propiedad. Todo ello, sin
perjuicio de las posibles ampliaciones de lo edificado que pudieran autorizarse para la
misma actividad y sobre la misma parcela.
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Secciéon 3.2 Ordenacion de las Distintas Zonas de Suelo No Urbanizable Protegido por
Legislacién Especifica, por la Planificacion Territorial o por este Plan General

Subseccién Primera. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion
Especifica

Articulo 13.14 Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de esta regulacion se establecen las siguientes zonas
de suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica:

Suelo no urbanizable de especial proteccion del dominio publico hidrolégico. Cauces
y riberas.

Suelo no Urbanizable de especial proteccion por legislacion medioambiental. Parque
Nacional de Sierra Nevada.

Suelo no Urbanizable de especial proteccién por legislacion medioambiental. Parque
Natural de Sierra Nevada.

Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion medioambiental. Vias
Pecuarias.

Suelo No Urbanizable Especial Proteccion por Legislacion Medioambiental. Montes
Publicos.

Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacién de infraestructuras.
Carreteras.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por planificacion urbanistica.
Yacimientos Arqueoldgicos no declarados.

Articulo 13.15 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del
Dominio Publico Hidrolégico. Cauces, Riberas y zonas inundables.

1. Se incluyen en esta categoria las areas asi delimitadas en Plano de Estructura
del Término Municipal y Ordenacion del Suelo No Urbanizable, por formar parte de los
cauces existentes en el término municipal, asi como de las zonas inundables.

2. Los margenes estan sujetos en toda su extensién longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura, para uso publico,
que se regulara reglamentariamente y cuyos usos permitidos seran exclusivamente los
siguientes:

- La plantacién de vegetacion arborea y arbustiva de ribera

- Usos de ocio y recreo

b) A una zona de policia de cien (100) metros de anchura en la que se condicionara el
uso del suelo y las actividades que se desarrollen a lo siguiente:

- El uso agricola caracteristico.

- La plantacién de vegetacion arboérea y arbustiva de ribera.

- Las obras de encauzamiento y mejora de drenaje del cauce.

- Usos de ocio y recreo.

- Se supedita la obtencién de licencias municipales a la consecucién de autorizacion

por el organismo de cuenca competente.

2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de Julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas; Ley 9/2010,
de 30 de Julio, y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, en los términos del RD 606/2003, de 23 de
mayo.

3. Las actuaciones que se realicen en zona de policia deberan tener autorizacion
previa de la Administracion Hidraulica, segun el articulo 78 del Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, con el fin de proteger el dominio
publico hidraulico y el régimen de corrientes
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4. Las estructuras de paso de cauces deberan garantizar la evacuacion de 500 afos
de periodo de retorno, sin producir dafios a terceros ni situar sus pilas y estribos en
dominio publico hidraulico. Como estructura de paso no se permitiran tubos ni marcos
pluricelulares. La nueva estructura propuesta en la circunvalacion de Soportujar debera
ser tipo viaducto y cumplir las especificaciones contenidas en este punto. Queda prohibido
para los cauces su embovedado y/o encauzamiento.

5. El uso de las zonas inundables es compatible con Sistemas Generales de Espacios
Libres en Suelo No Urbanizable. En ellas, los usos permitidos seran jardines, parques y
areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de edificacion
o cerramiento. Dichos espacios libres seran de uso publico y en ellos se realizaran
fundamentalmente plantaciones de arbolado y jardineria, no se podra modificar la cota
natural del terreno.

Con caracter general los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen
zonas inundables deben de cumplir los siguientes requisitos:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

- No incrementen la superficie de zona inundable.

No produzcan afeccién a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de

pérdidas de vidas humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

- No degraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacién
préxima al cauce sea representativa de la flora autéctona riparia, preservando las
especies existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion,
rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus margenes, siempre teniendo en
cuenta las especies riparias nativas del lugar.

- Las especies arbdéreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de
evacuacion de caudales de avenida.

Articulo 13.16 Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacién Medioambiental. Parque Nacional de Sierra Nevada.

Se incluyen en esta categoria el Parque Nacional de Sierra Nevada sefialado en el
Plano de Estructura del Término Municipal y Ordenacién del Suelo No Urbanizable.

En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Ley 5/2007, de 3 de abril de la Red
de Parques Nacionales, y la ordenacion del Decreto 238/2011, de 12 de julio, por el que
se establece la ordenacion y gestiéon de Sierra Nevada

Articulo 13.17 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislaciéon Medioambiental. Parque Natural de Sierra Nevada (Espacio Natural de Sierra
Nevada).
1. Se incluyen en esta categoria la totalidad del Espacio Natural de Sierra Nevada,
abarcando las 1.410,4 Ha que el TM de Soportijar incluyen en el Espacio Natural de
Sierra Nevada (735,3 Ha correspondientes al Parque Nacional y 246,6 Ha al Parque
Natural), sefialado en el Plano de Estructura del Término Municipal y Ordenacién del
Suelo No Urbanizable.
2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en:
- La Ley Autondémica 2/1989, de 18 de Julio, por la que se aprueba el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia,

- Decreto 238/2011, de 12 de julio, por el que se establece la ordenacion y gestion de
Sierra Nevada.

- La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y,

- lo dispuesto en el Decreto 24/2007, de 30 de enero, por el que se declara el Espacio
Natural de Sierra Nevada y se regulan los 6rganos de gestién y participacion de los
Espacios Naturales de Dofiana y de Sierra Nevada.
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3. Las autorizaciones se tramitaran segun el Régimen de Autorizaciones previsto en
el PORN de Sierra Nevada.

Articulo 13.18 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacién Medioambiental. Vias Pecuarias.

Se incluyen en esta categoria las Vias Pecuarias sefaladas en el Plano de Estructura
del Término Municipal y Ordenacién del Suelo No Urbanizable.

En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y el
Decreto 155/1998, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Actualmente, existen varias vias pecuarias que discurren por el término municipal de
Soportujar:

- Canada Real de Sierra Nevada a Malaga.

Longitud Aproximada: 10.000 metros.
Anchura: 75,22 metros.
- Cafiada Real de los Neveros.
Primer Tramo: Longitud Aproximada: 7.330 metros.
Anchura: 75 metros.
Segundo Tramo: Longitud Aproximada: 3.070 metros.
Anchura: 75 metros.
- Cordel del Rio Chico.
Longitud Aproximada: 7.330 metros.
Anchura: 37,5 metros.

Las dos ultimas vias pecuarias se encuentran clasificadas en el término municipal de
Canar, pero discurren en la linea jurisdiccional del término de Soportujar y Canar por lo
que se considera que estan dentro de los dos ambitos.

Articulo 13.19 Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacién Medioambiental. Montes Publicos.

Se incluyen en esta categoria los Montes Publicos sefialados en el Plano de Estructura
del Término Municipal y Ordenacién del Suelo No Urbanizable.

En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal
de Andalucia y en su reglamento aprobado por el Decreto 208/1997, de 9 de septiembre;
la Ley 43/2003, de 21 de Noviembre, de Montes, modificada por la ley 10/2006, de 28 de
abril; el Decreto 485/1962, de 22 de febrero, del Reglamento de Montes, modificado por
el Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo y la Orden de 23 de febrero de 2012, por la que
se da publicidad a la relacién de montes incluidos en el Catalogo de Montes Publicos de
Andalucia.

Asi, conforma Dominio Publico Forestal el Monte Publico Cuenca del Rio Chico,
codigo GR-11004-JA; y Los Manzanillos GR-50030-AY.

Articulo 13.20 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacién Medioambiental. Lugares de Interés Comunitario.

1. Se incluyen en esta categoria los Lugares de Interés Comunitario sefialados en el
Plano de Estructura del Término Municipal y Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Directiva 92/43/CEE del Consejo de
Europa, relativa a la conservacion de habitats naturales y de la fauna y flora silvestres
(Directiva Habitats) y el Real Decreto 1.997/1.995, de 7 de diciembre, por el que se
establece medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién
de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

En concreto, se encuentra incluido en LIC Sierra Nevada (ES6140004).

2. Esta proteccion es coincidente con el Espacio Natural de Sierra Nevada, careciendo
de delimitacion propia en la planimetria del PGOU.
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Articulo 13.21 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacion de Carreteras.

1. Se incluyen en esta categoria las infraestructuras viarias sefialadas en el Plano de
Estructura del Término Municipal y Ordenacion del Suelo No Urbanizable

2. En esta zona seran de aplicacion lo previsto en la Ley 8/2001, de Carreteras de
Andalucia, Ley 25/1988, de Carreteras del Estado y Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

3. Existen distintas zonas de proteccién establecidas en la ley de carreteras de
Andalucia, en las que sdélo se podran realizar las obras expresamente recogidas en la
misma. Estas zonas estan formadas y presentan caracteristicas distintas, concretamente
se distinguen en:

Zona de Dominio Publico Adyacente: Formada por dos franjas de terreno, una a cada
lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad, y de

tres metros de anchura en las vias convencionales, medidos en horizontal desde la
arista exterior de la explanacion y perpendicular a la misma.

Zona de Servidumbre: Consiste en dos franjas de terreno una a cada lado, delimitadas
en la zona interior por la zona de dominio publico adyacente y en la zona exterior, por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una distancia de veinticinco
metros en vias de gran capacidad y de ocho metros en vias convencionales, que se
mediran en horizontal y perpendicularmente desde estas aristas.

Zona de Afeccion: Constituida por dos franjas de terreno, una a cada lado, delimitadas
por la zona interior por la zona comentada en el parrafo anterior , y exteriormente por las
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion , a cien metros en vias de
gran capacidad, cincuenta metros en vias convencionales de la red principal y veinticinco
metros en el resto de carreteras, medidos horizontal y perpendicularmente desde las
aristas.

Zona de No edificacion: Consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de la
carretera, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y por el exterior
por dos lineas paralelas a las citadas aristas y cien metros en vias de gran capacidad,
cincuenta metros en vias convencionales de la red principal y a veinticinco metros en el
resto de carreteras, medidas en horizontal y perpendicularmente desde las aristas.

4. Concretamente, en el municipio de Soportujar existen dos carreteras que discurren
por el término municipal:

- Carretera autondémica A-4132, de Orgiva a Trevélez, perteneciente a la Red

Autondémica de Carreteras de Andalucia.

- Carretera provincial GR-4200, perteneciente a la Red Provincial de Carreteras.

Subseccion Segunda. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la
Planificacion Territorial o Urbanistica.

Articulo 13.22 Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Proteccién Urbanistica: Bienes de Interés Cultural Yacimientos arqueoldgicos.

1. Se incluyen en esta categoria los Bienes de Interés Cultural no declarados en el
término municipal y yacimientos arqueoldgicos del suelo no urbanizable sefialados en
el plano de Estructura del Término Municipal y Ordenacién del Suelo No Urbanizable, a
escala 1:20.000.

2. En estas zonas seran de aplicacion lo previsto en la Ley 16/1985, del Patrimonio
Histérico Espaniol, la Ley 14/07, del Patrimonio Histérico de Andalucia y en el Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas Decreto 168/2003 de 17 de junio.

3. Para los yacimientos arqueoldgicos del municipio sera preceptiva la redaccion de
Carta Arqueologica del Municipio que partiendo de los estudios especificos y campafas
arqueologicas que se acometan establezca la zonificacion detallada, usos permitidos, y
medidas de proteccion especificas.
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4. En tanto la Consejeria de Cultura no apruebe la Carta Arqueoldgica del Municipio,
con los estudios especificos para cada yacimiento, en los suelos incluidos en esta categoria
quedan suspendidas las licencias de parcelacion, edificacion y demoliciéon. Asimismo, de
acuerdo con la legislacién del Patrimonio, cualquier actividad que se hubiere de realizar
debera contar con la autorizacioén previa de la Direccion General de Bienes Culturales de
la Consejeria de Cultura. En dicho sentido se consideran usos y actividades genéricos
de estas zonas de suelo no urbanizable los que se enumeran a continuacién, siempre
que resulten compatibles con la proteccion de los valores del yacimiento conforme a la
resolucion del 6rgano competente y a la Carta Arqueoldgica:

a. Actividades agricolas extensivas.

b. Actividades forestales.

c. Las actividades ganaderas en régimen libre.

d. La actividad cinegética.

5. En el caso de que resulte autorizable la actividad urbanistica, debera realizarse una
intervencion arqueoldgica preventiva, de acuerdo con lo establecido por el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas tramitada ante el érgano competente en materia de proteccion
del patrimonio. En base al resultado de la Intervencién Arqueolégica y de acuerdo con la
Resolucién del érgano competente en materia de patrimonio histérico, se admitiran o no
los usos autorizables.

6. Se consideran usos prohibidos todos los demas.

Articulo 13.23 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Planificacion Territorial: Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de
Granada. (PEPMF)

A los efectos de la aplicacion de esta regulacion se establecen las siguientes zonas
de suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial:

1. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Granada, Complejo Serrano de Interés, el
espacio CS-5.

Son de aplicacion las determinaciones del PEPMF en su totalidad. Con independencia
de ello, se trascriben a continuacién las determinaciones esenciales:

Norma [38]. COMPLEJOS SERRANOS DE INTERES AMBIENTAL (CS)

1. Constituyen éstos espacios relativamente extensos y/o de caracteres diversificados,
con utilizacion y/o vocacion principalmente forestal, y en los cuales la cubierta forestal
cumple y debe cumplir una funciéon ambiental

equilibradora de destacada importancia. Comportan en general importantes valores
paisajisticos, y en ocasiones valores faunisticos destacados. Igualmente suelen presentar
importante interés productivo.

2. En estos espacios se prohibe:

a) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de
productos asociados a las actividades agrarias o similares.

b) Los parques de atracciones.

c) Aeropuertos y helipuertos.

d) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas
directas, o de servicio publico, o las de guarderia. (NOTA: este punto se ha de entender
derogado, por ser contradictorio con las determinaciones de la LOUA)

e) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativas.

f) La tala de arboles para transformacién de usos sin perjuicios que para el desarrollo
de actividades compatibles sea necesaria la eventual corta de arboles, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado a) del art. 3 de dicha Norma.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulaciéon que en cada caso se
establece los siguientes:
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a) La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente
autorizada por el organismo competente. La eventual realizaciéon de talas que puedan
implicar la transformacién del uso forestal del suele requeriria en todo caso un Estudio de
Impacto Ambiental.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de
los recursos vivos.

En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos, estabulacién de
ganado segun caracteristicas del Anejo 1 y piscifactorias sera requisito indispensable la
aportacion de un proyecto con Estudio de Impacto Ambiental.

c) Las actuaciones colacionadas con la explotacion de recursos mineros, que
deberan contar siempre con la declaracion de Utilidad Publica y con Estudio de Impacto
Ambiental.

d) Los vertederos de residuos sélidos de cualquier clase que ineludiblemente
deban localizarse en estas zonas, previo proyecto y realizacion de Estudio de Impacto
Ambiental.

e) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los parques rurales, de acuerdo a
lo dispuesto en la Norma 26.

f) Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas
aisladas de acuerdo con las siguientes limitaciones:

No situarse a distancias mayores de 1 km del nucleo de poblacién mas préximo.

No afectar a una superficie superior al 5% del espacio protegido.

No debera implicar ninguna alteracion de la cobertura arbdrea ni la topografia

originaria de los terrenos.

Que no suponga una restriccion al disfrute publica del resto del espacio protegido.

En cualquier caso sera preceptivo con la documentacion de proyecto el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental.

g) La construccién de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos turisticos
recreativos y residenciales en edificaciones legales existentes segun lo dispuesto en la
Norma 26.

h) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, al
entretenimiento de obras publicas y la guarderia de complejos situados en medio rural.
La licencia debera ser denegada cuando se encuentre en alguna de las siguientes
circunstancias:

La explotacién a la que esta vinculada se sitia a menos de 2 km de un nucleo de

poblacion.

La explotacién vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos
especialmente y el emplazamiento previsto para la vivienda se encontrara en
espacios protegidos.

El promotor no demostrara inequivocamente la condicién imprescindible de la vivienda
agraria para la atencién de las necesidades normales de la explotacion.

i) Las actuaciones de caracter infraestructural que ineludiblemente deban localizarse
en estos espacios de acuerdo a lo establecido en la Norma 23. Cuando se trate de
infraestructuras viarias, energéticas, hidraulicas, de saneamiento o abastecimiento o
vinculadas al sistema general de telecomunicaciones sera preceptiva la aportacion de un
Estudio de Impacto

Ambiental.

2. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Granada, Paraje Sobresaliente, el espacio
PE-1.

Son de aplicacion las determinaciones del PEPMF en su totalidad. Con independencia
de ello, se trascriben a continuacién las determinaciones esenciales:

Norma [33]. PARAJES NATURALES EXCEPCIONALES (PE)
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1. Se incluyen dentro de esta calificacion espacios de singular interés ecoldgico, ya sea
en atencion a las caracteristicas de su biocenosis o las del medio inerte. Sus complejos
bidticos van de progresivos a climacicos, suponiendo tales ecosistemas componentes
excepcionales dentro del contexto provincial y regional.

Habida cuenta del interés naturalistico que comportan han de ser excepcionalmente
preservados frente a cualquier actividad o actuacion susceptible de alterar o degradar sus
caracteristicas.

2. En estos espacios se prohibe suplementariamente:

a) La tala de arboles de cualquier naturaleza y funcionalidad que impliquen
transformacién del uso del suelo y en especial aquellas que puedan afectar a

algunas de las especies que motivaron especificamente la proteccion: encina,
alcornoque, roble, quejigo, madrofo.

3. Se consideran usos compatibles en estos espacios:

a) Las adecuaciones naturalisticas y usos didacticos o cientificos. En el caso de erigir
instalaciones de cualquier clase deberan estar prevista en un Plan o Proyecto especifico,
que se tramitara con arreglo a lo dispuesto en el art. 44.2. del Reglamento de Gestién
Urbanistica (en los términos de la Disp. Trans. 92 de la LOUA), previo informe favorable
del organismo competente en razén de la materia, o ambito territorial.

b) Las obras de proteccion hidrolégica debidamente autorizadas por el organismo
competente previa autorizacion de Estudio de Impacto Ambiental.

c) Las cercas, vallados y cerramientos cinegéticos de acuerdo a la regulacion
establecida en la Norma 16 y previo informe a la A.M.A.

3. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Granada, Paisajes Agrarios, espacio AG
(proteccion cautelar).

Son de aplicacion las determinaciones del PEPMF en su totalidad. Con independencia
de ello, se trascriben a continuacioén las determinaciones esenciales:

Norma [44]. 44.- PROTECCIO°N CAUTELAR

1. Se incluyen aqui aquellos espacios provinciales con valores naturalisticos o
ambientales muy semejantes a los espacios protegidos y catalogados, pero que se
encuentran sometidos en la actualidad a una dinamica de usos y ocupaciones de tal
complejidad que hace necesaria demorar el establecimiento de un régimen de proteccién
especifica hasta tanto no se encuentre redactado el planeamiento urbanistico adecuado.

2. En estos espacios, pues, el Plan Especial dicta Normas Transitorias y programa el
planeamiento urbanistico que limita temporalmente dicho régimen transitorio.

Dentro de este concepto se incluyen, los &mbitos identificados en el anexo 4 de estas
Normas.

Norma [46]. 46.- LA ALTA ALPUJARRA

En el espacio definido como Alta Alpujarra que aparece delimitada y cartografiada en
el Anexo |V, sera de aplicacion la Norma 4 referente a Paisajes Agrarios Singulares (AG).
Dicha Norma definira cautelar y transitoria el régimen de usos prohibidos y permitidos en
el espacio.

Dicha proteccion se prolongara temporalmente hasta la aprobacién en el Plan Especial
de Proteccion y Mejora del Medio Rural de La Alta Alpujarra que fijara la ordenacion y
regulacion de usos del suelo no urbanizable asi como las medidas a adoptar en orden a
conservar el excepcional valor paisajistico y ecocultural de este espacio.

La delimitacion de este espacio podra ser matizada o modificada a la vista de estudios
informativos mas precisos que asi lo justifiquen.

Norma [41]. 41.- PAISAJES AGRARIOS SINGULARES (AG)

1. Se entiende por tal aquellos espacios que presentan una notable singularidad
productiva, condicionada por determinantes geograficos y/o por el mantenimiento de usos
y estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental.

2. En todos estos espacios se prohibe:
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a) Las actuaciones de extraccion de aridos y arenas, mineras, instalaciones e
infraestructuras anexas

b) Las industrias no agrarias incompatibles en medio urbano.

c) Las actividades recreativas, excepto las instalaciones no permanentes de
restauracion y aquellas otras que resulten compatibles y apoyadas en las edificaciones
legalizadas existentes.

d) Construcciones y edificaciones publicas vinculadas a la sanidad y la defensa.

e) Los vertederos de residuos sélidos urbanos, industriales y mineros.

f) Las instalaciones de entretenimiento de las obras publicas, aeropuertos y
helipuertos.

f) Las imagenes y simbolos conmemorativos y las instalaciones de publicidad
exterior.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulaciéon que en cada caso se
establece, los siguientes:

a) Todas las actuaciones relacionadas con la explotacién de los recursos vivos.
cuando se trate de tala de arboles para la trasformaciéon de uso, obras de desmonte
y aterrazamientos, instalaciones agrarias de primera trasformacién y vertederos de
residuos solidos agrarios sera requisito imprescindible la realizacion de un Estudio de
Impacto Ambiental.

b) Las instalaciones industriales ligadas a los recursos agrarios y sus respectivas
infraestructuras de servicios.

c¢) Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones de restauracién no permanentes
y usos turisticos recreativos en edificaciones existentes.

d) Edificios publicos singulares vinculados a actividades educativas especiales
relacionadas con el medio y la produccién agraria, cuyo proyecto debera incorporar el
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

e) Los usos residenciales ligados a la explotacién de los recursos primarios, el
entretenimiento de la obra publica y la guarderia de edificaciones y complejos situados en
el medio rural, en las condiciones establecidas en la Norma 38.3.h)

f) Las redes infraestructurales que necesariamente deban localizarse en estos
espacios, de acuerdo a lo dispuesto en la Norma 23. En cualquier caso sera preceptiva la
realizacién de un Estudio de Impacto Ambiental.

Normas Transitorias.

Norma [49]. NORMAS APLICABLES A LOS EDIFICIOS E INSTALACIONES
EXISTENTES

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion del presente
Plan Especial que resulten disconformes con el mismo, quedaran considerados como
fuera de ordenacion.

Los edificios e instalaciones que resulten disconformes con las determinaciones y
las limitaciones de usos del suelo que este Plan determine quedan sometidos al régimen
transitorio definido en los apartados 2 y 3 del articulo 60 de la Ley del Suelo.

3. En los edificios e instalaciones que, adecuandose a las determinaciones
establecidas por el presente Plan, en sus Normas Particulares, resultasen sin embargo
disconformes con las Normas Reguladoras de Usos y Actividades, se autorizaran por el
procedimiento ordinario establecido para la concesion de licencias todas clase de obras
de consolidacion, conservacion, reforma interior y cualesquiera otras encaminadas a su
mantenimiento siempre que:

a) No se encuentre en situacion legal de ruina.

b) Las obras no aumenten el volumen edificado.

c¢) Las obras no excedan del deber normal de conservacion.

4. En estas zonas seran de aplicacion las determinaciones establecidas por el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Granada, cuya publicacion
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se dispuso por la Resolucién de 14 de febrero de 2007, de la Direccion General de
Urbanismo.

Articulo 13.24 Alcance y sefalamiento de las Actividades y Usos genéricos vy
susceptibles de autorizacién

1. Se consideran actividades y usos genéricos de las distintas zonas del suelo no
urbanizable, aquellos que son propios de la normal utilizaciéon y explotacién agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén efectivamente destinados,
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos y e instalaciones
adecuados y ordinarios.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de autorizacién, aquellos que
suponen la transformacion total o parcial de la utilizaciéon o explotacion normal a que
estén destinados los terrenos, asi como las instalaciones u obras que no correspondan
a los usos genéricos. Estos usos y actividades precisaran en general de autorizacién
administrativa, y de autorizacion urbanistica cuando conlleven la implantacién de algun
uso de los definidos en los articulos correspondientes a la definicion de los usos en cada
tipo de suelo no urbanizable:

2.1. Con caracter genérico, en relacion a las limitacion del PEPMF en cada zona, se
podran autorizar aquellos usos que resulten compatibles con la zonificacion expuesta en
el art. 13.23 anterior.

2.2. Con caracter especifico, y como limitaciones superpuestas a las determinaciones
de uso del citado art. 13.23; seran de aplicacion las determinaciones en cada caso al resto
de protecciones de caracter sectorial, en funcién de cada una de las zonas especificas
donde el PEPMF se superpone con otras restricciones de uso.

Seccion 4.2 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado

Articulo 13.25 Inexistencia de HRD.
No se ha identificado este tipo de suelo en el PGOU

Seccidén 5.2 Medidas de Proteccion Contra Incendios Forestales

Articulo 13.26 Plan Local de emergencia por incendios forestales

De acuerdo con el articulo 32 del Decreto 247/2001 por el que se aprueba el
Reglamento de Prevencion y Lucha contra Incendios Forestales, es el Ayuntamiento el
encargado de la redaccién del Plan Local de Emergencias por Incendios Forestales.

Los Planes Locales de Emergencia por Incendios Forestales tienen por objeto
establecer la organizacion, procedimiento de actuacion y la movilizacion de los recursos
propios o asignados a utilizar para luchar contra los incendios forestales y hacer frente a
las emergencias de ellos derivadas, de conformidad con lo establecido en la Ley 5/1999,
de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales.

Articulo 13.27 Plan de autoproteccién.

De acuerdo con lo establecido en la Seccién 4.2 del Titulo IV de la Ley 5/1999, de
29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales, y en el articulo
33 del Reglamento de Desarrollo, cualquier promotor de una edificacion, instalaciéon
industrial o urbanizacién en Zona de Peligro debe presentar en el Ayuntamiento un Plan
de Autoproteccién que establezca las medidas y actuaciones necesarias para la lucha
contra los incendios forestales.

A los efectos de su integracién en el Plan Local de Emergencia por Incendios
Forestales, los Planes de Autoproteccion deberan ser presentados en el Municipio
o Municipios competentes por razén del territorio afectado, en el plazo de seis meses
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desde la obtencion de la autorizacion administrativa de emplazamiento o funcionamiento,
debiendo incluir cartografia a escala 1:25.000 ilustrativa de la vegetacion existente y de
los medios de proteccidn previstos

Articulo 13.28 Instalaciones en Terrenos Forestales o Zonas de Influencia Forestal.

De acuerdo con lo establecido en la Seccién 3.2 del Capitulo | del Titulo 11l del Decreto
247/01, todas las instalaciones (urbanizaciones, instalaciones industriales o edificaciones
aisladas) en terrenos forestales o zonas de influencia forestal estaran obligadas a:

a) Mantener una franja de seguridad de una anchura minima de 15 m., libre de residuos,
matorral y vegetacion herbacea. Se pueden mantener formaciones arbustivas cuando
la separacion entre arbustos sea de la menos 3 m. Se pueden mantener formaciones
arboreas siempre que la distancia minima entre los arboles sea de 6m., que no haya
continuidad horizontal entre las copas y que estan podados hasta una altura minima de
2,5m.

b) Mantener limpios de vegetacion los viales, tanto los de acceso como los interiores
y las cunetas. Debera existir una faja limpia de un metro de ancho desde el borde del
vial, libre de vegetacion arbustiva, matorral o vegetacién herbacea o seca. Podran existir
arboles siempre y cuando no haya continuidad horizontal entre las copas.

En este sentido, la Orden de 11 de septiembre de 2002, por el que se aprueban los
modelos de determinadas actuaciones de prevencion y lucha contralos incendios forestales
y se desarrollan medidas de proteccion, ayuda a los propietarios forestales facilitandoles
una serie de modelos que deberan presentar en la Consejeria correspondiente, cuando
se desarrollen usos y actividades en terrenos forestales y en zonas de influencia forestal

c¢) En aquellas promociones o reformas en las que sea obligatoria la faja de 15 metros,
en todo su perimetro o en parte, ha de recogerse de forma expresa en la licencia de inicio
de la obra, que previamente al comienzo de los trabajos de construccion tiene que estar
realizada. La obligacion del mantenimiento de esta faja sera de la promotora hasta que se
produzca la venta de los inmuebles, correspondiendo entonces a los propietarios de los
mismos.

En caso de que la promotora no se propietaria de los terrenos donde radique la faja de
seguridad, debera existir una servidumbre sobre este terreno que permita su construccién
y mantenimiento posterior. Esta servidumbre debe estar constituida de forma previa a la
concesion de autorizacion de inicio de las obras.

Seccion 6.2 Actuaciones de Interés Publico en SNU

Articulo 13.29 Actuaciones de interés publico.

1. Podran autorizarse con la tramitacion urbanistica prevista en la LOUA edificaciones
e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural bajo Plan Especial, Proyecto de Actuacién (Art.42 y 43 de la LOUA) segun proceda,
asi como edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, en lugares en los que no
exista posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, de acuerdo con el procedimiento
establecido en la legislacion vigente, mediante la tramitacion del correspondiente Proyecto
de Actuacién, Plan Especial, o Plan de Especial Incidencia en el Territorio, segun el
caso.

Condiciones generales comunes a todos los usos:

a. Para garantizar la efectividad de las disposiciones en el suelo no urbanizable se
consideran actos sometidos a peticion de licencia municipal cualquier uso permitido
en la presente normativa sea cual sea la categoria o subcategoria donde se pretenda
desarrollar. Cualquier peticidon sobre los distintos usos debera referirse a su situacion
dentro del Poligono catastral y parcela correspondiente conforme al plano parcelario de
rastica.
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b. Las licencias municipales se condicionaran estableciendo aquellas medidas precisas
para que las infraestructuras, construcciones e instalaciones, se adapten al ambiente
rural y al paisaje en que se situen, y medidas que deban adoptarse para protegery, en su
caso, restaurar los valores singulares de las diferentes categorias de suelo rustico, con
especial atencién a los espacios naturales protegidos, areas de sensibilidad ecoldgica y
zonas con suelos agricolas productivos.

c. En caso de que exista una edificacion sobre una parcela en la que se pretenda
establecer cualquiera de los usos permitidos, deberd ser utilizada obligatoriamente
para la instalacién, legalizando su situacion en los casos que por su dimension resulte
legalizable.

d. La autorizacion de vallados o cerramientos de parcelas ira condicionada a que
sean respetadas las servidumbres de las carreteras, caminos o elementos del territorio,
ejecutandose conforme a ordenanza municipal correspondiente.

e. El vertido de escombros y otros residuos que se produzcan en aplicacion de la
implantacion de los distintos usos queda expresamente prohibido en todo el ambito del
suelo no urbanizable. Los autores de los mismos podran ser sancionados y estaran
obligados a restituir el medio afectado. Los propietarios de parcelas que presenten
acumulacién de residuos seran requeridos por el Ayuntamiento para responder del estado
de los terrenos e igualmente podran ser sancionados y obligados a restituir el mismo.

f. Se adoptaran medidas para la sustitucion de los pozos negros por fosas sépticas
homologadas. Las licencias que se concedan para los distintos usos iran condicionadas
a que los Proyectos que los desarrollen contengan el tratamiento de las aguas residuales
mediante fosas sépticas individuales o colectivas, lagunas de aireacién y decantacion,
depuradoras convencionales u otro tipo de depuracién que ofrezca garantias técnicas y
que aseguren la no contaminacion freatica.

g. Las edificaciones que se construyan para albergar los distintos usos, deberan tanto
por su emplazamiento como por su forma, materiales y tratamiento de los mismos, causar
el menor dafio e impacto posible al paisaje natural. El Proyecto de dichas construcciones
deberé definirse pormenorizadamente y el Ayuntamiento podra imponer la sustitucién de
los mismos tomando como referencia las tipologias de la zona, si estos no fuesen los
adecuados para el medio en el que se ubican. En cualquier caso, tendran una altura
maxima de 6,5 m., y maximo de 2 plantas, medidos desde la rasante del terreno a la cara
interior del forjado de cubierta, ampliable en silos y graneros.

h. Los usos permitidos en el suelo no urbanizable que generen el uso de vehiculos,
deberan resolver los problemas de aparcamiento en el interior de la parcela.

i. La separacion a linderos privados de cualquier edificaciéon sera como minimo de 3
metros, y en edificaciones de mas de 3 m de altura, la separacion sera igual a su altura.
En caso de linderos publicos se tendra en cuenta lo establecido por la legislacién sectorial
correspondiente u ordenanza municipal.

j- Cualquier uso permitido en el ambito del suelo no urbanizable para el que sea
necesario presentar Proyecto de construccidn debera tener en cuenta que estan
prohibidos los sé6tanos y las buhardillas. Las cubiertas tendrdn un maximo dependiente
del 35% o cubierta plana no transitable.

k. Lo dispuesto en el presente Titulo lo es sin perjuicio de la necesidad de solicitar
Licencia de Actividad y resto de autorizaciones procedente, segun la legislacién vigente
para las instalaciones que asi lo requieran.

2. Seran autorizables en aquellos suelos protegidos por legislacion sectorial,
planificacion territorial, o cualquier otra disposicién que los haga de Especial Proteccion,
las actuaciones que por los organismos con competencias y su regulacién resulten
compatibles, no interponiendo en estos suelos el Plan General limitaciones mas
alla. Seguiran la tramitacion mediante Proyecto de Actuacion o Plan Especial segun
corresponda, ademas del resto de medidas de proteccién ambiental que resulten de
aplicacion.
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Seccién 7.2 Regulacion de la edificacion en SNU

Articulo 13.30 Normas para la edificacion en SNU.

En tanto no se opongan a las determinaciones y protecciones propia de la zonificacion
del Suelo No Urbanizable, seran de aplicacion las siguientes normas de edificacion:

Para la edificacion de aquellos usos propios y compatibles del Suelo No Urbanizable,
se establecen las siguientes normas de aplicacion:

a. Limitacioén de edificacion y volumen.

1. Seran autorizables, con caracter general, aquellas construcciones de uso agricola,
con una superficie maxima de 20 m? de ocupacion, 3 m de altura y una sola planta,
para cualquier explotacion agricola o ganadera, debiendo justificarse la necesidad y
adecuacion de la dimension de la edificacion a la parcela existente. Se separaran de los
linderos un minimo de 3 m en todos los casos, justificando en cada caso la posicién de la
edificacion conforme al menor impacto visual posible dentro de la parcela.

Parcela minima: la existente o parcela minima agraria en caso de modificaciones
parcelarias.

Porcentaje maximo de ocupacién: ademas de la restriccién de 20 m2t como maximo;
la edificacion nunca podra ocupar mas del 3% de la superficie de la parcela.

2. Para explotaciones de cierta envergadura, siempre y cuando cumplan con la
regulacién sectorial en materia de explotacién agricola (unidad minima de cultivo) o
ganadera de caracter productiva, seran autorizables edificaciones de hasta 50 m2 de
ocupacion, 3,5 m de altura y una sola planta, que debera justificarse mediante aportacién
de proyecto de explotacion, vinculacién agricola de caracter profesional, y adecuacién del
volumen de produccién y maquinaria necesaria para su explotacion. Se separaran de los
linderos un minimo de 3,5 m en todos los casos, justificando en cada caso la posicién de
la edificacién conforme al menor impacto visual posible dentro de la parcela.

Parcela minima: parcela minima agraria.

Porcentaje maximo de ocupacion: ademas de la restricciéon de 50 m2t como maximo;
la edificacion nunca podra ocupar mas del 2% de la superficie de la parcela

3. Aquellas edificaciones que excedan de las anteriores dimensiones, destinadas a
usos propios (agricolas o ganaderos), deberan justificar adecuadamente su capacidad
productiva y actividad profesional, deberan ajustarse a los siguientes limites:

- Edificaciones con ocupacion maxima del 1% de la parcela en secano.

- Edificaciones con ocupaciéon maxima del 2% de la parcela en regadio.

En caso de vinculacidon de varias parcelas, éstas deberan de ser colindantes,
admitiendo asi mismo parcelas separadas Unicamente por un camino entre ellas.

En aquellos casos en los que la edificacion resultante pudiera excede de 100 m2,
sera preceptiva su segmentacién en varios volimenes, minorando su impacto visual y
evitando fachadas continuas de mas de 12 metros. La altura maxima sera de 6 m y el
retranqueo a linderos de 6 m.

Parcela minima: parcela minima agraria.

Porcentaje maximo de ocupacion: 1% en secano y 2% en regadio.

4. En relacion a la ocupacion, se considerara que computa al 100% cualquier elemento
fijo, ya sea cerrado, abierto, trasparente u opaco, etc.

Asi mismo, computaran en la ocupacién aquellas instalaciones que eventualmente
deban separarse de la edificacién principal, como pequeias casetas para pozos, etc.

5. Para aquellos casos que se justifique la necesidad de vivienda en Suelo No
Urbanizable, con el procedimiento correspondiente y la acreditacion que se requiere mas
adelante, la superficie maxima dedicada de vivienda sera de 150 metros construidos.

6. Para las edificaciones de otros usos autorizables bajo Proyecto de Actuacion o
tramitacion que corresponda, se establece una limitacién especifica de ocupacion
maxima del 2% de la parcela con independencia de su condiciéon de secano o regadio,
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cumpliendo el resto de determinaciones de forma analoga a las edificaciones de usos
propios (a excepcion de la limitacién de ocupacion de la parcela).

b. Limitaciones estéticas

1. Se adecuaran a la tipologia alpujarrefa toda las construcciones que, salvo por una
imposibilidad manifiesta en razén de su uso, necesiten de otro tipo de construccion.

Por tanto, con caracter general, seran con acabado exterior en piedra de la zona; o
enlucido de cemento o acabado en blanco, y con cubierta alpujarrefia de launa y beriles
de pizarra. En ningun caso se permitiran construcciones de bloques o ladrillo vistos.

c. Otras limitaciones y requerimientos.

1. Seran limitaciones asi mismo las condiciones que sobre estas edificaciones
se impongan desde la legislacion sectorial asi como, en su caso, el desarrollo
mediante ordenanza municipal que pueda desarrollar el Ayuntamiento para ajustar las
determinaciones expuestas, sin variar las determinaciones del PGOU.

2. Para acreditar la necesidad de vivienda vinculada a explotacién agraria, ganadera
o forestal, se requerira, como minimo, la siguiente documentacion y justificacion:

- Justificar la condicién de dedicacion profesional a la actividad agraria, ganadera o

forestal

- Justificar la viabilidad econdémica de la explotacion existente y la condicidon

imprescindible de la vivienda para atender las necesidades normales de la
explotacién. Se especificara en jornales/afio para su evaluacion.

- Justificacién de no disponibilidad de vivienda en el mismo municipio.

- Se deberan vincular las parcelas a la explotacién y su condiciéon de indivisibles

haciéndolo constar en el Registro de la Propiedad.

Articulo 13.31 Normas de vallado

1. Se seguiran los criterios de vallado que determinen los organismos sectoriales,
fundamentalmente la regulacion del Espacio Natural de Sierra Nevada.

2. En su defecto, la instalacion de cercados permanentes en fincas agricolas,
ganaderas, forestales o de otro tipo estara sujeta a la concesion de licencia urbanistica, y
se ejecutara mediante malla cinegética, sin elementos opacos de obra.

3. Esta no podra ser concedida cuando se de alguno de los siguientes supuestos:

- Que la apertura de las mallas inferiores impidan el paso libre de animales como
el conejo o la liebre, haciendo salvedad en aquellos casos en que se pretende proteger
huertas y regadios.

- Que disponga instalaciones para su electrificacion.

14. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

A continuacion se detallan las ordenanzas de cada una de las calificaciones incluidas
en suelo urbano, determinando las condiciones para su edificacion y estableciendo
pormenorizadamente los usos permitidos.

Seccion 1.2 Calificacién Residencial Nucleo Tradicional (NT)

Articulo 14.1 Ambito de aplicacion.

1. Comprende las superficies de suelo urbano correspondientes a este area asi
calificadas en el correspondiente plano de Ordenacion.

2. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas
identificadas en el Plano 04. Ordenacion de los Nucleos Urbanos. Ordenacion Completa
con las letras NT.

3. En todos los casos y determinaciones a continuacion, se tendra en cuenta la
necesidad de que la parcela cumpla con las condiciones de solar segun art.42.2.A) de la
LOUA.
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Articulo 14.2 Condiciones de Parcela minima

1. Se establece la parcela minima como aquella que reuina las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 80 m2 o catastral preexistente.

- Lindero frontal minimo: existente, o 6 m.

2. Sin perjuicio de lo anterior, y de lo establecido en las Normas Generales de
Edificacion. Condiciones de Parcela, seran edificables todas aquellas parcelas existentes
en el momento de la aprobacion del presente Plan General incluidas en la delimitacion de
Suelo Urbano Consolidado.

Articulo 14.3 Posicion de la edificacion en la parcela

Debera adosarse alas alineaciones obligatorias fijadas por los planos correspondientes
en este Plan y las que fijen el planeamiento de desarrollo, asi como a los linderos laterales
en todos los casos.

Articulo 14.4 Altura y numero de plantas

1. Las edificaciones tendran la altura maxima que se indica graficamente en el Plano
04. Ordenacién de los Nucleos Urbanos. Ordenacion Completa, con las restricciones
métricas fijadas en las normas generales del presente Plan.

2. La altura métrica serda como maximo de 10 m a cara inferior de forjado de ultima
planta.

Articulo 14.5 Retranqueos.

1. No obstante la obligacién de alinearse a vial, por motivos de composicién estética
de la fachada y sin que ello de lugar en ningun caso a aumento de altura en la edificacién
se permitiran los retranqueos en el siguiente caso:

a. La dltima planta contenida dentro de la altura reguladora méaxima podra
retranquearse libremente. Se permite la formacion de pérgolas, barandas, belvederes o
similares, siempre que la medianeria vista tenga tratamiento de fachada.

2. Sin perijuicio de lo establecido en el epigrafe anterior sera obligatorio el retranqueo
cuando el Plano de Ordenacién Completa. Calificacion, Usos, Alineaciones, Rasantes y
Alturas fije la linea de edificacion.

Articulo 14.6 Ocupacién sobre rasante

La ocupacion maxima por plantas sera:

- Para la Planta Baja: 100 % (*)

- Para la Planta Primera: 100 % (*)

- Para la Planta Segunda: 80%

(*) Se podra ocupar hasta el 100% de la ocupacién en planta, a excepcion de los
patios que sean necesarios para el desarrollo de la edificacion. No se podra exceder la
edificabilidad total de 2,7 para 3 plantas y de 1,8 para 2 plantas.

Articulo 14.7 Ocupacién bajo rasante

Se permite en el 100% de la parcela, en las siguientes condiciones:

Semisotanos. Se permiten, en las condiciones fijadas en las Normas Generales de
Edificacion.

Sétanos. Se permiten, en las condiciones fijadas en las Normas Generales de
Edificacion, un maximo de 1 plantas.

Articulo 14.8 Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima permitida sera:
Altura 3 plantas: Edificabilidad 2,7 m?/m=.
Altura 2 plantas: Edificabilidad 1,8 m?/m?2.

Articulo 14.9 Aticos.
No se permiten, salvo que asi quede grafiado expresamente en el rétulo de altura de
la edificacién «+a» en dicha manzana.
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Articulo 14.10 Patios.
Se atendra a lo dispuesto en las Normas Generales. No se permitiran patios abiertos
a fachada.

Articulo 14.11 Construcciones por encima de la altura maxima

Se autoriza la edificacidon por encima de la altura reguladora para un uso exclusivo de
cuarto de escaleras, ascensor e instalaciones siempre y cuando la edificacion maxima no
sea superior a 20 m2 por cada unos de los nucleos de comunicacion necesarios para el
desarrollo del edificio.

Las construcciones por encima de la altura reguladora no computaran a efectos de la
edificabilidad maxima.

Articulo 14.12 Condiciones de estética.

Fachadas. Color y materiales

Las fachadas seran de color blanco. Podran disponer un zécalo de hasta 1,20 m que
sera de pizarra o enfoscado color gris.

Se prohiben expresamente en toda la fachada la utilizacion de materiales tales como
marmoles o acabados similares.

Fachadas. Composicion

Las fachadas tendran un orden de composiciéon basado en huecos con proporcion
vertical (o cuadrada), y formando ejes verticales en las distintas plantas, que podran
alterarse o complementarse con huecos fuera de eje de dimensiones maximas de 0,6 x
0,6 m.

Se prohiben expresamente los huecos de proporcion horizontal, salvo en semisétano.
Las ventanas a vial publico en semisétano o planta baja (si no existe semisétano) deberan
elevarse al menos 40 cm de la rasante oficial del viario.

Huecos en fachada. Carpinterias.

Las puertas y ventanas hacia la via publica seran de madera o material que imite a
la misma, siempre en tonos propios de la madera barnizada. El jambeado de los huecos
sera enfoscado y pintado de blanco. El vierteaguas sera de pizarra, mortero pintado o
materiales analogos. Las persianas seran de madera o material que imite a la misma,
siempre en tonos propios de la madera barnizada.

Cubierta.

Seran cubiertas planas segun el modelo tradicional alpujarrefio. Se terminara con
aleros tradicionales con lajas de pizarra y acabado de launa en su parte superior, o
acabado tipo ferrogres de tonos oscuros (gris, negro, marrén, etc).

En aquellas cubiertas que sean transitables se autoriza el uso de acabados ceramicos
hasta en un 40% de su superficie, con colores y textura que se asemeje a la launa,
evitando cualquier acabado brillante. Se prohibe expresamente la utilizaciéon de colores
diferentes al gris, negro o marrén.

Cuerpos volados.

Se estara a lo dispuesto en las normas generales de la edificacién

Barandillas.

En balcones seran metalicas en color negro, con despieces de orden vertical.

En las terrazas transitables, seran mixtas de fabrica (pintado de blanco) y metalicas
(en color negro), con una altura maxima de 1,20 m. Deberan estar retranqueadas de la
linea de fachada al menos 80 cm, de tal forma que se perciba con claridad el alero de la
fachada y la discontinuidad de la fachada con la barandilla superior.

Tinaos y chimeneas tradicionales.

La disposicion de elementos complementarios en las cubiertas tales como
chimeneas, huecos de ventilacién, lucernarios y otros cuerpos propios de la arquitectura
alpujarrefa deberan realizarse conforme a las siguientes normas estéticas, que podran
ser complementadas con una Ordenanza especifica:
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- Chimeneas. Se ejecutaran segun el modelo tradicional alpujarrefio, de disposicién
troncoconica, donde se agrupen diferentes ventilaciones en los minimos puntos
posibles. No se dispondran en la medida de lo posible en las proximidades de
fachadas (para evitar en lo posible su visibilidad).

- Tinaos. Se respetaran los tinaos existentes a la entrada en vigor del plan, en tanto
no imposibiliten las condiciones de accesibilidad de la zona. Se mantendran las
disposiciones estéticas propias de los elementos tradicionales, en cuanto a color,
textura y barandillas de forja.

Articulo 14.13 Condiciones de uso

1. Usos permitidos.

Uso caracteristico: Residencial (tanto unifamiliar como plurifamiliar).

Usos compatibles: Se establecen los siguientes.

1. Equipamiento publico. En cualquiera de sus formas siempre que se respeten las
condiciones de edificacion y forma de los edificios dispuestas para la calificaciéon Nucleo
Tradicional.

2. Equipamiento privado. En las mismas condiciones que el anterior.

3. Terciario. Se podra implantar prioritariamente en las plantas bajas, y/o en el resto
de plantas siempre y cuando se cumplan las condiciones de edificacion y forma de los
edificios dispuestas para la calificacion Nucleo Tradicional.

4. Discrecionalmente, se permitiran aquellas actividades industriales correspondientes
ala 1.2y 2.2 categorias, que no sean incompatibles con el medio urbano. No se permitiran
aquellas que pudieran causar algun tipo de molestia ambiental y/o acustica (carpinterias,
metalisterias, etc) por razén de su maquinaria o actividad.

5. En cualquier caso, no se podran implantar usos compatibles en mas del 40% de
cada manzana.

6. Turistico.

2. Usos prohibidos.

No se permiten los usos de industrias de categoria superior a la segunda.

Articulo 14.14 Dotacién de aparcamientos

1. Sera necesaria la ubicacion de al menos una plaza de garaje en el interior de
parcela por cada vivienda.

2. En casos justificados, s6lo en aquellas zonas ya consolidadas a la entrada en vigor
del presente Plan, se podra eximir total o parcialmente esta determinacion, en base a las
dificultades de acceso, fachadas insuficientes, etc. Esta exencion debera ser autorizada
expresamente por el Ayuntamiento de Soportujar.

Seccion 2.2 Calificacion Residencial Tradicional Aislada (TA)

Articulo 14.15 Ambito de aplicacion.

1. Comprende las superficies de suelo urbano correspondientes a este area asi
calificadas en el correspondiente plano de Ordenacién.

2. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas
identificadas en el Plano 04. Ordenacion de los Nucleos Urbanos. Ordenacion Completa
con las letras TA.

3. En todos los casos y determinaciones a continuacion, se tendréd en cuenta la
necesidad de que la parcela cumpla con las condiciones de solar segun art. 42.2.A) de la
LOUA.

Articulo 14.16 Condiciones de Parcela minima
1. Se establece la parcela minima como aquella que reuna las siguientes condiciones:
- Superficie minima: 80 m2 o catastral preexistente.
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- Lindero frontal minimo: existente, o 6 m.

2. Sin perjuicio de lo anterior, y de lo establecido en las Normas Generales de
Edificacion. Condiciones de Parcela, seran edificables todas aquellas parcelas existentes
en el momento de la aprobacion del presente Plan General incluidas en la delimitacion de
Suelo Urbano Consolidado.

Articulo 14.17 Posicién de la edificacion en la parcela

1. Debera ajustarse a las alineaciones de edificacion interior definidas en la ordenacion
grafica del PGOU en el Suelo Urbano Consolidado.

2. Para nuevas implantaciones de la calificacion en desarrollos urbanisticos, se
permitiran retranqueos a linderos laterales y traseros libremente, que seran en caso de
existir de 3 m minimos.

3. En relacion a retranqueos a fachada, en los nuevos crecimientos se permitiran
unicamente cuando la totalidad de la manzana cuente con una ordenacién acorde y
coordinada en su totalidad, manteniendo todas las edificaciones el mismo retranqueo.

Articulo 14.18 Altura y niumero de plantas

1. Las edificaciones tendran la altura maxima que se indica graficamente en el Plano
04. Ordenacién de los Nucleos Urbanos. Ordenacion Completa, con las restricciones
métricas fijadas en las normas generales del presente Plan.

3. La altura métrica sera como maximo de 7 m a cara inferior de forjado de ultima
planta.

4,

Articulo 14.19 Ocupacion sobre rasante

La ocupacion maxima por plantas sera:

1. Para las zonas marcadas con 0 plantas: 0 % (sin ocupacion)

2. Para las zonas marcadas con diferentes alturas (es decir, sin que se computen las
zonas de 0 plantas en este porcentaje):

- Para la Planta Baja: 100 % (*)

- Para la Planta Primera: 100 % (*)

- Para la Planta Segunda: 80%

(*) Se podra ocupar hasta el 100% de la ocupacién en planta, a excepciéon de los
patios que sean necesarios para el desarrollo de la edificaciéon. No se podra exceder la
edificabilidad total de 2,7 para 3 plantas ni de 1,8 para 2 plantas .

Articulo 14.20 Ocupacion bajo rasante

Se permite en el 100% de la parcela, en las siguientes condiciones:

Semisotanos. Se permiten, en las condiciones fijadas en las Normas Generales de
Edificacion.

Sétanos. Se permiten, en las condiciones fijadas en las Normas Generales de
Edificacion, un maximo de 1 plantas.

Articulo 14.21 Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima permitida sera en funcién de la altura reguladora, y de
aplicacion para cada ambito delimitado de alturas:

Altura 0 plantas: Edificabilidad 0,0 m?m? (sin edificabilidad)

Altura 1 plantas: Edificabilidad 1,0 m?*/m?

Altura 2 plantas: Edificabilidad 1,8 m?*/m?

Altura 3 plantas: Edificabilidad 2,7 m?m?

Articulo 14.22 Aticos.
No se permiten, salvo que asi quede grafiado expresamente en el rétulo de altura de
la edificaciéon «+a» en dicha manzana.
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Articulo 14.23 Patios
Se atendra a lo dispuesto en las Normas Generales. No se permitiran patios abiertos
a fachada.

Articulo 14.24 Construcciones por encima de la altura maxima

Se autoriza la edificacidon por encima de la altura reguladora para un uso exclusivo de
cuarto de escaleras, ascensor e instalaciones siempre y cuando la edificacion maxima no
sea superior a 20 m? por cada unos de los nucleos de comunicacién necesarios para el
desarrollo del edificio.

Las construcciones por encima de la altura reguladora no computaran a efectos de la
edificabilidad maxima.

Articulo 14.25 Condiciones de estética.

Fachadas. Color y materiales

Las fachadas seran de color blanco. Podran disponer un zécalo de hasta 1,20 m que
sera de pizarra o enfoscado color gris.

Se prohiben expresamente en toda la fachada la utilizacion de materiales tales como
marmoles o acabados similares.

Fachadas. Composicion

Las fachadas tendran un orden de composiciéon basado en huecos con proporcion
vertical (o cuadrada), y formando ejes verticales en las distintas plantas, que podran
alterarse o complementarse con huecos fuera de eje de dimensiones maximas de 0,6 x
0,6 m.

Se prohiben expresamente los huecos de proporcion horizontal, salvo en semisétano.
Las ventanas a vial publico en semisétano o planta baja (si no existe semisétano) deberan
elevarse al menos 40 cm de la rasante oficial del viario.

Huecos en fachada. Carpinterias.

Las puertas y ventanas hacia la via publica seran de madera o material que imite a
la misma, siempre en tonos propios de la madera barnizada. El jambeado de los huecos
sera enfoscado y pintado de blanco. El vierteaguas sera de pizarra, mortero pintado o
materiales analogos. Las persianas seran de madera o material que imite a la misma,
siempre en tonos propios de la madera barnizada.

Cubierta.

Seran cubiertas planas segun el modelo tradicional alpujarrefio. Se terminara con
aleros tradicionales con lajas de pizarra y acabado de launa en su parte superior, o
acabado tipo ferrogres de tonos oscuros (gris, negro, marrén, etc).

En aquellas cubiertas que sean transitables se autoriza el uso de acabados ceramicos
hasta en un 40% de su superficie, con colores y textura que se asemeje a la launa,
evitando cualquier acabado brillante. Se prohibe expresamente la utilizaciéon de colores
diferentes al gris, negro o marrén.

Cuerpos volados.

Se estara a lo dispuesto en las normas generales de la edificacién

Barandillas.

En balcones seran metalicas en color negro, con despieces de orden vertical.

En las terrazas transitables, seran mixtas de fabrica (pintado de blanco) y metalicas
(en color negro), con una altura maxima de 1,20 m. Deberan estar retranqueadas de la
linea de fachada al menos 80 cm, de tal forma que se perciba con claridad el alero de la
fachada y la discontinuidad de la fachada con la barandilla superior.

Tinaos y chimeneas tradicionales.

La disposicion de elementos complementarios en las cubiertas tales como
chimeneas, huecos de ventilacién, lucernarios y otros cuerpos propios de la arquitectura
alpujarrefa deberan realizarse conforme a las siguientes normas estéticas, que podran
ser complementadas con una Ordenanza especifica:
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- Chimeneas. Se ejecutaran segun el modelo tradicional alpujarrefio, de disposicién
troncoconica, donde se agrupen diferentes ventilaciones en los minimos puntos
posibles. No se dispondran en la medida de lo posible en las proximidades de
fachadas (para evitar en lo posible su visibilidad).

- Tinaos. Se respetaran los tinaos existentes a la entrada en vigor del plan, en tanto
no imposibiliten las condiciones de accesibilidad de la zona. Se mantendran las
disposiciones estéticas propias de los elementos tradicionales, en cuanto a color,
textura y barandillas de forja.

Articulo 14.26 Condiciones de uso.

2. Usos permitidos.

Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar.

Usos compatibles: Se establecen los siguientes.

1. Equipamiento publico. En cualquiera de sus formas siempre que se respeten
las condiciones de edificacion y forma de los edificios dispuestas para la calificacion
Tradicional Aislada.

2. Equipamiento privado. En las mismas condiciones que el anterior.

3. Terciario. Se podra implantar prioritariamente en las plantas bajas, y/o en el resto
de plantas siempre y cuando se cumplan las condiciones de edificacion y forma de los
edificios de la calificacion.

4. Discrecionalmente, se permitiran aquellas actividades industriales correspondientes
a la 12 y 22 categorias, que no sean incompatibles con el medio urbano. No se permitiran
aquellas que pudieran causar algun tipo de molestia ambiental y/o acustica (carpinterias,
metalisterias, etc) por razén de su maquinaria o actividad.

5. En cualquier caso, no se podran implantar usos compatibles en mas del 40% de
cada manzana.

6. Turistico.

2. Usos prohibidos.

No se permiten los usos de industrias de categoria superior a la segunda.

Articulo 14.27 Dotacion de aparcamientos.

1. Sera necesaria la ubicacion de al menos una plaza de garaje en el interior de
parcela por cada vivienda.

2. En casos justificados, sélo en aquellas zonas ya consolidadas a la entrada en vigor
del presente Plan, se podra eximir total o parcialmente esta determinacion, en base a las
dificultades de acceso, fachadas insuficientes, etc. Esta exencion debera ser autorizada
expresamente por el Ayuntamiento de Soportujar.

Seccion 3.2 Calificacion Equipamiento Publico (EQ)

Articulo 14.28 Ambito de aplicacion.

Comprende las superficies de suelo urbano asi calificadas en el correspondiente
plano de ordenacion (Plano 04), identificados con las siglas EQ, acompafadas segun el
caso con el subtipo correspondiente.

Articulo 14.29 Condiciones de Parcela minima.
Seran las parcelas que en su caso deriven de la gestién y desarrollo del
planeamiento.

Articulo 14.30 Posicion de la edificacion en la parcela.

Se adecuaran a la tipologia imperante en su entorno, o a la que justificadamente
sea necesaria para el correcto desarrollo del uso al que se destina. Preferiblemente se
alineara a vial.
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Articulo 14.31 Altura y numero de plantas.
Se adecuaran a la tipologia imperante en su entorno, o a la que justificadamente sea
necesaria para el correcto desarrollo del uso al que se destina

Articulo 14.32 Ocupacién

Ocupacién maxima sobre rasante.

Se adecuaran a la tipologia imperante en su entorno, o a la que justificadamente sea
necesaria para el correcto desarrollo del uso al que se destina

Ocupacioén maxima bajo rasante.

Sera de hasta el 100%

Articulo 14.33 Edificabilidad maxima.

Edificabilidad.

Se adecuaran a la tipologia imperante en su entorno, o a la que justificadamente sea
necesaria para el correcto desarrollo del uso al que se destina

Articulo 14.34 Construcciones por encima de la altura maxima
Sin contenido

Articulo 14.35 Condiciones de estética
Cuerpos volados cerrados, balcones y voladizos abiertos.
La composicion sera libre para todos estos aspectos.

Articulo 14.36 Condiciones de uso.

Usos permitidos.

Los usos permitidos en esta area seran los propios de las actividades que se
desarrollan en la actualidad, permitiéndose la edificacion de una vivienda para el portero
o guarda debidamente justificada, con una superficie maxima de 120 m? construidos.

Usos prohibidos.

No se permiten los usos de industrias en ninguna de sus categorias ni los residenciales,
a excepcion de lo indicado en el apartado anterior.

Articulo 14.37 Tipologia de la edificacion.
Se adecuaran a la tipologia imperante en su entorno, o a la que justificadamente sea
necesaria para el correcto desarrollo del uso al que se destina.

Articulo 14.38 Dotacion de aparcamientos
Se dotaran siempre que fisica y técnicamente sea viable en funcion de las dimensiones
del equipamiento, de una (1) plaza por cada 100 m*techo edificable.

Seccion 4.2 Calificacion Espacios Libres (EL)

Articulo 14.39 Espacios libres.

1. Parques Urbanos.

Corresponde al uso de espacios libres ajardinados y/o forestados con incidencia
importante en la estructura general urbana, y que afectan a las condiciones generales
de calidad ambiental y salubridad de la ciudad, que se destinan basica, aunque no
exclusivamente, al ocio y reposo de la poblacién.

Solo podra edificarse en parcelas de Espacios Libres Mayores de 500 m2

Ocupacion maxima de diez (10) m? en cada espacio.

Las edificaciones no podran superar una (1) planta de altura, cuatro (4) metros desde
la rasante del terreno.

No se permite la edificacion bajo rasante.
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Las edificaciones se retranquearan un minimo de tres (3) metros a todos los linderos
de la parcela.

2. Plazas, Jardines y Zonas verdes

Comprende la dotacién de terrenos con uso de espacios libres enclavados en
areas de usos globales residenciales, industriales, terciarios, institucionales y/o de
equipamientos comunitarios, destinados al disfrute de la poblacion con un alto grado de
acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliario urbano.

Solo podra edificarse en parcelas de Espacios Libres Mayores de 500 m2.

Ocupacién maxima de cinco (5) m2

Las edificaciones no podran superar una (1) planta de altura, cuatro (4) metros desde
la rasante del terreno, y deberan ser de caracter desmontable.

No se permite la edificacion bajo rasante.

Las edificaciones se retranquearan un minimo de tres (3) metros a todos los linderos
de la parcela.

3. Ordenacion de los espacios libres

En todo caso, los espacios libres que se identifican en la documentacién grafica del
presente PGOU, se adecuaran para estancia de las personas, mediante la plantacion de
arbolado que asegure zonas suficientes de sombra, y la disposicién de mobiliario urbano
cuyo disefio se adecuara a la funcién urbana que deba cumplir.

Los Proyectos para desarrollo de espacios libres definiran las obras de jardineria,
acondicionamiento arbustivo ornamental y arbolado, asi como las edificaciones auxiliares
y redes de infraestructura al servicio de la zona considerada, en concordancia con la
ordenanza municipal vigente.

Acceso a la edificacion desde los Parques y Jardines

Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios siempre que para
ello cuenten con una franja pavimentada adyacente con una anchura minima de 3 metros
que posibilite el acceso de personas y vehiculos de servicio y emergencia.

Seccion 5.2 Calificacion Equipamiento Privado (EPr)

Articulo 14.40 Ambito de aplicacion.

Comprende las superficies de suelo urbano asi calificadas en el correspondiente
plano de ordenacién (Plano 04), identificados con las siglas EPr. En la delimitacion de
Suelo Urbano Consolidado, se limita a la Iglesia existente.

Articulo 14.41 Condiciones de Parcela minima.
1. En Suelo Urbano Consolidado, sera la parcela existente (iglesia).

Articulo 14.42 Posicion de la edificacion en la parcela
Se adecuaran a la tipologia existente (iglesia).

Articulo 14.43 Altura y nimero de plantas
Se adecuaran a la altura existente en Suelo Urbano Consolidado.

Articulo 14.44 Ocupacion.

Ocupacién maxima sobre rasante.

Se adecuaran a la ocupacion existente en Suelo Urbano Consolidado (iglesia).
Ocupacién maxima bajo rasante.

Sera de hasta el 100%

Articulo 14.45 Edificabilidad maxima.
Edificabilidad.
Se adecuaran a la existente en el Suelo Urbano Consolidado (iglesia).
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Articulo 14.46 Condiciones de uso.

Usos permitidos.

Los usos permitidos en esta area seran los propios de las actividades que se
desarrollan en la actualidad (religioso).

Usos prohibidos.

No se permiten los usos mas alla del uso permitido.

Articulo 14.47 Tipologia de la edificacion.
Se adecuaran a la tipologia existente (iglesia)

Seccion 6.2 Calificacion Infraestructuras (INF)

Articulo 14.48 Ambito de aplicacién
Comprende las superficies de suelo urbano asi calificadas en el correspondiente
plano de ordenacion (Plano 04), identificados con las siglas INF.

Articulo 14.49 Condiciones de uso y edificacion

1. Usos susceptibles de desarrollo.

Infraestructuras de abastecimiento de agua

Infraestructuras de abastecimiento de electricidad

Infraestructuras de defensa hidraulica

2. Condiciones de edificacion

Aquellas infraestructuras que requieran de construcciones cerradas y con presencia
volumétrica sobre rasante, se adecuaran a las siguientes condiciones:

Edificabilidad maxima: 1 m?/m?

Ocupacién maxima: 100% sobre parcela neta, tanto sobre rasante como bajo
rasante.

Altura y nim. de plantas: 1 planta y/o 4 m de altura

3. Condiciones estéticas

Se adaptaran en todos los elementos compatibles con su naturaleza, con la edificacion
del resto del nucleo urbano, con acabados fundamentalmente en blanco y cubierta
alpujarreia en todos los casos que técnicamente sea viable.

Posicién de la edificacion.

Se adecuaran a la tipologia imperante en su entorno, o a la que justificadamente
sea necesaria para el correcto desarrollo del uso al que se destina. Preferiblemente se
alineara a vial.

15. ANEXO NORMATIVO. MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS DEL EIA

1 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS DE APLICACION DIRECTA

De acuerdo con la valoracion de impactos realizada, estas medidas se han centrado
en aspectos que afectan a la nueva ocupacién del suelo y forma en que se produce
dicha ocupacién. Se establecen una serie de medidas correctoras, que a continuacién se
exponen:

Proteccién de aguas y cauces:

* En el desarrollo de las actuaciones urbanisticas proyectadas que puedan afectar a
la red de drenaje natural, deberan realizarse obras de encauzamiento y establecerse los
perimetros de proteccion que eviten la interceptacién de ramblas/barrancos y posibles
riesgos derivados, excluidos cauces publicos.

* Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar
el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos y barrancos, asi como en los
terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cual sea la clasificacion de
los terrenos.
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* Todos los proyectos de obra que afecten a cauces continuos o discontinuos, deberan
ir acompanados de los correspondientes estudios hidrolégicos que indiquen los efectos
sobre la dinamica del agua y las medidas correctoras oportunas. Asimismo, cualquier
actuacion que se realice en la zona de proteccién y seguridad de un cauce debera contar
con autorizacion pertinente de la consejeria u organismo competente en materia de
aguas.

» Deberan evitarse vertidos de residuos sdlidos urbanos, efluentes liquidos, residuos
inertes o cualquier otra sustancia contaminante sobre los cauces de agua. No se
permitira el vertido de aguas residuales a ningun cauce que normalmente esté seco.
No se permitira el uso de fosa séptica en suelo urbano y urbanizable, tan sélo y como
excepcion en suelo no urbanizable y con oportuno estudio hidrogeoldgico. Se establece
la obligatoriedad de determinar los umbrales de nocividad para la contaminacion del agua
y el aire con los medios técnicos adecuados. Para ello se recurrira a los organismos o
entidades capacitados para ello, tanto por parte de la Administracion como por parte de
los particulares.

» Todo vertido debera contar con un tratamiento que garantice su conformidad con lo
establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2002, de 20 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas, y el Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. En cualquier caso, dicho vertido
deberé contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Sur.

* En las zonas de servidumbre de cauces de agua continuos o discontinuos se
prohibira la plantacién de arboles a los propietarios sin la autorizacion de la administracion
competente.

* No se podran levantar cercas y/o edificaciones en las zonas de cauce (desde el
lecho hasta la linea de maxima avenida), y en los 5 m de servidumbre, sin autorizacion
pertinente.

» Las margenes de los cauces publicos estaran sujetas a una zona de servidumbre
de 5 m de anchura y una zona de policia de 100 m. En esta ultima, se debera solicitar
autorizacion de las actividades y usos de suelo que determina el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

* La instalacién de actividades que por su emplazamiento o vertido de aguas
residuales supongan un riesgo de contaminacién o alteracion de la potabilidad de las
aguas de abastecimiento, no podra autorizarse hasta tanto no sea de cumplimiento las
condiciones sefialadas en el Reglamento de Policia de Aguas.

Proteccion de la Vegetacion:

* Los espacios libres de caracter publico deberan ajardinarse con criterios de disefio
y eleccion de areas de estancia adecuadas para su uso en cualquier estacion del afio y
en consonancia con los elementos tradicionales y autdctonos. Asi, deberan ser especies
autéctonas, debiendo seleccionarse las pertenecientes a la serie climacica imperante.

» Se prohibe la tala o eliminacién de arboles autéctonos o forestales excepto en el
caso de especies aloctonas en régimen de explotacion. La tala de arboles estara sujeta a
la obtencién de licencia municipal y a lo dispuesto en la Ley 2/1.992, Forestal de Andalucia
y su Reglamento de ejecucion. Asimismo, se debera evitar toda actuaciéon que produzca
degradacion de riberas y cauces de cursos de agua, prohibiendo toda modificacion de
la vegetacioén arbustiva o herbacea de las orillas y margenes de los cauces publicos. Se
establece una especial proteccion para las masas vegetales cuya densidad arbérea sea
superior al 40%, quedando prohibida la construccion en estas zonas.

* En aquellas obras de construccién o urbanizacién y para las que este prevista la
plantacion de vegetacion como mecanismo de adecuacion ambiental, es aconsejable
establecer en el proyecto la época, especies y cuidados necesarios, para que dicha
plantacion pueda realizarse con la antelacion suficiente, de manera que cuando la obra
este ejecutada y entre en funcionamiento, se encuentre definitivamente establecida.
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* En particular, y para todos aquellos suelos que se incorporan al proceso urbanizador,
en el borde urbano se establecera la obligacién de conservar en lo posible, el arbolado
natural y de cultivos, procurando que las nuevas construcciones queden integradas
formando una solucién de continuidad entre el suelo consolidado y el no urbanizable. De
igual forma, se podrian recuperar estos pies arboreos para su utilizaciéon como plantas
ornamentales y/o restauracion paisajistica en otro tipo de actuaciones que se desarrollen
en el municipio.

Proteccién del Paisaje:

» Las nuevas construcciones y rehabilitaciones de edificios rusticos que se realicen
deberan adaptarse al ambiente en el que se situen, con el fin de evitar la introducciéon de
nuevas tipologias discordantes, colores y texturas que rompan la armonia paisajistica,
tanto del entorno rural como del urbano. La composicion de las fachadas debera integrarse
formal y funcionalmente con la tipologia tradicional, respetando la ordenacién de huecos,
balcones, textura y color de las fachadas, y respetando el tipo de cubierta usual. Las
alturas de cornisas, remates, miradores, y demas elementos constructivos deberan seguir
las normas tradicionales de composicion.

« Se prohibiran las construcciones con cubiertas que produzcan reflejos de sol, tengan
brillo metalico o con color y/o texturas discordantes con los tonos naturales dominantes.
Todos los proyectos a realizar incluiran un estudio de las fachadas colindantes, quedando
prohibidos los conjuntos de viviendas que presenten un aspecto multicolor.

« Las naves y edificaciones industriales deberan localizar en su perimetro exterior una
doble hilera de arbolado con objeto de disminuir su impacto visual.

* El trazado de las nuevas lineas eléctricas y conducciones de infraestructuras se
llevardn a cabo de la manera mas acorde con la estética de la poblacion y mediante
canalizacién subterranea. La red de comunicaciones debera adaptarse a las caracteristicas
geomorfoldgicas y geoldgicas del terreno.

» Se debe prestar especial atencién y prioridad a la eliminacién de los «vacios urbanos»
presentes en el interior del nlcleo para evitar la disgregacion de las edificaciones que
resten continuidad en el recorrido del mismo. El mobiliario urbano se disefiara en funcion
de la zona en donde se ubique.

« Para la localizacion de los terrenos destinados a espacios libres y equipamientos se
debera tener en cuenta las caracteristicas topograficas y valores ambientales dignos de
ser conservados, garantizando su accesibilidad e integracion en la estructura urbanistica
del plan.

« Las fachadas deberan estar «acabadas» y conservarse en las debidas condiciones
de higiene y ornato.

* La red de comunicaciones viarias que sea necesario construir se adaptara a las
formas de relieve y a las caracteristicas geomorfolégicas y geolégicas del terreno.
Asimismo, su trazado debera evitar zonas de arbolado y de interés paisajistico.

» Las nuevas construcciones residenciales deberan prever en su disefio la posibilidad
de colocacién posterior de aparatos de aire acondicionado, captadores de energia solar,
etc.

Para ello deberian disponer en su fachada de elementos que lo posibiliten, sin romper
la armonia de la misma ni de la cubierta, ni resultar excesivamente visibles desde la via
publica.

* En suelo no urbanizable no se permitira ninguna edificacién que rompa la linea de
horizonte que pueda contemplarse desde cualquier via pecuaria, carretera o camino, o
la instalacion de otros elementos que limiten el campo visual y/o rompan la armonia del
paisaje.

* No se permitiran los anuncios pintados directamente sobre rocas, taludes, faldas de
montafa, etc. y en general los carteles que atenten contra la naturaleza o el paisaje.

Proteccién de la Fauna:
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* En la instalacion de tendidos eléctricos deberan utilizarse dispositivos que impidan
la eventual electrocucion de la avifauna, siguiendo las prescripciones del Decreto
194/90, de 12 de junio, por el que se establecen normas de proteccion de la avifauna
para instalaciones eléctricas de alta tensién con conductores no aislados, asi como en el
Decreto 178/2.006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de protecciéon de
la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension.

» Debera estar sujeta a licencia urbanistica la instalacién de cercados permanentes
de fincas agricolas, ganaderas o forestales. Estas instalaciones deberan permitir el paso
de pequefios mamiferos y no contener dispositivos para su electrificacion.

Sanidad Ambiental :

* Las actividades especificadas en la Ley 7/2.007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de
la Calidad Ambiental, no podran ubicarse en los espacios que perjudiquen directamente a
los vecinos y en ningun caso en las zonas que tengan otro uso pormenorizado especifico
incompatible con aquel. En todo caso, esta ubicacién debera estar justificada desde el
punto de vista juridico, econdmico, ambiental y estético.

* En los inmuebles destinados a viviendas no se permitiran la instalacion de ninguna
maquina o aparato cuya emision sonora exceda de los decibelios (dB) admitidos por el
DB-HR o disposicién que lo sustituya. Del mismo modo los ascensores o elevadores,
los acondicionamientos de aire y torres de refrigeracion, los distribuidores elevadores
y evacuadores de aguas se ubicaran y aislaran de modo que garantice un nivel de
transmision sonora de no mas de 30 dB hacia el interior del edificio, el cual debera estar
provisto de sustancias absorbentes para la recepcién acustica.

» Deberan utilizarse dispositivos correctores en el funcionamiento de actividades
que puedan producir humos, polvos, olores, ruidos y vibraciones. Las actividades que
necesiten almacenar o expender mercancias de facil descomposicion deberan estar
dotadas de camaras frigorificas para evitar la emision de malos olores.

« La creacion de vertederos y basureros estard sujeta a las Directrices del Plan Director
de Gestion de Residuos Solidos y Urbanos de la provincia de Granada. La disposicion de
vertidos fuera del lugar asignado obligara a la restitucion del suelo a su estado original.

* En todas las obras a realizar, se tomaran las medidas necesarias para garantizar
la seguridad de la poblacion y producir las minimas molestias a la misma. Los solares y
terrenos que estén en suelo urbano deberan estar vallados y cerrados, con dos metros de
altura y materiales y espesores convenientes que aseguren la solidez y conservacion en
buen estado.

» Toda nueva via de comunicacién, debera cumplir el Decreto 293/2009, de 7 de julio,
por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el trasporte en Andalucia.

» Todo proyecto de urbanizaciéon que incluya trazado de red de abastecimiento de
agua, prevera la instalacién de hidrantes de incendios de acuerdo con lo exigido en el DB
Sl, Seguridad ante Incendios.

Proteccién del Patrimonio Histdérico-Artistico y yacimientos arqueolégicos :

» Para la zona con potencial arqueolégico (Huerta del Macaber), se establecen las
siguientes medidas correctoras:

- De forma previa al inicio de cualquier tipo de obra que suponga remocion del terreno,
se debera acometer una Actividad Arqueolégica Preventiva por medio de sondeos
para valorar la entidad de la necrépolis 0 cementero islamico.

- En funcién de los resultados de la actividad arqueolégica, ésta podra ampliarse
para convertirse en excavacion en extension, segun el disefio de los espacios
urbanizables.

- Segun la importancia del hipotético yacimiento, que debera analizarse tras la
actividad arqueoldgica, se determinara un espacio de reserva arqueoldgica que
podra coincidir con el emplazamiento de las zonas verdes.
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- El procedimiento a seguir queda definido en el apéndice num. 2 del Estudio sobre el
Patrimonio Histérico-Arqueoldgico y Etnoldgico del término de Soportujar.

» Para el yacimiento arqueolégico Barjal, que no se vera afectado por la propuesta
del PGOU, se define un area de proteccion y se propone una cautela arqueoldgica de
Actividad Arqueoldgica Preventiva mediante control arqueolégico de movimiento de
tierras para las remociones que puedan hacerse en la zona.

* La incoacion de expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural respecto de un
bien inmueble determinara la suspension de las correspondientes licencias municipales
de parcelacion, edificacion o demolicién de las zonas afectadas, asi como de los efectos
de las ya otorgadas. Las obras que por razén de fuerza mayor hubieran de realizarse con
caracter inaplazable en tales zonas precisaran en todo caso, autorizacién del organismo
cultural competente.

* El Ayuntamiento garantizara la conservacion y promovera el establecimiento del
patrimonio histérico, cultural y artistico del municipio y de los bienes que lo integran,
cualquiera que sea su régimen juridico o su titularidad. A tal efecto el Ayuntamiento
cooperara con los organismos competentes en la conservacién y custodia del Patrimonio
Historico Artistico comprendido en el término municipal, adoptando las medidas oportunas
para evitar su deterioro pérdida o destruccion. Notificara a la autoridad competente
cualquier amenaza, dafo o perturbacion de su funcion social que tales bienes sufran.

* En todos los edificios en general las obras de reforma se realizaran procurando
conservar todos los elementos arquitectonicos que dan caracter al edificio, y si se
encontraran elementos ocultos que anteriormente no estuviesen visibles, se procurara
devolverles su antigua funcion.

* Para la demolicion de un edificio que sin ser B.1.C. tenga cierto valor tipico o histérico
propio con relacién al conjunto, es conveniente consultar anteriormente con la Direccion
General de Bienes Culturales.

* La aparicion fortuita de restos arqueolégicos debera ser comunicada a la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento, que informara a dicha Delegacion
Provincial en el plazo de 5 dias. Esta podra decretar la paralizacién de las obras y ordenar
la excavacion de urgencia de los restos aparecidos. Los hallazgos arqueoldgicos deberan
ser, en todo caso, objeto de depdsito en el museo o institucion que se determine.

Medidas de Proteccion en Suelo No Urbanizable :

* Las nuevas transformaciones agricolas deberan evaluarse segun lo dispuesto en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, teniéndose que
demostrar la disponibilidad de recursos hidricos, la estabilidad de los bancales u otras
obras si las hubiese, asi como un estudio de los impactos sobre el paisaje, suelo, hidrologia
superficial y vegetacion. Las transferencias de propiedad, divisiones o segregaciones de
terrenos rusticos seguiran lo dispuesto en la legislacion agraria.

 Se debera vigilar la definicion de los bordes del perimetro establecido en las zonas
de transicion entre el suelo no urbanizable y suelo urbano, de manera que se realicen de
forma gradual e incorporando espacios libres que acomparien a la edificacion, evitando la
aparicion de pantallas de edificacion.

* Las construcciones de utilidad publica e interés social deberan justificar
necesariamente la necesidad o conveniencia de su ubicacién en suelo no urbanizable.
Engloban los usos cuya utilidad publica o interés social radiquen en si mismos o en la
conveniencia de su emplazamiento en un medio rural, como usos de restauracion, turistico,
de servicios, industriales y todos aquellas actividades que justifiquen la necesidad de
emplazamiento en este tipo de suelo, o que necesiten una gran superficie de suelo para
su instalacion.

* Las licencias que se concedan para todo tipo de actividades y edificaciones en el
suelo no urbanizable, deberan poner a disposicion del ayuntamiento los Residuos Sélidos
Urbanos, de manera que se mantengan hasta su entrega en condiciones de higiene y
seguridad, quedando prohibido su abandono, vertido o eliminacién incontrolada, de
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acuerdo con lo indicado en la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, Plan Director
de Gestion de Residuos Sdlidos Urbanos de la Provincia de Granada y la Ordenanza
Municipal correspondiente.

« La instalacion de cercados permanentes de fincas agricolas ganaderas o forestales
estara sujeta a la concesion de licencia urbanistica. Esta no podra ser concedida cuado se
den alguno de los siguientes supuestos : que la apertura de las mallas inferiores impidan
el paso libre de animales como el conejo a la liebre, haciendo salvedad de aquellos casos
en que se pretendan proteger huertas y regadios, y las que dispongan instalaciones para
su electrificacion.

Medidas Correctoras y Protectoras para la Ejecucion de Construcciones: durante la
ejecucion de obras de urbanizacion deberan aplicarse las siguientes medidas :

» Cuando existan movimientos de tierras deberan realizarse riegos periédicos de toda
la zona de la obra donde se produzcan movimientos de maquinaria pesada y camiones
para evitar el polvo.

» Uso de maquinaria de construcciéon que cumpla la Directiva CEE en cuanto a niveles
de emisién de ruidos. La maquinaria propulsada por motores de combustion interna
deberan estar dotados de los oportunos silenciadores, asi como inspecciones acusticas
periddicas.

« Las labores de arreglo y mantenimiento de vehiculos y maquinaria pesada se llevaran
a cabo en talleres apropiados fuera del recinto de las obras, o bien, seran realizadas
en ellas tomando las precauciones necesarias para evitar los vertidos, destacando la
recogida completa de los lubrificantes y aceites en bidones, dispuestos a tal fin, y su
posterior retirada por empresa especializada.

» Se debera evitar la acumulacion y dispersion de residuos, escombros y restos de
materiales.

* Los residuos de obra seran transportados a vertedero controlado de inertes.

* La tierra vegetal de buena calidad, procedente de los movimientos de tierras, se
extendera en las zonas verdes y ajardinadas, o en las fincas adyacentes como soporte de
nuevos cultivos.

» Todos los proyectos de jardineria o repoblaciones ornamentales -en zonas verdes
-contemplaran la plantaciéon de especies con bajas necesidades hidricas y de caracter
autdctono.

» Deberan definirse la localizacion, tratamiento a realizar, forma y caracteristicas
finales de escombreras y vertederos que albergaran los residuos generados durante las
obras.

» Mientras duren las obras, y en aquellas zonas donde existan arboles que puedan ser
afectados, se tomaran medidas para evitar los dafos que puedan producirse por impactos
de la maquinaria sobre troncos y ramas, cubriéndolos con protecciones.

* Los pies arbéreos y especies de interés se trasplantaran a zonas verdes ajardinadas
o terrenos rusticos donde puedan sobrevivir.

» Entoldado de camiones que efectien labores de carga y descarga.

* Para evitar la afeccién sobre las aguas subterraneas, como consecuencia del lavado
de aridos para hormigén, se propone la decantacion de fangos antes de su vertido al
suelo, mediante la instalacion de balsas para tal fin.

» Se realizaran recorridos sistematicos, previos a la entrada de la maquinaria, para
detectar posibles lugares de interés para la fauna, como madrigueras, nidos, dormideros,
posaderos, etc., incluyendo la posibilidad de salvaguardar dichos lugares con los medios
que se consideren oportunos.

« Evitar durante las épocas reproductoras, ruidos y vibraciones producidos por la
maquinaria pesada.

* Para reducir el impacto visual de las obras, se deberan disponer pantallas visuales o
vallados periféricos en parques de maquinaria, zonas de vertido temporales, escombreras,
etc.
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Medidas Correctoras especificas para suelo industrial:

* Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente
contaminante debido a su caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o biolégicas, ha de
efectuar el tratamiento de este antes de su vertido a la red general, o en su caso, disponer
de un Plan de Gestion de Residuos, de modo que se adapte a las normativas legales
que le sean de aplicacion. Cuando se supere alguno de los parametros que marca la
legislacion, quedara obligada a la adopcion de un sistema propio de correccion de sus
aguas residuales para cumplir con los limites fijados. La justificacién del cumplimiento de
dicha circunstancia debera realizarse expresamente en los proyectos de actividad que
se presenten. En todo caso, estas actividades han de adoptar las medidas de seguridad
necesarias, y técnicamente disponibles, para evitar vertidos accidentales. Segun la
naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales, la autoridad municipal
podra obligar a la colocacion de una arqueta de control desde la que se podran tomar
muestras.

* Toda actividad que se implante tendra que disponer de los medios propios de
prevencion y extincién de incendios adecuados a sus caracteristicas.

 Cualquier residuo téxico o peligroso que pueda generarse en alguna de las fases
de construccion o funcionamiento del proyecto, debera gestionarse de acuerdo con la
legislacion vigente sobre este tipo de residuos.

» Dado el uso industrial, las actividades que se implanten han de adoptar, en lo posible,
medidas tales como :

a) Uso de combustible de bajo poder contaminante (gas, gasolina libre de plomo,
etc.)

b) Utilizacion de sistemas de regulacion de temperaturas y aislamiento térmico en los
edificios

¢) Uso de tecnologias poco contaminantes

d) Optimizar el rendimiento energético de las instalaciones de combustién
industriales

e) Procurar el buen estado de los motores en general, y especialmente el de los

vehiculos de transporte, dado que ayudara a reducir la emision de gases y ruidos

* Las explotaciones mineras, canteras, curtidos, textiles, almazaras y en general todas
las calificadas como nocivas, deberan estar dotadas de depuraciéon quimica o fisico-
quimica para eliminar de sus efluentes los elementos contaminantes.

» Se ha de garantizar el control sobre los desechos y residuos sélidos que se generaran
durante la fase de funcionamiento de las industrias, mediante aquellas acciones que
permitan una correcta gestion de los mismos.

» Para seguridad de las personas, la normativa que regule el disefio de las edificaciones
a implantar en las areas de uso industrial en lo relativo a alineaciones, retranqueos,
cerramiento de parcelas, uso de espacios libres y alturas de techo, en su caso, ha de
cumplir la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, aprobada por orden
de 9 de marzo de 1.971.

* El caudal minimo de agua en industrias sera de 20 m3/dia.

» En todo caso las instalaciones fabriles que deban ser consideradas como peligrosas
o insalubres sélo podran emplazarse, como regla general, a una distancia de 2.000
metros del nucleo mas proximo de poblacién agrupada.

2 MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

Las medidas de control y seguimiento son un mecanismo de recogiday actualizacién de
la informacién ambiental para el estudio de la evolucion de los impactos medioambientales
y socioecondmicos, al objeto de mantener dentro de unos limites permisibles la inevitable
degradacion del medio natural consecuencia de las actuaciones que se realicen.

Su gestiodn y desarrollo corresponde a los servicios técnicos municipales y organismos
competentes a través de la tramitacion de los expedientes de licencia de obras y de
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actividad. Los servicios técnicos municipales llevaran un registro de las mediciones e
inspecciones realizadas y emitiran un Informe, con periodicidad anual, en el que se reflejen
las incidencias ocurridas. En este sentido, corresponde al propio titular de la actuacion
urbanistica la ejecucion de las medidas protectoras, correctoras y de mejora ambiental
previstas, al Ayuntamiento sus responsabilidades en materia de proteccion de la legalidad
urbanistica y ambiental, y al 6rgano ambiental, la vigilancia y control del cumplimiento de
las mismas en todos sus términos.

A continuacion se detallan, a grandes rasgos, una serie de medidas de control y
seguimiento a contemplar en las fases de construccion y funcionamiento :

Fase de Construccion:

» Control y seguimiento de que las actuaciones urbanisticas que se realicen
contengan, en proyecto, todas aquellas medidas ambientales, ya sean protectoras,
correctoras o compensatorias, que figuran en el presente Estudio de Impacto Ambiental
y en la posterior Declaracion de Impacto Ambiental. Dichas medidas apareceran
debidamente presupuestadas y programadas. Sin este requisito no se podra conceder la
correspondiente licencia municipal.

» ElI Ayuntamiento velara para que la actuacion se realice segun lo previsto en el
proyecto, adoptando efectivamente todas las medidas ambientales en él establecidas.
En el certificado de finalizacion de obras, acta de recepcion de la obra o documento
que deba expedirse tras la ejecucion, constara expresamente que se han llevado a cabo
estas medidas.

» Control sobre el cumplimiento de que el plan de restauracion ambiental de los
proyectos se ejecute antes de la emisidn del acta provisional de recepcién de obra. En la
citada acta, se incluira expresamente la certificacion de su finalizacion. Dicho documento
quedara en el Ayuntamiento a disposicion de la Consejeria de Medio Ambiente para una
eventual inspeccion.

* Las licencias de obras concedidas por el Ayuntamiento deberan hacer mencién
expresa de las condiciones de las obras y actuaciones complementarias de ellas, como
puedan ser instalaciones auxiliares, vertederos o escombreras, formas de utilizar los
materiales de obras, red de drenaje, acceso, carreteras utilizadas por la maquinaria
pesada, etc.. Todo ello de forma que, tanto la programacion de las obras como la ejecucion
de las mismas, garanticen las minimas molestias a la poblacién.

* En general para cualquier actuacion que se lleve a cabo en el término, la autoridad
local realizara la vigilancia ambiental que se detalla a continuacion :

- Control del polvo en la fase de construccion, aplicando riegos periédicos cuando las

condiciones ambientales asi lo requieran.

- Control de las emisiones de olores, ruidos y gases nocivos, no pudiendo superarse
los niveles establecidos en la legislacion vigente.

- Se vigilara que no se realicen cambios de aceite de la maquinaria de obra, salvo
que se acondicione una zona que garantice el que no se derive afecciones por
derrames, asi como que la maquinaria se encuentre en perfecto estado habiendo
pasado los controles de la Inspeccidn Técnica de Vehiculos.

- Los escombros y materiales de obras desechados seran depositados en vertederos
de inertes debidamente autorizados. El transporte de tierras y materiales que se
derive de la actuacién se realizara en las condiciones adecuadas, cubiertos de
lonas y lienzos, con el fin de impedir la dispersién de particulas de polvo.

- No se verteran a la red de alcantarillado aguas sin que cumplan las condiciones
establecidas por el Ayuntamiento.

» Control de los procesos erosivos y la existencia de zonas con inestabilidad de

laderas, que se puedan producir con los distintos movimientos de tierras.

* Control del sometimiento a las medidas de prevencion ambiental de la Ley 7/2.007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, para aquellas actividades en
las que les sea de aplicacién dicha Ley.
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 Control del cumplimiento de las ordenanzas y normativas urbanisticas, asi como la
normativa sobre seguridad e higiene en el trabajo.

» Control sobre la introduccion de nuevas tipologias y materiales en las nuevas
edificaciones.

Fase de Uso:

» Control de polvo, humos, vertidos, vibraciones y residuos urbanos (tanto basuras
como escombros).

» Control de residuos sélidos y liquidos vertidos al terreno y de las aguas residuales
generadas.

» Control sobre el perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas residuales,
evitando mediante periddicas inspecciones, atoramientos, derrames y fugas que puedan
perjudicar las aguas subterraneas.

* Mantenimiento de retenes de rapida intervencién, para reparaciones de urgencia en
las redes de saneamiento y abastecimiento de agua potable.

* Control de la calidad del agua potable.

« Control del cumplimiento de la normativa urbanistica y demdas ordenanzas
municipales de caracter medioambiental contempladas en el Plan General, asi como la
normativa de seguridad e higiene en el trabajo.

 Vigilar para que en el término municipal no se lleven a cabo actuaciones, que,
estando obligadas a ello, no adopten las oportunas medidas ambientales.

* El Ayuntamiento comunicara a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente todas aquellas actividades que han obtenido licencia municipal y han sido
sometidas al procedimiento de Calificacion Ambiental. De igual forma remitira aquellas
actuaciones en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion que se autoricen mediante
su previa declaracion de interés social, y la justificacion de la necesidad de emplazamiento
en medio rural.

En Suelo no Urbanizable se velara especialmente por:

» Cumplimiento estricto del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

» Control estricto de edificaciones, transformaciones agricolas, aterramientos de cauces,
vertidos, instalaciones ganaderas, canteras, caminos, drenajes, talas, roturaciones, etc.

* Cumplimiento de las normas de proteccion contra incendios, en lo referente
especialmente a quema de rastrojos y restos de poda.

» Conservar la vigencia del inventario de edificaciones destinadas a vivienda familiar
y sus anejos que se realice, con el fin de desarrollar adecuadamente las determinaciones
sobre edificaciones en suelo no urbanizable.

* Cumplimiento de la normativa que sobre ordenacién y planeamiento urbanistico
contemplada en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y
Gestion del Parque Natural de Sierra Nevada, Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico
de la provincia de Granada (PEPMF), asi como la normativa de caracter medioambiental
sectorial y la contemplada en el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

3 RECOMENDACIONES A CONSIDERAR EN LOS PROCEDIMIENTOS DE
PREVENCION AMBIENTAL DE LAS ACTUACIONES DEL PLANEAMIENTO

En este apartado expondremos una serie de condicionantes y/o singularidades que el
Equipo Redactor considera que se deben de tener en cuenta en la prevencién ambiental
de las actuaciones propuestas :

a) Todas las actuaciones derivadas de este planeamiento incluidas en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, deberan tramitar
el correspondiente procedimiento de prevencion ambiental, con caracter previo a su
aprobacion. Estas actividades no podran ubicarse en las zonas que tengan otro uso
especifico incompatible con aquel.

b) El nuevo suelo urbano proyectado requerira la creacién y ampliacion de las
infraestructuras de abastecimiento de agua, energia eléctrica y alumbrado publico. Se
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debe asegurar un suministro de energia eléctrica de 1,50 kw/vivienda y abastecimiento
de agua potable a razén de 250 litros/habitante/dia. Para equipamiento, se prevera una
dotacion de 50 I/hab/dia; para parques y jardines 50 m3/hab/dia, para bocas de riego lo
indicado en la legislacion aplicable en materia de prevencion de incendios (actualmente
CTE DB SI). Si no hubiera garantias en el suministro de agua, las nuevas necesidades
deberan ser confirmadas por el correspondiente Organismo de Cuenca -Agencia
Confederacion Hidrografica del Sur- en los voliumenes previstos. Del mismo modo la
capacidad de almacenamiento de agua ha de ser ampliada.

¢) Habra que justificar la existencia de esta dotacién de agua necesaria para los
planes parciales de los nuevos desarrollos, asi como la ausencia de impacto cuantitativo
sobre los recursos hidricos de la zona, antes de la aprobacién de los proyectos de
urbanizacion.

d) Se debera ir creando y renovando paulatinamente las infraestructuras basicas de
saneamiento, ya que la urbanizacién de los nuevos desarrollos ocasionara un aumento
de las mismas. Estas redes se dimensionaran teniendo en cuenta la posible influencia
de las restantes areas previstas o programadas para ser urbanizadas, dada la posible
acumulacion de caudales de la red de abastecimiento; de manera que se evite una
sobresaturacion de las redes y los problemas que se ocasionarian por modificaciones no
consideradas en las escorrentias. La red de alcantarillado garantizard la rapida evacuacion
de las aguas fecales sin fisuras ni filtraciones, por lo que se tomara las correspondientes
medidas constructivas.

e) Todo vertido debera contar con un tratamiento que garantice su conformidad con
lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas, y el Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. En cualquier caso, dichos vertidos
deberan contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Sur.

f) Analogamente, se producira un aumento en la generacién de residuos urbanos en
los nuevos desarrollos, que conducira a una exigible mejora en las infraestructuras de
gestion y en los servicios municipales encargados de la misma. Se debera realizar una
correcta gestion a los residuos catalogados como téxicos y/o peligrosos que se puedan
generar, asi como la de los residuos inertes y escombros de obra que eliminen las
actuales escombreras. En la licencia de obra figurara el destino final de dichos residuos.
A los residuos urbanos les sera de aplicacién lo previsto en la en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Auténoma Andaluza y en el Plan Director Territorial de Gestién de Residuos
Urbanos de Andalucia.

g) El promotor de cualquier actuacion, obligatoriamente, tendra que poner a
disposicion los residuos en las condiciones higiénicas mas idoneas para evitar malos
olores y derrames, de forma que se faciliten las operaciones de recogida y transporte.
En la evaluacién de los proyectos ha de aparecer el gasto estimativo correspondiente a la
gestion de residuos urbanos, gasto que ha de ser vinculante en cuanto a obligaciones de
inversion.

h) En relacion con el desarrollo del suelo urbano, se debera prestar una especial
atencion a la ordenacion de los volumenes de las edificaciones, atendiendo a las
caracteristicas del terreno, al paisaje y las caracteristicas tradicionales de estos nucleos.
Asi, se estableceran criterios para su disposicion y orientaciéon en lo que respecta a su
percepcion visual desde vias perimetrales, accesos y puntos de vista mas frecuentes,
la mejor disposicion de vistas de unos edificios sobre otros, y del conjunto hacia los
panoramas exteriores.

i) Para todos aquellos suelos que se incorporan al proceso urbanizador en el borde
urbano, se establece la obligacién de conservar, en lo posible, el arbolado caracteristico
de los cultivos, procurando que las nuevas construcciones queden integradas formando
una solucion de continuidad entre el suelo consolidado y el no urbanizable.
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j) Las nuevas construcciones y edificaciones que se pretendan localizar en suelo no
urbanizable, deberan seguir las caracteristicas arquitecténicas y constructivas que las
normas urbanisticas proponen para este tipo de suelo, de tal forma que se adapten a la
tipologia, volumen y disefio del entorno, asi como el perfil del terreno, evitando su ruptura
por dominancia vertical u horizontal. Asimismo, las edificaciones y construcciones ligadas
a las explotaciones agrarias, se adaptaran a los modelos de explotacién actual y de las
pautas histéricas de localizacion y ocupacion del territorio.

k) En general, y para todos los terrenos edificables de este término municipal, habra
de tenerse en cuenta las condiciones geoldgicas y geotécnicas del subsuelo a la hora
de efectuar el calculo y ejecucion de las cimentaciones de los edificios y justificarlo en
la memoria del proyecto correspondiente. En aquellas localizaciones en las que sean
previsibles problemas debido a inundaciones, movimientos de laderas, expansividad,
hundimiento, subsidencias y colapsos y siempre que no exista alternativa de localizacién,
la viabilidad de la actuacion deberia quedar condicionada al resultado del correspondiente
estudio geotécnico.

I) Los Proyectos de Urbanizacion deberan incluir un plan de restauracion de la zona
de actuacién como mecanismo de adecuacién paisajistica y ambiental. El proyecto de
ejecucion contemplara los siguientes aspectos :

* Andlisis de areas afectadas por la ejecucibn de obras o por actuaciones
complementarias, tales como la nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia,
instalaciones auxiliares, vertederos y escombreras de nueva creacién, accesos y vias
abiertas para la obra, etc., asi como la conservacion y mejora del firme de las carreteras
publicas que se utilicen para el transito de la maquinaria pesada.

» Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion
paisajistica de la actuacion y la recuperacion de las zonas deterioradas. Se hara una
descripcion detallada de los métodos de implantacién, disefio y mantenimiento de
especies vegetales que tendran que adaptarse a las caracteristicas climaticas y del
terreno de la zona. Se establecera la época, especies y cuidados necesarios, para que
dicha plantacién se pueda realizar con la antelacion suficiente, de manera que cuando la
obra esté ejecutada y entre en funcionamiento se encuentre definitivamente establecida.
Se utilizaran preferentemente especies con bajos requerimientos hidricos.

m) El mobiliario urbano (bancos, fuentes, papeleras, etc.) debera preverse en el
proyecto de urbanizacion en caso de ser exigido por el Ayuntamiento, debiendo disefiarse
en funcion de la zona o ambiente donde se ubique. Deberan cumplir el Decreto 293/2009
de normas para la accesibilidad y el transporte en Andalucia.

n) En caso de no existir, el Ayuntamiento redactard una Ordenanza Municipal de
proteccién del medio ambiente contra los ruidos y vibraciones, siendo de aplicacién en su
defecto el modelo tipo de Ordenanza Municipal contra los ruidos y vibraciones aprobado
por Orden del 3 de septiembre.

o) En toda nueva construccién se respetaran las regulaciones impuestas en : el
Reglamento de la Calidad del Aire (Decreto num. 74/1.996 de la Consejeria de Medio
Ambiente), el Decreto

326/2.003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de proteccién
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia y el Decreto 283/1.995 en materia de
Medicion, Evaluacion y Valoracion de la Calidad del Aire de la C.A.A..

p) Se deberan incluir en el proyecto de urbanizacion las obras necesarias para
las zonas ajardinadas del sistema general de espacios libres, de los espacios libres
ajardinados de dotacién local y de las zonas de juegos infantiles; siendo el Ayuntamiento,
como futuro conservador de éstas obras, el que establecera las condiciones para su
recepcion provisional y definitiva.

q) Las conducciones de todas las infraestructuras (abastecimiento, electricidad,
telefonia, etc.) a excepcion del alcantarillado, se albergaran obligatoriamente por debajo
de las aceras, evitando siempre las zonas bajo rodadura de calzada.
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r) En los barrios tradicionales del ndcleo urbano, y en los casos que esto sea posible,
se potenciara por parte del Ayuntamiento la rehabilitacion de viviendas tradicionales
frente a la construccion de otras nuevas, como salvaguarda de la identidad cultural e
histérica de este nucleo de poblacién. Se prevera la conservacion y recuperacion de las
que contengan elementos de interés, a la vez que se doten de unas minimas condiciones
de habitabilidad y ornato a las que lo demanden.

s) El Ayuntamiento velara para que las nuevas construcciones efectivamente acaben
las fachadas y medianerias, requisito sin el cual no se expedira la certificacion de fin de
obra. En cuanto a las construcciones actuales que presenten fachadas sin acabar, se
dara un plazo para que las mismas se terminen debidamente. Asimismo, se prohibira el
empleo en fachadas de la ceramica vidriada propia de interiores y las baldosas hidraulicas,
terrazos, azulejos o similares.

t) Los propietarios de los suelos en los que se haya desarrollado en el pasado alguna
actividad potencialmente contaminante del suelo (incluida en Anexo | del Real Decreto
9/2.005, de 14 de enero) estaran obligados a presentar un informe de situacién cuando se
solicite una licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna actividad diferente
de las actividades potencialmente contaminantes o que suponga un cambio del uso
del suelo. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecucién, debera contar con el
pronunciamiento favorable de la Consejeria de Medio Ambiente.

u) El ayuntamiento debera valorar la incorporaciéon de las Directrices contenidas en
el «Caodigo de Buenas Practicas Agricolasy», a la normativa urbanistica del nuevo Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

v) Por ultimo se propone que se incluyan en la normativa urbanistica los «Criterios
Ambientales para la Ubicacion, Disefio, Construccion y Funcionamiento de los Poligonos
Industriales», editado por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia,
para el desarrollo de los suelos dedicados a este uso.

4 PROGRAMACION Y PRESUPUESTO
Las medidas ambientales recogidas deberan contar con financiacion especifica a
efectos de su efectiva ejecucion, asi como un control municipal para la adaptacion de las
mismas a lo previsto en el presente texto.
Asi, para garantizar y controlar las anteriores medidas, se debera, en los casos
pertinentes para cada actuacion:
1. Medidas correctoras y correctoras atribuibles a la iniciativa privada
Se presentara y solicitara por el Ayuntamiento de Soportdjar o Administracién
competente en cada procedimiento, declaracion responsable del titular de la actividad,
donde quede constancia, al menos, de los siguientes aspectos:
- Conocimiento y enumeracion de las medidas que el planeamiento impone a la
actividad.
- Adscripcién de presupuesto y medios para su consecucion.
- En su caso depésito de la fianza necesaria, que sera retirada con el efectivo
cumplimiento de las medidas.
- En su caso, la documentacion técnica que describa las actuaciones necesarias, para
su validacion por el Ayuntamiento o administracion competente.
2. Medidas de control y seguimiento municipales
Se tendran en cuenta en el procedimiento administrativo municipal, el control efectivo
de las medidas aqui dispuestas, debiendo reflejarse mediante informe o certificacién
adecuada su efectivo cumplimiento en los procedimientos.
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