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* Integracion en el medio natural: Integracion de los valores naturales del ambito y su
entorno en la ordenacién propuesta creando un Sistema de Espacios Libres ligado a las
infraestructuras de comunicacion existentes, a modo de “pantallas verdes™ de proteccion y la
integracién del trazado de las vias pecuarias existentes.

3.2, Caracteristicas de la Ordenacidn
3.2.1. Elementos bésicos de la ordenacion

Los elementos basicos de la ordenacion propuestos por el Proyecto de Actuacion son los siguientes:

=  Accesos: se plantean desde |a red de carreteras existente en el perimetro de cada una de
las Areas Funcionales.

* La Estructura viaria interior se organizara de forma jerarquizada desde estos puntos de
acceso para cada una de las Areas Funcionales.

= Estructura del Area Logistica en 4 Areas Funcionales, que se organizaran en Parques
de Actividad, en correspondencia con los establecidos en el Plan Funcional:

o Centro de Transportes de Mercancias.
o Area Logistica Especializada.

o Terminal Intermodal.

o Centro Integrado de Servicios.

o Espacios Libres

* Ordenacion mallada y reticulada de maxima flexibilidad para una maxima optimizacion de
los espacios y que garantice multiples opciones de modularidad y desarrollo interior de cada
parque de actividad en respuesta a las necesidades de mercado.

= Localizacion vinculante del espacio destinado a Terminal Intermodal, franja situada junto
a la linea ferroviaria con capacidad adecuada para tal fin.

* Localizacion indicativa de los espacios destinados a dotaciones de servicios, que se
localizaran preferentemente junto a los accesos, de las Areas Funcionales 1,2 y 3.

= Disposicion preferente de los Espacios Libres junto a las infraestructuras de
comunicacion viaria, formando bandas verdes perimetrales en las Areas Funcionales.

Todos estos elementos seran precisados y definidos por el planeamiento de desarrollo.
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3.2.2. Accesibilidad y movilidad en el ambito de la actuacion
3.2.21. Accesos al Area Logistica

Al tratarse de un area compleja y con cuatro Areas Funcionales diferenciadas y separadas por las
redes de infraestructuras viarias existentes conlleva la generacion de una multiplicidad de accesos.
Como propuesta se han establecido una serie de accesos a cada una de las areas.

Como accesos se han establecido:
« Acceso 1; desde la carretera A-8002, al sur dando acceso al Area Funcional AF-1.

» Acceso 2; entre las dos Areas Funcionales situadas al este de la actuacién, AF-2 y AF-3, a
través de un enlace en la carretera A-8003, que posee conexion directa con el Nuevo Acceso
Norte a Sevilla (A-8009).

s Acceso 3; desde la carretera A-8002, mas al norte, para acceder al Area Funcional AF-4
situada en la zona noroeste del ambito.

3.2.2.2. Movilidad en el Area Logistica

El trafico generado por el Area Logistica ha sido estimado en el “Estudio de Tréfico del Centro de
Transporte de Mercancias de Majarabique (Sevilla)"realizado por la APPA en diciembre de 2009,

De la estimacién del volumen de trafico generado se han obtenido un total de 5.256 vehiculos
pesados diarios y 11.109 vehiculos ligeros.

Principalmente estos traficos utilizaran las carreteras A-8002 y A-8003 en su conexion con el principal
eje de conexidn norte-sur, Nuevo Acceso Norte a Sevilla (A-8009) y, a su vez, en su conexion con las
proyectadas SE-35 y SE-40, que seran las que canalicen la mayor parte de elios.

Para el estudio de los movimientos de los traficos se han establecido las siguientes zonas:
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El resultado de los viajes en un dia medio se incluye en |a siguiente matriz. se distribuyen por tipo de
vehiculo (ligero o pesado) de los viajes generados/atraidos por cada area funcional del Area Logistica
(zonas interiores) con destino o prevenientes de las zonas exteriores consideradas.

AF_1 AF 2 AF 3 AF 4 SE-40ESTE | SE-40OESTE | NORTE | SEVILLA TOTAL
L L i L i L i L L r L " L " L ’ i ]
A1 Ll E] T %60 617 FECT]
X r a 217 17 0 7 pall
it L 0 290 w3 107 = rre]
- ’ 0 el 256 0 582 1164
e L [ 056 73 758 179 [
g » 0 59 542 0 1231 1462
s L 0 51 367 134 38 1184
- » 0 240 188 ] 428 856
Nk p=] 05 364 a 3416
SERIE » 217 126 689 240 a 1472
L | 3 un 367 0 3443
OB " 170 256 542 158 0 1156
E 107 759 FET] [ 1261
R » i 0 0 o 0 o
L BlT 54 198 318 o 1588
e . 387 o, 1231 15 0 2628

3.2,3. Espacios libres y recursos ambientales

La superficie minima destinada a espacios Libres sera del 10 % en cumplimiento de lo establecido en
la Ley.
Los Espacios Libres y Zonas Verdes se localizardn preferentemente junto a las infraestructuras de

comunicacién en bandas perimetrales, en continuidad con el trazado modificado de la via pecuaria
Cordel de Brenes y en conexion con la modificacion del Cauce del Arroyo Cimbrefio. Sera el
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planeamiento de desarrollo el que defina estos espacios en coherencia con los criterios de desarrollo
establecidos por este Proyecto de Actuacion.

El cauce del arroyo Cimbrefio, modifica su trazado junto al limite norte de la actuacién, disponiendo
para ello un corredor verde medioambiental.

La Modificacion del trazado propuesto para la Via Pecuaria Cordel de Brenes, se Clasifica como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién y se establece como Sistema General Via Pecuaria.

3.3. Determinaciones urbanisti de la Ordenacidn
3.3.1. Clasificacidon del suelo, Sistemas Generales y estructura organica
3.3.1.1. Clasificacidn y categorizacion del suelo

El presente Proyecto de Actuacién modifica el régimen urbanistico establecido por los PGOUs
vigentes para los municipios de Sevilla y La Rinconada clasificando el suelo de la forma siguiente: Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccion, correspondiente a la via pecuaria, Suelo Urbanizable
Sectorizado (SUS), para las Areas Funcionales que han de desarrollar los usos especificos del Area
Logistica, y Sistemas Generales, para la red de infraestructuras de comunicacién viarias, ferroviarias y
de servicios. Se recoge en el plano adjunto O.1 y en detalle corresponden a:

= Suelo No Urbanizable para el gue se incluye la siguiente categoria:

o Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién (SNU-EP) para la rectificacion del
trazado de la Via Pecuaria Cordel de Brenes.

o Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (SNU-EP) para la rectificacién del
cauce del arroyo Cimbrefio, incluyendo su zona de servidumbre.

* Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS): para cada una de las 4 Areas Funcionales en las
gue se estructura el ambito y que se destinan al desarrollo del uso global propuesto Centro de
Transporte de Mercancias.

= Sistemas Generales (SG): para las infraestructuras de comunicacion viaria existentes,
previstas y propuestas, la conexion exterior ferroviaria, via pecuaria y conexiones exteriores
de infraestructuras de servicios.

Las superficies correspondientes a la delimitacion del Proyecto de Actuacion se muestran en la tabla
adjunta:

Suelo No Urbanizable (SNU) BE3 436 % 1,28 310 % k2l 4,00 %

5;::"‘":3:";;:’:“ FA0SCHE POMORYS (ERIEER) 281 18555 128 3,10% 408 iz
| 45 g UBANTESEls 88 Ewpacal Proiscan ND EF) a2 2% — o Py
Suelo Urbanizable Sectorizado 126,26 83,00 % 3562 BT % 161,88 3T %
Sistema Generales 1907 1255 % 434 10.52% f=X 1212%

TOTAL 100,00 % 100,00 % 193,20
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El ambito en el que se desarrolla el Proyecto de Actuacion se encuentra afectado por dos Vias
Pecuarias, Vereda del Vado de Doia Luisa y Cordel de Brenes-Cantillana. La Vereda del Vado de
Dofa Luisa recorre la carretera A-8002 y afecta al borde de la delimitacién del Proyecto de Actuacidn. El
Cordel de Brenes-Cantillana atraviesa el ambito de norte a sur.

De conformidad a lo regulado en el articule 39.1 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Autonoma de Andalucia (Decreto 155/1998, de 21 de julio) las vias pecuarias, por las caracteristicas
intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias Pecuarias y el presente Reglamento, tendran la
consideracion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

En base al articulo 39.2 del citado Reglamento “Si como consecuencia de cualquier instrumento de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico general, su revision o modificacidn, fuera necesaria
la alteracion del trazado de las vias pecuarias existentes en su ambito espacial, de conformidad con lo
previsto en el articulo 32 de este Reglamento, el instrumento de ordenacidn que se elabore tendra gue
contemplar un trazado alternativo a las mismas y su forma de ejecucién. En estos casos la consideracion
como Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial vinculard a los terrencs del nuevo trazado
establecido por |a correspondiente modificacion™

Asimismo en el PGOU wvigente de La Rinconada, se recoge que “el Proyecto de Actuacién podra
modificar el trazado de la Via Pecuaria o ajustar la ordenacion a su trazado, clasificindola de suelo No
Urbanizable". De la misma manera en la ficha recogida para el SUNS-DMN-01 del PGOU de Sevilla
vigente se recoge que “los terrenos de las vias pecuarias quedan excluidos de la clasificacion como
urbanizable manteniendo su trazado y categoria de suelo. No obstante, el Proyecto de Actuacién podré
formular, de forma justificada, una propuesta de trazado alternativo, que deberd ser sometida a la
consideracion de la consejeria de Medio Ambiente”.

3.3.1.2. Sectorizacion

El Proyecto de Actuacion delimita un solo sector coincidente con el suelo Urbanizable
Sectorizado que se designa como SUS, con una extension superficial de 161,88 has.

La ordenacion del suelo Urbanizable Sectorizado se realizard mediante un unico Plan Especial
de Incidencia Supramunicipal, el cual podra determinar distintas unidades de ejecucidn.

3.3.1.3. Sistemas Generales

Los Sistemas General contemplados por el Proyecto de Actuacion se estructuran en:

= Sistema General Viario (SG-V): que a su vez se dividen en existentes, previsics y
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» Existentes:
= A-8002. La Rinconada-Sevilla.
= A-8009. Acceso Norte a Sevilla.
=  A-8003. Conexion A-8002 con A-8005.
= Previstos
= Plataforma de fransporte reservado, contemplada en la ejecucion del Tramo | del
acceso Morte a Sevilla.
= Carril-Bici de Sevilla a La Rinconada, con proyecto ya redactado

* Propuestos:

* Desdoblamiento de las vias colectoras proyectadas de la carretera A-8009,
entreSE-35 v SE-40, El desdoblamiento referido deberad coordinarse con las
actuaciones propuestas de la SE-40 y el Paso Territorial Norte SE-35. )

» Desdoblamiento de la carretera A-8002 hasta la A-8004 desde el acceso al Area
Funcional 1 y Via de Servicio Venta de Lucio .El disefio definitivo de esta
actuacién se realizara de forma coordinada con los criterios de la Direccién
General de carreteras de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda y el
Ayuntamiento de La Rinconada.

= Desdoblamiento de la carretera A-8003, desde la A-8002 hasta el acceso a las
Areas Funcionales 2 y 3.Este desdoblamiento debera tener en cuenta la
remodelacién de las glorietas existentes para adecuarlas a la nueva tipologia de
la via.

= Sistema General Ferroviario (SG-F):

= En la conexion exterior ferroviaria necesaria al norte para acceder al parque de actividad
destinado a Terminal Intermodal.

= Sistema General Via Pecuaria (SG-VP):

= La rectificacién del trazado del cordel de Brenes-Cantillana, con una anchura de 20
metros.

= Sistema General Infraestructuras (SG-I):
= Conexiones exteriores de servicios: abastecimiento de agua potable, saneamiento y

suministro eléctrico.

Todos los sistemas generales se consideran vinculados a la ejecucidn del Area Logistica
independientemente de su localizacion interior o exterior al ambito del Proyecto de Actuacion.

3.3.1.4.  Estructura organica

El Area Logistica se estructura en 4 Areas Funcionales en correspondencia con los 4 ambitos
en los que se subdivide el drea de Majarabique por las infraestructuras de comunicacidn viarias
territoriales. Estas Areas Funcionales son recogidas ya en el Plan Funcional aprobado.

Dentro de cada una de las areas funcionales se desarrollaran los distintos Parques de Actividad
con la especializacidn de usos que se determine en el planeamiento de desarrollo.

La localizacion de la Terminal Intermodal se sitUa en la franja de terrenos contigua a 1a linea
ferroviaria y las actuales instalaciones ferroviarias de Majarabique, su localizacién tiene un caracter
vinculante en este Proyecto de Actuacidn.
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Los Centros Integrados de Servicios se proponen preferentemente junto a los accesos a las
areas funcionales 1, 2 y 3. Tienen un caracter indicativo en cuanto a su localizacién por este Proyecto de
Actuacidn.

Los Espacios Libres se localizaran con caracter indicativo junto a las infraestructuras viarias y en
continuidad con la via pecuaria y la medificacion del cauce del arroyo Cimbreiio.

3.3.2. Usos y edificabilidad

El uso global que se asigna a todo el sector es el de Centro de Transporte de Mercancias, gque
se considera el uso caracteristico, en base al articulo 60 de la Ley 7/2002..

Los usos que se plantean para el desarrollo del Area Logistica son los siguientes:

= Centro de Transporte de Mercancias (CTM): en las Areas Funcionales 2,3 y 4.

= Area Logistica Especializada (LE): en el Area Funcional 1.

= Terminal Intermodal (TI): situado en el frente de la linea ferroviaria en el Area Funcional 3.

= Centro Integrado de Servicios (CIS): formado por 3 localizaciones en las Areas Funcionales
1, 2 y 3, preferentemente en proximidad con los accesos planteados a las mismas.

* Los Espacios Libres y Zonas Verdes locales se localizaran en las bandas perimetrales
junto a las infraestructuras de comunicacién viarias y la via pecuaria.

La edificabilidad global del Area Logistica es de 0,35 m? de techo/m? de suelo (referido al uso
caracteristico o global) y aplicada sobre la superficie del suelo urbanizable sectorizado 161,88 Ha,
lo que supone un total de 566.580 metros cuadrados edificables.

3.3.3. Delimitacién y aprovechamiento medio del area de reparto

Este Proyecto de Actuacién establece una sola Area de Reparto que comprende el sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado. Los terrenos necesarios para la ampliacién de los sistemas viarios y de
infraestructuras exteriores al ambito se obtendran por expropiacion.

Por tanto resulta un aprovechamiento medio de 0,35 UA/m? referido al uso caracteristico establecido
resultando un aprovechamiento objetivo de 566.580 m2.

Mo se consideran coeficientes de homogeneizacion al establecer un solo uso global.

3.3.4. Suelos de dominio publico y suelos de titularidad publica o privada

La Ley 5/2001, de 4 de Junio, por la que se regulan las Areas de Transporte de Mercancias en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n® 69 de 19 de junio), ya en su exposicién de motivos
destaca como hecho diferenciador de los Centros de Transporte de Mercancias en relacion a las
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Estaciones de Transporte de Mercancias, el gue los primeros deben disponer de dos tipos de espacios o
zonas: unas zonas de caracter patrimonial de titularidad plblica o privada destinadas al establecimiento
de estas empresas, y ofra zona de caracter demanial publica de dominio y uso plblico destinada a la
prestacion de servicios publicos al sector.

Asi mismo, el articulo 12.2 del mismo cuerpe legal distingue entre los espacios de dominie pdblico de
caracter demanial, que se destinaran a acoger actividades prestacionales y de servicios a las empresas
del sector del transporte, de aquellas otras zonas destinadas al desarrollo de otras actividades cuya
promaocian, disposician y explotacion se hayan de reqir por el Derecho Privado.

En este sentido, en el Area Logistica de Interés Autonémico de Majarabigue se distinguen dos zonas
claramente diferenciadas, una con caracter demanial plblico y otra con caracter patrimonial de titularidad
publica o privada.

Las zonas de caracter demanial son contempladas, en base a lo anterior, como Dotacionales.

3.3.4.1. Zonas de caracter patrimonial

Esta zona esta constituida por las parcelas de fitularidad plblica o privada destinadas al
establecimiento de empresas del sector del transporte, y su promocion, disposicion y explotacién se
regira asimismo por el derecho privado.

Esta zona comprende los siguientes Pargues de Actividad: Centro de Transporte de Mercancias y
Area Logistica Especializada.

Centro de Transporte de Mercancias

Los Centros de Transporte de Mercancias son Plataformas Logisticas centradas en el transporte por
carretera y su funcionalidad esta basicamente relacionada con la racionalizacion de los procesos de
distribucién urbana y metropolitana (City Logistics).

= Estan dotados de instalaciones (naves) generalmente modulares, con patios de maniobra
compartidos y caracteristicas de alta rotacién, y de campas asociadas para empresas de carga
completa (bases propias).

= El Centro de Fraccionamiento y Distribucion es el area funcional mas tradicionalmente incluida
en los Centros de Transporte de Mercancias, especializado en instalaciones de empresas de
transporte de carga completa y fraccionada.

Ademas, suelen albergar un area de servicios tanto a las personas como a los vehiculos.

La frontera cada vez mas difusa entre logistica e industria no contaminante de (ltima generacién,
hace aconsejable permitir también pequeias actividades de transformacidn, montaje, y usos industriales
en general, con contaminantes, con una fuerte componente logistica.
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Area Logistica Especializada

Como Areas logisticas especializadas se entiende que forman parte de una plataforma logistica, pero
gue estan dedicadas en exclusiva al almacenamiento-distribucion de productos especificos:
agroalimentarias, vehiculos, graneles, mercancias peligrosas, etc.

Concebidos funcionalmente como espacios en los cuales, diferentes entidades logisticas, ejercen
actividades relativas al transporte, a la logistica y a la distribucién de mercancias. En respuesta a las
necesidades de las empresas o dreas dedicadas a las funciones de:

»  Prestatarios logisticos (en toda su tipologia), que desarrollen esta funcién por cuenta ajena.
* Empresas especificas de distribucion e importacion.

= Centrales de compra o entidades mayoristas que tienen que reagrupar las mercancias antes de
distribuirlas a sus socios.

= Empresas que precisan de un centro de distribucion propio para el entorno de |a regién y el area
donde se sitba el Complejo Logistico.

*  Equipamiento logistico de distribucion comercial y fabricantes.

3.3.4.2. Zonas de caracter demanial dotacional

Esta zona es de dominio y uso publico, esta destinada al desarrollo de actividades prestacionales y
de servicios a las empresas del sector del transporte. Estas actividades son aguellas que se consideran
indispensables para el correcto desarrollo del Area Logistica, tales como, las de gestién, informacién,
oferta, organizacion y contratacion de cargas, estacionamiento y comunicaciones, asi como todas
aquellas otras prestaciones que redunden en la mayor seguridad y comodidad de las personas del
Ambito, suministro de carburantes, restauracién, naves de talleres de reparacion de vehiculos y
servicios, etc.

Las Zonas Demaniales Publicas Dotacionales, seran como minimo el 15 % de la superficie
establecido en la Ley.

Corresponden a los Parques de Actividad de Centros Integrados de Servicios y de Terminal
Intermodal.

Centro Integrado de Servicios
CQue pueden albergar:
= Centro Administrativo-Comercial

Se trata de una zona en la que se contemplan diversos edificios de oficinas, que podran contar
ademas con salas de reuniones, aulas de formacién, etc., cafeterias-restaurantes, locales
comerciales, asi como plazas de aparcamiento para turismos.
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= Estacion de servicio

La Estacién de Servicio puede albergar tanto bombas de gran caudal, como bombas para
turismos también. Podra ser fuente de promocién de nuevos combustibles (biodiesel y bioetanol). Es
recomendable que la Estacion de Servicio cuente con acceso libre desde la red viaria exterior.
Formara parte de los usos compatibles de los Centros Integrados de Servicios.

= Aparcamiento de Vehiculos Pesados y Mercancias Peligrosas

Alberga tanto un aparcamiento de vehiculos pesados convencionales como instalaciones de
seguridad para el almacenamiento temporal de vehiculos especializados en el transporte de
mercancias peligrosas. El area de mercancias peligrosas cuenta con distintas areas, separadas por
tipo de sustancia segun el reglamento ADR, con sistemas de deteccién de fugas, sistemas
antiincendio y depuradora para la recogida y tratamiento de vertidos accidentales. Reline asimismo
servicios especializados para este tipo de transporte, como el de lavado de cisternas.

* Naves de talleres y servicios

Se trata de naves, con sus correspondientes zonas de aparcamiento, destinadas a actividades de
reparacion de vehiculos, entidades concesionarias y otros servicios dirigidos fundamentaimente al
vehiculo. Formaran parte de los usos compatibles de los Centros Integrados de Servicios.

Terminal Intermodal

La Terminal Intermodal es el area funcional destinada al intercambio modal ferroviario—-carretera.
Comprende |la zona destinada a la nueva estacién de mercancias de Majarabigue, situada en el lado
oeste del FFCC Madrid-Sevilla en una parcela que dispone de accesibilidad ferroviaria directa.

3.3.5. Criterios y directrices para la ordenacion detallada

Las propuestas del Proyecto de Actuacién del Area Logistica de Interés Autondmico de Majarabigue
se aplican con dos niveles de intensidad:

e Determinaciones de obligado cumplimiento. Seran siempre vinculantes, por lo que se
maodifican directamente los planes y proyectos vigentes a los que resulten contrarios, sin
perjuicio de los ajustes que puedan llevarse a cabo en el planeamiento de desarrollo o en su
ejecucién. En concreto:

o Clasificacién del Suelo.
o Sistemas Generales Viarios.
o Sistema General Ferroviario.

o Sistema General de Infraestructuras, modificacion del trazado del arroyo Cimbrefo y
conexiones de servicios exteriores.

o Uso global propuesto.
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o Edificabilidad y aprovechamiento medio del area de reparto.

+ Directrices o determinaciones vinculantes en cuantc a que se contemplen en la
ordenacion del planeamiento de desarrollo la delimitaciéon precisa, dentro de la situacion
indicativa sefialada en el Proyecto de Actuacion, de los siguientes usos:

o Localizacién de las zonas demaniales de los Centros Integrados de Servicios y
Terminal Intermodal.

o Localizacion de los Espacios Libres y Zonas Verdes.

3.3.6. Previsiones de programacion y gestion de la ordenacion

El Proyecto de Actuacitn establece el desarrollo del Area Logistica en un solo sector. Las posibles
fases o etapas del Area Logistica podran ser fijadas o establecidas por el correspondiente documento de
planeamiento de desarrollo, Plan Especial.

Se incorpora en este apartado un posible faseado, con caracter meramente orientativo, con las
posibles fases que pueden establecerse en el Area L.ogfstica. a fin de tener una idea previa y mas
préxima al desarrollo real y gue pueda servir a priori para establecer estimaciones de demandas de
servicios. En base a esto, se contemplan las siguientes (segin esguemas adjuntos):

= 12 Fase: a corto plazo. En la que podria desarrollarse la totalidad del Area Funcional 2 y
parte del Area Funcional 3, incluidos sus Centros de Servicios y parte de los usos
intermodales ferroviarios.

= Fases posteriores a medio - largo plazo: el resto de la actuacion, que podran ser a su
vez faseadas o subdivididas en etapas de desarrollo intermedias permitiendo su adecuacion a
la demanda en el momento en que se desarrollen.

<
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POSIBLES FASES DE DESARROLLO CON CARACTER ORIENTATIVO

12 Fase de desarrollo Fases posteriores de desarrollo

3.4. Conexiones con las redes de servicios publicos y disponibilidad de
recursos

Se incluye en este apartado la informacion referente a las redes de servicio y la descripcion de las
conexiones exteriores necesarias para el desarrollo del Area Logistica de Interés Autonémico de
Majarabigue.

3.4.1. Abastecimiento de agua potable

CRITERIOS DE CALCULO. ESTIMACION DE DEMANDAS

Para la estimacion de la demanda de abastecimiento de agua se han utilizado diversas
referencias y experiencias del equipo redactor. Entre ellas:

*  Seqln la dotacién establecida por la Orden 24 de septiembre de 1992 por la que se
aprueban las instrucciones y recomendaciones técnicas complementarias para la elaboracién
de los Planes Hidrologicos de Cuencas Intercomunitarias: en los nuevos poligonos
industriales se podra establecer la demanda considerando una dotacién anual de 4.000
m3/hectarea. 4.000 m3/ano y hectdrea equivalen a 0,127 I/sg y hectarea bruta,
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= Considerado lo especificado por la normativa de EMASESA (“Instrucciones Tecnicas para

Redes de Abastecimientc”), un consumo de 1 lis/ha, al que se le aplica un coeficiente de

consumo de 1,3.

= Consumos de referencia del Centro de Transportes de Malaga: Por (ltimo, La experiencia
real de consumo en el CTM de Malaga (datos facilitados por el CTM a través de APPA del

ano 2010) es de 25.257 m3/afo para el total del Centro (sin incluir riego de zonas verdes y
limpieza del viario, ya que se utiliza agua de pozo). Su superficie total es de 27 ha, por lo
tanto la dotacion es de 78 m3/mes y ha bruta, eguivalente a 0,03 I/s y ha bruta, para uso

estrictamente logistico.

Dado que la actuacion de Majarabique puede englobar usos distintos al puramente logistico, con

mayor consumo de agua, y que se trata de una actuacion a largo plazo, aplicando coeficientes de
proyecto al dato del CTM de Malaga podria estimarse una dotacion total de 0,08 listha bruta de

Parque de Actividad.

En el siguiente cuadro se muestra el caudal resultante en cada uno de los Parques de Actividad
en los que se estructura el Area Logistica. En el Parque de Actividad destinade a uso Intermodal
Ferroviario puede establecerse una dotacion del 50 %, 0,04 I/sg/ha, ya que parte de su superficie se

destinara a instalaciones puramente ferroviarias.

La estimacion de demanda para el total de la actuacion es la siguiente:

" Estmado anun 15 % dol telal de supericie de cada uso

Usos 1049 044 Gl'm 141,75) 168, 872 2

Conlio do Transpor e do Mercanclas (CTM) B5.86 53.04%) 1,30 111,61 125,74 0,08 847 1
CT™ 7288 A5,05%
Viare jesiruciuranio o inborior)* 1288 T e

Legistica Especializada [LE) 23,19 14, 32%] 1,30 30, 14) 4101 0,08 1,65 i
LE 1971 12,170
Viari (pstuctoranto @ intarior)® 3 48] 2.15%

Dotacionas 16,554 2264 4765 68,11 2m 1
Terminal Irarmodal (T 25,48 15.76%) 1,30/ 33,14 4M 0,04 1.02| i
Centros inlegrados de Senvicios (C15) 11,18 6,89% 1,30 14,61 23,80 0,16 1,78

Espacios Libres 18,1 10,00%]

Se estima un caudal medio de un total de 11,53 I/sg con un caudal punta de: 37,54 I/sg.

El caudal punta se obtiene del siguiente modo:

= (Caudales menores de 2 I's

Op=0m+2.6* {Qm Y 11

= Caudales mayores de 2 I/s
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Qp =0m +55%(0m )7 1/5

DESCRIPCION DE LA RED PROPUESTA

Para el desarrollo del Area Logistica, se debera conectar y canalizar desde el Depésito de Entronque
(primer punto de conexidn), salvando el futuro nudo de la SE-40, una nueva red DN 500 mm cuyo
trazado ira en paralelo a la carretera A-8009 y llegara hasta las proximidades del nudo de la SE-35.

Desde esta nueva red se procederd a cerrar un primer anillo con la arteria DN 500 mm FC existente
en la carretera A-8002 (segundo punto de conexion), prolongando para ello la red DN 300 mm existente,
conectando ambas. Este primer anillo podré suministrar agua a una primera fase de la actuacion.

Para dar suministro al total de la actuacion se realizara un segundo anillo. Para lo que se prolongara
la nueva red DN 500 mm en paralelo a la A-8B008 y por el margen norte de la futura SE-35, hasta cubrir
los frentes del Area Funcional 1, para cerrar de nuevo el anillo con la arteria DN 500 mm FC existente en
la carretera A-8002 (tercer punto de conexion).

De la red DN 300 mm se derivaran los distintos ramales a cada una de las areas funcionales,
dimensionados segun las Instrucciones Técnicas de EMASESA, gue formaran mallas cerradas y donde
conexionaran las distintas acometidas que resulten en cada una de las manzanas y/o parcelas.

El mantenimiento de zonas ajardinadas publicas y privadas, se recomienda mediante una red
independiente de agua de riego, abastecida por las captaciones de regadio existentes en la urbanizacion
0 la comunidad de regantes de la zona. o el empleo de agua reutilizada.

3.4.2. Saneamiento
La red de saneamiento propuesta para esta actuacion se plantea como red separativa, ejecutandose

por separado la red de aguas residuales y la red de aguas pluviales.

3.4.2.1. Red de Saneamiento: Residuales

CRITERIOS GENERALES DE CALCULO. ESTIMACION DE DEMANDAS

El caudal de calculo estimado para aguas residuales es el correspondiente al caudal de
abastecimiento, sin ninguna reduccion.
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Usos 109 04 &7, 872 753,70y
Conlro do Transporio 9o Morcanclas (CTM) 85.8¢ 53,045 0,08 5.7 563 44|
CTM™ 7288 45,08%)
Viario (ssiructurante o inleior)" 1288 7,5%)
Logistica Espocifizada (LE) 2319 14,32%, 0.08 1,85 160,25
LE ik 12,174
Wiaro {estructuranie o mtonor i 3 48 2,15%]|
Dotaclones™ 36 65 22,54%) 231 22,37
Tarmmal Inlemedal (T1) 2548 15, 75% 0,04 1,02 88,05
Ceniros Inlegrados de Samvicios (G15) 11,184 6,80 0.16 1,79 154,25
Espacios Libres 16,19 10,
0 0
* Estimado on un | tatal do suporicie de cady 180

En el informe de la CHG de 12 de febrero de 2103, se recoge gue en documento de fecha 30 de
noviembre de 2012 la entidad supramunicipal encargada del saneamiento y la depuracion de EMASESA
certifica que:

‘La Estacion Depuradora EDAR Norte "San Jerénimo™ tiene capacidad suficiente para asumir el
tratamiento de aguas residuales que genera el Area Logistica de Majarabigue”

DESCRIPCION DE LA RED DE RESIDUALES PROPUESTA

Para el desarrollo de la actuacidn se establece la realizacion de un nuevo colector a lo largo de la
carretera A-8002 modificando, ademas, el trazado del actual de polietileno reticulado con fibra de vidrio
de didmetro 700 mm a su paso por el ambito del Area Logistica. Este nuevo colector contard con los
siguientes tramos y consideraciones en cada uno de ellos:

= Tramo 1: desde la arqueta de rotura del colector existente, por la A-8003 y A-8002
hasta la SE-35, Este tramo contara con las dimensiones adecuadas para la capacidad
tanto de las aguas residuales que se produzcan en el Area Logistica come de las aguas
residuales gue transporta el existente, ya que modifica su trazado. El punto de conexion
se propone con la arqueta de rotura de carga existente donde acometen las redes de
impulsion de San José - La Rinconada y desde el nicleo de El Gordillo.

= Tramo 2: por la A-8002 desde la SE-35 hasta su desvio a la EDAR de San Jerénimo,
tramo en el que serd necesario coordinar o, en su caso conveniar, con [0s sectores y
futuros desarrolios en esta zona o directamente con EMASESA, su realizacion, para
dotarle de mayor capacidad para que pueda prestar servicio a estos en un futuro.

= Tramo 3: desde la A-8002 en su desvio hasta la EDAR de San Jeronimo: en que el
nuevo colector puede ir de forma independiente y en paralelo al actual, aprovechando su
trazado y el dominio publico del existente.
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En un futuro este colector podra conectarse directamente con la nueva EDAR prevista junto al Rio
Guadalquivir, localizada al ceste del Area Logistica, momento en el cual se realizaran las obras
necesarias para tal fin desde el enlace entre |as carreteras A-8003 y A-8002.

El planeamiento de desarrollo, debera valorar la modificacion del trame del colector actualmente
existente al norte de la carretera A-B003 que afraviesa el area funcional AF-3 o cosiderarlo como un
condicionante a la ordenacion interior de esta zona.

El planeamiento de desarrolloc o el proyecto de urbanizacion podran estudiar y valorar en
comunicacion directa con EMASESA la posibilidad de conectar con el colector actualmente existente un
caudal minimo que permita el desarrollo de una fase inicial del Area Logistica de forma temporal. Las
aguas residuales, en este caso, tendran que verterse con una dilucién de 6 Qm, para su evacuacion.

3.4.2.2. Red de Saneamiento: Pluviales

CRITERIOS GENERALES DE CALCULO. ESTIMACION DE DEMANDAS

Para la estimacién de caudales de aguas pluviales se han seguido los criterios indicados en la
Instruccion 5.2-1C "Drenaje Superficial” de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento,
gue son aplicables a superficies aportantes con un tiempo de concentracion inferior a 6 haras.

El caudal de referencia Q se ha calculado por la formula del Método Racional:
Q=CIA/K
Donde:
Q = Caudal maximo (I/s)
C = Coeficiente de escorrentia
| = Intensidad de un aguacero de duracién t igual al tiempo de concentracién de la cuenca
A = Superficie de la cuenca (Ha)
K = Factor corrector de unidades ( Q en Its/sg K =0,3)

La intensidad de lluvia a considerar para el calculo del caudal segin la férmula propuesta, se refiere a
un valor medio a lo largo del intervalo de duracion igual al tiempo de concentracion. Las expresiones

g O _ e

: T
para su calculo son: ;—I: [:—I]
"] 'y

La intensidad horaria y la diaria, independiente del pericdo de retorno, se obtiene del mapa de
isolineas:

It: Intens I, = 5—"'!:ia correspondiente al intervalo de duracion t deseado en mm/h
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:Intensidad media diaria correspondiente al periodo de retorno considerado en mm/h

Pd : Precipitacion total diaria correspondiente al periodo de retorno mm

LY
I : Cociente entre It e Id.
Se ha considerado un periodo de retorno de 10 afios.

En el caso de Sevilla, P = 55 mm/dia y Cv=0,37. Con estos datos, en el Mapa para el calculo de las
maximas precipitaciones diarias en la Espaiia Peninsular, se obtiene:

K10 = 1,461
Pd = 1,461 x 55 = 80,355 mm/dia
Id = 3,35 mm/h
1MNd=84
Considerando el tiempo de concentracion de 15 minutos: It = 53,13 mm/h (147,6 I/s)
Los coeficientes de escorrentia aplicados son:
* Para areas urbanas: C = 0.85
* Para grandes areas pavimentadas: C = 0.95

* Para dreas no pavimentadas: C = 0.20

Usos 109,04 67,35%] 16415
Caniro de Transporte de Mercancias (CTM) 85,86 53,04%| 12624
CTM 2.5 45.05% 0y 10286
Waard {estruclusants & inlamer” 12,88 7.98% D.BG| 1,608
Logistica Espacalizada (LE) 2318 14,32%) 3.420
LE gi: Iy 12,17% DLEE 2857]
Viar (ostruchumante o interor* 3,48 2.15%) 0.85 524
Dullﬂhnll"‘ 38,65 22 54%] 5517
Terminal Intermadal (T1) 25 45 15,7585 0,85 3.837
Cenlros Inlegrados de Servicios (C1S) 11,18 5,89%) 0,85 1680
Espacios Libres 18,13 1,
“slimaca on un 15 % dol 1o1a] do suporicie do cada uso

De acuerdo con esta estimacion, el caudal medio de aguas pluviales generado por la
actuacion es de 22.505 l/s.
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DESCRIPCION DE LA RED DE PLUVIALES PROPUESTA

Para la evacuacion de las aguas pluviales generadas en la actuacion se proponen dos colectores
principales, cada uno de los cuales recogera las aguas generadas en las zonas este y oeste,
respectivamente. Cada uno de estos colectores principales vertera mediante la correspondiente obra de
vertido al cauce modificado del arroyo Cimbrernio que discurrird por el borde norte de la actuacién.

El colector situado al este recogera las aguas generadas en las areas AF-2 y AF-3, en las que se
estima que se desarrolle la primera fase del Area Logistica, y el situado en la zona oeste las
correspondientes a las areas AF-1y AF-4.

Para las areas AF-1 y AF-2 se podran establecer colectores de recogida independientes a los
anteriores y los respectivos puntos de vertido hacia el sur para cada una de ellos, al encauzamiento del
rio Tamarguillo. Esta posibilidad es totalmente dependiente de gue el proyecto del encauzamiento se
encuentre ejecutado, por lo que en caso contrario las aguas deberan verterse hacia el norte con los
colectores mencionados con anterioridad, especialmente para el AF-2, que se estima que su desarrollo
desde la 1° Fase del Area Logistica.

Previamente a cada punto de vertido se dispondra un depésite de retencién con capacidad suficiente
para retener las aguas de primer lavado de superficie que son las que pueden presentar contaminacién y
entregarlas a la red de residuales. En los casos necesarios, el deposito de retencion dispondra de un
sistema de bombeo de esta agua a la red de residuales.

Estos colectores principales recogeran el agua de escorrentia superficial del viario a través de un
sistema de rigolas e imbornales, y |a procedente de las redes interiores de los Parques de Actividad o
acometidas de parcela gue defina el proyecto de urbanizacién.

Para el disefio interior de la red se seguira la normativa especifica de EMASESA en sus
“Instrucciones Técnicas para redes de saneamiento” y toda aguella normativa sectorial y técnica de
aplicacién. En concreto las prescripciones indicadas por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
en su informe emitido para el diseiio de |a red de saneamiento de aguas pluviales.

- El punto de vertido de las aguas pluviales debe ubicarse en el cauce publico, tributario de la
cuenca a la que pertenecen, repartiendo el caudal, siempre que sea posible, en varios puntos
de entrega para evitar |as afecciones al DPH y a terceros que se provocan al concentrar eresil
caudal en un tnico punto.

- Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Estas
técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depésitos
de retencién etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracidn y
consolidacion del terreno etc.).

- La ubicacion del punto de entrega de las aguas no contaminadas al cauce se estudiara de
forma que evite o, en el peor de los caso, se minimice la afeccidn a la vegatacién de riberaa

existente.
<
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- Los taludes del cauce deben revegetarse con especies de ribera autoctonas y en la
coronacion del talud deben plantarse especies arbéreas autoctonas.

- Enel punto de entrega de las aguas se realizara una proteccion con escollera vista en el talud
y lecho del cauce para evitar la erosidn.

- La direccién de la linea de entrega de las aguas al cauce no podra ser perpendicular al
mismo sino que debera formar un dngulo con |a linea de corriente no superior a 45° en el
sentido de la corriente.

3.4.3. Suministro y distribucion de energia eléctrica

CRITERIOS GENERALES DE CALCULO. ESTIMACION DE DEMANDAS

La potencia necesaria para el consumo de la actuacién se ha calculado, teniendo en cuenta lo
indicado en la “Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia y
Minas, sobre prevision de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en areas de uso residencial y
areas de uso industrial”, de la Junta de Andalucia. Segln esta Instruccion, la potencia a aplicar en las
parcelas de |la actuacion es de 50 w/m?.

Para la determinacién de las potencias demandadas por el viario y los espacios libres se ha tomado,
basada en la experiencia de ofras plataformas legisticas con instalaciones y usos similares a los
previstos, un ratio de 2,2 w/m?.

Con tedo ello, la demanda de potencia eléctrica prevista segin normativa es de 65.028 kW.

Sin embargo, en base a ratios derivados de la experiencia en el desarrollo de actuaciones similares
se ha procedido a la realizacion de un nuevo calculo en el que se emplean los siguientes datos:

= Un ratio de 75 w/m2 de superficie construida de consumo en areas Logisticas, aplicado
a los Pargues de Centro de Transporte de Mercancias, Logistica Especializada y Terminal
Intermodal.

* Un ratio de 125 w/m2 de superficie construida para las areas de Centros Integrados de
Servicios.

= Un ratio de 2,2 Kw/m2 demandados por el viario basado en la experiencia de oftras
plataformas logisticas con instalaciones similares.

Con estos datos basados en la experiencia se obtiene una demanda total de potencia eléctrica de
61.098 Kw.

Para obtener la potencia eléctrica en el punto de suministro de la subestacion se aplica un coeficiente de
simultaneidad de 0,50 con lo cual obtendriamos 30.549 Kw (61.098 Kw x 0,50)

La demanda para la primera fase seria 21.221 Kw (42.442 Kw x 0,50).
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DESCRIPCION DE LA RED PROPUESTA

Para dar suministro al Area Logistica de Majarabigue se propone la conexién a la Subestacién

Eléctrica de Cross-San Jerdnimo, situada al sur en el término municipal de Sevilla.

La conexion del Area Logistica con esta subestacion se realizara con una linea subterranea de 20 Kv
por el margen este de la carretera A-8009 y en paralelo a ésta, con una longitud de 2.230 metros.

La red interior de distribucién interior de los Pargues de Actividad se realizara subterranea siguiendo
en mayor medida el viario estructurante y los viarios de distribucion interior.

Se instalaran centros de transformacion y cuadros de mando en los viarios para dar servicio al
alumbrado pablico de los viales.

Como se ha descrito en el apartado de Descripcion de la red existente, el ambito es atravesado por
varias lineas aéreas de Alta Tensidn de 66 y de 132 kV. Algunos tramos de estas lineas sera necesario
su desvio o soterramiento, algo que sera planteado por el planeamiento de desarrollo.
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3.4.4. Red de abastecimiento de gas

Para dar abastecimiento de gas al ambito se propone conexion a la red existente de alta presion en
las inmediaciones del enlace viario entre las carreteras A-8002 y A-8003 mediante una estacién de
regulacion y medida y un picaje a la red de alta presion. En este punto se realizara la transformacion
necesaria para poder dar servicio a la red principal de distribucion interior al Area Logistica. Desde el
punto de transformacién partirdn las conexiones con la red principal.

El Area Funcional 3 esté afectada por el trazado de la conduccién de la red de alta presion existente.
Sera el planeamiento de desarrollo, Plan Especial, el que evalde y determine la modificacion o no de
dicho trazado, en coherencia con la ordenacion interior que se diseiie y en coordinacidn con la compariia
y normativa técnica aplicable.

3.4.5. Telecomunicaciones

La red de telecomunicaciones se podra conectar a la red existente cuye trazado esta situado junto a
la carretera A-8002 a través de tres puntos, un primer punto en las proximidades de la conexion con la
carretera A-8003, que hasta el acceso a las Areas Funcionales 2 y 3, otro de ellos junto al acceso al Area
Funcional 1y, un dltimo, junto al acceso al Area Funcional 4.

A partir de estas conexiones exteriores se realizara la red interior en cada una de las Areas
Funcionales.

Con anterioridad a la redaccién del planeamiento de desarrollo o instrumento de ejecucion debera
dirigirse comunicacion a la Secretaria General de Innovacion y Sociedad de la Informacion para que
realice consulta plblica con objeto de integrar la informacién de todos las entidades logisticas de
telecomunicacicnes presentes en la zona o interesades en la misma.

3.5. Previsiones sobre la ejecucion de la actuacion
3.5.1. Fasesy conexiones generales

El presente apartado tiene por objeto establecer el proceso, de forma indicativa, segin el cual se
prevé el desarrollo de las determinaciones previstas en el presente Proyecto de Actuacion, definiendo la
puesta en servicio de las reservas de suelo correspondientes a las mismas, asi como las obras de
infraestructuras y urbanizacién a realizar en cada una de ellas.

Reseiiar que las fases o etapas de desarrollo del Area Logistica seran establecidas por el
planeamiento, Plan Especial que con posterioridad se redacte, como asi se ha recogido en otros
apartados del documento.

Las fases propuestas, de forma indicativa por este Proyecto de Actuacién, para el desarrollo del Area
Logistica de Majarabigue son:
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= Con caracter previo: Aprobacion de planeamiento de desarrollo, Plan Especial, afio 2013.

= En primera fase, periodo estimado 2013-2018, se estima la realizacidn en el Area Logistica de
Majarabique las siguientes obras:

= Entre los afios 2013 y 2018 desarrollo y urbanizacién de las Areas Funcionales 2 y parte
de la 3 (sureste y noreste). Para lo cual sera necesario desarrollar los siguientes viarios,
accesos y conexiones de infraestructuras:

Acceso 2, desde la Carretera A-80083, a las areas funcionales AF-2 y AF-3.

Desdoblamiento de la carretera A-8003, desde la carretera A-8002 hasta el Acceso 2
al Area Logistica.

Viario Estructurante Interior de ambas Areas Funcionales.

Proyecto y desarrolio de una primera etapa de la Terminal Intermodal.

Espacios Libres y Zonas Verdes asociados.

Modificacion de trazado y acondicionamiento de la Via Pecuaria Cordel de Brenes.

Conexion de abastecimiento de agua con el Depésito de Entrongue, nueva
conduccién hasta A-8003, prolongacion de la conduccién existente en la A-8003 y
conexion con la conduccidn existente en la A-8002 cerrando un primer anillo de
distribucién.

Colector de recogida de aguas pluviales y obra de vertido al cauce del arroyo
Cimbrefio al norte.

Conexion con el colector de aguas residuales.

Conexidn con la Subestacion Eléctrica de Cross-San Jerénimo.

o Entre los anos 2016 y 2018:

La urbanizacidn y construccién de una primera etapa del interior de la manzana
destinada al Centro Integrado de Servicios-2 (edificacién y espacios interiores), que
permitira establecer servicios en proporcion a los usos que se establezcan en las 2
areas funcionales desarrolladas y adecuar la inversion destinada a tal fin.

La construccion del aparcamiento de vehiculos pesados y de mercancias peligrosas
(CIS-1).

Puesta en marcha de las instalaciones e inicio del proceso de ocupacion y de la
actividad por parte de las empresas.

* Enuna segunda fase, comienzo estimado a partir del afio 2018, se procede a:

o Desarrollo y urbanizacién de la parte restante del Area Funcional 3 y de las Areas

Funcionales 1 y 4. Se desarrollaran los siguientes viarios, accesos y conexiones de

infraestructuras:
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= Accesos desde la Carretera A-B002 a las Areas Funcionales 4 y 1, denominados
Accesos 1y 3.

= Desdoblamiente de la carretera A-8002, desde el Acceso al Area Funcional 1 hasta
la carretera A-8004, al norte.

= Desdoblamiento de las vias colectoras proyectadas entre el Nuevo Acceso Norte a
Sevilla (A-8009) y la Autovia SE-40, momento en el cual se estima que a ocupacion
de empresas instaladas en las fases anteriores del Area Logistica v el desarrollo del
Area Funcional -4 generen el trafico suficiente gue haga necesaria su ejecucion.

= \Viario Estructurante Interior de ambas Areas Funcionales.
= Espacios Libres y Zonas Verdes asociados.

= Colector de recogida de aguas pluviales y obra de vertido al cauce del arroyo
Cimbrerio del AF-4 al norte.

= Colector de recogida de aguas pluviales y obra de vertido del AF-1 al encauzamiento
del Rio Tamarguillo al sur, si el proyecto de encauzamiento ha sido desarrollado o
vertido al norte al cauce del arroyo Cimbrefio.

= Prolongacién de la nueva conduccion de agua paralela a la A-8009, bordeando el
Area Funcional 1, hasta conectar en la conduccién existente en la A-8002, creando
un segundo anillo de conexidn y distribucidn.

o La urbanizacion interior y canstruccién completa de los Centros de Servicios iniciados en la
primera Fase (ejecucidn de su segunda etapa de edificacién y de espacios interiores) y
totalidad del Centro de Servicios del Area Funcional 1.

3.5.2. Obtencion de los terrenos por expropiacion

La gestién de los suelos necesarios para la implantacién del Area Logistica de Interés Autonémico de
Majarabique puede llevarse a cabo conforme a lo previsto por la legislacién urbanistica mediante el
sisterna de expropiacién u otro sistema gue integre |a participacion de la iniciativa privada (art. 18 de la
Ley 5/2001).

La aprobacién del Proyecto de Actuacion de Interés Autondmico conlleva la declaracidn de utilidad
publica y la necesidad de urgente ocupacion a los efectos de la expropiacion forzosa de los bienes y
derechos necesarios para su ejecucidn.

El planeamiento de desarrollo del presente Proyecto de Actuacion podra delimitar unidades de
ejecucion y elegir el sistema de expropiacién para la obtencién de los terrenos correspondientes
mediante las formas de gestidn establecidas en la LOUA. El articulo 35 de ésta, seala los efectos de su
aprobacion y, entre ellos, la declaracién de utilidad piblica y la necesidad de ocupacién de los terrenos,
instalaciones, construcciones y edificaciones correspondientes a los fines de expropiacién, incluyendo
los terrencs precisos para las conexiones exteriores con las redes, infraestructuras y servicios.
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3.5.3. Instrumentos técnicos para la ejecucion de la actuacion

Una wvez aprobado el presente Proyecto de Actuacion habrda de redactarse y aprobarse el
correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo que establecera |la ordenacion detallada del
Area Logistica, en los términos establecidos por este. El Proyecto de Actuacién establece la figura del
Plan Especial.

Con posterioridad habran de redactarse y aprobarse los correspondientes Proyecto de Expropiacion
con anterioridad a la transformacién fisica de los terrenos mediante la ejecucion de la urbanizacion
conforme al Proyecto o Proyectos de Obras de Urbanizacion correspondientes. La urbanizacion podra
fasearse para el desarrollo gradual de la actuacién.

La ejecucion de los Sistemas Generales se llevara a cabo de forma directa o mediante la elaboracion
y aprobacién de planeamiento especial especifico si fuera preciso.

3.5.4. Viabilidad econémica

El cbjetivo del presente capitulo es la determinacién de la viabilidad econémica del Proyecto de
Actuacién del Area Logistica de Interés Autendmico de Majarabique, mediante una estimacién previa de
las inversiones totales necesarias para la puesta en marcha de la ordenacion y previsiones consideradas
en el Proyecto y las repercusiones que de estas se derivan.

3.5.4.1. Estimacion de inversiones totales

La consideracion de las inversiones totales contempla la evaluacion del coste de las obras de
urbanizacién y de implantacién de los servicios necesarios de acuerdo a la ordenacidn indicativa
presentada.

Las obras comprenden todas las de viabilidad e implantacién de servicios que resuelvan y sean
imprescindibles para garantizar la accesibilidad y la dotacién de servicios de la totalidad de los Pargues
de Actividad y de las manzanas y parcelas edificables, incluidas las obras de acceso y conexion a las
infraestructuras extericres de la actuacion.

3.5.4.2. Costes de urbanizacién

En los costes de la actuacion se incluyen la totalidad de las inversiones y pagos que seran precisos
hacer frente para transformar la actual situacién fisica, juridica y econémica en la prevista por este
Proyecto de Actuacion.

No se incluyen los costes de adquisicién del suelo.
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Para los costes de urbanizacion se han establecido ratios globales, basados en experiencias de
similares caracteristicas, incluidos en la tabla adjunta. Ademas se consideran las remodelaciones de
conexiones exteriores necesarias para la puesta en marcha del &mbito del Area Logistica. A las unidades
de obra consideradas se han incrementado los costes adicionales de:

= Trabajos técnicos y Honorarios profesionales: 12,0 %
= Licencias y tasas: 4.0%
= Gestidn y comercializacion: 2,0%

La Inversion total estimada en obras asciende a 47,03 M€ y la Inversion Total es de 59,87 ME,
con el siguiente desglose:

Superficie  Superfici
total SUS luerativ:

m m

1.618.800 92690
nenms[én Rep_er:ush

Conceptos ME (1) % €/m2 €/m2
Afecciones y demoliciones 2,70 4,87% 1,67 2.8
Obras singulares y conexiones exteriores 8,90 16,04% 550 9.8
Sistemas Generales Viarios 3,50 6315 216 ajl
Sistemas Generales Viarios Adscritos 345 B2 213 33
Sistemas Gonerales Viarios 6,95 12,52% 229 7,5
Accesos ¢ instalaciones de control y seguridad 3,00 541% 1,85 3,1
Total Obras exteriores y accesos 21,55 38,84% 13,31 232
Viarko Estructurante (2] Piimacs oo um .4 % b ol iocal del 1109 6,40 11,53% 3,95 [
Espacios Libres 0.40 0,71% 025 [X]
Viario Interior i’aﬂ de Actividad Izi Lesimodia an un 7.5 ¥ vabrs ol total del U5 6,40 11,53% ﬁs E‘E
Explanaciin Manzanas de los Parques de Actividad 8,00 14,42% 4,94 BE
Total Urbanizacién interior de Parques de Actividad 13,40 25,95% 830 155
TOTAL 275 770a% 26,41 46,13
IMPREVISTOS (10 %) 428 770% 2,64 4,61
TOTAL INVERSION EN DBRAS 47,03 84,75% 29,05 50,7:
Trabajos teenica y Honorarios profesionales 12.0% SE4 10,17% Y] [
Licencias y tasas l,l'i_!i 1,88 3{% 1,16 2,0
Gastos Financlenos, Gestion y Comerclalizacion 2.0% 0,94 1,65% 0,58 1t
TOTAL INVERSION 55,49 34,28 59,87

(1) Seguridad ¥ Salud, Gastos Generakes y Beneficio industrial inclusdo.

3.5.4.3. Repercusiones

Las diferentes repercusiones obtenidas de la estimacion de las inversiones necesarias para el
desarrollo del Proyecto de Actuacion del Area Logistica de Interés Autonémico de Majarabique, se
incluyen ver tabla anterior adjunta.

En la estimacién de estas repercusiones no se incluyen los costes de adquisicién del suelo.

La repercusion de la Inversion Total de las Obras sobre superficie lucrativa es de 50,73 €m2,
siendo 59,87 €/m2 si se toma el Total de la Inversion.
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TITULO PRIMEROQ. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Art. 1.1 Objeto

» El Proyecto de Actuacion para la Declaracién de Interés Autonémico del Area Logistica de
Majarabique, sobre suelos de los términos municipales de La Rinconada y Sevilla, localizados en la
provincia de Sevilla, tiene por objeto establecer las determinaciones para el desarrollo del Area Logistica,
como drea especializada, que potencie su desarrollo futuro y su integracién territorio.

» El Area Logistica de Majarabique es un proyecto estratégico de interés autonémico localizado en el
drea metropolitana de Sevilla destinado al sector logistico y de servicios al transporte, de creacién de un
ambito productivo y de servicios de calidad, que constituya una nueva area de centralidad, el “Nodo
Logistico Norte”.

Art. 1.2 Alcance y ambito territorial de la aplicacion de la normativa
» La presente Normativa se aplica al ambito del Proyecto de Actuacion del Area Logistica de Interés
Autonémico de Majarabique, en los términos municipales de La Rinconada y Sevilla.

« La superficie total del ambito del Proyecto de Actuacion es de 193,20 Has, de las cuales 7,91 Has
corresponden a Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (Mia Pecuaria Cordel de Brenes-Cantillana
y nuevo cauce del arroyo Cimbrerio), 161,88 Has a Suelo Urbanizable Sectorizado, cambio de categoria
establecido por este Proyecto de Actuacion, y el resto, 23,41 Has, corresponde a Sistemas Generales
incluidos dentro del ambito. A estas superficies hay que afiadir la ocupada por los sistemas generales
exteriores al ambito y vinculadoes a la ejecucion del area Logistica.

Art. 1.3 Efectos y caracter de las determinaciones del Proyecto de Actuacion

« Conforme a la prevision del art. 38.3 de Ia Ley de Ordenacion del Territorio las determinaciones del
Proyecto de Actuacion y de los instrumentos de ordenacién que se aprueben en su desarrollo, vincularan
directamente al planeamiento de los municipios afectados de La Rinconada y Sevilla, que deberan
incorporar sus determinaciones sin alterarlas.

Art. 1.4 Regulacién complementaria
= Para todo aquello que no figure en el presente Proyecto de Actuacién se acudird en cada caso a lo
establecido por la legislacion vigente en la Comunidad Auténoma de Andalucia:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia (LOT).

y la normativa sectorial aplicable y en especial:
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- Ley 5/2001, de 4 de junio, publicada en el BOJA n® 69 de 19 de junio, reguladora de las Areas
de Transporte de Mercancias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- La Ley 39/2003 del Sector Ferroviario y Reglamento del Sector Ferroviario R.D.2 387 de 30 de
diciembre de 2004 y Modificacion contenida en el R.D. 354 de 29 de marzo de 2006, SU
Reglamento aprobade por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre y la Orden
FOM/2230/2005, de 6 de julio.

- La Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.
- La Ley 8/2001 de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

- Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Decreto 155/1998, de
21 de julio).

- BR.D. 1955/2000 de 1 de diciembre sobre suministro eléctrico.

- Reglamento municipal de prestacion del servicio de saneamiento (BOJA 155 de 4 de octubre
1994) y la normativa sobre suministro y saneamiento en vigor.

- Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (BOJA n® 143 de 20 de julio 2007).

- Real Decreto 1241/1990, de 28 de septiembre, por el que se modifican las servidumbres
aeronduticas establecidas en el aeropuerto de Sevilla (San Pablo) (B.O.E. n® 248, de 16 de
octubre de 1990).

Art. 1.5 Vigencia, revision y modificacién del Proyecto de Actuacion

« E| Proyecto de Actuacion tendra vigencia indefinida en todas sus determinaciones en conformidad con
la Ley 1/1994 de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

» Se procedera a la Revision del Proyecto de Actuacion, cuando se produzca alteracion integral de las
determinaciones establecidas en el Proyecto, clasificacion del suelo, sistemas generales, usos,
densidades y edificabilidades, delimitacion y aprovechamiento medio de las areas de reparto en suelo
urbanizable, establecidos por este.

« Se entiende por Modificacién del Proyecto de Actuacion, toda alteracion de su ordenacién o
determinaciones que no constituyen supuesto de revision y, en general, las que pueden aprobarse, en su
caso, sin reconsiderar la globalidad del Proyecto de Actuacion por no afectar, salvo de modo puntual y
aislado, a la estructura general y/o a la zonificacion y usos definidos en el mismo.

« La modificacién podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente. Su
aprobacion seguira la misma tramitacion y cauces que para la aprobacion del Proyecto de Actuacion.

« Se entiende ajuste del Proyecto de Actuacion la delimitacion precisa de las propuestas contenidas en el
mismo en las escalas cartograficas del instrumento de planeamiento de desarrollo o de los proyectos de
infraestructuras para la ejecucion de los sistemas generales.
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« No se consideran medificaciones del Proyecto de Actuacion los ajustes en la delimitacion de zonas o
en el trazado de las infraestructuras y aquellos otros que se efectlien como consecuencia del desarrollo y
ejecucidn de sus previsiones.

= La aprobacién del instrumento de planeamiento de desarrollo supondra el ajuste del Plan.

Art. 1.6 Documentos caonstitutivos del Proyecto de Actuacién.,
El presente Proyecto de Actuacion esta constituido por los siguientes documentos y capitulos:

INTRODUCCION

MEMORIA INFORMATIVA
MEMORIA JUSTIFICATIVA
MEMORIA DE ORDENACION
NORMATIVA

PLANOS DE INFORMACION
PLANOS DE ORDENACION

PLAN FUNCIONAL

ESTUDIO PAISAJISTICO

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

ADENDA AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL POR LA QUE SE JUSTIFICA EL
CONTENIDO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

ESTUDIO DE INUNDABILIDAD DEL ARROYO TAMARGUILLO

» Si bien el contenido normativa del presente Proyecto de Actuacién gqueda definido por el conjunto de
los documentos anteriormente citados, son la Normativa Urbanistica y los Planos de Ordenacion, los que
poseen un caracter especificamente normativo y de regulacion de la actividad urbanistica y, por tanto,
esta debera ajustarse de forma obligada a sus determinaciones.

« El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente informativo, explicativo o
justificativo.

Art.1.7 Condiciones para los cauces publicos efectados.
Los cauces publicos afectados (arroyo Cimbrefo y Tamarguillo) estaran sujetos a:

Una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso plblico que tendra los
siguientes fines:

o Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio pdblico hidraulico.
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o Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento, salvo que el organismo de cuenca considere su
limitacion por razones ambientales o de sequridad.

o Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

- Co caracter general no se podra realizar ningln tipo de construccién en esta zona salvo
que resulte conveniente 0 necesaria para el uso del dominio pablico hidraulico o para su
conservacion o restauracion.

- Una zona de policia de cien metros de anchura en la que se condicionara el uso del
suelo y las actividades que en él se desarrollen. La ejecucion de cualguier obra o trabajo
en la zona de policia de cauces precisara autorizacion administrativa previa de la CHG.

- La propuesta para el nueve cauce del arryo Cimbrefio debera autorizarse explicitamente
por la CHG previa a su ejecucion con el documento técnico necesario y con el grado de
detalle requerido por el articulo 126 del RDPH.

Art. 1.8 Condiciones derivadas de las servidumbres aeronauticas

- Los proyectos constructivos deberan acreditar mediante estudio especifico que las
instalaciones propuestas no compromenten la seguridad de las operaciones aereas ni su
regularidad, segun las directrices que establezca la Agencia estatal de Seguridad Aérea
(AESA) para otorgar la correspondiente autorizacion.

- Cualguier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbaderas del normal funcionamiento de las
instalaciones aeronauticas, atn no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
requerira de la correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el articulo 16 del
Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas

- Cualguier resolucion que a los efectos anteriores se evacuase no generara ningun tipo
de derecho de indemnizacién.

Art.1.9 Medidas protectoras y correctoras de caracter ambiental.

- Las prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental del planeamiento que se
exponen en el Estudio de Impacto Ambiental, estudio Paisajistico y estudio Aclstico
seran vinculantes.

- Los terrenos objeto de las actuaciones propuestas se mantendran en su estado y uso
actual hasta la aprobacién del planeamiento de desarrollo, no pudiéndose ejecutar
actuaciones de preparacion del terrenc o movimientos de tierra que cenlleven la
eliminacién de la vegetacidn, tanto de origen natural como agricola. Iniciadas las
actuaciones y dado que el entorno es una zona agricola, con alguna zona de erial, se
tendra especialmente en cuenta no interceptar canales de riego y demdas infraestructuras
hidraulicas existentes, teniendo en cuenta la legislacion en materia de Aguas para
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determinar su afeccion, y en caso de producirse compactaciones en superficies anexas
no destinadas a la urbanizacién se deberan corregir las zonas afectadas.

- Durante la fase de obras de construccion se adoptaran las siguientes medidas:

a. El trafico de maquinaria pesada que se genere en la fase de construccidn debera
planificarse utilizando las rutas que resulten menos molestas para la poblacion,
evitando en lo posible el paso de camiones pesados y maguinaria por los nicleos de
poblacién. De igual forma, se limitaran al maximo las zonas a las que vaya a acceder
maquinaria pesada, restaurando las carreteras y caminos afectados por las obras,
limpiando de barro y tierra |as carreteras afectadas a fin de evitar accidentes.

b. Durante la ejecucion de la urbanizacion se efectuaran las obras de drenaje
necesarias para garantizar la evacuacién de las aguas de escorrentia. Un
inadecuado acondicionamiento de la salida de las aguas puede dar lugar a erosiones
e inundaciones en zonas no deseables o encharcamientos bajando la calidad de los
suelos agricolas periféricos.

c. Se realizaran riegos periddicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo
durante los movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante el traslado
de tierras.

d. Sidurante Ia fase de construccién y explotacion se necesitasen préstamos de aridos
o subproductos de canteria, estos se beneficiardn de canteras autorizadas, no
extrayéndose nunca de otras zonas no autorizadas.

e. Durante |a fase de obras se jalonaran y sefalizaran estrictamente los limites de las
zonas a fransformar, inclusive viarios de acceso y las areas destinadas a
instalaciones auxiliares.

- Para las actividades compatibles con estos suelos. las infraestructuras e instalaciones
asociadas, incluidos los proyectos de urbanizacién, habran de ser tenidos en cuenta los
instrumentos de prevencion ambiental que puedan corresponder de conformidad con EL
Anexo |ll del Decreto-Ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las
trabas administrativas para las empresas.

- Las actividades que hayan de ubicarse en este ambito, y que deban someterse a los
procedimientos de Autorizacion Ambiental Integrada (AAl) seglin el Anexo |l del citado
Decreto-Ley 5/2014, tenderan a adoptar las mejores técnicas disponibles con el objetivo
de optimizar la adecuacién ambiental de sus sistemas productivos.

- Proteccidn frente a la contaminacién luminica.

Actualmente y durante el periodo de transicion hasta la aprobacion del nueve
reglamento, la regulacién de la contaminacién luminica en Andalucia se rige por lo
establecido en la Ley 7/2007 de 9 de julio . de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
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Instrucciones Técnicas complementarias EA-01 a EA-07. La Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio y los ayuntamientos, como érganos competentes
en la materia, velaran por que se cumplan las prescripciones de ambas normas. En este
sentido el planeamiento urbanistico adaptard sus determinaciones a las previsiones
establecidas en estas normas:

o Con el objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de
las mismas sobre |as personas residentes y sobre la ciudadania en general, los
requerimientos y niveles de iluminacién para los distintos tipos de alumbrado
exterior serdn los gque Se recogen en las Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-02 y EA-03 DEL Real Decreto 1980/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Tecnicas
complementarias (1.T.C).

o Con caracter general, se emplearan luminarias y lamparas de mayor eficiencia
energetica, que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a iluminar evitando
que ésta se introduzea directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el
cielo nocturno. A tal fin se interpondran parametros lamas, paralimenes o
cualguier otro elemento adecuado.

o Todas las instalaciones de alumbrado exterior nuevas deberan estar dotadas con
sistemas automaticos de regulacién o encendido o apagado.

- Eliminacién de residuos. La ejecucion del proyecto de urbanizacion debera incluir las
medidag necesarias para garantizar el control de desechos y residuos generados
durante la fase de construccion y funcionamiento. Para ello se adoptaran las siguientes
medidas:

o Los residuos sdlidos generados durante el desarrollo del ambito y los que se
deriven de su futuro uso, seran conducidos a las instalaciones de gestion
autorizadas. Teniendo como prioridad la reduccion de la produccidn de los
residuos en origen, la reutilizacién y el reciclaje. Asimismo, como principio
general el destino final de los residuos debe orientarse a su valorizacion,
fomentandose la recuperacion de los materiales sobre la obtencién de energia y
considerando la deposicion de los residuos en vertedero aceptable Gnicamente
cuando no existan otras alternativas viables.

o El proyecto de urbanizacion debera contener expresamente un apartado
dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion gue
puedan ser generados en la fase de ejecucién, especificandose el destino del
vertido de esas tierras.

o Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacion, deberd gestionarse de acuerdo con la legislacion
vigente sobre este tipo de residuos.
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o La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de
construcecion, industrial etc., habrd de realizarse conforme al Real Decreto
679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de aceites industriales
usados. En este sentido, y conforme al art. 5 de la citada norma. Queda
prohibido todo vertido de aceites usados en aguas superficiales o subterraneas y
en los sistemas de alcantarillade o de evacuacién de aguas residuales; todo
vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el
suelo y todo tratamiento de aceite usado que provogue contaminacion
atmosférica superior al nivel establecido en la legislacion sobre proteccién del
ambiente atmosférico. Asimismo, los productores de aceites usados deberan
almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con
otros residuos no eleaginoses; deberan disponer de instalaciones gue permitan
la conservacion de los aceites usados hasta su recogida y evitar que los
depdsitos de aceites usados, incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos
sobre el suelo.

4]

El proyecto de urbanizacion establecera las medidas oportunas para garantizar,

en todo momento, la existencia de infraestructuras capaces de garantizar una
gestiébn correcta de los residuos inertes derivados de la ejecucidn de la
ordenacion. La retirada de materiales de desecho y escombros sera
especialmente escrupulosa en los bordes de la actuacién y seran
adecuadamente tratados.

o El punto limpio que se determinara en el proyecto de urbanizacion habra de estar
en servicio antes de la puesta en carga de los suelos.
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TITULO SEGUNDO. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 2.1 Clasificacion y categorizacion del suelo
= E| Proyecto de Actuacién clasifica los terrenos comprendidos en su ambito en:
= Suelo No Urbanizable, para el que se incluye la siguiente categoria:

o Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (SNU-EP) para la rectificacion del
trazado de la Via Pecuaria Cordel de Brenes, con una anchura determinada de 20,0
m y una superficie total incluida en el Ambito de 4,09 Has.

o Suelo No urbanizable de Especial Proteccion (SNU-EP) para el nuevo cauce del
arroyo Cimbrefio, incluyendo su zona de servidumbre.

= Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS): en cada una de las 4 Areas Funcionales en las que
se estructura el ambito ¥y Que se destinan al desarrollo de los diferentes usos propuestos para
el Area Logistica. Cuenta con una superficie total de 161,88 Has.

* Sistemas Generales (SG): para las infraestructuras de comunicacion viaria existentes,
previstas y propuestas, la conexion exterior ferroviaria, via pecuaria y conexiones exteriores
de infraestructuras de servicios.

Las superficies correspondientes a la delimitacion del Proyecto de Actuacion se muestran en la tabla
adjunta:

Suelo No Urbanizable (SNLU) 663 436 % 1,28 3,10 % 7.8 4,00 %
Sueks No Uibanizable da Espacial Protecdsin (SNU-EF) " -
Susioma Via Pocuara Ed 185% 1.2 3.10% 408 212%

Sueio Mo UMbaNEAbl 00 ESpocil Prolsooin (SHU-EF]

{Psive Canica A Cimbha) aeg ssa% 3,82 160 %
Suelo Urbanizable Sectorizado 126,26 83,08 % 3562 86,37 % 161,88 93,79 %
Sistema Generales. 19,07 1255 % 434 1052% a4 12,12%

151,86 100,00 % 100,00 % 193,20

Art. 2.2 Calificacion del suelo
« La calificacién del suelo se aplica sobre el Suelo Urbanizable Sectorizado.
» Con cardcter vinculante para el planeamiento de desarrollo que se redacte se establece como uso
global el de Centro de Transporte de Mercancias..
« Como usos pormenorizados el Proyecto de Actuacion contempla los siguientes:
= Centro Integrado de Servicios

s  Terminal Intermodal

El planeamiento de desarrollo que se redacte podra completar los usos pormenorizadso y
definira las tipologias edificaterias a implantar en el Area Logistica de Majarabique
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Art. 2.3 Sectorizacion
= Se delimita un Gnico sector coincidente con el Suelo Urbanizable Sectorizade que se designa como
8US, con una extensién superficial de 161,88 Has., al que se asigna una edificabilidad de 0,35 m2/m2.

* La ordenacion del Suelo Urbanizable Sectorizado se realizara mediante un Unico Plan Especial de
Incidencia Supramunicipal, el cual podra determinar distintas unidades de ejecucién.

Art. 2.4 Sistema de Actuacion
« El Sector y los Sistemas Generales Vinculados se ejecutaran por el sistema de expropiacion.

= Los terrenos y servidumbres necesarios para las infraestructuras exteriores generales se obtendran
igualmente por expropiacion.

Art. 2.5 Sistemas Generales (SG)

Los Sistemas Generales establecidos por este Proyecto de Actuacién se han estructurado en:

= Sistema General Viario (SG-V): que a su vez se dividen en existentes, previstos y
propuestos:

Existentes:
= A-8002. La Rinconada-Sevilla.
= A-8099. Acceso Norte a Sevilla
= A-8003. Conexion A-8002 con A-8005

Previstos:
*  Plataforma de transporte reservado, contemplada en la ejecucién del Tramo | del
acceso Norte a Sevilla.
*  Carril-Bici de Sevilla a La Rinconada, con proyecto ya redactado

Propuestos:
* Desdoblamiento de las vias colectoras proyectadas de la carretera A-8009,
entreSE-35 y SE-40. El desdoblamiento referide debera coordinarse con las
actuaciones propuestas de la SE-40 y el Paso Territorial Norte SE-35.
= Desdoblamiento de la carretera A-8002 hasta la A-8004 desde el acceso al Area
Funcional 1 y Via de Servicio Venta de Lucio .El disefio definitivo de esta
actuacion se realizara de forma coordinada con los criterios de la Direccion
General de carreteras de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda y el
Ayuntamiento de La Rinconada.
= Desdoblamiento de la carretera A-8003, desde la A-8002 hasta el acceso a las
Areas Funcionales 2 y 3.Este desdoblamiento deberd tener en cuenta la
remodelacién de las glorietas existentes para adecuarlas a la nueva tipologia de

la via.
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= Sistema General Ferroviario (SG-F):

= Conexion exterior ferroviaria necesaria para acceder al parque de actividad destinado a
Terminal Intermodal.

= Sistema General Via Pecuaria (SG-VP):

o La rectificacion del trazado del Cordel de Brenes-Cantillana, con una anchura de 20
metros.

= Sistema General Infraestructuras (SG-1):

o Conexiones exteriores de servicios: abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro eléctrico.

Art. 2.6 Ordenacion pormenarizada del Sector

» La ordenacion pormencrizada del sector se llevara a efecto mediante la aprobacion de un Plan
Especial, el cual, habra de ajustarse a las exigencias previstas por la legislacion urbanistica vigente en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

« Son criterios de ordenacién, a los efectos previstos por el art. 10.2.A.c. de la LOUA, que habra de
observar el Plan Especial, los contemplados en el apartado 3.3.5. del presente documento.

Art. 2.7 Dotaciones y Servicios del Area Logistica

» Las dotaciones y Servicios tienen una relevante importancia, tanto cuantitativa como cualitativa, en la
recualificacion del Area Logistica y en su integracidn e influencia en el entorno territorial en el que se
asienta.

» De estos suelos se distinguen por este Proyecto de Actuacion dos grandes grupos:

= Centros Integrados de Servicios, que agrupan las dotaciones y servicios a las personas,
empresas y vehiculos.

= Terminal Intermodal, principal dotacién del Area Logistica destinada a potenciar la
intermodalidad en el transporte.

« La reserva minima destinada a dotaciones sera la establecida en la Legislacién andaluza, con las
siguientes determinaciones por esta normativa:

= Los Centros Integrados de Servicios se localizaran preferentemente en las zonas situadas
junto a los accesos al Area Logistica, correspondiendo al planeamiento de desarrollo su
definicion concreta.

= Enla Terminal Intermodal, dadas sus especificidades tecnicas, se establece su superficie y
posicidn con cardcter vinculante, por este Proyecto de Actuacion.
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* Se debera preservar y conservar el denominado Cortijo de Majarabique Chico, por sus valores
arquitecténicos y etnograficos, ademas de su vegetacidn ornamental, integrandolo en el Centro Integrado
de Servicios del Area Funcional 1, de modo que actie como un equipamiento singular. Para ello no se
podran alterar ni sus caracteristicas tipologicas ni cromaticas ni su vegetacion ornamental.

Art. 2.8 Area de Reparto y Aprovechamiento medio del Area Logistica

» Se establece una sola Area de Reparto que comprende el sector de Suelo Urbanizable Sectorizado.
Los terrenos necesarios para la ampliacion de los sistemas viarios se obtendran por expropiacién.

« E| Aprovechamiento medio del Area de Reparto, coincidente con el sector, es de 0,35 UA/m? referido al
uso caracteristico establecido resultando un aprovechamiento objetivo de 566.580 m? del uso
caracteristico Centro de Transporte de Mercancias.(161,88 ha x0,35 m2/m2).

= La edificabilidad correspondiente a los usos de dotaciones se considera no lucrativa.

Art. 2.9 Principales magnitudes de la Ordenacion del Suelo

» El resumen general y el cuadro detallado de las superficies resultantes de la Ordenacién del Suelo
Urbanizable Sectorizado se reflejan en el cuadro siguiente con carécter indicativo. Seran fijadas con
posterioridad por el correspondiente Plan Especial.

ultantes
Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS) 0

E

| |
_Uso Global Gonro de Transporle do Mercancias (OTM) _| —m—
| |

Taminal Intam'ludaf T
Cantros Integrados de Sanvicios [CIS)

Art. 2,11 Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes (SEL-ZV)
« El SEL-ZV es la escala medioambiental principal del Area Logistica de Majarabique en relacion con la
via pecuaria y el arroyo Cimbrefio que recorren el interior del ambito del Proyecto de Actuacion.

« La superficie minima destinada a espacios libres sera del 10 % en cumplimiento de lo establecido en la
Ley.

» Se situaran preferentemente junto a las infraestructuras de comunicacién en bandas perimetrales, en
continuidad con el trazado modificado de la via pecuaria Cordel de Brenes y en conexidn con la
modificacitn del cauce del Arroyo Cimbrefio.
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« Sera el planeamiento de desarrollo el que defina estes espacios en coherencia con los criterios de
desarrollo establecidos por este Proyecto de Actuacian.

Art. 2.12 Infraestructuras de servicios urbanos y conexiones exteriores
= Este Proyecto de Actuacién establece los puntos de conexion exterior de cada uno de los servicios

necesarios para el desarrollo del Area Logistica, garantizando el suministro de cada uno de ellos.

= |as conexiones exteriores de infraestructuras de servicios y su propuesta de trazado se recogen en los
planos de ordenacion correspondientes. Sera el planeamiento de desarrollo, el proyecto de urbanizacion
y los correspondientes proyectos constructives de cada uno de los servicios los que definan y
establezcan el trazado concreto y las soluciones técnicas que se lleven finalmente a cabo, asi como la
banda de afeccion de cada uno de ellos, en coherencia con los criterios propuestos por este Proyecto de
Actuacion, a los que también podran realizar modificaciones, siempre de forma justificada.

» Todos y cada uno de estos servicios, sus conexiones exteriores y frazado, seran consensuados y
validados con las companias y organismos correspondientes y competentes en cada uno de ellos.

« Las condiciones de cada una de las infragstructuras de servicios urbanos son las siguientes:
L Abastecimiento de Agua:

« Para el Abastecimiento de agua se establecerd un punto de conexién con el depdsito de entrongue
existente al norte junto a la carretera A-8002.

= Desde este punto de conexion se realizard una nueva red DN 500 mm, que salvando el futuro nudo de
la SE-40, su trazado ird en paralelo a la carretera A-B009 y llegard hasta las inmediaciones del nudo de
la SE-35.

 Desde esta nueva red se procedera a cerrar un primer anillo con la arteria DN 500 mm FC existente en
la carretera A-8002, prolongando para ello la red DN 300 mm existente, en paralelo con la A-8003,
canectando ambas.

» Para dar suministro al total de la actuacion se realizara un segundo anillo. Para lo que se prolongara la
nueva red DN 500 mm en paralelo a la A-8009 y por el margen norte de la futura SE-35, hasta cubrir los
frentes del Area Funcional 1, para cerrar el anillo con la arteria DN 500 mm FC existente en |a carretera
A-8002.

« De la red DN 300 mm se derivaran los distintos ramales a cada una de las areas funcionales, que
formaran mallas cerradas y donde conexionaran las distintas acometidas que resulten en cada una de
las manzanas y/o parcelas.

. Saneamiento:
= La red serd separativa, distinguiendo entre aguas pluviales y aguas residuales.
» Saneamiento de pluviales:

- Para la evacuacion de las aguas pluviales generadas en la actuacion se proponen dos colectores
principales, cada uno de los cuales recogera las aguas generadas en las zonas este y oeste,
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respectivamente. Cada uno de estos colectores principales vertera mediante la correspondiente
obra de vertido al cauce modificado del arroyo Cimbrefio que discurrira por el borde norte de la
actuacion.

- Para las areas AF-1 y AF-2 se podran establecer colectores de recogida independientes a los
anteriores, v los respectivos puntos de vertido, hacia el sur para cada una de ellos, al
encauzamiento del rio Tamarguillo. Esta posibilidad es totalmente dependiente de que el proyecta
de encauzamientc se encuentre ejecutado, por lo que en caso conirario las aguas deberan
verterse hacia el norte con los colectores mencionados con anterioridad.

- Previamente a cada punto de vertido, se dispondra un depdsito de retencién con capacidad
suficiente para retener las aguas de primer lavado de superficie que son las que pueden presentar
contaminacién y entregarlas a la red de residuales. En los casos necesarios, el depdsito de
retencién dispendra de un sistema de bombeo de esta agua a la red de residuales.

- Estos colectores principales recogeran el agua de escorrentia superficial del viario a través de
un sistema de rigolas e imbornales, y 1a procedente de las redes interiores de los Parques de
Actividad o acometidas de parcela que defina el proyecto de urbanizacidn. El punto de vertido
de las aguas pluviales debe ubicarse en el cauce publico, tributario de la cuenca a la gue
pertenecen, repartiendo el caudal, siempre que sea posible, en varios puntos de entrega para
evitar las afecciones al DPH y a terceros que se provocan al concentrar el caudal en un dnico
punto,

- Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Estas
técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos poroses, zanjas drenantes, depdsitos
de retencién etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracidn y
consalidacion del terreno etc.).

- La ubicacién del punto de entrega de las aguas no contaminadas al cauce se estudiara de
forma que evite o, en el peor de los caso, se minimice la afeccién a la vegatacion de riberaa
existente.

- Los taludes del cauce deben revegetarse con especies de ribera autdctonas y en la
coronacion del talud deben plantarse especies arbéreas autéctonas.

- Enel punto de entrega de las aguas se realizara una proteccion con escollera vista en el talud
y lecho del cauce para evitar la erosian.

- La direccién de la linea de entrega de las aguas al cauce no podrd ser perpendicular al
mismo sino gue debera formar un angulo con la linea de corriente no superior a 45° en el
sentido de la corriente.
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« Saneamiento de aguas residuales:

- Se establece l|a realizacion de un nuevo colector a lo largo de la carretera A-8002 con los
siguientes tramos y consideraciones en cada uno de ellos:

= Tramo 1: desde la arqueta de rotura del colector existente, por la A-8003 y A-8002 hasta
la SE-35, Este tramo contara con las dimensiones adecuadas para la capacidad tanto de
las aguas residuales que se produzcan en el Area Logistica como de las aguas
residuales que transporta el existente, ya que modifica su trazado. El punto de conexitn
se propone con la arqueta de rotura de carga existente donde acometen las redes de
impulsion de San José — La Rinconada y desde el nicleo de El Gordillo.

= Tramo 2: por la A-8002 desde la SE-35 hasta su desvio a la EDAR de San Jer6nimo,
tramo en el que sera necesario coordinar 0, en Su caso conveniar, con 0§ sectores y
futuros desarrollos en esta zona o directamente con EMASESA, su realizacion, para
dotarle de mayor capacidad para que pueda prestar servicio a éstes en un futuro.

= Tramo 3: desde la A-8002 en su desvio hasta la EDAR de San Jerénimo: en que el
nuevo colector puede ir de forma independiente y en paralelo al actual, aprovechando su
trazado y el dominio publico del existente.

- En un futuro este colector podra conectarse directamente con la nueva EDAR prevista junto al
Rio Guadalquivir, localizada al ceste del Area Logistica, momento en el cual se realizaran las
obras necesarias para tal fin desde el enlace entre las carreteras A-8003 y A-8002.

- El planeamiento de desarrollo, debera valorar la medificacién del tramo del colector actualmente
existente al norte de la carretera A-8003 que atraviesa el area funcional AF-3 o cosiderarlo como
un condicionante a la ordenacion interior de esta zona.

- El planeamiento de desarrollo o el proyecto de urbanizacién podran estudiar y valorar en
comunicacion directa con EMASESA la posibilidad de conectar con el colector actualmente
existente un caudal minimo que permita el desarrollo de una fase inicial del Area Logistica de
forma temporal. Las aguas residuales, en este caso, tendran que verterse con una dilucién de 6
Qm, para su evacuacion.

1. Suministro eléctrico:

« La conexion exterior de suministro eléctrico para abastecer al Area Logistica se realizara en la
Subestacion Eléctrica de Cross-San Jer6nimo, situada al sur en el término municipal de Sevilla.

« La conexitn del Area Logistica con esta subestacion se realizar4 con una linea subterranea de 20 Kv
por el margen este de la carretera A-8009 y en paralelo a ésta.

V. Telecomunicaciones:

« Telecomunicaciones, se estableceran las conexiones necesarias con las conducciones existentes en la
carretera A-8002.
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« Con anterioridad a la redaccion del planeamiento de desarrollo o de ejecucion debera dirigirse
comunicacién a la Secretaria General de Innovacién y Sociedad de la Informacién para que realice
consulta publica con el objeto de integrar la informacion de todos las entidades logisticas de
telecomunicaciones presentes en la zona o interesados en la misma.

V. Gas:

» Gas se establecera la conexidn con la red existente de alta presién en las inmediaciones del enlace
viario entre las carreteras A-8002 y A-8003 mediante una estacion de regulacion y medida y un picaje a
la red de alta presion.

En este punto se realizara la transformacion necesaria para poder dar servicio a la red principal de
distribucién interior al Area Logistica. Desde el punto de transformacion partiran las conexiones con la
red principal.

El Area Funcional 3 esté afectada por el trazado de la conduccién de la red de alta presi6n existente.
Serd el planeamiento de desarrollo, Plan Especial, el que evalle y determine la modificacion o no de
dicho trazado, en coherencia con la ordenacion interior que se disefe y en coordinacidn con la compania
y normativa técnica aplicable.
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5. PLANOS DE INFORMACION

1.1.1. Localizacion

1.1.2. Delimitacién.

1.2. Red Viaria y Comunicaciones.
1.3. Infraestructuras de Servicio.
1.4, Topografia.

1.5. Servidumbres y Afecciones.

|.6. Parcelario Catastral.

6. PLANOS DE ORDENACION

0.1. Ordenacion Estructural. Clasificacion del Suelo y Sistemas Generales
0.2. Calificacién del suelo.
0.3. Redes de Infraestructuras y conexiones con los servicios publicos.
0.3.1. Abastecimiento de agua potable.
0.3.2. Saneamiento: pluviales.
0.3.3. Saneamiento: residuales.
0.3.4. Suministro y distribucién de energia eléctrica.
0.3.5. Abastecimiento de gas.

0.3.6. Telecomunicaciones.
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7.1. Intr ion

Se define en este capitulo el Plan de Utilizacién de los Espacios comprendidos en el Area Logistica
de Majarabigue en correspondencia con lo recogido por el Plan Funcional del Centro de Transportes de
Mercancias de Sevilla para el Sector 2, Majarabigue.

De acuerdo con la Ley 5/2001, de 4 de Junio, por la que se regulan las Areas de Transporte de
Mercancias en la Comunidad Auténoma de Andalucia, recogidas en el capitulo 3, en el Area Logistica de
Majarabigue se distinguen dos zonas claramente diferenciadas, una con caracter demanial piblico y otra
con caracter patrimonial de titularidad pdblica o privada. Asi mismo, se distinguen la Estructura Viaria y
los Espacios Libres y Zonas Verdes.

Tienen consideracion de dominio piblico de la Junta de Andalucia los siguientes suelos:
= La red viaria interior.

* Los espacios libres, excluidos los citados viarios, gue deben ocupar una superficie minima del
10 % del ambito de la actuacidén.

= La Zona Dotacional para la implantacion de los servicios sefalados en el articulo 8.3 de la
Ley 5/2001, con una superficie minima del 15 % del ambito de la actuacién, incluida el Area
Ferroviaria.

El resto de los suelos tiene la consideracién de patrimoniales, con las limitaciones al derecho de
propiedad, entre ofras, derivadas de las previsiones de la Ley 5/2001, siendo las mas significativas las
siguientes:

= Vinculacién a las previsiones del Plan Funcional del CTM de Sevilla, para el area de
Majarabigue.

*  Vinculacidn al Reglamento del régimen Interior y de Servicio vigente en los términos previstos
en el articulo 21.3 de 1a Ley.

= Sujecion al régimen de autorizaciones y licencias previsto en el articulo 21.4.

7.2 Accesos

Al tratarse de un area compleja y con cuatro Areas Funcionales diferenciadas y separadas por las
redes de infraestructuras viarias existentes conlleva la generacion de una multiplicidad de accesos.
Como propuesta se han establecido una serie de accesos a cada una de las dreas.

Como accesos se han establecido:

s Acceso 1; desde la carretera A-8002, al sur dando acceso al Area Funcional AF-1.
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e Acceso 2; entre las dos Areas Funcionales situadas al este de la actuacion, AF-2 y AF-3, a
través de un enlace en la carretera A-8003, que posee conexién directa con el Nuevo Acceso
Morte a Sevilla (A-8009).

+ Acceso 3; desde la carretera A-8002, mas al norte, para acceder al Area Funcional AF-4
situada en la zona noroeste del ambito.

7.3. Zonas Dotacionales

Esta zona, que es de dominio y usoc publico, esta destinada al desarrollc de actividades
prestacionales y de servicios a las empresas del sector del transporte. Estas actividades son aquellas
que se consideran indispensables para el correcto desarrollo del Area Logistica, tales como, las de
gestion, informacion, oferta, organizacion y contratacion de cargas, estacionamiento y comunicaciones,
asi como todas aquellas otras prestaciones que redunden en la mayor seguridad y comodidad de las
personas del Centro, suministro de carburantes, restauracion, naves de talleres de reparacion de
vehiculos y servicios, etc.

Las Zonas Demaniales Plblicas estaran por encima del 15% minimo que marca |a Ley.

Corresponden a los Parques de Actividad de Centros Integrados de Servicios y de Terminal
Intermodal.

Esta zona comprende las siguientes parcelas y/o actividades:
* Terminal Intermodal

La Terminal Intermodal es el area funcional destinada al intercambio modal ferroviario —
carretera, Comprende |a zona destinada a la nueva estacion de mercancias de Majarabique,
situada en el lado Oeste del FF.CC. Madrid-Cadiz. Dispone de accesibilidad ferroviaria directa.

* Centros Integrados de Servicios

Se trata de una zona administrativo-comercial. En ella se contemplan diversos edificios
de oficinas, que podran contar ademas con salas de reuniones, aulas de formacidn, etc.,
cafeterias-restaurantes, locales comerciales, asi como plazas de aparcamiento para turismos.

= Estacion de servicio

La Estacién de Servicio puede albergar tanto bombas de gran caudal, como bombas para
turismos también. Podra ser fuente de promocién de nuevos combustibles (biodiesel y bicetanol).
Es recomendable gue la Estacion de Servicio cuente con acceso libre desde la red viaria exterior.
Formard parte de los usos compatibles de los Centros Integrados de Servicios.

* Aparcamiento de Vehiculos Pesados y Mercancias Peligrosas

Alberga tanto un aparcamiente de vehiculos pesados convencionales como instalaciones
de seguridad para el almacenamiento temporal de vehiculos especializados en el transporte de
mercancias peligrosas. El drea de mercancias peligrosas cuenta con distintas areas, separadas

<

N~

©

0

<

MEMORIA Sepllembre 2018 144 8

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X ﬁ‘ ! http://www.juntadeandalucia.es/eboja

18
iy



Boletin Oficial de Ia Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 7 - Sabado, 1 de diciembre de 2018

pagina 150

3
e Agmrcas * s de Purnio o Acarla
o= R E Y PROYECTO DE ACTUAGION DEL AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO DE MAJARABIOUE

por tipo de sustancia segun el reglamento ADR, con sistemas de deteccion de fugas, sistemas
antiincendio y depuradora para la recogida y tratamiento de wvertidos accidentales. Relne
asimismo servicios especializados para este tipo de transporte, como el de lavado de cisternas.

= Naves de talleres y servicios

Se trata de naves, con sus correspondientes zonas de aparcamiento, destinadas a
actividades de reparacion de vehiculos, entidades concesionarias y otros servicios dirigidos
fundamentalmente al vehiculo. Formaran parte de los usos compatibles de los Centros Integrados
de Servicios.

7.4. Zonas de caracter patrimonial

Esta zona estd constituida por las parcelas de fitularidad plblica o privada destinadas al
establecimiento de empresas del sector del transporte, y su promocion, disposicion y explotacion se
regira asimismo por el derecho privado.

Se han diferenciado dos tipologias de parcelas atendiendo a su orientacion funcional, distinguiendo
entre actividades Centro de Transporte de Mercancias (CTM) y Areas Logisticas Especializadas.

Esta zona comprende las siguientes parcelas y/o actividades:
= Centro de Transporte de Mercancias

Los Centros de Transporte de Mercancias son Plataformas Logisticas que se relacionan

basicamente con la racionalizacion de los procesos de distribucion urbana y metropolitana.

Estan dotados de instalaciones (naves) generalmente modulares, con patios de maniobra
compartidos y caracteristicas de alta rotacion, y de campas asociadas para empresas de carga
completa (bases propias).

El area funcional mas tradicionalmente incluida en los Centros de Transporte de
Mercancias, es la de fraccionamiento y distribucién, especializada en instalaciones de empresas
de transporte de carga completa y fraccionada.

La frontera cada vez mas difusa entre logistica e industria no contaminante de Gltima
generacién, hace aconsejable permitir también pequeiias actividades de transformacidn, montaje,
y usos industriales en general, con contaminantes, con una fuerte componente logistica.

= Area Logistica Especializada

Como Areas logisticas especializadas se entiende que forman parte de una plataforma
logistica, pero que estan orientadas al almacenamiento-distribucion de productos especificos,
componentes de automéviles, productos hortofruticolas, etc.

En el caso del Area Logistica de Majarabique estas dreas se orientan a la logistica
vinculada a la industria agroalimentaria, generando sinergias por la proximidad de las nuevas
instalaciones de Mercasevilla.
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Concebidos funcionalmente como espacios en los cuales, diferentes entidades logisticas,
ejercen actividades relativas al transporte, a la logistica y a |a distribuciéon de mercancias de un
determinado sector. En respuesta a las necesidades de estas empresas las areas especializadas
incluyen instalaciones para:

o Prestatarios logisticos (en toda su tipologia), que desarrollen esta funcion por cuenta
ajena.

o Empresas especificas de distribucion e importacion.

o Centrales de compra o entidades mayoristas que tienen que reagrupar las
mercancias antes de distribuirlas a sus socios.

o Empresas que precisan de un centro de distribucion propio para el entorno de la
region y el area donde se sitlia el Complejo Logistico.

o Equipamiento logistico de distribucién comercial y fabricantes.

REGIMEN JURIDICO DEL SUELO DE LOS PARQUES DE ACTIVIDAD PROPUESTOS

En el siguiente esquema se representa el Régimen Juridico del suelo de los Pargues de
Agctividad incluidos en la Modificacion del Plan Funcional del Centro de Transportes de Mercancias de
Sevilla, aprobado por la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes mediante Orden de 7 de abril de
2009 (BOJA n® 80, de 28 de abril). Los Parques de Actividad se diferencian entre de caracter Demanial
y de caracter Patrimonial. Los Parques con regimen Demanial se sitian en las inmediaciones de los
Accesos al C.T.M. de Majarabique y junto a la linea férrea Madrid-Cadiz y la actual Estacidn de
Majarabigue. El Resto de los Parques, destinados a CTM y a Logistica Especializada, tienen un régimen
Patrimonial.

SEEN -
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Fuente: Modificacion del Plan Funcional del CTM de Savilla,
aprobado mediante Orden de 7 de abril de 2002 (BOJA n® 80, de 28 de abyil)

El listado de Pargues de Actividad propuestos por la mencionada maodificacion del Plan Funcional segin
el caracter de su Régimen Juridico del Suelo es el siguiente:

CTM-1 Patrimonial
CTM-2 Patrimonial
CTM-3 Patrimonial
CTM-4 Patrimonial
LE-1 Patrimonial
LE-2 Patrimonial
LE-3 Patrimonial
LE-4 Patrimonial
Total
TI Demanial
CIS-1 Demanial
CIS-2 Demanial
CIS-3 Demania
Total

TOTAL

7.5. Espacios Libres y Zonas Verdes

Formados por las franjas de terreno entre las Redes Territoriales y la ordenacién en Parques de
Actividad planteada para el Area Logistica de Majarabique. Son espacios que se concentran entorno al
Nuevo Acceso Norte a Sevilla (carretera A-8009) y en los bordes del ambito, con el objeto, por un lado,
de servir de barrera visual y mejorar la integracion paisajistica, y por otro, permitir la accesibilidad a la
poblacién, logrando de esta forma la mejora ambiental y puesta en valor del medio natural del ambito.

Segln la Ley 5/2001, de 4 de Junio, en los Centros de Transporte de Mercancias el planeamiento
aplicable debera prever una reserva minima, excluidos viarios, equivalente al 10% de la superficie de su
ambito para superficies libres.

7.6. Modelo de Gestion

Para el modelo de gestion del Area Logistica de Majarabigue, se opta por un modelo de continuidad,
gestionando de forma integrada los tres sectores que forman el Centro de Transportes de Mercancias de
Sevilla: Sector 1: CTM La Negrilla, Sector 2: Majarabique y Sector 3: APV La Cartuja.

El desarrollo efectivo de las funciones de gestion se confia a la Sociedad Mercantil Red Logistica de
Andalucia S.A., sociedad instrumental de la Agencia Piblica de Puertos.

MEMORIA Sopllembre 2018 147

00145674

)

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X ! ﬁ‘
=

\
P

Y,
N

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de Ia Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 7 - Sabado, 1 de diciembre de 2018

pagina 153

P
PRl o P e i o el
PRI COMLLIENL D FOMENTO 1 VIVIENDA

PROYECTO DE ACTUACHON DEL AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO DE MAJARABIOUE

Esta Sociedad goza de personalidad juridica propia y sus estatutos determinan sus fines, las
particularidades de su régimen organico, funcional y financiero, y la integracién de sus Grganos, cuya
composicién responde a criterios de representacion proporcional de las entidades asociadas, en funcion
de las aportaciones realizadas al capital social.
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0.- Introduccion y métodos empleados.

El Proyecto de Actuacién del Area Logistica de Interés Autondmico de
Majarabique, objeto de este Estudio Paisajistico, se ubica entre los términos
municipales de Sevilla y La Rinconada, inmerso en la vega y llanura aluvial del
Guadalquivir.

Se considera, siguiendo a Gémez Orea (2004), que se produce una buena
integracion de una nueva infraestructura en el paisaje cuando se logra "insertar la
obra en su paisaje circundante, favoreciendo las concordancias y evitando las
estridencias de cualquier tipo"; segun Espafiol (2008) la mejor manera de buscar una
buena integracion es "aguella que establece, mantiene y consolida las facetas
ambientales, territoriales, escénicas y estéticas del paisaje".

En este estudio, tras analizar geograficamente y en los aspectos de medio
fisico-natural el ambito en el que se plantea la propuesta, se pasa al analisis visual,
del estado preoperacional, para seguir con la descripcion de los aspectos
preceptiiales del Proyecto y la identificacion de sus impactos paisajisticos,
presentando finalmente las medidas de integracion paisajistica.

Métodos empleados

El punto de partida de la metodologia aplicada a este estudio se encuentra en
la concepcién del paisaje como un elemento basicamente antrépico, de modo que se
considera que no existe paisaje si no hay un observador del mismo, frente a las
corrientes descriptivas o endogenas.

Antes de entrar en el analisis paisajistico propiamente dicho, se analiza el
entorno territorial del proyecto, considerando aquellos aspectos del medio fisico-
natural que resultan relevantes para el objeto del estudio. Tras ello, se pasa al
analisis visual, tanto del estado preoperacional como del postoperacional, para
terminar presentando una sintesis con las conclusiones vy, si proceden, las medidas
de integracidn paisajistica y correccion visual. Las fases seguidas han sido las
siguientes:

1.- Toma de datos y preparacion del modelo digital del terreno.

La toma de datos se centra en la descripcion de aquellos elementos del medio
con gran peso en la configuracion de las vistas, por ser perceptibles sensorialmente,
tales como el clima, suelo, relieve, vegetacion, fauna, usos e impactos visuales
previos. En esta etapa también se aborda la elaboracion del modelo digital del
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terreno, se acometen los trabajos de reconocimiento en el campo y se obtiene el
reportaje fotografico.

2.- Analisis del paisaje

Tomando como referencia la informacion recabada con anterioridad, en este
apartado se describe y valora cualitativamente el paisaje. Para ello, se determinan y
delimitan las cuencas visuales, zonas visibles y no visibles desde los puntos de
observacion mas accesibles, seleccionandose las porciones del territorioc mas
asequibles visualmente.

3.- Analisis visual del proyecto

Se procede a la descripcion de los aspectos con mayor incidencia visual del
Proyecto de Actuacion objeto de estudio y a la valoracion cualitativa del paisaje
resultante.

4.- Caso de que se determine como necesario se propondran las medidas de
correccion e integracion visual, asi como las recomendaciones para mejorar los
aspectos paisajisticos del Proyecto.

5- Finalmente se presenta una sintesis de los resultados obtenidos y las
conclusiones alcanzadas con el estudio.

1. Descripcion del paisaje previo.

Lo transformado y empleado productivamente por el hombre determina el
paisaje de todo el ambito y su entorno. El proceso de antropizacion ha transformado
el paisaje eliminando todos los elementos naturales dentro de un entorno muy
homogéneo, quedando reducido a un paisaje agricola extensivo, donde sus valores
proceden de la amplia cuenca visual abarcada y de los cambios cromaticos vy
textuales del soporte fisico. El ambito es encuadrable en la categoria de “valles,
vegas y marismas”, segun el Mapa de Paisaje publicado en el Atlas de Andalucia,
correspondiendo a zonas de bajo relieve donde dominan los cultivos de regadio.

El medio ambiente original de Majarabique ha ido evolucionando a
consecuencia tanto de procesos naturales como de la ocupacién humana, en la
actualidad los cultivos son el rasgo mas destacable del paisaje del ambito,
constituyendo el elemento mas sobresaliente debido a su gran densidad y extension,
ofreciéndose como paisaje abierto de alta visibilidad intrinseca y moderada
visibilidad extrinseca.
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Perceptualmente son llamativos los cambios de color que se producen dentro
y entre los cultivos ya que generan manchas regulares que aportan tonos
amarillentos, ocres, verdes y pardos segun las condiciones y el tipo de plantacién,
con dominio de las lineas rectas, con muy ligeras ondulaciones en el horizonte. Los
limites visuales entre las formas resultan suaves en los lindes de los cultivos
tornandose bruscos con las edificaciones e infraestructuras. Estas edificaciones e
infraestructuras actuan como hitos que atraen las vistas, especiaimente las
instalaciones, torres y tendidos eléctricos repartidos por todo el territoric que alteran
la horizontalidad dominante.

La vision es determinada por la perspectiva y conducida a puntos focales
definidos por los cultivos que aportan lineas paralelas y formas rectangulares que
originan cierto ritmo generando sensaciones variables, de sosiego en el terrazgo
agricola y de movimiento-desorden en las carreteras y lineas férreas e instalaciones
industriales. De este modo se producen nodos visuales por focalizacion acentuados
por la linealidad de las infraestructuras relacionales. Las texturas caracteristicas son
regulares y de fina y homogénea rugosidad en las plantaciones destacando sobre
ellas las naves industriales por su textura lisa y al aporte de colores y simbolos
disonantes.

Por otro lado, la progresiva implantacion de usos industriales, logisticos y
terciarios esta modificando notable y aceleradamente el paisaje agricola original al
salpicarlo de naves, explanaciones y edificios comerciales. A estos elementos de
alta capacidad transformadora se suman las extracciones mineras a cielo abierto de
aridos para la construccién que han venido también proliferando en los ultimos afos.
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La incidencia sobre el paisaje de estas canteras es variable ya que por un
lado se tornan en impactos visuales al crear grandes solares y acopios de aridos que
sobresalen varios metros sobre el nivel del suelo formando muros de tierra de alta
incidencia visual, y por otro lado ha originado humedales al aflorar el nivel freatico,
humedales que han evolucionado en distintos grados llegando a aparecer algunos
dotados de cinturones perimetrales de vegetacion de interés, como tarajes y chopos,
aportando ademas la atractiva presencia de la conspicua avifauna.
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1.1. Descripcion del lugar

Situacion Geografica

El ambito del Proyecto de Actuacion esta situado al Norte del municipio de
Sevilla y, en continuidad, al Sur del de La Rinconada, en la provincia de Sevilla. El
territorio afectado ocupa una extensién de 193,2 Has. dedicadas principalmente a la
explotacion agricola pero también se encuentran implantadas actividades de indole
industrial y minera, asi como servicios de transporte y logistica (terminal ferroviaria
de Majarabique).
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Las orientaciones de las laderas de la superficie del &ambito de estudio se han
obtenido tras el empleo de técnicas de informacién geogréfica (SIG) sobre el MDT.
Segun los resultados obtenidos, las direcciones de las pendientes del ambito no
reflejan una clara disposicion general. Se aprecia un predominio de una disposicion
Sur en los sectores mas meridionales del ambito que se acompafian con
disposiones al Este y al Oeste fuertemente influenciadas por la orientacion
predominante e intercaladas, sobre todo en los extremos Este y QOeste, de una
disposicion Norte. En el sector Norte del ambito predomina la orientacion Oeste y
Noroeste, sobre todo en los margenes oriental y occidental, con intercalaciones de

pendientes orientadas al Sur y Este.
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1.2. Analisis de la visibilidad.

Cuencas visuales y analisis de visibilidad

El paisaje puede ser entendido como cualquier parte del territorio tal como es
percibida por las poblaciones y cuyo caracter resulta de la accion de factores
naturales y/o humanos y de sus interrelaciones. Por tanto, se trata de un factor de
apreciacion subjetiva, ya que depende del observador que lo percibe. Esta
percepcién cambia segun el caracter social, las caracteristicas psicologicas,
culturales y las condiciones visuales. Por tanto, la expresion visual del territorio
constituye un aspecto dificil de valorar y cuantificar objetivamente. Un territorio
puede ser valorado positiva o negativamente dependiendo del observador y de lo
que él particularmente considere valioso.

La belleza del paisaje ademas de gratificar a residentes y foraneos puede
actuar como recurso capaz de impulsar la economia local gracias al atractivo
turistico que es capaz de generar. Por otra parte, un paisaje mal conservado y con
fuertes impactos negativos puede mermar la economia y la calidad de vida de los
ciudadanos.

El andlisis de visibilidad parte de la obtencién de los datos topogréficos que
serviran como base para el presente estudio. Para ello se ha utilizado el producto
cartografico “Modelo Digital del Terreno” (MDT) de la Junta de Andalucia (2005)
obtenido a partir del vuelo fotogramétrico b/n 1:20.000 (de los afios 2001-2002) con
una resolucioén final de malla de 10 m, cuya representacion grafica se expresa en el
esquema adjunto (ver “Hipsomeétrico”).
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Altimétricamente, la ubicacion del ambito del Proyecto de Actuacion se
caracteriza por un relieve suave que adquiere una altura media de unos 10,7 msnm.
Su superficie presenta una morfologia practicamente plana con unas variaciones
altimétricas generalmente no superiores a 1 m. Las maximas y minimas alturas se
focalizan en pequenas areas explotadas antropicamente y destinadas
fundamentalmente a actividades tales como la extraccion de aridos, alcanzandose
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minimos de 5 msnm en zonas de extraccion y maximos de 17 msnm en zonas de
acopio. La pendiente es escasa, inferior en su mayoria al 3%, y superior tan solo
puntualmente en las citadas areas de extraccion y acopio.

El suave relieve es comun en la extensa vega que compone el entorno que
rodea al ambito de actuacion. Las mayores alturas mas proximas a dicho ambito se
dan sobre los cerros y lomas del Aljarafe, a una distancia minima de unos 6,5 Km.
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La delimitacion del ambito del Estudio Paisajistico se basa en el concepto de
cuenca visual. Una cuenca visual es la porcion del terreno que es vista desde un
determinado punto, que se denomina punto de observacion. De esta manera
también se puede definir cuenca visual como la superficie desde la que es visto un
determinado punto. La cuenca visual comun de los puntos que pertenecen a una
zona es la interseccidon del conjunto de las cuencas visuales correspondientes a
dichos puntos; esto es, el subconjunto de puntos que son vistos desde todos los
puntos de la zona. La cuenca visual conjunta de los puntos que pertenecen a una
zona, es la unién del conjunto de cuencas visuales de cada uno de ellos; es decir, el
total de los puntos que pueden ser vistos por alguno de los puntos de la zona.

La altura de visibilidad se define como la altura a la que esté colocado el
observador para realizar el calculo de su area visible, pero igualmente puede
entenderse como la altura del objeto observado cuando se quiere calcular el area
desde la que eéste es visto.

De este modo, a continuacion se procede al célculo de la cuenca visual
conjunta de los puntos que conforman el perimetro gue delimitan la zona objeto de
estudio, Para dicho calculo se ha considerado una altura aproximada de los
volumenes que puedan instalarse sobre la superficie del proyecto.

La delimitacion de la cuenca visual de la actuacién se realiza mediante el uso
del modelo digital del terreno (MDT) en los alrededores de su ubicacion vy la
aplicacion de técnicas de informacién geografica (SIG) a dicho modelo para delimitar
las areas desde las cuales la actuacion sera visible y las areas desde las cuales el
area no sera visible.

En el siguiente esquema (ver “Visibilidad de la Actuacidén 1") quedan
representadas las zonas de visibilidad de la actuacion obtenidas por el Sistema de
Informacion Geografica a partir del MDT.
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Se observa como la ubicacion de la parcela en la vega y llanura aluvial del
Guadalquivir junto con las formas del relieve circundante determinan una cuenca
visual bastante amplia. Un segundo parametro a considerar para la delimitacion del
ambito de estudio es la distancia a la que se encuentre situado el observador (o
punto observado). Siguiendo la premisa de que la calidad de percepcion visual
disminuye cuando aumenta la distancia, se ha procedido al acotamiento de una
superficie de estudio maxima de 3,5 Km circundante al perimetro del area objeto de
actuacion.
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Esta distancia de 3,5 Km se refiere al dominio visual de la vista humana,
variable en cada estudio y depende estrictamente de las condiciones necesarias
para identificar lo observado con nitidez; lo que deriva fundamentalmente de las
condiciones atmosféricas y de la iluminacion. Por otra parte, la percepcion visual
humana se efectia en un campo de 180° y el limite de apreciacidén nitida abarca
hasta 1.500 m, todos los elementos situados mas alld de esta distancia se

encuentran en el fondo escénico.
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Las zonas visibles representadas en el esquema (ver “Visibilidad de la
Actuacion II") delimitan la cuenca visual del ambito e indican las areas desde donde
potencialmente se observara la actuacion. Como se ha indicado anteriormente, en el
presente estudio se considera que no existe paisaje si no hay un observador del
mismo, por tanto se debe proceder a identificar aquellas zonas que resultan
accesibles para el mayor numero posible de personas. Y es que un punto en
concreto puede poseer vistas paisajisticas espectaculares pero al mismo tiempo
resultar inaccesible.Hay que detenerse, por tanto, en las panoramicas que presenta
la zona de estudio desde los puntos de vista mas comunes, probables y asequibles
a la poblacion. Estos puntos de observacion y las cuencas visuales que proyectan,
parten generalmente de las vias de comunicacion y los espacios altos, abiertos, de
facil acceso y muy concurridos.
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Es por ello que la seleccion de los lugares de observacion principales ha
estado condicionada por la localizacion, dentro de la cuenca visual estimada para el
ambito, de las principales vias de comunicacion y los asentamientos urbanos
circundantes (ver esquema Vias de Comunicacién y Unidades Poblacionales).
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Finalmente se han identificado un total de 8 lugares de observacion: 4 nucleos
de poblacion y 4 vias de comunicacién. Los nucleos de poblacion seleccionados
han sido La Rinconada, San José de La Rinconada, Sevilla y La Algaba. Las vias de
comunicacion seleccionadas han sido la futura Autovia SE-40, la carretera
convencional A-8005 de Sevilla a Los Rosales, la Autovia SE-20 vy la carretera
convencional A-8006 de Villaverde del Ric a Sevilla.

Para el analisis de visibilidad de los nlicleos de poblacién se ha procedido a la
digitalizacion del contorno urbano mas préximo al ambito de actuacion, excluyendo
dentro de lo posible las zonas industriales y los diseminados agricolas, sobre la
Ortofotografia Expedita de Andalucia (Afios 2008 - 2009, Junta de Andalucia).

Tras el calculo de la cuenca visual de cada nicleo de poblacion, se ha
procedido a la suma de aquellas zonas visibles que coinciden con el ambito del
proyecto de actuacion, estableciendose un gradiente de zonas mas y menos
visibles, en funcion del nimero de nucleos de poblacién que las avistan.
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El resultado manifiesta que segun los puntos de observacion considerados el
ambito de actuacion alcanza una visibilidad moderada, distinguiéndose varias zonas
segun su grado de visibilidad. De este modo las zonas avistadas desde algun
municipio se localizan principalmente en los sectores Suroeste y Noroeste. Las
zonas mas visibles se concentran en areas concretas que conjuntamente no

alcanzan el 0,5% de la superficie del ambito de actuacion.
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En el siguiente cuadro se expresa la cantidad de superficie visible del ambito
de actuacion en funcion del nimere de nucleos de poblacion que las avistan.

N° niacleos | Superficie Superficie
de poblacion (m2) (%)
0 1.050.212 44 54,42
1 482.898,93 25,02
2 328.219,49 17,01
3 58.920,27 3,05
9.534,48 0,49

Para el analisis de visibilidad desde las vias de comunicacion se ha procedido
a la digitalizacion del recorrido de las mismas en base a la citada la Ortofotografia
Expedita de Andalucia (Afos 2008 - 2009, Junta de Andalucia). La seleccion de los
tramos de vias obedece igualmente a la exclusion en la misma de aquellos cuyo
origen o destino sea el propio ambito de actuacion, al entenderse que la propia
naturaleza del desarrollo planificado para el ambito en cuestion servird como nudo

de conexiones de redes de comunicacién dado su caracter logistico.

Tras el calculo de la cuenca visual de cada via de comunicacion, se ha
procedido a la suma de aquellas zonas visibles gue coinciden con el ambito del
proyecto de actuacion, estableciéndose un gradiente de zonas mas y menos

visibles, en funcién del nimero de vias de comunicacion gue las avistan.
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El resultado, en este caso, manifiesta que segln los puntos de observacion
considerados el ambito de actuacién alcanza una visibilidad alta. De este modo, la
practica totalidad del ambito es visible desde alguna de las vias de comunicacion
consideradas. Las zonas mas visibles se concentran en la mitad Sur de la actuacién
existiendo igualmente zonas muy visibles al Norte.
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En el siguiente cuadro se expresa la cantidad de superficie visible del ambito
de actuacion en funcion del nimero de vias de comunicacion consideradas que las
avistan,

N° vias de Superficie Superficie
comunicacion {m2) (%)
0 157.019,66 8,14
1 343.566,98 17,80
2 886.059,02 45,92
3 438,913,86 22,74
104.183,34 5,40

Cabe mencionar que se ha procedido al andlisis de la visibilidad de los
nucleos de poblacién y de las vias de comunicacién por separado por la distinta
naturaleza en la percepcion que el observador adquiere del paisaje. Observarlo
mediante vias de comunicacion conlleva percibirlo en movimiento y con dos puntos
de vista diferentes, dependiendo el sentido que se tome en el recorrido, resultando
las vistas en general instanténeas.

Por dltimo, comentar que los resultados obtenidos deben considerarse como
orientativos en el sentido de que a pesar de gue en los analisis de intervisibilidad el
relieve se considera elemento esencial, no es el Unico aspecto a considerar, puesto
que existen una serie de elementos que influyen, a veces de forma determinante, en
los resultados de dicho andlisis. Estos elementos suelen ejercer efectos de
ocultamiento manifestandose en forma de cubiertas tanto naturales como antropicas
que dificultan la visibilidad y que no quedan reflejados en el modelo.

1.3. Componentes del paisaje.
1.3.1. Unidades de Paisaje y Unidades Ambiéntales Homogeéneas.

Siguiendo las consideraciones y métodos establecidos en el Estudio de
Impacto Ambiental del Proyecto de Actuacién del Area Logistica de Interés
Autonémico de Majarabique para el analisis ambiental del territorio implicado, se
diferencian varias Unidades de Paisaje (UP) y dentro de estas una serie de
Unidades Ambientalmente Homogéneas (UAH). Ambos tipos de unidades se
identifican desde una vision integral y sistémica pero también sintética del conjunto
de elementos y procesos, tanto abidticos, biéticos como antropicos que se
yuxtaponen sobre un determinado territorio.
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La determinacién, caracterizacién y valoracion en términos de la Capacidad
de Acogida de las UAH que se hace en ese EslA, es el referente en cuanto a medio
fisico-natural para este Estudio Paisajistico.

Entre los parametros fundamentales para la definicion de las Unidades
Ambientales Homogeneas se emplearon la morfologia, las alturas y pendientes, la
cubierta del suelo, el tipo y la densidad de la vegetacion, los usos del suelo, el
paisaje y las limitaciones y condicionantes para el desarrollo de las distintas
actividades.

Segun el Estudio de Impacto Ambiental, dentro de los limites de la actuacién
se encuentran distintas UAH siguiendo el siguiente esquema:

UNIDAD DE PAISAJE 1: VEGA DEL GUADALQUIVIR

UAH 01.- LLANURA ALUVIAL DE MAJARABIQUE

UAH 02.- TERRAZAS AGRICOLAS DEL GUADALQUIVIR
UAH 03.- HUMEDALES FREATICOS

UAH 04.- CANTERAS

UNIDAD DE PAISAJE 2: ASENTAMIENTOS URBANOS

UAH 05.- INFRAESTRUCTURAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES

Desde el punto de vista paisajistico, el ambito es encuadrable en la categoria
de “Valles, Vegas y Marismas”, segun el Mapa de Paisaje publicado en el Atlas de

Andalucia, correspondiendo a zonas de bajo relieve donde dominan los cultivos de
regadio.
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El proceso de antropizacion ha transformado el paisaje eliminando todos los
elementos naturales dentro de un entorno muy homogéneo, quedando reducido a un
paisaje agricola extensivo, donde sus valores proceden de la amplia cuenca visual
abarcada y de los cambios cromaticos y texturales del soporte fisico, dando lugar a
la Unidad de Paisaje 1: Vega del Guadalquivir. Actualmente los cultivos encuadrados
en esta Unidad de Paisaje son el rasgo mas destacable del paisaje del ambito,
constituyendo el elemento mas sobresaliente debido a su gran densidad y extension,
ofreciéndose como paisaje abierto de alta visibilidad intrinseca y moderada
visibilidad extrinseca. Las edificaciones e infraestructuras actlan como hitos que
atraen las vistas, especialmente las instalaciones, torres y tendidos eléctricos
repartidos por todo el territorio que alteran la horizontalidad dominante.

ﬁ = e =
- R -

=

Asi, a pesar de que el ambito se halla en plena vega del Guadalquivir, la
progresion y consolidacién del hecho humano ha generado una nueva forma de
paisaje dominante en todo el valle, la Unidad de Paisaje 2: Asentamientos Urbanos,
gue ha dado lugar a la generacién de una unidad paisajistica escindida del valle y
que esta caracterizada por los usos constructivos humanos.
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Delimitacion de Unidades Ambientales Homogéneas

El analisis ambiental final sintético del territorio afectado se basa en la
utilizacion de un método que permite distinguir diferentes piezas territoriales en
funcidén de sus caracteres ambientales pero también de su respuesta ante la
intervencion humana.

Tras seleccionar los criterios que han de servir de base para el
establecimiento de las UAH, que estan sumamente relacionados con la escala de
trabajo, se ha efectuado un minucioso analisis de los mismos sobre el territorio
estudiado. La interpretacion de las relaciones entre los elementos y procesos del
medio fisico-ambiental ha permitido detectar las discontinuidades que definen un
nimero determinado de unidades territoriales con grado suficiente de
homogeneidad. Esta primera division territorial basada en los métodos cartograficos
de superposicion-correlacion, se somete a una correccion-refutacion mediante la
constatacion, fotointerpretaciéon y trabajo de campo, de que las discontinuidades
detectadas se perciben visualmente sobre el territorio al igual que la unicidad de
cada una de las UAH gue separan. Se han delimitado como Unidades Ambientales
Homogéneas del territorio objeto de este Estudio, todas ellas incluidas en Unidades
de Paisaje como la Vega del Guadalquivir y los Asentamientos Urbanos, que se
singularizan del modo siguiente:

UNIDAD DE PAISAJE 1: VEGA DEL GUADALQUIVIR

UAH 01.- LLANURA ALUVIAL DE MAJARABIQUE.- Depdsitos aluviales del
Guadalquivir puestos en cultivo por su gran riqueza agricola.

UAH 02.- TERRAZAS AGRICOLAS DEL GUADALQUIVIR.- Terrazgo agricola
de regadio que sustenta plantaciones herbaceas en su mayoria.

UAH 03.- HUMEDALES FREATICOS.- Humedales originados por la
perforacion de la capa freatica como consecuencia de la actividad minera.

UAH 04.- CANTERAS.- Explotacién a cielo abierto de aridos para la
construccion.

UNIDAD DE PAISAJE 2: ASENTAMIENTOS URBANOS
UAH 05.- INFRAESTRUCTURAS Y POLIGONOS INDUSTRIALES.- Red

viaria de comunicacion (carreteras y ferrocarril) sobre los que articulan las zonas
industriales.
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1.3.2. Anélisis de los componentes del Paisaje.

COMPONENTES INERTES

CLIMATOLOGIA

El clima resulta determinante en la configuracién del paisaje, no sélo al
aportar elementos, a menudo dinamicos, que alteran las vistas, como cielos
despejados o nubosos y lluvias o vientos que introducen movilidad, sino que
condiciona, entre otros aspectos, los usos del suelo, la vegetacion, las farmas
erosivas o la hidrologia.

El ambito se integra en el dominio mediterraneo, mas concretamente en un
mediterraneo continental, aunque su situacion en el Valle del Guadalquivir, corredor
natural para la influencia marina, suaviza el clima respecto a otras zonas. Destacan
las elevadas temperaturas y casi inexistencia de lluvias durante el estio y la relativa
suavidad de las temperaturas y un nivel de precipitaciones moderado durante el
periodo invernal.

El clima de La Rinconada y Sevilla es del tipo mediterraneo templado- calido
con influencias atlanticas, de inviernos himedos y veranos largos y calurosos. Este
clima combina una sequia estival mas o menos larga con una gran variabilidad
interanual de precipitaciones, unos veranos calurosos y UNOS  inviernos
moderadamente frios.

Las caracteristicas climaticas actuales mas sobresalientes de esta region son
el contraste entre las condiciones estivales e invernales, y la alta insolacién durante
todo el afo.

Precipitaciones

El régimen de precipitaciones del ambito se caracteriza por su extrema
irregularidad, asi como por |la ausencia de precipitaciones en los meses estivales. La
variabilidad se explica por la alternancia de anticiclones y borrascas en invierno,
comun en todo el ambito mediterraneo, y el reforzamiento del anticiclon de las
Azores en verano. Por otro lado, son frecuentes las tormentas veraniegas, debido al
aire recalentado y cargado de humedad del Valle del Guadalquivir, en el que la
entrada de aire frio provoca una rapida precipitacion.

Los datos de precipitaciones recogidos en la estacion meteorolégica mas
cercana arrojan una media anual de 486,8 mm. El inviermmo es la estacion mas

lluviosa, seguida del otofio y de la primavera, y por ultimo del verano. NS
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Temperaturas

La temperatura media anual se encuentra entorno a 17,9 °C con inviernos
suaves y con temperaturas igual o superiores a 18 °C entre mayo y octubre,
alcanzando en los meses de julio y agosto las maximas temperaturas.

Las minimas temperaturas se dan en los meses de diciembre, enero y
febrero, poniendo de manifiesto que los inviernos son calidos y existe poca
probabilidad de heladas. Las minimas mas elevadas aparecen entre los meses de
mayo y octubre, concentrandose las mas altas en julio y agosto.

El régimen térmico destaca por los fuertes calores del verano, donde se
alcanzan unos maximos superiores a los 40 °C y los meses de invierno donde se

alcanzan minimas de 0 °C.

Evapotranspiracién potencial

La evapotranspiracion potencial permite determinar el balance hidrico del
suelo, es decir, los déficits o excesos de humedad edafica a lo largo del ciclo anual.
Ello es de gran importancia para la cobertura vegetal y especialmente para los
cultivos agricolas, en ambos casos con grandes repercusiones paisajisticas en
cuanto que condicionan el color y las texturas del suelo,

El balance hidrico de la zona alcanza sus minimos en verano. Posteriormente
experimenta un proceso de recuperacion en época otofal hasta alcanzar valores
maximos. Vuelve a disminuir a partir de diciembre, retomando una tendencia
ascendente en primavera.

En los meses de inviemo, coincidiendo con las temperaturas bajas y
pluviometria elevada, la evapotranspiracion alcanza valores minimos. Es en estos
meses cuando la evapotranspiracion real coincide con la potencial, ya que no hay
escasez de agua y la reserva hidrica es alta. A medida que llega la estacion
primaveral primero y luego la estival, la evapotranspiracion potencial experimenta un
periodo de ascenso, llegandose a alcanzar valores extremos en los meses de
verano (136,2 mm en agosto).

En la epoca calida la evapotranspiracion real esta muy por debajo de la
potencial, debido a la escasez de agua lo que hace que la reserva hidrica sea nula.
A medida que llega el otofio el fendmeno se va suavizando hasta alcanzar de nuevo
en invierno valores minimos. Con la llegada de las lluvias las reservas se van
recuperando poco a poco, llegando un momento en el que la evapotranspiracion
real se iguala a la potencial.
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Régimen de vientos

El régimen de vientos dominante en el ambito del Proyecto de actuacion es de
componente NE-SW a lo largo de todo el afio, coincidente con la orientacion del
Valle del Guadalquivir, destacando los de componente Suroeste en verano y los de
componente Noreste en invierno.

Con respecto a la velocidad de los vientos, éstos son normalmente débiles,
encontrandose entre los 6 y 29 Km/h, siendo mas fuertes cuanto mas constante sea
el viento. En algunas ocasiones supera los 20 Km/h y, rara vez, los 50 Km/h. Las
mayores velocidades se corresponden a los vientos dominantes, sobre todo a la
componente Suroeste en primavera y verano. Las calmas superan, sin embargo, a
cualquier direccion del viento, aungue son mas frecuentes en invierno, debido a la
mayor estabilidad del aire frio.

GEOLOGIA

Los afloramientos rocosos, las formas erosionadas o el cromatismo aportado
por los terrenos y laminas de agua son elementos percibidos directa e
individualmente en el paisaje. Paisaje y geologia mantienen, en consecuencia, una
relacion intrinseca. La litologia del territorio, la distribucion de los diferentes
materiales y los procesos recientes que han actuado sobre ellos originan el relieve y
sobre este de desarrolla la hidrologia, los suelos y las coberturas vegetales.
Finalmente sobre todos estos factores se implantan las actividades humanas. Por
ello, todo paisgje tiene un componente geoldgico siempre presente, si bien esta
aportacion es variable, alcanzando el maximo en los abruptos paisajes montanosos
y el minimo en los llanos agricolas en los que su percepcion resulta dificultosa.

El municipio de la Rinconada se conforma su mayor parte por sedimentos
neodgenos y cuaternarios gque no han sido afectados por la tectonica de mantos de
corrimiento. También se pueden encontrar afloramientos triasicos, sobre todo en la
parte septentrional, y Unidades Aloctonas de tipo olistostromico, en la parte
meridional.

Las Unidades Autéctonas estan formadas fundamentalmente por calizas
organogenas, arenas, conglomerados, rocas siliceas (moronitas), margas azules y
facies regresivas representadas por areniscas calcareas y "caliza tosca".

Por encima se sitian el Plioceno Marino y el Pliocuaternario, constituido por
arenas y limos con intercalaciones de arcillas.
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El ambito de la Rinconada se ubica en la hoja geologica de Sevilla, que
presenta una gran monotonia estratigrafica, dado que no afloran mas que terrenos
de edad andaluciense.

ESTRATIGRAFIA

Debido a las caracteristicas litologicas del terreno, con margas y arenas poco
competentes, sobre todo en estado humedo, tras el encajamiento de la red
hidrogréfica en el Cuaternario, el valle del Guadalquivir rapidamente alcanzo una
morfologia de cubeta, tipica de madurez. Por tanto, habiendo adoptado
tempranamente esta forma, una de cuyas caracteristicas es la gran anchura del
cauce. Las variaciones del nivel de base provocadas por las alternancias
climatologicas del Cuaternario no producen grandes diferencias de cotas entre los
sucesivos niveles de terrazas, siendo muy posible que aparezcan fenomenos de
solapamiento de terrazas.

En el caso del término municipal de la Rinconada se puede encontrar la
terraza inferior (QT3). Sobre ésta y alcanzando una cota de 10-15 m, se encaja el
cauce divagante del Guadalquivir actual. Litoldgicamente se compone de arcillas
rojas, arcillas marrones y zonas de acumulacion de gravas.

Tectonica

En las formaciones nedgenas de |la Hoja de Sevilla no se encuentran
deformaciones diastréficas, aunque se observa un pequefio buzamiento regional en
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los depositos anteriormente aludidos. No obstante, estos buzamientos no poseen
una magnitud suficiente como para no poder atribuirse a las condiciones iniciales de
depésito en la cuenca. Con los datos obtenidos no puede, pues, hablarse de
fendmenos de tecténica reciente por manifestacion de fracturas en el zécalo en las
capas plasticas suprayacentes, el cual sélo podria comprobarse tras detallado
estudio de caracter regicnal.

EDAFOLOGIA

El clima y los condicionantes bidticos interaccionan con la litologia en las
distintas formas del relieve presentes en el ambito de estudio, diferenciandose asi la
variedad de suelos, que son el soporte material de la vegetacion y de los usos sobre

T4 el territorio al tiempo que aportan cualidades al
paisaje en funcion de su cromatismo y textura.
Este proceso de formacion de suelo, o
edafogénesis, puede implicar el transcurso de
miles de afios.

Segun la publicacion de la Evolucion
Ecolégica de los Recursos Naturales de
Andalucia y en base a los drdenes del sistema
Soil Taxonomy, en el ambito de estudico se
encuentran suelos de tipo Entisol. Se trata de
suelo muy poco evolucionado, resultado de la
juventud del material sobre arenas de elevado
contenido en particulas inertes sobre fuertes
pendientes, vegas aluviales, marismas y otros
materiales procedentes de la erosién o
sedimentacion recientes.

Segun el Mapa de Suelos de Andalucia, el ambito se incluye en la Unidad 2,
que comprende a las fértiles vegas andaluzas. Sus suelos se describen como
caracteristicos de valles fluviales desarrollados scbre sedimentos aluviales
recientes, que ocupan en la campifia amplias y alargadas extensiones con
dedicacion preferente a cultivos en regadio.

La vegetacion presente en la unidad es calcicola humeda, sobre todo de
gramineas, aunque la vegetacién natural es escasa debido a la fuerte presion
agricola.
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HIDROLOGIA

Red de drenaje superficial

El &mbito es atravesado en su parte norte por el cauce del arroyo Cimbrefio,
cruzando de este a oeste desde las actuales instalaciones ferroviarias de
Majarabique hasta la carretera A-8002. Este cauce se encuentra parcialmente
canalizado en un tramo situado al este del Nuevo Acceso Norte a Sevilla.

Ademas, la hidrolagia superficial se ve protagonizada por las obras
hidraulicas existentes para el regadio. El area esta recorrida por acequias de riego y
canales secundarios, en varias direcciones.

Una de las acequias derivadas del Canal del Valle Inferior, con una traza
aproximada este-oeste cruza la zona central del ambito. Esta acequia pertenece a la
Comunidad de Regantes del Valle Inferior y es empleada para abastecer
concesiones de riego.

Aguas Subterraneas

La zona de Majarabique se encuentra afectada por la presencia del Acuifero
Aluvial del Guadalquivir. El acuifero coincide con la terraza mas reciente del rio,
constituida por limos y arcillas, arenas y gravas de alta y, en algunas zonas, muy alta
permeabilidad.
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En su base, se encuentra una formacion de margas del Mioceno superior
(margas azules), que forman su plataforma impermeable. El espesor medio del
acuifero es del orden de los 10 m, oscilando los caudales de extraccion entre los 20
y los 50 I/s.

Los materiales que constituyen el acuifero son, en general, muy permeables.
La permeabilidad media estimada oscila entre 1,1x10-3 m. S-1 y 2,3x10-3 m. S-1,
con una porosidad eficaz entre el 2% y el 10%. Los caudales de explotacion son,
usualmente, de 20 a 40 I/s, con maximos del orden de 90 I/s.

Las direcciones preferentes del flujo de agua subterranea en el acuifero estan
intimamente asociadas al cauce del rio Guadalquivir, variando desde la Nordeste -
Suroeste en la zona septentrional, hasta la Este - Oeste en la meridional.

En los cauces de algunos de los mas importantes afluentes del Guadalquivir
por su margen izquierda, se producen inflexiones en las isopiezas, que dan lugar a
direcciones de flujo diferentes asociadas a la dinamica de los afluentes. Estos
cauces, por lo general afluentes al Guadalquivir y que representan lineas de
descarga del acuifero, pueden llegar a recargarlo en periodos de crecida o en
episodios de fuertes descensos del nivel por explotacion intensiva.

El funcionamiento hidraulico de este acuifero es el caracteristico de un
acuifero detritico libre, recargandose fundamentalmente por infiltracion de agua de
lluvia y, en menor medida, por el retorno del riego directamente realizado sobre el
mismo o por el del riego efectuado sobre las terrazas superiores, a través del flujo
subterraneo. Estas, junto con las calcarenitas, forman el acuifero Sevilla-Carmona,
conectado hidraulicamente con el acuifero aluvial del Guadalquivir.

La descarga se produce, principalmente, al rio Guadalquivir a lo largo de su
cauce; en menor medida y circunstancialmente (restricciones en la dotacion de
aguas superficiales para riegos), por los bombeos efectuados para agricultura.

Los niveles piezométricos estan muy relacionados con el nivel de los rios, con
oscilaciones entre 5 y 10 m, siendo el gradiente de la superficie piezométrica del
orden del 0,02 %.

En superficie, se correspende con una tipica llanura aluvial, dedicada en gran
parte a la agricultura, en la que se han desarrollado importantes planes de
transformacion agraria, con un alto grado de desarrollo en el sector de citricos,
gracias a los riegos proporcionados principalmente por el Canal del Bajo
Guadalquivir y el Canal del Valle inferior del Guadalquivir. En la zona de Alcala del
Rio - La Rinconada, ademas de industria agroalimentaria, existen varias industrias
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de extraccion de aridos, que pueden tener una gran incidencia sobre las
caracteristicas del acuifero, fundamentalmente por rellenos que ocasionen
alteraciones hidrogeolagicas locales.

El acuifero presenta un alto grado de vulnerabilidad ante todo tipo de
contaminacién superficial. Esta procede, fundamentalmente, de los compuestos
guimicos (fertilizantes y pesticidas) usados para la agricultura, entre los que
destacan los nitratos por su alta concentracion y su variabilidad, directamente
relacionada con la pluviometria. Las concentraciones de cloruros y sulfatos
permanecen mas estables en el tiempo y en niveles proximos a los maximos
permitidos para consumo humano.

Las mayores concentraciones en sulfatos se dan en las zonas mas proximas
al rio, lo que manifiesta que el incremento se produce en el sentido del flujo y
directamente relacionado con el tiempo de permanencia en el acuifero. Por el
contrario, los nitratos disminuyen por efecto de una mayor dilucién en las zonas de
mayor recarga, originada por el excedente de riegos.

COMPONENTES BIOTICOS

VEGETACION

Vegetacion potencial

Los ecosistemas originales han sido practicamente sustituidos por
agrosistemas que mantienen fragmentos de las comunidades naturales o bien fases
de las etapas regresivas de sustitucion de la vegetacion climacica, eliminada en
general desde antiguo. Puntualmente, o en situaciones de dificil accesibilidad, se
conservan aun extensiones con formaciones climacicas o préximas al climax en
forma de alcornocales, encinares, guejigales y pinsapares.

Bioclimaticamente el area de estudio se localiza en el Piso
Termomediterraneo. Biogeograficamente, en la Region Mediterranea, estando
incluida en la Provincia Bética.

Segun las actualizaciones llevadas acabo por la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia sobre el Mapa de Espana de Series Potenciales
de Rivas Martinez (1987), la Provincia Bética se ve representada en el ambito por la
Serie termomediterranea, bética, algarviense y mauritanica, seca-subhumeda,
basdfila de la encina (Quercus rotundifolia). Smilaco mauritanicae-Querceto
rotundifoliae S. Faciacion tipica (Sm-Qr).

30

)

00145674

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

:
s

Yl
TR
<

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de Ia Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 7 - Sabado, 1 de diciembre de 2018

pagina 203

Muy extendida por todas las zonas basales de Andalucia, ya que es de
distribucion termomediterranea, se localiza sobre suelos ricos en bases y el
ombrotipo bajo el que se desarrolla va del seco al himedo. La comunidad climax es
un encinar (Smilaco mauritanicae-Quercetum rotundifoliae) de estructura parecida a
la desarrollada en el mesomediterraneo, aungue mucho mas enriquecido en taxones
netamente termdfilos y elementos liancides. Como orla y primera etapa de
sustitucién aparece un coscojal-lentiscar (Asparago albi-Rhamnetum oleoidis,
Bupleuro gibraltarici-Pistacietum lentisci) que varia en su composicién segun la
biogeografia. Ademas aparecen una serie de comunidades como escobonales-
retamales (Coridothymo capitati-Genistetum haenselen, Genisto retamoidis-
Retametum sphaerocarpae), espartales (Lapiedro martinezii-Stipetum tenacissimae),
romerales-aulagares-tomillares (Ulici baetici-Cistetum clusii, Asperulo hirsuti-
Ulicetum scabri, Qdontito purpureae-Thymetum baeticae, Teucrio lusitanici-
Coridothymetum capitati), albardares (comunidad de Anthyllis cytisoides), bolinares
(Lavandulo caesiae-Genistetum equisetiformis), pastizales-cerrillares (Ruto
angustifoliae-Brachypodietum retusii, Arstido coerulescentis-Hyparrhenietum hirtae,
Lotononido lupinifoliae-Hyparrhenietum sinaicae) y tomillares nitrofilos (Andryalo
ragusinae-Artemisietum barrelien).

En cuanto a su estructura y fisionomia, el encinar denso es su estado mas
estructurado, con numerosos arbustos y un estrato lianoide bien desarrollado y rico
en elementos termofilos. Bajo la cobertura del bosque se desarrolla un herbazal
nemoral,

Los factores ecolégicos son de 6ptimo termomediterraneo y ombrotipo seco-
subhumedo. Comunidades asentadas sobre sustratos calcareos, calcareo-
dolomiticos © margosos. Aunque, en condiciones de xericidad, puede aparecer
incluso sobre suelos esquistosos.

Respecto a la dinamica, si la etapa climax de la serie se degrada comienzan a
aparecer los coscojales - lenticales y el resto de matorrales y pastizales descritos en
la serie. En condiciones semiaridas da paso a bosquetes climacicos.

Aparecen variantes sobre esquistos, filitas y cuarcitas con ombrotipo seco, se
mantiene el encinar, pero con elementos tipicamente silicicolas como Lavandula
stoechas subsp. caesia, Cistus monspeliensis, C. salviifolius, etc. Las especies
caracteristicas son: Smilax aspera, Quercus rotundifolia, Quercus coccifera, Pistacia
lentiscus, Chamaerops humilis, Olea sylvestris, Aristolochia baetica, Rubia peregrina,
Ceratonia siliqua, Ruscus aculeatus, Rhamnus alaternus, Lonicera implexa,
Jasminum fruticans, Asparagus albus, Clematis flammula, Pistacia lentiscus,
Rhamnus oleoides, Osyris alba. Mientras que las especies acompanantes son:
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Calicotome villosa, Cistus albidus, Tamus communis, Cistus clusii, Bryonia dioica,
Phlomis purpurea, Genista spartioides, Thymus baeticus.

Vegetacion existente

La vegetacién que aparece de forma natural en una determinada zona, es el
resultado de continuas adaptaciones de la misma a lo largo de millones de afios a
las condiciones cambiantes del medio abidtico, bidtico y climatolégico. Constituye
uno de los elementos principales del paisaje, y su tipologia, de alguna forma, resume
el resto de componentes ecologicos presentes en cualquier territorio.

Se trata de un territorio con un alto grado de alteracion humana, los espacios
y la vegetacion natural ha sido practicamente sustituida por la ocupacion agricola.

La vegetacion actual caracteristica viene determinada, fundamentalmente, por
el tipo de sustrato sobre el que se asienta, en muchos casos maodificado por la mano
del hombre, y por el clima de la zona. Este Ultimo es de tipo Mediterréneo con
influencia atlantica y de inviernos suaves, lo gue posibilita un crecimiento casi
continuo de la vegetacion durante todo el afo.

La transformacion del territorio a consecuencia de los usos implantados,
cultivos herbaceos de regadio principalmente, ha provocado la reduccién de areas
que conserven rasgos de la vegetacion que en tiempos cubria el territorio de estudio,
hoy sélo se pueden apreciar representaciones de las etapas regresivas o
alteraciones de las formaciones potenciales naturales, es el caso de los linderos de
olmos Ulmus minor.

La mayor parte de la superficie de estudio se encuentra ocupada por amplias
parcelas dedicadas a regadio, fundamentalmente algoddon, maiz y lefiosos de
naranjos y melocotoneros. Los cultivos de secano, dedicados a girasol, ocupan una
menor superficie en el ambito.

En los encharcamientos formados en las explotaciones graveras por ruptura
de la capa freatica, se pueden encontrar formaciones propias de riberas y
humedales, chopos Populus alba, tarajes Tamarix africana, eneas Typha latifolia,
carrizos Pragmithes australis, que constituyen la representacion vegetal mas natural
del ambito.
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