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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 16 de octubre de 2020, de la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Granada, por la que se dispone la publicacién de las Normas Urbanisticas
de la revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de
Huétor Tajar (Granada), aprobadas definitivamente por Acuerdo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 26 de febrero de 1998.

ANTECEDENTES

La revision de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del municipio de
Huétor Tajar (Granada), fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 26 de febrero de 1998. Dicho acuerdo fue
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada num. 67, de 24 de marzo de
1998, sin incluir la normativa urbanistica.

Con fecha 13 de abril 2012 y ndm 5241, ha sido inscrito el citado instrumento
urbanistico en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de esta Delegacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

El articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, que regula las bases de régimen local,
normativa vigente a fecha de aprobacién del documento, preveia la publicaciéon por los
ayuntamientos, del texto de los planes urbanisticos en el boletin oficial correspondiente,
no produciendo efectos a terceros hasta dicha publicacion.

El Tribunal Supremo unificé su criterio en Sentencia 7 de febrero de 1994 (RJ 1994,
1434) en el sentido de que la exigencia de publicaciéon del texto integro, del articulo
70.2 de la LBRL, debia entenderse referida a las Normas Urbanisticas de los Planes,
y que es de aplicacion no solo a los Planes cuya aprobacion definitiva corresponde a
los municipios, sino también a los planes urbanisticos aprobados definitivamente por las
Comunidades Auténomas, extendiendo el ambito de aplicacion del citado articulo a todo
el planeamiento municipal, aun cuando sea aprobado por érgano urbanistico no local.

Con fecha 26 de julio de 2019 la Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo requirié al Ayuntamiento de Huétor Tajar para que procediera a la publicacion
de la normativa urbanistica, advirtiendo que en caso de no realizarla se llevaria a cabo
desde la Delegacién Territorial. Transcurridos los tres meses otorgados como plazo en el
requerimiento no consta que haya procedido dicha publicacion.

Por todo lo expuesto anteriormente, y en aras del principio de seguridad juridica,

RESUELVO

Ordenar la publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de las normas
urbanisticas de la revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
del municipio de Huétor Tajar (Granada), aprobadas definitivamente por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo con fecha 26 de febrero de 1998, en
los términos que se contiene en el siguiente anexo.

ANEXO 1: NORMATIVA URBANISTICA

Granada, 16 de octubre de 2020.- El Delegado, Antonio Jesus Granados Garcia.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE HUETOR - TAJAR
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Las presentes Normas, tienen la naturaleza juridica de NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL de todo el
Témino Municipal de Huétor T4jar (Granada), con el contenido y alcance atribuido
a las mismas por el Texto Refundido de la Ley del Régimen de Suelo y
Ordenacion Urbana, en la parte no declarada inconstitucional por la Sentencia de
20 de marzo de 1.997, La Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras
de Suelo, Reglamento de Planeamiento Urbanistico y, asimismo, conforme a lo
previsto en la Ley de Ordenacion del Termitorio de Andalucia y Decreto 77/94 de 5
de mayo.

Las Normas Subsidiarias entran en vigor con la publicacion del acuerdo de
su aprobacién definitiva y tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su revision o
modificacion, con los efectos que a la misma le atribuye la Legislacion del Suelo.

Sin perjuicio de lo establecido legalmente, las Normas Subsidiarias seran
revisadas cuando sus previsiones no fuera las adecuadas a las necesidades reales
de la comunidad por la aparicion de circunstancias no previstas de orden
demografico, econdémico, de cambio en |a normativa legal o de cualquier otro tipo
que incidan sustancialmente en las determinaciones sustantivas de las Normas.

Las normas urbanisticas constituyen el documento en que se fijan
normativamente, las condiciones a que se han de ajustar todas y cada una de las
actuaciones de caracter urbanistico en el término municipal, ya sean de
planeamiento, de gestion, de edificacion o implantacion de actividades o usos,
delimitando, en consecuencia, el contenido urbanistico del derecho de propiedad.
Junto con los planos de ordenacion que las complementan, prevalecen sobre €l
resto de los documentos.

En el caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se
otorgara primacia al texto sobre el dibujo, y cuando lo sea entre documentos
graficos, al de mayor escala sobre el de menor (salvo que del texto se
desprendiera una conclusion en sentido contrario).

Cuando la discrepancia sea entre documentos escritos, prevalecera
siempre el texto de las Normas Urbanisticas.
n/|
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE HUETOR - TAJAR

Las determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas gﬂ_l:é'ri
entenderse como aplicacion al Municipio de Huétor Tajar de las q;almﬁﬁ'ihaciones
previstas en el Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de junio, en la parte no
declarada inconstitucional, Ley 7/1997, de 14 de abril, .la Ley del Suelo de 1.976,
los Reglamentos de Planeamiento, Gestion, Disciplina, Reparcelaciones, Registro
de Solares, y en general toda la nomativa sectorial con incidencia en la ordenacion
del territorio, en especial, la normativa autonémica de ordenacién del territorio,

medio ambiente y urbanismo.

Por tanto las presentes Ordenanzas se remiten en bloque ala mencionada
normativa, y a la legislacion de régimen local y las determinaciones de la Ley
30/92, de 26 de noviembre de Régimen Juridico y sus reglamentos de desarrollo,
que debera entenderse por reproducidos aqui.

Conforme a lo previsto en el art. 91 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, la Revisién clasifica el suelo de su término municipial en suelo urbano
(consolidado y Unidad de Ejecucion), apto para urbanizar y no urbanizable (comun
o protegido).

ART. 1. - ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones
concurrentes que fueran preceptivas con arreglo a la normativa sectorial, los actos
siguientes:

a). De edificacion o urbanizacion.
Las obras de nueva planta y las de ampliacion, modificacion de estructura
o aspecto exterior de edificaciones o instalaciones de todo tipo, cualesquiera que

sea el promotor de las mismas.

Las obras de modificacion de la disposicion interior de las edificaciones
cualquiera que sea su uso.

Las obras e instalaciones que hayan de realizarse con caracter provisional.
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terraplenado: salvo que tales actos estén programados y detallados como obras
a ejecutar en un proyecto de urbanizacion de obra ordinaria o de edificacion,
aprobado o autorizado.

Las obras de instalacion de infraestructuras y de servicios publicos.

Las obras de demolicion de las edificaciones o instalaciones, salvo en los
casos declarados de ruina inminente.

b). De parcelacién e implantacion de usos.

La primera utilizacion de los edificios o instalaciones ya sea con caracter
permanente o provisional.

El uso del suelo, el vuelo y el subsuelo adscrito a las edificaciones 0
instalaciones.

Las instalaciones subterraneas destinadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro tipo de
uso a que se destine el subsuelo.

La modificacion del uso en los edificios e instalaciones en general.

La ocupaciédn o utilizacion de las edificaciones cuando se realicen obras de
ampliacién sobre construcciones o instalaciones que cuentan con licencia de

primera ocupacion.

Las primeras y sucesivas ocupaciones para pequefas actuaciones
edificatorias y usos.

Las segregaciones o agregaciones de parcelas con finalidad urbanistica.
Las parcelaciones urbanisticas.

Las divisiones, o segregaciones de parcelas en cualquier clase de suelo.

NORMAS URBANISTICAS Pagn°® 3
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c) Ofros:

" La tala y abatimiento de arboles que esteén situados en zonas de usoy
dominio plblico, en suelo calificado como sistema general o local, o en espacios
catalogados o protegidos por el planeamiento urbanistico o legislacion sectorial.

Las obras de cercado y cerramiento de solares o parcelas en general, con
independencia de la clasificacion del suelo.

La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

Los vertidos y emanaciones, ya sean solidos, liquidos o gaseosos.

En general, cualquier otro acto que imponga modificacién del status,
urbanistico de la edificacion
ART. 2.- REGIMEN GENERAL DE LICENCIAS.

El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustara a lo previsto en
la legislacién de régimen general, estatal autondmica o local.

A la peticién debe acompaniarse las autorizaciones preceptivas exigidas por
la legislacion sectorial.

Para la concesion de la licencia sera preceptivo el previo abono de las tasas
e impuestos municipales.

La licencia tendra el siguiente contenido minimo:

- Especificaciéon de las obras o actividades para las que se otorga.
Identificacion del promotor, técnico redactor, director de obra'y constructor.

- Plazo méaximo para el inicio de las obras, que con caracter general sera

de 6 meses. Antes de la finalizacion de este plazo debe formalizarse y comunicarse
al Ayuntamiento  ACTA DE INICIO en la que se fijaran las alineaciones, el
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)

. >
nombramiento del Director Facultativo y la Empresa constructora y cualesq}iau[&rx
otras condiciones de ejecucion de los trabajos. ,__F,f::f-"" g

Transcurrido el plazo fijado para la iniciacion sin notificar el acta de inicio se
instara el expediente de caducidad de licencia.

- Plazo maximo de ejecucion de las obras teniendo en cuenta la entidad
éstas. Transcurrido dicho plazo sin haberse solicitado la licencia de primera
ocupacion se incoara el expediente de caducidad de licencia. No obstante, podra
promogarse, a instancia del interesado y por causas debidamente justificadas, por
un plazo como maximo igual al fijado inicialmente.

- Plazo maximo de interrupcion de las obras sera ef de 6 meses, instandose
la caducidad de las mismas si estuvieran paralizadas por mas tiempo.

- Condiciones o compromisos a que esta sujeto el promotor de la licencia
otorgada.

Podran introducirse en la concesion de la licencia las condiciones que sean
procedentes para adecuar al proyecto a las determinaciones del planeamiento.
Cuando se conceda licencia a la peticion acompafiada de proyecto basico habra
de hacerse condicionada a la presentacion y conformidad con el proyecto de
ejecucion. Asimismo, podra entenderse condicionada a la presentacion de fianza
para garantizar los servicios municipales o a la urbanizacion efectiva de la parcela.

El Ayuntamiento exigira a los peticionarios de licencias que tengan por
objeto actividades que pudieran afectar a obras de urbanizacion municipales,
instalaciones o servicios plblicos, la prestacion de fianza, con caracter previo a la
concesion, con el fin de garantizar las posibles reparaciones a que hubiere lugar
por desperfectos o pérdidas en el supuesto de que el beneficiario no las realizara
a sus expensas en los plazos que se le determinen.

Cuando el solar carezca de alguno de los servicios urbanisticos se exigira
fianza por el importe de las obras que faltasen, que debera ejecutar el particular a
su costa no pudiendo ocuparse la edificacion hasta que tales servicios urbanisticos
estuviesen efectivamente implantados.
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De acuerdo con los articulos 40 y siguientes del Reglamento de
Urbanistica, exclusivamente podran otorgarse licencias de obras a ferenos
afectados por un Proyecto de Urbanizacion, cuando la misma se encuentre en el
estadio final, y de acuerdo con el ritmo de las obras y la programacion de la
urbanizacién se prevea que estara totalmente terminada la etapa correspondiente
junto con la edificacién, teniendo en cuenta la programacién del Proyecto y el plazo
maximo de la licencia de edificacion.

La constitucion, importe, restitucion, en su caso, y demas condiciones seran
fjadas en cada caso atendiendo a las peculiaridades y naturaleza de la actuacion
de que se trate.

El expediente de caducidad de licencia ira precedido de previo
apercibimiento al interesado para que solicite la prérroga o en su caso formule las
alegaciones que estime oportunas. Una vez que el incumplimiento sea imputable
al interesado se caducara la licencia.

Cuando la edificacidn se vaya a destinar a los usos especificos previstos en
la Ley Andaluza de Proteccion Ambiental y sus reglamentos, o en general, aquellos
previstos en la normativa sectorial, con caracter previo habra de otorgarse la
licencia de apertura.

Los titulares de las licencias estan obligados a facilitar la informacion que le
sea solicitada y a franquear la entrada de los Agentes Municipales para la
realizacion de inspecciones, comprobaciones y actuaciones que sean precisas
para el cumplimiento fiel de las determinaciones urbanisticas. A tal efecto, debe
tenerse en el lugar de la obra la documentacion relativa al proyecto sellado por €l
Ayuntamiento, la licencia, el acta de inicio junto con la copia del plano relativa a
alienaciones y rasantes.
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ART. 3.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION.

La licencia de primera ocupacion verificara que lo edificado se corresponde
con la licencia de obras y la ordenacién urbanistica, y que se han cumplido las
condiciones impuestas en la licencia tales como restauracion de servicios
afectados y el cumplimiento del deber de urbanizacion simultanea. En el certificado
final de obra suscrito por el Técnico/s Director/es de la misma que se adjuntara a
la peticién de licencia debera ser comprensivo, en su caso, del cumplimiento de la
obligacién de urbanizacion simultanea.

Este documento sera imprescindible para la contratacion de los servicios de
telefonia, agua, gas y electricidad que sera independiente para cada edificacion
debiendo exigirse asi por los Empresas Suministradoras de acuerdo con el Decreto
283/87 de 25 de noviembre. Asimismo, los Notarios y Registradores exigiran la
licencia de primera ocupacion antes de autorizar las escrituras de obra nueva o de
finalizacion de obra nueva en construccion.

En el supuesto de actuaciones en unidades de ejecucion o en general
cuando suponga también la cesion de dotaciones locales, debe haberse producido
la misma en las condiciones previstas en estas Normas. Sera en estos casos
también requisito imprescindible que las obras de urbanizacién correspondientes
a la etapa donde se asienta la edificacion esté totalmente terminadas y recibidas
por el Ayuntamiento.

ART. 4.- LICENCIA DE PARCELACION.

Cualquier division o segregacion, y en general cualquier acto de
fragamentacion de la propiedad ya sea en suelo consolidado, semiconsolidado o
incluido en Unidades de Ejecucién en terrenos clasificados como suelo urbano esta
sujeta a la previa obtencién de licencia de parcelacion. Esté tiene a verificar que la
segregacion efectuada se hace de acuerdo con las parcelas fijadas como minimas
en las correspondientes Ordenanzas.

Las que se soliciten en actuaciones sistematicas deben referirse al proyecto
de compensacion o reparcelacion debidamente aprobado. Cualquier actuacion T
i
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parcelatoria posterior debe notificarse a la Entidad Urbanistica Colaboradora & Jos—
efectos de subrogacion de los nuevos adquirentes en los derechos y obllga:’f’ ones
urbanisticos inherentes al sistema de actuacion.

Debe acompaiiarse a la solicitud la siguiente documentacién:

1. Memoria redactada por técnico competente en la que se describan los
aspectos materiales y juridicos de la operacién.

2. ldentificacion registral y catastral de las fincas, con descripcion de las
fincas iniciales y las resultantes con expresion de sus superficies y
localizacion mediante planimetria referida a la documentacion gréafica de
estas Normas a escala 1:500, o en su caso a 1:1.000.

ART 5.- TRAMITACION DE LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Se realizara conforme a lo previsto en el art. 44 del Reglamento de Gestién
Urbanistico y en estas Normas Urbanisticas; o en su caso, conforme a lo previsto
en el Decreto 77/94, de 5 de abril, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Junta de Andalucia en masteria de Ordenacién del territorio y
Urbanismo.

ART.6.- ORDENES DE EJECUCION Y RUINA.

Comienzan estos expedientes por denuncia o por informe de la Policia local
en la que se hace constar la ubicacién del inmueble, la identificacion del propietario,
moradores y las personas que pudieran ostentar algin tipo de derecho.

En el caso de que se inicie a instancia de parte, ha acompafiarse informe
técnico sobre el estado del edificio y la identificacion de los moradores y/o titulares
de Derechos Reales, y, en su caso, el peligro para los ocupantes y/o la via publica.
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Iniciado el expediente se solicitara informe de los Servicios Técnicos sabire-

la situacién constructiva, la existencia de peligro para los moradores 5—49'0‘@{_,;*"‘
publica, las medidas precautorias que proceda realizar, si existen indicios de ruina,
y en otro caso las reparaciones que sean necesarias.

Del resultado del informe puede concluirse:

1.- Que la edificacién esté en mal estado de conservacion sin decretarse la
ruina, en cuyo caso habra de concretarse las medidas a adoptar y el plazo de
ejecucion de las mismas.

2.- Que esté incurso en las causas de ruina previstas en el art. 247 del
TRLS, incoandose el expediente contradictorio de ruina previsto en los articulos 18
y siguientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica, que puede promover el
desalojo de los ocupantes y la audiencia a quienes ostenten algun derecho sobre
la edificacién tales como propietarios, arrendatarios, usufructuarios y moradores.

Cuya resolucién podra ser la de decretar la demolicion parcial cuando la
parte afectada por la ruina tenga independencia constructiva; o la declaracion de
ruina total ordenando su demolicion, u ordenar las reparaciones que sean
necesarias, o en su caso, declarar la no existencia de ruina decretando el archivo
del expediente.

3.- Cuando del informe se demuestre que es urgente la demolicidn y existe
peligro para las personas o bienes, el Alcalde adoptara alguna de las siguientes
medidas: Desalojo de los ocupantes, apeos o apuntalamientos y la demolicion.

Decretado el cumplimiento de las medidas previstas en el informe y el plazo
en el que deben de cumplirse, se instara informe sobre el cumplimiento del mismo
y la valoracién justificada de las obras necesarias si las mismas no se hubieran
realizado por el obligado, iniciandose expediente sancionador y apercibimiento de
ejecucion subsidiara de acuerdo con el articulo 88 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

La ejecucion subsidiara podra realizarse por la brigada municipal de obras
bajo la direccion técnica del Ayuntamiento y de igual forma podra producirse el
desahucio administrativo regulado el articulo 12 del Reglamento de Bienes de las

Corporaciones Locales.
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La orden de ejecucion podra comprender la cerca de los solares en si'*elg—j:_’l-_'.
urbano, o en los terrenos résticos, por motivos de higiene, omato o seguidad. '

ART. 7.- DISCIPLINA URBANISTICA.

Se remite el presente capitulo con caracter general a lo establecido en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, la Ley 30/92, de 26 de noviembre y el
Reglamento para el gjercicio de la potestad sancionadora de 4 de agosto de 1.994.

La incoaccion y sancién de los procedimientos corresponde al Alcalde,
llevando la instruccién la Concejalia de Urbanismo.

Se entiende que una obra no se ajusta a licencia cuando lo efectivamente
realizado suponga una extralimitacion en la licencia, siempre que lo realmente
edificado no sea de un diferente uso o tipologia, asi, por ejemplo, las infracciones
en materia de retranqueos, altura, ocupacion, edificabilidad, etc,.

En los demas casos; se entendera que las obras se estan realizando sin
licencia.

En los supuestos de parcelacion urbanistica ilegal, o la utilizacion de
edificios. o actividades sin previa licencia, o sin ajustarse a sus condiciones, se
instara la cesacion de la actividad ilegal, otorgando el plazo de dos meses para su
legalizacién, y previa audiencia, se procedera a impedir definitivamente dichos
usos, mediante el precinto, desalojo, incautacion de maquinaria o materiales,
decretando la demolicion de las obras que sean incompatibles con el
planeamiento.

En todo caso, se instara la anotacion preventiva en el Registro de la

Propiedad, mediante certificacion expedida por el Secretario, de la incoaccion del
expediente sancionador.

ART. 8.- DEL REGIMEN DE EXPROPIACION-SANCION.

B
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En aplicacidn de lo prevenido en el T.R.S.L., o la normativa que lo sustituya,
en el caso de incumplimiento de los plazos, el Ayuntamiento expresamente declara
NO APLICABLE al término municipal el Sistema de Expropiacién-Sancién.

TITULO II.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION.-
CAPITULO 1.- NORMAS REGULADORAS DE LA URBANIZACION.
ART. 9.- AMBITO DE APLICACION.

En este Capitulo se establecen las nnrmas que regularar. el contenido y
caracteristicas de los Proyectos de UrbanizaciC:1 que se redacten al amparo directo
de las Normas Subsidiarias o como desarrollo de los Planes Especiales o Estudios
de Detalle.

El presente Capitulo seré de aplicacién, ademas, a aquellas obras de
urbanizacion que sean necesarias para dotar a parcelas o edificaciones de los
servicios urbanisticos necesarios, tales como apertura de calle, instalaciones de
agua y de saneamiento, alumbrado, electricidad, telefonia, etc.

ART.10.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

La finalidad de los Proyectos de Urbanizacion es llevar a la practica las
determinaciones de las Normas Subsidiarias, en suelo urbano.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones sobre
ordenacion, régimen del suelo y edificacion. No podran modificar en ningtin caso las
previsiones de las Normas y Planes que desarrollen, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones de detalles exigidas por las caracteristicas del suelo y
subsuelo en la ejecucion material de las cbras. Cuando la adaplacion de detalle
suponga alteracion de las determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo,
o de la edificacion de los predios afectados por el proyecto, debera apml:arse pre-.rla
o simultdneamente la comespondiente modificacion de las Noﬂnas 8 |
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ART. 11.- CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Con caracter general, la urbanizacién una vez finalizada debera ser
conservada por el Ayuntamiento. No obstante, quedaran sujetos los propietarios
de terrenos comprendidos en unidades de actuacién a la obligacion de conservar
las obras de urbanizacion, cuando el planeamiento de desarrollo o estas Normas
establezca la necesidad de constituir una Entidad de Conservacion de las previstas
en el articulo 24 del Reglamento de Gestion Urbanistica, o en su caso, la existencia
de una "propiedad horizontal tumbada".

Una vez realizadas las obras de urbanizacion seran recepcionadas
provisionalmente por el Ayuntamiento, estableciéndose un plazo de doce meses
de garantia al objeto de subsanar posibles vicios ocultos y/o mala ejecucion.
Transcurrido este plazo, el Ayuntamiento, si procede, recepcionara las obras
definitivamente en los términos legalmente establecidos. A partir de este momento
el Ayuntamiento vendra obligado a su mantenimiento y conservacion, salvo
concesiones administrativas o convenios, pudiendo exigir los particulares la
devolucion de las fianzas prestadas.

ART. 12.- CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE LOS SERVICIOS
URBANISTICOS A IMPLANTAR.

Los Proyectos de Urbanizacion, o los de obras ordinarias, deberan recoger
las condiciones sefialadas en las normas para cada uno de los servicios a
implantar, y los recogidos como usuales por los Colegios Profesionales o los
técnicos redactores. El informe municipal debera expresamente sefalar la
adecuacion de la implantacion de estos servicios.

En Suelo Urbano, las vias rodadas y las sendas peatonales se adaptaran /,
a las caracteristicas del trazado y las edificaciones existentes, respetando en todo f\
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presentes Normas.

Toda via de nueva apertura sera de uso publico. En los casos de no estar
grafiadas en la Ordenanza General, tendra como minimo una anchura de 8 metros,
incluidos acerados, si es de trafico rodado, y de 4 metros, si es exclusivamente
peatonal.

En caso de tratarse de vias interiores de parcela de uso privado, su anchura
minima sera de 5 (cinco) metros.

En los cruces de viales se procurara, en todo momento, que las

edificaciones terminen de forma curva o achaflanada al objeto de aumentar la
visibilidad.

CAPITULO . NORMAS DE EDIFICACION.-

ART. 13.- SOLAR EDIFICABLE.
A efectos de estas Normas Subsidiarias, tendran la calificacion de Solar las
superficies de suelo urbano que reinan simultaneamente los siguientes requisitos:
- Acceso pavimentado tanto para uso rodado como peatonal.
- Abastecimiento de agua.
- Evacuacién de aguas residuales a la red de alcantarillado.
- Suministro de energia eléctrica.

- Que tengan sefaladas alineaciones y rasantes.

- Encintado y terminacion de aceras. [\
1
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- Alumbrado publico.
- Proteccion contra incendios.

- Telefonia.

ART. 14.- DEFINICIONES.

A efectos de la aplicacién de las Ordenanzas y Normas de edificacion, los
conceptos indicados se definen en la forma que se indica.

—_ 0 W owmr W W oW W W W W W W W W W W W W W

- Alineaciones oficiales.

Son las lineas que se fijan como tales en los planos de alineaciones de
estas Normas Subsidiarias o Estudios de Detalle o Planes Especiales que se
redacten y que fien el limite de la parcela edificable con los espacios libres
exteriores, publicos o privados, viales, calles y plazas.

- Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, calles o plazas definidos en el
planeamiento urbanistico, general o de desarrollo, 0 en su caso, por Proyectos de

Urbanizacion.

- Rasante del terreno.

Es un plano tedrico adaptado a la configuracion definitiva del terreno, a partir
del cual se mediran las alturas pemitidas para cada edificio, en el caso de que
éste, por su topografia, se separe de las rasantes oficiales.
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No obstante, la alteracién maxima en parcela individual sera de + 0,20 m.,
en linea de fachada y de + 0,20 m. en linea posterior paralela a fachada. Estos dos
puntos conforman una rasante imaginaria que sera la rasante oficial del terreno.

- Parcela edificable.

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

- Parcela minima.

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones y que retina los
requisitos minimos de geometria, superficie y edificabilidad especificados para cada
zona. Pudiendo ser de actuacion (gue puede englobar varias edificaciones) o
minima (para albergar una actuacién edificatoria).

- Retranqueo.

Es el espacio de terreno comprendido entre la alineacion oficial y el plano de
fachada, que incluye cualquier saliente o voladizo de la misma.

Se puede fijar también para los restantes linderos de la parcela en la
respectiva ordenanza especifica

En los casos en los que la edificacion se retranquee se consolidara la
alineacién con cerca con caracter de inmueble.

Para las viviendas aisladas el retranqueo minimo sera de 3 m o la mitad de
la altura.
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En todos los casos la altura fijada para un ancho de calles o plaza sélo
podra mantenerse hasta una profundidad maxima de 12 metros, continuandose el
resto de la edificacion con la altura correspondiente a las de otras calles.

- Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso
totalmente terminado.

- Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites de propiedad definidos por la

proyeccién vertical, sobre un plano horizontal, de las lineas externas de toda la
construccién sobre parcela privada (solar).

- Superficie construida o edificada.

En cada planta, es la comprendida dentro del perimetro de la superficie
ocupada por la construccion, incluyendo la totalidad de la superficie de voladizos
o terrazas cubierta cuando estén cerradas por dos de sus lados. En el caso de
balcones o terrazas cubiertas abiertas, computara el 50 por 100 de su superficie.

- Edificabilidad.

Salvo que en algun supuesto disponga otra cosa, la edificabilidad seré la
resultante de las demas condiciones de ordenacion definidas en esta Normas.

N
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- Sétanos y semisoétanos.

Se entiende por SOTANO la totalidad o parte de la planta cuyo techo se
encuentra en todos sus puntos, a menos de 0,25 m., por encima de la rasante de
la acera o del terreno en contacto con la edificacion, pudiéndose ocupar el 100 %
de la parcela.

Se entiende por SEMISOTANO la planta de la edificacion que tiene parte
de su altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion, siempre que su techo, parte inferior del forjado, se encuentre entre 0,25
metros y 1,40 metros, por encima de la rasante. Pudiendo ocupar solamente lo
establecido en las ordenanzas respectivas para el suelo en que se ubique,
denominado como "ocupacion".

- Pasajes Comerciales.

Son espacios cubiertos en planta baja de uso publico para acceso
exclusivamente a locales comerciales.

Se permitiran pasajes comerciales, sin circulacion rodada, con arreglo a las
siguientes condiciones:

Su altura libre, sera semejante a la de la planta o plantas comerciales .

Su ancho no sera inferior a 4 m.

ART. 15.- ALTURAS DE EDIFICACIONES.

Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de determinaciones:
por nimero de plantas y por distancia vertical. Cuando las ordenanzas particulares
de cada zona sefialen ambos parametros, habran de respetarse los dos.

Para determinar la altura de un edificio, se tomara ésta por la vertical que
pasa por el punto medio de la linea de fachada, desde la rasante de la acera o del
terreno hasta la cara inferior del alero.
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En las calles con declive, la altura de la edificacion se medira en el punto
medio de la fachada, si esta no excede de 20 metros de longitud. Si sobrepasa
dicha dimension, se medira desde los 10 metros, contados desde el punto mas
bajo, permitiéndose el escalonado correspondiente a partir de los 20 metros.

En ningtin caso las diferencias de cota de rasante entre los extremos de un
escaldn de fachada y su punto medio, podrén ser superiores a 75 cm., a efectos de
la medicién de alturas.

En caso de que por tratarse de un mismo edificio que de fachada a varias
calles en declive y no sea posible su escalonamiento, debera retranquearse Ia
planta correspondiente de tal forma que sus cerramientos y forjado no sobresalgan
por encima de un plano inclinado a 45 grados a partir de la linea de maxirna altura
permitida en la fachada correspondiente.

En caso de edificacion aislada, la altura méxima debera cumplirse en
cualquier fachada o escaldn de esta. Medida en su punto medio y a partir de la cota
del terreno.

En ningun caso, la altura de la edificacion, medida de acuerdo con los
apartados anteriores, serd superior a la maxima fijada para cada zona.

La minima/maxima alturas libres de pisos seran las siguientes:

- En plantas destinadas a vivienda 2,50 - 3,50 metros.

- En Locales comerciales 3,00 - 4,50 metros.

- En garajes y aparcamientos 2,20 - 3 metros.

Las alturas maximas se limitan en funcién de la ubicacién de la planta:
- Planta baja: 4,50 metros.

- Planta superior: 3,50 metros.
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En las plantas bajas, que no sean viviendas, se permiten entreplant%-
pudiendo ocupar mas del 50 % de la superficie de la misma, retranquéandose
siempre de la fachada al menos 3 metros y teniendo su acceso exclusivamente por
el local sobre el que se sitta.

La altura libre por encima de las entreplantas no podra ser inferior a 2.20
metros ni superior a 2.50 metros. Manteniendo en cualquier caso la altura maxima
de la planta baja.

ART. 16. ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS.

No se permitira sobresalir de la alineacion oficial méas que con los vuelos
que se fijan en estas Normas.

En las zonas que se establezcan retranqueos obligatorios, no podra
ocuparse el terreno que determine el retranqueo de la alineacién de la fachada con
ninguna construccion privada, incluidas las subterraneas, aunque se destinen a
aparcamientos.

Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno y por debajo de este
(patio inglés), estaran dotados de cerramientos, barandillas o protecciones
adecuadas.

Se permitira el retranqueo de las construcciones, respecto de la alineacion
oficial, siempre que no dejen medianerias al descubierto, pudiéndose admitir su
conversion en fachada o su decoracion con los mismos materiales y caracteristicas
de las fachadas existentes.

El saliente de la linea de fachada no sera mayor del 10% de la anchura de
la calle, siendo el limite superior de 1 metro.

La altura libre hasta la rasante de la acera sera igual o superior a 3,50 m,
separados de la medianeria 60 cm seglin angulo de 45°.

En todo caso, el saliente debera quedar remetido a 0,20 metros como |
minimo de la linea de bordillo de la acera medido en vertical.

|
\
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At
Se admiten voladizos abiertos o balcones, fuera de la alineacion uﬂuaLg:n
las siguientes limitaciones: -

- Se dispondran a una altura no inferior a 3,50 metros sobre la rasante.

- El vuelo méaximo permitido sera el siguiente, si no se estipula lo contrario
en las Ordenanzas especificas:

* En calles con acerado: 10% del ancho de la calle, sin que sea superior al
85% del ancho de la acera.

* En calles peatonales: 10% del ancho de la calle.
* En calles sin acerado, con tréfico rodado: 5% del ancho de la calle.
- En ninguin caso el vuelo permitido podra sobrepasar 1,00 metros

- Los vuelos se separaran un minimo de 60 cm., respecto de las
medianerias.

- Su longitud maxima sera del 35% de la longitud total de la fachada

Fuera de las alineaciones oficiales, se permitirdn miradores con las mismas
condiciones sefialadas para los balcones y vuelos abiertos, entendiéndose como
mirador aquel vuelo cerrado con acristalamiento transparente y transltcido en mas
de un 80% de sus paramentos verticales.

Los salientes no estructurales, rétulos, marquesinas, portadas, motivos
decorativos, anuncios o cualquier elemento similar que se instale en la fachada,
habran de situarse a una altura superior a 3,00 metros por encima de cualquier
punto de la rasante de la acera o calzada y no deberan exceder del vuelo maximo
autorizado.

Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineacion oficial,
lo que se especifique en esta misma Norma.

If
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Queda prohibido que las puertas de las plantas bajas abran a la cglleton—" =
ocupacion de la misma. Cuando por normas de rango superior 0 complementarias
a estas, sea obligatorio que no abran hacia dentro, deberan quedar remetidas en
la fachada.

. - Marquesinas y Toldos: En las marquesinas de altura libre minima sobre
la rasante de la acera o temmeno sera de 3,00 metros. Su saliente podra ser igual al
ancho de la acera menos 0,40 metros respetando en todo caso el arbolado.

- En las zonas del casco consolidado, las marquesinas respetaran en
cualquier caso la composicion y materiales de la fachada del edificio teniendo en
cuenta la estructura visible del mismo, de tal modo que no se superpongan ni
oculten a Pilastras, jambas, dinteles o arcos.

En los toldos, fa altura minima libre sobre la rasante de la acera sera de 3
metros, pudiendo admitirse elementos colgantes no rigidos, que dejen libre una
altura de 2,50 metros.

Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 metros,
respetando en todo caso el arbolado. Se prohibe los apoyos en calzada o acera
de caracter definitivo.

- Portadas, escaparates y vitrinas: Tanto en la decoracion de la planta baja
de los locales comerciales, industriales, de oficina, o analogos como en la de los
huecos del portal, sélo es permisible sobresalir de la alineacién oficial 0,14 metros
en calles de hasta 15 metros de ancho y 0,24 metros en calles de mas de 15
metros.

Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del portal, sin ocultar
ninguna de sus partes.

Unicamente, en condiciones especiales en que pueda conseguirse una
ordenacion de conjunto, podra consentirse previo informe técnico municipal
favorable, el exceso de ocupacion de dicha superficie de fachada.

La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates,
vidrieras y rétulos) situados en zona del casco antiguo, se desarrollaran en los
huecos de la planta baja, dejando libre y sin superposicion de otros materiales que |
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los propios del conjunto de la fachada, las jambas entre los mismos y los dipiefsz
0 arcos

Encima del paramento de estas jambas, dinteles o arcos, pilastras 0 muros
de fachada, se podran colocar solamente discretos rétulos de letras sueltas en
hierro forjado, bronce u otro material de calidad, y en ningln caso “neén"”, plastico,
etc.

En los proyectos de instalaciones comerciales, deberan figurar el plano de
la fachada completa del edificio, a escala no menor de 1:50 y una fotografia de la
misma, sea cual sea el interés artistico que presente.

- Anuncios y muestras: Un saliente maximo sera igual al de las portadas
debiendo cumplir ademas las siguientes prescripciones:

- Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros materiales que no retinan
las minimas condiciones de dignidad o estética.

- En planta baja, podra tinicamente ocupar un faja de ancho inferior a 0,90
metros, situada sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir estos. Deberan quedar
a una distancia superior a 0,50 metros, del hueco del portal, dejando totalmente
libre el dintel del mismo. Se exceptuan las placas que, con una dimensién maxima
de 0,25 por 0,25 y 0,02 metros de grueso, podran situarse las jambas.

- No se permitiran en la zona del casco antiguo asi como en la zona de
transicion de casco actual, mas que las de letras sueltas de tipo clasico,
superpuestas directamente a la fachada, o bien de hierro forjado, o aquellas que
a juicio del Ayuntamiento, armonicen con la edificacion.

- Los anuncios podran colocarse como coronacién de los edificios,
pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada, con una altura no superior al décimo
de la que tenga la finca, debiendo estar ejecutados con letra suelta.

- En los edificios exclusivos, con usos de espectaculos, comercial o

industrial, en la parte correspondiente de fachada, podra instalarse con mayores
dimensiones, siempre que no cubran elementos decorativos, 6 huecos, 0

descompongan la ordenacién de la fachada.
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B 7 . 7 d"-
- Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas
la instalacion y con las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior
de 3 metros sobre la rasante de la calle o terreno.

Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos,
arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados en
el area de influencia del anuncio.

- En las medianerias que queden al descubierto se prohibe toda clase de
muestras 0 anuncios.

- Banderines: En cualquier punto de la altura minima sobre la rasante de
la acera o terreno sera de 3 metros.

Su saliente maximo sera igual al fijado para los balcones, debiendo ser de
0,80 metros, en calles de ancho inferior a 12 metros y podréan tener una altura
maxima de 0,90 metros.

En las zonas del casco antiguo, asi como transicion de casco se permitiran
las verticales con altura no superior a 0,90 metros, siendo obligatoriamente de
hierro forjado o madera y con saliente méximo igual al fijado para los balcones, y
de 0,80 metros, en calles de ancho inferior a 12 metros.

Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de
la instalacion y con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior
a 3 metros sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion fa
conformidad de los inquilinos, arrendatarios, o en general de los usuarios de los
locales con huecos situados a menos de 5 metros del anuncio.

ART. 17. PATIOS.

En edificios de nueva planta cuyo uso sea el de vivienda, los patios
interiores de parcela o de luces, tendran una superficie no inferior a 9 mZ2, y un lado
minimo de 3 metros. En cualquier caso, se podra inscribir, a lo largo de toda la
altura del patio, un circulo de tres metros de diametro. No obstante, las
dimensiones de los patios cerrados se exigira que las luces rectas de los locales % ||l

=
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habitables sean al menos un cuarto de la altura del muro frontero, contada éesqefa-"" i
el nivel del suelo de estos locales hasta su coronacion o hasta el limite de Iagljliﬁm""'
maxima autorizable, si dicho muro frontero no alcanza esta altura pefmilida. La
dimension minima sera de 3 metros.

No obstante lo anterior, en las parcelas catastrales antiguas, con superficie
inferior a la fijada como minima por estas Ordenanzas, podra eximirse del patio
cuando técnicamente quede justificado en la propuesta dada las dimensiones de
la parcela.

Cuando el patio tenga una de sus dimensiones mayor longitud que la
minima establecida, podra reducirse la distancia entre los lados opuestos en la otra
dimensién 0,30 metros por cada metro completo que la primera exceda de dicho
minimo con un limite de 1/5 de la altura de la edificacion.

Los huecos de las escaleras tendran luces rectas con un minimo de 3
metros. La forma de la planta del patio sera tal que permita se trace en ella una
circunferencia de 3 metros de diametro, como minimo, a estos efectos, se entiende
por luz recta la longitud de la perpendicular al paramento exterior medida en el eje
del hueco hasta el muro o lindero méas préximo.

Cuando asi lo admita el Ayuntamiento, previa presentacién de propuesta,
se admiten patios abiertos a fachada siempre que se cumpla lo siguiente:

- Su anchura minima sera de tres metros.
- Su fondo maximo no sera superior a su anchura.
- No deberan crear medianerias vistas de los edificios colindantes.

- En la planta baja, en caso de que existan, iran cerrados mediante
paramento opaco hasta una altura de fres metros como minimo.

- No podran abrir a ellos terrazas lavadero ni se dispondran tendederos.

- Su tratamiento sera similar al del resto de la fachada del edificio, formando
falsa fachada, a partir de la planta baja. (
¥y
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Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las siguiﬁg&;"’
normas:

- La mancomunidad habra de establecerse constituyendo mediante
escritura plblica un derecho real de servidumbre sobre los solares afectados, e
inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar
sin la autorizacion del Ayuntamiento.

- No podra, en ninglin caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista
alguna de las fincas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

ART. 18. TRATAMIENTOS ESTETICOS.CERRAMIENTOS Y CERCAS.

Todo terreno en suelo urbano o solar debera estar vallado y cerrado. El
cercado permanente sera de dos metros de altura, ejecutado con material y
espesores convenientes para asegurar su solidez y conservacion en buen estado.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. Al producirse la
apertura de nuevas vias o derribo de cualquier construccion, los propietarios de los
solares tendran la obligacion de cercarlos en el plazo de dos meses a partir de la
terminacion de las obras de pavimentacién o de la terminacion del derribo sin que
se prevea una construccion inmediata.

En las zonas de edificios, residenciales o industriales, aislados o
retranqueados, las cercas que limitan las fincas, cuando sean opacas s6lo podran
tener la altura de un metro sobre el nivel natural del terreno, pero podran elevarse
hasta 2'50 m las rejas u otra construccién permeable visuaimente si bien con
posibilidad de plantacion de arbustos o setos.

En la separacion de patios colindantes de diferentes fincas el cerramiento
de la medianeria tendra una altura maxima de tres metros a contar desde la
rasante del patio mas bajo. En caso de existir diferencia de rasante entre los dos
patios, el muro de separacion entre ambos no podré exceder de dos metros desde
la rasante del Patio mas alto.

'
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Con caracter general quedan prohibidos los tratamientos exteriores mediante
elementos cerdmicos vidriados si ello no queda suficientemente justificado mediante
proyecto de disefio.

ART. 19. NORMA FINAL.

Ademas de lo especificado, se deberan tener en cuenta la normativa basica
de edificacion, y aquellas otras normas tecnologicas de aplicacion en el ambito de
la arquitectura..

TITULO IIl.- NORMAS GENERALES: DE PROTECCION.-

ART. 20.- PROTECCION DE CARRETERAS Y CAMINOS.

Para las edificaciones o instalaciones que se pretendan efectuar a lo largo
de las careteras estatales sobre terrenos lindantes con ellas, se cumplira lo
dispuesto en la vigente Ley 25/1.988, de 29 de Julo de Carreteras y sus
reglamentos de desarrollo.

La Linea de Edificacion supone que, desde la misma y hasta el borde
exterior de la calzada, queda prohibida toda obra de construccion, reconstruccion
o ampliacién de cualquier tipo de edificaciones, con la sola excepcion de las obras
que resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las ya
existentes.

La linea de edificacion quedara en tramos no urbanos seré la fijada en la
vigente Ley de Carreteras.

En tramos urbano, en uso de las facultades atribuidas a los Ayuntamientos,
se fijan en los siguientes parametros:

NORMAS URBANISTICAS _ Pz n?. 26 [ A
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- Autovia: 50 metros.
- Carretera Nacional: 10 metros.
- Carretera Comarcal o Local: 5 metros.

ART. 21.- PROTECCION DE REDES DE ENERGIA ELECTRICA.

En lo referente a servidumbres de lineas eléctricas, distancias a masas
arbéreas y alturas sobre viales, se cumplira lo dispuesto en la legislacion sectorial
vigente.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio
sirviente cercarlo, plantar o edificar en él dejando a salvo dicha servidumbre.

En todo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y la construccion de
edificios o instalaciones industriales en la proyeccién y proximidades de las lineas
eléctricas a menos distancia de la establecida en el Reglamento de Alta Tension.

En las lineas aéreas se tendra en cuenta para el computo de estas
distancias la situacién respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes
en tension de la linea y los arboles, edificios o instalaciones industriales de que se
trate.

ART. 22.- PROTECCION DE AGUAS Y SUS CAUCES.

Se estara a lo dispuesto en el Reglamento D. Publico Hidraulico, R.D.
849/86, de 11 de abil.

Las acequias, cajeros y margenes mantendran el caracter de servidumbre
pudiéndose, no obstante, alterar su trazado.

En el supuesto de ser suprimidas seran indemnizables por los propietarios
de los terrenos sobre los que se actue. ()6
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ART. 23.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Ademas de las determinaciones contenidas en este capitulo y de las
especificas sefialadas para cada categoria de suelo, en todo el territorio del
Municipio de Huétor Tajar sera de aplicacion la legislacion estatal o autonémica
sobre la materia.

El uso del suelo no urbanizable se acomoda al Plan Especial de Proteccién
del Medio Fisico de la Provincia de Granada, al que se remite expresamente en
todo lo no regulado tanto en la legislacién sectorial como en las normas especificas
recogidas en estas Normas Subsidiarias.

Queda terminantemente prohibido en lo sucesivo el establecimiento de
vaquerias, establos, cuadras y corrales de ganado y aves dentro de las areas
calificadas como suelo urbano.

En los comercios, casas-habitacién, edificios y locales publicos en general,
no podran instalarse en lo sucesivo motores fijos, cualquiera que sea su potencia,
sin la previa autorizacién municipal.

No se autorizaran las construcciones cuyas cubiertas puedan producir
reflejos de sol, tengan brillo metalico o cuyo color o textura supongan una ruptura
del tono dominante en el resto de las edificaciones.

Fuera de la zona de servidumbre de las carreteras se prohibira todo tipo de
anuncios que se hayan pintado directamente sobre rocas, taludes, etc., y los
carteles informativos, que no guarden armonia con el entorno.

Los depdsitos o vertederos controlados tendrén la consideracion de
actividad molesta, insalubre, nociva o peligrosa y las licencias necesarias para su
concesién e instalacion se tramitaran de acuerdo con lo previsto en las Normas que
regulan ichas actividades. ~ Se situaran en lugares poco visibles, tanto desde las
carreteras como desde los caminos, y, para los basureros, se exigira ademas un
informe previo a fin de comprobar que los vientos dominantes no puedan llevar
olores al nlcleo habitado mas préximo o a las vias de circulacion rodada o
peatonal.
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ARTICULO 24 .- PROTECCION DE LAS ViAS PECUARIAS.

Sin perjucio de lo previsto en la legislacion especial sobre Ia materia, estas
vias se integran en el planeamiento tanto como sistema general de Espacios
Publicos o de Comunicaciones.

Enlos casos en los sea procedente, puede instarse por el Ayuntamiento fa
declaracion de innecesareidad de la via o desviarse, o permutarse aquella, segun
resuelva la Administracion competente.

De igual forma se podra autorizar por la Consejeria de Medio Ambiente los
usos compatibles con el destino de la misma.

TITULO IV.- SUELO URBANC -

CAPITULO 1.- NORMAS PARTICULARES PARA SUEL.O URBANO

ARTICULO 25.- REQUISITOS PREVIOS

Los terrenos situados en Suelo Urbano podran edificarse Gnicamente
cuando pose:an la condicién de SOLAR, de acuerdo con o determinads en estas
Nomas.

Cuando la parcela o temeno careciese de alguna de las obras de
urbanizacién precisas, Unicamente podra autorizarse la edificacion en la forma y
condiciones establecidas en el articulo 40 y siguientes del R.G.U. y lo establecido
en estas Normas.

En los documentos graficos correspondientes figuran las alineaciones de las
calles existentes y las de nueva apertura o prolongacion de las existentes, a la que
cualquier actuacion debera ajustarse.

Cualquier actuacion en suelo urbano delimitado por Unidades de Ejecucién
0 que tengan por objeto completar o adaptar determinaciones establecidas por el
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planeamiento necesitard de la tramitacién de un Estudio de Detalle y'fr.-d'e >
correspondiente Proyecto de Urbanizacién, de acuerdo con los articulos 65 y 66
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Para el desarrollo, gestion y ejecucion de las NN.SS. a través de otros
planes y proyectos, asi como para un mejor entendimiento de Ia estructura del
municipio, en la documentacion gréfica se propone una divisién sistematica del
mismo en ambitos de actuacién. No obstante, el Ayuntamiento, de oficio o a
peticion de los interesados podra delimitar Unidades de Actuacion o exigir Estudios
de Detalle cuando los terrenos enclavados en suelo urbano se sitiven junto a
dotaciones publicos o no tengan completada su ordenacion urbanistica.

ART. 26.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO.-

Elaprovechamiento susceptible de apropiacion por parte de los propietarios
de suelo, en suelo urbano asistematico, es decir, el que no esta incluido en una
unidad de ejecucion, es el asignado por el planeamiento a la parcela de acuerdo
con los criterios sefialados por estas Normas Urbanisticas y los correspondientes
planos de zonificacién..

En suelo urbano incluido en unidad de ejecucion, el aprovechamiento
privado es el 90% del aprovechamiento medio asignado a la unidad de ejecucion.
Es decir, deben los propietarios ceder al Ayuntamiento el 10% del
aprovechamiento medio promedio de la Unidad de Ejecucién, de acuerdo con el
art. 2de la Ley 7/1997.

En ambos casos, previo cumplimiento de las obligaciones de los
propietarios de ceder las dotaciones publicas y urbanizar completamente hasta que
tenga la consideracion de solar edificable.

ART 26.- USOS DEL SUELO

Se establecen las siguientes clases de usos en correspondencia con [as
diversas actividades fundamentales posibles en un desarrlio urbano:
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1. Residencial

2. Industrial

3. Terciario

4. Equipamiento

5. Espacios libres

6. Infraestructuras
La asignacién concreta de usos se recoge en los Planos de Calificacién

segun la clase de suelo y conforme a las Ordenanzas especificas previstas en las
presentes Normas Urbanisticas..

ART.27.- EDIFICABILIDAD
Se entiende por edificabilidad, la relacién entre la superficie o volumen

construido y la superficie de los terrenos.

La edificabilidad en las presentes NN.SS. se aplica sobre las parcelas
brutas, cuando se asigne concretamente un determinado coeficiente.

En los demas casos no se ha definido este coeficiente, remitiéndose a la
resultante por condiciones de ordenacién: altura, ocupacion y parcela minima.
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ANEXO Il. RESUMEN DE ORDENANZAS Y UNIDADES DE EJECUCION
[ ART. 28.- ORDENANZA ZONA 1.-
SITUACION URBANISTICA:
Planeamiento: REVISION DE NORMAS
SUBSIDIARIAS
Clasificacion del Suelo: URBANO
Calificacion: ORDENANZA 1
CONDICIONES DE LA EDIFICACION: )
Parcela minima; - | 100 m2 o Iz; ;:atastral
Ocupacién Planta Baja ) 100 % (1)
Ocupacién Festo plantas 80 %
Ocupacion Planta Atico . ED - No procedg
FondOInéxknqedMCame - No;yoééde N
Dimensié; patios _ B _ - o “\;3 m
Numero maximo de plantas : . 2 -
Altura maxima 7,50 m,
Semisotano, altura max. s/ rasante 1,50 m.
Edificanilidad Resultante
Retranqueos a fachada 3m., oH/2
Retranqueos a medianeria 3m., o H2(2)
Tipologia AS, AD
Uso Residencial
(1) Cuando el uso sea de vivienda la ocupacion maxima seré el 80%
(2)  Las medianerias vistas tendran tratamiento de fachada
Ser4 obligatorio reservar una plaza de aparcamiento por vivienda.
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ART. 29.- ORDENANZA ZONA 2.-

SITUACION URBANISTICA:

Planeamiento:

REVISION DE NORMAS

SUBSIDIARIAS
Clasificacion del Suelo: URBANO
Calificacién: ORDENANZA 2

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Parcela minima;

120 m2 o la catastral

Ocupacién Planta Baja 100 % (1)
Ocupacién Resto plantas 90 %
Ocupacion Planta Atico No pré;ac;e_ _.
Fondo ma,;imo edifi_cable . ___No procede
.D_mw_én_si.(;n r;ati_os _ 3m. (2)
Numero maximo de plantas o -3. —
Altura maxima 10,50 m
Semisétano, altura max. s/ rasante 1,50 m.
Edificabilidad Resultante

Retranqueos a fachadz:

No se permiten (%)

Retranqueos a medianeria

No se permiten

Tipologia

AD

Uso

Residencial

(1)  Cuando el uso sea de vivienda la

ocupacién maxima sera el 90%

(2) Laparcela dispondra como minimo de un patio de 3x3 m.
3) En caso de separacion a fachada se tratara el cerramiento con solidez de

inmueble

Sera obligatorio reservar una plaza de aparcamiento por vivienda.
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ART. 30.- ORDENANZA ZONA 3.-

SITUACION URBANISTICA:

Planeamiento: REVISION DE NORMAS
SUBSIDIARIAS

Clasificacion del Suelo: URBANO

Calificacion: ORDENANZA 3

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

_Parc_:ela minima: _ 120 m2 o la catastral
Ocupacion Planta Baja 100 % (1)
Ocupacion Resto plantas 90 %

_Oc_;upacién Planta Atico NP
I-:(;ndo méx-imo edificable . - N-P
Dimensién patios ) ) - 3m. (2)
Numero méximo_de plantas - - - 4 ]
Altura maxima 13,50 m
Semisoétano, altura max. s/ rasante 1,50 m,
Edificabilidad Resultante
Retranqueos a fachade: No se permiten (32)
Retranqueos a medianeria No se permiten
_Tipologia AD
Uso Residencial

(1) Cuando el uso sea de vivienda la ocupaciéon maxima sera el 90%

(2)  La parcela dispondra como minimo de un patio de 3x3 m.

(3)  En caso de separacion a fachada se tratara el cerramiento con solidez de
inmueble

Sera obligatorio reservar una plaza de aparcamiento por vivienda.
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ART. 31.- ORDENANZA INDUSTRIAL
SITUACION URBANISTICA:
Planeamiento: REVISION DE NORMAS
SUBSIDIARIAS

Clasificacion del Suelo: URBANO

Calificacion: INDUSTRIAL )
CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Parcela minima: o 120 m2 o la catastral
Ocupacién Planta Baja 80 %
Ocupacioén Resto plantas 80 %
_Ocupacic’m Planta Atico NP
Fondo maximo edificable _ NP
_D__i_mensién patios ] - - NP .
Numer.c; r-néximo de plantas o 2
Altura maxima R 9m. _
Semisoétano, altura max. s/ rasante - NP
Edificabilidad 0,8 m2/m2
Retranqueos a fachada 3 ;n., o H/2 (2)
Retranqueos a medianeria . No se permiten
Tipologia AS, AD
Uso —Resioncial

(1) Cuando el uso sea de vivienda la ocupacion maxima sera el 90%
(2) Las medianerias vistas tendran tratamiento de fachada
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ART. 32.- EQUIPAMIENTO
SITUACION URBANISTICA:

Planeamiento: REVISION DE NORMAS
SUBSIDIARIAS

Clasificacion del Suelo: URBANO

Calificacion: EQUIPAMIENTO

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Son aquellas actividades relacionadas con la dotacion de servicios de [
interés publico y social, salvo las infraestructuras, con independencia de su
titularidad.

Las condiciones de ordenacidn y asignacion de aprovechamientos estara
en funcion de su localizacion, conforme a la asignacion efectuada por el plano de
zonificacion.

Las edificaciones que se proyecten deberan contar con un plaza de
aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 m2 construidos. En las
zonas consolidadas, en las que sea inviable, el Ayuntamiento eximira del
cumplimiento de dicha reserva.
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Las condiciones de ordenacion y asignacion de aprovechamientos estara en
funcion de su localizacion, conforme a la asignacion efectuada por el plano de
zonificacion.

Las edificaciones que se proyecten deberan contar con un plaza de
aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 m2 construidos. En las zonas
consolidadas, en las que sea inviable, el Ayuntamiento eximira del cumplimiento de
dicha reserva.

ART. ?;3.- ESPACIOS LIBRES.-

En los espacios libres podra admitirse una edificabilidad méxima de 0.05
m2/m2, para instalaciones o edificaciones destinadas al ocio y esparcirniento ludico
de la colectividad.

Los espacios libres no incluidos en unidad de ejecucion se obtendran
mediante expropiacién de conformidad con el art. 200 del TR.L.S.

ART. 34.- INFRAESTRUCTURAS.-

Deberd justificarse en cada caso, mediante el cumplimiento de la legislacion
sectorial aplicable, al ubicarse usos destinados a equipos comunitarios necesarios
para el tfransporte y las comunicaciones de personas, materiales y servicios, 0
instalaciones bésicas de servicio permanente a la colectividad, las condiciones de
ordenacion: parcela, ocupacion, edificabilidad, etc.

CAPITULO liL.- CONDICIONES DE ACTUACION URBANISTICA DE LAS
DISTINTAS UNIDADES DE EJECUCION.

ART. 35.- OBTENCION DE DOTACIONES PUBLICAS.
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Son vinculantes en todo caso, la ubicacion concreta de los viales sefialados
en cada una de las UU.EE. que tengan por objeto obtener la redonda, o anillo de
circunvalacién al Municipio.

Los terrenos destinados a viales ubicados en suelo no urbanizable, que
forman parte de la redonda mencionada, deberan ser objeto de expropiacion, con
cargo al Presupuesto Municipal, o mediante convenio con otras Administraciones,
0 en su caso, mediante programas operativos de las distintas Administraciones.

ART. 36.- COSTES DE URBANIZACION

Deben sufragar los propietarios de las diferente UU.EE. el total del coste de
las obras, proporcionalmente a su superficie o aprovechamiento:

- Todas las obras de urbanizacion ubicadas dentro del sector o unidad de
ejecucion, incluidos viales, dotaciones locales y aprovechamiento.

- Las conexiones de las distintas redes interiores con las generales del
municiplo.

ART. 37.- DESARROLLO DE LA DIFERENTES UNIDADES DE EJECUCION.-

En todas las UU.EE. delimitadas por esta Normas se fija el sistema de
actuacion de COMPENSACION. Como Anexo se grafian y se especifican las
normas particulares para cada Unidad de Ejecucion que se han delimitado por las
Normas, debiéndo cumplir asimsmo las demas condiciones generales que se
sefnalan en estas Ordenanzas.

Previo a la concesién de licencia deberé redactarse y aprobarse Estudio de
Detalle, Proyecto de Urbanizacion y de Compensacion, para cada una de las
Unidades de Ejecucion delimitadas.

NORMAS URBANISTICAS Pagl“ 9
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El Estudio de Detalle que desarrolle las diferente UU.EE. podréa confermplar”
una alteracién de la superficie de actuacion no superior al 10% de la delﬂitada al
efecto de garantizar la equidistribucion o para ajustarse a parcelas registrales.

En las UU.EE. de uso residencial, la Ordenanza de aplicacién sera la
sefialada como ORDENANZA ZONA 2 por estas NN.SS., en las mismas
condiciones previstas para los suelos urbanos asistematicos asi calificados, una
vez se hayan reparcelados y urbanizados los terrenos.

Conforme a lo previsto en el art. 2 de la Ley 7/1.994 de 14 de abril, en todas
las UU.EE. delimitadas los propietarios vienen obligados a ceder el 10% del
aprovechamiento urbanistico medio de la Unidad de Ejecucién. No obstante, de
conformidad con el art. 2..Tres. de la Ley citada, y conforme a lo previsto, en el art.
1563 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, en determinadas Unidades de
Ejecucién, conforme a los porcentajes que se explican en cada una de las fichas,
las cesiones y cargas de urbanizacion son muy superiores a las otras, por lo que
para viabilizar la actuacién, y equiparacion entre los beneficios y cargas entre ellas
se ha eliminado la cesién del 10% del aprovechamiento urbanistico.

ART. 38.- SUDIVIDISION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.-

Cada Unidad de Ejecucion podra subdividirse, para acometer su
urbanizacién y equidistribucion separada, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Las previstas en la legislacion del suelo.

b) La delimitacién del perimetro de las UU.EE. se propondra por parte de
los propietarios y podrd ser aceptada por la Corporacion Municipal,
estableciéndose aquellas determinaciones de caracter general a la unidad
completa que se estimaran necesarias para su correcto desarrollo, teniendo en
cuenta que las superficies sean aptas para albergar dotaciones y cesiones
aprovechables.

¢) Enla propuesta de delimitacion se incluira una propuesta de ordenacion
general de toda la Unidad, en la que se contemple la situacion;de los espacios de
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uso y dominio publico, asi como los terrenos destinados a dotaciones.p it
Dicho estudio no tiene caracter vinculante para los terrenos situados fuera de la
Unidad de Ejecucion, sino como presupuesto para comprobar el cumplimiento de
los requistios exigidos legalmente.

d) La delimitacién de unidades se realizara de forma que comprenda

propiedades registrables completas cuando asi sea posible y no queden restos o
superficies residuales e inedificables o no aptos para dotaciones locales.

~
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CAPITULO 4.- SUELO URBANO EN TRANSICION.-

Se corresponde con los desarrolios de las anteriores Normas Subsidiarias
que no han culminado el proceso urbanizador y edificatorio en condiciones legales.

1.- Todos los terrenos en los que se haya cuiminado correctamente el
proceso edificatorio, de urbanizacion y cesiones quedaran sujetos a las condiciones
legalmente previstas para la adquisicién del derecho a la edificacion.

2.- El Sector | del antiguo Plan Parcial Las Eras queda grafiado conforme a
la reparcelacion voluntaria aprobada. Los propietarios deberdn presentar en el
Ayuntamiento, con caracter previo a la concesion de licencias, certificado técnico de
terminacion de la urbanizacién e implantacion de servicios urbanisticos.

3.- El Sector I, conforme a lo previsto en el citado Plan Parcial, se ordena
como aparece en los planos de ordenacién, y bajo Unidad de Ejecucion. Con
caracter previo a la edificacion, debera presentarse el correspondiente Proyecto de
Compensacion y Urbanizacién siendo innecesario Estudio de Detalle al haberse
grafiado la ordenacién detallada de los terrenos.

4 - El Plan Parcial "Cerro Beylar" seguird ordenando los terrenos incluidos
en el mismo. No obstante, la edificabilidad bruta sera de 0.4 mm®.

CAPITULO 5.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.-

Se realizard mediante Estudios de Detalle, Planes Especiales y Proyectos
de Urbanizacidn que tendrén el contenido, determinaciones y alcance previstos por
estas NN.SS. y la legislacion urbanistica.

i
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TITULO V- SUELO APTO PARA URBANIZAR O URBANIZABLE

ART. 39.- DELIMITACION Y DEFINICION.-

Conforme a lo previsto en el art. 93.1 d) del Reglamento de
Planeamiento no se han delimitado sectores en las areas aptas para la
urbanizacion, dejando a criterio de los Planes Parciales la delimitacion concreta del
Sector, asi en las condiciones previstas en la planos de estas Normas Subsidiarias
se ha clasificado una Area apta para la Urbanizacion, entre el nieclo de Venta
Nueva y el proveniente del Sector de la Catalana de las anteriores Normas
Subsidiarias.

El uso global del area es 2l de industri2l, pudiendo admitirse el uso comercial
y terciario en una proporcion no superior a 20% de la edificabilidad resultante del
Plan Parcial. De igual forma se permitira el uso de vivienda con el destino principal
de guarda de las explotaciones.

En ninglin caso, podra el Plan Parcial establecer condiciones de ordenacion
que excedan de la prevista por estas NN.SS. en la Ordenanza para suelo urbano
industrial.

~N

De igual forma, la tipologia de la edificacidn debera ser aislada, Jystlﬂcando
adecuadmente el Plan Parcial la parcela minima.

La ordenanza de aplicacion sera la Industrial la cual se aplicara sobre suelo
industrial neto, una vez deducidos suelo dotacional y viales
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ART. 40.- CONDICIONES DE DESARROLLO.-

Los propietarios deberan costear las obras de urbanizacion ubicadas dentro
de la U.E, las dotaciones publicas que se obtengan en la misma, asi como los
Planes Parciales deberan garantizar la conexion de las redes interiores con las
generales del municipio, salvo el area de la Catalana al estar alejada del nucleo.

Corrfoi?:ne ﬁo’%f&qﬁg en el art. 93 del Reglamento de Planeamiento, los
Planes Parciales cuando delimiten Sectores, Y en su caso, varias Unidades de
Ejecucion, deberan atenerse a los siguientes criterios:

a) Ladimension minima del Sector debera ser de 30.000 metros cuadrados,
debiendo comprender en lo posible propiedades registrales completas.

b) Debera tener en cuenta que las areas aptas para la urbanizacién no
desarrolladas no podran ser inferiores a estos 30.000 metros cuadrados.

¢) Propuesta de ordenacion general de toda el area, que no sera vinculante,
ar: la que se contemple ef trazado de los sistemas generaies de comunicacion de
toda la zona, y la obtencion del sistema general de espacios libres asignado al area
de actuacion.

d) Certificacion de disponibilidad de agua suficiente, garantizando el
abastecimiento y depuracién en las condiciories reglamentariamente exigidas,
mediante la certificacidn del organismo competente.

Ademas de las reservas obligadas por aplicacidn de estas Normas de
sistemas generales, las reservas del suelo destinados seran las previstas en el
Reglamento de Planeamiento.

Asimismo, cada Sector es a su vez un Area de Reparto en suelo apto para
uibanizar, siendo el aprovechamiento tipo la edificabilidad del sector expresado en
el uso asignado al mismo.
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TITVLO yil[ . SVELO NoO URRANEZABLE.

TITULO VI- SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1°- DELIMITACION Y DEFINICICN DE SUELO NO
URBANIZABLE.

El suelo no urbanizable que queda definido en los documentos gréaficos de
Estructura General de Ordenacion del Término Municipal, se corresponde con el
resto de! suelo que no se clasifica como urbano.

Este tipo de suelo se califica en dos categorias:
a) Suelo no protegido:

Seran de aplicacién las disposiciones comunes para suelo no urbanizable
previstas en la legislacién general.

b) Suelo de proteccion agricola:

Coincide con el suelo asi calificado por el Plan Especial de Proteccion del
Medlio Fisico para el Suelo Il HR zonas de Vega y Espacios Agricolas, en especial
1a N.41, relativa a Paisajes Agrarios Singulares, en cuante a los uscs prohibidos 4n
esa clase de sueio, norma que debe entenderse aqui reproduciva para ia reguiacion
de actividades en esta calificacion de suelo.

CAPITULO 2°.- NORMAS GENERALES.
ART. 41.- TIPOS DE EDIFICACIONES.

Dependiendo del tipo de edificacidn o instalacién y de las condiciones de la
parcela, podré eximirse del cumplimiento de las distancias minimas a nucleos
urbanos, ejes de carreteras, separacion a linderos y a otras edificaciones, siempre
que quede justificado el caracter aislado de la instalacion o edificacion y que no
existe posibilidad de formacién de nticleo de poblacion. A
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RllowDiciowes ESCETICAS o paISALIS T1CAS -

- las edificaciones seran dignas en su construccidn y materiales, |
prohibiéndose aquellos que tengan caracter provisional, salvo que estén {
contempladas en un proyecto turistico aprobado por la Administracion competente.

- Se plantaran arboles preferentemente de especies autéctonas que protejan
las propiedades colindantes y preserven el caracter agricola del entorno.

- En caso de que se realicen terraplenes mayores de 1,5 metros de altura,
éstos se resolveran con taludes que no superen la proporcion 1:3 o con muros de
contencidn de altura inferior a 2,5 metros.

Se garantizara la estabilidad de los citados taludes mediante la plantacién
de vegetacion. Se pondra especial cuidado en no alterar mediante movimientos de
tierras la fisonomia, relieve y topografia de la parcela y su entorno.

B) Cerramiento de parcela:

- Se prohiben los cerramientos en material de fabrica y las cimentaciones,
salvo ios anciajes necesarios para la fiacion de los postes a la aihiambrada, sin
superar los 80 cm. de altura medidos desde el exterior. Por encima de esta altura
podra completarse con "cerramiento transparente” (reja, malla o vegetal, setos,
arbolado, etc.), hasta una altura de 3m. Excepcionalmente y en base a las
especiales caracteristicas de las instalaciones o edificaciones y a su necesidad de
proteccion y seguridad, se podréan autorizar cerramientos de altura superior.

C) Vertidos:

- Se ajustaran a lo establecido en la legislacion secicrial, y en su defecto, por
lo previsto en el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico.

- Se garantizara la adecuada eliminacion de residuos, prohibiéndose
cualquier vertido contaminante. En caso de que la edificacion tuviera fosa séptica,
se situara a mas de 15 mts. de los linderos de la parcela y a mas de 150 mts. de
cualquier pozo o captacion de agua, salvo justificacion expresa.
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Ademas de estas condiciones generales de la edificacion, se cumphiram las- '!,L
condiciones particulares que para cada tipo de edificacion o instalacion prevista en

estas Normas.
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ART. 42.- DEFINICION DEL NUCLEO DE POBLACION.-

Se entiende por nicleo de poblacién el conjunto de edificaciones que pueda
generar necesidades de infraestructura y servicios urbanos o represente el
asentamiento de actividades especificas del medio urbano en detrimento de las
propias del medio rural o haga perder el caracter rural al paisaje del entorno.

Ademas de la exigencia del cumplimiento de las normas que se especifican
en esta clase de suelo, se adoptaran las siguientes medidas para impedir la
formacion de nucleo de poblacién:

* Vigilancia sobre Ia apertura, mejora, modificacion o reparacion de caminos
que no estén debidamente autorizados por la Administraciéon como
complemento a actividades industriales o agricolas.

Comunicacion a los Registradores de las medidas sefialadas en estas I{
Normas para evitar las parcelaciones Yy segregaciones inferiores a las
unidades minimas de cultivo.

Comunicacion a la empresas suministradoras de servicios de la preceptiva

exigencia de licencia de primera ocupacion antes de contratar con edificios
o instalaciones en suelo no urbanizable.

ART. 43.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.-

00179505
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(N A
En edificaciones o instalaciones bajo el régimen de fuera de ordenacin:

podra autorizarse las obras de consolidacion y mantenimiento en aquellas
edificaciones o instalaciones que se encuentren en las siguientes condiciones,
siempre que el aumento de volumen no supere el 10% de la edificabilidad del
edificio construido:

Que no estén en ruina.

Que no contravengan normativa de dmbito superior al de estas
Normas.

Que hubieran obtenido la preceptiva licencia, o en su caso, pueda
considerarse legalizada su situacion anterior.

CAPITULO 3.- NORMAS PARTICULARES.-

ART. 44.- EDIFICACION AGRICOLA.

Es la edificacion vinculada a una explotacion agricola o ganadera.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de
obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

- Parcela minima:
Regadio gm s i e e e T 7.500 m?

Secano

El Ayuntamiento correspondiente, en el caso de parcelas histéricas de
menor superficie, podra autorizar la edificacion cuando quede garantizado su
destino a explotacion agricola que guarde relacion con la naturaleza y destino de l7
W

la finca. \-/
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- Distancia minima de la edificacion a nucleos urbanos: 800 mts. -
En el caso de que en una finca la edificacion tuviera una implantacion histaric
un determinado emplazamiento que cumpliera la anterior condicién, y séﬁﬁ?:era '
renovar la edificacion, el Ayuntamiento correspondiente podra autorizar la
reimplantacion del cortijo, siempre que no se aumente el volumen de edificacién

en mas de un 10% y cumpla las condiciones estéticas y paisajisticas.

- Distancia minima de la edificacion a carreteras: 50 mts. Esta condicion de
implantacion podra ser eximida por el Ayuntamiento en base a los mismos
supuestos sefialados en el parrafo anterior.

USOS PERMITIDOS .-

Explotacion agricola o ganadera vinculada a la finca sobre la que se
asienta, que podra albergar:

* Viviendas para el personal o propietario de la explotacion.
* Almaceén de productos agricolas y maquinaria, pequernios silos y depdsitos.
* Cuadras, establos, porquerizas y gallineros.

* Lagares, molinos e instalaciones destinadas a la primera transformacion de los
propios productos de la finca.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

- Altura: una o dos plantas (7 mts.).Se autorizaran torres cubiertas o solanas,
siempre que no sean habitables y estén abiertas en mas del 50% de su perimetro.

- Separacion a linderos, edificaciones exentas, al menos el doble de la altura de
la edificacion.

- Ocupacién: La edificacion no ocupara en planta mas de 1% de la superficie de
la finca.

- Condiciones estéticas y paisajisticas:

i .
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* La cubierta sera inclinada en general.

i

*Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran y encalaran,

prohibiéndose revestimientos ceramicos de tipo azulejo o ladrillo
visto.

* La edificacion se adecuara a las constantes tipoldgicas de la zona.
En el caso de casetas de aperos de labranza, destinadas exclusivamente

al servicio de la finca agricola se autorizaran, cuando Ia finca tenga una superficie
superior a 3.000 m?y la superficie méxima (il construida no exceda de 12 .

ART. 45.- EDIFICACION O INSTALACION AL SERVICIO DE CARRETERAS

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacién, seran de
obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la edificacién a nucleos urbanos: 500 mis.

- Distancia minima a eje de carreteras: 25 mts. Esto, con independencia del

cumplimiento de las distancias minimas que establezca la legislacion especifica en
materia de carreteras.

- Distancia minima a otras edificaciones: 250 mts., salvo gue se agrupen en
"areas de servicios de carreteras" o instalaciones similares.

USOS

- Gasolineras con pequerios talleres anejos de reparacién de automoviles.

- Bares, restaurantes, hostales y moteles.

- Puestos de Socorro, reas de descanso y basculas publicas.

o 5 £ B4 .I .
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- La edificacion de servicios de carreteras podran albergar una vi
dentro del propio edificio, siempre que no represente mas de un 30% de. =
superficie construida total,

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

- Altura: una o dos plantas (7 mts.). - Separacién a linderos: la edificacion
se separara un minimo de 10 mts. de los linderos de la parcela.

- Ocupacion: la edificacién no ocupara en planta mas de un 25 % de la
superficie de la parcela.

INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES
Se requerira instalaciones de agua, energia eléctrica, mediante conexion
a las red o produccién propia, red de saneamiento interior, fosa séptica y acceso

rodado.

Se dotara de una plaza de aparcamiento por cada 25 m? construidos.
ART. 46.- EDIFICACION PUBLICA.

Es la edificacion de titularidad o uso publico.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de
obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la edificacion a los nucleos urbanos: 500 mts, salvo
criterios debidamente justificados por el promotor publico de la actuacion.

- Distancia minima a otras edificaciones: 100 mts.

USOS PREVISTOS:

- Edificaciones e instalaciones militares.

= ?
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> i)
- Hoteles, paradores, vinculados a parajes de interés pﬁqﬁ’ﬁ‘:@fﬁ
cinegético.
- Conventos, monasterios, emmitas y edificaciones religiosas.
- Centros penitenciarios y de rehabilitacion.
- Centros docentes y de formacién.
- Residencias y albergues.
- Centros sanitarios y hospitalarios.

- Cementerios.

- Equipamiento social (siempre que se justifique la necesidad de su
implantacion en el medio rural), pudiendo eximirse en este caso de la condiciones
relativas a distancias de nlcelos urbanos u otras edificaciones.

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
- Altura: Vendra definida en el Proyecto en funcién del uso al que se destina.

- Separacion a linderos: la edificacion se separara un minimo de 20 mts. de
los linderos de la parcela, salvo casos debidamente justificados en el proyecto
técnico.

INFRAESTRUCTURA Y DOTACIONES

Se requerira instalacion de agua potable, energia eléctrica, mediante
conexion a la red o produccion propia, red de saneamiento interior o fosa séptica
y acceso rodado.

Ademas, deberé aportarse justificacion de la necesidad de su implantacion
en suelo no urbanizable en base a la no existencia de suelo urbano vacante
propiedad de la Administracion apto para la implantacion de la.edificacion publica,
a las caracteristicas especificas derivadas del uso o actividad que albergara la
edificacion o a las exigencias de la normativa sectorial ap[ucable

— ."'l 3 'ITL e ., ]
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ART. 47.- INSTALACION DEPORTIVA Y RECREATIVA.

_Son las instalaciones destinadas a actividades relacionadas con el ocio,
esparcimiento y deportivas, que por la gran superficie de espacios libres que
requieren hayan implantarse necesariamente en el medio rural,

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion seran de
obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de edificacion a eje de carreteras: 50 mts.

- Distancia minima de las edificaciones de la instalacion a ofras
edificaciones: 100 mts.

USOS PERMITIDOS:
- Zonas de acampada.
- Parques recreativos.

- Clubs deportivos de necesaria o conveniente implantacion en suelo no
urbanizable.

- Salas de conciertos, auditorios y teatros al aire libre.

Se excluye el uso residencial. No obstante, la instalacion podra albergar una
vivienda para guarda de la instalacion.

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
- Altura: la edificacion tendra un maximo de una planta.

- Separacion a linderos: la edificacion principal se separara un minimo de
10 mts. de los linderos de la parcela.

- |
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INFRAESTRUCTURA Y DOTACIONES

Se dotara a la instalacién de plazas de aparcamiento, calculandose su
nimero en base a la ocupacion real maxima de la instalacion. Contara asimismo
con acceso rodado.

Debera justificarse la necesidad de su implantacion en el suelo no
urbanizable, en base a las caracteristicas de la instalacion recreativa o deportiva
de que se trate, a la necesidad de gran proporcion de espacios libres, o a la falta
de suelo urbano vacante, apto para la implantacion.

ART. 48.- INSTALACION AGROPECUARIA.

Es la edificacion destinada al almacenamiento o primera transformacion de
productos agricolas, a la estabulacion de ganado y aves, y piscifactorias.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion seran de
obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la edfficacién a nlicleos urbanos: 800 mts. o la exigida
por la reglamentacion sectorial.

- Distancia minima a eje de carreteras: 100 mts. A-92. - 50 m. Otras
carreteras

i

- Distancia minima a ofras edificaciones: 50 mts. y la exigida por la
normativa sectorial.

USOS PREVISTOS;
- Granjas avicolas y cuninulas. Instalaciones destinadas a la apicultura.
- Establos de ganado, vaquerias y cebaderos.
443 ol A/ ’
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- Industrias para la primera transformacion de productos agnml
como lagares, almazaras, bodegas, secaderos, etc. <

- Aserraderos y explotaciones forestales,

La edificacion de la instalacion agropecuaria, podra albergar una vivienda para
guarda.

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

- Altura: la que necesite la instalacion. En caso de superar las dos plantas
07 mts. de altura debera justificarse detalladamente su necesidad en la tramitacion
de la autorizacion.

- Separacion de linderos: la edificacién se situard a mas de 20 mts. de los
linderos de la parcela.

ART. 49.- INDUSTRIA.-

Es la edificacion o instalacion destinada a ia fabricacién, manufacturacion
o elaboracién, y almacenamiento de productos.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de
obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la edificacién a ntcleos urbanos: 2.000 mts, en el
caso de industrias peligrosas.

- Distancia minima de [a edificacion a eje de carreteras: 200 mts.

- Distancia minima a otras edificaciones: 500 mts. No obstante, podra
situarse a menos de 500 mts. de otra Gnica industria, pudiendo agruparse ambas
a fin de aprovechar los servicios comunes. :

USOS PREVISTOS: ? , (@L
2 1
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Industrias y almacenes que por su naturaleza no pueden situarse en suglg —
urbano. Podran albergar una vivienda para guarda.

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

- Altura: la que necesite Ia industria. En caso de superar las dos plantas o
7 mts. de altura debera justificarse detalladamente su necesidad.

- Separacion a linderos: la edificacion se situara a mas de 25 mts. de los
linderos de la parcela, salvo casos debidamente justificados en razon de la forma

de la parcela.
INFRAESTRUCTURA Y DOTACIONES
Las exigidas por la reglamentacion sectorial.

Debera ademéds justificarse la necesidad de su implantacién en el suelo no
urbanizable en base a la no existencia de suelo urbano vacante apto para la
implantacion de la industria en el término municipal. Se entendera que no hay suelo
urbano vacante apto, cuando el existente no esté a las distancias requeridas por
la legislacion especifica sectorial, respecto de las demas actividades urbanas o,
cuando por el tamafio y caracteristicas de la instalacion industrial no sea
aconsejable su implantacion en el suelo urbano disponible.
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ART. 50.- EDIFICACION VINCULADA A GRANDES INFRAES ---;C-TURAS.

Son la construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Dada la especial vinculacion de estas edificaciones a un emplazamiento
determinado y concreto, no se establecen condiciones particulares de implantacion.
Solamente se cumpliran las condicienes generales, y en especial la normativa de
proteccion y el P.E.P.M.F.

USOS PREVISTOS:

- Instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas, autovias,
tlineles, etc.

- Plantas asfélticas para ejecucion o mantenimiento de carreteras.

- Estaciones y subestaciones de red de energia eléctrica.

- Edificaciones vinculadas a embalses, construccién y mantenimiento de
presas, grandes conducciones hidraulicas, depdsitos reguladores y canalizaciones

de riego.

- Edificaciones vinculadas a oleoductos, gasoductos, depédsitos de
combustible, y refinerias de petréleo.

- Estaciones de ferrocarril y edificaciones vinculadas a la red de
comunicaciones.

- Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radio
yT.V,

- Todas estas edificaciones podran albergar viviendas para el personal que
necesariamente deba residir junto a la instalacion para su mantenimiento.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

.4 " 7
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-Altura: la que necesite la instalacién. En caso de superar las dgs:
0 7 mts. de altura, debera justificarse detalladamente en la solicitud de licencia tal
necesidad.

- Separacion a linderos: la edificacién principal se situara a mas de 25 mts.
de los linderos de los terrenos afectados a la instalacién, en caso de que la
legislacién sectorial y especifica de las infraestructura no lo determinara.

- Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la edificacién debiera
situarse necesariamente en emplazamiento de especial significacion paisajistica

0 muy visibles, se estudiara su definicién arquitectonica, asi como su grado de
integracion paisajistica en el medio.

ART. 51.- VIVIENDA.

Edificacion aislada para vivienda unifamiliar.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacién, seran de
obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la edificacion a nticleos urbanos: 1.000 mts.
- Distancia minima de la edificacion a carreteras: 100 mts.

- Distancia minima a otras edificaciones: 200 mts. No obstante, podra
situarse a menos de 200 mis., de ofra (inica vivienda, siendo en este caso Ia
distancia minima de ambas a otras edificaciones: 300 mts.

- Parcela minima: la determinada para cada tipo de cultivo en estas Normas,
con un minimo de 10.000 m2con la excepcionalidad contemplada en el mismo para
parcelas historicas de menor superficie, conforme al parcelario vigente en el
momento de aprobacion definitva de las Normas.

USOS PREVISTOS:

Vivienda unifamiliar. ‘
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

- Altura: una o dos plantas ( 6,50 mts ).

- Separacion a linderos: 10 mts.

- Composicién: la composicién del edificio debera adecuarse en lo posible
a las de las construcciones tradicionales rurales de la zona donde se enclave.
Evitandose por tanto esquemas compositivos tipo "chalet" propios de zonas

urbanas.

- Materiales: se emplearan los materiales adecuados al entomo. Todas las
fachadas y cerramientos, que no sean de piedra natural, se revocaran y pintaran.

- Cubiertas: las cubiertas seran generalmente inclinadas y de teja.
- Cerramiento de parcela: Como regla se evitara el cerramiento de la

parcela. Caso de realizarse se ajustara estrictamente a lo sefialado en las normas
generales de este titulo.

CAPITULO 4.- PARCELACIONES.-

En suelo no urbanizable se entiende que existe proposito edificatorio cuando
la fragamentacion de la propiedad no resporda & reguermientos objetivos de la
explotacion agraria del terreno o en su caso, de la actividad que debidamente
autorizada se venga reaiizando sobre el mismo. Estas circunstancias deberan ser
acreditadas por el érgano competente en la materia.

Se somete a licencia municipal toda fragamentacion del suelo no urbanizable
ya sea mediante division o mediante segregacion de una finca.

Debe acompafiarse a la solicitud la siguiente documentacion:
1. Memoria justificativa la segregacion.

2. Identificacion registral y catastral de las fincas.

€
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2. |dentificacion registral y catastral de las fincas.

3. Planimetria con expresion de la situacién y dimensiones de la finca matriz
y de las segregadas.

4. Identificacion de las edificaciones y finalidad de las mismas, con
expresion de las caminos y servidumbres de paso, existentes o previsibles.

5. Identificacion de los adquirentes de las fincas con expresion de la
profesion o finalidad para la que adquieren las mismas.

6. Certificacion del 6rgano competente en materia de agricultura o en su
defecto por cualquier medio valido de la calificacion del suelo, con expresion
del tipo de cultivo.

Las unidades mininas de cultivo, y por tanto, parcelas minimas e indivisibles
en esta clase de suelo seran las aprobadas por la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

No cabe segregacion en esta clase de suelo por debajo de estas unidades
fijladas como minimas de cultivo salvo para agregacion a otras fincas. En cualquier
caso, la matriz debera ser superior a estas dimensiones.

De igual forma, sera aplicable dichas unidades en la fragmentaciones o
enajenaciones de fincas rsticas por actos intervivos en las que se produzca un
condominio con atribucion de cuotas. No obstante esta presuncion podra destruirse
si los adquirentes o sus conyuges son profesionales de la agricultura y acreditan
su proposito de utilizar la finca de acuerdo con su valores agricolas.

No obstante, y con independencia de la parcela fijada como minima, se

entiende que la segregacion puede dar lugar a la formacion de nticleo de poblacién
cuando se den alguna de las circunstancias siguientes:

- apertura de nuevos caminos, existencia de servicios urbanisticos, etc

. o =
- no ser profesionales del sector primario. JL 7
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- no ser profesionales del sector primario.

- cuando la fragmentacion de lugar a parcelas con 'formas regulares” propias
de parcelaciones urbanas, con viales perimetrales o den frente a la parcela, etc-

La denegacion habra de motivarse en la concurrencia de algunos de estos
criterios, pudiendo recabarse a este respecto el informe de la Consejeria de

Agricultura cuando hubiese duda Este informe sera determinante para la Resolucidn
del procedimiento.

CAPITULO 5.- EDIFICACIONES EXISTENTES.-

Las edificaciones existentes en suelo no urbanizable que, deconformidad con
la informacion que acomparia a las presente normas, no proceda la adopcién de
medidas en materia de disciplina urbanistica, quedaran incorporadas al patrimonio
de su titular, en su caso, bajo el régimen de fuera de ordenacién o en las
condiciones previstas en las autorizaciones administralivas ctorgadas.

Huét?r Téjar, Mayo de 1.997

i

Fdo: Juan dq la Asuncion Jiménez Fdo.: Jesus Ortega Padilla
/' Abogado Arquitecto
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UNIDAD DE EJECUCION ........ccvvunnn.. e, UEN
SUPERFICIE TOTAL (m2) 33310

CESIONES: Ly »-'\'_ ; \'\
ZONA VERDE 22,09 73581
EQUIPAMIENTO 0,00 /;ﬁ'r

VIALES (Estimativo) 25,51 8.499

Subtotal 47,61 15.858
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,00 0

TOTAL CESIONES 47,61 15.858

TOTAL NETO PRIVADO 52,39 17.452

SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: Estudio de Detal}le

Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacién

UNIDAD DE EJECUCION ,.issssnsussisnsnssiainsinivissuss U2

SUPERFICIE TOTAL (m2) 30.506
CESIONES:

% m2
ZONA VERDE - 10,45 3.189
EQUIPAMIENTO 523 1.595
VIALES (Estimativo) 17,19 5.245
Subtotal 32,88 10.029
APROVECHAMIENTO MEDIO 7,17 2.187
"_I‘OTAL CESIONES 40,04 12.216
TOTAL NETO PRIVADO 59,96 18.290
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: _ Estudio de Detalle
Proyécto de Reparcelacion
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UNIDAD DE EJECUCION ......... R T i) .
SUPERFICIE TOTAL (m2) 20254/
CESIONES:
% mzl . -
ZONA VERDE 7,59 1538 7l |
EQUIPAMIENTO 7,88 1.596/ _ _ d,._;;.-:-"t
WVIALES (Estimativo) 29.56 S.QSE.,J-?-'-"‘
Subtotal 45,04 ERp)
.| APROVECHAMIENTO MEDIO 496 1.005
) | TOTAL CESIONES 50,00 10.127
'| TOTAL NETO PRIVADO 50,00 10.127
: SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
) | DESARROLLO: Estudio de Detalle
1 Proyecto e Reparcelacién
) Proyecto de Urbanizacidn
)
)
J{UNIDADDE BEYRCUCION ooisiniisaveiieesiamessniiaasss UE4 i
P| SUPERFICIE TOTAL (m2) 36.842
’ CESIONES:
% m2
ZONA VERDE 10,00 1684m% | |
EQUIPAMIENTO 5,14 1.895 ™ | 1
VIALES (Estimativo) 2087 | | 11003 5% |
Subtotal 4501 | 1 16s58200s| |
APROVECHAMIENTO MEDIO 5,50 | 2.0264
TOTAL CESIONES so51 | (hsoo8) ||
TOTAL NETO PRIVADO 4949 | ~#1 3.-:—:3451- m=s |
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: —Estudio de Detalle -
Proyecto de Reparcelacion

Proyecto de Urbanizacion
:sl‘S’f"fr'.' X 0'7= |6410'G ms [ “O7E s La/ﬂ
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UNIDAD DE EJECUCION .......cccciiernnn. sassirenansness UES
SUPERFICIE TOTAL (m2) 51.114
CESIONES:
% mg. § |
ZONA VERDE 6,33 3234/ | JD
EQUIPAMIENTO 343 1752\ |7 | § A
VIALES (Estimativo) ' 32,71 16.720— =1
Subtotal 42,47 21766
APROVECHAMIENTO MEDIO 5,75 2.940
TOTAL CESIONES 48,22 24.646
TOTAL NETO PRIVADO 51,78 26.468
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: Estudio de Detalis
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion

UNIDAD DE EJECUCION .......covvviinnnnnnnns v vawavaver UED
SUPERFICIE TOTAL (m2) 18.932
CESIONES:
% m2
ZONA VERDE . 11,77 . 2229
EQUIPAMIENTO 5,00 947
| VIALES (Estimativo) 18,31 3.466
Subtotal 35,08 6.642
APROVECHAMIENTO MEDIO 6,49 1.229
TOTAL CESIONES 41,58 7.871
TOTAL NETO PRIVADO 58,42 11.061 I
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: Estudio de Detalle
Proyecto de Reparcelacion

Proyecto de Urbanizaciéon =
il i
| Sq \,‘J’. | T
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UNIDAD DE EJECUCION . ..ovinrrrnnnnnes 5% AT S e n s e nie min
SUPERFICIE TOTAL (m2)
CESIONES:
%
LONA VERDE 10,00
EQUIPAMIENTO 5,00
VIALES (Estimativo) 23,87 i 4.021
Subtotal 3887 6.547
APROVECHAMIENTO MEDIO 6,12 1.030
TOTAL CESIONES 44 99 7.577
TOTAL NETO PRIVADO 35,01 9,266
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLG: Estudio de Detalle
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion
UNIDAD DE EJECUCION ..ivviirnennnnsrunsnnsnsssnnnes ... UES
SUPERFICIE TOTAL (m2) 5.304
TESIONES:
y % m2
ZONA VERDE 0,00 ]
EQUIPAMIENTO 0,00 1]
VIALES (Estimativo) 2875 1.525
Subtotal 28,75 1.525
APROVECHAMIENTO MEDIO 713 378
TOTAL CESIONES 35,88 1.903
TOTAL NETO PRIVADO 64,12 3.401
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: ——-Estudio de Detalle:
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacién
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UNIDAD DE EJECUCION ....... Ceatisenestsieisisasisionnn UE.9"
SUPERFICIE TOTAL (m2) 392815
CESIONES: i Loazall
% w2 || J(
rd X X
ZONA VERDE 8,64 3.394 J@L}
EQUIPAMIENTO 8,67 3404—"1 ~ |
VIALES (Estimativo) . 32,44 |~ 12,744
Subtotal 49,75 19.542
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,00 0
TOTAL CESIONES 49,75 19.542
TOTAL NETO PRIVADO 50,25 19,739
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: Estudio de Detalle
1 Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacidn
UNIDAD DE EJECUCION . ...uiiiiuiirnnnonssrossnanasnnns UE.10
SUPERFICIE TOTAL (m2) 4.610
CESIONES:
% m2
ZONA VERDE 10,76 496
EQUIPAMIENTO 0,00 0
VIALES (Estimativo) 26,20 1.208
Subtotal 36,96 1.704
APROVECHAMIENTO MEDIO 6,29 290
TOTAL CESIONES 4325 1.994
TOTAL NETO PRIVADO 56,75 2616
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: Estudio de Detalle
Proyecto.de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion
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UNIDAD DE EJECUCION ...ociiiiiiiecninsnsssssssssnsnnns UE.11
SUPERFICIE TOTAL (m2) 12,758
CESIONES: '
% yi2 |
III o
ZONA VERDE 11,73 F.496. Vi’
EQUIPAMIENTO 0,00 A
VIALES (Estimativo) 38,20 4874
Subtotal 4993 6.370
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,00 0
TOTAL CESIONES 4993 6.370
TOTAL NETO PRIVADO 50,07 6.38%
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: Estudio de Detalle
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion
UNIDAD DE EJECUCION ...iivuiienessnnsnacnanes swsisnss UBd2
SUPERFICIE TOTAL (m2) 10.376
CESIONES:
% m2
ZONA VERDE 12,07 1.252
EQUIPAMIENTO 0,00 0
VIALES (Estimativo) 37,03 3936
Subtotal 50,00 5.188
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,00 0
TOTAL CESIONES 50,00 5.188
TOTAL NETO PRIVADO 50,00 5.1%8
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: Estudio dé Detalle
Proyecto de Reparcelacion
Proyecio de Urbanizacion
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UNIDAD DE EJECUCION ....cccuvevvinnsnanasnssassasssss UEAY _
SUPERFICIE TOTAL (m2) 31,900 : :
CESIONES: AR E
% ml:,’;" ‘ ,j.I ]| i \
ZONA VERDE 10,03 3.204'9 J)/L -
EQUIPAMIENTO 5,02 1600~ r,
VIALES (Estimativo) 123 | —7m8
Subtotal 39,27 12.528
APROVECHAMIENTO MEDIO 6,07 1.937
TOTAL CESIONES 45,34 14.465
TOTAL NETO PRIVADO 54,66 17.435
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: Estudio de Detalle
Proyecto de Reparcelacién
Proyecto de Urbanizacion
UNIDAD DE EJECUCION ...iivvevensnnnsnsnssssssanssssss UEI4
SUPERFICIE TOTAL (m2) 9.685
CESIONES:
% ) m2
ZONA VERDE _ 10,06 974
EQUIPAMIENTO 5,05 489
VIALES (Estimativo) 17,86 1.730
Subtotal 32,97 3.193
_éPROVECHAM]ENTO MEDIO 6,70 649
TOTAL CESIONES 39,67 3.842
IlOTAL NETO PRIVADO 60,33 5.843
SISTEMA DE GESTION: COMPESACION
DESARROLLO: ~ Estudio de Detalle
Proye(cto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion |
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E ORDENANZA 2 [0E-A | untpAD EJECUCION EXCMO. AYUNTAMHENTO
= DE HUETOR TAJAR
ORDENANZA 3 EQUIPAMIENTD [ ——————————

ORDENANZA 1

CL. SALVADOR ALLENDE EDIF. TURINA. ESC. 1, # B
TELFAX (958)135372
18007 GRANADA

INDUSTRIAL CERRO BEYLAR
- MAYD 97

Escaa  1:2000

PERI 1 |
INDUSTRIAL |

Lavadera
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ANEXO lll. JUSTIFICACION DE LA DEMANDA DE SUELO APTO PARA
URBANIZAR DE USO INDUSTRIAL

El Municipio de Huétor Té4jar tiene como fundamental motor econdmico las
industrias ligadas a la transformacién de productos agrarios, pero de igual forma hay
numerosas instalaciones industriales de otro tipo.

Hasta ahora el nico suelo industrial proveniente de las NN.SS. que ahora se
revisan, pese a la activa voluntad municipal de acometer su gestion y urbanizacion,
incluyendo la realizacién de inversiones municipales en la zona, no ha sido posible
acometer su gestion por su concreta localizacian.

Sin embargo la demanda de suelo industrial es tan alta que se estan creando
tensiones urbanisticas en suelo no urbanizable, puesto que hay numerosas industrias
de transformacion de productos agrarios, que desde una perspectiva de escaser y de
rigidez en Ia planificacion del suelo industrial puede provocar, como ha ocurrido con
anterioridad, la pretension de edificaciones industriales en suelo no urbanizable, de
especial proteccion, con la formacion de verdaderos micro-poligonos industriales en
zona de vega.

Asimismo, el nucleo tradicional alberga numerosas edificaciones de caracter
industrial que no puede ser ampliadas en dicha clase de suelo, Y que ademas necesitan
su traslado fuera del casco urbano por los problemas evidentes que ocasionan al niicleo
residencial, especialmente en temas de trafico y ruidos.

Asimismo, desde la perspectiva de estas Normas, y teniendo en cuenta las
dificultades de gestién urbanistica que tiene este Municipio, no puede preveerse
exclusivamente una zona industrial que per sus dimensicnes sea adecuada a la actual
demanda de suelo industrial, esto es, reducir el actual suelo apto para urbanizar
propuesto.

No obstante, como se ha solicitado de los sect~:as ‘ndustriales de ambito
comarcal, y se ha también apoyado v potenciando desta ju T reiegacion del Gobierno
de la Junta de Andalucia, la zona propuesta tiene las condiciones geogréficas y de
accesibilidad idoneas para la construccién de un poligino indusirial de caracter incluso
comarcal.

Sera desde el planeamiento de desarrollo y desde la gestién cuando realmente
pueda verse el potencial de estos suelos industriales propuestos, que reaimente es
la tnica propuesta realmente “ambiciosa” desde la filosofia de las NN.SS., potenciando
los usos industriales con una vocacion realmente comarcal, y sin que, este uso puede
provocar tensiones especulativas por la escasez de oferta, tal y como ha ocurrido
en los usos residenciales en el Municipio.

De igual forma, la declaracién de impacto ambiental ha sido positiva a la
ubicacién de este suelo, al ser la unica zona del término municipal sin valores
ambientales a proteger, evitando que se proponga usos industriales en las zonas
agricolas. Al

1=
L

00179505

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
/\,
Andalvia

ORIGEN & DESTINO
wn Conenario de 1o Primers Vit of Mando

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 207 - Lunes, 26 de octubre de 2020

pagina 311

A

FICHA DEL PLAN PARCIAL PP-VR-1 - [

SITUACION: 7N \ W \
VENTANUEVA. Zona comprendida entre la antigua _— - =
carretera Granada Loja y la Autovia A-92.

OBJETIVO:
Completar la trama interior del nicleo de Ventanueva,
dotandola de la infraestructura necesaria, asi como de

las dotaciones y cesiones legales.

SUPERFICIES:
Superficie aproximada .................. 32.422 m2
Reserva para dotaciones: Las previsiones para reservas de
suelo para dotaciones, se ajustara a lo previsto en el Anexo al
reglamento de Planeamiento (R.D. 2.159/78 para suelo

residencial.

CONDICIONES DE ORDENACION:

USO GLOBAL: RESIDENCIAL ORDENANZA 1
DENSIDAD MAXIMA 75 viv/ha
DESARROLLO: Plan Parcial

Proyecto de Urbanizacion
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

La ordenanza de aplicacion se aplicara sobre parcela neta resultante.
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l

CL SALVADOR ALLENDE EDIF. TURSNA. ESC. 1, P B
TELFAX (938)138372
18007 GRANADA NAYO 97

£OUIPMENTO:
VIALES:
A MEDIO:
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FICHA DEL PLAN PARCIAL PP-VR-2 ]

SITUACION:
VENTANUEVA. Zona comprendida entre la antigua
carretera Granada Loja y la Autovia A-92. Zona de expansion !

del nucleo de Ventanueva

OBJETIVO:
Ampliar la demanda de suelo para edificaciones tipo V.P.O.

y de promocion publica.

SUPERFICIES:
Superficie aproximada .................. 11.577 m2
Reserva para dotaciones: Las previsiones para reservas de
suelo para dotaciones, se ajustara a lo previsto en el Anexo al
reglamento de Planeamiento (R.D. 2.159/78 para suelo

residencial.

CONDICIONES DE ORDENACION:

USO GLOBAL: RESIDENCIAL ORDENANZA 1
DENSIDAD MAXIMA 75 viv/ha
DESARROLLO: Plan Parcial

Proyecto de Urbanizacion
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

La ordenanza de aplicacion se aplicara sobre parcela neta resultante.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO |
DE HUETOR TAJAR

ORDENANZA 2

UNIDAD EJECUCION

-----

ORDEMANZA 3 EQUIPAMIENTO
i *-‘ m‘-m Padilla.
B 2oma veroe 2 oromunza 1 2 \ | jusn de la Asuncién Jimenes
K m ‘441 ﬂ".ﬁﬁn Martinez Portillo

QL. SALVADOR ALLENDE ED#F. TURINA. ESC. 1, R.8
TEL.FAX (958)135372
18007 GRANADA

NAYO 97
ECAA  1:2000 |unw PP-VR-2

SUPERFICIE TOTAL:
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== ovewn 2 JIDED] ivow esecwcion || EXCMO. AYUNTAMIENTO
—— s DE HUETOR TAJAR
ORDENANZA 3 [IZi]  EQUIPAMIENTO
ey ""-___. Wﬂega Padilla.
iy ooog h || Juan de la Asuncién Jimenez
sieieserstl ZONA VERDE ' JI0DODO| ORDENANZA 1 N\ Aberade
XN gec _ >Y| Autonia Martinez Portillo
CL. SALVADOR ALLENDE ED¥. TURINA. ESC. 1, # B
INDUSTRIAL CERRO BEYLAR TELFAX (958)135372

1Iaoo7 GRANADA NAYO 97

ORIGEN & DESTINO
wint Gensnaris i o Primers Viks of Minds

CESIONES: % m2 b Bscax 1:2000
ZONA VERDE: 10 2628 :
EQUIPAMIENTO: | T Il SuPERRICE ToTAL
VALES: RESUTANTE | 7274 ] 26.280 m2
[A MEDIO: 19% : ]
s ) ]\.““‘:—_—-_i// P
S — " = = = -
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FICHA DEL PLAN PARCIAL P.P.1. LA CATALANA ;

P 3 . s, I
SITUACION: - Iﬂu /4
. ___._f"'_'_

Situada en la zona denominada LA CATALANA. —
Lindando con la carretera de acceso a Huetor Tajar v Junto al
nudo de conexion con la Autovia A-92.

OBJETIVO:
Ampliar la gran demanda de suelo industrial existente en el
municipio.

SUPERFICIES:
Superficie aproximada .................... 370.980 m2

Reserva para dotaciones: Las previsiones para reservas de suelo
para dotaciones, se ajustard a lo previsto en el Anexo al
reglamento de Planeamiento (R.D. 2.159/78 para suelo industrial.

CONDICIONES DE ORDENACION:

USO GLOBAL: INDUSTKIAL
DESARROLLO: Plan Parcial

Proyecto de Urbanizacién
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

La ordenanza de aplicacién ser4 la de uso Industrial y se aplicara sobre
parcela neta.
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