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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Correccibn de errata del Anuncio de 6 de noviembre de 2020, de la Delegacion
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura
y Patrimonio Histérico en Mélaga, por el que se dispone la publicacion de la
Resolucién de 11 de agosto de 2020, que ordena proceder al registro y publicacion
del instrumento de planeamiento «Plan General de Ordenacién del Territorio
de Jimera de Libar» (Texto Unico Subsanado), aprobado definitivamente por la
Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 11 de enero de
2019, una vez acreditadas las subsanaciones de las deficiencias indicadas en
los Acuerdos de 11.1.2019 y 21.6.2019 (BOJA num. 225, de 20.11.2020)

Advertida errata por omision de texto en la disposicion de referencia, a continuacion se
procede a su publicacion completa:

Para general conocimiento esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucién por
la que se dispone proceder al registro y publicaciéon de la «Plan General de Ordenacion
del Territorio de Jimera de Libar (Texto Unico Subsanado)», aprobado definitivamente de
manera parcial en los términos del articulo 33.2.c) de la Ley/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo el 11 de enero de 2019; de conformidad con los articulos 40 y 41
de la Ley LOUA, y Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se establece el Registro de
Instrumentos Urbanisticos de Andalucia.

Se ha procedido a la inscripcion en Registro de Instrumentos Urbanisticos Autondmico,
de dicho instrumento con fecha 12/08/2020, con el num. 8388 y ha sido comunicada por
limo. Ayuntamiento de Jimera de Libar con fecha 16/10/2020 su inscripcion en Registro
Municipal.

Asimismo, se ha practicado asiento de anotacién accesoria del Acuerdo de la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, de 21/06/2019 (Sesion
MA.04.2019), por el que se acuerda aprobar el levantamiento de las determinaciones
suspendidas por Acuerdo de la CTOTU de 11/01/2019, donde se aprobé parcialmente el
correspondiente PGOU Jimera de Libar.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucion de 11 de agosto de 2020 de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga, por
la que se dispone proceder al registro y publicacién del Instrumento de Planeamiento
«Plan General de Ordenacion del Territorio de Jimera de Libar (Texto Unico Subsanado)».
(Anexo I).

- Acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio de 11 de enero 2019
de aprobacion definitiva de manera parcial, en los términos del art. 33.2.c) de la LOUA,
del PGOU de Jimera de Libar. (Anexo Il).

- Acuerdo de Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo 21 de junio
de 2019, de «Expediente de cumplimiento para el levantamiento de las suspensiones del
PGOU, aprobado definitivamente de manera parcial por la CTOTU, el 11 de enero de
2019». (Anexo llI).

- Las Normas Urbanisticas, Ordenanzas Municipales y fichas urbanisticas del referido
instrumento de planeamiento (Anexo IV).
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ANEXO |

Resolucion de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga, por la que se dispone proceder al
registro y publicaciéon del Instrumento de Planeamiento «Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Jimera de Libar» (Texto Unico Subsanado).

Expediente: EM-JI-1.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en ejecucion del acuerdo adoptado
por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (en adelante CTOTU)
en la sesién de 11 de enero de 2019 (MA/01/2019), por el que aprueba definitivamente de
manera parcial en los términos del articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Jimera de Libar (Malaga), asi como del acuerdo de 21 de junio de 2019 (MA/04/2019), que
aprobdé el levantamiento de las determinaciones suspendidas por Acuerdo de la CTOTU
de 11 de enero de 2019, pero supedito su registro y publicacion a que se subsane la
deficiencia referente a la justificacion del cumplimiento del articulo 17.3 de la LOUA en el
suelo urbano consolidado, para que la reserva total de aparcamientos publicos y privados
no sea menor a una plaza por cada 100 m2t edificable de cualquier uso; asi como las ya
indicadas anteriormente, se dicta resolucién en los siguientes términos,

ANTECEDENTES

Primero. Con fecha 11 de enero de 2019, en sesién MA/01/2019, la CTOTU de Malaga
acuerda la aprobacién definitiva de manera parcial, en los términos del art. 33.2.c) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en adelante LOUA,
del PGOU de Jimera de Libar, aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesién de fecha 24 de agosto de 2018, supeditando su registro y publicacién a la
subsanacion de las deficiencias recogidas en el apartado B) del acuerdo, y suspendiendo
las determinaciones que se relacionan en el apartado A) del referido acuerdo.

Segundo. Con fecha 21 de junio de 2019, en sesion MA/04/2019, la CTOTU de Malaga
acuerda:

«1.° Aprobar el levantamiento de las determinaciones suspendidas por Acuerdo de
la CTOTU de 11 de enero de 2019, donde se aprobd parcialmente el correspondientes
Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Jimera de Libar, supeditando su registro y
publicacién a que se subsane la deficiencia referente a la justificacion del cumplimiento
del articulo 17.3 de la LOUA en el suelo urbano consolidado, para que la reserva total de
aparcamientos publicos y privados no sea menor a una plaza por cada 100 m?t edificable
de cualquier uso; asi como las ya indicadas en el apartado B) del citado acuerdo de la
CTOTU de 11 de enero de 2019, de conformidad con el articulo 33.3.b) de la LOUA.»

Tercero. Tramitacién administrativa.

1.° Con fecha 23 de abril de 2019, entrada num. 7818, el Ayuntamiento de Jimera de
Libar, presenta en esta Delegacion Territorial Documento para el levantamiento de las
determinaciones suspendidas por la CTOTU el 11 de enero de 2019, aprobado por el
Pleno de la corporacién en sesion extraordinaria de fecha 16 de abril de 2019.

2.° Con fecha 4 de diciembre de 2019, registro electronico 201999906380540, tiene
entrada en esta Delegacion Territorial oficio por el que el Ayuntamiento de Jimera de Libar
solicita la verificacion de la correcta incorporacion de las subsanaciones establecidas por
la CTOTU en las sesiones de 11 de enero y 21 de junio de 2019, con caracter previo al
registro y publicacién del instrumento de planeamiento.
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3.° Tras el estudio de la documentacién presentada, el Servicio de Urbanismo de
esta Delegacion Territorial, con fecha 20 de diciembre de 2019, salida num. 11323,
remite requerimiento al Ayuntamiento para que complete el expediente subsanando las
deficiencias observadas.
4.° Con fecha 15 de enero de 2020, registro electronico 202099900249763, tiene
entrada en esta Delegacion Territorial oficio por el que el Ayuntamiento de Jimera de Libar
solicita, la verificacién de la correcta incorporacion de las subsanaciones establecidas en
el CTOTU de 11 de enero y 21 de junio de 2019, requisito previo al registro y publicacion
del instrumento de planeamiento.
5.° Con fecha 16 de enero de 2020, registro electréonico 202099900267448, el
Ayuntamiento presenta las certificaciones de aprobacion plenaria relativas al Texto Unico
Subsanado del PGOU del municipio.

6.° Con fecha 11 de mayo de 2020, registro electrénico nim. 202099903034448, tiene
entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento al que adjunta certificacion
en la que se especifica el contenido del Documento Unico Subsanado del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Jimera de Libar, aprobado por el Pleno de la Corporacién
en fecha 20/11/2019, asi como el Resumen Ejecutivo, incluido en el Documento Unico
Subsanado, aprobado por el Pleno en fecha 14/01/2020, al objeto de que tras verificar la
correcta incorporacion de las subsanaciones recogidas en los acuerdos de la CTOTU de
11 de enero y 21 de junio de 2019, se proceda al registro y publicacion del PGOU.

7° Tras el cotejo de la documentacion presentada el 11 de mayo de 2020, y al
detectarse unas discrepancias respecto a los Documentos aprobados por la CTOTU, con
fecha 11 de junio de 2020 se requiere a la Corporacion la subsanacién de las mismas.

8.° Con fecha 21 de julio de 2020, registro electronico num. 2020181700007312, el
Ayuntamiento presenta oficio al que adjunta certificacion en la que se identifican parte
de los documentos electrénicos que forman parte del Texto Unico Subsanado del PGOU
aprobado por la Corporacion en fecha 16 de julio de 2020, al objeto de que tras verificar la
correcta incorporacion de las subsanaciones recogidas en los acuerdos de la CTOTU de
11 de enero y 21 de junio de 2019, y en el requerimiento formulado por este Servicio el 11
de junio de 2020, se proceda al registro y publicacién del PGOU.

9.° Tras el analisis de la documentacion presentada por la Corporacion el el 21 de julio

de 2020, se requiere al Ayuntamiento las siguientes cuestiones:

1.2 En todos los documentos técnicos que conforman el PGOU se resefia la fecha
«Octubre 2019», sin embargo, el Documento final del PGOU que va a ser inscrito y
publicado (...) deberan indicar «Julio 2020», fecha en la que es aprobado el Texto
Unico Subsanado del Plan General.

2.° En cuanto al certificado emitido por el Secretario-Interventor de ese Ayuntamiento
el 20 de julio de 2020 (CSV: A47J773TAMB6AH2CF4JF4XR6F2), en el se afirma
que los documentos electronicos que se resefian (Normativa Urbanistica y 11
planos de la documentacién grafica) forman parte integrante del Texto Unico del
PGOU aprobado por el Pleno de la Corporacion en fecha 16 de julio de 2020,
significar que la certificacion municipal debe enumerar la totalidad de documentos
electrénicos que forman el Texto Unico del Plan General aprobado definitivamente
el 11 de enero de 2019, y se debera indicar expresamente que los documentos
electrénicos que se enumeren, corresponden a la compilacion de la documentacion
aprobada en los distintos acuerdos.

10.° Con fecha 5 de agosto de 2020, registro electronico num. 2020181700008263,

tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento al que se incorpora
Certificacion expedida por el Secretario Interventor del Ayuntamiento en la que se
especifica el contenido del Documento Unico Subsanado del PGOU de Jimera de Libar,
en los términos requeridos el 21 de julio de 2020.
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Cuarto. Documentacion técnica.

El documento presentado el 5 de agosto de 2020, en formato digital, incorpora
diligencia mediante certificado municipal firmado por el Secretario Municipal el 5 de
agosto de 2020, en el que hace constar que el Texto Unico Subsanado del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Jimera de Libar elaborado en cumplimiento del Acuerdo
de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga el 11 de
enero de 2020, ha sido aprobado por el Pleno de la Corporacién el 20 de noviembre de
2019, asi como el Resumen Ejecutivo, aprobado por el Pleno el 14 de enero de 2020 y
las modificaciones acordadas el 16 de julio de 2017. En la misma se detallan todos los
documentos electronicos que componen el PGOU, con las denominaciones y Cdodigos
Seguros de Verificaciéon de cada uno de ellos, que incorporan:

* Documento aprobado mediante acuerdo de la Comisiéon Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Malaga en sesion MA/01/2019, celebrada el dia 11 de enero de 2019.

» Documento aprobado por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Malaga en sesién MA/04/2019, celebrada el dia 21 junio de 2019, por
la que se acordaba aprobar el levantamiento de las determinaciones suspendidas por
Acuerdo de la CTOTU de 11 de enero de 2019 (MA/01/2019).

» Las subsanaciones recogidas en el apartado B) del Acuerdo adoptado por la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga en sesién
MA/01/2019, celebrada el 11 de enero de 2019, por el que se aprobé definitivamente de
manera parcial el PGOU de Jimera de Libar.

» Las subsanaciones recogidas en el Acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion MA/04/2019, celebrada el dia 21
junio de 2019, por el que aprob¢ el levantamiento de las determinaciones suspendidas
por Acuerdo de la CTOTU de 11 de enero de 2019 (MA/01/2019) y supedité su registro y
publicacion a que se subsane la deficiencia referente a la justificacion del cumplimiento
del articulo 17.3 de la LOUA en el suelo urbano consolidado, para que la reserva total de
aparcamientos publicos y privados no sea inferior a una plaza por cada 100 m?t edificable
de cualquier uso; asi como las ya indicadas en el aparatado B) del citado acuerdo de la
CTOTU de 11 de enero de 2019, de conformidad con el articulo 33.2.b) de la LOUA.

» Correcciones acordadas en sesion plenaria de 16 de julio de 2020.

El Texto Unico esta formado por:

N.° TOMO DENOMINACION

1 MEMORIA INFORMATIVA

2 MEMORIA DE ORDENACION

3 NORMATIVA URBANISTICA

4 CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
5 ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

6

ORDENANZAS
77 EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO
7/2 EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO
8/1 MEMORIA DE PARTICIPACION
8/2 MEMORIA DE PARTICIPACION
9 RESUMEN EJECUTIVO

- INFORME CAMBIOS PGOU PARA LA SUBSANACION DE LAS
DEFICIENCIAS RECOGIDAS EN EL APARTADO B) DEL ACUERDO DE
LA CTOTU DE 11/01/2019

- PLANIMETRIA
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FUNDAMENTOS JURIDICOS
I. COMPETENCIA

1.° El Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, modificado por el Decreto del Presidente 6/2019, de
11 de febrero, asigna en su articulo 12 a la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del territorio, las competencias que en materia de ordenacion del territorio, del
litoral y urbanismo, venian siendo ejercidas por la anterior Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio.

El Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se determina la estructura organica
de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, modificado por
el Decreto 440/2019, de 2 de abril, en su disposicién transitoria tercera «Organos con
competencias en ordenacion del territorio y urbanismo», establece que las competencias
recogidas en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacioén del
Territorio y Urbanismo, hasta tanto no se adapten a lo dispuesto en el presente decreto,
se entenderan atribuidas a los 6rganos equivalentes de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

2.° De conformidad con lo establecido en el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014, de
11 de febrero, en relacién con el articulo 31.2.B).a) de la LOUA, la competencia para la
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Jimera
de Libar (Malaga) la tiene atribuida la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Malaga.

3.° El articulo 33.2.b) de la LOUA establece que el érgano competente para la
aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento podra aprobar el instrumento
de planeamiento a reserva de la simple subsanacion de deficiencias, supeditanto, en su
caso, su registro y publicacion al cumplimiento de la misma.

4.° El acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 11
de enero de 2019, de aprobacién definitiva de manera parcial del PGOU del municipio de
Jimera de Libar, establecia que el registro y la publicacién del PGOU estaba supeditado a
que se subsanaran las deficiencias senaladas en el Apartado 1.°-B del Acuerdo, transcrito
en el antecedente primero del presente informe.

Asimismo, el acuerdo de la CTOTU de Malaga de 21 de junio de 2019, en sesion
MA/04/2019, la CTOTU de Malaga acuerda:

«1.° Aprobar el levantamiento de las determinaciones suspendidas por Acuerdo de
la CTOTU de 11 de enero de 2019, donde se aprobd parcialmente el correspondientes
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jimera de Libar, supeditando su registro y
publicacion a que se subsane la deficiencia referente a la justificacion del cumplimiento
del articulo 17.3 de la LOUA en el suelo urbano consolidado, para que la reserva total de
aparcamientos publicos y privados no sea menor a una plaza por cada 100 m?t edificable
de cualquier uso; asi como las ya indicadas en el apartado B) del citado acuerdo de la
CTOTU de 11 de enero de 2019, de conformidad con el articulo 33.3.b) de la LOUA.»

5.° De conformidad con lo establecido en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, la Resolucién
por la que se acuerda la publicacion e inscripcion del PGOU del municipio de Jimera de
Libar, tras la verificacion de la subsanacion de las deficiencias resefiadas, corresponde
a la titular de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio, Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga.

Il. VALORACION

Una vez analizada la documentacion presentada se comprueba que desde el Servicio
de Urbanismo de la Delegacion Territorial, a la vista de las consideraciones derivadas del
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analisis urbanistico del documento, se emite informe técnico con fecha 14 de febrero de
2020, dicho informe que forma parte del expediente de tramitacion, concluye que:

«Vista la documentacién técnica del PGOU de Jimera de Libar aprobada por el
Ayuntamiento el 20-nov-2020, y recibida el 16-enero-2020 en este Servicio de Urbanismo,
en particular el informe con los cambios para la subsanacion de las deficiencias del PGOU,
ultimo archivo informatico con 12 paginas, se consideran cumplimentadas las cuestiones
requeridas para la publicacion de dicho PGOU.»

Asimismo, se emite informe por el Servicio de Urbanismo con fecha 11 de agosto de
2020, que realiza la siguiente conclusion:

«El acuerdo de la CTOTU de 21 de junio de 2019, relativo al “Expediente de
Cumplimiento para el levantamiento de las suspensiones del PGOU, aprobado
definitivamente de manera parcial por la CTOTU el 11 de enero de 2019, establecia que
el registro y la publicacion del levantamiento quedaba supeditado a la subsanacién de
las deficiencias detalladas en el articulo 17.3 de la LOUA en el suelo urbano consolidado;
asi como las ya indicadas en el apartado B) del citado acuerdo de la CTOTU de 11 de
enero de 2019, de conformidad con el articulo 33.3.b) de la LOUA. Una vez analizada la
documentacion aportada del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jimera de Libar,
se constata que:

1.° La tramitacién municipal del presente expediente y la documentacion técnica del
mismo se ajustan a lo establecido por la LOUA y demas normativa de general y pertinente
aplicacion.

2.° Verificado que han quedado subsanadas y/o justificadas tecnicamente las
deficiencias a las que se hacia referencia en los acuerdos de la Comision Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga de 11 de enero y 21 de junio de
2019, procede la emisién de la Resolucién en la que se acuerde la subsanacién de las
deficiencias acordadas por la CTOTU, significando que con caracter previo a la publicacién
de la misma junto con los documentos que conforman el PGOU en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, procedera el depdsito e inscripcidn del Plan General en el Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento de esta Consejeria, en la Unidad Registral
de esta Delegacion Territorial, asi como en el Registro municipal, todo ello de conformidad
con los articulos 40 y 41 de la LOUA.»

Vistos los antecedentes expuestos, de conformidad con el Decreto 36/2014, de 16 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo y en ejercicio
de las funciones de ejecucion atribuidas al titular de la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico, una vez
acreditada y verificada la subsanacién de las deficiencias existentes segun resulta de los
informes emitidos por el Servicio de urbanismo el 14/02/2020 y 11/08/2020,

RESUELVO

1.° Tener por subsanadas las deficiencias indicadas en los Acuerdos de 11/01/2019 y
21/06/2019, y acordar el depdsito e inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos
Urbanisticos, del instrumento de planeamiento «Plan General de Ordenacién del
Territorio de Jimera de Libar» (Texto Unico Subsanado), aprobado definitivamente por
la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 11 de enero de 2019,
una vez acreditadas la subsanacion de las deficiencias existentes. Comunicandose al
Ayuntamiento para su inscripcion en el Registro Municipal, que debe notificar a esta
Delegacién, al objeto de proceder a su publicacion.

Asimismo, se practicara asiento de anotacion accesoria del acuerdo adoptado en
sesion MA.04.2019 celebrada el 21 de junio de 2019 (Expediente de Cumplimiento para
el levantamiento de las suspensiones del PGOU, aprobado definitivamente de manera
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parcial por la CTOTU el 11 de enero de 2019”, por el que se levantan las determinaciones
suspendidas indicadas en el apartado A)).

2.° Publicar los Acuerdos de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Malaga de 11 de enero de 2019 y 21 de junio de 2019, la presente resolucion
y el contenido de las normas urbanisticas del citado instrumento en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, conforme a lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jimera de Libar (Texto Unico
Subsanado), publicado mediante la presente Resolucién, por su naturaleza de disposiciéon
de caracter general, podra interponerse recurso contencioso administrativo ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Malaga, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga
lugar su notificacion o publicacién, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, en relacién con
articulo 20, parrafo 3.°, del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. La Delegada Territorial.

ANEXO I

ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO (11/01/19)

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, en sesion
MA.01.2019 celebrada el 11 de enero de 2019, adopta el siguiente acuerdo:

Expediente: EM-JI-1.
Municipio: Jimera de Libar (Malaga).
Asunto: Plan General de Ordenacion Urbanistica.

ANTECEDENTES

Primero. Antecedentes y marco juridico.

Antecedentes.
Actualmente, el municipio de Jimera de Libar no cuenta con planeamiento general en
vigor definitivamente aprobado.

Marco juridico.

1.2 El articulo 19 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, en adelante LOUA, establece que los instrumentos de planeamiento deberan
incluir los documentos que vengan expresamente exigidos por la legislacion sectorial
aplicable, justificando el cumplimiento de ésta. Por otra parte, teniendo en cuenta
que la Aprobacion Inicial del expediente se produjo antes de la entrada en vigor de la
modificacion de la LOUA operada por la Ley 2/2012, de 30 de enero, la tramitacion del
expediente no tendra que adecuarse a las nuevas determinaciones en ésta previstas, por
lo que no le es de aplicacién la obligatoriedad de la presentacién del Resumen Ejecutivo
exigido en el apartado 3 del mencionado articulo.

2.°Elarticulo 32 de la LOUA regula el procedimiento de aprobacion de los instrumentos
de planeamiento. En particular, la regla 2.2 del apartado primero del precitado articulo
sefala que la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento
de éste a informacién publica por plazo no inferior a un mes, asi como, en su caso
audiencia a los municipios interesados, y el requerimiento de los informes, dictdmenes
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u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestoras de
intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberan ser
emitidos en esta fase de tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que
establezca su legislacién especifica. Afadiendo, que cuando se trate de Plan General
de Ordenacién Urbanistica se practicara, también de forma simultanea, comunicacion
a los restantes o6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos con
relevancia o incidencia territorial para que, si lo estiman pertinente, puedan comparecer
en el procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de dichos intereses. Igual
tramite se practicara con los Ayuntamientos de los municipios colindantes cuando se trate
de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.

3.° La regla 3.2 del articulo 321 de la LOUA establece que la Administracion
responsable de la tramitacion debera resolver, a la vista del resultado de los tramites
previstos en la letra anterior, sobre la aprobacion provisional o, cuando sea competente
para ella, definitiva, con las modificaciones que procedieren y, tratandose de la aprobacion
definitiva y en los casos que se prevén en esta ley, previo informe de la Consejeria
competente en materia de urbanismo.

En el caso de Planes Generales de Ordenaciéon Urbanistica sera preceptiva nueva
informacién publica y solicitud de nuevos informes de 6rganos y entidades administrativas
cuando las modificaciones afecten sustancialmente a determinaciones pertenecientes a
la ordenacion estructural, o bien alteren los intereses publicos tutelados por los érganos y
entidades administrativas que emitieron los citados informes. En los restantes supuestos
no sera preceptiva la repeticion de los indicados tramites, si bien el acuerdo de aprobacion
provisional debera contener expresamente la existencia de estas modificaciones no
sustanciales.

4.° Laregla 4.2 del articulo 32.1 de la LOUA sefiala que, tras la aprobacion provisional,
el érgano al que competa su tramitacion requerira a los 6rganos y entidades administrativas
citados en la regla 2.2 y cuyo informe tenga caracter vinculante, para que en el plazo de
un mes, a la vista del documento y del informe emitido previamente, verifiquen o adapten,
si procede, el contenido de dicho informe.

5.° De acuerdo con lo establecido en el apartado 2.2 de la Instruccién 1/2012 de
la Direccidon General de Urbanismo, redactada con motivo de la entrada en vigor de la
Ley 2/2012, de 30 enero, de modificacion de la LOUA, «los planes urbanisticos en
tramitacion sobre los que haya recaido la Aprobacion Inicial a la entrada en vigor de la
2/2012, de 30 de enero, seguiran tramitandose por el mismo procedimiento, contenido
y competencias administrativas vigentes en el momento de su Aprobacién Inicial». Por
lo tanto, y dado que el PGOU cuenta con Aprobacion Inicial anterior a la entrada en
vigor de dicha Ley, éste seguira tramitandose por el mismo procedimiento, contenido y
competencias administrativas vigentes en el momento de su Aprobacion Inicial.

Tramitacion administrativa.

- Con fecha de 28/09/2004 por el Pleno del Ayuntamiento fue aprobado el Avance del
PGOU, publicandose en el BOP de Malaga el 21/10/ 2004, nam. 203.

- Con fecha de 26/12/2006 se acuerda por el Pleno del Ayuntamiento la Aprobacién
Inicial del PGOU.

- Con fecha 4/12/2009 se elabora y aprueba por el Pleno un nuevo Texto.

- Con fecha de 2/02/2011 se acuerda por el Ayuntamiento la Primera Aprobacion
Provisional del PGOU.

- Por el Pleno del Ayuntamiento, se aprueba con fecha de 3/03/2014, la Segunda
Aprobacion Provisional.

- Con fecha 29/12/2015, el Pleno del Ayuntamiento, acuerda una Tercera Aprobacién
Provisional, denominando este documento ultimo de Subsanacion.

- El 17/05/2018 se acordé prorrogar la Declaracion Ambiental Estratégica del PGOU
de Jimera de Libar, ampliando su vigencia 2 afios, hasta el 18/01/2019.

- Con fecha 24/08/2018, el Pleno del Ayuntamiento acuerda la Cuarta Aprobacién Municipal
con el alcance de adaptarse a las determinaciones realizadas en los informes sectoriales
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por los organismos con competencias sectoriales al documento tramitado de Aprobacién
Provisional-Subsanacion (3.2 aprobacion provisional) del PGOU de Jimera de Libar.

- Con fecha 23/10/2018, el Ayuntamiento solicita la aprobacién definitiva por la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del PGOU aprobado el 24
de agosto de 2018.

En certificado emitido por el Secretario-Interventor del Ayuntamiento el 31/08/2018,
asevera que la cuarta aprobacion introduce los cambios no sustanciales en el documento
aprobado por el pleno de la Corporacién en fecha 29 de diciembre de 2015.

Audiencia a los municipios colindantes:

Con fecha 16 de septiembre de 2011, se emitieron comunicaciones a los municipios
que a continuacion se detallan de la aprobacién provisional del PGOU por acuerdo plenario
en sesion celebrada el 2 de febrero de 2011, no constando en el expediente administrativo
que se hayan producido respuestas a dichas comunicaciones por parte de los mismos.

» Ayuntamiento de Cortes de la Frontera.

* Ayuntamiento de Atajate.

* Ayuntamiento de Benaojan.

* Ayuntamiento de Alpandeire.

* Ayuntamiento de Benadalid.

Segundo. Informes sectoriales.

De conformidad con lo establecido en el articulo 32 de la LOUA, la aprobacién inicial
del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento de éste a informacion publica
y al requerimiento de los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los
organos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacién del
instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica.

En cumplimiento del articulo 32 a lo largo de la tramitacién del expediente se han
recabado los siguientes informes:

- Informes evacuados antes y tras de la Aprobacion Inicial de 26 de diciembre de 2006:

INFORMES FECHA EMISION CONCLUSION
TELECOMUNICACIONES (Ley 13/2003) 27/01/2005 SIN PRONUNCIAMIENTO

CULTURA (Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia)

AGUAS (Agencia Andaluza del Agua) Ley 9/2010,
Aguas de Andalucia)

INDICACIONES

15/10/2007 CONDICIONAMIENTOS

INCIDENCIA TERRITORIAL

INCIDENCIA TERRITORIAL (LOUA) 17/10/2007 NEGATIVA

INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL
(Ley 7/2007, Gestion Integrada de la Calidad 04/02/2010 CONDICIONAMIENTOS
Ambiental)

COMUNICACION

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA 18/03/2005 ACTUACIONES EN LA RED

FERROVIARIA MINISTERIO DE FOMENTO

FERROVIARIA
DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA 06/03/2008 CONCLUYE CON
FERROVIARIA MINISTERIO DE FOMENTO INDICACIONES

AREA DE INFRAESTRUCTURAS, OBRAS Y
URBANISMO DE LA EXCMA. DIPUTACION MALAGA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y INFORME SOBRE PUNTOS DE

19/04/2005 INFORMACION CATASTRAL

TRANSPORTES 14/10/2003 RIESGOS POR INUNDACION
NO DISCURRE CARRETERA
CARRETERAS JUNTA DE ANDALUCIA 18/01/2005 DE TITULARIDAD

AUTONOMICA

D D
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INFORMES FECHA EMISION CONCLUSION

, , PREVISION ACTUACION EN
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SUR 261172003 | PREVS ONACTUACH
CULTURA (Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio 2811202007 | QS AVORASLE AR
Historico de Andalucia) 31/01/2008 IGUEN SIN SUBSANARSE

LOS CONDICIONAMIENTOS

CARRETERAS DIPUTACION — SERVICIO DE VIAS Y | o~ | AFECCION A CARRETERAS
SERVICIOS MA-8401 Y MA-8309

- Informes evacuados tras la 1.2 Aprobacion Provisional de 2 de febrero de 2011:

INFORMES FECHA EMISION CONCLUSION
CULTURA (Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio 21/06/2012 SIGUEN SIN SUBSANARSE
Histérico de Andalucia) DETERMINADOS ASPECTOS

AGUAS (Agencia Andaluza del Agua) Ley 9/2010,

Aguas de Andalucia. 30/10/2013 DESFAVORABLE

INFORME FAVORABLE CON

CARRETERAS DIPUTACION 17/02/2012 SUBSANACION

COMERCIO (Ley 1/1996, del comercio Interior de

) 20/10/2011 FAVORABLE CONDICIONADO
Andalucia)

DEBERA SUBSANAR ALGUNAS

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL 04/01/2012 CUESTIONES

INFORME SOBRE PLAZOS DE VIVIENDA (articulo 18

LOUA) 27/09/2011 FAVORABLE

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA INFORME: NO HAY

07/11/2011 INCONVENIENTE EN SU
FERROVIARIA TRAMITACION
FAVORABLE,
MINISTERIO DE DEFENSA 11/04/2013 NO AFECTA SUS INTERESES
CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION Y 12/12/2011 NO EXISTEN OBJECIONES AL
CIENCIA PLAN

- Informes evacuados tras la 2.2 aprobacién provisional 3 de marzo de 2014:

INFORMES FECHA EMISION CONCLUSION
CULTURA (Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio

Histérico de Andalucia) NO CONSTA RATIFICACION
AGUAS (Ley 9/2010, Aguas de Andalucia) 02/03/2015 FAVORABLE CONDICIONADO
COMERF:IO (Ley 1/1996, de Comercio Interiorde | NO CONSTA RATIFICACION
Andalucia)

INFORME DE VALORACION AMBIENTAL

(Cumplimiento del condicionado ) 03/10/2014 VIABLE CON CONDICIONES

INFORME FAVORABLE
“aprobandose la reduccién de la
07/10/2014 zona de proteccion del cementerio
municipal cuyo perimetro queda
en 25 metros”.

CARRETERAS (Excma. Diputacion Malaga) | === NO CONSTA RATIFICACION

TELECOMUNICACIONES (Ley 32/2003, de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones)

TELECOMUNICACIONES (Ley 32/2003, de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones)

INFORME SOBRE PLAZOS DE VIVIENDA (articulo
18 LOUA)

SALUD (Decreto 95/2001, de 3 de abril, RPSM)-
CEMENTERIO

18/07/2014 INFORME DESFAVORABLE

25/02/2015 INFORME FAVORABLE

.............. NO CONSTA RATIFICACION

) @ 7 http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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- Informes evacuados tras la 3.2 Aprobacién Provisional 29 de diciembre de 2015
(subsanacion a los organismos que emitieron informes vinculantes a la aprobacién inicial):

INFORMES FECHA EMISION CONCLUSION
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS 28/02/2017 DESFAVORABLE
. FAVORABLE
AGUAS (Ley 9/2010, Aguas de Andalucia) 13/02/2017 CONDICIONADO
CARRETERAS (Excma. Diputacion Malaga) 27/03/2017 INDICACIONES(*)

(*) El informe concluye: “De la misma manera se pone de manifiesto que, aunque en la memoria informativa
hace alusion a las afecciones y zonas de proteccion de la red de carreteras anteriormente descritas, en la
documentacion grafica no quedan reflejadas”

TELECOMUNICACIONES (Ley 32/2003, de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones)

14/03/2017 INFORME FAVORABLE

- Informes evacuados tras la 4.2 Aprobacién Provisional de 24 de agosto de 2018:

INFORMES FECHA EMISION CONCLUSION

CULTURA (Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia)

02/10/2018 FAVORABLE

FAVORABLE, debiendo constar
AGUAS (Ley 9/2010, Aguas de Andalucia) 20/12/2018 en la Resolucion de Aprobacion
Definitiva lo siguiente: (*)

)

En relacion al apartado PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES del INFORME DE
AGUAS:

-A fecha de emisién de este informe no existe ningun convenio firmado entre el Excmo. Ayto de Jimera de Libar
y la Administracion Hidraulica relativo a la “Actuacién frente a Avenidas en el nucleo de la Estacién de Jimera de
Libar.

En relacién al apartado DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS del INFORME DE AGUAS:

-Para atender las demandas previstas en el Plan General sera preciso que la satisfaccion de las nuevas demandas
hidricas del municipio no superen la estimacion realizada del consumo total del recurso con el crecimiento
poblacional planteado en el Plan. Por ello, se debera mantener el consumo actual del recurso por habitante y dia.
Todo aumento del consumo por habitante se debera atender mediante el aumento de la reutilizacion, eficiencia en
el uso del recurso y politicas de ahorro municipal del recurso. En el caso de requerir nuevos recursos, los mismos
no vendran de aguas subterraneas, Unicamente puede ser posible mediante la utilizacion del recurso de aguas
superficiales fluyentes y la reutilizacién (riegos y usos compatibles), como especifica el Plan Hidrologico de las
Cuencas Mediterraneas, en la tabla “Balance del abastecimiento en el subsistema I-2. Origen de los recursos”.
-El aprovechamiento de los recursos hidricos tiene que producirse en el marco de la correspondiente concesion
administrativa.

En relacion al apartado INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA, del Informe de Aguas:

Los nucleos urbanos consolidados deben contar con Estacién Depuradora de Aguas Residuales, E.D.A.R, en
funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido. En el caso de que
la E.D.A.R prevista no estuviese aun ejecutada, los nuevos crecimientos que se contemplen en el planeamiento
urbanistico deberan disponer de forma transitoria, de E.D.A.R propia en correcto funcionamiento y con su
correspondiente autorizacion de vertido, al menos, para depurar las aguas residuales en ellos generadas.

-El responsable de la realizacion del proyecto E.D.A.R debera contar con la autorizacion de esta Administracion
Andaluza de Aguas de acuerdo al marco normativo vigente en la actualidad. La reserva de terrenos para la
E.D.A.R, como sistema General de Infraestructuras; en ningun caso podra ocupar terrenos de dominio publico
hidraulico ni ZI.

-Se adquiere el compromiso de ir sustituyendo la red existente por una separativa.

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
equivalente a la Declaracion de Impacto Ambiental 30/11/2018 CUMPLIMIENTO
emitida el 04.01.2012) (Cumplimiento del CONDICIONADO(**)

condicionado )

D
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“6.- CONCLUSIONES

Tras el estudio de la nueva documentacion aportada, correspondiente a la 42 Aprobacion Provisional del

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jimera de Libar, aprobada por el Pleno municipal el 24.08.2018,

se concluye que se han atendido a las cuestiones indicadas en la Declaracion Ambiental Estratégica (con la

salvedad, ya sefialada, de los aspectos que seran informados por la Administracién Hidraulica). No obstante, se

detectan algunas cuestiones en el documento del PGOU que seria necesario y/o conveniente corregir, bien antes

de su Aprobacion Definitiva, o bien, como elementos que queden pendientes de subsanar en un futuro.

Al tratarse de aspectos que atafien al Suelo No Urbanizable del municipio y, dado que la totalidad de esta clase

de suelo en Jimera de Libar se encuadra en la categoria de Especial Proteccion (salvo el ambito clasificado

como SNU-HRD), las cuestiones que se sefialan tiene una trascendencia limitada. Estas han sido referidas en el

apartado 4 del presente informe y atafien a los siguientes aspectos:

« Clasificacion del monte publico “Dehesa de Libar” como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacion Especifica.

« Correccion del articulo 36 de la Normativa, “Dominio Publico Forestal”.

« Clasificacion de los territorios declarados ZEC's en el término municipal de Jimera de Libar como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

 Correccion del apartado 2.h, “uso turistico”, del articulo 98,“Usos pormenorizados.Definiciones” (Capitulo 8

“Condiciones particulares del uso rural’) , de la normativa del PGOU, en coherencia con las modificaciones

introducidas en Titulo Noveno de dicha Normativa.

Respecto a las cuestiones a corregir en la documentacion presentada para Aprobacion definitiva del PGOU,

debera garantizarse la subsanacion de las mismas, de la forma que mas conveniente estime el drgano competente

para dicha Aprobacion definitiva.

RATIFICA EL INFORME
18/09/2018 ANTERIOR DE FECHA
27/03/2017

VIAS Y OBRAS -CARRETERAS (Excma. Diputacién
Malaga)

TELECOMUNICACIONES (Ley 9/2014, General de
Comunicaciones)

INFORME SOBRE PLAZOS DE VIVIENDA (articulo
18 LOUA)

COMERCIO (Ley 1/1996, de Comercio Interior de
Andalucia)

13/09/2018 INFORME FAVORABLE

15/10/2018 FAVORABLE

16/10/2018 DESFAVORABLE(***)

(***) “se valora desfavorablemente el documento de aprobacion provisional cuarta del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Jimera de Libar, al no excluir de forma expresa la implantacion de Grandes Superficies Minoristas
en la totalidad del documento del PGOU”.

Solicitado el 03.09.2018, no ha sido emitido. Silencio
Administrativo, se adjunta certificacion municipal de
28.11.2018 sobre la no presentacion en el Registro
municipal de (Informe favorable de 07.10.2014)

Solicitado el 03.09.2018, no ha sido emitido. Silencio
Administrativo, se adjunta certificacién municipal de
28.11.2018 (Informe Desfavorable de 28.02.2017) (****)

SALUD

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA
FERROVIARIA
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(****) “CONCLUSIONES:

Una vez revisada la documentacion, se sefialan las siguientes observaciones:

5.1- A corto y medio plazo no existe la prevision por parte del Ministerio de Fomento de realizar ninguna actuacion
dentro de los limites del Término municipal de Jimera de Libar.

5.2- Se han detectado instalaciones ferroviarias que plantean limitaciones a la propiedad y uso del suelo en el
ambito de la zona de la actuacion urbanistica.

5.3- Se deben actualizar y modificar el redactado del ART® 38 de la Normativa Urbanistica (Titulo Il “Normas
Generales y Particulares de proteccion”), incluyendo referencias a la LSF Ley 38/2015, de 29 de septiembre y su
RSF, las cuales sin de obligado cumplimiento. Se deben describir las limitaciones a la propiedad de los terrenos
colindantes. Para ello, se debe incluir un articulo donde se recoja el contenido del apartado 2.2 de este informe,
incluso las notas a pie de pagina.

5.4- Los terrenos ocupados por las infraestructuras ferroviarias de Interés General y las zonas de servicio
ferroviario, en todo el ambito de la zona de actuacién urbanistica, deben estar delimitados y calificados como
sistema General Ferroviario o equivalente.

5.5- Se deben representar en los planos, con precision suficiente, nombradas y acotadas las lineas delimitadoras
de la plataforma ferroviaria, la arista de la explanacion, las zonas de dominio publico, zona de proteccién, y la
linea limite de edificacion. Dicha representacion deberia realizarse a lo largo de la totalidad del recorrido por el
término municipal de la linea ferroviaria y a ambos lados de la via y teniendo en cuenta la calificacion del suelo
por la que discurre y las especificaciones contenidas en los Arts® 13, 14 y 15 de la LSF (Le 38/2015, de 29 de
septiembre) y su RSF. (se adjunta croquis informativo)

5.6- En los sucesivos instrumentos de desarrollo (Planes Parciales), proyectos y obras, se deberan tenere en
cuenta igualmente las limitaciones a la propiedad y protecciones al ferrocarril en las mencionadas zonas, lo que
debe quedar reflejado tanto en la Memoria como en las Normas Urbanisticas y, en su caso, solicitar a Adif las
autorizaciones que sean precisas.

5.7- En el caso de que no se haya efectuado se debera solicitar informe, asi como la documentacién técnica que
se considere oportuna, a la empresa publica ADIF a todos los efectos en los que la normativa vigente remite a la
empresa explotadora de la linea actual.

En conclusion, en el ambito de las competencias de la Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria, y
como consecuencia de lo sefialado anteriormente, se emite informe desfavorable para poder continuar con la
tramitacion de la aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jimera de Libar (Malaga)
y antes de continuar su tramitacion, se debe modificar el documento aprobado provisionalmente (y antes de su
aprobacion definitiva) en los aspectos anteriormente sefialados.

En consecuencia, antes de la aprobacion del documento, debera remitirse, a la Subdireccion General de
Planificacion Ferroviaria un ejemplar completo y en formato cerrado (pdf o similar) del documento final que resulte
una vez sean recogidas las presentes observaciones a fin de evacuar por ésta el visto bueno final.”

Tercero. Documentacion técnica.

1. Con fecha 5 de julio de 2016, el Excmo. Ayuntamiento de Jimera de Libar solicita a
la Comisién Territorial del Ordenacion del Territorio y Urbanismo la aprobacién definitiva
del PGOU, aportan un nuevo Documento Técnico al que denominan «Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Jimera de Libar» compuesto por:

- Expediente Administrativo que consta de Tomo | y Tomo II.

- Memoria de Participacion que consta de Tomo | y Tomo |I.

- Documentacion Grafica : Contiene Planos y demas documentacion grafica.

-Memoria que contiene VI Tomos: Memoria Informativa, Memoria de Ordenacion,Normativa
Urbanistica, Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, Estudio de Impacto ambiental y
Ordenanzas Municipales.

Presentan la siguiente diligencia: «Lo pongo yo, el Secretario para hacer constar
que el Pleno del Ayuntamiento de Jimera de Libar en sesion ordinaria de fecha 29 de
diciembre de 2015 adopté por mayoria absoluta acuerdo de Aprobacién Provisional-
Subsanacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jimera de Libar (Malaga),
de la que doy fe. En Jimera de Libar a 22 de enero de 2016. El Secretario. Fdo: Don Juan
Vicente Lobato Carrasco».

2. Con fecha 31 de agosto de 2018, registrado de entrada con num. 12620, se
presenta:

Caja 1. Expediente administrativo (volimenes 1y 2)

Incluye dos carpetas anexos:

- Resumen de la Integraciéon de los aspectos ambientales en la propuesta final del

PGOU.
- Modificaciones en el documento de la 4.2 aprobacion provisional.
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Caja 2. Memoria informativa

- Estudio ambiental estratégico

Caja 3. Documentacion grafica

Caja 4. Normativa urbanistica

- Memoria de ordenacion

Presentan diligencia en la que hacen constar que «Lo pongo yo, el Secretario para hacer
constar que el Pleno del Ayuntamiento de Jimera de Libar en sesién de fecha 24 de agosto
de 2018 adopté acuerdo de 4.2 Aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacion
Urbanistica que incorpora cambios no sustanciales en el documento 3.2 aprobacién provisional
aprobado por el Pleno en fecha 29 de diciembre de 2015, de lo que doy fe. En Jimera de Libar
a 27 de agosto de 2018. El Secretario. Fdo: Don Manuel Gémez Sanchez».

El Documento del PGOU que se eleva a la Comision Territorial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, estaria compuesto por el Documento aportado el 31 de agosto de
2018, mas los siguientes documentos aportados el 5 de julio de 2016:

- Memoria de participacion (volumenes 1y 2)

- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

- Ordenanzas Municipales

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Competencia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 31.2.B.a) de la LOUA, corresponde a
la Consejeria competente en materia de Urbanismo la Aprobacion definitiva de los
Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, determinando en el articulo 32.4 de este
mismo texto legal que la aprobacion definitiva por la Consejeria competente en materia
de urbanismo de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y de los Planes de
Ordenacion Intermunicipal asi como en su caso de sus innovaciones, debera producirse
de forma expresa en el plazo maximo de cinco meses a contar desde el dia siguiente
al de la presentacién en el registro de dicho Consejeria por el Ayuntamiento interesado
del expediente completo, compresivo del proyecto de instrumento de planeamiento y las
actuaciones practicadas en el procedimiento de aprobacion municipal.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12.1d) del citado Decreto 36/2014, de
11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administraciéon de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo, la competencia
para resolver sobre la aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, asi como sus innovaciones, corresponde a las Comisiones Territoriales de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, salvo que su aprobacioén correspondiera al titular de
la Consejeria, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4.3 a) de este mismo Decreto.

Segundo. Valoracion.

El 10/01/2019 el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial, a la vista de
las consideraciones derivadas de los informes sectoriales y del analisis urbanistico del
documento, emite Informe Técnico, en el que sefalan las siguientes cuestiones:

Adecuacion a la planificacion territorial.

Segun consta en los articulos 21, 71, 8 y 9 de la Ley 7/2002, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, LOUA, la actividad urbanistica se desarrolla en el marco de la
ordenacion del territorio. Asimismo el articulo 6.2.c) del Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia, POTA, aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, obliga al
planeamiento urbanistico a guardar la debida coherencia con las determinaciones de la
planificacion territorial.

La poblacion empadronada en el municipio de Jimera de Libar eran 396 habitantes
el 1-enero-2017, segun los ultimos datos oficiales disponibles en la pagina web del INE
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- Instituto Nacional de Estadistica, y del IECA-Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia.

El municipio de Jimera de Libar esta situado a 128 km. de la ciudad de Malaga, a casi
2 horas en coche, se encuentra afectado por el rio Guadiaro que atraviesa su término
municipal, la linea del ferrocarril Algeciras-Ronda, el Parque Natural Sierra de Grazalema
y el PEPMF de la provincia de Malaga.

1. Adecuacion al modelo de ciudad previsto en el POTA.

El POTA establece en el apartado 4 de su articulo 45, con caracter de Norma, una
serie de criterios basicos con objeto de analizar y evaluar la incidencia y coherencia de
los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica con el modelo de ciudad establecido,
determinando para ello que «con caracter general no se admitiran los crecimientos que
supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existente,
ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho
afnosy.

Por su parte la disposicién adicional segunda del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por
el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado
con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas, establece lo siguiente:

«1. Con el fin de potenciar el desarrollo econémico que se puede plantear en los
municipios andaluces en el limite del 40% del crecimiento territorial de los Planes
Generales no se computaran los suelos industriales.»

2. Con objeto de potenciar la utilizacién de los equipamientos existentes, el limite
establecido con caracter general al crecimiento en cada municipio para los préximos
ocho afios, se modulara para los municipios con crecimiento inferior al 10,2%, media de
Andalucia en los ultimos diez afios, con los siguientes parametros:

a) 60% para municipios con menos de 2.000 habitantes,

b) 50% para municipios entre 2.000 y 5.000 habitantes, y

¢) 40% para municipios entre 5.000 y 10.000 habitantes.

Estos criterios de modulaciéon podran aplicarse, segun los tramos poblacionales
establecidos, a los municipios de menos de diez mil habitantes que hayan superado
el 10,2% de crecimiento en los ultimos diez afios, siempre que, en cada caso, estén
garantizados las dotaciones, equipamientos, servicios e infraestructuras que establezca
la legislacion vigente.

Por otro lado, en el Capitulo Il de la Instruccién 1/2014, de la Secretaria General
de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico en relacion a la Incidencia Territorial
de los instrumentos de planeamiento urbanistico general y la adecuacion de los mismos
a la planificacion territorial, se establecen una serie de reglas para el cémputo de los
crecimientos urbanisticos propuestos.

En la siguiente tabla o cuadro se resumen los datos relativos a las nuevas viviendas
propuestas por el PGOU recibido, asi como la ocupacion superficial del crecimiento de
suelo urbanizable previsto. Se indican los datos del PGOU recibido.

Término municipal de JIMERA PGOU propuesto

Datos y Normativa actual

DE LIBAR plano 0.2.3.
Superficie del término municipal | 27,2 km2 27,1 km2 en la pag.212 del libro 2
94.881 m2s en plano O.2.3. y pag.98
Suelo Urbano Consolidado del libro 2

113.736 m2s en pg.91y 210 del libro 2
27.882 m2s en plano 0.2.3.y pag.98 y

Suelo Urbano No Consolidado

210 del libro 2.
Suelo Urbano, suma 122.762 m2s en plano 0.2.3.
Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X @ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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Término munici,pal de JIMERA Datos y Normativa actual PGOU propuesto
DE LIBAR plano O.2.3.
Suelos Urbanizables con uso :fe?lgz 3Irt|)3a(r)1-i;§blloe ‘Z ?]Léeggsen
global Residencial, Comercial o o 21.571m2s - 17,6 %
Terciario. superar el 40 % del Suelo Urbano
existente.
Segun el POTA, el aumento de
poblacién en los préximos 8 afios
Poblacién no debe superar el 60% de la 77 viviendas * 2,4 habl/viv. =
poblacién actual. 185 habitantes — 47 %
396 habitantes el 1-enero-2017,
segun datos del INE y del IECA.

Para el céalculo o computo de los crecimientos urbanisticos que propone el nuevo
PGOU recibido, crecimiento de poblacion y de superficie urbana y urbanizable, se
tendran en cuenta los limites y criterios establecidos en el articulo 45 del POTA, Plan
de Ordenacion del Territorio de Andalucia, en el Decreto 11/2008 de 22 de enero en
su Disposicion adicional segunda, en la Instruccién 1/2014 de la Secretaria General
de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico, pagina 16 y anexo 1, asi como en el
correspondiente informe del Departamento de Ordenacion del Territorio.

Modelo propuesto.

1. Fines y objetivos del PGOU propuesto.

El Plan General de Ordenacién Urbana tiene como objeto principal dotar al municipio
de un documento que aporte el marco normativo adecuado para posibilitar un desarrollo
urbano sostenible, acorde con la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y con los
fines y objetivos indicados en las paginas 3 y 4 del Libro 1-Memoria Informativa, en las
paginas 32 a 36 del Libro 2 — Memoria de Ordenacién y en el articulo 6 del Libro 3 —
Normativa urbanistica.

2. Grado de ejecucion del planeamiento vigente.

El municipio de Jimera de Libar no cuenta actualmente con planeamiento urbanistico
municipal.

3. Ordenacién estructural y ordenacién pormenorizada.

La LOUA establece en su articulo 10 las determinaciones que deben formar parte de
la ordenacion estructural y de la ordenaciéon pormenorizada del PGOU. Esta distincion es
esencial para delimitar las competencias de los municipios y de la Comunidad Autbnoma
en la aprobacién de las innovaciones de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 de la LOUA.

Enrelacién con estas determinaciones, se comprueba que el PGOU diferencia entre las
que tienen caracter estructural y las que corresponden a la ordenacion pormenorizada.

Con relacién a la ordenacién estructural, de acuerdo con lo establecido en el articulo
10 de la LOUA, cabe hacer las siguientes consideraciones:

- EIPGOU clasifica la totalidad del suelo del término municipal, delimitando las superficies
adscritas a cada clase y categoria de suelo, conforme a lo establecido en los articulos 44,
45, 46 y 47 de la LOUA, salvo las cuestiones indicadas en los siguientes apartados.

- En las fichas urbanisticas de los sectores y areas de reforma interior propuestas
con uso residencial, se contempla la reserva de vivienda protegida de acuerdo con lo
establecido en la LOUA.

- En el apartado 14 del libro 2 - Memoria de Ordenacién, se indican y describen los
sistemas generales de areas libres, equipamientos y dotaciones publicas, existentes y
propuestos por el PGOU, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10.1.A.c. de la
LOUA, «sistemas generales constituidos por la red basica de reservas de terrenos y
construcciones con destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y coherencia
del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales
espacios de uso colectivoy.
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En el apartado 14.1. del libro 2 - Memoria de Ordenacién, se indican los Sistemas
Generales de Areas Libres delimitados por el PGOU, justificandose el cumplimiento del
ratio de Sistemas Generales de Areas Libres por habitante, establecido en el articulo
10.1.A.c. de la LOUA, con los SG-AL-1, 3 y 4, ya que los SG-AL-2 y 5 estan adscritos
el Suelo Urbanizable No Sectorizado y no deben computarse ahora, por lo que debe
corregirse esta cuestién en el apartado 14.1. del libro 2 - Memoria de Ordenacion.

Resultando — 5.767 m?s / ( 396 hab + 135 viv.* 2,4 hab/viv ) habitantes = 8,0 m?s de
SGAL / habitante, valor superior a 5 m2s/habitante.

- En el plano de ordenacion 0.2.3. del PGOU se establecen los usos, densidades y
edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano y urbanizable.

- La delimitacion y el aprovechamiento medio de las areas de reparto definidas en el
suelo urbanizable, establecida en el articulo 10.1.A.f. de la LOUA, se incluye en el apartado
16.2. del libro 2 — Memoria de Ordenacioén, paginas 215 a 219, y en las fichas urbanisticas
de cada uno de los sectores de suelo urbanizable definidos, ya que se propone un area
de reparto para cada uno de los sectores urbanizables.

- Los ambitos urbanos objeto de especial proteccion, establecidos en el articulo
10.1.A.g. de la LOUA, se definen en el libro 4 — Catalogo de Bienes y espacios protegidos
del patrimonio histérico. Patrimonio arqueoldgico, etnoldgico y arquitecténico grafiados
en los planos de Ordenacién O.2.6. del PGOU.

- En el titulo 2 de la Normativa Urbanistica del PGOU propuesto, se establecen las
medidas de proteccion del medio natural, del medio ambiente urbano, del patrimonio
histérico, arqueolégico, etnoldgico y arquitectonico, asi como de los bienes de dominio
publico y de las grandes infraestructuras.

- En el titulo 9 de la Normativa Urbanistica del PGOU propuesto, se establecen las
normas generales y particulares para el Suelo No Urbanizable de especial proteccion,
para el Habitat Rural Diseminado, asi como las medidas para evitar la formacién de
nuevos asentamientos.

La ordenacién pormenorizada propuesta por este PGOU se grafia en los planos de
ordenacion 0.2.4. a 0.2.9. de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la LOUA.

4. Clasificacion del suelo.

4.1. Suelo urbano.

El PGOU propuesto regula el Suelo Urbano en el Titulo 7 del Libro 3 - Normas
Urbanisticas, asi como en los Titulos 5 y 6 donde se establecen las normas reguladoras
de la edificacién y las Ordenanzas de edificacion.

El PGOU de Jimera de Libar delimita 94.881 m2s de Suelo Urbano Consolidado
y 27.882 m?s de Suelo Urbano No Consolidado. A continuacién se incluye un cuadro
resumen con los principales parametros urbanisticos de los ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado propuestos por el PGOU de Jimera de Libar.

PGOU de JIMERA DE LiBAR recibido el 31-agosto-2018.

Cuadro resumen de las fichas urbanisticas del SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
freao  Superficie Ordenanza de indice de Techo méximo ngswdad N miximo 30 % de la Edificabilidad freas o Espacios libres Eqmpamlemo Dotaciones Locales, Plazas de
sector m2s Uso global edificacion edificabilidad edificable m2t maxima de de viviendas Residencial para plblicos, m2s, 2 10 % Publico SIPS, m2s/100m2t aparcamlento,
global, m2t/m2s viv/hect Viviendas Protegidas. m2s. 2 30 m2s/100m2t residencial : 50 % publico
UE-JL-1 3.267 - Residencial - NTE, OA, UAS 0,50 1.633,27 40 13 o 389,85 m2s > 11,9 % 0 23,87 16
UE-ES-1 9.328 . Residencial OA, UAS 0,30 2.798,34 12 11 [} 2321,40 m2s > 24,9 % 0 82,9 28
UE-ES-2 1.257 © Residencial NTE 0,40 502,76 25 3 o 210,69 m2s > 16,7 % 0 41,9 5
UE-ES-3 3.571 . Residencial . NTE, OA, UAS 0,40 1.428,42 25 9 [} 35711 m2s > 10 % 107,13 m2s 32,5 14
UE-ES-4 3.291 . Residencial UAS 0,30 987,27 12 4 [} 394,85 12 % 0 40,0 10
UE-ES-5 7.168 : Residencial NTE, UAS 0,40 2.867,36 25 18 o 366,38 > 5,1 % 0 12,77 29
Suma 27.882 10.217 58 102

Las cesiones y dotaciones para espacios libres y equipamientos deben cumplir lo establecido en el articulo 17 de la LOUA y en el Reglamento de Planeamiento.
Aparcamientos = 1 plaza por cada 100 m2t edificable de cualquier uso, segtn el articulo 17.3 de la LOUA.

Los terrenos delimitados como Suelo Urbano No Consolidado UE-ES-1, con 3 casas
existentes en 9.328 m2s, se considera que constituyen un vacio relevante y por tanto un sector
de suelo y no un area como se indica en su ficha urbanistica, requiriendo por tanto viviendas
protegidas y las correspondientes dotaciones establecidas en el articulo 17 de la LOUA.
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El articulo 173 de la Normativa urbanistica define las subcategorias del Suelo Urbano
No Consolidado:

Areas de ambito reducido, donde se incluyen los ambitos UE-JL-1, UE-ES-2, UE-ES-
3y UE-ES-4,

Areas, donde se incluyen los @mbitos UE-ES-1 y UE-ES-5,

Areas de reforma interior, Sectores, Areas homogéneas, etc.

Cada uno de los 6 ambitos de Suelo Urbano No Consolidado propuestos, definidos
como Areas en sus fichas urbanisticas, debera encuadrarse o ajustarse justificadamente
en una de las 3 subcategorias establecidas en el articulo 45.2.B. de la LOUA, (Sectores,
Areas de reforma interior o Areas homogéneas), corrigiendo consecuentemente el articulo
173 de la Normativa urbanistica propuesta.

4.2. Suelo urbanizable.

El PGOU propuesto regula el Suelo Urbanizable en el Titulo 8 del Libro 3 — Normas
Urbanisticas, asi como en las fichas urbanisticas de cada uno de los sectores definidos,
incluidas al final del libro 3, en el Titulo 10.

A continuacion se incluye un cuadro resumen con los principales parametros
urbanisticos que el PGOU asigna en las fichas urbanisticas a cada uno de los sectores de
suelo urbanizable propuestos.

Cuadro resumen de las fichas urbanisticas del SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO para uso RESIDENCIAL
indice de - Densidad o i 30 % de la Edificabilidad  Areas o Espacios . Dotaciones Plazas de
Superficie Ordenanza de ) . Techo maximo o N° maximo de . " . Equipamientos

Sector mos Uso global edificacion edificabilidad edificable. m2t maxima de Jiviendas Residencial para libres publicos, m2s, = 12 m2s/viv Locales, aparcamiento,

global, m2t/m2s ' viv./hect Viviendas Protegidas. m2s, 210 % "= : m2s/100m2t 50 % puiblico
UR-JL-1 12.608 : Residencial : NTE, OA, UAS 0,50 6.303,89 40 50 30 % 1261 m2s > 10 % - 630 m2s = 12,6 m2s/viv. - 30 m2s/100 m2t 56
UR-JL:2 8.963 : Residencial : NTE, OA, UAS 0,50 4.481,63 30 27 30% 896 m2s > 10 % - 448 m2s - 16,6 m2s/viv. - 30 m2s/100 m2t 41
Suma 21.571 10.785,52 77

Cuadro resumen de las fichas urbanisticas del SUELO _URBANIZABLE SECTORIZADO para uso PRODUCTIVO.

Superficie Uso global Ordenanza de - Indice de edificabilidad Techo méximo Densidad maxima : N°de : Areas o Espacios libres publicos, ~ Equipamientos m2s, - Dotaciones Locales, : Plazas de aparcamiento,
m2s g edificacion global, m2t/m2s edificable, m2t de naves/hect. naves m2s,210% SIPS 24 % 214% 50 % publico

UR-JLIND 12.522 : Industrial IND 0,60 7.513,47 — — 1252 m2s > 10 % 501 m2s > 4% 14 % 64
El articulo 17 de la LOUA fija para los sectores con uso industrial o terciario una reserva para Dotaciones comprendida entre el 14 % y el 20 % de la superficie del sector.

Sector

Para el calculo o computo de los crecimientos urbanisticos que propone el nuevo
PGOU, crecimiento de poblacién y de superficie urbana y urbanizable, se tendran en
cuenta los limites y criterios establecidos en el articulo 45 del POTA, Plan de Ordenacién
del Territorio de Andalucia, en el Decreto 11/2008 de 22 de enero en su Disposicién
adicional segunda, en la Instruccion 1/2014 de la Secretaria General de Ordenacién del
Territorio y Cambio Climatico pagina 16 y anexo 1, asi como en el correspondiente informe
del Departamento de Ordenacién del Territorio.

El Suelo Urbanizable No Industrial = 21.571 m?s, supone el 17,6% de los 122.762 m?s,
Suelo Urbano total propuesto por el PGOU, por tanto se cumple el limite maximo del 40%
establecido por el POTA, de suelos urbanizables no industriales, con respecto al suelo
urbano clasificado por el PGOU.

No obstante, la superficie del suelo urbano consolidado indicada en el libro 2 —
Memoria de Ordenacion, paginas 91 y 210, no coincide con la indicada en el plano de
ordenacion 0O.2.3. y en la pagina 98 del libro 2, por lo que debera corregirse y aclararse
esta discrepancia dentro del PGOU propuesto.

4.3. Suelo No Urbanizable.

El PGOU propuesto regula el Suelo No Urbanizable en el Titulo 9 del Libro 3 - Normas
Urbanisticas, asi como en el apartado 12 del libro 2 - Memoria de ordenacion.

En el apartado 12.2. del libro 2 - Memoria de ordenacién, paginas 109 a 155, se
describe y justifica el SNU-HRD «la Vega», Habitat Rural Diseminado definido en
el Suelo No Urbanizable por el PGOU propuesto, con una superficie de 41.590 m?s y
17 edificaciones, 4 edificaciones/hectarea, segun consta en la pagina 128 del libro 2 -
Memoria de ordenacién.
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En el plano de ordenacién O.2.4.2. se delimita dicho Habitat Rural Diseminado en el
Suelo No Urbanizable del término municipal de Jimera de Libar, HRD — La Vega.

No se observan desajustes urbanisticos con relacién a lo establecido en el Decreto
2/2012 de 10 de enero y la Orden de 1 de marzo de 2013, normativa que regula los
Asentamientos en Suelo No Urbanizable y los Habitat Rurales Diseminados.

5. Vivienda protegida.

Segun consta en el articulo 10.1.A.b. de la LOUA, los PGOUs estableceran «en
cada area de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los terrenos
equivalentes, al menos, al 30% de la edificabilidad residencial de dicho ambito para su
destino a viviendas protegidas».

Los 2 sectores de suelo urbanizable con uso residencial definidos por este PGOU
establecen dicha reserva, del 30% de la edificabilidad residencial de dicho ambito para su
destino a viviendas protegidas, como puede verse en el cuadro resumen incluido al final
de este informe.

Sin embargo, ninguno de los 6 ambitos de suelo urbano no consolidado propuestos por el
PGOU de Jimera de Libar reserva suelo para vivienda protegida, indicandose en sus fichas
urbanisticas como tipo de actuacién: Area, lo cual no se ajusta a lo indicado en el articulo 45
de la LOUA, donde se establecen sélo 3 subcategorias para el suelo urbano no consolidado:

a) Vacios relevantes que permitan delimitar sectores.

b) Areas de actuacién de reforma interior.

c) Areas homogéneas.

Por lo que, para cada uno de los 6 ambitos de suelo urbano no consolidado propuestos,
debe justificarse y acreditarse que esta incluido en una de estas 3 subcategorias, y
disponer las correspondientes reservas de suelo para viviendas protegidas y dotaciones.

Ademas debe corregirse el articulo 173 de la Normativa Urbanistica propuesta, para
adecuar el PGOU a las subcategorias establecidas en el articulo 45 de la LOUA.

6. Slstemas generales.

El PGOU propuesto regula los Sistemas en los Titulos 4 y 10 del libro 3 — Normativa
Urbanistica, asi como en el apartado 14 del libro 2 — Memoria de Ordenacion, estableciendo
los siguientes sistemas generales, grafiados en el plano 0.2.4.1. de ordenacién completa
de los nucleos urbanos a escala 1/2000 y en el plano O.1.2. de ordenaciéon completa de
todo el término municipal.

SGAL - Sistemas Generales de Areas Libres.

SGE -Sistemas Generales de Equipamiento comunitario, para uso Educativo, Social,
Cultural, Administrativo, Deportivo, Religioso, Cementerio, etc.

SGC - Sistemas Generales de Comunicaciones, para Carreteras, Caminos, Ferrocarril
y Vias Pecuarias.

SGI — Sistemas generales de Infraestructuras, para Abastecimiento, Saneamiento,
EDAR, Electricidad, etc.

6.1. Sistemas Generales de Areas Libres.

El PGOU de Jimera de Libar, en la pagina 162 del libro 2, propone 5 Sistema General
de Areas Libres, 2 de ellos adscritos al suelo urbanizable no sectorizado, por lo que no se
computaran actualmente.

Para la poblacion actual de Jimera de Libar 396 habitantes empadronados el 1-enero-
2017, mas el crecimiento poblacional propuesto por el PGOU, 135 viviendas * 2,4 hab/viv
= 324 habitantes,

resultan 720 habitantes en total,

luego 5.767 m2s de SGAL / 720 hab = 8,0 m2s/hab,

resulta una proporcion o ratio de Sistemas Generales de Areas Libres de 8,0 m?s/habitante,
valor superior al minimo establecido en el articulo 10.1.A.c. de la LOUA, donde se indica que
«deben respetar un estandar minimo entre 5 y 10 metros cuadrados por habitante».

6.2. Sistemas generales de equipamientos.

El PGOU de Jimera de Libar delimita 6 sistemas generales de equipamientos, segun
se indica en las paginas 164 y 165 del libro 2 — memoria de ordenacion, y se grafia en el
plano O.2.2. de ordenacion estructural de los nucleos urbanos a escala 1/2000.
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6.3. Sistemas generales viarios.

El PGOU establece los Sistemas Generales Viarios o de comunicaciones,
infraestructuras viarias y vias verdes, en la pagina 169 del libro 2 — Memoria de Ordenacién,
y se grafian en el plano 0.2.2. de ordenacion estructural de los nucleos urbanos a escala
1/2000, en el plano 0O.2.4.1. de Ordenacién completa de los nucleos urbanos a escala
1/2000, y en el plano O.2.1. de ordenacion estructural a escala 1/5000.

6.4. Sistemas generales de infraestructuras.

El PGOU propone como Sistemas Generales de Infraestructuras una serie de
elementos pertenecientes a las redes de Abastecimiento y depdsitos de agua potable,
Saneamiento y depuracion de las aguas residuales, y centros de transformacion de
electricidad, grafiados en los planos O.2.1. y O.2.2. de ordenacion estructural.

7. Usos, densidades y edificabilidades globales.

En el plano de ordenaciéon 0O.2.3. del PGOU propuesto, asi como en las fichas
urbanisticas propuestas para el suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable, se
establecen los usos y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano
y urbanizable, asi como el nivel de densidad y la densidad maxima de viviendas asignada
a cada zona, de acuerdo con lo establecido para la ordenacion estructural en el articulo
10.1.A.d. de la LOUA.

8. Areas de reparto y calculo del aprovechamiento medio.

El PGOU de Jimera de Libar establece 3 areas de reparto para los 6 ambitos del
suelo urbano no consolidado delimitados, y otras 3 areas de reparto para los 3 sectores
de suelo urbanizable propuestos junto con 3 sistemas generales adscritos, segun consta
en las paginas 215 a 219 del libro 2 — Memoria de Ordenacion.

En total resultan 6 areas de reparto cuyos datos resumidos se incluye a continuacion.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

EDIF. APROV APROV 10%
AREA AMBITO  SUP.m? ZONA SI?];’JI;(T)K} O CESION
m?t/m?s OBJETIVO MEDIO AM
AR-1 UE-JL- 1 3.266,53 NTE-OA-UAS 0,5 1.633,27 0,5 1.469,94 163,33
Aprovechamiento medio del area de reparto AR-1=0,5
UE-Es- 2 1256,89 NTE 0,4 502,76 0,4 452,48 50,28
AR-2 UE-Es- 3 3.571,056 NTE-OA-UAS 04 1.428,42 04 1.285,58 142,84
UE-Es- 5 7.168,41 NTE-UAS 04 2.867,36 0,4 2.580,63 268,74
TOTAL  11.996,35 4.798,54 4.318,69 461,86
Aprovechamiento medio del area de reparto AR-2=0,4
UE-Es- 1 9.327,81 UAS-OA 0,3 2.798,34 0,3 2.518,51 279,83
AR-3 UE-Es- 4 3.290,89 UAS 0,3 987,27 0,3 888,54 98,73
TOTAL 12.618,7 3.785,61 3.407,05 378,56
Aprovechamiento medio del area de reparto AR-3=0,3
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AREA DE REPARTO 4
EDIFICABILIDAD APROV. APROV. APROV. 10% CESION | EXCESOS
COEF.
AREA SUPERF. POND. OBJETIVO MEDIO SUBJETIVO AM AM
m2t/m2s GLOBAL
(uu.aa) (uu.aa) (uu.a) (uu.a) (uu.a)
SRS 12.607,78 0,5 1 6.303,89 5.551,83 4.996,65 555,18 | 752,0
SISTEMAS GENERALES ADSCRITO
SGAL-JL-1 1.707,88 0 0 752,06 676,85 75,21 -752,06
TOTAL | 14.315,66 6.303,89 | 6.303,89 5.673,50 630,39 0,00
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto: 0,44
AREA DE REPARTO 5
EDIFICABILIDAD APROV. APROV. APROV. 10% CESION | EXCESOS
COEF.
AREA SUPERF. POND. OBJETIVO MEDIO SUBJETIVO AM AM
m2t/m2s GLOBAL
(uu.aa) (uu.aa) (uu.a) (uu.a) (uu.a)
8.963,25 0,5 1 4.481,625 | 4.111,155 3.700,04 411,11 370,47
SISTEMAS GENERALES ADSCRITO
SGe-2 807,71 0 370,47 333,42 37,05 -370,47
TOTAL 9.770,96 4.481,625 | 4.481,625 4.033,46 448,16 0,00
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto: 0,459
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Las diferencias de aprovechamientos medios entre las areas de reparto de los sectores
residenciales no son superiores al 10%. AR-4=0,44 y AR-5=0,459.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO INDUSTRIAL

AREA DE REPARTO 6
EDIFICABILIDAD APROV. APROV. APROV. 10% CESION | EXCESOS
COEF.
AREA SUPERF. POND. OBJETIVO MEDIO SUBJETIVO AM AM
m2t/m2s GLOBAL

(uu.aa) (uu.aa) (uu.a) (uu.a) (uu.a)

UR-JL-IND ‘ 12.522,45 0,6 1 7.513,47 | 6.446,59 5.801,93 644,66 1.066,88
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

SGAL-JL-4 2.072,41 0 0 1.066,88 960,19 106,68 -1.066,88
TOTAL 14.594,86 7.513,47 7.513,47 6.762,12 751,34 0,00
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto: 0,515

Aprovechamiento medio del area de reparto AR-6 = 0,515

Con relacion a los coeficientes de uso y tipologia, regulados en el articulo 61 de la LOUA,
El articulo 32 de la Normativa urbanistica del PGOU de Jimera de Libar propuesto,
«establece un coeficiente de homogeneizacién para la vivienda protegida de 1», sin
ningun tipo de justificacion.
El articulo 15 de la Normativa urbanistica del PGOU establece que el planeamiento
de desarrollo debera fijar y concretar el coeficiente corrector para compensar a los
propietarios de suelos destinados a viviendas protegidas u otros usos de interés social,
respetando los criterios del Plan General, por lo que se considera que ambos articulos
son dificilmente compatibles.
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Articulo 15.- Coeficientes de ponderacion relativa de usos y tipologias

1. Conforme a las determinaciones previstas en la LOUA, el instrumento de planeamiento
que establezca la ordenacién detallada precisa para desarrollar la actividad de ejecucion, en la
Unidad de Ejecucion o en el Sector correspondiente, debera fijar y concretar, respetando los
criterios del Plan General, la ponderacion relativa de usos y tipologias edificatorias resultantes
de la ordenacion.

A dichos efectos, los citados instrumentos de planeamiento estableceran los siguientes
coeficientes de ponderacion:

a) Coeficiente comprensivo del valor de cada uso pormenorizado y tipologia edificatoria
en relacion con los demas.

b) Coeficiente representativo de las diferencias de ubicacién y caracteristicas
urbanisticas, si las hubiera.

c) Coeficiente corrector de compensacion de aquellos propietarios de suelos destinados a
viviendas protegidas u otros usos de interés social.

2. El aprovechamiento objetivo total resultante de la aplicacion de los citados
coeficientes deberd coincidir con el aprovechamiento objetivo total resultante del
P.G.O.U.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 61.4 y 61.6 de la LOUA, el PGOU debe
establecer coeficientes correctores especificos para compensar a los propietarios de
suelos destinados a viviendas protegidas.

El establecimiento de dichos coeficientes debe justificarse y motivarse en su
procedencia y proporcionalidad.

La obligacién de hacer vivienda protegida supone una carga para los propietarios de
los terrenos donde se ubica dicha vivienda protegida, lo que debe compensarse con un
coeficiente corrector, de ponderacidon u homogeneizacién inferior al de las viviendas libres
de caracteristicas similares a las protegidas, para compensar dicha obligacién y garantizar
la equidistribucion de beneficios y cargas entre todos los propietarios de terrenos, como
se indica claramente en el articulo 61.4 de la LOUA.

La vivienda libre tiene un mayor aprovechamiento lucrativo que la vivienda protegida y
en consecuencia el coeficiente de ponderacién de la vivienda libre debe ser superior al de
la vivienda protegida, o dicho de otro modo, el coeficiente de ponderacion de la vivienda
protegida debe ser inferior al coeficiente asignado a la vivienda libre.

9. Proteccion del Patrimonio Historico.

En el libro 4 — Catalogo de bienes y espacios protegidos del patrimonio histérico
del PGOU de Jimera de Libar, se incluyen las fichas de los elementos catalogados
correspondientes al patrimonio arqueoldgico, etnolégico y arquitecténico.

El PGOU define los elementos o espacios urbanos que requieren especial proteccion
por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural, estableciendo determinaciones de
proteccién al efecto.

En el libro 3 — Normas Urbanisticas del PGOU de Jimera de Libar, articulos 57 a 66,
se indican las medidas de proteccién del patrimonio histérico, arqueoldgico, etnoldgico y
arquitectonico.

Normativa y ordenanzas municipales.

En el libro 3 del PGOU de Jimera de Libar se establece la Normativa Urbanistica
propuesta para dicho municipio, ordenada en 10 titulos y 247 articulos.
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En el titulo 10, al final de la normativa urbanistica, se incluyen las fichas urbanisticas
de las actuaciones urbanisticas previstas por dicho PGOU, para el nucleo urbano de
Jimera de Libar y el nucleo urbano de la Estacién del ferrocarril de Jimera de Libar.

* 7 Actuaciones urbanisticas no integradas.

+ 6 Ambitos de suelo urbano no consolidado.

» 2 Sectores de suelo urbanizable para uso residencial.

» 1 Sector de suelo urbanizable para uso industrial.

» 3 Zonas de suelo urbanizable no sectorizado.

« 5 Sistemas generales de areas libres, 2 de ellos adscritos al suelo urbanizable no

sectorizado.

* 4 Sistemas generales para infraestructuras viarias, glorieta o rotonda, para la nueva
depuradora prevista EDAR, y para un equipamiento publico municipal ubicado en el
nucleo urbano de la Estacion de ferrocarril de Jimera de Libar.

En el libro o documento 6 — Ordenanzas municipales del PGOU de Jimera de Libar
recibido el 5-julio-2016, se establecen las ordenanzas de urbanizacion y las ordenanzas
de edificacién propuestas por dicho PGOU.

Gestiodn y ejecucion del Plan.

El articulo 10.3 de la LOUA establece que los PGOU han de contener las «previsiones
generales de programacion y gestion de la ordenacién estructural», ademas de otras
determinaciones.

El articulo 19.1.a).3.2 de la LOUA establece que en funcion del alcance y la naturaleza
de las determinaciones del PGOU sobre las previsiones de programacion y gestion de
la ordenacion estructural, contendra un estudio econémico-financiero que incluira una
evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes
inversores previstos y de la l6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucién,
asi como un informe de sostenibilidad econdmica, que debe contener la justificacion de
la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo
urbano previsto en el planeamiento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones
previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y prestacion
de los servicios necesarios.

El libro 2 — Memoria de Ordenacion del PGOU de Jimera de Libar, apartado 16, incluye
el estudio econdémico y financiero, asi como un analisis de la viabilidad programatica y
financiera del PGOU.

No obstante, debera completarse con el informe de sostenibilidad econémica y el
analisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones
Publicas.

Conclusiones.

Tras el anadlisis de la documentacion recibida del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Jimera de Libar, se informa lo siguiente:

1. Debe corregirse el apartado 14.1 del libro 2 - Memoria de Ordenacion, pagina 163,
donde se indican los Sistemas Generales de Areas Libres delimitados por el PGOU, y se
justifica el cumplimiento del ratio de Sistemas Generales de Areas Libres por habitante,
establecido en el articulo 10.1.A.c. de la LOUA, ya que los SG-AL-2 y 5 estan adscritos el
Suelo Urbanizable No Sectorizado y no deben computarse ahora.

Computando sélo los SG-AL-1, 3 y 4, resultando:

5.767 m?s/(396 hab + 135 viv.* 2,4 hab/viv) = 8,0 m?s de SGAL/habitante, valor superior
a los 5 m2s/habitante establecidos en el articulo 10.1.A.c. de la LOUA.

2. El PGOU debe establecer coeficientes correctores especificos para compensar
a los propietarios de suelos destinados a viviendas protegidas, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 61.4 y 61.6 de la LOUA.

El establecimiento de dichos coeficientes debe justificarse y motivarse en su
procedencia y proporcionalidad.
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Los calculos del aprovechamiento urbanistico deberan corregirse o modificarse
consecuentemente, en el apartado 16.2. del libro 2 y en las fichas urbanisticas.

3. Cada uno de los 6 ambitos de Suelo Urbano No Consolidado propuestos, definidos
como Areas en sus fichas urbanisticas, debera encuadrarse o ajustarse justificadamente
en una de las 3 subcategorias establecidas en el articulo 45.2.B. de la LOUA (Sectores,
Areas de reforma interior o Areas homogéneas), corrigiendo consecuentemente el articulo
173 de la Normativa urbanistica propuesta.

Los terrenos delimitados como Suelo Urbano No Consolidado UE-ES-1, con 3 casas
existentes en 9.328 m2s, se considera que constituyen un vacio relevante y por tanto un
sector de suelo y no un drea como se indica en su ficha urbanistica, requiriendo por tanto
viviendas protegidas y las correspondientes dotaciones establecidas en el articulo 17 de
la LOUA.

4. Deben corregirse las superficies de los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado,
UE-ES-1 y UE-ES-3, indicadas en la pagina 233 del documento 2 — Memoria de
Ordenacion, ya que son diferentes a las indicadas en su ficha urbanistica.

5. En la pagina 238 de la Normativa urbanistica se indican 2 valores diferentes para
la superficie del SUNC denominado como UE-ES-5, por lo que debera corregirse esta
discrepancia. Entendemos por el resto de documentacién que el valor correcto es 7168,41
m2s.

6. Con relacién a los terrenos delimitados como Suelo Urbano No Consolidado UE-
ES-5y UE-JL-1, deben aumentarse las dotaciones locales hasta al menos 30 m2s/100 m?t
residencial, de acuerdo con lo establecido en el articulo 17.1. de la LOUA.

7. Deben aumentarse las plazas de aparcamiento indicadas en la ficha urbanistica
de los 3 sectores de suelo urbanizable, y en los suelos urbanos no consolidados UE-JL-
1, UE-ES-2 y UE-ES-3, ya que el numero de plazas de aparcamiento debe ser mayor o
igual a 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2t de cualquier uso, segun lo establecido
en el articulo 17.3. de la LOUA y en el Reglamento de Planeamiento.

Ademas, el PGOU debera justificar el cumplimiento del articulo 17.3. de la LOUA en
todo el suelo urbano, para que la reserva total de aparcamientos publicos y privados no
sea inferior a una plaza por cada 100 m2t edificable de cualquier uso.

8. En la documentacion recibida en papel falta el plano i.4.1., hoja 2 de 2, con el
patrimonio histérico del término municipal, y en su lugar se aporta repetida la hoja 1 de 2
de dicho plano i.4.1.

9. El uso hotelero indicado en el plano i.6.1. de usos del suelo y dotaciones, se
considera que es un uso lucrativo y que no forma parte de los equipamientos y dotaciones
publicas necesarias.

10. La superficie del suelo urbano consolidado indicada en el libro 2 — Memoria de
ordenacion, paginas 91 y 210, 113.736 m?s, no coincide con la indicada en el plano de
ordenacion O.2.3. y en la pagina 98 del libro 2, 94.881 m?s, por lo que debera corregirse y
aclararse esta discrepancia dentro del PGOU propuesto.

11. Corregir una errata en la ficha urbanistica del SGAL-JL-2, para indicar que para su
obtencion esta adscrita al suelo urbanizable no sectorizado URNS-JL-2, como se indica
en la pagina 161 del libro 2.

Vistos los informes emitidos, y de conformidad con la propuesta formulada por la
Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Malaga y con lo
establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas; la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracién
de la Junta de Andalucia y demas normativa de aplicacion, la Comision Territorial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
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ACUERDA

Primero. Aprobar definitivamente de manera parcial en los términos del articulo 33.2.c)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Jimera de Libar, suspendiendo las determinaciones
que se relacionan en el apartado A) y supeditando su registro y publicacion a la
subsanacion de las deficiencias recogidas en el apartado B) de este punto.

El documento que se aprueba de manera parcial, esta compuesto por el documento
aprobado provisionalmente el 24 de agosto de 2018 y aportado el 31/08/2018, asi como
los siguientes documentos aprobados provisionalmente el 29 de diciembre 2015 y
aportados el 05/07/2016: Memoria de Participacién -Volimenes 1y 2; Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos; Ordenanzas Municipales.

A) Determinaciones Suspendidas por deficiencias sustanciales a subsanar:

- Por deficiencias sustanciales en materia urbanistica: Las siguientes determinaciones
establecidas por el PGOU:

A.1.Respecto al Suelo Urbano No Consolidado (SUNC):

a) La consideracién como «Areas» de cada uno de los 6 ambitos de Suelo Urbano
No Consolidado propuestos, deberan encuadrarse o ajustarse justificadamente en una de
las 3 subcategorias establecidas en el articulo 45.2.B. de la LOUA, (Sectores, Areas de
reforma interior o Areas homogéneas), corrigiendo consecuentemente el articulo 173 de
la Normativa urbanistica propuesta.

Los terrenos delimitados como Suelo Urbano No Consolidado UE-ES-1, con 3 casas
existentes en 9.328 m?3s, se considera que constituyen un vacio relevante y por tanto un
sector de suelo y no un area como se indica en su ficha urbanistica, requiriendo por tanto
viviendas protegidas y las correspondientes dotaciones establecidas en el articulo 17 de
la LOUA.

b) Las determinaciones referentes a las dotaciones locales, en los terrenos
delimitados como Suelo Urbano No Consolidado UE-ES-5 y UE-JL-1. Deben aumentarse
las dotaciones locales hasta al menos 30 m2s/100 m2t residencial, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 17.1. de la LOUA.

c) En los suelos urbanos no consolidados UE-JI-1, UE-ES-2 y UE-ES-3 debe
aumentarse las plazas de aparcamiento, ya que el nimero de plazas de aparcamiento
debe ser mayor o igual a 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m?t de cualquier uso,
segun lo establecido en el articulo 17.3 de la LOUA y en el Reglamento de Planeamiento.
Asimismo deben aumentarse las plazas de aparcamiento indicadas en la ficha urbanistica
de los 3 sectores de suelo urbanizable.

Ademas el PGOU debera justificar el cumplimiento del articulo 17.3 de la LOUA en
todo el suelo urbano, para que la reserva total de aparcamientos publicos y privados no
sea inferior a una plaza por cada 100 m2t edificables de cualquier uso.

A.2. Respecto a las areas de reparto y el calculo del aprovechamiento medio:

El PGOU debe establecer coeficientes correctores especificos para compensar a los
propietarios de suelos destinados a viviendas protegidas, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 61.4 y 61.6 de la LOUA. El establecimiento de dichos coeficientes debe
justificarse y motivarse en su procedencia y proporcionalidad. Los calculos del
aprovechamiento urbanistico deberan corregirse o modificarse consecuentemente, en el
apartado 16.2. del libro 2 y en las fichas urbanisticas.

B) Deficiencias a Subsanar (el Ayuntamiento de Jimera de Libar debera elaborar un
documento completo corregido en el que se incorporen las subsanaciones sefialadas
anteriormente, para que una vez verificado por la Delegacién Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, se proceda a su registro y publicacion):

B.1. Las indicadas en la Declaracion Ambiental Estratégica emitida con fecha
30/11/2018 (apartado 6).

B.2. Las indicadas en el informe emitido por el Servicio de Vias y Obras de la
Diputacién Provincial de Malaga, de 27/03/2017 y ratificado en fecha 18/09/2018 relativo
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a las carreteras provinciales. (El informe concluye: «De la misma manera se pone de
manifiesto que, aunque en la memoria informativa hace alusion a las afecciones y zonas
de proteccion de la red de carreteras anteriormente descritas, en la documentacién
grafica no quedan reflejadas»).

B.3. Las indicadas en el informe de la Direccion General de Comercio de la Junta
Andalucia, de fecha 16/10/2018, en el que se informa desfavorablemente, al no excluir
de forma expresa la implantacién de Grandes Superficies Minoristas en la totalidad del
documento del PGOU.

B.4. Las indicadas en el informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de Malaga de fecha 10/01/2019 (Apartado
F. «Conclusiones», puntos 1, 4, 5, 8,9, 10y 11):

1. Debe corregirse el apartado 14.1 del libro 2 - Memoria de Ordenacion, pagina 163,

donde se indican los Sistemas Generales de Areas Libres delimitados por el PGOU,
y se justifica el cumplimiento del ratio de Sistemas Generales de Areas Libres por
habitante, establecido en el articulo10.1.A.c. de la LOUA, ya que los SG-AL-2 y
5 estan adscritos el Suelo Urbanizable No Sectorizado y no deben computarse
ahora.

Computando sdlo los SG-AL-1, 3 y 4, resultando:

5.767 m?s/(396 hab + 135 viv.* 2,4 hab/viv ) = 8,0 m?s de SGAL/habitante, valor a los
5 m?s/ habitante establecidos en el articulo 10.1.A.c. de la LOUA.

4. Deben corregirse las superficies de los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado,
UE-ES-1 y UE-ES-3, indicadas en la pagina 233 del documento 2 — Memoria de
Ordenacion, ya que son diferentes a las indicadas en su ficha urbanistica.

5. En la pagina 238 de la Normativa urbanistica se indican 2 valores diferentes para
la superficie del SUNC denominado como UE-ES-5, por lo que debera corregirse esta
discrepancia. Entendemos por el resto de documentacion que el valor correcto es 7168,41 m?s.

8. En la documentacion recibida en papel falta el plano i.4.1., hoja 2 de 2, con el
patrimonio histérico del término municipal, y en su lugar se aporta repetida la hoja 1 de 2
de dicho plano i.4.1.

9. El uso hotelero indicado en el plano i.6.1. de usos del suelo y dotaciones, se
considera que es un uso lucrativo y que no forma parte de los equipamientos y dotaciones
publicas necesarias.

10. La superficie del suelo urbano consolidado indicada en el libro 2 — Memoria de
ordenacion, paginas 91 y 210, 113.736 m?2s, no coincide con la indicada en el plano de
ordenacion O.2.3. y en la pagina 98 del libro 2, 94.881 m?s, por lo que debera corregirse y
aclararse esta discrepancia dentro del PGOU propuesto.

11. Corregir una errata en la ficha urbanistica del SGAL-JL-2, para indicar que para su
obtencion esta adscrita al suelo urbanizable no sectorizado URNS-JL-2, como se indica
en la pagina 161 del libro 2.

Segundo. A modo de recomendacion y atendiendo a lo indicado en el informe emitido
por la Administracion Hidraulica Andaluza (Aguas) de fecha 20/12/2018 (apartado 8), que
tras emitir su sentido favorable, hace constar que debe de constar en la Resolucion de
Aprobacion Definitiva lo siguiente:

«En relacién al apartado Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones del
Informe de Aguas:

- A fecha de emisidon de este informe no existe ningun convenio firmado entre el
Excmo. Ayto. de Jimera de Libar y la Administracion Hidraulica relativo a la “Actuacion
frente a Avenidas en el nucleo de la Estacién de Jimera de Libar.

En relacion al apartado Disponibilidad de recursos hidricos del Informe de Aguas:

- Para atender las demandas previstas en el Plan General serd preciso que la
satisfaccién de las nuevas demandas hidricas del municipio no superen la estimacion
realizada del consumo total del recurso con el crecimiento poblacional planteado en el
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Plan. Por ello, se debera mantener el consumo actual del recurso por habitante y dia.
Todo aumento del consumo por habitante se debera atender mediante el aumento de la
reutilizacion, eficiencia en el uso del recurso y politicas de ahorro municipal del recurso.
En el caso de requerir nuevos recursos, los mismos no vendran de aguas subterraneas,
Unicamente puede ser posible mediante la utilizacion del recurso de aguas superficiales
fluyentes y la reutilizacién (riegos y usos compatibles), como especifica el Plan Hidroldgico
de las Cuencas Mediterraneas, en la tabla «Balance del abastecimiento en el subsistema
I-2. Origen de los recursos.»

- El aprovechamiento de los recursos hidricos tiene que producirse en el marco de la
correspondiente concesion administrativa.

En relacion al apartado Infraestructuras del ciclo integral del agua, del Informe de
Aguas:

- Los nucleos urbanos consolidados deben contar con Estacién Depuradora de
Aguas Residuales, E.D.A.R., en funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y
su correspondiente autorizacion de vertido. En el caso de que la E.D.A.R. prevista no
estuviese aun ejecutada, los nuevos crecimientos que se contemplen en el planeamiento
urbanistico deberan disponer de forma transitoria, de E.D.A.R. propia en correcto
funcionamiento y con su correspondiente autorizacion de vertido, al menos, para depurar
las aguas residuales en ellos generadas.

- El responsable de la realizacion del proyecto E.D.A.R. debera contar con la
autorizacion de esta Administracion Andaluza de Aguas de acuerdo al marco normativo
vigente en la actualidad. La reserva de terrenos para la E.D.A.R., como sistema General de
Infraestructuras; en ningln caso podra ocupar terrenos de dominio publico hidraulico ni ZI.

- Se adquiere el compromiso de ir sustituyendo la red existente por una separativa.”

Tercero. El Ayuntamiento de Jimera de Libar debera elaborar la documentacion
necesaria para cumplimentar las determinaciones tanto a subsanar, como las suspendidas
descritas en:

- Los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamiento de los érganos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados emitidos sobre el documento del
Plan General de Ordenacién Urbanistica.

- El informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial de Ordenacién del
Territorio de 10/01/2019.

Cuarto. ElI Ayuntamiento, tras la aprobacion por parte del Pleno Municipal y tras
los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamiento de los érganos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados, elevara el citado documento a
esta Consejeria para su resolucién sobre aprobacion definitiva.

Quinto. Notificar el acuerdo que se adopte al Excmo. Ayuntamiento de Jimera de Libar
y proceder a su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta Andalucia.

I. Contra el Acuerdo de Aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Jimera de Libar, por su naturaleza de disposicion de caracter general,
podra interponerse recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Malaga, en el plazo de
dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion o
publicacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en relacién con articulo 20, parrafo 3.° del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

Il. Contra las determinaciones suspendidas recogidas en el apartado 1.A) del acuerdo,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 44 de la Ley 29/1998 ,de 13 julio, reguladora

) @ ) http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvra

u

Dep6sito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 30

de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para los litigios entre Administraciones
Publicas, que no agotan la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada, en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a su notificacién o publicacién, ante
el érgano que dicto el acto que se impugna o ante el titular de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, 6rgano competente para resolver, de conformidad
con los articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y el articulo 20.4 del Decreto
36/2014, de 11 de febrero.

El Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Malaga,
Vicepresidente 3.° de la CTOTU

ANEXO Il

ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO (21/06/19)

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, en sesion
MA.04.2019 celebrada el 21 de junio de 2019, adopta el siguiente acuerdo:

Expediente: EM-JI-1.

Municipio: Jimera de Libar (Malaga),

Asunto: Expediente de cumplimiento para el levantamiento de las suspensiones del
PGOU, aprobado definitivamente de manera parcial por la CTOTU, el 11 de enero de 2019.

ANTECEDENTES

Primero. Con fecha 11 de enero de 2019, en sesiéon MA/01/2019, la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga (CTOTU) acuerda la aprobacién
definitiva de manera parcial, en los términos del articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en adelante LOUA, el Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Jimera de Libar, suspendiendo las determinaciones que se
relacionan en el apartado A) y supeditando su registro y publicacién a la subsanacion de
las deficiencias recogidas en el apartado B) del mismo.

El documento que se aprueba de manera parcial, esta compuesto por el documento
aprobado provisionalmente el 24 de agosto de 2018 y aportado el 31 de 08 de 2018, asi
como los siguientes documentos aprobados provisionalmente el 29 de diciembre 2015 y
aportados el 05 de 07 de 2016: Memoria de Participacion -Volumenes 1 y 2; Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos; Ordenanzas Municipales.

«A) Determinaciones Suspendidas por deficiencias sustanciales a subsanar:

- Por deficiencias sustanciales en materia urbanistica: Las siguientes determinaciones
establecidas por el PGOU:

A.1.Respecto al Suelo Urbano No Consolidado (SUNC):

a) La consideracion como “Areas” de cada uno de los 6 ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado propuestos, deberan encuadrarse o ajustarse justificadamente en una de
las 3 subcategorias establecidas en el articulo 45.2.B. de la LOUA, (Sectores, Areas de
reforma interior o Areas homogéneas), corrigiendo consecuentemente el articulo 173 de
la Normativa urbanistica propuesta.

Los terrenos delimitados como Suelo Urbano No Consolidado UE-ES-1, con 3 casas
existentes en 9.328 m?s, se considera que constituyen un vacio relevante y por tanto un
sector de suelo y no un area como se indica en su ficha urbanistica, requiriendo por tanto
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viviendas protegidas y las correspondientes dotaciones establecidas en el articulo 17 de
la LOUA.

b) Las determinaciones referentes a las dotaciones locales, en los terrenos
delimitados como Suelo Urbano No Consolidado UE-ES-5 y UE-JL-1. Deben aumentarse
las dotaciones locales hasta al menos 30 m?s/100 m?t residencial, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 17.1. de la LOUA.

¢) En los suelos urbanos no consolidados UE-JI-1, UE-ES-2 y UE-ES-3 debe
aumentarse las plazas de aparcamiento, ya que el numero de plazas de aparcamiento
debe ser mayor o igual a 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m?t de cualquier uso,
segun lo establecido en el articulo 17.3 de la LOUA y en el Reglamento de Planeamiento.
Asimismo deben aumentarse las plazas de aparcamiento indicadas en la ficha urbanistica
de los 3 sectores de suelo urbanizable.

Ademas el PGOU debera justificar el cumplimiento del articulo 17.3 de la LOUA en
todo el suelo urbano, para que la reserva total de aparcamientos publicos y privados no
sea inferior a una plaza por cada 100 m?t edificables de cualquier uso.

A.2. Respecto a las areas de reparto y el calculo del aprovechamiento medio:

El PGOU debe establecer coeficientes correctores especificos para compensar a los
propietarios de suelos destinados a viviendas protegidas, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 61.4 y 61.6 de la LOUA. El establecimiento de dichos coeficientes debe
justificarse y motivarse en su procedencia y proporcionalidad. Los célculos del
aprovechamiento urbanistico deberan corregirse o modificarse consecuentemente, en el
apartado 16.2. del libro 2 y en las fichas urbanisticas.»

Segundo. ElI 23 de abril de 2019 se recibe documentacién complementaria
debidamente diligenciada del PGOU de Jimera de Libar, documentacion aprobada por el
Ayuntamiento de Jimera de Libar el 16 abril 2019, para el cumplimiento y levantamiento
de la suspension de dicho PGOU, adoptada por acuerdo de la CTOTU de Malaga el 11 de
enero de 2019, publicada en el BOJA del 24-enero-2019 y segun consta en la diligencia
de dicha documentacion complementaria.

La documentacion aportada es la siguiente:

- Oficio de remision solicitando la Aprobacién definitiva del PGOU al 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Documento Técnico en formato papel y en soporte digital, para verificacién de las
modificaciones en orden al Levantamiento de las Suspensiones acordadas en su dia por
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Competencia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 31.2.B a) de la LOUA, corresponde a la
Consejeria competente en materia de Urbanismo la Aprobacién definitiva de los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica.

El articulo 33.2.c) de la LOUA establece que el érgano competente para la aprobacion
definitiva de los instrumentos de planeamiento podra aprobar definitivamente de manera
parcial el instrumento de planeamiento, suspendiendo o denegando la aprobacién de la
parte restante.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con
los articulos 31.2.B).a) y 36.2.c) regla 1.2 de la LOUA, la competencia para la aprobacion
definitiva del PGOU de Jimera de Libar (Malaga) corresponde a la CTOTU.

Corresponde a la CTOTU de Malaga dar por cumplimentados los extremos puestos
de manifiesto en el Acuerdo adoptado el 11 de enero de 2019.
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Segundo. Valoracion.

Tras los informes Juridico y Técnico del Servicio de Urbanismo de 29 de mayo y 17 de
junio de 2019, desde el citado Servicio se realiza la siguiente valoracion:

La documentacién recibida para el levantamiento de la suspensién del PGOU de
Jimera de Libar (Malaga), corrige o justifica las deficiencias sustanciales a subsanar,
indicadas en el apartado A del acuerdo de la CTOTU de Malaga de 11 de enero de 2019,
publicado en el BOJA del 24 de enero de 2019, pagina 295.

A.1) Respecto al Suelo Urbano No Consolidado (SUNC):

a) Se ha diferenciado claramente entre areas de reforma interior, sectores y areas
homogéneas, conforme a los apartados del articulo 45.2.B) de la LOUA, con las
consecuencias de ordenacion derivadas de cada uno de ellos.

b) Se ha aumentado las dotaciones locales por encima de los 30 ms?/100 m?t en
areas homogénea UE-ES-5 y UE-JL-1, de conformidad con lo regulado en el articulo 17.1
de la LOUA.

¢) Se ha aumentado la reserva de aparcamientos en las areas homogéneas UE-JI-1y
UE-ES-2, asi como en area de reforma interior UE-ES-3, de conformidad con el articulo
17.3 de la LOUA.

Queda justificado el cumplimiento del articulo 17.3 de la LOUA en el suelo urbano no
consolidado.

A.2) Respecto a las areas de reparto y el calculo de aprovechamiento medio:

El articulo 15 de la Normativa urbanistica del PGOU establece que el planeamiento
de desarrollo debera fijar y concretar el coeficiente corrector para compensar a los
propietarios de suelos destinados a viviendas protegidas u otros usos de interés social,
respetando los criterios del Plan General.»

El documento justifica un coeficiente corrector especifico para compensar a los
propietarios de suelo destinados a vivienda protegida, aportando un estudio de mercado
realizado en el marco del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Vistos los informes del Servicio de Urbanismo de 29 de mayo y 17 de junio de 2019;
de conformidad con la propuesta formulada y con lo establecido en la Ley 39/2015, de 1
de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas;
la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracion de la Junta de Andalucia y demas
normativa de aplicacion, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

ACUERDA

1.° Aprobar el levantamiento de las determinaciones suspendidas por Acuerdo de
la CTOTU de 11 de enero de 2019, donde se aprobd parcialmente el correspondiente
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jimera de Libar, supeditando su registro y
publicacién a que se subsane la deficiencia referente a la justificacion del cumplimiento
del articulo 17.3 de la LOUA en el suelo urbano consolidado, para que la reserva total de
aparcamientos publicos y privados no sea inferior a una plaza por cada 100 m?t edificable
de cualquier uso; asi como las ya indicadas en el aparatado B) del citado acuerdo de la
CTOTU de 11 de enero de 2019, de conformidad con el articulo 33.2.b) de la LOUA.

Dichas subsanaciones deberan ser verificadas por la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico, para
que se proceda a ordenar, en su caso, su deposito e inscripcion en el RIU Autonémico y
posterior publicacién de acuerdo con los articulos 40 y 41 de la LOUA.

2.° Notificar el acuerdo al Excmo. Ayuntamiento de Jimera de Libar.

El presente acuerdo podra ser objeto de recurso contencioso administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Malaga, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga
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lugar su notificacion o publicacién, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en relaciéon con
articulo 20, parrafo 3.° del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

La Delegada Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio,
Cultura y Patrimonio Histérico en Malaga, Vicepresidenta 3.2 de la CTOTU.

ANEXO IV

NORMAS URBANISTICAS, ORDENANZAS MUNICIPALES Y FICHAS
URBANISTICAS

--Normativa Urbanistica (.docx).

<imagen 1>1__JML_TUS_Normativa_Urbanistica__publicacion

- Anexo Normativa Urbanistica (docx): Modelos Declaracion Responsable (Declaracién
responsable para obras no sujetas a licencia en establecimientos en suelo urbano para
destinarlo a una actividad; Declaracién responsable para obras no sujetas a licencia;
Modelo 1: Certificado Técnico competente del cumplimiento determinaciones urbanisticas
en obras no sujetas a licencias en establecimientos en suelo urbano para destinarlo a
una actividad; Modelo 2: Declaracion responsable de la escasa entidad de las obras no
sujetas a licencia en establecimientos en suelo urbano para destinarlo a una actividad;
Modelo 3: Certificado Técnico).

<imagen 2>2__JML_TUS_MODELO_DR_local_comercial

<imagen 3>3__JML_TUS_MODELO_DR_en_edif viviendas_SU_no_vinculada_a_
establecimiento

<imagen 4>4 JML_TUS_MODELO_1- CERTIFICADO_TECNICO_DR_EST__
EN_SUELO_URB_

<imagen 5>5 JML_TUS_MODELO_2- DECLARACION_OBRAS_EXCASA _
ENTIDAD_DR_EST__EN_SUELO_URB

<imagen 6>6__JML_TUS_MODELO_3 - CERTIFICADO_TECNICO_DE_ACCESIBILIDAD

-Fichas Urbanisticas (pdf).

<imagen 7>JML_TUS__ FICHAS_URBANISTICAS__ PDF

-Ordenanzas Municipales (docx).

<imagen 8>JML_TUS__ ORDENANZAS_PUBLICACION

Malaga, 6 de noviembre de 2020.- La Delegada, Carmen Casero Navarro.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
JIMERA DE LIBAR

NORMAS URBANISTICAS
TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES, CLASIFICACION DEL SUELO Y EJECUCION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. INTERVENCION
EN EL MERCADO DEL SUELO

CAPITULO 1 OBJETO, AMBITO TERRITORIAL Y VIGENCIA DEL PLAN GENERAL

Articulo 1.- Objeto y &mbito territorial

El presente P.G.O.U. establece la ordenacion urbanistica y la organizacion de la gestion de su
ordenacion que sera de aplicacion en la totalidad del término municipal.

Articulo 2.- Vigencia

1. El P.G.O.U. entrara en vigor a los quince dias habiles de la publicaciéon del acuerdo de
aprobacion definitiva y el contenido del articulado de sus normas en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia y mantendra su vigencia indefinidamente, hasta tanto no se proceda a su
revision, sin perjuicio del resto de innovaciones que se produzcan.

2. El plazo de las previsiones programadas es de 12 afios, debiendo el Ayuntamiento, una vez
transcurrido dicho periodo, verificar la oportunidad de proceder a su revision parcial o total.

3. El Ayuntamiento podrd, en cualquier momento, redactar y aprobar versiones completas y
actualizadas de los instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto de innovaciones o
modificaciones derivadas de la aprobacion definitiva de los diferentes planes de desarrollo y
de su ejecucion, pudiendo realizar un texto refundido para la clarificaciéon de las disposiciones
vigentes.

Articulo 3.- Revision

1. Se entiende por revisiéon del P.G.O.U. la alteracién integral de la ordenacién establecida por
éste y, en todo caso, la alteracion sustancial de su ordenacién estructural en los términos
establecidos en la L.O.U.A. La revision puede ser total o parcial segtin su ambito o alcance.

2. Se considera parcial la revisiéon que justificadamente se circunscriba a una parte, bien del
territorio ordenado por el P.G.O.U., bien de sus determinaciones que formen un conjunto
homoggéneo, o de ambas a la vez.

3. Una innovacion trasciende del ambito de la actuacion conllevando la revision del P.G.O.U.,
cuando ésta determine, por si misma o en unién de las aprobadas definitivamente en los cuatro
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afos anteriores a la fecha de su aprobacion inicial, un incremento superior al veinticinco por
ciento de la poblacién del municipio o de la totalidad de la superficie de los suelos clasificados
como urbanos, descontando de dicho cémputo los suelos urbanos no consolidados que se
constituyan como vacios relevantes conforme a lo previsto en la L.O.U.A.

4. Procedera la revision del P.G.O.U., ademas de en los supuestos previstos en los apartados
anteriores, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) La aprobaciéon de un Plan de Ordenaciéon del Territorio o cualquier otro
planeamiento supramunicipal que afecte al término municipal y a las previsiones del
P.G.O.U.

b) Por la eleccién de un modelo territorial y/o municipal distinto.

¢) La aparicién de circunstancias sobrevenidas de caracter econémico, demografico,
legales, etc. que hayan de incidir sustancialmente sobre la ordenacién prevista.

d) Cuando se haya ejecutado la urbanizacién del 60% de las Unidades o Sectores
previstos y/o edificacion de mas del 50% de los citados ambitos.

e) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones del P.G.O.U.
que den lugar a la alteracion sustancial de la ordenacion estructural.

f) Cuando por no haberse ejecutado en plazo los elementos fundamentales de
los servicios e infraestructuras basicas condicionantes de la ordenacién del territorio,
se hubiere retrasado notoriamente el cumplimiento de sus previsiones,
dificultdandose o imposibilitindose de hecho la consecucion de sus objetivos.

g) Cuando hayan transcurrido mas de veinticinco afios de su vigencia.

Articulo 4.- Modificacion

1. Se entiende por modificacion del P.G.O.U. toda alteracién de la ordenacién no
contemplada en el articulo anterior.

2. Sera posible la modificacion del presente P.G.O.U. en los siguientes supuestos:

a) Cambios puntuales en la clasificacion del suelo que no supongan la alteracion
sustancial de su ordenacién estructural.

b) Cambios en la calificacion del suelo.

c) Establecimiento de sistemas generales, no previstos en el P.G.O.U, que no
modifiquen el modelo territorial ordenado en ellas.

d) La aparicion de usos no previstos que afecten al destino del suelo.
3. No se consideraran modificaciones del P.G.O.U.:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concreciéon que la Ley y el
propio P.G.O.U. reservan al planeamiento de desarrollo, segtin lo especificado en las

presentes Normas para cada clase de suelo.
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b) Los menores reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del
planeamiento requiera justificadamente en los procedimientos de delimitacion de
unidades de ejecucion a efecto de gestion para adecuarlo a la realidad fisica o juridica
del terreno siempre que no supongan reduccion de las superficies destinadas a
dotaciones, equipamientos o espacios libres ptiblicos de otra clase ni incremento
proporcional de la edificabilidad, no pudiendo conllevar alteraciones en la
clasificacion del suelo.

¢) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o
aclaracién de aspectos determinados del Planeamiento, se hallen o no previstas en
estas Normas.

d) La alteracion de las disposiciones contenidas en estas Normas que, por su naturaleza,
puedan ser objeto de Ordenanzas Municipales. La alteracion de las disposiciones
contenidas en estas Normas que, por su naturaleza, puedan ser objeto de
Ordenanzas Municipales. En ningtin caso se podra, alterar los pardmetros de alturas,
numero de plantas, ocupacién, situacion de la edificacion, edificabilidades,
aprovechamientos urbanisticos ni usos establecidos.

e) La alteracion de las disposiciones contenidas en estas Normas como consecuencia de
la modificacién de la legislacion sectorial.

f) Las modificaciones del Catalogo producidas por la aprobaciéon o modificacién de
Planes Especiales de Proteccion.

g) La correccion de errores materiales, aritméticos o de hecho, que se lleven a cabo de
conformidad con la legislacion aplicable.

h) La delimitacion de Unidades de Ejecucion y determinaciéon de los sistemas de
actuacion, asi como su modificacién o sustitucion en los términos dispuestos por la
legislacion urbanistica, siempre que no alteren la clasificacién o calificacion
urbanistica de los terrenos.

i) La delimitacién, conforme al procedimiento previsto por la normativa urbanistica, de
reservas de terrenos para su incorporacion al patrimonio municipal del suelo y areas
en las que las transmisiones onerosas de terrenos queden sujetas al ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto por parte del Ayuntamiento, asi como la alteracion de
aquéllas.

j) Las innovaciones de las determinaciones correspondientes a la ordenacion
pormenorizada potestativa a través de los Planes Parciales o Especiales si bien,
deberan justificar que supone una mejora de la ordenaciéon pormenorizada, que
respeta la ordenacion estructural, no afectando a la funcionalidad del sector o la
ordenacion de los elementos del entorno.

k) Modificaciones de los elementos integrantes del sistema de infraestructuras de
servicio y sistemas técnicos propuestos por este P.G.O.U., que no tienen el caracter de
estructural y cuya definicién requiera un proyecto técnico posterior, siempre que no
afecte al esquema de funcionamiento ni a la coherencia del modelo territorial
propuesto. A estos efectos, se consideran estructurales los sistemas generales
SG-EDAR, la cota topografica de los depdsitos, los sistemas generales técnicos de
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gestion de residuos asi como para todos los sistemas generales de infraestruc-
turas las determinaciones de emplazamiento, organizacion y tratamiento.

1) La determinacién y concrecion de los plazos maximos de ejecucion del
planeamiento dispuestos que se lleve a efecto conforme a la prevision de la
normativa urbanistica. En el caso de modificaciéon de los plazos de inicio y
terminacion de las viviendas de proteccion publica, sera necesario recabar informe
de la Consejeria competente en materia de vivienda.

4. La Modificacion del Plan General se producira con el grado de definicion documental
y determinaciones del presente PGOU y debera estar justificada mediante un estudio de su
incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan General, asi como la
posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

Articulo 5.- Interpretacion

1. La interpretacion del P.G.O.U corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, conforme a las leyes vigentes.

2. La documentacién del presente P.G.O.U,, tanto grafica como escrita, se interpretara
atendiendo a su contenido y con sujecién a los fines y objetivos expresados en el
correspondiente apartado de la Memoria, segtin el sentido propio de las palabras en relacién
con el contexto, los antecedentes histéricos y legislativos, asi como la realidad social del
momento en que han de ser aplicadas.

3. Si se produjese discordancia entre lo grafiado en los Planos y el contenido del texto de
la Memoria y Normativa Urbanistica, prevalecera con cardcter general esto tltimo, salvo que
del conjunto del instrumento de planeamiento y especialmente de la Memoria el espiritu y la
finalidad de los objetivos perseguidos se deduzca que la mejor interpretaciéon deriva de la
documentaciéon planimétrica. La solucién a adoptar sera la mas favorable al mejor equilibrio
entre el aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, al menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, a la menor transformacion de los usos y
actividades tradicionales existentes y al interés general de la colectividad, de conformidad con
el principio constitucional de la funcién social de la propiedad.

4. Si se dieran contradicciones gréficas entre los planos de diferente escala, se estara a lo
que indiquen los de mayor escala, salvo que del resto del conjunto de determinaciones resulte
una interpretacién distinta.

No obstante lo anterior, en lo relativo a cotas, superficies, etc. se atenderd siempre a las
mediciones que se deduzcan de la realidad, a pesar de lo que se desprenda de los Planos y del
texto literario.

5. Los datos relativos a las superficies de las Unidades de Ejecucién, Sectores de Suelo
Urbanizable y de Régimen Transitorio y, en general, de cuantos ambitos delimite el P.G.O.U
son aproximados habida cuenta que los mismos son el resultado de una medicién realizada
sobre base cartografica a escala 1:1.000. En el supuesto de no coincidencia de dicha medicién
con la real del terreno comprendido dentro del ambito referido, el planeamiento de desarrollo
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podra corregir el dato de la superficie, aumentandolo o disminuyéndolo segtn los casos,
mediante la documentacioén justificativa necesaria (planos topograficos) al que se aplicara el
indice de edificabilidad definido en la ficha de caracteristicas correspondiente, la densidad y
proporcionalmente las cesiones que correspondan.

6. Cuando exista discordancia entre lo regulado por este Plan General en aplicacion de la
normativa sectorial y la legislacion especifica prevalecera lo regulado en esta tltima.

CAPITULO 2 MODELO TERRITORIAL DEL PLAN GENERAL

Articulo 6.- Objetivos y Estrategias

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jimera de Libar es el instrumento que establece
la ordenacion integral del territorio municipal, definiendo los elementos basicos de la
estructura general y organica y la clasificacion del suelo, estableciendo los regimenes juridicos
correspondientes a sus distintas categorias, delimitando, directamente o a través de los
instrumentos de planeamiento previstos para su desarrollo, las facultades urbanisticas propias
del derecho de propiedad del suelo y subsuelo y concretando los deberes que condicionan el la
efectividad y el ejercicio legitimo de dichos derechos.

Los fines y estrategias del presente Plan General de Ordenacién Urbanistica, en virtud de lo
establecido en la legislacién urbanistica son principalmente:

o Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de los nticleos de poblacion y del
territorio en términos sociales, culturales, econémicos y ambientales, con el objetivo
fundamental de mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida de los
ciudadanos.

o Vinculacién de los usos del suelo a la utilizacién racional y sostenible de los recursos
naturales, incorporando objetivos de sostenibilidad que permitan mantener la
capacidad productiva del territorio, la estabilidad de los sistemas naturales, mejora
de la calidad ambiental, preservacién de la diversidad bioldgica y proteccién y
mejora del paisaje.

o Subordinaciéon de los usos del suelo y de las construcciones, edificaciones e
instalaciones, sea cual fuere su titularidad, al interés general.

o Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, uso y formas de
aprovechamiento, conforme a su funcién social y utilidad ptblica.

o Garantizar la disponibilidad del suelo para usos urbanisticos, la adecuada dotacién y
equipamientos urbanos y el acceso a una vivienda digna a todos los residentes del
municipio, evitando la especulacién del suelo.

o La proteccién del patrimonio histérico y del urbanistico, arquitecténico y cultural.

o Fijacién de las condiciones de ejecucién y en su caso, la programacion de las
actividades de urbanizacién y edificacion.

o Garantizar una justa distribucién de beneficios y cargas entre quienes intervengan en
la actividad transformadora y edificatoria del suelo.

o Asegurar y articular la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias que

se generen de la actividad urbanistica.
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o Promocionar la igualdad de género, teniendo en cuenta las diferencias entre
mujeres y hombres en cuanto al acceso y uso de los espacios, infraestructuras y
equipamientos urbanos, garantizando una adecuada gestion para atender a las
necesidades de mujeres y hombres.

o Establecer medidas para evitar la presencia en el territorio de edificaciones y
asentamientos ejecutados al margen de la legalidad urbanistica, incorporando al
ordenamiento los procesos existentes que se consideran compatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica y demas normativa especial de aplicacion, sin
perjuicio del ejercicio de la potestad de disciplina urbanistica.

Articulo 7.- Caracter de las determinaciones del P.G.O.U.

1. El Plan General establece la ordenacién urbanistica de la totalidad del término municipal
mediante las determinaciones contenidas en las presentes normas que definen y concretan el
modelo territorial adoptado, las cuales se dividen en determinaciones de caracter estructural,
pormenorizadas preceptivas y pormenorizadas potestativas de acuerdo con lo previsto en el
articulo 10 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Las determinaciones estructurales y las pormenorizadas preceptivas no pueden ser alteradas
por ningin planeamiento urbanistico de desarrollo.

Articulo 8.- Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural del municipio

1. El presente Plan General de Ordenaciéon Urbanistica determina en los planos de
ordenacion estructural, asi como en la presente normativa urbanistica, los aspectos concretos y
el alcance de las determinaciones que configuran su ordenacion estructural.

2. La ordenacion estructural del municipio esta constituida por la estructura general y
por las directrices que resultan del modelo asumido de evolucién urbana y de ocupacién del
territorio.

3. A estos efectos, forman parte de la ordenacién estructural del P.G.O.U. las
determinaciones afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 dela L.O.U.A.:

a) Las relacionadas con la determinacion de la clasificacion del suelo y de sus
categorias.

CLASE DE SUELO ‘ CATEGORIA DE SUELO ‘
Consolidado

Suelo Urbano No consolidado

Sectorizado

Suelo Urbanizable No Sectorizado
Ordenado
De especial proteccion por legislacién especifica

Suelo No Urbanizable De especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica
Del Hébitat Rural Diseminado

La identificacién de la pertenencia de cada terreno a cada clase y categoria de suelo

se realiza en los Planos de Ordenacion Estructural.
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b) Las relativas a garantizar las reservas de terrenos equivalentes al menos al treinta por
ciento de la edificabilidad residencial de cada area de reforma interior o sector con
uso residencial para su destino a viviendas protegidas acogidas al Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo. A tal efecto, constituye determinaciones estructurales, la definicién
de la calificacion urbanistica pormenorizada de vivienda protegida establecida y la
distribucién cuantitativa que de las mismas se hace entre los sectores y areas de
reforma interior previstas en el Plan. La ubicaciéon concreta de las mismas en el seno
de cada sector o area no integra la ordenacién estructural, y serd determinada por el
instrumento de planeamiento que las desarrolle en detalle.

Si durante la vigencia del P.G.O.U. se aprobara un Plan Municipal de Vivienda y
Suelo que del estudio de las necesidades presentes y futuras de vivienda protegida
estableciera un porcentaje menor al 30% indicado en el parrafo anterior, la diferencia
hasta alcanzar éste deberd destinarse a viviendas sujetas a algin régimen de
protecciéon municipal que, al menos, limite su precio maximo en venta o alquiler y
establezca los requisitos que han de cumplir los destinatarios de las mismas, en el
marco de lo establecido en la legislacion reguladora del derecho a la vivienda en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

¢) Las que identifican los terrenos calificados como Sistemas Generales, asi como las
que establecen su regulacion. Se consideran sistemas generales pertenecientes a la
ordenacion estructural aquellos que constituyen la red basica de reservas de terrenos
y construcciones de destino dotacional publico que aseguran la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico y garantizan la calidad y funcionalidad de los
principales espacios de uso colectivo. La identificacion de los terrenos calificados
como Sistemas Generales se encuentra en los Planos de Ordenacion Estructural.

d) Las relativas a la determinacion de los usos y edificabilidades globales de cada zona
y sector del suelo urbano y urbanizable asi como sus respectivos niveles de
densidad. Se contienen estas determinaciones en los Planos de Ordenacion
Estructural y en los articulos correspondientes de las presentes normas urbanisticas.

e) Las que establecen la regulaciéon de los usos incompatibles y las condiciones para
proceder a la sectorizacion del Suelo Urbanizable No Sectorizado, asi como aquellas
que, en esta clase de suelo, expresan los criterios de disposicién de los sistemas
generales para el caso de que se procediese a su sectorizacion.

f) Las referidas a las dreas de reparto y aprovechamiento medio en el suelo
urbanizable.

g) Las relativas a la preservacion de los ambitos que deban ser objeto de especial
proteccion en los centros histéricos de interés asi como de los elementos o espacios
urbanos que requieran especial proteccién por su singular valor arquitecténico,
histérico o cultural, estableciendo las determinaciones de protecciéon adecuadas al
efecto.

h) En el suelo no urbanizable, las determinaciones que identifican los elementos y
espacios de valor histérico, arqueoldgico, natural o paisajistico mas relevantes en
suelo no urbanizable de especial proteccion, la normativa e identificacion de los
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ambitos del Habitat Rural Diseminado asi como las medidas que evitan la formacion
de nuevos asentamientos.

A estos efectos, las determinaciones derivadas de la legislacion sectorial o la
planificacion territorial que tengan caracter de Norma se consideran determinaciones
estructurales en el presente Plan General. El resto de las determinaciones derivadas
de la citada legislacién o planificacion territorial tendran el caracter de potestativas
salvo que expresamente se indique en el P.G.O.U. mediante su inclusién en los
Planos de Ordenacioén Estructural.

Como medidas que evitan la formacién de nuevos asentamientos se regulan los
siguientes parametros:

e Separacion a linderos
e Ocupacién
e Parcela minima

i) Aquellas que establecen el régimen de proteccién y servidumbres de los bienes de
dominio publico segiin su legislacién sectorial.

Articulo 9.- Determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada del
municipio

1. La ordenacion pormenorizada del municipio esta constituida por las determinaciones
que no estén expresamente recogidas con el caracter de estructurales en el presente Plan
General y tienen por finalidad la ordenacion precisa y en detalle de &mbitos determinados o la
definicion de criterios y directrices para la ordenacién detallada de los mismos.

2. Pertenecen a la ordenacion pormenorizada preceptiva las siguientes:

a) En el suelo urbano consolidado, las determinaciones que legitimen directamente la
actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo, estableciendo a
tal efecto, la ordenacién detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana,
sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, la fijacién de usos pormenorizados
y las ordenanzas de edificacién asi como la definicién de la media dotacional de las
distintas zonas del suelo urbano.

b) En el suelo urbano no consolidado la delimitacion de las areas de reforma interior
que precisan planeamiento de desarrollo para establecer su ordenacion detallada, asi
como la definicién de sus objetivos, la asignacion de usos y edificabilidades globales,
la delimitacién de areas homogéneas que precisen de un incremento o mejora de
dotaciones, servicios publicos o urbanizacién existentes, por incremento del
aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de edificabilidad, densidad o de
cambio de uso, las parcelas de dichas areas a las que el P.G.O.U. les atribuye un
incremento de aprovechamiento sobre el preexistente y aquellas otras en las que se
materialice el cumplimiento de los deberes urbanisticos, la delimitacién de las areas
de reparto y aprovechamiento medio definidos para éstas en el presente Plan
General, asi como las previsiones de programacién y gestion.

¢) En el suelo urbanizable sectorizado los criterios y directrices para la ordenacién
detallada de los distintos sectores, asi como las previsiones de su programacién y
gestion
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d) En el suelo urbanizable no sectorizado las determinaciones respecto a esta clase de
suelo que no se recogen con caracter de estructurales en el presente P.G.O.U.

e) En el suelo no urbanizable la normativa de aplicacién a las categorias de suelo no
urbanizable que no hayan de tener el caracter de estructural, las cuales se recogen en
los Planos de Ordenacién Completa.

f) La definicién de los restantes elementos o espacios que requieran especial proteccion
por su valor urbanistico, arquitectdnico, histérico, cultural, natural o paisajistico, que
no hayan de tener el caracter de estructural.

g) Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucion de la ordenacion regulada
en este apartado.

3. Pertenecen a la ordenacién pormenorizada potestativa la determinacién de la densidad,
expresada en viviendas por hectarea asi como las determinaciones pormenorizadas que no
estén incluidas como preceptivas.

Las determinaciones potestativas contenidas en el presente Plan General seran indicativas para
el planeamiento de desarrollo para el caso de suelo urbanizable y urbano no consolidado sin
ordenaciéon pormenorizada, salvo que se establezcan expresamente como vinculantes,
incorporandolas como uno de los criterios y objetivos de la ordenacion. Las soluciones
concretas sobre disposicion de volimenes y trazados viarios secundarios no vinculantes
grafiados pueden ser alterados tras justificacion de que la solucién adoptada incorpora mejoras
y se ajusta a los criterios y objetivos definidos para la ordenacion detallada del area o sector.

Las determinaciones de la ordenacién detallada potestativa en suelo urbano no consolidado
ordenado y urbanizable ordenado seran de aplicaciéon directa y vinculante, salvo que se
decidiera por la Administracion la formulacion de un Plan Especial o Plan Parcial no previsto,
que tenga por objeto modificar, para su mejora, la ordenacién pormenorizada establecida,
previa justificacién de que la nueva solucién propuesta se adapta mejor a la realidad existente
y sirve igualmente a los intereses generales.

CAPITULO 3 LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y SU EJECUCION

SECCION 1% INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

Atrticulo 10.- Instrumentos de planeamiento general

1. Podran redactarse Planes de Ordenacion Intermunicipal cuando sea necesaria la ordenaciéon
de areas concretas, integradas por terrenos situados en el término municipal de Jimera de Libar
y de otro u otros municipios colindantes, que deban ser objeto de una actuacién urbanistica
unitaria. Su contenido debera ajustarse a lo previsto en la L.O.U.A.

2. Las determinaciones y previsiones fijadas para el Suelo Urbanizable No Sectorizado en el
presente P.G.O.U. se desarrollaran mediante la aprobaciéon de un Plan de Sectorizacién y,
cuando éste no contenga la ordenacién pormenorizada, precisara igualmente la aprobacién de
un Plan Parcial de Ordenacion.
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SECCION 2% INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Atrticulo 11.- Iniciativa de su redaccién

1. El planeamiento de desarrollo podra ser redactado a iniciativa del Ayuntamiento, de otras
Administraciones Publicas competentes o mediante iniciativa particular.

2. En aquellos supuestos en que el planeamiento de desarrollo no sea redactado por el
Ayuntamiento, ademads del control de la legalidad, éste habra de ejercer un control de
oportunidad con relacién a los criterios y determinaciones del Plan, con el objeto de satisfacer
el interés general.

3. Cada instrumento de desarrollo, asi como los instrumentos de gestiéon y los proyectos de
urbanizacion que sean presentados para su tramitacion y aprobacion, debera ser
complementado con un ejemplar del mismo en soporte informatico, compatible con el sistema
utilizado por el Ayuntamiento.

Atrticulo 12.- Instrumentos de planeamiento de desarrollo

1. El desarrollo del Plan General se efectuara con arreglo a las determinaciones de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y su desarrollo reglamentario y de acuerdo con las
determinaciones de las presentes normas urbanisticas para cada clase de suelo en los términos
previstos anteriormente mediante la formulaciéon de Planes Parciales de Ordenacién, Planes
Especiales y Estudios de Detalle.

2. El contenido y tramitacién de dichos instrumentos de planeamiento debera ajustarse a lo
dispuesto en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y su desarrollo reglamentario.

3. El planeamiento que se redacte y ejecute a iniciativa particular, ademas de las
determinaciones propias conforme a la legislaciéon urbanistica y el presente plan, deberan
contemplar las siguientes:

a) Estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro de la
Propiedad e informacion catastral, especificando nombre, apellidos y direccién de los
propietarios y titulares de derechos afectados e incorporandolo a la correspondiente
documentacion grafica.

b) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacion, dotaciones y edificaciones y
prevision sobre la futura conservacién de las mismas.

C) Compromisos para la conservacion de las obras de urbanizacion, dotaciones e
instalaciones de servicios ptiblicos en tanto no sean recibidos por el Ayuntamiento y,
€en su caso, a su conservacion una vez recepcionadas.

d) Estudio econémico financiero relativo a la sostenibilidad econémica de la
actuacion, reflejando los medios econémicos para llevar a cabo la actuacién,
conforme a los compromisos asumidos y los plazos de ejecucién previstos, indicando
los recursos propios y las fuentes de financiacion.

e) En su caso, el cumplimiento de los compromisos adquiridos por la suscripcién

de convenios urbanisticos.
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Articulo 13.- Presupuestos de la ejecucion de las determinaciones del P.G.O.U.

1. Las determinaciones y previsiones fijadas para el Suelo Urbano Consolidado, Suelo
Urbano No Consolidado con ordenacién pormenorizada y Suelo Urbanizable ordenado en el
presente P.G.O.U. podran desarrollarse directamente, salvo en aquellos supuestos
expresamente determinados, en los que se exija la redaccién de un Estudio de Detalle.

2. El Suelo clasificado por el P.G.O.U. como Urbano No Consolidado sin ordenacion
pormenorizada o como Suelo Urbanizable Sectorizado requerira para su desarrollo la previa
aprobacion de un Plan Parcial de Ordenacion del sector correspondiente, si bien cuando se
trate de 4reas de reforma interior procedera la aprobacién del correspondiente Plan Especial o
Estudio de Detalle.

Articulo 14.- Criterios de ordenaciéon del Planeamiento de desarrollo

Cada una de las unidades de planeamiento del Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable
Sectorizado, se ordenaran con arreglo a las determinaciones y parametros que se establecen en
cada ficha urbanistica recogida en las Normas Particulares para el Suelo Urbano y
Urbanizable, asi como con los criterios de ordenacién definidos en los planos, siguiendo las
siguientes directrices:

a) La situacién de los equipamientos se establecera garantizando su accesibilidad e
integracion en la estructura urbana.

b) Los elementos mas significativos del medio (arboles, elementos morfoldgicos e
hidrolégicos de interés...) se conservaran, procurando su integracién en el sistema de
espacios publicos, garantizandose, en todo caso, la no ocupacién del dominio puiblico
hidraulico.

c) Elsistema de espacios libres se ubicara garantizando su accesibilidad y que permita
el disfrute por sus usuarios, evitindose ubicaciones residuales.

d) En los sectores del suelo urbano no consolidado y urbanizable sectorizado, los viales
secundarios estructurantes sefialados en los planos ordenacion son indicativos de su
funcién, pudiendo modificarse su disefio en detalles que no alteren su intencién de
conexioén, respetando en todo caso las especificaciones de cada ficha urbanistica.

e) Los viales se ajustaran en lo posible a los caminos y sendas existentes, respetando al
maximo las edificaciones, topografia, arroyos y otros elementos geomorfoldgicos
relevantes e intentando conectar con los viales existentes en las zonas colindantes.

f) Se cuidaran expresamente las condiciones de borde con el suelo urbano y con
el suelo no urbanizable, asegurando la unidad y continuidad paisajistica.

g) Las medidas ambientales de correccién y proteccién contenidas en el Estudio
Ambiental Estratégico del presente P.G.O.U. deberan figurar en las condiciones
técnicas de las actuaciones de desarrollo del planeamiento a las que sean aplicables,
incluyéndose su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto.
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Atrticulo 15.- Coeficientes de ponderacion relativa de usos y tipologias

1. Conforme a las determinaciones previstas en la LOUA, el instrumento de
planeamiento que establezca la ordenacion detallada precisa para desarrollar la actividad de
ejecucion, en la Unidad de Ejecucién o en el Sector correspondiente, debera fijar y concretar,
respetando los criterios del Plan General, la ponderacién relativa de usos y tipologias
edificatorias resultantes de la ordenacién.

A dichos efectos, los citados instrumentos de planeamiento estableceran los siguientes
coeficientes de ponderacion:

a) Coeficiente comprensivo del valor de cada uso pormenorizado y tipologia
edificatoria en relacién con los demas.

b) Coeficiente representativo de las diferencias de ubicacion y caracteristicas
urbanisticas, si las hubiera.

c) Coeficiente corrector de compensacién de aquellos propietarios de suelos destinados
a viviendas protegidas u otros usos de interés social.

2. El aprovechamiento objetivo total resultante de la aplicacion de los citados coeficientes
debera coincidir con el aprovechamiento objetivo total resultante del P.G.O.U.

SECCION 3% GESTION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 16.- Modos de gestion

1. La ejecucién del planeamiento mas especifico en el suelo urbano no consolidado y en
el suelo urbanizable se desarrollara mediante proyectos de urbanizacién, en unidades de
ejecucion o sectores delimitados conforme a lo establecido por la legislaciéon urbanistica de
modo que se garanticen el reparto equitativo de los beneficios y las cargas y la cesién de los
terrenos y aprovechamientos que procedan a favor del Ayuntamiento, a través de alguno de
los sistemas de actuacion previstos por la ley.

2. Actuaciones Urbanizadoras No Integradas. Cuando el presente P.G.O.U. no delimite
unidades de ejecucion, en suelo urbano la ejecucién del planeamiento, salvo la edificacién, se
llevard a cabo mediante obras ptblicas ordinarias, en los términos previstos en la legislacién
urbanistica y la legislacion de régimen local.

Articulo 17.- Actuaciones por Unidades de Ejecucidn. Sistemas de Actuacion

1. Para cada unidad de ejecucién en suelo urbano o sector de suelo urbanizable se
determinara el sistema de actuacion conforme al que deba desarrollarse la actividad de
ejecucién que podra ser un sistema de actuacién publico, Expropiacion o Cooperacién o un
sistema privado, Compensacién rigiéndose éstos por lo dispuesto en el Titulo IV de la L.O.U.A.

2. El Sistema de Actuacién, en general, vendra determinado en el presente P.G.O.U. que
ha tenido en cuenta para su eleccion las prioridades y necesidades del desarrollo del proceso
urbanizador, la capacidad de gestién, los medios econdmico-financieros de la Administracion
y la iniciativa privada existente para asumir la actividad de ejecucion o, en su caso, participar
en ella.
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3. De no contenerse en el P.G.O.U,, el sistema de actuacion se establecera al delimitarse la
unidad de ejecucion si bien la Administracion podrd, mediante convenio urbanistico, acordar
el sistema de actuacion y la forma de gestion de éste con los propietarios que representen mas
del 50% de la superficie de la unidad de ejecucion.

SECCION 4% PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 18.- Proyectos de Urbanizacion

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la
practica las previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento de acuerdo
con lo previsto en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. No podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo o de la
edificacion y definiran los contenidos técnicos de las obras de viabilidad, saneamiento,
instalacion y funcionamiento de servicios ptiblicos y de ajardinamiento, arbolado y amueblado
de parques y jardines en los términos establecidos en la L.O.U.A.

3. La planificacién, el disefio y la urbanizaciéon de las vias y demas espacios libres de uso
publico se realizaran de manera que estos resulten accesibles a las personas con discapacidad.
A tal efecto, los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias a los que se hace referencia en
el articulo siguiente garantizaran la accesibilidad a los espacios de uso publico, siendo
indispensable para su aprobacion la observacion de las determinaciones y principios basicos
de la legislacion vigente en materia de accesibilidad.

4. Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las previsiones del instrumento
de planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones

exigidas por la ejecucion material de las obras.

5. Los Proyectos de Urbanizacién se tramitaran y aprobaran de acuerdo con el
procedimiento previsto en la Ordenanza de Urbanizacién.

SECCION 5% ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA

Articulo 19.- Actos Sujetos a Licencia

1. Estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las demas autorizaciones o
informes que sean procedentes, los actos de construccién o edificacion e instalacién y de uso
del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo que se lleven a cabo en el término municipal en los
términos previstos en el Titulo VI de la L.O.U.A.

Quedaran exceptuadas de la obtencién de licencia y/o autorizaciones las actuaciones que lo
sean en virtud de una norma con rango de ley y, en particular:

a) De acuerdo con la L.O.U.A., las obras de modificacion o reforma, cuando no afecten

a la estructura, la disposicion interior o el aspecto exterior.
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b) De acuerdo con la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios, las obras para el
acondicionamiento de los locales cuya superficie util de exposicion y venta al publico
no supere 750 m? para desempenar la actividad comercial de las comprendidas en el
Anexo de la Ley 12/2012, cuando no requieran de la redacciéon de un proyecto, no
tengan impacto en el patrimonio histdrico-artistico y no se encuentren en el dominio

publico.
o) De acuerdo con la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones:

e Lainstalacion de las estaciones o infraestructuras radioeléctricas comunes de
telecomunicaciones en el interior de los edificios.

e La instalacion de redes publicas de comunicaciones electronicas o de
estaciones radioeléctricas en dominio privado distintas de las anteriores,
siempre que se haya aprobado un plan de despliegue o instalacién de red de
comunicaciones electrénicas en el que las mismas se contemplen.

e Actuaciones de innovacion tecnoldgica o adaptacion técnica de las anteriores
que supongan la incorporaciéon de nuevo equipamiento o la realizacién de
emisiones radioeléctricas en nuevas bandas de frecuencias o con otras
tecnologias, sin variar los elementos de obra civil y mastil.

2. La solicitud de licencia debera ser presentada dentro de los tres afos siguientes a la
adquisicién por la parcela de la condicion de solar. Dicha solicitud debera contener, al menos,
las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y, en su caso, ademas, de la
persona que lo represente.

b) Situacién de la finca y definicion suficiente de los actos de construccién o edificacion,
instalacion y uso del suelo y del subsuelo que se pretendan realizar.

¢) Otras circunstancias que, a juicio del peticionario, se estimen convenientes.

3. Con la solicitud de licencia se presentaran los siguientes documentos:

a) Proyecto Técnico, debidamente visado, adecuado a la actuacién a realizar, que
deber3 estar integrado por:

Memoria en la que se defina suficientemente los actos de construccién o edificacion,
instalacion y uso del suelo y del subsuelo con la precisiéon y alcance suficiente
para valorar, juntamente con los otros documentos, la procedencia de la licencia y
en la que se justifique el cumplimiento de la normativa especifica que le sea de
aplicacion, como la legislacion contra incendios, sobre accesibilidad urbanistica y
arquitectonica o la normativa de telecomunicaciones entre otras.

Planos de situacién y de emplazamiento a escala, respectivamente, 1:2.000 y 1:5.000
0, excepcionalmente, mas reducidas si las medidas del dibujo lo exigieran.
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Plano de Informacién a escala 1:5.000 6, excepcionalmente, mas reducida, si las
medidas del dibujo lo exigieren.

Plano o planos que representen lo que se pretende realizar a escala no inferior a
1:1.000 6, excepcionalmente, mas reducida, si las medidas del dibujo lo exigieran.

Cuando los actos de construccién o edificacidn, instalacién y uso del suelo y del
subsuelo no requieran por su naturaleza la elaboracién de un Proyecto Técnico
con el contenido que se expresa en este articulo, o dicha naturaleza o las
circunstancias de lo solicitado no permita o no justifique la redaccién del Proyecto
con el expresado contenido o con las precisiones de escala establecidas, se
explicara en la Memoria la razén del contenido que se dé al Proyecto.

Anexo en el que se incluya, segin la obra, instalacién u operacion a realizar, la
documentacion ambiental exigida por la legislacion sectorial vigente asi como un
estudio de seguridad y salud en el trabajo.

b) Licencia municipal de apertura, declaracién responsable o comunicacién previa en
su caso cuando, de acuerdo con el proyecto presentado, la obra, instalacion u
operacién vaya a ser destinada a un establecimiento especifico.

¢) Autorizaciones o informes que la legislacién aplicable exija con caracter previo a la
licencia. Asimismo, cuando el acto suponga la ocupacién o utilizacién del dominio
publico se aportard la autorizacién o concesion de la Administracion titular de éste.

d) Cuando los actos se pretendan realizar en terrenos clasificados como no urbanizable
y tengan por objeto Actuaciones de Interés Publico o la construccion de viviendas
unifamiliares aisladas vinculadas a un destino agricola, forestal o ganadero se
requerira la previa aprobaciéon de un Plan Especial o Proyecto de Actuacién, segin
corresponda.

No obstante, de acuerdo con la legislacién vigente en materia de energia renovable,
cuando se trate de actuaciones de interés publico vinculadas a la generacién y
evacuacion de energia eléctrica mediante energia renovable de potencia instalada
superior a los 10 MW esta aprobacion sera sustituida por la emisién de informe
favorable de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

En todo caso, la solicitud de la licencia debera presentarse en el plazo maximo de un
afio desde la aprobacién del Plan Especial o Proyecto de Actuacion o la emision del
citado informe.

e) Los demas documentos que, segin la indole de los actos de construccién o
edificacion, instalacion y uso del suelo y del subsuelo, se estimen necesarios.

4, La documentacién a la que se refiere el apartado anterior no sera exigible a los actos de
construccion, edificacion o instalaciéon que no afecten a la estructura y, en general, a la
seguridad de los edificios e instalaciones, ni modifiquen sustancialmente la apariencia externa
de los mismos.
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Articulo 20.- Declaraciéon Responsable

1. Las obras que, de acuerdo con el apartado 1 del articulo anterior, no requieran la
concesion de licencia municipal de obras, estaran sometidas al procedimiento de Declaracién
Responsable.

2. En el procedimiento de Declaraciéon Responsable el interesado manifiesta, bajo su
responsabilidad, que cumple con la normativa urbanistica aplicable para la realizacién de la
obra, que dispone de la documentacién que asi lo acredita y que se compromete a mantener su
cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a su ejercicio.

3. La declaracion responsable produce efectos y permite la realizacion de la obra desde el
dia de su presentacion, sin perjuicio de las facultades de comprobacidén, control e inspeccién
que tiene atribuidas el Ayuntamiento.

4, La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato,
manifestacién o documento que se acompatfie o incorpore a la declaracién responsable o su no
presentacion ante el Ayuntamiento determinara la imposibilidad de continuar la obra desde el
momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar y de la obligacién del interesado del
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

5. Los interesados deberan presentar ante el Ayuntamiento la Declaracién Responsable
conforme al modelo normalizado que se incorpora al presente P.G.O.U. como Anexo.

Articulo 21.- Licencia de Parcelacion

1L Ademas de lo previsto con caracter general, en la solicitud de licencia de parcelacidn,
se expresaran las caracteristicas de la parcelacion pretendida, con expresion de la superficie de
las parcelas y su localizacién.

2. El Proyecto de Parcelacidon estara integrado, como minimo, por los siguientes
documentos:

a) Memoria en la que se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y técnicamente
la operacion de parcelacion y se describan las parcelas resultantes.

b) Cédula o cédulas urbanisticas de la finca a que se refiere la parcelacién.

¢) Plano de situaciéon a escala no inferior 1:2.000 o, excepcionalmente, mas reducida si
las medidas del dibujo lo exigieren.

d) Plano de Informacion a la misma escala.
e) Plano de Parcelacion a escala 1:1.000.

3. La licencia de parcelaciéon urbanistica se entendera concedida con el acuerdo de
aprobacién del Proyecto de Reparcelacion. Asimismo, podra concederse simultdneamente con
la aprobacion definitiva de los Planes Parciales de Ordenacién y Especiales que incluyan
Planos Parcelarios con las caracteristicas requeridas en el niimero anterior, asi como con la
aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle que afecten a la configuracién de las parcelas.
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Articulo 22.- Licencia de Obras de Urbanizacion

1. Para obtener la licencia de obras de urbanizacion, habra de presentarse el Proyecto
Técnico correspondiente, integrado por la Documentacién adecuada a la clase de obra que se
pretenda ejecutar.

2. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con la aprobacién de los Proyectos
de Urbanizacién y de los Proyectos de Obras Publicas Ordinarias.

CAPITULO 4 INTERVENCION PUBLICA EN EL MERCADO DE SUELO Y VIVIENDA.
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION 1% PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO

Articulo 23.- Finalidad y destino

1. La finalidad del Patrimonio Puablico de Suelo (P.P.S) es crear reservas de suelo para
actuaciones publicas, facilitar la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, conseguir una
intervencion publica en el mercado de suelo de entidad suficiente para incidir eficazmente en
la formacion de los precios y garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la ejecucion
de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién ptiblica.

2. El Patrimonio Ptblico de Suelo integra un patrimonio independiente separado a todos
los efectos del restante patrimonio municipal y los ingresos procedentes de la enajenacion o
explotacién del mismo deberdn aplicarse a la conservaciéon administracién y ampliacién de
dicho patrimonio, siempre que sélo se financien gastos de capital y no se infrinja la legislacion
que les sea aplicable o a los usos propios de su destino.

3. Los terrenos y construcciones que integren el P.P.S deberan ser destinados, de acuerdo
con su calificacion urbanistica, en suelo residencial, a la construccion de viviendas de
proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, a usos declarados de interés ptiblico
o a cualesquiera de los usos admitidos por el planeamiento cuando sea conveniente para la
ejecucion de éste en los términos establecidos en la L.O.U.A.

4. Los ingresos asi como los recursos derivados de la propia gestién del P.P.S, se destinaran con
caracter preferente a la adquisicion de suelo destinado a viviendas de proteccién oficial u otros
regimenes de proteccion publica pudiendo adscribirse, asimismo, a cualquiera de los destinos
previstos en la L.O.U.A.

A estos efectos, los ingresos y recursos que se destinen a la ejecucion de actuaciones ptblicas o
al fomento de actuaciones privadas, previstas en el presente planeamiento, para la mejora,
conservacion y rehabilitacion de zonas degradadas o de edificaciones en la ciudad
consolidada, no podran ser superiores al veinticinco por ciento del balance de la cuenta anual
de los bienes y recursos del correspondiente Patrimonio Publico de Suelo.

Se consideraran zonas degradadas en el presente Plan General aquellas zonas del casco urbano
que requieran obras de urbanizacién o aumento o mejora de dotaciones publicas.
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Articulo 24.- Bienes y Recursos Integrantes del Patrimonio Pablico de Suelo

El Patrimonio Publico de Suelo lo constituyen todos aquellos terrenos, construcciones e
ingresos que, de acuerdo con el Titulo Il de la L.O.U.A., deban integrarse en el mismo.

Articulo 25.- Reservas de terrenos y su incorporacion al proceso urbanizador

1L Podran delimitarse reservas de terrenos para la constitucion o ampliacion del
Patrimonio Publico de Suelo.

2. Dicha delimitaciéon comporta:

a) La declaracion de la utilidad publica a efectos de expropiacion forzosa por un tiempo
maximo de cinco afios, prorrogable una sola vez por otros dos en los términos
previstos en la L.O.U.A.

b) En suelo urbano o urbanizable sectorizado, la sustitucién o fijacién del sistema de
actuacion previsto para la unidad de ejecucion o sector por expropiacion.

¢) La sujecion de todas las transmisiones que se efecttien en las mencionadas reservas a
los derechos de tanteo y retracto en favor del Ayuntamiento.

3. La incorporacién al proceso urbanizador y la realizacién de cualesquiera actuaciones o
actos en los terrenos y las construcciones adquiridos por el Ayuntamiento en las reservas
requeriran la aprobacién de los correspondientes instrumentos de planeamiento urbanistico.
Para la incorporacién de las reservas en suelo no urbanizable sera suficiente la revisién parcial
del presente Plan General.

Articulo 26.- Disposicion sobre los bienes del Patrimonio Publico de Suelo

1. Los bienes del Patrimonio Ptblico de Suelo podran ser:

a) Enajenados mediante cualquiera de los procedimientos previstos en la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, salvo el de adjudicacion directa y
preceptivamente mediante concurso cuando se destinen a viviendas de proteccién
oficial u otros regimenes de proteccién publica o a usos declarados de interés
publico.

b) Cedidos gratuitamente o por precio que puede ser inferior al de su valor urbanistico
cuando se destinen a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion
publica o a usos declarados de interés publico, directamente o mediante convenio
establecido a tal fin, a cualquiera de las otras Administraciones ptblicas territoriales
y a entidades o sociedades de capital integramente ptblico.

c) Cedidos gratuitamente o por precio que puede ser inferior al de su valor urbanistico,
para el fomento de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion
publica, a entidades sin animo de lucro, bien cooperativas o de caracter benéfico o
social, mediante concurso.

d) Enajenados mediante adjudicacion directa dentro del afio siguiente a la resolucion de
los procedimientos a que se refiere la letra a) o de la celebracion de los concursos
previstos en la letra c), cuando unos y otros hayan quedado desiertos, con sujecién en
todo caso a los pliegos o bases por los que éstos se hayan regido.
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SECCION 2 DERECHO DE SUPERFICIE
Articulo 27.- Derecho de superficie
1. El derecho de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar construcciones

o edificaciones en la rasante y en el vuelo y subsuelo de una finca ajena, manteniendo la
propiedad temporal de las construcciones o edificaciones realizadas.

También puede constituirse dicho derecho sobre construcciones o edificaciones ya
realizadas o sobre viviendas, locales o elementos privativos de construcciones o
edificaciones, atribuyendo al superficiario la propiedad temporal de las mismas, sin
perjuicio de la propiedad separada del titular del suelo.

2. El Ayuntamiento y demas Entidades Publicas, asi como los particulares, podran
constituir el derecho de superficie en bienes de su propiedad o integrantes del Patrimonio
Publico de Suelo correspondiente con destino a cualquiera de los usos permitidos por la
ordenacion urbanistica, cuyo derecho correspondera al superficiario.

3. La concesion del derecho de superficie por el Ayuntamiento y demas entidades
publicas y su constitucién por los particulares gozara de los beneficios derivados de la
legislacion de viviendas de proteccion publica, siempre que se cumplan los requisitos en ella
establecidos, siendo su régimen juridico el establecido en la legislacién estatal.

4. Para que el derecho de superficie quede validamente constituido se requiere su
formalizacién en escritura publica y la inscripcidn de ésta en el Registro de la Propiedad.

SECCION 3% DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

Articulo 28.- Delimitacién de Areas.

1. A efectos de garantizar el cumplimiento de la programacién del instrumento de
planeamiento, incrementar el Patrimonio Publico de Suelo, intervenir en el mercado
inmobiliario y, en general, facilitar el cumplimiento de los objetivos de aquél, el Ayuntamiento
podra delimitar en cualquier clase de suelo dreas en las que las transmisiones onerosas de
terrenos y edificaciones quedaran sujetas al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto por
dicha Entidad Local en los términos establecidos en la L.O.U.A.

2. Al delimitarse estas areas debera establecerse si las transmisiones sujetas al ejercicio de
tales derechos son sdlo los terrenos sin edificar, tengan o no la condiciéon de solares o se
incluyen también las de los terrenos con edificacion en construccion, ruinosa o disconforme
con la ordenacion aplicable.

3. El plazo maximo de sujecién de las transmisiones al ejercicio de los derechos de tanteo
y retracto sera de diez afios, salvo que al delimitarse el area se hubiese fijado otro menor.

4, La delimitacion de dichas dreas podra efectuarse por el planeamiento urbanistico o
mediante el procedimiento de delimitacién de unidades de ejecucion.
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Articulo 29.- Notificacion de transmision

1. Los propietarios de bienes incluidos en una de las dreas a que se refiere el articulo
anterior deberan notificar al Ayuntamiento la decisién de enajenarlos, con expresién del precio
y forma de pago proyectados y restantes condiciones esenciales de la transmisién, a efectos de
posible ejercicio del derecho de tanteo, durante un plazo de sesenta dias desde que se haya
producido la notificacién.

2. La transmisién onerosa de mas del cincuenta por ciento de las acciones o
participaciones sociales de entidades mercantiles, cuyo activo estd constituido en mas del
ochenta por ciento por terrenos o edificaciones sujetos a los derechos de tanteo o retracto,
tendra la consideracion de transmisién onerosa a estos efectos.

Articulo 30.- Ejercicio del retracto

1. El Ayuntamiento podra ejercitar el derecho de retracto cuando no se le hubiese hecho
la notificacién prevenida en el articulo anterior, se omitiese en ella cualquiera de los requisitos
exigidos o el precio efectivo de la transmision resultara inferior o menos onerosas las restantes
condiciones de la misma.

2. Este derecho debera ejercitarse en el plazo de sesenta dias naturales contados desde el
siguiente al de la notificacion de la transmision efectuada, que el adquiriente debera notificar
en todo caso a la Administracion actuante, mediante entrega de copia de la escritura o
documento en que fuese formalizada.

Articulo 31.- Transmisiones sin notificacion previa

No podran efectuarse transmisiones sobre los inmuebles incluidos en las expresadas
delimitaciones, si no aparece acreditada la realizacion de las citadas notificaciones.

A tal efecto, el Ayuntamiento remitira a los Registros de la Propiedad correspondientes copia
certificada de los planos que reflejen la delimitacion y relacion detallada de las calles o sectores
comprendidos en aquellas areas y de los propietarios y bienes concretos afectados, mediante
traslado, en su caso, de copia del acuerdo de delimitacién, con indicacién del alcance y
extension del derecho de adquisicion preferente.
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SECCION 4% GARANTIA DE SUELO PARA VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL U

OTROS REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA

Articulo 32.- Reserva de terrenos para viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica

1. Con cardcter general, cada area de reforma interior o sector con uso residencial, debe
reservar los terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a
viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.

Las unidades de ejecucion propuestas por el presente P.G.O.U. que tiene la consideracion de
area de reforma interior (UE-ES-3 y UE-ES-5B) y el sector (UE-ES-1B) se han reservado suelo
para vivienda protegida.

2. Se establece un coeficiente de homogeneizacion para la vivienda protegida de 1.
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TITULO SEGUNDO
NORMAS GENERALES Y PARTICULARES DE PROTECCION
Articulo 33.- Objetivos generales de las Normas de Proteccion
1. Las Normas reguladas en este Titulo tienen por objeto integrar en el P.G.O.U. la

concrecion particularizada de las protecciones y limitaciones de uso y edificacion derivadas de
las legislaciones de caracter sectorial que afectan al municipio, asi como integrar y concretar las
medidas correctoras propuestas por el Estudio Ambiental Estratégico o derivadas del
procedimiento de prevencion y control ambiental.

2. También es objeto de estas Normas, la regulacién de los pardmetros y limitaciones
que, dentro de las atribuciones que la legislaciéon urbanistica otorga al PGOU, deban
establecerse desde dicho instrumento en funcién de su propio analisis, en coherencia con la
capacidad de acogida del territorio, asi como de aquéllos valores de su patrimonio histdrico,
que desde la escala local esté motivada su preservacion.

CAPITULO 1 REGIMEN DE PROTECCION Y SERVIDUMBRES DE LOS BIENES DE
DOMINIO PUBLICO

Articulo 34.- Régimen de Proteccién y Servidumbres de los Bienes de Dominio Publico

Las determinaciones contenidas en el presente Capitulo sobre el régimen de proteccién y
servidumbres de los bienes de dominio ptiblico recogen la regulacién de la legislacion sectorial
sobre la materia.

Por ello, cualquier modificacion que se produzca en dicha normativa sectorial sustituira a la
establecida en el presente P.G.O.U. sin necesidad de proceder a su modificacion.
Articulo 35.-  Dominio Pablico Hidraulico

1. Constituyen el dominio publico hidraulico con las salvedades establecidas en el Texto
Refundido de la Ley de Aguas:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas siempre que no
atraviesen, desde su origen, tinicamente fincas de dominio particular.

¢) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces
publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos
hidraulicos.

e) Las aguas procedentes de la desalacién de agua de mar.
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2. En las margenes de los cauces se establece una zona de servidumbre de 5 metros de
anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se
condicionard el uso del suelo y las actividades que se desarrollen en los términos establecidos
en la legislacion de aguas, debiendo ser autorizada cualquier actuacion que en ellos se realice
por la Consejeria competente en materia de aguas.

3. El Plan General incorpora la delimitacién técnica del dominio ptblico hidraulico del
rio Guadiaro calculada por la Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico que tendrd cardcter cautelar hasta tanto se proceda por el érgano
competente a su deslinde definitivo. Su superficie tendrd la consideracién de suelo no
urbanizable de especial proteccion y, por tanto, fuera del computo de las areas o sectores.

4. Los sectores de planeamiento en suelo urbano y urbanizable deberan aportar
posteriormente, con caracter previo a su desarrollo, un estudio hidroldgico e hidraulico
detallado sobre cauce natural para la avenida de 10 afios que delimite con precision el dominio
publico hidraulico y las zonas de servidumbre y policia, que debera ser informado por la
Consejeria competente en materia de aguas.

A estos efectos, con caracter previo a la aprobacion del proyecto de reparcelacion de aquellos
sectores que afecten a cauce publico debera procederse por la Administracién Hidraulica al
deslinde del dominio ptblico hidraulico, iniciandose el procedimiento a instancia de parte.

5. Asimismo, el P.G.O.U. incorpora la delimitacion técnica de las zonas inundables del
rio Guadiaro calculada por la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio
Publico Hidrdulico que tendrd cardcter cautelar hasta tanto se proceda por el érgano
competente a su aprobacion definitiva.

Los ambitos de planeamiento en suelo urbano y urbanizable afectados por esta delimitacion
cautelar deberan, para su desarrollo, garantizar la adopcién de medidas correctoras del riesgo
de inundacion.

6. En los ntcleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con
Sistemas Generales de Espacios Libres, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de
juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningtin tipo de cerramiento ni rellano.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben cumplir
los siguientes requisitos:

a) No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
b) No incrementen la superficie de la zona inundable.
¢) No produzcan afeccion a terceros.

d) No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, n i se generen riesgos de
pérdidas de vidas humanas. No se permitird su uso como zona de acampada.

e) No degraden la vegetacion de ribera existente.
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f) Permitan una integraciéon del cauce en la trama urbana, en forma tal que la

vegetacion proxima al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia,
preservando las especies existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de
restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus margenes, asi como
previendo su mantenimiento y conservacion.

g) Las especies arbdreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de
evacuacion de caudales de avenida.

7. Se prohiben con caracter general los entubados, embovedados, marcos cerrados,
canalizaciones y encauzamientos por provocar degradacion del Dominio Publico Hidraulico.
No obstante, los encauzamientos podran autorizarse cuando se requieran para la defensa de
los nticleos urbanos consolidados frente a riesgos de inundacién, manteniendo las superficies
de Dominio Publico Hidraulico la condiciéon de suelo no urbanizable a pesar de las obras.

8. Las obras de infraestructuras no podran discurrir por Dominio Publico Hidraulico ni
su zona de servidumbre, si bien podran autorizarse cruces de las mismas en puntos concretos,
debiendo ser calculadas y disefiadas para garantizar la evacuacién del caudal de inundacién
del T=500 de periodo de retorno sin producir danos. Su longitud vendra determinada por la
anchura del dominio publico hidraulico y por la amplitud de la via de intenso desagiie de
forma que los estribos de las estructuras no se ubiquen ni afecten a los ambitos sefialados.
Ademas, no se podra prever ni autorizar en las vias de intenso desagiie ninguna instalacién o
construccion, ni de obstaculos que alteren el régimen de corrientes.

Articulo 36.- Dominio Publico Forestal

1. Constituyen el dominio publico forestal aquellos montes publicos que hayan sido
afectados a un servicio ptiblico o que lo sean por aplicacién de una norma del Estado.

Los montes de dominio publico tienen la consideracion de suelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacion especifica.

2. De acuerdo con la legislacion vigente se establece una Zona de Influencia Forestal
constituida por una franja circundante de los terrenos forestales, ptblicos o privados, de 400
metros de anchura.

Asimismo, se establece una faja de seguridad de una anchura minima de 15 metros en el
ntcleo de poblacion, edificaciones, instalaciones de caracter industrial y urbanizaciones libre
de residuos, matorral y vegetacion herbacea.

3. Jimera de Libar estd declarado Zona de Peligro por el Decreto 470/1994 de 20 de
diciembre por lo que el municipio debera elaborar y aprobar Planes Locales de Emergencia por
Incendios Forestales. Asimismo, con caracter obligatorio y bajo su responsabilidad los titulares,
propietarios, asociaciones o entidades urbanisticas colaboradoras o representantes de ntcleos
de poblacién aislada, urbanizaciones, campings, empresas e instalaciones o actividades
ubicadas en Zonas de Peligro deberan elaborar Planes de Autoproteccion.

4. Las zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales deberan cumplir las
siguientes medidas establecidas por el Codigo Técnico de la Edificacion o cualesquiera otras
que las sustituyan:
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a) Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal
libre de arbustos o vegetacién que pueda propagar un incendio del area forestal, asi
como un camino perimetral de 5 m, que podra estar incluido en la citada franja.

b) La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso
alternativas, cada una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el
apartado 1.1 del CTE.

¢) Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas el acceso tinico debe
finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,5 m de radio en el que se
cumplan las condiciones expresadas en letra a) anterior.

5. Los usos y aprovechamientos de los recursos naturales renovables de los montes
habran de realizarse conforme a los principios definidos en la legislacion forestal de manera
que quede garantizada la persistencia y capacidad de renovacion de los mismos.

La realizacion de usos y aprovechamientos en terrenos forestales se sometera a previa
autorizacidn, notificacién o adjudicacion, segtin los casos.

6. Las areas incendiadas del término municipal deberan mantener su calificacién como
terreno forestal, al menos, durante 30 afos, con independencia de que las mismas sean de
titularidad publica o privada.

La Consejeria competente en materia forestal sefialara las normas de uso y aprovechamientos
aplicables a estos terrenos asi como las medidas a adoptar a la vista del Plan de Restauraciéon
que los propietarios de terrenos forestales incendiados deberan elaborar de acuerdo con la
legislaciéon en materia forestal, debiendo ser autorizada por la citada Consejeria cualquier
actuacion que se quiera llevar a cabo en el ambito de los mencionados suelos.

En el término municipal existen las siguientes areas incendiadas:

¢ zona del Paraje las Lomicas: 109 ha.
e zona La Zapatera: 52,1 ha. Cédigo 01150809_1139125.
o zona entre la Zapatera y el Rio Guadiaro: 0,3 ha. Cédigo 01150621_1533359.

Articulo 37.- Dominio Publico de Vias Pecuarias

1. Constituyen dominio publico el ancho legal de las vias pecuarias clasificadas que
discurren por el término municipal. El trazado definitivo de las mismas quedara establecido
con el correspondiente deslinde administrativo en los términos establecidos en el Reglamento
de Vias Pecuarias.

2. Las vias pecuarias se clasifican como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion o se
integran en el sistema general de espacios libres del municipio y no podrén ser destinadas a
otros usos que los previstos en la normativa sectorial, para lo que se requerira la oportuna
autorizacion de la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente.
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Articulo 38.- Dominio Publico de Carreteras

1. En las carreteras pertenecientes a la Red de carreteras de Andalucia constituye Zona
de Dominio Publico adyacente a las carreteras una franja de terreno de ocho metros de anchura
en vias de gran capacidad y de tres metros de anchura en las vias convencionales, a cada lado
de la via, medidos en horizontal desde la arista exterior de la explanacion y
perpendicularmente a la misma. Asimismo, constituye Zona de Dominio Puiblico adyacente a
las zonas funcionales de las carreteras una franja de terreno de ocho metros de anchura
medidos desde el borde exterior del perimetro de la superficie que ocupen.

Como limitaciones a la propiedad se establecen las siguientes:

a) Zona de Servidumbre Legal: consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente vy,
exteriormente, por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a
una distancia de 25 metros en vias de gran capacidad y de ocho metros en las vias
convencionales, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas
aristas.

b) Zona de Afeccion: dos franjas de terrenos a ambos lados de la carretera, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre legal y, exteriormente, por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a una distancia de 100 metros en
vias de gran capacidad, de 50 metros en las vias convencionales de la red autonémica
y de 25 metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas.

c) Zona de no edificacién: dos franjas de terreno, una a cada lado de la carretera,
delimitadas, interiormente, por las aristas exteriores de la calzada y a una distancia
de 100 metros en las vias de gran capacidad, de 50 metros en vias convencionales de
la red autonémica y de 25 metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal
y perpendicularmente desde las citadas aristas.

2. Los usos y las actividades complementarias permitidos en el dominio ptiblico viario y
en las zonas de proteccion de las carreteras estan sujetos a previa autorizaciéon administrativa,
no pudiéndose otorgar autorizaciones y licencias administrativas sin que previamente se haya
obtenido la misma.

Corresponde a los municipios el otorgamiento de autorizaciones para la realizacion de
actuaciones en las zonas de protecciéon de los tramos urbanos, salvo que se ejecuten por la
Administracion titular de la carretera. En el caso de que las actuaciones se realicen en la zona
de dominio publico viario, se precisara el informe vinculante de la Administracion titular de la
carretera. En todo caso, los municipios remitirdan a la Administracién titular de la carretera
copia de las licencias y autorizaciones que otorguen en las zonas de proteccion de la red de
carreteras de Andalucia.

Articulo 39.- Dominio Publico Ferroviario

1. La zona de dominio publico que comprende los terrenos ocupados por la
explanacién de la linea ferroviaria y una franja de terreno de ocho (8) metros a cada lado de
la misma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la linea desde las aristas
exteriores de la explanacién. No obstante, en suelo calificado urbano o urbanizable, y
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siempre que el mismo cuente con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacién
urbanistica aplicable, para iniciar su ejecucion, esta distancia se reduce a cinco (5) metros.

A estos efectos, se entiende por explanacion la superficie de terreno en la que se ha modificado
la topografia natural del terreno, para construir la linea férrea, sus elementos funcionales e
instalaciones. La arista exterior de la explanacién es la interseccién del terreno natural con el
talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento. En los casos de
puentes, viaductos, estructuras u obras similares, las aristas exteriores de la explanacién seran
las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo en todo caso de
dominio publico el terreno comprendido entre dichas lineas. En aquellos casos en que las
caracteristicas del terreno no permitan definir la arista exterior de la explanacién, conformara
dicha arista exterior una linea imaginaria paralela al eje de la via, situada a una distancia de
tres metros medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde el borde externo del carril exterior.

2. La zona de proteccién constituida por las franjas de terreno situadas a ambos lados
de la linea ferroviaria y delimitadas, interiormente por la zona de dominio publico y,
exteriormente, por unas lineas paralelas al eje de la linea que delimita ésta y situadas a
setenta (70) metros de la arista exterior de la explanacién mas proxima. No obstante, en
suelo calificado urbano o urbanizable, y siempre que el mismo cuente con el planeamiento
mas preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable, para iniciar su ejecucion esta
distancia se reduce a ocho (8) metros.

3. Las lineas limites de edificacion se sitian a cincuenta (50) metros de la arista
exterior de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la misma. No obstante, en los
tramos de las lineas que discurran por zonas urbanas, dicha distancia se reduce con cardcter
general a veinte (20) metros.

A estos efectos, se entiende por plataforma la coronacién de la explanacion sobre la que se
apoyan las infraestructuras ferroviarias. Por tanto, la arista exterior de la plataforma podra, en
cada caso concreto, coincidir o no con la arista exterior de explanacion.

4. Los instrumentos de desarrollo del presente P.G.O.U. cuyo ambito esté afectado por el
dominio publico ferroviario deberan sefalar en todos los planos y en la correspondiente
normativa, las limitaciones a la propiedad y protecciones al ferrocarril establecidas en la
legislacion vigente, debiendo solicitarse, en su caso, al Adif las autorizaciones que sean
precisas de acuerdo con la citada normativa sectorial.

5. En las zonas de dominio puiblico y de proteccidn, con caracter previo a la solicitud de
la licencia urbanistica, sera necesaria la obtencion de autorizacion del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), para la ejecucion de cualquier tipo de obra o instalacion
fija o provisional, el cambio de uso de las mismas o la plantacién o tala de arboles.

6. A ambos lados de la linea ferroviaria, en los terrenos situados hasta la linea limite de
edificacién, queda prohibido cualquier tipo de obra de edificacién, reconstruccién o
ampliacion a excepcién de las que resulten necesarias para la conservacion y mantenimiento de
las edificaciones existentes. Dichas obras requeriran, igualmente, la previa autorizacion del
ADIF.
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Articulo 40.- Dominio Publico Radioeléctrico

1. Definicion. Se considera dominio publico radioeléctrico el espacio por el que pueden
propagarse las ondas radioeléctricas. Las limitaciones y servidumbres para su proteccién se
establecen en la normativa sectorial vigente en la materia.

2. Conforme a dicha normativa, la implantacion de cualquier instalacion radioeléctrica

requerira la tramitacion del correspondiente expediente ante el Ministerio competente en
materia de telecomunicaciones.

CAPITULO 2 REGIMEN DE PROTECCION Y SERVIDUMBRES DERIVADAS DE LAS
GRANDES INFRAESTRUCTURAS

Articulo 41.- Infraestructuras e instalaciones radioeléctricas

1. A los efectos de la presente regulacién se consideran infraestructuras e instalaciones
radioeléctricas las antenas de recepcion o de emision de ondas electromagnéticas en cualquiera
de sus formas posibles.

2. No estara permitido el emplazamiento de nuevas antenas en edificios catalogados y bienes
protegidos por el presente P.G.O.U. y sus areas de proteccién salvo que no existan otras
alternativas viables, técnica o econdmicamente, para garantizar la cobertura del servicio.

3. En los lugares permitidos, las instalaciones respetaran los parametros y requerimientos
técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y

servicios de comunicaciones electronicas establecidos en la legislacion vigente, debiendo
adoptar medidas para minimizar su impacto visual.

CAPITULO 3 MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO NATURAL

Articulo 42.-  Ambito de Aplicacién

1. Con caracter general, en el término municipal no se concedera licencia o autorizaciéon
por el Ayuntamiento u otros Organismos competentes de la Administracién a los planes,
programas y proyectos de construccion, instalacion y obras o de cualquier otra actividad que
puedan ocasionar la destruccién o deterioro del medio ambiente y la calidad de vida sin la
correccion ambiental oportuna.

2. A tal efecto, la solicitud de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier
actuacion comprendida en los Anexos de la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental o normativa que la sustituya, deberd ir acompafiada de la correspondiente
autorizacién ambiental otorgada por el érgano ambiental competente.

3. No obstante lo anterior, se regulan a continuacién una serie de medidas encaminadas
a garantizar la calidad ambiental del término municipal que seran de obligado cumplimiento

debiendo, en todo caso, justificarse la adecuacion de la actuacion a la legislacion ambiental
vigente.

/@\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Ar\AA‘uw&

ORIGEN & DESTINO
Quini Mund

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 62

Articulo 43.- Proteccion del Patrimonio Natural-Red Natura 2000

1. La Red Ecoldgica Europea Natura 2000 estd compuesta por los Lugares de
Importancia Comunitaria, hasta su transformaciéon en Zonas Especiales de Conservacion,
dichas Zonas Especiales de Conservacion y las Zonas de Especial Proteccion para las Aves.

Los Lugares de Importancia Comunitaria, las Zonas Especiales de Conservacion y las Zonas de
Especial Proteccion para las Aves tendran la consideracién de espacios protegidos, con la
denominacién de espacio protegido Red Natura 2000.

-Lugares de Importancia Comunitaria.-La lista de los Lugares de Importancia Comunitaria de
la Regién Biogeografica Mediterranea fue aprobada por Decisién de la Comisién de las
Comunidades Europeas de 19 de julio de 2006, publicandose en el Diario Oficial de la Unién
Europea de 21 de septiembre de 2006. Dicha lista sittia los siguientes espacios naturales en el
término municipal de Jimera de Libar:

e ES0000031 Sierra de Grazalema.
e ES6170031 Rio Guadiaro.

Mediante Decreto 493/2012, de 25 de septiembre se declara como Zona Especial de
Conservacion de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de
Andalucia el Parque Natural Sierra de Grazalema.

Estos espacios gozan del régimen de protecciéon preventiva de la Ley 42/2007 que tiene por
objeto garantizar que no exista una merma del estado de conservacion de sus habitats y
especies hasta el momento de su declaracion formal por la Comunidad Auténoma.

-Zonas de Especial Proteccion para las Aves. En el término municipal de Jimera de Libar
existe una Zona de Especial Proteccién para las Aves denominada Sierra de Grazalema y el
Codigo del Lugar es ES0000031.

-Habitats naturales de Interés Comunitario En el término municipal de Jimera de Libar se
encuentran asimismo, los siguientes habitats naturales de interés comunitario, incluidos
dentro del Anexo I de la Ley, 42/2007:

CODIGO HABITAT

Fruticedas, retamares y matorrales mediterraneos termofilos: matorrales y tomillares
5334 S . . .
(Anthyllidetalia terniflorae, Saturejo-Corydothymion)
211 Vegetacion _casmofitica: tipos calcicolas (Potentilletalia _caulescentis, Asplenietalia glandulosi
Homalothecio-Polypodion serrati, Arenarion balearicae)
91B0 Fresnedas termofilas de Fraxinus angustifolia
92D0 Arbustedas, tarayales y espinales riberefios (Nerio-Tamaricetea, Securinegion tinctoriae)
92A0 Bosques galeria de Salix y Populus alba
9330 Alcornocales de Quercus suber
9340 Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia
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2, Para evitar en los espacios de la Red Natura 2000 el deterioro de los habitat naturales y

de los habitat de las especies, asi como las alteraciones que repercutan en las especies que
hayan motivado la designacion de estas areas, cualquier plan, programa o proyecto que, sin
tener relacion directa con la gestion del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar
de forma apreciable a los citados lugares, ya sea individualmente o en combinacién con otros
planes o proyectos, se someterd a una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar,
teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de dicho lugar.

Por tanto, cualquier actuacion que se quiera llevar a cabo en el ambito de los mencionados
espacios, debera ser previamente informada o autorizada por la Consejeria competente en
materia de Medio Ambiente.

3. Los limites de estos espacios que se grafian en el presente planeamiento urbanistico
son los recogidos en la lista aprobada por la Comunidad Europea. No obstante, con la
aprobacion por el Organo competente de la Comunidad Autonoma de un Plan de Ordenacién
de dichos espacios o figura equivalente se entendera que la delimitaciéon que en la misma se
establezca asi como su regulacién de usos, sustituira a la establecida en el presente P.G.O.U.
para los citados espacios, sin necesidad de proceder a su modificacién.

Articulo 44.-  Proteccion de la Calidad del Aire

1. Toda actuacion que altere los niveles de calidad del aire establecidos en la legislacion
vigente debera justificar en la solicitud de licencia la adopcion de las medidas necesarias para
garantizar los parametros fijados en la citada normativa sectorial.

A estos efectos, y sin perjuicio de las demas autorizaciones y licencias exigibles la construccion,
montaje, explotacion, traslado o modificacion sustancial de aquellas instalaciones
potencialmente contaminadoras de la atmosfera, recogidas como tales en la legislacion sobre
calidad del aire, quedan sometidas a procedimiento de autorizacion administrativa de la
Comunidad Auténoma.

2. Se prestard especial atenciéon a las condiciones climatologicas de la zona,
considerandose el régimen de vientos.

3. Una vez se proceda por el Ayuntamiento a la declaracion de las Areas de Sensibilidad
Acustica del municipio, la delimitacion que establezca se entenderd incorporada
automaticamente al presente P.G.O.U. sin necesidad de proceder a su modificacion, siéndoles
de aplicacion a las mismas los niveles actisticos previstos en la legislacion sectorial vigente

Articulo 45.-  Proteccion de los recursos hidricos

1. Cualquier actuacion que se lleve a cabo en el término municipal no debera incidir
negativamente sobre la calidad y la cantidad de las aguas debiendo justificarse, en la solicitud
de licencia, el cumplimiento de la legislacion sectorial vigente.

2. Cuando de manera temporal se alteraren los parametros de calidad o cantidad de las
aguas, el proyecto de urbanizacion o la solicitud de licencia debera justificar dicha necesidad
y, en todo caso, deberan quedar restablecidos una vez finalizada la actuacion.
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3. Quedan prohibidas aquellas acciones que produzcan aguas residuales capaces, por su
toxicidad o por su composicién quimica y bacterioldgica, de contaminar las aguas profundas o
superficiales o el empleo de instalaciones que faciliten la absorcién de dichas aguas por el
terreno.

4. Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que
pueda generar vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar
directamente con la red general de alcantarillado, se exigira la justificacion del tratamiento que
haya de darse a los mismos, para evitar la contaminacion de las aguas superficiales y
subterraneas. El tratamiento de las aguas residuales debera ajustarse a la capacidad
autodepuradora del cauce o acuifero del sector, de modo que las aguas resultantes se ajusten a
los parametros de calidad establecidos por la normativa sectorial vigente.

5. No podran autorizarse instalaciones de nuevas actividades insalubres o nocivas que
por su emplazamiento o vertido de aguas residuales supongan riesgo de contaminaciéon o
alteracion de la potabilidad de las aguas destinadas al abastecimiento publico o privado sin la
previa cumplimentacion de las condiciones sefialadas en la legislacion vigente.

6. La solicitud de licencia urbanistica correspondiente a cualquier uso, actividad,
instalacién, construccién u obra debera justificar debidamente la existencia de la dotacion de
agua necesaria asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos
hidricos de la zona.

7. Quedan sujetas a previa licencia municipal, sin perjuicio de otras autorizaciones
procedentes, las perforaciones para captacion de aguas subterraneas y el uso del caudal que se
obtenga.

8. Las riberas de los cauces ptiblicos que discurran por suelos urbanos y urbanizables se
destinaran preferentemente a zonas libres, de uso y dominio publico.

9. Los proyectos de urbanizacion consideraran el ciclo completo del agua, desde el
abastecimiento hasta el vertido final, incluyendo su reutilizacién.

10. Con el fin de proteger las captaciones de agua para abastecimiento urbano se establece
un perimetro de proteccién consistente en una zona inmediata o de restriccién absoluta que
comprende un circulo de 400 m? alrededor de la captacion y una zona préxima o de restriccion
maxima en los términos recogidos en la documentacién grafica.

Los usos permitidos y prohibidos en dicho perimetro de proteccién son los que se establecen a
continuacion:

a) Zona inmediata o de restriccion absoluta: En esta zona quedan prohibidos los
siguientes usos y actividades:

¢ Refugios de ganado y/o ganaderia intensiva

e Silos

e Actividad extractiva

¢ Relleno de canteras o excavaciones

o Uso turistico

e Vivienda vinculada a la actividad agricola, forestal o ganadera
¢ Uso de cementerio y crematorio

¢ Ejecuciéon de redes de saneamiento
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¢ Ejecucion de nuevas perforaciones o pozos

e Conducciones de hidrocarburos o liquidos industriales

e Almacén de hidrocarburos o residuos radioactivos

e Almacén de estiércol, de materias fermentables para alimentacién del ganado o
de cualquier otra materia similar por su capacidad contaminante

e Uso de invernadero

e Vertidos de cualquier tipo

e Uso industrial

b) Zona proxima o de restriccion maxima: En esta zona quedan prohibidos los
siguientes usos y actividades:

o Uso de industria agropecuaria

¢ Refugios de ganado y/o ganaderia intensiva

o Silos

e Actividad extractiva

¢ Relleno de canteras o excavaciones

o Uso turistico

e Vivienda vinculada a la actividad agricola, forestal o ganadera

e Uso de cementerio y crematorio

¢ Ejecucién de nuevas perforaciones o pozos

e Conducciones de hidrocarburos o liquidos industriales

e Almacén de hidrocarburos o residuos radioactivos

e Almacén de estiércol, de materias fermentables para alimentaciéon del ganado o
de cualquier otra materia similar por su capacidad contaminante

e Uso de invernadero

e Vertidos de cualquier tipo

o Uso industrial

El otorgamiento de licencia municipal de los siguientes usos y actividades quedara
condicionada, en esta zona, a la presentacion junto al proyecto de actividad de un
informe técnico emitido por el organismo de cuenca sobre las condiciones que han de
cumplirse para no alterar la calidad del agua subterranea.

¢ Ejecucién de redes de saneamiento

Esta proteccion se establece como cautelar hasta tanto el organismo de cuenca proceda a la
delimitaciéon del perimetro de proteccion del acuifero de acuerdo con el procedimiento
establecido en la legislacion de aguas.

A estos efectos, una vez se proceda a la citada delimitacién se entendera que la misma, asi
como su regulacién de usos, sustituira a la establecida en el presente P.G.O.U. sin necesidad de
proceder a su modificacién.

Atrticulo 46.- Proteccion del Relieve

Cualquier actuacion urbanizadora o edificatoria deberd adaptarse en lo posible a las formas del
relieve natural del terreno debiéndose restituir los movimientos de tierra provocados en su
ejecucion.
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Articulo 47.-  Proteccion de la_Geologia v la Geomorfologia

1. Se protegen en el presente plan general los lugares de Interés Geoldgico, entendiendo
por tales aquellas areas o zonas, puntuales o extensas, que muestran una o varias
caracteristicas consideradas de importancia. El tipo de interés puede ser cientifico, cultural,
educativo o turistico y puede estar representado por formaciones, estructuras y formas de
terreno.

2. No se permitirdn depositos en superficie de ningin tipo de residuo urbano ni
asimilable a urbano que no esté contemplado en el Plan Director Territorial de Gestion de
Residuos, en el Plan Provincial de residuos urbanos, en el Plan Director Provincial de residuos
especificos de escombros y restos de obras o en cualquier otro planeamiento y/o legislacion
sectorial vigente.

3. Cuando esté prevista la reutilizacion in situ de los subproductos de desmontes
se adecuaran convenientemente las dreas de deposito transitorio, de manera que no produzca
inestabilidad por material suelto.

En caso de no estar prevista dicha reutilizacién, todos los subproductos de los

desmontes y movimientos de tierra deberan ser trasladados a la mayor brevedad posible a
vertedero autorizado.

Articulo 48.-  Proteccion de los Suelos

1. Para evitar la formacion de carcavas y barrancos toda actuacion urbanizadora debera
justificar en el proyecto de urbanizacién o en la solicitud de licencia municipal la construccién
de lineas de drenaje adecuadas.

2. Cuando se vayan a realizar volimenes de movimientos de tierra superiores a 5.000 m®
en pendientes superiores al 35% sera necesario presentar junto a la solicitud de licencia la
documentacién y estudios necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la
estabilidad o erosionabilidad de los suelos y las medidas protectoras y correctoras adecuadas.

Articulo 49.-  Proteccion de la vegetacion

1. Con caracter general, quedan protegidos todos los ejemplares arbéreos naturales
autdctonos y/o meramente ornamentales suficientemente introducidos en nuestro medio
existentes en el término municipal, siendo necesaria la previa obtencion de la correspondiente
autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en el Suelo
Clasificado como No Urbanizable para la realizacion de actividades que puedan afectar a las
mismas y se hallen sujetas a licencia urbanistica.

2. Cuando en alguna actuacién resulte imprescindible proceder a la eliminacién de algtin
ejemplar arboreo de los establecidos en el apartado anterior, con caracter previo a la obtencién
de licencia se procedera a su catalogacion, inventario y valoracion de acuerdo con lo previsto
en la ordenanza de urbanizacion. En estos casos, se valorard y justificara la reimplantacion del
ejemplar arboreo en un lugar adecuado para ello.

3. En la gestion de la vegetacion se dard preferencia a la proteccién, conservacion,
regeneracion, recuperacion y mejora de especies autdctonas naturales, de las formaciones de
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matorral mediterraneo que presentan un estrato vegetal alto, denso y diverso, de las que
desempefien un importante papel protector y de las formaciones o enclaves de especies
endémicas o en peligro de extincién.

4. Se establecen las siguientes condiciones técnicas en la ejecucion de las podas:

a) Se procurara realizarlas en épocas de reposo vegetativo (savia parada).

b) En las podas de realce la altura no superard en general los 2/3 de la altura total del
arbol.

¢) En las coniferas se podara por verticilos completos.

d) Los cortes se haran ajustados a la corteza del tronco o rama madre intentando no
danfiar la arruga y el cuello de la rama cuando éstos no estan cubiertos por la corteza.

e) Los cortes deben ser lisos y permitir la evacuacion del agua de lluvia con el fin de
prevenir pudriciones, evitando desgarros mediante las entalladuras de caida
necesarias; asimismo, el diametro del corte no debe superar los 15 cm con corteza,
salvo que se encuentren secas o decrépitas.

f) En caso de ramas o arboles enfermos se debe desinfectar la herramienta entre cortes
con el fin de prevenir la transmisién de enfermedades.

g) Se utilizaran herramientas de corte apropiadas (hachas, sierras, motosierras,
podones,...) no permitiéndose la utilizaciéon de herramientas de desbroce o triturado
que no hagan cortes limpios.

5. Con el fin de evitar la pérdida de la capa de suelo vegetal existente en el ambito
afectado por la urbanizacién y la edificacién se recomienda su reutilizacion en las zonas verdes
y espacios libres.

Articulo 50.-  Proteccion de Fauna

1. Ademas de las medidas establecidas en el articulo anterior relativas a la proteccién de
espacios y especies, validas igualmente para la fauna silvestre, se garantizara en la totalidad
del término municipal la libre circulaciéon de la fauna autdctona, respetando corredores y
pasos, estableciendo medidas de correccion y adecuacion en los ecotonos.

A estos efectos, las instalaciones eléctricas aéreas de alta tensién deberan adoptar las medias de
antielectrocucién y anticolisién previstas en la legislacion sectorial para la proteccién de la

avifauna.
2. Se dara prioridad a los caminos existentes sobre los nuevos a roturar.
3. De acuerdo con la Ley reguladora de la Flora y la Fauna Silvestres, los cercados en el

medio natural, que se sittien en terrenos clasificados como suelo no urbanizable en el presente
Plan General deberan permitir la libre circulacién de la fauna silvestre. Para la instalacion de
cercados cinegéticos de gestion se requerira la obtencién de autorizacién de la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia previa a la solicitud de licencia urbanistica.
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Articulo 51.-  Proteccion del Paisaje
1. Toda actuacion debera garantizar la preservacion de la variedad, singularidad y

belleza de los ecosistemas naturales y del paisaje.

La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un
importante impacto paisajistico, tales como minas, canteras, parques eolicos, vertederos,
depositos de vehiculos y chatarra, escombros, campos de golf etc., debera realizarse de forma
que se minimice el impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar este extremo en la
correspondiente solicitud de licencia, asi como el cumplimiento de la Legislacion Ambiental
vigente.

2. En aquellos casos en que, de acuerdo con las Normas Reguladoras de los Usos, se
permite el establecimiento de cementerio de vehiculos, éstos no podran situarse de forma que
sean visibles los restos almacenados desde las vias ptblicas, para lo cual se vallaran o dotaran
de pantallas vegetales protectoras.

3. Cualquier actuacion que se realice en zonas con una fragilidad paisajistica elevada
tanto por su calidad como por su alta incidencia visual, debera justificar las medidas a adoptar
en orden a la no afectacion del paisaje. Cuando asi lo requiera la entidad del proyecto a realizar
el Ayuntamiento exigira la presentacion de un proyecto de integracién paisajistica para
minimizar el impacto negativo generado.

4. En el desarrollo de los suelos afectados por cauce y zona inundable deberan aplicarse
criterios de integracion paisajistica en el tratamiento conjunto de arroyos y medio urbano
mediante la preservacion del paisaje fluvial, de modo que el desarrollo urbanistico sea
compatible con la naturalidad de los rios y prime la aplicacién de soluciones de bioingenieria
sobre encauzamientos y ajardinamientos forzados.

5. La realizacion de obras para la instalacion de infraestructuras de cualquier clase,
deberd efectuarse atendiendo a la minimizacién de los impactos ambientales. A tal fin, los
proyectos de obra de las infraestructuras que por su naturaleza o magnitud sean susceptibles
de afectar de modo apreciable al medio natural, deberdn acompafarse de la documentacién
ambiental correspondiente, sin la cual no podra tramitarse la correspondiente licencia
urbanistica.

6. En las zonas colindantes con las vias de nueva apertura se evitard la desaparicion de la
capa vegetal, reponiéndose en aquellas zonas en que por necesidad de las obras se haya
perdido o deteriorado.

Los desmontes o terraplenes que fuere necesario establecer por causa de la topografia no
deberén alterar el paisaje, para lo cual debera darseles un tratamiento superficial que incluya,
incluso, la repoblacion o plantacion. En el caso de que estos desmontes o terraplenes hubiesen
de ser excesivos y afectasen desfavorablemente al entorno, se evitaran recurriendo a los tiineles
o viaductos.

7. En construcciones en ladera se procurara la composiciéon adecuada de fachadas y
voliimenes para evitar que cualquier elemento constructivo pueda ocasionar el deterioro del
paisaje, evitando la aparicion de las estructuras del edificio, pilares y cadenas de
arriostramiento, debiendo quedar éstos ocultos por muros de mamposteria, fabrica de ladrillo
u otro acabado, tratdindose como fachada.
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Articulo 52.- Medidas para la prevencion de riesgos naturales

1. Prevencién de inundaciones. Con independencia del cumplimiento de lo previsto en
el Plan de Prevenciéon de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces o en
cualquier otra legislacién o planeamiento sectorial vigente, toda actuaciéon susceptible de
afectar a la red de drenaje superficial deberd justificar en el proyecto de urbanizacién o en la
solicitud de licencia la incidencia en el sistema fluvial y las medidas concretas a adoptar para
evitar riesgos de inundacion y desbordamiento mediante los calculos hidraulicos adecuados.

A estos efectos, la capacidad minima de desagiie tanto de cauces naturales como intervenidos
sera la correspondiente a un caudal de avenida de 500 afios de periodo de retorno.

Las intervenciones en cauces trataran de mantener las condiciones hidraulicas naturales, no
afectando de forma significativa los regimenes hidraulicos aguas arriba o abajo del tramo
intervenido.

Preferentemente, se evitaran los embovedados u otras soluciones a cauce cerrado si no se
pueden garantizar la vigilancia, el mantenimiento y la limpieza del cauce de forma adecuada.

En la ejecucién de obras de urbanizacion o edificacion, la superficie de los taludes debera
quedar sellada y consolidada para impedir su fécil erosién y evitar que llegue material suelto a
la cuenca.

2. Prevencion de riesgos de contaminacion de las aguas. Se debe obtener autorizacion
previa del Organismo de Cuenca para efectuar el vertido directo o indirecto de aguas y de
productos residuales. Quedan prohibidos los vertidos cualquiera que sea su naturaleza y
estado fisico susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidraulico, conforme a lo establecido en la legislacién de aguas y al Plan
Hidrologico.

A estos efectos, las aguas residuales no podran verter a cauce libre sin su previa depuracion.

Se respetara la zonificacion de usos establecida por los perimetros de proteccion de las
captaciones de abastecimiento urbano.

En los nuevos sectores de crecimiento deberan instalarse redes separativas de aguas residuales
y pluviales. Estas tiltimas deberan entregarse a cauce ptblico.

3. Prevencion de incendios forestales. De acuerdo con la legislacion forestal, en terrenos
forestales y zonas de influencia forestal (franja de 400 metros circundante a los terrenos
forestales) los nucleos de poblacion, edificaciones, instalaciones de caradcter industrial y
urbanizaciones deberan mantener una faja de seguridad de una anchura minima de 15 metros
libre de residuos, matorral y vegetacion herbacea.

Asimismo, las vias de comunicacién que circulen por terrenos forestales y su zona de
influencia deberan mantener libre de residuos, matorral y vegetacion herbacea tanto la zona
de dominio ptiblico como la de servidumbre.
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La desaparicion total o parcial de la cubierta vegetal como consecuencia de un incendio
forestal, uso de agente quimico o causa similar, no alterard la calificacién juridica de dicha
superficie como terreno forestal. En estos casos, los propietarios de los terrenos deberan
adoptar las medidas y realizar las actuaciones de reparacién o restauraciéon que, en su caso,
resulten necesarias para la recuperacion de las areas incendiadas.

4. Prevencion de riesgos geologicos-geotécnicos. Con caracter general no se
permitira ninguna actuacién urbanizadora en aquellas areas en las que exista riesgo cierto alto
de naturaleza geolégico-geotécnica de acuerdo con la documentacion grafica del presente plan
general (deslizamiento y desprendimiento, hundimiento y subsidencias y expansividad).

Cuando en casos excepcionales debidamente justificados hayan de llevarse a cabo tales
actuaciones, en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién o en la solicitud de licencia
debera acreditarse la adopcién de las medidas correctoras necesarias. Estas medidas deberan
ser acreditadas, igualmente, en aquellas actuaciones llevadas a cabo en espacios en los que,
como consecuencia de actuaciones urbanisticas, se puedan provocar riesgos ciertos geoldgicos
al alterar la fisiografia de las vertientes modificando el estado natural de las laderas.

A estos efectos, para estabilizar las laderas y/o taludes se procedera, segtin los casos, a la
introduccién de elementos estructurales resistentes, a la ejecucién de muros y elementos de
contencion o al desarrollo de medidas de proteccion superficial.

Por su parte, la cimentacion de cualquier construccion debera ejecutarse adoptandose a la
problematica geotécnica de cada suelo.

5. Prevencion de riegos de erosion. Quedan prohibidas con cardcter general aquellas
acciones que favorezcan, incrementen o desencadenen fendmenos erosivos con independencia
de la clasificacién y calificacién del suelo tales como eliminacién de la cubierta vegetal,
intervenciones en pendientes elevadas en funcién del grado de consolidacién del suelo, etc.

En este sentido, se procurard que la roturacién de caminos se realice paralelamente a las curvas
de nivel.

6. Prevencion de riesgos sismicos. En la ejecuciéon de obras de urbanizacion,
construccion o conservacion de edificaciones habra que tener en cuenta las normas y técnicas
de construccién sismorresistente. En concreto, en el municipio de Jimera de Libar debera
aplicarse la norma sismorresistente NCSE 2002 o norma que la sustituya

7. Prevencion de riesgos de contaminacién del suelo De acuerdo con la legislacion
vigente, los propietarios de suelos en los que se sitiian actividades potencialmente
contaminantes del suelo en los que el presente P.G.O.U. propone un cambio de uso, junto a la
solicitud de licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna actividad diferente de las
actividades potencialmente contaminantes deberdn presentar un informe de situacién a la
Consejeria competente en materia de medio ambiente.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 71

CAPITULO 4 MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO

Articulo 53.-  Integracion de la edificacion en el paisaje urbano

1. En el proyecto de edificacion se disefiaran las fachadas procurando el respeto de las
constantes tipologicas de la zona en las que se ubica, justificando el acuerdo de la fachada
proyectada con las del entorno inmediato, debiéndose, si ello es preciso para conseguirlo,
aumentar las alturas de las plantas e incluso superar la altura maxima permitida,
exclusivamente en dimensiéon y nunca en numero de plantas. Igualmente se disefiaran
necesariamente las fachadas de las plantas bajas, con el objeto de su integracién en el conjunto
de la edificacién.

2. La colocacién de carteles u otros medios de publicidad o propaganda configura el
paisaje urbano, por lo que su instalacién en la via publica, las fachadas o sobre los edificios
estara sujeta a previa licencia municipal. El proyecto de instalacién correspondiente debera
acompanar la documentacién necesaria que justifique su integracion en el medio en que se
enclave.

3. La instalacion de terrazas cubiertas con elementos constructivos estables en los
espacios publicos deberan ser autorizadas por el Ayuntamiento y, en todo caso, tendran
caracter provisional. En ningtin caso, interrumpiran la circulacién peatonal.

Articulo 54.- Conservacion de terrenos y edificaciones

1. Los propietarios de los terrenos, urbanizaciones y edificaciones deberan mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, debiendo mantenerse los elementos
arquitectonicos de las fachadas, los revocos y otros acabados, asi como las instalaciones
técnicas y sus elementos anadidos tales como rétulos y carteles.

2. Los propietarios de solares deberan mantenerlos limpios, sin acumulacién de residuos.
Mientras permanezcan inedificados, deberan cerrarlos mediante la construccion de un muro
de obra de fabrica en los términos establecidos en la ordenanza de edificacién, pudiéndose
demoler una vez obtenida la licencia para edificar.

Articulo 55.-  Proteccion de la vegetacion

1L Podra actuarse en espacios no edificados dotados de vegetacion arbérea que deba ser
protegida previo levantamiento topografico de las especies arbéreas y garantizando su respeto.

2. El planeamiento de desarrollo debera contener las medidas para el mantenimiento y
mejora de las masas arbdreas que deban protegerse en su dmbito, procurando integrarlas en
los espacios libres publicos.

3. Se deberan proteger los arboles cuando se realicen trabajos en los que las operaciones
de las obras se realicen en terrenos cercanos a éstos.
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4. Como criterios generales de seleccion de especies vegetales para el ornato publico (alcorques

en viales, jardines publicos...) se adoptaran los siguientes:
a) especies arboreas a implantar deben estar disponibles en viveros, ser de bajo coste y
mantenimiento hidrico, preferentemente de hoja perenne y para alcorques bien

dimensionados en funcién del grado de enraizamiento.

b) preferentemente se implantaran setos vivos a base de arbustos autdctonos de la zona.

Articulo 56.-  Proteccion de la fauna silvestre en el medio urbano

1. Con cardcter general, quedan protegidos los nidos de especies tales como golondrinas,
cigiienas, cernicalos, lechuzas... o cualquier otra especie de interés.

2. Con caracter previo a la concesion de licencia, se pondra en conocimiento de la
Delegacion de Medio Ambiente la existencia de tales nidos a efectos de establecer el plan de
manejo, traslado, estacionalidad de la obra, etc.
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CAPITULO 5 MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Articulo 57.-  Ambito de Aplicacién

1. El presente P.G.O.U. y su catdlogo de proteccion recogen y delimitan todos los
yacimientos arqueoldgicos, elementos arquitecténicos y bienes o espacios del patrimonio
etnoldgico conocidos en el municipio, estableciendo una zonificacién y unas medidas de
proteccién en funcién de la relevancia cultural y el valor histérico-artistico de los mismos.

2. En el término municipal se protegen los siguientes elementos del patrimonio histdrico:

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

N° DENOMINACION SECUENCIA CULTURAL ZON. ARQ.
1 IGLESIA-MEZQUITA MEDIEVAL B
2 LAS LOMICAS MEDIEVAL B-C
3 CERRO DE LA ERMITA MEDIEVAL, MODERNA C
4 LOMA DE FUENTE GRANDE CALC., BRONCE, ROMANO, MEDIEVAL B-C
5 LADERA DE FUENTE GRANDE MEDIEVAL C
6 EL TESORO ROMANO B-C
7 LAS VEGAS CALCOLITICO, BRONCE, MEDIEVAL C
8 CERRO JUNCAL MEDIEVAL B-C
9 ALTO DEL CONIO CALCOLITICO, BRONCE, MEDIEVAL B-C
10 | LOMA DEL CAMINO ROMANO B-C
11 | LASHUERTAS ROMANO C
12 | LA ZAPATERA ROMANO B-C
13 | RIO GUADIARO ROMANO B-C
14 | CHAPI-1 ROMANO, MEDIEVAL B-C
15 | CHAPI-2 ROMANO, MEDIEVAL C
16 | EL TORREON ;MEDIEVAL?, MODERNA A
17 | CASA DE LA ZAPATERA ROMANO B-C
18 | CHAPI-3 ROMANO, POSTROMANO C
19 | CHAPI-4 ROMANO C
20 | CORTIJO DEL SARGENTO ROMANO B-C
21 | LOMA DE LAS MORILLAS MEDIEVAL C
22 | LOMA DE LA DEHESA ROMANO C
23 | HUERTA DEL PASTOR ROMANO C
24 | CORTIJO DEL PASTOR ROMANO B-C
25 | RUINAS DE LA DEHESA ROMANO B-C
26 | LAS CHOZAS ROMANO B-C
27 | LLANO DE LAS MORILLAS ROMANO, MODERNA C
28 | CHAPI-5 CALCOLITICO, BRONCE, ROMANO C
29 | CHAPI-6 ROMANO, MEDIEVAL C
30 | CHAP-7 ROMANO C
31 | ELOLIVAR ROMANO, MEDIEVAL C
32 | EL CONIO CALCOLITICO, BRONCE, MEDIEVAL B-C

PATRIMONIO ETNOLOGICO

DENOMINACION SECUENCIA CULTURAL CAT. ETN.
1 ERMITA DE N.S. DE LA SALUD MODERNA, CONTEMPORANEA PEP
I VEREDA HUERTA NUEVA CAMINO HISTORICO PEI
I MOLINO RODETE DE TRADICION MEDIEVAL PEI
v MOLINO DE ENMEDIO DE TRADICION MEDIEVAL PEI
\4 MOLINO DE LA FLOR DE TRADICION MEDIEVAL PEI-PEP
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Ne DENOMINACION SECUENCIA CULTURAL CAT.ETN. |
VI PUENTE DEL MOLINO LA FLOR ;JROMANO, MEDIEVAL?, MODERNA PEI
VI MOLINO "QUEMAOQO" DE TRADICION MEDIEVAL PEI
VI MOLINO DE CECILIO DE TRADICION MEDIEVAL PEI
IX MOLINO "CIDRO" DE TRADICION MEDIEVAL PEI
X CORDEL DEL LINDE DE LOS TERMINOS | CAMINO HISTORICO PEI
XI CAMINO DE GAUCIN CAMINO HISTORICO PEI-PEP
XII MOLINO DE SEBASTIAN RODRIGUEZ | CONTEMPORANEA PEI
XIII MOLINO DE LA ASPERILLA DE TRADICION MEDIEVAL PEI
XIV ALBERCA DEL PASTOR MODERNA, CONTEMPORANEA PEI
XV CAMINO DE ATAJATE CAMINO HISTORICO PEI-PEP
XVI CAMINO DE CORTES A JIMERA CAMINO HISTORICO PEI-PEP
XVII CANADA DEL OLIVAR CAMINO HISTORICO PEI-PEP
XVIII CANADA REAL C. DE GIBRALTAR CAMINO HISTORICO PEI
XIX CAMINO DE BENAOJAN A JIMERA CAMINO HISTORICO PEI-PEP
XX CAMINO DE BENADALID CAMINO HISTORICO PEI
XXI ALJIBE DE LA ESTACION MODERNA, CONTEMPORANEA PEI
XXII CAMINO DE LAS RUIZAS CAMINO HISTORICO PEI
XXIII CAMINO DE CORTES A BENAOJAN CAMINO HISTORICO PEI-PEP
XXIV MOLINO VENTA DEL REY CONTEMPORANEA PEP
XXV INSCRIPCION FUENTE MODERNA, CONTEMPORANEA PEI
XXVI FUENTE-ABREVADERO CHAPI CONTEMPORANEA PEI
XXVII | CEMENTERIO CONTEMPORANEA BCG
BIEN DE CATALOGACION GENERAL
XXVII | LA ERA CONTEMPORANEA PEI-PEP
XXIX HORNO DE PAN CORTIJO PASTOR CONTEMPORANEA PEI
XXX DEPOSITO DE LA ESTACION CONTEMPORANEA PEI
XXXI ERA DEL JUNCAL CONTEMPORANEA PEI
XXXII | HITO DE CHAPL MODERNA, CONTEMPORANEA PEI
XXXIII | INSCRIPCION IGUERIBEN CONTEMPORANEA PEI
XXXIV | INSCRIPCION PLAZA DEL PUEBLO CONTEMPORANEA PEI
PATRIMONIO ARQUITECTONICO
NUCLEO JIMERA DE LIBAR
B. Proteccion Arquitectdnica (Grado I)
N° CATALOGO REF. CATASTRAL DENOMINACION \

1 68871-5 Iglesia Parroquial Ntra. Sra. Del Rosario

2 68873/04-3 Vivienda Tradicional en Plaza Virgen de la Salud
4 67854/ 03 Alambique

9 68898/12-26 Vivienda Tradicional en C/ Fontana, 26

10 68883/17-35 Vivienda Tradicional en C/ Fontana, 35

11 68883/19-39 Vivienda Tradicional en C/ Fontana, 39

C. Proteccion Arquitectdnica Parcial (Grado II)

N° CATALOGO REF. CATASTRAL DENOMINACION ‘
68873/01-9 Antiguo Ayuntamiento

5 67874/21-6 Vivienda Tradicional en C/ Pefia, 6

6 67874/17-3 Vivienda Tradicional en C/ Martires de Igueriben, 3 esquina C/ Hondillo.

7 67874/11-5 Vivienda Tradicional en C/ Mértires de Igueriben, 5 esquina C/ Hondillo

8 67874/11-9 Vivienda Tradicional en C/ Martires de Igueriben, 9

12 6889824-7 Vivienda Tradicional en C/ Alta

13 68878/ 06-10 Vivienda Tradicional en C/ San José, 10

14 68864/02-9 Vivienda Tradicional en C/ Parra, 9

15 68871/ 13-24 Vivienda Tradicional en C/ Baja, 24

16 6785401,02-3 Molino de la Rosa (29/0630/002) antigua Cooperativa de aceite

D
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NUCLEO BARRIADA DE LA ESTACION

A. Proteccion Integral

N° CATALOGO ‘ REF. CATASTRAL ‘ DENOMINACION
17 61987/01 Estacion de Ferrocarril

B. Proteccién Arquitecténica (Grado I)

N° CATALOGO ‘ REF. CATASTRAL ‘ DENOMINACION
18 61987 Antiguo Mulle (Actual Restaurante)
19 60966 / 01-17 Vivienda Tradicional en la Estacion

C. Proteccién Arquitecténica Parcial (Grado II)

N° CATALOGO REF. CATASTRAL DENOMINACION
20 61987/08-39 Conjunto de Viviendas Tradicionales

ESPACIOS URBANOS DE INTERES

NUCLEO JIMERA DE LIBAR

REF. CATALOGO DENOMINACION TIPOLOGIA
A Plaza Virgen de la Salud Plaza

B Calle San Bartolomé y Adarve Calle y Adarve
C Adarve en Calle Hondillo Adarve
CIUDAD HISTORICA DE JIMERA DE LIBAR - CGPHA- 29/063/0003

3. Las determinaciones del presente P.G.O.U. sobre los Bienes de Interés Cultural se
consideran estructurales, por lo que se han grafiado en los planos de ordenacién estructural.
Las restantes determinaciones referidas a bienes o espacios catalogados tienen la consideracién
de ordenacién pormenorizada y se grafian en los planos de ordenaciéon completa.

4. Los bienes inmuebles asi como los espacios vinculados a actividades de interés
etnoldgico incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del presente P.G.O.U. que
no se hallen inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz pasan a formar
parte del Inventario de Bienes Reconocidos del Patrimonio Histérico Andaluz una vez sea
inscrito en el registro administrativo de instrumentos de planeamiento.

Cualquier modificacién que respecto a dichos bienes o espacios se pretenda realizar debera ser
informada por la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico.

5. Para la realizacion de cualquier obra de construccion, instalacién o movimiento de
tierra se estard a lo dispuesto en las siguientes disposiciones prevaleciendo la normativa
especifica respecto a las normas generales.
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SECCION 1% PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Articulo 58.-  Proteccion Arqueoldgica
1. Ambito. Se consideran incluidos en esta categoria los yacimientos arqueologicos

identificados y con delimitacién de sus 4reas de proteccién respectivas. Quedan también
afectadas las dreas que en las que se presuma la existencia de restos arqueoldgicos de interés y
se considere necesario adoptar medidas precautorias por el Ayuntamiento, previo informe
técnico, en cumplimiento de la legislacién vigente.

2. La realizacion de cualquier obra de construccidn, instalaciéon o movimiento de tierra
no enmarcada en un proyecto de investigacion, excavacion, restauraciéon o mejora del
yacimiento, necesitara licencia municipal. Para la obtencién de la licencia sera preceptivo el
informe favorable del organismo competente en la materia de la Junta de Andalucia.

3. La realizacién de actividades de caracter didactico turistico en aquellos yacimientos
que permitan la acogida de visitantes, debera contar con un Plan Especial de ordenaciéon del
recinto, que requerird informe favorablemente del organismo competente de la Junta de
Andalucia.

4. Los criterios de zonificacién arqueoldgica, son los siguientes:

a) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO A.-. En estas zonas la proteccion es
integral, estando prohibida por la legislaciéon vigente cualquier operaciéon de
desarrollo, incluyendo la edificacién y urbanizacién.

Son restos arqueoldgicos conocidos (declarados o no BIC), sujetos a investigacion
cientifica, estableciéndose para cada uno de ellos una delimitacién arqueologica que
lleva implicita una zona de proteccién que sera, igualmente, inedificable.

b) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO B.- Previamente a cualquier operacion
de desarrollo o movimiento de tierras en las zonas de esta catalogacion, es preceptivo
un informe arqueoldgico negativo, para lo cual se recurrira a la realizacién de sondeo
arqueoldgico. Este tipo se aplicard fundamentalmente en el casco urbano o zonas con
evidentes vestigios de yacimiento oculto.

Estos sondeos tienen caracter de actividad arqueolédgica preventiva y, como tales,
estan sometidos a la normativa autondmica sobre la materia. Para la realizaciéon de
los mismos se presentard en la Delegacién Provincial de Cultura de la Junta de
Andalucia la preceptiva solicitud junto a los documentos a los que se refiere el Titulo
IIT del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de Andalucia.

¢) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO C.- Zonas de vigilancia arqueolégica.
Se aplica exclusivamente en aquellas zonas donde, atin sin confirmar el yacimiento,
algiin vestigio externo o bien cualquier cita bibliografica, pudiese indicar la
existencia de yacimiento arqueoldgico. En las zonas catalogadas con este tipo, se
efectuara una labor de vigilancia arqueoldgica simultanea a todo movimiento de
tierra, debiendo solicitarse autorizaciéon a la Consejeria competente en materia de
patrimonio en los términos previstos en la legislacion vigente en materia de
patrimonio

5. La zonificacion del yacimiento arqueoldgico podra sufrir variaciéon para mayor o
menor proteccion, a la vista de los sondeos que realice un arquedlogo, supervisado por los
servicios arqueolodgicos de la Junta de Andalucia.
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Articulo 59.- Normas Generales de Proteccion Arqueoldgica

1. En los suelos en que existen yacimientos arqueoldgicos al descubierto y catalogados
(Tipo A) se prohibe, por la legislacién vigente, toda operacién de desarrollo, incluyendo la
edificacién y la urbanizaciéon. Cualquier operacién de otra indole en la zona de proteccion
integral debera contar con la preceptiva autorizacion de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia.

2. En los suelos en que existen yacimientos arqueolégicos detectados en superficie, con
indicadores arqueologicos que permitan suponer la existencia de restos enterrados y ocultos
(Tipo B), las operaciones de desarrollo estaran condicionadas a la investigacién previa con
resultados negativos (Informe arqueoldgico negativo).

3. En los suelos en que se disponga de documentacion bibliografica o arqueoldgica, que
pueda presuponer la existencia de restos enterrados y ocultos (Tipo C), las operaciones de
desarrollo estaran condicionadas a un control arqueolégico, debiendo solicitarse autorizacién a
la Consejeria competente en materia de patrimonio en los términos previstos en la legislacion
vigente en materia de patrimonio

En todo caso, la actividad arqueoldgica se extendera hasta el limite del aprovechamiento
urbanistico que la persona o entidad promotora tuviera atribuido sobre el subsuelo.

4. Con caracter general, cuando con ocasion de obras o actuaciones de cualquier clase en
el municipio se descubran restos arqueoldgicos, el descubridor, director de obra, empresa
constructora o promotor deberd comunicarlo inmediatamente a la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado a
dicha Consejeria en el plazo de veinticuatro horas pudiendo llevar aparejada la paralizacion
inmediata de las obras por plazo maximo de dos meses, plazo que podra prorrogarse
quedando en tal caso obligada a resarcir el dafio efectivo que se causare con tal paralizacion.

En ningtin caso se podra proceder sin la autorizacion y supervision previa de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico a la remocién de los restos o bienes hallados,
que deberan conservarse en el lugar del hallazgo, facilitAindose su puesta a disposicién de la
Administracion.

SECCION 2 PATRIMONIO ETNOLOGICO

Articulo 60.-  Patrimonio Etnolégico. Grados de Proteccién

1. Concepto y ambito. Se consideran incluidos en esta categoria los parajes, espacios,
construcciones o instalaciones vinculados a formas de vida, cultura, actividades y modos de
produccion propios de la Comunidad de Andalucia.

2. Los bienes del patrimonio etnoldgico gozan de distinto grado de proteccion:

a) Proteccion Etnoldgica Integral. Protege la totalidad de los bienes o espacios en €l
incluidos.

b) Proteccion Etnolégica Parcial. Protege elementos especificos de los bienes o espacios
donde estén incluidos. Son elementos singulares, identificativos de un modo de vida
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considerado tradicional. Los bienes muebles podran no quedar vinculados al lugar
donde se encuentren cuando su conservacioén no ofrezca las debidas garantias.

3. El Patrimonio Etnolégico del municipio se puede clasificar en las siguientes tipologias:

a) Transformacion agricola: molinos harineros, hornos de pan, almazara, alambique.

b) Recursos hidricos: albercas, fuentes, aljibes, puentes, depdsitos,..

) Caracterizacion agricola: eras,..

d) Elementos funerarios: cementerio, ...

e) Lugares de culto: ermita, iglesia, ...

f) Construcciones o instalaciones vinculadas a formas de vida: viviendas de
arquitectura tradicional.

) Vias de comunicacién: caminos, vias pecuarias, ...

Atrticulo 61.- Normas Generales del Patrimonio Etnolégico

Las obras de edificacion se regulan en el Titulo V de las presentes Normas Urbanisticas en el
precepto referido a Tipos de Obras de Edificacion y para los elementos del patrimonio
etnolégico protegidos por el presente P.G.O.U. se hardan de acuerdo con las normas
particulares de obras en las mismas y las condiciones establecidas en la ficha de catalogacion
correspondiente.

Articulo 62.-  Normas Particulares del Patrimonio Etnolégico

1. En los bienes del patrimonio etnolégico con Proteccién Etnologica Integral sélo se
permitiran aquellas actuaciones encaminadas a la conservacién, restauracién y consolidacion
del lugar.

2. En los bienes del patrimonio etnoldgico con Proteccion Etnoldgica Parcial. se
permitiran obras de conservacidn, restitucidn, restauracion, consolidacién y rehabilitacion.

SECCION 3% PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Articulo 63.-  Patrimonio arquitecténico

1. El 4rea de aplicacién de la ordenanza de “Edificios Protegidos” del presente P.G.O.U.
se extiende a la totalidad del municipio, para aquellos elementos recogidos bajo los diferentes
grados de proteccion en el Catalogo de estas Normas.

2. Grados de proteccién. El conjunto de edificios de interés histérico se clasifica en tres
categorias especificas para cada edificio (Integral, Arquitecténica Grado I y Arquitectdnica
Grado II) y una categoria de tipo general (Espacios Urbanos de Interés).

a) Proteccion Integral: incluye aquellos edificios de maxima categoria histdrica,
artistica y arqueoldgica en el municipio, por lo que deben ser conservadas sus
caracteristicas arquitectonicas al constituir hitos en la escena urbana. Este grupo
engloba a los palacios, iglesias y conventos mas significativos.
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a) Proteccion Arquitecténica Grado I: incluye el resto de los edificios o conjuntos

urbanos mas destacados de arquitectura civil y doméstica, cuya tipologia histérico-
arquitecténica se debe conservar en la trama urbana del municipio con el fin de
preservar sus caracteristicas de integracion en el entorno urbano.

b) Proteccién Arquitecténica Grado II: incluye aquellos edificios con algtin elemento
caracteristico, tanto estructural (muros de carga, elementos portantes, etc.), como
morfolégico (distribucién de piezas, zaguan, patio, escalera, elementos de
composicion de fachada exterior o interior, etc.) o un valor compositivo o estilistico
de la composicion de su fachada o de cualquier elemento con valor arquitecténico.

c) Espacios Urbanos de interés: Incluye aquellos lugares, sitios e itinerarios que
destacan por su valor histdrico, arquitecténico, ambiental o paisajistico y que por sus
caracteristicas formales, capacidad estructurante y de referencia en la trama urbana,
se hace necesaria su conservacion.

Articulo 64.- Normas generales de obras en edificios protegidos

1. Las obras de edificacién se regulan en el Titulo V de las presentes Normas
Urbanisticas en el precepto referido a Tipos de Obras de Edificacion y para edificios protegidos
se haran de acuerdo con las normas particulares de obras en edificios protegidos y las
condiciones establecidas en la ficha de catalogacién correspondiente.

2, Las condiciones de la edificacién para edificios protegidos seran las existentes, tanto
en altura como en fondo edificable, siendo de aplicacién, en estos edificios singulares, las
normas particulares y la ficha correspondiente.

Articulo 65.- Normas particulares de obras en edificios protegidos.

1. En edificios de Proteccidon Arquitectonica Integral se permiten las siguientes
actuaciones:

a) Obras de conservacion, restitucién, consolidacién y restauracion, aplicables a la
totalidad de sus partes, tanto estructurales como constructivas y ornamentales.

b) Obras de demolicion de cuerpos o elementos afadidos, siempre que estén
respaldadas en base a un informe de técnico competente que justifique arquitectonica
e histéricamente la intervencion.

c) Obras exteriores e interiores en base a un informe de técnico competente que
justifique arquitecténica e histéricamente la intervencién.

2. En los edificios de Proteccidn Arquitectonica Grado I se permiten, ademas de las
actuaciones contempladas para los edificios de Proteccién Arquitecténica Integral, las
siguientes:

a) Obras de rehabilitaciéon destinadas al acondicionamiento del edificio para mejorar o
cambiar su uso, permitiéndose la adicion de elementos o cuerpos afiadidos interiores
siempre que sea compatible con la tipologia del edificio protegido.

b) En los cuerpos o elementos afiadidos al edificio protegido se permitiran obras de
demolicién, reforma, ampliacién, o sustitucidn, respetando las condiciones
particulares de la ordenanza que les corresponda.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 80

c) Obras de ampliacion de acuerdo a la ordenanza y a los valores recogidos en la ficha
de catalogo correspondiente y si esta a su vez contempla la ampliacion.

3. En los edificios de Proteccion Arquitectonica Grado II se permiten, ademas de las
actuaciones contempladas para los edificios de proteccion arquitecténica Grado I las
siguientes:

a) Obras exteriores e interiores que mejoren el aspecto del edificio.

b) Obras de reforma, ampliacién o sustitucién de cuerpos o elementos que no hayan
servido de base para su catalogacion, respetando las condiciones particulares de la
ordenanza que les corresponda.

4. En los espacios urbanos de interés y en los edificios que lo conforman se permiten las
actuaciones contempladas en las fichas del Catadlogo de Bienes y Espacios Protegidos del
presente P.G.O.U, donde se establecen las condiciones particulares para cada espacio
catalogado.

Articulo 66.-  Licencia de obras en inmuebles catalogados

1. Bienes o espacios del Catalogo General del Patrimonio Histoérico Andaluz

a) Sera necesario obtener autorizacion de la administraciéon competente en materia de
patrimonio histdrico con caracter previo a la concesion de licencia para realizar
cualquier cambio o modificacién en bienes inmuebles objeto de inscripciéon como
Bien de Interés Cultural o su entorno tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo
remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcién.

Sera preceptiva la misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefal o
simbolo en fachadas o en cubiertas de Monumentos, en los Jardines Histdricos y en
sus respectivos entornos.

b) Sera necesario comunicar a la Consejeria competente en materia de patrimonio
histdrico la realizacion de cualquier obra o intervenciéon en bienes del Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz de catalogacién general, con caracter
previo a la solicitud de la correspondiente licencia.

La solicitud de autorizacién o la comunicacién debera acompafiarse de un proyecto de
conservacion correspondiente a la intervencion que se pretenda realizar.

2. Bienes o espacios del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del P.G.O.U. no
inscritos en el CGPHA.

La realizacién de cualquier obra o intervencion en bienes del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos del P.G.O.U. no inscritos en el CGPHA tnicamente requerira la obtencion de la
correspondiente licencia municipal de obras.
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TITULO TERCERO
NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

CAPITULO 1 DETERMINACIONES GENERALES Y DEFINICIONES

Articulo 67.-  Condiciones de uso del suelo y del subsuelo

1. El uso de los terrenos estara limitado a las actividades establecidas en el presente P.G.O.U.

La asignacion de los usos segtin el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a) en el suelo urbano con caradcter pormenorizado para las diferentes zonas y parcelas
que lo integran.

b) en el suelo urbanizable ordenado con caracter global para cada zona y
pormenorizado para las parcelas que comprende.

c) en el suelo urbanizable sectorizado con caracter global para las zonas que lo
constituyan, concretandose su pormenorizacion en el planeamiento de desarrollo

d) en el suelo urbanizable no sectorizado se sefialan los usos incompatibles, indicandose
los usos globales preferentes para dichas zonas que deberan ser establecidos en los
correspondientes planes de sectorizacion.

e) en el suelo no urbanizable se establecen los usos permitidos y prohibidos.

2. Las condiciones particulares que se determinan en esta Normativa lo son sin perjuicio de la
aplicacién, a cada uno de los usos relacionados, de la legislacion especifica vigente en la
materia y con las siguientes particularidades:

a) En suelo urbano, mediante una ordenanza especifica o un Plan Especial podran
regularse mas restrictivamente las determinaciones del P.G.O.U. en cuanto a la
localizacidn y caracteristicas de los usos permitidos.

b) En suelo urbanizable sectorizado, el Plan Parcial regulara de forma detallada los usos
admitidos.

¢) En suelo urbanizable no sectorizado, el Plan de Sectorizacién establecera la
proporcion de usos compatibles con el uso dominante.

d) En suelo no urbanizable, los Planes Especiales podran prohibir determinados usos
perjudiciales.

Articulo 68.-  Clasificacion de los usos

1. Atendiendo al grado de concrecidn en los instrumentos de planeamiento se distinguen los
siguientes usos:

a) Uso Global: Es aquel destino urbanistico que de forma general caracteriza la
ordenacion de un ambito o zona por ser de implantaciéon mayoritaria en el d&mbito
considerado.

b) Uso pormenorizado: Es aquel destino especifico que caracteriza a cada parcela,
manzana o0 zona concreta y que no requiere ser desarrollado por otra figura de

planeamiento.
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2. Atendiendo a su grado de implantacion, los usos pueden ser:

a) Dominantes: Aquéllos que componen el uso predominante del suelo y que se
derivan de la calificacion asignada por el P.G.O.U.

En el caso de sectores de suelo urbanizable el uso global se considera como
dominante, debiendo éste ocupar mas del 50% de la edificabilidad neta del ambito.

b) Complementarios: Son aquellos que necesaria o convenientemente acompanan a los
usos dominantes, definiéndose en el planeamiento de desarrollo. Su implantacion se
realiza con un menor grado de intensidad y respetando siempre la condicién de
predominio de los usos dominantes.

3. Atendiendo a su grado de compatibilidad, los usos pueden ser:

a) Compatibles: son aquellos que, sin ser necesarios, pueden coexistir con los
dominantes, sin perder cada uno las caracteristicas que le son propias.

b) Incompatibles: son los que, por distintas causas, no se consideran admisibles
con los usos dominantes del 4rea.

4. Atendiendo a su naturaleza, los usos pueden ser:
a) Publicos: ejercidos en terrenos e instalaciones de titularidad publica o privada en los
que se garantiza por la Administracién su utilizacién y disfrute por todos los

miembros de la comunidad.

b) Privados: se desarrolla en bienes de propiedad, uso y disfrute privado. Este uso
puede subdividirse en:

Colectivos: son usos de caracter privado relacionado con un grupo de personas.

5. Se consideran usos provisionales los establecidos de forma temporal, no
precisando obras ni instalaciones permanentes. Se permiten siempre que no dificulten la
ejecucion del Plan.

Articulo 69.-  Usos globales, definiciones

1. En el presente Plan General se establecen los siguientes usos globales:
a) Uso Residencial.
b) Uso Turistico.
¢) Uso Terciario.
d) Uso Industrial.

e) Uso Equipamiento.
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f) Uso Espacios libres.
g) Uso Sistemas de transporte, comunicaciones y otras infraestructuras.
h) Uso Rural.
2. El uso residencial es el destinado al alojamiento o residencia permanente de personas.

3. El uso turistico es el destinado exclusiva o principalmente al alojamiento o residencia
temporal de personas.

4. El uso terciario es el destinado a la prestacion de servicios al publico por las empresas u
organismos tanto de tipo comercial como financiero, de gestion etc.

5. El uso industrial es el destinado a la obtencion, reparacién, mantenimiento, transformacion
o reutilizacién de productos industriales, el envasado y embalaje asi como el aprovechamiento,
recuperacién y eliminacién de residuos o subproductos, cualquiera que sea la naturaleza de los
recursos y procesos técnicos utilizados.

6. El uso dotacional Es Uso Dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones
sociales que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar, proporcionar los servicios
propios de la vida urbana, asi como garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacién
mediante espacios deportivos y zonas verdes que contribuyan al reequilibrio medioambiental
y estético de la ciudad.

7. El uso de sistemas de transporte, comunicaciones y otras infraestructuras es el destinado al
movimiento de personas, mercancias y vehiculos asi como a su estacionamiento y también a la
dotacion de otros servicios urbanisticos tales como el abastecimiento de agua, energia eléctrica,
saneamiento, teléfonos, etc.

8. El uso rural es el destinado a la explotacién de los recursos naturales, a aquellos que por su
propia esencia o caracteristicas sélo pueden admitirse alejados del medio urbano y aquellos
localizados aisladamente.

9. La asignacién de usos globales en una zona por el presente Plan General permite la
implantacién como dominante de los usos pormenorizados propios de su caracterizacion asi
como el establecimiento de otros usos distintos al dominante siempre que los mismos se
admitan como compatibles en el presente Plan General y dentro de los limites establecidos en
el propio planeamiento.
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Los usos globales se subdividen a su vez en los siguientes usos pormenorizados.

UsoO

GLOBAL USO PORMENORIZADO USO DETALLADO
Atendiendo ala Vivienda unifamiliar
distribucién de la . . .
. colectiva o Plurifamiliar
propiedad
régimen al que esté | Viviendas protegidas
Residencial sometida en
funcion de los
beneficios Viviendas libres
otorgados por las
Administraciones
Hoteles
Hotelero Hosﬁales
Pensiones
Establecimiento de Alojamiento Turistico Hoteles-apartamentos
L. Apartamento turistico
Turistico -
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CAPITULO 2 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RESIDENCIAL

Atrticulo 71.- Disposiciones Generales

1. Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso residencial a cuyo
cumplimiento habra de someterse toda edificacién para la obtencién de la preceptiva Licencia
de Ocupacién expedida por el Ayuntamiento.

2. El uso residencial estard garantizado en al menos el 50% de la superficie util de los edificios,
excepto en los casos expresamente sefialados en articulos posteriores en los que los usos a que
se refieren requieren edificio de uso exclusivo.

3. El uso residencial se prohibe en planta sétano.

Articulo 72.-  Usos pormenorizados. Definiciones

1. A efectos de pormenorizacién se distinguen las siguientes clases de usos residenciales:

a) Atendiendo a su relacién con el espacio:

e Vivienda unifamiliar: Es la situada en parcela independiente, en tipologia de
edificio aislado o agrupado horizontalmente, siempre que cuente con acceso
exclusivo e independiente desde la via publica o desde un espacio libre de uso
publico e incluya en si misma todos los elementos e instalaciones verticales y
horizontales de comunicacién que le sirvan.

e Vivienda colectiva o Plurifamiliar: Es aquella que se agrupa horizontal o
verticalmente con otras formando edificios, resolviendo en copropiedad o
comunidad de propietarios los elementos, usos y servicios secundarios o
auxiliares de circulacion vertical u horizontal y las instalaciones comunitarias,
pudiendo disponer el acceso a las viviendas o apartamentos desde espacios
comunes, que actian de elemento de relacién entre el espacio interior de las
viviendas y la via publica o espacio libre exterior.

b) Atendiendo al régimen al que esté sometida la vivienda en funcién de los beneficios
otorgados por las distintas Administraciones (Central, Autonémica y Municipal):

¢ Viviendas protegidas: Cuando gozan de algun tipo de proteccion publica y estan
sujetas a condicionantes juridicos, técnicos y econémicos derivados de aquélla.

Las viviendas protegidas estaran sujetas, en lo que concierne a condiciones de
] q
programa y proyecto, a las disposiciones normativas reguladoras de las mismas.

¢ Viviendas libres: Cuando carecen de cualquier tipo de proteccién publica.
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CAPITULO 3 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TURISTICO

Articulo 73.-  Disposiciones Generales

1. Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso turistico a cuyo

cumplimiento habran de someterse los sectores con uso global turistico asi como cualquier
edificacion o instalacion en la que haya de implantarse dicho uso.

2. Para sectores de suelo urbanizable con asignacion de uso global turistico, el planeamiento de
desarrollo contemplara un porcentaje superior al cincuenta por ciento de la edificabilidad total
del 4mbito para la implantacién de establecimientos de alojamiento turistico que cumplan los
requisitos de uso exclusivo y de unidad de explotacién, siendo compatible el alojamiento
turistico con el alojamiento de temporada o segunda residencia y con viviendas permanentes.

Dicho porcentaje podra reducirse hasta en cinco puntos porcentuales siempre que la
edificabilidad correspondiente a este tltimo porcentaje se destine a cualesquiera otros servicios
turisticos definidos como tales en la legislacion turistica.

Articulo 74.-  Usos pormenorizados. Definiciones. Condiciones particulares

Como una division de usos pormenorizados, se pueden distinguir los siguientes usos turisticos
contemplados en la normativa turistica o cualquier otro que sea regulado en la citada
normativa sectorial:

a) Establecimientos de alojamiento turistico:

a.1) Hotelero. Es el destinado al hospedaje de personas. Incluye hoteles, hostales,
pensiones y hoteles-apartamentos. Este uso se admite en cualquier situacién en la
edificacion o, incluso, en edificio de uso exclusivo.

a.2) Apartamento turistico. Es el destinado a prestar el servicio de alojamiento
turistico en establecimientos compuestos por un conjunto de unidades de
alojamiento que podran ser apartamentos propiamente dichos, villas, chalés,
bungalés o inmuebles analogos.

Este uso se admite tinicamente en parcela de uso exclusivo no permitiéndose en
ningun caso la reconversion de este uso a residencial.

a.3) Camping. Es el destinado a facilitar a los usuarios turisticos un lugar adecuado
para hacer vida al aire libre, durante un periodo de tiempo limitado, utilizando
albergues moviles, tiendas de campafia u otros elementos andlogos facilmente
transportables o desmontables.

Este uso se permite iinicamente en el Suelo No Urbanizable donde se regula maés
ampliamente.

a.4) Casas Rurales Son aquellas edificaciones situadas en el medio rural que
presentan especiales caracteristicas de construccién, ubicacién y tipicidad, prestan
servicios de alojamiento y otros complementarios y figuran inscritas como tales en el
Registro de Turismo de Andalucia.

Ao

Inmuebles de uso turistico en régimen de aprovechamiento por turno. Es el
destinado a prestar servicio de alojamiento mediante la atribucién a los usuarios
turisticos de un derecho que les faculte para ocuparlos sucesivamente y con caracter
exclusivo durante un periodo de tiempo. Este uso se admite tnicamente en parcela
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de uso exclusivo. No se permitira en ningtin caso la reconversién de este uso a
residencial.

c) Balneario. Es el destinado a la utilizaciéon de las aguas minero-medicinales,
tratamientos termales u otros medios fisicos naturales con fines terapéuticos. Este
uso se admite tinicamente en parcela de uso exclusivo.

CAPITULO 4 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TERCIARIO

Articulo 75.-  Disposiciones Generales

Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso terciario a cuyo
cumplimiento habra de someterse los sectores con uso global terciario asi como cualquier
edificacién o instalacion en la que haya de implantarse dicho uso.

Articulo 76.- Usos pormenorizados. Definiciones. Condiciones particulares

1. Como una divisiéon de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se pueden
distinguir los siguientes usos terciarios:

a) COMERCIO: Es el destinado al ejercicio profesional de la adquisicion de productos
para su reventa al consumidor final (minorista) o a otros comerciantes minoristas o
mayoristas o a empresarios industriales o artesanos para su transformacion
(mayoristas) que se desarrolla en locales abiertos al ptblico y donde se efectia su
almacenamiento inmediato. Puede subdividirse en los siguientes usos:

e Establecimiento Comercial Individual. Locales comerciales. Establecimientos
independientes. Hosteleria.

¢ Establecimiento Comercial Colectivo. Conjunto de establecimientos comerciales
que, integrados en un edificio o complejo de edificios, ejercen las respectivas
actividades de forma empresarialmente independiente, disponiendo de
determinados elementos de gestién comunes.

El uso de Gran Superficie Minorista no esta permitido en todo el término municipal.

De acuerdo con la legislacion vigente en materia de hidrocarburos se considera un
uso compatible con el comercial las instalaciones de suministro de combustible al por
menor que podra implantarse en parcelas calificadas por el P.G.O.U. con este uso. En
todo caso, se prohiben en edificaciones residenciales o dotacionales o adosadas a
edificaciones con dichos usos.

b) OFICINAS. Es el destinado a las actividades administrativas, burocraticas, técnicas o
profesionales de caracter publico o privado. Pueden distinguirse los siguientes usos
detallados:

e Servicios de la Administracion.
e Oficinas privadas.

e Despachos profesionales.
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Este uso se admite en cualquier situacion en la edificacion pero sujeto a la limitacién
de la ocupacion maxima del 50% de la superficie 1til, habiendo de ser ocupado el
resto por el uso residencial.

¢) SALAS DE REUNION. Es el destinado a actividades ligadas a la vida de relacién,
como los siguientes usos detallados:

e Uso recreativo-relacion social. Es el destinado al servicio al publico para su
recreo y diversiéon mediante la explotacién privada de diversos medios tales
como: maquinas tragaperras, mesas de billar, juegos electrénicos, boleras, pistas
de patinar, etc. La explotacidon privada de estas actividades, que de por si
constituyen lugar de relaciéon social, es la caracteristica que las diferencia de otros
locales similares pero que son regentados por entidades sin animo de lucro como
penas, clubes y asociaciones en general.

Este uso sdlo se admite en planta sétano y baja de la edificacion.

e Uso de discotecas y salas de fiestas. Es el destinado al servicio al puiblico para la
practica del baile y audiciéon de musica, generalmente reproducida en los
primeros y de orquesta en los restantes en los que, ademas, suele acompararse
con mucha mas frecuencia que en aquéllos de pequefios espectaculos de
variedades y, en ambos, del servicio de bar e, incluso, restaurante.

La diferencia fundamental de estos locales con los demas de la hosteleria, ademas
de su horario de utilizacion y otras caracteristicas de tipo formal como ausencia
de huecos al exterior, ventilacién forzosa, etc., la constituye la gran potencia
sonora instalada en los mismos.

Este uso sélo se admite en edificio exclusivo, debidamente insonorizado en la
pared medianera. Se excepttian los casos de planta baja de vivienda o viviendas
ocupadas por la propiedad o personas que, expresamente, manifiesten su
aceptacion a tal utilizacion.

e Uso socio-cultural. Es el destinado a la realizacién de actividades propias de
asociaciones, pefias, clubes, partidos politicos y agrupaciones en general.

Este uso se admite en cualquier localizacién dentro de la edificacién.

CAPITULO 5 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 77.- Disposiciones Generales

Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso industrial a cuyo
cumplimiento habran de someterse los sectores con uso global industrial asi como cualquier
edificacién o instalacion en la que haya de implantarse dicho uso. Estas determinaciones tienen
por objeto, principalmente, la preservacion del medio urbano y rural, el control de los efectos
no deseables sobre estos y la implantacion del uso industrial asegurando el mayor grado de
compatibilidad con otros usos.
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Articulo 78.-  Usos pormenorizados. Definiciones

1. A efectos de pormenorizacién se distinguen las siguientes clases de usos industriales:

a) Primera Categoria: Industrias compatibles con los alojamientos. Se definen como
tales aquéllas que, por los ruidos, vibraciones y potencia que utilizan, pueden ser
ubicadas en las plantas altas, bajos comerciales o sotanos de las edificaciones
destinadas a vivienda.

b) Segunda Categoria: Industrias compatibles con la zonificacién residencial. Son las
industrias que, ain pudiendo originar molestias a las viviendas contiguas, por su
tamafo y condiciones de accesibilidad y servicio pueden situarse en areas urbanas
con dominio de uso residencial, siempre y cuando, en funcién de su naturaleza,
puedan acometer a la red de saneamiento urbano.

c) Tercera Categoria: Industrias que requieren zonificacién industrial. Pertenecen a
esta Categoria las actividades incompatibles con la vivienda y con cualquier otro uso
que no sea industrial. Comprende a la mediana y gran industria en general, con la
exclusiéon de aquellas cuya insalubridad o peligrosidad las hace incompatibles con la
proximidad a dreas urbanas.

d

=

Cuarta Categoria: Industrias incompatibles con el medio urbano. Son aquellas que
por sus extremas caracteristicas de molestia y/o peligrosidad o por cualquier otra
circunstancia derivada de la aplicacion de la legislacion vigente, deben estar alejadas
de las areas urbanas.

2. Estas actividades se someteran a la legislacion ambiental vigente. Cualquier normativa de
caracter sectorial que pudiera afectar a la presente regulacion del uso industrial que se apruebe
con posterioridad a la entrada en vigor del P.G.O.U. serd de obligado cumplimiento sin
necesidad de acto previo de sujecion individual tanto para las nuevas instalaciones como para
las ya existentes cuando los niveles de ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc., sobrepasen
los limites que en ellas se fijen.

3. El otorgamiento de licencia urbanistica para la instalacién de cualquier industria requerira,
con caracter previo, la obtencion de la oportuna licencia municipal de apertura.

No obstante, en los casos previstos en la normativa vigente, bastara con la presentacién al
Ayuntamiento de la declaraciéon responsable o comunicacién previa, en su caso, antes del
inicio de la actividad.

4 En todo caso, las autorizaciones sobre establecimiento, modificaciéon o traslado de

instalaciones o industrias que puedan originar vertidos se otorgardn condicionadas a la
obtencion de la correspondiente autorizacion de vertido por el organismo de cuenca.

Articulo 79.-  Primera categoria: Industrias compatibles con los alojamientos

1. Seran compatibles con los alojamientos aquellas industrias que utilicen maquinaria, movida
a mano o por motores, de potencia inferior a 5 Kw. siempre que cumplan con los limites
admisibles de ruidos y vibraciones establecidos en la legislacién ambiental vigente

A partir de los niveles de potencia referidos serd necesaria la expresa aprobaciéon municipal
previo informe de la oficina técnica o, en su defecto, del Organismo competente.
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2. Se entendera que son actividades incompatibles con el alojamiento aquellas que por los
ruidos, vibraciones, humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspensiéon o sustancias que
eliminen, constituyan una molestia para los vecinos de los lugares inmediatamente proximos a
aquél en que radiquen tales establecimientos o aquellas que desprendan o evacuen productos
que puedan ser perjudiciales para la salud humana.

3. A efectos de pormenorizacion se distinguen, entre otras, las siguientes:

a) Talleres artesanales. Es el destinado a la actividad industrial a pequefia escala,
generalmente por medios manuales con auxilio de pequefa maquinaria. Estara
situado en locales inferiores a 100 m2.

b) Almacenes. Es el destinado al acopio y distribucién de materiales, maquinaria y
mobiliario en general al por menor. Se excluye el almacenamiento de productos
inflamables, gases tdxicos, gases y liquidos combustibles y materiales explosivos, asi
como todos aquellos que se incluyen en la normativa de residuos vigente.

Este uso se admite solo en planta baja de la edificacion, salvo en el caso de exposicién
y venta de mobiliario, que podra ocupar cualquiera de las plantas siempre que
cuente con accesos y escaleras independientes del uso residencial.

c) Los servicios propios de una comunidad de viviendas, tales como instalaciones de
climatizacién, de mantenimiento, aparatos elevadores, etc., se clasifican en esta
Categoria industrial ain cuando, por su volumen o por las molestias y peligro que
supongan, superen los limites fijados en el apartado 2, siempre que no excedan de los
previstos para la Segunda Categoria. No obstante, estos servicios podran disponer de
los elementos y potencia que precisen, debiendo quedar instaladas con las
convenientes precauciones técnicas, a fin de evitar que ocasionen molestias al
vecindario.

d

=

Los garajes privados y ptblicos para turismos y motocicletas se consideran incluidos
en esta Categoria, asi como los talleres de reparacion de automoéviles y de
maquinaria en general, siempre que respeten los niveles de ruidos y vibraciones
indicados. Este uso sdlo se admite en plantas baja o sétano de las edificaciones,
pudiendo utilizar, en planta sétano, toda la superficie de la parcela para
aparcamiento.

Articulo 80.- Segunda Categoria: Industrias compatibles con la zonificacion

Residencial

1. Se entendera que son incompatibles con esta categoria aquellos establecimientos en los que,
a consecuencia de las manipulaciones que en los mismos se realicen, se origine
desprendimiento o evacuacién de productos que al difundirse en la atmdsfera o verterse en el
suelo, contaminen aquélla o éste, de modo que pueda resultar perjudicial para la salud
humana.

2. Igualmente se entenderd que son incompatibles aquellas actividades que, por las mismas
causas que las anteriores, puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal y pecuaria; y
los establecimientos industriales en los que se fabriquen, manipulen, expendan o almacenen
productos susceptibles de originar riesgos graves por combustiones, explosiones, radiaciones u

otros de analoga importancia para las personas y los bienes.
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3. A efectos de pormenorizacion se distinguen, entre otras, las siguientes::

a) Pequefia industria. Es la destinada, generalmente por medios mecanicos, a la
actividad industrial a escala considerable ya sea en forma individualizada o con
cadenas de montaje. En este uso se incluyen, ademas, todas las actividades que
sobrepasen los parametros méaximos definidos en los "talleres artesanales". Sélo se
admitira en edificios de uso exclusivo. Para determinar sus condiciones se establecen
dos subcategorias:

e Industria adosada a otra edificacion.

¢ Industria ubicada en edificio exento o adosado a otro del mismo uso (para lo que
debe corresponder a una zona con esa utilizacién especifica autorizada por este
planeamiento).

En ambos casos, el nivel actstico y de vibraciones no podra superar los limites
maximos establecidos en el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Actstica en Andalucia.

En cuanto a la potencia permitida, las industrias adosadas a la edificacién no podran
superar los 40 Kw si bien aquellas que se encuentren situadas en edificaciones
exentas o adosadas a otra industria podran elevarla hasta los 60 Kw.

A partir de los niveles de potencia referidos sera necesaria la expresa aprobacion
municipal previo informe de la oficina técnica o, en su defecto, del Organismo
competente.

b) Talleres Varios: Las actividades mencionadas en el articulo anterior tales como
servicios, garajes, almacenes, talleres, etc., se consideraran incluidas en esta Categoria
cuando superen los parametros de la industria de 1° categoria y no de la 22 categoria.
Sélo se admitiran en edificios de uso exclusivo.

Articulo 81.-  Tercera categoria: Industrias que requieren zonificacion industrial
especifica

1. El nivel maximo admisible de emisiéon de ruido al exterior sera el establecido en la
legislacion ambiental vigente

2. No se establecen limitaciones de superficie ni de potencia.
3. A efectos de pormenorizacidn se distinguen, entre otras, las siguientes:

a) Mediana y gran industria nociva en razén de sus vertidos. Es el uso que se considera
incompatible con la zonificacion residencial por las molestias que puede ocasionar a
la vivienda debido a la intensidad de la actividad industrial que se desarrolla, pero
que, sin embargo, puede coexistir con otros similares en lugar especificamente
localizado para ello. Estd constituido por las industrias que sobrepasan los
parametros méaximos definidos para el denominado "pequefa industria" y también
por aquellos que se consideren incompatibles, en razén de los vertidos o despojos
que producen. Estos usos solo se admiten, como se expresa en su propia

/@\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Ar\AA‘w\o\

ORIGEN & DESTINO
Mund

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

Quini



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 94

denominacion, localizados en poligonos industriales expresamente zonificados por el
planeamiento.

b) Ganaderia. Es el destinado a la explotacién en régimen de estabulacién o
semiestabulacion, de la ganaderia menor y mayor y de actividades similares.
Igualmente que el anterior sdlo se admite en poligono industrial y/o ganadero en el
que sea permitido este tipo de uso o en el Suelo No Urbanizable.

¢) Almacenes al por mayor. Es el destinado al almacenamiento, en régimen mayorista,
de mercancias para su distribucién. Debido al trafico de camiones de gran tonelaje
que genera, este uso solo se admite en poligonos delimitados a tal efecto.

d) Chatarreria. Es el destinado al almacenamiento de productos de desecho,
generalmente metdlicos, para su utilizacion o redistribuciéon. Se incluyen los
cementerios de automdviles, plantas de desguace, etc. Este uso solo se admite
ubicado en poligono industrial o en Suelo No Urbanizable en zonas donde, debido a
su bajo interés paisajistico y escaso potencial de visualizacion, pueda asegurarse que
su localizacién no dafia gravemente al medio ambiente segtin las especificaciones de
las Normas Generales de Proteccién.

Articulo 82.-  Cuarta categoria: Industrias incompatibles con el medio urbano

A efectos de pormenorizacion se distinguen, entre otras, las siguientes:

a) Industrias que por sus dimensiones no pueden ser albergadas en los poligonos
industriales. Son aquellas instalaciones o complejos industriales que, aun incluidas
en apartados precedentes con localizacion obligada en Poligonos, no pueden ser
ubicadas en ellos por sus especiales dimensiones. Se regula especificamente este uso
en el Suelo No Urbanizable.

b) Almacenamiento de materias peligrosas. Es el destinado al acopio de materiales
clasificados por la legislacion vigente como toxicos y peligrosos y que, por tanto,
habra de localizarse en Suelo No Urbanizable, donde se regula a través de las
medidas de proteccion.

Articulo 83.- Reglamentacion de las actividades.

1. Para la clasificacién de las actividades, se cumplird lo dispuesto en la Legislacion ambiental
vigente que sera de aplicacion simultanea con las Normas contenidas en este Capitulo, sin
perjuicio de las adaptaciones e interpretaciones derivadas de las nuevas legislaciones en la
materia, propias del cambio tecnoldgico.

2. El Ayuntamiento, en desarrollo de estas Normas y en virtud de la competencia que le
confiere la ley, podra aprobar Ordenanzas reguladoras del uso industrial que, sin contradecir
las determinaciones de estas Normas y, en todo caso, sin ampliar la tolerancia de los
parametros aqui fijados, concreten y pormenoricen las Categorias, las situaciones en que éstas
son de aplicacion, asi como establezcan los controles técnicos de los efectos de las actividades
sobre el medio ambiente.
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3. En todo caso, las autorizaciones sobre establecimiento, modificaciéon o traslado de
instalaciones o industrias que puedan originar vertidos se otorgardn condicionadas a la
obtencion de la correspondiente autorizacion de vertido por el organismo de cuenca.

Articulo 84.-  Regulacion del uso

1. La aplicacién de las Categorias Industriales a las diferentes zonas del Suelo Urbano y
Sectores del Urbanizable, se regula en las Normas especificas propias de unas y otros.

2. De acuerdo con la legislacion vigente en materia de hidrocarburos se considera un uso
compatible con el industrial las instalaciones de suministro de combustible al por menor que
podran implantarse en parcelas calificadas por el P.G.O.U. con este uso. En todo caso, se
prohiben en edificaciones residenciales o dotacionales o adosadas a edificaciones con dichos
usos.

3. El limite maximo de potencia fijado se podrd superar hasta un maximo del 50% de los
valores establecidos, siempre que las molestias producidas por la instalacién y, especialmente,
los ruidos y vibraciones, medidos en decibelios y m/seg? no superen las cifras maximas
indicadas.

4. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la industria no rigen para las
instalaciones de acondicionamiento doméstico, ascensores, calefaccién, generadores,
acondicionamiento de aire y similares las cuales podran disponer de los elementos y potencia
que precisen, debiendo quedar instaladas con las convenientes precauciones técnicas, a fin de
evitar que ocasionen molestias al vecindario.

5. El ruido se medirda en decibelios dBA, se utilizara como unidad de medida de las vibraciones

la aceleracion en m/seg?y su determinacion se efectuara segtin las disposiciones vigentes en la
materia.

Articulo 85.- Modificacion de la Categoria cuando se apliquen medidas correctoras

1. Cuando se acredite que en virtud de medios técnicos correctores utilizables y de reconocida
eficacia se han eliminado o reducido las causas justificativas de la inclusién de una actividad
industrial en una Categoria determinada, el Ayuntamiento, a los efectos urbanisticos regulados
en esta Normativa, podra declarar a esta actividad como incluida en la Categoria inmediata
inferior con los limites y condicionantes establecidos en el presente P.G.O.U. para cada una de
ellas.

No obstante, sdlo se autorizara el cambio de Categoria de la actividad en edificios sin
viviendas y, en ningn caso, podra incluirse en la Primera Categoria una actividad de
Categoria superior.

2. Seran, como minimo, condiciones indispensables para que una industria de Tercera
Categoria pueda ser considerada como de Segunda Categoria, las condiciones siguientes:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que se precise la fusién de
metales o bien procesos electroliticos o que puedan desprender olores, vapores,
humos o nieblas.
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b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las maquinas o para
cualquier otra operacion.

¢) Que las materias primas estén exentas de materias volatiles inflamables y/o téxicas o
molestas, y que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al
exterior por chimenea de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en
ningtin otro se originen vibraciones, ni éstas se transmitan al exterior por encima de
los niveles previstos para la Segunda Categoria.

e) Que la insonorizacién de los locales de trabajo se lleve a cabo de forma que fuera de
ellos y, en el lugar mas afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel de
éste no sea superior al previsto en estas Normas.

f) Que cuando la superficie industrial sea superior a doscientos metros cuadrados (200
m?), se disponga de una zona exclusiva para carga y descarga con superficie minima
de 500 m? para un camioén o superior para dos 0 mas camiones.

g) Que desde las 23 h. a las 7 h. sdlo se permita la carga y descarga de furgonetas (carga
maxima inferior a 3.500 Kg.) y siempre dentro de local cerrado destinado a este fin.

h) Que ademas del cumplimiento de la normativa contra incendios, preceptiva en todo
local, en aquellos en los que existan materias combustibles, (como recortes de papel o
de cartén, de plasticos o virutas de madera ...) se instalen sistemas de alarma por
humos o de rociadores automaticos.

Articulo 86.- Condiciones de funcionamiento

1. Las industrias que vayan a ser implantadas en el municipio han de respetar los limites
acusticos, de vibraciones y potencia establecidos en el presente P.G.O.U. Asimismo, los
establecimientos deberan adecuar los efectos de su actividad a los limites de funcionamiento
regulados en el apartado siguiente.

2. Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) Posibilidades de fuego y explosion. Todas las actividades que, en su proceso de
produccion o almacenaje, incluyan inflamables y materias explosivas se instalaran
con los sistemas de seguridad adecuados que eviten la posibilidad de fuego y
explosiéon asi como los sistemas adecuados, tanto en equipo como en utillaje,
necesarios para combatirlos en caso de que estos se produjeran de forma fortuita.

Bajo ningin concepto podran quemarse materiales o desperdicios al aire libre. La
instalaciéon de los diferentes elementos debera cumplir, ademas, las disposiciones
pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales, autonémicos o
locales, en la esfera de sus respectivas competencias. En ningtin caso, se autoriza el
almacenaje al por mayor de productos inflamables o explosivos en locales que
formen parte o sean contiguos a los destinados a vivienda. Estas actividades, por
consiguiente, se clasificaran siempre dentro de la 4* Categoria.
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b) Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitira ninguna actividad que
emita radiaciones peligrosas o perturbaciones eléctricas que afecten al
funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria distinta a la que origine dicha
perturbacion.

Dichas actividades deberan, en todo caso, cumplir con la normativa sectorial vigente.

¢) Ruidos y vibraciones. La instalacion de cualquier industria debera llevarse a cabo de
tal forma que éstas no superen los limites de ruidos y vibraciones previstos en el
presente P.G.O.U. A estos efectos, los promotores deberan adoptar las medidas de
aislamiento que, en funcién de la actividad desarrollada, prevé la legislacion
ambiental vigente.

d) Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en el parrafo
siguiente, no podra ser visible ningtin deslumbramiento directo o reflejado, debido a
fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas
temperaturas tales como combustion, soldadura u otros.

e) Humos. A partir de la chimenea u otro conducto de evacuacion, no se permitira
ninguna emisiéon de humo gris visible, de sombra igual o mas oscura a la intensidad
2 de la escala de Micro Ringleman, excepto para el humo gris visible de intensidad
de sombra igual a 3 de dicha escala emitido durante 4 minutos solamente en todo el
periodo de 30 minutos.

Por consiguiente, las actividades calificadas como incompatibles, en atencién a la
produccién de humos, polvo, nieblas, vapores o gases de esta naturaleza, deberan
estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de precipitacion de polvo o
por procedimiento eléctrico. Asimismo, en el interior de las explotaciones no podran
sobrepasarse los niveles maximos tolerables de concentracién de gases, vapores,
humos, polvo y neblinas en el aire. En ningtin caso los humos ni gases evacuados al
exterior podran contener mas de 1,50 gramos de polvo por metro cuibico, medido a
cero grados y a 760 mm. de presion de mercurio, y, sea cual fuere la importancia de
la instalacion, la cantidad total de polvo emitido no podra sobrepasar la de 40

Kg/hora.

f) Olores. No se permitira ninguna emision de gases ni la manipulacién de materias
que produzcan olores en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables, sin
instrumentos, en la linea de propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos
olores.

g) Otras formas de contaminacién. No se permitira ningtn tipo de emisién de cenizas,
polvos, humos, vapores, gases u otras formas de contaminacion del aire, del agua o
del suelo, que puedan causar suciedad o peligro a la salud, a la riqueza animal y
vegetal o a otras clases de propiedad.

3. La medicién y valoracion de ruidos y vibraciones se llevara a cabo en la forma establecida en
la legislacion vigente en la materia. Por su parte, los lugares de observaciéon en los que
determinar las restantes condiciones de funcionamiento de cada actividad seran los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes en los casos de
humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién de
y
perturbaciones eléctricas o radioactivas.

b) En el caso de peligro especial de incendio o explosién, en el punto o puntos donde se
pudieran originar.
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¢) En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero
perteneciente a los vecinos inmediatos, en los casos en que se originen molestias por
deslumbramientos, olores o similares.

Articulo 87.-  Vertidos industriales

1. En esta materia se cumplirdn, en todo caso, las disposiciones bésicas vigentes (Ley de Aguas
y reglamentos de desarrollo) y las determinaciones de proteccion y prevencion ambiental
marcadas la legislaciéon ambiental vigente. Igualmente, se tendra en cuenta lo dispuesto en el
Titulo IV del presente P.G.O.U.

2. No obstante lo anterior, las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion
industrial se decantaran y depuraran en primera instancia por la propia industria antes de
verterla a las redes generales de saneamiento.
Las instalaciones que produzcan aguas residuales no contaminadas podran verter
directamente con sifén hidraulico interpuesto. En el caso de que se produzcan aguas residuales
con grasas se decantaran previamente éstas colocando un separador de grasas antes de su
vertido a la red, sin perjuicio del cumplimiento de las disposiciones vigentes en la materia.
3. En cualquier caso, el Ayuntamiento debera autorizar, con caracter previo, la mencionada
conexién a la red municipal en la que se indicardn las limitaciones y caracteristicas de los
vertidos.
4. A fin de facilitar el control de los vertidos efectuados a la red de saneamiento, en los sectores
industriales deberan instalarse arquetas para la toma de muestras de las aguas residuales con
caracter previo a la entrada en dicha red.

Articulo 88.-  Infracciones
Cualquier infraccion de las prescripciones recogidas en el presente Capitulo o en la legislaciéon

aplicable en materia de industria, medio ambiente y Régimen Local sera sancionada por el
Ayuntamiento en los términos establecidos en la legislacion vigente.

CAPITULO 6 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL

Articulo 89.-  Usos Pormenorizados
El Uso dotacional comprende los siguientes usos pormenorizados:
a) Uso de equipamiento.
b) Uso de Espacios Libres.

Estos usos pormenorizados se subdividen a su vez en los usos que se relacionan a
continuacion:
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SECCION 1% USO DE EQUIPAMIENTO

Atrticulo 90.- Disposiciones Generales

1. El uso de equipamiento es el destinado a aquellas actividades de utilidad publica
generalmente gestionadas por las distintas administraciones, organismos o instituciones asi
como a satisfacer las dotaciones necesarias para el desarrollo equilibrado y completo de las
personas segtin las demandas de bienestar actuales.

2. Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso de equipamiento a cuyo
cumplimiento habrd de someterse toda edificacion o instalacion en la que haya de implantarse
dicho uso.

3. Se pretende dotar de versatilidad y con las maximas posibilidades posibles a los
equipamientos publicos, para que permitan satisfacer las necesidades, a veces cambiantes, de
la poblacién, y permitan incorporar nuevas actividades y usos que pudieran surgir y que
requieran una respuesta desde la administracion.

Articulo 91.-  Usos detallados. Definiciones. Condiciones particulares

1. A efectos de pormenorizacién se distinguen las siguientes clases:

a) Uso publico administrativo. Es el destinado a las actividades terciarias propias de la
Administracion del Estado, de la Comunidad Autéonoma, de los Entes Locales o de
las Entidades de Derecho Puiblico dependientes o vinculadas a éstas e, incluso, de las
entidades concesionarias de servicios publicos, tales como distribuidoras de gas,
electricidad, teléfono etc.

Este uso se recomienda en planta baja o edificio exclusivo.

b) Uso de proteccion civil o militar. Es el destinado a la ubicacién de los servicios de la
defensa nacional y proteccién civil a cargo de Instituciones del Estado, Comunidad
Auténoma o las Entidades que integran la Administracion Local.

Este uso se recomienda en planta baja o en edificios de uso exclusivo exceptuando
los casos asimilables al uso ptiblico administrativo definido en el apartado a).

c) Uso asistencial. Es el destinado a la prestacion de servicios complementarios a los
gestionados directamente por la Administracién Publica en materia de sanidad,
educacién y servicios sociales y que son prestados por entidades privadas o
sociedades mercantiles de capital mixto. Se incluyen en este uso las guarderias,
residencias de ancianos, centros de beneficencia, centros sociales comunitarios, etc.

Este uso se recomienda en planta baja o edificio exclusivo.
d) Uso publico-comercial. Es el destinado a la agrupacion de actividades comerciales

en orden a su mejor utilizaciéon social o econdémica. Se incluyen en este uso los
mercados, lonjas y mayoristas.
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Este uso solo se admite en edificio de uso exclusivo.

e) Escolar-Educativo. Es el destinado a las actividades docentes en sus diferentes
niveles y modalidades, tanto de iniciativa privada como publica.

Este uso s6lo se admite en planta baja o en edificio exclusivo, excepto las ensefianzas
no regladas (academias particulares) que admiten cualquier localizacion en el
edificio a excepcion de la planta so6tano sin iluminacién natural.

Las condiciones de edificacion del uso educativo putblico cumpliran con la Orden de
23 de enero de 2003 por la que se aprueban las Instrucciones para la redaccién de
proyectos y documentacién técnica para obras de la Consejeria de Educacién y
Ciencia o normativa que la sustituya.

f) Religioso: Es el destinado al culto y a residencia de las personas expresamente
dedicadas al mismo tales como congregaciones, drdenes, etc.

Este uso solo se admite en planta baja o edificio exclusivo.

g) Funerario. Es el destinado al enterramiento o incineracién de restos humanos, la
celebracién de los cultos correspondientes y la permanencia o exposicién del cadaver
hasta la celebracién del sepelio. Puede subdividirse en los siguientes usos:

o Cementerio
e Tanatorio

e (Crematorio

Este uso debe localizarse en Suelo No Urbanizable a excepcion del de tanatorio que
podra ubicarse en cualquier clase de suelo. No obstante, se reconocen expresamente
por el presente plan general los usos funerarios existentes a la fecha de aprobacion
definitiva.

Las instalaciones, equipamientos y servicios de los usos funerarios deberan cumplir
las prescripciones técnicas previstas en el Reglamento 95/2001 de 3 de abril,
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria o normativa que la sustituya.

En todo caso, se requerira la obtencion de la correspondiente licencia municipal de
obras asi como la autorizacion de apertura, declaracién responsable o comunicacion
previa en su caso, previo informe favorable del Organo competente de la
Comunidad Auténoma en materia de salud cuando se trate de cementerios.

Los tanatorios se ubicaran en edificios de uso exclusivo. Los crematorios se ubicaran
en edificios aislados y de uso exclusivo, pudiendo ubicarse también en cementerios y
tanatorios. En este caso, los tanatorios, ademas de sus requisitos particulares,
deberan cumplir los requisitos relativos a la ubicacién de crematorios.

Como consecuencia de los ruidos que genera, el uso de tanatorio se considera
incompatible con el uso residencial equiparandose al uso industrial de tercera
categoria, debiendo implantarse en parcelas con dicha calificaciéon o en suelo no
urbanizable.
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h) Cultural. Lo constituye toda funcién o distraccién que se ofrezca ptblicamente para
la diversién o contemplaciéon intelectual y que se dirija a atraer la atencién de los
espectadores tales como salas de exposicion, conferencias, bibliotecas, museos,
teatros, etc.

Este uso se recomienda en edificio exclusivo, habiendo de cumplir, en caso de estar
adosado, las condiciones establecidas en la legislacion sectorial vigente sobre
compatibilizacion entre ambos usos.

No obstante, las salas de exposicion o de conferencias podran situarse en planta
sotano, baja y primera de la edificacion.

En Suelo No Urbanizable las condiciones de edificacién son las reguladas en la
normativa correspondiente.

i) Sanitario. Es el destinado a la prestacién de servicios de ese tipo, tanto en régimen
publico como privado, con o sin alojamiento de enfermos.

Este uso s6lo se admite en planta baja o edificio exclusivo excepto las consultas
privadas que admiten cualquier localizacién en el edificio, recomendandose la planta
baja y acceso independiente del de las viviendas.

j) Servicios. Es el destinado a la prestacion de servicios a las personas, tales como
gimnasios, saunas, peluquerias, etc.

k) Deportivo. Es el destinado a la practica del deporte en general tanto a cargo de
entidades privadas como publicas. Este uso sélo se admite en edificio o parcela de
utilizacion exclusiva.

En Suelo No Urbanizable las condiciones de edificacion son las reguladas en la
normativa correspondiente.

1) Recreativo. Es el destinado a actividades de ocio, esparcimiento y festivales en el
municipio al aire libre, pudiendo albergar instalaciones y edificaciones temporales o
permanentes. Se incluye el uso de recinto ferial.

2. En caso de otros usos pormenorizados no contemplados en la regulacién anterior, se
asimilaran a uno de los generales.

3. Cualquiera de las parcelas definidas en los planos de calificaciéon del P.G.O.U. como
equipamiento publico sin pormenorizacién de usos, podra destinarse a cualquiera de los usos
publicos anteriores siempre que se respeten las determinaciones de la legislacion sectorial
vigente en la materia.

Articulo 92.- Cambios de Uso del Equipamiento

1. En los planos de clasificacion y calificacién del término municipal aparece grafiada la
calificacion de equipamiento.
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2. Los equipamientos publicos tnicamente podran sustituirse por otros equipamientos

publicos. No obstante, en los procedentes de reservas de dotaciones que deriven de planes
parciales los cambios de uso se limitan al deportivo, social y docente.

3. El suelo destinado a equipamiento docente, deportivo, social, comercial ptblico y sanitario
no podra destinarse a finalidad distinta, salvo que se demuestre que estos servicios esenciales
siguen prestandose con eficacia, cumpliendo con los estandares correspondientes y se cuente
con informe favorable del organismo competente.

4. El suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea complementario del uso
educativo, podra sufrir pequenas reducciones en favor del uso educativo, siempre que asi lo
apruebe el Consejo Escolar del Centro y la Consejeria de Educacion.

5. El suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea complementario del uso cultural,
podra sufrir reducciones y cambios de uso siempre que se respeten las necesidades minimas
del uso cultural.

6. El suelo destinado a equipamiento religioso, podra sufrir reducciones y cambios de uso

siempre que se demuestre su sobredimensionamiento, se respeten los valores histérico
artisticos y las necesidades minimas del uso religioso.

7. El suelo destinado a espectaculos podra cambiar de uso cuando se demuestre su no
rentabilidad.

8. El cambio de uso putblico en equipamientos a los que el planeamiento asigna un uso
pormenorizado debera llevarse a cabo siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 36
delaL.O.U.A.

SECCION 22 USO DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 93.-  Disposiciones Generales

1. El uso de espacios libres es el destinado al esparcimiento al aire libre y a la mejora de las
condiciones ambientales y estéticas de la ciudad, de dominio publico o privado, mediante la
implantacién de arbolado y jardineria o simple pavimentacion como lugares de paseo y
relacion.

2. Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso de espacios libres a cuyo

cumplimiento habra de someterse toda parcela en la que haya de implantarse dicho uso.
Articulo 94.-  Usos detallados. Definiciones

1. Se pueden distinguir las siguientes clases:

a) Atendiendo a su titularidad:
= Publico

= Privado

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X @ 7 http://www.juntadeandalucia.es/eboja

Andalicda

Qu




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 103

b) Atendiendo a su area de influencia:

e Areas Libres de uso General. Aquéllas que son de interés para la totalidad de la
poblacién del municipio. Pueden subdividirse en los siguientes usos detallados.

= Parque forestal

= Parque deportivo
= Parque urbano

= Parque periurbano
= Parque zooldgico

= Vias Pecuarias

= Zonas ajardinadas, areas de juego y dreas peatonales en los términos
establecidos en el apartado siguiente.

e Areas Libres de uso Local: Aquéllas que son de interés para una parte de la
poblacién siendo utilizadas a escala menor. Pueden subdividirse en los siguientes
usos detallados:

= Zonas ajardinadas. Se tendran en cuenta las condiciones particulares
establecidas en la Ordenanza de Urbanizacién que, en todo caso, deberan
respetar la normativa sobre accesibilidad urbanistica y arquitectdnica.

El Ayuntamiento podra cambiar las anteriores condiciones de edificacién para
poder adaptarse a los casos singulares que aparezcan.

= Areas de Juego. Los parques infantiles deberan estar debidamente separados
del trafico rodado, bien mediante un distanciamiento minimo de treinta
metros o a través de su separacion por medios naturales o artificiales.
Asimismo, deberdn cumplir las determinaciones establecidas en el Decreto
127/2001 de 5 de Junio sobre medidas de seguridad en los parques infantiles o
normativa que la sustituya.

= Areas Peatonales. Se debera asegurar la accesibilidad de estos espacios
debiendo garantizarse su adecuado disefio en cuanto a dimensiones,
pavimentacion e iluminacion.

2. En las areas libres de uso y dominio publico, la ocupacién permitida para las areas
urbanizadas u ocupadas por las edificaciones o instalaciones propias de los usos
complementarios o compatibles serd como méaximo del 15% de la superficie total.

Sélo se permitiran los usos complementarios y compatibles que se establezcan al servicio del
propio espacio libre ptiblico con la finalidad de complementarlo o mejorarlo.

Son usos complementarios los quioscos, infraestructuras de servicio o similar.

Se admiten como usos compatibles el equipamiento deportivo y cultural, siempre que la mayor
parte de las instalaciones sean descubiertas.
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3. Asimismo, se permite el uso de aparcamiento bajo rasante. La ocupacion maxima para

us§¥§4 de un 50% cuando el uso sobre rasante se destine a parques y jardines y de un 100% si
el mismo se destina a espacio libre publico.

4. En todo caso, debera quedar garantizado el mantenimiento de la naturaleza demanial de

dichas parcelas, no pudiendo ser enajenadas ni total ni parcialmente y exigiendo su uso
privativo el establecimiento de una concesién administrativa.

CAPITULO 7 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE SISTEMAS DE
TRANSPORTE, COMUNICACIONES Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS

Articulo 95.- Disposiciones Generales

Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso de sistemas de transporte,
comunicaciones y otras infraestructuras a cuyo cumplimiento habra de someterse toda parcela
en la que haya de implantarse dicho uso.

Articulo 96.-  Usos pormenorizados. Definiciones.

1. Como una division de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se pueden
distinguir las siguientes clases:

a) RED VIARIA. Es el destinado a la comunicacién, articulacién y transporte de personas,
animales, vehiculos y mercancias, asi como a estacionamientos y los complementarios que
posibilitan su buen funcionamiento. Pueden subdividirse en los siguientes usos:

a.1) Carreteras: Red de carreteras de Andalucia:

e vias de gran capacidad

o autopistas
o autovias
o vias rapidas

e vias convencionales
a.2) Caminos:
a.2.1) Caminos Principales
a.2.2) Caminos secundarios
a.3) Vias urbanas
a.3.1) Rodadas
a.3.2) Peatonales

a.4) Carriles de bicicleta
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b) INSTALACIONES AL SERVICIO DE LAS CARRETERAS. Son las construcciones o
instalaciones enumeradas en el articulo 55 del Reglamento General de Carreteras y 11 de la Ley
de Carreteras de Andalucia, que al referirse a los elementos funcionales de la carretera recoge
las zonas de descanso, estacionamiento, auxilio y atencion médica de urgencia, aforo, pesaje,
parada de autobuses, vias de servicio, instalaciones de servicio asi como las destinadas a la
ubicacion de las instalaciones necesarias para la conservacién del dominio publico viario y fines
auxiliares y complementarios.

Las estaciones de servicio se incluyen dentro de este uso, entendiendo como tal el destinado a
la venta al publico de gasolinas, gasdleos y lubricantes en la forma y con los elementos
exigidos por la legislacién sectorial vigente.

En la red viaria interna de los nticleos urbanos se prohibe la edificacién con caracter
permanente.

¢) APARCAMIENTO. Es el destinado al estacionamiento prolongado de vehiculos
automoviles.

Este uso sdlo se admite con caracter general en las plantas baja o sétano de las edificaciones,
pudiendo utilizar en planta sétano toda la superficie de la parcela para aparcamientos.

Cuando el planeamiento califique suelo para este uso especifico podran disponerse edificios
que dediquen al mismo todas sus plantas. Las condiciones particulares de este uso se

desarrollan en las Ordenanzas de Edificacién, Normas relativas al disefio de los aparcamientos
y garajes en los edificios.

Podran autorizarse aparcamientos bajo los espacios publicos, mediante la correspondiente
concesion, siempre que se garantice:

¢ No desnaturalizar el uso de la superficie bajo la que se ubica ni afectar a la vegetacion
de interés.

o La restitucion de los elementos urbanos afectados por las obras.

d) ESTACION DE AUTOBUSES. Es el destinado a la parada y/o estacionamiento de
autobuses para el transito de viajeros por carretera.

Las condiciones de edificacién de dichas instalaciones seran las siguientes:
Ocupaciéon maxima: 100%.
Altura maxima: 2 plantas.

e) RED FERROVIARIA. Es el destinado a facilitar el movimiento de los vehiculos sobre railes:
Pueden subdividirse en los siguientes usos:

e.1) Vias férreas.
e.2) Zona de estacionamiento y entretenimiento.

e.3) Zona de servicios y relacion directa con los usuarios en las estaciones.
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f) OTRAS INFRAESTRUCTURAS. Es el destinado a dotar de los servicios urbanisticos a la
poblacién y a las actividades en general. Puede subdividirse en los siguientes usos:

f.1) Abastecimiento de agua.

f.2) Saneamiento.

f.3) Abastecimiento de energia eléctrica.
f.4) Servicios telefonico y telegrafico.
£.5) Alumbrado Publico.

5.6) Vertido de Residuos Solidos. Deberan ubicarse obligatoriamente en el Suelo No
Urbanizable.

£.7) Otros servicios.

g) GRANDES INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS. Es el destinado a la
implantacién de instalaciones de servicio publico, que por su tamafio o localizacién de los
recursos que emplean, han de ubicarse en el Suelo No Urbanizable, donde son regulados a
través de las Medidas de Proteccion.

CAPITULO 8 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RURAL

Articulo 97.- Disposiciones Generales

Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso rural a cuyo cumplimiento
habra de someterse las parcelas con uso en las que haya de implantarse dicho uso.

Articulo 98.- Usos pormenorizados. Definiciones

1. Como una division de usos pormenorizados se pueden distinguir las siguientes clases:

a) Agricola. Es el destinado a la explotacién agraria en general, incluyendo la
realizacion de actividades complementarias y edificaciones anexas para
almacenamiento, garajes etc.

b) Forestal. Es el destinado a la explotaciéon o mantenimiento de especies arbdreas,
arbustivas, de matorral o herbaceas de origen natural o procedente de siembra o
plantacién, con fines recreativos, medioambientales o, simplemente, econémicos.

c) Ganadero. Es el destinado a la explotaciéon de especies animales, en régimen
extensivo o intensivo, en cualquiera de sus variedades.

d

=

Extractivo. Es el destinado a la extraccién de las materias naturales existentes bajo la
superficie terrestre e, incluso, la retirada de materiales superficiales o subacuaticos
tales como arenas, gravas y aridos en general.
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e) Forestal recreativo. Es el ligado, en forma complementaria, al recreativo propio de

las &reas forestales, como: ventas, areas de picnic, picaderos, clubes de campo, etc.

Las condiciones particulares de edificaciéon para todos estos usos se regulan en la
normativa del Suelo No Urbanizable.

2. Estos usos pueden subdividirse en los siguientes:

a) Usos que sean consecuencia del normal funcionamiento y desarrollo de las
explotaciones agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas o analogas. Para su
implantacion en Suelo No Urbanizable debera obtenerse la correspondiente licencia.

b) Uso de infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos publicos. Para su
implantacién en Suelo No Urbanizable se requerira la previa obtencién de licencia
municipal, salvo que las mismas tengan la consideracién de Actuaciones de Interés
Publico en los términos previstos en el articulo 42 de la L.O.U.A,, en cuyo caso sera
necesaria la aprobacién de un Plan Especial o un Proyecto de Actuacién, segun los
casos.

No obstante, de acuerdo con lo previsto en los apartados 1 y 2 del articulo 24 del
Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en el suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, este uso serd de licencia directa en el Habitat Rural Diseminado-La Vega
al tratarse de un uso expresamente permitido por el P.G.O.U. en este ambito.

c) Uso extractivo. Las actividades extractivas en Suelo No Urbanizable precisaran
autorizacion de la Consejeria competente en la materia. La solicitud de autorizacién
debera ir acompafiada de la documentacién a la que se refiere el Real Decreto
975/2009 de 12 de junio de Gestion de los residuos de las industrias extractivas y de
proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por actividades mineras o normativa
que la sustituya.

Asimismo, sera necesario con caracter previo a la obtencién de licencia municipal, la
redaccion de un Plan Especial o un Proyecto de Actuacion, segtn los casos, en los
términos previstos en el articulo 42 de la L.O.U.A.

d) Uso de eliminaciéon y tratamiento de residuos urbanos en vertederos: Su
implantacién en Suelo No Urbanizable estara siempre sujeta a la obtencion de
licencia urbanistica que sélo podra otorgarse cuando se justifique debidamente el
emplazamiento y previa aprobaciéon del correspondiente Plan Especial o Proyecto de
Actuacion, segin los casos, en los términos previstos en el articulo 42 de la L.O.U.A.

En todo caso, serd necesaria la obtencién de autorizacion de la Consejeria de Medio
Ambiente o el Ayuntamiento segin sea su titularidad publica o privada.

e) Uso de industria incompatible con el medio urbano o cuya ubicacion idénea sea el
suelo no urbanizable: Serd precisa la aprobaciéon de un Plan Especial o un Proyecto
de Actuacion, segun los casos, en los términos previstos en el articulo 42 de la
L.O.U.A. para permitir su ubicacién en Suelo No Urbanizable con carécter previo a la
obtencion de licencia municipal.

Las grandes dotaciones requerirdn una ordenaciéon en detalle (accesos,
aparcamientos, etc.) mediante la redacciéon de un Plan Especial que debera incluir un

estudio de los efectos de la actuacion sobre el medio natural.
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f) Uso de vivienda. Unicamente podran autorizarse viviendas unifamiliares aisladas
cuando su necesidad esté justificada y se encuentren vinculadas a un destino
relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos. En todo caso, sera necesaria la
aprobacion de un Proyecto de Actuacion en los términos previstos en el articulo 42
dela L.O.U.A. con caracter previo a la obtencion de licencia municipal.

No obstante, de acuerdo con el reglamento de disciplina urbanistica no sera
necesaria la aprobacion del proyecto de actuacién cuando las obras autorizables en
edificaciones con un uso de vivienda no impliquen aumento de volumen de dicho
uso preexistente.

Asimismo, de acuerdo con lo previsto en los apartados 1 y 2 del articulo 24 del
Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en el suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, serdn de licencia directa las viviendas vinculadas a las huertas que se
ubiquen en el ambito delimitado por el P.G.O.U. como Habitat Rural Diseminado —
La Vega.

g) Uso terciario y de equipamiento privado. Se permite su ubicacién en Suelo No
Urbanizable con aprobacion de un Plan Especial o un Proyecto de Actuacion, segiin
los casos, en los términos previstos en el articulo 42 de la L.O.U.A. con caracter
previo a la obtencién de licencia municipal. Se prohibe expresamente la instalacién
de grandes superficies minoristas en esta clase de suelo.

Las grandes dotaciones requeririn una ordenacion en detalle (accesos,
aparcamientos, etc.) mediante la redaccién de un Plan Especial que deberd incluir un
estudio de los efectos de la actuacién sobre el medio natural.

h) Uso turistico. La ubicacién de este uso en Suelo No Urbanizable requerira la
aprobacion de un Plan Especial o un Proyecto de Actuacién, segtin los casos, en los
términos previstos en el articulo 42 de la L.O.U.A. con caracter previo a la obtencién
de licencia municipal.

No obstante, de acuerdo con lo previsto en los apartados 1 y 2 del articulo 24 del
Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en el suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, seran de licencia directa los usos turisticos expresamente permitidos por
el presente P.G.O.U. en el Habitat Rural Diseminado-La Vega, en los términos
establecidos en el articulo 217 y 219 del presente P.G.O.U.

Asimismo, requerira la obtencién de la autorizacién de la Consejeria competente en
materia de turismo, en su caso.

3. Cualquier uso que haya de implantarse en el Suelo No Urbanizable deberd dar
cumplimiento a la normativa ambiental vigente.
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TITULO CUARTO
NORMAS REGULADORAS DE LOS SISTEMAS

CAPITULO 1 DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 99.-  Definicién y Tipos. Clasificacion de los Sistemas

1. Los Sistemas integrantes de la estructura urbanistica, en adelante sistemas, son el conjunto
de elementos que, relacionados entre si, contribuyen a lograr el desarrollo urbano en
coherencia con el modelo territorial propuesto por el planeamiento.

2. Se distinguen dos tipos de Sistemas.

a) Sistemas Generales: Constituidos por la red basica de reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los
principales espacios de uso colectivo y, en particular, se refieren a parques, jardines y
espacios libres publicos asi como a infraestructuras, servicios, dotaciones y
equipamientos que por su cardcter supramunicipal, por su funcién o destino
especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica, integren o deban
integrar la estructura actual o de desarrollo urbanistico de todo o parte del término
municipal.

b) Sistemas Locales: Son el conjunto de elementos cuyo ambito de utilizacién, en razéon
de su tamafio y cardcter, se limita a una parte concreta del nticleo urbano (existente o
futuro) y se refieren a los usos de red viaria, infraestructura, parques y jardines, dreas
peatonales y equipamientos.

3. Se podran dividir los Sistemas en:

a) Sistema de Infraestructuras de Comunicacion

e Sistema General de Infraestructuras de comunicacion (SGV)

e Sistema Local de Infraestructuras de comunicacién (SLV)
b) Sistema de Equipamiento comunitario

o Sistema General de Equipamiento Comunitario (SGE)

¢ Sistema Local de Equipamiento Comunitario (SLE)
c) Sistema de Areas Libres

o Sistema General de Areas Libres (SGAL)
e Sistema Local de Areas Libres (SLAL)

d) Sistema de Infraestructuras de servicios

e Sistema General de Infraestructuras de servicios (SGI)

e Sistema Local de Infraestructuras de servicios (SLI)
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Articulo 100.- Sistemas vy titularidad juridica del suelo

1. La calificacién de sistema implica la declaracién de utilidad publica de las obras y la
necesidad de ocupacién de los terrenos de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion
urbanistica vigente siempre que deban ser adquiridos forzosamente por la Administracion
actuante, bien por no ser objeto del deber legal de cesién obligatoria y gratuita, bien por
existir necesidad urgente de anticipar su adquisicion.

2. Los terrenos que el planeamiento afecta a sistemas locales, en cuanto sean adquiridos por
cesion obligatoria y gratuita o por cualquier otro titulo, son de dominio publico.

3. La titularidad y afectacién publica no excluye la concesién de, incluso, el derecho de
superficie, en aquellos sistemas en que tal modo de gestion o aprovechamiento sea compatible
con el destino previsto en el presente P.G.O.U.

Articulo 101.- Obtencion de suelo para dotaciones: Sistemas Generales y Sistemas
Locales

Los suelos calificados por del presente P.G.O.U como Sistemas Generales o Locales se
obtendran para uso y dominio ptiblico en alguna de las formas siguientes:

a) Los incluidos o adscritos a sectores o unidades de ejecucién, mediante cesién
obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la
actividad de ejecucién asi como por expropiacion u ocupacién directa.

b) Los no incluidos o adscritos a unidades de ejecuciéon mediante transferencias de
aprovechamiento en virtud del correspondiente acuerdo de cesién, venta o
distribucién cuando asi se prevea expresamente en el presente P.G.O.U. y, en su
defecto, mediante expropiacién u ocupacion directa.

Se exceptiian de esta regla los suelos para Sistemas Generales que a la aprobacion del
presente P.G.O.U sean de dominio y uso publico.

Articulo 102.- Desarrollo y ejecucion de los Sistemas Generales

1. La ejecucién de los Sistemas Generales se llevara a cabo bien directamente, bien mediante la
aprobacion de los Planes Especiales.

2. Para la realizacién de las obras de urbanizacién, incluso para las de reforma, ampliacién o
mantenimiento de las ya existentes, sera preceptiva la obtencion de la correspondiente Licencia
Municipal.
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Articulo 103.- Desarrollo y Ejecucion de los Sistemas Locales

1. En general, podran ejecutarse, una vez obtenida la titularidad de los terrenos, directamente

por el Organismo que ostente el dominio, puesto que al estar todos ellos localizados sobre
suelo urbano o urbanizable en ejecucién, habra sido ya definida su normativa de uso y
edificacién en las correspondientes Normas del P.G.O.U. o en los Planes Parciales de
Ordenacién de los que provengan.

2. Se exceptiian los casos para los que se exija la redaccién de un Estudio de Detalle en
desarrollo de las Unidades de Ejecucion.

3. La ejecucion se realizard a través de la redaccion de Proyectos de Urbanizacién y/o de
edificacién, estando sujetos a la obtencién de Licencia Municipal.

CAPITULO 2 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

Articulo 104.- Definicién y Tipos

1. Es el destinado al uso de comunicaciones segtin se define en las Normas Reguladoras de los
Usos de esta Normativa Urbanistica.

2. Esta constituido por el Sistema General viario y completado por el Sistema Local
correspondiente.

Articulo 105.- Sistema General de Comunicaciones (SGV). Definicion y Tipos

1. Constituido por los elementos del sistema que se grafian en el plano de Ordenacion
Estructural del Territorio.

2. Los tipos de vias establecidos en el presente P.G.O.U, en atencién a la funcién y servicios que
prestan y a la titularidad de las mismas, son los siguientes:

a) Carreteras:

Red de carreteras del Estado:

= Autopistas, Autovias y Vias Rapidas: Aquellas que estructuran el sistema
viario a nivel regional:

* Carreteras Convencionales: el resto de las carreteras que comunican los
distintos nucleos del Término entre si y a nivel comarcal.

Red de carreteras de Andalucia:
= Categorias:

¢ Red autonémica: que comprende la red basica, la red intercomarcal y la red
complementaria.

¢ Red provincial: compuesta por la red comarcal y la red local.
=  Funcionalmente, se clasifican en:

¢ vias de gran capacidad (autopistas, autovias y vias rapidas): estructuran el
sistema viario a nivel regional
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e vias convencionales: el resto de las carreteras que comunican los distintos
nucleos del Término entre si y a nivel comarcal.

b) Red ferroviaria estatal o autondmica:

= Vias férreas

= Zona de estacionamiento y entretenimiento.

= Zona de servicios y relacion directa con los usuarios en las estaciones
c¢) Caminos:

= Caminos Principales: son las que posibilitan las actividades productivas del
Término Municipal.

= Caminos secundarios: son los que dan acceso a grupos reducidos de viviendas
o a las actividades productivas implantadas en aquellos &mbitos. Son también
caminos secundarios el resto de caminos publicos aunque no aparezcan
grafiados en los planos por su escasa significacion.

d) Carriles de bicicleta: son aquellos cuyo uso estd prohibido a vehiculos de motor.

Articulo 106.- Desarrollo y programacién del SGV

Los elementos de nueva ordenacion pertenecientes a dicho Sistema, podran desarrollarse bien
directamente bien a través de un plan especial en los términos previstos en su ficha
correspondiente.

Articulo 107.- Condiciones de Uso del SGV

1. Con caracter general, los usos permitidos en el sistema general de comunicaciones seran los
previstos en la legislacion sectorial vigente y que se recogen en el Titulo III del presente P.G.O.U.

2. En aquellos elementos cuya gestién corresponda al Ayuntamiento podran permitirse los usos
recreativos, comerciales y socioculturales, dentro de las areas peatonales. Estaran sujetos a
Licencia.

Articulo 108.- Urbanizacion del SGV

1. La ejecucion material de los elementos de nueva ordenacion se ajustard a los Proyectos
Técnicos que se realicen con arreglo al Planeamiento que los desarrolla.

2. Los organismos actuantes cumplimentaran las Normas Técnicas de Urbanizacién de esta
Normativa Urbanistica que, en todo caso, debera respetar las prescripciones sobre accesibilidad
establecidas en la legislacion sectorial vigente

3. Los elementos del Sistema General Viario ya existentes deberan adaptarse gradualmente a
los pardmetros de accesibilidad previstos en la legislacion vigente en la materia.
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Articulo 109.- Zonas de proteccion del SGV

1. A ambos lados de las carreteras se establecen varias zonas de proteccién, de anchura
variable, que constituyen su zona de proteccion y en las que no podra efectuarse construccion,
obras u ocupacién alguna sin autorizacion del Organismo Titular o administrador de la via.
Dichas zonas de proteccion se definen en el titulo II de la presente normativa urbanistica de
acuerdo con lo establecido en la legislacion sectorial vigente.

2. Por lo que se refiere a los caminos, seran de aplicacién las limitaciones de uso previstas
legalmente y, en su defecto, la zona de proteccion sera de 10 m., medidos desde el eje del
camino, para los caminos principales y de 8 m. para los caminos secundarios.

3. La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado
de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico ferroviario, y
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la
explanacion.

4. La zona de protecciéon de las vias de comunicacidn que constituyan propuesta de
planeamiento, estara constituida por la expresamente sefialada en el Plan y en ellas se prohibe
toda edificacion o uso que no sea el asignado por el plan. Una vez construida la via propuesta
de que se trate, sera de aplicacion lo dispuesto en los niimeros anteriores.

Articulo 110.- Sistema Local de comunicaciones (SLV). Definicion

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema Viario no incluidos como parte del
Sistema General; comprende la red viaria interna de los nucleos urbanos, integrada por
avenidas, calles y plazas, formadas éstas por calzadas, aceras y paseos peatonales.

2. En los planos de Ordenacién: Red viaria, se grafian los elementos existentes y los de nueva
ordenacién tanto en suelo urbano como, en su caso, en el suelo urbanizable ordenado y
sectorizado. En este ultimo caso, las vias sefialadas con las secciones minimas de calzada que se
han acotado, constituiran el soporte de la ordenacion que podra ser completada por los Planes
Parciales de Ordenacion.

Articulo 111.- Titularidad y dominio del SLV

1. Todos los elementos de este Sistema habran de ser de titularidad y dominio publico
municipal, sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el mantenimiento de alguno de
ellos mediante la creacion de las Entidades Urbanisticas de Conservacion correspondientes.

2. Los espacios restantes susceptibles de utilizacion como sistema local viario que se
encuentren situados en parcelas que el Planeamiento califica como edificables por ser
sobrantes de edificacién, podran ser de titularidad y dominio privado si forman parte de la
propiedad horizontal de los inmuebles a que dan servicio. No obstante, si desde ellos se
accediera a diferentes propiedades catastrales habran de pasar a titularidad y dominio publico.
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Articulo 112.- Desarrollo y programacion del SLV

1. En suelo urbano y urbanizable ordenado, los Planes Especiales y Estudios de Detalle
completaran la ordenacién del P.G.O.U. En suelo urbanizable sectorizado, seran los Planes
Parciales de Ordenacion los que completen y precisen la ordenacién de la red viaria en el
ambito de su sector y en suelo urbanizable no sectorizado se complementardn por el Plan de
Sectorizacion y, en su caso, por el Plan Parcial de Ordenacion que lo desarrolle.

2. Su programacion, ligada a la ejecucion de Unidades de Ejecucion o Actuaciones
urbanizadoras no integradas en el suelo urbano y urbanizable ordenado y a la redaccién de
Planes de Sectorizacion y Planes Parciales de Ordenacion y ejecucion de los mismos en suelo
urbanizable no sectorizado y sectorizado respectivamente, se determina en los apartados
correspondientes de esta Normativa Urbanistica.

Articulo 113.- Condiciones de Uso del SLV

El uso exclusivo sera el de red viaria. No obstante, en las areas peatonales podran autorizarse
los usos recreativos, socio-culturales y comerciales, previa obtencién de la correspondiente
Licencia Municipal.

Articulo 114.- Urbanizacion del SLV

1. La realizacién de las obras de los elementos de nueva creacion y la modificacion o
reparacion de los existentes se hard de acuerdo con los Proyectos de Urbanizacién que se
redacten.

2. En todo caso, se ajustaran a las determinaciones de las Normas Técnicas de Urbanizacion de
este P.G.O.U. y a las prescripciones sobre accesibilidad establecidas en la legislacion sectorial
vigente.

CAPITULO 3 SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 115.- Definicién y Tipos

Constituido por el conjunto de elementos destinados al servicio publico para la realizacion de
actividades formativas, asistenciales, culturales, recreativas y, en general, todas las que
posibilitan el desarrollo de la personalidad humana en forma colectiva, en el medio urbano.
Esta integrado por el Sistema General de Equipamiento Comunitario que se complementa, a su
vez, por el Sistema Local correspondiente.

Articulo 116.- Sistema general de equipamiento (SGE). Definicion

Constituido por todos los elementos que se grafian en los planos de Clasificacion del término y
ntcleo de este P.G.O.U.
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Articulo 117.- Titularidad, dominio y organismo actuante del SGE

La titularidad y dominio de los elementos existentes correspondera al organismo o entidad que
la ostenta en la actualidad, sin perjuicio de las transmisiones de propiedad que, legalmente, se
efectien.

Articulo 118.- Planeamiento y programacion del SGE

El desarrollo de los sistemas generales de equipamiento se realizard bien directamente bien a
través de un plan especial en los términos previstos en su ficha correspondiente.

Articulo 119.- Urbanizacion del SGE

1. La realizacion material de los elementos de nueva ordenacion se ajustara a los Proyectos
Técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales a cuya ejecucion
corresponda, debiendo cumplir las condiciones exigidas en las Normas Técnicas de Obras de
Urbanizacién del presente P.G.O.U que, en todo caso, respetaran las prescripciones vigentes en
materia de accesibilidad.

2. Los elementos del Sistema General de Equipamiento ya existentes deberdn adaptarse
gradualmente a los parametros de accesibilidad previstos en la citada legislacion.

3. Las obras estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.

Articulo 120.- Sistema Local de equipamiento comunitario (SLE). Definicion

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema que no han sido incluidos como parte
del General y se utilizan, por tanto, a escala menor.

2. Se grafian, tanto los existentes como los de nueva ordenacién, en los planos de ordenacién
pormenorizada del Nucleo del presente P.G.O.U, que se completaran con los de los Planes
Parciales de Ordenacion que las desarrollen.

3. Aquellos de nueva ordenacién que se determinan directamente por el P.G.O.U. lo son a fin
de ser incluidos en Unidades de Ejecucién o Actuaciones urbanizadoras no integradas que
posibiliten su obtencién. También se grafia en algunos casos la forma y localizacién, obligatoria
o con caracter indicativo, segiin se especifique, de los correspondientes al suelo urbanizable
ordenado y sectorizado y, por tanto, de cesion obligatoria y gratuita.

Articulo 121.-  Titularidad, dominio y organismo actuante del SLE

1. La titularidad y dominio de los elementos existentes corresponderan al organismo o entidad
privada, que lo ostenta en la actualidad, en tanto no se altere el destino de la instalacion, y sin
perjuicio de las transferencias de propiedad que, legalmente, se efecttien.

2. En todos los elementos de nueva ordenaciéon en que no se sefiale lo contrario ésta sera
siempre publica, sin perjuicio de las concesiones que se otorguen.
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Articulo 122.- Planeamiento y programacion del SLE

1. Ningtn elemento del Sistema Local de equipamiento estard sometido a planeamiento previo
a su ejecucion. Sin embargo, los que provienen de ambitos de suelo urbano no consolidado, de
sectores de suelo urbanizable sectorizado o no sectorizado, necesitaran previamente a su
ejecucioén, la redaccion del planeamiento de desarrollo determinado para cada uno de ellos,
salvo en los casos previstos en la legislacion urbanistica.

2. Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano y al suelo
urbanizable ordenado, mediante ejecucién por Unidades de Ejecucién o Actuaciones
urbanizadoras no integradas, y en suelo urbanizable sectorizado o no sectorizado, en los casos
que se determine para la ejecucién de los sectores y previa redaccion de los correspondientes
Planes Parciales de Ordenacién y Planes de Sectorizacion respectivamente.

Articulo 123.- Condiciones de Uso del SLE

1. En cuanto a los elementos ya existentes regira en particular para cada uno de ellos, la
normativa especifica de la instalacién de que se trate, reglamentada por el organismo que
tenga a su cargo el control de la misma.

2. Para los elementos de nueva ordenacion regiran igualmente, tales normativas especificas

ademas de las restricciones que sobre las mismas establezcan los Planes Especiales o Planes
Parciales de Ordenacion que los determinan.

Articulo 124.- Urbanizacion del SLE

La realizacion material de los elementos de nueva ordenacién se ajustara a los Proyectos
Técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales o Planes Parciales
de Ordenacion a cuya ejecucion correspondan, debiendo cumplir las condiciones exigidas en
las Normas Técnicas de Urbanizacion del presente P.G.O.U que, en todo caso, respetaran las
prescripciones sobre accesibilidad establecidas en la legislacion sectorial vigente.

2. Los elementos del Sistema Local de Equipamiento ya existentes deberan adaptarse
gradualmente a los parametros de accesibilidad establecidos en la legislacién vigente en la
materia.

3. Las obras estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.

CAPITULO 4 SISTEMA DE AREAS LIBRES

Articulo 125.- Definicion y Tipos

1. Destinado al uso de espacios libres en general que incluye parques forestales, parques
urbanos, jardines, areas peatonales y, en algunos casos, vias pecuarias.

2. Esté constituido por el Sistema General de Areas Libres (SGAL) que se complementa por el
Sistema Local correspondiente (SLAL).
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Articulo 126.- Sistema general de areas libres (SGAL). Definicion

Constituido por todos los elementos de este Sistema que se grafian en el plano de Ordenacién
Estructural del territorio y en los de Estructura Urbana del nticleo, del presente P.G.O.U.

A estos efectos, se establece como estandar de sistemas generales de areas libres 8
m?2/Habitante.

Articulo 127.- Planeamiento y programacion del SGAL

La ejecucion de los elementos de nueva ordenacién se desarrollara bien directamente bien a
través de un plan especial en los términos previstos en su ficha correspondiente.

Con caracter genérico, la modificacién de los sistemas generales de dreas libres que establece
este Plan General podra llevarse a cabo mediante modificacién del P.G.O.U., todo ello sin
perjuicio de la capacidad que la L.O.U.A. otorga a los Planes Especiales para establecer,
desarrollar, definir y ejecutar o proteger infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos, asi como implantar aquellas otras actividades caracterizadas como
Actuaciones de Interés Ptiblico en terrenos que tenga el régimen de suelo no urbanizable.

Articulo 128.- Condiciones de Uso del SGAL

1. Los usos especificos, que se admiten en cada uno de los elementos, son aquéllos propios de
su definicién y los complementarios que pueden realizarse simultdneamente en ellos. Dichos
usos se regulan en el Titulo III de la presente normativa urbanistica.

2. En el caso de parque, el uso dominante es el de conservacion y proteccion del paisaje y las
especies arbdreas y como complementarios el recreativo, deportivo, cultural y de aparcamiento
bajo rasante. Dentro de los mismos, los organismos encargados podran delimitar zonas no
accesibles al publico o al trafico rodado, destinadas a la conservacion del medio ambiente
natural. Este uso incluye los de Parque forestal, deportivo, urbano, periurbano y zoolédgico.

3. En el caso de jardines, el uso dominante es la plantacion de especies vegetales y se admiten,
igualmente, los complementarios como el recreativo, cultural y aparcamientos.

4. En todas ellas sOlo se admitiran, ademas de estos, los usos estrictamente vinculados al
servicio del elemento o actividad de que se trate. En los Planes Especiales que se redacten para
los elementos de nueva ordenacion se determinard, de forma precisa, la normativa especifica
por la que se regira cada uno de ellos con arreglo, en todo caso, a la que se expresa en este
apartado.

Articulo 129.- Urbanizaciéon del SGAL

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacion se ajustara a los Proyectos
Técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales a cuya ejecucion
correspondan, debiendo cumplir las condiciones exigidas en las Normas Técnicas de
Urbanizaciéon de este P.G.O.U. que, en todo caso, respetardn las prescripciones sobre
accesibilidad establecidas en la legislacion sectorial vigente.
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2. Los elementos del Sistema General de Areas Libres ya existentes deberdn adaptarse
gradualmente a los parametros de accesibilidad previstos en la legislacion vigente en materia
de accesibilidad.

3. Las obras estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.

Articulo 130.- Sistema Local de espacios libres (SLAL). Definicion

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema que no han sido incluidos como parte
del General y se utilizan, por tanto, a escala menor.

2. Se grafian, tanto los existentes como los de nueva ordenacion, en los planos de Ordenacién
de la Estructura Urbana de este P.G.O.U. que se completardn con los de los Planes Parciales de
Ordenacién que la desarrollen.

3. Aquellos de nueva ordenacién que se determinan directamente por este P.G.O.U. lo son a fin
de ser incluidos en Unidades de Ejecucion o Actuaciones urbanizadoras no integradas que
posibiliten su obtencién.

4. También se grafia en algunos casos la forma y localizacién obligatoria o con caracter
indicativo segtin se especifique, de los correspondientes al suelo apto para urbanizar y, por
tanto, de cesioén obligatoria y gratuita.

5. Podréan aparecer grafiadas también areas libres de propiedad y uso privado con la intencién
de salvaguardar del cambio de uso ciertos jardines y patios de importante conservacion.

Articulo 131.- Titularidad y dominio del SLAL

1. Todos los elementos de este Sistema habran de ser de titularidad y dominio publico
municipal, sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el mantenimiento de algunos de
ellos mediante la creacién de las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacién
correspondientes.

2. Se admite la titularidad privada en los espacios grafiados como areas libres de uso privado
en los planos de clasificacion y calificacién de suelo.

Articulo 132.- Planeamiento y programaciéon del SLAL

1. Ningtn elemento del Sistema Local de Areas Libres estara sometido a planeamiento previo a
su ejecucion. Sin embargo, los que provienen de ambitos de suelo urbano no consolidado,
sectores de suelo urbanizable sectorizado o no sectorizado, necesitaran previamente a su
ejecucién, la redaccion del planeamiento de desarrollo determinado para cada uno de ellos,
salvo en los casos previstos en la legislacion urbanistica.

2. Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano y al suelo
urbanizable ordenado, mediante ejecuciéon por Unidades de FEjecucién o Actuaciones
urbanizadoras no integradas, y en suelo urbanizable sectorizado o no sectorizado, en los casos
que se determine para la ejecucion de los sectores y previa redaccion de los correspondientes
Planes Parciales de Ordenacion y Planes de Sectorizacion respectivamente.
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Articulo 133.- Condiciones de Uso del SLAL

1. Los usos que se admiten son aquellos propios de su definicién y los complementarios que,
simultaneamente, pueden realizarse en aquéllos. Dichos usos se regulan en el Titulo III de la
presente normativa urbanistica.

2. El uso dominante serd, en el caso de zonas ajardinadas, la plantacién de especies vegetales,
admitiéndose como usos complementarios los recreativos, culturales y de aparcamiento bajo

rasante, siempre que ello no suponga la tala indiscriminada de la vegetacion existente.

3. En el caso de areas de juego para nifios, el uso dominante y exclusivo, sera el que indica su
propia definicion.

4. Sblo se admitiran, ademas de estos, los usos estrictamente vinculados al servicio del
elemento o actividad de que se trate.

CAPITULO 5 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

Articulo 134.- Definicién y Tipos

1. Se denomina asi al conjunto de elementos destinados al servicio de la poblacién y las
actividades en general, tanto a escala municipal (ntcleos urbanos o edificaciones aisladas)
como superior, y que son las relativas a:

a) Abastecimiento de agua.

b) Saneamiento.

¢) Instalaciones de gestion de residuos solidos.
d) Abastecimiento de energia eléctrica.

e) Servicio de telefonia y telecomunicaciones.

f) Alumbrado publico.

2. Este sistema esta constituido por el Sistema General de Infraestructuras Urbanisticas y
complementado por el Local correspondiente.

Articulo 135.- Sistema General de infraestructuras de servicios (SGI). Definicion

Esta constituido por los elementos de este Sistema, cuya utilizacion se ejerce a escala municipal
o superior, de los que se grafian los mas importantes en los planos de Ordenacién Estructural
del Territorio y en los de Estructura Urbana del ntcleo de este P.G.O.U. y se refieren en
particular a:

a) Abastecimiento de agua:

Captaciones, almacenamiento (embalses y depdsitos), estaciones de tratamiento y
conducciones de abastecimiento a los nticleos y las generales internas de los mismos.
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b) Saneamiento:

Colectores generales de los nticleos, estaciones de depuracion y vertidos.
¢) Eliminacién de residuos sélidos:

Instalaciones de gestion de residuos sélidos.
d) Abastecimiento de energia eléctrica:

Centros de produccion, subestaciones, redes de distribucion y transporte de Alta
Tensién (mas de 1 kV) y centros de transformacion.

e) telefonia y telecomunicaciones:
Antenas, centrales de servicio y redes principales de distribucion.
f) Alumbrado publico:

g) El asociado a las vias interurbanas y urbanas que constituyen el Sistema General de
infraestructuras Viarias, asi como a los restantes Sistemas Generales.

Articulo 136.- Titularidad, dominio y organismo actuante del SGI

La titularidad y dominio correspondera al organismo o entidad que lo ostenta en la actualidad,
siendo en su mayoria de dominio y uso publico.

Articulo 137.- Planeamiento y programacion del SGI

Para desarrollar, definir y, en su caso, ejecutar o proteger asi como establecer la ordenacion
detallada de los sistemas generales de infraestructura se realizara bien directamente bien a
través de un plan especial en los términos previstos en su ficha correspondiente.

Con caracter genérico, la modificaciéon de los sistemas generales de infraestructuras que
establece este Plan General podra llevarse a cabo mediante modificacién del P.G.O.U., todo
ello sin perjuicio de la capacidad que la L.O.U.A. otorga a los Planes Especiales para establecer,
desarrollar, definir y ejecutar o proteger infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos, asi como implantar aquellas otras actividades caracterizadas como
Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tenga el régimen de suelo no urbanizable.

Articulo 138.- Condiciones de Uso del SGI

Regird para cada uno de los elementos que componen este Sistema General, la normativa
especifica del tipo de instalacion de que se trate, segin la que determine el Organismo que
ostente el dominio sobre la misma.
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Articulo 139.- Urbanizacion y edificacion del SGI

1. La realizacién material de los elementos de nueva ordenacion, asi como las modificaciones
de los ya existentes, se ajustaran a los Proyectos técnicos que se redacten con arreglo a lo
dispuesto por los Planes Especiales o Planes Parciales de Ordenaciéon a cuya ejecucion
correspondan, con arreglo a las condiciones fijadas en las Normas Técnicas de Urbanizacién
que, en todo caso, respetaran las prescripciones vigentes en materia de accesibilidad.

2. Los elementos del Sistema General de Infraestructuras ya existentes deberan adaptarse
gradualmente a los pardmetros de accesibilidad previstos en la legislacion vigente en materia

de accesibilidad.

3. Las obras estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.

Articulo 140.- Zonas de proteccion del SGI

Se definen a continuacién, para alguno de los elementos del sistema, las condiciones que
afectan a los terrenos colindantes a los mismos. Dichas condiciones se refieren, en particular, al
Suelo No Urbanizable ya que en suelo urbano y apto para urbanizar seran fijadas por las
respectivas normativas de este planeamiento general o de los Planes Parciales de Ordenacién o
Especiales que la desarrollen.

a) Captaciones de agua potable:

e Sera de aplicacion la Ley de Aguas, el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, el Real Decreto 140/2003 de 7 de febrero por el que se establecen los
criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano y demas
legislacion vigente o normativa que las sustituya.

e Sin perjuicio de las servidumbres legales o las que puedan imponerse por el
Organismo de Cuenca, ninguna actuacién podra afectar al curso, caudal o calidad
de las aguas captadas salvo autorizacién expresa en contrario por la
Administracion competente.

o Se prohibiran los vertidos de aguas residuales y los vertederos incontrolados de
residuos solidos que puedan afectar a las captaciones de agua potable de los
ntcleos urbanos.

e La situacion particular de cada sistema de captacion implicara la adopcién de las
medidas de proteccion pertinentes por parte del Organismo competente. En todo
caso, la entidad publica o privada responsable de la construccion de la captacion
deberé instalar las medidas de proteccion adecuadas y sefializar de forma visible
para su identificacion como punto de captacion de agua destinada al
abastecimiento de la poblacidn, segtn establezca la autoridad sanitaria, con el fin
de evitar la contaminacién y degradacion de la calidad del agua.

b) Conducciones de agua potable.

e Como norma general, seran de aplicacion la Ley de Aguas, el Reglamento y el
Real Decreto anteriormente citados o normativa que los sustituya.
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¢ El Organismo de Cuenca establecera las servidumbres y limitaciones precisas y
solo se autorizaran edificaciones a una distancia inferior a 5 m. del eje del sistema
en casos muy justificados. En cualquier caso, los residuos liquidos o sélidos de
usos proximos seran vertidos de manera que no produzcan riesgos de
contaminacion.

e No podran efectuarse operaciones de ningtin tipo en las conducciones a que se
refiere el parrafo anterior sin autorizacion de la administraciéon competente.

o Por lo que se refiere a depdsitos de almacenamiento y regulacion del agua potable
a poblaciones asi como a otras instalaciones de la misma entidad (estaciones
depuradoras,. etc) las medidas de proteccion estaran en funcion de la
accesibilidad y de los riesgos, resultando en cualquier caso las mismas
especificaciones y limitaciones referidas a las conducciones. La distancia de 5 m.
se entenderd referida al perimetro de la infraestructura considerada.

¢) Instalaciones de saneamiento.

e Las normas de proteccion para este Sistema se entenderan en general en sentido
contrario, es decir, lo serdn de proteccioén de otras instalaciones, edificaciones, etc.
previamente existentes o previsibles. De todas formas seran de aplicacion las
leyes y normas sobre Aguasy Vertidos.

¢ Los elementos comprendidos en este Sistema seran colectores de ambito general y
sus instalaciones terminales: depuradoras, emisarios, etc. (calificados
expresamente SGE).

e En particular, las distancias de edificacién a elementos existentes o previstos sera
superior a 5 m. y los vertederos de basuras o fangos residuales estaran a mas de 2
Km. de nticleos urbanos y a mas de 500 m. de carreteras.

d) Produccion y/o distribucion de energia eléctrica: Alta Tension.
Sera de aplicacion la legislacion sobre Ordenacién del Sistema Eléctrico vigente.

e) Instalaciones de Combustibles.

o Con caracter general, sera de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental o normativa que la sustituya.

¢ Ademas seran de aplicacién el Real Decreto 919/2006 de 28 de julio que aprueba
el reglamento técnico de distribucién y utilizacién de combustibles gaseosos y sus
Instrucciones técnicas complementarias o normativa que las sustituya.

e Seran también de aplicacion todas las disposiciones referentes a la produccién,
almacenamiento, distribucion, gestién etc. de combustibles gaseosos, liquidos y
solidos.

e En cualquier caso la ejecuciéon de una edificacién préxima a una instalaciéon de
este tipo debera prevenir el riesgo de incendio.

e En particular, la distancia de edificacion a oleoductos y similares sera como
minimo de 10,00 m. al eje del sistema.
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Articulo 141.- Sistema Local de infraestructuras de servicios (SLI). Definicién

1. Constituido por todos los elementos de este Sistema que por utilizarse a escala local no han
sido incluidos en el Sistema General. Los mas importantes se grafian en los planos de
Infraestructura del nticleo urbano de este P.G.O.U. o seran definidos en los correspondientes
de los Planes Especiales o Planes Parciales de Ordenacién que lo desarrollen y se refieren al
servicio de las edificaciones y actividades urbanas en general, en materia de:

a) Abastecimiento de agua.

b) Saneamiento.

c) Abastecimiento de energia eléctrica en Alta o Baja Tension.
d) Alumbrado publico.

e) Abastecimiento de combustibles gaseosos.

f) Redes del servicio telefénico y de telecomunicaciones.

2. Los elementos de nueva ordenacién se determinan, en suelo urbano y suelo urbanizable
ordenado directamente por este P.G.O.U. a través de su inclusiéon en Unidades de Ejecucién o
Actuaciones urbanizadoras no integradas o bien seran propuestos en suelo urbanizable
sectorizado o no sectorizado por los Planes Parciales de Ordenaciéon y Planes de Sectorizacion
respectivamente.

Articulo 142.- Titularidad y dominio del SLI

1. La titularidad y dominio corresponden al organismo o entidad privada que lo ostenta en la
actualidad, siendo en su mayoria de dominio y uso publico (los casos a, b, y d del articulo
anterior).

2. Los particulares podran ejercer la conservacion y mantenimiento de algunos de estos
servicios, para lo que habran de constituirse las correspondientes Entidades de Conservacién.

Articulo 143.- Planeamiento y programacion del SLI

1. Ningtn elemento del Sistema Local de Infraestructuras estara sometido a planeamiento
previo a su ejecucién. Sin embargo, los que provienen de ambitos de suelo urbano no
consolidado, sectores de suelo urbanizable sectorizado o no sectorizado, necesitaran
previamente a su ejecucién, la redaccidon del planeamiento de desarrollo determinado para
cada uno de ellos salvo en los casos previstos en la legislacion urbanistica.

2. Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano y al suelo
urbanizable ordenado, mediante ejecuciéon por Unidades de FEjecuciéon o Actuaciones
urbanizadoras no integradas y en suelo urbanizable sectorizado o no sectorizado, en los casos
que se determine para la ejecucion de los sectores y previa redaccion de los correspondientes
Planes Parciales de Ordenacién y Planes de Sectorizacion respectivamente.
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Articulo 144.- Condiciones de Uso del SLI

Regira para cada uno de los elementos la normativa especifica del tipo de instalacién de que se
trate, segtin lo establecido por el Organismo que ostente el dominio sobre la misma.

Articulo 145.- Condiciones de Urbanizacion y Edificacién del SLI

La realizacion material de los elementos de nueva ordenacion, asi como las modificaciones de
los ya existentes, se ajustaran a los Proyectos técnicos que se redacten con arreglo a lo
dispuesto por este P.G.O.U. o por los Planes Parciales de Ordenacién o Especiales que la
desarrollen, con arreglo a las Normas Técnicas de Urbanizacion de este planeamiento y a las
condiciones que para la edificacion tiene la zona donde se enclaven que, en todo caso,
respetaran las prescripciones respetaran las prescripciones vigentes en materia de
accesibilidad.

2. Los elementos del Sistema Local de Infraestructuras ya existentes deberan adaptarse
gradualmente a los pardmetros de accesibilidad previstos en la legislacion vigente en materia
de accesibilidad.

3. Las obras estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.

TITULO QUINTO
NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION. CONCEPTOS
URBANISTICOS

CAPITULO 1 DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 146.- Tipos de edificacién

1. Las edificaciones, en funcién de la disposicion morfolégica de las mismas con respecto a la
red viaria o espacios libres de uso publico, se dividen en dos grandes grupos:

a) Edificaciones alineadas: Son aquellas que estdn obligadas a disponer su linea de
fachada en situacion prefijada por el Planeamiento con respecto al limite de
separacion entre el espacio libre ptiblico y el edificable (ptblico o privado). Cuando
ambas lineas coinciden se les llama edificaciones alineadas a vial.

b) Edificaciones no alineadas: Son aquellas que han de disponer su linea de fachada a
una distancia minima del limite espacio libre publico - espacio privado, sin que
ambas lineas hayan de ser paralelas.

2. En funcién de la situacién de la edificacion en la parcela con respecto a los linderos de las
edificaciones colindantes se dividen en dos grandes grupos:

a) Edificaciones adosadas a medianeras: Son aquellas que, preceptivamente, han de
disponerse haciendo llegar la edificacion hasta los linderos medianeros al menos en

la primera crujia desde la linea de fachada.
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b) Edificaciones exentas: Son aquellas que, preceptivamente, han de separarse de las
medianerias colindantes, una distancia denominada "separacién a linderos".

Articulo 147.- Tipos de obras de edificacion

Las obras de edificacion que se pueden ejecutar se refieren a uno o varios de los siguientes
tipos:

a) Obras de conservacion. Son aquellas que estan justificadas para el mantenimiento de
la edificacidn, construccidon o instalaciéon en buenas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato, pero conservando la totalidad de sus partes estructurales,
constructivas, de distribucién y ornamentales.

Cuando estas obras sean necesarias como consecuencia de un menoscabo producido
por causas fortuitas o accidentales, tendran la consideracion de obras de reparacion.

b) Obras de restitucidn. Son aquellas que tienen por objeto la reposicion de alguna
parte o elemento caracteristico de la edificacién, construccion o instalacién que habia
desaparecido o habia sido sustituido por otro no adecuado.

c) Obras de consolidacion. Son las que tienen por objeto el afianzamiento y refuerzo de
los elementos dafiados o con peligro de ruina, para asegurar la estabilidad del
edificio.

d) Obras de restauracion. Son aquellas que estan justificadas para recuperar las
condiciones originales de un edificio, con reparacién o reposicion de elementos e
instalaciones, de modo que quede asegurada su estabilidad y buen funcionamiento.

e) Obras de reforma. Son aquellas destinadas a la sustitucién y mejora de las
edificaciones, construcciones o instalaciones existentes sin necesidad de conservacién
de la totalidad de sus partes estructurales, constructivas, de distribucién y
ornamentales.

f) Obras nuevas. Son aquellas de nueva construccién que ademas de las de nueva
planta sobre solares, pueden referirse a las que se ejecutan sobre edificios existentes.

g) Obras de demolicién. Son aquellas que pretenden el derribo o desaparicién del
edificio total o parcialmente.

h) Obras exteriores. Son aquellas que se refieren a las fachadas, patios o cubiertas de los
edificios sin modificar su estructura resistente.

i) Obras interiores. Son aquellas que se refieren a los espacios o elementos interiores
de los edificios, sin modificar elementos estructurales y/o exteriores.
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Articulo 148.- Redaccién de Proyectos

En la redaccién de Proyectos habra de cumplirse con lo dispuesto en la legislacion vigente en
materia de accesibilidad.

CAPITULO 2 NORMAS DE PARCELA Y EDIFICACION

Articulo 149.- Condiciones relativas a la parcela y la edificabilidad

1. Definiciones:

a) Unidad de Ejecucion. Son las unidades de referencia en el Suelo Urbano o
Urbanizable para la ejecucion del Planeamiento.

b) Sector. Es la unidad de referencia para la redaccion del Planeamiento de desarrollo
del presente P.G.O.U. en el Suelo Urbanizable y en Suelo Urbano No Consolidado
que no conforme 4rea.

¢) Manzana. Es una posible unidad de referencia, formada por una o varias parcelas
urbanas adosadas por sus linderos, cuyos limites fisicos son redes viarias o areas
libres. Manzana cerrada es aquella que se encuentra consolidada en todo su
perimetro por edificacion dejando en su interior un patio que podra ser publico o
privado.

d) Parcela. Unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que
tenga atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

e) Condiciones de la Parcela. Las condiciones que debe de cumplir una parcela para
poder ser edificable son de aplicacién para obras de nueva edificacién y se detallan
en las Normas Particulares para el Suelo Urbano y el Urbanizable.

f) Relacion entre edificacion y parcela. Toda edificacion estara indisolublemente
vinculada a una parcela, circunstancia ésta que quedara debidamente registrada con
el sefialamiento de la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se
hubiera edificado.

~

g) Linderos. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela de sus colindantes.

El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y
sefialamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

h

=

Superficie de la parcela. Es la dimensién de la proyeccién horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la misma.

i) Solar. Es la parcela que puede ser edificable al cumplir las siguientes condiciones:

e Condiciones de Planeamiento: Debera tener aprobado definitivamente el
planeamiento que el P.G.O.U. o instrumentos posteriores sefialen y determinadas
las alineaciones y rasantes.
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e Condiciones de Urbanizacion: La parcela estard emplazada con frente a una via
urbana que tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras, disponga de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas en conexion con la red de
alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

¢ Condiciones de gestion: La parcela cumplira todas las determinaciones de gestion
que fijen los instrumentos que marque el P.G.O.U. o las figuras de planeamiento
que los desarrollen.

e Condiciones Dimensionales: La parcela debera satisfacer las condiciones de
linderos y de superficie de parcela que se senalan en las Normas Particulares de
este P.G.O.U. o los instrumentos que la desarrollen.

j) Edificabilidad. Es el maximo techo edificable por unidad de superficie expresado en
metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo. Se llama edificabilidad
bruta, a la que se ha de aplicar a unidades de ejecucién o sectores. Se llama
edificabilidad neta para cada uso a la que se aplica a la superficie neta o parcelas
edificables correspondientes a dicho uso.

k) Superficie construible. Es la maxima superficie de techo edificable.

1) Superficie construida computable. Es la suma de las superficies cubiertas en todas
las plantas. En todo caso habré de ser inferior o igual a la superficie construible. Se
expresa en m?t. A efectos del computo de dicha superficie se tendran en cuenta las
siguientes condiciones:

L.1. Computaran en un 100% las superficies cubiertas cerradas, los cuerpos salientes
cerrados, las terrazas no voladas, las terrazas y porches cubiertos y cerrados por
tres lados, la proyeccion de escaleras por planta, los huecos de instalaciones por
planta y los semisétanos destinados a usos diferentes a aparcamientos (siempre
que no sea una actividad comercial), trasteros e instalaciones

1.2. Computaran en un 50% la superficie ocupada bajo cubierta en todos sus
paramentos que tengan una altura libre menor de 1,50, las superficies sobre
rasante descubiertas al menos en dos de sus paramentos verticales, la superficie
de los cuerpos volados abiertos asi como las plantas sétano cuando se destinen a
usos lucrativos salvo que la dotacién de aparcamientos no ligados al uso
residencial venga exigida por el presente P.G.O.U. que no computara.

1.3. No computaran en la medicion de la superficie construida las terrazas, porches y
cuerpos salientes descubiertos o cubiertos y cerrados en uno de sus lados, los
accesos publicos bajo porticos abiertos, las plantas sétano cuando se destinen a
aparcamientos o instalaciones propias al servicio del edificio residencial,
equipamientos no comerciales como usos culturales, institucionales o
administrativos, galerias de instalaciones, servicio de limpieza o evacuacién y
conexiones viarias. Tampoco computaran los sétanos destinados a uso de
aparcamiento no vinculado al uso residencial cuando dicha dotacién esté exigida
por el presente P.G.O.U

En los demas casos, computara en la medicion de la superficie construida al 50%.
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14. En actuaciones de rehabilitacion edificatoria y las de regeneracion y
renovacion urbanas no computara la superficie de espacios libres o de dominio
publico que resulte indispensable ocupar para la instalacion de ascensores u otros
elementos asi como las superficies comunes de uso privativo, tales como
vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican
en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo cuando no resulte viable, técnica o
econémicamente, ninguna otra solucion para garantizar la accesibilidad universal
y siempre que asegure la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones publicas
y demas elementos del dominio publico. Asimismo, no computaran los espacios
que requieran la realizacion de las obras previstas en la legislacién vigente en
materia de rehabilitacion, regeneraciéon y renovacion urbanas que consigan
reducir, al menos en un 30 por ciento, la demanda energética anual de calefaccion
o refrigeracion del edificio.

m) Ocupacion. Es el porcentaje entre la superficie de la proyeccion ortogonal sobre un
plano horizontal de la edificacién sobre o bajo rasante, incluidos vuelos y la
superficie de la parcela.

n) Fondo edificable. Es la dimensién susceptible de edificar medida
perpendicularmente a la alineacién de fachada.

0) Densidad. Es el cociente entre el nimero de alojamientos y la superficie de una
actuacion.

Articulo 150.- Condiciones relativas a la posicion de la edificacion. Definiciones

1. Alineacién a via publica. Es la trazada por el planeamiento para marcar el lindero entre la
via publica y la parcela edificable.

Cuando la alineacién de la edificaciéon no coincida con la alineacién a via publica, esta
alineacion se denomina alineacion de valla a vial.

La alineacién a via publica podra ser:

a) Alineacion obligatoria o vinculante en que la linea de fachada coincide con la
alineacion fijada.

b) Alineacién no vinculante en que la linea de fachada puede retranquearse de la
alineacién marcada.

2. Alineaciéon de la edificacion o de fachada. Es la linea en la que se sita la edificacion
respecto al vial o espacio publico, que podra coincidir o no con la alineacién a via publica.

En el caso de edificios alineados, esta alineacion es obligada desde el Planeamiento. En los
edificios no alineados, ésta ha de disponerse como minimo a unas distancias de la via ptblica o
linderos colindantes que se fijen en la Normativa Particular.
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3. Alineacién interior: Es la que fija los limites de la edificacién con el espacio libre interior de
manzana o con otras parcelas de distinto uso.

4. Separacion a linderos. Es la minima distancia a la que debe situarse el punto mas saliente de
la edificacién, sea o no utilizable, de los linderos ptiblicos o privados.

En actuaciones de rehabilitacion edificatoria y las de regeneracién y renovacion urbanas las
distancias a linderos publicos o privados previstas en el presente P.G.O.U. podran reducirse
cuando sea indispensable ocupar espacios libres o de dominio publico para la instalacién de
ascensores u otros elementos asi como las superficies comunes de uso privativo, tales como
vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo,
como en el subsuelo o en el vuelo cuando no resulte viable, técnica o econémicamente,
ninguna otra solucién para garantizar la accesibilidad universal y siempre que asegure la
funcionalidad de los espacios libres, dotaciones publicas y demads elementos del dominio
publico. Asimismo, podran reducirse como consecuencia de la realizaciéon de las obras
previstas en la legislacién vigente en materia de rehabilitacién, regeneracion y renovacion
urbanas que consigan reducir, al menos en un 30 por ciento, la demanda energética anual de
calefaccion o refrigeracion del edificio.

5. Perfil Natural. Es el perfil que presenta el terreno en su estado natural, sin alteraciones
procedentes de rellenos o excavaciones previas a la actuacién edificatoria que sobre €l se
realicen.

En caso de duda de tales alteraciones, el Ayuntamiento podra dictaminar como terreno natural
tedrico el recogido en los estudios del medio fisico y planos de informacién de este PGOU.

Se considera asi mismo perfil natural el resultante del movimiento de tierras realizado al
amparo de proyecto de urbanizaciéon o proyecto de dotacién de infraestructuras aprobado, y
en el que se recojan tales movimientos de tierra y perfiles resultantes. Las limitaciones para los
maximos movimientos de tierra en Proyectos de Urbanizacién o Proyectos de Dotacién de
Infraestructuras seran los definidos en las Ordenanzas de Urbanizacion de este PGOU.

6. Perfil modificado. Es el perfil que presenta el terreno como consecuencia de los
movimientos de tierras procedentes de la ejecuciéon de obra en una determinada seccién.

7. Pendiente de un terreno (p). Se denomina pendiente de un terreno, a la expresion

porcentual del cociente entre las magnitudes "a" y "b" del siguiente grafico, correspondiendo a
la inclinacién de la linea discontinua grafiada en el mismo. (Ver grafico 1)
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Articulo 151.- Medicidon de altura. Definiciones

1. Plano tedrico de rasante. Es el plano tedrico de referencia sobre el que medir la altura en las
edificaciones que se disponen sobre terrenos con pendiente. Se denomina plano tedrico de
rasante a la superficie reglada que se apoya como directriz en la linea/s de rasante de fachada/s
y en la linea/s de interseccién de la fachada opuesta con la superficie del terreno modificado.

2. Linea de rasante del terreno o seccion del plano tedrico de rasante.

Cada una de las secciones del plano teérico de rasante, perpendiculares a todas y cada una de
las fachadas de la edificacién, y respecto a la cual se mide la altura maxima permitida de la

edificacion. (Ver grafico 2)
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GRAFICO 2
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3. Linea de rasante de fachada. Es la linea de interseccion entre el plano teérico de rasante y el

de fachada, y respecto a la cual, se mide la altura maxima permitida de la edificacion.
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-
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-
-

GRAFICO 3
Para su determinacion se tendrd en cuenta los siguientes criterios:

a) Cuando la alineacién a via publica coincide con la fachada, la linea de rasante de
fachada es la interseccién de la superficie de la acera con el plano vertical de fachada.
(Ver grafico 4).

b) Cuando la alineacion a via ptiblica es diferente de la fachada se considerard linea de
rasante de fachada a la interseccion del plano vertical de fachada con la superficie
libre delantera en contacto con la edificacion (grafico 5) siempre que ésta se
encuentre a cota inferior, igual o superior con un maximo de 1,50 m. de la definida
en el parrafo anterior. Cuando la diferencia de cotas es mayor de 1,50 m. se
considerara linea de rasante de fachada la interseccién del plano vertical de fachada
con la superficie situada a una cota de 1,50 m. respecto a la superficie de la acera.
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¢) En cualquier caso no se permitirdn modificaciones que, alterando el signo de la
pendiente natural del terreno, se acojan al precepto expresado en grafico 6.
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4. La altura maxima edificable es la que pueden alcanzar las edificaciones segtn los
parametros particulares de cada ordenanza de edificacién. A cada altura le corresponde un
numero maximo de plantas. Estos dos conceptos, altura y niimero maximo de plantas se han
respetar conjuntamente.

En los metros correspondientes a la altura total, se considera incluida la altura correspondiente
a la parte del s6tano que pudiera sobresalir sobre el terreno.

5. La cota inferior de referencia sera el punto desde el que se realizara la medicion de alturas

en cada una de las lineas de rasante de fachada y linea de rasante del terreno (seccién)
respectivamente.

Articulo 152.- Criterios para la medicion de alturas.

La mediciéon de altura se realizara desde la cota inferior de referencia hasta la interseccién con
la cara superior del ultimo forjado. En el caso de forjados inclinados o cubiertas singulares de
edificaciones, la altura del edificio se medird desde la cota inferior de referencia hasta la
interseccion con el plano horizontal que contiene la linea de arranque de la cubierta.

La altura reguladora fijada en la Normativa Particular se mediré verticalmente en el encuentro
de los planos de todas y cada una de las fachadas y secciones del edificio respecto a linea de
rasante de fachada y la linea de rasante del terreno o seccion del plano teérico de rasante. Se
establecerdn cuantas secciones sean necesarias para controlar la altura maxima (h) en los
supuestos mas desfavorables.

En ningtin caso se permitiran en cada parcela y en edificaciéon paramentos continuos de altura
superior a la maxima permitida por la ordenanza. Excepcionalmente, en edificaciones

escalonadas, se permitira superar en una altura la maxima permitida en los alzados interiores
del edificio.
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a) Respecto a la linea de rasante de fachada (medicién de altura en el plano de fachada):

a.1) Si la linea de rasante de fachada es tal que la diferencia de niveles entre los extremos de
la fachada, a mayor y a menor cota, es igual o menor que 1,50 metros, la altura maxima se
medira en el punto medio de la fachada (Grafico 7).
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GRAFICO 7

a.2) Si la linea de rasante de fachada es tal que la diferencia de niveles entre los extremos
de la fachada, a mayor y a menor cota, es mayor que 1,50 metros, se dividira la fachada
en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior, escalonandose la
edificacién para cumplir la condicién de altura en el punto medio de cada tramo de la
fachada (Grafico 8).

GRAFICO 8.

b) Respecto a la linea de rasante del terreno o seccion del plano tedrico de rasante (medicion
de altura en seccion):

En funcién de la pendiente de la linea de rasante del terreno o seccién del plano tedrico de
rasante, sera posible efectuar una edificacion continua o segregar ésta en diferentes segmentos
escalonados, adaptandose a la pendiente del modo que se define en el grafico siguiente y
cuadro adjunto en el que se fijan los parametros maximos (Grafico 9).

Para cualquier cuerpo, fachada o seccion del edificio se mantendra este criterio para que el
volumen del edificio quede comprendido dentro de la envolvente fijada por los pardmetros
maximos acotados en el grafico siguiente.
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Articulo 153.- Edificacion en terrenos de mas del 35% de pendiente

Se podra edificar en ellas siguiendo las siguientes prescripciones siempre y cuando se
justifique graficamente la integracién con el entorno.

a) Se podran crear plataformas de nivelacion y aterrazamiento mediante muros de
contencion, el primero de ellos dispuesto en la alineacién de las parcelas al vial. Se
tomaran estas plataformas como cotas de referencia de la edificacién. La edificacion
se separara de la cara exterior del muro alineado a vial al menos una distancia
minima de 3 m.

Los muros dispuestos sobre la alineaciéon a vial tendran una altura maxima de 3,5 m.
sobre la rasante de la calle y seran tratados exteriormente como fachada.

b) En el caso de pendiente ascendente sobre el vial, el espacio contenido bajo la primera
plataforma, contiguo al muro alineado con el vial inferior, podra ser destinado a
aparcamientos, trasteros, elementos auxiliares de las edificaciones y accesos a la
misma, para lo cual podran abrirse los necesarios huecos, siempre que exista un claro
predominio de la superficie murada de entrepafios con relacién a los vanos de esos
huecos. El resto habra de ser terreno natural, o relleno, de forma que sirva como base
material para la plantacién de jardines.

¢) Los muros de nivelacién que hubieran de disponerse en el interior de la parcela,
salvo los muros laterales de la primera plataforma de nivelacién, no alcanzaran en
ningin punto una altura absoluta superior a 3 metros y deberan separarse un
minimo de 3 metros. La distancia entre la edificacion y la cara exterior del muro de
nivelacién mas préximo sera como minimo de 3 m.
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CAPITULO 3 NORMAS RELATIVAS AL DISENO DE LOS EDIFICIOS

Articulo 154.- Condiciones relativas al disefio de los edificios.

1. Todas las edificaciones cumpliran los siguientes requisitos de caracter general ademas de las
Normas particulares que la desarrollan para cada suelo y zona en concreta (Ordenanzas de
Uso y Edificacion).

a) Fondo maximo edificable. Es la maxima distancia permitida entre la fachada
principal de la edificacién y su fachada interior. Es concepto sélo aplicable a las
edificaciones alineadas.

b) Altura maxima edificable. Es la distancia maxima entre la rasante definida en el
articulo anterior y la cara superior del altimo forjado, incluyéndose, por tanto, la
parte de sotano que pudiera sobresalir del terreno. Se excluyen de esta medicion las
cubiertas inclinadas del edificio, casetones de escalera, cuartos de maquinaria de
ascensores, pretiles, chimeneas, shunts y cualquier otra construccion destinada a
instalaciones o servicios afines al uso permitido en la edificacién, con una altura
maxima de 3,50 m. sobre la maxima admitida. Se prohibe expresamente cualquier
uso distinto de los servicios citados. La altura maxima podra venir dada en metros
lineales o en nimero de plantas permitidas.

Con caracter excepcional, cuando sea necesaria la adecuacion de la fachada de la
edificacion proyectada con las existentes, se permitira superar la altura maxima
permitida exclusivamente en dimensién y nunca en niumero de plantas.

c) Altura libre de planta. Es la distancia entre el enrase superior de la soleria y la
superficie inferior acabada del techo.

d) Cimentacion a via publica. La cimentacién que linda con la via ptblica, habra de
asentarse a mas de 1 m. de profundidad, y no podra sobresalir de la vertical de la
alineacién prevista.

e) Planta sétano. Se llama sotano a aquella parte de la edificacion situada por debajo de
la rasante definida anteriormente.

En cualquier caso, el sétano no podra sobresalir por encima de la rasante una
distancia superior a 1,50 m. medidos desde ésta a la cara superior del forjado que lo
cubre. En caso contrario se le considerard como Planta baja o semisétano. Su altura
libre minima se fija en 2,30 m. libre de instalaciones en toda zona o sector. Se prohibe
la utilizacion del sétano para uso residencial.

f) Planta baja. Es la situada a nivel de la rasante o ligeramente por encima o debajo de
ésta, hasta + 1,50 m. de la rasante del vial en los puntos de mayor y menor cota
respectivamente, que correspondan a la parcela. De forma general, y salvo lo
regulado en las ordenanzas particulares para cada zona, se establece una altura libre
minima de 2,50 m. para uso de vivienda y 3,50 m. para uso comercial. No se permite
el desdoblamiento de la planta baja en semisétano y baja, cuando para ello hay que
bajar su cota respecto de la calle.
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Se permiten entreplantas en los siguientes supuestos y con las condiciones
expresadas a continuacion:

e Uso no residencial del local donde se sittie y vinculacién de la entreplanta al
mismo sin acceso independiente.

e Separacién superior a 2,00 m. de la fachada de la edificacion.

e Ocupacion maxima del 50% de la planta del local en que se ubiquen.

g) Plantas altas. Son las situadas por encima de la planta baja.

h) Planta atico: ultima planta de una edificacién, con un retranqueo obligatorio
minimo de 3 m. de las fachadas exteriores con respecto a la alineacion de planta baja.

i) Planta bajo cubierta: Son los espacios vivideros bajo cubierta con una altura libre
mayor de 1,50 m. Nunca podran ubicarse sobre la planta atico. No se admiten
mansardas u otros elementos constructivos que sobresalgan del plano inclinado de la
cubierta. Cuando la altura libre sea menor de 1,50 m no se consideraran planta,
debiendo estar, en este caso, siempre vinculados a la planta inferior.

j) Medianeria: Pared lateral comtn que limita dos edificaciones o parcelas contiguas
hasta el punto comtin de elevacién.

Las medianerias al descubierto deben tener un acabado mediante revestimiento
adecuado y retirarse la distancia correspondiente para la aparicién de huecos.

k) Retranqueos de fachada. Se llama retranqueo a la disposicién de la edificacion en
situacion retrasada con respecto a la alineacién de fachada.

1) Vuelos. Se denomina vuelo al cuerpo saliente de edificacion de caracter ocupable o
habitable que sobrepasa la alineacion de fachada.

m) Elementos salientes de edificacion. Aquellas partes de la edificacién o elementos
adosados a ella que, no siendo habitables ni ocupables, sobresalen de la fachada. En
funcién de su uso se dividen en los siguientes tipos:

e De proteccién: Aleros, cornisas, marquesinas, toldos etc.
¢ De Instalaciones. Bajantes, canalones, conductos de instalaciones, etc.
e De composiciéon y ornato: Molduras, impostas, zdcalos, etc.

e Anuncios.

n) Zonas de uso comunitario. Cualquiera que sea su destino deberan ser accesibles y
cumplir con las prescripciones de la legislacion vigente en materia de accesibilidad.

o) Vallas de obra. En cualquier tipo de obra que dé a via publica, se colocara una valla
de 2 m. de altura, con las condiciones de posicién y regularidad que fijen los servicios
técnicos municipales, entendiéndose que la ocupacién de via publica concedida es
siempre con caracter provisional en tanto dura la obra. Si la obra fuera interrumpida
o transcurriese mas de un mes sin dar comienzo a la misma, seran retiradas las vallas
que ocupen la via pablica, manteniéndose las restantes.
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p) Patios y conductos de ventilacion. A los efectos de determinar las condiciones de
estos elementos y teniendo en cuenta que la altura del patio se medira desde el nivel
del piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la linea de
coronacion superior de la fabrica, se establecen las siguientes categorias:

e Patio de manzana. Es aquel espacio no edificado rodeado por edificaciones
pertenecientes a distintas propiedades catastrales e incluso a diferentes
comunidades de propietarios, siendo su uso comun a todas ellas. Debera
disponer, al menos de un acceso desde las zonas comunes de cada uno de los
edificios. Las dimensiones minimas absolutas seran tales que en su interior se
pueda inscribir un circulo de 20 m. de diametro,.

o Patio de parcela. Es aquel delimitado por edificaciones pertenecientes a la misma
propiedad catastral o comunidad de propietarios y, en su caso, por los linderos de
dicha propiedad. Sus dimensiones minimas serdn tales que en su interior se
pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la altura de la mayor de las
edificaciones que lo limitan con un minimo absoluto de 6,00 m., o al ancho de la
calle por la que tiene el acceso principal del edificio. La dimensiéon minima del
lado del poligono formado por los paramentos que lo rodean sera de 1/2 del
diametro antes citado con minimo absoluto de 3,00 m. En el caso particular de
parcelas estrechas y profundas, en que no se pueda cumplir el ancho, la otra
dimension sera tal que el patio resultante tenga una superficie mayor o igual de H
x H siendo H la altura mayor de las edificaciones.

o Patio de luces. Es aquel que, situado dentro de la parcela y delimitado de modo
analogo al anterior, no satisface las condiciones dimensionales de aquél, aunque
si las que a continuacion se expresan: El diametro del circulo inscrito sera
superior a 1/3 de la altura de la mayor de las edificaciones que lo rodean. La
distancia minima del hueco practicado en un paramento, medida
perpendicularmente al mismo, hasta el opuesto serd superior a 1/3 de la altura de
la mayor de las edificaciones que lo rodean. El minimo absoluto para ambos
parametros sera de 4 m.

o Patio tradicional. Es aquel que partiendo desde planta baja, esta rodeado por la
edificacién, al menos en los 3/4 partes de su perimetro y no puede abrirse a la
calle, salvo en planta baja a través de zaguan. Quedara separado de la linea de
fachada una distancia superior a 4 m. y cumplird las dimensiones minimas del
patio de parcela, contando la altura de edificacion desde la solera de planta baja.

o Patios abiertos a fachadas. Donde las ordenanzas particulares lo permitan,
cumpliran las siguientes condiciones: la longitud L. del frente abierto no sera
inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 m. La profundidad del patio
abierto, medida normalmente al plano de fachada, sera como maximo, igual a vez
y media el frente abierto de fachada, cuando al patio den otras habitaciones que
no sean dormitorios o cuarto de estar.

No tendran consideracién de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de fachada, no sea superior a 1,50 m.
y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

¢ Conductos o chimeneas de ventilacion forzada (shunts). Son aquellos conductos
mediante los cuales se realiza la ventilacion de espacios que no disponen de otra
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alternativa o bien precisan aireacién suplementaria que no puede conseguirse con
la simple apertura de huecos a patios o espacios exteriores. Deberan cumplir la
normativa especifica para este tipo de ventilacién.

o Construcciones en los patios: no se autorizard ninguna construccién de nueva
planta, ni obras de ampliaciéon que ocupen los patios, salvo en las circunstancias
que expresamente queden exceptuadas en la Normativa Particular. El
planeamiento que desarrolle el P.G.O.U. podra senalar en su ordenacién, la
localizacién de edificaciones destinadas a usos de equipamiento o de dotacion de
los edificios en el interior de los patios de manzana. Los linderos de las parcelas
podran cerrarse en el patio, con muros de fabrica de una altura maxima de 3 m.

e Cubriciéon de patios: sera posible la cubricion de patios con claraboyas y
lucernarios transltcidos, siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral
o central que permita una superficie minima de ventilacién superior a un 20% de
la del patio.

TITULO SEXTO
NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION

ORDENANZAS DE CADA UNA DE LAS ZONAS

NT - ORDENANZAS PARTICULARES DEL NUCLEO TRADICIONAL

Articulo 155.- Ambito y Definicién

1. El ambito de aplicacion de la presente ordenanza esta delimitado graficamente en los
planos de Ordenacion Completa. Se establecen dos Subzonas, NT y NT-E, diferenciadas por
sus condiciones dentro de los nticleos de poblacién de Jimera de Libar:

a) Niucleo Tradicional- Histérico NT, conformada por las edificaciones del nticleo
histdrico de Jimera de Libar y del asentamiento historico de la Estacion, en zonas
en las que por el caracter histérico de sus tramas se establece como objetivo
fundamental de la ordenacidén, la protecciéon de estos valores, la relacién de su
arquitectura con el espacio urbano, la tipologia edificatoria y la parcelacién.
Conforma el origen del ntcleo principal histérico de la poblacién, donde se ha
mantenido la tipologia tradicional o en algunos casos, han sufrido una renovacién
ponderada y equilibrada del modelo original. También se han incorporado algunos
bordes de construccién mas reciente y la colmatacion de determinadas manzanas
para mantener la trama y la tipologia tradicional.

Esta subzona tendra caracter de normativa de proteccion de la Ciudad Historica de
Jimera de Libar.
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b) Nucleo Tradicional de Ensanche NT-E, comprende las areas de expansion de los
nucleos tradicionales de Jimera y de la Estacién, situadas en zonas perimetrales
consolidadas, semiconsolidados o de nuevo crecimiento, donde se sitian
edificaciones de reciente construccion que han mantenido la tipologia edificatoria, la
parcelacién tradicional o son areas libres de toda edificacion donde la calle es el
elemento ordenador fundamental, posibilitando el acceso rodado a las nuevas
edificaciones. También se ha aplicado esta ordenanza a algunos crecimientos
propuestos por el plan general en éstos nticleos.

2. La definicién del tipo edificatorio dominante se corresponde a la tipologia de
edificacion alineada y adosada a medianerias conformando manzanas cerradas. Esta formado
mayoritariamente por alojamientos en propiedad vertical (vivienda unifamiliar) y mas
modernamente por alojamientos en propiedad horizontal (vivienda plurifamiliar).

3. La altura, el volumen y las alineaciones de edificacién deberan conservarse en estos
nucleos.

Articulo 156.- Condiciones de uso

1. El uso dominante es el residencial y en su pormenorizacién, el alojamiento de propiedad
vertical (edificio unifamiliar) es el mayoritario admitiéndose el alojamiento de propiedad
horizontal (edificio plurifamiliar), pero limitandolo para evitar excesivas densidades.

El alojamiento en propiedad horizontal (la vivienda plurifamiliar) regulara el nimero maximo
de alojamientos por parcela, en funcién de la superficie de parcela, segtin el siguiente cuadro:

SUPERFICIE PARCELA m? N° MAXIMO DE ALOJAMIENTOS POR PARCELA

<90 1 cada 60 m? construidos (*)

>90 1 cada 100 m? construidos (*)

(*) Superficie construida sobre rasante de uso residencial y usos vinculados al mismo (excluyendo superficie construida destinada a
locales comerciales, oficinas, aparcamientos, efc.). EI niimero total se determinard por el cociente entero que se incrementard en una
unidad cuando la parte decimal sea superior a cinco.

2. Se consideraran usos complementarios, el industrial de primera y segunda categoria
(el taller de mantenimiento, entretenimiento, reparaciéon de vehiculos, la industria
escaparate,...) el turistico, el terciario, el institucional, el equipamiento comunitario, los
espacios libres y los sistemas técnicos necesarios exceptuando las Estaciones de Servicio, la red
ferroviaria y demas infraestructuras que perjudiquen la imagen del conjunto arquitectdnico.

3. Se considera uso incompatible el rural, el gran superficie minorista, el uso funerario y el uso
industrial incompatible con el residencial o que requiera una zonificaciéon especifica (de
pequena, mediana y gran industria asi como el uso de industria agropecuaria), tal y como se
especifica en la normativa reguladora de los usos

Articulo 157.- Condiciones de Edificacion

1. Las construcciones que se realicen en este ambito deberan cumplir las condiciones
generales de edificacion,“Normas reguladoras de la Edificacion”, determinadas en el capitulo
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correspondiente de esta normativa urbanistica, y en particular las que se especifican en estas
ordenanzas.

2. Tipologia y morfologia edificatoria. La tipologia dominante es la edificacién alineada
y adosada a medianerias conformando manzanas cerradas irregulares aunque existen algunas
parcelas con patios en fachada, con alineacién de tapia a vial.

En las edificaciones actualmente existentes, previas a la aprobaciéon de este Plan, que se
corresponden con esta ordenanza, se tratard de mantener en general las actuales alineaciones
de la edificacién a vial, mediante la conservacién de los patios y retranqueos existentes en
fachada, al objeto de perpetuar la riqueza de la trama urbana generada y el juego del volumen
edificatorio.

La tipologia edificatoria permitida sera, como regla general adosada a medianeras, formando
manzanas cerradas. En casos justificados, se permitirdn patios en fachada, atendiendo a la
topografia de la parcela o a la composicién de volimenes segin canones de arquitectura
tradicional, sin posibilidad de retranqueos que pudieran originar medianeras vistas.

Se podra promover actuaciones que consistan en edificacion de conjunto o promocion
unitaria de nueva planta mediante la redaccién previa de un Estudio de Detalle, donde se fijen
las alineaciones exteriores e interiores y la ordenacién de voliimenes. Este Estudio de Detalle
incluird un estudio previo de composicién del conjunto edificatorio, pudiendo establecerse
también viviendas plurifamiliares o con espacios mancomunados.

En las actuaciones edificatorias se procurara mantener la estructura parcelaria original. Se
permitira la edificacion con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas; en tal caso la
composicion de las fachadas se fragmentard en tramos no superiores a 14 metros al objeto de
no presentar una imagen exterior repetitiva del modelo, este habra de contener los suficientes
elementos de diversidad, compositivos, arquitecténicos, ornamentales, cromaticos... buscando
la riqueza volumétrica actual del nticleo tradicional sin coincidencia de cornisas ni repeticion
de fachadas, a fin de que no pueda manifestarse de forma idéntica la totalidad del conjunto.

3. La parcela minima edificable sera la parcela catastral existente.

Si se trata de operaciones de parcelacion, reparcelacion y segregacion de la actual parcela
catastral, los valores minimos que debe cumplir la parcela seran:

SUBZONA SUPERFICIE m? ANCHO DE FACHADA m. ‘
NT 50 5
NT-E 90 6
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Se permitiran agrupaciones de parcelas con las siguientes condiciones:

SUPERFICIE PARCELA

AMBITO RESULTANTE Observaciones
NT <90 m? Excepcionalmente, se podra justificar una
superficie mayor cuando el ancho de fachada
NT-E <180 m? de la parcela resultante no alcance los 5m.

En la subzona NT-E, existen vacios urbanos, por lo que para actuaciones en parcelas
edificables cuya superficie total sea superior a 500 m?, serd preceptiva la redaccion previa de
un Estudio de Detalle, donde se fijen las alineaciones exteriores e interiores y la ordenacion de
volumenes. El nimero maximo de viviendas no excedera del resultante de aplicar las
condiciones de parcela minima y el porcentaje de ocupacion maxima del suelo, establecidos
con caracter general. Para la aprobacién de dicho Estudio de Detalle se valorara especialmente
la integracion de los volimenes en la trama urbana tradicional, teniendo en cuenta las
afecciones a las parcelas edificadas contiguas y la conveniencia del estacionamiento comun de
vehiculos.

4. Ocupacion y edificabilidad maxima.

La edificabilidad queda limitada por la altura maxima permitida y la ocupacién maxima
establecida para NT y NT-E.

a) Para el &mbito de NT, la ocupaciéon maxima en planta queda limitada al siguiente fondo
maximo edificable:

a) 20 m para ancho medio de parcela <6 m.
b) 15 m para ancho medio de parcela > 6 m.

b) Para el ambito de NT-E, la ocupaciéon maxima en planta queda limitada a:

- Elfondo maximo edificable de 15 m.
- La ocupacién como madximo en planta primera sera del 80%. La ocupacién del
s6tano podré ser del 100%.

En caso de que la planta baja se destine a uso terciario u otro uso no residencial compatible
podra ocuparse el 100%.

Si la edificacion se organiza alrededor de un Patio tradicional, se permitird un fondo maximo
de 20 m., afiadiendo a éste una distancia igual a 2/3 de la altura del edificio que dé a dicho
patio.

En los patios de parcelas catastrales ubicadas en el suelo urbano, y destinadas principalmente
al uso residencial en régimen de propiedad horizontal, se admitiran viviendas interiores
ventiladas e iluminadas desde un patio de parcela, regulandose éstas segtn lo establecido en
las ordenanzas de edificacién.

En los edificios actualmente existentes en los que se acttie con operaciones de rehabilitacion, se
respetaran sus propias condiciones de edificaciéon y no necesitaran cumplir el fondo maximo
edificable.

En las parcelas destinadas a alojamientos de propiedad vertical (edificio unifamiliar), se
permitira edificar en planta baja, fuera del fondo maximo edificable, para construcciones
auxiliares como trasteros, lavaderos, etc. siempre que la superficie libre restante cumpla con las
condiciones minimas establecidas para patio de luces.
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5. Patios

El patio constituye un elemento estructurante muy importante como definidor de la
morfologia de esta trama urbana, por lo que debera mantener esta funcién, sin quedar
relegado a un patio de luces.

En las parcelas destinadas a alojamiento de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar), los
patios tradicionales y los posteriores al fondo maximo edificable contaran con acceso directo y
a ser posible visible, desde un espacio publico, portal, caja de escaleras, etc. a fin de posibilitar
la obligada limpieza de los mismos, asegurar su no privatizacion por parte de los usuarios de
las plantas bajas y permitir el disfrute de su uso a la comunidad de vecinos de la parcela.

6. Separacion a linderos.

Al ser una tipologia de edificacion adosada a medianeras en su mayoria, sélo se proponen
separaciones a los linderos traseros. En el caso particular de que la edificacion existente, no se
adose a medianeras, respetara las limitaciones de lindero minimo en todos los flancos en los
que se separe, a excepcion de aquellos casos en los que se justifique su separacion por la
necesidad de facilitar las escorrentias.

La separacion a linderos traseros deberd cumplir como minimo los condicionantes establecidos
en el Codigo Técnico de la Edificacion para la ventilacion de viviendas y las condiciones que se
expresan en el articulo “Condiciones relativas al disefio de los edificios”, con una dimensién
minima de 2 m.

La edificaciéon podra adosarse al lindero trasero, en los siguientes casos:

a) Las construcciones auxiliares permitidas en planta baja en el articulo de las
condiciones de la edificacion.

b) Cuando se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario o cuando exista
acuerdo entre los propietarios y asi conste en el registro de la propiedad.

¢) Cuando sean parcelas de fondo inferior o igual a 15 m. que resuelvan su
organizacion interior mediante pafo ciego en el lindero trasero y sin cegar luces en la
edificacion colindante.

7. Altura de la edificacion

La altura maxima sera de forma general 2 plantas (pb+1) y/o 7 metros para la ordenanza del
Nucleo Tradicional NT y para el ensanche NT-E, en terrenos horizontales.
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Ordenanza edificatoria N°®max de plantas Altura maxima (m)
NT 2 plantas (pb+1). 7m
2 plantas (pb+1) a excepcién de las nuevas
NT-E actuaciones al oeste de la Avenida de las Fuerzas 7m
Armadas en las que sélo se permite como maximo 4m
1 planta (PB) para conservar vistas.

En parcelas o solares con terrenos en pendiente ascendente o descendente desde la posicion del
vial, plaza o jardin o bien en parcelas o solares que den frente de fachada a dos viales opuestos
con distinto nivel de rasante viario, la altura maxima edificable se acomodara a la situacion
topografica de la parcela, de forma que la edificacion se escalona en dos o mas cuerpos tal y
como se especifica en el articulo referente a la medicion de alturas de las “Normas reguladoras de
la Edificacién”, determinadas en el capitulo correspondiente de esta normativa urbanistica.

En casos excepcionales, cuando las condiciones topograficas de la parcela impidan el
escalonamiento establecido:

* Sielfondo de parcela y la excesiva diferencia de alturas entre las calles no permite
el cumplimiento de la normativa, debera reducirse a una planta o incluso no
permitirse la edificacion en el vial situado a cota superior, para no sobrepasar la
altura maxima permitida.

= En casos justificados, y en el ambito del NT-E, podra aparecer una planta mas
como maximo en la calle mas baja, no pudiendo superar nunca en dicha fachada
las tres plantas y/o 10m. de atura. Siempre que en la calle superior se cumplan las
condiciones anteriores.

Se fijan las siguientes alturas maximas y minimas segn plantas:

ALTURA MAXIMA (m) ALTURA MINIMA (m)

Planta baja 40 3,0

Planta piso 3,5 25

Las alturas de planta baja y de pisos procuraran adaptarse a la de los edificios colindantes.
Por encima de la altura maxima sélo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a 40% y cuyos arranques se produzcan en
todas las lineas perimetrales del tltimo forjado. En ningin caso la cumbrera superara los 3,00
m. de altura desde la cara superior del forjado hasta la parte exterior de la cumbrera. El vuelo
de la cubierta no superara el de los aleros.

b) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana, con
altura maxima total de 0,60 m

c) los petos de barandillas de fachadas interiores, asi como elementos de separacion entre
azoteas tendrdn una altura maxima de 1,20 m. si son opacos y 1,80 m. si son enrejados o
transparentes. En todo caso, los petos de separacion entre azoteas medianeras seran opacos y
de 1,80 m. de altura maxima.
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d) Los elementos técnicos de las instalaciones.
e) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.

f) Se permitird uso residencial bajo cubierta, por encima de la altura reguladora, siempre que
esté ligado a la planta inmediatamente inferior y cumpla con las siguientes condiciones:

- El volumen estara contenido en una linea que partiendo de la interseccion de las
fachadas principal y posterior (excluidos los bordes de los patios interiores) con la cara
superior de la cornisa, tenga una pendiente maxima del 40% y la cumbrera no supere los
3,00m. de altura. Si se precisa casetdn de acceso a una azotea este debera integrarse en el
volumen descrito anteriormente.

- La linea de cornisa debera coincidir con la cara superior del ultimo forjado, no
superando la altura maxima permitida y ajustandose a las ya existentes.

En casos excepcionales, en el ambito del NT-E, se permitiran los aticos retranqueados, que
deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie de la planta atico se limita al 50% de la superficie de la planta inferior.

- El atico debera retranquearse una distancia minima de 2 metros de los planos de
todas y cada una de las fachadas de la planta inmediatamente inferior.

- La altura méxima serd de 3,00 m.

- Debera adosarse a medianeras colindantes con el fin de mejorar la imagen ambiental
del ntcleo tradicional.

- En ningtin caso la cubierta del atico podrd ser transitable, ni albergar instalaciones.

8. Las edificaciones singulares destinadas a equipamientos, tendran las condiciones
edificatorias propias, cumpliendo en todo caso la altura maxima de la edificacion. Dichas
condiciones deberan justificarse en el proyecto técnico correspondiente.

9. Aparcamiento y Garajes en los Edificios

En las viviendas unifamiliares correspondientes a areas de ensanche con ordenanza NT-E, en
edificios plurifamiliares o conjuntos de viviendas, y si la orografia lo permite, deberan estar
dotados de aparcamientos para vehiculos en el interior de la parcela, a razén de una plaza por
vivienda o por cada 100 m? construidos y un aparcamiento cada 50 m? de locales comerciales.

Los aparcamientos deben situarse en planta baja, evitindose la construccién de éstos en planta
sotano salvo en aquellos casos que la topografia permita su ubicacion sin la necesidad de
construir rampas de acceso o bien las condiciones geotécnicas del terreno no permitan
garantizar la habitabilidad en sétanos pero si su aprovechamiento para este uso por resultar
necesaria su excavacion. Si se utiliza la planta baja como aparcamiento, debera destinarse a
local comercial o vivienda al menos la primera crujia que dé frente a la via publica. La
composicion de la fachada y la distribucion de huecos sera acorde con el entorno.

En el caso de tratamiento conjunto de varias parcelas, se procurard limitar el nimero de
conexiones con la via publica mediante aparcamientos comunes.
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No sera necesario disponer de aparcamientos en los siguientes casos:

a) En los edificios existentes restaurados o rehabilitados.
b) Cuando las vias de acceso sean peatonales o de ancho inferior a 6m.
¢) En solares con superficie inferior a 300 m?, o con imposibilidad fisica para ello.

Articulo 158.- Condiciones estéticas particulares. Proteccién de la tipologia tradicional

1. Las condiciones estéticas o de composicion que han de cumplir los proyectos de edificios de
nueva planta en el suelo urbano, seran las descritas como “Condiciones estéticas generales de
las Ordenanzas Municipales” y, en todo caso, deberan estar en funcién de su entorno, de la
valoracién de éste y de sus caracteres tipoldgicos. Al ser condiciones particulares, no es posible
una normativa generalizada que pueda incluir las distintas tipologias, por lo que es preciso la
valoracion individual de cada proyecto, tal como se especifica en las Ordenanzas Municipales.

Por otro lado, no es conveniente coartar la libre iniciativa del autor del proyecto en su
buisqueda de referencias tipologicas con lenguajes actuales, sino mas bien valorar el resultado.

Siendo de aplicacion los siguientes criterios particulares y en especial a tener en cuenta para
operaciones de conjunto:

a) En las agrupaciones de viviendas debera utilizarse varios modelos de vivienda. Al objeto
de que sus fachadas habran de contener entre ellas los suficientes elementos de diversidad,
compositivos, arquitecténicos, ornamentales, cromaticos etc., a fin de que no pueda
manifestarse de forma idéntica en la totalidad del conjunto.

b) En ningtin caso se admitiran las fachadas ciegas, como muro medianero, en las viviendas
situadas en los extremos de cada agrupacién, debiendo tratarse adecuadamente con
caracter de fachada principal.

c) Los cerramientos, en los casos con retranqueos permitidos, seran con alineacién de tapia
a vial. Estos cerramientos se ejecutaran mediante elementos macizos que tendran una altura
comprendida entre 1,80 - 3,00 metros., que podran completarse con elementos vegetales o
protecciones diafanas, estéticamente admisibles hasta una altura total maxima de 3,00
metros. Los cerramientos con medianerias tendran una altura maxima de 1.80 m.

2. Fachadas. En la composicion de las fachadas se estudiardn unos ritmos o ejes de
modulacidn, tanto horizontales como verticales, de manera que, respondiendo a la tipologia y
funcioén del edificio, quede encajado en el entorno de la calle donde se ubica.

3. Alturas. La altura de las plantas vendra dada por la altura permitida, sin necesidad de forzar
la coincidencia de cornisas, impostas y voladizos, para crear movimiento y riqueza
volumétrica, evitando la homogeneidad.

La altura de las plantas sera equivalente a los edificios colindantes o bien se simulara con
soluciones arquitecténicas de modo que no se pierda el efecto de altura de las cornisas,
importas y voladizos, sin aumentar el niimero de plantas permitido.

4. Huecos de fachada. Para la subzona NT, ntcleo historico de Jimera de Libar, se establecen
las siguientes caracteristicas en la composicion de la fachada, y se consideraran
recomendaciones en la subzona NT-E:
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a). La superficie de huecos de fachada, en plantas distintas de la baja, no podra ser en ningtin
caso superiores al 33% de la superficie total de ésta. Todos los huecos, den éstos a la fachada de
la alineacion a balcones o terrazas o a cualquier tipo de patios visibles desde el exterior, deben
tener unas proporciones tales que la altura H del hueco esté comprendida entre 1,5A y 2,34,
siendo A la anchura del hueco, con un maximo de 1,5 de anchura del hueco. En planta baja se
procurard que el disefio de los establecimientos comerciales se adapte en lo posible a la
composicion tradicional de los huecos.

b) Los materiales a utilizar seran preferentemente madera, pudiéndose aplicar perfileria
metdlica o de componentes plasticos.

c) El oscurecimiento se conseguira, preferentemente, mediante persianas de tipo tradicional, de
librillo o postigos interiores, admitiéndose persianas enrollables de color liso y a tono con el
conjunto de la fachada.

d) Los herrajes de balcones y ventanas deberan ser sencillos.

5. Materiales de fachada. Ademas de las Condiciones Estéticas Generales incluidas en las
ordenanzas de edificacion:

a) Los colores de fachada seran de tonos claros, preferentemente blanco, apropiados a la
fachada y entorno urbano circundante.

b) Se prohiben los aplacados y balaustradas en fachada.

¢) En los zocalos se optara por soluciones tradicionales, mediante enfoscado con color acorde a
los colindantes, piedra natural, .... y no superaran los 1,20 metros de altura.

En ningtin caso se admitiran azulejos serigrafiados o con colores estridentes.

6. Modificacion de Fachada. Se admitiran obras menores de conservacion, restitucion,
consolidacion y restauracion que se adecuaran a la calidad y extensién de los paramentos
existentes y a la transcendencia de las obras que se proyectan realizar. Se pondra especial
cuidado en la composicién y materiales de la planta baja, principalmente si se pretende una
modificacién para disponer un local comercial, en cuyo caso se respetara el tipo de hueco
existente.

7. Cubiertas.

a) Las cubiertas seran preferentemente inclinadas con teja drabe tradicional, con inclinaciones
del 40%, admitiéndose soluciones de otro material o terraza plana en segunda crujia, siempre
que estén suficientemente justificados y la superficie sea inferior a 1/3 de la superficie total de
la cubierta.

b) El alero maximo serd de 30 cm., admitiéndose en la cornisa todo tipo de moldurado,
preferentemente sencillo y discreto.

¢) Se prohiben las cubiertas inclinadas o planas con material de uralita o similar.
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d) Sera obligatoria la recogida de aguas pluviales en las terrazas planas, mediante canalén o
sumideros integrados en obra, evitando su vertido directo a vial ptblico

8. Vuelos y salientes en fachadas: A partir de la linea de fachada, los tinicos vuelos permitidos
seran los balcones y las cornisas. Cualquier cuerpo o elemento volado tendra su borde inferior
a una altura superior a 2,10m. de la rasante de la acera.

El Ayuntamiento podra utilizar las fachadas a via ptiblica para anclar determinados elementos
de uso general, como alumbrado publico, instalaciones provisionales motivadas por
celebraciones populares, etc.

9. Balcones. Ademas de las Condiciones Estéticas Generales incluidas en las ordenanzas de
edificacién, no se permiten los balcones corridos, la longitud maxima sera de un 25 % de la
longitud de la fachada, sin que en ningin caso pueda exceder de 2 m. por balcon. Las puertas
de acceso a los balcones habran de quedar centradas con los mismos.

a) El material a emplear en el vuelo de los balcones puede ser:

I) Estructura metdlica conformante del balcdn, con soleria, revestida o no por la parte
inferior.

IT) Losa de hormigoén con moldurado y canto no superior a 15 cm.
IT) Losa de piedra natural o artificial con canto no superior a 10 cm.

b) Los antepechos no podran ser elementos macizos y seguiran modelos de cerrajeria tipo
tradicional preferentemente con barrotes verticales. En todo caso, se procurard reponer los
antiguos o acomodarse a los que existan en los edificios caracteristicos del entorno e integrados
en la composicion de la fachada.

Para las subzona NT-E podran ser elementos macizos en continuidad con la linea de fachada.
¢) El vuelo maximo de los balcones sera de 0,30 m.

10. Anuncios. Los rétulos comerciales se disefiaran de forma integrada con el edificio, sin
ocultar sus elementos arquitecténicos.

Se podran poner anuncios paralelos a fachada que sobresalgan menos de 10 cm. y con anchura
no superior a 60 cm. Solo se dispondran sobre los huecos de planta baja, salvo el dintel de la
puerta de entrada. En las jambas se podran disponer placas de 25 x 25 x 2 cm. Los anuncios en
banderola estan permitidos sélo en planta baja y seran de hierro forjado o similar a la manera
tradicional y por encima de los 3 m.

Quedan prohibidos los anuncios de plastico, en colores estridentes y con luces intermitentes.
Los anuncios perpendiculares a fachada se permitiran s6lo en caso puntuales, previa

justificacién al Ayuntamiento, no sobrepasando en ningtin caso los 60 cm respecto al plano de
fachada, ni los 40 cm de ancho de rotulo.
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11. Elementos superpuestos de fachada. Se sustituiran las instalaciones aéreas de cables

eléctricos, telefénicos, etc., por instalaciones subterraneas. Los depdsitos de agua y maquinas
de aire acondicionado emplazadas en tejados y fachadas deberan estar cubiertos con
soluciones constructivas adecuadas.

Ademas, se estudiara y justificard, mediante alzados y secciones, la integracion de las placas
solares en el proyecto de edificacién, evitando el impacto visual exterior de estos elementos.

12. Construcciones en ladera. Se prohibe la aparicion de las estructuras del edificio, pilares,
cadenas de arrostramiento, debiendo quedar estos ocultos por muros de mamposteria, fabrica
de ladrillo u otro tipo de acabado, tratados como fachada, y por tanto, previstos en los alzados
del proyecto.

13. Paredes medianeras. Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el
exterior seran tratados como fachadas, cubriendo, en su caso, con cal los enfoscados e
impermeabilizaciones.

OA - ORDENANZAS PARTICULARES DE ORDENACION ABIERTA

Articulo 159.- Ambito y Definicién

1. Esta ordenanza afecta a los suelos de nuevo desarrollo para uso residencial o turistico, su
objetivo es la flexibilidad de disefio que permita variedad de programas funcionales y de tipos
de vivienda que puede acoger, con el fin de su integracion paisajistica.

2. La aplicacién de esta ordenanza se corresponde con actuaciones de conjunto, con una
ordenacién de viviendas unifamiliares agrupadas, superpuestas 6 macladas, o por viviendas
plurifamiliares en disposicion horizontal o escalonada, que se disponen por grupos
edificatorios que pueden estar aislados o ser medianeros entre si, siempre que esté
caracterizada por una composicién volumétrica de gran movimiento y un disefo inspirado en
arquitecturas populares donde la parcela general que la contiene suele disponer de espacios
libres circundantes con zonas ajardinadas.

3. El ambito de aplicacién esta delimitado graficamente en los planos de ordenacion completa
del nticleo principal y de la Estacién.

Articulo 160.- Condiciones de Uso

1. Uso dominante: Residencial en vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

2. Usos complementarios: el uso terciario, el turistico, el institucional, aparcamientos, el
equipamiento comunitario y los espacios libres.

3. Usos compatibles: terciario, turistico, institucional.

4. Usos incompatibles: Industrial, gran superficie minorista, funerario.
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Articulo 161.- Condiciones de la edificacion

1. Las construcciones que se realicen en este ambito deberan cumplir las condiciones generales
de edificacion, “Normas reguladoras de la Edificacion”, determinadas en el capitulo
correspondiente de esta normativa urbanistica, asi como las ordenanzas municipales de
edificacién y en particular las que se especifican en estas ordenanzas.

2. Tipologia y morfologia edificatoria.

La tipologia edificatoria sera de conjunto edificatorio con variedad de programa funcional y
morfolégico compuesto por edificacion adosada, superpuesta o maclada. Los grupos
edificatorios pueden estar aislados o ser medianeros entre si, con separacién a linderos tanto
publicos como privados.

3. Parcela minima edificable

La parcela minima edificable para estas actuaciones edificatorias tendra una superficie minima
500 m2.

4. Ocupacion y edificabilidad maximas.
El porcentaje maximo de ocupacion de la parcela es del 50%.

La edificabilidad y la ocupaciéon de suelos totales, resultante del conjunto de la ordenacién, no
podra superar los, valores suma de los resultantes de aplicar a cada parcela edificable sus
indices correspondientes, teniendo que cumplir estos en todo caso, los parametros indicados
en la ficha urbanistica correspondiente.

El nimero maximo de alojamientos en cada parcela neta vendra definido por 1 alojamiento por
cada 70 m?

5. Disposicion de la edificacion en la parcela.

La edificacion sera preferentemente no alineada, salvo los casos en que el PGOU en el plano de
alineaciones exija la alineacién a vial.

En parcelas cuya superficie neta total sea superior a 1.500 m?s y cuya actuacién consista en la
edificacién de un conjunto se tramitara previamente al proyecto de obras de edificacion un
Estudio de Detalle que contenga la definicion de los voltimenes de la edificacion, indicando
alineaciones y rasantes, altura y ocupacién, ordenacién y tratamiento del espacio libre de
edificacion diferenciando las zonas privativas de cada vivienda, accesos y aparcamientos y
fases de la edificacion.

6. La separacion minima a linderos publicos serd como minimo de 3 m, salvo en los casos en
los que el Plan General, o los Planes parciales que se redacten en desarrollo del mismo, exija la
alineacion a vial.

A la superficie de la parcela resultante de esta separacion se le dara necesariamente un
cuidadoso tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.
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La separaciéon minima de la edificacién a linderos privados serd la mitad de la altura de la

edificacién mds préxima al lindero, y nunca menor de 3 metros.

La separaciéon minima entre edificios de una misma parcela no serd inferior a la altura del
mayor, con un minimo de 3m.

7. La altura maxima permitida sera de dos plantas (PB+1) 6 7 metros.

En ambitos con excesivas pendientes la edificacion se acomodara a la situacion topografica de
la parcela de forma escalonada, en dos o mas cuerpos pudiendo aparecer una planta mas,
como maximo, en la calle mas baja, llegando a 3 plantas siempre que en la calle superior se

cumplan las condiciones de los apartados anteriores.

Se fijan las siguientes alturas libres maxima y minima entre pavimento y techo acabado:

ALTURA MAXIMA (m) ALTURA MINIMA (m)

2,5 para usos residenciales
Planta baja 40

2,7 para otros usos
Planta piso 3,5 25

Por encima de la altura maxima reguladora (7 m.) se permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a 40% y cuyos arranques se produzcan
en todas las lineas perimetrales del tiltimo forjado. En ningtin caso la cumbrera superara
los 3,00 m. de altura desde la cara superior del forjado hasta la parte exterior de la
cumbrera. El vuelo de la cubierta no superara el de los aleros.

b) El caseton de escalera para acceso a cubierta plana transitable. Este caseton debera
cumplir las siguientes condiciones:
- tendra una superficie maxima construida de 10 m?
- tendrd una altura maxima de 3,00 m.
- debera retranquearse una distancia de 3,00 m. de los planos de fachada.
- en el caso de la existencia de medianeras colindantes, debera adosarse con el
fin de mejorar la imagen ambiental del nticleo tradicional.
- la cubierta del casetén no serd transitable y no servira para albergar
instalaciones.

c) Las cdmaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana,

con altura méxima total de 0,60 m

d) Los petos de barandillas de fachadas interiores, asi como elementos de separacion
entre azoteas tendran una altura maxima de 1,20 m. si son opacos y 1,80 m. si son
enrejados o transparentes. En todo caso, los petos de separacién entre azoteas
medianeras seran opacos y de 1,80 m. de altura maxima.

e) Los elementos técnicos de las instalaciones.

f) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.
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g) Con objeto de permitir una mayor riqueza y variedad de disefo, se permitird el uso
residencial bajo cubierta, por encima de la altura reguladora, siempre que el volumen de
este espacio quede definido por una linea que partiendo de la interseccién de los bordes
de todas las fachadas, excluidos los bordes de los patios, con la cara superior del tltimo
forjado forme una pendiente <40% con la horizontal. La superficie computable para este
atico vividero contard a partir de 1,80 m. de altura libre entre pavimento y techo
acabado. Si se precisa casetén de acceso a una azotea este debera integrarse en el
volumen descrito anteriormente.

8. Aparcamientos.

Se debera dotar de aparcamientos comunes para vehiculos al conjunto edificatorio, en el
interior de la parcela, a razén de un minimo de un aparcamiento por vivienda o por cada 100
m? de techo edificado. Preferentemente deberan disponerse en plantas sétanos comunes con
acceso unico y solo eventualmente en planta baja.

Los accesos a la via puiblica se limitaran a una entrada y una salida para el conjunto.

9. Dimensién maxima de la edificacién.

El conjunto de edificacién podra tener una longitud maxima de 40 m.

No obstante, en edificaciones no alineadas, el estudio de detalle podra proponer longitudes

mayores siempre que resuelva de forma adecuada la permeabilidad visual.

Articulo 162.- _Condiciones estéticas particulares

1. El disefio de la composicion volumétrica del conjunto edificatorio estara inspirado en la
arquitectura popular, definido por pasajes, calles peatonales interiores, cubiertas inclinadas y
en general por una edificacién escalonada de gran movimiento, que se adapta e integra en
mayor medida a la topografia del terreno en que se asientan.

2. La composicion y tratamiento de la fachada se estudiara, de manera, que respondiendo a la
tipologia y funcion del edificio, quede encajado en el entorno, mediante la composicién de
voltimenes.

Articulo 163.- _Condiciones de urbanizacion

1. Las obras de urbanizacion que se realicen en el ambito de estas edificaciones,
deberdn ajustarse a las condiciones generales de urbanizacién, y en particular las que se
especifican en estas ordenanzas.

2. Se ordenaran y trataran los espacios libres de edificacién diferenciando las zonas comunes
de las privativas de cada vivienda. A los espacios comunes libres de edificacién resultantes de
la ordenacién del conjunto, se les debera conferir totalmente o en parte la condicién de
mancomunados, que se establecerd por escritura Publica inscrita en el Registro de la
Propiedad.
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3. En los suelos ocupados por Areas libres de uso ptblico o bien por jardines privados, se
debera proceder a actuaciones de repoblacion, optando por especies autdctonas segtin el tipo
de suelo.

Los espacios libres de la parcela podran destinarse a jardin, instalaciones deportivas o de
recreo y aparcamientos en superficie. Los aparcamientos de vehiculos contaran con arbolado
frondoso. Al menos el 50% de la superficie libre debera estar arbolada.

4. Se debera adaptar el trazado de los viales a las formas naturales del terreno, mejorando los
de caminos y/o vias de comunicacién existentes en lo relativo a compactacién de firmes,
cunetas, etc., evitando la apertura masiva de nuevos caminos que provocan una rotura
excesiva en el territorio.

5. Se deberan de tener en cuenta al ejecutar la actuacion, medidas de correcciéon encaminadas
a la restauracion paisajistica, como el analisis de las cuencas visuales e impactos paisajisticos
que produce, evitar el movimiento masivo de tierras, asegurar la estabilidad y el recubrimiento
de los taludes.

6. La alineacién a vial se podra realizar mediante cerramientos macizos hasta una altura
maxima de 1 m que podra rebasarse con setos o protecciones didfanas estéticamente
admisibles.

UAS - ORDENANZAS PARTICULARES DE VIVIENDA AISLADA EN EL

NUCLEO

Articulo 164.- Ambito y Definicién

1. Estas ordenanzas afectan a los suelos de nuevo desarrollo para uso residencial o turistico-
residencial y corresponde a la tipologia de vivienda unifamiliar aislada. La altura es de dos
plantas (PB+1).

2. El ambito de aplicacion esta delimitado graficamente en los planos de ordenacion completa.

Articulo 165.- Condiciones de Uso

1. El uso dominante sera el residencial exclusivamente en vivienda unifamiliar.

2. Se considerardn usos complementarios, el turistico, el terciario, el institucional, el
equipamiento comunitario, los espacios libres y los sistemas técnicos necesarios.

3. Los usos terciarios y de servicios del equipamiento comunitario, se ubicaran en edificacién
exclusiva.

4. Se considera uso compatible el rural, cuando se destina tinicamente al cultivo de los
terrenos.

5. Se consideran usos incompatibles: industrial, gran superficie minorista y uso funerario.
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1. Las construcciones que se realicen en este &mbito deberan cumplir las condiciones generales

de edificaciéon determinadas en el capitulo correspondiente de esta normativa urbanistica, y en

particular las que se especifican en estas ordenanzas.

2. La tipologia edificatoria permitida sera la edificacién aislada, pudiendo tener una
valla alineada a vial como separacion de parcela.

3. La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Superficie Parcela Minima, variaran segun el tipo de normativa:

Parcela minima (m?)

Ordenanza edificatoria

UAS-1

250 m?

UAS-2

500 m?

b) Ancho y fondo de parcela minimo:

Ordenanza edificatoria Ancho minimo (m) Fondo minimo (m)

UAS-1

10

15

UAS-2

15

20

3. La ocupacion maxima de parcela:

Ordenanza edificatoria

UAS-1

Ocupacion maxima

60 %

UAS-2

40%

4. La separacion minima a linderos publicos y privados sera de 3 m, excepcionalmente, en la

ordenanza UAS-1, se permitird adosarse a uno de los linderos privados previo acuerdo entre
propietarios colindantes, dando lugar a la tipologia de vivienda unifamiliares pareadas

5. La altura maxima permitida total serd de 7 metros (PB +1). La altura libre de cada planta no

sera inferior a 2,5 m.

Queda expresamente prohibido, en terrenos con fuertes pendientes la ejecucion de pilares que
creen semis6tanos o espacios sin uso debajo de la planta baja, que en cualquier caso contaran

como una planta y habran de tratarse como fachadas.
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6. Se debera dotar de aparcamiento para vehiculos dentro de la parcela, a razén de un minimo
de un aparcamiento por 100 m2 construidos de vivienda y con una superficie minima de 15 m2
por plaza.

7. Las edificaciones singulares destinadas a equipamientos, tendran las condiciones
edificatorias propias, cumpliendo en todo caso la separacién a linderos minima, y la altura
maxima de la edificacion.

Articulo 167.- Condiciones estéticas particulares

1. El volumen de la edificacidn, la composicién y tratamiento de la fachada se estudiara, de
manera, que respondiendo a la tipologia y funcién del edificio, esté sujeta a unos
condicionantes de integraciéon y localizacién que asegure plenamente el mantenimiento del
paisaje y no suponga una alteracion apreciable en el territorio actual.

2. La alineacién a vial se podra hacer mediante vallado compuesto por elemento macizo hasta
una altura maxima de Im. que podra rebasarse con setos o protecciones didfanas estéticamente
admisibles. El vallado a lindero privado serd tapial de obra de fébrica o similar. La altura de
este elemento constructivo no sera superior a 2,70 m.

IND - ORDENANZAS PARTICULARES DE SUELO INDUSTRIAL

Articulo 168.- Ambito y Definicién

1. Esta ordenanza afecta a las edificaciones y al suelo de nuevo desarrollo con uso Industrial.

2. A esta ordenanza corresponden las naves industriales aisladas o medianeras retranqueadas
o alineadas a vial.

3. El &mbito de aplicacion esta delimitado graficamente en los planos ordenacién completa.

Articulo 169.- Condiciones de Uso

1. Uso dominante: son los industriales de segunda y tercera categoria. Para la industria en
suelo de uso caracteristico residencial se admite s6lo de primera y segunda categoria.

Las industrias de tercera categoria se consideran compatibles con esta ordenanza, destinada a
industrias que requieren zonificaciéon industrial especifica en pequenas superficies. No se
consideran asi la instalacién concentrada de ganaderia menor y mayor y las chatarrerias.

Las industrias molestas o nocivas en razén de sus vertidos deberdn contar con depuracién
propia de aguas residuales, en caso contrario se considerara incompatible.

/@\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvela

ORIGEN & DESTINO
s Conenara de 1o Primers Vit of

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

Quins

Mundo



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 155

2. El uso residencial se considera complementario del industrial en las siguientes condiciones:

a) La vivienda estara adscrita al edificio industrial, y con acceso independiente.

b) Solo se permitird una vivienda en las parcelas industriales de superficie superior a 500 m2.
Dicha vivienda contara con una superficie maxima construida de 150 m?2.

El uso terciario es complementario del industrial en su pormenorizacién de oficinas, salas de
exposiciones, de recepcion o conferencias, siempre que estén ligadas al funcionamiento de la

industria.

3. Usos compatibles: Terciario, infraestructuras, institucional y el equipamiento comunitario
pero siempre que se dé en edificio exclusivo.

4. Usos incompatibles: el resto de los usos definidos en las Normas Reguladoras de Usos.

Articulo 170.- Condiciones de la edificacion

1. Las construcciones que se realicen en este ambito deberan cumplir las condiciones generales
de edificacion determinadas en el capitulo correspondiente de esta normativa urbanistica, y en
particular las que se especifican en estas ordenanzas.

2. La parcela minima edificable tendra una superficie minima 300 m2.

3. La edificabilidad neta sobre la superficie de la parcela es de 1 m?t/m?s

4. La ocupacién maxima de la parcela es del 100% en planta baja y 50% en planta alta.

5. La separacién minima a linderos tanto ptblicos como privados serd de 3m en el caso de que
se opte por la edificacién retranqueada, tanto exenta como adosada. No obstante, la separacion
minima entre edificios de una misma parcela no sera inferior a la altura del mayor, con un
minimo de 3m.

6. La altura maxima permitida, medida segin se especifica en las Normas Generales de
Edificacion, sera de dos plantas (PB+1) 6 9,00 m. La altura libre minima de la planta de locales

y oficinas anexas sera de 2,60 m.

7. Se debera dotar de aparcamientos comunes para vehiculos al poligono industrial. El plan
parcial de ordenacion justificara la prevision de los aparcamientos en el interior de la parcela.

8. El acceso a la via putblica se limitara a una entrada y salida para el conjunto.

Articulo 171.- Condiciones estéticas particulares

1. La composicién de la edificacién, materiales, color y tratamiento de disefio son libres en el
ambito de esta ordenanza.

2. Cerramiento. La alineacion a vial se podra realizar mediante elemento macizo hasta una
altura maxima de 1 m. que podra rebasarse con setos o protecciones diafanas estéticamente
admisibles hasta una altura no superior a 2,70 m. El cerramiento a lindero privado sera tapia
de obra de fabrica de altura no mayor a 2,70 m.

3. Salientes. No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas, con un maximo de 75 cm.,
y de las marquesinas con un maximo de 1,50 m y por encima de los 4,5 m.
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TITULO SEPTIMO
NORMAS PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO 1 DEFINICIONES Y REGIMEN JURIDICO

Articulo 172.- Definiciéon y Régimen Juridico del Suelo Urbano Consolidado

1. Constituyen el Suelo Urbano Consolidado los terrenos que aparecen grafiados en el plano de
Clasificacion del Ntcleo Urbano con dicha categoria por estar urbanizados o tener la condicién
de solar y no quedar comprendidos en la categoria de Suelo Urbano No Consolidado.

A estos efectos, tienen la consideracién de solar las parcelas de suelo urbano dotadas como
minimo de los siguientes servicios:

a) Acceso rodado por via urbana pavimentada.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficiente para
la edificacién, construccién e instalacion prevista.

¢) Evacuacién de aguas residuales a la red publica.

d) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

2. Igualmente, se consideran integrados en esta categoria los terrenos clasificados como
urbanizables que, en ejecucion del planeamiento de desarrollo correspondiente, lleguen a
disponer de los mismos elementos de urbanizacion a que se refiere el niimero anterior desde el
momento en que las obras de urbanizacién sean recepcionadas por el Ayuntamiento.

3. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano Consolidado estan obligados a:

a) Solicitar las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo
natural o construido.

b) Ejecutar las obras de conexion de las parcelas a las dotaciones y servicios ya en
funcionamiento, en su caso.

¢) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas en el presente P.G.O.U. una vez el
suelo tenga la condicion de solar,

d) Conservar la edificaciéon en las condiciones legales de seguridad, salubridad,
accesibilidad y ornato legalmente exigibles.

e) Realizar los trabajos de mejora y rehabilitacién hasta donde alcance el deber legal de
conservacion.

4. A los propietarios de terrenos en Suelo Urbano Consolidado corresponden los siguientes
derechos:

a) Con caracter general tendran derecho al uso, disfrute y explotaciéon normal del bien a
tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y destino conforme o, en todo caso, no
incompatible con la legislacion que le sea aplicable y con la ordenacién urbanistica
establecida en el presente planeamiento.
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b) Derecho a realizar las obras de conexion de las parcelas a las instalaciones ya en
funcionamiento.

¢) Derecho a edificar los solares en las condiciones establecidas en la legislacion
urbanistica y en el presente P.G.O.U.

Articulo 173.- Definicién y Régimen Juridico del Suelo Urbano No Consolidado

1. Constituyen el Suelo Urbano No Consolidado los terrenos que se adscriben a esta clase de
suelo por precisar de transformacion urbanistica especificada en el articulo 45.2.B de la LOUA,
y que aparecen grafiados en el plano de Clasificacién del Nucleo Urbano con dicha categoria.

Se establecen las siguientes subcategorias:

a) Suelo Urbano No Consolidado en areas de reforma interior: son areas que carecen
de urbanizacién adecuada, por no comprender la urbanizacién existente de todos los
servicios, infraestructuras y dotaciones publicas en la proporciéon y con las
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion existente o que se vaya a
construir en ellos, ya sea por precisar la urbanizacién de la mejora o rehabilitacién, o
bien de su renovacion por devenir insuficiente como consecuencia del cambio de uso
o edificabilidad global asignado por el planeamiento. Para el establecimiento de la
ordenacion detallada es necesario la redaccion de un Plan Especial o Estudio de
Detalle.

En esta subcategoria se incluyen los ambitos delimitados en el presente P.G.O.U.
como UE-ES-3 y UE-ES-5B.

b) Suelo Urbano No Consolidado en sectores: son areas que carecen de urbanizaciéon
adecuada, por no comprender la urbanizacién existente de todos los servicios,
infraestructuras y dotaciones y tengan una situacién periférica o aislada, o
constituyen vacios relevantes en el suelo urbano que requieren de una actuacion de
renovacion urbana que comporte una nueva urbanizacién conectada funcionalmente
a la red de los servicios e infraestructuras existentes. Para el establecimiento de la
ordenacion detallada es necesario la redaccién de un Plan Parcial de Ordenacién
Urbanistica.

En esta subcategoria se incluye el ambito delimitado en el presente P.G.O.U. como
UE-ES-1B.

¢) Suelo Urbano No Consolidado en Areas Homogéneas. son &mbitos que precisan de
un incremento o mejora de dotaciones, asi como en su caso de los servicios ptblicos
y de urbanizacién existentes, por causa de un incremento del aprovechamiento
objetivo derivado de un aumento de edificabilidad, densidad o de cambio de uso que
el P.G.O.U. atribuye a las integradas en los mismos respecto al aprovechamiento
preexistente.

Para su desarrollo es necesario la aprobacion de un Proyecto de Urbanizacién, o en el
caso que precise, completar o ajustar la ordenacién detallada es necesario la
redaccién de un Estudio de Detalle, que podra ajustar el vial principal que ya tiene

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 158

todos los servicios urbanisticos, completar viarios secundarios y proponer viarios
peatonales, localizara el suelo dotacional publico en el caso en que no se haya
detallado su localizacién en la ficha correspondiente, asi como la ordenacién de los
volimenes, fijacion o reajuste de las alineaciones y rasantes de cualquier viario.

En esta subcategoria se incluyen los ambitos delimitados en el presente P.G.O.U.
como UE-JL-1 UE-ES-1A, UE-ES-2, UE-ES-4 y UE-ES-5A.

2. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano No Consolidado deberan asumir los siguientes
deberes:

A) Con caracter general:
a) dedicarlo a usos que no sean incompatibles con la ordenaciéon urbanistica.

b) conservarlo en las condiciones legales para servir de soporte a dicho uso y en todo
caso, en las de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles.

A estos efectos, hasta tanto no se proceda a la urbanizacién del suelo el deber de
conservacion supone:

e mantener los terrenos y su masa vegetal en condiciones de evitar riesgos de
erosién, incendio, inundacién, para la seguridad o salud publicas, dafio o
perjuicio a terceros o al interés general, incluido el ambiental.

e garantizar la seguridad y salud ptiblicas

e prevenir la contaminaciéon del suelo, el agua o el aire y las inmisiones
contaminantes indebidas en otros bienes y, en su caso, recuperarlos de ella.

¢ mantener el establecimiento y funcionamiento de los servicios derivados de los
usos y las actividades que se desarrollen en el suelo.

B) Con caracter especifico:

a) Promover su transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles,
cuando el sistema de ejecucion sea privado.

b) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la
licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformaciéon o uso del
suelo, natural o construido.

¢) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una
vez el suelo tenga la condicién de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la
edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

d

=

Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados por la
ordenacion urbanistica a dotaciones, que comprenden tanto las destinadas al servicio
del sector o &mbito de actuacién como los sistemas generales incluidos o adscritos al
mismo.
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En el suelo urbano no consolidado en areas homogéneas esta cesion de suelo podra
ser sustituida de manera motivada, total o parcialmente, por su equivalente en
dinero cuando en el seno de una modificaciéon de planeamiento los terrenos que
fueren necesarios para mantener la adecuada proporcionalidad y calidad no tengan
entidad suficiente, en relaciéon con las dotaciones existentes en el municipio, para
quedar integrados en la red de dotaciones publicas del mismo.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos, ya urbanizados, en los
que se localice el 10% del aprovechamiento medio del 4rea de reparto en concepto de
participaciéon de la comunidad en las plusvalias que en el suelo urbano no
consolidado en areas homogéneas podra ser superior o inferior en funcién de las
plusvalias, hasta el quince y cinco por ciento, respectivamente.

f) Proceder a la distribuciéon equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la ejecucién material del mismo.

g) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizaciéon en el plazo establecido al efecto.

h) Entregar a la Administraciéon competente, junto con el suelo correspondiente, las
obras e infraestructuras a que se refiere la letra anterior que deban formar parte del
dominio ptiblico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera
redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén
destinadas a la prestacion de servicios de titularidad publica.

i) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de
inmuebles situados dentro del drea de la actuacién y que constituyan su residencia
habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los términos
establecidos en la legislacion vigente.

j) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que
deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no
puedan conservarse.

3. A los propietarios de terrenos en Suelo Urbano No Consolidado le corresponden los
siguientes derechos:

a) Consultar a las Administraciones competentes sobre los criterios y previsiones de la
ordenacién urbanistica, vigente y en tramitacion, y de las obras a realizar para
asegurar la conexion de la urbanizacién con las redes generales de servicios y, en su
caso, las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion.

b) Con caracter general tendran derecho al uso, disfrute y explotacion normal del bien
a tenor de su situacidn, caracteristicas objetivas y destino conforme o, en todo caso,
no incompatible con la legislacion que le sea aplicable y con la ordenacion
urbanistica establecida en el presente planeamiento.

Comprende asimismo la facultad de disposicidn, siempre que su ejercicio no infrinja
el régimen de formacion de fincas y parcelas y de relacion entre ellas que establece la
legislacién urbanistica.
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¢) Cuando la Administracion no opte por la ejecucién publica directa del planeamiento,

este derecho comprende el de iniciativa y promocién de su transformacion mediante
la urbanizacion que incluye:

¢ Elaborar y presentar el instrumento de ordenacién que corresponda.

o Competir por la adjudicacion de la urbanizacion en régimen de gestion indirecta
de la actuacion.

o DParticipar en el sistema urbanistico determinado para la ejecucién de la
urbanizaciéon o en la gestion indirecta de la actuacion en las condiciones
libremente acordadas con el adjudicatario de las mismas.

o Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el
correspondiente justiprecio en el caso de no participar en la ejecucion de la
urbanizacion.

d) Ejecutar las obras de conexidon de las parcelas a las dotaciones y servicios ya en
funcionamiento, en su caso.

e) Derecho a edificar los solares en las condiciones establecidas en la legislacion
urbanistica y en el presente P.G.O.U.

f) Realizacion de usos y obras provisionales en los términos establecidos en la
legislacion urbanistica vigente.

Articulo 174.- Régimen Juridico del Subsuelo

1. El uso urbanistico del subsuelo se acomodara a las previsiones del presente Plan General,
quedando en todo caso su aprovechamiento subordinado a las exigencias del interés ptblico y
de la implantacién de instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo. La necesidad de
preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento intrinseco al subsuelo,
supondra la delimitacion de su contenido urbanistico y condicionara la adquisicién y
materializacion del aprovechamiento urbanistico atribuido al mismo por el P.G.O.U.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, el aprovechamiento urbanistico del
subsuelo correspondera a aquél que esté legitimado para adquirir el aprovechamiento del
suelo vinculado al mismo.

3. En las normas particulares de cada zona se establece expresamente el aprovechamiento
urbanistico del subsuelo el cual computard a efectos de la determinaciéon de la superficie
construible en los términos previstos en el Titulo V.

4. La cesion obligatoria y gratuita de los terrenos destinados a viales, espacios libres, zonas
verdes, dotaciones publicas locales y generales asi como de aquéllos en los que se localice el
aprovechamiento correspondiente a la Administracion conllevara, igualmente, la cesion del
subsuelo a ellos vinculados.
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CAPITULO 2 DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 175.- Usos, densidades y edificabilidades en suelo urbano

En Jimera de Libar se establecen las siguientes zonas de referencia para la asignacion de usos y
edificabilidades globales, niveles de densidad y media dotacional en suelo urbano.

NIVELES DE DENSIDAD, USOS Y EDIFICABILIDADES GLOBALES SUELO URBANO
MEDIA EDIFICABILIDAD

ZONAS USO GLOBAL NIVEL DE DOTACIONAL GLOBAL

DENSIDAD (m?2 /hab) (m?2t/m?s)

NUCLEO
TRADICIONAL ALTA

(Nucleo principal RESIDENCIAL (50 - 75 viv./ha) 15,62 080
Jimera de Libar)

NUCLEO

TRADICIONAL RESIDENCIAL MEDIA 5,22 0,50

(30-50 viv./ha)

(Estacién)

NIVELES DE DENSIDAD, USOS Y EDIFICABILIDADES GLOBALES SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

EDIFICABILIDAD
ZONAS USO GLOBAL NIVEL DE DENSIDAD GLOBAL
(m2t/m?2s)

MEDIA
EJL1 RESIDENCIAL
UEJ SIDENC (30-50 viv./ha) 050
UE-Es-2, UE-Es-3, MEDIA-BAJA

RESIDENCIAL 4
UE-Es-5A y UE-Es-5B SIDENC (15 - 30 viv./ha) 040

UE-Es-1A, UE-Es-1By BAJA
UbEe RESIDENCIAL (5-15 viv/ha) 030

Articulo 176.- Areas de Reparto en Suelo Urbano

El presente Plan General establece las siguientes areas de reparto en suelo urbano:

AREA AMBITO APROVECHAMIENTO MEDIO

AR-1 UE-JL-1 0,5 UA/m?

UE- Es-2

AR-2 UE-Es-3 0,4 UA/m2
UE- Es-5A
UE- Es 5B
UE- Es-1A
AR-3 UE- Es-1B 0,3 UA/m?
UE- Es-4

Articulo 177.- Edificacion

1. Las acciones de edificacion estaran sujetas a la concesion de licencia municipal de obras, que
s6lo podran autorizarse sobre parcelas urbanas que merezcan la condicién de solar. Una vez
alcanzada ésta, debera ser edificada de acuerdo con las condiciones fijadas en las presentes

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X ) 7
Andalvra

NO

Qi Mund



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 162

Normas Urbanisticas y en el plazo maximo de dos afios desde la entrada en vigor del presente
P.G.O.U. o desde que los terrenos adquieran la calificaciéon de solar con la recepcion
provisional de las obras de urbanizacién.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Titulo II de las Normas Urbanisticas para los solares que
estén ubicados en zonas arqueologicas de acuerdo con el informe arqueoldgico incorporado al
presente P.G.O.U.

2. El Ayuntamiento podra autorizar, exigiendo las garantias pertinentes y si considera su
conveniencia, la ejecucién simultanea de las obras de urbanizacién y edificacién. En cualquier
caso, los Proyectos redactados para ambas obras deberan ser presentados en documentos
separados.

3. La no iniciacién de la edificacién en el plazo fijado en el péarrafo primero del presente
articulo, incluidos los que cuenten con edificacion deficiente o inadecuada, comporta la
inclusion del solar en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas y habilitara al
Ayuntamiento para requerir de los propietarios el cumplimiento del deber de edificar en el
plazo maximo de un afio. El mero transcurso de este plazo sin que se haya comunicado al
Ayuntamiento el inicio de las obras o se haya acreditado las causas de la imposibilidad de
obtencion de licencia, determinara, por ministerio de la ley, la colocacién del solar
correspondiente en situacion de venta forzosa para su ejecucién por sustitucion.

Articulo 178.- Usos
Los usos permitidos en el suelo urbano seran exclusivamente aquellos que el Planeamiento de

la zona donde se sitian permita de acuerdo con el P.G.O.U. y en particular con sus Normas
Particulares.

Articulo 179.- Ejecucion de actuaciones

1. Las determinaciones del P.G.O.U. sobre el suelo urbano consolidado y el suelo urbano no
consolidado con ordenacion pormenorizada son inmediatamente ejecutivas. No obstante, en
algunas zonas, la concrecion definitiva de las mismas precisa actos previos que, en ejecucion de
dichas determinaciones, liberen espacios para uso publico y/o realicen o completen la
urbanizacion.

2. Los diferentes tipos de actuacién que se determinan en suelo urbano son los siguientes:

a) Actuacion Urbanizadora No Integrada (A.A.). El objeto exclusivo de la actuacién es
la ejecucion del planeamiento al no ser posible la delimitacion de una Unidad de
Ejecucion sobre la que repercutir esa carga.

b) Unidades de ejecucion. En virtud del grado de consolidacién de la urbanizacion y
edificacion se establecen dos tipos:

b.1) Areas sobre las que sera precisa una actuacion conjunta destinada a la cesién de
equipamiento, areas libres o viales al servicio de la unidad y a la urbanizacién del
conjunto, de acuerdo con el articulo 105.1 de la L.O.U.A.
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b.2) Ambitos delimitados a los solos efectos de la sujecién al pago de cuotas de
urbanizacién para la cobertura del coste de las infraestructuras, los servicios y los

equipamientos previstos por el planeamiento, de acuerdo con el articulo 105.5 de la
LO.U.A.

3. En funcién del tipo de actuacién que se plantea, la ejecucion de las determinaciones del
P.G.O.U. para la consecucién de los terrenos se hara del siguiente modo:

a) Actuaciones Urbanizadoras No Integradas. La ejecucion de las A.A. se llevara a cabo
mediante obras publicas ordinarias y la obtenciéon del suelo preciso para las
dotaciones se realizara de acuerdo con la legislaciéon urbanistica vigente.

b) Unidades de Ejecucion:
b.1) Unidades de Ejecucion del articulo 105.1 dela L.O.U.A.:

Compensacion. La ejecucion de las Unidades de Ejecucién podrd hacerse, en lo
referente a la cesion de los terrenos para uso publico, por el sistema de
Compensacion con reparcelacion fisica o econdmica en el caso de propietario tinico o
a iniciativa de los particulares en el caso de que sean varios.

Cooperacion. La ejecucion de las Unidades de Ejecucion, en lo referente a cesion de
terrenos para uso publico, se llevara a cabo por el sistema de Cooperacién, con
reparcelacion fisica o econdmica, cuando sea la Administracién quien acometa la
misma, bien de oficio o por inactividad de los particulares.

Expropiacion. Se recurrira a este sistema en los casos en que la actuacion sea urgente
y en aquellos otros en que se verifique la imposibilidad de ejecucién por el sistema
de Cooperacién.

b.2) Unidades de Ejecucion del articulo 105.5 de la L.O.U.A.:

La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo mediante obras publicas
ordinarias y proyecto de urbanizacién, en su caso.

CAPITULO 3 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

Articulo 180.- Normas para las Actuaciones Urbanizadoras no Integradas (A.A.)

1. En aquellas actuaciones urbanisticas sobre el suelo urbano que se prevén expresamente en
este P.G.O.U. para liberacién de espacios destinados al uso y dominio publico que no se
integran en Unidades de Ejecucién, se han determinado Actuaciones Urbanizadoras No
Integradas.

2. Denominacion: Las Actuaciones Urbanizadoras no Integradas delimitadas en los planos de
ordenacion se corresponden con las siguientes denominaciones y sus fichas urbanisticas se
adjuntan en el Titulo X de la presente normativa urbanistica:
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Nucleo Jimera de Libar:

o AA-JL-1
o AAJL-2
o AAJL-3
o AA-JL-4
o AAJL-5

Nucleo Barriada de La Estacion:

e AA-ES-1
o AA-ES-2

3. Ejecucion de las obras de urbanizacion. La ejecucion de las obras de Urbanizacion, incluidas
las de demolicién, en su caso, de elementos preexistentes, requerird la redaccion del
correspondiente Proyecto de acuerdo con las Normas Técnicas de Urbanizacion de esta
Normativa Urbanistica.

4. Financiacion de las obras de urbanizacion de las A.A:

Cuando de la ejecuciéon de la Actuacion Urbanizadora No Integrada resultasen especialmente
beneficiadas fincas o zonas concretas se podra repercutir sobre los propietarios de las mismas
dichos costos mediante cuotas de urbanizacion. En otro caso, los costos resultantes de
expropiacion, en su caso, de los terrenos, indemnizaciones, demolicién y obras de urbanizacién
seran por cuenta de la Administracion actuante.

Articulo 181.- Normas para las Unidades de Ejecucién (U.E.)

1. Se han delimitado 8 Unidades de Ejecucion en el suelo urbano no consolidado con objeto de:

a) Posibilitar la edificacién en las zonas no consolidadas con las necesarias dotaciones
de equipamiento e infraestructuras.

b) En 4reas consolidadas por la edificacién, pero carentes de urbanizacién o con
servicios urbanisticos insuficientes, dotarlas de ésta.

En algunas de ellas se traza desde el P.G.O.U. las redes viarias fijando sus
alineaciones, se ubican los terrenos destinados a uso publico (areas libres o
equipamientos) a la vez que se determina el tipo o tipos de edificacion como
consecuencia de los aprovechamientos originados (edificabilidad bruta) y/o las
tipologias edificatorias de los terrenos circundantes.

2. Denominacién: Las Unidades de Ejecuciéon delimitadas en los planos de ordenacién se
corresponden con las siguientes denominaciones:
Nucleo principal Jimera de Libar
e UEJL-1
Nicleo Barriada de La Estacion

e UE-ES-1A
o UE-ES-1B
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e UE-ES-2
e UE-ES-3
o UE-ES-+4
e UE-ES-5A
o UE-ES-5B

3. Desarrollo de las UE. Atendiendo a la subcategoria en la que se encuadra cada uno de los
ambitos de suelo urbano no consolidado en el presente P.G.O.U. los mismos deberan
desarrollarse mediante la redacciéon de Estudio de Detalle, Plan Parcial, Plan Especial o
Proyecto de Urbanizacion.

A estos efectos, los instrumentos de desarrollo de las unidades de ejecuciéon en las que sea
obligatoria la reserva de terrenos para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros
regimenes de proteccion publica, localizardn dichas reservas salvo que la misma se prevea en
el presente Plan General debiendo establecer los plazos de inicio y terminacién de dichas
viviendas. Dichos plazos deberan ser informados favorablemente por el Organo competente de
la Comunidad Auténoma.

En las areas o sectores en los que el presente Plan General localiza la vivienda protegida los
plazos de inicio y terminacién de dichas viviendas seran los siguientes:

¢ Dos afos desde la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién para la
iniciaciéon de las obras
¢ Un afio para la ejecucion y finalizacién de las obras.

4. Ejecucién de la U.E. de cesion y urbanizacion. En aquellas U.E. en que son precisas aperturas
viarias, cesién de dreas libres y/o equipamientos sera preciso repartir las cargas y gravamenes
que la actuacién comporte entre los propietarios del suelo.

El sistema a emplear para ello sera preferentemente el de compensaciéon, pudiéndose utilizar,
no obstante, el de cooperaciéon cuando se sefiale en la Normativa Particular. En caso de
propietario tinico de la Unidad el sistema preferente sera el de compensacion.

5. En las U.E. a ejecutar por el sistema de cooperacién o de compensacién sera necesario
redactar Proyecto de Reparcelacion para asignar a los diferentes propietarios los
aprovechamientos que les correspondan, indemnizar los usos y edificaciones existentes en su
caso, liberar para la Administracion las redes viarias, areas libres y equipamientos que se
sefalan, determinar los terrenos ya urbanizados en los que se localice el 10% del
aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha Administraciéon y repartir entre los
propietarios los gastos derivados de las obras de urbanizaciéon. La reparcelacion
preferentemente sera fisica, pero en zonas muy consolidadas podra determinarse reparcelacion
econdmica.

Simultaneamente o a continuacién, se redactara en todos los casos Proyecto Ordinario de
Obras de urbanizacién para su tramitacion en el Ayuntamiento, que cumpla los requisitos
exigidos en la Normativa especifica y de acuerdo con el cual y bajo la direccion de técnico
competente se ejecutaran las obras de las cuales se expedira certificado final por la Direccién
Facultativa, como condicién indispensable para su recepcion provisional. Podra tramitarse
conjuntamente con el Proyecto de edificacion pero, en cualquier caso, se presentaran
documentos separados.
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En el caso en que el objeto de la U.E. sea el de dotarlas de servicios urbanisticos, seran siempre
actuaciones de la Administracion que redactara Proyecto ordinario de obras de urbanizacién
para su ejecucion.

Los costos derivados de la ejecuciéon de las obras podran ser repercutidos a todos los
propietarios de la U.E. mediante expediente de contribuciones especiales o Proyecto de
Reparcelacion.

6. Las cesiones sefialadas en cada una de las fichas reguladoras de las U.E. delimitadas en este
P.G.O.U, se consideran como las cesiones minimas de caracter obligatorio y gratuito de
terrenos destinados a viales, parques, jardines publicos y equipamientos al servicio de la U.E.
correspondiente, si bien la superficie de cesién debera ajustarse a la medicién real de la
superficie total de la actuacién determinada a través de un levantamiento topografico,
debiendo en todo caso cumplir con lo establecido en el articulo 17 de la L.O.U.A. Asimismo, se
cedera la superficie de suelo ya urbanizada con aprovechamiento lucrativo precisa para
materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio a la Administracion.

Las cesiones correspondientes a las unidades de ejecucion delimitadas exclusivamente para
fijar el dmbito de sujecion al pago de cuotas de urbanizacién se circunscriben al suelo
destinado a mejora de infraestructuras y areas libres.

7. La ubicacién del trazado viario asi como de las areas libres y equipamientos contemplada en
la documentacién gréfica serd orientativa salvo en aquellos supuestos en los que estas Normas
indiquen lo contrario.

8. Edificacion de las U.E. De acuerdo con las alineaciones previstas en el P.G.O.U,, las
Ordenanzas de uso y edificacién aplicable y, en su caso, con el planeamiento de desarrollo
redactado, las parcelas podran ser edificadas posterior o simultaneamente a la urbanizacion.

En el segundo caso el Ayuntamiento, que podra o no permitir esta simultaneidad, habra de
exigir a los particulares las garantias econdmicas suficientes para asegurar la correcta
urbanizacién.

9. Plazos para el desarrollo y ejecucion de las U.E. En las fichas urbanisticas de cada ambito de
suelo urbano no consolidado se fijan los plazos maximos para la redaccién, en su caso, del
instrumento de planeamiento de desarrollo, Proyectos de Reparcelacién, Proyectos de
Urbanizacion y Ejecucion de las obras.

El inicio del computo de los plazos establecidos en las fichas urbanisticas de las unidades de
ejecucion se entendera referido a la finalizacion de la fase inmediatamente anterior.

Articulo 182.- Fichas reguladoras de las Unidades de Ejecuciéon

En el Titulo X se recogen las fichas correspondientes a la ordenacién de las Unidades de
Ejecucion en suelo urbano no consolidado.
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A. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

1. Se establecen los instrumentos de ordenacion, de gestiéon y de ejecucion que desarrollaran
cada una de las actuaciones.

2. Como figura complementaria de ordenacion detallada se podran plantear Estudios de
Detalle, Planes Especiales y Planes Parciales.

3. Como instrumento de gestidon se establecera el sistema de actuacion mas recomendable,
Sistema de Compensacién, Cooperacién y Expropiacién.

4. Como instrumento de ejecucién se establecera la necesidad y las condiciones particulares de
los Proyectos de Urbanizacion.

B. CONDICIONES DE ORDENACION

1. Ordenanzas Aplicables. En cada Unidad de Ejecucion se establecen las ordenanzas por las
que se regira la edificacién y las condiciones de aplicabilidad de cada una de ellas.

2. Condiciones de Uso. Seran las correspondientes a las ordenanzas de aplicacion.

3. Superficie. Es el resultado de la medicion en planos a escala 1:2000, por lo que tiene un valor
estimativo. Los limites de la delimitacién de las Unidades de Ejecuciéon podran ampliarse o
reducirse ligeramente, para ajustarse a las caracteristicas fisicas del terreno.

4. Densidad Maéxima. Esta en razén de la tipologia edificatoria que mas se adapte a las
condiciones particulares del area delimitada y de su entorno edificado. Se dara un niimero
maximo de alojamientos permitidos por hectarea de actuacion.

5. Edificabilidad Maxima Bruta. La edificacién esta prevista para albergar una vivienda
suficiente para las necesidades propias y habituales, ademas de un garaje de aparcamiento.

6. Alturas Maxima y Minima. Se estableceran las condiciones particulares que le afecten que
seran las que aparecen en los planos de ordenacién de alturas, donde se han tenido en cuenta
las caracteristicas de la actuacion.

7. Alineaciones. Se especificaran las alineaciones vinculantes y no vinculantes en cada Unidad
de Ejecucion.

8. Separacion a linderos. Serdn las de las ordenanzas que le afecten y en funcién de las
alineaciones vinculantes y no vinculantes.

9. La cesién para areas libres en las pequenas actuaciones podra tener una superficie inferior a
1.000 m? y el diametro de la circunferencia inscrita menor a 30 m.
C. DOTACIONES

1. Se han delimitado las dotaciones minimas de cesién obligatoria y gratuita de terrenos
destinados a viales, espacios libres y equipamientos al servicio de la Unidad de Ejecucién.
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En los casos en los que la dimensién de los ambitos de suelo urbano no consolidado o su
grado de ocupacién por la edificacion hace imposible el cumplimiento de los estandares
establecidos en el apartado 1 del articulo 17 de la L.O.U.A. asi como los previstos en el
Anexo 10 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, se ha eximido parcialmente la cesiéon
de dotaciones.

En este ultimo caso, los instrumentos de desarrollo de los ambitos de suelo urbano no
consolidado deberan ajustarse, como minimo, a las cesiones previstas en la ficha urbanistica
correspondiente.

2. Se ha buscado un reparto equitativo de cargas (cesiones) y beneficios (aprovechamiento
urbanistico) entre los distintos propietarios afectados.

D. CONDICIONES DE GESTION

Las Unidades de Ejecucion delimitadas, en su caso, a efectos de la gestion de los ambitos del
suelo urbano no consolidado incluido en este Plan General, podran modificarse por el
procedimiento establecido por el articulo 106 de la L.O.U.A., siempre que no se alteren las
condiciones de planeamiento reguladas por el presente P.G.O.U.

Articulo 183.- Normas para los Sistemas Generales (S.G.) en suelo urbano

1. Sistemas Generales de Equipamiento. Se propone un Sistema General de Equipamiento
denominado SGE-Es-1 cuyos terrenos son de propiedad municipal.

2. La gestion de los sistemas generales descritos se hard de acuerdo con lo indicado en los
apartados anteriores y en cualquiera de las formas previstas en la legislacion urbanistica
vigente.

3. El desarrollo de los Sistemas Generales se hara de acuerdo con el Titulo IV Normas
Reguladoras de los Sistemas.

TITULO OCTAVO
NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1 DEFINICIONES Y REGIMEN JURIDICO

Articulo 184.- Definiciéon y Régimen Juridico del Suelo Urbanizable Ordenado

1. Constituyen el Suelo Urbanizable Ordenado los terrenos aptos para ser urbanizados en los
que el P.G.O.U. establece la ordenacion detallada que legitima la actividad de ejecucion.

2. Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Ordenado deberan asumir
los mismos deberes y tendran los mismos derechos que los propietarios de terrenos
clasificados como Suelo Urbano No Consolidado incluidos en unidades de ejecuciéon en los
términos establecidos en el Titulo anterior.
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Articulo 185.- Definiciéon y Régimen Juridico del Suelo Urbanizable Sectorizado

1. Constituye el Suelo Urbanizable Sectorizado los terrenos que aparecen grafiados en los
Planos de Ordenacién con dicha categoria por ser aptos para ser urbanizados y considerarse
los terrenos mas idéneos para absorber el crecimiento municipal mas inmediato.

2. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbanizable Sectorizado deberan asumir ademas de
los deberes de los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbano No Consolidado
previstos en el Titulo anterior, la obligacion de costear y, en su caso, ejecutar las
infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios y las de ampliacién y
reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension y
caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacién
de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos establecidos en
la legislacién aplicable.

Entre las obras e infraestructuras, se entenderan incluidas las de potabilizacién, suministro y
depuracién de agua que se requieran.

3. Con caracter general, los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable
Sectorizado tendran derecho a consultar a las Administraciones competentes sobre los criterios
y previsiones de la ordenacion urbanistica, vigente y en tramitacion, y de las obras a realizar
para asegurar la conexion de la urbanizacion con las redes generales de servicios y, en su caso,
las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién, al uso, disfrute y
explotacién normal del bien a tenor de su situacién, caracteristicas objetivas y destino
conforme o, en todo caso, no incompatible con la legislacion que le sea aplicable y con la
ordenacion urbanistica establecida en el presente planeamiento.

Asimismo, tendran derecho a promover su transformacién cuando el sistema de ejecucion sea
privado.

Articulo 186.- Definicion y Régimen Juridico del Suelo Urbanizable No Sectorizado

1. Constituyen el Suelo Urbanizable No Sectorizado los terrenos que aparecen grafiados en los
planos de Ordenacién con dicha categoria por considerarlos aptos para ser urbanizados si bien
el P.G.O.U. difiere su sectorizacién a un momento posterior. El P.G.O.U. delimita cuatro
sectores de suelo urbanizable no sectorizado; dos en el ntcleo de Jimera de Libar denominados
URNS-JL-1 y URNS-JL-2, y uno en el ntucleo de La Estaciéon denominado URNS-Es-1. Las
fichas de estos ambitos se incluyen en el Titulo X de la presente normativa urbanistica.

2. Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado tendran
los mismos deberes y derechos que los propietarios de Suelo No Urbanizable Natural o Rural
establecidos en el Titulo siguiente y, asimismo, tendrdn derecho a consultar a las
Administraciones competentes sobre los criterios y previsiones de la ordenacion urbanistica,
vigente y en tramitacion, y de las obras a realizar para asegurar la conexién de la urbanizacién
con las redes generales de servicios y, en su caso, las de ampliacion y reforzamiento de las
existentes fuera de la actuaciéon y a promover la transformacién urbanistica de los terrenos
instando la innovaciéon del presente P.G.O.U. mediante la tramitaciéon de un Plan de
Sectorizacion.
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Articulo 187.- Régimen Juridico del Subsuelo

Sera de aplicacién el mismo régimen juridico establecido en el Titulo anterior para el suelo
urbano.

CAPITULO 2 DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 188.- Usos, densidades y edificabilidades en suelo urbanizable

En Jimera de Libar se establecen los siguientes sectores de referencia para la asignacién de
usos, edificabilidades globales y niveles de densidad en suelo urbanizable.

NIVELES DE DENSIDAD, USOS Y EDIFICABILIDADES GLOBALES SUELO URBANIZABLE ‘

EDIFICABILIDAD
SECTORES USO GLOBAL NIVEL DE DENSIDAD GLOBAL
(m2t/m?s)
MEDIA
S1 UR-JL-1 RESIDENCIAL 0,50
] (30-50 viv./ha)
MEDIA
S2 UR-JL-2 RESIDENCIAL 0,50
J (30-50 viv./ha)
S3 UR-JL-IND INDUSTRIAL | oo 0,60

Articulo 189.- Areas de reparto en Suelo Urbanizable

El presente Plan General establece las siguientes areas de reparto en suelo urbanizable:

AREA ‘ AMBITO APROVECHAMIENTO MEDIO ‘
UR-JL-1

AR-4 44 UA,
SGALJL1 044 UA/m
UR-JL-2

AR- 459 UA/m?

5 o) 0,459 UA/m

AR-6 URJLAND 0,515 UA/m?

SGAL-JL-4

Articulo 190.- Planeamiento

1. El desarrollo de este P.G.O.U. se realizara en Suelo Urbanizable Ordenado directamente. No
obstante, en algunas zonas, la concrecién definitiva de las mismas precisa actos previos que, en
ejecucion de dichas determinaciones, liberen espacios para uso publico y/o realicen o
completen la urbanizacién.

En Suelo Urbanizable Sectorizado el desarrollo se realizard a través de Planes Parciales de
Ordenaciéon que deben estudiar Sectores completos del modo y en los plazos sefialados en este
planeamiento general, debiendo cumplir igualmente lo preceptuado en la LO.U.A. y el
reglamento que la desarrolle.

Asimismo, el desarrollo del presente P.G.O.U. se realizara en el Suelo Urbanizable No
Sectorizado a través del correspondiente Plan de Sectorizaciéon y, en su caso, Plan Parcial de
Ordenacioén.
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2. Sera preceptivo, por tanto, en el Suelo Urbanizable Sectorizado, la tramitacién y aprobacién
del Plan Parcial de Ordenacién de cada Sector, como elemento de planeamiento y ordenacion.
Posteriormente, en su caso, los Proyectos de Reparcelacién, asi como la redaccion, aprobacion
y ejecucion del Proyecto de Urbanizacién.

Articulo 191.- Urbanizaciéon

Se realizaran Proyectos de Urbanizacién tras la aprobacién del Plan Parcial de Ordenacion
correspondiente, para dotar al Suelo Urbanizable Sectorizado de los servicios de
infraestructuras necesarios. Seguiran las previsiones de este P.G.O.U. en especial las Normas
Técnicas de Urbanizacién y de los Planes Parciales de Ordenacion que desarrollen.

Articulo 192.- Edificacion

Las acciones de edificacién estaran sujetas a las mismas condiciones que se dan para el suelo
urbano.

Se excepttian las obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos
y las de naturaleza provisional que podran autorizarse en Suelo Urbanizable Sectorizado o No
Sectorizado mientras estos no cuenten con ordenacién pormenorizada y en las condiciones
recogidas en el articulo 53 de la L.O.U.A.

Articulo 193.- Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado

1. El Suelo Urbanizable Sectorizado se ha dividido en Sectores, ambito fisico de desarrollo
individualizado de los terrenos que seran objeto de Planes Parciales de Ordenacion. Estos los
ordenaran de forma detallada y completa, de acuerdo con las determinaciones del presente
P.G.O.U.y con arreglo ala L.O.U.A y al reglamento que la desarrolle.

2. En este P.G.O.U. se asignan a los Sectores de Planeamiento sus usos globales e intensidad,
asi como su régimen general y el de las caracteristicas minimas de las dotaciones y servicios a
realizar.

Articulo 194.- Desarrollo del Suelo Urbanizable No Sectorizado

1. El desarrollo del Suelo Urbanizable No Sectorizado requerird la innovacién del presente
P.G.O.U. mediante la aprobacion de un Plan de Sectorizacion que tenga por objeto el cambio
de categoria de terrenos de suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado u
ordenado.

2. Para proceder a la sectorizacién del Suelo Urbanizable No Sectorizado sera necesario que se
de alguna de las siguientes condiciones:

a) Que se haya procedido a la ejecucion del 60% de los sectores de Suelo Urbanizable
Sectorizado previstos en el presente P.G.O.U,, justificandose la imposibilidad de ejecucion de
los restantes sectores.
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b) Que aparezcan nuevos usos no previstos en el presente planeamiento que afecten de forma
importante al destino del suelo y cuya implantacién en el mismo sea compatible con el modelo
territorial propuesto.

En todo caso, serd preciso para proceder a la sectorizacion que se cumplan los estandares de
crecimiento previstos por el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia asi como acreditar
técnica y econdmicamente la ejecucion de las infraestructuras necesarias para la conexion a los
sistemas generales exteriores a la actuacién y, en su caso, las obras necesarias para la
ampliacion o refuerzo de los sistemas atn si éstas exceden de los deberes legales previstos en
la legislacion urbanistica por discurrir por suelos urbanizables sectorizados no desarrollados,
sin perjuicio de su repercusion posterior a los propietarios de dichos suelos.

3. Seran usos incompatibles en estos suelos los industriales.

Articulo 195.- Determinaciones de los Planes Parciales de Ordenacion

1. Corresponde a los Planes Parciales de Ordenacién el desarrollo detallado y completo del
sector comprendiendo las determinaciones previstas en el articulo 13.3 de la L.O.U.A.

2. Si son urbanizaciones de iniciativa particular contendran, ademas, las siguientes:

a) Compromisos a contraer entre urbanizador, Ayuntamiento y futuros propietarios.

b) Garantias del cumplimiento de dichos compromisos por importe del 7% del coste
total de la urbanizacién, que debera presentarse con caracter previo a la publicacion del
acuerdo de Aprobacion definitiva del Plan Parcial, en cualquiera de las formas previstas en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico vigente.

¢) Medios econémicos de que dispone y fuentes de financiaciéon del promotor.

Articulo 196.- Modificacion de las determinaciones del P.G.O.U.

1. Los Planes Parciales de Ordenaciéon tnicamente podran modificar, para su mejora, la
ordenacion pormenorizada establecida con caracter potestativo en el presente P.G.O.U. para
sectores enteros del suelo urbanizable, con respeto a la ordenacidon estructural y de
conformidad con los criterios y directrices que en el mismo se establecen, sin que pueda afectar
negativamente a la funcionalidad del sector o a la ordenacién de su entorno.

2. La modificacién de cualquiera de las restantes determinaciones requerira la innovacion del
P.G.O.U. En ninguin caso, se aceptara ésta si cambia sustancialmente el modo de ocupacion
territorial, entorpece la adecuada conexion viaria con el entorno o ubica los terrenos de cesién
obligatoria y gratuita destinados a viales, espacios libres y equipamientos en situaciéon mas
desfavorable.

La citada innovacion podré tramitarse previa o simultaneamente al Plan Parcial, pero siempre
en expedientes separados.
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Articulo 197.- Desarrollo de los Planes Parciales de Ordenacion

1. Para completar o, en su caso, adaptar las determinaciones de los Planes Parciales de
Ordenacioén y en desarrollo de los mismos, podran redactarse Estudios de Detalle con algunas
de las finalidades descritas en el articulo 14 de la L.O.U.A. En ningtin caso se podra modificar
el uso urbanistico del suelo, suprimir o reducir el suelo dotacional publico o afectar
negativamente a su funcionalidad, incrementar el aprovechamiento urbanistico en el sector o
alterar las condiciones de ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

2. Los Estudios de Detalle podran venir obligados desde el propio Plan Parcial de Ordenacién.
En ese caso se asignaran desde éste, al menos, los siguientes parametros al area objeto del
Estudio de Detalle:

a) Densidad expresada en nimero maximo de alojamientos si el uso es residencial.
b) Edificabilidad en m2.t/m?.s. y superficie construida maxima en m?2.t.

¢) Tipologia edificatoria.

d) Ocupacion maxima y porcentaje minimo de espacio libre unitario.

3. Los Estudios de Detalle a los que se refiere este articulo sélo podran desarrollarse una vez
que el suelo adquiera la clasificacion de urbano y para areas de d&mbito reducido, no siendo de
aplicacion, por tanto, en suelos urbanizables ni en el ambito de sectores completos con caracter
genérico.

CAPITULO 3 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE

Articulo 198.- Ordenanzas de Aplicacion

1. Seran de aplicacion las Ordenanzas recogidas en el Titulo VI.

Articulo 199.- Condiciones de los sectores de planeamiento

1. Se han delimitado tres sectores de suelo urbanizable sectorizado en el nticleo principal de
Jimera de Libar, uno de ellos de uso industrial:

e UR-JL-1 al que se le adscribe el SGAL-JL-1
e UR-JL-2 al que se le adscribe el SGe-2
¢ UR-JL-IND al que se le adscribe el SGAL-JL-4

En el Titulo X se incorporan las fichas reguladoras de cada uno de ellos.

2. Los Planes Parciales de Ordenacion de los sectores en los que sea obligatoria la reserva de
terrenos para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién
publica, localizaran dichas reservas debiendo establecer los plazos de inicio y terminacion de
dichas viviendas. Dichos plazos deberan ser informados favorablemente por el Organo
competente de la Comunidad Auténoma.

3. El inicio del computo de los plazos establecidos en las fichas urbanisticas de los sectores se
entendera referido a la finalizacion de la fase inmediatamente anterior.
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4. La ubicacién del trazado viario asi como de las dreas libres y equipamientos contemplada en
la documentacion grafica sera orientativa salvo en aquellos supuestos en los que estas Normas
indiquen lo contrario.

5. La ubicacién de suelos para dotaciones se dimensionara de acuerdo con lo previsto en el
articulo 17 de la L.O.U.A., ajustando la proporcién prevista en la ficha correspondiente a la
medicion exacta de la superficie segin el Plan Parcial de Ordenacién.

Articulo 200.- Normas para los Sistemas Generales (S.G.) en suelo urbanizable

1. Sistemas Generales de Areas Libres. Se proponen tres Sistemas Generales de Areas Libres:

e SGAL-JL-1 adscrito al sector de suelo urbanizable sectorizado UR-JL-1
e SGAL-JL-2 que se establece como condicién de sectorizaciéon del suelo urbanizable
no sectorizado URNS-JL-2
o SGAL-JL-4 que se adscribe al sector de suelo urbanizable sectorizado UR-JL-IND
e SGAL-JL-5 que se establece como condicién de sectorizaciéon del suelo urbanizable
no
sectorizado URNS-JL-1

2. La gestion de los sistemas generales descritos se hara de acuerdo con lo indicado en los
apartados anteriores y en cualquiera de las formas previstas en la legislacion urbanistica
vigente.

3. El desarrollo de los Sistemas Generales se hara de acuerdo con el Titulo IV Normas
Reguladoras de los Sistemas.

TITULO NOVENO
NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE

CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 201.- Definiciéon y Régimen Juridico del Suelo No Urbanizable

1. Constituyen el Suelo No Urbanizable del término municipal todos los terrenos sometidos a
algin régimen especial de proteccién incompatible con su transformacién de acuerdo con la
legislacion especifica (legislacion de Espacios Naturales Protegidos y de Vias Pecuarias) o la
planificacion territorial (Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de
Malaga) y aquellos que en el presente P.G.O.U. se considera necesario preservar por constituir
el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados vinculados en su origen al medio rural.

Las limitaciones o proteccion que sobre €l establece el presente P.G.O.U. son aquellas que se
derivan del analisis territorial de dicho suelo asi como de las determinaciones impuestas por la
legislacién o el planeamiento sectorial, territorial o urbanistico.
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2. Los propietarios de suelo no urbanizable tienen derecho a ser informados sobre el régimen
urbanistico aplicable y demas circunstancias urbanisticas de su terreno, al uso, disfrute y
explotacién del mismo conforme a su naturaleza, clasificacién, caracteristicas objetivas, destino
y situacion del bien. Comprende asimismo la facultad de disposicidn, siempre que su ejercicio
no infrinja el régimen de formacion de fincas y parcelas y de relacion entre ellas establecido en
la legislacién vigente.

3. El ejercicio de las facultades previstas en el apartado anterior comporta para el propietario,
los siguientes deberes:

a) Dedicar los terrenos a usos que sean compatibles con la legislacion y el planeamiento
urbanistico y territorial.

b) Costear y ejecutar las obras y los trabajos necesarios para conservar el suelo y su
masa vegetal en el estado legalmente exigible o para restaurar dicho estado.

) Satisfacer una prestaciéon compensatoria cuando se pretenda llevar a cabo actos de
edificacién, construccién, obras o instalaciones no vinculadas a la explotacion
primaria.

d

=

Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion de la instalacion, la
construccién o la edificacién con las redes generales de servicios y entregarlas a la
Administracién competente para su incorporacién al dominio publico cuando deban
formar parte del mismo.

4. El Suelo No Urbanizable, cualquiera que sea, carece de aprovechamiento urbanistico alguno.

Articulo 202.- Categorias y Delimitaciéon
1. El Suelo No Urbanizable se divide en las siguientes categorias:
a) Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

a.1) Suelo No Urbanizable de especial proteccion - Parque Natural (SNUP-PN) - Protegido
por la Ley 2/1989 de 18 de Julio por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia asi como por el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
(PORN) y el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) del Parque Natural aprobados por Decreto
90/2006 de 18 de abril.

Quedan adscritos a esta categoria todos los terrenos del término municipal incluidos en las
zonas B1 y B2 del Parque Natural Sierra de Grazalema'y que se grafian en el Plano de Ordenacion
Completa del Término y en el de Afecciones Territoriales:

e Zona B1: Zonas de Regulacién Especial. Areas de Interés Paisajistico Especial.

e Zona B2: Zonas de Regulacién Especial. Areas de Interés Ganadero-Forestal.

a.2) Suelo No Urbanizable de especial proteccion - Vias Pecuarias (SNUP-VP). Protegido por
la Ley 3/1995 y el Decreto 155/1998. Constituida por las siguientes Vias Pecuarias:
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¢ Caiiada Real del Campo de Gibraltar: Deslindada, excepto en el tramo que discurre
por la zona urbana de La Estacién, por Resolucion de la Direccién General de
Espacios Naturales y Participaciéon Ciudadana de 13 de mayo de 2013 con una
anchura de 75 metros y una longitud de 7.789,10 metros.

¢ Cordel de la Linde de los Términos clasificada por Orden Ministerial de 20 de
septiembre de 1975 (BOE 3/10/1975 y BOP 10/12/1975) con una anchura de 37,61 y
una anchura legal de 37,5 metros.

a.3) Suelo No Urbanizable de especial proteccion - Dominio Publico Hidraulico (SNUP-
DPH). Protegido por la Ley 9/2010 de 30 de julio de Aguas de Andalucia.

Se incluyen en esta categoria los cauces ptblicos de los arroyos/rios que discurren por
suelo no urbanizable, entendidos como los terrenos cubiertos por la maxima crecida de los
arroyos/rios para un periodo estadistico de retorno de 10 afios asi como su zona de
servidumbre de 5 metros.

a.4) Suelo No Urbanizable de especial protecciéon — Zona Inundable (SNUP-ZI). Protegido
por la Ley 9/2010 de 30 de julio de Aguas de Andalucia.

Se incluyen en esta categoria los terrenos ubicados en suelo no urbanizable
delimitados por los niveles teéricos que alcanzarian las aguas, en régimen real con suelo
semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios,
atendiendo a estudios geomorfoldgicos hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histdricas y documentos o evidencias histdricas de las mismas.

a.5) Suelo No Urbanizable de especial protecciéon- Monte Publico (SNUP- MP). Protegido
por la Ley 2/1992 de 15 de junio Forestal de Andalucia.

Constituye esta categoria de proteccion el Monte Publico catalogado La Dehesa (MA-50010)
segun se grafia en los planos de Ordenacién. El limite del monte publico recogido en el
presente Plan General es cautelar hasta tanto se apruebe su deslinde administrativo por el
Organo competente de la Comunidad Auténoma en cuyo momento se entenderd que la
delimitacion que en el mismo se establezca sustituird a la establecida en el P.G.O.U. sin
necesidad de proceder a su modificacion.

b) Suelo No Urbanizable de especial proteccion por el planeamiento territorial.

b.1) Suelo No Urbanizable de especial proteccion-Complejo Serrano de Interés Ambiental
(SNUP-CS). Se incluyen dentro de esta categoria los espacios catalogados por el Plan Especial
de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Malaga como CS-1-Sierra de Libar y CS-21-
Valle del Guadiaro.

) Suelo No Urbanizable Hébitat Rural Diseminado.
En esta categoria se incluye el asentamiento rural vinculado a las huertas, existente en La Vega,

incluido en la Zona de Regulacién Comun (Zona C) del Plan de Ordenaciéon de Recursos
Naturales del Parque Natural Sierra de Grazalema.
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Dicho habitat estd vinculado en su origen a las huertas en torno a los cursos de agua. De
acuerdo con lo establecido en el PORN del Parque Natural, el P.G.O.U. preserva este ambito
por su interés paisajistico y cultural y a fin de evitar futuros procesos de urbanizacién.

El limite sureste del hébitat se corresponde con la delimitaciéon técnica del dominio ptiblico
hidraulico calculada por la Direccién General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico
Hidraulico y el noroeste por la carretera MA-8401 De Benaojin a Cortes de la Frontera. Parte de
los terrenos ubicados al sureste del camino que divide el hdbitat estdn afectados por la
delimitacion técnica de riesgo de inundacién calculada por la Direccion General de
Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico.

Dentro del Habitat Rural Diseminado-La Vega se sefiala en la documentacion grafica una via
de uso publico de trafico rodado y peatonal que da acceso a las parcelas. Esta zona de acceso o
transito debe preservar el actual caracter rural-abierto, frente a una urbanizacién intensiva
propia del suelo urbano.

2. Sistemas Generales en suelo no urbanizable. Se proponen un Sistema General de Areas
Libres denominado SGAL-JL-3, un Sistema General de Comunicaciones Viario denominado
SGc-1 y un Sistema General de Infraestructuras denominado SGI-EDAR, a obtener en
cualquiera de las formas previstas en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 203.- Condiciones de planeamiento

1. Las determinaciones del P.G.O.U. sobre el Suelo No Urbanizable son inmediatamente
ejecutivas. No obstante, se habran de redactar Planes Especiales cuando se hayan de implantar
Actuaciones de Interés Publico de promocién publica o privada y concurra alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Comprender terrenos pertenecientes a mas de un término municipal.

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia territoriales
supramunicipales.

c) Afectar ala ordenacion estructural del presente P.G.O.U.
d) En todo caso, comprender una superficie superior a 50 hectareas
2. Podran, asimismo, redactarse Planes Especiales en los siguientes supuestos:

a) Establecimiento de medidas de proteccién en areas, senialadas o no en este P.G.O.U.,
por los Organismos competentes.

b) Establecimiento de usos que, autorizados por este P.G.O.U., supongan un cambio
sustancial del territorio o de parte de él que requieran de una ordenacion en detalle,
que comprenda accesos, aparcamientos, etc.
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¢) Proteccion del paisaje y conservacion de determinados lugares o perspectivas

(bellezas naturales, predios rusticos de pintoresca situacion, edificios aislados de
interés, parques y jardines destacados, perimetros edificados). Esta proteccion se
concretard mediante la redaccién de un Catdlogo de los bienes afectados o
protegidos.

d) Mejora del medio rural, en particular los espacios con agriculturas singulares.

Articulo 204.- Parcelacion y segregaciones

1. En Suelo No Urbanizable sélo podran realizarse, parcelaciones y segregaciones rusticas,
quedando prohibidas las parcelaciones y segregaciones urbanisticas.

A estos efectos y de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, se consideran actos
reveladores de una posible parcelaciéon urbanistica aquellos en los que, mediante la
interposicién de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en
proindiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de una accién, participacién u otro derecho
societario, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de
una parte del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que
la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion. En tales
casos sera también de aplicacion lo dispuesto en esta Ley para las parcelaciones urbanisticas
segun la clase de suelo de la que se trate.

2. Parcelacién rustica es la division del terreno que se ajusta a lo dispuesto en la legislacion
agraria. Parcelacion urbanistica es la divisién simultdnea o sucesiva en dos o mas lotes que
pueda inducir a la formacion de nuevos asentamientos en los términos definidos
posteriormente.

3. Las parcelaciones rusticas cumplirdn las dimensiones minimas fijadas por la Junta de
Andalucia, debiendo quedar reflejada en su inscripcion registral la imposibilidad de edificar
sobre las mismas si la edificacién no se encuentra vinculada a un destino relacionado con fines
agricolas, forestales o ganaderos. A estos efectos, sera necesaria la solicitud al Ayuntamiento
de un certificado de innecesariedad de licencia.

4. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos no
podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria.

5. La legislacion agraria fija las siguientes unidades minimas de cultivo, a efectos
exclusivamente agrarios, para el término municipal, si bien en el ambito del Parque Natural
Sierra de Grazalema le sera de aplicacion lo dispuesto en el Plan de Ordenaciéon de Recursos
Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion de dicho espacio:

a) Secano:  25.000 m?.

b) Regadio: 2.500 m?.

c) Explotaciones forestales dentro del Parque Natural: 100.000 m>
d) Explotaciones agricolas dentro del Parque Natural: 30.000 m2.

e) Huertas Tradicionales dentro del Parque Natural: 15.000 m2
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Para la consideraciéon como secano o regadio de una parcela se estard a lo dispuesto en la
legislacion agraria.

En el Parque Natural Sierra de Grazalema quedan prohibidas las segregaciones de parcelas en
aquellas explotaciones que cuenten con viviendas u otras edificaciones, cuando la particion
que contenga dicha vivienda o edificacion tenga una superficie inferior a la superficie minima
establecida en el PRUG para los diferentes tipos de explotaciones.

6. La Legislacion Agraria vigente fija el régimen de las unidades minimas de cultivo, a efectos
exclusivamente agrarios y las parcelaciones rusticas, fraccionamientos, segregaciones o
divisiones que a su amparo pudiesen hacerse, no son equiparables a la parcela minima
susceptible o no de ser edificada, que se establece en esta Normativa.

Articulo 205.- Condiciones de Urbanizacion

1. En ejecucion del Planeamiento Especial redactado o en las actuaciones directas sin necesidad
del mismo podran realizarse, sobre el Suelo No Urbanizable, obras de ejecucién y
mantenimiento de infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos ptiblicos de acuerdo
con el Proyecto Técnico que se redactara a tal efecto. Igualmente, se podran ejecutar obras no
edificatorias, que no precisen Proyecto, relacionadas con el uso asignado.

2. Se tendran en cuenta las Normas Generales de Protecciéon y, en su caso, las Normas
Particulares para el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

CAPITULO 2 CONCEPTO DE NUEVO ASENTAMIENTO

Articulo 206.- Condiciones del Suelo No Urbanizable

En los terrenos clasificados como no urbanizable, los actos autorizables deberan:

a) asegurar la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y la no induccién a la
formacion de nuevos asentamientos.

b) corregir su incidencia urbanistica, territorial y ambiental y garantizar el
mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y servicios
publicos correspondientes.

c) garantizar la restauracién de las condiciones ambientales y paisajisticas de los
terrenos y de su entorno inmediato.

Articulo 207.- Concepto de nuevo asentamiento

1. El concepto de nuevo asentamiento afecta a todos los terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable estén a no adscritos a un régimen especial de proteccion. Ademas afecta a los
terrenos clasificados como suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado, mientras no tengan
aprobado definitivamente su Plan Parcial de Ordenacion o Plan de Sectorizacién
correspondiente.
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2. Se considera que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su
situacidn respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico,
sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de
la naturaleza de esta clase de suelo.

3. Como nuevo asentamiento se entiende todo poblamiento humano o agrupacion de edificios
singularizado, diferenciado e identificable y reconocido como tal, habitado permanente o
estacionalmente por personas, con determinadas caracteristicas fisicas de consolidacion,
numero y densidad de viviendas, proximidad, etc, que transcienden su funcién individual de
residencia familiar para adquirir vida social organizada y que genera objetivamente demandas
o necesidades de obras o servicios comunitarios, sociales, administrativos, de infraestructuras,
etc.

Articulo 208.- Condiciones objetivas que dan lugar a la formacién de nuevos
asentamientos

Se considerard que constituyen lugares en los que existe posibilidad de formacién de nuevos
asentamientos, aquellos en los que se den dos grupos de condiciones objetivas, simultanea o
alternativamente, que seran razon suficiente para considerar que se trata de una Parcelacion
Urbanistica y para denegar todas las licencias de obra que en su ambito se solicitasen:

A) Condiciones objetivas relativas al lugar, a la parcelacion del territorio y a sus
infraestructuras. Vendran determinadas por los indicios de aquellas parcelaciones ubicadas en
lugares aislados, realizadas en una misma finca rtstica, en una actuaciéon conjunta, o por
agregacion en el tiempo de varias colindantes o relativamente colindantes, mediante un plan
preconcebido o proyecto de urbanizacién o actuacion comtn o acumulativa que contenga uno
o varios de los siguientes elementos:

a) Accesos sefalizados exclusivos y materializacion de nuevas vias rodadas en su
interior no inscritas en el Catastro con anchura de rodadura superior a 2 m.,,
asfaltadas o apisonadas, con o sin encintado de aceras.

b) Servicios de agua potable en instalaciones subterrdneas o energia eléctrica para el
conjunto o cada una de las parcelas o lotes, con captacion o transformaciéon comunes
a todas ellas o con saneamiento unificado, inapropiadas para el riego intensivo.

c) Centros sociales, sanitarios, deportivos de ocio y recreo, para uso de los propietarios
de la parcelacion.

d) Alineacién de edificaciones con frente a via ptiblica o privada existentes en proyecto.

e) Utilizacion de las parcelas resultantes para fines y usos dominantes en pugna con la
naturaleza y destino de las explotaciones agricolas, aunque fuesen usos temporales,
estacionales, méviles o no estables.

f) Ausencia de clausulas en los titulos de enajenacién o alquiler de las parcelas que
condicionen y comprometan al adquirente al cultivo y explotacién agricola de la
finca, asi como que adviertan de todas las condiciones de edificaciéon del articulo
siguiente.
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g) Publicidad referente a la parcelacion en advertencia explicita de sus fines,
limitaciones para edificar y procedimiento legalmente establecido, cualquiera que
sean los canales utilizados (carteles en la via publica, octavillas, anuncios en
prensa...).

h) Utilizacién de la vivienda unifamiliar como vivienda no permanente o edificaciones
en bloques de pisos de propiedad horizontal o concentraciones de unas y otras
superiores a la media del entorno geografico similar.

B) Condiciones objetivas relativas a la parcela edificable aisladamente considerada:

a) Parcela de terreno que haya de quedar afectada a la edificacién con superficie
inferior a los minimos establecidos en estas Normas Generales segun tipos de suelo.

b) Retranqueos de la edificacién con respecto a los limites de la propiedad, o en su caso
distancia minima a la edificacion mds proxima, con dimensiones menores a las
sefialadas en estas Normas Generales y segun tipos de suelo.

c) Serd de aplicacion subsidiaria, en caso de ausencia de otras determinaciones del
P.G.O.U,, el Plan Especial de Medio Fisico de la Provincia de Malaga.

CAPITULO 3 CONDICIONES DE USO

Articulo 209.- Usos Dominantes y Complementarios

1. En el Suelo No Urbanizable de especial proteccion se considera como uso dominante el
forestal, siéndolo también en algunas areas concretas el agricola y el de ganaderia extensiva. En
el Suelo No Urbanizable Habitat Rural Diseminado se considera como uso dominante el
agricola.

Son usos complementarios los vinculados a los usos dominantes, los de instalaciones de
esparcimiento en areas forestales y el de estabulacion.

2. Los usos permitidos en el suelo no urbanizable de especial proteccién seran los establecidos
en la presente normativa para cada categoria de suelo aplicindose a los espacios en los que
coincidan varias protecciones la regulacién de usos mas restrictiva.

Articulo 210.- Usos Incompatibles

Se prohibe expresamente la acampada libre -excepto en los lugares habilitados para ella-, la
instalacion de viviendas prefabricadas y portatiles (casas de madera, mddulos, caravanas,
vagonetas, entre otros), el aparcamiento permanente y/o temporal -mas de 24 horas- de
vehiculos habilitados como viviendas (autobuses, camiones, entre otros), la construccion de
habitaculos (trasteros, cocheras, barracas, entre otros) con todo tipo de materiales, incluidos los
de desecho.
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SECCION 1° SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 211.- Usos en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion — Parque Natural
Sierra de Grazalema (SNUP-PN)

1. Los terrenos incluidos en el Parque Natural Sierra de Grazalema estan sometidos al régimen
de usos establecido en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) y el Plan
Rector de Uso y Gestién (PRUG) del Parque Natural aprobados por Decreto 90/2006 de 18 de
abril.

2. Toda nueva actuacién o cambio de uso que se quiera llevar a cabo en el Parque Natural
debera ser autorizada por la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente.

Articulo 212.- Usos en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién - Vias Pecuarias
SNUP-VP

1. Las vias pecuarias y elementos funcionales asociados a ellas (descansaderos, abrevaderos,
etc...) se clasifican como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de acuerdo con la
legislacion sectorial vigente y no podran ser destinadas a otros usos que los previstos en la
citada normativa sectorial.

2. De acuerdo con dicha normativa, se establecen como usos previstos y compatibles los
siguientes, siempre que permitan el normal transito del ganado:

a) usos tradicionales de caracter agricola

b) plantaciones forestales lineales, cortavientos u ornamentales
c) conservacion de las masas vegetales autoctonas

d) comunicaciones rurales

3. Son usos previstos y complementarios aquéllos que respetando la prioridad del transito
ganadero fomenten el esparcimiento ciudadano y las actividades de tiempo libre siempre que
no conlleve la utilizacién de vehiculos motorizados.

4. Cualquier ocupacién o aprovechamiento que se quiera llevar a cabo en el ambito de las
mencionadas Vias Pecuarias debera ser previamente autorizada por la Consejeria competente
en materia de Medio Ambiente y no podra alterar el transito ganadero, ni impedir los demas
usos compatibles o complementarios.

Articulo 213.- Usos en Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion del Dominio
Publico Hidraulico (SNUP-DPH)

En estos suelos se prohibe cualquier tipo de ocupacion temporal o permanente, con las
excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstos que, en todo caso,
deberan ser autorizados por el organismo competente en materia de aguas.
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Articulo 214.- Usos en Suelo no Urbanizable de Especial Protecciéon - Zona Inundable

(SNUP-ZI)

1. En estos terrenos quedaran prohibidas las instalaciones y edificaciones provisionales o
definitivas y el depdsito y/o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o materiales
diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas, extraordinarias o al estado
ecolégico de las masas de agua o puedan producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto
al cauce asi como aquellas actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de
inundacion.

2. Cualquier actuaciéon que no esté expresamente prohibida deberd ser autorizada por el
organismo competente en materia de aguas.

Articulo 215.- Usos en Suelo no Urbanizable de Especial Protecciéon por P.E.P.M.F.—
Complejos Serranos de Interés Ambiental

1. La regulacion de usos asi como las normas especificas de proteccion de estos espacios son las
derivadas de la Norma 39 del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia
adaptadas ala L.O.U.A. y a la pormenorizacion realizada por el presente P.G.O.U.

Todos los usos que se implanten en esta clase de suelo cumpliran las determinaciones de la
legislacién ambiental vigente.

2. Se consideran como usos incompatibles en esta clase de suelo:

a) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de productos
asociados a las actividades agrarias o similares.

b) Los parques de atracciones.

c) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas al destino agricola forestal o
ganadero.

d) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativos.

e) La tala de arboles para transformacion de usos

3. Se consideran los siguientes usos previstos y compatibles:

a) La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente
autorizada por el organismo competente.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de los
recursos vivos.

c) Los vertederos de residuos solidos de cualquier clase que ineludiblemente deban
localizarse en estas zonas

d) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los parques rurales.
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e) Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas aisladas

de acuerdo a las siguientes limitaciones:

* No situarse a distancias mayores de 1 Km. Del nticleo de poblacién mas préximo.

* No afectar a una superficie superior al 5% del espacio protegido.

= No debera implicar ninguna alteracion de la cobertura arboérea ni la topografia
originaria de los terrenos.

* Que no suponga una restriccion al disfrute publico del resto del espacio
protegido.

f) La construccion de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos turisticos
recreativos y residenciales en edificaciones legales existentes.

as viviendas unifamiliares aisladas vinculadas al destino agricola, forestal o

L d famil lad. lad. 1 desti la, forestal
ganadero. La licencia deberd ser denegada cuando se encuentre en algunas de las
siguientes circunstancias:

* La explotacién a la que esté vinculada se sittia a menos de 2 kms. de un nticleo de
poblacion.

= La explotacion vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos
especialmente y el emplazamiento previsto para la vivienda se encontrara en
espacio protegido.

= El promotor no demostrara inequivocamente la condiciéon imprescindible de la
vivienda agraria para la atencion de las necesidades normales de la explotacién.

h) Las actuaciones de caracter infraestructural que ineludiblemente deben localizarse en
estos espacios.

Articulo 216.- _Usos en Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién — Monte Publico
(SNUP-MP)

1. El uso publico de estos terrenos forestales sera preferentemente el de actividades recreativas,
educativas y culturales compatibles con la conservaciéon de los mismos y sus recursos y
ecosistemas.

A estos efectos, se establecen como previstas y permitidas las siguientes actuaciones en los
términos previstos en el Reglamento Forestal de Andalucia:

a) Parques forestales: constituidos por espacios forestales de extension suficiente para
permitir la realizacion de multiples actividades en el medio natural, disponiendo de
los equipamientos e infraestructuras de apoyo necesarios a tal fin.

b) Adecuaciones recreativas: Destinadas a proporcionar servicios basicos a los usuarios
recreativos del monte, incluyendo, entre otros, suministro de agua, servicios
igiénicos, it , i i vehicu ircui jercici
higiénicos, mesas y asientos, estacionamiento de vehiculos y circuitos para ejercicio
fisico.

¢) Zonas de acampada: En las que se autoriza la instalacién de tiendas de campana por
breves periodos de tiempo y que pueden dotarse de instalaciones minimas en cuanto
a servicios higiénicos, suministro de agua y otros similares.
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d) Aulas de la naturaleza: Destinadas a fines esencialmente educativos y compuestas
por las instalaciones precisas para albergar los usos propuestos y los servicios
anexos, incluido, en su caso, la guarderia correspondiente.

e) Senderos: Para canalizar las actividades de marcha y excursionismo, tanto a pie
como en bicicleta o con caballerias, incluyendo las sefiales e indicaciones destinadas a
facilitar su utilizacién y las actuaciones de menor entidad destinadas a mejorar su
conservacion o seguridad.

2. La implantacién de cualquiera de las actuaciones permitidas en dichos terrenos requerira,
con carécter previo a la solicitud de licencia municipal de obras, la obtencién de autorizacion
de la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente.

SECCION 22 SUELO NO URBANIZABLE HABITAT RURAL DISEMINADO

Articulo 217.- Usos Dominantes, complementarios y compatibles

1. Con caracter general seran autorizables los siguientes usos siempre que se cumplan las
condiciones de edificacion y las directrices previstas en el PORN y el PRUG del Parque
Natural Sierra de Grazalema:

1.1. Usos dominantes:

a) Usos que sean consecuencia del normal funcionamiento y desarrollo de las
explotaciones agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas o analogas a las que estén
destinados los terrenos.

b) Uso de vivienda existente vinculada a las huertas, siempre que se cumplan las
condiciones de edificacién previstas en el PORN y el PRUG del Parque Natural Sierra de
Grazalema.

1.2. Usos complementarios y compatibles:

a) Uso de infraestructuras y equipamientos publicos.

b) Uso de establecimientos turisticos en el medio rural, para cuya implantacion deberan
observarse las directrices a las que hace referencia el apartado 4.1.4. del PORN del
Parque Natural Sierra de Grazalema.

2. En la zona delimitada con riesgo de inundacién los usos establecidos en el apartado
anterior solo se permitirdn si asi se recogen en el articulo 34 del Plan Hidroldgico de las
Cuencas Mediterrdneas Andaluzas o normativa que lo sustituya y siempre que expresamente
sean autorizados por el organismo competente en materia de aguas.
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Articulo 218.- Usos incompatibles

1. En todo el ambito del Habitat Rural Diseminado se consideran usos incompatibles los
siguientes:

a) Instalacién de cercados cinegéticos de gestion

b) Uso funerario

¢) Uso industrial

d) Uso de gran superficie minorista

e) Uso de vertedero o instalaciones de residuos peligrosos

f) Colocacién o instalacién de edificios portatiles con caracter permanente asi como
caravanas y containers

g) Chatarrerias

h) Aeropuertos, aerédromos y helipuertos salvo las instalaciones aeronduticas
destinadas a los servicios publicos esenciales, las urgencias médicas y la lucha
contraincendios.

2. En la zona delimitada con riesgo de inundacién quedaran prohibidas las instalaciones y
edificaciones provisionales o definitivas y el depdsito y/o almacenamiento de productos,
objetos, sustancias o materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de
avenidas, extraordinarias o al estado ecolégico de las masas de agua o puedan producir
alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Asi mismo, quedaran prohibidas aquellas
actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de inundacién.

Articulo 219.- Autorizacién de usos

1. Conforme a lo previsto en el articulo 242 del Decreto 2/2012 de 10 de enero, las
segregaciones, edificaciones, construcciones, e instalaciones expresamente permitidas por el
presente P.G.O.U. en el Habitat Rural Diseminado-La Vega seran autorizadas por el
Ayuntamiento mediante licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones a las que hace
referencia el apartado siguiente.

2. Al estar incluido el Hébitat Rural Diseminado en la Zona C del Parque Natural Sierra de
Grazalema toda nueva actuacién o cambio de uso que se quiera llevar a cabo en su ambito
debera ser autorizada por la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente.

Cuando las actuaciones se hayan de emplazar en zona de riesgo de inundacién debera
obtenerse, igualmente, autorizacién del organismo competente en materia de aguas.

3. Para la implantacion de cualquier otra actuacién que no esté expresamente prohibida,
debera redactarse un proyecto de actuacién con caracter previo a la solicitud de licencia.
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CAPITULO 4 CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 220.- Actuaciones en Suelo no Urbanizable. Definiciones

1. A efectos del presente P.G.O.U. se entiende por obras o instalaciones precisas para el
desarrollo de actos de utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o
andloga ala que estén efectivamente destinados los terrenos, las siguientes:

a) Casetas moviles

b) Pequefias construcciones fijas destinadas a instalaciones relacionadas con el uso
dominante. (bomba, riego por goteo, transformadores, generadores, energia solar,
etc)

c) Casetas para aperos

&

Cuadras, establos, gallineros, perreras, etc., de menor entidad y de uso particular.
e) Almacenes de maquinaria agricola

f) Construcciones que se destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos de
la actividad agropecuaria o forestal.

g) Invernaderos o proteccion de los cultivos.

h) Construcciones de menor entidad relacionadas con el desarrollo de actividades
cinegéticas o forestales.

Estas actuaciones requeriran la previa obtencion de licencia municipal.

2. Se entiende por Actuaciones de Interés Piiblico las actividades de intervencion singular, de
promocién publica y privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica en la que concurran
los requisitos de utilidad publica o interés social asi como procedencia o necesidad de
implantacién en Suelo No Urbanizable ademas de ser compatible con el régimen de la
correspondiente categoria de suelo no urbanizable y no inducir a formacién de nuevos
asentamientos.

En ningtin caso tendran esta consideracion los usos residenciales
Se engloban en este tipo de actuaciones las siguientes:

Con caracter general:

a) Edificaciones, construcciones, obras o instalaciones para la implantacion de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos para las que la legislacion
sectorial no establezca un procedimiento especial de armonizacién con la ordenacién
urbanistica.

b) Usos industriales

¢) Usos terciarios a excepcién de la gran superficie minorista

d) Usos turisticos

e) Otros andlogos

Con caracter especifico:

a) Edificaciones para instalaciones industriales

b) Construcciones vinculadas a la extraccion de las materias primas y a explotaciones
mineras
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¢) Instalaciones Industriales ligadas a Recursos Primarios

d) Instalaciones de gestion de residuos sélidos

e) Invernaderos comerciales

f) Edificaciones para Almacenaje de Productos no Primarios
g) Residencias y criaderos de animales

h) Almazaras

i) Construcciones que por su caracter o dimensién resultasen incompatibles con el
suelo urbano

j) Instalaciones vinculadas al ocio de la poblaciéon y actividades Iidicas o culturales
k) Instalaciones deportivas

1) Albergues, instalaciones vinculadas a la acampada e instalaciones permanentes de
restauracion

m) Establecimientos de alojamiento turistico
n) Usos turisticos recreativos en edificaciones existentes

0) Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera

Estas actuaciones requeriran la aprobacién del correspondiente Plan Especial o Proyecto de
Actuacion. No obstante, los usos expresamente permitidos en el presente P.G.O.U. en el
Habitat Rural Diseminado seran autorizados por el Ayuntamiento mediante licencia
urbanistica directa.

SECCION 1° CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION - PARQUE NATURAL SIERRA DE
GRAZALEMA

Articulo 221.- Condiciones generales de edificacion en suelo no urbanizable de especial
proteccion-Parque Natural Sierra de Grazalema

1. Las actuaciones que hayan de implantarse en las Zonas B1, B2 y C del Parque Natural Sierra
de Grazalema deberan ajustarse a las condiciones de edificacién previstas en el Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN) y el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) del
Parque Natural aprobados por Decreto 90/2006 de 18 de abril.

2. No obstante, le serdn de aplicacion las condiciones generales de edificacion establecidas en la
Seccién 22 del presente Capitulo cuando la actuacion de que se trate no esté expresamente
prevista en los citados Planes.

3. En Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién - Parque Natural Sierra de Grazalema se
establecen las siguientes medidas especificas para evitar la formaciéon de nuevos
asentamientos:

e Solo podran autorizarse construcciones e instalaciones destinadas o vinculadas a los
usos caracteristicos o compatibles de cada clase de suelo.
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e Las construcciones destinadas a vivienda existente so6lo podran realizarse cuando no
exista posibilidad de formacién de nuevos asentamientos.

e El acceso a las edificaciones permitidas debera realizarse por los caminos existentes. Se
permitiran las mejoras de caminos que no desvirttien su caracter rustico.

o DPara ser autorizadas, las nuevas construcciones deberan vincularse a fincas rtsticas que
retinan las condiciones de la parcela minima, distancia de separacién a linderos, superficie
maxima construida y altura maxima, establecidas en el apartado 4.2.11.6 Construccion de
Nuevas Edificaciones del PRUG del Parque Natural, para cada actividad.

SECCION 2. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION EN EL SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION NO INCLUIDO EN EL PARQUE
NATURAL

Articulo 222.- Medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos. Condiciones
generales de edificacion

1. A continuacién se establece, segtin las caracteristicas propias del término municipal y para
evitar la formacién de nuevos asentamientos, unas condiciones generales de edificacion que
vendran completadas en articulos siguientes por una serie de condiciones particulares para
determinados casos concretos.

2. La parcela minima edificable en funcion del tipo de edificacion que se pretenda y del tipo de suelo
de que se trate, sera la que tenga una superficie igual o mayor a la que se expresa en el cuadro adjunto.
Para aquellos usos regulados en la normativa particular prevalecera lo establecido en ésta.

PARCELA MINIMA (m?)
D= DIAMETRO CIRCULO INSCRIBIBLE (m)
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION

TIPO DE EDIFICACION

Obras o instalaciones consecuencia del

normal funcionamiento de la explotacion 25.000
de la finca
Actuaciones de Interés Publico 1)

Viviendas vinculadas a la actividad

agricola, forestal o ganadera 25.000

(1) Se estudiara en cada caso y se otorgara por el Ayuntamiento previo informe de la Consejeria competente en materia
de urbanismo, teniendo en cuenta las condiciones particulares de edificacion establecidas en este Titulo.

3. La separacion a linderos con caracter general se fija en 10,00 metros. En caso de que se
acuerde con los propietarios colindantes y asi se exprese en documentos publicos, la
edificacion podra adosarse a lindero privado o reducir esta distancia.

4. Se prohibe la realizacién de cerramientos de cualquier clase en la zona de servidumbre de
las carreteras y a menos de 7 m. del eje de los caminos principales y 5 m. del eje de los caminos
secundarios. Seran preferentemente de origen vegetal, sin obstaculizar las vistas y en armonia
con el uso dominante agricola del Suelo No Urbanizable.
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5. La altura maxima edificable, con cardcter general, se fija en dos plantas (7,00 metros) para
las edificaciones, salvo mencion expresa en la Normativa de Proteccion. Para las edificaciones
de Utilidad Publica e Interés Social se puede permitir una altura maxima de tres plantas o, en
el caso de industrias u otras instalaciones, la que para su funcién sea precisa, siempre que se
justifique la necesidad y la adecuacion al sitio.

6. La ocupacion maxima permitida, en funcién del tipo de edificacion y de la categoria de
suelo, se fija a continuacién en el cuadro adjunto, incluyendo las superficies exteriores a la
construcciéon ocupadas por usos no agricolas. Para viviendas se establece una ocupaciéon
maxima de 150 m2.

OCUPACION MAXIMA (%,

TIPO DE EDIFICACION SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION

Obras o instalaciones consecuencia del

normal funcionamiento de la explotacion 2%
de la finca
Actuaciones de Interés Publico (68

Viviendas vinculadas a la actividad

) 2%
agricola, forestal o ganadera

(1) Se estudiara en cada caso y se otorgara por el Ayuntamiento previo informe de la Consejeria competente en materia
de urbanismo, teniendo en cuenta las condiciones particulares de edificacion establecidas en este Titulo.

7. El Ayuntamiento exigird plano de situacion del Parcelario Catastral de Rustica y, la
inscripcién registral de la finca a la que se conceda licencia, debera establecer los pardmetros
urbanisticos tenidos en cuenta para su concesion. En el caso de que se haya agotado la
ocupacién, la finca quedard recogida como inedificable para futuras parcelaciones y
segregaciones.

8. Las edificaciones se construiran, en todo su perimetro, con materiales analogos, apropiados
al caracter y destino de las mismas.

9. En el Suelo No Urbanizable quedan prohibidos los pozos ciegos y sera obligatorio tratar las
aguas residuales mediante cualquier sistema de depuracion individual o colectivo, lagunas de
aireacion y decantacion o depuradoras convencionales, con garantias técnicas que aseguren la
no contaminacion freatica.

10. Las actividades en el Suelo No Urbanizable que generen el uso de vehiculos deberan
resolver los problemas de aparcamiento en el interior de la parcela.

11. Prevencién ambiental. Las edificaciones tanto por su emplazamiento como por su forma,
materiales y tratamiento causaran el menor impacto posible al paisaje natural y, en ningtn
caso, deberan poner en peligro por ocultamiento o desaparicién la existencia de hitos de
vegetacion o del relieve como escarpes, conjuntos rocosos etc., debiendo cumplirse con lo
establecido en la legislacion ambiental vigente.
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Articulo 223.- Condiciones generales para la implantacion del uso extractivo

1. Se incluyen en esta regulacion las actividades de exploracién, investigacion,
aprovechamiento y beneficio de todos los yacimientos minerales y demas recursos geologicos,
cualquiera que sea su origen y estado fisico. También se incluyen las plantas de tratamiento y
clasificacion de dichos recursos, asi como las edificaciones, construcciones, instalaciones e
infraestructuras necesarias para el desarrollo de la actividad.

2. Las actividades extractivas tendran siempre un caracter temporal para cada ambito concreto
en que se desarrollen. Una vez acabada la extraccién y la restauracion, la configuracion final
del ambito ha de ser adecuada para garantizar las actividades propias de cada lugar.

3. Con caracter previo al inicio de la actividad serd necesario la aprobacién de un Plan Especial
o Proyecto de Actuacién y solicitar la oportuna licencia municipal a la que deberan
acompanarse las preceptivas autorizaciones derivadas de la legislaciéon ambiental vigente asi
como la autorizacién de explotacién de la Consejeria competente en la materia. Al solicitar la
autorizacién para la ejecucion de esta actividad debera garantizarse documentadamente la
existencia del material a extraer.

4. Serd necesario aportar una descripcion exhaustiva del estado actual de los terrenos que
vayan a ser afectados asi como un proyecto de la situacién en que quedaran una vez realizada
la extraccién y en cuantas etapas intermedias juzgasen necesarias los servicios técnicos
municipales, en orden a conocer y condicionar la evolucion paisajistica de la zona, pudiendo
llegar a exigir, para otorgar la autorizacién municipal, el compromiso del propietario o
concesionario de restituir la superficie explotada a su estado natural.

5. Si existieran residuos mineros, los vertidos, en su caso, se localizaran de modo que no se
afecte gravemente al paisaje, al equilibrio natural de la zona, a sus condiciones fisicas y
edaficas, a la poblacion de las areas habitadas proximas, a los acuiferos y otros impactos
similares.

6. la solicitud de licencia contendra ademas de lo especificado anteriormente, los siguientes
documentos:

e Memoria de las operaciones a desarrollar, especificando desmontes y terraplenes
previstos y duracion de la explotacion.

e Estudio geoldgico, incidiendo en el estudio de la hidrologia.
¢ Compromiso de restitucion del terreno, indicando las medidas a adoptar.

7. Se establecen las siguientes condiciones para la implantacién de los usos extractivos, a
justificar en el Proyecto de Explotacion y en el Proyecto de Restauracion:

¢ No se afectara con la excavacion al subyacente acuifero saturado en agua. Para ello se
dejara sin excavar un espesor suficiente de terreno por encima del acuifero.

e Los rellenos estaran exentos de contaminantes. Se evitaran altos porcentajes de suelos
arcillosos en los rellenos, para facilitar la maxima permeabilidad.

e La restauracion debera ser objeto de un programa de vigilancia y control por empresa
autorizada.
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Articulo 224.- Condiciones generales para la implantaciéon de Grandes Infraestructuras

1. Se consideran grandes infraestructuras aquellas que por su envergadura, volumen,
ocupacion o caracteristicas supongan una afeccion considerable al medio urbano y rural. Estan
incluidas en este articulo:

¢ Las infraestructuras de transporte de energia, como redes eléctricas de alta y media
tension, subestacion eléctrica o similar.

e Las infraestructuras de telecomunicaciones, como instalaciones radioeléctricas,
transporte de telefonia, etc

¢ Las grandes infraestructuras productoras de energia renovables, como parques edlicos,
centrales de produccion de energia solar o similar.

2. Con caracter previo a la implantacion debera cumplirse con las prescripciones de la
legislacion ambiental vigente y obtenerse, de la Consejeria competente en la materia, la
correspondiente autorizacion.

3. Sera necesario aportar una descripcion exhaustiva del estado actual de los terrenos que
vayan a ser afectados asi como un proyecto de la ubicacién en que quedaran una vez realizada
la instalacién y en cuantas etapas intermedias juzgasen necesarias los servicios técnicos
municipales, en orden a conocer y condicionar la evolucion paisajistica de la zona, pudiendo
llegar a exigir, para otorgar la autorizaciéon municipal, el compromiso del propietario o
concesionario de restituir la superficie afectada a su estado natural.

4. Si existieran residuos, los vertidos, en su caso, se localizaran de modo que no se afecte
gravemente al paisaje, al equilibrio natural de la zona, a sus condiciones fisicas y edaficas, a la

poblacién de las 4reas habitadas proximas, a los acuiferos y otros impactos similares.

5. La solicitud de licencia contendrd ademads de lo especificado anteriormente, los siguientes
documentos:

o Titulo de propiedad o autorizacion de ésta.

¢ Descripcién  técnica de las instalaciones, de los caminos de acceso, vallados,
instalaciones de evacuacion, etc.

e Memoria de las operaciones a desarrollar, especificando desmontes y terraplenes
previstos.

e Estudio ambiental, incidiendo en el estudio de la vegetacidn, la fauna y el paisaje.

¢ Compromiso de restitucién del terreno y desmantelamiento de la instalaciéon a su
costa, indicando las medidas a adoptar.

6. Se deben priorizar las instalaciones del término municipal que supongan menor impacto y
menores requerimientos ambientales, es decir aquellas que:

¢ No afecten a la cobertura vegetal arbérea.
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o Se ubiquen fuera de espacios naturales protegidos.

¢ No afecten a suelos de alta productividad agricola o ganadera.

* No afecten a valores culturales o patrimoniales importantes.

¢ Supongan menor impacto paisajistico.

¢ Supongan un rendimiento energético importante y una evacuacion facil de la energia.

¢ Minimicen los impactos provenientes de la localizacion: accesos, lineas, etc.

Articulo 225.- Condiciones generales de edificacion para las instalaciones destinadas a
vertidos de residuos

1. La gestién de residuos se puede llevar a cabo a través de instalaciones de concentracién y
transferencia, instalaciones de eliminacién e instalaciones de aprovechamiento y valorizacion.

2. La ubicacion de dichas instalaciones se determinara por el 6rgano competente, dentro de las
zonas incluidas en la categoria de Suelo No Urbanizable no adscrito a categoria de especial
protecciéon y en funcién de la evolucion de las necesidades de eliminacién de residuos,
teniéndose en cuenta las areas propuestas en este P.G.O.U., en el Plan Provincial de Residuos y
en el Plan Director Territorial de Residuos de Andalucia.

3. No podran ubicarse instalaciones de tratamiento y/o eliminacién de residuos urbanos en las
siguientes zonas:

a) zonas de alta permeabilidad o aquéllas en cuyo subsuelo existan acuiferos con riego
de contaminacion

b) zonas endorreicas o humedales
c) zonas con vegetacion de especial interés

vi u i unicacio Vv
d) cuenca visual del casco urbano o de infraestructuras de comunicacion salvo que se
garantice la integracion paisajistica

e) zonas con riesgos geoldgicos o geotécnicos que afecten a la estabilidad de la
instalacion o puedan originar riesgos para las personas o las cosas.

f) zonas sujetas a posibles riesgos de avenidas e inundaciones

4. La implantacion de la instalacién requerira solicitar la oportuna licencia municipal a la que
deberan acompanarse las preceptivas autorizaciones derivadas de la legislacién ambiental
vigente. A estos efectos, estardn exentas de esta autorizacion las actividades de gestion de
residuos urbanos realizadas directamente por las Entidades locales salvo que estén
sometidas a autorizacién ambiental integrada.

Sin perjuicio de la competencia municipal, de la tramitacién del procedimiento de prevenciéon
ambiental y de otros que en su caso resultaren aplicables, corresponde a la Consejeria
competente en materia de Industria la inscripcidn, asi como la autorizacién, en su caso, de las
instalaciones industriales destinadas al aprovechamiento y valorizacién de los residuos y
desechos.
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5. Las prescripciones técnicas generales aplicables a los proyectos de instalaciones de
tratamiento y/o eliminacion de residuos urbanos se establecen en el Plan Director Territorial de
Residuos de Andalucia. No obstante, para garantizar la defensa de la calidad ambiental las
solicitudes de licencia para vertidos garantizaran el cumplimiento de las siguientes
prescripciones técnicas particulares:

a) La instalacion debera contar con un cerramiento perimetral preferentemente de
caracter vegetal a base de especies autdctonas de manera que se garantice su
integracion paisajistica. En todo caso, los cerramientos deberan tener caracter
cinegético de manera que no se impida la libre circulaciéon de la fauna silvestre.

b) Debera quedar garantizada la estabilidad de los taludes.

¢) Los terraplenes y taludes seran revegetados con especies autoctonas y de facil
mantenimiento.

d) Cuando se introduzcan modificaciones importantes en la topografia originaria del
terreno, se procurara en proyecto la adecuacion al entorno, evitando

apantallamientos.

6. En todo caso, sera de aplicacion la legislacion sobre residuos vigente.

Articulo 226.- Condiciones generales reguladoras de los caminos

1. Los caminos son las vias de servicio o de caracter complementario de las actividades
implantadas en suelo no urbanizable, habitualmente con ancho menor de 6 metros y
pavimentos econdmicos (explanada mejorada, suelos estabilizados u hormigones de poco
espesor).

2. Corresponde a los titulares del camino su construccion, conservacion y reparacion aunque
éstos discurrieran fuera de los limites de su parcela.

3. La apertura de caminos esta sujeta a licencia municipal. En la solicitud de ésta se debera
justificar:

a) La necesidad de su apertura por el cardcter de acceso de una actividad implantada
en el medio rural, pudiendo el Ayuntamiento denegar la licencia si no se acredita
convenientemente.

b) La obtencion de la preceptiva autorizacion ambiental de acuerdo con la legislacion
ambiental vigente.
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CAPITULO 5 CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION NO INCLUIDO EN EL PARQUE
NATURAL SIERRA DE GRAZALEMA

Articulo 227.- Condiciones Particulares de Edificacion de las obras o instalaciones anejas
a la explotacion de la finca

1. Definiciéon: son aquellas instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el
desarrollo de las actividades primarias. Distinguiremos las pequefias construcciones de las de
mayor volumen edificatorio. Se prohibe la utilizacion de estas edificaciones para uso
residencial.

2. En todo el suelo no urbanizable las obras o instalaciones anejas a la explotacién de la finca
deberan cumplir con las siguientes condiciones particulares:

a) Casetas moviles para almacenar aperos y ttiles de trabajo de 4 m? como maximo y 3
m de altura en huertos familiares, desde parcelas de 250 m2.

b) Se admitirdan pequefias construcciones fijas para establecimiento de instalaciones
tales como captaciones de agua, riego por goteo, transformadores, generadores,
energia solar, etc.) siempre que tengan una superficie edificada inferior a 20 m? y una
altura maxima de 4 m sobre parcela de dimension superior a 2.500 m?2.

c) Casetas para aperos, entendidas como aquellas construcciones de escasa superficie,
altura y entidad constructiva, destinadas exclusivamente a la guarda de los aperos de
labranza y otro pequefio material necesario para la explotacion agraria de la finca.

Estas construcciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

c.1) Parcela minima: 2.500 m?

c.2) Superficie construida maxima 20 m?
¢.3) Altura total maxima de 4 m

c.4) Separacion a linderos: 4 m

¢.5) Condiciones constructivas:

¢.5.1) Su tipologia constructiva y programa arquitecténico deberan ser adecuados a
su cardcter agrario, no pudiendo, en ningun caso, incluir dependencias,
instalaciones o soluciones arquitectdnicas propias de las viviendas.

¢.5.2) Los huecos que se ubiquen en las fachadas que, preferentemente se ubicaran
en la zona mas alta de la edificacién, deberan ser acordes a la tipologia edificatoria,
justificindose en el proyecto la necesidad de éstos asi como su tamafio en funcién
de los enseres 0o maquinaria a albergar.
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d) Cuadras, establos, gallineros, perreras, etc., de menor entidad y de uso particular:
podran ubicarse en cualquier dimensién de parcela.

e) El resto de instalaciones anejas de mas de 20 m? y hasta 300 m? construidos, tales
como almacenes de maquinaria y productos agrarios que por sus dimensiones no
estén sometidos a tramitacion ambiental, ademas de las limitaciones referidas
anteriormente, cumplirdn con las siguientes condiciones:

el) La parcela minima serd de 5.000 m? con un didmetro minimo del circulo
inscribible de 30 m.

e.2) Podra adosarse o estar cerca de las edificaciones existentes en dicha explotacion
pero para mantener su condicién singular de edificacion aislada, se separara 250 m.
de cualquier otra edificacion en el caso de cuadras, establos, vaquerias, etc. que
puedan producir molestias. La separaciéon minima los linderos de la finca sera de 10
m.

e.3) La ocupacion de la edificacion sera como maximo del 5% de la superficie de la
parcela.

e.4) La altura maxima de la edificacién sera de 7 m. con un maximo de 2 plantas.

e5) Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucién
adoptada para la neutralizacion de las materias organicas que, en ningtn caso,
podran ser vertidas a cauces ni caminos en el caso de cuadras, establos, vaquerias,
etc. sin depurar.

e6) Las instalaciones de cuadras, establos, vaquerias, etc. se arbolaran
perimetralmente, para reducir el impacto visual desde los nticleos de poblacion,
carreteras y ferrocarril.

f) Depositos para el almacenamiento de agua o albercas. Estas construcciones deberan
cumplir las siguientes condiciones:

f1)  Parcela minima: serd la catastral existente a la aprobacién inicial del plan
general o parcela mayor de 2.500 m2.

Los depdsitos de agua para regadio deberan estar integrados en el paisaje,
estableciéndose una altura maxima sobre rasante de 3 metros.

f2) Se procurara minimizar el impacto visual, con materiales acordes a las
construcciones tradicionales.

£3)  Se recomienda realizar una adecuacion paisajistica que incluya la plantacion
perimetral con especies vegetales perennes de porte arboreo.

3. A la solicitud de licencia municipal de obras deberd acompanarse:

¢ Titulo que acredite la titularidad y superficie de los terrenos donde se desarrolla la
explotacién o, en su caso, contrato de arrendamiento de dicha explotacion.
¢ Proyecto técnico visado por el colegio profesional correspondiente.
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¢ Informe emitido por ingeniero técnico agricola debidamente visado que acredite la
actividad y la necesidad de la construccién.

¢ Demostracién fehaciente de la existencia de ingresos derivados de la actividad,
cuando se trate de instalaciones anejas de mas de 20 m? y hasta 300 m? construidos.

Articulo 228.- Condiciones Particulares de Edificacion para la instalacién o construccion
de invernaderos o proteccion de cultivos y los invernaderos comerciales

1. Definicién: son aquellas construcciones o instalaciones fijas o semipermanentes para el
abrigo de cultivos.

2. La construccién de invernaderos requerira, en todo caso, la obtencién de previa licencia
municipal. A estos efectos, la solicitud de licencia debera ir acompafiada de la informacién
relativa a las consecuencias ambientales de la actuacion y las garantias en orden a minimizar
los efectos ambientales del proyecto.

3. Se podran construir en cualquier dimensién de parcela.

4. Cumpliradn una separacion a linderos superior a 5 m.

5. La altura maxima de las instalaciones sera de 6 m.

6. Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos.

Articulo 229.- Condiciones Particulares de Edificacion de las construcciones vinculadas a
la extraccion de las materias primas y a explotaciones mineras

1. Definiciéon: Comprende las edificaciones e instalaciones de maquinarias propias para el
desarrollo de la actividad extractiva o para el tratamiento primario de estériles o minerales.

2. No se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor de 10.000 m2.

3. Se separaran 250 m. de cualquier otra edificacion en la que se produzca presencia habitual
de personas y 100 m. de cualquier otra edificacién y, en todo caso, 20 m. a los linderos de la
finca.

4. La ocupacion de parcela sera, como maximo, el 30% de la superficie de la parcela.

5. La altura maxima de la edificacion sera de 9 m. y la edificacién se desarrollara en un maximo
de 2 plantas.

6. Debera de justificarse la necesidad de las edificaciones, adecuandose al paisaje, tanto en su
localizacién, como en su volumetria y disefio.

7. Las pequenas construcciones vinculadas a la explotacién minera como transformadores,
generadores, etc. siempre que tengan una dimensiéon maxima de 40 m? y una altura maxima de
6 m., se podran construir en cualquier dimensién de parcela.
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Articulo 230.- Condiciones Particulares de Edificacion para Construcciones que se
destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria o

forestal
1. No se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor a 10.000 m?2.

2. Se separara 100 m. de cualquier otra edificaciéon y en todo caso 10 m. a los linderos de la
finca.

3. La ocupacion de parcela serd como méaximo del 30% de la superficie de la parcela.
4. La altura méaxima de la edificacién sera de 9 m. y la edificacién se desarrollard en un maximo

de 2 plantas.

Articulo 231.- Condiciones Particulares de Edificacion para Almacenaje de Productos no
Primarios

1. Definicién: Comprende los establecimientos para el almacenaje de productos diversos
(almacén de mayoristas, supermercado, etc.), incluyendo los destinados al abastecimiento de
actividades agrarias o similares (almacén de piensos, etc.).

2. La parcela minima sera de 10.000 m2. con un didmetro minimo del circulo inscribible de 50
m.

3. Las construcciones se separaran 10 m. de los linderos de la finca.
4. La ocupacion maxima de la parcela sera del 20%.

5. La altura maxima sera de 7 m.

Articulo 232.- Condiciones Particulares de Edificacion de residencias y criaderos de
animales

1. Definicién: Se incluyen aqui las instalaciones de ganaderia o de cria intensiva que precisen
Autorizacion Ambiental Integrada o Autorizacion Ambiental Unificada, asi como las
instalaciones que precisen calificacion ambiental, o procedimiento equivalente, de acuerdo con
lo dispuesto en la legislacién ambiental vigente.

2. Con el objeto de reducir el riesgo de enfermedades o afecciones derivadas de este tipo de
actividades, toda construccién que sirva de alojamiento de los animales anteriormente citados,
debera guardar las distancias minimas a los cascos urbanos, edificaciones residenciales u otras
edificaciones para alojamiento de animales establecidas en la legislacion especifica o el
pronunciamiento de la Consejeria competente en materia de prevencion ambiental.

Articulo 233.- Condiciones Particulares de Edificacién de las Almazaras
1. Definicién: se podran instalar industrias de transformacién del fruto del olivo en su variedad

de extraccion de aceite. Al ser una industria necesitada de mucho suelo, podra instalarse en el
no urbanizable.
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2. La parcela minima sera de 10.000 m2. con un diametro minimo del circulo inscribible de 30
m.

3. Las orujeras se separaran 2.000 m. de cualquier nticleo de poblacion y 500 m. de cualquier
otra construccion en que se produzca presencia habitual de personas. En general, la separacion
alos linderos de la finca sera de 10 m.

4. La ocupacién de la edificacion sera como maximo del 30% de la superficie de la parcela.

5. La altura maxima de la edificacion sera de 7 m. con un maximo de dos plantas sin contar en
ella las instalaciones especiales de uso indispensable para el funcionamiento de la industria.

6. Las almazaras contaran con lagunas de aireacion y secado para el tratamiento de alpechines,
suficientemente impermeabilizadas para no contaminar las aguas freaticas y con superficie
necesaria para asegurar la evaporacion y posterior solidificacion de los residuos producidos en
una cosecha. La documentacién ambiental para la obtencién del Informe Ambiental
correspondiente justificara la ubicacion, en cuanto a la separacion a los niicleos de poblacion.

7. Las instalaciones y las lagunas de secado contardn con barrera vegetal para mitigar el

impacto visual desde los nticleos.

Articulo 234.- Condiciones Particulares de Edificacién de la vivienda unifamiliar aislada
vinculada a fines agricolas, forestal o ganadero

1. Definicién: Son aquellas cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria o forestal
principal. En este concepto se engloban las tradiciones casas de campo. Quedan también
incluidas las instalaciones agropecuarias o forestales minimas de uso doméstico, tales como
garaje, almacenes, lagares y hornos familiares, etc., siempre que formen una unidad fisica
integrada.

2. Para autorizarse la construccién de este tipo de viviendas sera necesaria la aprobacion del
correspondiente Proyecto de Actuacién con caracter previo a la solicitud de licencia de obras
en el que se justifique la vinculacion de la misma a un destino relacionado con fines agricolas,
forestales o ganaderos. La inscripcion registral de la finca a la que se conceda licencia debera
establecer los parametros urbanisticos tenidos en cuenta para la concesion de licencia. En el
caso de que se haya agotado la ocupacién la finca quedara recogida como inedificable para
futuras parcelaciones y segregaciones.

A estos efectos, para entender justificada la necesidad de implantacion de la vivienda en
suelo no urbanizable sera necesario que el correspondiente Proyecto de Actuacion tenga como
soporte un andlisis especifico fundamentado en el que, partiendo de un conocimiento
razonable de la realidad actual de las explotaciones agricolas en el municipio (tipologias de
explotacion, configuracion parcelaria, parametros de productividad, cultivos, factores
socioeconomicos, etc..), establezca unas pautas objetivas en base a las cuales poder justificar la
necesidad de implantaciéon de una vivienda vinculada agricola o una vivienda vinculada a
fines agricolas, forestales o ganaderos
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3. Las condiciones generales de edificacion, son las siguientes:

a) Las construcciones se separardn como minimo 5 m. de los linderos de la finca.
b) La ocupacion maxima de la edificacion sera del 1% de la superficie de la parcela.
¢) La altura maxima de la edificacion sera de 7 m. en un maximo de dos plantas.

d) Se respetara la parcelacion catastral existente en el momento de aprobacién inicial de este
P.G.O.U.

Articulo 235.- Condiciones Particulares de Edificacion para conservacion, rehabilitacion
o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones existentes

1. A efectos del presente plan general se consideran edificaciones, construcciones e
instalaciones existentes en el suelo no urbanizable sobre las que se permite la realizacién de
obras de conservacién, rehabilitacién o reforma aquéllas que, no encontrandose fuera de
ordenacion por ser compatibles con la ordenaciéon propuesta por el presente P.G.O.U.,
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que cuenten con el volumen edificatorio y los elementos estructurales reconocibles
acreditados segtin informe de técnico competente.

b) Que hayan sido construidas con la oportuna licencia urbanistica previa aprobacion
del correspondiente proyecto de actuaciéon o autorizacion equivalente. Cuando se
pretenda la rehabilitacion de edificaciones, construcciones o instalaciones
construidas con anterioridad al 25 de mayo de 1975, fecha de entrada en vigor de la
Ley 19/1975 de 2 de mayo de Reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién del Urbana, la acreditacién de este requisito podra sustituirse por la
correspondiente certificacion expedida por el Ayuntamiento en la que quede
reflejada su antigiiedad, que sigue manteniendo el uso y las caracteristicas
tipoldgicas que tenia y no se encuentra en situacion legal de ruina urbanistica.

A las edificaciones fuera de ordenacion les sera de aplicacion lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Segunda de esta Normativa.

2. Las definiciones de obra de rehabilitacion, conservacién y reforma se recogen en el Capitulo
1 del Titulo 5 de la presente normativa urbanistica.

3. Se considera parcela minima edificable la parcela catastral existente a la aprobacién inicial
del presente planeamiento general.

4. Los parametros urbanisticos y demas condiciones de edificacion que deben cumplirse en la
conservacion, rehabilitacién o reforma seran aquellos que se determinan para cada clase de
suelo no urbanizable, con las excepciones establecidas en los siguientes apartados:

4.1. Las obras se llevaran a cabo teniendo en cuenta el volumen actual consolidado de
las edificaciones, construcciones o instalaciones.
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4.2. Cuando de los elementos estructurales existentes en la parcela no pueda
determinarse la superficie consolidada de la edificacién, construccién o instalacion, se
entendera que la superficie a rehabilitar sera la que conste acreditada en la escritura
publica de propiedad o en la inscripcion registral o catastral.

4.3 Cuando las obras supongan ampliacién del volumen edificable de una edificacion
con uso de vivienda, el cambio de uso a vivienda o se pretenda implantar una actuacién
de interés ptiblico, serd necesaria la aprobacién de un proyecto de actuaciéon con caracter
previo a la concesion de licencia de obras.

A estos efectos, no se considerara ampliaciéon las obras que, siendo necesarias por
razones estructurales, impliquen aumento del volumen edificatorio pero no supongan
incremento de la superficie util de la edificacion.

Articulo 236.- Condiciones Particulares de Edificacion para la ejecucion vy
mantenimiento de infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos publicos

Con caracter general, y sin perjuicio de lo que se dispone a continuaciéon respecto a
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos concretos, para este tipo de
construcciones en Suelo No Urbanizable se tendrdn en cuenta los pardmetros edificatorios
recogidos en el Titulo III relativo a Normas Reguladoras de los usos.

Articulo 237.- Condiciones Particulares de Edificacion de las Instalaciones Industriales
ligadas a Recursos Primarios

1. Definicién: Comprende todas las industrias de transformacién de los productos primarios
obtenidos a través del aprovechamiento econémico de los recursos territoriales del entorno,
como centrales lecheras, silos de grano, bodegas vitivinicolas, etc. No se incluyen dentro de
esta categoria las instalaciones para la primera transformacion de productos al servicio de una
sola explotacién.

2. Este articulo servira para aquellos casos particulares que obligatoriamente deban estar en el
Suelo No Urbanizable dadas sus necesidades de superficie o por alguna otra circunstancia.

3. La parcela minima sera de 10.000 m2. con un didmetro minimo del circulo inscribible de 50
m.

4. Se separara como minimo 10 m. de los linderos de la finca.
5. La ocupacién maxima de la parcela serd del 30%.
6. La altura maxima serd de 7 m (dos plantas)

7. Estas instalaciones contaran con barrera vegetal que disminuya el impacto visual desde los
ntcleos de poblacidn, carreteras y ferrocarril.
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Articulo 238.- Condiciones Particulares de Edificacion de las construcciones que por su

caracter o dimension resultasen incompatibles con el suelo urbano

1. Definicién: Son aquellos establecimientos industriales que por sus dimensiones, por estar
catalogadas dentro de las industrias molestas, nocivas, insalubres requieran emplazarse fuera
del medio urbano. Se incluyen las instalaciones dedicadas a oficinas centrales o similares que
justifiquen la necesidad de un emplazamiento rural.

2. La parcela minima serd de 10.000 m?2.

3. Se separaran 250 m. de cualquier otra construccién en la que se produzca presencia habitual
de personas y 100 m. de cualquier otra edificacion. La separacion a linderos sera de 20 m.

4. La ocupacién maxima de parcela sera del 30%.

5. La altura maxima de la edificacion sera de 9 m. y la edificacién se desarrollara en un maximo
de 2 plantas.

7. La finca se arbolara perimetralmente.

8. Se dispondra en el interior de la parcela de una plaza de aparcamiento por cada 50 m? que se
construyan, como minimo.

Articulo 239.- Condiciones Particulares de Edificacién para las instalaciones vinculadas
al ocio de la poblacién y actividades ludicas o culturales

1. Las construcciones se separaran 20 m. de los linderos de la finca.
2. La ocupacién maxima por la edificacion sera del 5% de la superficie de la parcela.

3. La altura méxima de la edificacién sera de 9 m. que se desarrollaran con un maximo de dos
plantas.

4. Se dispondra en el interior de la parcela de un aparcamiento por cada 200 m? de suelo y no

menos de uno por cada 100 m? construidos, como minimo.

Articulo 240.- Condiciones Particulares de Edificacion para las instalaciones deportivas
en el medio rural

1. Definicién: Es el conjunto integrado de obras e instalaciones dedicadas a la practica de
determinados deportes. Pueden contar con instalaciones apropiadas para el acomodo de
espectadores.

2. Las construcciones se separaran 10 m. de los linderos de la finca.
3. La ocupacion maxima por la edificacion sera del 10% de la superficie de la parcela.

4. La altura maxima de la edificacion sera de 8 m. que se desarrollaran con un maximo de dos
plantas.

5. Los problemas de aparcamiento de vehiculos  resolveran en el interior de la parcela.
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Articulo 241.- Condiciones Particulares de Edificacion para Albergues de Caracter Social

1. Definicion: Conjunto de obras e instalaciones emplazadas en el medio rural a fin de permitir
el alojamiento, en general en tiendas de campafa, a efectos del desarrollo de actividades
pedagogicas o similares. Pueden suponer un reducido nticleo de instalaciones de servicio, en
general de caracter no permanente.

2. Las construcciones se separaran 10 m. de los linderos de la finca.

3. La ocupacién de la superficie de la finca por el area de acampada no sera superior al 50% de
la finca.

4. Las construcciones permanentes tendran una ocupacion maxima del 2% de la finca y una
altura maxima de 4,5m.

5. Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas.

6. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolveran en el interior de la parcela.

Articulo 242.- Condiciones Particulares de Edificaciéon en las instalaciones vinculadas a
la acampada

1. Definicién: Conjunto de obras y adecuaciones al efecto de facilitar la instalacién de tiendas
de campafia u otros alojamientos facilmente transportables. Suelen comportar areas de servicio
con instalaciones permanentes de restauracion, venta de alimentos y otros productos, en
general los propios para el desarrollo de actividades y servicios turisticos.

2. Las construcciones y el area de concentracion de tiendas o caravanas, se separaran 20 m. de
los linderos de la finca.

3. La ocupacién de la superficie de la finca por el area de acampada no sera superior al 50% de
la finca.

4. Las construcciones permanentes tendran una ocupacion maxima del 2% de la finca y con
una altura maxima de 4,5 m.

5. Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas.
6. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolveran en el interior de la parcela.

7. Los cerramientos de los campamentos asi como de las construcciones anexas deberan
armonizar con el entorno.
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Articulo 243.- Condiciones Particulares de Edificacion para Instalaciones no
Permanentes de Restauracion

1. Definicién: Denominadas generalmente chiringuitos o merenderos, comportan obras o
instalaciones no permanentes, de reducidas dimensiones para la venta de bebidas o comidas.
Suponen, en general, el acondicionamiento de terrazas u otros espacios exteriores integrados
en el medio propios para el desarrollo de actividades ladicas de restauracion.

2. El Ayuntamiento regulara los espacios apropiados para estas instalaciones en razon de las

festividades propias de cada término municipal, tales como ferias, romerias, etc. o el uso
recreativo de rios, espacios arbolados, etc.

Articulo 244.- Condiciones Particulares de Edificacion para las Instalaciones
Permanentes de Restauracion

1. Definicién: En general casas de comidas o bebidas que comportan instalaciones de caracter
permanente. Incluye ventas o similares.

2. Se separaran como minimo 10 m. de los linderos de la finca, ademas de las protecciones
especificas de carreteras.

3. La ocupacién maxima de parcela sera del 10%.
4. La altura méxima sera de 7 m. en un méximo de 2 plantas.
5. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolveran en el interior de la parcela.

Articulo 245.- Condiciones Particulares de Edificacion para Establecimientos de
alojamiento turistico

1. Definicién: Son las instalaciones propias para dar alojamiento y en ocasiones comidas a
personas en transito. Incluye hoteles, hostales, mesones, posadas, apartamentos turisticos
rurales, casas rurales etc. En todo caso, estas instalaciones deberan cumplir con los requisitos
exigidos por la legislacion sectorial aplicable.

2. Se separaran como minimo 10 m. de los linderos de la finca, ademas de las protecciones
especificas de carreteras.

3. La altura maxima sera de 7 m. en un maximo de 2 plantas, debiendo sus instalaciones estar
integradas en el paisaje.

4. El problema de aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de la parcela.

5. En ningtin caso se permitira la reconversion de plazas hoteleras en plazas residenciales.
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Articulo 246.- Condiciones Particulares de Edificacion de los Usos turisticos recreativos
en edificaciones existentes

1. Se indican asi los cambios de uso hacia el desarrollo de actividades turisticas o recreativas en
edificaciones ya existentes siempre que su situacién urbanistica legal lo posibilite.
Generalmente, supondran obras de renovacion a efectos de facilitar su adaptacion a la nueva
funcioén, asi como las obras y equipamientos que fueran necesarios para el cumplimiento de la
normativa sectorial y/o local aplicable.

2. Se admitiran ampliaciones de las edificaciones existentes que no rebasen la ocupacién
maxima del 15% de la superficie de la parcela actual.

3. No se rebasard la altura de 7 m. y, en ninguin caso, se superaran las dos plantas.

4. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolveran en el interior de la parcela.

Articulo 247.- Condiciones Particulares de Edificacion de equipamientos turisticos
privados

Los equipamientos turisticos privados en suelo no urbanizable de especial proteccién deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Se separaran 10 m. de los linderos de la finca.

b) La ocupaciéon maxima de parcela sera del 10%

¢) Laaltura maxima sera 1 planta

Articulo 248.- Condiciones Particulares de Edificacion para las Instalaciones o
Construcciones al Servicio de la Carretera

1. Definicién: Son las construcciones o instalaciones enumeradas en el art. 55 del Reglamento
General de Carreteras y 11 de la Ley de Carreteras de Andalucia, que al referirse a los
elementos funcionales de la carretera enumeran las zonas de descanso, estacionamiento, auxilio
y atencién médica de urgencia, aforo, pesaje, parada de autobuses, vias de servicio, instalaciones
de servicio asi como las destinadas a la ubicacién de las instalaciones necesarias para la
conservacion del dominio puiblico viario y fines auxiliares y complementarios.

2. En el caso de autovias y autopistas, sera el proyecto de las mismas el que sefiale las
condiciones particulares de edificacion de las instalaciones a su servicio.

3. Las condiciones particulares de edificacién para las estaciones de servicio, bascula de pesaje
y puntos de socorro para el resto de las carreteras son las siguientes:

a) Se separara 5 m. de los linderos de la finca, sin perjuicio de las protecciones
especificas de las carreteras.

b) La ocupaciéon maxima de parcela sera del 25%.

¢) Laaltura maxima sera de 8 m. en un maximo de 2 plantas.
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4. Las condiciones particulares de edificacion para los talleres mecanicos de reparacion al
servicio de los usuarios de la carretera son las siguientes:

a) Se separara 10 m. de los linderos de la finca, sin perjuicio de las protecciones
especificas de las carreteras.

b) La ocupacion maxima de parcela sera del 25%.
¢) Laaltura maxima sera de 8 m. en un maximo de 2 plantas.

d) El problema de aparcamiento y espera de vehiculos se resolvera en el interior de la
parcela.

5. Las condiciones particulares de edificacion para los almacenes de maquinaria y
mantenimiento al servicio de la carretera son las siguientes:

a) Laedificacion se alineara a vial.
b) La ocupacion maxima de parcela sera del 80%.

¢) La altura maxima sera de 8 m. en un maximo de 2 plantas.

6. No se regula parcela minima ni ocupacion para el caso de basculas de pesaje e instalaciones
de medicion del trafico dadas sus pequefias dimensiones.
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REGIMEN TRANSITORIO

Disposicion transitoria primera. Edificaciones, Instalaciones y Usos Fuera de Ordenacion

1. Se consideran Fuera de Ordenacion los edificios o parte de los mismos, construcciones e
instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del presente P.G.O.U.
respetando la legislacion urbanistica vigente en el momento de su ejecucion y que resulten
disconformes con las determinaciones del P.G.O.U. referidas al uso, ocupacion, altura,
volumen o alineacion.

A estos efectos, se asimilan a edificaciones con licencia las edificaciones aisladas en suelo no
urbanizable, construidas con anterioridad al 25 de mayo de 1975, fecha en la que entrd en vigor
la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, que no posean licencia urbanistica municipal siempre que estuvieran terminadas en
dicha fecha, sigan manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas que
tenian a la entrada en vigor de la citada Ley y no se encuentren en situacion legal de ruina
urbanistica. Dichos extremos deberdn acreditarse mediante el correspondiente certificado
expedido por el Ayuntamiento.

El régimen urbanistico por el que deben regirse las edificaciones con licencia anterior a la
aprobacion definitiva del presente P.G.O.U. o aquellas sin licencia construidas con anterioridad
al 25 de mayo de 1975, ha de ser aquél que existia en el momento de la concesion de la licencia
de obras. Para sustituciones o ampliaciones, debera aplicarse el régimen juridico del presente
P.G.O.U.

2. Instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva
ordenacion: Se consideran totalmente incompatibles aquellas instalaciones, construcciones y
edificaciones que se encuentren en cualquiera de las siguientes situaciones:

a) Que cuenten con un uso prohibido que sea preciso eliminar de manera urgente por
razones medioambientales

b) Aquéllas ubicadas en terrenos para los que el presente P.G.O.U. prevé un uso
publico de ejecucién programada en los cinco primeros afios

1. Aquéllas ubicadas en parcelas cuya alineacion, prevista de ejecucion necesaria por
el P.G.O.U,, sea disconforme con la establecida por ésta.

2. Las instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional
publico o impidan la efectividad de su destino.

3. Las instalaciones, construcciones y edificaciones que se ubiquen en suelos de
dominio puiblico, de especial proteccion por legislacion especifica o que presenten
riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundacién u otros
riesgos naturales, riesgos tecnoldgicos o de otra procedencia.

En estas no podran realizarse obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion pero si las obras de reparacién y conservacion de la
habitabilidad o la utilizacién conforme a su destino. En el caso de las instalaciones,
construcciones y edificaciones previstas en la letra e) anterior, dichas obras se permitiran
siempre que sean compatibles con la proteccion y no agraven la situacion de riesgo.
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En estos inmuebles tampoco se permitira el cambio de los usos existentes en el momento de la
aprobacién del Plan, salvo la correccion de la disconformidad con las previsiones del presente
P.G.O.U.

3. Instalaciones, construcciones y edificaciones parcialmente incompatibles con la nueva
ordenacion: Las restantes instalaciones, construcciones y edificaciones se consideran
parcialmente incompatibles con el P.G.O.U. y a las mismas se les aplicara las siguientes reglas:

a) En los edificios disconformes con las alineaciones, alturas o usos previstos en el Plan,
habitados y en buen uso, por razones sociales y econdmicas cuando no estuviese
prevista la expropiacion o demolicién de la finca en el plazo de cinco afios, podran
autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion en las condiciones
establecidas en estas disposiciones y siempre que no generen aumento de volumen
ni incremento de su valor de expropiacion.

b) En aquellos casos en los que los edificios, que siendo conforme con las alineaciones,
altura y usos previstos por el Plan General, resulten sin embargo disconformes con
las condiciones de ocupacion o de la parcela minima de las normas particulares de la
zona en que estuviesen situados, y no esté programada su expropiaciéon ni sea
necesaria para la ejecucién de ninguna de las determinaciones del Plan, se podran
realizar en ellos todos los tipos de obras de conservacién, consolidacion y
rehabilitacion del edificio. Podran admitirse incluso, las de reforma y redistribucion,
siempre que no generen aumento de volumen y se renuncie al incremento de su
valor de expropiacion.

4. A aquellos usos y actividades actualmente ubicados en suelo urbano con una calificacion
urbanistica incompatible, que causen molestias, insalubridad o peligrosidad y que no puedan
ser objeto de medidas correctoras, podran autorizarse exclusivamente la realizacion de las
obras de conservacién previstas en el apartado 2. Si pueden ser objeto de medidas de
correccion y no estd prevista su demolicién o expropiacion en el plazo de 5 afios a partir de la
fecha en la que se pretendan realizar, se les podra autorizar la ejecucion de las obras previstas
en el apartado 3 a).

5. A aquellas industrias y actividades econdémicas en suelo urbano consolidado que resultaren
en las presentes disposiciones en situacion de fuera de ordenacién, por razon de su volumen,
ocupacion o altura, aunque no por el uso que las ocupa, podran realizar las obras previstas en
el apartado 3 b), permitiéndose su normal desenvolvimiento, posibilitando obras de
conservacion, consolidacion y rehabilitaciéon e incluso las de mejora, encaminadas a su
renovacion y modernizacion, siempre que no esté prevista su expropiacion o demolicién en el
plazo de 5 afios, mantuviere el mismo uso existente a la entrada en vigor del presente Plan y
acrediten el cumplimiento de las normas de proteccién ambiental.

Si tnicamente se produce inobservancia de las condiciones de separacién a linderos podran
admitirse obras de ampliacion, siempre que en las instalaciones se cumplan las condiciones de
proteccion ambiental y contra incendios, ademas de que las obras de ampliacion cumplan con
el resto de las condiciones de edificacion.

6. Los usos existentes en los edificios fuera de ordenacion contemplados en los apartados 2 y 3
se podran sustituir conforme a los usos y actividades compatibles, sin perjuicio de las
limitaciones de conservacién de usos concretos sefialados en los planos y con exclusién de los
referidos en el caso final del apartado 2 anterior.
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7. En aquellos sectores o dreas a ejecutar de forma sistematica que tengan por finalidad su
renovacién integral, en los que a la entrada en vigor de este P.G.O.U. se estén desarrollando
actividades econdmicas, si las edificaciones o usos son incompatibles con las determinaciones
del planeamiento, hasta tanto no se inicie la actividad de ejecucién se permitird el normal
desenvolvimiento de la actividad, pudiéndose realizar en las edificaciones existentes obras de
conservacion y consolidacion, incluso las de mejora, siempre que vayan encaminadas a la
dotacion de medidas de seguridad en los procesos productivos y no generen aumento de
volumen.

8. En las edificaciones fuera de ordenacion procedera la concesion de licencia de ocupacion o
utilizacion, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso
resulta compatible con la ordenacién territorial y urbanistica vigente. Para las edificaciones
situadas en suelos de dominio ptblico la concesion de licencia de ocupacién o utilizacion se
ajustard al régimen aplicable a dichos suelos.

Disposicidn transitoria segunda. Edificaciones, Instalaciones y Usos Asimilados al Régimen
de Fuera de Ordenacion

1. Se consideran en situacion de asimilado al régimen de Fuera de Ordenacién las obras,
instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas con infraccion de la normativa
urbanistica, respecto de las cuales ya no se puedan adoptar medidas de proteccién y
restauracion de la legalidad asi como aquéllas que contravengan la legalidad urbanistica
cuando resulte imposible legal o materialmente ejecutar la resoluciéon de reposicion de la
realidad fisica alterada siempre que la indemnizaciéon por equivalencia que se hubiere fijado
haya sido integramente satisfecha.

2. Sera necesario el reconocimiento particularizado de la situacién de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion mediante el procedimiento legalmente previsto.

3. Cuando se trate de edificaciones aisladas de uso residencial ubicadas en parcelaciones
urbanisticas, el reconocimiento comprendera a la edificacion y a la parcela sobre la que se
ubica.

4. Hasta tanto el Ayuntamiento apruebe la ordenanza municipal correspondiente, para el
reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenaciéon de
edificaciones existentes en suelo no urbanizable sera necesario que las mismas cumplan con las
normas minimas de habitabilidad establecidas en la Orden de 1 de marzo de 2013 por la que se
aprueban las Normativas Directoras para la Ordenaciéon Urbanistica en desarrollo de los
articulo 4 y 5 del Decreto 2/2012.

5. En estas edificaciones s6lo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija
el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del
inmueble. No procedera la concesion de licencias de ocupacion o utilizacidn, sin perjuicio de
que la resolucién de reconocimiento de dicha situacién pueda autorizar la acometida a
servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compaiiia
suministradora, siempre que éstos estén accesibles, la compania suministradora acredite la
viabilidad de la acometida, y no induzcan a la implantacién de nuevas edificaciones.
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6. A aquellos edificios que encontrandose en situacion asimilada al fuera de ordenacion
puedan ser legalizados conforme a las determinaciones de las presentes normas se les
aplicaran las siguientes reglas hasta tanto no se proceda a la regularizacion de la edificacion
mediante la obtencion de correspondiente licencia de legalizacion

Disposicion transitoria tercera. Usos y Obras Provisionales

1. No obstante la obligacién de observancia de los Planes, si no hubieren de dificultar su
ejecucién, podran autorizarse sobre los terrenos usos y obras justificadas de caracter
provisional, que habran de cesar y demolerse sus instalaciones y edificaciones cuando lo
acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacioén. El otorgamiento de la autorizacion y
sus condiciones deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con la
legislacion hipotecaria.

2. A los efectos de determinar el caracter provisional de los usos e instalaciones y su incidencia
en la ejecucion del planeamiento habra de ponderarse los siguientes aspectos:

a) La mayor o menor proximidad de la ejecucion de las determinaciones del Plan
atendiendo a su desarrollo previsible.

b) El caracter permanente o desmontable de las instalaciones.
c) Los costes de instalacién y sus posibilidades de amortizacién en el tiempo.
d) La vocacién de permanencia de los usos atendiendo a su naturaleza propia, su

caracter de temporada o ligado al desarrollo de actividades de naturaleza
temporal, u otras circunstancias analogas.

Amor Olveira Fuster Maria del Mar Carrién Ramirez
Técnica Superior Juridica Arquitecta Directora del P.G.O.U.

Servicio de Arquitectura y Urbanismo
Diputacion de Malaga
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ANEXO DE LEGISLACION GENERAL

LEGISLACION SOBRE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Normativa estatal

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del
Planeamiento Urbanistico

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana

e Articulos 10,11 y 18 a 28 del Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se establece
el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

e Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas

Normativa autonémica

e Ley 1/1994 de 11 de enero de Ordenacioén del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia

e Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

e Decreto Ley 5/2012 de 27 de noviembre de medidas urgentes en materia urbanistica y para
la proteccion del litoral de Andalucia.

e Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

e Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con
las edificaciones construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable.

e Ley 2/2018, de 26 de abril, relativa a modificacién de la Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la
que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia, para incorporar medidas urgentes en relacion con las edificaciones construidas
sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable.

e Decreto 60/2010 de 16 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Decreto 327/2012, de 10 de julio, por el que se modifican diversos Decretos para su
adaptaciéon a la normativa estatal de transposicién de la Directiva de Servicios que
modifica el Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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e DECRETO 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autéonoma de
Andalucia.

e Decreto-ley 1/2013, de 29 de enero, por el que se modifica el Decreto Legislativo 1/2012, de
20 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Comercio Interior de
Andalucia y se establecen otras medidas urgentes en el ambito comercial, turistico y
urbanistico

e Orden de 1 de marzo de 2013, por la que se aprueban las Normativas Directoras para la
Ordenacién Urbanistica en desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012, de 10 de
enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en
suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia

e Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administraciéon de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.

e Instruccién 1/2012 de la Direccion General de Urbanismo en relacion con la entrada en
vigor y aplicacion de la Ley 2/2012 de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

e Instruccién 2/2003 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes sobre la formulacion y
aprobacion de los Planes Especiales de los espacios portuarios correspondientes a los
puertos pesqueros y deportivos de Andalucia.

e Instruccién 1/2004 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes / Secretaria General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sobre el procedimiento de aprobacion provisional
de instrumentos de planeamiento urbanistico segin la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

e Instruccion 3/2004 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes / Direccion General de
Urbanismo, sobre organizacion y funcionamiento del Registro autonémico de
instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados.

e Instruccién 4/2004 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes / Direccién General de
Urbanismo, en relacién con los informes a emitir por la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes sobre la implantacién de parques edlicos en Andalucia, previstos en la
Disposicion Adicional Séptima de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

e Decreto 150/2003, de 10 de junio, por el que se determinan los municipios con relevancia
territorial, a efecto de lo previsto en la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

e Decreto 220/2006 de 19 de diciembre por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo.
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e Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

e Ley 13/2005 de 11 de Noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

e Decreto 149/2006 de 25 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia y se desarrollan determinadas
Disposiciones de la Ley 13/2005 de 11 de noviembre de medidas en materia de Vivienda
Protegida y el Suelo.

e Orden de 21 de febrero de 2006 por la que se delega la competencia para la emision del
informe de incidencia territorial sobre los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

e Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

e Resolucion de 27 de abril de 2006 de la Presidencia por la que se regula el procedimiento
para la emision del informe previsto en el articulo 31.4 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

e Orden de 3 de abril de 2007 por la que se regula la emisién del informe de incidencia
territorial sobre los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y su tramitacién ante la
Comision Interdepartamental de Valoracion territorial y Urbanistica.

e Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas.

e Orden de 29 de septiembre de 2008 por la que se regula el coeficiente aplicable para el
calculo de crecimiento poblacional derivado de las viviendas previstas en los
instrumentos de planeamiento urbanistico.
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PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y ESPECIAL
ORDENACION DEL TERRITORIO

e Decreto 103/1999, de 4 de mayo, por el que se aprueban las bases y estrategias del Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia.

e Decreto 206/2006 de 28 de noviembre por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia.

ESPACIOS NATURALES

e Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Mélaga (PEPMF) aprobado
definitivamente por Resolucion de 6 de Marzo de 1987, publicada en el Boletin Oficial de
la Provincia de 25 de mayo de 1987. En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de fecha
9 de abril de 2007 se publica integramente el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico
de la Provincia de Malaga.

e Decreto 90/2006 de 18 de abril por el que se aprueban el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Natural Sierra de
Grazalema.

e Decreto 89/2006 de 18 de abril por el que se aprueba el Plan de Desarrollo Sostenible del
Parque Natural Sierra de Grazalema.

¢ Orden de 11 de marzo de 2011, por la que se aprueban los modelos normalizados de
solicitud de autorizacién y comunicacion previa para la realizacion de determinadas
actuaciones en los parques naturales de la Comunidad Auténoma

e Decreto 493/2012, de 25 de septiembre, por el que se declaran determinados lugares de
importancia comunitaria como Zonas Especiales de Conservacion de la Red Ecoldgica
Europea Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de Andalucia. (Declara ZEC, entre
otros, el Parque Natural Los Alcornocales, el Parque Natural Sierra de Grazalema y el
Parque Natural Sierra de las Nieves).

e ACUERDO de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los
planes de recuperacién y conservacién de determinadas especies silvestres y habitats
protegidos.

e Decreto 72/2015, de 10 de febrero, por el que se modifican el Plan de Ordenaciéon de los
Recursos Naturales, el Plan Rector de Uso y Gestiéon y la Descripcion Literaria de los
limites del Parque Natural Sierra de Grazalema, aprobados por el Decreto 90/2006, de 18
de abril, por el que se aprueban el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales y el Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra de Grazalema.

e Acuerdo de 26 de agosto 2016 por el que se aprueba la Formulacién del II Plan de
Desarrollo Sostenible del Parque Natural Sierra de Grazalema y su area de influencia
socioecondmica.
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AGUAS
e Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional

e Decreto 189/2002 de 2 de julio por el que se aprueba el Plan de Prevencién de Avenidas e
Inundaciones en Cauce Urbanos Andaluces

e Real Decreto 11/2016, de 8 de enero, por el que se aprueban los Planes Hidroldgicos de las
demarcaciones hidrograficas de Galicia-Costa, de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas,
del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y Piedras.

e Orden de 23 de febrero de 2016, por la que se dispone la publicacion de las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrolégico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas, aprobados por el Real Decreto 11/2016, de 8 de enero

e Orden de 14 de enero de 2016, por la que se aprueban los mapas de peligrosidad por
inundaciones y los mapas de riesgo de inundacién en Andalucia de las demarcaciones
hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras; del Guadalete y Barbate; y de las cuencas
mediterraneas andaluzas

e Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los Planes de gestiéon del
riesgo de inundacion de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones hidrograficas
del Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

RESIDUOS

¢ Resolucion de 13 de enero de 2000, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que
se dispone la publicacién del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de enero de 2000, por
el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos Urbanos

e Resoluciéon de 20 de diciembre de 2013, de la Direccion General de Calidad y Evaluacién
Ambiental y Medio Natural, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de
13 de diciembre de 2013, por el que se aprueba el Programa Estatal de Prevencion de
Residuos 2014-2020

e Acuerdo de 9 de diciembre de 1997 del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
formulacién del Plan Director Territorial de Gestion de Residuos de Andalucia

e Decreto 218/1999, de 26 de octubre, por el que se aprueba el Plan Director Territorial de
Gestién de Residuos Urbanos de Andalucia

e DECRETO 99/2004 de 9 de marzo por el que se aprueba la revisién del Plan de Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia

e Decreto 7/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Plan de Prevencion y Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020.

e Orden de 30 de diciembre de 2016, por la que se aprueban las modificaciones del Plan
Director Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia (2010- 2019), como
consecuencia de la revision intermedia de 2016
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INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

e Acuerdo de 6 de septiembre de 2005 del Consejo de Gobierno por el que se aprueba la Red
Autondémica a integrar en el Catdlogo de Carreteras de Andalucia y se crean las
Comisiones Mixtas de Transferencias.

e Decreto 457/2008 de 16 de septiembre por el que se aprueba el Plan de Infraestructuras
para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia 2007-2013.

e Decreto 9/2014, de 21 de enero, por el que se aprueba el Plan Andaluz de la Bicicleta 2014-
2020.

TURISMO

e Decreto 38/2013, de 19 de marzo, por el que se aprueba la formulacion del Plan General de
Turismo Sostenible de Andalucia 2014-2020.

¢ Orden de 15 de mayo de 2014, por la que se aprueba el Plan Director de Promocién
Turistica de Andalucia.

e Real Decreto 416/2014, de 6 de junio, (BOJA 18/06/2014) se aprueba el Plan sectorial de
turismo de naturaleza y biodiversidad 2014-2020

e Decreto 37/2016, de 9 de febrero, por el que se aprueba el Plan General de Turismo
Sostenible de Andalucia Horizonte 2020.

e Decreto 77/2016, de 22 de marzo, por el que se aprueba la Estrategia Integral de Fomento
del Turismo de Interior Sostenible de Andalucia Horizonte 2020.

e Orden de 22 de diciembre de 2016, por la que se aprueba el Plan Director de Promocion
Turistica de Andalucia Horizonte 2020.

VIVIENDA PROTEGIDA

e Decreto 395/2008 de 24 de junio por el que se aprueba el Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012.

e ORDEN de 10 de noviembre de 2008, de desarrollo y tramitacién de las actuaciones en
materia de vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012

e Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda
2018-2021.

e Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la Funcién
Social de la Vivienda.

e Orden de 18 de diciembre de 2017, de desarrollo y tramitacion del Programa de
Regeneracion del Espacio Publico Urbano en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Acuerdo de 30 de enero de 2018, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
formulacion de la Agenda Urbana de Andalucia.
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e Ley 1/2018, de 26 de abril, por la que se establece el derecho de tanteo y retracto en
desahucios de viviendas en Andalucia, mediante la modificacién de la Ley 1/ 2010, de 8 de
marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, y se modifica la Ley 13/2005,
de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.

CALIDAD DEL AIRE
e Plan Nacional de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera 2013-2016
DEPORTE

e Acuerdo de 10 de enero de 2017, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
formulacién del Plan Director de Instalaciones y Equipamientos Deportivos de Andalucia
2017-2027.

BIENES DE INTERES CULTURAL

e Acuerdo de 10 de julio de 2018, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
formulacién del Plan Estratégico de Bienes Culturales y Museos de Andalucia.

LEGISLACION INSTITUCIONAL Y ORGANIZACION

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

e Ley40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridicos del Sector Publico.
e Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases del Régimen Local

e Real Decreto Legislativo 781/1986 de 18 de abril por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local

e Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 marzo por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

e Ley 7/1999 de 29 de septiembre de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

e Decreto 18/2006 de 24 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia.

e Ley9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo

2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (algunos preceptos)

e Real Decreto 1098/2001de 12 de octubre por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Ptblicas.

e Ley 13/2003 de 23 de mayo reguladora del contrato de concesién de obras publicas.
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e Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa

e Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa

e Orden HFP/1298/2017, de 26 de diciembre, por la que se publican los limites de los
distintos tipos de contratos a efectos de la contratacion del sector publico a partir del 1 de
enero de 2018.

LEGISLACION SECTORIAL
LEGISLACION SOBRE AGUAS
Normativa estatal

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas

e Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VII y VIII del texto
refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio

e Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de inundacion

e Real Decreto 60/2011, de 21 de enero por el que se aprueban las normas de calidad
ambiental en el &mbito de la politica de aguas

e Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificacién Hidrologica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de
julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacién, caudales
ecologicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales.

Normativa autonomica

e DECRETO 240/2005 de 2 de noviembre por el que se regulan medidas excepcionales ante
la situacion de sequia en diversos municipios de Malaga

e DECRETO 357/2009, de 20 de octubre, por el que se fija el ambito territorial de las
demarcaciones hidrograficas de las cuencas intracomunitarias situadas en Andalucia.

e LEY 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

e Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al
Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Pablico Maritimo-Terrestre de Andalucia.
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LEGISLACION FORESTAL

Normativa estatal

e LEY 43/2003 de 21 de noviembre de Montes
Normativa autondmica
e LEY 2/1992 de 15 de Junio Forestal de Andalucia

e DECRETO 208/1997 de 9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia

e RD6/2001, de 12 de enero, sobre el fomento de la forestacion de tierras agricolas.

e ORDEN de 26 de enero de 2004 por la que se aprueban las Instrucciones Generales para la
Ordenacion de los Montes de la Comunidad Auténoma de Andalucia

e LEY 5/1999 de 29 de junio de prevencion y lucha contra los incendios forestales

e Articulo 2 y Anexo I del DECRETO 470/1994 de 20 de diciembre de Prevencién de
Incendios Forestales

e DECRETO 247/2001 de 13 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento de
Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales.

LEGISLACION SOBRE VIiAS PECUARIAS
Normativa estatal

e LEY 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias
Normativa autonémica

e DECRETO 155/1998 de 21 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e ACUERDO de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Plan para la Recuperacion y Ordenaciéon de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

LEGISLACION SOBRE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Normativa estatal

e LEY 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
o LEY 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

e REAL DECRETO 1997/1995 de 7 de diciembre por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales
y de la fauna y la flora silvestres (RED NATURA 2000), en lo no derogado por la
Disposicion Derogatoria de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, De Patrimonio Natural y
de la Biodivesidad.
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e REAL DECRETO 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas.

e REAL DECRETO 435/2004 de 12 de marzo por el que se regula el Inventario Nacional de
Zonas Hiimedas

e LEY 5/2007 de 3 de abril de la Red de Parques Nacionales
Normativa autondmica

o LEY 2/1989 de 18 de Julio por la que se aprueba el inventario de Espacios Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

e LEY 8/2003 de la Flora y la Fauna Silvestres

e DECRETO 225/1999 de 9 de noviembre por el que se aprueba la regulacién de desarrollo
de la figura de Monumento Natural de Andalucia

e DECRETO 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservaciéon y el uso
sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats

e DECRETO 95/2003 de 8 de abril por el que se regula la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y su Registro

LEGISLACION EN MATERIA DE PREVENCION AMBIENTAL
Normativa estatal

e LEY 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental
e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

e Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones
industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control
integrados de la contaminacion.

e Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacion.

Normativa autonémica
e Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental

e DECRETO 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, hasta que se
desarrolle reglamentariamente el procedimiento para la evaluacion ambiental de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

e DECRETO 297/1995 de 19 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Calificacion Ambiental.
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e DECRETO 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizaciéon ambiental
unificada, se establece el régimen de organizacion y funcionamiento del registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de las
instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, y se modifica el contenido del
Anexo I de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

e Decreto 5/2012, de 17 de enero, por el que se regula la autorizacién ambiental integrada y
se modifica el Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién
ambiental unificada.

e Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9-7-2007, de
gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30-7-2010 de aguas de
Andalucia, 8/1997, de 23-12-1997, por la que se aprueban medidas en materia tributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion,
de contratacion, de funciéon putblica y de fianzas de arrendamientos y suministros y se
adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal.

LEGISLACION EN MATERIA DE CONTAMINACION ATMOSFERICA
Normativa estatal

e Real Decreto 102/2011, de 28 de enero de Mejora de la Calidad del Aire

e LEY 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién atmosférica.
e LEY 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

e REAL DECRETO 430/2004 de 12 de marzo por el que se establecen nuevas normas sobre
limitacion de emisiones a la atmoésfera de determinados agentes contaminantes
procedentes de grandes instalaciones de combustion y se fijan ciertas condiciones para el
control de las emisiones a la atmosfera de las refinerias de petréleo

e REAL DECRETO 1513/2005 de 16 de diciembre por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de
17 de noviembre, del Ruido en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental

e REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion actistica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas.

e Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido,
en lo referente a zonificacion actstica, objetivos de calidad y emisiones actsticas.

e REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre por el que se aprueba el documento basico
“DB-HR Proteccion frente al ruido” del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

e DECRETO 2107/1968 de 16 de agosto. Se dictan normas sobre régimen de poblaciones con
altos niveles de contaminacién atmosférica o de perturbaciones por ruidos y vibraciones.
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e REAL DECRETO 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras
en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre

e Real Decreto 1042/2017, de 22 de diciembre, sobre la limitacién de las emisiones a la
atmosfera de determinados agentes contaminantes procedentes de las instalaciones de
combustion medianas y por el que se actualiza el anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera.

Normativa autondmica

o Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en
Andalucia.

e Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra
la Contaminacion Actstica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética.

e  RESOLUCION de 25 de enero de 2012, de la Direccién General de Cambio Climatico y
Medio Ambiente Urbano, por la que declara las Zonas E1 y puntos de referencia en la
Comunidad Autéonoma de Andalucia.

e Real Decreto 1042/2017, de 22 de diciembre, sobre la limitacién de las emisiones a la
atmosfera de determinados agentes contaminantes procedentes de las instalaciones de
combustion medianas y por el que se actualiza el anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera.

LEGISLACION EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL

e REAL DECRETO 1254/1999, de 16 julio de Medidas de Control de Riesgos Inherentes a
Accidentes Graves con Sustancias Peligrosas

e REAL DECRETO 393/2007, de 23 marzo por el que se aprueba la Norma Basica de
Autoproteccién de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a actividades
que puedan dar origen a situaciones de emergencia.

LEGISLACION EN MATERIA DE PATRIMONIO
Normativa estatal
o LEY 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histoérico Espafiol

e Instrumento de Ratificacion del Convenio Europeo para la proteccién del patrimonio
arqueoldgico (revisado), hecho en La Valeta el 16 de enero de 1992

Normativa autondmica

e LEY 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia
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e DECRETO 19/1995 de 7 de febrero por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia

e DECRETO 4/1993 de 26 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion
Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia

e DECRETO 168/2003 de 17 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas

e ORDEN de 22 de febrero de 2006 por la que se aprueban las instrucciones sobre redaccién
de proyectos y documentacion técnica para obras de la Consejeria de Cultura.

e ORDEN de 9 de mayo de 1994, de las Consejerias de Obras Publicas y Transportes y de
Cultura y Medio Ambiente, por la que se aprueba el Programa Regional de Planeamiento
en Centros Historicos.

e ORDEN de 3 de octubre de 1996, conjunta de las Consejerias de Obras Publicas y
Transportes y de Cultura, de Desarrollo del Programa Regional de Planeamiento en
Centros Historicos.

e RESOLUCION de 30 de octubre de 2003, de la Direccién General de Bienes Culturales, por
la que se aprueba el Modelo Oficial del Libro Diario de Intervenciones Arqueolégicas.

e RESOLUCION de 15 de julio de 2008, de la Direccién General de Bienes Culturales, por la
que se delegan en las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria
determinadas competencias en materia de Patrimonio Histérico

e RESOLUCION de 4 de julio de 2006, de la Direccién General de Bienes Culturales, por la
que se delegan, en los titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de
Cultura, determinadas competencias para la tramitacion y autorizaciéon de las solicitudes
de actividades arqueoldgicas no incluidas en un proyecto general de investigacion

e INSTRUCCION 1/93, de 20 de julio, de la Direccién General de Bienes Culturales, por la
que se establecen criterios para la seleccion del caracter de la inscripcién de bienes en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.

LEGISLACION EN MATERIA DE COMERCIO INTERIOR
Normativa estatal

e Ley num. 12/2012, de 26 de diciembre de Medidas urgentes de liberalizacion del comercio
y de determinados servicios.

e Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los emprendedores y su internacionalizacion.
Normativa autonémica

e Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo por el que se aprueba el texto Refundido de la
Ley del Comercio Interior de Andalucia
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LEGISLACION EN MATERIA DE RESIDUOS

Normativa estatal
e LEY 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

e REAL DECRETO 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, basica de Residuos toxicos y peligrosos, en lo que no se
oponga a lo establecido en la Ley 10/1998, de 21 de abril.

e REAL DECRETO 1481/2001 de 27 de diciembre por el que se regula la eliminacién de
residuos mediante deposito en vertedero

e REAL DECRETO 208/2005, de 25 de febrero, sobre aparatos eléctricos y electronicos y la
gestion de sus residuos

e REAL DECRETO 9/2005 de 14 Ene. (relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados)

e REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de
los residuos de construccién y demolicion

Normativa autondmica

e DECRETO 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia

e DECRETO 281/2002, de 12 de noviembre, por el que se regula el régimen de autorizacién
y control de los depdsitos efluentes liquidos o de lodos procedentes de actividades
industriales, mineras y agrarias.

e ORDEN de 15 de noviembre de 2005 por la que se desarrolla el Decreto 281/2002, de 12 de
noviembre, por el que se regula el régimen de autorizacién y control de los depdsitos
efluentes liquidos o de lodos procedentes de actividades industriales, mineras y agrarias
en lo relativo a las actividades de las industrias agroalimentarias.

e DECRETO 310/2003, de 4 de noviembre, por el que se delimitan las aglomeraciones
urbanas para el tratamiento de las aguas residuales de Andalucia y se establece el ambito
territorial de gestion de los servicios del ciclo integral del agua de las Entidades Locales a
los efectos de actuacion prioritaria de la Junta de Andalucia

e Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el
régimen aplicable a los suelos contaminados.

LEGISLACION EN MATERIA DE TELECOMUNICACIONES

Normativa estatal

e LEY 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones

e REAL DECRETO 863/2008 de 23 de mayo por el que se aprueba el reglamento de

desarrollo de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones en lo
relativo al uso del dominio publico radioeléctrico.
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e Articulos vigentes del Real DECRETO 844/1989, de 7 de julio por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley 3/1989, de 18 de diciembre, en relacién con el dominio
publico radioeléctrico y los servicios de valor anadido que utilicen dicho dominio.

e REAL DECRETO 424/2005 de 15 de abril por el que se aprueba el Reglamento sobre las
condiciones para la prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas, el servicio
universal y la proteccién de los usuarios.

e REAL DECRETO 1066/2001 de 28 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio ptiblico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccidn sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

e Real Decreto 346/2011 de 11 de marzo por el que se aprueba el Reglamento regulador de
las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones

e Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de
las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011,
de 11 de marzo.

Normativa autonémica

e DECRETO 201/2001, de 11 de septiembre, sobre autorizaciones para la instalacion,
modificacién o reforma de las infraestructuras de telecomunicaciones en parques y parajes
naturales y en montes ptblicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE ENERGIAS RENOVABLES
Normativa autonomica

e LEY 2/2007 de 27 de marzo de fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia
energética de Andalucia.

e Decreto 169/2011, de 31 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Fomento de las
Energias Renovables, el Ahorro y la Eficiencia Energética en Andalucia.

e Decreto 2/2013, de 15 de enero, por el que se modifica el Decreto 169/2011, de 31 de mayo,
por el que se aprueba el Reglamento de Fomento de las Energias Renovables, el Ahorro y
la Eficiencia Energética en Andalucia.

LEGISLACION EN MATERIA DE VIAS DE COMUNICACION
Normativa estatal
e LEY 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

e REAL DECRETO 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras.
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e LEY 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario.

e REAL DECRETO 2387/2004 de 30 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario.

e LEY 8/1972, de 10 de mayo, de construccién, conservacion y explotacién de autopistas en
régimen de concesion.

¢ ORDEN de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios.

e ORDEN FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de edificacion
en los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas
urbanas.

e Orden FOM/3317/2010, de 17 de diciembre, por la que se aprueba la Instruccion sobre las
medidas especificas para la mejora de la eficiencia en la ejecucion de las obras publicas de
infraestructuras ferroviarias, carreteras y aeropuertos del Ministerio de Fomento.

e Orden FOM/2523/2014, de 12 de diciembre, por la que se actualizan determinados
articulos del pliego de prescripciones técnicas generales para obras de carreteras y puentes,
relativos a materiales basicos, a firmes y pavimentos, y a sefalizacion, balizamiento y
sistemas de contencion de vehiculos.

e Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1- IC Trazado,
de la Instruccién de Carreteras.

Normativa autondmica
e LEY 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

e LEY 2/2003 de 12 de mayo de Ordenacién de los Transportes Urbanos y Metropolitanos de
Viajeros de Andalucia

e LEY 9/2006 de 26 de diciembre de Servicios Ferroviarios de Andalucia

e Ley 3/2017, de 2 de mayo, de regulacion de los senderos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE AGUA
Normativa estatal

e REAL DECRETO 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios
de la calidad del agua de consumo humano

e Real Decreto 1120/2012, de 20 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 140/2003, de 7
de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de
consumo humano
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Normativa autonémica

e DECRETO 70/2009 de 31 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Vigilancia
Sanitaria y Calidad del Agua de Consumo Humano de Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE TURISMO

Normativa estatal

REAL DECRETO 2545/1982, de 27 de agosto, sobre creacién de campamentos de turismo
(campings).

e REAL DECRETO 2877/1982, de 15 de octubre, de Ordenacion de apartamentos turisticos y
viviendas turisticas vacacionales.

e REAL DECRETO 1634/1983, de 15 de junio, por el que se establecen las normas de
clasificacion de los establecimientos hoteleros.

o DECRETO 3787/1970, de 19 de diciembre, por el que se dictan normas sobre los requisitos
minimos de infraestructura en los alojamientos turisticos.

e ORDEN de 28 de julio de 1966, sobre ordenacion de los campamentos de turismo
(campings).

e ORDEN de 17 de enero de 1967, por la que se aprueba la ordenacién de los apartamentos
"bungalows" y otros alojamientos similares de caracter turistico.

e ORDEN de 5 de julio de 1967, por la que se establecen normas sobre condiciones de
habitabilidad de apartamentos, bungalows y otros alojamientos similares de caracter
turistico.

Normativa autonémica

e LEY 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia

e DECRETO 20/2002 de 29 de enero de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo

e DECRETO 164/2003, de 17 de junio, de ordenacion de los campamentos de turismo

e DECRETO 47/2004, de 10 de febrero, de establecimientos hoteleros

e DECRETO 15/2004 de 27 de enero por el que se regulan las declaraciones de interés
turistico de Andalucia

e DECRETO 194/2010, de 20 de abril, de establecimientos de apartamentos turisticos.
o Decreto 26/2018, de 23 de enero, de ordenacién de los campamentos de turismo, y de

modificacion del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo
Activo.
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LEGISLACION EN MATERIA DE CEMENTERIOS

Normativa estatal
o Ley 49/1978, de 3 de noviembre, de enterramientos en cementerios municipales.
Normativa autonoémica

e Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria.

e Decreto 62/2012 de 13 de marzo por el que se modifica el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria aprobado por Decreto 95/2001, de 3 de abril.

LEGISLACION EN MATERIA DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL
Normativa estatal

e Orden de 20 de mayo de 1969, por la que se aprueba la adaptacién de las Ordenanzas
técnicas y normas constructivas, aprobadas por Ordenes de 12 de julio 1955 y 23 de
febrero de 1968, al Texto Refundido y Revisado de la Legislaciéon de Viviendas de
Proteccion Oficial y su Reglamento.

e Orden de 24 de noviembre de 1976, por la que se aprueban las normas técnicas de disefio
y calidad de viviendas sociales.

e Real Decreto Ley 31/1978 de 31 De Octubre por el que se establecen Normas sobre
Construccion, Financiacién, Uso, Conservacion y Aprovechamiento de Viviendas de
Proteccién Oficial.

e Real Decreto 3148/1978 de 10 de Noviembre de Desarrollo del Real Decreto Ley 31/1978 de
31 de Octubre por el que se establecen normas sobre Construccién, Financiacion, Uso,
Conservacion y Aprovechamiento de Viviendas de Proteccion Oficial.

e Orden de 3 de marzo de 1980, por la que se determinan las caracteristicas de los accesos,
aparatos elevadores y condiciones interiores de las viviendas para minusvalidos
proyectadas en inmuebles de proteccion oficial

Normativa autonémica
e Ley 13/2005 de 11 de Noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

e Decreto 149/2006 de 25 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia y se desarrollan determinadas
Disposiciones de la Ley 13/2005 de 11 de Noviembre de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo.

e Orden de 20 de enero de 2006 relativa al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto legal
en la segundas o posteriores transmisiones de viviendas calificadas como protegidas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 13/2005 de 11 de noviembre de Medidas para
la Vivienda Protegida y el Suelo
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LEGISLACION EN MATERIA DE MINAS

Normativa estatal
e Ley22/1973 de 21 de julio de Minas

o Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento General para
el Régimen de la Mineria

e Real Decreto 975/2009 de 12 de junio de Gestion de los residuos de las industrias
extractivas y de proteccidn y rehabilitacién del espacio afectado por actividades mineras

e Real Decreto 777/2012, de 4 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 975/2009, de 12
de junio, sobre gestién de los residuos de las industrias extractivas y de proteccién y
rehabilitacion del espacio afectado por las actividades mineras.

LEGISLACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

Normativa estatal

e Real Decreto 505/2007 de 20 de abril por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

o Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitectdnicas a las personas con discapacidad

e Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios, contemplando las necesidades de espacio que requieren las
personas con movilidad reducida

e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados

Normativa autonémica

o Decreto 293/2009 de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia

e Ley 1/1999 de 31 de marzo de atencidn a las personas con discapacidad

e Decreto 298/1995, de 26 de diciembre, por el que se aprueban los criterios para la
adaptacion de los edificios, establecimientos e instalaciones de la Junta de Andalucia y sus
empresas publicas al Decreto 72/1992, de 5 de mayo (no se deroga expresamente por el
Decreto 293/2009 si bien no sera de aplicacion en todo lo que sea contrario al mismo).
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LEGISLACION EN MATERIA DE EDIFICIOS DE ESPECTACULOS PUBLICOS
Normativa estatal

o Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Normativa autonémica

e Ley 13/1999, de 15 de diciembre, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de
Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE HOSPITALES E INSTALACIONES SANITARIAS
Normativa estatal

e Real Decreto 1277/2003, de 10 de octubre, por el que se establecen las bases generales
sobre autorizacion de centros, servicios y establecimientos sanitarios.

Normativa autonémica

e Decreto 16/1994, de 25 de enero, sobre autorizacién y registro de centros y
establecimientos sanitario

e Orden de 5 de noviembre 2007 por la que se regula el procedimiento y los requisitos para

la acreditacion de los centros para personas mayores en situacion de dependencia en
Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE INSTALACIONES DEPORTIVAS Y PARQUES
Normativa estatal
e Ley 10/1990, de 15 de octubre, del Deporte.

e Decreto 635/1968 de 21 de marzo, por el que se regulan las instalaciones deportivas en
Centros de Ensefianza Primaria.

e Orden de 31 de mayo de 1960, sobre piscinas publicas.
e Orden de 12 de julio de 1961 por la que se someten las piscinas privadas a lo dispuesto en
la de 31 de mayo de 1960, reguladora del funcionamiento de estas instalaciones de

caracter publico.

e Orden de 5 de junio de 1968, por la que se dictan normas técnicas sobre instalaciones
deportivas de los Centros docentes de Ensefianza Primaria.

Normativa autonémica
o Ley 6/1998, de 14 de diciembre, del Deporte.

e Decreto 244/1988, de 28 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Parques
Acuaticos al aire libre de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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o Decreto 23/1999, de 23 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento Sanitario de las
Piscinas de Uso Colectivo.

e Decreto 127/2001, de 5 de junio, sobre medidas de seguridad en los parques infantiles
o Decreto 144/2001, de 19 de junio, sobre los Planes de Instalaciones Deportivas.

e Acuerdo de 16 de diciembre de 2003, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la
formulacién del Plan Director de Instalaciones Deportivas de Andalucia.

e Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacién y
funcionamiento de campos de golf en Andalucia

e Orden de 13 de marzo de 2012, por la que se desarrolla el procedimiento para obtener la
declaracion de campos de golf de interés turistico en Andalucia.

LEGISLACION EN MATERIA INDUSTRIAL Y AGROPECUARIA
Normativa estatal

e Decreto 118/1973 de 12 Enero por el que se aprueba el texto de la Ley de Reforma y
Desarrollo Agrario

e Ley 8/2003 de 24 de abril de sanidad animal

e Real Decreto 1547/2004 de 25 de junio por el que se establecen normas de ordenacién de
las explotaciones cunicolas

e Real Decreto 324/2000 de 3 de marzo por el que se establecen normas baésicas de
ordenacion de las explotaciones porcinas

Normativa autonomica

e Decreto 59/2005 de 1 de Marzo por el que se establece el procedimiento para la instalacién,
ampliacién, traslado y puesta en funcionamiento de establecimientos industriales, asi
como su control, responsabilidad y régimen sancionador.

e Resoluciéon de 4 de noviembre de 1996 por la que se determina provisionalmente las
unidades minimas de cultivo.

e Orden de 26 de febrero de 2004 por la que se establecen las normas de ordenacién de las
explotaciones apicolas en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Decreto 14/2006 de 18 de enero por el que se crea y regula el Registro de Explotaciones
Ganaderas de Andalucia.

e Decreto 173/2001 de 24 de julio por el que se crea y regula el Registro de Industrias
Agroalimentarias.

e Orden Consejeria y Pesca de 3 de octubre de 2002, de desarrollo del D 173/2001 de 24 de
julio.
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e Orden de 21 de marzo de 2006 por la que se regula la ordenacién zootécnica y sanitaria de
las explotaciones equinas y su inscripcién en el Registro de Explotaciones Ganaderas de
Andalucia.

LEGISLACION EN MATERIA DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION
Normativa estatal
o Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion

e Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de
construccion sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02)

¢ Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion

e RD 1027/2007, de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones
térmicas en los edificios.

e Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

e Real Decreto 238/2013, de 5 de abril, por el que se modifican determinados articulos e
instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, aprobado
por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio.

e Orden FOM/588/2017, de 15 de junio, por la que se modifican el Documento Basico DB-HE
«Ahorro de energia» y el Documento Basico DB-HS «Salubridad», del Cédigo Técnico de
la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

e Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios.

e Real Decreto 564/2017, de 2 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 235/2013, de 5
de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios.

LEGISLACION EN MATERIA DE ELECTRICIDAD
Normativa estatal
e Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico

e Disposiciones adicionales sexta, séptima, vigésima primera y vigésima tercera de la Ley
54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico asi como los apartados 2 y 3 del articulo
38 y apartados 2, 3 y 4 del articulo 42 hasta la entrada en vigor del articulo 33 de ley
24/2013
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e RD 223/2008 de 15 Feb. (Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad
en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT
01 a09)

e Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica

e REAL DECRETO 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07.

e Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto por el que se establecen medidas para la
proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta
tension.

e Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso
del dominio publico radioeléctrico

Normativa autonomica

o Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de protecciéon de la
avifauna para instalaciones eléctricas de alta tension

e ORDEN de 4 de junio de 2009, por la que se delimitan las areas prioritarias de
reproduccién, alimentacion, dispersion y concentracion de las especies de aves incluidas
en el Catdlogo Andaluz de Especies Amenazadas y se dispone la publicacién de las zonas
de proteccion existentes en la Comunidad Auténoma de Andalucia en las que seran de
aplicacion las medidas para la proteccion de la avifauna contra la colisién y la
electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta tension.

e Orden de 30 de septiembre de 2002, por la que se regula el procedimiento para priorizar el
acceso y conexion a la red eléctrica para evacuacion de energia de las instalaciones de
generacion contempladas en el Real Decreto 2818/1998, sobre produccion de energia
eléctrica por instalaciones abastecidas por recursos o fuentes de energias renovables,
residuos y cogeneracion

.
LEGISLACION EN MATERIA DE INSTALACIONES DE GAS

Normativa estatal

e Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos

e RD 919/2006 de 28 Jul. Por el que se aprueba el Reglamento. técnico de distribuciéon y

utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01
all
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e Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de gas natural

LEGISLACION EN MATERIA DE EDIFICIOS DOCENTES
Normativa autondmica

e Orden de 24 de enero de 2003, por la que se aprueban las normas de disefio y
constructivas para los edificios de uso docente.

LEGISLACION EN MATERIA DE ESTACIONES DE SERVICIO
Normativa estatal

e Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Petroliferas.

e Real Decreto 155/1995, de 3 de febrero, por el que se suprime el régimen de distancias
minimas entre establecimientos de venta al publico de carburantes y combustibles
petroliferos de automocion.

e RD 645/1988 de 24 Jun. (Regl. para el suministro y venta de gasolinas y gasoleos de
automocion)

e Real Decreto 1905/1995, de 24 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
distribucion de carburantes, en desarrollo de la Disposicion Adicional Primera de la Ley
34/1992, de ordenacion del sector petrolero.

e Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos

e Real Decreto-ley 6/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Intensificacion de la
Competencia en Mercados de Bienes y Servicios

e Real Decreto-ley nim. 4/2013, de 22 de febrero de Medidas de apoyo al emprendedor y de
estimulo del crecimiento y de la creacién de empleo

LEGISLACION EN MATERIA DE MEMORIA HISTORICA

e Ley 2/2017, de 28 de marzo, de Memoria Histdrica y Democratica de Andalucia.

http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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ANEXO MODELOS DECLARACION RESPONSABLE
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DECLARACION RESPONSABLE PARA OBRAS NO SUJETAS
A LICENCIA EN ESTABLECIMIENTOS EN SUELO URBANO
PARA DESTINARLO A UNA ACTIVIDAD

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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ESPACKD PARA B SELLD DE REGETRO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

http:ff
Propielarie [ Ciudadane [ Asoclacion [ | Empresa ]

HIF, DNL.CIF, MIE | Apelides & Rarbn Social Remibre | Teléfona
Damicilio a electss de nolificociones C.P Murieiphs Pravincia Direccibn Comes Elechdnico
REPRESENTANTE (debera acredilar que ostenia fal condician por cualquier medio valido en de

MIF, DHIL.CIF, MIE | Apellidos o Razdn Social Homibre Teléfono
Domicike a efectes de nofficackenes C.P. Municiplo Previncia Direccién Comes Elechénico

DATOS DE LA OBRA
DIRECCION N* Blg. Pordal Escalera  Flania Fuera Km

Residencial (] Hospedaje u Holelere [ Equipamiento O
Comercial (. Aparcamisnto -

ACTIVIDAD A REALIZAR

Para la actividad de [Debe eslor comprendida en el Anexo de la Ley 12/2012 de 26 de Diciembre)

Declaro, bajo mi responsabilidad. que voy a realizar, sobre el inmueble indicads en el
presente formulario, las obras y/fo instalaciones que sefalo a conlinuacidn:

[ Dbres interiores yio exteriones en establecimiento (local, nave u oficing) cuya superficie ol de exposicidn y venta al
piblico es inferior a 750 m”. Dichas obras

/Qi; http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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[ Mo aurnentan fa superficie edificable.
O Mo modifican &l uso urbanistics caracteristics del inmiseble
O Mo afecta a elementos estructurales.
] Mo se eliminan plazas de aparcamiento.
O Mo afectan a edificios profegides, declarados o incoados como BIC.
O Mo afecta a edificio situado en entormo de BIC
0 No se ejecutan para realizar una actividad ubicada en un bien de dominio piblico.
Sa adjunta:
FotodJas intericres y exteriores del establecimiento,
Pland ] situaciin
Certif_Jo de técnico competente segun Modelo 1
Decld_Jiin sobre la escasa enfidad de ka obra Modelo 2°
Pland_Je distribucidn (estado actual y modificado) a escala y debidamente acotado (necesario si se acompaia

Retad ] detallada de tas obrag por partidas (Dos copias)

* Deberd aduntarse uno de los des modelos

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

PLAZC DE INICIO | PLAZO EJECUCION | PRESUPUESTO (SIM IVA) | SUPERFICIE SOBRE LA QUE SE ACTUA. .c.cccuencamaen

Par dltimo, declare conocer que, segun el arliculo 71bis 4° de la Ley 301992, de 24 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Adminisfreciones Plblicas y del Procedimiento Administrative Comin, la
falta de doecumentacién exigida o la inexactiud, falsedad v omisién, en cualquier dato,
manifestacién o documento que se ccompafie o incopore a la presente Declarocidn Responsable
determinard o imposibilidad de confinear con el ejercicio del derecho a la ejecucién de la obra
y/o instalacién desde el momento en que se tenga constancia de lales hechos.

En pruebo de conformidod con lo declarodo y para que surta los efectos legaoles oportunes, se fima
el presente documento por duplicado,

{Firma del inleresado o representante debidamente acreditado)

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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ANEXO Ley 12/2012 de 24 de Diciembre
de Medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios

Actividades incluidas en &l dmbile de aplicacién de esla Ley
Lex siguientes actividades sa han identificado con las claves y an los Mrminos establecides por &l Real Decreto
1175/ 1990, de 28 de sepliembre, por e que se apniebian las farifas v la instroccion del Impuesto soore
Actividades Econdmicas.
Agrupacidn 45, Industria del calzade y vestide v otras confecciones textiles
Grupo 452, Fabricacién de calzade de adesania y a medida (incluide el caliade ertopédico).
Epigrafe 452, 1. Colzado de artesania y a medida.
Eplgrafe 452, 2. Calzodo ortopédico con excepcidn del considerado producto sanifario.
Grupo 454, Confeccidén a medida de prendas de vestir y sus complementos.
Epigrafe 454, 1. Prendas de vedir hechas a medida.
Eplgrafe 454, 2, Sombreros vy accesoios para el vesiido hechos o medida.

Agrupacién 4. Comercio al por menecr de productos alimenticios, bebidas y tabace realizado en
establecimientos pemanentes

Grupe 641, Comercio al por menor de frubas, verduras, horfalizas y tubérculos,

Grupo 442, Comercio al por menor de cames y despojos; de productos y derivados cdmicos elaborades; de
hwevos, aves, conejos de granja, caza; ¥ de productos derivados de los mismes.

Epigrafe 642, 1. Comercio al por menor de camnes ¥ despojos: de productos y dervodes camicos eloborados; de
huewvos, aves, conejos ce granja, caza; y de productos dervados de los mismos.

Epigrafe 442. 2. Comercio al por menor, en dependencias de venta de camicenias- charcuteras, de cames
frescas v congelodas, despojos v toda clase de praductos v dervados camicos; de hueves, aves, conejos de
granja, caza y de preductos dervados de los mismos.

Epigrafe &42. 3. Comercio al por menor, en dependencios de venta de comicerios- salchicherias, de comes
frescas vy congelados, despojos. producios procedentes de Industiias cdmicas y productos camicos frescaos,
cudos, adobados, tocing salado, embutidos de sangre (morcillas) y aguelios otros fradicionales de eslas
caracterslicas para los gue estén auloizodos: asl como dé huevos, aves, conajos de granja, caza y de
productos darivados de los mismos.

Epigrafe §42. 4, Comercio al por menor, en camicerics, de carmes frescos v congeladas, despojos vy productos v
derivados camicos elaborados; ail como de huevos, aves, conejos de granja, caza y de producios derivados de
lexs miisrmos.

Epigrafe $42. 5. Comercio al por menor de huevos, aves, conejos de granja, coza: ¥ de productos dervodos de
los misrmos,

Epigrafe $42. &, Comercio al por menor, en casqueras, de viscercs y despojos procedentes de animales de
abasto, frescos v congelodos.

Grupe 43, Comercio al por menor de pescados y ofros productos de la pesca vy de la acwicultura ¥ de
caracoles.

Epligrafe 643, 1, Comercio al por menor de pescodos v ofros productos de la pesca vy de lo oouiculturg y de
caracolas.

Epigrafe 643, 2. Comercio al por menor de bocaloo v ofros pescodos en salazén,

Grupo 444, Comercio al por menor de pan, pasteleria, confiteria y similares y de leche y productos ldcteos.
Epigrafe &44. 1. Comercio al por menor de pan, pastelera, confifeda y similares v de leche y productos lacteos.
Epigrafe 444. 2. Despachos de pan, panes aspeciales y bolleria,

Epligrafe &44. 3. Comercio al par menor de productos de pasteledo, bolleda y confitera.

Epigrafe 444. 4. Comercio al por menor de helados.
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Epigrale 644, 5. Comercio o por menor de bombones y caramelos.

Epigrafe s44. 6. Comercio ol por menor de masas fritas, con o sin coberturas o rellenos, patalas fritas, producios
de apertivo, frulos secos, golosings, preparados de chocolate v bebidos refrescantes.

Grupo 445, Comercio al por menor de vinos y bebidas de fodas clases.
Grupo 647, Comercio al por menor de productes alimenticios y bebidas en general.

Eplgrafe 647. 1. Comercio ol por menor de cualquier close de productos alimenficios y de bebidos en
esloblecimientos con vendedeos,

Epigrafe &47. 2. Comercio ol por menor de cualquier close de productos alimenticios y de bebidos en régimen
de outosenvicio o mixto en establecimientos cuya sala de ventas tenga una superficie inferior @ 120 metros
cuadrados.

Epigrafe 647, 3. Comercio ol por menor de cualquier close de productos alimenticios y bebidas en régimen de
autcsanvicio o mixlo en supemercadoes, denominados osf cuando la superficie de su sola de venias se halle
comprendida entre 120 y 399 meiros cuadrados.

Agrupacidn &5, Comercio al por menor de productos industriales no alimenticios realizado en establecimientos
permanenies

Grupeo 451, Comercio al por menor de productos texliles, confeccién, calzade, pieles y arficulos de cuero.

Eplgrafe 651. 1. Comercio ol por menor de productos texties, confecciones para el hogaor, alfombras v similares v
articulos de tapiceria.

Epigrafe 651. 2. Comercio o por menor de toda close de prendas pora el vestido y tocade.
Epigrafe 651. 3. Comercio ol por menor de lencera y corseleria.

Eplgrafe 651. 4. Comercio ol por menor de arficulos de mercera y poqueteria.

Epigrafe 651. 5. Comercio o por menor de prandcs especiales.

Epigrafe 651. 6. Comercio o por menor de calzado, articulos de piel e imilacidn o productos sustitutivos,
cintwones, carteras, bolsos, maletas y orticulos g2 vidje en general,

Eplgrafe &51. 7. Comercio ol por menor de confecciones de peleferia.

Grupe 452, Comercio al por menor de arficulos de drogueria y limpieza; pedumeria y cosméticos de todas
clases; y de productos quimices en general; comercio al por menor de hierbas y plantas en herbolarios,

Epigrafe 652, 2. Comercio o por menor de productos de drogueria, perfumerio y cosmélicg, limpleza, pinturas,
bomices, disolventes, papeles y otros productos para la decorocidn v de productos quimicos.

Epigrafe 652, 3. Comercio ol por menar de productos de perfumeria y cosmélica, y de aricules para la higiene v
el aseo parsonal.

Eplgrafe 652. 4. Comercio ol por menor de plaontos v hierbas en herbolanios.

Grupo 453, Comercio al por menar de arficulos para el equipamiento del hogar y la censtruccidn.

Eplgrofe 653, 1. Comercio ol por menaor de mueblas| excepto los de oficing).

Eplgrafe 653, 2. Comercio ol por menor de materiol vy aparatos eléciicos, elecirdnicos elecirodomésticos y otros
aparales de uso domédstico eccionados por ofro tipo de energia distinta de la elécirico, ad como de mueblas

de cocina.

Epigrofe 653, 3. Comercio ol por menor de articulos de mendje, ferelerna, adomo, regalo o reclomo| incluyendo
blwuteria y pequenios elecirodomésticos).

Epigrafe £53. 4 Camercio al por menor de malernicles de comstruccidn y de ariculas vy mobilicio de saneamiento.

Epigrafe 653, 5. Comercio ol por menor de puertas, ventonos y persionas, molduras y marcos, laimas y porquet
mosaico. cesteria y arficulos de corcho,

Epigrale 653. 6. Comercio o por menar de arficulos de bricolaje.

Epigrafe 653, 9. Comercio d por menor de ofros articulos para el equipamiento del hegar n.c.o.p.
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Grupo 654, Comercio al por menor de vehiculos terrestres, aeronaves y embarcaciones ¥ de magquinaria,
Accesorios y plezas de recambio.

Epigrafe 854, 1. Comercio al por menor de vehiculos teresires.

Eplgrafe 654, 2. Comercio al por menar de accesornos v plezas de recambilo pora vehiculos temrestres.
Epigrafe 454. 3. Comercio al por menar de vehlculos adreos.

Epigrafe 654, 4. Comercio al por menor de vehiculos fluvicles y maxitimeos de vela o molor y deportives.

Eplgrafe 454. 5. Comercio al por menar de toda clase de maguinara [excepto aparalos del hogar, de oficing,
médicos, orflopédicos, dplicos v fotogréfices).

Epigrafe 454. 4. Comercio al por menar de cublertas, bandas o bandejas y cdmanas de gire para foda clase de
wvihiculos,

Grupo &54. Comercio al por menor de bienes usados tales como muebles, prendas y enseres ordinarios de uso
doméstico.

Grupo &57, Comercio al por menor de instrumentos musicales en general, asi como de sus accesonos.
Grupo 659, Ofre comercio al por menor.

Epigrafe 45%. 1. Comercio al por menor de sellos, monedas, medallas conmemaorativas, billetes para
coleccionisias, obras de arte y anligledodes, minaralas suallos o en coleccionas, dsiles, insactos, conchas,
plantas v animales disecados.

Eplgrafe 659, 2. Comercio al por menor de muebles de oficing v de maguings y equipos de oficing.

Eplgrafe 657, 3 Comercio al por menor de oparalos e instrumentos médicos, oropédcos v dplicos, excepto en
los que se requiara una adoplacidn indvidudirada al paciente y fologrdficos.

Eplgrafe 659, 4, Comercio al por menor de lioros, periddices, arffculos de papeleria v escrtorio, y articulos de
dibuio v belles artes,

Epigrale 659, 5. Comercio al por menor de arficules de joyeria, relojeria, plateria y bisutera,

Eplgrafe 65%. 4. Comercio al por menor de jugueles, arllculos de depaorte, prendas deportivas de veslido,
calzado v lecadao,

Eplgrafe 65%. 7. Comercio al por menor de semilas, abonos, flores v plontas v pequefos animales,
Epigrafe 657, B, Comercio al por menor denominodo sex- shops,
Eplgrafe 45%. 9. Comercio al por menor de olras producios no especificados en esla Agrupacion, exceplo los
que deben clasificarse en el epligrafe 653, 9,
Agrupacién 4%. Reparaciones
Grupo &71. Reparacion de articulos eléciicos para el hogar, vehiculos aulomdviles y ofros bienes de consumo.

Epigrafe 671. 1. Reparacion de articulos eléclicos para el hogar,

Agrupacién 75, Actividodes anexas a los franspories
Grupo T55. Agencias de viaje.
Epigrale 755. 1. Servicios a olras agencias de viojes,
Epigrafe 755. 2. Senvicios préstados al piblco por las agencias de vigjes.
Agrupacidn 83, audiares finoncieros y de Seguros, Aclividodes Inmobiliorias
Grupe 833, Promocidn inmobiliaria,
Epigrafe 833. 1. Promocidn de teranos.
Eplgrafe 833. 2. Fromocidn de edificociones.

Grupo B34, Servicios relatives a la propiedad inmobiliaria y a la propiedad industrial
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Agrupacién B&. Alguiler de bienes inmuebles

Grupo 841. Alquiler de bienes inmuebles de naturalera wrbana.
Eplgrale B41. 1. Alguiler de viviendas.

Epigrafe B&1. 2. Alquiler de locales industriales y ofros olguileres N.C.OP.
Grupo B42. Alquiler de bienes inmuebles de naturaleza nistica.
Agrupacian 97. Servicios personclas

Grupo ¥71. Lavanderias, tintorerias y servicios similares.

Epigrale 271. 1. Tinle, impieza en seco, lavade y planchodo de ropas hechas v de prendas y arficulos del hogar
usados.

Epigrafe 271. 2. Limpieza y tefido de calzado.

Epigrafe #71. 3. Iurcido y reparacion de ropas.

Grupo 972 5alones de peluqueria e instilutos de belleza.

Epigrafe #72. 1. Servicios de pelugueria de sefora y caballero,

Epigrale 272, 2. Sclones & instilutes de belleza y gabinetes de estética.

Grupo 773. Servicios fotogrdficos, mdgquinas avlomdlicas fotogrdficas y servicios de folocopias.
Epigrafe 73, 1. Servicios fotograficos.

Epigrafe 273, 2. Maguinos automdticas, sin operador, para folografios de personos v para copia de documentos,
Eplgrafe 73. 3. Servicios de copias de decumentos con maquinas folecopiadornas.

Grupo 975, Servicios de enmarcacion.

Agrupacicn 43, Industria fesdtil.

Grupo 435, Fabricacién de Géneros de punio.

Epigrafe 435. 2. Fabricocidén de calcelaria. [Bste epigrale comprende la labricacidn de medias (excepto
ortopédicas), calcetines y prendas similares de fodos cleses, para sefiorg, cabalero y nifos)].

Grupo 437, Ofras indusirias texfiles.
Epigrale 439, 2. Fabricocidn de fieltros, fules, encajes, pasamaneria, etc. (Esle epigrale comprende la
fabicacion de fieltro con ganchille o o presion, tejidos afielfrados; tules, encagjes, bordodos mecdnicos y arliculos
similares; fabricocién de telas no tejidas; fubos, fieltros, cinturenes y cinchas de materias textiles; cintas, lazos.
trenzas vy pasomaneria, elc.).
Agrupacian 44, Induskria del cuero.,

Grupo 442, Fabricacién de arlicules de cuero y similares.
Epigrafe 442, 9. Fabricocién de ofros arficulos de cuero n.c.o.p. [Este epigrafe comprende lo fobricocidn de
articules de cuero no especificodos en ofros epigrafes, tales come arficulos de cuero pora vsos iIndustricles|
comeas, laces, tirgtacos, ele.): arliculos de guarniciconerial comegjes, adbordones, sillas de mentar, IGtigos y fustas,
etc.); articulos de bolera| botas y corambres), tolabarteria, equipo mililar, articwos de deporle, elc.; aslcomo la
fabricacidn de arliculos o base de suceddaneos de cuero y repujodo).

Agrupacién 47, Indusiia del papel y fabricacién de arficulos de papel; artes graficas y edicién.
Grupo 474, Artes graficas (impresién grafica).

Epigrale 474, 3. Reproduccidn de lexlos o imagenes por precedimientos laes come mullicopisias, folocopias por
procedimientos lotogrdficos v electroest&ticos, sistemas de reproduccidn de planos, elc.
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Agrupacién 4%, Ofras industrias manufochereras.
Grupe 471, Joyeria y bisuteria.

Epigrafe 491, 1, Joverda | Ble epigrale comprende &l rabojo de piedros precicss, semiprecios v perdas| core,
tallade, pulido, ele.): ocutocién de monedas; labricacidn de joyas, oflebreria, cuberteria, medallos v
condecoracionss de meldles precicsos, plata de Ley o melale: comunes chapados, s como |a labricacion de
pieIos y Occesonios de joveral.

Epigrafe 471, 2. Bisuteria. [(EBste epigrafe comprande la fabricacidn de articulos de bisulero. emblamas,
distinfivos, escarapelas ¥ similares ¥ pequenos objelos de decoracion [flores y fnutos anlificiales. plumas v
penachas, ete.]].

Grupo 475, Industrias manufactureras diversas,

Epigrale 495, 9. Fabricacidn de olres arficules n.c.o.p, (Bste epigrole comprende la fobricocion de objelos, 1ales
como arliculos religioses; articulos de marli, dmbar, hueso, cuemo, ndear, coral, elc.; arlicules en cero, panaling,
pastas de modelor v smilanes; arliculos pora lumadoern: pantallos pora lampornas; estatuas, ligurines, maniguies,
elc. arficulos de lujo para adema. De este epigiale quedondn excluidos de la oplicacion de lo dispuesio en esta
Ley ko (alleres de faxidernio, naturalistas, de disecor, preparacionss analdmicas y olras industrias
maruloctureras diversas no especificodos anferormente).

Agrupacién §1. Comercio al por mayor.
Grupe £15. Comercio al por mayor de articules de Consumo Duradero.
Epligrafe 415. 4. Galedas de arte.

Agrupacién 4. Comercie al por menor de productes alimenlicios, bebidas y labaces, realizade en
eslablecimientos permanentes,

Grupo 44, Comarcio al por menor de labores de fabaco y de arficulos de fumadar.

Epligrafe 444, 8. Comercio al por menor de arficulos para fumadaores. | Bste epigrafe autoriza para realizar el
comercio o menudeo, en pegueiios proporcionas, de matericl de escribir, como copelios, scbees y plegos
sueltos, plumas, lopicercs, boligrafos, gomas, locres, frascos de finto, libretas, blocs, noipes, estompas y postales,
siampre gue los articulos mencicnados no confengon metales precicsos. (Mo incluye faboaco)|.

Grupo 447, Comercio al por menar de producios alimenbicios y bebldas en general.

Epigrafe 447, 4, Comearcio ol por menor de cualguier close de producios aimenticios v bebidas en régimen de
autoservicio o mido en supamercados, denominados asd cuando la superficle de su sala de ventas seaigual o
superior a 400 melros cuadrodos,

Agrupaciin dé. Comercio mixte o integrado; comercie al por menor fuera de un establecimiento comercial
pemmanente ([ambulancia, mercadilles y mercados ocasionales o peiddicos); comercio en régimen de
expositores en depdsite y mediante aparates aviomdticos; comercio al por menor por comeo y catdlogo de
produchos diversos.

Hota a lo Agnupocidn é6: Mo gueda comprendida la venta ambulanie, en la medida gue necesariomente
requiere de autorizacién por suponer ocupacidn del dominio piblco.

Grupo 442, Comercio mixto o infegrade al por menor,
Epigrafe 442, 1. Comercio al por menor de toda clase de aricules en economalos y cooperalivas de consumo.

Epigrafe 442, 2. Comercio o por menor de toda clase de aricules. incluyendo dimenlacion y bebidas. en
eslablecimientos dislintos de los especificados en & grupo 441 y en el epigrafe 4562, 1.

Mota al gropo 462 Mo estd comprendida en esle grupo lo venta de taboco gue tiene su régimen de
oulonizociin propio.

Grupe 445, Comercio al por menor por comes o por catdloge de productos diversos.

Agrupacién &9. Reparaciones.
Grupe 671, Reparacidn de arficulos eléclicos para el hogar, vehiculos automdviles v olros bienes de consumo,

Epigrafe 491, 7. Reparacidn de olros bienes de consuma nc.op. NOTA: Esle eplgrale comprende la reparacion
da bianes de consumo no aspecificades an los eplgrafas antaroras de aste grupo, tales como reparacidn de
colzado y arficulos de cuero y similares, asi como la venta en peguefias confidades, con aplicacidn d cakodo
de belunes, cremas, frencillas, plontilas, colzodores v efectos andogos, suelks v locones de goma, reparacion
de relojes, restouracion de obras de arte v anfigledades, reparacidn y comsenacian de maquings de escritir,
mdquings de coser y hacer punto, aparates fotogrdficos y dplicos, instrumentes de misica, juguetes, cuchilles,
fijercs, poraguas, plumas estilograficas, muebles, efe, Asimismeo esle epigrale focullo para &l duplicods de loves,
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Agmupacién 84. Servicios prestados a las empresas.
Grupe 841, Servicios Juridicos.
Grupo 842, Servicios Financieros y contables.
Grupe 843, Servicios Técnicos (Ingeniera, Arquitectura vy Urbanisme...).
Epigrafe B43. 1. Servicios Técnicos de Ingeniera,
Eplgrafe B43. 2. Sanvicios Técnicos de arquitectura v urbanismo.
Eplgrate B43. 5. Servicios Técnicos de delineacian.
Grupe 844, Servicios de Publicidad, relaciones publicas y similares.
Grupo B4¥. Ofras Servicios prestados a las empresas n.c.o.p.
Epligrafe B4%, 1. Cobwros de deudas y confeccion de focluras,
Eplgrafe B4%. 2. Sarvicios mecanogrdlicos, taguigrdlicos, dea reproduccidn de escrifos, planos y doecumentos.
Eplgrafe 849, 3. Serviclos de froduccidn vy similares.

Epigrale B49. 7. Servicios de gestidn administrativa.

Agrupacidn 85, Alguiler de bienes muebles,
Grupo 854, Alquiler de automdviles sin conductor.
Eplgrafe B854, 1. Alquiler de automdviles sin conductor.
Epigrafe B854, 2. Alquiler de automdviles sin conductor en régimen de rentfing.
Grupe 855, Alquiler de ofros medios de fransporte sin conduchor.
Epigrafe BSS, 3. Alquiler de bicicletas,
Grupe 856, Alquiler de bienes de consume.
Eplgrafe B54. 1. Alquiler de bienas de consumao.

Epigrale 854, 2. Alquiler de peliculas de video.

Agrupacion #3, Educacién @ investigacion,

Grupo $32. Ensefianza no reglada de fermacidn y perdeccionamients profesional y educacidn superior.
Epigrafe 932, 1. Ensefianza de formacidn y perfeccionamiento profesional, no superior.
Epigrale 932. 2. Ersefianza de formacidn y perfeccionamiento profesional superior,
Grupo $33, Ofras actividades de ensenanza.
Eplgrafe ¥33. 1. Ensafanza de conduccidn de vehiculos terrastres, acudticos, asrondulicos, ele.
Epigrafe 933. 2. Promocidn de cursos v esludios en el extranjero.
Eplgrafe %33. 9. Otras actividadas de ensefanzo, tales como idiomas, corte vy confaccidn, mecanagrafia,
laguigralia, preparacion de examenas y oposicionas y smiaras, n.e.o.p.

Agrupacién 74, Servicios recreatives y culturales.

Grupo %62, Distribucién de peliculas cinematograficas y videos.

Epigrafe #62. 1. Distibucion y venta de peliculas cinematlograficas, excepto peliculas en soporte de cinfa
magnetoscdpica. NOTA: Este epigrafe foculta para el dguiler de las peliculas,

Epigrate 44, 1. Bibliolecas y museos.
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Agrupacién 77, Serviclos personales.
Grupe 974, Agencias de prestacién de servicios domésticos.
Gupo 779, Olros serviclos personales n.c.o.p.
Eplgrafe 979. 1. Senvicios de pompas flnebres.
Epligrafe 979, 2, Adomo de templos v ofros locales,
Epigrafe 979. 3. Agencios matimonicales y olros servicios de relociones socicles,

Eplgrafe 979. 9. Ofros senvicios persondes n.c.op.

Agrupacién 78. Parques de recreo, feras y ofros servicios relacionades con el especldcule. Organizacion de
Congresos, Pargues o Recinlos Feriales.

Grupo 789, Ofras actividades relacionadas con el espectdcule v el tudsme. Organizacién de Congresos, Parques
o Recintos Feriales.

Eplgrafe 98%. 1. Expedicidn de billates de espectaculas plblicos.

Agrupacién #9. Servicios no clasificadas en ofras ribricas.
Grupo 799, Ohros servicios n.c.op.

Loculonos,
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DECLARACION RESPONSABLE PARA OBRAS NO SUJETAS
A LICENCIA
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ESPACIO PARA EL SELLO DE REGETRO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

hitp:/f
Propielarie [ Ciudadane [ Asociacion [ [ Empresa [
NIF, DNLCIF, MIE | Apelides o Rardn Social Hombee Teléana
Domicilio o efecios de nolificaciones C.F. Municipio Provincia Direcckdn Comeo Elecirdnico
NIF, DNLCIF, MIE | Apellidos o Rozdn Social Nombee Teléfono
Domiciliz o sfecios de nofficaciones C.P. Municipio Previncia Direcckdn Comeo Elechrénice

DATOS DE LA OBRA
DIRECCION P : Porbal Escalera  Planta Puerda Km

Residencial O Hespedaje u Hotelere O Equipamiento O

Comercial O Aparcamiento O

Declare, bajo mi responsabilidad, que voy a realizar, sobre el inmueble indicado en el
presente formulario, las obras y/o instalaciones que sefalo a confinuacian:
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| Hormainterior de vivienda. Dichas obas:

OMa modfican el uso del inmuable.

One afectan a elementos estruclurcles, a las instalaciones de servicio comin de la edficacidnniala
distribucidn interior de la vivienda (no se prelende ejecutar, sustituir nl eliminar labigueria, nl oumentar o dismimuir
&l mimero de viviendas del edificic).

UHo alectan g edficio declarado o incoado BIC o con nivel de Froteccion Integnal o Arquitecidnica grados | o
Il, ni @ Bienes de Caldogacidn Ganard.

Characian v pintura de fachada. Dichas obras:
0 Mo alteran los huecos existentes en la fachada,
[0 Mo afecton o edificio prolegide o incluides en el listadoe del Cotdlogo de pinfuras murales, nl o declaradas o
ncoados como BIC o situado én su entoma, ni a Bienas de Catdogacidn Genearal,
Se adjunia;
- Folografio de la fachada,

:bc::racién y manienimiento de instalaciones y zonas de uso comdn interiores de la edificacion
v obras de escasa entidod pora eliminar bareras arquitecténicas. Dichas obras:
00 Mo gumenton la superficie edificable,
0 No aumenta o disminuye el nimero de bocales, oficings o viviendas existentes en el inmueble o
cualquier elemento accesonio a los mismos (oparcomientos, trastercs, ete.).
0 No afecian a elementos estruciurales, a la via plblica, ni g edificio declarado o incoado BIC o con
nivel de Profeccidn Integral o Arquitecidnica grados | o I, ni g Bienes de Calalogacion General,

Se adjunta:
! Fotogrofia de la zona o zonas ofectadas.

[ Como la cbro ofecto o bareras arguitectonicas, se aporta Cerfificodo de técnico compelente segin
Models 3. Seficlar 8 proceds)

Cliocacidn yio sustitucién de elementos de clemre v seguridad en aberfuras [puertas, persianas,
cerajeria ylo carpinteria), sin alteracion de los elementos salientes. ni de los huecos existentes,
Dichas obras:

0 Mo abren, cleran, amplion o deminuyen heecos ni modifican su ublcacidn,

[0 No aumentan &l espacio edificable.

[0 Mo ofectan a edificios protegides, declaradeos o incoodos como BIC o en su enformo ni a Bienes de
Catalogocién General.

3e adjunia:

O Fotegraflia de la zona o zonas afectadas.

Chntenimiento v reparacion menaor de la eublera del inmueble, Dichas obras:
0 Mo afectan a lo estruciura ni al disefio exteror de lo cubierta.
0 Mo habiliio &l espacio bojo cubieria.
[ Mo atectan a edificio protegido, ni a declarodos o incoodos como BIC o situado en su entormo, ni o
Bienes de Colalogocion
General,

Se adjunta:
U Fotogratia de la cubierta,

[Lias exteriores en edificaciones {que no afecten a ko fachada, a la cublerta ni a la via pdblica)
en zonas gjardinadas yvio zonas comunes consistentes, exclusivamente, en la reparacion, ejecucion
de revestimientos, soleras, y/o solerias. Dichas obras.

[0 No afecian a ninguna especie arborea.

[0 Mo afectan a edificios o jordines protegidos, declorodos o incoodos como BIC o situado en su enformo,
ni a Bienes de

Catalogaocion General,

Se adjunia:

- Folegrafia de la zona o zonas afectadas.

Characién y mantenimiento, sin maodificacion, de vallade exislente en salar,
e adjunia:
! Fotografia de la zona o zonas afectadas.

I:Inurdci&n y mantenimiente de piscinas privadas de uso unifarmilican o plerifamiliar (para
conjuntos de menos de 20 viviendas)
Se adjunia:
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I L Fotografia de la zona o zonas afeciadas.
Ademds de lo especificado para cada tipo de obra, se adjunta:

[CJFiano de situccién [Justificante de pogo  [Pescripcldn obras o redlizar con presupuesto detalado por porfidos (2 coplaos)

Paor Oltima, declaro conocer que, segin el arficulo 71bis 4° de la Ley 3071992, de 246 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Poblicos v del Procedimiento Administrative Comin. o folla de decumentacién
exigida o la inexactitud, falsedad v omisién, en cualquier date, manifestacion o decumento que se acompane o
incorpore a ko presente Declaracién Responsable determinard la imposiblidad de continuar con el ejercicic del
derecho a la ejecucién de la obra y/o instalacién desde el momento en que se fenga constancia de tales hechos.

En prueba de conformidad con lo declarade y para que surta los efectos legales opartunas, se firma el presente
documento por duplicado,

[Firma ded inferesado o representante debidamente acreditada)

//Q_%\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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MODELO 1: CERTIFICADO TECNICO COMPETENTE DEL CUMPLIMIENTO
DETERMINACIONES URBANISTICAS EN OBRAS NO SUJETAS A LICENCIA EN
ESTABLECIMIENTOS EN SUELO URBANO PARA DESTINARLO A UNA ACTIVIDAD

YNNG s S S B S R AR SRR A Core s BB Y o 0 R —
y Colegiado nUmero ... del Colegio Oficial de ...,
e 0 ProvifCIa A .o ie e irerrse e

CERTIFICA:

Que las cbras a ejecutar en C/ .

cumplen con las determinaciones urbnnisﬂcas apllcubles a Iu acﬂvidud de
...[debe

ea‘r-::r mmprenddc en el Anem de Ic: Ley 12;’2{}]2 de 26 de duc:embre} ¥

« Afectan a un establecimiento cuya superficie Util de exposicion y venta
al piblico no supera 750 m2,

= No aumentan la superficie edificable, no modifica el uso ni afecta a
elementos estructurales.

+ MNose eliminan plazas de aparcamiento.

+ No afectan a edificio protegido, o declarado o incoado como BIC.

+ No afectan a edificio situado en entorno de BIC

« Mo se ejecutan para realizar una actividad ubicada en un bien
de dominio plblico.

Que las obras consisten en la adaptacidén de:
(5Glo puede sefialarse un apartado de los siguientes)

O Un establecimientc en brute
[ Un establecimiento existente para adaptacién a nueva actividad
O Un establecimiento existente en el que s mantiene la actividad

Gue el gue suscribe es responsable de la supervision del cumplimiento de:

+« MNormativa vurbanistica de aplicacion [legislacion vy planeamiento
urbanistico en vigor)

= (Cdédigo Técnico de la Edificacidn

= Decreto 293/2009, de 7 de julio por el que se aprueba el reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacién v el transporte en Andalucia

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X l http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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MODELO 2: DECLARACION RESPONSABLE DE LA ESCASA ENTIDAD DE LAS
OBRAS NO 3SUJETAS A LICENCIA EN ESTABLECIMIENTOS EN SUELO URBANO
PARA DESTINARLO A UNA ACTIVIDAD

I T R e Py con D.NLL/MNLF ...............

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD

Que las obras a ejecutar en Cf .. , 50N
de escasa entidad por irr::1c:rse de mmumc:s r::bras de remrqmén
mantenimiento y/o refocrma que no afectan a elementos estructurales, a las
instalaciones de servicio comin de la edificacion, ni a la distribucion interior
(no se va a ejecutar, sustituir ni eliminar tabiqueria, ni aumentar o disminuir el
nimero de locales, oficinas o naves existentes en el inmueble).

Igualmente, DECLARQ que no se va a medificar el uso ni la actividad que se
ejerce legalmente en dicho local, nave u oficina.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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MODELO 3: CERTIFICADO TECNICO

D/DAG. wiiieerecnrcnsennsns R emteeteiresssassssesbersasnsnsesinsssans con DUNLIMNLE i,
y Colegiado nUmero ... del Colegio OfiCial de ...
de g provinGia Qe vaesmsrssrssisrnssssssrrrsassaser s

CERTIFICA:

GQue las obras a gjecuiar @n Cf s s SOT]

« No implican aumento de la superficie edificable ni afectan a
elementos estructurales del inmueble.

* Mo aumentan o disminuyen el ndmero de viviendas, locales v oficinas
existentes en el inmueble o cualquier elemento accesorio a los mismos
(aparcamientos, trasteros, etc.).

= Mo afectan a edificios declarados o incoados BIC o que posean nivel
de proteccidn integral o Arquitecténica grados | o |l ni a Bienas de
Catalogacién General.

(Sefalar lo que proceda)

O Que los obras a ejecutar son de reparacion y mantenimiente de
instalaciones y zonas de uso comun interiores de la edificacién.

I Que las obras a ejecutar son de escasa enfidad para eliminar barreras
arquitecténicas, siendo responsable de la supervision del cumplimiento de:

« Normativa urbanitica de aplicacidn (legislacién y  planeamiento
urbanistico en vigor)
» Cddigo Técnico de la Edificacidn

» Decreto 293/2009, de 7 de julio por el que se aprueba el reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacién vy el transporte en Andalucia

TR RRTICTITTY o prommp ey o [ SRR NENTINIVINVRNVYINRIRIE o | ", | [ROERRIe
=\
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 1
L . __ _________—— ___ ___ — _ _ _ _ _____ _ ___ ________________________ . __ .
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-AA TITULO X

FICHAS URBANISTICAS
ACTUACIONES URBANISTICAS NO INTEGRADAS

NUCLEO JIMERA DE LIBAR

A
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LiBAR PAG. N°2
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-AA ”TULO X

TITULO DECIMO ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN
GENERAL

AA- JL-1
JIMERA DE LIBAR
NUCLEQ PRINCIPAL

ACTUACION URBANIZADORA NO INTEGRADA

TIPO DE ACTUACION
ACTUACION ASISTEMATICA

OBJETO DE LA ACTUACION
Restauracidn ambiental

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
PUBLICA

SUPERFICIE AMBITO
17.121,75 o

US0 PORMENORIZADO
Zona verde | sendero

'PROGRAMACION Y EJECUCION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAZDS
OBTENCION DEL SUELD
URBANIZACION Proyecto Ordinario de Obras INIC. EJECUCKIN | 2 AROS

'OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Se prevé la actuacion de "Restauracidn Ambiental del Arroyo el Chorro” para su uso turistico y ambiental, a través de la
limpieza y adaptacion del cauce y las mérgenes, creacidn de un Pargue Botanico con medidas para el fomento de la
diversidad de ka flora y fauna autdctona y construceidn de senderos que dan acceso a miradores.

Deberd tener aulorizacién previa a su ejecucion de la Administracién Hidrdulica por afectar al Dominio Pdblico Hidrdulico.

El lecho del cauce no serd alterado ni adaptado, dejdndose en su estado natural.

Se deberdn aplicar criterios de integracién paisajistica en el tratamiento conjunto del aroyo con el medio wrbano mediante la
presenvacion del paisaje fluvial, de modo que sea compatible con |a naturalidad de los rios y prime la aplicacion de soluciones
de bicingenieria sobre encauzamientos y ajardinamientos forzados,

Deberan tenerse en cuenta |as medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico.

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvia
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PAG. N* 3

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR
TITULO X

ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-AA

AA-JL-2

ACTUACION URBANIZADORA NO INTEGRADA
JIMERA DE LIBAR
NUCLEQ PRINCIPAL
TIFO DE ACTUACION

R
‘*’I/,/ ACTUACION ASISTEMATICA

OBJETO DE LA ACTUACION
Cesidn y urbanizacion

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
PUBLICA

SUPERFICIE
18217 m* viario

%/4//7/7/),7/ .- uso Pl:llﬁ:il:nnlmu

Lot
§\\\\1\}\,T AR 2

'
,?
; - ; e #*
4 AMBITO BENEFICIADO
! & ' 900,00 nv
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLAZOS

FIGURA DE PLANEAMIENTO
OBTENCION DEL SUELO
URBANIZACION

Art. 143 L.O.UA.
Proyecto de Urbanizacidn

2 AROS

| INIC, EJECUCION |

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Ampliacidn del viario con desplazamiento del mure existente y actuacién en el encauzamiento mediante la demolicién de la

edificacidn existente encima del cauce.
En la imagen se define con una linea de color azul discontinua, el ambito beneficiado por la ejecucidn de dicha actuacién, a
fin de repercutir sobre los propietarios de los mismos dichos costos mediante el pago de cuotas de urbanizacidn
Se necesitard informe vinculante de la Administracidn Hidraulica por encontrarse en zona de policia.

Se deberdn aplicar criterios de integracidn paisajistica en el tratamiento conjunto del arroyo con el medio wrbano mediante la
preservacion del paisaje fluvial, de modo que sea compalible con la naluralidad de los rios y prime la aplicacién de soluciones

de bicingenieria sobre encauzamientos y ajardinamientos forzados.
Deberan lenerse en cuenta las medidas comrectoras del Estudio Ambsental Estratégico.

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PAG. N* 4
TITULO X

Af/ﬂ’ﬁ’;,ﬁ"ﬂ'#

/__ T ok !
r L g T
T AT

p J?ﬂw- B

AA-JL-3
JIMERA DE LIBAR
NUCLEQ PRINCIPAL

TIPC DE ACTUACION
ACTUACION ASISTEMATICA

OBJETC DE LA ACTUACION
Cesion y urbanizacion

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

e .W* \\l PUBLICA
i ol 13
/YNt
/> . - SUPERFICIE
5% 244,18 m? viario
o e
i) - '
\\V USO PORMENORIZADO
S . "*_ : WVIAL
R& T .
’ -y AMBITO BENEFICIADO
SN 985,20 nv*
PROGRAMACION Y EJECUCION
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAZOS
OBTENCION DEL SUELO Art. 143 L.OUA,
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacién INIC. EJECUCION [ 2 ANOS

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Ampliacidn del viario (calrada y acerado) con desplazamiento del muro existente. En la imagen se define con una linea de
colar azul discontinua, el Ambito beneficiade por la ejecucidn de dicha actuacidn, a fin de repercutic sobre lboe propietanos de

los mismos dichos costos mediante el pago de cuotas de urbanizacidn,

Se necesitard informe vinculante de la Administracion Hidraulica por encontrarse en zona de policia.

Deberan tenerse en cuenta |as medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N°5
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-AA TULO X
ACTUACION URBANIZADORA NO INTEGRADA AA-JL-4

JIMERA DE LIBAR
NUCLEQ PRINCIPAL

TIPO DE ACTUACION
ACTUACION ASISTEMATICA

OBJETO DE LA ACTUACION
Urbanizacidn

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
PUBLICA

SUPERFICIE VIAL
874,73 m?

Us0 PORMENORIZADO
WIAL

AMBITO BENEFICIADD

PROGRAMACION Y EJECUCION

FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAZOS
QBTENCION DEL SUELD
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacisn INDC. EJECUCKIN l 2 ANDS

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION Y EJECUCION

El objeto de la presente actuacidn consiste en la mejora de las infraestructuras existentes, adecudndolas a la ordenanza de
urbanéizar:aiﬁn del presente Plan General, incluyéndose el soterramiento de la linea eléctrica de media tension que discurre por
este ambito,

Esta actuacidn se recoge como carga externa del sector UR-JL-1.

Se deberdn tener en cuenta la alta expansividad del substrato, el nivel fredtico v la susceptibilidad al deslizamiento en ladera,
adoptdndose cuantas medidas resulten necesarias para garantizar la habitabilidad v la impermeabilidad de la edificaciones
{incluido el sétano) y el buen estado de la urbanizacidn.

Para garantizar la impermeabilizacién y estabilidad de los faludes del sotano se acometerdn sistemas efectivos de
contencidn y bien drenados. Las medidas de contencidon de los taludes se realizardn antes y durante la obra
En cuanto a las condiciones particulares de la edificacion, se estard a lo dispuesto en los estudios geotécnicos que se
establecen como preceptives en la ficha del Estudio Ambiental Estratégico.

Asimismo, se ha planteado la ordenanza de nicleo fradicional de ensanche para que las viviendas existentes puedan
adecuarse.
Deberdn tenerse en cuenta las medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico.

/@L http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PAG. N* 5
TITULO X

AA-JL-6

ACTUACION URBANIZADORA NO INTEGRADA

7;/////.0

PROGRAMACION Y EJECUCION

¥
‘.",,_""'

A Aot
B ’.- :,.: .lf’/;ﬁ'-?-_'-_.

FIGURA DE PLANEAMIENTO

CBTENCION DEL SUELD

URBANIZACION

Proyecto de Urbanizacidn

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION Y EJECUCION

JIMERA DE LIBAR
NUCLEQ PRINCIPAL

TIPO DE ACTUACION
ACTUACION ASISTEMATICA

OBJETO DE LA ACTUACION
Urbanizacion

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
PUBLICA

SUPERFICIE VIAL
507,27 m* viario

US0 PORMENORIZADO
MIAL

AMBITO BENEFICIADO
102210 m*

PLAZOS

INiE. ESECUCHN | 2aRo0s

adecuarse.

El objeto de la presente actuacidn consiste en la mejora de las infraestructuras existentes.

En la imagen se define con una linea de color azul discontinua, el &mbito beneficiado por la ejecucién de dicha actuacion, a
fin de repercutir sobre los propietanos de los mismes dichos costos mediante el pago de cuotas de urbanizacidn,

Asimismo, se ha planteado la ordenanza de nicleo tradicional de ensanche para que las viviendas existentes puedan

Deberan tenerse en cuenta |las medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N*7
L _ _ __ ___________— ___ _ ___ — __ _ _ _ ____ _____ ______________________________ ..
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-AA TITULO X

FICHAS URBANISTICAS
ACTUACIONES URBANISTICAS NO INTEGRADAS

NUCLEO LA ESTACION

A
Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X I ﬁ\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
v




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 260

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LiBAR PAG. N° 8§
e ————
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-AA TITULO X

ACTUACION URBANIZADORA NO INTEGRADA AA-Es-1
JIMERA DE LIBAR
ESTACION
TIFO DE ACTUACION
ACTUACION ASISTEMATICA

OBJETO DE LA ACTUACION
Cesion y urbanizacion

OBTENCION DEL SUELO
Expropiacién

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
PUBLICA

SUPERFICIE
53613 m*

US0 PORMENORIZADO

VIAL / .H.F‘.HHC&MrE NTOS
o i
PROGRAMACION Y EJECUCION
FIGURA DE PLANEAMIENTO | PLAZDS
OBTENCION DEL SUELD Art. 143 L.OUA,
URBANIZACION Proyects de Urbanizacién | IMIC. EJECUCHON | 2 ANDS

'OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

La actuacién consiste en la urbanizacion del vial de acceso a la Estacidn, obtencién de terreno para aparcamientos
integrande los arboles existentes.

En la imagen se define con una linea de color azul discontinua, el &mbite beneficiado por la ejecucién de dicha actuacién, a
fin de repercutir sobre los propietanios de los mismos dichos costos mediante el pago de cuotas de urbanizacion,

Se necesitard informe vinculante de la Administracion Hidraulica por encontrarse la actuacion en zona inundable, lindando
con el dominio pdblico hidraulico, en base a su delimitacion técnica,

La viabilidad de la actuacidn queda condicionada a la solucidn de los riesgos derivados de inundaciones, pudiendo ser
necesarno el reajuste de su delimitacion

Deberdn tenerse en cuenta las medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico.

/Qi http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andaliria
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LiBAR PAG. N° 9
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-AA ”TULO X

ACTUACION URBANIZADORA NO INTEGRADA AA-Es-2

JIMERA DE LIBAR
ESTACION

TIPO DE ACTUACION
ACTUACION ASISTEMATICA

OBJETO DE LA ACTUACION
Cormeecion hidriulica

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
PUBLICA

SUPERFICIE
17.596.78 m*

US0 PORMENOQRIZADO
CAUCE RIO GUADIARO

DESCRIPCION Y CAUSAS DE LA DELIMITACION DE LA ACTUACION
Actuacion prevista para la correccion de dafios por avemdas en el tramo de cauce de la Estacién de Jimera de Libar, Se
recoge como punto de riesgo con nivel B en el Plan de Prevencion de Avenidas.

PROGRAMACION Y EJECUCION

Tras el andlisis de inundabilidad realizado en la redaccion del PGOU, y a propuesta del equipo redactor, la Consejeria
competenta en materia de aguas debarla priorizar |a realizacidn del proyecto y ejecucidn de esta actuacién, Como medida
comectora se propone la construcckon de un muro de contencidn de 2.5 metros de altura aproximadamente.

MNecesitard Informe Favorable del Organismo de Cuenca.

La delimitacién de la actuacién propuesta en el P.G.O.U. tiene cardcter onentative, siendo necesario un proyecto técnico
posterior para su definicidn.

Esta actuacidn estd sometida al trémite de Autorizacién Ambiental Unificada por estar contemplada en el epigrafe 13.7 d) del
Anexo | del Decreto 356/210.

Deberan tenerse en cuenta |as medidas commectoras del Estudio Ambiental Estratégico.

/@L http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N* 10
L . __ ____ ____—— ___ ____ — ___ _ _ _____ _____ __________________________ 3]
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X

FICHAS URBANISTICAS
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NUCLEO JIMERA DE LIBAR
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PAG. N® 11
TULO X

AREA DE REPARTO AR-1

UE-JL-1
JIMERA DE LIBAR
NUCLED PRINCIPAL

TIPO DE ACTUACION
Area homogénea
OBJETO DE LA ACTUACION
Cesidn y urbanizacién
INICIATIVA DE
. PLANEAMIENTO
. | Privada
US| SUPERFICIE
- ,._l";["' > 3.266,53 m®
JLEL J r':j"f ll-.i':..'
T
o Y UsO GLOBAL
RESIDENCIAL
AREA DE REPARTO
AR-1
ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE m®s | A.Medio AR UA/m? | A.Urbanistico.Medio | A. Objetivo UA | A Subjetive UA | 10% Cesién A. Excesos A.
3.266,53 0,500 1.633.27 1.633.27 2.385,62 163,33 0,00
DENSIDAD viviHa N* VIVIENDAS EDIFICABILIDAD Coef. Tipol. Coel. Uso % VPP
40 13 0.5 1,00 1.00 —
ORDENACION PORMENORIZADA
CESION DOTACIONES LOCALES (Art. 17 de la LOUA yel RPU) US0S PORMENORIZADOS
RESERVA
| ESTAMDAR MiN. ESP.LIBRES Mil, EQUIPAMIENTO MiN. | TOTAL Aquellos especificados en
30 326,65 163,33 485,98 la ordenanza de edificacidn
PROPUESTO 389,85 100,20 490,056 ORDENANZAS DE EDIFICACION
| NTE - OA- UAS
VIALES BBY.71 m's
APARCAMIENTOS: [50% piblicos) | 17
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Estudio de Detalle PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién PLANEAMIENTD 2 ANOS
HIC
URBANIZACION Proyvecto de Urbanizacion EJECUCIEN 4 ANOS

D

—
Andalvra

ORIGEN & DESTINO
Cntoarin de b Primens Vs sl M
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N 12
-  _____________ __ _____ ——
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANOC NO CONSOLIDADO UE-JL-1

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Esta ficha urbanistica recoge un convenio urbanistico suscrito per el Ayuntamiento,

La ordenacidn propuesta se ha vislo condicionada por la situacion preexistente, y aungue parte de la UE se encuentra
edificada, las dotaciones locales han cumplido el estandar minimo del 30 m s/imt residencial,

El ED -Estudic de Detalle- establecera la ordenacién detallada de este drea, ajustandose a la propuesta de ordenacién del
PGOU en las conexiones de los viales existentes, en la localizacion de las cesiones de espacio libre junto a la carretera
MA-830T y en el trazado de los coleciores de saneamiente grafiades en los plancs de propuesta de infraestructuras.

Se propone el drea libre local vinculante con el objeto de minimizar los ruides generados por el trafico rodado de la
carretera MA-8307.

El ED estudiara la ordenacién conforme al techo maximo edificable, ajustard la volumetria y la altura maxima permitida en
el vial interior a la ordenanza especifica, teniendo en cuenta la diferencia de altura entre los viales que conforman la unidad
y que la altura maxima en el vial que da a Avda. Fuerzas Armadas es de 1 planta.

Se deberdn tener en cuenta la alta expansividad del substrato, el nivel fredtico v el grado de deslizamiento en ladera,
adoptdndose cuantas medidas resulten necesarias para garantizar la habitabilidad y la impermeabilidad de la edificaciones
(incluide &l sétano) y el buen estado de la urbanizacidn.

Para garantizar la impermeabilizacién y estabilidad de los taludes del sétano se acometeran sistemas efectivos de
contencion y bien drenados. Las medidas de contencion de los taludes se realizaran antes y durante la obra.

En cuanto a las condicienes particulares de la edificacion, se estard a lo dispuesto en los estudios geotécnicos que se
establecen como preceplivos en la ficha del Estudic Ambiental Estratégico. Asimismo, respecto a las condiciones
particulares de urbanizacion se tendra especial cuidado con los movimientos de tierra, estabilidad de taludes y durabilidad
de las obras tanto ejecutadas como preexistente.

Deberdn tenerse en cuenta las medidas comecloras del Estudio Ambiental Estratégico.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N* 13
L . __ ____ ____—— ___ ____ — ___ _ _ _____ _____ __________________________ 3]
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X

FICHAS URBANISTICAS
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NUCLEO LA ESTACION

A
Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X I ﬁ\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 14
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-1A
AREA DE REPARTO AR-3 JIMERA DE LIBAR
) ESTACION
I /“ TIPO DE ACTUACION
: A Area homogénea
“l e Ve
~ L& ’_'; - N OBJETO DE LA AGTUACION
- e X Cesidn y urbanizacién
k| *_ ,__E. y INICIATIVA DE
| ol | PLANEAMIENTO
™ | Privada
¥
= i URMS.
i £ SUPERFICIE
[ 2
: " g 500215m
& . 3
p e M | gl
) ML i e 8 USO GLOBAL
. . INFe - ’ - RESIDENCIAL
8 T AREA DE REPARTO
AL - V? A BN AR-3
ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE m*s | A Medio UAm® | A.UrbanisticoMedio | A. Objetive UA | A Subjetive UA | 10% Cesién A. Excesos A,
500215 0,30 1.500,65 1.500,65 1.350,58 150,06 0,00
DENSIDAD viwiHa | N® VIVIENDAS EDIFICABILIDAD Coef.Tipal. Coef. Uso ), VPP
12 [+ 03 1,00 1,00 o
ORDENACION PORMENORIZADA
CESION DOTACIONES LOCALES {Art. 17 de la LOUA y el RPU) US0S PORMENORIZADOS
ESTANDAR ESP.LIBRES MIN. | EQUIPAMIENTO MIN. | RESERVA TOTAL
Agquellos especificados an la
30 ms/met 500, 22 72,03 672,26 ordenanza de edificacién,
450,19
PROPUESTO — = = ORDENANZAS DE EDIFICACKON
UAS |
[APAH:‘.'.&mENms: [50% piblicos) 16
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Estudio de Detalle PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién PLANEAMIENTO 2 ANOS
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacidn EJE:;II.I%IﬁH 4 ANOS

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 15
-  _  _____________ ___ _____ ——
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-1A

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Esta unidad de ejecucion se localiza al sur de la trama urbana de la Estacidn. En dicha drea exislen edificaciones (3
viviendas unifamiliares) y el vial de acceso cuenta con los servicios urbanisticos.

El ED -Estudic de Detalle- establecera la ordenacién detallada de esta drea, ajustandose a la propuesta de crdenacion del
PGOU con las conexiones de los viales existentes, y posibilitando solo la ejecucion de 3 nuevas viviendas.

Se le excepciona de las dotaciones pdblicas, no necesitando una nueva infraestructura (viarios interiores) ya que las
parcelas lindan con la red de servicios e infraestruciura de dos calles existentes y urbanizadas. proponiéndose solo un
incremento de aprovechamiento objetivo en las parcelas integradas en esta drea homogénea respecto al aprovechamiento
preexistente.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N 16
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-1B
AREA DE REPARTO AR-3 JIMERA DE LIBAR
ESTACION
TIPO DE ACTUACION
Sector
e OBJETO DE LA ACTUACION
‘ / r £ ' 1 Cesidn y urbanizacidn
[ !65 i INICIATIVA DE
Lo PLANEAMIENTO
! %_\ Privada
=~ 0 - SUPERFICIE
J o i ! ‘-.
‘i!i N 664821 m2
AhrNEn Ilﬂs ,
L USO GLOBAL
RESIDENCIAL
AREA DE REPARTO
AR-3
ORDENACION ESTRUCTURAL
A_Subjetivo
SUPERFICIE m?s | A.Medio UAIm® | A.Urbanistico.Medio | A. Objetive UA A 10% Cesidn A, Excesos A.
6.648.21 0,30 1.994,46 1.994 46 1.795,02 199.45 0.00
DENSIDAD
yiwlHa NeVIVIENDAS EDIFICABILIDAD Coefl, Tipol. Coel. Uso % VPP
12 8 03 1,00 1,00 30% edif. Res.
ORDENACION PORMENORIZADA
CESION DOTACIONES LOCALES (Art. 17 de la LOUA y el RPU) US0S PORMENORIZADOS
ESP.LIBRES | EQUIPAMIENTO RESERVA :
ESTANDAR Min, MiN, TOTAL Agquelles especificados en la
ordenanza de edificacidn.
30 m's/m’t 664,82 9573 760,56
598,34 ORDEMANZAS DE EDIFICACION
UAS - OA
| APARCAMIENTOS: (30% piblicos) 20
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn PLANEAMIENTO 2 AROS
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacién EJEI;'F{:@N 4 ANOS

D

/\,
Andalvria,

ORIGEN & DESTINO
Quinto Couenariode b Primrs Vi ol Mudo
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N 17
-  _  _____________ ___ _____ ——
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-1B

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Esta unidad de ejecucidn se localiza al sur de la trama urbana de la Estacion. Se encuadra en la subcategoria de sector
por constituir un vacio relevante,

A pesar de que el sector cuenta con una red infraestructuras y servicios urbanisticos existentes, el Plan Parclal propondra
viarios interiores que conectaran con el viario existente, ajustandose a la propuesta de ardenacion del PGOU con las
conexiones de los viales existentes,

Se incluyen viviendas protegidas, el 30% de la edificabilidad residencial y las dotaciones establecidas en el articulo 17 de
la LOUA, se localizan de forma onentativa en el plano de ordenacion pormenonzada, Las dreas libres se ubicaran lindando
con la carretera MA-B307, en [a franja de termeno de 25 metros de a zona de no edificacidn, mientras que los
equipamientos se proponen en la zona sur del dmbito.

Se conternplard en el planeamiento de desarrollo y en &l proyvecto de urbanizacidn e tratamiante del drenaje natural, con
especial cuidado de mantener la capacidad de desagle del arroyo que afecta a esta unidad de ejecucidn.

El tratamiento que se adopte para el encauzamiento de las aguas de escorentias provenientes de la red de drenaje
natural serdn independiente de las redes de saneamiento, debiéndose proceder a su vertide en la misma red de drenaje
natural, manteniendo su topologia, & justificando adecuadamente la modificacidén de asta.

Mecesitara Informe Faverable del Organismo de Cuenca,

Se deberan aplicar criterios de integracién paisajistica en el tratamiento conjunto del pequefo cauce con el medio urbano
mediante [a preservacidn del paisaje fluvial, de modo que sea compatible con la naturalidad de los rios y prime la
aplicacion de soluciones de bicingenieria sobre encauzamientos y ajardinamientos forzados.

El Planeamiento de desarrollo realizara un estudio acistico de detalle en el que se constate la no afeccitn, o en caso
contrario, proponga medidas cormectoras para no superar los limites méximos admisibles por su cercania al ferrocaml y a
la carretera MA-8307. El PGOU ha propuesto, el drea libre local vinculante como zona de transicion, con el objeto de
minimizar los ruides generados por el rifico rodado de la carretera MA-B307.

Deberan tenerse en cuenta las medidas comecioras del Estudio Ambiental Estratégico.

/Q; http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andaliia
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Quin tundo

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




BOJA

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 270
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 18
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-2
AREA DE REPARTO AR-2 JIMERA DE LIBAR
ESTACION
TIPO DE ACTUACION
Area homogénea
OBJETO DE LA ACTUACION
Cesidn y urbanizacion
INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO
Privada
SUPERFICIE
1.256,88 m?
US0O GLOBAL
RESIDENCIAL
AREA DE REPARTO
AR-2
ORDENACION ESTRUCTURAL
A.Subjetivo
SUPERFICIE m's | A.Medio UAIm® | A Urbanistico.Medio | A. Objetive UA ua 108 Cesidn A, Excesos A,
1.256.88 0,40 502,76 502,76 452,48 50,28 0.00
DENSIDAD
viviHa N" VIVIENDAS EDIFICABILIDAD Coel. Tipol, Coel. Uso % VPP
25 3 0.4 1,00 1,00 e
ORDENACION PORMENORIZADA
CESION DOTACIONES LOCALES (Art. 17 de la LOUA y el RPU} US0S PORMENCRIZADOS
ESP.LIBRES RESERVA
ESTANDAR MiN. MIN. EQUIPAMIENTO MIN. | TOTAL Aquellos especificados en
30 125,69 T 150,83 la ordenanza de edificacién
PROPUESTO 210,69 . 210,69 ORDENAMZAS DE EDIFICACION
NTE
APARCAMIENTOS: (50% piblicos) B

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja

Andalveia

ORIGEN & DESTINO
Quinto Couenariode b Primrs Vi ol Mudo




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 271
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 19
S p————————————————————————————————— e ———
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-2
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLD Estudio de Detalle PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn PLAMEAMIENTO 2 ANOS
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacidn F_IFIlr'.‘Iﬁ': KN 4 ANOS

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El Estudio de Detalle completara |a ordenacién detallada de este area, ajustandose a la propuesta de ordenacion del
PGOU en la localizacién de las cesiones de dreas libres,

La actuacidn consiste en un incremento de aprovechamiento objetive an las parcelas integradas en esta drea homogénea
respecto al aprovechamiento preexistente, con un incremento de dotaciones para completar la zona verde del drea
colindante. Se propone la posibilidad de transformacidn de la tipologia residencial existente v se le excepciona de lag
cesiones de equipamiento.

Mecesitara Informe Faverable del Organismo de Cuenca por enconfrarse en la zona de policia.

El Planeamiento de desarrollo realizara un estudio acdstico de detalle en el que se constate la no afeccion, o en caso
contraric, proponga medidas correctoras para no superar los limites maximos admisibles por su cercania al ferrocarril,

Deberan tenerse en cuenta las medidas cormectoras del Estudio Ambiental Estratégico.

/@\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Ar\o\a‘vw&
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N* 20
L . __ _________—— ____ _ ___ — ___ _ _ _____ _____ _________________________ 5]
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-3
AREA DE REPARTO AR-2 JIMERA DE LIBAR
ESTACION

TIPO DE ACTUACION
Area de reforma interior

OBJETO DE LA ACTUACION
Cesion y urbanizacion

INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO

Privada

SUPERFICIE
3.571.05 m*

UsSo GLOBAL
RESIDENCIAL

AREA DE REPARTO

AR-2
ORDENACION ESTRUCTURAL
A Subjetivo
SUPERFICIE ms | A.Medio WAI | A.UrbanisticoMedio | A. Objetive UA UA 10% Cesion A, Excesos A,
3.571.05 0,400 1.428.42 1.428.42 1.285,58 142 84 0.00
DENSIDAD
viviHa N* VIVIENDAS EDIFICABILIDAD Coef. Tipol. Coel. Uso % VPP
25 g 0.4 1,00 1,00 30% edil. Res.
ORDENACION PORMENORIZADA
CESION DOTACIONES LOCALES (Art. 17 de la LOUA y el RPU) USOS PORMENORIZADOS
ESP.LIBRES EQUIPAMIENTD RESERVA
ESTANDAR MiN. MiN. TOTAL Aguelios especificados en la
ordenanza de edificacidn.
30 3571 107,13 428 53
515 ?35.53 DRDEMNANZIAS OE EDIFN:A.CIIﬁN
NTE-OA-UAS
VIALES ESTRUCTURANTES 905,71 m's
APARCAMIENTOS: (50% piblicos) | 15
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N* 21
e ————————————————
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-3
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Estudio de Detalle PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion PLANEAMIENTO 2 ANOS
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacién B 4 ANOS

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El ED -estudio de Detalle- establecerd la ordenacidn detallada de este drea, ajustdndose a la propuesta de ordenacién del
PGOU el trazado del vial limite de la unidad de ejecucidn y el de conexidn con la frama existente, asi como el trazado de
los colectores de saneamiento grafiados en los planos de propuesta de infraestructuras.

En el desarrollo de la actuacidn deberd contemplarse el estudio del desagie de las aguas, manteniendo su topologia o
justificando adecuadamente la modificacion de ésta. El encauzamiento de las aguas de escorrentias provenientes de la red
de drenaje natural serd independiente de las redes de saneamiento, debiéndose proceder a su vertide en la misma red de
drenaje natural, se dard continuidad al desagie de las aguas procedentes de la URNS ES-1.

Mecesitara Informe Favorable del Organismo de Cuenca,
Se deberdn aplicar criterios de integracion paisajistica en el tratamiento conjunto del pequeno drenaje con el medio urbanao

mediante |a preservacidn del paisaje fluvial, de modo que sea compatible con la naturalidad de los ries y la aplicacion de
solucionas de biuingerrieria sobre encauzamientos ¥ aiar‘dinamienlas forzados,

Deberdn tenersa en cuenta las medidas cormectoras del Estudio Ambiental Estratégico.

/@L; http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andaliia

ORIGEN & DESTINO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG, N® 22
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANC NO CONSOLIDADO UE-Es-4
AREA DE REPARTO AR-3 JIMERA DE LIBAR
ESTACION

TIPO DE ACTUACION
Area homogénea

OBJETO DE LA ACTUACION
Cesidn y urbanizacion

INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO

Privada

SUPERFICIE
3.290,89 m?

UsS0 GLOBAL
RESIDENCIAL

AREA DE REPARTO

AR-3
ORDENACION ESTRUCTURAL
A_Subjetive
SUPERFICIE m™s | A.Medio UAIm® | A.Urbanistico.Medio | A Objetive UA A 10% Cesidn A Excesos A,
3.290.89 0,30 987 27 98727 588,54 98.73 0,00
DENSIDAD
viviHa N® VIVIENDAS EDIFICABILIDAD Coef. Tipol.UAS Coaf. Uso % VPP
12 4 03 1,00 1,00 ——
ORDENACION PORMENORIZADA

CESION DOTACIONES LOCALES (Art. 17 de la LOUA vy el RPU)

US0E PORMENORIZADOS

ESF.LIBRES EQUIFAMIENTO RESERVA
ESTANDAR MiN. | MiN. MiN. TOTAL Aquellos especificados en
30 329,09 47,39 296,18 la ordenanza de edificacidn.
PROPUESTO 394 85 394,85 DRDEMANZAS DE EDIFICACION
| UAS
VIAL 556,06 m's
APARCAMIENTOS: (50% piblicos) | 10 | VPP m* | 296
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLAMEAMIENTO DE DESARROLLO Estudio de Detalle PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion PLAMEAMIENTD 2 ANOS
. THIC. "
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacidn EJECUCIGN 4 ANDS

D

—
Andalveia
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG, N* 23
-  ____________ ____ ______  ——
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-4

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Esta Unidad de Ejecucion estd condicionada por las edificaciones existentes y por su reducido tamafio.

La actuaciin prevé una apertura de calle en prolongacién a la existente y cesiones de dreas libres. Se le excepciona de las
cesiones de equipamiento.

El Estudio de Detalle completara la ordenacion detallada de esta area, ajustandose a la propuesta de ordenacién del
PGOU en las conexiones de los viales existentes.

Mecesitara Informe Faverable del Organismo de Cuenca por enconfrarse en la zona de policia.
El Planeamiento de desarrollo realizard un estudio aclstico de detalle en el que s constate la no afeccidn, o en caso
contrario, proponga medidas correctoras para no superar los limites maximos admisibles por su cercania al ferrocarril.

Deberan tenerse en cuenta las medidas comecloras del Estudio Ambiental Estratégico.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 24
Err— e e e e —m — s — — 0 ool
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-6A
AREA DE REPARTOD AR-2 JIMERA DE LIBAR
_ i ESTACION
Sy A TIPO DE ACTUACION
e Area homogénea
o .
: i OBJETO DE LA ACTUACION
- o "i Cesion y urbanizacién
'k
E: INICIATIVA DE
l! 1 PLANEAMIENTO
|t Privada
I SUPERFICIE
280328 m?
. USO GLOBAL
w:— ! RESIDENCIAL
- fﬂ'-’” -
e P S — -
Rz ;%,/f; ;..--/ AREA DE REPARTO
e 74 ks '_I‘_ e
BRDEHHGII.'IH ESTRUGTURAL
A Subjetive
SUPERFICIE m's | AMedio UAm® | A.Urbanistico.Medio | A. Objetivo UA L& 10% CesidnA. | Excesos A.
290328 0,40 1.161,31 1.161,31 1.045,18 116,13 0,00
DENSIDAD
wiviHa N*VIVIENDAS | EDIFICABILIDAD | Coef. TipolUAS | Coef. Uso % VPP
25 7 0.4 1.00 1,00
ORDENACION PORMENORIZADA
CESION DOTACIONES LOCALES (Art. 17 de la LOUA y el RPU) US0S PORMENCRIZADOS
E5P.LIBRES EQUIPAMIENTD RESERVA ]
| ESTANDAR MiN. | MiN. MiN. TOTAL Aquelios especificados en la
0 29033 8710 348,39 ordenanza de edificacion,
PROPUESTO ——— Skl pa— CROENANZAS DE EDIFICACION
| NTE.UAS |
VIAL | 556,06 m's
APARCAMIENTOS: (8% piblicos) 12
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn PLANEAMIENTO 2 ANDS
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacidn Esecucion 4 AROS
Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X @ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG, N® 25
- _ _ ____________ —___ ______ ——
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UE TITULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-5A

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Esta unidad de ejecucidn se localiza al norte de la trama urbana de la Estacion. En esta area de suelo urbano no
consolidado con ordenacion pormenorizada, la urbanizacion existente tiene todos los servicios, ¥ ademds esta consolidado
por la edificacion en mas de dos terceras partes, contando con servicios urbanisticos y propeniéndose un minimo
ingcremento de aprovechamiento objetive en esta drea homogénea respecto al aprovechamiento preexistente,

La actuaciin solo preve mejora del viano existente.

Necesitard Informe Favorable del Organisme de Cuenca por encontrarse en la zona de policia.

Se realizard un estudio acustico de detalle en el que se constate la no afeccién, o en caso conlrario, proponga medidas
correctoras para no superar los limites maximos admisibles por su cercania al ferrocarril.

Deberan tenerse en cuenta las medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 26
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR ”TULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-6B
AREA DE REPARTO AR-2 JIMERA DE LIBAR
ESTACION
TIPC DE ACTUACION
Area de reforma interior
OBJETO DE LA ACTUACION
Cesidn y urbanizacién
INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO
Privada
SUPERFICIE
4.202.50 m7?
UsO GLOBAL
RESIDENCIAL
8 B it 3 A s : AREA DE REPARTO
Lol | Y AT sl W e AR-2
ORDENACION ESTRUCTURAL N -
A Subjetive
SUPERFICIE m"s | A.Medio UA/m® | AUrbanistico.Medio | A. Objetivo UA A 10%: Cesion A. Excesos A.
420250 0,40 1.681,00 1.681,00 1.512.90 168,10 0,00
DENSIDAD
viviHa N*VIVIENDAS | EDIFICABILIDAD | Coef. TipolUAS | Coef. Uso % WPP
25 1 0.4 1,00 1,00 30% edif. Res
ORDENACION PORMENORIZADA
CESION DOTACIONES LOCALES (Art. 17 de la LOUA y el RPU) US0S PORMENORIZADOS
ESP.LIBRES EQUIFAMIENTO RESERVA _
| ESTANDAR MIN. | MiN. MiN. TOTAL MEIQS Eﬁfrﬁ?m o0 I
30 420,25 126.08 504,30 QEIRCRICA 0.2 61oN0R,
PROPUESTO 510,87 - 610,87 CROENANZAS DE EDIFICACION
| NTE-UAS |
VIAL | 566,06 m's
APARCAMIENTOS: (8% piblicos) | 17
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion PLANEAMIENTO 2 ANOS
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacidn EIECUCION 4 ARDS
Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X @ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG, N* 27
-  __ __________ _—_______ ——
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TITULO X
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE-Es-5B

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Esta unidad de ejecucion se localiza al norte de la trama urbana de la Estacion. En esta drea la urbanizacidn existente
tiene todos los servicios, v a pesar de que existen diversas edificaciones, el &mbite se encuentra sin consolidar por la
edificacion,

La actuaciin prevé completar y ampliar la calle existente y plantea las dotaciones plblicas adecuadas a las caracteristicas
del lugar y se propone que sean para dreas de juego de nifios y recreativas para el descanso de los sendenstas. Se le
excepeiona de los equipamientos, pero cumpliendo el estindar del 30 m2s/ m2t .

Se propone como area recreativa para descanso de los senderistas que transitan la Ruta de Fray Leopolde homologada
por la Junta de Andalucia, asicomo la Gran Senda que se encuentra a unos 200 metros de distancia. La localizacion de
esté drea recreativa es excepcional al encontrarse junto al nacimiento de la Fuente Grande.

Mecesitara Informe Faverable del Organismo de Cuenca por enconfrarse en la zona de policia.

Deberdn tenersa en cuenta las medidas cormectoras del Estudio Ambiental Estratégico.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 28
L i o]
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TITULO X

FICHAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NUCLEO JIMERA DE LIiBAR

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 29
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TULO X
SUELO URBANIZAELE SECTORIZADO UR-JL-1

AREA DE REPARTO AR-4

JIMERA DE LIBAR
NUCLEQ PRINCIPAL

TIPO DE ACTUACION
Sector de planeamiento
OBJETO DE LA ACTUACION
Cesidén y urbanizacién
INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO
Privada
SUPERFICIE
12.607,78 m?
UsS0O GLOBAL
RESIDENCIAL
AREA DE REPARTO
AR-4
ORDENACION ESTRUCTURAL
A. Subjetivo
SUPF{UR-JL-1)m"s A.Medio UA AUrbanistico.M. A. Objetive UA LA 10% Cesion A Excesos A,
12.607.78 0,44 5.551.83 6.303 89 5.673,50 630,39 752,06
SISTEMA GENERAL ADSCRITO-{SGAL-JL-1}
SUPR&GAL-JL-
1)mis A.Medio UA AUrbanistico.M, Edil.Bruta 3G Defectos A,
1.707 88 0,44 752,06 0,00 -752,06
DENSIDAD vivHa | N° VIVIENDAS EDIFICABILIDAD Coef. Tipol. Coel, Uso % VPP
40 50 0.5 1,00 1.00 30% edif Res
ORDENACION PORMENORIZADA
CESION DOTACIONES LOCALES (Art. 17 de la LOUA y el RPU) U508 PORMENORIZADOS
ESPACIOS
ESTANDAR LIBRES EQUIPAMIENTOS TOTAL Aquellos especificados en
30 1.260,78 630,39 1.891.147 la ordenanza de edificacién.
55 1.260 78 2.206 36 3.467 14 CRODENANZAS DE EDIFICACKON
| NTE- OA-UAS |
| APARCAMIENTOS: (50% piblicos) I 64
I VPP m® I 1.891 I
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DESARROLLO Plan Parcial PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn PLANEAMENTO 2 ANDS
. NI, =
UREANIZACION Proyecto de Urbanizacidn EJECUCKSN 4 ANDS

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG, N® 30
-  __ __________ —________ ——
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TITULO X
SUELO URBANIZAELE SECTORIZADO UR-JL-1

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION Y DE LA EJECUCION

El Plan General establece los criterios de ordenacién generales para todo el suelo urbanizable, por ko que se respetara
en lo posible la ordenacidn propuesta.

Se adscribe a este sector el Sistema General de Areas Libres SGAL-1 y 3¢ establece como carga externa la AA-JL-4.

En particular serd vinculante la definicion de los viales y de los colectores de saneamiento grafiados en los planos de
ordenacion estructural,

Se preverin convenientemente las conexiones de los sistemas de infraestructuras del ndcleo con los suelos colindantes
que se han clasificado, tanto con los sectores de suelo urbano no consolidado como con el sector de suelo urbanizable.

En la ejecucian del vial peatonal previsto en uno de los margenes del cauce, no se podra situar sobre el cauce que
discurre por el sector, pudiendo dicho cauce utilizarse para verter las aguas pluviales, Dichas aguas no se mezclaran con
las residuales. El cenducto que se disponga para su encauzamiente serd independiente de las redes de saneamiento
que se implanten en la unidad de ejecucién, de tal forma que por él dnicamente discurran las aguas de escomentia
provenientes de la red de drenaje natural, no admitiéndose el vertide de aguas residuales ni de las de escomentias
recogidas de las superficies urbanizadas, las cuales discurrirdn por conducto independiente.

Se deberan tener en cuenta la alta expansividad del substrato, el nivel fredtico v la susceplibilidad al deslzamiento en
ladera, adoptandose cuantas medidas resulten necesarias para garantizar la habitabilidad y la impermeabilidad de la
edificaciones (incluido el sotano) y el buen estado de la urbanizacion

Para garantizar la impermeabilizacion y estabilidad de los taludes del sétano se acometeran sistemas efectivos de
contencidn y bien drenados,

Las medidas de contencidn de los taludes se realizardn antes y durante la obra.

En cuanto a las condiciones parficulares de la edificacion se estara a lo dispuesto en los estudios geotécnicos que se
establecen como preceplivos en la presente ficha v la del Estudio Impacto Ambiental.

Asimismo, respecto a las condiciones particulares de urbanizacidn se tendrd especial cuidado con los movimientos de
tierra, estabilidad de taludes y durabilidad de las obras tanto ejecutadas como preexistente. Se valorard la necesidad de
constituir entidades urbanisticas de conservacidn

El Plan Parcial delimitard, salvo justificacién expresa, las Unidades de Ejecucidén del sector atendiendo a la propuesta de
ordenacién y concretarad los terrencs comespondientes a los excesos de aprovechamiento que se destinen a los
propietarios del Sistema General que se adscribe al sector,

La red de aguas pluviales se debe disefar de forma que la entrega de las aguas en la zona baja del sector y no afecte al
SGED. JL-4.

Necesitard Informe Favorable del Organismo de Cuenca.

Se deberdn aplicar criterios de integracidn paisajistica en el tratamiento conjunto del pequefic drenaje con el medio
urbano mediante la preservacidn del paisaje fluvial, de modo que sea compatible con la naturalidad de los rios y prime la
aplicacion de soluciones de bisingenieria sobre encauzamientos y ajardinamientos forzados.

Deberdn tenerse en cuenta las medidas comecloras del Estudio Ambiental Estratégico.

/@\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LiBAR PAG. N° 31
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR

TULO X

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO UR-JL-2
AREA DE REPARTO AR-5 JIMERA DE LIBAR
NUCLEDQ PRINCIPAL
TIPO DE ACTUACION
Seclor de planeamiento
OBJETO DE LA ACTUACION
Cesidn y urbanizacion
INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO
Privada
SUPERFICIE
BEE3,25 m?
USO GLOBAL
RESIDENCIAL
AREA DE REPARTO
AR-5
'ORDENACION ESTRUCTURAL
A Subjetivo
SUPERFICIE m's | AMedio UA/m* | AUrbanistico.Medio | A Objetiva UA LA 10% Cesidn A, Excesos A.
B.963,25 0.459 4111156 4.481 625 4.033.46 44816 370,47
SISTEMA GENERAL ADSCRITO{SGAL-JL-1]
SUPFISGc-2)ms AMedio UA AMrbanisticoM. Edif.Bruta G Defectos A.
BO7.71 0,459 370,47 0,00 37047
DENSIDAD vivHa N* VIVIENDAS EDIFICABILIDAD Coed, Tipaol. Coef. Uso % VPP
30 27 0.5 1,00 1,00 30% edif.Res.
'ORDENACION PORMENORIZADA
CESION DOTACIONES LOCALES (Art. 17 de la LOUA y el RPU) US0E PORMENORIZADOS
RESERVA
ESTANDAR ESP.LIBRES MiN. | EQUIPAMIENTO MIN. | TOTAL Aguellos especificados en
a0 805,33 448 16 1.344 40 la ordenanza de edificacién.
55 89633 1.568.57 2 464,89 CROEMANZAS DE EDFICACION
| NTE-OA-UAS |
| [vep me | 134 |
APARCAMIENTOS: (30% piblicos) ] 45
@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 32
e ]
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TITULO X
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO UR-JL-2
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial FLAZOS
SISTEMA DE ACTUACIGN Compensacion PLANEAMBENTO 2ANOS
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacién B 4 ANOS

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Las cesiones de dreas libres y equipamientos se tendran que localizar junto al cementerio, tanto el vial come las
cesiones se situardn a una distancia minima de 25 metros.

Se deberan tener en cuenta la alta expansividad del subsirato, el nivel fredtico y el grade de deslizamiento en ladera,
adoplédndose cuantas medidas resulten necesarias para garantizar la habitabilidad y la impermeabilidad de |a
edificaciones (incluido el sdtano) y el buen estado de la urbanizacion.

Para garantizar la impermeabilizacidn y estabilidad de los taludes del sétano se acometerdn sisternas efectivos de
contencidn y bien drenados. Las medidas de contencidn de los taludes se realizardn antes y durante la obra. Asimismo,
se deberd garantizar la comrecta evacuacion de las aguas de escomentias que provienen de las laderas situadas al este
del sector.

Se adscribe al seclor urbanizable el Sistema General de Comunicaciones SGe-2, viario de borde que conecta el vial que
llega al cementeno con los depdsitos de agua.

El Plan Parcial delimitard, salvo justificacién expresa, las Unidades de Ejecucidn del sector atendiendo a la propuesta de
ordenacién y concretard los terrencs comespondientes a los excesos de aprovechamiento que se destinen a los
propietarios del Sistema General que se adscribe al sector.

En cuanto a las condiciones particulares de la edificacion se estara a lo dispuesto en los estudios geotécnicos que se
establecen come preceplivos en la presente ficha y en la del Estudio Ambiental Estratégico,

Deberdn tenersa en cuenta las medidas commectoras del Estudio Ambiental Estratégico.

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 33
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TULO X
SUELO URBANIZAELE SECTORIZADO UR-JL-IND
AREA DE REPARTO AR-6 JIMERA DE LIBAR

NUCLEQ PRINCIPAL

TIPO DE ACTUACION
Seclor de planeamienio
OBJETO DE LA ACTUACION
Cesidn y urbanizacidn
INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO
Privada
SUPERFICIE
12.522 .45 m*
US0O GLOBAL
INDUSTRIAL
AREA DE REPARTO
AR-6
B Cbjetiva | A. Subjetivo
SUPERFICIE m's A Medio IND A Urbanistico.M. IND IND 10% Cesitn A, Excesos A,
12522.45 0515 6.446,59 7.513.47 6.762,12 751,35 1.066.88
SISTEMA GENERAL ADSCRITO-{SGAL-JL~4)
SUPF[30AL-IL-
4)m's A Medio UA AUrbanistico.M. | Edif.Bruta 5G Defectos A.
207241 0515 1.065.88 0.00 -1.066,88
DENSIDAD
naviHa N® NAVES EDIFICABILIDAD Coel. Uso
0.6 1,00
CESION DOTACIONES LOCALES [Art. 17 de la LOUA y ¢l RPU) US0S PORMENORIZADOS
ESPACIOS
ESTANDAR LIBRES EQUIPAMIENTOS | TOTAL ﬁu.ql.lﬂﬂﬂ: especificados en
14 1.252.25 500,90 1.753.14 la ordenanza de edificacion.
20 1.252.25 1.252.25 250449 ORDENANZAS DE EDIFICACION
IND |
APARCAMIENTOS: [S0% piblicos) l 76 I
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 34
e ———————————————
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TITULO X
SUELO URBANIZABELE SECTORIZADO UR-JL-IND
PROGRAMACION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLD Plan Parcial PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion PLANEAMIENTO 2 ANOS
URBANIZACION Proyecto de_Urbanizacidn EECUEKN 4 AROS

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Puesta en carga de suelo industrial de los terrenos localizados en la entrada del nicleo de Jimera de Libar por la
carretera MA-8307.

El Plan Parcial pormenaorizard la ordenacidn debiendo respetar los caminos, cauces v |a lopografia preexistente. Serd
vinculante el punto de conexidn con la glorieta disefada en la ordenacién propuesta. Las dreas libres se localizardn
preferentemente en las dreas mas cercanas a la modificacion de trazado propuesta y a la camretera MA-B307.

Se deberan tener en cuenta la alta expansividad del substrato, el nivel freatico v al susceptibilidad al deslizamienta en
ladera, adoptandose cuantas medidas resullen necesarias para garantizar la habitabilidad y la impermeabilidad de la
edificaciones (incluido el sdtano) v &l buen estado de la urbanizacidn.

Para garantizar la impermeabilizacion y estabilidad de los taludes del sétanc se acometeran sistemas efectivos de
contencién y bien drenados. Las medidas de contencién de los taludes se realizaran antes y durante la obra,

En cuanto a las condiciones particulares de la edificacién se estard a lo dispuesto en los estudios geotécnicos que se
establecen como preceplive en la presente ficha y en la del Estudio Ambiental Estratégico.

Asimismo, respecto a las condiciones particulares de urbanizacion se tendrd especial cuidado con los movimientos de
tiarra, estabilidad de taludes y durabilidad de las obras tanto ejecutadas como preexistente. Se valorara la necesidad
de constituir entidades urbanisticas de conservacidn.

El Plan Parcial delimitara, salvo justificacion expresa, las Unidades de Ejecucidn del seclor atendiendo a las
situaciones propuestas y concretara los terrenos correspondientes a los excesos de aprovechamiento que se destinen
a los propietanios del Sistema General de Areas Libres que se adscribe al sector.

MNecesitard Informe Favorable del Organismo de Cuenca por encontrarse en la zona de policia.

Deberan tenerse en cuenta las medidas comecloras del Estudio Ambiental Estratégico.

/@\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 35
L . —— ____ ___ — __ _ _ _ ____ _____ _________________________ &
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TITULO X

FICHAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

NUCLEO JIMERA DE LIiBAR

A
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 38
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TULO X
SUELO URBANIZAELE NO SECTORIZADO URNS-JL-1

JIMERA DE LIBAR
NUCLED PRINCIPAL

SUPERFICIE
7141 m?

Us0 INCOMPATIBELE
Industrial

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

La sectorizacion a través del oportuno Plan de Sectonzacidn se realizard en funcion de las necesidades de suelo en base
a la colmatacién o desarrello de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables previstos en el presente PGOU.

El oportune Plan de Sectorizacién, concretard en su caso, las dreas libres y equipamientos junto al cementerio,
infraestructuras y servicios cuya oblencién y ejecucion se considere necesaria para k2 viabilidad wrbanistica de la
actuacion.

El Plan de Sectarizacion contemplara las condiciones de ordenacitn que desarrolle el planeamiento parcial en base a los
siguientes criterios:

a) Loz usos que s¢ desarrollaran serdn el residencial y el turistice. La ordenacidn para el uso residencial se
desarrollara preferentemente en viviendas unifamiliares de media y baja densidad.

b) La localizacién de las viviendas gue deban tener algin régimen de proteccion.

¢} La estructura viaria debera garantizar la continuidad y funcionalidad de la trama urbana existente y prevista, de tal
modo que se respeten al maxime la red de caminos y topografia preexistente compatible con el modelo propuesto,

d) Las infragstructuras y servicios urbanisticos necesanos en relacidn con los propuestos en el presente PGOU
Asimismo, debera garantizar la continuidad del soterramiento de la linea eléctrica hasta su conexién con la linea eléctrica
aérea existente.

) La integracidn de los tramos de vias verdes existentes,

f) Se valorard la necesidad de constituir entidades urbanisticas de consensacion.

Tras el Plan de Sectorizaciin, en el planeamiento de desamollo y en el proyvecto de urbanizacidn se contemplara el
tratamiento del drenaje natural, con especial cuidado de mantener la capacidad de desagle del amoyo que afecta a este
sector. Los conductos que se dispongan para el encauzamiento de las aguas de escorrentias provenientes de la red de
drenaje natural serdn independientes de las redes de saneamiento, debiéndose proceder a su vertido en la misma red de
drenaje natural, manteniendo su topalogia, & justificando adecuadamente la modificacién de ésta.

Para garantizar la impermeabilizacidn y estabilidad de los taludes del sétano se acomelerdn sistemas efectives de
contencién vy bien drenados. Las medidas de contencion de los taludes se realizaran antes y durante la obra.
Mecesitara Informe Faverable del Organismeo de Cuenca.

Se deberan aplicar criterios de integracion paisajistica en el tratamiante conjunto del pequefo cauce con el medio urbano
mediante la preservacidn del paisaje fluvial, de modo que sea compatible con la naturalidad de los rios y prime la
aplicacion de soluciones de bivingenieria sobre encauzamientos y ajardinamientos forzados.

Deberan tenerse en cuenta las medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico.

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andaliria

ORIGEN & DESTINO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 37
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TULO X
SUELO URBANIZAELE NO SECTORIZADO URNS-JL-2

JIMERA DE LIBAR
NUCLEQ PRINCIPAL

SUPERFICIE
3331083 m*

Us0 INCOMPATIBLE
Industrial

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ﬂR_DEHﬁEIﬁH

La sectorizacién a través del oportuno Plan de Sectorizacién se realizara en funcidn de las necesidades de suelo en base
a la colmatacion o desarmllo de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables previstos en el presente PGOL,

El oportuno Plan de Sectorizacidn, concretara en su caso, el vial de borde - ya grafiado en los Planos de Ordenacidn- las
dreas libres v equipamientos junto al cementerio, infraestructuras y servicios cuya obtencidn y ejecucidn se considere
necesaria para la viabilidad urbanistica de la actuacion.

El Plan de Sectorizacién contemplara las condiciones de erdenacidn que desarrolle el planeamiente parcial en base a los
siguientes criterios:

a) Los usos que se desarrollaran seran el residencial v el turistico. La ordenacién para el uso resiencial se
desarrallara preferentemente en viviendas unifamiliares de medsa y baja densidad.

b} La localizacién de las viviendas que deban tener algin régimen de proteccidn.

c) La estructura viaria deberd garantizar la continuidad y funcionalidad de la trama urbana existente y prevista, de tal
modo que se respeten al maximo la red de caminos y topografia preexistente compatible con el modelo propuesto,

d) Las infraestructuras y servicios urbanisticos necesarios en relacidn con los propuestos en el presente PGOLL
Asimismo, deberd garantizar la continuidad del soterramiento de la linea eléctrica hasta su conexidn con la linea eléctrica
adrea existente.

e) La integracién de los tramos de vias verdes existentes,

f) Se valorard la necesidad de constituir entidades urbanisticas de consenvacion.

Tras el Plan de Sectorizacion, en el planeamiento de desarrollo ¥ en el proyecto de urbanizacidn se contemplard el
tratamiento del drenaje natural, con especial cuidado de mantener la capacidad de desagle del armoyo que afecta a este
sector. Los conductos que se dispongan para el encauzamiento de las aguas de escorrentias provenientes de la red de
drenaje natural seran independientes de las redes de saneamiento, debiéndose proceder a su vertido en la misma red de
drenaje natural, manteniendo su topologia, 6 justificando adecuadamente la modificacion de ésta,

Para garantizar la impermeabilizacion y estabilidad de los taludes del sdtano se acometeran sistemas efectivos de
contencién y bien drenados, Las medidas de contencién de los taludes se realizardn antes y durante la obra.
Mecesitard Informe Favorable del Organismo de Cuenca,

Se deberan aplicar criterios de infegracidn paisajistica en el tratamients conjunto del pequefo cauce con el medio urbano
mediante la preservacidn del paisaje fluvial, de modo que sea compatible con la naturalidad de les rios v prime |a
aplicacidn de soluciones de bicingenieria sobre encauzamientos y ajardinamientos forzados.

Deberan tenerse en cuenta las medidas commectoras del Estudio Ambiental Estratégico.

/@f\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 38
L i |
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TITULO X

FICHAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

NUCLEO LA ESTACION

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LiBAR PAG. N° 39
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR ”TULG X

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO URNS-Es
JIMERA DE LIBAR
ESTACION

SUPERFICIE
25.860,84 m*

USO INCOMPATIBLE
Industrial

La uctadumén a tmh del npnrtmn Phn dn Eu‘turizanﬁn B8 m!E:ari en ll.rldﬂm dn las mcuﬂdadﬂ :In :ualn an
base a la colmatacion o desammollo de los suelos urbanos no consolidados v urbanizables previstos en el presente PGOL.

El oportune Plan de Sectorizacion, concretard en su caso, el vial de borde, resolverd la conexidn con la rotonda (SGe-
Es) y con el Depdsilo de agua (SGI-Es2) - grafiados en los Planos de Ordenacion- | localizara los ssslemas generales,
las infraestructuras y los servicios cuya oblencidn y epecuciin se considere necesara para la viabilidad urbanistica de la
actuacian.

El Plan de Sectorizacidn contemplara las condiciones de ordenacidn que desarrolle el planeamiento parcial en base a los
siguientes criterios:

a) Los usos que se desarrollaran seradn el residencial y el turistico. La ordenacidn para el uso residencial se
desamaollard preferentemente en viviendas unifamiliares de media y baja densidad.

b La localizacidn de las viviendas que deban tener algln régimen de proteccidn,

c) La estructura viaria deberd garantizar la continuidad y funcionalidad de la trama urbana existente y prevista, de tal
mado que se respeten al maximo la red de caminos y topografia preewistente compatible con el modelo propuesto.

d) Las infraestructuras y servicios urbanisticos necesarios en relacién con los propuestos en el presente PGOL.
Asimismo, deberd garantizar la continuidad del soterramiento de la finea eléctrica hasta su conexidn con [a linea elécirica
aerea existente.

) Se valorara la necesidad de constituir entidades urbanisticas de conservacian.

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Ar\zhdex
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG, N® 40
-  __ _________ _—_______ ——
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-UR TITULO X
SUELO URBANIZAELE NO SECTORIZADO URNS-Es

Tras el Plan de Sectorizacion, en el planeamiento de desarrollo v en el proyecto de urbanizacidn se contemplard el
tratamiento del drenaje natural, con especial cuidado de mantener la capacidad de desagle del aroyo que afecta a este
sector. Los conductos que se dispongan para el encauzamiento de las aguas de escomrentias provenientes de la red de
drenaje natural seran independientes de las redes de saneamiento, debiéndose proceder a su verfido en la misma red de
drenaje natural, manteniende su topologia, 6 justificando adecuadamente la modificacién de ésta.

Para garantizar la impermeabilizacion y estabilidad de los taludes del sétano se acometeran sistemas efectivos de
contencign y bien drenados. Las medidas de contencidn de los taludes se realizaran antes y durante la obra
MNecesitard Informe Favorable del Organisme de Cuenca.

Se deberdn aplicar criterios de integracién paisajistica en el tratamiento conjunto del pequefio cauce con el medio wbano
mediante la preservacién del paisaje fluvial, de modo que sea compatible con la naturalidad de los rios y prime |a
aplicacidn de soluciones de bicingenieria sobre encauzamientos v ajardinamientos forzados.

Deberan tenerse en cuenta las medidas comecioras del Estudio Ambiental Estratégico.

/@\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 41
L _ . __ __________—— _ _  ___ — _ _ __ . _ . ______________________ .
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-SISTEMAS GENERALES TITULO X

FICHAS URBANISTICAS
SISTEMAS GENERALES

NUCLEO JIMERA DE LIBAR

A
Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X I ﬁ\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LiBAR PAG. N° 42
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-SISTEMAS GENERALES TULO X
SISTEMAS GENERALES SGAL-JL-1
AREA DE REPARTO AR-4 JIMERA DE LIBAR
NUCLEO PRINCIPAL
SUPERFICIE
1.707 .88 m?

OBTENCION DEL SUELO
Compensacién

INICIATIVA
Pablica

EJECUCION DEL SGaL-JL-1
Proyecto de Obra Crdinario

usos
Espacio Libre

AREA DE REPARTO
AR-4

SISTEMA GENERAL de Areas Libres ADSCRITO AL SECTOR Residencial UR-JL-1 (SGAL-JL-1)

A Medio UA [AR-UR-
Superficie (S3aL) 1) A, Urbanistico Medio Edificabllidad Defecto Aprovechamienta
m's mtms mAms Bruta
[m*tim*s}
1.707,88 0,44 752,06 0 -152,06

'OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENAC

Obtencion de un drea libre para el nicleo principal de Jimera de Libar. Se prevera un vial peatonal que conecte el vial
existente de la UE-JL-1 colindante con el vial urbano de la Avda. Fuerzas Armadas.

Respecto a las condiciones particulares de urbanizacidén se tendrd especial cuidado con los movimientos de lierra,
eslabilidad de taludes y durabilidad de las cbras ejecutada.

Wecesitara Informe Faverable del Organismo de Cuenca por enconfrarse en la zona de policia.

Deberan tenerse en cuenta las medidas cormectoras del Estudio Ambiental Estratégico.

D

/\,
Andalvla

ORIGEN & DESTINO
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 43
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GEMERAL-SISTEMAS GENERALES TULO X

SISTEMAS GENERALES

SGAL-JL-2
JIMERA DE LIBAR
NUCLED PRINCIPAL
SUPERFICIE
2.640,83 m?

OBTENCION DEL SUELO
Compensacidn

INICIATIVA
Piiblica

EJECUCION DEL 5GaL-JL-2
Proyecto de Obra Ordinario

usos
Espacio Libre

AREA DE REPARTO

SISTEMA GENERAL de Areas Libres CONDICION DE SECTORIZACION URNS-JL-2

_OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Oblencién de un drea libre para el nicleo principal de Jimera de Libar dando continuidad al SG-Al-JL-1
Respecto a las condiciones parficulares de urbanizacion se tendrd especial cuidado con los maovimientos de tiera,
estabilidad de taludes y durabilidad de las obras ejecutada,

Mecesitard Informe Favorable del Organismo de Cuenca por encontrarse en la zona de policia,
Deberan tenerse en cuenta las medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X @ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N° 44
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GEMERAL-SISTEMAS GENERALES TULO X
SISTEMAS GEMERALES SGAL-JL-3

JIMERA DE LIBAR
NUCLEQ PRINCIPAL

SUPERFICIE
1.987,26 m2

OBTENCION DEL SUELO
Articulo 139 LO.UA.

INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO

Piblica

EJECUCION DEL S8GaL-JL-3
Proyecto de Obra Ordinario

usos
Espacio Libre

ORDENACION ESTRUCTURAL

l SISTEMA GENERAL de Areas Libres a obtener por el Ayuntamiento

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Esta sistema general presenta continuidad espacial, funcional y estructural con el SG-AL-JL-4 contiguo, tanto es asi
que se recomienda un proyecto del espacio conjunto de estos espacios libres con el sistema General de
comunicaciones (SG-c-1) .

El tratamiento y urbanizacién consistird en la restauracidn paisajistica de los taludes que se generen con la actuacién
S5G-c-1, con el fin de minimizar el impacto visual de este vial. Se estudiaran detalladamente las condiciones
geotécnicas del entorno, con especial cuidado a los movimientos de ladera, asientos por consolidacion y expansividad
del sustrato, de forma que la actuacidn sirva de estabilizacidn a dicho ambito.

En la epecuciin del relleno sobre el arroyo, el conducto que se disponga para su encauzamiento serd independiente de
las redes de saneamiente que se implanten en la unidad de ejecucion, de tal forma que por &l dnicamente discurran
las aguas de escorentia provenientes de la red de drenaje natural, no admitiéndose el vertido de aguas residuales ni
de las de escorrentias recogidas de las superficies urbanizadas, las cuales discurrirdn por cenducto independiente, Se
tendréd especial cuidado en mantener la capacidad de desagie del arroyo.

Sera vinculante la ejecucidin de los colectores de saneamiento grafiados en el plano de ordenacién estructural que se
proponen dentro del Ambito.

Se deberan aplicar criterios de integracidn paisajistica en el tratamiento conjunte de los margenes del armoyo con el
medio urbano mediante la preservacion del paisaje fluvial, de modo que sea compatible con la naturalidad de los rios y
prime la aplicacidon de soluciones de bicingenieria sobre encauzamientos y ajardinamientos forzados.

Mecesitara Informe Favorable del Organismo de Cuenca por enconfrarse en la zona de policia.

Deberdn tenerse en cuenta las medidas comecioras del Estudio Ambiental Estratégico.

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N* 45
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-SISTEMAS GENERALES TULO X
SISTEMAS GEMERALES SGAL-JL-4
AREA DE REPARTO AR-6 JIMERA DE LIBAR
NUCLEO PRINCIPAL
SUFPERFICIE
207241 m?

OBTENCION DEL SUELD
Compensacidn

INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO

Piiblica

EJECUCION DEL S5GaL-JL-4
Proyecto de Obra Ordinario

usos
Espacio Libre

AREA DE REPARTO
AR-G

ORDENACION ESTRUCTURAL
SISTEMA GEMERAL de Areas Libres ADSCRITO AL SECTOR Industrial UR-JLAND [SGAL-JL~4)
Superficie (50aL) | A.Medio UA |AR-UR] | A. Urbanistico Medio Edificabilidad Defecto Aprovechamiento
m's mmes mm’s Bruta
[m*tim®s)
20724 0515 1.085.58 0 -1066.88

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Esta sistema general presenta continuidad espacial, funcional y estructural con el SG-AL-JL-3 contiguo, tanto es asi
que se recomienda un proyecto del espacio conjunto de estos espacios libres com el sistema General de
comunicaciones (SG-¢c-1).

El tratamiento y urbanizacion consistird en la restavraciion paisajistica de los taludes que se generen con la actuacion
5G-c-1, con el fin de minimizar el impacto visual de este vial.

Se deberan aplicar criterios de integracién paisajistica en el tratamiento conjunto de los margenes del arroyo con el
medic wbano mediante la preservacion del paisaje fluvial, de modo que sea compatible con la naturalidad de los rios y
prime la aplicacién de soluciones de bicingenieria sobre encauzamientos y aprdinamientos forzados,

Mecesitara Informe Favorable del Organismo de Cuenca per encontrarse en la zona de policia.

Deberan tenerse en cuenta las medidas comectoras del Estudio Ambiental Estratégico.

/@f\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 45
L _ . ___________— ____ _ ___ — _ _ . _ ___ . _ ________________________ _________:.]
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-SISTEMAS GENERALES TITULO X
SISTEMAS GEMERALES SGAL-JL-5

JIMERA DE LIBAR
NUCLEQ PRINCIPAL

SUPERFICIE
1.485 27 m2

OBTENCION DEL SUELO
Condicién de sectorizacion

URMNS-JL-

INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO

Publica

EJECUCION DEL 5GaL-JL-5
Proyecte de Obra Ordinario

usos
Espacio Libre

ORDENACION ESTRUCTURAL
SISTEMA GENERAL do dreas libres [SGAL-JL-5]_ CONDICION DE SECTORZACIIN URNS-JL-1

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Esta sistemna general de dreas libres se localiza junto al cementerio municipal -SG-E-JL-1.

Deberdn tenerse en cuenta las medidas correctoras del Estudio Ambilental Estratégico.

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 47
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GEMERAL-SISTEMAS GENERALES TULO X
SISTEMAS GEMERALES SGc-1
JIMERA DE LIBAR

NUCLEQ PRINCIPAL

SUPERFICIE
294263 m*

OBTENCION DEL SUELO
Articulo 139 L.OUA.

INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO

Piiblica

EJECUCION DEL 5Ge-1
Proyecto de Obra QOrdinario

usos
Infraestructura viaria

ORDENACION ESTRUCTURAL

SISTEMA GENERAL de comunicaciones a obtener por el Ayuntamiento

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Muodificacion de trazado de la carmetera MA-8307 para evitar las dificultades del trafico de transito generadas en el
aclual trazado. La actuacidn comprende una gloneta que dard acceso a la UR-JL-IND y al ndcleo a fravés del actual
trazade de la carretera que s& convertird en vial urbano.

Este sistema general presenta continuidad espacial, funcional y estructural con los sistemas generales de dreas libres
contiguos (SG-AL-JL-3 y SG-AL-JL-4) por lo que se recomienda un proyeclo de ejecucidén conjunto. La definicion
exacta de la geometria se determinard en el proyecto de ejecucidn.

Dado que la pendiente de la rasante obligara a elevar esta sensiblemente respecto del terreno natural se propone en
una margen asemejar la rasante de los sistemas generales de dreas libres con la del vial evitando de esta manera la
formacidn de un dique sobre el arroyo. En la ofra margen se tendrd especial cuidado en el tratamiento del impacto
visual de la obra de contencidn, por lo que se recomienda un muro revegetado,

El vial se disefara de forma que no afecte al arroyo El Chorre v que tenga capacidad para evacuar la avenida de 500
afos de periodo de retorno. La estruciura que salve el ammoyo no podrd asentarse sobre el mismo.

Mecesitara Informe Favorable del Organismeo de Cuenca.

Deberan tenerse en cuenta las medidas comecioras del Estudio Ambiental Estratégico.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LiBAR PAG. N° 48
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-SISTEMAS GENERALES TULO X

SISTEMAS GENERALES SGc-2
AREA DE REPARTO AR-5 JIMERA DE LIBAR
NUCLEQ PRINCIPAL
SUPERFICIE
807,72 m*

OBTENCION DEL SUELO
Compensacién

INICIATIVA DE
PLANEAMIENTO

Piiblica

EJECUCION DEL 8G.-2
Proyecto de Obra Crdinario

usos
Infraestructura viaria

AREA DE REPARTO
AR5

'ORDENACION ESTRUCTURAL
SISTEMA GENERAL de Areas Libres ADSCRITO AL SECTOR Residencial UR-JL-2 {3Ge-2)
Superficie (saaL] | A.Medio UA (AR-UR] | A. Urbanistico Medio Edificabilidad Defecta Aprovechamiento
m's mTum's mum's Bruta
[m Lim’s)
BOT, 72 0,44 358,14 0 358,14

'OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Esta sistema general viario bordea el sector UR-JL-2 y da acceso al depdsito de abastecimiente de agua.
Deberdn tenerse an cuenta las medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 40
L _ _ . ___________—— _ ___ ___ — _ _ __ . _ ________________________ . ___&]
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-SISTEMAS GENERALES TITULO X
SISTEMAS GEMERALES SGI-EDAR

JIMERA DE LIBAR

OBTENCION DEL SUELO
Articulo 139 L.O.UA.

EJECUCION DEL SGI-EDAR
Proyecto de Obra Ordinario

usos
Infraestructuras-Depuradora

ORDENACION ESTRUCTURAL
| SISTEMA GENERAL de INFRAESTRUCTURAS |5GI- EDAR) I

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Se propone un sistema general de infraestructuras-depuradora en las parcelas 103 y 105 del poligono 2 del término
municipal de Jimera de Libar.

Deberdn tenerse en cuenta las medidas corecioras del Estudio Ambiental Estratégico.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N* 50
L _ _ . __ ____ ________— _ . _ _________________________ 3.
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL-SISTEMAS GENERALES TITULO X

FICHAS URBANISTICAS
SISTEMAS GENERALES

NUCLEO LA ESTACION
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JIMERA DE LIBAR PAG. N® 51
ACTUACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GEMERAL-SISTEMAS GENERALES TULO X

SISTEMAS GENERALES SGE-Es-1

JIMERA DE LIBAR
ESTACION

SUPERFICIE
6.947,02 m*

OBTENCION DEL SUELO
Propiedad Municipal

EJECUCION DEL 8GE-Es-1
Proyecto de Obra Ordinario

usos
Equipamients municipal

'ORDENACION ESTRUCTURAL
omoeN

SISTEMA GENERAL de equipamientos ya obtenido por el Ayuntamiento (SGE-Es-1) I

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Se estd gestionando un equipamiento municipal en una parcela ya obtenida por el Ayuntamiento.
Deberdan tenerse en cuenta las medidas comecloras del Estudio Ambiental Estratégico.
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ORDENANZAS MUNICIPALES PGOU JIMERA DE LIBAR

ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANIZACION

CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Ambito de Aplicacidn

Las presentes Normas Técnicas para la ejecucion de obras de urbanizacion serdn de obligado
cumplimiento en todas las obras que se ejecuten como desarrollo de las previsiones y
determinaciones contenidas en el P.G.O.U. Es decir, serdn tenidas en cuenta en la urbanizacion
del suelo clasificado como urbanizable asi como en aquellas actuaciones urbanisticas en suelo
urbano que precisen la ejecucion de un Proyecto de Urbanizacion. También seran tenidas en
cuenta en aquellos proyectos de obras pablicas ordinarias en suelo urbano ligados o no a
actuaciones urbanisticas previstas en ¢l P.G.O.U.

Articulo 2.-Vinculacion

Las presentes Normas Técnicas vinculan tanto a personas y entidades particulares como al
Ayuntamiento u otros organismos publicos que puedan actuar en el Municipio.

Articulo 3.-Contenido

1. Estas Normas estdn referidas al disefio y ejecucion de las obras de cardcter viario y a las redes
de servicios (distribucion de agua potable, evacuacion de aguas residuales y drenaje,
distribucién de energia eléctrica, alumbrado publico y otros servicios andlogos) y definen unas
condiciones minimas en cuanto a calidad v garantia de servicio, sin perjuicio del cumplimiento
de las Ordenanias o Pliegos municipales que sean de aplicacion.

2. En la redaccion de proyectos habra de cumplirse con lo dispuesto en la legislacion vigente
sobre accesibilidad y, especialmente, en las prescripciones técnicas sobre paso de peatones,
escaleras, rampas, vados, mobiliario urbano y vias pablicas existentes.

3. No seran de aplicacion estas Mormas Tecnicas Generales a aquellas actuaciones urbanisticas
para las que expresamente el P.G.O.U. asigne unas condiciones de urbanizacion de inferior
categoria.

4. En estos casos, serd el Ayuntamiento quien determine las condiciones de urbanizacion que
deban ser exigidas, (segin el proceso de gestion que corresponda) que en todo caso no deberdn
ser menos rigurosas que las Normas Téenicas Minimas aqui establecidas.
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Articulo 4.-El Proyecto de Urbanizacion. Definicion v Documentacidn

1. Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que ticnen por finalidad, llevar a la
practica las previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento. No podran
contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen de suelo o de la edificacion, y definirdn
los contenidos técnicos de las obras de vialidad, saneamiento, instalacion y funcionamiento de
los servicios publicos v de ajardinamiento, arbolado v amueblamiento de parques v jardines
ademas de otras que pueda prever el instrumento de planeamiento.

Toda obra de urbanizacion requerira la elaboracion del proyecto correspondiente y su
aprobacion administrativa,

Los Proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos. Incluirdn
también, por lo tanto, la ejecucion de las obras exteriores necesarias para resolver los posibles
déficits que se puedan generar en los Sistemas Generales de Infraestructuras por el aumento
de demanda de la actuacion.

2. Los Proyectos de Urbanizacion constaran de los siguientes documentos:

MEMORIA
DOCUMENTACION GRAFICA
PLIEGO DE CONDICIONES
PRESUPUESTOS

A) La Memoria recogera los antecedentes administrativos, urbanisticos y téonicos v la situacion
actual, describiéndose los trabajos a realizar y justificindose las soluciones adoptadas. Se
incluiran en ellas las caracteristicas de las obras, datos previos, método de caleulo, ensayos
efectuados, el plazo de ejecuciin de las obras, los documentos que integran el Proyecto y
cualquier otro dato de interés. Igualmente se recogera el cumplimiento de la legislacion de
Seguridad y Salud y el cumplimiento de la legislacion de Proteccion Ambiental.

Se incluiran los Anexos a la Memoria que se consideren necesarios para la completa definicion
del proyecto:

a) Topografia y Replanteo.

b) Estudic de trifico

¢} Trazado de los viales

d) Estudio geotéanico

€) Estudio de firmes y pavimentos

f) Abastecimiento de agua y redes de distribucion
g) Eliminacion de aguas residuales

h) Eliminacion de aguas pluviales

i) Calculos luminotécnicos.

ji Caleulos eléctricos

k) Calculos estructurales.

1) Servicios afectados.

m) Desvios temporales de trafico

n) Vertido de residuos urbanos.

o) Cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras ambientales.
p) Estudio de Seguridad y Salud
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q) Plan de Control de calidad
r)  Plazo y programacidn temporal de las Obras.
s) Clasificacion de Contratistas.

B) La Documentacion Grifica deben ser precisos para la correcta definicion de las obras vy al
menos:

a) Situacion y emplazamiento.

b) Red viaria, a escala minima 1/500 y perfiles longitudinales y transversales, cada 20 m. a
escala 1/200.

c) Firmes y pavimentos, indicando la seccion de todos los viales, incluidos los peatonales,
con indicacion de todoes los materiales y espesores en calzadas, aparcamiento, bordillos
v acerados.

d) Abastecimiento de agua: Redes a escala minima 1/500, depdsitos con plantcamiento
grafico de camara de llaves, estaciones de bombeo o de reduccion de presion, zanjas,
obras especiales y acometidas domiciliarias,

e) Eliminacion de aguas residuales: Redes a escala minima 1/500, depuradora, en su caso,
estaciones de bombeo, zanjas, obras especiales y acometidas domiciliarias.

f)  Eliminacién de aguas pluviales: Redes a escala minima 1/500, estaciones de bombeq,
zanjas, v obras especiales.

g) Abastecimiento eléctrico: Planta a escala minima 1/500 de la red demedia tension,
zanjas v obras especiales, centros de transformacion.

h) Red de baja tension y alumbrado pablico: Planta a escala minima 1/300 donde figuren
las redes y la ubicacion de todas las instalaciones v zanjas v obras especiales.

i) Serializacion: Mlanta a escala minima 1/500 donde figure la sefializacion horizontal y
vertical y los detalles precisos.

i) Plantaciones, jardineria y mobiliario urbano, asi como detalle de todos los elementos.

k) Servicios afectados y desvios de trafico,

[} Implantacion relativa de todos los servidos.

C) El Pliego de Condiciones, aparte de las clausulas precisas para la regulacion contractual,
contara al menos con los siguientes documentos:

a) DPrescripciones  Generales, relativas a  las  Normas Téenicas Obligatorias,
Responsabilidad durante la ejecucion de las obras y la Seguridad y Senializacion de las
Obras.

b) Plazos.

c) Descripcion de las Obras.

d) Pliego de Prescripciones Téenicas Particulares

D) El Presupuesto: que contendra las Mediciones, Cuadro de Precios n® 1, Cuadro de Precios n®
2, Presupuestos parciales v un Presupuesto general

Articulo 5.-P

1. Con caracter general, los proyectos de urbanizacicn, se aprobaran por el municipio por el
procedimiento establecido en el apartado 2 del presente articulo, previo informe de los drganos
correspondientes de las Administraciones sectoriales cuando sea preceptivo.
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Cuando las obras de urbanizacion se puedan incorporar como obras complementarias en los
proyectos de edificacion, se entenderan aprobadas con la concesion de la licencia de las obras
de edificacion.

2. El procedimiento de aprobacion de los proyectos de urbanizacion sera el siguiente:

1" Aprobacion inicial del proyecto de urbanizacion por Resolucion del sefior Alcalde-
Presidente, previo informe de las administraciones sectoriales, cuando sea preceptivo
en virtud de lo dispuesto por la legislacion sectorial vigente.

En el acuerdo de aprobacion inicial podra contemplarse la posibilidad de que se
entiendan definitivamente aprobados los proyectos de urbanizacion en caso de que no
se presenten alegaciones o sugerencias en el plazo de audiencia.

2% Tramite de audiencia a los interesados, con citacion personal a los propietarios de
terrenos incluidos en el ambito afectado por el proyecto de urbanizacion, asi como a
propietarios colindantes afectados por las obras en servicios de su propiedad para que
presenten, en su caso, las alegaciones o sugerencias que estimen pertinentes en el
plazo de quince dias a contar desde el siguiente a la notificacion del acuerdo de
aprobacidn inicial.

Este tramite no serd necesario cuando la totalidad de propietarios y afectados hayan
presentado el proyecto de tramitacion o suscriban su contenido una vez aprobado
inicialmente; en cuyo caso, se procedera directamente a la aprobacidn definitiva del
expediente, en su caso.

3 Aprobacion definitiva por Resolucion del sefior Alcalde-Presidente, con las
modificaciones no sustanciales que, en su caso, deban producirse fruto de las
alegaciones y sugerencias presentadas.

4% Publicacion del anuncio en ¢l Boletin Oficial de la Provincia.

3. Las adaptaciones de detalle exigidas por la ejecucion material de las obras de urbanizacion
deberan describirse en la oportuna documentacion complementaria del proyecto de
urbanizacion, bien con caracter previo a su ejecucion o bien, en caso de que esto Gltimo no
fuese posible, antes de la recepcion de las obras de urbanizacion y presentarse ante el
Ayuntamiento para su aprobacion por Resolucion del sefior Alcalde-Presidente.

Articulo 6.-Recepcidn de las Qbras de Urbanizacion

1. La recepcion de las obras de urbanizacion correspondera siempre al municipio, de oficio o a
instancia de la persona responsable de la ejecucion, conservacion v entrega de dichas obras.

2. La recepcion de las obras requerira la presencia del Alcalde o su delegado, asistido por
facultativo municipal o designade por el Ayuntamiento, del facultative encargado de la
direccidn de las obras v de la persona o entidad, publica o privada, responsable de la actuacion
de acuerdo con el sistema de actuacion aplicado, asistido de facultativo si lo estima oportuno,
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3. La entrega de las obras de urbanizacion debera realizarse por:

a) La persona o entidad, publica o privada, responsable de la actuacidn de acuerdo con el
sistema de actuacion aplicado, cuando se trate de obras resultantes de una unidad de
ejecucion.

b) La persona o entidad que materialmente las haya ejecutado, en otro caso.
4. Procedimiento para la recepcion.

A-Sera requisito previo para la recepcion provisional de las obras de urbanizacion, que se
haya formalizado por los propietarios de la unidad de gestion a favor del Ayuntamiento,
gratuitamente v libre de cargas, la cesion de los terrenos destinados a viales, zonas verdes,
equipamientos publicos y la superficie de suelo precisa para materializar el aprovechamiento
urbanistico que le corresponde, en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias
que genera el proceso urbanistico.

B.- Una vez finalizadas las obras, el promotor solicitard su recepcion mediante instancia
dirigida al Alcalde, acompaniando a la solicitud el certificado final de las obras, emitido por el
director de éstas o por téenico legalmente competente para ello.

C.- El acto de recepcion deberda producirse dentro de los cuatro meses siguientes a la
presentacion de la solicitud, salvo que el municipio acuerde, dentro de los dos primeros meses
del mismo, prorrogarlo en dos meses mas. El acuerdo de prorroga debera motivarse en el
numero de solicitudes pendientes o en la entidad o complejidad de las obras a recibir.

D.- Transcurrido el plazo maximo para la recepeion de las obras sin que ésta haya tenido lugar,
se entendera producida por ministerio de la Ley, quedando relevado el solicitante de su deber
de conservacion y comenzando a partir de dicho momento el computo del afio de garantia.

E.-5i las obras se encontraran en buen estado y con arreglo a los proyectos vy las prescripciones
previstas, se formulara informe-propuesta de recepcion provisional de las obras, comenzando
entonces, sin perjuicio de la asuncion de la conservacion por el municipio o por la entidad
responsable en los supuestos del apartado 3 del articulo 153 de la  Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (o norma que la sustituya), el plazo de garantia, que serd de un ano.

Durante este plaxo, la persona o entidad que hubiera entregado las obras al municipio
respondera de cuantos defectos y vicios de construccion sean apreciados, debiendo proceder a
su reparacion o subsanacion, En caso de incumplimiento de esta obligacion, el municipio
podra ejecutar la garantia prestada para asegurar las obras de urbanizacion, la cual sélo podra
ser cancelada y devuelta al término del afio de garantia.

F.- Transcurrido ¢l periodo de garantia, el Ayuntamiento promoverd de oficio la recepcion
definitiva, siempre que no existan requerimientos al promotor que estén pendientes de
cumplimentar,

G.-Las recepciones se documentaran mediante el otorgamiento de acta, cuya certificacion
administrativa se remitira al Registro de la Propicdad a los efectos procedentes conforme a la
legislacion aplicable,
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H. Podran ser objeto de recepcion parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser ejecutadas
por fases que puedan ser entregadas al uso piblico, segin lo establecido en el correspondiente
instrumento de planeamiento.

I. La recepcidn definitiva de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento, no exime
al promotor de su responsabilidad de responder, por cualquier defecto constructivo por vicios
ocultos o por cualquier otra causa, que no se hubiese podido conocer por parte de los
facultativos municipales empleando para ello la diligencia de un buen padre de familia para
prevenir el dafio,

CAPITULO 2 RED VIARIA

Articulo 7.-Vias pliblicas urbanas

1. En el trazado vy disefio del viario se atendera a lo dispuesto en las vigentes Normas Téenicas
de accesibilidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

La presente normativa regira a modo general salvo en los casos en que se deduzca otra cosa,
bien en la correspondiente ficha o bien del plano de alineaciones.

1. Se define como via publica urbana de uso local a aquella que presta servicio de acceso a todas
las parcelas y solares, tanto de propiedad piblica como privada.

2. Para estas vias, se establece a modo general un ancho minimo de calle o distancia entre
alineaciones de 5 m. Para anchos iguales o inferiores a 6 m. no se dispondrdn aceras,
resolviendose el drenaje mediante pendiente transversal hacia el centro de la via.

3. La anchura minima total (calzada mas acerados) se puede reducir en casos excepcionales
cuando, por condiciones topograficas justificadas o por situaciones de hecho de estructura de
propiedad, obras e instalaciones permanentes, aconsejen una anchura inferior a 5 metros,
garantizando siempre las vigentes Normas Téenicas de accesibilidad.

4. En las vias publicas urbanas con tréfico rodado y peatonal, se establece un ancho minimo de
calzada (dmbito del trafico rodado) de 3 m.; El dimensionado de las acera se deberd hacer
teniendo en consideracion el uso peatonal y la totalidad de elementos que componen la
urbanizacién (ajardinamiento, mobiliario urbano, sefializacion y  alumbrado  paiblico)
garantizando el establecimiento de itinerarios peatonales accesibles segin la normativa vigente,

5. El radio minimo del eje de la calle sera de 15 m en las vias de nuevo trazado. Se permitiran
intersecciones de las calles octogonales, siendo el radio minimo del encintado de bordillo el de
la anchura de la acera mas pequenia,

6. La pendiente maxima ideal para el trafico rodado no debera superar el 10%. No obstante, se
podr;in admitir pendientes superiores cuando las alternativas de ordenaciém no posibiliten
dicha limitacion maxima siendo, en su caso, el limite maximo admisible la pendiente del 15%.
La pendiente de los itinerarios peatonales accesibles debera dar cumplimiento a las vigentes
MNormas Técnicas de accesibilidad.
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7. En cuanto a secciones de calzada se distinguen:

a) Un solo sentido de circulacion sin aparcamientos: 5 m

b) Un solo sentido de circulacidn con un aparcamiento: 5,5 m

) Un solo sentido de circulacion con aparcamientos a ambos lados: 7,7 m
d) Dos sentidos de circulacion sin aparcamientos: 6,0 m

&) Dos sentidos de circulacion con un aparcamiento: 8,25 m

f) Dos sentidos de circulacion con aparcamientos a ambos lados: 10,5 m

En caso de que las vias de circulacion en cada sentido sean mas de una, se incrementara la
anchura de la calzada en 3,25 m por cada via adicional.

8. Tanto en aceras como en la calzada se preverdn las canalizaciones, conducciones, cruces y
acometidas necesarias para dotar a las parcelas de los servicios adecuados. La disposicidn de

estos seguird lo indicado por las companias suministradoras.

9. 5i se dispone de una mediana fisica entre los dos sentidos de circulacion, ésta ha de tener una
anchura entre bordillos de 1 a 2 metros.

10. El Ayuntamiento podra prever la necesidad de canalizaciones para otros servicios comunes.

Articulo 8.-Vias piblicas urbanas exclusivamente peatonales

1. Se establece un ancho minimo de 3 m. tanto en tramos en pendiente como en escalinatas.

2. Siempre que exista mas de un itinerario posible entre dos puntos, y en la eventualidad de que
todos no puedan ser accesibles, se habilitaran las medidas necesarias para que el recorrido del
itinerario peatonal accesible no resulte en ningin caso discriminatorio, ni por su longitud, ni
por transcurrir fuera de las dreas de mayor afluencia de personas.

3. Los itinerarios peatonales accesibles deberan cumplir las exigencias recogidas en la legislacion
vigente en materia de accesibilidad.

4. Las escalinatas deberan cumplir lo establecido en la legislacion vigente en materia de
accesibilidad.

Articulo 9.- Aparcamientos

1. Mo se establecerdn linecas de aparcamiento en vias cuya velocidad de proyecto supere los 50
km/h, salvo que se implanten en vias de servicio paralelas a aquellas.

2. En cuanto a dotaciones se tendra en cuenta lo dispuesto en las disposiciones reglamentarias
que le sean de aplicacion. En particular, de acuerdo con lo previsto en la L.OUA. el mimero de
plazas de aparcamiento dependera del uso caracteristico del sector siendo, en todo caso, mayor
de una plaza por cada 100 m? de techo edificable.
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3. Con exclusion de los accesos, isletas, rampas y drcas de maniobra, para cada plaza de
aparcamiento las dimensiones minimas de las celdillas serdn tales que pueda inscribirse en ellas
un rectangulo de 2,20 m. de ancho por 4,50 m. de largo.

4. En los casos de bolsas de aparcamiento, la superficie minima por plaza sera de 20 m?® por
automaovil y de 80 m? para autocares.

5. Todo espacio de estacionamiento deberd abrirse directamente a la calzada de las vias urbanas
mediante una conexion cuyo disefio garantice la seguridad para los peatones, v sea eficaz en su
forma de dar acceso y salida a los vehiculos, coherentemente con los movimientos del trafico.

6. En las calles en las que se prevean reservas de aparcamientos, el ancho minimo libre de
calzada serd de 5,5 m.

7. En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos en las vias o espacios publicos, estén
situados en superficie o sean subterrdnecs, se reservard una plaza para personas con
maovilidad reducida por cada 40 o fraccion, garantizando a éstas su uso exclusivo. Dichas
plazas cumplirdn las condiciones establecidas en la legislacion sobre accesibilidad vigente,

8. Los espacios abiertos destinados a aparcamiento, deberan integrarse en el paisaje urbano
propio de la zona donde se localizan, mediante plantaciones, mobiliario urbano u otros
elementos que garanticen dicha integracion.

Articulo 10.- Pavimentacion

1. Las calzadas se haran mediante procedimientos basados en lo expuesto en las Normas 6.1.1.C
y 6.2LC de la Instruccion de Carreteras del MOPTMA para firmes flexibles o rigidos o
normativa que la sustituya,

2. Para calles de trafico rodado, se adoptara en la calzada un pavimento cuya calidad minima
serd la siguiente:

a) Firme rigido: 20 em. de base granular y 15 cm. de hormigon tipo H-150 (se recomienda no
obstante adoptar espesores minimos de 25 cm. y 20 cm. respectivamente).

b) Firme flexible: 20 cm. de base granular y 15 cm. de macadam asfaltico.

3. En las reservas de aparcamiento y paradas de autobuses no se admitiran pavimentos
asfalticos.

4. Las calles peatonales se pavimentardn en 3 m. como minimo de su anchura. El pavimento
sera antideslizante, variando la textura y color de los mismos en las esquinas, paradas de
autobuses y cualquier otro posible obsticulo. Los registros ubicados en dichos itinerarios se
situaran en el mismo plano que el pavimento circundante,

5. Normalmente, se dard un bombeo del 2% hacia cada lado si bien, en casos especiales de calles

estrechas en que se supriman las aceras, el pavimento podra ser de I‘mrmigén £n masa y con
bombeo hacia el eje de la calle.
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6. 5e podran utilizar bordillos de piedra o prefabricados de hormigdn,
7. Las aceras podran construirse de las siguientes caracteristicas:

a) Soladas con baldosa hidrdulica o de terrazo sobre base de hormigdn en masa de 10 em de
espesor.

b) Soladas con hormigon coloreado de 15 cm de espesor

¢} En aceras de mas de 3,00 m de anchura se podra dejar una franja (no mayor de 1,00 m) sin
pavimentar y provista de tierra vegetal.

8. No obstante, el Ayuntamiento podra requerir la adopcion de otros tipos de materiales y de
espesores siempre v cuando la calidad no sea inferior a la minima exigida en este P.G.O.U.

Articulo 11.-  Vias pablicas existentes

Las vias y espacios libres de uso publico ya existentes, asi como los elementos de urbanizacion,
infraestructura y elementos de mobiliario del entorno urbano consolidado, se adaptardn
gradualmente a los parametros de accesibilidad establecidos en la legislacion vigente en la
materia.

Articulo 12.- Recomendaciones de trazado

1. Generalidades

El trazado en planta y alzado de las vias urbanas determina absolutamente la morfologia de
ciudad y la separacion de espacios publicos vy privados, ademas de estructurar y articular las
relaciones entre los diversos elementos de la ciudad.

Asi pues, los principales aspectos a considerar en el trazado de nuevo viario, seran los de
integracion v de funcionalidad.

El primer requisito es referente a la integracion con la trama urbana existente, de forma que se
mantenga la unidad estructural del nicleo, sin fisuras funcionales o estéticas en la solucion de
continuidad, respetando al maximo posible arbolado, edificaciones u otros hitos del territorio
previamente existentes. La integracion se procurard igualmente respecto de la topografia v el
paisaje, evitando grandes modificaciones de éstos.

El segundo extremo concierne al cumplimiento de unas funciones determinadas dentro del
sistema viario -transito rodado urbano e interurbano, acceso a las propiedades, aparcamientos,
etc.-, y hacerlo de forma fluida v sin provocar interferencias con otras actividades urbanas, de
transporte o de cualquier otra indole.

Para la consecucion de éste ultimo objetivo se procedera a favorecer la jerarquizacion viaria,
diferenciando morfoldgicamente y en cuanto a capacidad de transito unas vias de otras. El
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trazado no solo debera reunir caracteristicas suficientes para el trafico que debe servir, sino que
lo debe condicionar, adecuandolo al uso previsto. En particular se evitaran los trazados
rectilineos y secciones transversales holgadas que induzcan a altas velocidades de circulacion
de los vehiculos en las vias locales.

En wvias de caracter interurbano el trazado se ajustara lo dispuesto en la Norma 3.1-1C.

Trazado, de la Instruccion de Carreteras.

En general, para vias de nuevo trazado se atenderd, en la medida de lo posible y
adaptandolas a la casuistica concreta del problema a tratar, a las recomendaciones técnicas
expuestas en las siguientes publicaciones o normativas que las sustituyan:

+ Recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urbano. MOPTMA, 1995,

» Carreteras Urbanas, Recomendaciones para su planeamiento y proyecto. Direccion
General de Carreteras, 1992,

* Recomendaciones sobre glorietas. Direccidon General de Carreteras, 1999,

* Recomendaciones para el proyvecto de intersecciones. Direccion General de Carreteras
y Caminos Vecinales, 1967,

* Adicionalmente a estas consideraciones de cardcter general, se establecen como
obligatorios los preceptos a continuacion expuestos.

2. Trazado en planta

a) Excepto en aquellos cambios de alineacian que se articulen mediante plazas, glorietas,
cruces, u otros puntos singulares de trazado, los radios minimos de los ejes de las curvas de
acuerdo serdn:

Curva Curvas de tres centros
Tipo de via sencilla Radios Retrangqueo
[m] [m] [m]
Arterias y travesias 100 45-15-45 1.5
Vias colectoras 45 36-12-36 0,60
Vias locales sin restriccidn de trafico 25 30-6-30 0,75
Vias locales con restriccion de trafico 9 30-6-30 0,75

b) En intersecciones los radios minimos de bordillo seran:

Curva Curvas de tres centros
Tipo de via sencilla Radios Retranqueo

(m] [m] [m]
Arterias y travesias 20 45-15-45 1,5
Vias colectoras 15 36-12-36 0,60
Vias locales sin restriccion de trafico 8 30-6-30 0,75
Vias locales con restriccion de trafico 4 30-6-130 0,75
Vias de cualquier tipo en poligonos industriales NO  |36-12-36 0,60
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Cuando intersecten dos vias de diferente jerarquia, se podran adoptar curvas de tres centros
asimétricas.

3. Trazado en alzado

a) Las pendientes longitudinales de calzada del viario de transito rodado se adecuaran a lo
indicado en la siguiente tabla:

iy : Maxima Mixima
Tipo de via .
recomendable ocasional
Arterias y travesias 5% 7%
Vias colectoras 6% 10%
Vias locales 6% 15%
Vias en poligonos industriales 5% 7%

Excepcionalmente podran excederse los valores anteriores si los condicionantes topograficos
impidieran otra solucion, lo cual debera ser adecuadamente justificado.

A partir de pendientes del 12% se emplearan pavimentos antideslizantes.

b) Para el viario peatonal y las aceras del viario mixto, se observaran los siguientes extremos:

¢ Cuando la pendiente sea mayor del 6% se empleard pavimentacion
antideslizante.

» Cuando la pendiente media de un determinado tramo supere el 8% o 50 m al
12%, se recurrird al uso de rampas italianas o sucesion de escaleras y rampas.

» Cuando la pendiente media supere el 25% no se emplearan rampas italianas,
quedando como unicas soluciones las basadas en escaleras o sucesion de
escaleras y rampas.

¢} No obstante lo anterior, deberd existir al menos un itinerario de acceso a cada edificacion
accesible segun los criterios de la legislacion sobre accesibilidad vigente.

4. Seccion transversal

La seccion transversal de cualquier viario de nueva implantacion se disefiara adecuando las
dimensiones de los elementos que la conforman a las dadas en la siguiente tabla:
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Ancho Ancho Ancho Ancho
Tipo de via minimoe minimo maximo minimo
de via de carril  de carril  de acera
Arterias y travesias 10,00 m 3,50 m 3,60 m 1,80 m
Vias colectoras 960 m 3,30 m 350 m 1.80 m
Vias locales con trafico Con diferenciacion 6,00 m 3,00 m 325 m 1,80 m
rodado peaton-vehiculo
Sin diferenciacion 500 m - = -
Vias locales peatonales 3,00 m - - 1,80 m
Vias de cualt.luier tipu on 10,00 m 350 m 375 m 1,80 m
poligonos industriales

a) En general no se dispondran arcenes salvo en vias de cardcter marcadamente interurbano,
en cuyo caso tendrdn un ancho minimo de 1 m.

b) El drenaje de la calzada se efectuara evacuando el agua mediante la disposicién de
pendientes transversales desde el eje hacia los mdrgenes (bombeo) de hasta un 2%. En
general no se adoptardn peraltes de ningun tipo, salvo en vias donde se permita el desarrollo
de altas velocidades. En vias sin diferenciacién entre aceras y calzadas, se establecera el
drenaje de los margenes hacia el eje.

) El gdlibo minimo a respetar en vias sin restricciones a la circulacion serd de 4,50 m.
Cuando en viario existente no pueda respetarse este extremo por condicionantes insalvables,
se restringira la altura médxima de los vehiculos que puedan acceder a ¢l mediante la
senalizacion apropiada.

5. Aceras

1. En vias de velocidad de proyecto superior a 50 km/h, la separacion entre aceras y
calzadas serda completa, materializandose mediante elementos fisicos de separacion tales
como franjas verdes, vallado, etc.

6. Firmes y pavimentos

a) El dimensionado de las capas de firme de las vias urbanas se efectuard segin la
Instruccidn para el Disenio de Firmes de la Red de Carreteras de Andalucia (O.C. 1/99),
recomenddndose el empleo de la aplicacion ICAFIR o normativa que la sustituya. No sera
preceptivo lo anterior para vias con pavimento de adoquin.

Las categorias de trdfico a considerar en cada caso para el dimensionado serdn como minimo:
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Categoria de
trafico minima

Tipo de via

Arterias y travesias T3A
Vias colectoras T3B
Vias locales T4B
Vias principales y accesos a poligonos industriales T1

Vias secundarias en poligonos industriales T2A

Se observaran las especificaciones técnicas acerca de los materiales v modo de ejecucion
recogidas el vigente Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y
Puentes de la Direccion General de Carreteras (PG-3) 0 normativa que la sustituya.

En arterias y travesias la capa de rodadura estara constituida por una mezcla bituminosa
drenante.

b) Para ¢l dimensionado de la capa de firme en las franjas de aparcamiento se podra
considerar una categoria de trafico T4B.

c) S5e podran utilizar bordillos de piedra o prefabricados de hormigon.
d) Las aceras podran construirse de las siguientes caracteristicas:

* Soladas con baldosa hidraulica o de terrazo sobre base de hormigon en masa de 10
cm de espesor.

» Soladas con hormigon coloreado de 15 cm de espesor.

* En aceras de mis de 3,00 m de anchura se podra dejar una franja (no mayor de
1,00 m) sin pavimentar y provista de tierra vegetal.

¢ Siempre que las caracteristicas constructivas, composicion y sistema de ejecucion resulten
idoneos respecto a la textura, resistencia al deslizamiento, lisura, drenaje de la superficie,
etc., en las calzadas de las vias de trafico se aconseja utilizar pavimentos cuyas caracteristicas
y propiedades reflexivas resulten adecuadas para las instalaciones de alumbrado publice, al
objeto de lograr la mdxima luminancia y uniformidad a igualdad de iluminancia
consiguiéndose, por tanto, una mayor separacion entre puntos de luz. Es decir, se procurara
un coeficiente de luminancia medio o grado de luminosidad Q0 lo mas elevado posible, y
cuyo factor especular 51 sea bajo.

7. Otros aspectos

a) En medianas con un ancho mayor de 1,50 m, se dispondran plantaciones (setos y/o
arbolada), bordillos infranqueables, bolardos o cualquier otro métode que impida el
estacionamiento sobre ella.

b) Las tapas de registro dispuestas en viario publico tendran conformidad a la norma UNE-
EN-124.

c) Al objeto de evitar ruidos e incomodidades al usuario, las tapas de las arquetas o pozos de
registro de las infraestructuras urbanas situadas en la calzada del viario, se ubicaran fuera de
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las bandas de rodadura de los vehiculos al transitar por los carriles (en eje de via si ésta es de
carril tinico o eje de uno de los carriles si existe mas de uno).

d) Cuando de proceda a la apertura de zanjas en firmes existentes, se evitard la
ortogonalidad de su directriz respecto del ¢je de la via, trazandose de forma oblicua a la
trayectoria de circulacion de los vehicules con un angulo de esviaje minimo de 30%
Igualmente se observara, la anterior prescripcion en el trazado de las juntas de firmes, v, si es
posible, también en las juntas entre pavimentos de distinto material.

CAPITULO 3 ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Articulo 13.- iony D

1. Los proyectos de urbanizacion definiran la infraestructura de abastecimiento de agua
necesaria para cubrir las demandas en su ambito de actuacion, pudiendo extenderse mas alla

de éste para conectar la red proyectada con la red principal.

2. En el dimensionado y calculo de la red proyectada se modelizara adecuadamente la red
resultante de forma que queden considerados los efectas y repercusiones de la adicion de la
nueva red al funcionamiento de la existente.

3. Las redes de abastecimiento y distribucion de agua potable, asi como sus elementos
puntuales, se ubicardn en viales de dominio publico. Se admitird que ocasionalmente, por
razones fundadas, lo hagan en zonas verdes publicas, siempre que no altere ni afecte a la
funcionalidad o excluyan o limiten el uso publico. Excepcionalmente, si no hubiera
posibilidad téenica alguna, podran establecerse en suelo privado libre de edificacion.
Unicamente se permitird su ubicacion bajo edificacion si el tramo de red afectado fuera
instalado en galeria de servicios u otra forma que permita su explotacion, reparacion,
sustitucion o ampliacion sin afectar la edificacion existente,

4. La instalacion, materiales, control y pruebas de la ejen:ucic’m de las redes de
abastecimiento y distribucion se acomodaran a lo dispuesto en el vigente Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Aguas,

Articulo 14.-  Captacion y Dotaciones

1. En los proyectos de urbanizacion en los que se incluyan obras de captacion asi como en
cualquier clase de actuacion urbanistica se justificard que la dotacidn de agua sea suficiente para
las necesidades higiénico-sanitarias de la poblacidn y el desarrollo de la actividad en la zona de
abastecimiento.

2. Se dimensionardn las obras de captacion y las infracstructuras de transporte en alta (bombas,
conducciones, etc) para el caudal correspondiente a las siguientes dotaciones:

s 250 l/hab-dia para consumos urbanos.
* 0,551/s-ha para los industriales.
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Mo obstante resulta recomendable un estudio pormenorizado de las necesidades de agua para
los usos industriales en funcién del tamafo y tipe de industria que, bien se tuviera
conocimiento, bien se estima pudieran instalarse en el poligono.

Sobre éstas estimaciones de consumo, para obtener los caudales de diseno se aplicara un
coeficiente de punta (horario y diario) igual a 3 si se efectiia un calculo en régimen permanente
o una distribucién de consumo en 8 h si se efechia una simulacion temporal. Se tendrén
igualmente en cuenta las posibles puntas estacionales en la demanda,

3. En cuanto a los parametros de calidad, se estara a lo dispuesto en la Reglamentacion Técnico-
Sanitaria vigente,

En todo caso, el agua de consumo humano deberd ser salubre y limpia, entendiéndose como
tales aquellas aguas que no contengan ningun tipo de microorganismo, parasito o sustancia en
una cantidad o concentracion que pueda suponer un riesgo para la salud humana y cumpla
con los requisitos especificados en las partes A y B del Anexo I del Real Decreto 140/2003 de 7
de febrero por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumao
humano o normativa que lo sustituya.

La calidad del agua de la captacion deberda ser tal que pueda ser potabilizada con los
tratamientos previstos en el sistema de abastecimiento,

Se adjuntara en los proyectos de abastecimiento que incluyan obras de captacidn, un
certificado  oficial sobre la potabilidad del agua, incluyendo un andlisis quimico y
bacteriologico.

Articulo 15.-  Almacenamiento

1. Los nadeos y las actuaciones urbanisticas exteriores residenciales o industriales
dispondrian en conjunto o por separado de los depdsitos necesarios para que la capacidad de
almacenamiento sea como minimo igual a la suma de:

*  El volumen de regulacion necesario en funcidn del régimen de alimentacion del
deposito v la curva de demanda previstos. Como minimo serd un volumen
equivalente a la demanda prevista para el dia de mdximo consumo.

*  Elvolumen para averias. Como minimo un 25% del consumo medio diario.
*  Lareserva de incendios abajo establecida.

2. En los suelos con uso turistico exclusivo, se dispondra un almacenamiento propio que
cumpla los requisitos que exigidos en el Decreto 14/1990, de 30 de Enero, sobre requisitos
minimos de infraestructuras de establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos o
normativa que lo sustituya. En establecimientos hoteleros regird el Decreto 47/2004, de 10 de
febrero, de establecimientos hoteleros. o normativa que lo sustituya Para la determinacion
de estas capacidades se considerardn las demandas correspondientes a las dotaciones
establecidas en el apartado anterior.

3. Se preverd un volumen de reserva para incendios de 120 m® por cada niicleo o subred de
abastecimiento independiente,
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Articulo 16.- Redes de distribucion

1. Las redes de distribucidn pablica o privada serdn en la medida de lo posible de disefo
mallado, buscando que el agua pueda llegar a cualquier punto por, cuando menos, dos
caminos distintos.

Se evitaran aquellos elementos y situaciones que faciliten la contaminacion o el deterioro del
agua distribuida.

2. Los proyectos de urbanizacion recogeran la obligatoriedad de que las redes de
abastecimiento de agua internas se dimensionen teniendo en cuenta la afeccion de las
restantes dreas urbanas y urbanizables, que puedan influir de forma acumulativa en la
presion y en los caudales de las redes de abastecimiento y distribucion, con el fin de prever
la sobresaturacion de las redes.

3. Se dispondran un nimero de valvulas de corte suficiente para minimizar el mimero de
viviendas que queden sin servicio ante un eventual corte por averia, reparaciones,
mantenimiento o ampliacion de los elementos de la red. Se seguird el criterio de instalar el
menor numero de valvulas que sea posible, que asegure una adecuada maniobrabilidad en
el funcionamiento.

Hasta un didgmetro de 250 mm. Las vélvulas serdn de compuerta con cierre eldstico y se
dispondran directamente enterradas (sin arqueta), con los adecuados prolongadores del
sistema de accionamiento hasta las proximidades del nivel del terreno, colocdndose un
trampillon de proteccidn accesible para el personal de la Entidad Explotadora del Servicio.

Para diametros superiores a 250 mm. Se instalardn valvulas de mariposa, con dispositivo de
desmultiplicacion para maniobra, y se alojard en arquetas de las caracteristicas y dimensiones
fijadas por la Entidad Explotadora del Servicio.

4. La traza de los ramales discurrira en planta preferiblemente por la acera, a una distancia
minima aconsejable de fachada de 1 m. Las distancias minimas horizontales a otros servicios
serda de 0,75 m a conducciones de saneamiento y 0,5 m a las demas. En alzado, la
profundidad de enterramiento minima sera de 1 m bajo calzada y 0,75 m bajo aceras. La
distancia vertical minima a otras conducciones sera de 0,50 m.

5. La presion de servicio estarda comprendida entre 200 y 600 kPa (20 a 60 metros de
columna de agua). Para conseguir el cumplimiento del anterior precepto se utilizaran
valvulas reductoras de presion, no admitiéndose el empleo de valvulas de regulacion o corte
para la consecucion de tal objetivo. 5e dimensionard la red para que la cota piezométrica
supere como minime en 15 metros la altura maxima de las edificaciones previstas (presion
residual de 150 kPPa). Si esto daltimo no fuera posible, el provecto de urbanizacion podra
determinar la necesidad de disponer grupos de presion en las edificaciones.

6. El diametro minimo de las tuberias serda de 80 mm,
Las velocidades maximas admisibles seran de 1 m/s para diametros iguales o inferiores a 150

mm vy 1,5 m/s para los superiores. Se podrin superar éstas velocidades en diametros mayores
de 500 mm.
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Los materiales de tuberia a emplear seran hormigon armado o pretensado, fundicion ductil o
polietileno de alta densidad. Se proscribe el empleo de tuberias de fibrocemento o PVC.

En los proyectos de urbanizacion quedara justificada la comprobacion resistente de las
tuberias y arquetas proyectadas.

7. En la ejecucion de la urbanizacion se dejaran previstas y colocadas las arquetas para
acometida domiciliaria que servirdn como maximo a dos parcelas. Se ejecutaran los ramales
y llaves antes de la colocacion del pavimento o acerado.

En los cambios de direccion de las conducciones, valvulas o cualquier otro elemento que
ocasiones empujes mecanicos, se dispondran los anclajes necesarios para que tales esfuerzos
no sean transmitidos a la propia conduccion.

En todos los accesorios intercalados en la conduccion, se dispondran carretes telescopicos que
faciliten su desmontaje.

8. Alo largo de los viales se colocaran bocas de riego con una separacion maxima de 100
metros, que estarin conectadas a la red de distribucidn secundaria,

9. Se dispondrdn hidrantes contra incendios bajo rasante conforme a UNE 23.407:1990,
cuya instalacion cumplira lo establecido en el R.D. 1942/1993 de 5 de noviembre por el que se
aprueba el Reglamento de Instalaciones de Proteccidn contra Incendios o normativa que lo
sustituya.

Estos se colocaran en lugares facilmente accesibles, fuera del espacio destinado a circulacion o
estacionamiento de vehiculos, debidamente senalizades conforme a la norma UNE 23.033-
1:198 o normativa que la sustituya 1, y situados una distancia entre ellos no superior a 200 m
medidos por espacios publicos. Independientemente de lo anterior cada uno abastecera una
superficie no mayor de 4 ha.

El disefio v dimensionado de la red deberd ser tal que permita que los hidrantes sean capaces
de aportar un caudal de agua de 120 m? en dos horas (16 1/5) con una presion minima de 100
kPa (10 m.ca.). Este caudal debera poder conseguirse en cualesquiera dos hidrantes
simultaneamente,

10. Las condiciones de las redes de agua contra incendios de cada edificacion vendrin
determinadas por la aplicacion de la normativa vigente.

Articulo 17.-  Ej ion de 1

1.  Zanjas.

Las tuberias se alojardan normalmente en zanjas, descansando sobre un lecho de tierra blanda o
arena de una altura minima de 10 cm, y con relleno ligeramente consolidado hasta la
generatriz superior del tubo,

5i la tuberia de agua cruza una conduccidn de aguas residuales es aconsejable establecer sobre
¢sta una proteccion suplementara.. Los tubos de agua deben situarse siempre por encima de
las aguas residuales.
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2.  Recubrimientos.

Las alturas de cobertura estardn comprendidas entre un minimo de un metro y un maximo de
dos metros, cuando las tuberias discurran por zonas en las que exista trafico rodado, salve que
se prayecte el debido recubrimienta de proteccion,

Cuando las tuberias discurran por las aceras, o por zonas en las que esté asegurada la no
existencia de cargas rodantes, la profundidad de enterramiento, a la clave superior del tuba, no
serd menor de 0,60 m. ni mayor de 1,00 m.

3. Anclajes.

En los codos, derivaciones v bridas clegas se producen esfuerzos que hay que compensar
mediante macizos de hormigén debidamente dimensionados.

4,  Arquetas.

Las vdlvulas de desagiie, y las ventosas que se colaquen a lo largo de las tuberias, estaran
situadas en el interior de arquetas de las caracteristicas v dimensiones homologadas por la
Entidad Explotadora del Servicio. Las tapas de las arquetas seran de fundicion dictil,

CAPITULO 4 SANEAMIENTO

Articulo 18.-  Redes de alcantarillado

1. Las actuaciones urbanisticas y en general las obras de urbanizacion, deberdn prever o
comprender las instalaciones necesarias para la evacuacion de las aguas residuales y pluviales,
efectudndose el dimensionamiento de los colectores en base a los consumos previstos de agua
potable y a la pluviometria de la zona; a estos efectos se establece un didametro minimo de 20
cm. (30 cm. en sistemas unitarios).

Se recomienda un minimo general de 30 em. El dimensionado tendrd en cuenta la necesidad de
evacuar caudales acumulados por dreas conexas.

Para la evaluacion de los caudales de aguas pluviales, se tendran en cuenta las caracteristicas de

las cuencas, extension, coeficiente de escorrentia, distribucion espacial, asi como el régimen de
precipitaciones, intensidad y duracidn de aguaceros,

Se adoptara preferentemente un sistema separativo de saneamiento. En casos de sistema
unitario, si topograficamente es posible, se preveran aliviaderos de crecidas en algunos
puntos.

2. Las tuberias podran ser de hormigon armado o pretensado, gres, PVC,

En los proyectos de urbanizacion quedard justificada la comprobacion resistente de las
tuberias, pozos y demas elementos enterrados que se proyecten.
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3. Los parametros de funcionamiento de la red en cualquier situacion considerada estaran
comprendidos entre los siguientes valores:

minima 0,60 m/s
Velocidad maxima residuales 3,00 m/s
maxima a caudal maximo | 5,00 m/s
) minimo 20,0 %
Calado —
mAXimo 80,0 %
Profundidad de enterramiento  JRiiiiine] 1,50 m
(sobre clave) maxima 6,00 m

4. Se establece para los colectores una pendiente minima del dos por mil. Para la circulacion del
agua se establece que la velocidad debera estar comprendida entre 0,6 y 3 m/seg. pudiendo
alcanzarse los 5 m/seg. para conducciones de fibrocemento especial para sancamiento.

5. Se dispondran pozos de registro en los cambios de alineacion (horizontal y vertical), en los
cambios de seccidn, en los encuentros de colectores (excepto acometidas domiciliarias) v a
distancias no superiores a 40 m.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicion ductil, de didgmetro mayor a 600 mm.
Estardn dotadas de junta de elastémero que evite los ruidos, rdtula de apertura y dispositivo
de acerrojado. Quedardn perfectamente niveladas con el pavimento de la calzada o acera en la
que se dispongan.

6. Cuando estén proximas las conducciones de agua potable y de saneamiento, éstas seran mas
profundas que aquellas, disponiéndose la separacidn o proteccion que en todo caso sean
necesarias.

7. Se prevera una acometida domiciliaria como médximo para dos parcelas, acometiendo
preferentemente en los pozos de registro.

8. El recubrimiento minimo de la red serd de 1,20 metros, adoptandose medidas de proteccion
en el caso de que no sea posible,

Articulo 19.-  Evacuacion de aguas pluviales

1. La red de aguas pluviales discurrird exclusivamente bajo viales piblicos o bajo
las areas libres de uso v dominio publico.

2 La red de aguas pluviales de la zona a urbanizar debe ser capaz de evacuar las
aguas propias de la misma mas las que procedan de las cuencas situadas aguas arriba de ella.

I"ara la evaluacion de los caudales de aguas pluviales, se tendran en cuenta las caracteristicas
de las cuencas, extension, coeficiente de escorrentia, distribucion espacial, asi como el régimen
de precipitaciones, intensidad y duracidn de aguaceros.
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3. Para la propia zona a urbanizar, el procedimiento de calculo respetara los
siguientes parametros:
s Periodo de retorno de 50 anos.
s  Coeficientes de escorrentia:
o Viales y aparcamientos: 0.8
o Areas libres no pavimentadas: 0,2
o [Parcelas edificables: 0,5 x (tanto por uno de ocupacion + 1)
4, Los absorbedores serdan del tipo de calzada, con marco y rejilla de fundicidn, de
clase D-400 ¢ ¢-250.

Se colocara un absorbedor de calzada cada 20 m. de vial como minimo, en ambos lados de la
calzada, asi como en los puntos bajos de la red viaria,

Cuando la pendiente del vial sea superior al 5%, cada absorbedor sera doble,

5. Cuando en la zona a wbanizar ingieran aguas pluviales procedentes de
cuencas no urbanas, se disefiara de forma adecuada el sistema de recogida y canalizacion de las
mismas, disponiendo el correspondiente pozo decantador de materiales solidos antes de su
incorporacion a la red proyectada.

El vertido puede hacerse a un punto de la red de pluviales ubicado aguas abajo o directamente
a cauce plblico. En todo caso, el punto concreto de vertido se disefiara con las correspondientes
protecciones antierosion y antisocavacion.

6. Los imbomnales con injerencia a red unitaria estardn dotados de sifén. Como regla general,
cuando exista recogida de aguas pluviales se colocara un absorbedor de calzada cada 300 m* de
viario.

Articulo 20.-  Evacuacion d 1 idual

1. El trazado en planta de las redes de alcantarillado debera discurrir necesariamente por
suelo de uso publico, v en caso contrario se establecera documentalmente la servidumbre
correspondiente,

Dicho trazado se ubicara bajo el eje de alguno de los carriles de los viales, de forma que las
tapas de los pozos de registro queden fuera de las huellas de rodadura de los vehiculos, al
objeto de evitar ruidos e incomodidades al trifico rodado por discontinuidades en la
superficie.

2. Sera obligatorio en viales cuyo ancho supere los 15 m, disponer doble tuberia.

3. El dimensionamiento de las redes de saneamiento se efectuard para que el régimen
hidraulico en las situaciones de caudal maximo y caudal minimo se encuentre dentro de los
parametros establecidos. Se tendra en cuenta la necesidad de evacuar los caudales
acumulados por dreas conexas aguas arriba de la red.
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El maximo caudal de aguas negras se estimara con igual dotacion que la considerada para
abastecimiento, afectando el caudal resultante de un coeficiente de punta como minimao igual a
2,25, Para la determinacion del caudal minimo se utilizara un coeficiente de punta maximo de
0,33

En el calculo de residuales se tendra en cuenta el caudal proporcionado por las cargas de
descarga automatica (20 lfseg), las cuales se colocardn en las cabeceras de los ramales
obligatoriamente.

Los calculos podran hacerse repartiendo los caudales vertidos uniformemente a lo largo del
ramal correspondiente, salvo que existan vertidos puntuales significativos, que habran de
tenerse en cuenta.

4. En zonas de dominio publico, lo mas proxima posible al lindero privado, se dispondra al

menos de una arqueta por cada parcela. Esta arqueta sera facilmente inspeccionable y tendra la
tapa de fundicion.

Articulo 21.-  Vertido y depuracidn

1. La calidad de los efluentes vertidos a la red de saneamiento sera tal que no provogue
problemas tanto en su recorrido por las conducciones de dicha red como en la Estacidn
Depuradora de Aguas Residuales o en la calidad del efluente vertido por ésta.

En particular no se permitirin vertidos que contengan sustancias contaminantes que
provoquen un malfuncionamiento en la EDLAR. o no sean eliminables por los procesos
convencionales establecidos en la EDLALR. v que pasarian directamente al efluente de ésta.

2.5i el vertido es directo, se estard a lo dispuesto en la Ley de Aguas v demds legislacion vigente
sobre la materia, disponiéndose las medidas de depuracion que en cada caso procedan.

3. Las actuaciones urbanisticas o edificaciones aisladas en suelos urbanizables o no que no
tuvieran posibilidad de verter las aguas residuales que generen al sistema municipal de
alcantarillado, deberdn efectuar una depuracion auténoma de forma que el efluente redna los
requisitos de calidad legalmente establecidos para su vertido. Dicha depuracion constara como
minimo de una decantacion primaria y un tratamiento secundario

4. La construccion de fosas sépticas para el sancamiento de viviendas sdlo podra ser autorizada
cuando se den las sufidentes garantias, justificadas mediante estudio hidrogeolégico o informe
de la Administracion competente, de que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas
superficiales o subterrdneas. En todo caso, la construccion de fosas sépticas solo se podrd
autorizar en suelo no urbanizable.

Articulo 22.- Vertido de aguas depuradas urbanas

1. Debera solicitarse del la Confederacion Hidrogréfica autorizacion de punto de vertido de
aguas residuales urbanas depuradas procedentes del nicleo. Esta autorizacion no exime de la
abligacidn de obtener del citado organismao la autorizacion de vertido segtin el procedimiento
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establecido en los articulos 246 v ss. del Reglamento del Dominio Hidraulico o normativa que
los sustituya con caracter previo a la realizacion del vertido de aguas residuales.

2. Los parametros caracteristicos del efluente de la EDAR no superaran los valores de
concentracion establecidos en la Tabla 3 del Anexo al Titulo TV del Reglamento de Dominio
Pablico Hidraulico o normativa que la sustituya,

*pHentre 55y 9,5
* 55 80 mg/l
*DB.O540mg/l
*D.Q.O. 160 mg/l

Articulo 23.-

1. Las aguas residuales procedentes de wvertidos industriales deberin ser depuradas o
corregidas antes de su incorporacion a la red de alcantarillado mediante la instalacion de
unidades de pretratamiento, plantas depuradoras especificas o, incluso, modificando sus
procesos de fabricacion de acuerdo con la legislacion sectorial vigente,

CAPITULO 5 ENERGIA ELECTRICA

Articulo24.- R léctrica nt ransformacitn

1. Las lineas de transporte de energia eléctrica en alta tensidn se acogerdn a lo prescrito en
¢l Reglamento de lineas eléctricas aéreas de alta tension, aprobado por RD 223/2008 de 15
Feb. (Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de
alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09) o normativa que
lo sustituya. Los centros de transformacion proyectados se ajustaran a lo establecido en el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas,
subestaciones y centros de transformacion, aprobado por Real Decreto 3275/1982, de 12 de
noviembre, y sus instrucciones técnicas complementarias MIE-RAT, aprobadas por Orden
de 6 de julio de 1984 o normativa que lo sustituya.

2. Las acometidas, redes de distribucion de energia eléctrica, centros de transformacion y
demds instalaciones eléctricas cumplirin lo determinado en el vigente Reglamento
electrotécnico para baja tensidn e instrucciones técnicas complementarias, aprobado por Real
Decreto 842/2002, de 2 de agosto, v las Normas Particulares y Condiciones Técnicas de
Seguridad de Endesa en Andalucia, aprobadas por Resolucion de 5 de mayo de 2.005, de la
Direccion general de Industria, Energia y Minas o normativa que lo sustituya.

3. Las lincas de alta v baja tension asi como las de alumbrado publico que discurran por
suelos urbanos y urbanizables seran subterraneas.

Mo obstante, se permitirdn trazados aéreos de lineas de baja tension cuando para su
soterramiento fuera necesaria la destruccion de elementos del patrimonio histdrico.
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4. Las casetas de centros de transformacion que se construyan exentas o en alzados, se
atendran a la normativa de edificacion y conjugaran su estética con la del conjunto o entorno
en que se hallen inmersas. Podrdn ser subterrdaneas o en superficie y dispondran de las
medidas de seguridad apropiadas para evitar accidentes.

5 A efectos de dimensionamiento de las redes, se atenderd a lo dispuesto en la
“Instruccion de 14 de octubre de 2004, sobre prevision de cargas eléctricas y coeficientes de
simultancidad en dreas de uso residencial y drcas de uso industrial” o normativa que la
sustituya. La dotacion eléctrica por parcela se efectuara conforme a la ITC-BT-10 Prevision
de cargas para suministros en baja tension, del Reglamento electrotéenico para baja tension o
normativa que lo sustituya.

6. La disposicion de energia eléctrica deberd estar autorizada y garantizada por la
compafia suministradora, la cual podra fijar, adicionalmente a las recogidas por la
legislacion vigente, condiciones técnicas particulares de disefio y ejecucion de obras ¢
instalaciones.

CAPITULO 6 ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 25.-  Aspectos generales

1. En la implantacion del alumbrade urbano se atenderd tanto a los objetivos
luminotécnicos como a su protagonismo en la configuracion del ambiente urbano,
adecuando su estética y escala a los rasgos propios del ambiente en el que deba integrarse.

2. En aquellos casos particulares en que, por la iluminacion de zonas o elementos
singulares del patrimonio, las exigencias de temperatura de color, indice de rendimiento de
color o cualquier otro pardmetro luminotécnico debidamente justificado, desaconsejen o
impidan la aplicacion de los siguientes preceptos, se aceptardn condiciones distintas de las
expresadas, tendiendo en la medida de lo pus'tblr_- a maximizar el rendimiento cnergéticu ¥
minimizar la contaminacion luminica.

3. Las condiciones técnicas a contemplar en el disefio, proyecto y ejecucion de las
instalaciones de alumbrado publico serdan las recogidas en el Reglamento de eficiencia
energética en  instalaciones de  alumbrado exterior vy sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA07 asi como en el Reglamento electrotécnico para baja tensidn,
v en particular en su ITC-BT-9 Instalaciones de alumbrado exterior, sin perjuicio de
posteriores modificaciones normativas. No obstante, dado que el objeto del citado
reglamento no es establecer valores minimos para los niveles de iluminacion, se recogen a
continuacion regulacion para las situaciones mds comunes y otras situaciones no
contempladas en él.

4. lgualmente se contemplara lo establecido en el Decreto 357/2010 de 3 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la
contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética o
disposicidn que lo sustituya,
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Articulo 26.- Niveles de Huminacidn

1. Los requerimientos luminotécnicos que deberd cumplir el sistema de alumbrado
publico seran acordes a lo indicado en la instruccion téenica complementaria “EA-02
Niveles de HNuminacion”. Igualmente, aunque con cardcter de recomendacion, se podra
recurrir a la publicacion CIE-115 de 1.995 o normas que las sustituyan.

2. Para calzadas de trifico rodado las clases de alumbrado a disponer son:

Clases de vias Clase de alumbrado
Arteria y travesias ME2
Vias colectoras ME4
Vias locales MES

Se podran adoptar, justificadamente, otras clases de alumbrado que se adecuen mejor a las
caracteristicas de las zonas a iluminar, siguiendo los principios de la mencionada CIE-115.

Los niveles luminotécnicos para las clases de alumbrado ME vienen dados por:

Clase de Luminancia de la superficie de la calzada en Deslumbramiento ~ Huminacion de
alumbrado condiciones secas perturbador alrededores
Luminancia media Uniformidad Uniformidad Incremento umbral  Relacion entormo
longitudinal TT [*a] SR [hux]
L
ME1 2,00 0.4 0,70 10 0,50
ME2 1,50 0.4 0,70 10 0,30
ME3 1,00 04 0,50 10 0,50
ME4 0,75 04 0,40 15 0,50
MES 0,30 0.4 035 15 0,50

Los niveles de L=, Us, Ui v SKE corresponden a valores minimos en servicio con mantenimiento de la instalacion. Los de TI
corresponden a valores midximos iniciales, A fin de mantener diches niveles de servicio, debe considerarse un factor de depreciadion
no mayor de L8 dependiendo del tipo de luminaria v grado de contaminacion del aire (ver tabla de depreciacion).

No podran superarse los valores dados en un factor superior a 1,50,

3. Para la iluminacion de dreas singulares del viario rodado (enlaces e intersecciones,
glorietas, zonas de reduccidn del nimero de carriles o disminucion del ancho de la calzada,
curvas y viales sinuosos en pendiente, zonas de incorporacion de nuevos carriles, pasos
subterraneos, etc.) se aplicard preferentemente el criterio de luminancia expuesto para las
clases de alumbrado ME. Se considerard en éste caso un alumbrado cuya case sea un grado
superior al mayor de los correspondientes a las vias que tomen parte en el punto singular.

5i no fuera posible la aplicacion del anterior eriterio, se emplearia el de iluminancia, disefiando
el alumbrado para una clase de iluminacion CE del mismo grado que el mas alto de los grados
ME de las vias relacionadas, excepto en las situaciones expuestas en la siguiente tabla:
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Area singular HNuminancia segin clase de

iluminacian

Pasos sublerraneos CE(MN)=ME(N)
Uniones, intersecciones, enlaces, rampas, nudos v zonas con ancho de carril

restringido CE(M) = ME(N-1)
Pasos a nivel de ferrocarril

Simple CE(N) = ME(N)
Complejo CE(N) = ME(M-1)
Glorictas o plazas sin sefializar

Compleja o grande CEl
Complejidad media CE2

Simple o pequefia CE3

Zonaz de embotellamicnto donde se forman colas de vehiculos

Compleja o grande CE1

Complejidad media CE3

Simple o pequenia CES

Zonas de aparcamiento CE4

Los niveles dados comesponden a valores minimos en servicio con mantenimiento de la instalacion. A fin de mantener dichos niveles
die servicio, debe considerarse un factor de drpm'im‘:il.:ln 10 mAYor de 0.8 dl.-|:l|'|:ul|'.1‘r|it|.| del lip de luminaria ¥ grado de
contaminacion del aire (ver tabla de depreciacidn).

Los niveles luminotécnicos correspondientes a las clases de iluminacion CE vienen definidos
por los siguientes parametros:

Clase de [luminancia media Uniformidad media
iluminacion Em [lux] Um
CED 50 0,40
CE1 30 0,40
CE2 20 0,40
CE3 15 0,40
CE4 10 0,40
CE5 7.5 0,40

Los niveles dades corresponden a valores minimos en servicio oon
mantenimiento de la instalacion. A fin de mantener dichos niveles de
servicio, debe considerarse un factor de depredacién ne mayor de 0,8
dependiendo del tipo de luminaria y grado de contaminacion del aire (ver
tabla de depreciacidn).

4. En vias y zonas peatonales, el alumbrado a disponer sera el determinado en la
siguiente tabla:
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Clase de alumbrado

Tipo de via peatonal

Vias de alto prestigio urbano P1
Uso nocturno intenso por peatones o por ciclistas 2
Uso nocturno moderado por peatones o por ciclistas P3
Uso nocturno menor por peatones o por ciclistas, anicamente 4

asociados con propiedades adyacentes

Uso nocturno menor por peatones o por ciclistas, anicamente P5
asociados con propiedades adyacentes.
Importante preservar el cardcter arquitectonico del entormo.

Uso nocturno muy reducido por peatones o por ciclistas, Pé
unicamente asociados con propiedades adyacentes,
Importante preservar el caracter arquitectonico del entorno.

Vias donde solamente se requiere el guiado visual r7
proporcionado por la luz directa de las luminarias

Las clases '3, P6 v I'7 corresponden a instalaciones donde el riesgo de delito no es significativo.

Los niveles luminotécnicos requeridos para cada clase de iluminacion P, quedan definidos por
los siguientes parametros:

[luminancia horizontal

Clase de

(en toda la superficie utilizada)

alumbrado  y1yminancia media  Tuminancia minima
Em [lux] Emin [lux]

'l 20 75

P2 10 3

3 75 1.5

4 5 1

P5 3 0,6

I 1,5 02

r7 Mo aplicable Mo aplicable

Los miveles dados corresponden a wvalores minimos en servido con
mantenimiente de la instalacién. A fin de mantener dichos niveles de
servico, debe considerarse un factor de depreciacién no mayer de 08
dependiendo del tipo de luminaria ¥ grado de contaminacion del aire (ver
tabla de depreciacidn).

5. Se dispondrin dispositivos de apagado o, preferiblemente, de reduccion de flujo, de forma
que a partir de las 12 de la noche el nivel de luminancia bajE un grado, manteniendo los
parametros de uniformidad y control del deslumbramiento.
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En urbanizaciones aisladas con parcela minima superior a 2.000 m?, no sera preciso alcanzar
los niveles y calidades de iluminacidn anteriores. No obstante se exigira como minimo un
punto de luz a pie de parcela, pudiendo proceder su energia de la instalacion de B.T. de la
parcela.

Articulo 27.- Equipos auxiliares

1. Los cuadros de alumbrado deberan incorporar, ademas de los elementos propios de
mando y proteccion, equipos de medida electronicos, comunicaciones integradas incluso
antenas, sistemas de ahorro energético basados en estabilizadores-reductores de tensidn en
cabecera de linea v terminales inteligentes para el mando y control centralizado capaces de
actuar segun su propia programacion de forma auténoma y que puedan integrarse con
facilidad en una Red Centralizada de Telegestion.

2. Se emplearan preferentemente balastos electrénicos que permitan la regulacion del nivel
luminoso.,

Articulo 28.-  Soportes y biculos

1. En la instalacion de baculos sobre aceras, se tendra especial cuidado en respetar las
condiciones de accesibilidad establecidas en la legislacion vigente en la materia.

2. Cuando el ancho de acera sea inferior a 1,50 m y la altura de las fachadas sea suficiente, se
preferira la instalacion de las luminarias sobre brazo mural, atun a costa del aumento del
nimero de puntos.

3. 5e incluira en la documentacion justificacion del ealculo mecanico de la cimentacion de los
baculos y columnas, asi como de los anclajes de éstos y de los brazos murales.

Articulo 29.- Luminarias

1. El tipo de luminaria y su colocacion serdn tales que el FHSinst (flujo hemisférico superior
instalado) sea menor del 0% en zonas de interés natural y no supere el 5% en el resto. Para
ello estaran dotadas de reflector dptico para orientar el flujo adecuadamente. El cierre sera
preferiblemente de vidrio plano.

2. Las instalaciones de iluminacion mediante proyectores, cuando éstos no se sitiien en la
vertical de la zona a iluminar, evitaran su instalacion inclinada mediante el uso de
proyectores asimetricos. Se evitara igualmente su instalacion de forma que el apuntamiento
forme un angulo superior a 707,

3. Los factores de depreciacion empleados seran los recogidos de la publicacion CIE 92 —
1.992 “Guia para iluminacion de dreas urbanas™:
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Grado de proteccion del alojamiento de la lampara

Intervalos IP-23 IP-54

de limpieza

[meses] Grado de contaminacion

ALTO (1) MEDIO(2) BAJO((3) ALTO(1) MEDIO2) BAJO(3)

& 0,61 0,69 0,96 0,91 0,92 0,96
12 0,53 0,62 0,94 (0,86 0,88 0,94
18 045 0,58 052 0,83 0,85 0,92
24 045 0,56 0,91 0,81 0,83 0,91
36 042 0,53 0,90 0,79 0,82 0,90

(1) La contaminacion alta se produce en ¢l centro de grandes dreas urbanas v en zonas altamente industrializadas.
(2) La contaminacion media se produce en zonas semi-urbanas, residenciales y poco industrializadas.
(3) La contaminacidn baja se produce en zonas rurales.

Par ello, para mejorar el factor de depreciacion, se emplearan luminarias con un grado de
prateccion de la optica minimo [P-54.

El grado de proteccion del equipo minimao sera 1P-54.

Articulo 30.- Limparas

1. Sin perjuicio de la aplicacion de la normativa vigente en esta materia, el tipo de lampara
preferente serd el de vapor de sodio de alta presion, o cualquicr otra que cumpla los
siguientes requisitos minimos:
Eficacia luminosa mayor de 100 Im/W.
Vida Gtil minima de 10.000 h.
Posibilidad de regulacion del nivel luminoso.

¢ Poca sensibilidad de la respuesta cromatica ante la reduccion de potencia de
funcionamiento.

¢ Libre de parpadeos y efectos estroboscopicos.

¢ Baja radiacion ultravioleta.

¢ En ninglin caso se emplearan lamparas de incandescencia,

CAPITULO 7 REDES DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES

Articulo 31.-  Caracteristicas generales

1. Debido a la inexistencia de legislacion especifica en la materia, excepto la referida a
infraestructuras en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones; para
determinar las caracteristicas constructivas de las instalaciones y el material empleado en las
mismas deberan utilizarse como referencia las normas UNE aprobadas por el Comité Téenico
de Normalizacion 133 referente a telecomunicaciones de la Asociacion Espaficla de

MNormalizacion y Certificacion (AENOR) o disposiciones que las sustituyan.
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2. Para garantizar la no discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de
condiciones de competencia efectiva en el sector, en el diseno de las infraestructuras tendran
que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar interesados en
establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el municipio

CAPITULO 8 RESIDUOS URBANOS

Articulo 32.- Residuos urbanos

1. Se preveran en los proyectos de urbanizacion los espacios necesarios para la ubicacion de
los contenedores de residuos urbanos. Tales espacios deberan ser adecuados al sistema de
recogida existente, tanto para albergar el nimero y tipo de los contenedores previstos en
cada punto, como para permitir el facil acceso de los vehiculos de recogida.

2. El planeamiento de detalle de urbanizaciones exteriores a nucleos donde se halle
implantado un servicio de recogida de basuras, prevera el modo de recogida y eliminacion
de las basuras originadas, que en todo caso se conduciran a vertedero controlado.

3. S5e prohibe el vertido incontrolado de residuos urbanos en general, No se podran situar en
zonas protegidas o de interés paisajistico ni tampoco se ubicardn en terrenos permeables.

4. Queda prohibido el vertido de basuras de cualquier tipo a los servicios de alcantarillado.

ORDENANZA MUNICIPAL DE AHORRO DE AGUA

PREAMBULO

La proteccion del medio ambiente es un valor social que debe fomentarse desde las
Administraciones Publicas. Esta proteccion es de prestacion obligatoria en poblaciones de
mas de 50.000 habitantes, en aplicacion del Articulo 26.1.d de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Dentro del marco de la proteccion del medio ambiente se inserta el ahorro de agua. La
demanda creciente de agua en el contexto mundial esta ligada al aumento del nimero de
habitantes, hecho que implica la sobreexplotacion de los recursos y el consiguiente dano
para el medio ambiente.

Dar una utilizacion racional al agua equivale a ahorrar, Para cada actividad que requicre
comsumo de agua se ha de destinar aquella con una calidad y caracteristicas que se
correspondan con el uso que se les va a dar.,

Por todo ello, con el fin de velar por el uso racional del agua, como bien escaso que es, debe
establecerse una base normativa que permita el ahorro y el uso correcto de este recurso.
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Por eso, sin perjuicio de lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion y demas
Mormativa de rango superior aplicable, en la presente ordenanza se regula la incorporacion
de dispositivos ahorradores de agua a los edificios y construcciones con el objeto de reducir
el consumo y evitar el despilfarro.

Debe entenderse una diferenciacion del agua en funcion de su idoneidad para el consumo
humane con aquella otra que puede tener usos que no requieran emplear agua de aquellas
caracteristicas (como la destinada al riego de parques y jardines, a la limpieza, o la propia
para llenar las cisternas de los inodoros, entre otros). Por otra parte, el ubjﬂtivu de proteger el
medio ambiente no puede ir en detrimento de la salud de las personas y por este motivo,
bajo ninglin concepto puede admitirse que esta agua no potable comporte un riesgo o un
peligro para la salud de las personas ni una afeccidn para el medio ambiente,

Con estos objetivos, la presente normativa debera ser aplicada sobre la base de la evolucion
de la técnica, empleando la mejor tecnologia disponible en cada momento y los materiales
menos nocivos para el medio ambiente,

CAPITULO I OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Articulo 1 .- Objeto

El objeto de esta ordenanza es regular la incorporacion y la utilizacion de sisternas de ahorro
de agua, asi como la adecuacion de la calidad del agua al uso en edificios, otras
construcciones vy actividades, v determinar los casos y circunstancias en los que serd
obligatoria.

Articulo 2 .- Definiciones

A efectos de esta ordenanza deberd entenderse por:

* Sistemas de ahorro de agua: Todos aquellos aparatos, dispositivos, mecanismos o

instalaciones que tengan por objeto o cumplan su cometido con una efectiva
reduccion del consumo de agua respecto de las soluciones convencionales o bien
permitan una reutilizacion de aquella en el mismo o diferente uso o proceso.

*  Sistemas de captacidn de agua de Nuvia: Todos aquellos mecanismos o instalaciones
que tengan por objeto la recogida y el almacenamiento del agua procedente de la
Huvia.

» Sistemas de agua sobrante en las piscinas: Todos aquellos mecanismos o
instalaciones que tengan por objeto la captacion y el almacenamiento del agua
procedente de la renovacion del agua de las piscinas.

* Aireadores: Economizadores para grifos y duchas que reduzcan el caudal
introduciendo aire en el flujo de agua.

* Reductores de caudal: Limitadores de caudal que permiten reducir el volumen de
agua suministrado para grifos o duchas.

*  Sistemas de aguas grises: Todos aquellos mecanismos o instalaciones que tengan por
objetivo la captacion y acondicionamiento de aguas ya utilizadas a excepcion de las
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que tengan grasas o contenidos fecales para su reutilizacion en otros usos no
potables, tales como el llenado de las cisternas de los inodoros.

Articulo 3 .- Ambito de aplicacion

La presente ordenanza serd de aplicacion a:

a. Todos los tipos de edificaciones y construcciones de nueva planta, asi como los
sometidos a rehabilitacion yfo reforma integral o sean objeto de cambio de uso de la
totalidad o parte, v cualquiera que sea su titularidad, incluso los edificios
independientes que formen parte de instalaciones complejas con las excepeiones que
se detallan en el texto,

b. En el resto de edificaciones o construcciones existentes sc aplicara esta ordenanza
con el alcance reducido que a continuacion se expone.

Articulo 4.- Implantacion de los sistemas de ahorro

Los sistemas de ahorro de agua a implantar en cada caso seran los siguientes:

1. Los dispositivos para la reduccion del consumo de agua contemplados en la Seccidn 19
del Capitulo IV de la presente ordenania se instalaran:

*En viviendas unifamiliares y plurifamiliares de nueva planta o en aquellas
sometidas a rehabilitacion v/o reforma integral o que sean objeto de cambio de
uso de la totalidad o parte. Unicamente podra obviarse este extremo para los
dispositivos cuya instalacion o adopcion requiera de la ejecucion de obras.

* En establecimientos turisticos (hoteles, campings, casas rurales, etc.), edificios de
uso publico e industrias y edificios industriales.

2. Los sistemas de reutilizacion de aguas grises y de aprovechamiento de agua de lluvia
recogidos en la presente ordenanza se instalaran:

* En las viviendas unifamiliares incluidas en ¢l apartado anterior de mas de 150 m?
construidos.

*En los edificios de viviendas plurifamiliares incluidas en el apartado anterior con
ocho 0 mas viviendas.

* En los establecimientos turisticos incluidos en el apartado anterior que cuenten con
mas de 6 plazas.

*En los edificios publicos, industrias v edificaciones industriales incluidos en el
apartado anterior que cuenten con 6 ¢ mis duchas se instalara un sistema de
reutilizacion de aguas grises. 5i su superficie de cubierta fuera superior a 150 m?
se instalara un sistema para el aprovechamiento de agua de lluvia.

3. Los sistemas para la reutilizacion de agua sobrante de piscinas para su uso posterior
recogidos en la presente ordenanza se instalaran cuando las edificaciones siguientes cuenten
con piscina cuya superficie de lamina de agua sea superior a 30 m?

*En las viviendas unifamiliares incluidas en el apartado 1 de mas de 150 m?
construidos.
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= En los edificios de viviendas plurifamiliares incluidas en el apartado 1 con ocho o
mas viviendas.

* En los establecimientos turisticos incluidos en el apartado 1 que cuenten con mas de
6 plazas.

* En edificios de uso publico

4. Se podra prescindir de alguno de los sistemas establecidos en los apartados 2 y 3 si,
justificadamente, se comprucba que la demanda de agua de inferior calidad (riego, cisternas,
ctc.) puede ser atendida adoptando los restantes sistemas de reutilizacion.

5. Las magquinas de lavado de vehiculos deberan tener dispositivos para el reciclado del agua
utilizada.

6. Todos los jardines y zonas verdes con una superficie mayor de 25 m?, tanto de cardcter
publico como privado y tanto si son independientes como asociados a edificaciones
observaran las medidas de ahorro que mgﬁn el Articulo 20 le fueran de aplicacion.

Se exceptian de lo establecido a los parques v jardines declarados bienes de interés cultural,
asi como los dedicados a la docencia o a la investigacion cientifica y técnica, cuando la

practica de estas medidas comprometa las condiciones de proteccion de los mismos.

CAPITULO II DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.- Obligatoriedad de uso de aguas regeneradas

Para aquellos usos contemplados la presente ordenanza v en aquellos lugares en los que
existe accesibilidad a la red municipal, actual y futura, de agua regenerada, sera obligatorio
el aprovechamiento de esta agua.

Articulo 6.- Otorgamiento de licencias

Todos los edificios, construcciones y usos sefialados en el Articulo 2¢ de esta ordenanza, que
s¢ gjecuten posteriormente a la entrada en vigor de esta ordenanza, estin sometidos a la
exigencia de cumplimiento de lo dispuesto en ella para otorgamiento de la licencia
urbanistica correspondiente.

En los edificios de viviendas existentes con anterioridad a la aprobacion de la ordenanza, las
modificaciones, rehabilitaciones o reformas integrales que exijan la concesion de Licencia de
Obra Mayor, han de contemplar, en el Proyecto, la adecuacion de las instalaciones de agua
potable, con la inclusién de sistemas ahorradores de agua. La no incorporacion de estos
sistemas dard lugar a la denegacion de la Licencia de Obras.

A la solicitud de licencia deberd adjuntarse el proyecto bdsico con la justificacion de las
instalaciones y los calculos correspondientes que justifiquen el cumplimiento de esta
ordenanza.
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Todo proyecto que no contemple estos sistemas ahorradores de agua o no se ajuste a las
restantes disposiciones de esta ordenanza, no dispondra de la preceptiva Licencia de Obras
hasta que no estén incluidos v valorados en dicho proyecto.

El otorgamiento de la licencia de autorizacion de funcionamiento de las instalaciones, una
vez cjccutadas, requerira la presentacion de un certificado acreditativoa emitido por un
técnico competente, haciendo constar que las instalaciones realizadas se ajustan al proyecto.

Articulo 7 .- Compatibilida n la Normativa Urbanisti

Para todos los sistemas de ahorro de agua sera de aplicacion lo establecido en la Normativa
Urbanistica que en cada caso resulte aplicable, en cuanto a impedir afecciones al paisaje 0 a
la armonia arquitectonica, asi como a la preservacion y proteccion de los edificios, conjuntos,
entornos v paisajes incluidos en los correspondientes catalogos o planes de proteccion.

En casos excepcionales se podra, justificadamente, prescindir de la aplicacion de aquellos
preceptos de la presente ordenanza cuya aplicacion resulte incompatible con los de la
Normativa Urbanistica vigente en cada momento,

Articulo 8 .- Adaptacidén al progreso tecnoldgico

La aplicacién de esta ordenanza se hard en cada caso de acuerdo con la mejor tecnologia
disponible, adaptindose a los cambios tecnoldgicos e incorporando las novedades técnicas
que se vayan produciendo.

Con esta finalidad, los proyectos presentados en cada momento habran de adaptarse a los
cambios tecnoldgicos que se hayan producido y tratar de incorporar las ultimas novedades
técnicas que contribuyan al mayor ahorro de agua.

Articulo 9 .- Seializacitn

El diseio de las instalaciones de aprovechamiento de agua de lluvia y de reutilizacion del
agua sobrante de piscinas o de aguas grises debera garantizar que estas instalaciones no se
confundan con las de agua potable, asi como asegurar la imposibilidad de contaminar el
suministro. Por ello, estas instalaciones deben ser independientes de la red de
abastecimiento de agua potable y estar sefializadas tanto en los puntos de suministro como
en los dufpésitus de almacenamiento o tratamiento, de acuerdo con la Iug]'slam'dn vigente en
la materia,

Esta sefalizacion consiste en un pictograma con un grifo negro sobre fondo blanco, bordes y
banda (transversal descendente de izquierda a derecha atravesando el pictograma a 45°
respecto a la horizontal) en rojo (el rojo debera cubrir como minimo el 35% de la superficie
de la senial) y un cartel o panel indicativo con leyenda que diga “Agua no potable”, Este
rotulo debe estar en lugares facilmente visibles en todos los casos.

Las tuberias, ante la posibilidad de que por ellas discurran aguas recicladas o no potables, en
toda su longitud v en cualquiera de sus secciones, tendrin color gris, o bien llevaran un
encamisado de dicho color, que sirva para diferenciarlas de las de consumo humano. Las
bacas de riego, en su tapa, llevaran impresa la leyenda de «Aguas no Potabless, y su color
sera también gris.
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CAPITULO III SISTEMAS PARA EL AHORRO DE AGUA

Articulo 10 .- Sistemas de ahorro

Sin caracter limitativo se indican los siguientes sistemas de ahorro de agua:
=) Dispositivos para la reduccion del consumao:
= Contadores individuales.
= Reguladores de presion del agua de entrada.
*  Mecanismos para grifos y duchas.
*  Mecanismos para cisternas.
= Mecanismos para procesos de limpieza.
o Sistemas para el aumento de los recursos:
= Aprovechamiento del agua de lluvia.
= Reutilizacion del agua sobrante de piscinas,
= Reutilizacion de aguas grises.
o Otras medidas de ahorro:
* Medidas y sistemas de ahorro en parques y jardines.
= Medidas de ahorro en depositos de regulacion.

* Moedidas de ahorro en refrigeracion.

SECCION 1® DISPOSITIVOS PARA LA REDUCCION DEL CONSUMO

Articulo 11 .- Contadores individuales

Todos los usuarios de la red municipal de abastecimiento de agua potable, deben estar
dotados obligatoriamente de contadores individuales de agua para cada vivienda o local y
uso (piscinas y jardines).

En el caso de instalaciones de agua caliente centralizada, esta instalacion dispondri de un
contador individual para cada vivienda o local.

Articulo 12 .- Reguladores de presion

Deberd instalarse un regulador de presion del agua de entrada por cada contador individual
de entrada de agua de los edificios y construcciones, de forma que se garantice una salida de
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agua en cualquier punto de la instalacion interior del usuario con una presion maxima no
superior a 2,5 kgfem? en todos los momentos del afio. El regulador de presion ird provisto de
las vilvulas de corte y by-pass necesarias para poder desmontarlo y realizar sobre €l las
operaciones de mantenimiento y conservacion que requiera.

Articulo 13 .- Mecanismos para grifo uchas

Deben instalarse mecanismos que permitan regular el caudal de agua, aireadores,
economizadores de agua o similares o bien mecanismos reductores de caudal, de manera
que para una presion de 2,5 kgfem? arrojen un caudal maximo de ocho litros por minuto (8
I/min) para grifos y de diez litros por minuto (10 /min) para duchas.

Los Erifﬂs de wviviendas o usos Privadus, ademas de los anteriores, dispﬂndr&in de
mecanismos de apertura en dos fases y de apertura en frio.

Los grifos de uso piblico, ademds de los primeros, dispondrdn de sistemas de cierre
automatico, bien mediante temporizadores que limiten cada descarga individual a 1 litra,
bien, de manera preferente, siendo de tipo electranico.

Las griferias para bafio-ducha serdn de tipo termostdtico, pudiéndose obviarse este extremo
si no existieran soluciones comerciales de este tipo (caso de griferias que wvengan
preinstaladas en bafieras o cabinas).

Articulo 14 .- Mecanismos para cisternas

Las cisternas de los inodoros de edificios de nueva construccion tendrdan un volumen
maximo de descarga de 6 litros y deberdn disponer de un doble sistema de descarga (6 litros:
descarga completa, 3 litros: descarga parcial).

Los inodoros de los edificios de uso pablico de nueva construccion deben disponer de un
sisterna de descarga presurizada, sea uno que permita interrumpir la descarga o de un
sistema de doble descarga. Previo a la instalacion de estos aparatos se debe realizar un
estudio de presion de la red. Cada aparato debe disponer de una llave unitaria de corte y
deberdn contar con un rotuloe indicative que informe a los usuvarios del tipo y
funcionamiento de mecanismo de ahorro del que disponen. Si estas cisternas se alimentaran
desde un sistema de aguas grises, deberd indicarse mediante el rotulo correspondiente,

El sistema de descarga para los urinarios de servicios de uso publico se activara
individualmente, quedando prohibida la limpieza conjunta de los urinarios, asi como su
limpieza automatica periodica.

Articulo 15 .- Mecanismos para procesos de limpieza

En las cocinas colectivas de tipo industrial, en las peluquerias y en general en las
instalaciones que utilicen procesos de lavado, deberan utilizarse grifos tipo pistola, con
parada automatica al no ser usados. Cuando dichos grifos estén fijados sobre un soporte
permanente se deberdn instalar pulsadores de pie.
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SECCION 2* SISTEMAS PARA EL AUMENTO DE LOS RECURSOS

Arliculo 16 .- Aprovechamiento del agua de lluvia

1. En aquellas edificaciones y construcciones contempladas en el ambito de aplicacion de la
presente ordenanza, se debera captar y almacenar el agua de lluvia mediante una instalacion
que garantice su uso posterior en las mejores condiciones fitosanitarias sin necesidad de
tratamiento quimico. En particular, se recogerdn las aguas pluviales procedentes de tejados y
terrazas del propio edificio asi como de otras superficies impermeables no transitadas por
vehiculos ni personas.

2. En el caso que con estas aportaciones no pudieran satisfacerse las necesidades hidricas
para riego yfo otros usos, también podrdn recogerse las aguas procedentes de las zonas
ajardinadas.

3. Diseiio y dimensionamiento de las instalaciones:

Los sistemas de captacion de agua de lluvia constardn de:
o Una red de canalizaciones exteriores de conduccion del agua.
o Un sistema de decantacion y filtracion de impurezas.

o Unaljibe o depésitn de almacenamiento.

Todas las bajantes se reunirdn en un punto desde donde se conduciran al deposito de
almacenamiento. Para garantizar la calidad del agua almacenada, se deberd disponer de un
sistema de decantacion y una filtracion. El tamafio de la malla del filtro serd como médximo
de 150 micras.

El calculo del dimensionamiento de la instalacion se hara en funcion de las necesidades
particulares que debe cubrir.

Articulo 17 .- Reutilizacion del agua sobrante de piscinas

1. Los sistemas de reutilizacion de agua sobrante de piscinas deberan contar con un
mecanismo que facilite la canalizacion enterrada de éste agua hasta un depdsito de
almacenamientao.

2. El célculo del dimensionado de este deposito se hara en funcion del agua que renueve la
piscina, el espacio disponible y la superficie de riego o ¢l uso al cual se destinara. Debera
justificarse especialmente el empleo de un volumen inferior a un metro cibico (1 m?*) por
cada tres metros cuadrados (3 m?) de superficie libre de la piscina. Este depdsito no sera
necesario cuando se utilice para el llenado de las cisternas de los inodoros en un depdsito
conjunto con el de aguas grises.

3. Por lo que se refiere a las caracteristicas técnicas del depdsito, este deberd incorporar
obligatoriamente un filtro de carbén activo.
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Articulo 18 .- Disposiciones comunes a aguas de lluvia v sobrantes de piscinas

1. Usos aplicables:

El agua procedente de la lluvia o sobrantes de piscinas se utilizarian como minimo para
alimentar la red de riego de parques y/o jardines (caso de que existan) y la de llenado de
cisternas de inodoros, pudiéndose emplear para cualquier otro uso adecuado a sus
caracteristicas tales como limpieza de interiores v exteriores, etc.

2. Depdsitos de almacenamiento:

Para minimizar los costes y aprovechar de forma eficaz el espacio disponible, se podra
almacenar conjuntamente las aguas procedentes de lluvia v las sobrantes de las piscinas,
siempre que se garantice el tratamiento de estas ultimas por medio de los filtros de carbon
activo citados.

Los depdsitos de almacenamiento estaran enterrados como minimo a unos 50 cm del nivel
del terreno vy estaran construidos de material no poroso, que garantice una buena calidad del
agua y que facilite su limpieza periddica. Se considera un material adecuado el poliéster
reforzado con fibra de vidrio (PRFV). Podran utilizarse cualesquicra otros materiales que
garanticen las condiciones de calidad y seguridad.

Todo depdsito debera contar con los siguientes elementos:

o Un rebosadero con salida libre a la red o sistema de evacuacion de pluviales, con
un diametra doble que la tuberia de entrada.

o Un equipo de bombeo que proporcione la presion y el caudal necesarios para los
usos previstos,

o Un recubrimiento de fabrica que garantice la proteccion mecdnica del depasito y su
estabilidad.

o Las valvulas de aislamiento necesarias.

o Un sistema de vaciado de fondo que permita la purga periodica de los sedimentos
depositados.

o Unacceso para limpieza.

o Sistema de ventilacion.

Dispondran de una alimentacion desde la red municipal de abastecimiento para casos en
que el régimen de aportacion no garantice los usos previstos durante el afio. La conexidn
desde la red municipal no podra entrar en ningan caso en contacto con el nivel maximo del
deposito. Se deberan cuidar las condiciones sanitarias de dicho depasito.

Los depasitos se dispondran en el mimero necesario, pero se recomienda que su capacidad
individual no sea superior a 15/ 20 m?®.

Articulo 19 .- Reutilizacion de aguas grises

1. Este sistema estard destinado exclusivamente a reutilizar el agua de duchas y barieras para
la alimentacion de las cisternas de los inodoros,
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Queda prohibida la captacion e incorporacion a este sistema de aguas procedentes de
procesos industriales, cocinas, bidets, lavadoras, lavaplatos y cualquier otro tipo de agua que
pueda contener grasas, aceites, detergentes, productos quimicos contaminantes asi como un
numero elevado de agentes infecciosos o restos fecales,

Se prohibe la reutilizacion de aguas grises de todos los centros en los que, a causa de sus
caracteristicas, las aguas grises generadas puedan contener agentes que requicran un
tratamiento especifico (centros hospitalarios, centros sanitarios, hogares y residencias de
jubilados, etc.).

2. Instalacion del sistema de aguas grises:

Habra separacion de bajantes de aguas residuales y una Ginica bajante especifica para duchas
y bafieras que conducird las aguas grises a una depuradora fisico quimica y/o biologica
compacta que garantice la depuracion del agua. Al agua tratada se afiadira un colorante no
toxico y biedegradable cuyo color sirva de indicador de la correcta depuracion de las aguas.

Todas las tuberias de aguas grises SeTAN cspccl'fic'.'ﬁ para agua no potable y serializada al
efecto.

La depuradora tendra un rebosadero y sistema de vaciado conectado a la red de
sancamiento asi como una entrada de agua de red que garantice en todo momento el
suministro de agua a las cisternas de los inodores, incorporando un sistema de doble
seguridad o interruptor de flujo para evitar la contaminacion de la red de agua potable o
equipo de riego.

La alimentacidon de las cisternas se realizara mediante bombeo, admitiéndose la distribucidn
por gravedad cuando las cisternas estén situadas a un nivel inferior a la depuradora.

El calculo de la instalacion de aguas grises depende del numero de personas de cada

vivienda y en todo caso del uso del edificio o construccion del que se trate, pudiendo
distinguirse los siguientes tipos:
o Residencial, viviendas:

Se tomara como valor de referencia que el consumo de agua por duchas yfo

bafieras esta comprendido entre 60 y 100 | por persona v dia. En el caso de

vivienda plurifamiliar, los valores seran los mismos, pero el sistema de aguas
grises sera comun para la totalidad de las viviendas del edificio.

o Hoteles:

Se tomara como valor de referencia que el consumo de agua por duchas yfo
barieras esta comprendido entre 90 y 120 | por persona y dia.

o Complejos deportivos:

Se tomard como valor de referencia que el consumo de agua por duchas yfo
bafieras es como maximo de 60 | por usuario y dia. Para usuarios de piscinas
solamente, serd de 30 litros por usuario y dia.

Debera tenerse en cuenta la dotacion del espacio necesario en las partes comunes de los
edificios yfo construcciones para alojamiento de la depuradora, con facil acceso para
garantizar su control y mantenimiento.
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De igual forma, el proyecto de esta instalacion de ahorro de agua se realizard de forma
conjunta con las restantes instalaciones del edificio, de forma que todo el conjunto de
tuberias discurra por el interior del edificio para evitar impactos visuales.

SECCION 3* OTRAS MEDIDAS DE AHORRO

Articulo 20 .- Medidas de ahorro en parques y jardines

1. El disefio basico de las zonas verdes afectadas por esta ordenanza seguira las pautas de
xerojardineria o jardineria de bajo consumo de agua siguientes:

o Respetar la estructura natural del terreno.

o Reducir la superficie ocupada por las zonas de consumo elevado de agua, como el
césped, en favor de las formaciones menos exigentes. Normalmente esta eleccion
requiere disminuir la superficie dedicada al césped y aumentar la de arboles,
arbustos o plantas tapizadoras.

o Seleccionar especies con requisitos de agua modestos o que, sencillamente, no
necesiten riego una vez han arraigado bien,

o Incorporar recubrimientos de suelo que reduzcan las pérdidas de agua por
evaporacion, y que, al mismo tiempo, produzcan agradables efectos estéticos. Se
trata de cubrir algunas superficies del jardin con materiales como piedra, grava,
corteza de arboles, etc.

o Crear zonas de sombra, que reduzcan el poder desecante del sol.

o Utilizar sistemas de riego cficiente y distribuir las plantas en grupos con
necesidades de riego similares.

El anexo lincluye un listado de especies recomendadas.

2. Con caracter general, en superficies de mas de 1.000 m? el disefio de las nuevas
plantaciones tenderd a lo siguiente:

o Césped v otras plantas de alto consumo hidrico: 15% de la superficie, como
maximao.
o Arbustos de bajo mantenimiento: 40% de la superficie.

o Arboles de bajas necesidades hidricas: 45% de la superficie.

3. Para los pequenios parques y jardines, de menos de 1.000 m?, pt:ndrii primar la eshitica yel
diseno, pero deberan contemplarse plantaciones adecuadas al entorno climitico.

Para ¢l riego de parques, jardines y zonas verdes serd prioritaria la utilizacion de aguas
regeneradas y/o aguas pluviales y/o aguas procedentes de tratamientos de aguas grises.

4. Las nuevas zonas verdes, tanto plblicas como privadas, se dotardn de sistemas de riego
adecuados a la vegetacion, que fomenten el ahorro y la eficiencia en el uso del agua,
minimicen las pérdidas por evaporacion, escorrentia e infiltracion y como minime, en
funcion de su superficie:
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a) Programadores de riego ajustados a las necesidades hidricas concretas de la
plantacion {en cualquier caso)

b) Aspersores de corto alcance en las zonas de césped (en cualquier caso)
¢) Riego por goteo en las zonas de arbustos y arboladas (en cualquier caso)
d) Contador de agua especifico para la zona de riego (S > 500 m?)

¢) Sistemas de prevencion de escorrentia (S > 500 m?)

f) Sensores de lluvia, de humedad del suelo y/o de viento, en el caso de que
estos factores puedan modificar las necesidades de riego (S = 1.000 m?)

g) Detectores de fugas (5> 1.000 m?)

5. En las nuevas dreas de desarrollo urbano, y en lo que respecta a redes de riego de zonas
verdes o asimilables, o bocas de riego en la via pl.’lblica, las instalaciones seran totalmente
independientes a las de agua de consumo humanao.

Articulo 21 .- Medidas de ahorro en depdsitos de regulacion

En el caso de edificios con depdsitos de regulacion y bombeo, las dimensiones de estos
depositos deberan ser las minimas necesarias para un funcionamiento correcto. En todos los
casos, estos depositos deberan tener un contador de agua de entrada, superar revisiones
quinguenales y disponer de un certificado de estanqueidad.

CAPITULO IV CONTROL Y MANTENIMIENTO

Articulo 22 .- Inspeccidn

1. Se reconoce la condicidn de autoridad al personal al servicio de este Ayuntamiento que
tenga encomendadas funciones de inspeccidn, de acuerdo con lo que dispone la legislacion
urbanistica.

2. En ejercicio de esta actividad, ¢l personal municipal puede realizar todas las inspecciones
que considere necesarias en las instalaciones del edificio o actividad, para comprobar el
cumplimiento de las previsiones en esta ordenanza; los hechos que constate tendrin valor
probatorio, de acuerdo con lo que establece la legislacion de procedimiento administrativo
comun.

3. El organo municipal competente podra encomendar la realizacion de inspecciones en
edificios y construcciones para comprobar el cumplimiento de las prescripciones de esta
ordenanza.

4. Una wvez comprobada la existencia de anomalias en las instalaciones o en su
mantenimiento, el organo municipal correspondiente practicare'l los requisitos oportunos y
dictara las ordenes de ejecucion que correspondan para asegurar el cumplimiento de esta
ordenanza, que podran ir acompaniadas de otras medidas para asegurar la proteccion de la
legalidad urbanistica.
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5. Para asegurar el cumplimiento de los requisitos y las drdenes de ejecucion cursadas, el
Ayuntamiento puede imponer multas coercitivas reiteradas, que serdan independientes de las
sanciones que puedan imponerse con este cardcter y compatibles con estas, de conformidad
con la legislacion en materia de procedimiento administrativo comun. El importe de estas
sanciones puede llegar hasta 3.000 euros.

Articulo 23 .- Control

1. Los servicios técnicos municipales pueden controlar, en cualquier momento, la correcta
prcinstalaci{m, instalacion y buen funcionamiento de todos los sistemas de ahorro de agua,
mediante los métodos de medida y control que estimen convenientes,

A tal efecto, en las inspecciones pndrén solicitar todos los documentos sobre las instalaciones
que consideren necesarios para garantizar el ahorro eficiente del agua.

2. 5i se comprueba que una instalacidn o su funcionamiento no se ajusta a esta ordenanza, el
6rgann municipal competente practicar:i los requerimientos que sean procedentes y, si es
necesario, resolverd la restauracion de la realidad fisica alterada que corresponda para
asegurar su cumplimiento,

3. El 6rgana municipal competente puede imponer multas coercitivas para asegurar el
cumplimiento de los requisitos de control y las resoluciones cursadas.

El ambito de gestion municipal encargado del cumplimiento de esta ordenanza registrara los
sisternas de aguas grises instaladas en el municipio y realizard el seguimiento y control. Para
cada instalacion debera disponer, como minimao, del esquema técnico, datos del instalador, y
datos del titular, propictario o responsable.

Articulo 24 .- Suspension de licencia y actividades (Medidas de proteccion y

i6n)

1. Las obras y usos que incumplan los preceptos de esta ordenanza daran lugar a que el
alcalde o regidor delegado dicte las medidas necesarias para restablecer la legalidad
infringida o la realidad fisica alterada, de acuerdo con los procedimientos de proteccion de
la legalidad previstos tanto en la legislacion urbanistica, como en la legislacion en materia de
vivienda y medio ambiente.

2. Sin perjuicio de lo expuesto en el apartado anterior, el incumplimiento de las previsiones
de esta ordenanza puede implicar también la caducidad o retirada de la licencia o permiso
municipal de edificacion o de actividad, asi como la suspension de las obras y de los usos
correspondientes.

Articulo 25 .- Utilizacion y mantenimiento

1. Los usuarios del inmueble o actividad dotados de sistemas de ahorro de agua estan
obligados a usarlos de manera efectiva, con prohibicion de toda manipulacion para
inutilizarlos total o parcialmente y/o eliminarlos.
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2. Considerando la importancia de los contadores para ahorro de agua, los entes gestores del
sistema de abastecimiento estan obligados a realizar su revision v comprobacion, bajo su
responsabilidad, con una frecuencia inferior a diez afios.

3. Los titulares o responsables de edificios, construcciones y/o instalaciones que cuenten con
sistemas de ahorro de agua, estardan obligados a realizar todas las operaciones de
conservacion, mantenimiento y reparacion necesarias para garantizar el perfecto
funcionamiento de dichas instalaciones y la obtencion de los resultados esperados.

En particular, los sistemas de reutilizacion de aguas de cualquier tipo serdn objeto como
minimo de las siguientes operaciones:

o Limpieza de depdsitos de almacenamiento de agua, al menos una vez al anio,

o Limpieza de filtros al menos una vez al afo y reposicion del material filtrante
cuando se bermine su vida util.

Mo obstante, se seguiran las indicaciones recomendadas por el fabricante de los equipos o
del responsable de mantenerlos, siempre que estos limites sean superiores a los minimos
antes indicados.

4. En las viviendas de construccion nueva, mientras no esté constituida la comunidad de
vecinos, €l promotor queda obligado a suscribir el contrato de mantenimiento antes
mencionado, que debera tener una duracion minima de dos afios.

El incumplimiento de esta obligacion sera causa de denegacion de las licencias que se
soliciten, y de manera especial, de la licencia de primera ocupacion.

Articulo 26 .- ligacion 1 titular

En caso de venta o alquiler del edificio o construccion, el propietario del inmueble debe
tener al corriente la revision de las instalaciones del sistema de aprovechamiento de aguas
pluviales mediante el documento pertinente expedido por el industrial autorizado, y facilitar
al comprador o arrendatario una copia del documento de descripcion de los sistemas de
ahorro de agua instalados en el edificio o construccion.

CAPITULO V INFRACCIONES, SANCIONES Y PROCEDIMIENTO
SANCIONADOR

Articulo 27 .- Infracciones

1. Se consideran como infracciones muy graves:

o La no instalacion de sistemas de ahorro cuando sean obligatorios por aplicacion de
la presente ordenanza.

o Posibilitar el contacto entre agua potable y no potable.

o La falta o insuficiencia de senializacion de la no potabilidad de las aguas, conforme
a lo establecido en esta ordenanza.
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2. Se consideran como infracciones graves:

o La realizacion incompleta o insuficiente de las instalaciones de sistemas de ahorro
de agua que correspondan, atendiendo a las caracteristicas de la edificacion vy a las
exigencias fijadas para cada sistema de ahorro de agua.

o La realizacion de obras, la manipulacion de las instalaciones o la falta de
mantenimiento que comporte una disminucion superior al 50 % de la efectividad
de las instalaciones.

o La no informacion debidamente protocolizada por parte de quien corresponda de
los sistemas de ahorro instalados.

o El incumplimiento de los requerimientos u drdenes de ejecucion dictadas para
asegurar el cumplimiento de la ordenanza.

3. Son infracciones leves:

o Impedir el acceso a las instalaciones a los encargados de la funcion de inspeccion
habilitados al efecto, o la negativa a facilitar la informacién solicitada. La
reiteracion se considerara cono falta grave,

o Cualquier otro incumplimiento de la presente ordenanza no tipificado como grave
O muy grave.

Articulo 28 .- Sanciones

Las sanciones que correspondan por la comision de infracciones segun lo dispuesto en el
régimen de la presente ordenanza, con independencia de las actuaciones municipales
tendentes a impedir las utilizaciones a las que de lugar la infraccidn, son:

o Infracciones leves, multa de hasta 750 euros
o Infracciones graves, multa de hasta 1.500 euros

o Infracciones muy graves, multa de hasta 3.000 euros

Dhianciiain fanaton

La presente ordenanza sera exigible a todas las solicitudes de licencias que se presenten con
posterioridad a su entrada en vigor.

Di icign final, Entr

La presente ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el boletin oficial
correspondiente.
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ANEXO I: SELECCION DE ESPECIES DE JARDINES

A continuacion presentamos cien especies utiles en xerojardineria o jardineria de bajo
consumo de agua. Se han seleccionado especies atractivas y rasticas, dtiles para diversos
fines en ¢l jardin.

Estas listas incluyen tan sdlo una parte de las especies que conjugan atractivo v frugalidad
en el consumo de agua.

Abreviaturas utilizadas

o Au: autoctona. Especie que crece silvestre en alguna zona de la peninsula ibérica.

o Al aloctona. Especie que no es nativa de la peninsula ibérica,

a P cspcc'ic de hoja perenne.

o C: especie de hoja caduca,

Quin
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MNombre - - P
T Nambre comiun \utdéctonn'aloctona Perenne/Caduca Comentarios
clentifico
Adlamthus Adlanto al C Aunque ¢z originario de  China,
altiszima crece de forma espontinea  en
bordes  de cameteras v solares
urbaneos,  Tolera  mwy  bien  la
conlaminacion,
Arbutus unedo Madrofio au P Hojas verde oscuras.
Llamativos frutos globosos, rojos o
naranjas, que son comestibles.
Celtis australis Almwez an C Corteza muy lisa, de color grisaceo.
Hojas  lanceoladas, de  borde
Timamsente aserradi,
Excelente para plantar en paseos,
Ceratonia siliqua | Algarrobo au P Mo soporta las heladas,
Sus frutos son grandes legumbaes,
de color pardo rojizo muy oscuro,
muy ricas en azicares, que han sido
empleadas para preparar sucedineos
del chocaolate.
Cercis Arbal del amor al C Llamativa floracion que cubre las
wiliguastrum ramas de muliied de racimos de
flores rosadas,
Cupressus Ciprés al P Copa muy estrecha v alargada,
SCTNREIVIrens
Eleagnus Paraiso al c Hojas lanceoladas, verde grisiceas.
angustifolia
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Comentarios

clentifico

Ficus carvea

Higuera

an

Hojas muy grandes, con  largos
peciolos, muy dsperas al tacto. En
nuestro pais perduran razss locales
que mereee ln pena conservar,

Junipens
COMMUNE

Enchro

Hojas aciculares, muy punzantes,
con una handa blanea en el haz

Junipenes
oxyeedrus

Cada

an

Hojas parccidas a las de la especie
anterior, pere con dos lingas blancas
separadas  por una verdosa mis
estrecha.

Laurus nobilis

Laurel

an

Debe planiarse  ¢n lugares
resguardados, Sus aromdticas hojas
son mary empleadas en la cocina,

Olea curopaca

liva

au

Resiste los frios inlensos, pero las
heladas influyen negativemente en
Ia produccitn de aceilunas.

Phoenix
dactylifiera

Palma datilera

al

Soporia mal las heladas, por lo que
s¢ cultiva pl’im.':ip:llllu.'llh: on las
provineias costeras.

Phoenix
CATAFiCNSEE

Palma canaria

al

Sdlo resiste heladas ligeras. Prefiere
los ambicntes cilidos.

Pinus halepensis

Py carrasco

au

Troncos de  cortera  cenicienta
Hojas en forma de aguja, muy finas
v [exibles,

Pinus pinca

Pino piftonero

Piftas grucsas v de gran lamadio, de
color pardo  rejizo. Caracteristica

copa redondenda,

Punica granatum

Granado

al

S6lo en zonas cdlidas. Plantar
preferiblemente jumo a una pared
orientada al sur.

Quercus ilex

Encina

an

Cuiizd ¢l drbol mis representativo de
la peninsula ibérica. Los ejemplares
adultos tienen una copa densa y
redondeada.

Rabinia
preudoacacia

Falsa acacia

al

Sus Mores, blancas, amariposadas,
dispuesias en meimos colgantes, son
comestibles, v son  conocidas
populamments  como  span ¥
quesilloa,

Schinus molle

Pimentero falso

al

Resiste mal las heladas. Sus frutos,
del tamadio de un grano de pimiscnia
v de color rosa brillante, despiden
un agradable olor a pimienta al
ﬂuﬂrﬁ:nﬂ.‘.

Sophora japonica

Safora

al

Su frdo es una legumbre que
aparcce estrangulada entre semulla v

D
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Comentarios

semilla, lo que le proporciemsa un

aspecto peculiar,

Tamarix gallica | Taray au [ Arbolillo de ramas largas v Nexibles
v dimimnas hojas  dispucsias  en
forma de escamas.

Arbustos

ombire

cientifico

Nombre comiin

Autactona‘alictona

Perenne Caduca

Comentarios

Atriplex halimus | Orzaga atl P Roporia terrenos con ¢levada salinidad.

Berberis vulgans | Agracejo a C Sus ramas tienen fuerles espinas de color
amarillemte que aparccen en prupos de
Lres o cineo,

Berberis Agraceo rojo al C Hojas color granate oscuro, que antes de

thunhergii caer adquieren un lono rojo  cammin.
Frecuentemente empleado  para  crear
conbrasles en s2108 mixlos,

Bupleurnum Adelfilla au 4

fruticosum

Buxus Bayj Al P Aunque pusde plantarse al zol, crece

SCINPErvirens mejor  en lugares  alge  sombreados,
Excelente para  lormar  selos, lanto
recortados como libres.

Cistus albidus Estepa hlanca au P Haojas  espesamente  peludas  de  color
blanco grisaceo, Flores rosadas

Cistus lodamfer | Jara pringosa au B Muy aromitica, Tan sélo una o dos
plamtas difindivin un perfume intense por
todo ¢l jardin

Cistus lavrifolius | Jara estepa au P

Cistus salvitfolius | Jaguarze morisco | au P Haojas pequeiios, rugosas y redondeadas,

Colutea Espantalobos au C

arhorescens

Caoronilla glawca | Coronilla au P Floracion nuy llamativa. Flores amarillas
v muy olorosax. Hojas compuestas de
color verde arulado.

Cratacgus Majuelo au C

Monogyna

Chamaerops Palmito au P Posee grandes hojas en forma de abanico,

humilis

Ephedra fragilis | Hierba de  las
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Nombre
cientifico

Nombre comin Autdctonaalbctona Ferenne/Caduca Comentarios

coyuniums

Ephedra Caitaillo au

nebrodensis

Exoninus Honetero del | al c Excelente para formar setos,

JEpOnIcIEs Japdm

Halmmmuam Jara blanca an P Arbusto plateado. Sus Nores son amarille

atriplicifolium doradas.

Juniperus Cada an P

oxycedms

Lavandula Expliego an P Muy aromdtica, Excelente para obtener

latifolia ramos de flores secas,

Lavandula Cantueso an P

stoechas

Ligustrum Aligustre au P Excelente  para  formar  setos,  tanto

vulgare recortados  como  libres.  Tolera  la
contaminacion v la sombra,

Mahonia Mahonia o uva de | al P Sus hojas brillantes v verdeoscuras toman

aquifiolium Oregdn Lonos Fojizos en inviems.

Myrtus communis | Mirto, arrayin an P Resiste mal las  heladas. Sus  hojas
aplastadas desprenden un olor delicioso.

Merium oleander | Adelfa an P

Ononis frdticosa | Garbancera

Phillyrea latifolia | Labiémago pricto | au P

Phlomis purpurea | Matagallo au P Resiste mal las heladas,

Pistacia bentiscos | Lentisco an P

Pistacia Terchinto an P

terebinthus

Pittosporum Pitospdro del | al P Hojas  lustrosaz v flores  perfumadas,
tohira Japin Resiste mal las heladas.

Rhammus Aladiemnao an P

alatemus

Rhus corvaria Aumacguee an C Sus hojas toman colores rojizos en olofio.
Rosmarinus Romera an P My aromitico, Produce fores durante
ofTicinalis hasena parte ¢l afio,

Ruscus aculeatus | Rusco au P Llamativas bavas rojas, ¢n las plantas
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Comentarios

femeninas,
Spartiwm Retama de olor au Ramas  wverdes v flexibles,  casi
Junecum desprovistas de hojas, que recuerdan a los
Juncos.  Floracion  muy  Namativa  que
cubre de amarillo toda la planta,
Syringa vulgaris | Lilo al C Llamatives racimos de flores blancas o
lilas. Su esencia s¢ uliliza ¢n perfumeria.
Viburnum tinus Dl b A P Porte muy redondeads v compacto, Hojas

lustrosas verdeoscuras,

Matas

Nombre

cientifico

Somhbre comin

vutdctoma'wloctoma

PevenneCaducn

U omentnrios

Aremisia Ajenjo au P Follaje gris plateado.

absimthium

Doryenium Mijedicga au P

pentaphyllum

Globularia Coronilla de fraile | au P Soporia mal las heladas fueries.

alypum

Halimiwm Ardivicja, au P Hojas siempre verdes, parecidas a las

umbellatum Jaguarcillo del romero, v [lores blancas,

Lithodorn diffsn | Carrasquilln aeul | an P Hopas parecidas a las del romero v
pequeiias flores de color azul genciana,

Salvia officinalis | Salvia au P Huojas verde grisicenas. Atractivas [lores
mul pairpLIrL Utilizada  como
condimenta

Sanialina Abrdtano hembra | an P Hojas gris plateadas v Mores amarillas.

chamaecyparisus

Saniolina Raotonera au P Capitulos  Morales  densos v

roamarinilolia redondendos, a mods de  hotones
armarillos,

Thymus serpillum | Serpol au P Hierba medicinal de excelente aroma.,

Thymus vulgaris | Tomillo an P Muwy  aromitica,  LUlilizada  como

condimento v hierba medicinal,
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wutdctomalictonn

Perenne'Cnduca

Comentarios

Bilderdykia Paligomo trepador | al C En otodo se cubre de largas ramas

comvolvulus cunjadas de pequetias Mores blancas. Muy
VIgOrosa y resislente.

Bougainvillea Buganvillas al Semsibles a las heladas. Prosperan muy

pp- bien en xonas cilidas,

Clematis sp. Clemitide E T c Los frutos acaban ¢n largos filamentos
plumosos, por lo que resullan  muy
Namativos.

Hedera belix Hiwdra an P Muy atractiva para la fama silvesire,
expecialments para avies ¢ inseclos.

Jasmimum Jazmin Manco al c Flores blancas perfumadas, Prefiere una

officinalis uhicacion resguarndada,
Puede alcancar @ m de altura

Laonicera spp. Maidreselvas a C Flores blancas perfumadas, a las que
sguen brillantes bayns rojas

Parienocissus Enredndern e |l C En tdofio sus hnj,ll. formean un bonito color

quinguefalia Virginia rojizo.

Salanum Salano al P Mantar ¢n ronas templadas, junio a una

Jamminoides pared orientada al sur. Flores blancas o
azuladas,

Wisteria sinensis | Glicinia al C Produce grandes racimos colgames de
Mhores malvas,

Vivaces

Mambre

clentifico

Sombre comin

Autoctoaliciona

Ferenne/ ad uca

Comenta rios

Acanthus mollis | Acanto Grandes v lustrosas hojas verdeoscuras,
Llamativas Mores plrpuras v blancas.

Achillea Milenrama Caberas Morales aplanadas con mullitud

millefolium de pequeiias Mores blancas.

Ajuga reptans Consuchla media Su efectividad cubriendo suelos hace que
s conacida como omogueta de jardine.

Armeria maritima | Anéria Cabezas florales  esfénicas, ¢on flores
rosas.

Carpobrotus Hierba del Soporia mal las heladas, Hojas camosas v

edulis cuchilla EDINLH. Nores con numerosos péalos lilas,
amarilles o naranjas. Muy empleada en
jardines litorales.

Centranthus ruber | Milamores Hojas anchas v camosas. Flores de un
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Comentarios

bonite tone rosa
persistenies.

rojizo bastante

Cerastium

Nieve de verano

Hojas grises v algo pelosas. Flores blancas

Lommentosum v diminuas.

Dinnthus spp. Clavelinas Género con diversas especies v vanedades
de interés. Se¢ cultivan flores en una amplia
gama de colores.

Helichrvsum spp. | Stempreviva Aromitica, Hojas estrechas de color verde

amarilla iy pilide,

Hypericum Barba de Aarén Excelente tapiz verde con flores amarillas,

calveinum grandes v llamativas.

Hysaopus Hisopo Aromidtica, con pequefins  flores  azul

ollicinalis violela,

Iberis Carraspique Flores blancas de cuatro pétalos con dos

sempervinens de ellos mucho mds grandes que los otros.

Linum Lino Flores de un bonite color azul intenso.

narbonense Especie perenne s6lo en zonas con clima
benigno.

Nepeta mussini MNeébeda

Origanum vulgare | Onégano Muy empleada como hicrba culinaria.

Saponaria Jabonera rocosa En primavera ¥ verano forma un compacto

ocymoides conjunto cuajado de flores rosas.

Sedum spp. Uitas de gato Giénero con numerosas especies de intends.
Pequeiias hojas camosas y bonilas cabezas
florales de tonos blancos, amarnllos, rosas
@ Fojos.

Sempervivum Siempreviva Caracteristicos  rosetones de hojas

leclorim camozaz. Extraordinariamente resislenle, a
menudo s¢ planta en tiestos v en tejados,

Teucrium Carrasquilla Pequedias Mores de color plrpura rosado,

chamaedrys

Verbena spp. Verbena Muy adecuada para tiestos v jardineras v
para macizos de fores.

Vinca major Hierba doncella Excelente  tapizante, s¢  extiende con
rapidez.

Vinca minor Brusela Los esquejes de tallos jpovenes cnraizan
muy fEeilmente =1 s¢ manticnen himedos.

Viola odorata Violeta Flores aromdticas, blancas o violetas.
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ORDENANZA MUNICIPAL DE EDIFICACION

CAPITULO 1 NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISENO DE LOS
ALOJAMIENTOS

Articulo 1 .- Condiciones relativas al disefio de los Alojamientos

1. Programa minimo. Todo alojamiento debera cumplir el siguiente programa minima:

a) Salén-comedor.

b} Cocina.
¢} Un Dormitorio.
d) Bano.

Este programa minimo se podrd ejecutar de forma compartimentada o en espacio tnico. En
este Gltimo caso, los usos anteriores se incluyen en una tinica unidad espacial a excepcidn del
baro,

2. Superficie util de una dependencia. Es el area de suelo contenido dentro del perimetro
definido por los paramentos interiores de los muros o paredes que la delimiten siempre que la
altura libre sea igual o superior a 2,00 metros. La superficie Gtil minima en cada una de las
dependencias seran las siguientes:

I} Salon-comedor. En funcion del nimero de dormitorios, se fijan las siguientes superficics
utiles minimas:

N? dormitorios 1 2 3 4
Sup. minima {m?) 14 16 18 20

Las dimensiones seran tales que permitan inscribir un circulo de 2,5 m. de diametro.

II) Comedor. Todo comedor tendra una superficie util superior a los 8 metros cuadrados. Se
podri inscribir un circulo de 2,50 m. de didmetro.

1) Salén-comedor-cocina. Exclusivamente en el caso de estudios o apartamentos de un
dormitorio sera posible agrupar estas tres dependencias, con una superficie til del espacio
resultante de 20 m? Se podra inscribir un circulo de 2,5 m. de diametro.

IV) Dormitorio. En funcién del niimero de plazas los dormitorios tendran las superficies
minimas siguientes, incluidas las superficie de los armarios:

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X I /@\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja

) Acdalicia
{@ N DRSNS,

jondo

=)

A

;3



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 355

Dormitorio doble 10,00 m#
Dormitorio sencillo 7,00 m?

En todos los alojamientos existird, al menos, un dormitorio cuya superficie minima serd de 10
metros cuadrados. El Diametro del circulo inscribible serd de 2,60 m. en dormitorio doble y
1,80 en dormitorio sencillo.

V) Cocina. En funcidn del nimero de dormitorios las superficies Gtiles minimas son:
N® dormitorios 12 3 4
Sup. Gtil (m2) 56 85 10

Se podra inseribir un circulo de 1,60 m. de didametro.

V1) Bafio y aseo. La superficie minima del bafio y el aseo sera de 4 y 2 m? respectivamente. Se
podrad inscribir un circulo de 1,20 m. de diametro.

3. Altura libre minima de las dependencias. La altura libre, que se medira desde el enrase

superior de soleria hasta el cielo raso, sera como minimo, en todas las estancias, de 2,50 m. En
el resto de las dependencias sera de 2,25 m.

Articulo 2 .-

1. Condiciones de ventilacion e iluminacion. A efectos de determinacion de las
condiciones de iluminacidn y ventilacion se designa como estancia cualquier dependencia
habitable de la vivienda, estando, por tanto, excluidos de este concepto los pasillos,
distribuidores, armarios o despensas y banos o aseos,

a) Como regla general, todo alojamiento habra de ser exterior, de forma que, al menos, la
estancia principal habra de abrir hueco a la red viaria o al espacio de la parcela en continuidad
con la misma.

No obstante, se admiten los alojamientos interiores (aquellos cuya estancia principal abre
hueco a patio) siempre que el patio cumpla las dimensiones minimas que se definen para ello
en la Mormativa relativa al disefio incluida en el presente P.G.O.U.

b) Toda estancia tendrd iluminacion y ventilacion directa del exterior. A estos efectos, la
superficie de los huecos no podra ser inferior a un octavo (1/8) de la superficie en planta de la
estancia, siendo las condiciones de disefio y distribucion las que figuran en el presente
P.GOU. Se exceptia de esta norma el caso de los dormitorios en los alojamientos de
propiedad vertical en que se admite la ventilacion a través de galeria abierta.

¢) En funcion del tipo de patio, cuya definicion se incluye en la presente normativa urbanistica
en las Normas Reguladoras de la Edificacion, se podran ventilar e iluminar alojamientos y
dependencias con los siguientes criterios:

1) Patio de manzana. Podrdn ventilar e iluminar a través de él alojamientos completos (sin
hueco de ventilacion e iluminacion alguna a la via publica) considerandoseles interiores y
admitiéndose como tales,
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©.2) Patio de parcela y Patio tradicional. Podran ventilar e iluminar a través de ¢l todas las
dependencias, incluso la mayor estancia, pero no los alojamientos completos. Aquellos
alojamientos cuya mayor estancia se ventile e ilumine desde un patio de parcela se considera
interior y como tal se admite.

.3) Patio de luces. Podrad ventilar e iluminarse a través de €l todas las dependencias excepto la
mayaor.

c.4) Chimeneas o conductos de ventilacion (shunt). Se podrin ventilar por este medio los
barios, aseos v despensas o trasteros, no siendo posible disponerlos como tnico medio de
ventilacion de otras dependencias.

d) La iluminacion y ventilacion de escaleras se permitira cenitalmente en el caso de edificacion
de altura igual o menor de I'B + 2 plantas, habiendo de realizarse independientemente en cada
planta en los casos restantes. Las condiciones de diserio de los huecos figuran igualmente en la
normativa citada en los apartados anteriores.

) La ventilacion e iluminacion de locales de trabajo y estancia destinados a uso comercial y de
oficinas podra realizarse mediante patio de luces. Se permitird on estos casos clementos
técnicos que aseguren las condiciones de ventilacidn e iluminacion adecuadas.

2. Viviendas interiores en patios de parcelas: En los patios de parcelas catastrales
ubicadas en el suelo urbano, y destinadas principalmente al uso residencial en régimen de
propiedad horizontal, se admitiran viviendas interiores ventiladas e iluminadas desde un
patio de parcela, si se cumple lo siguiente:

a) Que para la parcela o parcelas que se ordenen para su edificacion, se redacte un Estudio de
Detalle, donde se establezcan de forma pormenorizada, las alineaciones exteriores e
interiores de las distintas edificaciones, los accesos peatonales y/o rodados -en su caso-,
debiendo justificarse suficientemente, la adecuacion de las edificaciones que se proyectan,
con el entorno y con las medianeras colindantes.

b) Que en la parcela o parcelas que se ordenen para su edificacion, se pueda inscribir un patio
de parcela con los siguientes condicionantes:

* Sus dimensiones minimas deberan ser tales que en su interior se pueda inscribir un
circulo de didmetro igual a 1/2 veces la altura de la mayor de las edificaciones que la
limitan, con un minimo absoluto de 5,00 m.

* La dimension minima del lado del poligono formado por los paramentos que lo
rodean, serd de ¥ del diametro antes citado, con un minimo absoluto de 5,00 m.

c) En consideracion a las dificultades que pudieran presentar las construcciones en
parcelarios muy irregulares, se permitira una tolerancia de hasta el 5% en el ajuste de los
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parametros establecidos en los apartados anteriores, siempre que se justifique una solucion
arquitectdnica adecuada.

d) La superficie minima del espacio libre interior por planta serd la resultante de multiplicar el
numero de viviendas que necesiten ventilar o iluminar el salén- comedor en cada planta a
dicho espacio, por la superficie de 18 metros cuadrados.

¢) La ocupacion en planta, queda limitada a un fondo maximo edificable de 15 m. a partir del
patio

f) En los patios de planta irregular, la distancia entre huecos que estén ubicados en distintos
paramentos, que mrn:tspunda.n a viviendas diferentes, sera como minimo de 5 m.

3. Condiciones de Orientacidn: se intentard conseguir que las estancias estén lo mejor
orientadas posible segun su emplazamientao.

Articulo 3 .- Dimensiones minimas y condiciones especiales de pasillos v escaleras

1. Las dimensiones de los pasillos y escaleras deberdn cumplir con las exigencias de la
normativa vigente en la materia, Codigo Técnico de la Edificacion asi como lo previsto en la
normativa de accesibilidad vigente.

2. Serd obligatorio la instalacién de ascensor, en edificios de altura superior a PB+2 o en
aquellos que cuenten con mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al
edificio. En el resto de los casos, el proyecto debe prever, al menos dimensional y
estructuralmente su instalacion, de acuerdo con la normativa vigente (Seguridad de utilizacion
y accesibilidad SUA 9).

Articulo 4 .- Condiciones relativas al diseiio de los alpjamientos existentes

1. Los alojamientos existentes no se consideraran ni Fuera de Ordenacion ni de Ordenanzas
por no cumplir las condiciones de disefio anteriormente especificadas, sin perjuicio de que se
procure mejorar sus condiciones de habitabilidad.

2. Las obras de mejora o de rehabilitacion tenderan a cumplir los parametros de disefio de los
articulos precedentes, pero sin que scan de obligado cumplimiento salvo en lo dispuesto

respecto a la iluminacion y ventilacion.

CAPITULO 2 NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISENO DE
APARCAMIENTOS Y GARAJES LOS EDIFICIOS

Articulo 5 .- Definicion

1. Se define como aparcamiento, el area fuera de la calzada de las wvias, destinada
especificamente a estacionamiento de vehiculos.
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2. Se define como garaje los espacios cubiertos situados sobre el suelo, en el subsuelo o en las
edificaciones, asi como las instalaciones mecanicas a ellos ligados, destinados a la guarda de
vehiculos,

Articulo 6 .- Condiciones relativas a los Aparcamientos

1. Los espacios de estacionamiento exigidos por el PGOU deberan agruparse en areas
especificas, sin producir excesivas concentraciones que den lugar a vacios urbanos, ni a
excesivas distancias a las edificaciones e instalaciones. Se exceptian de esta regla aquéllas
areas de aparcamiento especialmente trazadas v calificadas por el Plan General o que se
califiquen en Planes Especiales de Reforma Interior, cuando su caracter y funcion sea la
dotacion general de grandes zonas de aparcamientos.

2. Con exclusion de los accesos, isletas, rampas y areas de maniobra, para cada plaza de
estacionamiento debera preverse como minimo una superficie rectangular de 2,2 m. de ancho
por 4,5 m. de largo.

3. Todo espacio de estacionamiento deberd abrirse directamente a la calzada de las vias
urbanas mediante una conexion, cuyo disenio garantice suficiente seguridad principalmente
para los peatones, v sea eficaz en su forma de dar acceso y salida a los wvehiculos,
coherentemente con los movimientos de trafico,

4. Los espacios abiertos destinados a aparcamiento habran de integrarse en el paisaje urbano
propio de la zona donde se canalizan. A estos efectos se dispondran plantaciones de arbolado,
jardineria, taludes, mobiliario urbano u otros elementos que aseguren esta integracion.

5. En las dreas de aparcamiento se prohibe todo tipo de actividad relacionada con la
reparacion.

Articulo 7 .- Condiciones relativas a los Garajes en los Edificios

1. Los aparcamientos, situados en las plantas bajas y de sdtano de los edificios y aquellas que,
con calificacion previa en el Plancamiento, se dispongan en edificio exclusivo habran de
cumplir las condiciones minimas que se exponen a continuacion:

A) Situacion: Los garajes pueden situarse en planta baja y sotanos, en parcelas interiores y en
los patios de manzana, En sotanos podrdn ocupar toda la dimensidn de la parcela. En planta
baja podran ocupar el interior de las parcelas, siempre que la superficie libre restante cumpla
con las dimensiones minimas establecidas en el patio de parcela.

B) Condiciones dimensionales.

a) Cada plaza de garaje tendrd unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m si bien aquellas que
se reserven a personas con movilidad reducida deberdn tener como minimo unas dimensiones
de 500 x 3,60 m en bateria o semibateria y 6,50 x 3,60 en linea. Estas tltimas deberdn estar
situadas tan cerca como sea posible de los accesos peatonales y se sefializaran con el Simbolo
Internacional de Accesibilidad.

b) La altura libre minima en todos los puntos sera de 2,25 m.

/Q http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andaliria

ORIGEN & DESTINO
Quinto Couenariode b Primrs Vi ol Mudo

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 359

¢} Los huecos de acceso tendran unas dimensiones minimas de 2,50 de anchura por 2,25 de
altura.

d) Las rampas o pasajes de acceso tendrdn una anchura minima de 3,00 m. En el caso de que
desde cualquier extremo de la rampa o pasaje no sea posible ver el otro, se le dara una mayor
anchura que permita el cruce. Los locales de superficie superior a 1.000 m? tendrdn como
minimao dos accesos,

€) La pendiente maxima de las rampas sera del 12%, para tramos curvas y 16% para tramos
rectos, pero si el acceso se hace directamente desde la via publica los 4,5 primeros metros
tendran una pendiente maxima del 5%.

f) Las rampas o pasajes de acceso no podran ser utilizados por los peatones que dispondran de
accesos independientes, los cuales deberan respetar las prescripciones técnicas que, para las
zonas de uso comunitario de los edificios de vivienda, establecen la legislacion vigente sobre
accesibilidad.

) El pavimento sera impermeable, antideslizante y continuo, o bien con las juntas
perfectamente unidas.

h) Mo se podran abrir huecos a patios de manzana que estén a su vez abiertos a cajas de
escaleras.

C) Condiciones de ventilacion, La ventilacion se realizara por medio de huecos al exterior o a
patios cuya superficie minima serd del 5% de la superficie del local si se encuentran situados
en fachadas opuestas v un 8% si todas las aberturas estan en la misma fachada.

En cualquier caso se deberd asegurar, auxiliandose de dispositivos de ventilacion forzada si es
preciso, una renovacidn minima de aire de 15 m3/hora por metro cuadrado de superficie del
local.

D) Condiciones de iluminacion. Cumplira lo establecido en el Codigo Téenico de la
Edificacion.

E) Condiciones de las dotaciones.

a) A distancia inferior a 5 m. desde la entrada de cada planta se instalara una toma de agua
provista de manguera de la longitud precisa para que el agua alcance el punto mas apartado
del local y un sumidero.

b) Se dispondra un punto de luz cada 30 m? y una toma de corriente,

¢} La dotacion de extintores y otros sistemas de proteccion contra incendios se establecera en
funcion de la legislacion vigente.

F) Zonas con proteccidn o cautela arqueolégica: Cualquier obra en zonas con proteccion o
cautela arqueoldgica se notificara a la Conscjeria competente en materia de patrimonio
histdrico con un minimo de quince dias de antelacion, rigiéndose las consiguientes actuaciones
por lo dispuesto en la normativa de patrimonio historico andaluz aplicable, quedando
condicionada la ejecucion de aparcamientos en sotanos o semisotanos a los resultados de la
actividad arqueclogica precisa.

3. Mo se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.
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4. Los accesos a la edificacio  se dispondran de forma que no afecten negativamente a puntos
de espacial concentracion de peatones, tales como cruces de calzada. Tendrdn una dimension
suficiente para permitir la entrada y salida de vehiculos, sin maniobras y sin producir
conflictos en la circulacion.

CAPITULO 3 CONDICIONES ESTETICAS GENERALES. MEDIDAS DE
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO

Articulo 8 .- Definicién y Ambito

1. Las condiciones estéticas o de composicion son una serie de medidas que se imponen a la
edificacion y demads actos de incidencia urbana, con el proposito de obtener los mejores
resultados en la imagen de la ciudad,

2. Todas las actuaciones sujetas a licencia estardn reguladas mediante las presentes condiciones
estéticas generales que seran matizadas con las condiciones estéticas particulares de cada una
de las ordenanzas.

Articulo 9 .- Seguridad y decoro publico de los edificios

Los propictarios de edificaciones deberdan mantenerlas en condiciones de seguridad,
salubridad y omato publico, realizando los trabajos v obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos a fin de mantener, en todo momento, las condiciones requeridas para la
habitabilidad o el uso efectivo. A tal efecto, deberin mantenerse todos los elementos
constructivos de fachada, repardndose los deteriorados, los acabados de las mismas (revocos,
pinturas, etc.), los elementos salientes afadidos v las instalaciones técnicas de los edificios,

Para obtener mejoras o beneficios de interés general se podrd imponer, ademas, la ejecucion de
obras consistentes en la conservacion o rehabilitacion de fachadas o espacios visibles desde la
via paiblica cuyo coste serd asumido, hasta el contenido normal del deber de conservacion, por
el propietario v en la cuantia que exceda de dicho deber, a costa de la entidad que lo ordene.

Articulo 10 .- Integracion de los edificios en el paisaje urbano

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su puesta en valor y mejora, corresponde al
Ayuntamiento que podrd denegar o condicionar cualquier actuacién que resulte antiestética
para la imagen de la ciudad debido al uso propuesto, las dimensiones del edificio, la
composicion, materiales, color y detalles constructivos de las fachadas.

A estos efectos el Ayuntamiento podrd exigir en los planes de desarrollo o en la solicitud de
licencia municipal estudios del impacto de la actuacion, con utilizacion de documentos
grificos de las calles o paisajes urbanos en que tuviera repercusidn, en los que se analice sus
limites visuales, las vistas a conservar o crear, las siluetas caracteristicas, puntos focales,
arbolade v edificios existentes. La solucion adoptada debera contemplar los siguientes

aspectos:
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a) Creacion de una estructura espacial comprensiva tanto del sistema de espacios abiertos
comao de los espacios cerrados.

b) Establecimiento de criterios para la disposicion y orientacion de los edificios.

¢) Establecimiento de criterios para la seleccion de los materiales de urbanizacién, de
edificacion y de ajardinamiento, asi como de las coloraciones permitidas para los mismos.

d) El estudio debera de ir acompaniado de la informacion gréfica suficiente, en planta o alzado,
a escala entre 1:500 y 1:200, asi como de los comentarios escritos que expliciten la solucion
adoptada.

2. El Ayuntamiento podra establecer criterios para determinar la disposicion y orientacién de
los edificios, en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales y puntos mas
caracteristicos, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de la actuacion y de las
construcciones colindantes y la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y materiales del
area.

3. En el proyecto de edificacidn se disenaran necesariamente las fachadas de las plantas bajas
de modo integrado en el conjunto de la edificacion, sea cual sea el uso a que se destinen.

4. Se justificara graficamente la adecuacidn de la fachada de la edificacion proyectada con las
existentes, debiéndose, si ello es preciso para conseguirlo, aumentar las alturas de las plantas
en los términos establecidos en las normas relativas al disefio de los edificios.

5. Cuando exista posibilidad de tendido de ropa al exterior debera situarse algun elemento
constructive que evite las vistas desde la calle.

Articulo 11 .- Proteccion de la Tipologia Tradicional

Esta Norma se aplica en los Nucleos Tradicionales del Suelo Urbano y para las edificaciones en
el medio rural con tipologia tradicional reconocida.

En principio, se recomienda que las edificaciones sometidas a esta norma sean renovadas y
reformadas, recurriendo a la demolicion y nueva construccion solo en casos demostrables de
ruina v/o deseconomia evidente.

En la gjecucion de obras de sustitucion de edificios, la licencia de demolicion habra de ser
solicitada presentando con ella fotografia de la edificacion existente y al menos anteproyecto
de la fachada pretendida En ningun caso podria mediar mas de dos meses entre la demolicion
efectiva del edificio y el comienzo de las obras de nueva planta.

En el Proyecto de edificacion se disefiaran necesariamente las fachadas de las plantas bajas de
modo integrado en el conjunto de la edificacion, sea cual sea el uso a que se destinen.
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Articulo 12 .- Terrenos no edificados

1. Los propietarios de terrenos no edificados habran de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico. En particular, los propietarios de solares vendran
obligados a mantener su limpieza evitando la acumulacion de residuos o cualquier otro foco
de contaminacion.

2. Asimismo, mientras los solares no se edifiquen deberan cerrarse con una tapia de obra de
fabrica de 2,00 m. de altura situados en la alineacion oficial, que se habra de enfoscar y pintar
en su cara exterior. Este muro no podra ser sustituido por otro elemento hasta que, concedida
la licencia, se de comienzo a las obras.

3. En ningun caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar
lesiones a personas y animales,

Articulo 13 .- Instalaciones en la via pablica

1. 5dlo se permite el establecimiento en los espacios publicos de elementos estables cuando por
el Ayuntamiento expresamente se autorice. En todo caso, los materiales utilizados serdn
ligeros y de facil desmontaje, dado el caracter provisional de tales instalaciones y sin que, en
ningtin caso, se interrumpa fisicamente la circulacion peatonal ni perjudique a la circulacion
vial, debiendo presentarse para su aprobacion el proyecto correspondiente. Deberdan
cumplirse, en todo caso, las normas téenicas previstas en la legislacion vigente en materia de
accesibilidad.

2. Las instalaciones se protegerdan de forma que se garantice la seguridad de las personas con
discapacidad en su desplazamiento.

3. 5S¢ prohibe expresamente la colocacion de toldos verticales que impidan la continuidad
visual de la via puiblica.

Articulo 14 .- Fachadas

1. La composicion de las fachadas deberd adecuarse en funcidn de las caracteristicas
tipologicas de la edificacion, del entorno y especificas de las edificaciones.

Se pondrd especial cuidado en la ordenacion de los huecos de planta baja o entreplanta en el
conjunto de la fachada.

2. Las fachadas, estan sujetas a la servidumbre gratuita de instalacion de placas, nimeros y
soportes que el Ayuntamiento destine a fines publicos.

3. Materiales de fachada. Se empleardn materiales de buena calidad, evitando los que por su
blandura, permeabilidad o mal estado, perjudiquen el decoro de la via piblica.

La seleccion de los materiales, textura y color de los mismos, se hard en funcion de los criterios
estéticos v de composicion de cada zona,
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El Ayuntamiento podra obligar a la reparacion de la fachada, asi como al mantenimiento del
buen estado de su terminacidn, pintura, etc. a costa de los propietarios afectados.

4. Modificacion de la fachada. Podran modificarse las caracteristicas de una fachada existente
con un proyecto téenico que garantice un resultado homogeéneo y adecuado a su entorno.

En los edificios en que existieran cerramientos aislados o independientes, asi como anuncios,
instalaciones, cables o elementos superpuestos, el Ayuntamiento podra requerir la demolicion
o levantamiento de ellos o bien su legalizacion, en su caso, mediante el proyecto técnico
correspondiente.

Articulo 15 .- Medianerias

Deberdn ser tratadas con materiales y colores que consigan su integracidn en el entorno v
manteniendo su decoro por los propietarios.

Articulo 16 .- Cabl léctri lefoni lquier i

1. En las obras de nueva planta que se lleven a cabo en el término municipal sera obligatoria la
canalizacidén subterrdnea o empotrada de los cables de electricidad, teléfono, alumbrado
publico o de cualquier otro suministro que atraviese la fachada.

2. Asimismo, siempre que sea viable téenica y econdmicamente, sera obligatoria la retirada y
posterior empotrado de los tendidos existentes que no reinan los requisitos enumerados en el
apartado anterior, pudiéndusr:, para ello, concertar convenios con el Ayuntamiento.

Articulo 17 .- Vuelos
1. Se permiten exclusivamente en las plantas altas de las edificaciones vuelos abiertos en todo
su perimetro, siendo la altura libre desde la acera superior a los 3 m. Excepcionalmente se

permiten los acristalados (miradores o cierros).

2. No obstante, en funcion del ancho de la calle, se determina las siguientes dimensiones para
el vuelo de cualquier cuerpo saliente:

ANCHO DE CALLE VUELD
{m) (m)
<4 0,30
4a8 0,40
Bal2 0,60
Mas de 12 0,80
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Articulo 18 .- Cubiertas

1. En general serin de teja, pudiendo admitirse en las edificaciones nuevas otros tipos de
cubierta debidamente justificadas y siempre que por su color o material se integre en el
entormo.

2. Las aguas pluviales serdn recogidas con canalones v bajantes hasta la red de alcantarillado.
En las edificaciones de nueva planta se prohiben los bajantes situados en la fachada exterior.

Articulo 19 .- Marquesinas

1. Se permitirdn marquesinas sobre el portal de acceso o los huecos de planta baja, cuando en
el proyecto técnico correspondiente, quede justificada su adecuacion al entorno y a la
composicion de la fachada, sin perturbar la circulacion ni los arboles, farolas o elementos
existentes.

2. La altura libre desde la acera, serd superior a los 3 m. debiendo quedar el vuelo
retrangueado del bordillo de la acera 60 cm.,

3. El canto no serd superior a 12 em. y no goteara a la acera.

Articulo 20 .- Toldos

1. Los toldos moviles colocados sobre los huecos de planta baja no podran perturbar la
circulacidn ni los arboles, farolas o elementos existentes.

2. La altura libre desde la acera serd de 2,25 m. debiendo quedar el vuelo retranqueado del
bordillo de la acera 60 cm.

3. 5i los toldos se apovaran sobre elementos verticales, se situaran en el tercio interior de la
acera, siempre que la anchura libre restante sea igual o superior a 90 cm. 5i esta dimensidn
fuera menor se colocara junto al encuentro de la alineacion de la fachada con la acera.

Articulo 21 .- Anuncios

1. Los carteles, anuncios y rotulos publicitarios se consideran elementos decisivos en la
configuracion del paisaje urbano y, por ello, su instalacion, tanto en las fachadas de las
edificaciones como en la via publica debera integrarse compositivamente en la fachada y
entorno en que se enclava y estard sujeta a previa licencia municipal.

2. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada se situardn a una altura mayor de 2,25 m.
con un vuelo inferior a 0,60.

3. Para los anuncios que no estén en planta baja o sean luminosos, ademas de cumplir con
todas las normas que regulan su instalacion, requeriran, previamente a la solicitud de licencia,
la conformidad de la comunidad de propictarios y, en especial, de los usuarios de huecos
situados a menos de cinco metros del anuncio si es luminoso,
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Articulo 22 .- Portadas, escaparates y vilrina

1. No podran sobresalir de la alincacion a vial

2. Los escaparates y vitrinas se proyectaran de acuerdo con la calidad y composicion del
edificio y del entorno.

Articulo 23 .- Elementos su uest fachada

1. Se cuidard muy especialmente las instalaciones superpuestas de aire acondicionado,
chimeneas, tuberias o cables, rejas, etc, que sin sobresalir mas de 15 cm. tampoco perjudiquen
la calidad de la escena urbana o la estitica de los edificios. Las antenas de pequetias
dimensiones utilizadas en el servicio de telefonia movil podran sobresalir un maximo de 30
cm. siempre que quede justificada su necesidad en el proyecto téenico.

2. Para la instalacion de aparatos de aire acondicionado en el exterior de los alojamientos se
exigira la colocacion de algun elemento constructivo que evite las vistas desde la calle.

3. Las salidas de humos y aire en fachada, no podran estar por debajo de los tres metros.

Articulo 24 .- Medidas de proteccion de jardines v arbolado

1. En cualquier trabajo, pﬁb!icﬁ o privado en el que las operaciones de las abras o paso de
vehiculos 0 méquinas se realicen en terrenos cercanos a algun arbol existente, previamente al
comienzo de los trabajos, deberdn protegerse los drboles a lo largo del tronco y en una altura
no inferior a 3 metros desde el suelo, con tablones ligados con alambres, retirandose éstos una
vez terminadas las obras,

2. Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a cualquier plantacion de arbolado, la excavacion
debera separarse del pie del arbol una distancia superior a 5 veces su diametro medidoa 1 m.
de altura, con un minimo de 50 cm.

3. Si quedaran alcanzadas en la excavacion raices con didgmetro superior a 5 cm, éstas deberan
cortarse con hacha, dejando cortes limpios y lisos que se cubrirdan con sustancia cicatrizante,
Debera procurarse que las aperturas de zanjas v hoyos praximos a arbolado coincidan con la

época de reposo vegetal,
4. Mo se depositaran materiales de obra en los alcorques del arbolado, ni vertidos de solidos o

liquidos que pudieran producir alteraciones en éste.

CAPITULO 4 MEDIDAS DE PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION
ACUSTICA

Articulo 25 .- Objeto

1. El Ayuntamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion vigente en la materia, ha
determinado las areas de sensibilidad acustica, entendiendo por tales aquellos ambitos
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territoriales del municipio donde se pretende que exista una calidad actstica homogénea
atendiendo a las siguientes tipologias:

a) Tipo a. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Tipo b. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

¢) Tipo ¢ Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreative y de
espectaculos.

d) Tipo d. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico
o de otro uso terciario no contemplado en el tipo ¢,

e) Tipo e. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requieran de especial proteccion contra la contaminacion actstica.

f}) Tipo £ Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte u otros equipamientos publicos que los reclamen,

g) Tipo g Espacios naturales que requicran una especial proteccion contra la
contaminacidn acastica.

2. La delimitacion territorial de las dreas acusticas y su clasificacion se ha efectuado en atencién
a los usos predominantes del suelo, actuales o previstos, por lo que la misma tnicamente
afectard, excepto en lo referente a las dreas aclisticas de los tipos f) y g), a las drcas urbanizadas
y a los nuevos desarrollos urbanisticos.

Articulo 26 .- jetivos d idad acustica para

1. En las areas urbanizadas existentes con anterioridad al 24 de octubre de 2007 se establece
como objetivo de calidad acustica para ruido el que resulte de la aplicacion de los siguientes
criterios:

a) 5i en el drea acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices de inmision
de ruido establecidos en la siguiente tabla, referenciados a una altura de 4 m, su objetivo de
calidad achstica sera alcanzar dicho valor,

Indices de raido
Le

TIPO DE AREA ACUSTICA

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial 65 65 )
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 5 65
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recrealivo v

de especticulos e 73 s
Sectores del territorio con  predominio de suelo de uso

caracteristico turistico o de otro suelo lerciario no contemplado en| 70 0 65
el tipo ¢

Seclores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, 60 60 50
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Indices de ruido

TIFO DE AREA ACUSTICA

docente v cultural que requiera de especial proteccion contra
contaminacion acistica

Sectores del territorio  afectados a  sislemas generales de
infraestructuras de transporte u otros equipamientos pablicos que|
los reclamen (1)

Sin Sin Sin
determinarn determinar] determinar

Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la Sin Sin Sin
contaminacion acistica determinar] determinar| determinar
Lk indice de ruido diumo Le indice de ruido vesperting Ln: indice de ruido nocturno

(1) En estos sectores del lerdtorio se adoptardn las medidas adecuadas de prevencidn de la contaminacion
acistica, en particular mediante la aplicacion de las teenologias de menor incidenca actistica de entre las mejores
técnicas disponibles, de acuerdo con el phrrafo a), del articulo 18.2 de la Ley 3772003, de 17 de noviembre

b) En caso contrario, el objetive de calidad acistica serd la no superacion del valor de la Tabla
que le sea de aplicacion.

2. En las nuevas areas urbanizadas, es decir, aquéllas que no retiinen la condicion de
existentes, se establece como objetivo de calidad acistica para ruido la no superacién del valor
que le sea de aplicacidn de la tabla siguiente.

Indices de ruido

[P0 DE ARE!

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

a N B0 ol 50
residencial

b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 70 20 60
industrial

g Seclores del lerritorio con predominio de suelo de uso 68 &8 58

recreativo y de espectaculos
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
d | caracteristico turistico o de otro uso terciario no a5 &5 ]
contemplado en el tipo ¢
Seclores del territorio con predominio de suelo de uso
¢ | sanitario, docente vy cultural que requiera de especial 55 55 45
proleccion contra contaminacion acastica

Sectores del territorio afectados a sistemas generales dej
{ | infracstructura de transporic u olros equipamicnios
publicos que los reclamen (1)

Sin Sin Sin

determinar| determinar| determinar

Espacios naturales que requicran una especial proteccion Sin Sin Sin
8 contra la contaminacion actstica (2) determinar| determinar| determinar
Ld: indice de ruido dinrno Lez indioe de ruido vesperting Ln: indice de ruido noctlumo

(1) En estos sectores del lerdtorio se adoptardn las medidas adecuadas de prevenadn de la contaminacion
acistica, en particular mediante la aplicacon de las leenologias de menor incidencia aclstica de entre las mejores
Weenicas disponibles, de acuerdo con e phrrafo a), del articulo 18.2 de la Ley 3772003, de 17 de noviembre,

(2) Los objetivos de calidad actistica para ruido para estas dreas se establecerin por el Ayuntamiento para cada
caso en particular previo informe de la Consejeria competente en materia de medio ambiente,
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3. Como objetivo de calidad acistica aplicable en campo abierto, se establece el mantener en
dichas zonas los niveles sonoros por debajo de los valores de los indices de inmision de ruido
establecidos en la tabla del apartado 1 del articulo anterior, disminuido en 5 decibelios,
tratando de preservar la mejor calidad acistica que sea compatible con el desarrollo sostenible.
Este objetivo de calidad serd de aplicacion al Parque Natural Sierra de Grazalema.

AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA

et 9

| 1

.#"mﬂ'ﬂ‘
= e =y
o .-._._-,[ "“jq—..—.._.

AREAS ACUSTICAS DEL MUNICIPIO - OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

AREAS URBANIZADAg | 'NDICE DE RUIDO NUEVAS AREAS INDICE DE RUDO

uso TIPO AREA ACUSTICA EXISTENTES | e | tn URBANIZADAS id ]| te | In

RESIDENCIAL A-Tpea —as &5 | 55 60 | s0 | s0

INDUSTRIAL B-Tipob _ 70 70 A0

% C-Tpoc 7a| 72 | 2 68 | o8 | 58

[4]

SANITARIC, DOCENTE E-Tipo e

o 1 ofafs

B 20w oe masscion

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja

E«a

‘w’g Awm

\@ , ORIGEN & DESTING



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Extraordinario nim. 83 - Sdbado, 28 de noviembre de 2020

pagina 369

CAPITULO 5 MEDIDAS DE MEJORA DE GESTION DE LOS RECURSOS
ENERGETICOS

Articulo 27 .- Ambito de Aplicacion

Estas determinaciones serdn de aplicacin a los suelos clasificados por el PGOU con uso
residencial, industrial, terciario y de equipamiento.

Articulo 28 .- Diseno de las edificacipnes

1.- Las fachadas se orientardn teniendo en cuenta la intensidad de utilizacion de los diferentes
usos de la edificacion: uso continuo, uso discontinuo, uso diurmno v nocturno, asi como las
pautas de utilizacidn, para el mejor aprovechamiento de las energias naturales.

Se limitara la agrupacion maxima de las edificaciones y la posicion relativa de los viales, con el
objetivo de lograr una ventilacion e iluminacion {.':Plima de los espacios interiores.

2. Dentro de criterios de libertad de disefio, sera necesaria la incorporacion en el proyecto
téenico medidas que faciliten la renovacion del aire y la ventilacion para lograr el objetivo de la
refrigeracion pasiva durante el periodo de sobrecalentamiento de la edificacion, facilitando el
establecimiento de ventilacion cruzada.

En escaleras, se potenciaran los sistemas de ventilacidn por efecto chimenea.

Cuando se generen espacios libres interiores de manzana, la configuracion de planta baja sera
tal que permita la renovacion de aire v la ventilacion cruzada a traves de dichos espacios.

3. El planeamiento de desarrollo debera incluir las condiciones de configuracion de la
edificacion que permita mediante la disposicion de usos la proteccion frente a los vientos de
invierno y sean compatibles con la ventilacidn y la renovacion de aire,

4. Las disposiciones de los espacios interiores se ajustara segun las orientaciones, en funcion de
las variaciones estacionales y diarias y las necesidades energéticas.

5. Se incorporardn criterios de eficiencia energética para los diferentes elementos de huecos en
funcidn de su orientacion y su implicacion en las diferentes estrategias bioclimaticas,

Sera de obligado cumplimiento la incorporacion de mecanismos regulables que permitan
limitar la transferencia térmica a través de los huecos

6. El proyecto debera garantizar justificadamente la proteccion térmica y evacuacion del calor
almacenado en cubierta en funcion de su uso,

7. Los espacios abiertos tendran los medios adecuados para la optimizacion de las condiciones
higrotérmicas vy la calidad ambiental, mediante el tratamiento de las superficies exteriores, el
uso de vegetacion o elementos proyectores de sombras.
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ORDENANZA MUNICIPAL DE CAMINOS RURALES
TITULO PRELIMINAR

Articulo 1 .- Objeto

Es objeto de la presente ordenanza regular la creacion, delimitacion, gestion v proteccidn
administrativa de los caminos rurales, definir el ejercicio de los usos compatibles con ellos, y los
derechos v obligaciones de los usuarios, asi como el de las potestades otorgadas al
Ayuntamiento en este sentido por el Ordenamiento juridico vigente.

Articulo 2 .- Definicidn

1. A los efectos de esta ordenanzza, se definen los caminos rurales como las vias de comunicacion
que cubran las necesidades de acceso generadas en las areas rurales, bien dando servicio a
nucleos de poblacion o a los predios agricolas o forestales, incluyendo en su concepto la
platatorma, el material del firme, las cunetas, las obras de fabrica, los desmontes, los terraplenes
v las obras e instalaciones auxiliares que como tal se cataloguen, (fuentes, abrevaderos, muros
de piedra, descansaderos, etc. asi como otros elementos de interés historico y etnografico;
siempre que éstos no resulten de propiedad privada).

2. Se exceptian de tal denominacidn y quedan fuera de la presente ordenanza:

a) Los tramos de caminos cuyo itinerario coincida con autovias, autopistas y carreteras de
titularidad estatal, autondmica o provincial.

b) Los caminos de titularidad de otras administraciones publicas.

¢) Los tramos de camines cuyo itinerario coincida con las vias pecuarias.

d) Los viales y otras vias que transcurran por el suelo clasificado como urbano por el P.G.O.LUL
Los caminos que transcurran a través del suelo urbanizable se regulan por esta ordenanza hasta
tanto no hayan sido objeto de transformacion por el instrumento de ejecucidn correspondiente,
legalmente aprobado por el Ayuntamiento en desarrollo de la ordenacion de esta clase de suelo.
En todo caso, los instrumentos de desarrollo del P.G.O.U. velaran por que se garanticen las
funciones propias y las caracteristicas constructivas minimas de los caminos rurales que
pudieran verse incluidos en el parrafo anterior y sean afectados por el proceso de urbanizacion,
debiendo garantizar el proyecto correspondiente la conexion publica al tramo de camino
afectado que queda fuera de la zona urbana.

) Los caminos de naturaleza privada.

f) Las servidumbres de paso reguladas por el Codigo Civil.

£) Los caminos incluidos dentro del dominio publico forestal municipal se regiran por lo
dispuesto en la legislacion forestal.
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Articulo 3 .- Naturaleza juridica

1. Los caminos rurales definidos por el articulo anterior cuye itinerario discurre por el término
municipal son bienes de dominio publico inalienables, imprescriptibles ¢ inembargables.

2. Son bienes patrimoniales los caminos rurales de titularidad municipal que no se adscriban al

dominio puablico local o aquellos que habiendo sido catalogados en su momento, sean
desafectados por el Ayuntamiento mediante el procedimiento correspondiente.

Articulo 4 .- Categorias de caminos rurales

Se establece la siguiente clasificacion de caminos rurales con caracter general:

a) Caminos Principales: son las que posibilitan las actividades productivas del Término
Municipal.

b) Caminos Secundarios: son los que dan acceso a grupos reducidos de viviendas o a las
actividades productivas implantadas en aquellos ambitos. Son también caminos secundarios el
resto de camings publicos aunque no aparczcan grafiados en los planos por su escasa
significacion.

Articulo 5 .- Cambio de categoria de caminos rurales

Para proceder al cambio de cualquiera de las categorias anteriores se exigira la instruccion de un
expediente de acuerdo con la legislacion vigente y las especificaciones de esta ordenania.

En todo caso, se dara audiencia a los afectados y, tras el tramite de informacidon puablica, sera
resuelto por el Pleno del Ayvuntamiento.

Articulo 6 .- Limitaciones y servidumbres de los caminos rurales

A ambos lados del eje de los caminos rurales se establecen las siguientes limitaciones y
servidumbres:

a) Zona de dominio piablico:

a.1) caminos principales: 2 metros
a.2) caminos secundarios: 1,5 metros

b) Zona de proteccion:

b.1) caminos principales: 12 metros
b.2) caminos secundarios: 10 metros
¢) Linea limite al cerramiento:

¢.1) caminos principales: 7 metros

¢.2) caminos secundarios: 5 metros
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d) Linea limite de edificacion:

d.1) caminos principales: 15 metros
d.2) caminos secundarios: 15 metros

TITULO 1
UTILIZACION Y APROVECHAMIENTO DE LOS CAMINOS RURALES

Arliculo 7 .- Normas generales

Los caminos rurales municipales son bienes adscritos al uso publico y como tales deben ser
utilizados conforme a criterios de buen uso entre los que se destacan la obligatoriedad de no
abandonar su trazado para invadir propiedades colindantes, cerrar las cancelas que puedan
existir para control del ganado, respetar la fauna, la flora y las propiedades colindantes, evitar la
contaminacion acustica, no arrojar escombros o residuos, no encender fuego ni arrojar colillas
encendidas, asi como evitar cualquier conducta contraria al ordenamiento juridico vigente.

A estos efectos, los servicios de inspeccidn y vigilancia municipales velardan por el cumplimiento
de estas normas y los contenidos de la presente Ordenanza. Dada la naturaleza y extension de
los bienes afectados, que imposibilitan una vigilancia exhaustiva, los ciudadanos estin
obligados a colaborar con las autoridades locales en la prevencion y correccion de conductas y
acciones no autorizadas, todo ello en aras a la conservacion y buen uso de este singular
patrimonio municipal.

Articulo 8 .- Ocupacion temporal

1. El Ayuntamiento podra autorizar ocupaciones de caracter temporal mediante concesion
administrativa, siempre que tales ocupaciones no dificulten apreciablemente el transito de
vehiculos y personas, ni impidan los demas usos compatibles con aquel.

Dichas concesiones solo se concederan por razones de interés publico y, excepcionalmente y de
forma motivada, por razones de interés particular, y en todo caso, no tendran una duracion
superior a los diez afios, sin perjuicio de ulterior renovacidn.

2. El procedimiento para tramitar las concesiones serd el establecido para la utilizacion del
dominio publico por la legislacion de bienes de las entidades locales.

3. La sefializacion pertinente de la ocupacion debera hacer referenda clara v explicita al cardcter
publico del camino afectado y a las normas de buen uso por parte de los usuarios de la
ocupacion y en su caso del camino. En particular, cuando se trate de instalacion de cancelas
para control ganadero o cinegético, sera obligatorio aludir al cierre de la cancela cada vez que se
utilice por los usuarios.
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Articulo 9 .- Usos compatibles

Se consideran usos compatibles con los caminos rurales los siguientes:

1. Los usos tradicionales que, siendo de caracter agrario y no teniendo la naturaleza de
ocupacion, puedan realizarse en armonia con los caminos rurales y no contravengan la
legislacion en la materia que en cada caso corresponda.

2. Los usos para senderismo, rutas a caballo, paseo y otros de naturaleza recreativa, que deberan
respetar las normas del Codigo de Circulacion y la presente Ordenanza.

3. Las plantaciones lineales, cortavientos u omamentales, siempre que permitan el transito
normal de vehiculos y personas.

4. Los eventos organizados y pruebas deportivas requeriran ademas de la autorizacion
municipal, la expresa del organismo competente en cada caso, y daran lugar a la
correspondiente Tasa por uso privative del dominio piblico.

Articulo 10 .- Procedimiento de autorizacion

1. Las personas interesadas en la utilizacion de un camino rural para uso compatible que
conlleve una alteracion de las caracteristicas fisicas del mismo deberdan solicitar autorizacion del
Ayuntamiento.

2. A la solicitud se acompaniara una memoria donde se recoja la definicion y caracteristicas de
las actuaciones a desarrollar. El Ayuntamiento, previo el estudio de la solicitud y la memaria,
podra introducir las modificaciones necesarias de la actuacion solicitada dando traslado de las
mismas al interesado que podra formular alegaciones en el plazo de quince dias.

3. La resolucion recogerd las caracteristicas y condiciones exactas del ejercicio de las actuaciones
a realizar. El plazo maximo para resolver este procedimiento sera de tres meses, transcurridos
los cuales, si no se ha dictado resolucion, ésta se entendera desestimada.

Articulo 11 .- Trinsito por los caminos rurales

1. El transito de personas, vehiculos o semovientes por los caminos rurales se ajustara a las
normas del Codigo de Circulacion.

En todo caso la velocidad méaxima autorizada no excedera de los 30 kilometros por hora.

2. Los propiectarios de las fincas colindantes deberdn custodiar sus animales para que éstos no
interfieran la libre vy adecuada circulacion por los caminos rurales habilitados para el transito
rodado, en prevencion de accidentes. Los duerios de los animales serdn responsables de las
obstrucciones, dafios o accidentes producidos por éstos siempre que se acredite el
cumplimiento de las minimas normas de precaucion por parte de los usuarios del camino.
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Articulo 12 .- Limitaciones de uso

1. Por razones de conservacion y gestion de los recursos naturales asi como por razones de
seguridad de personas y bienes, el Ayuntamiento podra condicionar y/o prohibir el transito de
ciclomotores, vehiculos a motor, animales v personas por los caminos rurales, cualquiera que
sea su categoria. Dichas condiciones y/o prohibiciones podran ser establecidas de oficio o a
instancia de parte, y las medidas adoptadas seran razonadas y acordes con la actividad objeto
de la proteccion o de 1a gestion de que se trate,

2. Cuando las medidas supongan la prohibicion de circular con vehiculos por caminos
habilitados para ello segin su categoria o por personas y animales en cualquier clase de
caminos, en todo caso tendran cardcter temporal no superior a un mes salvo prorroga expresa
por parte del Ayuntamiento, generando la correspondiente Tasa por uso privativo del dominio
publico si se trata de expedientes promovidos a instancia de parte y debidamente tramitados
conforme a la legislacion vigente.

3. Tales limitaciones y/o prohibiciones quedaran debidamente anunciadas sobre el terreno v sus

contenidos se ajustardn a lo acordado por el Ayuntamiento, quien debe dar la conformidad
sobre dicha sefalizacion.

Articulo 13 .- Trdnsito de perros

Con caracter general los perros que transiten por los caminos rurales municipales no podran ir
sueltos salvo por los tramos donde existan alambradas o cerramientos por ambas margenes del
caming, siendo sus duenos los responsables del cumplimiento de esta medida.

Articulo 14 .- Emisidn de ruidos

Al transito de toda clase de ciclomotores v vehiculos a motor por los caminos rurales
municipales le sera de aplicacion el Decreto 326/2003 por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra Ja Contaminacion Actstica en Andalucia y en particular el contenido del
articulo 26 y anexo Il tablas 1y 2

Articulo 15 .- Vigilancia

Los agentes de la autoridad, en el ejercicio de sus funciones de vigilancia e inspeccion, podran
circular con vehiculos adscritos a tales servicios por toda clase de caminos rurales cuyas
caracteristicas constructivas lo permitan independientemente de su categoria o de las
limitaciones de uso que en cada caso puedan establecerse con cardcter general.
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TITULO II
DE LAS OBRAS CONTIGUAS A LOS CAMINOS

Articulo 16 .- Ambito

A los efectos de la presente ordenanza se consideran obras contiguas a los caminos aquellas
actuaciones sometidas al régimen de licencia urbanistica, ademas de las obras e infraestructuras
de competencia municipal que presenten colindancia con los mismos y puedan ademds afectar
a sus caracteristicas constructivas o a su estabilidad.

Articulo 17 .- Plantacion arbol r

1. Las distancias minimas de plantacion de arboles v arbustos en las propiedades particulares
colindantes con caminos publicos seran con caracter general de tres metros a los bordes
exteriores del mismo segun la definicion del articulo 2 de la presente ordenanza.

2. Con fines protectores u ormamentales podrin plantarse arboles o arbustos en los desmontes,
terraplenes v margenes de los caminos rurales municipales cualquiera que sea la distancia a los
terrenos particulares colindantes. En caso de distancias menores de tres metros se dara
audiencia a los afectados antes de la resolucion correspondiente. En todo caso, el propietario de
las plantaciones debera velar porque las ramas o las raices no invadan o estorben el libre
trinsito por los caminos afectados, solicitando las oportunas autorizaciones de corta o poda ante
el organismo competente.

Articulo 18 .- Prevencion de incendios

1. A los efectos de la Ley 5/1999 de Prevencion y Extincion de Incendios Forestales, los
propictarios, arrendatarios, aparceros o titulares de cualquier otro derecho de uso sobre las
fincas, seran responsables de la ¢jecucién de las medidas preventivas que correspondan en su
colindancia con los caminos rurales.

2. En particular y sin perjuicio de lo anterior, estin obligados al mantenimiento de los margenes
de los caminos que colinden con su propiedad libres de vegetacion herbdcea y arbustiva en
épocas de Peligro (salvo ejemplares de especies protegidas, sometidos al régimen de
autorizacion por la Junta de Andalucia) , en defecto de drea o faja cortafuegos por el interior de
su propiedad en cuyo caso bastara con la interrupcion de la continuidad del combustible de
dichos mérgcrws en los extremos de la colindancia, con anchura doble a la altura de la
vegetacion herbdcea o de matorral dominantes.

3. Asimismo el establecimiento de estas medidas preventivas no serd de aplicacion a los tramos
donde existan cerramientos de mamposteria en suficiente estado de conservacion.
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Articulo 19 -Desagiie de aguas corrientes

Los duefios, arrendatarios o aparceros de fincas por donde discurran aguas procedentes de los
caminos no podran impedir el libre curso de ellas. Tampoco podrén cjecutar obras que desvien
el curso normal de las aguas con el fin de dirigirlas hacia el camino.

Igualmente estardn obligados a soportar los desagiies procedentes de los pasos de agua del
camino, en cuyo disefio los proyectos de obras tendrin inexcusablemente en cuenta la
minimizacion de los posibles dafios en las fincas receptoras de dichas aguas y en caso necesario
el reparto equitativo de las cargas entre todos los afectados en funcion de la longitud de su
colindancia con ¢l camino.

Asimismo estardn obligados a conservar limpios los desaglies de las aguas corrientes que
procedan de aquellos, v a la limpieza de las cunetas, si existen, en toda la longitud del frente de
su propiedad, a fin de procurar que las aguas discurran libremente,

Articulo 20 .-Interseccion o entrongque de caminos

En ningtin caso podran abrirse ramales privados desde caminos publicos sin la preceptiva
licencia de obras, la cual deberd contemplar necesariamente las medidas que eviten los aportes
incontrolados de agua y arrastres al camino procedentes del ramal que se construya o
consecuencia del mismo.

Articulo 21 .- Cerramientos

1. Los cerramientos de parcelas o fincas colindantes con caminos rurales municipales que se
construyan a partir de la aprobacion definitiva de la presente ordenanza deberan respetar las
alineaciones previstas en el articulo 6.

2. Los titulares de cerramientos existentes con anterioridad a dicha aprobacion que no se
adapten a lo establecido en el parrafo anterior dispondrian de un periodo transitorio de cinco
afios para modificarlos en cumplimiento del presente articulo.

3. En cualquier caso, los cerramientos deberan guardar con el limite exterior de los caminos la

anchura suficiente para permitir el transito de maquinaria agricola, para lo cual el
Ayuntamiento podra obligar al retranqueo de los mismos hasta un metro desde dicho limite,

Articulo 22 .- Obras e infraestructuras municipales

Los proyectos de obras e infraestructuras de competencia municipal deberdn garantizar la
continuidad, funciones y caracteristicas constructivas de los caminos rurales municipales
afectados.
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TITULO 111
DE LA CREACION, DETERMINACION Y ADMINISTRACION DE LOS
CAMINOS RURALES

CAPITULO I APERTURA, MEJORA Y CONSERVACION DE CAMINOS

Articulo 23 .-Naturaleza de la actuacion

1. El Ayuntamiento no pedra ser promotor de la apertura, modificacion, reparacion, mejora o
cambio de categoria de caminos de naturaleza privada.

2. Los caminos de nueva apertura que promueva el Ayuntamiento, tendran la consideracion de
camings rurales de dominio plblico municipal.

Se exceptian de esta categoria los caminos forestales o agricolas que afecten a bienes risticos
municipales de naturaleza patrimonial o del dominio publico forestal.

Articulo 24 .- Aportaciones municipales en caminos privados

1. Las solicitudes de subvenciones o ayudas que el Ayuntamiento reciba de los particulares que
actiien como promotores de la construccidn, conservacidn o reparacidn de caminos se
tramitaran de acuerdo con lo establecido por la Ley 382003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones,

Salvo los casos en que los caminos afecten a bienes risticos municipales, el Ayuntamiento no
padrd participar econdmicamente de otra forma diferente a la regulada por este articulo en la
conservacion y mejora de caminos privados.

Articulo 25 .- Conservacidn y mantenimiento de los caminos piiblicos

1. El Ayuntamiento podra exigir a los titulares de las parcelas colindantes o cuyo acceso
transcurra por un camino publico, la aportaciin de fondos para acometer trabajos de
acondicionamiento vy reparacion del mismo. Dichas aportaciones seran establecidas, liquidadas
y recaudadas con arreglo a lo previsto para las contribuciones espediales por el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, aprobatorio del Texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales,

2. Los limites de tales aportaciones privadas se establecen en funcion de la inclusion de los
caminos afectados en la catalogacion municipal, v quedan establecidos en los porcentajes
siguientes:

a) Caminos principales: maximo 50%.
b) Caminos secundarios: maximo 70%.
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CAPITULO I POTESTADES ADMINISTRATIVAS SOBRE LOS
CAMINOS RURALES

Articulo 26 .- Potestades administrativas

1. Corresponde al Ayuntamiento respecto de los caminos rurales, en los términos establecidos
por la legislacion vigente, el ejercicio de las siguientes potestades:

a) De investigacion y catalogacion.

b) De deslinde y amojonamiento.

¢) D recuperacion de oficio.

d) De desafectacion.

e) De modificacion de su trazado.

f) Cualesquiera otras potestades relacionadas con estos bienes reconocidas por la legislacion
vigente en cualquier materia relacionada con los mismos.

2. La competencia para dictar los actos de iniciacion, tramitacidn ¢ impulso de estas potestades
corresponde al Alcalde, siendo los actos resolutorios competencia del Ayuntamiento en Pleno.

3. Las potestades enumeradas se ejerceran de conformidad con la regulacion que de las mismas
efectie la legislacion vigente en cada momento, regulandose las particularidades de su ejercicio
en los articulos siguientes.

CAPITULO 111 POTESTAD DE INVESTIGACION Y CATALOGACION

Articulo 27 .- Ejercicio v efectos

Siempre que se constate la existencia de caminos rurales cuya titularidad no conste o se
desprenda de los titulos de dominio la posible existencia de derechos publicos, el Ayuntamiento
investigara de oficio o a instancia de parte las circunstancias fisicas y juridicas del mismo por
medio del correspondiente expediente de investigacion.

La resolucion que determine la titularidad pidblica del camino supondré la inclusion del mismo
en el Catdlogo establecido al efecto y determinard su afectacion al dominio publico municipal.

Articulo 28 .- Catalogo Municipal de Caminos Rurales

1. El Catdlogo Municipal de Caminos Rurales es el registro puablico de caracter administrativo
en el que se inscribirdn los caminos del dominio publico municipal, comprendidos en
cualquiera de las categorias establecidas por el articulo 4 de esta ordenanza,

2. El Catalogo Municipal de Caminos Rurales se gestionara con independencia del Inventario
Municipal de Bienes, sin perjuicio de la inclusion en este altimo de los caminos rurales en el
Inventario de Bienes Inmuebles.
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3. El Catilogo Municipal de Caminos Rurales tendra el caracter de instrumento auxiliar del
inventario de bienes, derechos y acciones del Ayuntamiento. Cada camino rural quedara
inscrito en el Catilogo por medio de una ficha en la que deberdn constar, al menos, los
siguientes datos:

a) Nombre del camino.

b) Partidos rurales afectados.

c) Identificacion catastral.

d) Informacidn catastral: Poligonos v parcelas por los que transcurre,

e) Afeccion a otros bienes de dominio publico estatal, autonomico o local, asi como a montes
Catalogados de Utilidad Publica, Espacios Naturales Protegidos u otras figuras de proteccion.

f) Caminos puiblicos con los que intersecta,

g) Categoria en que se incluye.

h) Longitud total.

i) Anchura de la plataforma de los diferentes tramos.

j) Tipo de pavimento.

k) Obras complementarias: cunetas, pasos de agua, puentes, muros y otras analogas.

I) Elementos auxiliares: fuentes, pilares, abrevaderos, descansaderos y otros elementos de uso o
servicio publico local.

m) Informacion registral, si existe.

n) Servidumbres, ocupaciones, gravamenes u otros derechos reales conocidos con indicacion de
los datos basicos de los expedientes correspondientes.

fi) Toda otra informacidn relevante para su posterior deslinde, amojonamiento o gestion
futuros, y cuantos antecedentes y documentacidn al respecto puedan recabarse,

5. A esta ficha deberd acompanarse plano v ortofoto a escala 1: 10,000,

6. La informacion contenida en el catdlogo deberd ampliarse, una vez deslindados y
amojonados los caminos, con las fechas de aprobacion de los respectivos expedientes, asi como
los datos de inscripeion en el Registro de la Propiedad del camino mismo y de los referidos
actos administrativos.

7. Cualquier modificacion que sea necesario efectuar en el catdlogo se realizarda por el

procedimiento previsto para las modificaciones del Inventario de Bienes de las Entidades
Locales.

CAPITULO IV POTESTADES DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

Articulo 29 .- Particularidades del deslinde de caminos rurales

1. El acta del apeo del deslinde deberi ser redactada por un facultative competente en materia
de mediciones risticas, siendo refrendada por el Secretario del Ayuntamiento, v el plano del
mismo se levantara con técnicas topograficas que permitan su correcto v preciso replanteo en
cualquier momento. En cualquier caso se procedera a la senalizacion provisional del deslinde

sobre el terreno.
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2. Durante el desarrcllo de las operaciones materiales, el téenico facultativo a cargo de las
mismas podrd, en beneficio del interés publico y para la mejor defensa del dominio priblico
municipal, acordar con los colindantes pequenias modificaciones de trazado y/o linderos para el
mejor cumplimiento de los fines inherentes a los caminos rurales municipales, y siempre que no
se perjudique la transitabilidad por ellos.

Dichos acuerdos habrdn de figurar explicitamente recogidos en las actas correspondientes.

Articulo 30 .- Amojonamiento o sefializacion

El amojonamiento consiste en la delimitacion sobre el terreno, con elementos perdurables, del
camino rural con estricta sujecion al expediente de deslinde,

Cuando el Ayuntamiento lo juzgue conveniente, el amojonamiento podra reducirse a una
somera senalizacion siempre que aclare con precision los limites del camino.

Articulo 31 .- Alegaciones al amojonamiento

Durante la fase de alegaciones no se tomaran en consideracion otras que las que afecten a la
mera ejecucion material de la operacién de amojonamiento o sefializacién, sin que en modo
alguno quepa admitir las referentes a cuestiones propias del deslinde.

CAPITULO V MUTACIONES DEMANIALES Y MODIFICACIONES DE
TRAZADO

Articulo 32 .- Mutaciones demaniales

Los caminos municipales deslindados por cuyo trazado haya de discurrir una carretera, via
férrea, via pecuaria deslindada o cualquier otra infraestructura del dominio publico cuyo titular
sea otra Administracion, perderan su condicion de caminos rurales municipales, v deberan ser
desafectados.

Articulo 33 .- Modificaciones de trazado v de anchura

1. El Ayuntamiento podra proponer de oficio la modificacion del trazado o de la anchura de un
caming, para lo que se precisara la audiencia y conformidad de los afectados. 5i ésta no se
consigue se archivard el expediente sin mas tramite, salvo lo establecido en la Ley de
Expropiacion Forzosa.

2. Los particulares interesados en la modificacion del trazado de un camino colindante o que
discurra a través de su propiedad, deberdn solicitarlo al Ayuntamiento mediante la

A D
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presentacion de una Memoria justificativa que acredite la conveniencia para el interés publico
de la modificacion propuesta.

A la propuesta se acompaniard documentacion grafica consistente en plano catastral y trazado
actual y reformado a escala 1: 10,000, en los que se describa con suficiente claridad lo solicitado.
Asimismo, se deberd formular el compromiso de ceder al Ayuntamiento los terrenos necesarios
para su adscripcion al dominio pablico en sustitucion del trazado primitive, y con superficie
que en ningun caso serd inferior a la afectada por el camino primitivo.

5i la propuesta se presenta en forma y se acredita la salvaguarda del interés puablico y el previo
acondicionamiento del nuevo trazado en las condiciones exigidas por el Ayuntamiento, éste
incoara el oportune expediente para la desafectacion de los terrenos comprendidos en el
trazado originario, de acuerdo con lo previsto por la legislacion de Bienes de las Entidades
Locales, Una vez desafectados, se procedera a su permuta con los terrenos comprometidos por
el solicitante, de acuerdo con lo establecido por dicha legislacion.

3. En ambos supuestos se someterd el expediente a informacion publica durante el plazo de un
mes, Para la ampliacidon de la anchura de un camino promovido a instancia de parte, los
propietarios afectados, ademas de aportar documentalmente los terrenos precisos para ello para
su incorporacion al dominio publico, deberan proceder al acondicionado del mismo en las
condiciones que el Ayuntamiento sefiale.

Articulo 34 .- Medidas provisionales

1. A fin de resolver o prevenir los problemas del transito que puedan originarse a causa de la
tramitacion de los expedientes de modificacion de trazado el Ayuntamiento podra:

a) Suspender el transito por el tramo afectado por la modificacion siempre que se haya
habilitado el trazado alternativo.

b) En caso de expediente tramitado a instancia de parte, desviarlo por ¢l trazado alternativo
propuesto por el particular, sin que ello genere ninguna obligacion municipal ni de los usuarios

para con él, salvo las normas generales de buen uso.

En los expedientes tramitados de oficio sera necesario recabar la autorizacion expresa de los
propictarios afectados por la solucion provisional que se adopte.

2. La duracion de esta situacion provisional no podrd exceder de un afio,

TITULO IV
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 35 .- Disposiciones generales

Las acciones u omisiones que infrinjan lo previsto en la presente ordenanza respecto de los
caminos rurales municipales dardn lugar a responsabilidad administrativa,
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Articulo 36 .- Responsabilidad

Serdn responsables las personas que aun a titulo de simple inobservancia causen dafios en los
caminos rurales municipales, los ocupen sin titulo habilitante o lo utilicen contrariando su
destino normal.

Articulo 37 .- Reposicion de darios

Sin perjuicio de las sanciones penales y/o administrativas que en cada caso procedan, el
infractor debera reparar el dafio causado vy restituir el terreno usurpado, restaurando el camino
rural al estado previo al hecho de cometer la agresion,

Articulo 38 .- Tipificacion de infracciones

Las infracciones se clasifican en muy graves, graves y leves,
1. Son infracciones muy graves:

a) Las alteraciones de hitos, meojones o indicadores de cualquier clase destinados al
sefialamiento de los limites del camino rural municipal,

b) La ocupacion no autorizada mediante edificacion o ejecucion de cualquier clase de obra
permanente en los caminos rurales municipales.

¢) La ocupacion no autorizada mediante instalacion de obstaculos o la realizacion de cualquier
tipo de obra no permanente que impida totalmente el libre transito por los mismos de personas,
vehiculos, ganado, ete.

2. Son infracciones graves:

a) La ocupacion no autorizada mediante roturacion o plantacion que se realicen en cualquier
camino rural municpal.

b) La ocupacién no autorizada mediante obras o instalaciones de naturaleza provisional en los

caminos rurales municipales sin impedir totalmente el libre transito por el mismo.

c) La obstruccion del gjercicio de las funciones de polida, inspeccion o vigilanda por los
Servicios Municipales competentes.

d) Haber sido sancionado por resolucion firme por la comision de dos faltas leves en un periodo
de seis meses.

3. Son infracciones leves:

a) La realizacion de vertidos o el abandono de desechos o residuos que se realicen en cualquier
camino rural municipal.
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b) La corta o tala no autorizada de cualquier tipo de arboles en los caminos rurales municipales,
sin perjuicio de lo dispuesto en las Leyes y Reglamentos sectoriales.

c) Las acciones u omisiones no contempladas en los epigrafes anteriores que causen dafio o
menoscabo en los caminos rurales dificultando o impidiendo el transito y demds usos en los
MiSmaos.
d) El incumplimiento de las condiciones establecidas en las autorizaciones administrativas.
€) El incumplimiento total o parcial de los preceptos de la presente ordenanza no contemplados
en los dos apartados anteriores.

Articulo 39 .- Sanciones
Las infracciones tipificadas en el articulo 46 serdn sancionadas con las siguientes multas:
a) Infraccion leve: Multa de 60,10 a 3.005,06 euros.
b} Infraccion grave: Multa de 3.005,07 a 15.025,30 curos.

¢) Infraccion muy grave: Multa de 15.025,31 a 30.050,61 euros.

Las sanciones se impondran atendiendo a la buena o mala fe del infractor, a la reincidencia, al
beneficio que la infraccién le haya reportado y al dano causado al camino rural.

Articulo 40 .- Competencia sancionadora

La competencia para la imposicion de las sanciones corresponde al Alcalde-Presidente, asi
como la adopcion de las medidas cautelares o provisionales destinadas a asegurar la resolucion
final que pudiera recaer, sin perjuicio de que pueda desconcentrarse en los concejales que se
estimaren pertinentes.

Articulo 41 .- Prescripeidn de infracciones y sanciones

1. Las infracciones muy graves prescribirdn a los tres afios, las graves a los dos afios y las leves a
los seis meses,

2. Las sanciones impuestas por faltas muy graves prescribiran a los tres anos, las impuestas por
faltas graves a los dos afios y las impuestas por faltas leves al afio.

3. El plazo de prescripcion comienza a contarse desde el dia siguiente a aquel en que la
infraccion se hubiere cometido o desde el dia siguiente a aquel en que adquiere firmeza la
resolucion por la que se impone la sancion.
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Articulo 42 .- Responsabilidad penal

1. Cuando los hechos puedan constituir delito o falta el Ayuntamiento podra ejercitar las
acciones penales oportunas o poner los hechos en conocimiento del Ministerio Fiscal.

2. La incoacion del procedimiento dejara en suspenso la tramitacion del procedimiento
sancionador hasta que la mencionada jurisdiccion se haya pronunciado. No obstante, podran
adoptarse las medidas urgentes que aseguren la conservacion del camino rural y el
restablecimiento de su estado anterior.

Amor Olveira Fuster M del Mar Carrion Ramirez
Asesora Juridica Arquitecta Directora P.G.O.U.

Servicio de Arquitectura y Urbanismo
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ANEXO DE LEGISLACION

LEGISLACION SECTORIAL DE URBANIZACION

LEGISLACION EN MATERIA DE ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE AGUA

MNormativa estatal

*  Orden de 28 de julio de 1974 por la que se aprueba el "Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua” y se crea una "Comision Permanente

de Tuberias de Abastecimiento de Agua y de Sancamiento de Poblaciones”

¢« Real decrcto 4851997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de
sefializacion de seguridad y salud en el trabajo (BOE nim. 97 de 23 de abril).

Normativa autondmica

Decreto 120/1991, de 11 de junio, por el que se aprucba el Reglamento del Suministro
Domiciliario de Agua

LEGISLACION EN MATERIA DE INSTALACIONES DE SANEAMIENTO
MNormativa estatal

s  Real Decreto Ley 11/1995 de 28 de diciembre por el que se establecen las normas aplicables
al tratamiento de las aguas residuales urbanas

# Orden de 15 de septiembre de 1986, por la que se aprueba el pliego de prescripciones
téenicas generales para tuberias de saneamiento de poblaciones

Normativa autonomica

* Decreto 310/2003 de 4 de noviembre por el que se delimitan las aglomeraciones urbanas
para el tratamiento de las aguas residuales de Andalucia y se establece el ambito
territorial de gestion de los servicios del ciclo integral del agua de la Entidades Locales a
los efectos de actuacion prioritaria de la Junta de Andalucia

LEGISLACION EN MATERIA DE ELECTRICIDAD

Normativa estatal

* Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico
para baja tension
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Normativa autonomica

* Resolucion de 11 de noviembre de 2003, de la Direccion General de Industria, Energia v
Minas, por la que se aprueba el modelo del certificado de instalacion eléctrica de baja
tension

o INSTRUCCION de 14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia v

Minas, sobre prevision de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en dreas de uso
residencial y dreas de uso industrial.

LEGISLACION EN MATERIA DE INSTALACIONES DE CALEFACCION,
CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE
MNormativa estatal

« . D102772007 del M® de la Presidencia por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones térmicas en los edificios.

«  Decreto 14901975, de 12 de junio, por ¢ que se determinan las medidas a adoptar en las
edificaciones con objeto de reducir el consumo de energia

* Resolucién de 19 de junio de 1984, por la que se establecen normas sobre ventilacion y
acceso a Centros de transformacion instalados en edificios destinados a otros usos

Normativa autonomica

*  Decreto 120/1991, de 11 de junio, por el que se aprueba el Reglamento del Suministro
Domiciliario de Agua

* Orden de 30 de marzo de 1991, por la que se aprucban las especificaciones técnicas de
disenio y montaje de instalaciones solares térmicas para produccion de agua caliente

LEGISLACION EN MATERIA DE INSTALACIONES DE GAS

MNormativa estatal

* Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre, por el que se aprucba ¢l Reglamento de
instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales, y

las instrucciones técnicas complementarias

*  Orden de 29 de marzo de 1974, sobre normas basicas de instalaciones de gas en edificios
habitados
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LEGISLACION EN MATERIA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
MNormativa estatal

* Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales

& (Orden de 24 de octubre de 1979, sobre Proteccion Anti-incendios en los Establecimientos
Sanitarios

s Orden de 25 de septiembre de 1979, por la que se dictan normas sobre medidas de
prevencion de incendios en establecimientos turisticos

*  Circular de 10 de abril de 1980, por la que se dictan normas aclaratorias de las Ordenes
Ministeriales de 25 de septiembre de 1979 v 31 de marzo de 1980, sobre prevencion de
incendios en establecimientos turisticos

* Orden de 16 de abril de 1998, sobre normas de procedimiento y desarrollo del Real
Decreto 19421993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios y se revisa el anexo | v los apéndices del
mismo.

LEGISLACION SECTORIAL DE EDIFICACION

LEGISLACION EN MATERIA DE CONTAMINACION ATMOSFERICA

MNormativa estatal

* Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo por ¢l que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion

LEGISLACION EN MATERIA DE TELECOMUNICACIONES

Normativa estatal

* Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras comunes en los Edificios
para el acceso a los servicios de Telecomunicaciones

* Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo por el que se aprueba el Reglamento regulador de
las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en ¢l interior de las edificaciones.

* Real Decreto 424/2005 de 15 de abril por el que se aprueba el Reglamento sobre las
condiciones para la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas, el servicio
universal y la proteccion de los usuarios.
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» Ley 19/1983, de 16 de noviembre, sobre regulacion del derecho a instalar en el exterior de
los inmuebles las antenas de las estaciones radioeléctricas de aficionados

» Decreto 1306/1974 de 2 de mayo, por el que se regula la instalacion en inmuebles de
sistemas de distribucion de la sefial por cable

¢ Orden ITC/1644/2011 , de 10 de junio

LEGISLACION EN MATERIA DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION
MNormativa estatal

» Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de
construccion sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02)

Normativa autondmica

¢  Orden de 13 de noviembre de 2001 por la que se aprucba ¢l Manual General para el uso,
mantenimiento y conservacion de los edificios destinados a viviendas

*  Decreto 13/1988, de 27 de enero, por el que se regula el control de calidad de la
construccion y obra publica

»  Decreto 105/1996, de 11 de junio. por el que se regula el control de calidad de la edificacion
en viviendas protegibles

LEGISLACION EN MATERIA DE CONDICIONES TERMICAS

Normativa estatal

* Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo por el que se aprucba el Codigo Técnico de la
Edificacion

s Real Decreto 312/2005, de 18 de marzo, por el que se aprueba la clasificacion de los
productos de construccion y de los elementos constructives en funcion de sus
propiedades de reaccidn y de resistencia frente al fuego

LEGISLACION EN MATERIA DE ELECTRICIDAD

MNormativa estatal

s Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico
para baja tensidn
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LEGISLACION EN MATERIA DE INSTALACIONES DE GAS

MNormativa estatal

s Orden de 29 de marzo de 1974, sobre normas basicas de instalaciones de gas en edificios
habitados

LEGISLACION EN MATERIA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Normativa eslatal

+« Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba ¢l Reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios

* Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales

»  Orden de 24 de octubre de 1979, sobre Proteccion Anti-incendios en los Establecimientos
Sanitarios

s Orden de 25 de septiembre de 1979, por la que se dictan normas sobre medidas de
prevencion de incendios en establecimientos turisticos

* Circular de 10 de abril de 1980, por la que se dictan normas aclaratorias de las Ordenes
Ministeriales de 25 de septiembre de 1979 y 31 de marzo de 1980, sobre prevencion de
incendios en establecimientos turisticos

* Orden de 16 de abril de 1998, sobre normas de procedimiento y desarrollo del Real
Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprucba el Reglamento de
instalaciones de proteccidn contra incendios y se revisa el anexo I v los apéndices del
mismo

LEGISLACION EN MATERIA DE EDIFICIOS DOCENTES

Normativa autonémica

*  Orden de 24 de enero de 2003, por la que se aprueban las normas de disefio y constructivas
para los edificios de uso docente.

LEGISLACION EN MATERIA DE EDIFICIOS PUBLICOS

Normativa estatal

¢ Decreto 2256/1970 de 24 de julio, por el que se dictan normas reguladoras de la

construccion, administracion vy conservacion de edificios administrativos de servicio
multiple.
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LEGISLACION EN MATERIA DE ESTACIONES DE SERVICIO
Normativa estatal
* Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre, por el que se aprueba la Instruccidn Técnica

Complementaria MI-IP 04 «instalaciones fijas para distribucion al por menor de
carburantes y combustibles petroliferos en instalaciones de venta al publico.
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