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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 27 de mayo de 2021, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Coérdoba, del Acuerdo de la
Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de 4
de mayo de 2021, de aprobacién definitiva de la modificacion del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Montoro que se cita, y publicacion de sus Normas
Urbanisticas.

Expet: P-12/15.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, con fecha 19 de mayo de 2021, y con el numero de registro 8.731, se ha
procedido a la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de referencia en
el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes
y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y en el articulo
411 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, esta
Delegacion Territorial hace publico el Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de 4 de mayo de 2021, de Aprobacion Definitiva de
la Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montoro relativa al Ajuste
del limite del Suelo Urbano, borde Este Virgen de Gracia y la Normativa Urbanistica.

CERTIFICACION

Certificacion emitida emitida con caracter previo a la aprobacién del acta, en los
términos previstos en el articulo 19.5 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, asi como los articulos 93, 95 y 96 de la Ley 9/2007, de 22 de
octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia, de acuerdo adoptado porla Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CTOTU), de 4 de mayo de 2021,
en relacién al expediente:

P-12-15: Expediente formulado y tramitado por el Ayuntamiento de Montoro en
solicitud de aprobacién definitiva de la Innovacién del PGOU por la Comision Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba (en adelante CTOTU), en virtud de
los dispuesto en el articulo 31.2.b).a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Con fecha 1 de diciembre de 2020 tiene entrada en esta Delegacion Territorial
expediente administrativo de tramitacion y documento del Cumplimiento de Resolucion de
la Innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Montoro, relativa al «Ajuste
del limite del Suelo Urbano, borde Este Virgen de Gracia», para su aprobacion definitiva
por la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cdérdoba (en
adelante CTOTU) de acuerdo con lo previsto en el en el art. 12.1.d) del Decreto 36/2014,
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de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en relacion con el art. 31.2.B).a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA). Tras requerimiento realizado
el 10 de diciembre de 2020 por el Servicio de Urbanismo, el 19 de enero de 2021, el
Ayuntamiento completa el expediente con la documentacion requerida.

2. La Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Coérdoba,
(CTOTU) en sesion de fecha 23 de julio de 2015, acordd suspender la aprobacion definitiva
de la Modificaciéon del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Montoro, relativa al
ajuste del limite del Suelo Urbano borde Este «Virgen de Gracia», con las consideraciones
y valoraciones que se detallaban en el apartado 1.° de la resolucion, habida cuenta de
las deficiencias sustanciales sefialadas en el informe del Servicio de Urbanismo y a los
efectos previstos en el articulo 33.2.d) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA), condicionando su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de
Planeamiento, y la publicacién de las Normas Urbanisticas, en tanto no fuese efectuada y
aprobada la correspondiente subsanacion de deficiencias, por la Corporacion Municipal,
y elevada de nuevo, a la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
para su aprobacioén definitiva.

3. La presente innovacion, se aprueba inicialmente, por acuerdo plenario de 25 de
junio de 2014, y tras el periodo de informacioén publica, que concluye sin alegaciones,
la comunicacion a los municipios colindantes y a los propietarios incluidos en el ambito
y recabar los informes preceptivos, el Pleno del Ayuntamiento en sesién de 27 de abril
de 2015, aprueba provisionalmente, y una vez remitida a la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba (CTOTU), la misma en sesion de fecha
23 de julio de 2015, acordd suspender la aprobacion definitiva.

Posteriormente, el Pleno del Ayuntamiento de Montoro, en sesién celebrada el 27
de octubre de 2020, acuerda aprobar por unanimidad de los asistentes el documento
de Cumplimiento de la Resolucion de Aprobacion definitiva de 23 de julio de 2015,
que remitido a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructura y
Ordenacion del Territorio, el 1 de diciembre de 2020, tuvo entrada en el registro, junto al
expediente administrativo de tramitacion. Tras requerimiento realizado el 10 de diciembre
de 2020, por este Servicio de Urbanismo, el 19 de enero de 2021, el Ayuntamiento
completa el expediente con la documentacion requerida.

4. Emitido informe del Servicio de Urbanismo el 10 de marzo de 2021, en el que se
contiene la descripcién detallada, analisis y valoraciéon de la documentacién, tramitacién
y determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica contenido en el expediente,
el mismo sirvié de motivacién a la propuesta de resolucion de la Delegada Territorial, de
conformidad con el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, asi como STS de 11 de febrero de
2011, en el sentido aprobar definitivamente la innovacién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Montoro.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La presente innovacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Montoro cabe considerarla como modificacion del referido instrumento de ordenacion
urbanistica, al contener alteraciones de su ordenacion, que no suponen la revision o
revision parcial del mismo, por cuanto no afectan integramente al modelo urbanistico
establecido, al conjunto de sus determinaciones, o de una parte del mismo, que quepa
considerarlas como un conjunto homogéneo de su territorio o de sus determinaciones,
conforme a lo dispuesto en el articulo 38.1, en relacion con el art. 37.1y 2, de la LOUA.
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Segundo. La Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cordoba, es competente para resolver el presente expediente, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regulan las
competencias de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en relacion con el articulo 31.2.B).a) de la
LOUA, y ello por la afeccion del cumplimiento de resolucién a la ordenacion estructural
del referido Plan General de Ordenacion Urbanistica, y tratarse de un municipio no
identificado como Ciudad Principal o Ciudad Media de nivel 1 en el sistema de Ciudades
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Tercero. La tramitacién del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto en
los articulos 32 y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimiento (arts. 32 y 33), siendo este
el procedimiento sefialado por la CPOTU de Cdérdoba para subsanar las deficiencias que
motivaron la suspensién de la aprobacién definitiva de la Modificacion del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Montoro de fecha 23 de julio de 2015.

Cuarto. La documentacion y determinaciones del presente expediente, se adecuan
bésicamente a lo establecido en los articulos 9; 10.1.A) y 2; 16.1; y 36.1 y 2.b), de la LOUA,
reiterandose las consideraciones y valoraciones contenidas en los acuerdos de la Comisién
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de 23 de julio de 2015.

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegada Territorial en Cérdoba
de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, los articulos
31.2.B).a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, dentro del
plazo para resolver, la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por
unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto, adopt6 el siguiente

ACUERDO

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacion del PGOU de Montoro para el
ajuste del borde del suelo urbano en el borde este de Virgen de Gracia, dado que la
documentacion y determinaciones del presente expediente, se adecuan basicamente a
lo establecido en los articulos 9, 10.1.A) y 2, 16.1 y 36.1 y 2.b) de la LOUA, reiterandose
las consideraciones y valoraciones contenidas en el acuerdo de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cdérdoba, de 23 de julio de 2015.

Segundo. Proceder a realizar el depdsito e inscripcion del instrumento de planeamiento
en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, en la Unidad Registral de esta
Delegacion Territorial, de conformidad con el art. 40 de LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004,
de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de
planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea
el Registro Autonémico.

Tercero. Publicar el acuerdo junto con el contenido articulado de las Normas
Urbanisticas del instrumento de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el art. 41 de la LOUA.

Cuarto. Notificar la resolucion al Ayuntamiento de Montoro.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacién
y que ponen fin a la via administrativa por su condicién de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente al de la notificacion o, en su caso, publicacién del
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acuerdo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia, segun prevé el articulo 46.1 y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, y con cumplimiento de los requisitos previstos
en esta ley, asi como en el articulo 20.3 del Decreto 36/20014, de 11 de enero.

V.°B.° El Presidente de la Comisidn Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
don Andrés Gutiérrez Istria. La Secretaria de la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cérdoba, fdo. dofia Maria Isabel Cabezas Sanchez

NORMATIVA URBANISTICA

EXTRACTO DE: MOD. DE LAS NN.SS. DE MONTORO AD CPU 14/06/91. MOD. NUM.
4: AMPLIACION DE LA BARRIADA VIRGEN DE GRACIA
(pag. 60-69) (asumidas y/o modificadas)

CAPITULO |
NORMAS DE CARACTER GENERAL

Articulo 1. Caracteristicas del ambito.

El suelo incluido en el ambito de Ila Modificacion presenta la siguiente
caracterizacion:

- Clasificacion: Suelo urbano.

- Usos Globales: Residencial e industrial.

- Tipo de desarrollo urbano: Zona de extension de uso residencial para viviendas
unifamiliares entre medianeras, zona de extension de uso residencial para viviendas
unifamiliares aisladas, zona industrial y zona de extension para viviendas Plurif./Unif entre
medianeras.

Articulo 2. Normas Urbanisticas.
Son de aplicacion en todo aquello que corresponda y con caracter general las Normas
Urbanisticas vigentes contenidas en las Normas Subsidiarias de Montoro.

Articulo 3. Normas Urbanisticas vigentes de aplicacion especifica.
Son de aplicacion especifica y concreta los siguientes articulos de las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes:

Articulo 5. Desarrollo de las Normas Urbanisticas.

1. Las presentes Normas Subsidiarias Municipales se completaran o desarrollaran
a través de los siguientes documentos urbanisticos: En suelo apto para ser urbanizado:
Planes Parciales, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacién.

Articulo 14. Alturas de la edificacion.

Las alturas maximas alcanzables en cada punto de la fachada sera de:

- Para 2 plantas: 6,80 m.

La altura alcanzada en fachada podra mantenerse en el interior de la parcela. En
caso de que las condiciones topograficas de la parcela sean tal que el mantenimiento de
la altura anterior a partir de los 9 m de fondo supongan una altura mayor respecto de la
rasante real, a partir de ese punto la altura maxima se medira desde la rasante real.

Articulo 14 bis. Alturas interiores.

Se toleraran hasta las siguientes alturas libres de planta:

a) Locales en planta baja, en alineacion de calle altura libre hasta 3,50 m.

b) Locales comerciales, oficinas o lugares de trabajo: Altura libre minima 2,50 m.

c) Garaeje o aparcamientos: Altura minima 2,20 m.

d) Vivienda y uso residencial en general: Altura libre minima 2,50 m.

e) El Ayuntamiento podra autorizar alturas superiores en aquellas calles cuya tipologia
lo aconseje, debiendo justificarlo convenientemente.

N\
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Articulo 15. Patios.

Pueden existir dos tipos de patios: patios cerrados y chimeneas de ventilacién.

a) Los patios cerrados han de tener una superficie equivalente a la de un circulo cuyo
diametro sea 1/3 de la altura. El diametro del circulo inscrito habra de ser como minimo de
3 m para viviendas unifamiliares y plurifamiares de 2 plantas y 4 metros para el resto de
viviendas plurifamiliares.

b) Las chimeneas de ventilacién serviran exclusivamente para ventilar retretes y
bafios, con comunicacién interior y exterior. Estas chimeneas tendran una superficie
minima de 1 m2y lado minimo de 0,60 m. Solamente se premitiran secciones menores a
éstas cuando el funcionamiento de éstas esté técnicamente garantizado.

¢) No se podran realizar patios abiertos a fachada.

d) En caso de planta baja destinada integramente a un uso no residencial el patio
puede no llegar hasta planta baja, quedandose en la primera.

Articulo 16. Profundidad de la edificacion.

1. Para viviendas unifamiliares no se regula la profundidad maxima de edificacion.

2. Para viviendas plurifamiliares y otros usos generales sera de 20 m, pudiendo
llegarse hasta 28 m. en los bajos comerciales.

Articulo 18. Uso de viviendas.

1. A efectos de estas Normas se distinguen dos clases de usos de vivienda.

a) Plurifamiliar entre medianeras: Se define como tal a aquella edificacion destinada
al uso de varias unidades familiares ejecutada entre las medianerias de las parcelas
laterales y con la fachada a la via publica en la linea del frente de manzana.

b) Unifamiliar entre medianeras: Se define como tal aquella edificacion destinada al
uso de una sola unidad familiar ejecutada entre las medianerias de las parcelas laterales
y con la fachada a la via publica en la linea del frente de manzana.

2. Viviendas exteriores:

a) Son las que tienen huecos pertenecientes a alguna habitacion vividera recayentes
a una sola calle o plaza publica.

b) Todas las viviendas seran exteriores, s6lo se permitiran las obras de mejora de
las condiciones higiénicas de las viviendas interiores que no tiendan a consolidar mas su
situacion de vivienda interior.

Articulo 68. Vuelos.

1 La altura de los vuelos sobre la rasante sera mayor de 3,20 m.

2 El vuelo maximo sera el 5% del ancho de la calle no pudiendo superar los 50 cm.

3 El vuelo sera individual para cada hueco, no pudiendo ser la longitud total de los
vuelos superior a la mitad de la longitud de la fachada.

4 No se podra realizar cuerpos volados cerrados.

Articulo 69. Huecos.

Todos los huecos tendran proporciones verticales permitiéndose excepcionalmente
huecos cuadrados no mayores de 30x30 cm.

Articulo 70. Materiales de acabado.

Para este sector se consideran las mismas condiciones que en el casco historico.

Articulo 71. Anuncios y Rétulos.

Para este sector se consideran las mismas normas que para el caso histérico.

CAPITULO I
NORMAS ESPECIFICAS PARA LA AMPLIACION DE LA BARRIADA VIRGEN DE GRACIA

Articulo 4. Definicién y delimitacion.
El area delimitada viene determinada en el Pl: ORD-02 Plano de Ordenacion
Clasificacion, Calificacion.
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Articulo 5. Condiciones de uso.
- Uso Global: El uso global asignado a este Sector es el Residencial.
- Usos caracteristicos:
* Viviendas unifamiliares entre medianeras.
+ Viviendas plurifamiliares entre medianeras.
* Viviendas unifamiliares aisladas.
* Industrias.
Se modifican los usos compatibles y los prohibidos en el presente articulo, quedando
redactado:
- Usos compatibles: Los fijados por el planeamiento vigente.
- Usos Prohibidos: Son usos prohibidos los no indicados como caracteristicos o
compatibles.

Articulo 6. Condiciones de edificacion.

Area de prolongacion de calle Virgen de Gracia:

I. Zona de viviendas unifamiliares entre medianeras:

- Parcela minima: La superficie minima para considerar una parcela edificable sera
de 100 m? Las dimensiones minimas de parcela seran: fachada 6 m y profundidad 10 m.

- Ocupacion: La ocupacidon maxima sera del 90% de la parcela.

- Altura: La altura maxima sera de dos plantas (6,80 m).

- Edificabilidad maxima de parcela: El volumen maximo edificable viene marcado por
las condiciones de ocupacion y altura permitida.

- Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar entre medianeras alineada a vial.

Il. Zona de viviendas aisladas:

- Parcela minima: La superficie minima para considerar una parcela edificable sera
750 m2. Las dimensiones de parcela seran: Fachada minima 12 m y profundidad maxima
y minima 60 m.

- Ocupacion: La ocupacion maxima sera del 35% de la parcela.

- Altura: La altura maxima sera de dos plantas (6,80 m).

- Edificabilidad maxima de parcela: El volumen permitido sera de 0,35 m2./m2

- Separaciones a linderos: Las separaciones minimas a linderos seran: fachada 6 m,
laterales y testero de fondo 3 m.

- Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada. Se admitiran, para promociones
unitarias de hasta 2 viviendas, las viviendas plurifamiliares, es decir, la construccién de
2 viviendas por parcela, respetando el conjunto, las separaciones minimas a linderos y el
resto de las condiciones de edificacion de la parcela, en que se asienten las dos viviendas.

lll. Zonas de Industria:

- Parcela minima: La superficie minima sera de 250 m?2.

- Ocupacion: Sera la resultante de la aplicacion del resto de parametros.

- Altura: La altura maxima edificable sera de una planta para las naves, 6,80 m en el
borde de faldén, y dos plantas, es decir, 6,80 m para edificaciones anejas y oficinas.

- Edificabilidad maxima de parcela: El volumen maximo edificable viene marcado por
el resto de condiciones.

- Separaciones a linderos: Las separaciones minimas a linderos seran: fachada 6 m,
laterales y resto de fondo 3 m.

- Tipologia edificatoria: Naves industriales y edificios de oficinas.

- Aparcamientos: Sera preciso prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de
edificacion.

Area del Molino.

IV. Zona de viviendas plurifamiliares/unifamiliares entre medianeras:

- Parcela minima: La superficie minima para considerar una parcela edificable sera
de 100 m2 Las dimensiones minimas de parcela seran: fachada 6 m y profundidad 10 m.

- Ocupacion maxima: Viviendas unifamiliares: 90%, viviendas plurifamiliares: 80%.

- Altura: La altura maxima sera de 2 plantas 0 6,80 m.
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- Edificabilidad maxima de parcela: El volumen maximo edificable viene marcado por
las condiciones de ocupacion y altura permitidos.

- Alineacién: Se permite el retranqueo de la edificacion, siempre que ésta quede
recuperada con algun elemento construido que separe la titularidad del espacio.

V. «Vivienda unifamiliar entre medianeras 2».

- Parcela minima: 100 m? de superficie edificable.

- Fachada minima:

. Parcelas entre medianeras: 6 m.

. Parcela de esquina: 14 m (de los cuales 8 m de separacion a lindero lateral).

- Ancho minimo de parcela: 6 m.

- Separacion a linderos:

* Parcelas entre medianeras: 8 m a lindero de fondo del solar.
» Parcelas de esquina: 8 m a lindero de fondo del solar y 8 m de separacion a

lindero lateral derecho.

- Ocupacion maxima: 80%.

- Altura maxima: 2 plantas (6,80 m).

- Edificabilidad: viene definido por las condiciones de ocupacion y altura.

- Tipologia edificatoria: vivienda unifamiliar entre medianeras alineada a vial.

- Alineaciones interiores: vienen definidas en el plano de ordenacién (de Alineaciones)
pl: ORD-03.

Articulo 7. Desarrollo.

Area de prolongacion de calle Virgen de Gracia y Molino.
Para el desarrollo del Suelo Urbano no se precisa ningun tipo de planeamiento
urbanistico.

Articulo 8. Incumplimiento de las determinaciones.

En caso de incumplimiento de las determinaciones fijadas, en especial lo relativo
a cesiones obligatorias y abono de costes de urbanizacién, el Ayuntamiento podra de
oficio iniciar Expediente de Modificacién de las Normas Subsidiarias en la zona ocupada
por la Modificacién, con objeto de reclasificar y recalificar el suelo de acuerdo con las
necesidades del municipio.

Esta modificacion de las Normas no supondra ningun tipo de indemnizacion para los
propietarios de los terrenos.

Articulo 9. Cesiones obligatorias y gratuitas de suelo.

Los propietarios de Suelo Urbano, cederan obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento:

- Los terrenos destinados a viales y espacio publico.

Articulo 10. Capacidad residencial.
La capacidad residencial sera la resultante de la parcelacién que se realice, teniendo
en cuenta la ordenacién que se proyecta y las parcelas minimas que se definen.

Articulo 12. Condiciones de la ordenacién y de las infraestructuras.

Se modifica el presente articulo, quedando redactado:

Area de Prolongacion Virgen de Gracia:

En el Plano de Ordenacion «Pl: ORD-03: Alineaciones y Rasantesy, figura el nuevo trazado
del viario prolongacioén Virgen de Gracia, en su ajuste a la topografia de su tramo final.

Se mantiene el ancho minimo de 10 m establecido por la Modificacion del 91.

Area del Molino:
La ordenacion, asi como la situacion y dimensiones de los viarios seran los fijados en
los Planos de Ordenacion correspondientes.

Coérdoba, 27 de mayo de 2021.- La Delegada, Cristina Casanueva Jiménez.
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