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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Anuncio de 13 de agosto de 2025, de la Delegacién Territorial de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda en Coérdoba, de toma de conocimiento,
de la Delegada Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de
Cordoba, de la subsanacion de deficiencias de la Modificacién del Plan General
de Ordenaciéon Urbanistica de Benameji y de su Normativa Urbanistica.

Expet.: P-23/11.

De conformidad con el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, fue publicado, en el BOJA num. 17, de 26 de enero de 2012, el Acuerdo, de
fecha 20 de diciembre de 2011, de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba, de aprobacién definitiva a reserva de la simple subsanacién de
deficiencias de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Benameji
para Delimitacién del ARI 18B.

Asimismo, conforme establece la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en relaciéon
con el articulo 40 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha
8 de agosto de 2025 y con el numero de registro 10.568, se ha procedido a la inscripcidn
y depdsito del instrumento de planeamiento de referencia en el registro de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

De conformidad con lo establecido en la disposicidn transitoria tercera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
en relacién con la disposicién transitoria primera del Decreto 88/2025, de 26 de marzo,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta
de Andalucia en materia de ordenacion del Territorio y Urbanismo, y el articulo 41 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se hace publica la toma de
conocimiento, de la Delegada Territorial de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda
de Cordoba, de 23 de julio de 2025, de la subsanacién de deficiencias de la Modificacién
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Benameji para Delimitacion del ARI 18B
y su Normativa Urbanistica.

Toma de conocimiento de la Consejeria de Fomento, Articulaciéon del Territorio y
Vivienda en el procedimiento de aprobacién del instrumentos de planificacion urbanistica.

Expediente P-23-11. Instrumento: Cumplimiento de resoluciéon de la Innovacion
PGOU; municipio: Benameji; Delimitacion ARI 18B.

La Delegada Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia, en cumplimiento de lo acordado en la sesion
de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba (en adelante CTOTU)
de 20 de diciembre de 2011, y en virtud de lo dispuesto en la disposicion transitoria tercera
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante LISTA), en relacion con el articulo 33.2.b de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), la disposicion
transitoria primera del decreto 88/2025, de 26 de marzo, por el que ser regula el ejercicio de
las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo y el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia,
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en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y la disposicion adicional décima del
Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que ser regula la Organizacién Territorial de
la Administracion de la Junta de Andalucia, en base al informe emitido por el Servicio de
Urbanismo con fecha 15 de julio de 2025, considera que:

1. Que el presente cumplimiento de resolucién tiene por objeto subsanar las
deficiencias sefialadas en la resolucion de la CTOTU de Cérdoba de 20 de diciembre
de 2011, por la que se aprobd definitivamente la Innovacion del PGOU a la reserva
de la simple subsanacién de las deficiencias sefaladas en el segundo a apartado del
fundamento de derecho cuarto, debiéndose una vez subsanadas y aprobadas por la
Corporacion Municipal, ser comunicadas a la Delegacion Territorial para su toma de
conocimiento.

2. Que con fecha 31 de mayo de 2025, tiene entrada en esta Delegacion Territorial,
oficio del Ayuntamiento de Benameji comunicando la aprobacién por el Pleno del
Ayuntamiento del Cumplimiento de Resolucién de la innovacién del PGOU en sesion
celebrada el 29 de mayo de 2025, para su toma de conocimiento por la Delegacion
Territorial, en cumplimiento de la resolucién de la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (CTOTU), de fecha de 20 de diciembre de 2011.

3. Que la tramitacién del presente cumplimiento de resolucion y documento
subsanado de la Innovacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica, cumplimenta
lo exigido en el apartado primero del acuerdo de la resolucion de la CTOTU sefialada,
en cuanto a procedimiento, siendo éste el sefialado por la CTOTU de Cérdoba en sesion
de 20 de diciembre de 2011, para subsanar las deficiencias que motivaron el acuerdo
de aprobacion definitiva a la reserva de la simple subsanacion de deficiencias de la
Innovacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

4. Que en lo se refiere a las determinaciones, cabe entender subsanadas basicamente
las deficiencias sefaladas en el antes referido acuerdo de la CTOTU de Cdrdoba,
pudiendo procederse a la inscripcién del instrumento en el Registro Autondmico de
Instrumentos de Planeamiento y a la publicacion de las Normas Urbanisticas, reiterandose
las consideraciones y valoraciones contenidas en el mismo.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias sefialadas en la Resolucion
de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba de 20 de
diciembre de 2011, conforme a lo dispuesto en el art. 33.2.b) de la LOUA, segun el informe
del Servicio de Urbanismo de la presente Delegacion Territorial de 15 de julio de 2025.

Segundo. Que en base a lo dispuesto en la disposicidn transitoria tercera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
se proceda a realizar el depdsito e inscripcion del instrumento de planeamiento en el
Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda y en la Unidad Registral de esta Delegacion Territorial,
de conformidad con el art. 40 de LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el
que se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico;
y una vez realizada la inscripcién, se proceda a la publicacién del contenido articulado
de las Normas Urbanisticas del instrumento de planeamiento, en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, conforme a lo previsto en el articulo 41.2 de la LOUA.

Cordoba, 13 de agosto de 2025.- La Delegada, Maria del Carmen Granados Garcia.
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FICHA URBANISTICA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE BENAMEJI. ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE A LA LOUA_TEXTO REFUNDIDO

Frograma de Planeamiento Urbanistico. Diputacion Provincial de Cordoba-Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia

FICHA DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION

CONTENIDO URBANISTICO

NORMATIVA URBANISTICA

Denominacion: SUNC/ARI 186/ 18b/PERI

DEFINICION DE AMBITO

Supedficie Bruta: 10.15230m2 Tipo: AREA DE REFORMA INTERIOR
REGIMEN DEL SUELO (*)
Clasificacién: Urbano Categoria Mo Censolidade

USO E INTENSIDAD GLOBAL

Uso; RESIDENCIAL Densidad: 70 viv/ha

Edificablidad, 1,30 m2t/m2s N mdxme de 70 viviendas
viviendas:

APROVECHAMIENTO

Area de Reparto; AR-18b

Aprov. Medio: 1,30 UA/m32s Cdlculo de aprovechamiento medio:

Aprov, Objelivo: 1319730 m20 Superficie de la Unidad: §

Coef. de 1.00 Coel. de ponderacién de todos los usos: 1,00
ponderacion:

Aprov, 13.197.9% UA Edificabildad méaxima lucrativa: 1,30 m2t/m2s
Hormoge nizado:

Aprov, Subjefivo: 1187819 UA Edificabildad Total: 1,30 % 1,00x 5 = 1,30 § {m2f)
Aprov, 10% 1.31%.80 UA Aprovechamienio Medio: 1,.305/5=1.30 UA/m2s
Municipal:

RESERVA DOTACIONES LOCALES

Ezpacios Libres; 18 m2s por cada 100 m2t
Equipamientos:
Aparcarmiento
publicos:

0,5 plazas/100 m2t

RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS (*)

Edificabilidad: 0% (395940 m2t) MY mdximo de viviendas: 30 viviendas

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Plan Especial de Reforma Interior (PERI)

USOS PORMENORIZADOS

Ordenanza; IOMA EC1 (Zona Extensién del Casco 1)
Otros Usos: art, 120 de la Ordenanza particular de la Zona Extension del Casco 1 (EC1) de las Normas
Urbanisticas

GESTION Y PROGRAMACION

Prevision de programacién y gestién

Flazo mdsdmo 2 afos
aprobacion:

Prevision de gestion:

Tipo de iniciativa Privada
preferente:

OBJETIVOS ¥ DETERMINACIONES DE LA ORDENACION

Las expresadas en el plano de ORDENACION COMPLETA.

Dotaciones y cesiones:

Serdn de cesidn obligatorio y grafuita al Ayuntamiento de Benameji los viales fofalmente ubanizados, asi como las
infroestructuras de electicidad (fuerza y alumbrado), saneamiento, y abastecimiento de la urbanizacién, y las
reservas dotacionales segun LOUA.

*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme alart. 10.1 de o LOUA

PLANO DE SITUACION

ki

70 ViviHa

Objetivos de ordenacion:

Ordenar realmente los volimenes del drea, garantizando la continuidad de las alineaciones existentes. Garantizar la
viabildad del desarolle y ejecucion delsector en plazo,

Lo ordenacion pormenorizada inferior del AR| se enfiende como viable y se desarolard en deiale medianie el PERI.
Mo fiene cardcier vinculante,

Ordenanzade

aplicacién:

Conforme ala calificocién establecida en el plano de ORDENACION COMPLETA, ZONA Extension del Casco (EC1).
Lareguiacién aplicable serd lo del Titulo VIL Capitulo 4 de las Normos Urbanisticas,

Altura y nimero de plantas:
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