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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Orden de 20 de febrero de 2025, por la que se dispone la publicacién de la Orden
de 16 de septiembre de 2024, por la que se resuelve la aprobacion definitiva de
la Modificacién de elementos del PGOU de Vélez-Malaga para la ampliacion del
Centro Comercial «El Ingenioy.

ANTECEDENTES

1. La Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda dispuso mediante
Orden de 16 de septiembre de 2024, aprobar definitivamente la Modificacién de elementos
del PGOU de Vélez-Malaga para la ampliacion del Centro Comercial «El Ingenio», segun
el documento aprobado provisionalmente en sesion plenaria de 26 de noviembre de 2021,
debiendo no obstante realizarse las subsanaciones técnicas en el documento sefialadas
en la orden.

2. En cumplimiento de dicha Orden, en sesion de 25 de octubre de 2024 el Pleno
del Ayuntamiento de Vélez-Malaga tomé conocimiento del «anexo con las correcciones
de las deficiencias indicadas en la Orden de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda de 16 de septiembre de 2024 por la que se resuelve la aprobacion
definitiva de la Modificacion del PGOU de Vélez-Malaga para la ampliacion del Centro
Comercial “El Ingenio” para su toma de conocimiento y envio a la Junta de Andalucia».

3. La Direccion General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana,
mediante Resolucion de 23 de enero de 2025, ha tomado conocimiento del documento
técnico subsanado sometido a toma de conocimiento del Pleno del Ayuntamiento de
Vélez-Malaga en sesion de 25 de octubre de 2024, teniendo por subsanadas, a la vista
del informe del Servicio de Planeamiento Urbanistico de dicha Direccion General de 10
de enero de 2025, las deficiencias sefialadas en la Orden de 16 de septiembre de 2024
de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda.

4. La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, de
aplicacion en virtud de la disposicidn transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece en su articulo 41.1 que
los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento que correspondan
a la Administracion de la Comunidad Auténoma, asi como el contenido del articulado de
sus normas, se publicaran en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia por disposicién del
organo que los aprobd. El depdsito de los instrumentos de planeamiento y sus innovaciones
en el registro administrativo correspondiente sera condicion legal para su publicacion, de
acuerdo con el articulo 40.3 de la misma ley.

5. De conformidad con el articulo 14 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, que regula
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, con fecha de 30 de enero
de 2025 la Delegacion Territorial de esta Consejeria en Malaga ha inscrito y depositado
el presente instrumento en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos,
asignandole el numero de registro 10343 en la Seccién Instrumento de Planeamiento del
Libro de Registro de Vélez-Malaga de la Unidad Registral de Malaga.

Segun el articulo 21 del citado decreto, la condicién legal de depésito prevista a
efectos de publicacién en el boletin oficial se tendra por realizada mediante la inscripcién
del correspondiente instrumento urbanistico en el registro de la Administracion que lo
haya aprobado.
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En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias atribuidas, y de acuerdo
con la Propuesta de 5 de febrero de 2025, de la Direcciéon General de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana,

SE DISPONE

Primero. Publicar en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia la Orden de 16 de
septiembre de 2024 de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda,
por la que se aprueba definitivamente la Modificacion de elementos del PGOU de Vélez-
Malaga para la ampliacion del Centro Comercial «EIl Ingenio», como Anexo |, junto a la
normativa urbanistica de la modificacion como Anexo Il.

Incorporar el contenido del documento rectificado en el Sistema de Informacion
Territorial y Urbanistica de Andalucia Situ@:
(https://ws132.juntadeandalucia.es/situadifusion/pages/search.jsf)

Segundo. Comunicar la publicacién al Ayuntamiento de Vélez-Malaga y a la
Delegacion Territorial de esta Consejeria en Malaga.

Sevilla, 20 de febrero de 2025

ROCIO DIAZ JIMENEZ

Consejera de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda

ANEXO |

ORDEN POR LA QUE SE RESUELVE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
DE ELEMENTOS DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA PARA AMPLIACION DEL CENTRO
COMERCIAL «EL INGENIO»

ANTECEDENTES

Primero. El planeamiento vigente en el municipio de Vélez-Malaga es el Plan General de
Ordenacién Urbanistica, aprobado definitivamente por Resolucién de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 27 de febrero de 1996 (BOP de Malaga
nuam. 63, de 29 de marzo de 1996), debiéndose elaborar un Texto Refundido segun se
establece en su apartado tercero al objeto de la subsanacion de determinadas deficiencias.
La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acordd la aprobacion
definitiva del Texto Refundido del PGOU en sus sesiones de fecha 25 de julio de 1996 y 9
de octubre de 1996 (BOP de Malaga num. 222, de 19 de noviembre, y num. 246, de 26 de
diciembre de 1996). La normativa urbanistica fue publicada en el BOP de Malaga num. 25
de 5 de febrero de 2001.

La Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA fue aprobada por el Pleno municipal
con fecha 29 de octubre de 2009 (BOP de Malaga num. 47, de 11 de marzo de 2010), de
conformidad con la disposicion transitoria 2.2 de la citada ley y el Decreto 11/2008, de 22
de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en
el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas.

Segundo. Con fecha de 9 de mayo de 2023 tuvo entrada en el registro de esta
Consejeria mediante la plataforma de intercambio registral entre administraciones SIR,
documentacion técnica y administrativa relativa a la Modificacion del PGOU de Vélez-
Malaga para la ampliacién del Centro Comercial «El Ingenio» de ese municipio, tras
su aprobacion provisional por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento en sesion ordinaria
de 26 de noviembre de 2021, solicitandose su aprobacion definitiva por parte de la
administracion autondémica.
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Como respuesta a los requerimientos del Servicio de Planeamiento Urbanistico de
la Direccién General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana, de 30
de mayo, 28 de agosto y 11 de noviembre de 2023 y 11 de marzo de 2024, tuvo entrada
con fecha de 13 de julio y 20 de octubre de 2023 y 20 de febrero y 16 de abril de 2024,
documentacién complementaria en la que se subsanaron las deficiencias sefaladas en
dichos requerimientos.

Como consecuencia de ello, mediante oficio del Servicio de Planeamiento Urbanistico
de 9 de mayo de 2024, se le comunicé al Ayuntamiento de Vélez-Malaga que, con la
citada fecha de 16 de abril de 2024, se consideraba el expediente completo a los efectos
del computo del plazo maximo para resolver y notificar la aprobacién definitiva por esta
Consejeria de la innovacion, de conformidad con el articulo 32.4 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Tercero. El objeto de la presente modificaciéon es en primer lugar el reconocimiento
como suelo urbano consolidado del ambito del SG.T-22 previsto en el PGOU, donde se
localiza el centro comercial «El Ingenio», ubicado junto al nudo de salida de la A-7 a
Vélez-Malaga y Torre del Mar, por considerar que se dan las condiciones sefialadas en
el articulo 45 de la LOUA, al estar totalmente urbanizado, contar con todos los servicios
urbanisticos, estar integrado en la malla urbana y haber sido desarrollado en ejecucion
del planeamiento y en conformidad con sus determinaciones.

Por otro lado, la modificacién contempla un aumento del 9,9% del aprovechamiento
urbanistico preexistente, justificando en base a dicho incremento el mantenimiento de la
condicion de suelo urbano consolidado, no precisandose el incremento de dotaciones
de conformidad con el art. 45.2.B.c) de la LOUA. En este sentido, se incrementa el
techo edificable de uso comercial en 4.860,86 m?t, que se traduce en un incremento del
aprovechamiento de 4.860,86 unidades de aprovechamiento, contemplandose la cesién
del 10% de la misma al Ayuntamiento en concepto de participacion de la comunidad en
las plusvalias generadas por la innovacién propuesta.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero. De conformidad con la disposicidon transitoria tercera de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, es de
aplicacion al presente expediente la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Segundo. La persona titular de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda es el 6rgano competente para la aprobacién definitiva de los Planes Generales
de Ordenacién Urbanistica, asi como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacién
estructural de los municipios identificados como ciudades principales y ciudades medias
de nivel 1 en el sistema de ciudades del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia,
de conformidad con los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la LOUA; en relaciéon con el
articulo 4.3.a) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, asi como el articulo 6.1 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29
de julio, sobre reestructuracion de Consejerias y el articulo 1 del Decreto 160/2022,
de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda.

Tercero. El expediente se tramita como Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Vélez-Malaga, de conformidad con los articulos 36 y 38 de la citada Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Cuarto. Con fecha de 5 de septiembre de 2024, el Servicio de Planeamiento
Urbanistico de la Direccion General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Agenda
Urbana emitié informe favorable relativo a la aprobacién definitiva de la presente
Modificacion, segun el documento aprobado provisionalmente en sesion plenaria de 26
de noviembre de 2021, debiendo no obstante realizarse determinadas subsanaciones
técnicas en el documento.

Quinto. Con fecha de 9 de septiembre de 2024, la Direccion General de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana ha propuesto la aprobacion definitiva de la
modificacion, segun el documento aprobado provisionalmente en sesion plenaria de 26
de noviembre de 2021, debiendo no obstante realizarse las subsanaciones técnicas en el
documento senaladas en el informe del Servicio de Planeamiento Urbanistico.

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias atribuidas por el articulo 4.3.a)
del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, a propuesta de la Direccién General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Agenda Urbana,

SE DISPONE

Primero. Aprobar definitivamente conforme al articulo 33.2.b) de la LOUA la Modificacién
del PGOU de Vélez-Malaga para la ampliacion del Centro Comercial «El Ingenio», segun
el documento aprobado provisionalmente en sesion plenaria de 26 de noviembre de 2021,
debiendo no obstante realizarse las siguientes subsanaciones técnicas en el documento:

1. Debera corregirse o justificarse la falta de correspondencia existente en la memoria
justificativa entre la cuantificacion de la reduccién de la superficie del ambito de suelo
urbanizable no sectorizado SUNS-T.1 y el incremento de la superficie del ambito de SC
«El Ingenio».

2. Debera corregirse el error existente en la planimetria del instrumento
correspondiente al estado «modificado», en cuanto a la calificacion como zona libre
privada de los suelos del vial publico situado en el vértice noreste del ambito, adyacentes
al dominio publico hidraulico correspondiente al «Arroyo Madre del Rey».

3. Debera corregirse el error existente en el cuadro de superficies del «estado
modificado» incluido en el plano P1 «PGOU Actual y Modificado» y en la memoria
justificativa, relativo al cémputo global de la superficie calificada con uso de gran
superficie minorista y uso industrial.

Segundo. La presente orden se notificara al Ayuntamiento de Vélez-Malaga. El
Ayuntamiento debera elaborar un anexo al documento en el que consten exclusivamente
las correcciones de las deficiencias indicadas anteriormente; el Pleno del Ayuntamiento
debera tomar conocimiento de este documento, que debera ser remitido a la Direccién
General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana, que resolvera sobre
dicha subsanacion con caracter previo al registro del instrumento de planeamiento y
publicacion de la normativa del mismo, de conformidad con los articulos 40 y 41 de la
LOUA, en relacién con lo dispuesto en el articulo 21.1 del Decreto 2/2004, de 7 de enero,
por el que se regula los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro
Autondmico.
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Contra la presente orden, por su naturaleza de disposicién de caracter general,
podra interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la correspondiente Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el
plazo de dos meses, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46.1 y 6 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 44 de dicho texto legal.

ROCIO DIAZ JIMENEZ

Consejera de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda

ANEXO Il
NORMATIVA URBANISTICA

Titulo Il. Regulacion de usos y medidas de proteccién.

Articulo 56. Clases de usos.

(...)

5. Uso comercial, los espacios o locales abiertos al publico destinados al comercio
al por menor y su almacenamiento inmediato, tales como mercados, supermercados,
tiendas, etc., asi como los servicios a las personas, como barberias, saunas, salones de
belleza, etc., o los denominados gran superficie minorista por la Ley de Comercio Interior
de Andalucia. A tales efectos se establece el uso pormenorizado de Gran Superficie
Minorista que se define asi:

1. Tendra la consideracion de gran superficie minorista, con independencia de su
denominacion, todo establecimiento de caracter individual o colectivo en el que se ejerza
la actividad comercial minorista que tenga una superficie util para exposicién y venta al
publico superior a 2.500 metros cuadrados.

2. No perdera la condicién de gran superficie minorista el establecimiento individual
que, teniendo una superficie util para la exposicién y venta al publico que supere los
limites establecidos en el apartado 1 del presente articulo, forma parte, a su vez, de un
establecimiento comercial de caracter colectivo.

3. Quedan excluidos de la consideracién de grandes superficies minoristas de
caracter colectivo los mercados municipales de abastos. No obstante, si en el recinto
del mercado hubiera un establecimiento individual cuya superficie util para la exposicién
y venta al publico supere los limites establecidos en el apartado 1 del presente articulo,
dicho establecimiento sera considerado, en si mismo, una gran superficie minorista.

Tampoco tendran la consideracion de grandes superficies minoristas de caracter
colectivo las agrupaciones de comerciantes establecidos en el viario urbano que tengan
por finalidad realizar en comun actividades de promociéon o cualquier otra forma de
gestion del conjunto de establecimientos agrupados y de la zona comercial donde se
ubican, con independencia de la forma juridica que dicha agrupacion adopte.

4. Con la calificacion de uso pormenorizado de gran superficie minorista se consideran
compatibles los usos empresariales (excepto industrias de 3.2 y 4.2 categoria reguladas en
los articulos 69 y 70 del PGOU), servicios terciarios, equipamiento comunitario (excepto
cementerios, tanatorios y crematorios), uso de lavado y engrase de vehiculos a motor y
estaciéon de suministro de carburantes y aparcamientos. En las zonas verdes privadas
seran compatibles los quioscos e instalaciones de uso comercial, recreativo u hostelero
de caracter provisional.
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Titulo V. Regulacion del suelo urbano. Ordenanzas.

Capitulo 12 bis. Gran Superficie Minorista.

Articulo 307 bis 1. Definicidn y objetivos.

Comprende esta calificacion los suelos actualmente dedicados a este uso,
definido segun la Ley de Comercio Interior de Andalucia en vigor, asi como los que, en
cumplimiento del PGOU puedan llegar a establecerse mediante su calificacién especifica.

La calificaciéon comercial, o cualquiera otra, o el establecimiento de un uso global
de un suelo, aun cumpliendo las determinaciones para el establecimiento de una gran
superficie minorista segun la Ley de Comercio Interior o el PGOU, no habilita para tal
establecimiento, siendo necesario la calificacion de uso pormenorizado de gran superficie
minorista, no pudiendo instalarse en ninguna otra calificacion de suelo.

Dicha calificacion se realizara:

1. En las areas y sectores de suelo urbano no consolidado, y en sectores de suelo
urbanizable, donde su uso global o usos compatibles contemplen el uso comercial con la
superficie necesaria: en el planeamiento de desarrollo, especial o parcial. En los ambitos
de suelo urbano no consolidado a desarrollar mediante Estudio de Detalle, con iguales
caracteristicas, mediante un Plan Especial.

2. En suelos urbanos consolidados con calificacion comercial, o en edificios en
suelos residenciales donde la norma permita el uso exclusivo comercial, que no necesiten
incremento de aprovechamiento para tal calificacion mediante un Plan Especial.

3. En el resto de los casos: mediante modificacion del PGOU.

Articulo 307 bis 2. Condiciones de ordenacion y edificacion.

Supuestos de aplicacién de la Ordenanza.

1. En suelo urbano consolidado.

Los parametros reguladores de la edificacién seran los mismos que los de las
ordenanzas de las parcelas colindantes en la zona donde estuviera enclavada. En el caso
de edificaciones consolidadas como consecuencia de la tramitaciéon de una Modificacion
del PGOU, la edificabilidad sera la contemplada en ella.

En caso de estar la parcela rodeada por ordenanzas diferentes se adoptara la mas
restrictiva en sus parametros de edificabilidad y altura. No obstante, las condiciones
concretas de la edificacidon, podran determinarse en cada caso por el Ayuntamiento,
previa redaccién de un Estudio de Detalle, cuya resoluciéon respondera a criterios de
interpretacion basados en el objetivo del logro de una adecuada recomposicion urbana
sin que signifique incremento de edificabilidad.

En el caso de parcelas comerciales enclavadas en zona de viviendas unifamiliares o
de Ciudad Jardin regiran las siguientes condiciones:

1.1. Edificabilidad 0,85 m2t/m?3s.
1.2. Altura PB + 1 y 8 metros.
1.3. Ocupacion 80%.

2. En Suelo Urbanizable y Suelo Urbano no Consolidado.

Regiran las siguientes condiciones de Ordenacion y Edificacidn, para el planeamiento
de nueva redaccion que incluya tal calificacion. Para el planeamiento aprobado con
anterioridad a la aprobacion de esta normativa, regiran los parametros con los que fue
aprobada la calificacién comercial que se modifica a GSM.

2.1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 3.000 m?

- Longitud minima de fachada: 10 metros.

- Debera poderse inscribir en su interior un circulo de 15 metros de diametro.

2.2. Edificabilidad maxima sobre parcela neta.

La edificabilidad maxima sobre la parcela neta sera de: 0,85 m2t/m3s. en suelo urbano
y de 0,70 m?t/m?s en suelo urbanizable.
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Para el computo de la edificabilidad de la parcela, se aplicara lo dispuesto en las
Normas Generales del PGOU.

No obstante, dadas las especiales peculiaridades de la actuacion edificatoria que
se prevé llevar a cabo, y para mayor claridad en el computo de dicha edificabilidad, se
completan las normas generales del PGOU con los siguientes criterios de interpretacion:

- Las plantas que tengan la consideracién de sétano, para usos de aparcamiento,
trasteros o almacenes, no computaran a efectos de techo maximo edificable.

- Para el resto de usos, el techo maximo no computable en dichas plantas no podra
ser superior al 20% del total del edificio. El resto sera computable a todos los efectos.

- Las galerias de Centro Comercial, por su consideracion de accesos publico bajo el
centro y siempre que tengan dicha caracteristicas, funcionando como calles peatonales,
privadas o publicas, computaran al 50%.

- Las superficies no cubiertas por el forjado y bajo cubricion moévil que permita la
maxima disponibilidad de apertura viaria, no computaran a efectos de edificabilidad del
centro integrado.

- Las superficies de aparcamiento sobre rasante, cubiertas, pero abiertas por tres
lados, no computaran a efectos de edificabilidad.

2.3. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela sera del 80% en suelo urbano y del 60% en suelo
urbanizable. En sétano podra ocuparse el 100%.

2.4. Altura maxima edificable.

La altura maxima edificable sera de 12 metros y dos plantas. Se admite una tercera
planta de altura 3,5 metros con ocupacion maxima del 10% de la Planta Baja para uso de
oficinas del propio centro comercial, asi como elementos arquitectdnicos singulares con
una altura maxima de 25 metros.

2.5. Separacioén a linderos publicos y privados.

En ambos casos serda como minimo de 5 metros.

Articulo 307 bis 3. Condiciones de uso.
1. Uso pormenorizado:

Gran Superficie Minorista.

2. Usos compatibles:

Usos empresariales (excepto industrias de 3.2 y 4.2 categoria reguladas en los
articulos 69 y 70 del PGOU), servicios terciarios, equipamiento comunitario (excepto
cementerios, tanatorios y crematorios), uso de lavado y engrase de vehiculos a motor
y estaciéon de suministro de carburantes y aparcamientos. En las zonas verdes privadas
seran compatibles los quioscos e instalaciones de uso comercial, recreativo u hostelero
de caracter provisional.

Articulo 307 bis 4. Condicién suplementaria sobre aparcamientos.

Se debera prever en el interior de la parcela, como minimo, el resultado mayor de
aplicar una plaza de aparcamiento por cada 20 m? de superficie util para la exposiciéon
y venta al publico, o de una plaza por cada 50 m? de superficie construida. Los
aparcamientos en superficie deberan ser convenientemente arbolados.

Articulo 307 bis 5. Condicion suplementaria sobre prohibicién expresa de realizar
publicidad fuera de los tramos urbanos de las carreteras.

Queda prohibido expresamente realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en
cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de la carretera y, en general, cualquier
anuncio que pueda captar la atencién de los conductores que circulan por la misma,
tal y como se establecen en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de
carreteras.
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