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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

ANUNCIO de 2 de mayo de 2013, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Cordoba, de Certificacion del Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
vy Urbanismo, de fecha 4 de diciembre de 2012, por el que se aprueba definitivamente de manera parcial
con Suspensiones el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almoddvar del Rio y se ordena la
publicacion de las Normas Urbanisticas.

Certificacion, emitida en los términos previstos en el art. 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, asi como los
articulos 93, 95 y 96 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia, del
acuerdo adoptado por la Comisién Provincial 4 de diciembre de 2012, en relaciéon con el siguiente expediente:

P- 09/09.

Formulado y tramitado por el Ayuntamiento de Almoddvar del Rio, para la solicitud de la aprobacion
definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho municipio, en virtud de lo dispuesto en el articulo
31.2.B.a de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Con fecha 20 de febrero de 2.009, tiene entrada en esta Delegacion Territorial expediente administrativo
de tramitacion y dos ejemplares del documento técnico del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almodévar
del Rio para su aprobacién definitiva por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cordoba (en adelante CPOT y U.) de acuerdo con lo previsto en el art. 13.2.a del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con los arts. 31.2.B.ay 36.2.c.1.?
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

Posteriormente se requirié del Ayuntamiento que lo completase, lo que fue cumplimentado con fechas
25 de mayo y 30 de septiembre de 2009, 8 de julio y 11 de noviembre de 2011, y 11 de julio de 2012.

2. El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almoddvar del Rio tiene su origen en la
elaboracién del Documento de Avance a dicho Plan General, que fue sometido a informacion publica tras su
aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento en sesidon celebrada con fecha 18 de febrero de 2002, mediante
publicaciéon de anuncio en el BOP num. 40, de 27 de febrero de 2002, en el diario Cérdoba de 13 de marzo de
2002 y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento. Este periodo finaliza con la presentacion de 89 sugerencias
las cuales fueron debidamente informadas.

Con fecha 13 de julio de 2005, y previo informe emitido por los Servicios Municipales, se procede por
el Pleno del Ayuntamiento a la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de
Almoddvar del Rio, sometiéndose a continuacién a un periodo de informacion publica de un mes, mediante
publicacién de anuncio en el BOP num. 132, de 27 de julio de 2005, en el diario Cérdoba y en el Dia de Cérdoba
de 29 de julio de 2005, y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, cumplimentandose el tramite preceptivo
de comunicacion a los municipios colindantes. Dicho periodo culmina con la presentacion de 72 alegaciones, las
cuales fueron debidamente informadas por el equipo redactor.

También durante dicho periodo se solicitan los informes sectoriales que resultan preceptivos, recibiéndose
e incorporandose al expediente los siguientes:

Organo/Entidad Fecha Exigencia Sentido
gngCigET de Art. 35 Ley 8/2001, de Carreteras de  Solicitado y certificado de no emitido
Carreteras Andalucia

CPPHC Cérdoba 13-10-2005 ﬁ:]tdillulz_ey 1/1991, Patrimonio Hco Desfavorable

CPPHC Cérdoba 19-10-2005  Art.31 Ley 1/1991, Patrimonio Hco Requerimiento de prescripciones Andaluz
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Organo/Entidad Fecha Exigencia Sentido

Confederacion . - " "
Hidrografica del f\rtl:laZS5.4 RD Legis 1/2001, TR Ley de  Solicitado y certificado de no emitido
Guadalquivir 8

ADIF Solicitado y certificado de no emitido

También, se acuerda por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 21 de noviembre de 2005
aprobar inicialmente el Estudio de Impacto Ambiental del Plan General de Ordenacién Urbanistica como documento
integrante del mismo, sometiéndolo a informacién publica por el plazo de un mes, lo cual se hizo mediante
publicacion de anuncio en el BOP num. 127, de 20 de diciembre de 2005, en el Diario Cérdoba y en el Dia de
Cordoba de 31 diciembre de 2005, cumplimentandose el tramite de comunicacion a los municipios colindantes.

A continuacién, previo dictamen favorable de la Comisién Informativa del Area de Desarrollo, se acuerda
por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 29 de junio de 2006, aprobar inicialmente de nuevo el
Plan General de Ordenacion Urbanistica asi como el Estudio de Impacto Ambiental, sometiéndolo a informacion
publica por el plazo de un mes, mediante publicacién del anuncio en el BOP num. 132, de 21 de julio de 2006,
en el Diario Cordoba de 22 de julio de 2006 y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento, cumplimentandose
el tramite preceptivo de comunicacion a los municipios colindantes. Dicho periodo culmina con la presentacion
de 121 alegaciones, las cuales fueron debidamente informadas por el equipo redactor y con posterioridad a la
finalizacién del este plazo fueron presentadas 2 alegaciones mas.

También durante dicho periodo se solicitan los informes sectoriales que resultan preceptivos, recibiéndose
e incorporandose al expediente los siguientes:

- Acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico en Cérdoba de fecha 21 de septiembre de
2006 con observaciones en relacion con: la proteccion paisajistica del Castillo y Cerro de la Floresta, catalogo de
proteccién, Patrimonio Arqueologico y Contenido de las Normas Urbanisticas

- Informe de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes de fecha 2 de noviembre de 2006
en materia de ordenacién de territorio desfavorable porque «... se constata, en atencion a los datos expresados
en su memoria de ordenacion, que en el mismo se prevé un total de 6220 viviendas en suelo urbanizable
sectorizado hecho que supera notablemente la demanda de la mismas materializada en ese municipio en el
ultimo decenio intercensal, y que segun datos oficiales asciende a 607 viviendas. En este sentido, el PGOU en
redaccién no atiende a la prescripciones que sobre dimensionamiento del crecimiento urbano previsible sefala
la Norma 45 del POTA».

- Oficio de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir de fecha 29 de diciembre de 2006 en que el
que hacen observaciones en relacion a la proteccion del Dominio Publico Hidraulico y sus Zonas de Servidumbre
y Policia y en el que se concluye que «... no se puede emitir informe favorable al Proyecto de Actuacion de
referencia...» formuldndose observaciones generales y adicionales.

Igualmente consta certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de que se solicitd informe a Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), al Servicio de Carreteras de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes en Cordoba, a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Agricultura y Pesca
en Cordoba y a la compafia suministradora de infraestructura eléctrica Sevillana Endesa, asi como que dichos
organismos sectoriales no emitieron el correspondiente informe.

A continuacion, se procede por el Pleno del Ayuntamiento, previo dictamen favorable de la Comision
Informativa del Area de Asuntos Econdmicos, a aprobar provisionalmente el documento técnico en sesion
celebrada con fecha 21 de diciembre de 2006.

Constan en el expediente los siguientes informes sectoriales al documento técnico de aprobacion
provisional:

- Informe de la Secretaria General de Agua de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 15 de junio de
2011, previa conformidad de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivit, a continuacion parcialmente trascrito:

«... La aplicacién de las determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia hace inviables
las determinaciones del nuevo plan sobre el suelo urbanizable sectorizado... (ya reproducido en lineas anteriores).

Teniendo en cuenta la particular situacion en la que se encuentra el expediente, esta Agencia Andaluza
del Agua no pone oposicion a la continuidad de la tramitacion del mismo asi como a la aprobacion definitiva
de forma parcial del PGOU de Almodovar del Rio en lo que al suelo urbano se refiere, dejando en suspenso la
aprobacion definitiva de todo el suelo que estaba previsto clasificar como urbanizable, remitiéndose a un Texto
Refundido del PGOU, poniendo para ello los siguientes condicionante:

» Deberan ser presentadas a mayor brevedad, proyecto que recoja las medidas adecuadas para evitar la

inundabilidad por el rio Guadalquivir en la barriada de Los Mochos y en el nucleo urbano de Almodévar
del Rio, para su pronta ejecucion.
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* Todos los requerimientos (afeccion al DPH y sus zonas de servidumbre y policia, abastecimiento,
saneamiento y zonas inundables) realizados por este Organismo en el expediente que nos ocupa, asi
como en este mismo informe, deberan ser recogidos en el Texto Refundido para su aprobacions.

Este informe ha sido complementado recientemente con fecha 3 de diciembre 2012 por la Direccion
General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente mediante «Informe sobre afeccién a cauces y zonas inundables de los suelos propuestos en el PGOU
de Almodovar del Rio (Cordoba)», en el que se recoge un analisis exhaustivo de los diferentes ambitos, tanto de
suelo urbano como urbanizable, asi como dotaciones y espacios libres, tanto locales como generales, que se
ven afectados por cauces y arroyos, asi como por las zonas inundables de estos y del rio Guadalquivir.

Paralelamente, se recibe e incorpora al expediente la Declaracion Previa de Impacto Ambiental emitida
por la Delegacién Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente con fecha 18 de noviembre de
2011 al documento técnico sometido a nueva aprobacion inicial de fecha 29 de junio de 2006.

Consta en el expediente Informe de Valoracion Ambiental emitida por la Delegacién Provincial en Cordoba
de la Consejeria de Medio Ambiente, con fecha 5 de julio de 2012, viable, siempre y cuando se cumplan las
especificaciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental, y en el Condicionado del Informe de Valoracion
Ambiental. En dicho condicionado se recoge consideraciones contenidas en los apartados 7 (Aguas Superficiales
y Subterraneas) 11 (Terrenos Forestales y Montes Publicos) y 12 (Dominio Publico Pecuario), a continuacion
parcialmente trascritos, debiendo introducirse en el documento de aprobacion definitiva las modificaciones
necesarias para cumplir dichas consideraciones.

«7. Aguas Superficiales y Subterraneas.

... Por otro lado, con fecha 15 de junio de 2011, la Secretaria General de Agua emitié informe... en el
gue se exponian los siguientes aspectos...

11. Proteccién de Espacios.

Terrenos Forestales.

... En el documento para la aprobacién provisional se declaran 465 ha de terreno urbanizable residencial,
de las cuales 336 ha se corresponden con el sector R10 «Laguna de las Cuevas». Esta zona esta separada del
nucleo urbano de Almoddvar del Rio, existente actualmente 321 viviendas y se prevé un maximo de 1848. La
declaracion de esta zona como urbanizable confiere a la estructura del PGOU una estructura del municipio
desvertebrado, y por otra parte se ubica sobre terrenos forestales, los cuales por su vocacién y en base al
articulo 46 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia debieran de declararse como suelo no
urbanizable de especial proteccion. En cuanto a las 321 viviendas ya existentes debera evaluarse en base al
Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes
en el suelo no urbanizable de la Comunidad Autonoma de Andalucia, su posible incorporacién al planeamiento o
el restablecimiento de la legalidad urbanistica y del orden juridico, segun proceda.

Por lo anteriormente expuesto se informa desfavorablemente la clasificacion de ese sector como suelo
urbanizable, debiendo recogerse en la aprobacion definitiva del Plan General como suelo no urbanizable de
especial proteccion.

Montes Publicos.

Por ello, se considera necesario que en el Plan General de Ordenacién Urbana de Almodévar del Rio
se incluya este monte publico (Monte Publico «Aguas Frias»), que sus limites se incorporen en los planos del
documento y que se especifique de forma expresa las limitaciones que le otorga la ley forestal por su caracter
de monte publico.

12. Dominio Publico Pecuario.

...La propuesta de Modificacién de Trazado de Vias Pecuarias del PGOU de Almodovar del Rio se considera
viable, no obstante, el documento de aprobacion definitiva del Planeamiento debera recoger lo siguiente:

1.° Textual y cartograficamente las vias pecuarias y sus lugares asociados clasificados en el término
municipal con sus anchuras legales.

2.° El Dominio Publico Pecuario que cuente con expedientes administrativos resueltos de Modificacion
de Trazado, Deslinde o Desafectacion deberan recogerse segln sus respectivas Resoluciones.

3.° El Dominio Publico Pecuario en su estado actual debera ser recogido como Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion, como establece el articulo 39.1 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, textual y cartograficamente.

4.° Con respecto a los tramos de Dominio Publico Pecuario afectados por el PGOU para los que se
prevé modificacion del trazado, seguiran siendo de Dominio Publico Pecuario hasta que se resuelvan sus
correspondientes expedientes segun lo establecido en el Reglamento de Vias Pecuarias, Decreto 155/1998, por
lo que el Dominio Publico Pecuario debera quedar recogido tanto su trazado actual como el trazado alternativo
propuesto.
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5. Respecto al trazado modificado, debera cartografiarse a escala de detalle, incorporando las
correspondientes UTM del mismo, asi como las soluciones a los distintos pasos que dichas modificaciones
hacen sobre el Dominio Publico de Carreteras.

6.° El trazado modificado en ninglin momento puede solaparse con otro Dominio Publico».

Finalmente, se recibe el 4 de diciembre de 2012 el informe del Servicio de Carreteras de la Delacion
Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio, de fecha 30 de noviembre de 2012, favorable con
observaciones.

Una vez tuvo entrada el expediente en la Delegacion Provincial, se requirio del Ayuntamiento que lo
completase, lo que fue cumplimentado con fecha 25 de mayo y 30 de septiembre de 2009, 8 y 11 de julioy 11
de noviembre de 2011 y 11 de julio de 2012.

3. Emitido informe por el Servicio de Urbanismo, en el que se contiene la descripcion detallada, el anlisis
y valoracion de la documentacion, tramitacion, y determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica
contenido en el expediente, el mismo fue objeto de propuesta de resolucién por la Delegacion Territorial, en el
sentido de aprobarlo definitivamente de manera parcial, con determinadas valoraciones y consideraciones, y
suspender dicha aprobacion, respecto de las deficiencias sefialadas en el citado informe, que, hechas suyas por
la Comision, después se detallaran.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento de planeamiento se corresponde con la formulacién del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Aimoddvar del Rio, mediante la innovacion del planeamiento general vigente en
el mismo, comportando la revision total éste, al contener una adaptacion integral de sus determinaciones a la
LOUA, y demas legislacion urbanistica vigente, conforme a lo dispuesto en el articulo 37, en relacion con los
articulos 2.2.a, 3,y 8 a 10, de la LOUA.

Segundo. ElI Ayuntamiento de Aimoddvar del Rio es competente para la formulacion e iniciacion del
procedimiento de oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el articulo 31.1.A.a de la LOUA, resultando la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Coérdoba, competente para resolver el presente
expediente, de acuerdo, con lo dispuesto en el articulo 13.2.a del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por
el que se regula las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con los articulos 31.2.B.a de la LOUA, por tratarse de un
municipio, que no supera los 75.000 habitantes.

Lo anterior, en relacion con el articulo 10 del Decreto del Presidente 3/2012, de 5 de mayo, de la
Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, disposicion final primera del Decreto 151/2012, de 5 de
junio, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente asi
como disposicién transitoria séptima del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia.

Tercero. La tramitacion del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto en los articulos 32,
36 y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimiento (36.1 y 2.c.1.%; 16.2; 32.1.1%a; 32.1.3% y 47 32.4;y 33) e
informacién publica y participacion (32.1.2.% parrafo 1 y 2; y 39.1 y 3), habiéndose sometido al procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental, y contando con el Informe de Valoraciéon Ambiental emitido con fecha
5 de julio de 2.012 por la Delegacion Territorial en Coérdoba de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia en cumplimiento de lo previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. Asimismo constan en el expediente los informes sectoriales
relacionados en el segundo Antecedente de Hecho de la presente Resolucion.

Cuarto. La documentacién y determinaciones del presente expediente se entienden completas al objeto
de su analisis y posterior resolucién por la Comision de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, adecuandose
basicamente a lo establecido en los articulos 36.1 y 2.b, 16.1 y 19.1.a, by ¢, debiendo no obstante adecuarse a
lo establecido en los arts. 19.2, 3, 9, 10y 36.2, de acuerdo con lo recogido en las siguientes valoraciones:

1.° En este contexto, se efectuan, las siguientes consideraciones y valoraciones:

A efectos del articulo 19. 8 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, consta en el expediente informe de valoracion ambiental emitido por la Delegacién Provincial de
Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente, con los condicionamientos del mismo, los cuales conforme al
apartado tercero del articulo 40, deben quedar incorporadas a la Resolucion de la Consejeria de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente. ,

En atencion a las observaciones contenidas en los informes emitidos por los Organos competentes
en materias reguladas sectorialmente, los instrumentos de desarrollo que se formulen en ejecucién de las
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previsiones de ordenacion urbanistica contenidas en el Plan, cuando afecten a sus competencias, habran de
someterse a informe del correspondiente drgano titular de la misma.

2.° Por ultimo, se valoran como deficiencias a subsanar, comportando las siguientes suspensiones
puntuales, a efectos de lo previsto en el articulo 33.2.c de la LOUA, las que se sefalan a continuacion:

En relacién con los informes sectoriales.

- Subsanar, en sus determinaciones vinculantes, las deficiencias sefialadas en el Informe de Valoracién
Ambiental emitida por la Delegacion Provincial en Cordoba de la Consejeria de Medio Ambiente, con fecha 5
de julio de 2012, contenidas en los apartados 7 (Aguas Superficiales y Subterraneas) 11 (Terrenos Forestales
y Montes Publicos) y 12 (Dominio Publico Pecuario), en lineas anteriores trascritas en el apartado 2 de los
Antecedentes de Hecho de la presente Resolucion.

- Subsanar las deficiencias sefialadas en el Informe de la Secretaria General de Agua de la Consejeria
de Medio Ambiente de fecha 15 de junio de 2011, previa conformidad de la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir, complementado con el «informe sobre afeccién a cauces y zonas inundables de los suelos
propuestos en el PGOU de Almodovar del Rio (Cérdoba)», de la Direccion General de Planificacion y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de fecha 30 de noviembre
de 2012.

En relacién al cumplimiento de la Norma 45 del POTA.

El modelo y soluciones de ordenacion contenidas en el instrumento de planeamiento no aseguran,
conforme a lo establecido en el articulo 9.A.a, en relacion con el articulo 3, ambos de la LOUA, y la Norma 45.4
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, desarrollada por la DA 2.2 del Decreto 11/2008, de 22 de
enero, la adecuada integracion del municipio en el sistema de ciudades y sistemas territoriales dispuestos en el
Modelo Territorial de Andalucia, contenido en aquel, por cuanto dispone un crecimiento, segun datos elaborados
por este Servicio en el cuadro adjunto, muy superior al 40% respecto a la poblacién existente, asi como de un
crecimiento de suelo urbanizable residencial también muy superior al 40% del suelo urbano.

Conforme a lo dispuesto en la disposicion adicional segunda del Decreto 11/2008, de 22 de enero,
la valoracion anterior no afecta a los suelos de uso global industrial, salvo en lo que queden afectados por las
valoraciones que se expresan a continuacion.

Adecuacion a la Norma 45.4 del POTA

PGOU Incrementos % Pa(;a(’emthfros
S. Urbano (SUC+SUNC)* 1.059.379 m? SUELO 442 475 40%

S. Urbanizable (SUS, excluido uso industrial) 4.687.475 m?2 URBLE. 7 (POTA)
Poblacion actual (Padron 2011) 7.969 hab.

Tamano medio del hogar estimado 2,4 hab/viv 40%
Numero de viviendas previsto 6.836 viv POBL. | 205,88% (D11/2508)
g]églrjnento de poblacién segun las previsiones del 16406 habitantes (6.836 x 2.4)

(*) EI PGOU no incluye datos sobre la adecuacién del mismo a la Norma 45.4 del POTA, por lo que lo que algunos de los datos del
cuadro adjunto son de elaboracién propia.

En relacién con la documentacion del PGOU.

Se aprecian contradicciones entre la diferente documentacion integrante del Plan (Memoria, Planos y
Normativa) que obligan a realizar una revision integral del mismo para dotarlo de coherencia y racionalidad.
Entre estas cuestiones puede destacarse, sin perjuicio de lo resefiado en los siguientes apartados de este
informe:

- Respecto a los Planos, se aprecia que las tramas y escalas de colores utilizadas en los mismos,
asi como la escala de representacion, dificultan el analisis y la comprension de los mismos, por lo que debe
subsanarse de acuerdo con el articulo 19.1.c) de la LOUA.

- En particular, en relacion a los planos de clasificacion:

* La gama cromatica utilizada para la diferenciacion de las distintas clases y categorias de suelo (13
tonos de verdes y azules y 4 de marrones) induce a confusion, no siendo posible la identificacién de
clase y categoria de suelo asignada a cada terreno, y por tanto no pudiendo establecerse el régimen
del suelo de aplicacion ni la normativa urbanistica que le corresponde.
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e Esta misma gama cromatica incide igualmente en la identificacion de los sistemas generales de
espacios libres (tonalidad verde) y de equipamientos (tonalidad amarillo) que se confunden y en
algunas ocasiones, como en el SG-V5, se superpone con tramas de suelos no urbanizables.

* La escala utilizada (1:10.000) para la representacién de las clases y categorias de suelo de ambitos
urbanos (entre otros, los planos de clasificacion Sector C4 y D4) resulta inadecuada, toda vez que
no permite distinguir los suelos consolidados de los no consolidados, sus limites y disposicion de los
mismos, en relacion a los planos de calificacion y fichas urbanisticas. Llegando en algunos casos,
como las ARIs 3, 4 y 5 y otras, a no representarse como suelo urbano no consolidado, sino como
urbano consolidado, en contra de las determinaciones que como suelo urbano no consolidado les son
de aplicacion.

* En algunos planos, como el plano de clasificacion Sector E5 en torno al Canal del Guadalmellato
o la carretera A-431, se recogen suelos sin asignacion de trama o color, no estableciendo clase ni
categoria de suelo para los mismos. Aspecto que debe subsanarse, en aplicacion de los articulos
10.A).a) y 44 de la LOUA.

 Las tramas utilizadas para la identificacion de los sistemas generales (tramas de color densa) al
superponerse a las de las distintas clases y categorias de suelo no permite identificar la clase y
categoria asignada a estos sistemas generales o si alguno de ellos han sido excluidos de tal clasificacion
en aplicacion del articulo 44 de la LOUA.

- Similares consideraciones pueden establecerse respecto a los planos de calificacion, sobre todo
en lo referido a la gama cromatica de las tramas, que induce a confusion, como a la escala utilizada en la
representacion del suelo urbano.

- Las fichas de planeamiento, recogidas en el documento de la memoria (cap num. 7), deben incluirse
como parte de las Normas Urbanisticas, puesto que son las que contienen las determinaciones vinculantes, de
aplicacion directa, de ordenacion y de prevision de programacion y gestion, conforme al articulo 19.1.b) de la LOUA.

En relacion a la definicion de la Ordenacion estructural y pormenorizada.

Se debe completar la documentacion del PGOU con los planos de ordenacion estructural que recojan las
determinaciones del art. 10.1 de la LOUA.

Igualmente se deben completar las determinaciones del suelo urbano con la delimitacion expresa de
las zonas del suelo urbano y la definicion de los parametros de uso, edificabilidad y densidad global segun lo
dispuesto por el art. 10.1.A.d de la LOUA.

Se debe subsanar la identificacion de la ordenacién estructural de las fichas de planeamiento de las
ARIs en relacién a los parametros de uso, edificabilidad, densidad global, aprovechamiento medio y areas de
reparto, por cuanto los mismos pertenecen a la ordenacion pormenorizada.

Resulta inadecuada la estructuracion de las Normas Urbanisticas en dos bloques, Normas de caracter
estructural y Normas de caracter pormenorizado, por cuanto dificultan el entendimiento de las mismas y
contienen numerosas incorrecciones en la identificacion de las determinaciones estructurales y pormenorizadas,
debiendo por tanto subsanarse aportando un documento con un solo blogue, estructurado y coherente, que
identifique la ordenacion estructural mediante marcas de de parrafo del tipo (OE) o similar.

En relacion con el coeficiente de uso y tipologia dispuesto por el PGOU para la vivienda protegida, habida
cuenta de que el mismo data de fecha anterior a la aprobacion provisional del PGOU, diciembre de 2.005,
habiendo transcurrido casi 7 afios desde entonces, se debe valorar a efectos de la subsanacion la vigencia de
dicho coeficiente en relacion con su ponderacion respecto a la vivienda libre.

En relacién con el suelo urbano.

Se deben corregir los planos de calificacion del PGOU en relacion a la correcta identificacion y/o calificacion
de los equipamiento del suelo urbano y de las ordenanzas de aplicacion, eliminando las contradicciones existentes
entre los planos de calificacion escala 1:2.000 y 1:3.000, asi como los colores de trama del viario que impiden
identificar dichos equipamientos, y todo ello con el objeto de identificar correctamente las determinaciones de
ordenacién pormenorizada del suelo urbano, segun lo dispuesto por el art. 10.2.A).a) de la LOUA,

Habida cuenta de que las ARI- SUNC-/.1 «Plaza San Fernando 1» y ARl SUNC 12 «Calle 2-Cuesta de
Sevilla» adolecen de la reserva del 30% de la edificabilidad residencial para viviendas protegidas, tal y como
se establece en el articulo 10.1.A.b) de la LOUA, se debe de disponer dicha reserva o en su caso justificar su
exencion y compensacion en otras zonas del municipio.

No procede la clasificacion del suelo de los ambitos de las ARIs que se relacionan a continuacion, hasta
tanto no se eliminen o corrijan las afecciones que se sefialan en el informe de la Agencia Andaluza del Agua de
fecha 30 de noviembre de 2012: ARI- SUNC-1 «La Charquilla», ARI- SUNC-13 «Centro Civico», ARI- SUNC-14
«Jardines», ARI- SUNC-18 «Los Mochos Este», ARI- SUNC-19 «Los Mochos Este» y ARI- SUNC-15 «Canal 2»
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afectados por la zona inundable del rio Guadalquivir (esta ultima ARl también afectada por el encauzamiento de
un arroyo innominado); las ARI- SUNC-16 y ARI- SUNC-17 afectadas por el cauce del Arroyo del Anis; y el ARI-
SUNC-9 «La Fuente» afectada por el cauce de cuenca de aportacion pequena.

En relacién con los Sistemas Generales.

Se deben subsanar las contradicciones del PGOU entre los distintos documentos del mismo en relacién
a los Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-Regional y Sistemas Generales de Interés Municipal, Titulo
IV de la Normativa, que sin embargo no tienen reflejo en la Memoria, ni en la planimetria.

En el mismo sentido se deben subsanar las determinaciones del PGOU en relacién a los Sistemas
Generales recogidos en la Normativa, los Planos de Clasificacion y de Calificacion y el aptdo. 3.3.4 de la Memoria,
estableciendo y regulando con claridad los Sistemas Generales que se prevén, en aplicacion del articulo 10.1.A).
c) de la LOUA

Se debe corregir, o eliminar por innecesarios, la trama de identificacion en planos de los Sistemas
Obtenidos y Previstos para su obtencion, de manera que se identifiquen claramente en los planos.

En relacién a la disposicion de las reservas y cumplimiento del estandar minimo de Sistemas Generales
de Espacios Libres del art. 10.1.A..c.1 de la LOUA, el PGOU no determina de manera expresa el cumplimiento
de dicho articulo, si bien de la informacion del PGOU se deduce el cumplimiento del estandar minimo de 5-10
m?2s/hab. No obstante, como consecuencia de las deficiencias sefialadas en el presente informe en relacion a
la suspension del suelo urbanizable residencial, se afecta directamente a las reservas dispuestas por el PGOU
como Sistemas Generales de Espacios Libres, debiéndose por tanto establecer las nuevas determinaciones que
permitan el cumplimento del citado art. 10.1.A..c.1 de la LOUA, debiendo valorar si algunos de los espacios
libres locales calificados por el PGOU pudieran tener la condicion de sistema general.

En relacién con el Suelo Urbanizable.

Resulta contradictoria, con la condicion de «Sistemas Generales Adscritos», la inclusion de la superficie
de dichos Sistemas Generales en el calculo de la superficie total de los sectores residenciales SUS-R1 a R10, del
aprovechamiento objetivo y de los demas parametros dependientes del mismo. En este sentido se debe revisar la
condicion de adscrito o incluido al sector, de todos los sistemas generales, asi como los calculos de los parametros
mencionados anteriormente, los calculos de las areas de reparto y todo ello teniendo en cuenta la contribucion de
cada sector a la obtencion de dichos sistemas generales segln lo dispuesto en el apartado 3.4 de la Memoria.

No procede la clasificacion del suelo de los ambitos de los sectores que se relacionan a continuacion,
hasta tanto no se eliminen o corrijan las afecciones que se sefialan en el informe de la Agencia Andaluza
del Agua de fecha 30 de noviembre de 2012: SUS R1, 2, 3, 8, 9, 10, lloeste. En relacion a los ambitos ya
clasificados en el planeamiento vigente, se deben resolver las afecciones sefaladas en dicho informe para los
sectores: IPI1, 3y 4.

Carece de justificacion la categoria de suelo urbanizable sectorizado asignada por el PGOU a los sectores
R7 «Los Llanos Este» y R8 «Torrealba», habida cuenta de que su programacion en el tercer cuatrienio excede del
marco de planificacion a medio plazo de los Planes Generales de Ordenacion urbana, y todo ello en cumplimiento
del art. 8.1 de la LOUA.

Resulta contradictorio el uso global Industrial dispuesto por la ficha del sector Sector RPI-2 «Las Cuevasy,
habida cuenta de que dicho sector es de uso global residencial en el planeamiento vigente. En este sentido, la
ficha de planeamiento de todos los sectores transitorios, deben indicar los parametros estructurales del sector y
remitir expresamente al plan parcial aprobado en lo referente a la ordenacion pormenorizada.

Carece de justificacion la calificacion de Transitorio del sector industrial IPI-1 Sotoalto, por cuanto el
mismo no se encuentra clasificado en el planeamiento vigente.

En relacién con el Suelo No Urbanizable.

Resulta incompleta la regulacion del PGOU, en relacién a las condiciones de implantacion de las distintas
actividades en el suelo no urbanizable, por cuanto no se regulan las parcelas minimas para la implantacion de
dichas actividades art 12.93 al 12.102. Igualmente, resulta inadecuada la regulacion de la vivienda no vinculada
a la explotacion forestal agricola o ganadera de la finca (art. 12.102) por no ser compatible con el régimen del
suelo dispuesto por el art. 52 de la LOUA.

La regulacion dispuesta en el Titulo V cap VI Secc 1.2 y en Titulo Xll cap V secc 1.5, 2.2 y 4.7, contiene
numerosas contradicciones en cuanto a las categorias asignadas a los suelos no urbanizables del PGOU, asi
como inadecuaciones de la normativa reguladora (art. 12.108, 12.110, etc), de los usos permitidos (art. 12.93.3
en relacion con el 12.108), etc. Asi pues en relacién a la categorizacion del suelo no urbanizable se deben
resolver las siguientes deficiencias:

- Resulta contraria a las categorias reguladas en el art. 46.2 de la LOUA, la categoria de «SNU Otras
Categorias» dispuesta por el art. 5.24 de las Normas Urbanisticas.
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- Resulta contradictorio la inclusion de los suelos correspondientes al dominio publico hidraulico y
sus zonas de afeccion en dos categorias de suelo no urbanizable: Cauces fluviales y Paisajistico-natural «Rio
Guadalquivir», «Arroyo Guadalmazan» y «<Embalse La Brefia»,art. 110 de las Normas Urbanisticas. Igualmente,
los planos de clasificacion del suelo adolecen de la identificacion de los suelos no urbanizables de especial
proteccién por legislacion especifica «Cauces fluviales».

- Resulta incorrecta la categoria de especial proteccion por legislacion especifica asignada a los suelos
pertenecientes al Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, debiéndose identificar como de especial proteccion
por planificacion territorial o urbanistica. Igualmente para los suelos incluidos en el art. 5.24.A identificados con
el numero 3, 4y 5.

- En funcion de la identificacion de los ambitos con riesgo cierto de inundacion que se determinen en
cumplimiento de las prescripciones del informe de la Agencia Andaluza del Agua de fecha 30 de noviembre
de 2012, se deben categorizar dichos suelos como no urbanizables de especial proteccion por legislacion
especifica.

- Se debe eliminar la regulacion de la secc. 5.2 cap. 6.° tit. V y las referencias del art. 5.20.b, del Habitat
Rural Diseminado, por cuanto el PGOU adolece de esa categoria de suelo no urbanizable.

En relacion con las Normas Urbanisticas.
Resultan inadecuada, la regulacion del suelo urbanizable no sectorizado, secc. 1.7 cap. V, por cuanto el
PGOU adolece de dicha categoria de suelo.

Errores:

Se detectan lo siguientes errores materiales: en el art. 5.6.3 donde dice densidad maxima debe decir
densidad global, las referencias a «Areas de suelo no sectorizado» deben ser a Ambitos de suelo no sectorizado
(secc. 2.2 Cap V), las referencias de la secc. 3.° cap VI a «Zonas» del suelo no urbanizable, debe ser a «Categorias»
de suelo no urbanizable.

Vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion se acuerda:

Aprobar definitivamente de manera parcial el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Almoddvar
del Rio con las valoraciones y consideraciones contenidas en el apartado 1.° del cuarto fundamento de derecho
de la presente resolucion, suspendiendo su aprobacion, respecto de las deficiencias sefialadas en el apartados
2.° del referido fundamento de derecho, conforme a lo dispuesto en el art. 33.2.c de la LOUA y 132.3.b del
Reglamento de Planeamiento, debiendo ser subsanadas por la Corporacion Municipal, y elevadas de nuevo a la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su aprobacion definitiva, si procede.

Con caracter previo a la publicacion de la presente resolucion, se procedera a realizar el deposito e
inscripcion del instrumento de planeamiento en Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, en la Unidad Registral de esta Delegacion Territorial de
conformidad con el art. 40 de LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los
registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autondmico.

La presente resolucion se publicara, junto con el contenido articulado de las Normas Urbanisticas del
instrumento de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo
con lo previsto en el art. 41 de la LOUA y articulo 11.2 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, a los efectos de entrada en vigor de las Normas
Urbanisticas Unicamente en la parte que ha sido objeto de aprobacion, por ser disposicién administrativa de
caracter general de conformidad con el articulo 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre en relacion
con el articulo 9.3 de la CE, articulo 52.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y articulo 45.3 de la Ley 6/2006, de 24 de
octubre, del Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Esta resolucion se notificara al Ayuntamiento
de Almoddvar del Rio y a los demas interesados.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacion, y que ponen fin a
la via administrativa por su condicion de disposicion administrativa de caracter general, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,
seglin se prevé en el articulo 46.1 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa y con cumplimiento de los requisitos previstos en la misma, asi como en el articulo 23.3 del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre.
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Asimismo contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de suspension, y que no
ponen fin a la via administrativa, por carecer de la condicién de disposicion administrativa de caracter general,
cabe interponer recurso de alzada, ante el Consejero de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente o ante este
Delegado Territorial en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a su notificacion, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 23.2 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, relacion con la el articulo 10 del
Decreto del Presidente 3/2012, de 5 de mayo, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, y
Disposicion Adicional Octava del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, asi como los articulos 48, 114y 115 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun y articulo 115.1 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracion de la Junta de Andalucia.

Cérdoba, 4 de diciembre de 2012. V.° B.° El Vicepresidente 2.° de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, Francisco Jose Zurera Aragon; la Secretaria de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, Isabel Rivera Salas.

PUBLICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER ESTRUCTURAL
TITULO |
AMBITO, VIGENCIA, INNOVACION, CONTENIDO Y VALOR DE LOS DOCUMENTOS

Naturaleza y Ambito Territorial.

1. El objeto de este Plan General de Ordenacién Urbanistica de Almodovar del Rio es la formulacion
del Plan General con arreglo a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA), sustituyendo las Normas Subsidiarias de Almodévar del Rio, aprobadas definitivamente el 18 de
octubre de 1988.

2. Este Plan General de Ordenacion Urbanistica establece la ordenacion urbanistica estructural para la
totalidad de su término municipal. Para ello, y de conformidad con la legislacion urbanistica vigente:

a) Clasifica la totalidad del término municipal de conformidad con lo establecido en los articulos 44, 45,
46 y 47 de la LOUA, previendo el crecimiento urbano necesario para satisfacer las necesidades del desarrollo
urbano a medio plazo.

b) Contiene las disposiciones necesarias, para garantizar la existencia de suelo suficiente para la
construccion de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica y para la implantacion de actividades
productivas y terciarias para satisfacer las demandas previsibles de la poblacion a medio plazo.

c) Establece la red basica de sistemas generales publicos con destino a parques, espacios libres,
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos necesaria para articular urbanisticamente de forma
adecuada a sus caracteristicas naturales y territoriales el término municipal y satisfacer las demandas previsibles
de los ciudadanos y las actividades.

d) Determina los usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas clases de suelo en que
asi lo exige la LOUA.

e) Establece los usos incompatibles y las condiciones para proceder a la sectorizacion en el suelo
urbanizable no sectorizado.

f) Delimita las areas de reparto y calcula su aprovechamiento medio en el suelo urbanizable ordenado y
en el suelo urbanizable sectorizado.

g) Recoge los ambitos que han de ser objeto de especial proteccion por su singular valor arquitectdnico,
historico o cultural reconocidos por su declaracion como Bienes de Interés Cultural, sefalando los elementos o
espacios urbanos que requieren especial proteccion y estableciendo las determinaciones adecuadas en este sentido.

h) Establece o recoge las areas del término municipal que deben mantenerse al margen del proceso de
urbanizacion de acuerdo con lo establecido en el LOUA, clasificandolas como suelo no urbanizable de especial
proteccion; identifica y establece la normativa necesaria para los ambitos de Habitat Rural Diseminado; y
especifica las medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos no previstos.

3. Del mismo modo, este Plan General de Ordenacion Urbanistica contiene la ordenacion urbanistica
pormenorizada o prevé las actuaciones de planeamiento necesarias para su establecimiento en aquellas clases
de suelo en que asi lo exige la LOUA. Para ello:

a) Senala las alineaciones y rasantes de la trama urbana, los espacios publicos y las dotaciones
comunitarias complementarias a las estructurales, asi como determina los usos pormenorizados y las ordenanzas
de edificacion, todo ello para el suelo urbano consolidado.
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b) Establece en el suelo urbano las areas de reforma interior, definiendo sus objetivos y asignando los
usos, densidades y edificabilidades globales para cada una de ellas.

c) Delimita las areas de reparto y calcula su aprovechamiento medio en el suelo urbano no consolidado.

d) Indica los criterios y directrices para la ordenacion detallada en el suelo urbano no consolidado y en el
suelo urbanizable sectorizado.

e) Delimita las distintas zonas de suelo no urbanizable no estructural, fijando la normativa urbanistica para
cada una de ellas, asi como para el suelo urbanizable no sectorizado, hasta tanto se produzca su sectorizacion.

f) Cataloga los elementos y espacios urbanos de valor urbanistico, arquitecténico, histérico, cultural,
natural o paisajistico que no tienen caracter estructural.

g) Contiene las previsiones generales de programacion y gestion de las actuaciones urbanisticas
propuestas.

Articulo 1.2. Vigencia del Plan General.

Sin perjuicio de su vigencia indefinida, a contar desde la publicacion del acuerdo aprobatorio del mismo,
el Ayuntamiento, en funcion del grado de realizacion de sus previsiones, verificara la oportunidad de proceder a
Su revision.

Articulo 1.3. Innovaciones del Plan General.

1. Las determinaciones de ordenacion de este Plan General de Ordenacion Urbanistica podran innovarse
mediante su revisién, su modificacion o su desarrollo de acuerdo con lo establecido en el apartado 5 del presente
articulo, en relacion a las distintas clases y categorias de suelo segun los procedimientos contemplados en el
articulo 36 de la LOUA.

2. Cualquier innovacién debera adecuarse a los criterios de ordenacion, documentales y de procedimiento
previstos en el articulo 36 de la LOUA.

3. Procedera la revision total o parcial del presente Plan General con caracter anticipado cuando se
produzca una o varias de las siguientes circunstancias:

a) Cuando un plan de ordenacion territorial asi lo disponga o lo haga necesario.

b) Si las previsiones de los niveles de dotacion urbanistica exigieren una mayor superficie de suelo
destinado a equipamientos publicos pertenecientes a sistemas generales, sea por la propia evolucion demografica,
sea como consecuencia de la entrada en vigor de disposiciones de rango suficiente que asi lo determinen.

c) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipétesis del Plan en cuanto a las magnitudes basicas
de poblacion, dinamica del empleo o mercado de la vivienda, de forma que obliguen a modificar los criterios
generales de la ordenacion.

d) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones del Plan que den lugar a
alteraciones que incidan sustancialmente sobre la ordenacién estructural del término municipal o de los nucleos
urbanos.

e) Si se producen cambios en la legislacion urbanistica o sectorial que hagan necesaria o conveniente la
revision.

f) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e importancia lo justifiquen, por
afectar a los criterios determinantes de la estructura general del territorio, o de la clasificacion y gestion del
suelo, y asi lo acuerde motivadamente el Pleno del Ayuntamiento.

g) Cuando la Corporacion Municipal cambie de modo sustancial de criterio en relacion con la politica
urbanistica que inspira el Plan General.

4. Las alteraciones de la ordenacion que no constituyan la revisién del Plan, ni su mero desarrollo en los
términos que se expresan en el apartado siguiente, se entenderan como modificaciones del Plan.
5. No se considerara revision ni modificacion del Plan General, sino su mero desarrollo:

a) Las innovaciones que puedan operar los Planes Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales en la
ordenacién pormenorizada potestativa contenida por este Plan General en sus respectivos ambitos.

b) Las innovaciones que introduzcan los Estudios de Detalle sobre la ordenacion pormenorizada, siempre
gue estén expresamente permitidas por este Plan General.

c) El cambio de la delimitacion de las Unidades de Ejecucion o de los sistemas de actuacion determinados
por el planeamiento, cuando se realice por los procedimientos previstos en la LOUA.

d) La alteracion por el instrumento de planeamiento pertinente de las determinaciones de este Plan que
no se correspondan con la funcion legal que la LOUA asigna a los Planes Generales, excepto que expresamente
este Plan General indique su vinculacion por afectar a mas de un ambito de planeamiento.
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e) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la Ley y el propio Plan General
reservan al planeamiento de desarrollo, segun lo especificado en estas Normas para cada clase de suelo.

f) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento requiera
justificadamente en la delimitacion de las unidades de actuacion, siempre que no supongan reduccion de las
superficies destinadas a sistemas generales 0 a espacios libres publicos de otra clase o afecten a la clasificacion
del suelo.

g) La aprobacidn, en su caso, de Ordenanzas Municipales, de las previstas en la legislacion de Régimen
Local o en el articulo 23 y siguientes concordantes de la LOUA para el desarrollo o aclaracion de aspectos
determinados del Plan, se hallen o no previstas en estas Normas.

h) Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas, que, por su naturaleza, puedan
ser objeto de Ordenanzas Municipales de las previstas en la legislacion de Régimen Local o en el articulo 23 y
siguientes concordantes de la LOUA.

i) Las modificaciones del Catalogo que se aprobaran como consecuencia de la formulacion o modificacion
de Planes Especiales de Proteccion.

Articulo 1.4. Documentacion del Plan General: Contenido y Valor Relativo de sus Elementos.

1. Los distintos documentos de este Plan General, sin perjuicio de su caracter estructural o pormenorizado,
integran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse, partiendo del sentido de las palabras
y de los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica y de los objetivos de
los Planes Generales sefialados en los articulos 3y 9 de la LOUA, respectivamente, y de los objetivos propios de
este Plan, asi como entendida la realidad social del momento en que se apliquen.

2. En caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que integran el Plan,
se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria General del Plan, con sus documentos anexos, sefiala los objetivos generales de la
ordenacion y expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcion de las distintas determinaciones.
Por ello, es el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para
resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren insuficientes para
ello las disposiciones de las presentes Normas. Sus contenidos expresan y justifican indistintamente tanto la
ordenacion estructural como la pormenorizada, segun las determinaciones a que se refiera.

b) Las presentes Normas Urbanisticas y sus documentos anexos constituyen el cuerpo normativo
especifico de la ordenacion urbanistica. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo lo que en
ella se regula sobre desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de
las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre el mismo. Sus
contenidos estan diferenciados segun al tipo de ordenacion, estructural o pormenorizada, a que se refieran.

c) El plano de Determinaciones Estructurales del Término Municipal, a escala 1:20.000, expresa el
modelo resultante de la ordenacion establecida y la estructura general del territorio.

d) El plano de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos, a escala 1:2.000, expresa la
ordenacién estructural de cada uno de los ntcleos urbanos sefalados por el Plan. Su contenido, complementa
y perfecciona por motivos de escala de representacion el plano de Determinaciones Estructurales del Término
Municipal.

e) El plano de Determinaciones de Ordenacién Pormenorizada del Suelo No Urbanizable, a escala
1:20.000.

f) El plano de Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada de los Nucleos Urbanos, a escala 1:1.000,
expresa la ordenacion pormenorizada de cada uno de los nucleos urbanos sefialados por el Plan.

g) El resto de la documentacion del Plan General (Planos de Informacion, Memoria de Informacion y
Diagnostico Urbanistico) tiene un caracter informativo y manifiesta cuales han sido los datos y estudios que han
servido para fundamentar las propuestas del Plan General.

Articulo 1.5. Interpretacion del Plan General.

1. La interpretacion del Plan General corresponde a los 6rganos urbanisticos municipales, sin perjuicio
de las facultades propias de la Junta de Andalucia y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. El Ayuntamiento de oficio o a instancia de los particulares u otros érganos administrativos resolvera
las cuestiones de interpretacion que se planteen en aplicacion de este Plan, previo informe técnico-juridico, en
el que consten las posibles alternativas de interpretacion. La resolucion de dichas cuestiones se incorporara al
Plan como instruccion aclaratoria o respuesta a las consultas planteadas y seran objeto de publicacion regular
conforme al articulo 37.10 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
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TITULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Aticulo 2.1. La Clasificacion del Suelo.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica de acuerdo con la LOUA clasifica la totalidad
del término municipal, excluidos los sistemas generales de interés supramunicipal, en las siguientes clases y
categorias de suelo: suelo urbano consolidado, suelo urbano no consolidado, suelo urbanizable sectorizado,
suelo urbanizable no sectorizado, suelo no urbanizable de especial proteccion y suelo no urbanizable del sistema
general, infraestructura técnica territorial.

2. Las distintas clases y categorias de suelo indicadas conllevan la posibilidad o imposibilidad, de
acuerdo con el interés general, de la transformacion urbanistica del suelo mediante su urbanizacion y edificacion
asi como los deberes inherentes a dicha transformacion, en su caso, y el proceso para que la misma pueda
producirse.

Articulo 2.2. Delimitacion del Contenido Urbanistico del Derecho de la Propiedad del Suelo.

La clasificacion y las restantes determinaciones de ordenacion urbanistica del suelo vinculan los terrenos
y las construcciones, edificaciones o instalaciones a los correspondientes destinos y usos, y definen la funcion
social de los mismos delimitando el contenido del derecho de propiedad.

Articulo 2.3. Principios Generales del Régimen Urbanistico Legal de la Propiedad del Suelo.

1. La ordenacion urbanistica de los terrenos y de las construcciones, edificaciones o instalaciones no
confiere a los propietarios afectados por ella derecho alguno a indemnizacion, salvo en los supuestos previstos
en la LOUA y de conformidad, en todo caso, con el régimen general de la responsabilidad patrimonial de las
Administraciones publicas.

2. En los suelos clasificados como urbano no consolidado, la participacion de la comunidad en el
aprovechamiento generado por la ordenacion urbanistica y el reparto entre los propietarios afectados por ésta
de las cargas y los costes de la urbanizacion precisa para su materializacion, asi como del aprovechamiento
susceptible de apropiacion, se producen en la formay los términos establecidos en la LOUA, en este Plan General
y en el planeamiento que lo desarrolle. En todo caso este reparto debe cumplir los siguientes requisitos:

a) Debe producirse, mediante el instrumento de equidistribucién que corresponda, respecto de una
comunidad de referencia que, como minimo, debe tener caracteristicas y dimensiones suficientes en funcién de
la actividad de ejecucion de que se trate.

b) La distribucion de las cargas y la recaudacion de los costes de la urbanizaciéon corresponde a la
Administracion en la forma legalmente determinada, debiendo quedar garantizados suficientemente los derechos
de aquellos propietarios que no participen en la actividad de ejecucion. La recaudacion puede tener beneficiario
privado cuando la urbanizacion se realice por gestion indirecta o mediante la aplicacion de un sistema de
actuacion privado.

3. El presente Plan General no concede aprovechamiento urbanistico lucrativo al subsuelo bajo las
parcelas y solares privativos, posibilitando su utilizacion privativa en las condiciones que se establecen en las
Normas Basicas de Edificacion y Uso y en las correspondientes Ordenanzas de este Plan General o en la
normativa del planeamiento que lo desarrolle, y siempre al servicio de la edificacién y de los usos que se
localicen sobre el mismo. El resto del subsuelo bajo las parcelas y solares privativos, cuya utilizacién no resulte
autorizada por este Plan General o por el planeamiento que lo desarrolle, se presumira publico.

4. El uso urbanistico del subsuelo bajo el dominio publico queda, en todo caso, subordinada a las
exigencias del interés publico y de la implantacion de instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo.
El Ayuntamiento podra autorizar excepcionalmente construcciones, instalaciones y usos de caracter privativo,
siempre que resulten imprescindibles para el adecuado funcionamiento de la edificacién o de sus sétanos.

5. La necesidad de preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento intrinseco al
subsuelo, supondra la delimitacién de la utilizacion permitida por el presente Plan General o por el planeamiento
que lo desarrolle.
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Articulo 2.4. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo.

1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen
que le sea de aplicacion a éste por su clase y categoria, los siguientes derechos:

a) El uso, disfrute y la explotacién normal del bien, a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y
destino, conforme, o en todo caso no incompatible, con la legislacién que le sea aplicable, y en particular con la
ordenacién urbanistica establecida en el presente Plan y el planeamiento que lo desarrolle.

2. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen
gue le sea de aplicacion a éste por su clase y categoria, los siguientes deberes:

a) Destinar el suelo al uso previsto por este Plan y el planeamiento que lo desarrolle, conservar las
construcciones o edificaciones e instalaciones existentes en las debidas condiciones de seguridad, salubridad,
funcionalidad y ornato, asi como cumplir las exigencias impuestas por la ordenacién urbanistica para el legitimo
ejercicio del derecho reconocido en el apartado anterior y los que le correspondan en aplicacion de la clase y
categoria de suelo de que se trate.

b) Contribuir, en los términos previstos en la LOUA, en este Plan y en el planeamiento que lo desarrolle,
a la adecuada ordenacion, dotacion y mantenimiento de la ciudad consolidada.

c) Conservar y mantener el suelo, y en su caso su masa vegetal, y cuantos valores en él concurran en
las condiciones requeridas por la ordenacion prevista en este Plan y en el planeamiento que lo desarrolle y la
legislacion especifica que le sea de aplicacion.

CAPITULO Il
Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad y Régimen Urbanistico de las distintas Clases de Suelo
Seccién 1.7 Régimen Urbanistico del Suelo Urbano

Articulo 2.5. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbano Consolidado

1. En el suelo urbano consolidado, habiéndose cumplido todos los deberes legales exigibles y permitiendo
este Plan o el planeamiento que lo desarrolle su actuacién en régimen de actuaciones edificatorias, los derechos
previstos en el apartado 1 del articulo 2.4 anterior incluyen:

a) Materializar, mediante la edificacion, el aprovechamiento urbanistico correspondiente y destinar
las edificaciones realizadas a los usos autorizados por la ordenacion, desarrollando en ellas las actividades
previstas.

2. En el suelo urbano consolidado, ademas de los deberes sefalados en el apartado 2 del articulo 2.4
anterior, los siguientes:

a) Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones administrativas preceptivas, y en todo caso, la
licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo natural o construido.

b) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por este Plan General o el planeamiento que lo
desarrolle, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada
para que mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4 anterior es condicion del
legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.6. Régimen del Suelo Urbano Consolidado.
El régimen del suelo urbano consolidado es el siguiente:

a) Los terrenos estan legalmente vinculados a la edificacion y al destino previsto por este Plan General o
por el planeamiento que lo desarrolle, asi como en su caso afectados al cumplimiento de los deberes pendientes
de entre los enumerados en los articulos 2.4 y 2.5 anteriores, segun las determinaciones de este Plan General.

b) A los efectos de la materializacion del aprovechamiento concedido por el presente Plan General o
el planeamiento que lo desarrolle, podra autorizarse la edificacién aun cuando la parcela correspondiente no
tenga todavia la condicion de solar, siempre que se cumplan los siguientes requisitos y dicha parcela cuente con
ordenacién pormenorizada aprobada suficiente:

I. Asuncion expresa y formal por el propietario de los compromisos de proceder a la realizacion simultanea
de la urbanizacion y la edificacion, asi como de no ocupar ni utilizar la edificacion hasta la total terminacion de
las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los servicios urbanisticos correspondientes.
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El compromiso de urbanizacion comprende necesariamente, ademas de las obras que afecten a
la via 0 vias a que de frente la parcela, las correspondientes a todas las demas infraestructuras, nuevas o
complementarias a las existentes, necesarias para la prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de
enlace con las redes, si fuera preciso para la correcta utilizacion de los servicios publicos.

El compromiso de no ocupacion ni utilizacion comprende la consignacion de tal condicion, con idéntico
contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna
facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

ll. Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de
urbanizacion comprometidas.

Articulo 2.7. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbano No Consolidado
Incluido en Unidades de Ejecucion.

1. En el suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucién para las que la Administracion
actuante no opte por la ejecucion publica directa del planeamiento correspondiente, los derechos previstos en el
apartado 1 del articulo 2.4 anterior incluyen:

a) Competir, en la forma determinada en la LOUA y en union de los restantes propietarios afectados
cuando ésta asi lo exija, por la adjudicacion de la urbanizacion en régimen de gestion indirecta de la actuacién y
con derecho de preferencia sobre cualquiera oferta equivalente formulada por no propietario.

b) Con independencia del ejercicio o no del derecho anterior, participar, en union con los restantes
propietarios afectados y en la forma y condiciones determinadas en la LOUA, en el sistema urbanistico
determinado para la ejecucion de la urbanizacion, o en la gestion indirecta de la actuacién en condiciones
libremente acordadas con el adjudicatario de la misma.

c) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el correspondiente justiprecio,
en el caso de no participar en la ejecucion de la urbanizacion.

2. En el suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucion, ademas de los deberes
sefialados en el apartado 2 del articulo 2.4 anterior, los siguientes:

a) Promover su transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles, cuando el sistema
de actuacion sea privado.

b) Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones administrativas preceptivas, y en todo caso, la
licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo natural o construido.

c) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por este Plan General o el planeamiento que lo
desarrolle, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada
para que mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados por la ordenacion urbanistica
a dotaciones locales al servicio del sector o ambito de actuacion, asi como los sistemas generales incluidos o
adscritos al mismo por este Plan.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos ya urbanizados, en los que se localice
la parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracion en concepto de participacion
de la comunidad en las plusvalias.

f) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad a la ejecucién material del mismo.

g) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion en el plazo establecido, incluyendo la parte que
proceda para asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de servicios y dotaciones.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4 anterior es condicion del
legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.8. Régimen del Suelo Urbano No Consolidado Incluido en Unidades de Ejecucion.

1. En el suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucién, que esté sujeto a la aprobacion
de algun instrumento de planeamiento, mientras no cuente con la ordenacién pormenorizada, solo podran
autorizarse las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos
y las construcciones, obras e instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales
facilmente desmontables y destinadas a usos temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo
requiera el municipio y sin derecho a indemnizacién alguna. La eficacia de la licencia correspondiente a éstas
obras quedara sujeta a la prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicion y a la inscripcion
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en el Registro de la Propiedad en los términos que procedan, del caracter precario del uso, las construcciones,
obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicién sin indemnizacién a requerimiento del municipio.

2. El régimen del suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucién, que no esté sujeto a la
aprobacién de algun instrumento de planeamiento o que estando sujeto este haya sido aprobado definitivamente,
es el siguiente:

a) La vigencia de la ordenacién detallada determina:

[. La vinculacion legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector o ambito de
actuacion, en el marco de la correspondiente unidad de ejecucion.

l. La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento en los términos previstos por el sistema de ejecucion
que se fije al efecto, de la distribucion justa de los beneficios y cargas entre los propietarios y de los
deberes enumerados en el apartado 2 del articulo 2.4 y en el apartado 2 del articulo anterior.

lIl. EI derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a las
superficies de sus fincas originarias del noventa (90%) por ciento del aprovechamiento medio del
area de reparto, bajo la condicion del cumplimiento de los deberes establecidos en el apartado 2 del
articulo 2.4 y en el apartado 2 del articulo anterior, asi como a ejercitar los derechos determinados en
el apartado 1 del articulo 2.4 y en el apartado 1 del articulo anterior.

IV.La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio, en virtud de cesidn obligatoria y gratuita
por cualquier concepto, a los destinos previstos en este Plan General o en el planeamiento que lo
desarrolle.

b) Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Administracion actuante comprenden:

|. La superficie total de los sistemas generales y demas dotaciones correspondientes a viales,
aparcamientos, parques y jardines, centros docentes, equipamientos deportivos, culturales y sociales y
los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios publicos.

l. La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para materializar el diez
(10%) por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto. En los supuestos previstos en la
LOUA, esta cesiéon podra sustituirse mediante resolucién motivada, por el abono al municipio de su
valor en metalico, tasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes.

lll. La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento. Dichos excesos se
podran destinar a compensar a propietarios afectados por sistemas generales y restantes dotaciones,
asi como a propietarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo inferior al susceptible de
apropiacion en el area de reparto, y podran sustituirse por otros aprovechamientos de igual valor
urbanistico, o por su equivalente econdmico.

c) Podran autorizarse actos de construccion, edificacion e instalaciones en parcelas, aun antes de ultimar

la urbanizacion, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

I. Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucién entre los propietarios de la unidad
de ejecucion de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion urbanistica, cuando dicha
distribucion resulte necesaria.

Il. Aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion de la unidad de ejecucion.

lIl. La previsibilidad, apreciada por el municipio en funcién del estado real de las obras de urbanizacion,
de que al tiempo de la terminacion de la edificacion la parcela estara dotada con los servicios precisos
para que adquiera la condicion de solar. Sera preceptiva la formalizacion del aval que garantice
suficientemente las obras pendientes de ejecutar.

IV. Asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacién ni utilizacion de la
construccion, edificacion e instalacion hasta la completa terminacion de las obras de urbanizacién y el
funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios, asi como del compromiso de consignacion
de esta condicion con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos realice con terceros, que
impliquen el traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicion sobre la construccion, edificacion
e instalacion o partes de las mismas.

V. No podra concederse licencia municipal de primera ocupacién hasta que no estén finalizadas las
obras de urbanizacion.

Articulo 2.9. Condicion del Solar.

A los efectos de este Plan, tendran la condicion de solar las parcelas de suelo urbano que tengan
sefialadas por el planeamiento urbanistico alineaciones y rasantes y ordenanza de aplicacion y estén dotadas de
los siguientes servicios urbanisticos:

a) Acceso rodado o peatonal por via urbana encintada y pavimentada, incluyendo, en su caso el acerado.
En solares con mas de una fachada la condicién anterior afectara a todas ellas.
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b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficiente para la edificacion,
construccion o instalacion prevista.

c) Evacuacién de aguas residuales a la red o redes publicas, todas ellas con capacidad suficiente libre
para ello.

d) Suministro con capacidad suficiente de cualquier otro servicio urbanistico de implantacion general en
el nucleo urbano, y que sea considerado como necesario por el Ayuntamiento o la reglamentacion supramunicipal
de obligado cumplimiento.

Seccién 2.7 Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable.

Articulo 2.10. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. En el suelo urbanizable sectorizado para el que la Administracion actuante no opte por la ejecucion
publica directa del planeamiento correspondiente, los derechos previstos en el apartado 1 del articulo 2.4
anterior incluyen:

a) Competir, en la forma determinada en la LOUA y en union de los restantes propietarios afectados
cuando ésta asi lo exija, por la adjudicacion de la urbanizacion en régimen de gestion indirecta de la actuacion y
con derecho de preferencia sobre cualquiera oferta equivalente formulada por no propietario.

b) Con independencia del ejercicio o no del derecho anterior, participar, en union con los restantes
propietarios afectados y en la forma y condiciones determinadas en la LOUA, en el sistema urbanistico
determinado para la ejecucion de la urbanizacion, o en la gestion indirecta de la actuacion en condiciones
libremente acordadas con el adjudicatario de la misma.

c) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el correspondiente justiprecio,
en el caso de no participar en la ejecucion de la urbanizacion.

2. En el suelo urbanizable sectorizado, ademas de los deberes sefialados en el apartado 2 del articulo
2.4 anterior, el de promover su transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles, cuando el
sistema de ejecucion sea privado.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4 es condicion del legitimo
gjercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.11. Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Mientras no cuenten con la ordenacion pormenorizada, en los terrenos de suelo urbanizable sectorizado
sélo podran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infragstructuras y servicios
publicos y las construcciones, obras e instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con
materiales facilmente desmontables y destinadas a usos temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando
asi lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacién alguna. La eficacia de la licencia correspondiente
a éstas obras quedara sujeta a la prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicion y a
la inscripcion en el Registro de la Propiedad en los términos que procedan, del caracter precario del uso, las
construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicion sin indemnizacion a requerimiento del
municipio.

Articulo 2.12. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbanizable No
Sectorizado.

1. En el suelo urbanizable no sectorizado los derechos previstos en el apartado 1 del articulo 2.4.
incluyen:

a) La realizacion de los actos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o0 analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo
de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la
transformacion de dicho destino, ni de las caracteristicas de la explotacion. Los trabajos e instalaciones que se
lleven a cabo en los terrenos quedan sujetos a las limitaciones impuestas por la legislacion civil y administrativa
aplicables en funcion de la materia y, cuando consistan en instalaciones u obras, deben realizarse, ademas de
conformidad con la ordenacién urbanistica aplicable.

b) El de formular al Ayuntamiento la consulta sobre la viabilidad de transformaciéon de sus terrenos,
en funcion de su adecuacion al modelo de crecimiento urbano del municipio, a las condiciones y previsiones
para su sectorizacion, y a su idoneidad para la produccion de un desarrollo urbanistico ordenado, racional y
sostenible. El plazo maximo para evacuar la consulta, que sélo tendra alcance informativo y no vinculara a
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la Administracion, sera de tres (3) meses, pudiendo entenderse evacuada en sentido negativo por el mero
transcurso de dicho plazo maximo.

c) El de la iniciativa para promover su transformacion, mediante su adscripcion a la categoria de suelo
urbanizable sectorizado o, en su caso ordenado. El ejercicio de este derecho requiere la innovacion de este Plan
General mediante la aprobacion del correspondiente Plan de Sectorizacién.

2. En el suelo urbanizable no sectorizado los deberes son los sefialados en el apartado 2 del articulo 2.4
anterior.
3. El cumplimiento de los deberes es condicion del legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.13. Régimen del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

1. Mientras no cuenten con la ordenacién pormenorizada, en los terrenos de suelo urbanizable no
sectorizado solo podran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y
servicios publicos y las construcciones, obras e instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con
materiales facilmente desmontables y destinadas a usos temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi
lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacién alguna. La eficacia de la licencia correspondiente a éstas
obras quedara sujeta a la prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicion y a la inscripcion
en el Registro de la Propiedad en los términos que procedan, del caracter precario del uso, las construcciones,
obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicion sin indemnizacion a requerimiento del municipio.

2. Sobre esta clase de suelo podran autorizarse actuaciones de interés publico cuando concurran los
supuestos de utilidad publica e interés social. En este caso se estara a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de
la LOUA para el desarrollo de estas actuaciones en suelo no urbanizable.

Seccion 3.2 Régimen Urbanistico del Suelo No Urbanizable.

Articulo 2.14. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo No Urbanizable
1. En el suelo no urbanizable, cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, los derechos
previstos en el apartado 1 del articulo 2.4 incluyen:

a) La realizacion de los actos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo
de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la
transformacion de dicho destino, ni de las caracteristicas de la explotacion. Los trabajos e instalaciones que se
lleven a cabo en los terrenos quedan sujetos a las limitaciones impuestas por la legislacion civil y administrativa
aplicables en funcién de la materia y, cuando consistan en instalaciones u obras, deben realizarse, ademas de
conformidad con la ordenacién urbanistica aplicable.

b) En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion, las facultades
anteriores tienen como limite su compatibilidad con el régimen de proteccion a que estén sujetos.

2. En las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion, ademas de los sefialados en el
apartado 1.a, con las limitaciones del 1.b., el derechos reconocido en el apartado anterior, sélo correspondera
cuando asi lo atribuya el régimen de proteccion a que esté sujeto por la legislacion sectorial o por la ordenacion
del territorio que haya determinado la categoria o por la ordenacion especifica de los mismos en este Plan
General.

3. En el suelo no urbanizable, cualquiera que sea la categoria a que estén adscritos, los deberes son los
sefialados en el apartado 2 del articulo 2.4 anterior.

4. El cumplimiento de los deberes es condicion del legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.15. Régimen del Suelo No Urbanizable.
1. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a categoria alguna de
especial proteccion, pueden realizarse los siguientes actos:

a) Las obras e instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades enumeradas en el articulo
2.14.1.a. anterior, que no estén prohibidas expresamente por la legislacion aplicable por razon de la materia, por
los Planes de Ordenacion del Territorio, por este Plan General o por los Planes Especiales.

b) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, estando expresamente
permitidas por este Plan General o los Planes Especiales, sean consecuencia de:

I. EI normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

l. La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada a un destino relacionado

con fines agricolas, forestales o ganaderos.
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[ll. La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones

existentes.

IV. Las caracteristicas propias de los ambitos de Habitat Rural Diseminado.

V. La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos

publicos.

Estos actos estan sujetos a licencia municipal, previa aprobacion, cuando se trate de actos que tengan
por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente Proyecto de Actuacion por el procedimiento
prescrito en los articulos 42 y 43 de LOUA para las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el
régimen del suelo no urbanizable.

Se exceptuan de la regulacion anterior, en los términos que resulten del desarrollo reglamentario de la
LOUA, aquellas segregaciones de naturaleza rustica cuya finalidad no sea la implantacion de usos urbanisticos,
y que el municipio declare innecesaria la licencia de parcelacion.

c) Las Actuaciones de Interés Publico previa aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de
Actuacion.

2. En el suelo no urbanizable de especial proteccion solo podra llevarse a cabo segregaciones, obras y
construcciones o edificaciones e instalaciones previstas y permitidas en las correspondientes normas de este
Plan General o por los Planes Especiales, que sean compatibles con el régimen de proteccion a que esté
sometido, estando sujetas a su aprobacion y en su caso licencia, de acuerdo con lo regulado en el apartado
anterior.

3. En el suelo no urbanizable en el que deban implantarse o por el que deban discurrir infraestructuras
y servicios, dotaciones o equipamientos publicos sélo podran llevarse a cabo las construcciones, obras e
instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y las construcciones, obras e instalaciones
en precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales facilmente desmontables y destinadas a usos
temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin derecho a indemnizacion
alguna. La eficacia de la licencia correspondiente a éstas obras quedara sujeta a la prestacion de garantia por
importe minimo de los costes de demolicion y a la inscripcion en el Registro de la Propiedad en los términos
que procedan, del caracter precario del uso, las construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y
demolicién sin indemnizacion a requerimiento del municipio.

4. Cuando la ordenacion urbanistica contenida en el presente Plan General o en los Planes Especiales
posibilite llevar a cabo en el suelo no urbanizable actos de edificacion, construccién, obras o instalaciones no
vinculadas a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, el propietario podra materializar éstos en las
condiciones determinadas por dicha ordenacion y por la aprobacion del pertinente Plan Especial o Proyecto de
Actuacion y, en su caso, licencia.

CAPITULO Il

Alteraciones en la Adscripcion del Régimen Urbanistico de las distintas Clases de Suelo y del Contenido
Urbanistico Legal del Derecho de la Propiedad en Atencién al Desarrollo y Ejecucion del Presente Plan

Articulo 2.16. De Caracter General.

1. De acuerdo con lo previsto en la LOUA, la entrada en vigor del planeamiento de desarrollo necesario
segun lo establecido en dicha Ley y en el presente Plan, asi como la ejecucién del mismo, conllevan en algunos
supuestos el cambio del contenido legal del derecho de propiedad y de adscripcion de los terrenos al Régimen
Urbanistico del Suelo.

2. En los articulos siguientes se pormenorizan los supuestos en que se producen tales cambios.

Articulo 2.17. Cambios Derivados de la Entrada en Vigor de Planes de Ordenacién del Territorio que
Conlleven la Delimitacion de Nuevos Suelos No Urbanizables Protegidos.

La entrada en vigor de Planes de Ordenacion del Territorio cuyas determinaciones establezcan la
proteccion de suelos no urbanizables no incluidos en el Plan General como zonas especialmente protegidas,
conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del contenido legal del derecho de propiedad
de los terrenos afectados por dichas determinaciones a los correspondientes al suelo no urbanizable de especial
proteccion.

Articulo 2.18. Cambios Derivados de la Entrada en Vigor de Planes de Ordenacion o Proteccion en el
Suelo No Urbanizable.

1. La entrada en vigor de Planes Especiales de los previstos en los apartados 1.a), 1.e) y 1.f) del articulo
14 de la LOUA, cuyas determinaciones establezcan la proteccién de suelos no urbanizables no protegidos por
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este Plan General, conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del contenido legal
del derecho de propiedad de los terrenos afectados por dichas determinaciones correspondientes al suelo no
urbanizable no adscrito a categoria de proteccién alguna a los correspondientes al sueno no urbanizable de
especial proteccion.

2. La entrada en vigor de Planes Especiales de los indicados en el apartado anterior, cuyas determinaciones
establezcan el cese de la proteccion de suelos no urbanizables especialmente protegidos por este Plan General,
conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del contenido legal del derecho de propiedad
de los terrenos afectados por dichas determinaciones correspondientes al suelo no urbanizable especialmente
protegido a los correspondientes al suelo no urbanizable no adscrito a categoria de proteccion alguna.

Articulo 2.19. Cambios Derivados de la Entrada en Vigor de Planes de Sectorizacion.

1. La entrada en vigor de un Plan de Sectorizacion sin ordenacion pormenorizada de los previstos en
el articulo 12 de la LOUA conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del contenido
legal del derecho de propiedad de los terrenos comprendidos en su ambito de los correspondientes al suelo
urbanizable no sectorizado a los correspondientes al suelo urbanizable sectorizado.

2. La entrada en vigor de un Plan de Sectorizacidén con ordenacion pormenorizada de los previstos en
el articulo 12 de la LOUA conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del contenido
legal del derecho de propiedad de los terrenos comprendidos en su ambito de los correspondientes al suelo
urbanizable no sectorizado a los correspondientes al suelo urbanizable ordenado.

Articulo 2.20. Cambios Derivados de la Entrada en Vigor de Planes Parciales.

La entrada en vigor de un Plan Parcial de Ordenacién de los contemplados en el articulo 13 de LOUA
conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del contenido legal del derecho de propiedad
de los terrenos comprendidos en su ambito de los correspondientes al suelo urbanizable sectorizado a los
correspondientes al suelo urbanizable ordenado.

Articulo 2.21. Cambios Derivados de la Ejecucién del Planeamiento.

La entrada en vigor del planeamiento necesario en cada caso y el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacion, a que hubiera lugar, asi como de cualquier otro deber que hubiera sido
establecido por este Plan General o el planeamiento que lo desarrolle o compromiso que hubiera sido acordado
entre el municipio y los promotores de la actuacion conllevara el cambio del régimen urbanistico y del contenido
legal del derecho de propiedad de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion de que se trate a los
correspondientes al suelo urbano consolidado.

TITULO I
INTERVENCION EN EL MERCADO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
CAPITULO Il
Disposiciones Generales

Articulo 3.1. Criterios Generales.

1. De acuerdo con los apartados 1.e) y 2.e) del articulo 3 y el apartado C) del articulo 9 de la LOUA,
el presente Plan General tiene como objeto, entre otros, la formalizacion de una politica de intervencién en el
mercado del suelo y de la edificacion, que garantice la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, evitando
la especulacion del suelo y especialmente facilitando el acceso de la poblacion a una vivienda digna mediante el
fomento de la promocién de viviendas de caracter social.

Articulo 3.2. Instrumentos de Intervencion en el Mercado del Suelo y la Edificacion.
Este Plan General y la actividad urbanistica municipal, de conformidad con lo establecido en la LOUA,
utilizaran los siguientes instrumentos, con el desarrollo que de los mismos se hace en los capitulos siguientes:

a) El Patrimonio Municipal de Suelo y los instrumentos para su gestion, ampliacion, mantenimiento y
control.

b) La calificacion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.

c) El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

00027128



00027128

Num. 102 pagina 134 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 28 de mayo 2013

CAPITULO I
El Patrimonio Municipal de Suelo y los Instrumentos para su Gestion, Ampliacion, Conservacién y Control
Seccion 1.2 El Patrimonio Municipal del Suelo

Articulo 3.3. Constitucién y Normativas Aplicables al Patrimonio Municipal del Suelo.
1) El Ayuntamiento procedera a la constitucion de su Patrimonio Municipal de Suelo, con las siguientes
finalidades:

a) Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.

b) Facilitar la ejecucion del presente Plan General y del planeamiento que lo desarrolle.

c) Incidir en la formacion de precios del suelo y la edificacion para los distintos usos, mediante la
intervencion publica en el mercado.

d) Facilitar la consecucién de los objetivos establecidos en el articulo anterior para la intervencion
municipal el mercado del suelo y especialmente una oferta suficiente con destino a la construccion de viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion.

2. Los bienes y recursos que, conforme a lo dispuesto en el articulo 72 de la LOUA, deban integrar el
Patrimonio Municipal de Suelo estaran sometidos al régimen que para ellos dispone el Titulo Ill de la citada Ley,
se haya procedido o no a la constitucion formal del mismo.

Seccion 2.2 Instrumentos para la Ampliacion, Conservacion y Control del Patrimonio Municipal del Suelo

Reservas Municipales de Terrenos.

1. Las reservas municipales de terrenos tienen por finalidad la adquisicion de suelo por el Ayuntamiento
para la constitucion o ampliacion del Patrimonio Municipal de Suelo.

2. En ejecucion del presente Plan General el Ayuntamiento podra delimitar reservas de terrenos que
afecten a sistemas generales o a cualquier clase de suelo urbanizable.

3. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podra también delimitar reservas de terrenos en suelo no
urbanizable con las siguientes finalidades:

a) Facilitar la ejecucion de futuras revisiones del planeamiento.
b) Proteger o preservas las caracteristicas del suelo no urbanizable.
c) Preservar suelos que puedan tener un caracter estratégico en la ordenacion territorial o urbanistica.

4. La delimitacién de las reservas de terrenos indicadas en los dos apartados anteriores se formularan
por el procedimiento para la delimitacion de las unidades de ejecucion.

5. La delimitacién de las reservas de terrenos con las finalidades previstas en los apartados anteriores
comportara:

a) La declaracién de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion a efectos de expropiacién forzosa en
las condiciones establecidas en el articulo 73.2.a) de la LOUA.

b) La sujecion de todas las transmisiones que se efectien en las reservas a los derechos de tanteo y
retracto previstos en el articulo 78 y siguientes concordantes de la LOUA en favor del municipio.

6. Mediante convenio de colaboracion el municipio y la administracion de la Junta de Andalucia podran
acordar la gestion concertada de las reservas de suelo, pudiendo en los términos del convenio adquirir ambas
administraciones en las reservas delimitadas.

Articulo 3.5. Derecho de Superficie.

1. El Ayuntamiento podra constituir derechos de superficie sobre los bienes integrantes del Patrimonio
Municipal de Suelo con destino a cualquiera de los usos permitidos por la ordenacion del presente Plan o del
planeamiento que lo desarrolle asi como sobre los bienes de su propiedad en las condiciones establecidas por
la legislacion vigente.

2. Los derechos de superficie se regiran por lo dispuesto en el articulo 77 de la LOUA 'y 287, 288 y 289
del Real Decreto Legislativo 1/1992.

Articulo 3.6. Delimitacion de Areas de Tanteo y Retracto.
1. A efectos de garantizar el cumplimiento de la programacion del presente Plan o del planeamiento que
lo desarrolle, incrementar el Patrimonio Municipal de Suelo, intervenir en el mercado inmobiliario y, en general,
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facilitar el cumplimiento de los objetivos del planeamiento, el municipio podra delimitar en cualquier clase de
suelo areas en las que las transmisiones onerosas de terrenos y edificaciones, en su caso, quedaran sujetas al
gjercicio de los derechos de tanteo y retracto por la administracion municipal.

2. Al delimitarse las areas de tanteo y retracto debera establecerse si las transmisiones sujetas al ejercicio
de tales derechos son s6lo los terrenos sin edificar, tengan o no la condicion de solares, o se incluyen también
las de los terrenos con edificacion en construccién, ruinosa o disconforme con la ordenacion aplicable.

3. Si el ambito delimitado hubiese sido declarado o se declarase, en todo o en parte, como area de
rehabilitacion o de gestion integrada, en el correspondiente acuerdo podra establecerse que el gjercicio de los
derechos de tanteo y retracto abarque incluso a las fincas edificadas conforme a la ordenacion aplicable, tanto
en el supuesto de que la transmision se proyecte en conjunto como fraccionadamente en régimen o no de
divisién horizontal.

4. También podran delimitarse areas para el gjercicio de los derechos de tanteo y retracto en suelo no
urbanizable con el objeto de regular o controlar procesos de parcelacion en dicho suelo.

5. Igualmente, para garantizar el cumplimiento efectivo de los limites sobre precios maximos de venta de
las viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica que impongan dicha limitacion, se podran delimitar
areas en las que queden sujetas al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto tanto las primeras como las
ulteriores transmisiones onerosas de aquéllas.

6. El plazo maximo de sujecion de las transmisiones al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto sera
de diez anos, salvo que al delimitarse el area se hubiese fijado otro menor.

TITULO 1Nl
LA CALIFICACION DE VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA
Seccidén 1.7 Disposiciones Generales

Articulo 3.7. Criterios Generales.

1. En cumplimiento del apartado 1.A.b) del articulo 10 de la LOUA y de los objetivos generales fijados en
el articulo 3.2. anterior sobre intervencion municipal en el mercado del suelo y la edificacion, el presente Plan
establece, directamente o a través del planeamiento que lo desarrolle, la prevision del suelo para la construccion
de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.

2. Las disposiciones relativas a la prevision del suelo para la construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica en el presente Plan, tiene por finalidad ultima garantizar la puesta en el mercado
de una cantidad suficiente de viviendas econémicamente accesibles, para satisfacer las demandas de los
ciudadanos en las condiciones establecidas en las respectivas reglamentaciones, y distribuidas espacialmente
para evitar la fragmentacion y la exclusion social.

Articulo 3.8. Tipos y Clases de Viviendas Sujetas a Algun Régimen de Proteccion Publica.
1. El presente Plan distingue dos tipos basicos de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion:

a) Las Viviendas de Proteccién Oficial.
b) Las Viviendas de Proteccién Local.

2. Se consideraran como Viviendas de Proteccién Oficial aquellas que asi sean calificadas por la
Administracion Autondmica, en virtud de disposiciones autondmicas o estatales, y que comporten: la limitacion
de la superficie util por vivienda; la limitacién en el precio de venta o renta; la obligacion de uso permanente
de la vivienda; y la limitacién de los ingresos de los potenciales adquirientes. A los efectos de este Plan, y el
planeamiento que lo desarrolle, y segun las disposiciones vigentes estas viviendas podran ser de tres clases:

. Viviendas de Proteccion Oficial de régimen general.

Il. Viviendas de Proteccién Oficial de régimen especial.

[II. Viviendas de Proteccion Oficial de promocion publica.

3. Se consideraran como Viviendas de Proteccion Local las que el Ayuntamiento califigue como tales,
en virtud de las disposiciones del presente Plan o de sus propias Ordenanzas Municipales y que igualmente
comporten: la limitacion en el precio de venta o renta; la obligacion de uso permanente de la vivienda; y la
limitacion de los ingresos de los potenciales adquirientes. A los efectos de este Plan, el planeamiento que lo
desarrolle y la regulacion de las Ordenanzas Municipales, estas viviendas podran ser de dos clases:

. Viviendas de Proteccion Local de régimen general, cuando su precio de venta sea el mismo o inferior

al de las Viviendas de Proteccion Oficial de régimen general.

II. Viviendas de Proteccion Local de precio tasado, el resto.
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Seccion 2.2 La Calificacion para Viviendas Sometidas a Algun Régimen de Proteccion Publica
en este Plan General

Articulo 3.9. Determinaciones de este Plan General en Relacion a la Precalificacion para Viviendas
Sujetas a Algun Régimen de Proteccion Publica.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica determina para el suelo urbano no consolidado sin
ordenacién pormenorizada y el suelo urbanizable sectorizado el porcentaje 0 numero absoluto de las viviendas,
y en su caso de la edificabilidad que los instrumentos de planeamiento de ordenacién pormenorizada que
se formulen en su desarrollo, deberan calificar para la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica en sus respectivos ambitos.

2. Segun los objetivos perseguidos en cada caso, el presente Plan determina la adscripcion de las
viviendas o de la edificabilidad protegida al tipo de proteccion especifica, oficial o local, o por el contrario remite
dicha adscripcion a su desarrollo, estableciendo unicamente el caracter protegido de las mismas.

3. En el supuesto de que este Plan no determine la adscripcién a un tipo de proteccion especifica, el
porcentaje de las viviendas o de la edificabilidad protegida de un determinado sector o area que pueda acogerse
a la proteccion local lo determinara el Ayuntamiento previamente a la aprobacion definitiva del planeamiento
de desarrollo. En todo caso, el porcentaje destinado a Viviendas de Proteccion Local de precio tasado no podra
exceder del cincuenta (50%) por ciento del total precalificado como protegido genéricamente.

Seccion 3.2 La Calificaciéon de Viviendas Sujetas a Algln Régimen de Proteccién Publica en los Planes
de Sectorizacion y el Planeamiento de Desarrollo

Articulo 3.10. La Calificacion de Viviendas Sometidas a Alguin Régimen de Proteccion Publica en los
Planes de Sectorizacion.

1. Los Planes de Sectorizacion que califiquen global o pormenorizadamente suelo residencial con destino
preferente a primera vivienda, deberan contener determinaciones que garanticen suelo suficiente para viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica, en funcién de las condiciones del mercado del suelo y la
edificacion en el momento de su formulacion.

2. En el supuesto de que el municipio fuera considerado como de relevancia territorial a los efectos de
articulo 10.1. de la LOUA, los Planes de Sectorizacién aplicaran las determinaciones previstas en el apartado
B)a) del citado articulo.

3. La calificacion de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica en los Planes de
Sectorizacion se regulara por lo establecido en el articulo anterior, en funcion del nivel de ordenaciéon que
establezcan.

Articulo 3.11. La Calificacion de Viviendas Sujetas a Algun Régimen de Proteccion Publica en el
Planeamiento de Desarrollo.

1. Los Planes Parciales o Especiales que desarrollen el presente Plan General y los Planes Parciales
gue desarrollen Planes de Sectorizacion, entre cuyas determinaciones se encuentre la calificacion de suelo
con destino a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, deberan establecer la calificacion
pormenorizada del mismo, sefialando las parcelas que queden afectadas, asi como el tipo y clase de proteccion
a que guedan vinculadas.

2. La calificacion de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica en los Planes Parciales
0 Especiales, en desarrollo de determinaciones contenidas en el planeamiento jerarquicamente superior, se
regulara por lo establecido en el articulo 3.9 anterior.

CAPITULO IV
El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas

Articulo 3.12. Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

1. El Ayuntamiento creara un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas en el plazo de un
(1) afio desde la entrada en vigor del Reglamento de desarrollo de la LOUA que lo regule, excepto que éste fijara
un plazo inferior.

2. El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas tendra como objetivos, ademas de los que
se establezcan reglamentariamente, los siguientes:

a) Impedir la retencién injustificada o especulativa de solares, parcelas o edificaciones ruinosas
localizadas en el suelo urbano consolidado.
b) Preservar las condiciones de ornato publico del suelo urbano consolidado.
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3. Una vez creado el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, la paulatina inscripcion de
los inmuebles se realizara siguiendo los siguientes criterios:

a) Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el Conjunto Histérico.

b) Solares y edificaciones ruinosas localizadas en la zona Centro.

c) Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el resto de areas urbanas residenciales que presenten
un alto grado de consolidacién por la edificacion.

d) Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el resto de areas urbanas industriales que presenten
un alto grado de consolidacién por la edificacion.

e) Resto de zonas urbanas.

TITULO IV
LOS SISTEMAS GENERALES
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 4.1 Definicion y Clases.

1. Constituyen los sistemas generales el conjunto de suelos, construcciones, edificaciones e instalaciones,
de destino dotacional publico, asi sefialados por el presente Plan General por constituir la estructura de
articulacion territorial y urbana, que asegura la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garantiza la
calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo.

2. El presente Plan General, en funcion de sus objetivos, diferencia las siguientes clases de sistemas
generales:

a) Sistema General de Comunicaciones, Transportes e Infraestructuras.

b) Sistema General de Espacios Libres.

c) Sistema General de Vias Pecuarias.

d) Sistema General de Equipamientos (Escolar-Docente, Deportivo y Social).

Articulo 4.2. Titularidad y Régimen Urbanistico de los Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales son de titularidad publica, con la excepcion que se establece mas adelante.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberan adscribirse al dominio publico y estaran afectos al
uso o servicio que determina el presente Plan General.

3. Los terrenos afectados por sistemas generales que a la entrada en vigor del presente Plan sean de
titularidad privada, deberan pasar mediante su adquisicion, expropiacion o cesién a la titularidad municipal o de
la Administracion titular del servicio, de conformidad con lo dispuesto en la LOUA y en el presente Plan.

4. Los terrenos de titularidad publica calificados por el presente Plan como sistemas generales, cuyo uso
no coincida con el previsto, deberan transmitirse el municipio o Administracion titular del servicio, con arreglo a
la normativa aplicable.

Articulo 4.3. Tipos de Sistemas Generales.

1) En atencién al ambito preferente de servicio de los sistemas generales, éstos podran ser de los
siguientes tipos:

a) Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-Regional.

b) Sistemas Generales de Interés Municipal.

Articulo 4.4. Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-Regional.

1. Se consideran Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-Regional a aquellos que forman parte de
redes funcionales y de servicios cuya planificacion, programacion, disefio, construccion y gestion tienen ambito
comarcal, provincial, regional o estatal, sin perjuicio de su compatibilizacion con las caracteristicas locales o de
la cooperacion municipal en cualquiera de las actividades antes sefnaladas.

Articulo 4.5. Sistemas Generales de Interés Municipal.

1. Se consideran Sistemas Generales de Interés Municipal a aquellos que, formando parte de la estructura
de articulacion territorial y/o urbana, su funcionalidad y ambito de servicio es preferentemente el municipio o sus
nucleos urbanos principales, sin perjuicio que, en funcion de su clase, pueda asumir funciones supramunicipales
0 existir mas de uno de caracteristicas similares en el municipio o en un ntcleo urbano.
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2. Con caracter general, la adquisicion del suelo de los Sistemas Generales de Interés Municipal
corresponde al Ayuntamiento mediante los instrumentos previstos por la LOUA.

3. La ejecucion y gestion de los Sistemas Generales de Interés Municipal, segun su clase y caracteristicas,
corresponde a la Administracion que tenga asignada la competencia, sin perjuicio de los acuerdos o Convenios
Interadministrativos de Colaboracién que pudieran suscribirse.

Articulo 4.6. Clasificacion del Suelo y Adscripcion de los Sistemas Generales.

El presente Plan General establece con caracter general la clasificacion del suelo para los sistemas
generales, excepto aquellos que por su naturaleza y objeto tienen caracter singular sin perjuicio de adscribir a
alguna clase de suelo los que hayan de adquirirse a los efectos de su obtencion y/o valoracion.

Articulo 4.7. Desarrollo de los Sistemas Generales.

1. La ordenacion y regulacion de los sistemas generales se establece por el presente Plan General. Sin
perjuicio de lo anterior, podran formularse Planes Especiales de los previstos en el apartado 1.a) del articulo 14 de
la LOUA, para definir, desarrollar, ajustar y detallar la ordenacion y regulacion antes indicada, con independencia
de que su redaccion estuviera o no prevista.

2. Los Planes Especiales antes definidos podran ajustar las determinaciones del presente Plan General,
sin necesidad de su innovacion, cuando dichos ajustes no conlleven alteraciones funcionales de la estructura de
articulacion territorial y urbana o cambios en la clasificacion del suelo.

CAPITULO I
Regulacion de las clases de Sistemas Generales
Seccién 1.7 Sistema General de Comunicaciones

Articulo 4.8. Composicion del Sistema General de Comunicaciones.

1. El Sistema General de Comunicaciones esta constituido por el suelo, las instalaciones, las
construcciones y las infraestructuras fijas destinadas a permitir el desplazamiento de las personas, los vehiculos
y las mercancias.

2. El Sistema General de Comunicaciones del presente Plan General esta integrado por los siguientes
subsistemas:

a) Carreteras y Otras Vias Territoriales.
b) Tramos Urbanos de Carreteras, Travesias y Vias Urbanas Principales.
c) Ferroviario.

Seccion 2.2 Sistema General de Infraestructuras.

Articulo 4.9. Composicion del Sistema General de Infraestructuras.

1. El Sistema General de Infraestructuras esta compuesto por los terrenos, construcciones, instalaciones
e infraestructuras destinados a posibilitar el ciclo integral del agua, el abastecimiento energético, el tratamiento y
la defensa de las areas urbanas frente a las inundaciones.

2. El Sistema General de Infraestructuras esta compuesto por los siguientes tipos:

a) Las infraestructuras del ciclo del agua.
b) Las infraestructuras de abastecimiento de energia eléctrica.
c) Las infraestructuras de defensa hidraulica.

Articulo 4.10. Desarrollo de los Sistemas Generales de Infraestructuras.

1. En desarrollo del presente Plan General el Ayuntamiento, si asi lo considera necesario, podra formular
y aprobar Planes Especiales de los previstos en el apartado 1.a) del articulo 14 de la LOUA y en el articulo 4.7.
anterior, para determinar las soluciones concretas de los distintos sistemas de infraestructuras, que deban
permitir el desarrollo del suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado.

2. Estos Planes Especiales deberan, al menos, considerar una de las infraestructuras indicadas en el
apartado anterior, asi como establecer las soluciones técnicas precisas para una o varias de las areas de reparto
delimitadas.

3. Las soluciones técnicas de las infraestructuras que aborden los Planes Especiales deberan estar
consensuadas con las compafiias 0 empresa suministradoras y con las Administraciones responsables, en su caso.



28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 139

4. El grado de definicion de las soluciones técnicas debera permitir el desarrollo posterior de proyectos
de obras parciales o integrales y su evaluacion econdmica.

5. Los Planes Especiales contendran una distribucion entre los sectores o unidades de ejecucion
afectados en cada caso, de los costes de las actuaciones. La distribucién tendra en cuenta tanto las condiciones
particulares previas de cada sector o unidades de ejecucion, como el aprovechamiento que les determine el
presente Plan.

Seccion 3.7 Sistema General de Espacios Libres

Articulo 4.11. Composicion del Sistema General de Espacios Libres.

1. El Sistema General de Espacios Libres esta compuesto por los terrenos y las instalaciones destinados
al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacién, a facilitar la integracion de las areas urbanas en
el soporte territorial, a garantizar la compatibilidad ambiental entre los distintos usos del suelo, y a mejorar las
condiciones estéticas de la ciudad.

Articulo 4.12. Composicion y Regulacién de los Parques Urbanos.

1. Forman parte del Sistema General de Espacios Libres como Parques Urbanos los espacios de uso
y dominio publicos basicamente no edificados, arbolados, ajardinados y en general acondicionados para la
estancia y el paseo y que se sefialan como tales en los planos de Determinaciones Estructurales del Término
Municipal y de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos.

2. Enlos Parques Urbanos no se permitiran mas construcciones o instalaciones permanentes y cubiertas
gue las siguientes:

a) Las destinadas al propio mantenimiento.
b) Las destinadas a aseos publicos.
¢) Las destinadas a Kioscos con uso de bar, con una superficie cubierta y cerrada inferior a los veinticinco
(25) metros cuadrados y una altura de una (1) planta, o a la venta de prensa, chucherias, refrescos, helados o
similares con una superficie cubierta y cerrada inferior a los cinco (5) metros cuadrados y una altura de una (1)
planta.
Seccioén 4.2 Sistema General de Vias Pecuarias

Articulo 4.13. Composicion del Sistema General de las Vias Pecuarias.

El Sistema General de Vias Pecuarias esta compuesto por los terrenos de uso y dominio publico afectos
a la red de Vias Pecuarias y que se sefialan como tales en los planos de Determinaciones Estructurales del
Término Municipal y de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos.

Articulo 4.14. Clasificacion del Suelo del Sistema General de Vias Pecuarias.

En aplicacién del articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia, los terrenos del Sistema General de Vias Pecuarias
tienen la clasificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion.

Seccion 5.2 Sistema General de Equipamientos.

Articulo 4.15. Composicion del Sistema General de Equipamientos.

1. El Sistema General de Equipamientos esta compuesto por los terrenos, las construcciones, las
instalaciones y las infraestructuras destinados a posibilitar la prestacion de los servicios publicos a los
ciudadanos y que se sefalan como tales en los planos de Determinaciones Estructurales del Término Municipal
y de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos.

2. El Sistema General de Equipamientos del presente Plan General esta integrado por los siguientes usos:

a) Educativo, que abarca la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas y la investigacion, asi como el alojamiento o residencia de
estudiantes o profesores, cuando dicho servicio se prevea entre las prestaciones del centro.

b) Deportivo, que comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

c) Servicios de Interés Publico y Social, que a su vez comprende los siguientes usos:

|. Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios quirlrgicos, en régimen

ambulatorio o con hospitalizacion.

[l. Socioasistencial, que comprende la prestacion de asistencia especializada, no especificamente

sanitaria, a los ciudadanos, mediante los servicios sociales.
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lIl. Cultural, consistente en la conservacion, creacion y transmision de los conocimientos y la estética en
centros especializados, tales como bibliotecas, museos, casas de cultura, teatros,... etc.
IV. Administrativo Publico, mediante el que se desarrollan las tareas de gestion de los asuntos del Estado
en todos sus niveles territoriales y se atiende a los ciudadanos.
V. Servicios Urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los bienes (bomberos,
policia, proteccion civil y similares), de mantenimiento de los espacios publicos (cantones de limpieza
y similares) y, en general, de satisfaccion de las necesidades causadas por la convivencia en el medio
urbano de caracter publico.
VI. Abastos, consistente en el aprovisionamiento y control de productos de alimentacion y otros de
caracter basico para la poblacion.
d) Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacioén o incineracion de los restos humanos.
e) Dotacional General, que comprende cualquiera de los incluidos en los apartados a), b) y c) anteriores
y ademas, cualquier otro servicio publico o instalacion necesaria, directa o indirectamente, para la prestacion de
dichos servicios.

Articulo 4.16. Compatibilidad de Otros Usos en el Sistema General de Equipamientos.

En los terrenos calificados como Sistema General de Equipamientos por este Plan General se podran
disponer, ademas de los directamente determinados, cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales
previstos hasta un maximo del quince (15%) por ciento de la superficie construida, con limitacién en el uso
residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion o para los
funcionarios transeuntes, cuando asi este previsto por la Administracion titular del servicio, o para residencia
comunitaria de los agentes del servicio.

Articulo 4.17. Sustitucion de Usos del Sistema General de Equipamientos.

1. Ningun uso del Sistema General de Equipamientos podra ser sustituido sin mediar informe técnico en
el que quede debidamente justificado que dicho uso de equipamiento no responde a necesidades reales o que
éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. El cambio entre usos englobados en los Servicios de Interés Publico y Social, no se considerara
sustitucion a los efectos del apartado anterior.

3. El cambio entre usos de equipamientos en las parcelas calificadas como Dotacional General no se
considerara sustitucion a los efectos del apartado 1 del presente articulo.

4. Los usos del Sistema General de Equipamientos podran sustituirse, en las condiciones de los
apartados anteriores, cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Si esta situado en edificio que no tenga uso exclusivo de equipamientos podra sustituirse por cualquier
uso equipamental o no, autorizado en la zona.

b) Si estd situado en parcela o edificio exclusivo, podra ser sustituido por otro uso equipamental
autorizado en la zona.

Articulo 4.18. Condiciones Generales de Edificacion del Sistema General de Equipamientos.

1. Las edificaciones del Sistema General de Equipamientos se ajustaran en lo basico a las caracteristicas
urbanisticas (sistema de ordenacion, alturas y ocupacion) de la zona urbana en que se ubiquen.

2. Si las condiciones necesarias para el equipamiento hicieran improcedente la edificacion siguiendo las
caracteristicas urbanisticas de la zona, podran adoptarse otras mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle,
que velara especialmente por:

a) La composicion volumétrica resultante, en relacion a la edificacion proxima existente o prevista por la
ordenacién pormenorizada.

b) La creacion de un paisaje urbano adecuado, evitando o tratando, en su caso, la aparicion de
medianeras vistas de la propia edificacion o de las colindantes.

c) El respeto a las luces y vistas de las edificaciones préximas existentes o previstas por la ordenacion
pormenorizada.

3. Cuando sea posible racionalmente por las condiciones de la parcela y del uso a implantar, se dispondra
sobre rasante una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

4. |lgualmente, cuando sea racionalmente posible y conveniente por el uso a implantar, se dispondra una
zona destinada a la carga y descarga.
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CAPITULO Ill

Obtencidén de los suelos para Sistemas Generales

Articulo 4.19. Formas de Obtencion de los Suelos para Sistemas Generales.

1. Los suelos de titularidad privada que resulten calificados por el presente Plan General o los Planes de
Sectorizacion como sistemas generales deberan, en ejecucion de aquellos, pasar a titularidad publica a fin de
prestar el servicio para el que hayan sido calificados.

2. Se exceptuan de lo establecido en el apartado anterior los suelos afectados por redes o instalaciones
del Sistema General de Infraestructuras sobre los que se puedan constituir servidumbres, no resultando, por
tanto, necesaria su titularidad para la prestacion del servicio.

3. El presente Plan General prevé la obtencion de los suelos de Sistemas Generales Interés Municipal
mediante los siguientes instrumentos urbanisticos:

a) Cuando estén incluidos o adscritos a areas de reparto, sectores o unidades de ejecucion, mediante
cesion obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de ejecucion, asi
COMO por expropiacion u ocupacion directa.

b) Cuando no estén incluidos o adscritos a areas de reparto, sectores o unidades de ejecucion, mediante
transferencias de aprovechamiento urbanistico en virtud del correspondiente acuerdo de cesion, venta o
distribucion y en su defecto mediante expropiacion u ocupacion directa.

¢) En cualquiera de los supuestos anteriores mediante acuerdo de adquisicién o permuta.

4. Los Planes de Sectorizacion preveran la obtencion de los suelos de Sistemas Generales de Interés
Municipal incluyéndolos o adscribiéndolos a las areas de reparto, sectores o unidades de ejecucion que
delimiten.

5. Los suelos de Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-Regional se obtendran por la
Administracion titular por los instrumentos previstos en la legislacién que le sea de aplicacion. En el supuesto
de suscribirse un Convenio Interadministrativo de Colaboracion en el que el Municipio se comprometa a la
aportacion del suelo, este podra aplicar los instrumentos previstos en el apartado 3 del presente articulo.

TiTULO v
CONDICIONES ESTRUCTURALES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 5.1. Contenido y Alcance.
1. El presente Titulo contiene las normas que regulan las condiciones estructurales de ordenacion de las
distintas clases y zonas de suelo delimitadas por este Plan General de Ordenacién Urbanistica.

Articulo 5.2. Planimetria Asociada a las Disposiciones del Presente Titulo.

Las disposiciones de ordenacion estructural contenidas en el presente Titulo se aplicaran en cada caso
sobre las areas de suelo delimitadas y referenciadas en los planos de Determinaciones Estructurales del Término
Municipal y en los planos de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos.

CAPITULO Il

La Ordenacion Estructural del suelo Urbano Consolidado

Seccion 1.2 Determinaciones que Configuran la Ordenacion Estructural del Suelo Urbano Consolidado

Articulo 5.3. Determinaciones de Ordenacién Estructural de Suelo Urbano Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d) de la LOUA, configuran la ordenacion estructural del
suelo urbano consolidado las siguientes determinaciones, para cada uno de los ambitos espaciales delimitados
por el Plan General de Ordenacion Urbanistica:

1. El establecimiento del uso o usos globales a que debera destinarse mayoritariamente el suelo y la
edificacion.
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2. La fijacion de la densidad poblacional maxima que podria alcanzarse en ejecucién del planeamiento.
3. El senalamiento del coeficiente de edificabilidad bruto o neto o de la superficie maxima edificable que
en el ambito espacial delimitado o en parte de él, podria llegar a construirse.

Seccion 2.7 Ordenacion Estructural de las Distintas Zonas

Articulo 5.4. Fichas de Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbano Consolidado.
Las determinaciones de ordenacion estructural sefaladas en la seccion anterior, se establecen en el
Capitulo nim. 7 de la Memoria, denominado FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

CAPITULO Ill
La Ordenacién Estructural del Suelo Urbano No Consolidado

Seccion 1.7 Ordenacion Estructural de las Areas de Reforma Interior de Suelo Urbano No Consolidado.

Articulo 5.5. Fichas de Determinaciones de las Areas de Reforma Interior de Suelo Urbano No
Consolidado.

Las determinaciones de ordenacion estructural sefialadas en la seccion anterior, se establecen en el
Capitulo nim. 7 de la Memoria, denominado Fichas de Planeamiento y Gestion.

CAPITULO IV

La Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable Sectorizado
Seccion 1.7 Determinaciones que Configuran la Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 5.6. Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d) y 10.1.A.f) de la LOUA, configuran la ordenacion
estructural del suelo urbanizable sectorizado las siguientes determinaciones:

1. El establecimiento del uso global.

2. La fijacion de la densidad maxima.

3. El senalamiento de la edificabilidad maxima.

4. Delimitacién de las areas de reparto y determinacién del aprovechamiento medio.

Seccion 2.7 Ordenacion Estructural de los Distintos Sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Articulo 5.7. Fichas de Determinaciones de los Sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado.
Las determinaciones de ordenacion estructural sefialadas en la seccion anterior, se establecen en el
Capitulo nim. 7 de la Memoria, denominado Fichas de Planeamiento y Gestion.

Seccion 3.* Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 5.8. Delimitacion de las Areas de Reparto.
La delimitacion espacial de las areas de reparto del suelo urbanizable sectorizado es la que se contiene
en los Planos de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos.

Articulo 5.9. Fichas de Determinacion del Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Sectorizado.
La determinacion del aprovechamiento medio de las areas de reparto del suelo urbanizable sectorizado,
se establecen en el capitulo num. 7 de la Memoria, denominado Fichas de Planeamiento y Gestion.

CAPITULO V
La Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable No Sectorizado
Seccion 1.2 Determinaciones que Configuran la Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable No Sectorizado

Articulo 5.10. Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.e) de la LOUA, configuran la ordenacion estructural del
suelo urbanizable no sectorizado las siguientes determinaciones:

1. Los usos incompatibles.
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2. Las condiciones para proceder a la sectorizacion, que aseguren la adecuada insercion en la estructura
de ordenacion urbanistica.
3. Los criterios de disposicién de los sistemas generales.

Articulo 5.11. Alcance de la Determinacion de las Condiciones para Proceder a la Sectorizacion

1. El presente Plan establece para cada una de las areas en que divide el suelo urbanizable no sectorizado
las condiciones especificas para proceder a su sectorizacion.

2. Las condiciones para proceder a la sectorizacion pueden ser de los siguientes tipos:

a) Condiciones de entidad superficial, por las que se establecen las superficies minimas para la
formulacion de los Planes de Sectorizacion.

b) Condiciones de agotamiento del suelo urbanizable ordenado o sectorizado, por las que se establecen
las circunstancias de urbanizacion o edificacion que deben producirse para proceder a la sectorizacion.

c) Condiciones de programacion temporal, por las que se establecen los plazos cronoldgicos que deben
transcurrir desde la aprobacion del presente Plan para proceder a la sectorizacion.

3. Condiciones de preexistencia de sistemas, infraestructuras o servicios, por las que se establecen
las exigencias relativas a sistemas, infraestructuras o servicios generales exteriores a los propios Planes de
Sectorizacion y que deben garantizar la adecuada insercién de los sectores resultantes de la sectorizacion en la
estructura de ordenacion municipal.

Articulo 5.12. Alcance de la Determinacion de los Criterios de Disposicion de los Sistemas Generales.

1. El presente Plan establece para cada una de las areas en que divide el suelo urbanizable no sectorizado
los criterios que habran de considerar los Planes de Sectorizacion para la disposicién de los sistemas generales
incluidos en su ambito o que garantizan la conexion con los sistemas generales exteriores.

2. Los criterios de disposicion de los sistemas generales pueden ser de los siguientes tipos:

a) Cuantitativos, por los que establecen los estandares, las superficies o las caracteristicas de los
distintos tipos de sistemas generales que deberan localizar los Planes de Sectorizacion.

b) Espaciales, por los que se establece, con caracter vinculante o directivo, la localizacion de los distintos
tipos de sistemas generales previstos.

Seccion 2.2 Condiciones para el Desarrollo de la Ordenacion Estructural de las Areas de Suelo Urbanizable No
Sectorizado

Articulo 5.13. Fichas de Determinaciones de las Areas del Suelo Urbanizable no Sectorizado.

Las determinaciones de ordenacion estructural sefialadas en la seccion anterior, se establecen en el
documento Anexo a estas Normas denominado fichas de determinaciones de las Areas del Suelo Urbanizable
No Sectorizado.

CAPITULO VI
La Regulacion Estructural del Suelo No Urbanizable
Seccién 1.7 Determinaciones que Configuran la Ordenacion Estructural del Suelo No Urbanizable

Articulo 5.14. Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo No Urbanizable.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.h) de la LOUA (OE), configuran la ordenacion estructural
del suelo no urbanizable las siguientes determinaciones:

1. Las medidas para evitar la formacion de nucleos urbanos no previstos por el presente Plan.

2. La ordenacion y regulacion de las zonas especialmente protegidas por legislacion especifica o por
este Plan General.

3. Las Normas Generales de Proteccién Ambiental.

4. La ordenacion y regulacion de los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

Seccion 2. Medidas para Evitar la Formacion de Nucleos Urbanos no Previstos

Articulo 5.15. Ambito de Aplicacion.
Las normas contenidas en la presente seccion seran de aplicacion a la totalidad del suelo clasificado
como no urbanizable en este Plan General.
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Articulo 5.16. Definicion de Nucleo Urbano.

1. Se entendera por ntcleo urbano, nucleo de poblacion o asentamiento urbano a los efectos del presente
Plan General, toda agrupacion de usos, edificaciones o construcciones que genere objetivamente necesidad de
todos o algunos de los siguientes servicios urbanisticos comunes: red de abastecimiento de agua potable, red de
saneamiento de aguas usadas, red de abastecimiento de energia eléctrica y red viaria pavimentada o compactada.

2. Se entendera que existe posibilidad de formacion de nucleo urbano, nucleo de poblacion o
asentamiento, cuando se incumplan las limitaciones que se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 5.17. Determinaciones para Evitar la Formacion de Nucleos Urbanos no Previstos.

1. Con caracter general y con independencia de las medidas que se indican en el apartado siguiente, en
el suelo no urbanizable no podran formarse nuevos nucleos urbanos, sean éstos de caracter residencial, industrial,
terciario, turistico,... etc., debiendo el Ayuntamiento realizar cuantas actuaciones resulten necesarias para impedirlo.

2. El presente Plan establece las siguientes medidas para impedir la formacién de nuevos nicleos urbanos:

a) Limitaciones a las parcelaciones y segregaciones.
b) Limitaciones a la implantacion infraestructuras y servicios urbanisticos.
c) Limitaciones a la autorizacion de obras, instalaciones, edificaciones, construcciones o usos.

Subseccién Primera: Limitaciones a las Parcelaciones y Segregaciones

Articulo 5.18. Segregaciones de Naturaleza Rustica.

En el suelo no urbanizable solo podran realizarse segregaciones de naturaleza rustica. Dichas
segregaciones de naturaleza rustica se ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agraria, y, en cualquier caso, no
podran dar lugar a parcelas de dimensiones inferiores a aquellas que racional y justificadamente puedan albergar
una explotacion agropecuaria viable, en funcién de las caracteristicas especificas de cada tipo de terreno.

Articulo 5.19. Parcelacion de Fincas.
1. En suelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones que sean consecuencia de:

a) El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.
b) La localizacion de usos y construcciones de interés publico que hayan sido autorizados mediante
Proyecto de Actuacion o Plan Especial.

2. Las limitaciones a la parcelacién no comportaran, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las
transferencias de propiedad , divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que los mismos retinan
alguno de los siguientes requisitos:

a) Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la legislacién agraria para la
correspondiente localizacion.

b) Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencia y que el nimero de lotes resultantes no
fuera superior al de interesados.

c) Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes.

3. La exigencia de licencia municipal o la declaracién de su innecesariedad para estos actos dependera
de la legislacion de general aplicacion.

4. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de parcelacion
0 segregacion sin la aportacion de la preceptiva licencia, o de la declaracién de su innecesariedad, que los
Notarios deberan testimoniar en la escritura correspondiente.

Subseccion Segunda: Limitaciones a la Implantacién de Infraestructuras y Servicios Urbanisticos

Articulo 5.20. Limitaciones a la Implantacion de Infraestructuras y Servicios Urbanisticos.
1. En el suelo no urbanizable sélo se podran implantar infraestructuras y servicios urbanisticos con las
siguientes caracteristicas:

a) Las de caracter publico general al servicio municipal o supramunicipal, tramitadas segln su legislacion
especifica.

b) Las de caracter publico local al servicio de uno o varios de los nucleos urbanos o de los nucleos de
habitat rural diseminado sefialados por el presente Plan, tramitadas segun su legislacion especifica y previa
autorizacion municipal.
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c) Las de caracter publico o privado al servicio de la explotacion agricola, ganadera o forestal del
territorio, previa autorizacion municipal.

d) Las de caracter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o construcciones de interés
publico aprobadas por Proyectos de Actuacion o Planes Especiales y autorizadas conjuntamente con estos.

e) Las de caracter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o construcciones existentes, y no
incursos en expedientes disciplinarios, previa autorizacion municipal.

2. Los expedientes por los que se autorice la implantacion de infraestructuras y servicios urbanisticos
de los tipos c), d) y e) anteriores deberan especificar los usuarios previstos para las mismas y su cambio o
ampliacion precisara de nueva autorizacion municipal.

3. En ningun caso podran implantarse ni autorizarse redes de infraestructuras y servicios urbanisticos
con caracteristicas propias de las zonas urbanas.

4. La implantacion de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la ampliacién de las existentes
a otros usuarios, todo ello sin la autorizacién preceptiva, presupondra que existe posibilidad de formacién de
nucleo urbano, nucleo de poblacion o asentamiento no previsto por el planeamiento.

Subseccion Tercera: Limitaciones a la Autorizacién de Obras, Instalaciones, Edificaciones, Construcciones o
Usos

Articulo 5.21. Limitaciones a la Realizacion de Obras e Instalaciones.

Se consideran obras e instalaciones realizables en el suelo no urbanizable, en las condiciones que para
cada zona del mismo se establecen en estas Normas, las precisas para la explotacién agricola, ganadera,
forestal o cinegética del territorio.

Articulo 5.22. Limitaciones a la Realizacién de Edificaciones Derivadas de la Superficie Adscrita a las
Mismas, la Distancia entre Ellas y su Agrupacion.

Se considerara que existe posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, y por tanto se limitara la
posibilidad de edificar, cuando concurran una o varias de las siguientes condiciones:

a) La edificacion pretendida tenga adscrita o vinculada una superficie inferior a la establecida en cada
caso por las presentes Normas o esté situada a una distancia inferior a doscientos (200) metros del suelo
urbano o urbanizable.

b) La edificacion pretendida se sitle a una distancia inferior respecto a otras edificaciones preexistentes
a la establecida en cada caso por las presentes Normas.

c) La edificacion pretendida se localice en el interior de cualquier circunferencia con un radio igual o
menor a 200 metros, en la que existan cuatro o mas edificaciones con una superficie construida cada una de
ellas superior a los 100 M2 construidos.

Articulo 5.23. Limitaciones a la Realizacién de Edificaciones Derivadas de las Autorizaciones
Concedidas.

1. Toda autorizacion en el suelo no urbanizable para la realizacion de una edificacion debera determinar
la parcela vinculada a dicha edificacion.

Seccion 3.2 Ordenacion de las Distintas Zonas de Suelo No Urbanizable Protegido por Legislacion Especifica,
por la Planificacion Territorial o por este Plan General

Subseccién Primera: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

Articulo 5.24. Zonificacion.
A los efectos de la aplicacion de esta regulacion se establecen las siguientes zonas de suelo no
urbanizable de especial proteccion:

A) S.N.U. ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA:

1. Suelo no urbanizable de especial proteccién Sierra de Hornachuelos.

2. Suelo no urbanizable de especial proteccion Complejo Serrano CS-19 «Sierra Morena Central».

3. Suelo no urbanizable de especial proteccion Paisajistica-Natural «Rio Guadalquivir».

4. Suelo no urbanizable de especial proteccion Paisajistica-Natural «Arroyo Gudalmazan».

5. Suelo no urbanizable de especial proteccion Paisajistica-Natural «Entorno Vereda Puente de Ladrillo.
6. Suelo no urbanizable de especial proteccién Vias Pecuarias.

7. Suelo no urbanizable de especial proteccion Arqueoldgica, Historica y Cultural.
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B) S.N.U. ESPECIAL PROTECCION POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA:

8. Suelo no urbanizable de especial proteccion «Falda de la Sierra de Almodévar»

9. Suelo no urbanizable de especial proteccion «Entorno del Embalse de La Brefia»

10. Suelo no urbanizable de especial proteccion «<Embalse de La Brefia»

11. Suelo no urbanizable de especial proteccion Paisajistica «Cerro San Cristdbal».

12. Suelo no urbanizable de especial proteccion Paisajistica-Geoldgica «Cerro de la Floresta.

13. Suelo no urbanizable de especial proteccién Paisajistica-Natural «Entorno de la Vereda de la
Fuente»

14. Suelo no urbanizable de especial proteccion Valores Agricolas «La Vega».

C) S.N.U. DE CARACTER NATURAL O RURAL:

15. Suelo no urbanizable de Valores Agricolas «La Campifia».

16. Suelo no urbanizable de Valores Agricolas «Mosaico rural de transicion sierra-vega».

D) S.N.U. DEL HABITAT RURAL DISEMINADO:

17. Suelo no urbanizable del habitat Rural Diseminado.

E) S.N.U. OTRAS CATEGORIAS:

18. Suelo no urbanizable Sistema General de Infraestructuras Territoriales.

19. Suelo no urbanizable Sistema General de Espacios Libres «Fuente de los Majadales».

20. Suelo no urbanizable con parcelacion urbanistica.

1. Suelo no urbanizable de especial proteccién Sierra de Hornachuelos.

2. Suelo no urbanizable de especial proteccién Complejo Serrano CS-19 «Sierra Morena Central».

3. Suelo no urbanizable de especial proteccion Vias Pecuarias.

4. Suelo no urbanizable de especial proteccion Arqueologica, Histérica y Cultural.

5. Suelo no urbanizable de especial proteccion Forestal.

6. Suelo no urbanizable de especial proteccion «<Embalse de Brefia».

7. Suelo no urbanizable de especial proteccion Paisajistica «Cerro San Cristobal».

8. Suelo no urbanizable de especial proteccion Paisajistica-Natural «Rio Guadalquivir».

9. Suelo no urbanizable de especial proteccion Paisaijistica-Natural «Arroyo Gudalmazan».

10. Suelo no urbanizable de especial proteccion Paisajistica-Natural «Entorno de la Vereda de la Fuente».

11. Suelo no urbanizable de especial proteccién Paisajistica-Geologica «Cerro de la Floresta».

12. Suelo no urbanizable de especial proteccion Valores Agricolas «La Vegay.

13. Suelo no urbanizable de especial proteccion Valores Agricolas «La Campifia.

14. Suelo no urbanizable de especial proteccidn Valores Agricolas «Mosaico rural de transicion sierra-vegas.

15. Suelo no urbanizable de especial proteccion de caracter Natural o Rural.

16. Suelo no urbanizable de especial proteccion del habitat Rural Diseminado.

Articulo 5.25. Alcance de los Usos y Actividades Genéricos y Susceptibles de Autorizacion.

1. Se consideran usos y actividades genéricos de las distintas zonas del suelo no urbanizable, aquellos
gue son propios de la normal utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la
que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos y
e instalaciones adecuados y ordinarios. Estos usos y actividades no precisaran de autorizacion urbanistica,
excepto que consistan en instalaciones u obras.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de autorizacion, aquellos que suponen la transformacion
total o parcial de la utilizacién o explotacion normal a que estén destinados los terrenos. Estos usos y actividades
precisaran en general de autorizacion administrativa, y de autorizacion urbanistica cuando conlleven la
implantacion de algun uso de los definidos en el cuadro de Tipos de Usos de las Normas Generales del Titulo X
y/o consistan en instalaciones u obras.

3. El alcance de los distintos usos y actividades genéricas o susceptibles de autorizacion es el que se
establece en los Titulos X y Xl de las presentes Normas, siendo las determinaciones de caracter general y
particular de los usos y las edificaciones las contempladas en el Titulo XIl, capitulo VI, secciéon 2%: «La Ordenacién
Pormenorizada del Suelo no Urbanizable. Disposiciones Generales».

Seccion 4.2 Normas Generales de Proteccion Ambiental

Articulo 5.26. Alcance y Contenido de estas Normas Ambientales.

1. Regulan de forma general, y para la totalidad del término municipal, las condiciones de proteccion del
medio ambiente y los recursos naturales asi como las condiciones a que se deben sujetar las afecciones de las
infraestructuras y el transporte, de acuerdo al Estudio de Impacto Ambiental del presente PGOU.

2. La proteccion genérica del patrimonio cultural, se efecttia en el documento anexo de Catalogo, que
incluye tanto los aspectos de proteccion del patrimonio arquitectdnico, como el urbanistico y arqueologico.
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3. El alcance de estas normas se estructura precisamente en funcién de las protecciones sefialadas de
tal modo que se analizan, las protecciones medio ambientales, incluyendo el paisaje natural y el arbolado, los
impactos y contaminaciones, las protecciones de los recursos naturales, las infraestructuras y el transporte,
recogiendo las recomendaciones del Estudio de Impacto Ambiental del presente PGOU.

Articulo 5.27. Proteccion del Medio Ambiente.

Responsabilidad en la conservacion del medio ambiente.

1. La responsabilidad de la apariencia y conservacion del Medio Ambiente, tanto en su estado natural
como en su caracter urbano, corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, y por tanto cualquier clase de
actuacion que le afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente, podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras, de instalaciones
0 actividades, o cualquier otro tipo de permiso, que pueda conllevar un atentado medioambiental, estético o
inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por estas Normas.

2. La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento, y entre si,
para la consecucion de los objetivos que se pretenden. En este sentido, todos los ciudadanos tienen el derecho y
la obligacion de denunciar a las autoridades municipales aquellos actos sobre el suelo que comporten un peligro
para la naturaleza, y los actos de edificacion o actividades, que supongan un peligro para la salubridad, asi como
las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran
ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc..) alglin dafio o actuacion
que lesione los valores medioambientales, naturales o urbanos, que caracterizan el término municipal.

3. Los agentes municipales tienen la obligacion de denunciar, ademas de las faltas antes citadas, los
edificios que se hallen en mal estado de conservacion. Los informes facultativos que declaren al detalle los
elementos ruinosos y la clase de obras que sea necesario ejecutar en las edificaciones se obligara a sus duefios,
después de oidos, a derribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

Alcance de la Proteccion Medioambiental.

La proteccion del medio ambiente cada dia se amplia a mayor nimero de actividades humanas para
asegurar la proteccion ecolégica del medio natural y los niveles de confort, calidad y seguridad de las personas
y la propia naturaleza.

Estas actividades se refieren en todo el conjunto del término municipal a los siguientes extremos:

- El paisaje natural.

- El arbolado y la vegetacion.

- El paisaje urbano.

- Los impactos acusticos y vibratorios.

- Los vertidos y contaminacion.

- Otras protecciones del medio urbano.

Ademas del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién de 1992 y del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico se aplicaran con caracter general todas las determinaciones que especificamente
regula el marco legislativo de la evaluacion de impacto ambiental, segln se especifica en el apartado 1.2 del
Estudio de Impacto Ambiental del presente PGOU y que son las siguientes:

- R.D.L. 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental y su Reglamento (R.D.L.
1131/1988 de 30 de septiembre).

- R.D.L. 9/2000, de 6 de octubre, que modifica el R.D.L. 1302/1986.

- La Ley Autonomica 7/1994, de 18 de mayo sobre Proteccion Ambiental y su Reglamento (Decreto
292/1995, de 12 de diciembre).

En cuanto a las determinaciones para la prevencion y extincion de incendios forestales, se estara a
lo dispuesto por la Ley 5/1999 de 29 de junio, de la Junta de Andalucia, sobre Prevencion y lucha contra los
incendios forestales.

En todo caso, las presentes normas en cuanto no afecten a la legislacion sectorial especifica, podran
ser completadas, mejoradas y rectificadas por el Ayuntamiento mediante ordenanzas complementarias, con la
correspondiente justificacion.

Articulo 5.28. Proteccion del Paisaje Natural.

El presente Plan General establece la proteccion del paisaje natural, de conformidad con el articulo
138.b) del Texto Refundido del 92 y el articulo 98.2 del Reglamento de Planeamiento, sin perjuicio que se
complemente con las determinaciones de la regulacion especifica del Suelo No Urbanizable.

En este sentido, es de fundamental importancia considerar que los suelos urbanizables en tanto sean
objeto de ejecucion urbanistica permanecen en su estado natural.
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La conservacion de la estructura del paisaje tradicional ha de tener en cuenta de forma general las
determinaciones que se regulan para proteger especificamente aquellos elementos del medio natural, como son
los arbolados y la vegetacion, los cauces y riberas, los cultivos y pastizales, etc. que son objeto de descripcion
en los apartados siguientes.

De esta forma, la proteccion paisajistica general se efectua a través de las siguientes condiciones:

1. Proteccidn respecto a la conservacién de la topografia.

Todas las obras provisionales, ejecucion de carreteras, utilizacion y extraccion de los recursos minerales,
movimientos de tierra mediante explanaciones, rellenos, asi como cualquier cambio de la topografia natural,
requerira la justificacién de que no se alteran las escorrentias naturales del terreno, ni produciran peligros en su
consistencia, que derivan en desplazamientos de tierra.

2. Proteccion respecto a la visualizacion del paisaje y las vistas panoramicas.

El conjunto de actuaciones que se realicen en el territorio natural, garantizaran que se respeten las
visualizaciones de interés paisaijistico y las vistas panoramicas, aportando documento grafico que permita
acreditar este extremo.

Si con anterioridad a la ejecucién de cualquier autorizacion que se otorgue, se comprueba que se hubiese
distorsionado la documentacion justificativa del extremo anterior, dara lugar a la anulacién de la autorizacion sin
derecho a indemnizacion.

3. Proteccion respecto a las edificaciones y los cerramientos.

Las edificaciones, obras y cerramientos que se realicen en el medio natural, con independencia de las
normas especificas de caracter estético que se regulan en sus ordenanzas particulares, se realizaran de tal forma
que no produzcan impactos visuales por la utilizacion de colores detonantes respecto de los predominantes en
el medio natural, o de materiales que generan reflejos y molestias en la normal contemplacion del paisaje.

Esta condicion sera escrupulosamente cumplida cuando se trate de instalaciones en el medio rural
que requieran de elementos con alturas sobresalientes o que produzcan otro tipo de dafios y perjuicios
medioambientales.

4. Proteccion respecto a las obras de infraestructura.

Cualquier elemento que constituya obra de infraestructura, tales como lineas aéreas, centros de
alimentacién, molinos de viento, torres de telecomunicaciones, etc.., se realizara de tal forma que no comporte
peligro para la utilizacién natural de los terrenos ni de las edificaciones existentes.

En este sentido, cualquier proyecto de instalacion debe justificar su adecuacion y armonizacién al medio
natural.

5. Proteccion respecto a las grandes obras publicas.

Especial atencion se tendra en cuenta en medidas de proteccion respecto de las grandes obras publicas
que se puedan realizar, tales como Redes de Transporte, Embalses, Puentes, Trasvases o explanacion de
recursos hidricos, pues todos ellos conllevan una afeccion medio ambiental cuya proteccion debe realizarse
a través del correspondiente Estudio de Evaluacion Ambiental redactado en los términos que se regulan en la
legislacion sectorial especifica.

6. Proteccion respecto a anuncios y senalizaciones.

Con caracter general quedan prohibidos todos los anuncios que se realicen con carteles fijos y
permanentes en el municipio, salvo las sefializaciones propias de identificacion de espacios e infraestructuras o
anuncios de caracter provisional para su utilizacion maxima durante dos afios cumpliendo en todo, las exigencias
reguladas y este Capitulo.

7. Proteccion respecto a las instalaciones agropecuarias.

Las instalaciones agropecuarias se deberan disefiar y explotar de tal forma que no comporten un impacto
paisajistico negativo pro sus caracteristicas estéticas o por su alternacion del medio natural, en este sentido se
obliga a que cualquier instalacién esté debidamente arbolada y protegida con pantallas verdes en aquellos
elementos de almacenamiento que constituyan una perturbacion visual.

Articulo 5.29. Proteccion del Arbolado y la Vegetacion.

Cada vez se regula con mayor profundidad la proteccion del arbolado y la vegetacion a través de leyes
forestales y usos de parques naturales. Las regulaciones especificas se contemplan en el Estudio de Impacto
Ambiental del presente PGOU.

En todo caso, se detallan como normas generales las siguientes protecciones:

1. Tala de arboles.

No se podra efectuar ninguna tala de arboles sin la correspondiente autorizacién municipal y de los
organismos competentes en medio ambiente, cumpliéndose rigurosamente las obligaciones que se deriven de
protecciones especificas respecto al arbolado o a masas forestadas. En todo caso, cualquier tala de arboles
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vendra garantizada medioambientalmente con el compromiso de sustitucion del arbolado mediante especies
arboreas de tipo autdctono.

Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar arboéreo publico o privado, se indicara en la solicitud
de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos de estado actual que se aporte.
En estos casos, se garantizara que durante el transcurso de las obras se protegeran los troncos de los arboles o
éstos en su conjunto de un adecuado recubrimiento que impida su lesion o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con vegetacion arborea,
deberan conservar y mantener en buen estado lo existente cualquiera que sea su porte. En todo caso, debera
ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie exterior no accesible.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la eliminacion de ornamentaciones vegetales
en pro de una disminucion o racionalizacion del consumo de agua para riego.

2. Reforestaciones exigibles.

Se exigiran reforestaciones cuando se pretendan llevar a cabo protecciones de carreteras, cauces y
riberas, tratamiento de las vias pecuarias, creacion de areas de estancia y de recreo, o para constituir pantallas
visuales que eliminen impactos negativos.

También sera exigible cuando se efectlien legalizaciones de edificacion en suelo no urbanizable.

Seccion 5.7 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Habitat Diseminado
Subseccion Primera: Disposiciones Generales.

Articulo 5.30. Definicion y Ambito.
1. Se incluyen en esta zona las agrupaciones de edificaciones de caracter rural.

Articulo 5.31. Ordenacion de Usos y Actividades.

1. Se consideran usos y actividades genéricos de esta zona de suelo no urbanizable los siguientes:

a) Actividades agricolas.

b) Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

¢) Residencial unifamiliar vinculado a la explotacion agricola.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de autorizacion en esta zona del suelo no urbanizable
los siguientes:

a) Usos vinculados al ocio de la poblacién

b) Instalaciones de servicio a las carreteras.

c) Instalaciones de turismo rural.

d) Comercial, en la categoria de local comercial.

e). Residencial unifamiliar con las caracteristicas propias del habitat rural diseminado en que se inserta
en virtud de lo establecido en los articulos 50 y 52 de la LOUA.

3. Se consideran usos prohibidos todos los demas.

TITULO VI
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL DE INTERES SUPRAMUNICIPAL

Articulo 6.1. Contenido.

1. El presente Titulo considera las normas que regulan la proteccion de los Bienes de Interés Cultural
existentes en el término municipal de Aimodaovar del Rio.

Dichas Normas estan contenidas en los Titulos XII, Condiciones Pormenorizadas de Ordenacion de las
Distintas Clases de Suelo, y Titulo XllI, Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural de Interés Municipal.

La documentacion existente en la Delegacion Provincial de Cérdoba de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia, referida al patrimonio historico-artistico de Alimodévar del Rio es la siguiente:

a) Inventario de bienes de interés patrimonial de la provincia de Cordoba.

b) Inventario del Patrimonio Arquitectonico de interés historico-artistico de 1979. Actualizacién afio 2003.

c) Catalogo de Fuentes de la provincia de Cordoba.

d) Inventario de Puentes de interés historico de la provincia de Cérdoba anteriores a 1936.

e) Preinventario de Jardines de interés histérico: Cortijo Emparedada y La Fabrica.

f) Inventario de Cortijos, Haciendas y Lagares de la provincia de Cordoba, elaborado por la Delegacion
Provincial de Obras Publicas y Transportes:

e Alisne Alto.

* El Cercado.

* Cobatillas.

e Charco Roto.
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* Fuenreal Bajo.

* Rojas Bajo.

e Cortijo de la Torre.

* Los Picachos.

* Villaseca.

El Ayuntamiento de Almoddvar del Rio realizara la «la mision de realzar y dar a conocer el valor cultural de
los bienes integrantes del Patrimonio Historico Andaluz que radiquen en su término municipal», correspondiéndole,
asimismo, «adoptar, en caso de urgencia, las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los bienes del
Patrimonio Histdrico Andaluz cuyo interés se encontrare amenazado», tal y como se recoge en el articulo 4 de la
Ley 1/91, de 1 de julio, de Patrimonio Histdrico Andaluz.

NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE CARACTER PORMENORIZADO
TiTULO VI
PUBLICIDAD E INFORMACION URBANISTICA
CAPITULO |
Publicidad de los Instrumentos de Planeamiento

Articulo 7.1. Caracter Publico del Planeamiento.

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica y los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen,
sean éstos de iniciativa publica o privada, tienen caracter publico y debe garantizarse su publicidad quedando
depositados en el Ayuntamiento para su consulta por los administrados.

2. La publicidad de los instrumentos de planeamiento se regulara segun lo establecido en los articulos
39y 40 de la LOUA y su publicacion se realizara conforme al articulo 41 de la LOUA.

CAPITULO Il
Informacién de las determinaciones de los planes a los administrados

Articulo 7.2. La Informacién Urbanistica del Planeamiento.

1. Las administraciones competentes facilitaran en la mayor medida posible el acceso y el conocimiento
del contenido de los instrumentos de planeamiento por medios y procedimientos convencionales, informaticos o
telematicos.

2. El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo mediante los siguientes tipos de
informacién urbanistica:

a. Consulta directa del planeamiento.

b. Cédulas urbanisticas.

Articulo 7.3. Consulta Directa.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma y gratuitamente de la documentacion
integrante del Plan General y de los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares con las condiciones de
funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal encargado prestara auxilio a los consultantes para la
localizacion de los particulares documentales de su interés. Se facilitara al publico la obtencion de copias de los
documentos del planeamiento vigente.

Articulo 7.4. Cédulas Urbanisticas.

1. El Ayuntamiento expedira cédulas urbanisticas acreditativas del régimen urbanistico de aplicacién a
un terreno o edificio determinado en la fecha de su expedicién, a solicitud escrita de los interesados, quienes
acompanaran planos de emplazamiento de las fincas a escala 1:5.000, como minimo, y plano de la finca a
escala 1:2.000, como minimo en el caso de situarse en suelo clasificado como urbano o urbanizable, con
indicacion de la superficie de la misma, asi como cuantos otros datos necesarios les sean requeridos por los
servicios municipales.

2. Las Cédulas haran referencia, con caracter general, a las siguientes circunstancias urbanisticas:

a) Situacion de la finca, con expresién de sus linderos y si esta o no edificada.
b) Plan de Ordenacion y Normas por cuyas determinaciones se encuentra afectada y fecha de aprobacion
del instrumento de planeamiento de que se trate.
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c) Clase y categoria de suelo en la que se halla enclavada.

d) Area de reparto en la que, en su caso, se encuentra, aprovechamiento tipo de la misma vy
aprovechamiento patrimonializable por el titular de la finca

e) Unidad de ejecucién en la que, en su caso, se encuentra la finca y sistema de actuacion aplicable a
la misma.

f) Uso e intensidad que tenga atribuida por el Plan o Normas.

g) Plazos fijados para el cumplimiento de los deberes urbanisticos en relacion con la finca.

h. Sector y unidad de ejecucion donde se hara efectivo el derecho del propietario al aprovechamiento
tipo, en los supuestos en que no se aplique la expropiacion para la adquisicion de la finca de que se trate,
cuando ésta esté situada en terrenos destinados a sistemas generales y asi hubiese sido ya determinado por el
Ayuntamiento de Almodovar del Rio.

i) Expedientes de declaracion de incumplimiento de los deberes urbanisticos, de expropiacion, de
sujecion a venta forzosa, o cualesquiera otros de naturaleza urbanistica que puedan afectar a la finca.

3. El valor acreditativo de las Cédulas se entenderan sin perjuicio de la ulterior subsanacion de los errores
materiales o de hecho que contuviesen, y no alcanza en ninguin caso a alterar los derechos y obligaciones que
recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.

4. El Ayuntamiento de Almoddvar del Rio podra exigir la Cedula Urbanistica para la parcelacion,
edificacion o cualquier utilizacion de los predios.

5. El Ayuntamiento podra sefialar los ajustes de alineacion que sean necesarios. Asi mismo los solicitantes
podran presentar propuestas cuando el retranqueo y la ubicacién de la edificacion en la parcela sea libre.

6. Con independencia de la fijacion de alineaciones y rasantes que se pudiera producir en la cédula
urbanistica, el particular, una vez obtenida la correspondiente licencia de obras y antes de dar comienzo a las
mismas, vendra obligado a solicitar por escrito al Ayuntamiento el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

7. Cuando la informacién urbanistica contenida en la cédula suponga un ajuste de los parametros del
Plan, ésta sera aprobada por el érgano municipal competente con caracter previo a la notificacion al solicitante.

TITULO VI
DESARROLLO DE LA ORDENACION, GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 8.1. Desarrollo Temporal de las Actuaciones de Desarrollo y Ejecucion del Plan General.

1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan General
deberan sujetarse al orden de prioridad y plazos sefialados en el Programa de Actuacion.

2. El incumplimiento de las previsiones vinculantes del Programa, facultara al Ayuntamiento de Aimodévar
del Rio, en funcion de consideraciones de interés urbanistico, para formular directamente el planeamiento de
desarrollo que proceda, modificar la delimitacion de los ambitos de actuacién de que se trate, fijar o sustituir los
sistemas de ejecucion aplicables y expropiar, en su caso, los terrenos que fueren precisos.

Articulo 8.2. Instrumentos de Actuacion Urbanistica.

Para la realizacion de las previsiones del Plan General se procedera, con arreglo a lo establecido en la
legislacion urbanistica, mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.

b) Instrumentos de gestion.

c) Instrumentos de ejecucion.

CAPITULO I
Instrumentos de ordenacion

Articulo 8.3. Definicién y Clases.
1. En el marco del Plan General la ordenacion urbanistica se instrumentara, en su caso, mediante las
siguientes figuras de planeamiento:

a) Planes de Ordenacion Intermunicipal, para la ordenacién de areas situadas en dos 0 mas términos
municipales.
b) Planes de Sectorizacién, para el Suelo Urbanizable no sectorizado.
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c) Planes Parciales de Ordenacion, directamente para el Suelo Urbanizable sectorizado o en desarrollo
de los Planes de Sectorizacion.

d) Planes Especiales, que podran ser:

- En Suelo Urbano: de Reforma Interior y de Mejora Urbana.

- En Suelo No Urbanizable: de Mejora del Medio Rural.

-Y en cualquier clase de suelo: de Proteccion, de Sistemas Generales y de Dotacion de Equipamiento e

Infraestructura.

e) Estudios de Detalle como complemento del Plan General o de Planes Especiales de Reforma Interior
para el Suelo Urbano.

f) Normas Especiales de Proteccion, en cualquier clase de suelo para los fines previstos en el articulo
78.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

g) Ordenanzas Especiales, para la regulacion de aspectos complementarios del planeamiento, bien por
remision expresa del Plan General, bien porque resulte conveniente para su mejor desarrollo o aclaracion.

2. La ordenacion propuesta por los distintos instrumentos de planeamiento procurara la consecucion
de unidades formalmente coherentes, tanto en si misma como en relacién con el entorno en que se sitten. A
tal efecto y como documentacién complementaria para su tramitacion, la administracion urbanistica municipal
podra exigir que las determinaciones y condicionamientos a que den lugar las soluciones adoptadas se recojan
graficamente en diagramas y planos esquematicos de la estructura formal propuesta, en planta o en alzados, a
escala adecuada, asi como en explicaciones 0 comentarios orientativos del futuro desarrollo.

3. La ordenacion propuesta debera facilitarse al Ayuntamiento en soporte informatico.

Articulo 8.4. Planes de Ordenacion Intermunicipal.

1. Los Planes de Ordenacién Intermunicipal tienen por objeto la ordenacién de areas concretas que
han de ser objeto de una actuacion urbanistica unitaria y que estan integradas por terrenos pertenecientes al
Término Municipal de Almoddvar del Rio y terrenos pertenecientes a otro municipio.

2. El contenido de estos planes sera el correspondiente a las determinaciones propias de los Planes
generales de Ordenacion Urbanistica para el cumplimiento de su objeto especifico, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 11 de la LOUA.

Articulo 8.5. Planes de Sectorizacion.

1. Los Planes de Sectorizacién son los instrumentos que determinan la ordenacién del suelo clasificado
como urbanizable no sectorizado con el nivel de detalle que es propio del planeamiento general para el suelo
urbanizable sectorizado. Con su aprobacion, los sectores comprendidos adquieren la situacion de suelo
urbanizable sectorizado apto para su desarrollo mediante los correspondientes Planes Parciales.

2. Los Planes de Sectorizacion contendran las determinaciones sefaladas en el articulo 12 de la LOUA
asi como las especificadas en estas Normas para cada una de las unidades del suelo urbanizable no sectorizado.
Comprenderan como minimo los documentos previstos en el articulo 19 de la LOUA e incluiran ademas un
cuadro de caracteristicas, con sefalamiento del aprovechamiento tipo y de los diferentes niveles de intensidad,
en funcion de los usos que se asignen a las diversas porciones en que se divide el territorio.

Articulo 8.6. Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los ambitos territoriales correspondientes a
sectores unitarios de suelo urbanizable delimitados por el Plan General, sefialando su ordenacion detallada.
Deberan atenerse a lo establecido para cada uno de ellos por el Plan General o por el correspondiente Plan
de Sectorizacion, de modo que sea posible su ejecucidon mediante los sistemas de actuacion y proyectos de
urbanizacion que procedan.

2. Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que se sefialan en el
articulo 13 de la LOUA, en los articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento y en estas Normas, en especial
en los aspectos que se sefialan para cada uno de los sectores que contendran en los documentos previstos en
los articulos 57 a 63 del Reglamento de Planeamiento con las precisiones detalladas en estas Normas.

Articulo 8.7. Planes Especiales.

1. En desarrollo del Plan General podran formularse Planes Especiales, estén o no previstos por aquél,
para cualquiera de las finalidades establecidas en el articulo 14 de la LOUA.

2. Los Planes Especiales desarrollan y complementan las determinaciones del Plan General, pudiendo
modificar las pertenecientes a su ordenacion pormenorizada potestativa.

3. En ninglin caso podran los Planes Especiales sustituir a los Planes de Ordenacion del Territorio ni a
los Planes Generales.
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Articulo 8.8. Estudio de Detalle.
1. Para la debida aplicacion en el suelo urbano del Plan General, de los Planes Especiales de Reforma Interior,
o de los Planes Parciales, podran redactarse Estudios de Detalle con alguno o algunos de los siguientes objetivos:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Plan General, Planes Parciales o Planes
Especiales la ordenacion de volumenes, el trazado del viario secundario y la localizacion de los suelos de uso
dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario asi como reajustar o adaptar las alineaciones y
rasantes, ordenacion de volumenes, trazado de viario secundario y localizacion de dotaciones publicas sefialadas
en los instrumentos de planeamiento para el suelo urbano, pudiendo concretar los trazados, pero sin reducir la
superficie destinada a dotaciones y demas espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades asignadas
por los Planes.

c) Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior de dominio privado, sin perjuicio
de su uso y destino publicos en superficies con entidad suficiente a estos efectos. En ninglin caso el ambito de
ordenacién sera inferior a una parcela y se correspondera con todo o parte de una unidad de gestion ya delimitada

d) Deberan respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a calificacion
y edificabilidad maximas, densidad de poblacién y usos permitidos y prohibidos y no podran modificar el
uso urbanistico de los terrenos, incrementar el aprovechamiento, altera las condiciones de ordenacion de los
terrenos o construcciones colindantes, suprimir o reducir el suelo dotacional publico ni afectar negativamente a
su funcionalidad por disposicion inadecuada de su superficie

2. El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 19 de la LOUA con las
especificaciones que se sefialan en estas Normas.

CAPITULO Il
Instrumentos de Gestion

Articulo 8.9. Definicion y Clases.

Se denominan instrumentos de gestion, aquellos que tienen por finalidad hacer realidad la ordenacion
prevista en los instrumentos de planeamiento haciendo posible la urbanizacién proyectada y la obtencion de los
suelos necesarios para implantarla y para otros destinos rotacionales.

Segun supongan o no la gestién conjunta de las cargas de urbanizacién, la obtencion de los suelos
dotacionales y la ejecucion integral de la ordenacion urbanistica, los instrumentos de gestion pueden ser:

a) De gestion sistematica.

b) De gestion asistematica.

Articulo 8.10. Instrumentos de Gestion Sistematica.
Se consideran instrumentos de gestion sistematica, a los efectos previstos en las presentes Normas, aquellos
que forman parte de alguno de los sistemas de actuacidén definidos en el articulo 107 y siguientes de la LOUA.

Articulo 8.11. Presupuestos de las Actuaciones Sistematicas.

Toda actuacion sistematica de ejecucion del planeamiento, tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable, exigira con arreglo a lo previsto por la LOUA, la previa delimitacién de unidad de ejecucion, asi
como la fijacién del correspondiente sistema de actuacién, al objeto de garantizar la adecuada culminacion de
tales actividades y el reparto equitativo de los beneficios y cargas previstos en el planeamiento.

Articulo 8.12. Delimitacién de Unidades de Ejecucion.

1. La determinacion y delimitacion de unidades de ejecucion, o la modificacion de las ya delimitadas, se
llevara a cabo con arreglo a lo previsto en los articulos 105 y106 y 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica
y el articulo 106 de la LOUA. Idéntico procedimiento se seguira para la modificacion de las contenidas en los
Planes.

Cuando la determinacién y delimitacién de las unidades de ejecucién esté contenida en los Planes, no
sera de aplicacion el procedimiento establecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica, salvo
para su modificacion, si bien la inicial delimitacion de la unidad de ejecucion habra de vincularse a la aprobacion
inicial del correspondiente Plan.

Articulo 8.13. Eleccién del Sistema de Actuacion.
1. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos por
el articulo 107 y siguientes de la LOUA: compensacion, cooperacion o expropiacion.
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2. El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones que al respecto
sefiala el presente Plan, y, cuando éste no lo indicare, dicha determinacion se debera justificar en funcién de las
necesidades, medios econdmicos financieros con que cuente la Administracion, colaboracién con la iniciativa
privada y las demas circunstancias que concurran en cada unidad de ejecucion.

3. La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan o en los aprobados para
su desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacion de la unidad de ejecucion, o en su defecto, de acuerdo con el
procedimiento establecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica y en el articulo 106 de la LOUA.

Articulo 8.14. Sistema de Compensacion.

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacion de una unidad
de ejecucion por los mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro, con solidaridad de beneficios
y cargas. A tal fin, estos propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria, sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 50.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica, realizan a su costa la totalidad de las obras de
urbanizacion y se constituyen en Junta de Compensacion, repartiendo todas las cargas y beneficios que pueda
reportar la actuacion.

Articulo 8.15. Sistema de Cooperacion.

1. En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendido en la unidad de ejecucion aportan
el suelo de cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacién, bien mediante gestion directa
o mediante la concesion de la actividad de ejecucion sobre la base del correspondiente concurso con arreglo a
las normas establecidas por la LOUA.

2. La totalidad de los costes de urbanizacion sera a cargo de los propietarios afectados y se exigira por
el Ayuntamiento en la forma sefalada por la Ley, en los reglamentos vigentes y, en lo que resulte de aplicacion,
por lo sefialado en las presentes Normas.

Articulo 8.16. Sistema de Expropiacion.

1. En el sistema de expropiacion, la Administracion actuante adquiere el suelo y otros bienes comprendido
dentro de un area previamente delimitada y ejecuta en ellos las actuaciones urbanisticas correspondientes
conforme al planeamiento.

2. El sistema de expropiacién se regira por lo dispuesto en la LOUA, sus reglamentos y cuanto resulte de
aplicacion en las presentes Normas.

Articulo 8.17. Instrumentos de Gestion Asistematica.

1. Son instrumentos de gestion asistematica, a los efectos previstos en las presentes Normas, aquellos
que, no forman parte de ninguno de los sistemas de actuacion anteriormente definidos, por no implicar la
gestion conjunta de las cargas de urbanizacion, la obtencién de los suelos dotacionales y la ejecucion integral de
la ordenacién urbanistica prevista de una unidad de ejecucion.

2. Son instrumentos de gestion asistematica en toda clase de suelo los siguientes:

a) La expropiacion de terrenos dotacionales publicos no incluidos ni adscritos a sectores o unidades de
gjecucion.

b) La ocupacion directa de terrenos para la obtencién de las dotaciones publicas no incluidas ni adscritas
a sectores o unidades de ejecucion previstas por el planeamiento.

c) La imposicion de contribuciones especiales por la realizacién de obras de urbanizacién o del
establecimiento o ampliacién de servicios publicos, cuando no fuera posible su obtencion o costeamiento
mediante los instrumentos de reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento urbanistico.

3. Ademas de los instrumentos anteriores, en suelo urbano se podran utilizar especificamente los
instrumentos de gestion asistematica siguientes:

a) Las transferencias de aprovechamientos urbanisticos contempladas en el articulo 139 de la LOUA.

b) La normalizacién de fincas.

Articulo 8.18. Expropiacion Forzosa.

1. La expropiacion, como instrumento de gestion asistematica, tiene por objeto la obtencion de suelos
necesarios para la ejecucion de las determinaciones previstas en el Plan General o Planes que lo desarrollen,
cuando no sea posible el justo reparto de cargas y beneficios entre los afectados, ni se trate de ejecutar una
unidad de ejecucion previamente delimitada.

Articulo 8.19. Ocupacion Directa.

1. Se entiende por ocupacion directa la obtencion de terrenos afectos por el planeamiento a dotaciones
publicas mediante el reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de ejecucion con exceso
de aprovechamiento real.
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Articulo 8.20. Contribuciones Especiales.

Las contribuciones especiales se tramitaran por el procedimiento establecido en el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

Articulo 8.21. Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico.

Las transferencias de aprovechamientos urbanisticos consisten en transmisiones de aprovechamiento
tendentes a lograr la integracion del aprovechamiento urbanistico real permitido sobre una parcela con unidades
de aprovechamiento pertenecientes al Ayuntamiento o procedentes de los excesos de aprovechamiento
susceptible de apropiacion privada sobre el aprovechamiento real permitido en otros suelos, ya pertenezcan
éstos al mismo propietario o a otros particulares.

Articulo 8.22. Normalizacion de Fincas.

La normalizacion de fincas se aplicara, conforme a lo establecido en los articulos 117 a 120 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, siempre que no sea necesaria la redistribucion de los beneficios y cargas de
la ordenacion urbanistica entre los propietarios afectados, pero sea preciso regularizar la configuracion fisica de
las fincas para adaptarla a las exigencias del planeamiento.

CAPITULO IV
Instrumentos de ejecucion

Articulo 8.23. Clases de Proyectos.

1. La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de desarrollo se
realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, seglin su objeto, se incluyen en algunos de las siguientes clases.

a) De urbanizacion.

b) De parcelacion.

c) De edificacion.

d) De otras actuaciones urbanisticas.

e) De actividades e instalaciones.

Articulo 8.24. Concepto de Proyecto Técnico.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones publicas
0 privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquel que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacién y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se compondran de una memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuestos,
siendo preceptiva la presentacion del proyecto de ejecucion para la solicitud de licencia. Ademas se completaran
con la documentacion exigida para cada clase de actuacion por estas Normas y demas disposiciones que
sean de aplicacion, sefialandose, especialmente, el periodo de ejecucidn previsto. No obstante, el Ayuntamiento,
mediante la oportuna Ordenanza, determinara aquellas actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad
técnica no requieran la presentacion de proyectos completos, sefalando la documentacion simplificada o parcial
que en su lugar se precise, y relacionara las actuaciones que, por su escasa entidad, pueda acometerse por
simple comunicacion a la administracion urbanistica municipal, y también regulara aquellas licencias que puedan
ser concedidas sobre un proyecto basico, si bien en este caso su eficacia quedara suspendida y condicionada
a la posterior obtencion de un permiso de inicio de obras que se concedera una vez presentado y aprobado el
proyecto de ejecucion.

3. Los proyectos técnicos necesarios para obtencion de licencias de obras e instalaciones deberan venir
suscritos por técnico o técnicos competentes, en relacién con el objeto y caracteristicas de lo proyectado, y
visados por sus respectivos colegios profesionales, cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacion
en vigor y deberan facilitarse al Ayuntamiento en soporte informatico.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a
ésta como condicién material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal previa
toda alteracion durante el curso de las obras de proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones
constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado
o fijados en las condiciones particulares de la licencia. Se presentara documentacion del estado final de obra
como requisito indispensable para la ocupacién del edificio.

5. Presentada una solicitud de licencia, los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten los
proyectos y documentacion anexa y que se entiendan subsanables, deberan ser comunicados fehacientemente
al interesado de forma conjunta y en un solo acto. La subsanacion no dara lugar a la interrupcion, sino a la
reanudacion del computo del plazo para solicitar la licencia.
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Articulo 8.25. Definicion, Clases y Caracteristicas de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion de las
obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecuciéon de lo determinado por el Plan General, Planes
Especiales de Reforma Interior y Planes Parciales.

Articulo 8.26. Contenido de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 69
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con el detalle y complementos necesarios.

2. En los proyectos generales y en los parciales que comprendan mas de una clase de obras, cada
una de ellas constituira un capitulo independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin
perjuicio de su refundicion unitaria en la memoria principal, en el plan de obras y en el presupuesto general.

3. Los Proyectos de Urbanizacién deberan justificar el cumplimiento del Decreto 72/1992 sobre la
eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

4. La ordenacioén propuesta debera facilitarse al Ayuntamiento en soporte informatico.

Articulo 8.27. Proyectos de Parcelacion.
Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la definicion pormenorizada de cada una de las unidades
parcelarias resultantes de una parcelacion urbanistica.

Articulo 8.28. Proyectos de Edificacién. Condiciones Comunes.

1. Segun lo dispuesto con caracter general en estas Normas, los proyectos de obras de edificacion
comprenderan memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, y se redactaran con las caracteristicas
y detalle que requiera la debida definicion de las obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las
reglamentaciones técnicas aplicables. Incluiran, ademas, los complementos documentales especificos previstos
en los articulos siguientes para los distintos tipos de obras.

2. Los Proyectos de Edificacion deberan justificar el cumplimiento del Decreto 72/1992 sobre
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectonicas.

Articulo 8.29. Proyectos de otras Actuaciones Urbanisticas.

1. Alos efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas construcciones,
ocupaciones, actos y forma de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no estén incluidas en las
secciones anteriores o0 que se acometan con independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A. Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccién o instalacién de piezas de
arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y
otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

B. Actuaciones estables: cuando su instalaciéon haya de tener caracter permanente o duracién
indeterminada.

Articulo 8.30. Proyectos de Actividades y de Instalaciones. Definicion y Clases.

1. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen
por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones
gue precisan existir en un local para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2. Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estaran redactados por facultativo competente,
y se atendran a las determinaciones requeridas por la reglamentacion técnica especifica, por el contenido de
estas Normas y por la legislacion sectorial que sea de aplicacién. Contendran los proyectos, como minimo,
memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.

TITULO IX
INTERVENCION MUNICIPAL PARA EL CONTROL DE LA EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO
CAPITULO |

Licencias Urbanisticas

Seccion 1.7 Actividades Sujetas y Clases de Licencias

Articulo 9.1. Actividades Sujetas a Licencia.
1. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo
a la legislacion especifica aplicable, los actos de edificacion establecidos en el articulo 169 con las excepciones
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previstas en el articulo 170 de la LOUA asi como los actos relacionados en el articulo 1 de Reglamento de
Disciplina Urbanistica y, en general, cualquier otra accién sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o
requiera alteracion de las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la modificacion
de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la modificacion de los
existentes.

2. También estaran sometidos a previa licencia los cerramientos, cualesquiera que sea su naturaleza y
dimensiones; y las talas y abatimientos de arboles incluidos en algunos de estos supuestos:

a) Que estén situados en zona de uso y dominio publico o espacio libre privado.

b) Que se encuentren situados en cualquiera de los sistemas generales o locales.

c) Que estén enclavados en espacios catalogados o especialmente protegidos por el planeamiento.

Articulo 9.2. Clases de Licencias Urbanisticas.

Las licencias urbanisticas pueden ser:

a) De parcelacion.

b) De obras de nueva planta, reforma o ampliacion.
c) De obra menor.

d) De zanjas y calicatas.

e) De otras actuaciones urbanisticas.

f) De primera utilizacion.

g) De apertura de establecimientos.

Seccion 2.7 Licencia de Parcelacion

Articulo 9.3. Parcelacion Urbanistica.

1. Se considera parcelacion urbanistica toda divisién simultanea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas
0 solares en terrenos con régimen de suelo urbano o urbanizable asi como la division simultanea o sucesiva de
terrenos, fincas o parcelas en dos o0 mas lotes que, con independencia de o establecido en la legislacion agraria,
forestal o de similar naturaleza pueda inducir la formacion de nuevos asentamientos en suelo no urbanizable.

2. No podra efectuarse ninguna parcelacion urbanistica en los suelos urbanizables sin la previa
aprobacién del Plan Parcial y de los proyectos de reparcelacion que en cada caso procedan. En los suelos no
urbanizables no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.

Articulo 9.4. Licencia de Parcelacion.

1. La licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de
los proyectos de reparcelacion, compensacion o normalizacion de fincas, y podra concederse simultaneamente
con los de aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con
las caracteristicas requeridas en el numero anterior, asi como de los Estudios de Detalle que afecten a la
configuracion de las parcelas.

2. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion sea por subdivision
0 agregacion, de parcelas en suelo urbano o urbanizable que pretenda realizarse con posterioridad o con
independencia de los instrumentos de planeamiento y gestion citados en el apartado anterior, de acuerdo con el
correspondiente proyecto de reparcelacion, aun cuando no suponga modificacion de los mismos por encontrarse
previsto o autorizado en ellos. Las licencias individualizadas incorporaran la cédula urbanistica de cada parcela
resultante.

3. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y a amojonar la parcela o parcelas resultantes.

4. Toda division material de terrenos que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacion o con
infraccion de la misma, dara lugar a la adopcion de las medidas oportunas de proteccion de la legalidad
urbanistica.

Seccidén 3.2 Licencia de Obras

Articulo 9.5. Clases.

La licencia urbanistica de obras puede ser:

a) De urbanizacion.

b) De edificacion, que comprende a su vez, todos los tipos de obras que se relacionan en estas
Normas.

Articulo 9.6. Licencias de Obras de Urbanizacion.
1. Las obras de urbanizacion, en el caso de tramitarse tramitadas segun el procedimiento establecido
en el articulo 117 del Reglamento de Planeamiento, se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion
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definitiva de los proyectos de urbanizacion correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos pueda
condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras previo
cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren pendientes.

Articulo 9.7. Licencia de Obras de Edificacion de Nueva Planta, Reforma o Ampliacion.

1. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacién de que la actuacion
proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas
normativa aplicable, exige acreditar los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o proyecto de compensacion o de reparcelacion correspondiente, y si ello no
resultara exigible, conformidad de la parcela con el planeamiento.

b) Hallarse formalizadas o garantizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento a la
unidad de ejecucion a que, en su caso, pertenezca la parcela.

c) Disponer, el solicitante de la licencia, de los aprovechamientos urbanisticos precisos para agotar el
aprovechamiento previsto en el proyecto presentado para la obtencion de la licencia de edificacion.

d) Contar la unidad de ejecucion con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encintado de aceras y
pavimentacion de calzadas, asi como con las restantes condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento
que se ejecute, salvo que se garantice la ejecucion simultanea de la urbanizacién cuando esta excepcion sea
admisible conforme a las presentes Normas.

e) Obtencién de la licencia de apertura, si lo requiere el uso propuesto, asi como en su caso, de las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razon de los regimenes especiales de proteccion,
vinculacion o servidumbre legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

f) Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos competentes en razon de la naturaleza de las
obras mediante documento visado por el Colegio Profesional.

g) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

h) Acreditacion de haber realizado los avales reglamentarios, en su caso.

i) Cédula de Calificacién Provisional en el caso de Viviendas de Proteccion Oficial.

j) Solicitud de senalamiento de alineaciones, rasantes, salientes y vuelos, en su caso.

k) Haber solicitado el alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles

) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas y del planeamiento
de desarrollo aplicable.

Articulo 9.8. Licencia de Obra Menor.

1. Para la autorizacién de obras de reforma de edificacion de escasa entidad como reparaciones,
modernizacién de instalaciones, redistribucién de tabiqueria y similares, siempre que no se afecte a la estructura
del edificio ni a su organizacion general podra solicitarse licencia de obra menor en los términos y con las
limitaciones que establezca el Ayuntamiento. A estos efectos se considera obra menor a todas las pequefas
actuaciones que no supongan aumento de volumen, modificacion de estructura o cambio del aspecto externo
de la edificacion.

Seccion 4.7 Licencia para otras Actuaciones Urbanisticas

Articulo 9.9. Licencias de otras Actuaciones Urbanisticas.

1. La realizacion de los actos comprendidos en lo que se denomina en estas normas otras Actuaciones
Urbanisticas, en cuanto no estén amparados por licencia de urbanizacion o de edificacion, requeriran licencia
especifica que se tramitara con arreglo a las disposiciones de este Capitulo en lo que le sean de aplicacion.
El Ayuntamiento determinara, en funcion del tipo y caracteristicas de las obras a realizar, la documentacion y
requisitos minimos exigibles para la tramitacion de la licencia.

Seccion 5.% Licencia de Primera Utilizacion y de Apertura de Establecimientos

Articulo 9.10. Licencia de Primera Utilizacion.

1. La licencia de primera utilizacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios
0 instalaciones, previa la comprobacién de que han sido ejecutados de conformidad con las Ordenanzas y
condiciones que le fueron impuestas en las licencias de obras 0 usos y que se encuentran terminados y aptos
para su destino.

2. Estan sujetas a licencia de primera utilizacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion, asi como las de
reforma general y parcial, y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea necesario por
haberse producido cambios en la configuracion de los locales o alteracion en los usos a que se destinan.
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b) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustituciéon o reforma de
los usos preexistentes.

Articulo 9.11. Licencia para la Autorizacion de Usos Provisionales.

La autorizacion para los usos provisionales sera por plazo limitado renovable por la Administracion,
debiendo demolerse las instalaciones a que hubiere dado lugar, sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare
la entidad concedente. La autorizacion aceptada por el propietario debera inscribirse en las indicadas condiciones
en el Registro de la Propiedad.

Seccion 6.2 Eficacia de las Licencias

Articulo 9.12. Caducidad de las Licencias.

1. La administracion urbanistica municipal declarara caducadas a todos los efectos las licencias cuando
concurra alguno de los siguientes supuestos:

a) Si no se comenzaren las obras o actividades autorizadas en el plazo de doce (12) meses a contar
desde la fecha de notificacion de su otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de inicio. Por causa
justificada y por una sola vez, podra solicitarse la prérroga de una licencia en vigor para un nuevo periodo de
doce (12) meses.

b) Si una vez comenzadas las obras o el ejercicio de la actividad autorizada, quedaren interrumpidas por
un periodo superior a seis (6) meses, pudiéndose autorizar la prorroga de doce (12) meses por una sola vez y
con causa justificada.

c) Si no se cumpliere el plazo de terminacion, con el limite maximo + alguna de las prorrogas a que se
refieren los apartados a) y b) de este niumero. De no contar con prérroga anterior y habiéndose alcanzado la
ultima fase, podra autorizarse una definitiva por plazo adecuado no superior a doce (12) meses.

d) En licencias de demolicion si no comenzaran las obras en el plazo de tres (3) meses a contar desde la
fecha de notificacion de su otorgamiento, o no concluyeran antes de seis (6) meses desde dicha fecha.

2. Las prérrogas deberan solicitarse antes de que finalicen sus plazos respectivos.

3. La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a solicitar nueva
licencia para la realizacion de las obras pendientes o el gjercicio de las actividades autorizadas.

4. El expediente de caducidad de la licencia es compatible e independiente de la declaracion del
incumplimiento del deber de edificar. No obstante, la declaracion de este incumplimiento lleva implicita la
declaracion de caducidad de la licencia.

Articulo 9.13. Pérdida de Eficacia de las Licencias.
Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que, de conformidad con las
normas aplicables, estuvieren subordinadas.

Articulo 9.14. Efectos de la Extincién de las Licencias.

La pérdida de eficacia de las licencias conllevara la obligacién para el titular de las mismas de reponer, a
requerimiento de la administracion urbanistica municipal, la realidad fisica al estado en que se encontrase antes
de la concesion de aquellas. Las construcciones paralizadas por efecto de la caducidad de las licencias daran
lugar a su inscripcion en el Registro Municipal de Solares.

CAPITULO Il
El deber de conservacion
Seccion 1.7 Deberes Generales de Conservacion de los Bienes Inmuebles

Articulo 9.15. Obligaciones de Conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan
conservarlos en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico. También estan obligados a conservarlos
conforme a su significacion cultural y a su utilidad publica.

Articulo 9.16. Contenido del Deber de Conservacion.

Se consideran contenidos en el deber de conservacion los siguientes trabajos:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones,
edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que les sean propias en orden
a su seguridad, salubridad y ornato publico. En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las necesarias
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para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la
reposicion habitual de los componentes de tales elementos o instalaciones.

b) Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta
por ciento (50%) del valor actual del inmueble o plantas afectadas, repongan las construcciones e instalaciones
a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos dafados
que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, e igualmente aquellas
que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas
en las presentes Normas.

Articulo 9.17. Deber de Conservacion de los Inmuebles Catalogados por el Planeamiento.

1. Sin perijuicio de lo establecido en el Plan General, mediante Planes Especiales y Catalogos podra regularse
el contenido del deber de conservacion de inmuebles o elementos objeto de especial proteccion urbanistica.

2. Las obras que se deriven de este deber de conservacion se ejecutaran a costa de los propietarios si
estuviesen contenidas en el limite del deber de conservacidn o supusieren un incremento del valor del inmueble
hasta donde éste alcance, y se sustituiran economicamente y con cargo a fondos publicos cuando lo rebasaren
y redunden en la obtencidon de mejoras de interés general.

Seccion 2.7 Declaracion de Ruina

Articulo 9.18. Declaracion de Ruina.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio
0 a instancia de cualquier interesado, declarara esta situacion, y acordara la total o parcial demolicion, previa
audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

La declaracion de ruina producira la inclusion automatica del inmueble en el Registro de Solares y
Terrenos sin Urbanizar, salvo si la construccién estuviera incluida en algun grado de proteccién de los definidos
en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio, en cuyo caso seria necesario Informe de la Consejeria de Cultura,
Delegacion Provincial de Cérdoba, que tendria caracter vinculante.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 del valor actual del edificio o
plantas afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales
fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio
en situacion de fuera de ordenacion.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a costa del
obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su responsabilidad, por
motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

TITULO X
NORMAS BASICAS DE EDIFICACION, USOS DEL SUELO Y URBANIZACION
CAPITULO |
Disposiciéon General

Articulo 10.1. Aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran en el suelo urbano y en el urbanizable, asi
como se ajustaran a ellas los instrumentos de planeamiento que desarrollen o complementen el Plan General.

2. Los usos y edificaciones en el suelo no urbanizable se regularan por las disposiciones del Capitulo VII
del Titulo décimo segundo, sin perjuicio de la aplicacion supletoria de las normas del presente Titulo.

CAPITULO Il
Ordenanzas generales de la edificacion

Articulo 10.2. Solar.
Solar es toda aquella parcela que por reunir los requisitos expresados en la LOUA es apta para ser
edificada.
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Articulo 10.3. Techo Edificable.

El techo edificable es la suma de todas las edificaciones situadas sobre rasante con las limitaciones
expuestas en el art. 15, a excepcion de las construcciones sobre cubierta que se autorizan en el art. 8. En
cuanto a computo de superficie, se considerara al 50% aquellos cuerpos abiertos por mas de la mitad de sus
lados en planta. La misma consideracion tendran las plantas diafanas, pasajes y cuerpos salientes abiertos si
estan techados. No computaran a efectos de edificabilidad los sétanos destinados a cocheras o almacenes y
trasteros.

Articulo 10.4. Edificabilidad.
La edificabilidad es la relacion entre el techo maximo edificable de cada parcela y su superficie neta.

Articulo 10.5. Ocupacion.

Se considera ocupacion de parcela la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de la totalidad del
volumen edificado incluidos los cuerpos volados cerrados, y excluidos los vuelos abiertos y cornisas. Los sétanos
no podran sobrepasar el porcentaje maximo de ocupacion de la parcela aunque si podran rebasar la superficie
ocupada por la edificacion sobre rasante.

Articulo 10.6. Alineacion del Vial.
La alineacion del vial es la linea que separa el dominio publico del privado.

Articulo 10.7. Alineacion de la Edificacion.
La alineacion de la edificacion es la linea que indica el limite de la edificacion y que podra o no, coincidir
con la alineacion del vial.

Articulo 10.8. Altura Maxima.
La altura maxima es la distancia vertical entre la rasante exterior o interior del terreno y la cara inferior
del forjado de cubierta, o en su caso del faldon de la cubierta inclinada de las naves.

Articulo 10.9. Criterios de Medicion de Alturas.

La altura se medira en el punto medio de la fachada, pudiendo alcanzarse en el punto mas desfavorable
una altura maxima de 7,70 mts. A partir de este limite la edificacion debe escalonarse hasta cumplir la condicién
anterior. A los efectos de adaptar las alturas maximas, a la topografia original del terreno, este podra modificar
su rasante en 0,75 mts. Las cumbreras no podran rebasar la altura maxima en 2,75 mts. En cubiertas planas
podran sobresalir de la altura maxima o del ultimo forjado, si este se sitlia a una cota inferior, solo castilletes de
escalera cuya altura total no sea superior a 2,75 mts, los cuartos de maquinas de ascensores y los elementos
técnicos de las instalaciones. Podran rebasar la altura maxima los remates de caracter exclusivamente decorativo.
Se excepcionan las alturas para poligonos industriales que se fijaran en sus ordenanzas particulares.

Articulo 10.10. Edificio Alineado al Vial.
Los edificios alineados a vial son aquellos en los que la alineacion de la edificacion y la alineacion de vial
son coincidentes.

Articulo 10.11. Edificacién No Alineada.
Las edificaciones no alineadas son aquellas no alineadas a vial o a medianeras. La ordenanza particular
regulara las distancias minimas de la edificacion a sus linderos publicos y privados.

Articulo 10.12. Planta Baja.

La planta baja es aquella que contiene la cara inferior de su forjado de suelo por debajo de la rasante
del terreno. En parcelas con acentuada pendiente, en las que haya de aplicarse la consideracién del art. 8 esta
medida podra aumentarse hasta 0,70 mts. La planta baja podra tener la cara superior de su forjado de suelo
75 cms. por debajo de la rasante sin perder esta consideracion. La altura minima libre de planta baja sera de
2,60 mts., siendo la maxima de 3,50 mts. a excepcion de las naves que podran tener alturas equivalentes a
las maximas interiores citadas en el art. 8. No se permite desdoblar la planta baja en dos plantas para crear
semisotanos o entresuelos. Esta solucion que si puede aplicarse a las naves, supondra su computo a efectos de
techo maximo edificable.

Articulo 10.13. Planta Sétano.

La planta sotano es aquella situada por debajo del nivel de planta baja con las condiciones aplicadas
a esta. Cualquier planta que rebase los valores citados para la planta s6tano, se contempla a los efectos del
numero maximo de plantas y techo edificable como planta sétano. La planta sétano no computara a los efectos
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de techo edificable siempre que se destine a cocheras, almacenes o trasteros. La altura minima libre de la
planta sotano sera de 2,50 mts. medidos al punto mas bajo de la estructura. Podra reducirse esta altura hasta
2,20 mts. en caso de instalaciones.

Articulo 10.14. Plantas Altas.
Las plantas altas son aquellas situadas sobre la planta baja dentro del limite de altura maxima permitido.
Su altura minima sera de 2,60 mts.

Articulo 10.15. Retranqueos.

La edificacién podra, segun cada ordenanza particular, realizar retranqueos de sus linderos privados o
publicos, que en algunos casos seran obligatorios. El retranqueo se medira desde el punto de la edificacién mas
cercano a la alineacion del vial sea cual sea su planta, incluida la planta sétano.

Articulo 10.16. Cuerpos Salientes.

Los cuerpos salientes son aquellas edificaciones que sobresalen del plano de fachada retranqueado
0 no. Pueden ser abiertos o cerrados siendo los primeros aquellos que se encuentran libres de edificacion en
todo su perimetro volado y cerrados los que no cumplan la condicion anterior. Los cuerpos salientes cerrados
computaran a los efectos de ocupacion maxima de la parcela. Los cuerpos salientes cerrados quedan prohibidos
en las edificaciones alineadas a vial. En edificaciones retranqueadas tendran un vuelo maximo de 1,00 mts. Los
cuerpos salientes abiertos estan autorizados en todos los casos, limitando su vuelo a 35 cms. en los edificios
alineados a vial, y a 1,00 mts. en los retranqueados. La cara inferior de los cuerpos salientes se situara a una
distancia de al menos 3,50 mts. desde la rasante de referencia.

Articulo 10.17. Elementos Salientes.

Los elementos salientes son los elementos no habitables ni ocupables que sobresalen de la linea de
edificacion principal. Los elementos salientes que se sittian a una altura inferior a 3,50 mts. de la rasante del
terreno podran sobresalir de la fachada del edificio un maximo de 10 cms. Los situados por encima de 3,50
mts. podran volar un maximo de 35 cms., y los correspondientes a cornisas y remates de cubierta un maximo
de 1,00 mts. Los elementos salientes no computaran ni a efectos de techo edificable ni a los de ocupacion
maxima.

CAPITULO Il
Normas basicas de los usos

Articulo 10.18. Condiciones de los Usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen en este Titulo seran de aplicacion en la forma y
circunstancias que para cada uno de ellos se establece.

2. Ademas de las condiciones generales que se sefalan para cada uso deberan cumplir, si procede, las
generales de la edificacion y de su entorno, y cuantas se deriven de la regulacién que corresponda a la zona en
gue se encuentre.

3. Estas condiciones generales no seran de aplicacion a los usos existentes, salvo que en ellos se
hagan obras que afectaren a los elementos o parametros que particularmente se regulan en este Titulo. Seran,
sin embargo, de aplicacién a aquellas obras a realizar en edificios existentes en las que su cumplimiento no
represente desviacion importante en el objeto de las mismas.

4. En todo caso deberan cumplir la normativa estatal, autonomica o municipal que les fuera de
aplicacion.

Seccion 1.7 Uso Residencial

Articulo 10.19. Definicion y Usos Pormenorizados. Usos Permitidos y Prohibidos.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado, pudiendo constituir
parcela comun caso de tratarse de edificios agrupados horizontalmente a otros de vivienda o de distinto uso y
acceso exclusivo.

b) Vivienda bifamiliar: es la situada en edificacion urbana constituida por dos viviendas agrupadas
fundamentalmente en forma vertical.

c) Vivienda plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por viviendas con accesos y elementos
comunes.
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3. Se permiten en general los siguientes usos:

- Talleres artesanales de superficie menor de doscientos (200) metros cuadrados.

- Comercio destinado a venta directa y almacenes vinculados a la actividad comercial siempre que no
superen lo cien (100) metros cuadrados de superficie, dimensidén que se podra superar si se justifica
su necesidad en relacién con la superficie destinada a venta y se garantizan las condiciones de
accesibilidad, carga y descarga y siempre que no se trate de una actividad de distribucion.

- Talleres de reparacion de vehiculos en las zonas exteriores al Area Central, con una superficie maxima
de ciento cincuenta (150) metros cuadrados para motos. Los destinados a reparacion de automdviles
deberan disponer en el interior de la parcela superficie suficiente para el estacionamiento de los
vehiculos.

4. Se prohiben aquellas actividades que puedan generar ruidos o molestias incompatibles con el normal

uso de las viviendas.

Articulo 10.20. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso residencial seran de aplicacion:

a) En las obras de nueva edificacion.

b) En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecte.

c) En el resto de los tipos de obras cuando su aplicacién no suponga desviacion importante de los
objetivos de las mismas.

Articulo 10.21. Vivienda Exterior.

1. Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacion tendran huecos que abran a espacio
abierto o patios de luces que cumplan las condiciones establecidas en estas Normas y, para tener la condicion
de vivienda exterior, al menos los huecos de dos (2) de las piezas habitables recaeran sobre calle o espacio libre
publico.

2. Ninguna vivienda en edificio plurifamiliar de nueva edificacién tendra pieza habitable alguna con el
piso en nivel inferior al del terreno en contacto con ella.

3. Se consideraran piezas habitables o vivideras todas las integradas en la vivienda, excepto bafios, aseos,
lavaderos, trasteros, bodegas, cocheras y similares. A efectos de computo de niumero de piezas habitables en
apartamentos, se considerara una sola pieza al conjunto de cocina-estancia-comedor cuando estén integradas
en un mismo espacio siendo la comunicacion entre ambas un paramento vertical libre o practicable de al menos
3 m2 de superficie y la superficie util de la zona destinada a cocina menor de 9 m2

Articulo 10.22. Viviendas Interiores.

Se consideran viviendas interiores aquellas que no tienen la condiciéon de vivienda exterior de acuerdo
con el apartado 1 del articulo anterior y que abren huecos hacia un patio vividero.

Salvo que las condiciones particulares de zona lo prohibieran expresamente se permitiran también
viviendas interiores, que en todo caso deberan reunir las siguientes condiciones:

a. Todas las piezas habitables de la vivienda tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios de
luces que cumplan las condiciones establecidas en estas Normas.

b. Al menos dos (2) piezas tendran huecos que abran sobre patios vivideros con una dimensién minima de
fachada hacia el patio de (6) metros. En caso de apartamentos bastara con un (1) hueco en la pieza principal.

Articulo 10.23. Programa de la Vivienda.

1. La vivienda dispondra, como minimo, de cocina, estancia-comedor, cuarto de aseo, dormitorio
principal o dos dormitorios sencillos.

2. Cuando las condiciones particulares de zona o las normas especificas de aplicacion no lo impidan,
podran disponerse apartamentos compuestos por un maximo de 3 piezas habitables. Su superficie Util no sera
inferior a los cuarenta y cinco (45) metros cuadrados, ni superior a los sesenta (60) metros cuadrados, dentro
de los cuales no se incluiran terrazas, balcones, miradores, tendederos, ni espacios con altura libre inferior a
doscientos veinte (220) centimetros. Tres (3) apartamentos equivalen a dos (2) viviendas a efectos de computo
y cumplimiento de determinacion del nimero de viviendas fijados en las fichas de Planeamiento de Desarrollo,
permitiéndose a estos efectos la equivalencia de un maximo del 10% del nimero de viviendas en las Unidades
de Ejecucion de suelo urbanizable y un 30% del numero de viviendas en las Unidades de Ejecucion de suelo
urbano.

3. Las diferentes piezas de la vivienda cumpliran con caracter general las dimensiones superficiales
minimas y las condiciones de calidad e higiene de las viviendas de proteccion oficial o de la normativa que las
supliere, si bien podran alterarse justificadamente siempre que dicha alteracién suponga un mejor resultado de
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la organizacion de la vivienda o una mayor adecuacion a la tipologia elegida. No se permitira el acceso directo a
los aseos o dormitorios desde la sala de estar o comedor.

4. Se consideran integradas dentro del programa de las viviendas unifamiliares o bifamiliares las cocheras
con un soélo acceso y capacidad maxima para tres vehiculos. En ninguin caso se podra acceder Unicamente a las
viviendas a través de las cocheras o garajes.

Articulo 10.24. Altura de los Techos.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sera de doscientos setenta
(270) centimetros, al menos en el setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie util, pudiendo reducirse
hasta doscientos veinte (220) centimetros en el resto.

En viviendas unifamiliares desarrolladas en dos o mas niveles podran mantener alturas inferiores a
doscientos setenta (270) centimetros hasta en el cincuenta y cinco por ciento (55%) de la superficie util. Esta
altura no podra reducirse de los doscientos veinte (220) centimetros.

Articulo 10.25. Dimensiones de los Huecos de Paso.
Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso de dimensiones minimas de doscientos tres (203)
centimetros de altura y ochocientos veinticinco (825) milimetros de anchura.

Articulo 10.26. Accesos Comunes a las Viviendas.

1. En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las viviendas desde el espacio
publico exterior a través de espacios comunes.

2. Los recorridos de acceso a las viviendas se ajustaran a las condiciones de la NBE CPI y al Decreto
72/1992 sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y del transporte en
Andalucia.

3. En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascensores, se instalara al menos
uno por cada treinta (30) viviendas o fraccion superior a quince (15) y al menos uno de ellos sera adaptado.

Articulo 10.27. Dotacién de Aparcamientos.

1. En edificios de vivienda plurifamiliar como minimo se dispondra una plaza de aparcamiento por cada
vivienda o cien (100) metros cuadrados de edificacion de uso residencial para obras de nueva construccion,
salvo que la parcela sea inferior a trescientos cincuenta (350) metros cuadrados o tenga una forma irregular que
lo haga inviable, o bien la fachada tenga una longitud menor de cuatro (4) metros, o esté situado en calles de
cuatro (4) metros o menos de anchura. Se prohiben las cocheras en los edificios de vivienda colectiva de nueva
construccion, entendiéndose por cochera el espacio destinado al estacionamiento de uno o dos vehiculos con
acceso directo y a nivel desde la via publica.

2. En edificios de vivienda unifamiliar adosada se debera prever como minimo una plaza por vivienda
dentro de la parcela, preferentemente agrupadas en un aparcamiento colectivo pero que también podran
situarse en el espacio libre delantero de cada vivienda o en cochera siempre que se garantice que los accesos
individualizados a las plazas de aparcamiento no disminuyen los aparcamientos situados en los viales y
contabilizados a efectos del planeamiento de desarrollo.

3. Los edificios de vivienda unifamiliar o bifamiliar podran disponer de cocheras o aparcamiento en
sotano, no siendo obligatorio dotacion minima de plazas.

4. Los proyectos técnicos deberan contener la reforma de los elementos urbanos afectados por el acceso
a los aparcamientos, pavimentacion, arbolado, alumbrado publico, sefalizacion y mobiliario urbano, debiendo
resolver el vado de vehiculos en su posicion definitiva y eliminando, en su caso, los que no tuvieran utilidad.

5. El Ayuntamiento podra denegar la autorizacion de vado en calles de trafico peatonal especialmente
intenso. Cuando no sea posible la disposicion del vado sobre otros viales, dicha denegacion implicara la eximente
de la dotacion obligatoria de aparcamientos.

Seccion 2.2 Uso Industrial

Articulo 10.28. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion, tratamiento o
almacenamiento de productos segun las precisiones que se expresan a continuacion:

A. Pequefia Industria: Corresponde a talleres y almacenes no ubicables en suelo residencial como talleres
de pintura, carpinteria, reparacion de vehiculos, materiales de construccion, de mantenimiento de maquinaria,
talleres artesanales de cualquier tipo. Deberan cumplir con las normativas sectoriales que les correspondan,
especialmente en aquellas industrias declaradas MINP, que emanen gases, olores o ruidos que superen los
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maximo permisibles. Dentro de la misma se considera industria escaparate aquella que muestra una imagen
externa diferenciada de la habitual en poligonos industriales mas cercana a la correspondiente al uso comercial.

B. Gran Industria: Corresponde aquella industria incompatible con el uso residencial, cuya instalacion
requiera de maquinaria de potencia superior a 20 KW, incluidas en actividad MINP, dedicadas basicamente
a venta al por mayor. Podran elaborar, manipular, almacenar y envasar cualquier producto controlado por las
leyes sectoriales correspondientes. Entre ellas, se encuentra la industria farmacéutica en todo su campo y la
cosmeética. Se atendran a las normativas MINP, de olores, contaminacién acustica y térmica. Dispondran de
Zona propia de carga y descarga, asi como de aparcamientos suficientes para cubrir sus propias necesidades
y al menos el estandar que le asigna el Anexo del Reglamento de Planeamiento. No podran realizar vertidos
industriales no autorizados a la red general de alcantarillado, debiendo depurarlas en su propia parcela y
retirando por empresa autorizada los residuos no desechables. En este uso podran implantarse los usos de
oficina vinculada a la explotacion y el de vivienda del guarda cuando justificadamente sea necesario. Dentro de
la misma se considera industria escaparate aquella que muestra una imagen externa diferenciada de la habitual
en poligonos industriales mas cercana a la correspondiente al uso comercial.

Seccion 3.2 Uso Terciario

Articulo 10.29. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. El uso terciario incluye los usos de oficina, hotelero, de relacién, comercial y deportivo privado, y
hotelero definidos y limitados como sigue:

A. Oficinas. Deberan corresponder a oficinas vinculadas a una actividad industrial pudiendo ocupar
hasta el 40% de la edificacion total. Podran tener acceso independiente dentro del mismo edificio. Contendran
al menos las siguientes servicios: un inodoro y un lavabo cada 100 m2 o fraccion independiente para sefiora y
caballeros, asi como otro independiente para minusvalidos. Estos servicios no podran comunicar directamente
con otros espacios, disponiéndose para ello, un vestibulo intermedio. Las escaleras tendran un ancho minimo de
1,20 mts. en caso de ser utilizadas por el publico.

B. Hotelero. Corresponde al uso destinado al alojamiento temporal de publico y podran tener los usos
complementarios que su legislacion sectorial exija. Dentro de los subusos se permiten hoteles en todas sus
categorias, y residencias. No autorizandose moteles, camping, pensiones, residencias de estudiantes ni de
ancianos, etc. Cumpliran la normativa sectorial aprobada por la Junta de Andalucia.

C. De relacion. Corresponde al uso destinado al publico para su relacion social. Comprende usos como
restaurantes, cafeterias, etc., prohibiéndose expresamente los casinos, salas de fiestas, discotecas, cines,
teatros, bares, tabernas, kioscos, atracciones, salones de juegos, bingos y similares.

D. Comercial. Corresponde a locales o edificios destinados al servicio publico de compras al por menor.
Dispondran de servicio publico equivalente a los citados para las oficinas.

Seccion 4.2 Aparcamientos en Sotano

Articulo 10.30. Aparcamientos en Sétano.

La altura minima libre sera de 2,50 mts. medida al punto mas bajo de la estructura. Podran reducirse
esta altura a 2,20 mts puntualmente en caso de instalaciones. Los accesos tendran una anchura libre minima
de 3,00 mts con un galibo de 2,30 mts. Ademas cumplira las siguientes condiciones:

- Para una superficie total construida de aparcamientos inferior a 500 m2, tendra un acceso unidireccional
alternativo con un ancho minimo de 3 mts. debiendo sefalizar la entrada y salida con semaforos.

- Para superficie construidas entre 500 y 2.000 m2 de aparcamientos, se dispondra de al menos un
acceso bidireccional de 5 mts. de ancho o dos accesos de 3,00 mts. unidireccionales.

- Para superficies construidas de aparcamientos superiores a 2.000 m2 contara con dos accesos
bidireccionales de 3 mts. de ancho a calles diferentes.

Las rampas tendran una pendiente inicial del 4% los primeros cuatro metros, pudiendo pasar el tramo
siguiente al 20% como maximo, y reduciéndose al 16% en caso de tramos curvos.

Las vias interiores tendran un ancho minimo de 4,50 mts. libres de todo impedimento incluidos pilares.

Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 mts. Habran de
preservar una plaza, por cada 50 o fraccion, para aparcamiento de minusvalidos, con dimensiones minimas de
5,00 x 3,60 mts. cercanas a los puntos de evacuacion.

Los sétanos se construiran con materiales incombustibles y resistentes al fuego cumpliendo en todo
caso la normativa de proteccion contra incendios. El pavimento sera antideslizante. La iluminacion artificial se
realizara con lamparas eléctricas protegidas, obteniendo un nivel minimo de iluminacién de 15 lux en general y
de 50 lux en los accesos. Quedara garantizada la renovacion de aire debiendo cumplirse, en caso de ventilacion
natural, una superficie de huecos de al menos un 1% de la del local si estan en fachadas opuestas, y un 1,5% si
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estan en la misma fachada. En caso de necesitar ventilacion forzada, se garantizara una renovacion minima de
15 m3/m2/hora.

Seccidén 5.2 Uso Dotacional y Servicios Publicos

Articulo 10.31. Definicién y Usos Pormenorizados.

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacion, su enriguecimiento cultural, su salud y su bienestar, asi como para proporcionar los servicios propios
de la vida en la ciudad, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Docente, que abarca la formacién intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las guarderias, los centros de educacion infantil, las ensefianzas no regladas (centro
de idiomas, academias, etc.) y la investigacion, asi como los Colegios Mayores, Residencias de estudiantes y
profesorado, ...etc.

b) Deportivo, que comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

c) Servicios de interés publico y social, que comprende, a su vez, los siguientes usos:

a') Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios quirdrgicos, en régimen

ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen los que se presten en despachos profesionales.

b') Asistencial, que comprende la prestacion de asistencia especializada no especificamente sanitaria a

las personas, mediante los servicios sociales.

¢') Cultural, consistente en la conservacion, creacion y transmisién de conocimientos y la estética tales

como bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines botanicos, etc.

d’) Administrativo publico, mediante los que se desarrollan las tareas de la gestién de los asuntos del

Estado en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos.

e') Mercados de abastos y centros de comercio basico, consistente en el aprovisionamiento de productos

de alimentacion y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion.

f') Servicios urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los bienes (bomberos,

policia y similares), de mantenimiento de los espacios publicos (cantones de limpieza y similares), y
en general, de satisfaccion de las necesidades causadas por la convivencia en el medio urbano de
caracter publico.

g') Religioso, que comprende la celebracion de los diferentes cultos y el alojamiento de los miembros de

sus comunidades.

h') Alojamiento o residencia de grupos sociales como estudiantes, profesores, ancianos, minusvalidos,

transelntes,... etc. excluyéndose el uso hotelero.

d. Defensa y carceles que integra las actividades de los cuerpos armados y las de encarcelamiento

e. Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacién e incineracion de los restos humanos.

Articulo 10.32. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefalan para las dotaciones seran de aplicacion en las parcelas que el
planeamiento destina para ellas y que, a tales efectos se representan en la documentacion grafica del Plan
General en el Plano de Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones y Rasantes y en la de los instrumentos
de planeamiento que lo desarrollen.

2. Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de dotacion,
se destinen a tal fin por estar estos usos permitidos por la normativa de aplicacién en la zona en que se
encuentren.

3. Las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de posicion y forma de los edificios solo
seran de aplicacion en obras de nueva edificacion y, cuando proceda, en las de reforma.

4. Los edificios de uso dotacional cumpliran con las determinaciones establecidas en cada caso por la
legislacion sectorial regional o estatal que le sea de aplicacion, y se situaran preferentemente sobre parcelas de
uso exclusivo.

Las Guarderias y centros en los que se incluya unicamente el primer ciclo de educacién infantil podran
situarse en edificio exclusivo o en plantas bajas de edificaciones de otro uso siempre que cumplan con las
condiciones dimensionales y de uso de espacio libre para juegos establecido en la normativa sectorial.

Articulo 10.33. Compatibilidad de Usos.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso indicado en el Plano de Ordenacion
Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas se podra disponer cualquier otro que coadyuve a los
fines dotacionales previstos, con limitacion en el uso residencial, que solamente podra disponerse para la
vivienda familiar de quien custodie la instalacion o para residencia comunitaria de los agentes del servicio.
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Articulo 10.34. Sustitucion de Usos Rotacionales.

1. Ninglin uso dotacional podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el que quede cabalmente
justificado que la dotacion no responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los usos dotacionales podran sustituirse cumpliendo las siguientes condiciones:

a. Si esta situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podra sustituirse por cualquier uso,
dotacional o no, autorizado en la zona en que se encuentre.

b. Si esta situado en edificio exclusivo, también podra sustituirse por otro uso autorizado en la zona,
salvo que su primitivo uso fuera:

- Docente, que so6lo podra ser sustituido por cualquier otro uso dotacional;

- Cultural, que sélo podra ser sustituido por otro cultural o docente;

- Sanitario o asistencial, que podra ser sustituido por cualquier uso dotacional, salvo el religioso;

- Deportivo, que podra ser sustituido por usos docente, servicios urbanos o parque o jardin publico;

- Servicios urbanos, que podra ser sustituido por cualquier otro uso dotacional.

3. Alos efectos de este articulo, no se consideraran como usos en edificio exclusivo los que no estuviesen
grafiados como tales en el Plano de ordenacion Completa. Calificacién, Alineaciones y Rasantes, y que, por
tanto, podran sustituirse por cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentre.

4. En ninglin caso podran sustituirse los usos dotacionales que el Plan General califique de Sistemas
Generales.

Articulo 10.35. Calificacion de Servicios de Interés Publico y Social.
En las parcelas calificadas para servicios de interés publico y social (SIPS) podra implantarse cualquier
uso de los comprendidos en este uso pormenorizado salvo que el Plan especificara un uso determinado.

Articulo 10.36. Condiciones de las Edificaciones.

1. Las edificaciones de uso dotacional cumpliran, con caracter general, con las condiciones de posicion
y forma de la edificacion que se establecen en la ordenanza de edificacion asignada a las manzanas de su
entorno proximo.

2. Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo hara en la misma distancia que fuese de
aplicacion en la zona.

3. Se construira un cerramiento para la parcela en la alineacion o en la linea de retranqueo obligatorio,
si estuviese determinado.

4. Se acondicionaran por los promotores del equipamiento las fachadas medianeras de los edificios de
las parcelas colindantes.

5. En parcelas incluidas en el area central se podra alcanzar la ocupacién del 100% de la superficie de la
parcela, siendo la altura maxima permitida la establecida para las manzanas edificadas a que de frente cada una
de las fachadas y en cualquier caso no se superara la establecida por el Plan para las parcelas colindantes.

6. En parcelas situadas en suelo urbano no incluidas en el area central, se establece una edificabilidad
maxima de 1.20 m2t/m?2s, con una ocupacién maxima de parcela del 70% y una altura maxima de tres plantas
(PB+2) salvo que se encuentren situados en areas consolidadas globalmente con una altura menor, en cuyo
caso sera esta la maxima permitida.

7. En parcelas situadas en suelo urbanizable sera el Planeamiento Parcial el que debera determinar
las condiciones particulares de las dotaciones, y en caso de que no se precisaran seran de aplicacion las
establecidas en el punto anterior.

8. El Ayuntamiento de Almoddvar del Rio podra fijar en cada caso las condiciones de posicién y forma de
los edificios, en funcién de su posicién urbana y de los usos a que se destinen.

Articulo 10.37. Edificabilidad de los Usos Dotacionales Privados.

Los usos dotacionales privados tendran una edificabilidad maxima de dos (2) metros cuadrados
construidos por cada metro de suelo, excepto para el uso Deportivo que sera de medio (0,50) metro cuadrado
construido por cada metro de suelo.

Seccion 6. Uso Espacios Libres

Articulo 10.38. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad
de la poblacion; a proteger y acondicionar el sistema viario; y en general a mejorar las condiciones estéticas de
la ciudad. En razdn de su destino, se caracterizan por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su nula o
escasa edificacion en todo caso vinculada a la naturaleza del uso.

00027128



00027128

Num. 102 pagina 168 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 28 de mayo 2013

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Zonas verdes, jardines y plazas: son aquellos espacios libres enclavados en areas de usos globales
residencial, industrial o de servicios terciarios, destinados al disfrute de la poblacién y con un alto grado de
acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliario urbano.

B) Parques: son los espacios libres ajardinados o forestados con incidencia importante en la estructura,
forma, calidad y salubridad de la ciudad, destinados basica aunque no exclusivamente al ocio y reposo de la
poblacion.

Articulo 10.39. Condiciones Particulares de las Zonas Verdes, Jardines y Plazas.

1. Las zonas verdes, que se identifican en el Plano de Ordenacién Completa como pj, se adecuaran
basicamente para estancia de las personas y su acondicionamiento atendera prioritariamente a razones estéticas,
siendo sus elementos fundamentales el arbolado, la plantacion de arbustivas y tapizantes, la pavimentacion y
el mobiliario urbano. Admitiran usos publicos deportivos, recreativos y sociales subordinados a su destino, en
instalaciones cubiertas o descubiertas, hasta una ocupacion maxima del 10% de la superficie de la zona.

2. Se disefiaran teniendo en cuenta la funcion urbana que deben cumplir. En aquellos cuya funcion
sea de acompafamiento del viario, la alteracion de la posicion relativa o la cuantia entre la calzada y el area
ajardinada que presente una mejora para la circulacion se entendera que no modifica el Plan General.

Articulo 10.40. Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Parques.

1. Los parques centrales, identificados en el Plano de Ordenacion Completa como pq, en su trazado,
figuracion del espacio y destino, se adecuaran al caracter del area urbana en que se localizan respetando en su
trazado los rasgos de interés urbanistico o cultural de su soporte territorial.

2. Se admitiran, subordinados y compatibles con su caracter y funciones basicas de parque, los siguientes
usos publicos: deportivos, educativos vinculados a la instruccion sobre la naturaleza, de interés publico y social
y aparcamiento, con las siguientes condiciones y restricciones:

a. La ocupacion del suelo con instalaciones cubiertas no superara los veinticinco (25) m2 para kioscos-
bar ni cinco (5) m2 para otros tipos de kioscos. Ademas podran realizarse edificaciones para el mantenimiento
de las zonas verdes para infragstructuras urbanas y para aseos publicos, no superando en ninglin caso en su
conjunto el cinco por ciento (5%) de la superficie del parque.

b. La ocupacién del suelo con instalaciones descubiertas no sera superior al diez por ciento (10%) de la
superficie total del parque.

c. La ocupacion total de las instalaciones para cualquier uso compatible no excedera del quince por
ciento (15%) de la superficie total del parque.

d. Si se disponen areas de aparcamientos, no podran en ellas instalarse construccion alguna para dar
sombra a los vehiculos, debiendo procurarse ésta mediante siembra pautada de arboleda, ni materiales que
impacten apreciablemente el caracter natural del parque.

3. Estos parques se proyectaran de forma que su caracter esté determinado por la combinacion de
elementos de ajardinamiento con zonas forestadas, de manera que en la figuracién de su espacio intervengan
sélo secundariamente los elementos acondicionados con urbanizacion, instalaciones y ajardinamiento.

Seccion 7.2 Uso de Comunicaciones, Transporte e Infraestructuras

Articulo 10.41. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. El uso transporte e infraestructuras urbanas basica comprende los terrenos destinados a las redes y
edificaciones al servicio del movimiento de personas, por si mismas o en medios de locomocion, al transporte de
mercancias y a la dotacion de servicios vinculados a las infraestructuras urbanas basicas, tales como suministro
de agua, saneamiento, redes de energia, telefonia, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Viario: es el que se destina a facilitar el movimiento de los peatones tanto de manera exclusiva
(calles peatonales), como en seccion compartida con la circulacién rodada (con separacién por aceras o en
calles compartidas), de vehiculos privados, transporte colectivo, transporte de mercancias, etc., de bicicletas
compartiendo la calzada con los anteriores o en calzadas separadas, y de transporte colectivo en plataformas
reservadas. También comprende el estacionamiento de vehiculos dentro de la propia red, los servicios del
automovil compatibles con la misma, y las franjas de reserva.

b. Ferroviario, constituido por los terrenos e instalaciones que sirven para el movimiento de los
ferrocarriles, como modo de transporte de personas y mercancias. La red ferroviaria comprende:

a') La zona de vias, constituida por los terrenos ocupados por las vias y sus instalaciones complementarias,
tales como redes de toma, balizamiento,...etc.
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b') La zona ferroviaria, constituida por los talleres, muelles, almacenes y, en general, cualquier instalacion
directamente relacionada con el movimiento del ferrocarril.

¢') La zona de servicio ferroviario, constituida por los andenes y estaciones.

c. Infraestructuras urbanas basicas, integrado por los terrenos destinados y afectados a la provision de
servicios vinculados a dichas infraestructuras, tales como suministro de agua, saneamiento, electricidad, gas,
telefonia, etc.

CAPITULO IV
Normas basicas de urbanizacion

Articulo 10.42. Viario.

El viario contendra un perfil transversal en el que la calzada contenga al menos 7 mts. de ancho para
dos carriles. Los acerados minimos seran de 2 mts. La maxima pendiente longitudinal sera del 5% pudiendo
llegar al 10% en tramos de menos de 10 mts. justificando en el estudio econémico la incidencia de la rampa en
el coste de ejecucion frente a factores como ruido, velocidad y consumos. Las intersecciones se solucionaran
con pendientes inferiores al 3%, pendientes que también se aplicaran a las glorietas.

La seccion transversal respetara en todos los casos una proporcion de 1/3 del ancho peatonal respecto
al rodado. Los carriles de circulacién seran como minimo de 3,5 mts. de ancho para el transito industrial.

Los aparcamientos tendran una superficie minima de 2,20 x 4,50 mts. debiendo reservarse en suelo
urbanizable una plaza cada 50 o fraccion, para uso de minusvalidos, con unas medidas minimas de 3,60 x 5,00 mts.

Los bordillos tendran una diferencia de cota maxima respecto de la calzada de 14 cms. Las aceras
una pendiente transversal maxima del 2%. Se situaran pasos de peatones sefalizados en vertical y horizontal
en cada cruce y en recorridos maximos de 250 mts, con 2,00 mts. de ancho debiendo cumplir el art. 8.° del
Decreto 72/92, de b de mayo, acerca de las Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte de Andalucia.

Los firmes tendran en cuenta aspectos como la seguridad de la capa de rodadura, la seguridad ante la
frenada, la durabilidad de los mismos, el minimo nivel de ruido y vibraciones, y la calidad visual. Se considerara
para el célculo de secciones un trafico tipo T1 segun la Instruccion 6.1-IC y 6.2-IC. Las secciones se atendran
a la citada Instruccion y se justificaran en base a la misma. Los acabados podran ser en hormigon H-20 o en
soluciones de aglomerado asfaltico.

Los adoquines podran ser de granito u hormigon bicapa. El acerado podra acabarse en hormigon H-20. Se
situaran alcorques para arboleda de 60x60 protegidos con rejilla metalica de 2 cms. de paso con una interdistancia
maxima de 20 mts.

La sefalizacion sera vertical y horizontal. La velocidad queda reducida en zonas urbanas a 40 km/hora,
pudiendo rebajarse ésta hasta 30 km/hora en caso necesario por cruces, pasos de peatones, etc.

Las plantaciones se atendran a especies adaptadas al clima de la zona, procurando siempre mantener
la vegetacion preexistente.

Articulo 10.43. Abastecimiento de Aguas.

Se disefara la red para una dotacidon minima de 200 litros/habitante/dia en zonas residenciales,
debiendo justificarse en suelo industriales en funcién del tipo de industria. Las velocidades seran inferiores a
1,5 m/seg y superiores a 0,5 mts/segundo, pudiendo aumentarse a 4 m/seg para hidrantes de incendios y
recomendandose 0,7 mts/seg como velocidad media.

Todas las redes de nueva implantacién seran en fundicién ductil con un diametro minimo de 100 mm.
Las redes quedaran malladas prohibiéndose tapones de fondo. Se colocaran llave de corte en cada interseccion.
Se colocaran ventosas en los puntos altos de la red y desaglies en los bajos que vaciaran a pozo de alcantarillado.
La red debera poder vaciarse por tramos independientes en caso de averia. Se colocaran las llaves de corte
necesarias para garantizar esta operacion. La generatriz superior de la red quedara al menos a 1,00 mts. de la
calzada, pudiendo situarse a 80 cms. en caso de acerado. El trazado discurrira a ambos lados de la calle bajo
el acerado.

Se colocaran hidrantes de incendios a una distancia maxima de 200 mts. La instalacién debera cumplir
la NBE CPI-96.

Articulo 10.44. Saneamiento.

La red de saneamiento sera unitaria y discurrira por el centro de la calzada. Las conducciones
cumpliran con el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.
Las conducciones seran preferentemente de hormigén, amianto, cemento o polietileno reforzado. El diametro
minimo a utilizar sera de 300 mm. Estos se colocaran sobre base mejorada de zahora de 15 cms. de espesor
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y lecho de arena que envolvera el tubo al menos 10 cms. en sus generatriz superiores e inferiores, y 20 cms.
lateralmente. El resto de la zanja se rellenara con zahorra compactada hasta subbase.

Se colocaran pozos de registro en cada cruce, cambio de seccion, cambio de rasante y en cualquier
caso a distancias no mayores a 50 mts. Estos pozos se ejecutaran sobre solera de hormigén en masa H-20,
con paredes de ladrillo perforado de un pie de espesor, enfoscado y brufiido interiormente, creando un circulo
interior libre de 1,10 mts., formacion de canaleta de hormigdn H-20, rematados en embocadura de hormigon
prefabricado de hormigon H-20, patés de acero protegido con polipropileno cada 35 cms de altura, que volaran
13 cm. del paramento, y tapa homologada de fundicién de 60 cms. de diametro.

Se situaran imbornales suficientes para la recogida de superficie menores a 600 m2. Estos seran de
rejilla abatible en fundicion con buzon en acerado, sin sifon, ejecutados en fabrica de ladrillo perforado en un pie
de espesor, con solera de hormigdn H-20 y salida de tubo 25 con pendiente del 3 %.

En las cabezas de redes que sirvan a una superficie superior a 10.000 m2 se colocaran camaras de
descarga.

Los calculos se realizaran en base a la NTE-ISA. Las velocidades oscilaran entre los 0,5 mts./seg. y 3,00
mts/seg. Las pendientes se situaran entre el 0,5 % y el 5 %, en caso de superar esta ultima, se utilizaran pozos
de resalto.

Todas las acometidas se realizaran a pozos de registro. Las industrias con residuos peligrosos,
acompanaran certificado de recogida de empresa homologada. Otros residuos nocivos deberan ser depurados
antes de ser vertidos a la red general. En las nuevas urbanizaciones y en tanto no se ejecuten las EDARs previstas,
cada sector implantara su propia EDAR. Los vertidos a arroyos sean solo los autorizados por la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir que debera emitir informe preceptivo y vinculante al proyecto de urbanizacion.

Las distancias minimas a otra conducciones seran las del cuadro adjunto en cms.

Conduccion Separacioén horizontal |Separacion vertical
Alcantarillado 40 20
Energia en baja 40 20
Energia en alta 40 20
Telecomunicaciones 40 20
Alumbrado 40 20

Articulo 10.45. Energia Eléctrica.

La red de baja tension tomara desde los Centros de Transformacion a implantar en el sector segun los
usos y potencias. Para uso residencial la linea repartidora sera en cobre con un aislamiento de 1 kv, su capacidad
maxima sera de 400 A. La red sera mallada. La tension de suministro sera 220/380 voltios. La red discurrira
por el acerado bajo tubo 140, que se apoyara sobre lecho a una distancia vertical de al menos 70 cms. de la
rasante externa. Las redes de baja tension podran coincidir en vertical, con las de alta, debiendo quedar esta
ultima a una distancia vertical de al menos 1,10 mts. de la rasante exterior. Las redes se canalizaran en tubo de
PVC de 140 mm de diametro, segiin norma UNE 53.112. Se apoyaran sobre lecho de arena y se rellenaran con
material seleccionado. El calculo de cargas se hara en base a las indicaciones de la Cia. Sevillana-Endesa.

Articulo 10.46. Telecomunicaciones.

Se considerara la siguiente prevision de demanda.

- Viviendas 2 lineas/vivienda

- Locales 2 lineas/local

- Industria 1 linea/500 m2,

La red de telefonia se divide en tres partes: la red de alimentacion compuesta por el cable que desde
la central llega al sector, asi como los cables de entrada a los Puntos de Interconexién; la red de distribucion
interior al sector, que parte del punto de interconexion llegando a los puntos de distribucion; la red de dispersion
que parte del punto de distribucion y llega al local.

Los puntos de interconexion se ubicaran en armario sobre pedestal. Los cables de la red de distribucion
seran los recogidos en la Norma NP-PI-001. Los puntos de distribucion se ubicaran en armarios sobre pedestal
segun las normas NP-PI-001 y NT-f1-003.

El prisma de canalizacion se compone de los tubos de PVC necesarios para la distribucion sobre solera
de 8 cms. de espesor, distancia entre tubos de 3 cms. mediante separadores, rellenado los espacios libres con
hormigon, proteccion lateral y superior de 8 cms. El hormigdn sera H-20. La zanja de canalizacion tendra una
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anchura minima de 45 cms. dependiendo su altura de las dimensiones del prisma. La altura libre entre la parte
superior del prisma y la rasante del terreno sera:

-Enacera 45cms.

- En calzada 60 cms.

Los tubos seran de polivinilo de cloruro con los siguientes diametros y espesores:

Diametro (mm) Espesor (mm).
110 1,8
63 1,2
40 1,2

Se uniran con adhesivo de resina de PVC y disolvente organico.

Las arquetas a emplear seran de hormigon armado o en masa, en funcion de las cargas previstas y de
las caracteristicas del terreno, ubicandose siempre en la acera o en lugares en que no circulen vehiculos. Seran
de los siguientes tipos y dimensiones.

Tipo Dimensiones (mm)
D 1.390 x 1.200 x 1.230
H 1.100 x 1.100 x 1.040
M 500 x 500 x 720

El prisma cumplira con las siguientes distancias minimas.

Canalizacion Distancia (cms)
Alta Tension 25
Baja Tension 20
Otros servicios 30

La Cia. Telefonica emitira informe preceptivo y vinculante al proyecto de urbanizacion.

Quedan prohibidas las lineas aéreas en nuevas urbanizaciones.

La red de telefonia se completara con la de telecomunicaciones en general, debiendo cumplir la normativa
recogida en la Norma Técnica de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones en las Edificaciones (R.P.L 1/98).

Articulo 10.47. Alumbrado Publico.

A los efectos de alumbrado urbano se consideraran tres tipos de vias en los suelos de sectores nuevos:
vias arteriales, vias industriales, y vias residenciales. Las primeras corresponden basicamente a sistemas
generales. Para las mismas se establecen los siguientes factores de iluminancia y uniformidad. Las plazas y
paseos se consideran independientes de las anteriores.

Via lluminacion | Uniformidad
Paseos 10 0,25
Plazas 10 0,25
Residenciales 7 0,15
Industriales 7 0,20
Arteriales 15 0,25

La disposicion de las luminarias podra ser unilateral, bilateral al tresbolillo y bilateral pareada y axial.

Las luminarias se situaran preferentemente a tresbolillo. La situacién axial se reservara para calles,
cuyas calzadas y medianas en su caso, superen un ancho de 20 mts. Corresponderan a tipos que impidan la
emision de la luz hacia arriba, evitando asi la contaminacion luminica de los nuevos sectores. La relacion entre
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la anchura de la calzada y la altura del punto de luz respondera al siguiente cuadro en funcion de la disposicion
y de la relacién entre la altura del punto de luz (H) y al ancho de la calzada (A).

Disposicion Relacion H/A
Unilateral 1
Bilateral tresbolillo 2/3
Bilateral pareada 1/2

Las luminarias se situaran sobre baculo en calles cuyo ancho sea igual o superior a 10,00 mts. con acerado
de 2,00 mts. En dimensiones menores podran situarse, justificadamente, murales. Toda la red sera subterranea
bajo tubo de PVC de 110 mm de diametro en acerados, utilizandose tubo de hormigon de 200 mm de diametro en
cruces de calzada. Cada punto de luz contendra su propia arqueta y toma de tierra. Se alimentaran de los centro de
transformacion ubicados o a ubicar con su correspondiente cuadro adosado al mismo.

Articulo 10.48. Mobiliario.

Se dispondran espacios en los acerados para la recogida de residuos sélidos urbanos en superficie,
sobre el acerado, con medidas de 2,20 x 2,20. Se colocaran papeleras publicas a una interdistancia inferior a
100 mts. en viario y a 25 mts. en zonas verdes. Los acerados de mas de 2,50 mts. de ancho contendran bancos
cada 25 mts. ubicados con las protecciones exigidas para invidentes.

Articulo 10.49. Zonas Verdes.

Las zonas verdes quedaran ordenadas en el proyecto de urbanizacidn. Su superficie quedara libre de
pavimentacion estanca en al menos un 75% de su superficie. Dispondran de red de riego propia y se dotaran de
arbolado autdctono y especies aclimatadas a la zona, procurando zonas de sombra. Contendran fuente bebedero al
menos cada 1000 m? de superficie 0 100 mts. de distancia. Estaran dotadas de zonas de estancia mediante asientos
protegidos para invidentes. Se diferenciaran las zonas pavimentadas de las terrizas con bordillo de al menos 10 cms.
de alto. Procuraran no modificar la topografia original del terreno en la medida en que se puedan hacer habitables.

TITULO XI
LOS SISTEMAS LOCALES
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 11.1. La Red de Sistemas Locales y sus Clases.

1. La red de sistemas locales del municipio de Aimodévar del Rio sera constituida por el suelo, las
edificaciones o las instalaciones, publicas o privadas, que el Plan General o los instrumentos de planeamiento que
lo desarrollen califiquen para alguno de los usos pormenorizados comprendidos en los usos globales, espacios
libres, equipamiento (escolar-docente, deportivo, social), comunicaciones, infragstructuras y transportes.

2. Los sistemas locales pueden ser:

a) Servicios.

b) Sistemas locales.

Articulo 11.2. Condiciones de Uso y Edificacion.

1. Los elementos integrantes de los sistemas cumpliran las condiciones generales y particulares, de uso
y de construccion que se contienen en estas normas y que les sean de aplicacion.

2. Las edificaciones e instalaciones de los sistemas locales se ajustaran a las condiciones particulares de
la zona en la que se ubiquen, sin perjuicio de lo que dispone en estas normas para las edificaciones especiales.

CAPITULO Il
Servicios

Articulo 11.3. Definicion.

A los efectos del presente Plan General, se denominan servicios los suelos, edificaciones e instalaciones
de propiedad o gestion privada a los que el Plan o los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen
determinan para los siguientes usos:

a) Para centros y servicios terciarios: hospedaje, espectaculos y salas de reunion, comercios, oficinas,
campamentos, aparcamientos y garajes.
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b) Para dotaciones y espacios libres privados: deportivo, docente, sanitario, asistencial, cultural, zonas
verdes y areas de ocio.

c) Para transportes e infraestructuras urbanas basicas: los servicios del automévil definidos en estas
Normas y las infraestructuras urbanas basicas de energia eléctrica, telefonia y gas.

Articulo 11.4. Regulacion de los Servicios.

La calificacion como uso determinado de un suelo, edificio o instalacion para cualquiera de los usos
pormenorizados relacionados en el articulo anterior, excluye la implantacion de cualquier otro uso permitido,
salvo los previstos en estas normas.

CAPITULO Il
Sistemas locales

Articulo 11.5. Definicion.

Los sistemas locales son aquellos equipamientos, espacios libres y viales cuyo ambito funcional y de
servicio se limita principalmente a una determinada area de la ciudad. Desde esta perspectiva local o de barrio
complementan la estructura general y organica.

Articulo 11.6. Elementos de los Sistemas Locales.

Los elementos locales estan constituidos por el viario, los centros e instalaciones docentes, deportivas
y de servicios de interés publico y social y las zonas verdes, que no forman parte de los respectivos sistemas
generales.

Articulo 11.7. Obtencién de Suelo para los Sistemas Locales.

1. La transmision de la titularidad de los terrenos al Ayuntamiento de Almoddvar del Rio o Administracion
titular del servicio para afectarlos a los usos propios de estos sistemas, se efectuara:

a. En actuaciones sistematicas, a la aprobacion de los proyectos de compensacion o reparcelacion v,
cuando se actuara por el sistema de expropiacion, a la extension de las actas de ocupacion.

b. En actuaciones asistematicas en suelo urbano, mediante la expropiacion, ocupacion directa,
transferencias de aprovechamientos urbanisticos, y demas formas previstas en la legislacion vigente.

TITULO XII
CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 12.1. Aplicacion de las Condiciones de Ordenacion de las Distintas Zonas.

1. Las condiciones de ordenacion establecidas en el presente titulo son de aplicacion a cada una de
las clases y zonas de suelo definidas en los siguientes capitulos, Suelo Urbano Consolidado, Suelo Urbano no
Consolidado, Suelo Urbanizable Sectorizado, Suelo Urbanizable no Sectorizado y Suelo no Urbanizable.

2. Ademas de las condiciones establecidas en el presente titulo seran de aplicacion las condiciones
generales de Edificacion, usos y Urbanizacion establecidas en las normas basicas reguladas en el Titulo X de las
presentes Normas.

CAPITULO I
La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado
Seccion 1.7 Determinaciones que Configuran la Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano Consolidado

Articulo 12.2. Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.a), configuran la ordenacion detallada del suelo urbano
consolidado la ordenacion urbanistica detallada, la trama urbana, espacios publicos y dotaciones comunitarias
complementando la ordenacion estructural para cada una de las parcelas y las distintas zonas delimitadas por el
Plan General de Ordenacion Urbanistica:

1. El establecimiento de las alineaciones y del viario urbano, con expresion grafica de las alineaciones de
nuevo trazado.
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2. La fijacion de los usos pormenorizados.

3. El establecimiento de los espacios libres y dotaciones comunitarias.

4. La determinacion detallada de la altura de la edificacion.

5. La definicién de los elementos de arquitectura protegidos por su valor historico o arquitectonico de
interés municipal.

6. La calificacion pormenorizada del suelo, estableciéndose las condiciones particulares u ordenanzas
de zona del Suelo Urbano que, junto con las generales que se establecen en el Titulo X, regulan las condiciones
a que deben sujetarse los edificios en funcion de su localizacién y uso.

Seccion 2.2 Determinaciones de las Areas de Reforma Interior

Articulo 12.3. Areas de Reforma Interior.

1. En el caso de que se delimitaran areas de Reforma Interior incluidas e el suelo urbano consolidado,
el planeamiento de desarrollo debera mantener los parametros generales de uso global, edificabilidad, y, en su
caso, densidad maximas establecidas en el plano de Ordenacién Estructural y las fichas correspondientes.

2. En las areas sobre las que se desarrollen Planes Especiales de Reforma Interior podran aplicarse
las ordenanzas de edificacion y uso del suelo urbano consolidado correspondientes a las distintas zonas de
ordenanza del Plan General o bien incorporar ordenanzas particulares diferentes de las establecidas para el
suelo urbano consolidado, cumpliéndose en cualquier caso las Normas Basicas de Edificacion y Usos del Titulo
X y garantizandose que con la aplicacion de dichas ordenanzas no se superan los parametros maximos de
edificabilidad y densidad establecidos para la zona con caracter estructural.

Seccion 3.2 Ordenanzas de Edificacion y Uso del Suelo de las Distintas Zonas

Articulo 12.4. Zonas.
El Plan General, en funcién de los objetivos que persigue, distingue las siguientes zonas, a los efectos de
la determinacion de sus condiciones particulares de edificacion:

a) Manzana Cerrada. Casco Antiguo y Los Mochos.
UEMC: Vivienda Unifamiliar Entre Medianeras en Casco.
VPMC: Vivienda Plurifamiliar Entre Medianeras en Casco.
UE: Unifamiliar Entremedianeras en Los Mochos.

b) Unifamiliar Adosada Intensiva (UAD-1).

¢) Unifamiliar Adosada Extensiva (UAD-2 y UAD-3).

d) Unifamiliar Aislada (UAS).

e) Vivienda Plurifamiliar Entre Medianeras (VPM).

f) Terciario (T).

g) Industrial (1).

Articulo 12.5. Alteracion de las Condiciones de Ordenacion Pormenorizada y Compatibilidades de los Usos.

1. Los Planes Especiales previstos y delimitados para el desarrollo del presente Plan General podran
calificar el suelo bien mediante el establecimiento de unas condiciones particulares de zona especificas en su
ambito, o bien por referencia a alguna de las condiciones particulares de zona establecidas en el presente Titulo.

2. Mediante Planes Especiales no delimitados por el presente Plan General podran alterarse puntualmente
las condiciones particulares de zona en el ambito ordenado.

3. Los Estudios de Detalle estén o no previstos por el presente Plan General no podran alterar la
aplicacion de las condiciones particulares de zona de las parcelas sobre las que se formulen a excepcion de las
condiciones que se deriven de la ordenacion de volimenes o ajustes de viario.

4. En ningun caso podra aumentarse la edificabilidad resultante del presente Plan General mediante los
procedimientos previstos en los apartados anteriores.

5. Con independencia de las compatibilidades de usos previstas para las distintas zonas en el presente
Titulo, en todas ellas podran ubicarse los siguientes:

a) Usos dotacionales publicos o privados.

b) Infraestructuras urbanas basicas de caracter local.

c) Despachos profesionales.

6. Podran establecerse usos dotacionales en cualquiera de las zonas en parcelas con dimensiones
disconformes con las establecidas en las ordenanzas correspondientes, siempre que las caracteristicas del
servicio a desarrollar lo justifique.

7. La autorizacion genérica del uso residencial posibilita la implantacion de todos los usos englobados en
el epigrafe correspondiente de las Normas Generales de Usos.
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8. La autorizacion genérica del uso terciario posibilita la implantacion de todos los usos englobados en
el epigrafe correspondiente de las Normas Generales de Usos, excepto las grandes superficies comerciales, que
precisaran autorizacion especifica.

Subseccion Primera: Condiciones Comunes a toda la Zona de Casco Antiguo. Ordenanza de Zona
Manzana Cerrada. UEMC, VPMC y UE.

Articulo 12.6. Relimitacion.
La ordenanza de Casco Antiguo es de aplicacion a la zona del Nucleo Principal delimitado en el plano
P-2031-Z-C-2U-102, y a la barriada de Los Mochos en su articulo especifico.

Articulo 12.7. Topologias.

En toda la zona de Casco Antiguo se permiten las tipologias de Vivienda Unifamiliar entre Medianeras
(UEMC) y Vivienda Plurifamiliar entre Medianeras (VPMC). Corresponde la primera a aquella que tiene acceso
individual desde el espacio publico o desde espacio comun de manzana, que cumple lo estipulado en el Art.
10.26. La segunda corresponde a conjunto de dos 0 mas viviendas con acceso comun desde espacio publico o
espacio comun de manzana. En el plano P-2031-Z-C-2U-402 se recoge la ubicacién de ambas tipologias. En las
parcelas sefialadas como VPMC se podra implantar la tipologia UEMC, pero no al contrario. En ambos casos, las
edificaciones cerraran el frente de fachada adosandose a sus medianeras.

Excepcionalmente podran ejecutarse viviendas bifamiliares superpuestas sobre la tipologia UEMC
siempre que cumplan la condicion de tener dos accesos diferentes desde la via publica o patio principal de las
caracteristicas citadas en el art. 12.13.

Articulo 12.8. Parcelario.

Todas las parcelas recogidas en el plano P-2031-Z-C-2U-402, dentro de los limites de manzana, son
edificables con independencia de su superficie.

En caso de segregaciones las parcelas minimas resultantes deberan cumplir simultaneamente las
siguientes condiciones de superficie y fachada.

- En vivienda unifamiliar:

Superficie minima 80 m2.

Fachada minima 6 m.

- En viviendas plurifamiliares:

Superficie minima 150 m2.

Fachada minima 7 m.

Estos anchos de fachada se respetaran como minimos, sea cual sea la ubicacion de la vivienda.

A fin de preservar las estructuras parcelarias histéricas, se permiten las siguientes operaciones sobre las
parcelas catastrales originales:

a) Regularizacion de parcelas: Podran realizarse regularizaciones de los bordes medianeros de las
parcelas para mejorar las condiciones edificatorias siempre que no se altere una superficie superior al 10 % de
la de la parcela de menor tamano.

b) Segregacion de parcelas: se podran realizar segregaciones de parcelas siempre que las resultantes
cumplan las condiciones de la superficie y fachadas minimas indicadas para cada tipologia. En la zona VPM
se podran segregar parcelas para la implantacion de viviendas unifamiliares hasta el limite de los parametros
indicados para esta tipologia. A las parcelas resultantes de la segregacion se le aplicaran sus ordenanzas
correspondientes, sin considerar la ordenanza anterior que correspondiera al solar original.

c) Agregaciones. Quedan prohibidas las agregaciones de parcelas, salvo en los siguientes casos
excepcionales:

- Que se realice para la edificacion de un equipamiento publico o para completar una parcela con esta
calificacion.

- Que se agreguen un maximo de dos parcelas siempre que ambas contengan una superficie inferior a
la fijada para cada tipologia.

- Para otros supuestos se debera realizar Estudio de Detalle que sera estimado por el Ayuntamiento si
procede.

Las parcelas que contengan edificaciones protegidas son insegregables.

La regularizacion, segregacion o agregacion de parcela sera objeto de Licencia Municipal, y debera ser
inscrita en el Registro de la Propiedad, comunicando al Ayuntamiento dicha inscripcion. La validez de la licencia
es de tres meses, transcurridos los cuales se dara por caducada la misma en caso de no presentar la citada
inscripcion en este plazo. Solo podran solicitar licencia de regulacion, segregacion, o agregacion los propietarios
registrales de las fincas, que deberan acreditar su propiedad documentalmente.
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La superficie urbanistica de la parcelas sera la registral, debiendo ajustar el propietario, por los sistemas
legales correspondientes, las superficies reales, catastrales y registrales.

Articulo 12.9. Alineaciones.

En los planos P-2031-Z-C-2U-410 a 419 se recogen las alineaciones oficiales de cada parcela, asi como
las nuevas alineaciones que este Plan prevé. La modificacion de alineaciones recogidas en plano sera objeto
de licencia municipal. EI Ayuntamiento podra incluir nuevas alineaciones si lo estima necesario. La alineacion
final de fachada sera continua, quedando por tanto prohibidos los patios a via publica. Podra asi mismo el
Ayuntamiento fijar alineaciones interiores, con el objetivo de evitar medianerias vistas producidas por acentuados
desniveles entre calles.

La alineacion oficial es obligatoria en las dos plantas, quedando prohibidos los retranqueos en ambas
para la formacion de aticos, terrazas, etc.

Articulo 12.10. Superficie Edificable.
La superficie edificable sera la resultante de aplicar las condiciones de ocupacion maxima y numero
maximo de plantas. En las tipologias UEMC y VPMC no existe fondo edificable.

Articulo 12.11. Ocupacion Maxima.

La ocupacion maxima sera:

- Para viviendas plurifamiliares: el 90% de la superficie edificable.

- Para viviendas unifamiliares: el 80% de la superficie edificable.

En viviendas en esquina, o con fachadas a dos calles opuestas, la ocupacion podra llegar al 90% de la
superficie edificable en ambas tipologias.

Se podra ocupar el 100% de la parcela en los siguientes casos excepcionales:

- Sobre parcelas destinadas a equipamientos publicos.

- En planta baja para uso de local y en planta sétano para uso de aparcamientos y trasteros.

- En edificaciones plurifamiliares cuando la parcela sea igual o inferior a 150 m2, y en unifamiliares
cuando sea igual o inferior a 80 m?, y siempre en ambos casos, estando situadas en esquina o con fachada
a dos calles diferentes, todas sus piezas habitables incluida cocina, reciban iluminacién y ventilacion desde via
publica.

- Parcelas con fondo igual o inferior a 6,00 m.

A los efectos de ocupacién computaran los huecos de ascensores e instalaciones.

Articulo 12.12. Patios.

En toda edificacion existira un patio Unico que contenga al menos:

- En edificaciones plurifamiliares: el 20% de la superficie edificable.

- En edificaciones unifamiliares: el 15% de la superficie edificable.

Las dimensiones minimas de patios seran:

- En edificaciones plurifamiliares: 16 m2, pudiendo inscribirse un circulo de diametro 4 m.

- En edificaciones unifamiliares: 9 m?, pudiendo inscribirse un circulo de diametro 3 m. En caso de que a
dicho patio tengan hueco a dos 0 mas viviendas, éste tendra consideracién de plurifamiliar.

En caso de patios poligonales el lado minimo sera de 1,50 m.

La superficie aqui regulada como minima para patios quedara libre de cualquier vuelo en toda su altura.
Las cornisas de cubiertas solo podran volar 10 cm. desde el paramento, en caso de patio minimo.

Las escaleras no cubiertas en patios computaran a los efectos de ocupacion. Quedan prohibidas las
pérgolas de obra en la superficie libre de patios. Los patios no podran ser compartimentados reduciendo las
dimensiones minimas exigidas.

En caso de cualquier uso de los permitidos en estas Normas, diferentes a los de vivienda, el patio
cumplira las condiciones exigidas para viviendas plurifamiliares.

Articulo 12.13. Viviendas Interiores.

En todo el ambito de Casco Antiguo quedaran prohibidas las viviendas interiores, consideradas éstas
como las que no tienen al menos dos piezas vivideras a via publica, correspondientes a salones o dormitorios.

Excepcionalmente, podran autorizarse viviendas interiores, siempre que éstas contengan al menos dos
piezas vivideras y 6,00 m de fachada, medida en una o dos plantas, segln los casos, a un patio principal al que
se accedera por pasillo, de ancho minimo 1,50 m. Este patio debera poder inscribirse un circulo de 8 metros de
diametro, y no podran existir vistas rectas inferiores a esta dimensién, al menos en las dos piezas que permiten
la consideracion de no interior .No podran existir lados menores de 2 metros ni angulos entre lados contiguos
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inferiores a 90.°. A todos los efectos, dichos patios estan considerados como espacio publico, por lo que deberan
cumplirse asimismo los criterios de alturas maximas.

Articulo 12.14. Altura de la Edificacion.

Con caracter general, la altura maxima de toda la zona de Casco Antiguo sera de 2 plantas (PB+1) y 7
m. medidos desde la rasante de la acera hasta la cara inferior del forjado de techo de planta primera o de la
cornisa de cubierta en el punto medio de la fachada. En el Casco el tltimo forjado y la cornisa de cubierta deben
ser coincidentes.

Con caracter excepcional, se exceptia de la norma anterior las zonas representadas en planos con
rayado, donde se permiten 3 plantas (PB+2) y 10 m medidos desde la rasante de la acera hasta la cara interior
del forjado de techo planta segunda o de la cornisa de cubierta en el punto medio de la fachada.

Excepcionalmente, en casos de calles con pendiente muy acentuada, se permite una altura maxima de
7,70 m. en el punto mas desfavorable. Superada esta medida, debera escalonarse la edificacion para adaptarse
a la misma.

En edificaciones con fachada a calles con distintas rasantes, se respetara la altura maxima de cada
zona resultante de trazar la mediatriz entre ambas fachadas. Si dicha mediatriz queda a menos de tres metros
de la fachada, prevalecera la altura menor de las posibles.

En caso de parcelas con fachadas a calles opuestas entre las que exista un desnivel acentuado que
pueda dar lugar a la presentacion de medianerias vistas de mas de 3 metros la edificacién superior en nivel,
debera retranquearse tres metros de su medianeras de fondo, incluyendo huecos a modo de fachada en el
paramento resultante.

En el interior de las parcelas no podra superarse en ningiin punto un 10% de altura maxima sobra
la rasante original del terreno. En caso de parcelas con pendiente interior muy acentuada, la edificacion se
escalonara desde fachada, adaptandose al cumplimiento de la Norma anterior.

Articulo 12.15. Construcciones sobre la Altura Maxima.

Sobre el forjado de techo de planta primera o, en su defecto, sobre la linea de arranque de cornisa, solo
se permite:

- El tejado de la edificacion con pendiente maxima del 50% cuya cumbrera no rebasara una altura de
2,75 m sobre las lineas de referencia anteriores.

- El castillete de escalera con una altura maxima libre de 2,40 m que debera quedar retranqueada de
la linea de fachada al menos 3 m o resolverse integrada en el faldon del tejado. Este quedara rematado en
cubierta de teja.

- Los elementos técnicos de instalaciones de climatizacion, ventilacién, telecomunicacion y cuartos de
magquinaria de ascensores que deberan acabarse en cubierta de teja y retranquearse al menos 3 m de la linea
de fachada que deberan tener.

- Los petos de azotea con una altura de 2,10 m desde la rasante de soleria de la misma, y seran
opacos.

- Los petos de patio que deberan tener una altura de 1,20 m desde la rasante de la soleria, podran ser
opacos o transparentes.

Las cubiertas tendran al menos un 50% de su superficie resuelta con tejado inclinado de teja ceramica,
cubriendo siempre los 3 (tres) primeros metros desde fachada. En este porcentaje no se incluye la superficie de
cubierta del castillete, salvo que éste quede integrado en la cubierta general. En caso de azotea, el solado sera
asi mismo ceramico.

Quedan prohibidos los acabados no tradicionales, como chapas metalicas, fibrocementos, plasticos,
materiales reflectantes o revestimientos foraneos.

Se permite el uso de plantas bajo cubierta en las condiciones establecidas en las Normas Generales. La
superficie utilizada bajo cubierta computara edificabilidad a todos los efectos, contabilizandose como superficie
construida las zonas de la edificacion con altura libre superior a 1,50 m, aun cuando no se trate de espacios
vivideros.

Articulo 12.16. Altura de Plantas.

a) Planta baja.

La planta baja situara la cara inferior de su forjado de suelo por debajo de la rasante exterior.
Excepcionalmente, y en calles de pendiente muy acentuada, se considerara planta baja a aquella cuyo suelo se
encuentra a una altura igual o inferior a 0,70 m de la rasante viaria, y superior a —=0,70 m de la misma, en el
punto mas desfavorable. La altura libre minima de planta baja sera de 2,80 m. Esta altura se podra reducir a
2,50 m para alojamiento puntual de instalaciones en espacios no vivideros y cocinas.

b) Planta alta.
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Es la planta ultima habitable de la edificacion. Su altura libre minima sera de 2,60 m, pudiendo rebajarse
hasta 2,30 m para alojamiento puntual de instalaciones en espacios no vivideros y cocinas.

c) Planta sotano.

Es aquella en la que la cara inferior de su forjado de techo, no rebasa la rasante viaria. Excepcionalmente,
y en viarios con pendiente muy acentuada, se permitira que dicho plano se sittie sobre rasante exterior a +0,30 m.

La altura minima libre de esta planta sera de 2,50 m medidos de suelo al nivel inferior de la estructura
de techo, pudiendo rebajarse hasta 2,20 solo para instalaciones.

Los usos autorizados en esta planta son los de garaje o trastero. No podra abrir huecos a fachada ni a patios.

Articulo 12.17. Vuelos.

a) Cuerpos volados cerrados: son aquellos que tienen algunos de sus planos verticales laterales o
frontales volados cerrados. Los cuerpos volados cerrados quedan prohibidos en toda la zona del Casco Antiguo.

b) Cuerpos volados abiertos: son los que tienen todos los planos verticales, laterales o frontales abiertos.
Quedan permitidos en la zona de Casco Antiguo, con las siguientes limitaciones:

1. En calles o tramos de calles en que el ancho minimo sea igual o inferior a 3 m, quedan prohibidos los
cuerpos volados abiertos.

2. En calles o tramos de calles en que el ancho minimo oscile entre 3 'y 6 m, los cuerpos abiertos
volaran un maximo de 30 cm.

3. En calles o tramos de calles en que el ancho minimo sea superior a 6 m., los cuerpos abiertos volaran
un maximo de 50 cm.

4. Se situaran a una altura de la rasante viaria en el punto mas desfavorable de al menos 3 (tres)
metros.

c) Cornisas: Las cornisas en edificaciones de una planta se atendran a lo especificado en el apartado
b) anterior, con la excepcion de lo dicho para calles de ancho igual o inferior a 3 m., en que podran volar 10 cm
o0 hasta 30 si se situan a mas de 3,00 m de la rasante en el punto mas desfavorable. En edificaciones de dos
plantas podran volar 40 cm medidos desde el plano de fachada a borde de alero.

d) Elementos salientes: Se autorizan zocalos y elementos salientes como recercados y rejas en planta
baja con un vuelo maximo de 5 cm En planta alta podran sobresalir hasta 10 cm.

e) En la barriada de Los Mochos y sobre la zona retranqueada, se podran realizar vuelos abiertos de
hasta 50 cm.

Articulo 12.18. Condiciones de Composicion.

Todas las fachadas quedaran acabadas en color blanco, recogiéndose esta condicién en Memoria y
Planos. Se permite el uso de zdcalos, recercados y cornisas en colores crema similares a los del entorno.
Los materiales de acabado seran, preferentemente, enfoscado y pintado, pudiéndose emplear piedra natural o
artificial sin pulir ni abrillantar. Quedan prohibidos los usos de ladrillos vistos o azulejos, plaquetas ceramicas,
plasticos y materiales y vidrios reflectantes.

En el caso de placas solares, éstas quedaran ocultas a la vista, no pudiendo situarse sobre el faldon de
cubierta recayente a la fachada ni sobre cualquier otro que empeore las condiciones estéticas existentes.

Las medianeras vistas resultantes por desnivel de calles o diferencia de plantas, seran tratadas como
fachadas.

La carpinteria exterior sera de madera o pintada en tonos marrones o verdes oscuros.

La proporcion de huecos por longitud de fachada sera no mayor del 50% en planta baja, y no mayor del
40% en planta primera. Los huecos seran de proporcion vertical, con un ancho maximo de 2,40 m en planta
baja, y de 1,40 m en planta alta, y con correspondencia vertical entre plantas.

Las entradas a garajes tendran un ancho maximo de 3 m.

En locales comerciales se autorizan rotulos con una longitud no superior a la de los huecos. Se
realizaran en madera barnizada o metalicos acabados con pintura oscura, prohibiéndose expresamente los
plasticos y materiales brillantes o reflectantes. Las condiciones de estos rétulos se indicaran en el proyecto
correspondiente.

En edificaciones de conjuntos unifamiliares se evitara la homogeneidad de tratamiento de fachadas,
resultando imagenes individualizadas de cada vivienda.

En caso de edificaciones en solares de pendiente acentuada en que exista la posibilidad de presentar
medianerias vistas al adosarse la edificacion al fondo de la parcela, debera retranquearse ésta al menos 3,00 m
de los fondos medianeros visibles, y ser tratada como fachada, abriendo huecos a la misma.

Articulo 12.19. Plazas de Aparcamiento.
En las nuevas edificaciones sera obligatoria la implantacion de plazas de aparcamiento en planta baja
y/o sétanos. Esta se regulara por lo indicado en el art.10.30. La reserva minima de plazas de aparcamiento sera
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obligatoria en calles de ancho igual o mayor de 4 m, y sobre parcelas de superficie igual 0 mayor de 300 m2 en
cualquier caso, debiendo implantarse también en unifamiliares con fachada superior a 8 m.

El numero de plazas sera en funcion de los usos que se relacionan a continuacion:

- En viviendas, una plaza por cada 100 m2 construidos o unidad.

- En oficinas, una plaza por cada 50 m2 construidos.

- En locales, una plaza por cada 50 m2 construidos.

- En hoteles, una plaza por cada 5 habitaciones.

A partir de 20 plazas se prevera una plaza para usuario minusvalidos por cada 50 o fraccion, con unas
dimensiones utiles de 3,60 x 5,00 m.

En caso de calles con un ancho inferior a 3 metros, queda prohibida la inclusion de plazas de
aparcamiento. En caso de viviendas protegidas, seran los Servicios Técnicos Municipales los que decidiran el
deber o la prohibicion de inclusion de plazas de aparcamiento.

Articulo 12.20. Demoliciones.

La demolicion de edificaciones existentes sera objeto de proyecto y direccion técnica, asi como de
licencia municipal. El proyecto de demolicion ira acompanado, al menos, de proyecto basico de obra nueva.
Excepcionalmente, y por circunstancias técnicas especiales, el Ayuntamiento podra eximir de esta obligacion
cuando lo entienda justificado.

Articulo 12.21. Los Mochos y San Andrés.

En la calle principal de la Barriada de los Mochos y en la calle Camino Vereddn de los Llanos, la
alineacion parcelaria se situara a 3,00 (tres) m de la linea de bordillo, y paralela a la misma. En esta linea se
ejecutaran vallas alineadas a vial de hasta 1,00 m de altura, con elementos sélidos y opacos, y hasta una altura
de 2,10 m. con cerramiento ligero y transparente. Se presentara el Proyecto de la valla conjuntamente con el
Proyecto de Edificacion.

La edificacién se retranqueara 4,00 (cuatro) m de esta linea de parcela, pudiendo realizar retranqueos
maximos de 1,00 m. Este espacio libre delantero tendra consideracion de patio a efectos de ocupacion maxima
permitida.

En caso de situar patio tras la linea de retranqueo, estos deberan quedar cerrados a la misma, con una
altura de al menos la de la planta baja proyectada, y compuesta con la solucién formal de la fachada.

El resto de las ordenanzas seran las correspondientes a la UEMC, a excepcion del color de acabado en
fachada y la anchura de huecos, que seran libres.

Articulo 12.22. Usos.

a) Usos dominantes: Viviendas Unifamiliares y Plurifamiliares entre Medianeras.

b) Usos compatibles: Comercial solo en planta baja; Oficinas en planta baja y primera, Hotelero en planta
baja y primera, de Relacion en planta baja limitada a restaurantes, cafeterias, bares, cines, teatros, tabernas y
salones de juego, quedando prohibidos los usos de casinos, salsas de fiesta, discotecas, atracciones, bingos y
similares; Equipamientos Comunitarios; Industria Artesanal vinculada a la vivienda, y aparcamientos en planta
baja y/o sotano y trasteros y almacenes en planta sétano.

c) Usos prohibidos: Vivienda Aislada, el resto de los usos industriales, almacenes sobre rasante,
comercial, de relacién y aparcamiento en planta primera, y en general casinos, salas de fiesta, discotecas,
atracciones, bingos y similares.

Articulo 12.23. Edificios Fuera de Ordenacion.

Las edificaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion inicial del presente PGOU, y que resulten
contrarios al mismo, por altura, numero de plantas, usos prohibidos o tratamientos de fachadas, tendran la
consideracion de fuera de ordenacion segun el art. 34.b de la LOUA. Sobre los mismos solo podran llevarse a
cabo las actuaciones previstas en la Disposicion Adicional Primera de esta Ley.

Articulo 12.24. Viario.

Queda prohibido ejecutar sobre via publica, calzadas, acerados, areas libres y zonas verdes, cualquier
actuacion de iniciativa privada carente de licencia municipal y en especial la ejecucion de rampas para acceso a
garajes y peldafios para acceso a viviendas.

En los planos P-2031-Z-C-2U-410 a 419 se recogen los puntos de modificaciones de rasantes que junto
con las nuevas alineaciones regularan las actuaciones que sobre viario se pretenden realizar. La supresion
de rampas, desniveles, escalones y diferencias bruscas de rasantes transversales, conocidas como ramblas o
lonjas, se suprimiran en la ejecucion de obras nuevas a costa del peticionario de la licencia, quien debera incluir
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esta actuacion en el proyecto implantando las nuevas alineaciones y rasantes que indiquen los citados planos y
los Servicios Técnicos Municipales

En las soluciones formales de viario, se recomienda la ejecucion de plataforma Unica para calles con
ancho no superior a 4 m, diferenciando mediante tonos y texturas zona central y de borde. En calles de 4 o
mas metros de ancho y hasta 6 m, podra optarse por la solucion anterior o por la definicién de acerados que
contengan al menos el 40% de ancho viario con acerado en los puntos mas estrechos, manteniendo un ancho
continuo de calzada en el resto de la calle. En calles de mas de 6 m sera obligatorio el trazado de acerados de
al menos 1,20 m de ancho en ambos lados.

En calles o tramos de calles de mas de 10 m de ancho se reservara una franja para aparcamientos
de 2,20 m de ancho. En cualquier caso, el Ayuntamiento podra proponer un Plan de Trafico que favorezca la
implantacion de calles peatonales con acceso solo a cocheras y a vehiculos de servicio publico.

Las redes de servicio de energia, telefonia y alumbrado publico, deberan entrar en un proceso de
soterramiento, para lo que el Ayuntamiento redactara un Plan Especial de Infraestructuras de acuerdo con las
companias suministradoras.

El tratamiento de pavimentos sera preferentemente de taquetes de granito u  hormigdn o empedrado,
bordillos de granito y acerado de granito, losa de hormigon o terrazo.

El alumbrado publico sera mural en calles de hasta 8 m de ancho y de baculo sobre acerados en calles
de ancho mayor de 8 m. La iluminacién sera del tipo artistico similar a las existentes con un nivel minimo de
iluminancia de 5 lux, y descendente, a fin de evitar la contaminacion luminica de la zona.

La jardineria y mobiliario urbano se adaptara a las soluciones tradicionales, evitando colores llamativos y
materiales inadecuados. Los bancos seran de fundicién, las papeleras de fundicion o madera, y se colocaran al
menos 1 cada 100 m de recorrido peatonal.

Las redes de abastecimiento de aguas seran malladas, y discurriran preferentemente por el acerado.
Las redes de saneamiento discurriran por el centro de la calzada, debiendo realizar el Ayuntamiento un Plan de
Saneamiento que permita suprimir la existencia actual del mismo bajo edificaciones.

Quedan prohibidos los vertidos directos a la conduccion, por lo que los promotores de nuevas
edificaciones ejecutaran pozos para cada nueva acometida.

Subseccién Segunda: Condiciones Particulares en Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada Intensiva y Extensiva
(UAD-1, UAD-2 y UAD-3).

Articulo 12.25. Definicion.

Comprende las areas que se han desarrollado con edificacion residencial unifamiliar, cuya morfologia
esta caracterizada por la correlacion entre parcelas y unidades de edificacion, bien con viviendas aisladas o bien
con viviendas adosadas, pero donde la calle ha sido el elemento ordenador fundamental en la mayoria de los
casos. En estas areas el proceso de edificacién debe ser mantenido, o en su caso reconducido, en ordenacion
adosada a fin de que, manteniéndose la relacion entre parcelas y viviendas, se consigan ordenaciones claramente
referidas a las calles y acordes con la topografia de las zonas.

También es de aplicacion en algunos de los nuevos sectores urbanizables, donde se pretende un
desarrollo urbanistico de media o baja densidad.

Articulo 12.26. Definicion de Sub-zonas.

Se establecen tres Sub-zonas, UAD-1, UAD-2 y UAD-3, diferenciadas por sus condiciones de intensidad,
edificacion y uso.

La Sub-zona UAD-1, comprende las areas que, dentro de esta zona de Vivienda Unifamiliar Adosada, se
caracterizan por su mayor intensidad y parcelacion mas pequena.

La Sub-zona UAD-2, comprende las areas que, dentro de esta zona de Vivienda Unifamiliar Adosada, se
caracterizan por un grado intermedio de intensidad y una parcelacion de superficie mayor.

La Sub-zona UAD-3, comprende las areas que, dentro de esta zona de Vivienda Unifamiliar Adosada,
se caracterizan por un grado mas bajo de densidad y con la parcelacion de mayor superficie, con tipologia de
vivienda pareada.

Articulo 12.27. Condiciones de Ordenacion.

1. Parcela minima.

a) Superficie minima admisible de parcela:

Sub-zona UAD-1: 80 m2.

Sub-zona UAD-2: 250 m2.

Sub-zona UAD-3: 500 m2.

b) Fachada minima admisible de parcela

Sub-zona UAD-1: 6,00 m.
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Sub-zona UAD-2: 10,00 m.

Sub-zona UAD-3: 15,00 m.

c) Se exceptua de cumplir tales normas dimensionales minimas de parcela, cuando se tenga constancia
por documento apropiado de la existencia de la parcela con sus dimensiones con anterioridad a la aprobacion
de las NN.SS. de octubre de 1988.

2. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera para cada Sub-zona:

Sub-zona UAD-1: 80%

Sub-zona UAD-2: 65%

Sub-zona UAD-3: 50%

Excepcionalmente, en la Sub-zona UAD-1 la ocupacién podra llegar al 90% de la superficie en caso de
parcela de esquina o con frente a dos calles opuestas.

Se podra ocupar el 100% de la parcela en los siguientes casos excepcionales:

- Sobre parcelas destinadas a equipamientos publicos.

- En planta baja para uso de local y en planta sétano para uso de aparcamiento y trasteros.

- Parcelas con fondo igual o inferior a 6,00 m.

A los efectos de ocupacion computaran los huecos de ascensores e instalaciones.

3. Edificabilidad neta.

Sub-zona UAD-1: 1,60 m2t/m2s

Sub-zona UAD-2: 1,00 m2t/m?s.

Sub-zona UAD-3: 0,80 m2t/m3s.

4. Separacion a linderos.

Sub-zona UAD-I: La edificacién podra alienarse a vial en al menos el 50% de la planta baja, pudiendo
realizarse retranqueos en el resto, siempre que no produzcan medianerias vistas.

Sub-zonas UAD-2 y UAD-3: Se adosaran a medianeras laterales debiendo separarse a fachada y a testero
al menos 4,00 m. En caso de parcelas de esquina, el retranqueo a fachada se realizara en las dos calles.

Este espacio libre delantero tendra consideracion de patio a efectos de ocupacion maxima permitida.

Articulo 12.28. Condiciones de la Edificacion.

1. Ordenanza de valla.

a) Solar sin edificar: Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00 m de altura.

b) Parcelas edificadas:

b.1. Vallas alineadas a vial: Se realizara hasta 1,00 m de altura con elementos solidos y opacos, y hasta
una altura de 2,10 m con cerramiento ligero y transparente. En los casos de muros de contencion alineados a
vial, solo se permite una valla de 1,10 m sobre dicho muro de cerramiento ligero y transparente. Se presentara
el Proyecto de la valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

b.2. Vallas medianeras: En las lindes medianeras, las diferencias de cotas de rasantes entre los dos
respectivos terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m. en toda la separacion al lindero y se podra
realizar una valla medianera con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima de 2,10 m. medidos
desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos colindantes. En ningin punto del terreno se podra
sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la
topografia del terreno.

La alineacion de la valla en el frente de la parcela coincidira en todo caso con la del vial y diferenciara las
zonas de dominio publico y privado.

2. Retranqueo de fachada.

a) Se considera fachada principal a los efectos de aplicacion de estas Normas de zona, la que da frente
a vial. En el caso de parcelas en esquina, hay tantas fachadas principales como frentes a vial tiene la parcela.

b) La alineacién de la fachada principal estard separada de la alineacion de la calle las siguientes
distancias para cada Sub-zona, siendo obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los diferentes tramos de
la calle:

Sub-zona UAD-1: 3 m.

Sub-zonas UAD-2 y UAD-3: 4 m.

En conjuntos edificatorios de varias unidades, estas distancias podran tener caracter de minimas,
siempre teniendo como objetivo el logro de una adecuada composicion urbana y previo informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales.

Esta misma separacion, sera obligatoria en los casos de parcelas extremas en cada tramo de calle o
lindes con zonas verdes publicas.
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A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dara necesariamente un cuidadoso
tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

En conjuntos edificatorios de varias unidades, los retranqueos antes citados tendran caracter de minimos,
siempre teniendo como objetivo el logro de una adecuada composicion urbana y previo informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales.

Esta misma separacidn sera obligatoria en los casos de parcelas extremas en cada tramo de calle o
lindes con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este retranqueo se le dara necesariamente un cuidadoso
tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier otro uso en este espacio.

c) En las parcelas de pendiente mayor del 50%, los edificios proyectados con la Ordenanza UAD podran
disponerse conforme a las «Normas de Edificacion en ladera» de las presente Normas.

3. Separacién al lindero de fondo de parcela.

La linea de fachada posterior de la edificacion debera estar separada del lindero medianero del fondo de
parcela los siguientes valores minimos para cada Sub-zona:

Sub-zona UAD-1: 3 m.

Sub-zona UAD-2: 5 m.

Sub-zona UAD-3: 7 m.

4. Altura maxima y numero de plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 7 metros de altura
medidos de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 10.8 y 10.9 de las presentes Normas.

No obstante, en caso de cubierta inclinada, esta tendra una altura maxima de 2,75 m medidos desde la
cara superior de forjado de planta alta, y en esta podra disponerse un atico vividero cuya superficie computable
a efectos de edificabilidad contara a partir de 1,50 m libres contados siempre a partir de la cara superior del
ultimo forjado.

5. Altura libre de las plantas.

Para todas las Sub-zonas de altura libre de Plantas Altas y Plantas Bajas no sera inferior a 2,50 metros.

6. Sétano

Se admite en todas las Sub-zonas la edificacion en planta sétano para los usos y las especificaciones
contenidas en el articulo 12.19 de estas Normas.

7. Como criterio general no se podran edificar conjuntos de viviendas adosadas con una longitud mayor
de 50 metros. En caso de parcelas con mayor fachada debera fraccionarse la edificacion dejando entre conjuntos
una distancia igual o superior 4 metros.

8. Vuelos.

En edificaciones alineadas a vial, los vuelos se atendran a lo especificado en el art. 12.17. En
edificaciones retranqueadas, podra volarse con cuerpos abiertos un maximo de 0,50 metros sobre la linea
oficial de retranqueo.

Articulo 12.29. Edificacion Conjunta de Parcelas.

1. Se permitira la edificacion conjunta de parcelas con las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de actuacion sera de 2.500 m?, y sera preceptiva la tramitacion de un Estudio
de Detalle con definicion de alineaciones y rasantes exteriores e interiores, volimenes, definicion de zonas
privativas y mancomunadas, etc.

b) El nimero de viviendas en ninglin caso excedera del resultante al aplicar las condiciones de parcela
minima para cada Sub-zona, con las limitaciones restantes de frente minimo de parcela, superficie minima de
Zona mancomunada, etc.

c) La zona mancomunada debera permitir inscribir una circunferencia de 20 m de diametro. Dicha zona
mancomunada debera ser inscrita en el Registro de la Propiedad.

d) La edificaciéon conjunta asi planteada podra contener acceso comun a sétano para uso de garaje y
trasteros, debiendo, asimismo, inscribir mancomunidad y servidumbres en el Registro de la Propiedad.

e) Se podra vallar para uso propio de cada parcela como minimo los 3 primeros metros desde la fachada
trasera con valla transparente de 1,80 m. de altura maxima.

f) No se fijan los valores de los parametros de edificabilidad neta y ocupacion maxima para cada una de
las parcelas que formen el conjunto.

Sin embargo, la edificabilidad y la ocupacion de suelo totales resultantes del conjunto de la ordenacion,
no podra superar los valores suma de las que resultarian de aplicar a cada parcela edificable sus indices
correspondientes.

2. lgualmente, y mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, se podra autorizar la implantacion de
vivienda en régimen colectivo, sometida a las siguientes condiciones:

a) El nimero maximo de viviendas no superara el nimero entero que resulte de dividir la superficie de la
parcela edificable por la superficie minima de parcela establecida para la Sub-zona correspondiente.
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b) Se mantienen integramente las condiciones de edificabilidad, ocupacion, altura y nimero maximo de
plantas sobre y bajo rasante, establecida para cada Sub-zona de aplicacion.

c) Cada edificio debera inscribirse en un circulo de diametro no superior a treinta (30) metros, y sus
fachadas no tendran una longitud superior a veinte (20) metros.

d) Los edificios respetaran las separaciones a linderos y retranqueos a la alineacion oficial, determinados
para cada grado.

En ningun caso las nuevas Edificaciones podran adosarse a las parcelas colindantes.

e) En el caso de que en la parcela se sittien varios edificios, cada uno de ellos cumplira con las condiciones
fijladas en el punto c). Para el caso de que estén enflatados guardaran una separacion igual o superior a la altura
de cornisa del mas alto, con un minimo de cinco (5) metros.

Se aplicara este parametro a cada uno de los cuerpos de edificacion. Para el caso de que los edificios
no estén enfrentados, la distancia minima entre ellos sera de cinco (5) metros lineales.

f) El garaje aparcamiento destinado a dotacion de aparcamiento al servicio de la edificacién, sera comun
para todas las viviendas, quedando prohibido el acceso exclusivo desde la via publica a cualquiera de ellas. Su
situacion sera enteramente subterranea en una sola planta.

g) El espacio libre debera destinarse a jardin, piscinas o instalaciones deportivas descubiertas, no
pudiendo ocupar estas Ultimas una superficie superior al cincuenta por ciento (50%) de dicho espacio libre. El
espacio libre no podra destinarse a aparcamientos en superficie.

Articulo 12.30. Condiciones de Uso.

a) Uso pormenorizado:

Residencial, en su variante Unifamiliar.

b) Usos compatibles:

Terciario (excepto recreativo e instalaciones de hosteleria con actividad musical, apartado 4 del articulo
10.19), equipamiento comunitario (excepto cementerios), aparcamientos, y servicios técnicos e infraestructuras
urbanas.

Articulo 12.31. Condiciones Particulares de Estética.

Cuando la presente Ordenanza se utilice en zona de Casco, le seran de aplicacion las Condiciones de
Composicién establecidas en el Art. 12.18.

Subseccion Tercera: Condiciones Particulares de la Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada (UAS).

Articulo 12.32. Relimitacion.

Estas condiciones particulares se aplicaran en aquéllas zonas en las que las fichas de determinaciones
lo indiquen. Comprende las areas de nuevo desarrollo donde se pretende una estructura urbana de baja
densidad.

Articulo 12.33. Condiciones de Parcelacion

a. Parcela minima de setecientos (700) metros cuadrados.

b. Didametro de la circunferencia inscribible dieciocho (18) metros.

c. Frente de parcela minimo veinte (20) metros.

d. Las parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan seran edificables aunque no cumplan alguna de
las condiciones anteriores.

Articulo 12.34. Alturas.

La altura maxima de la edificacion sera de dos (2) plantas (PB+1), y siete (7) metros de altura de
cornisa.

La altura maxima se medira desde la rasante original del terreno.

Articulo 12.35. Alineaciones, Retranqueos y Separaciones a Linderos.

1. Las edificaciones se separaran de los linderos laterales una distancia minima de tres (3) metros y de
los linderos frontal y trasero una distancia minima de cinco (5) metros.

2. Si se proyecta garaje en sotano, el tramo de fachada donde se sitlie el acceso debera retranquearse
un minimo de ocho (8) metros respecto a la alineacion exterior.

3. Las rampas, piscinas o instalaciones deportivas no estan obligadas a cumplir separacion minima a
linderos privados.

4. En las parcelas calificadas como vivienda unifamiliar aislada y edificada a la entrada en vigor de las
NN.SS de 1988, se permitira la alineacion de la edificacion al lindero frontal o su retranqueo, sin restriccion
sobre la distancia minima de dicho retranqueo.
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Articulo 12.36. Ocupacién Sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como maximo el treinta y cinco por ciento (35%) de
la superficie de la parcela.

2. La superficie ocupable calculada segun las reglas anteriores podra disponerse libremente, en
coherencia con lo establecido anteriormente sobre separacion a linderos.

Articulo 12.37. Ocupacion Bajo Rasante.
Bajo rasante podra construirse una (1) planta sétano que no podra exceder de la superficie maxima de
ocupacion sobre rasante.

Articulo 12.38. Edificabilidad Neta.
La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie neta de parcela por 0,35
m2t/m2s.

Articulo 12.39. Plantas Bajo Cubierta.

Se permite el uso de las plantas bajo cubierta en las condiciones establecidas en las Normas
Generales.

La superficie utilizada bajo cubierta computara edificabilidad a todos los efectos, contabilizandose como
superficie construida las zonas de la edificacion con altura libre superior a 1.50 metros, aun cuando no se trate
de espacios vivideros.

Articulo 12.40. Aticos.

Se prohiben las plantas atico.

Articulo 12.41. Patios.

Se autorizaran los patios de ventilacion y luces, de acuerdo con las dimensiones establecidas en las
Normas Generales.

Articulo 12.42. Construcciones Auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares en los términos establecidos por las Normas Generales de
edificacion.

Subseccién Cuarta: Condiciones Particulares de la Zona de Vivienda Plurifamiliar Entre Medianeras (VPM).

Articulo 12.43. Relimitacion.
Estas condiciones particulares se aplicaran en aquéllas zonas en las que las fichas de determinaciones
lo indiquen.

Articulo 12.44. Condiciones Particulares de Ordenacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 10.13 de estas Normas, seran edificables todas aquellas
parcelas cuyas dimensiones superen las siguientes:

- Superficie minima de parcela: 150 metros cuadrados.

- Fachada minima: 10 metros.

- Ocupacion maxima: 70%

En viviendas en esquina o con fachada a dos calles opuestas la ocupacion podra llegar al 90% de la
superficie edificable.

Se podra ocupar el 100% de la parcela en los siguientes casos excepcionales:

- Sobre parcelas destinadas a equipamientos publicos.

- En planta baja para uso de local y en planta s6tano para uso de aparcamientos y trasteros.

- Cuando la parcela sea igual o inferior a 150 m2 y siempre estando situadas en esquina o con fachada
a dos calles diferentes, se cumpla ademas la condicion de que todas sus piezas habitables incluida cocina,
reciban iluminacion y ventilacion desde via publica.

- Parcelas con fondo igual o inferior a 6,00 m.

Articulo 12.45. Altura maxima.

Se establecen dos grados de altura maxima:

Grado a: PB+1 y 7.00 metros.

Grado b: PB+2 y 10.00 metros.

Articulo 12.46. Plantas Bajo Cubierta.

Se permite el uso de las plantas bajo cubierta en las condiciones establecidas en las Normas Generales.
La superficie utilizada bajo cubierta computara edificabilidad a todos los efectos, contabilizandose como
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superficie construida las zonas de la edificacion con altura libre superior a 1,50 metros, aun cuando no se trate
de espacios vivideros.

Articulo 12.47. Aticos.

Se prohiben las plantas atico.

Articulo 12.48. Condiciones Minimas de Habitabilidad.

1. Superficies utiles minimas:

a) Estar-Comedor:

En viviendas de 1 Dormitorio: 16 m2.

En viviendas de 2 Dormitorios: 18 m2.

En viviendas de 3 o mas Dormitorios: 20 m2.

b) Cocina:

Si no se dispone Terraza-Lavadero: 8 m2.

Si se dispone Terraza-Lavadero: 6 m2.

¢) Dormitorios:

Simple: 6 m2,

Doble: 10 m2,

d) Bafio: 3 m2,

d) Aseo: 1,10 m2,

En todas las dimensiones referenciadas deberan quedar excluidos los pasillos internos de las
dependencias, si los hubiere.

2. Pasillos y escaleras:

a) El ancho de los pasillos no podra ser inferior a 0,85 m.

b) Las escaleras se regularan por las siguientes condiciones:

- La anchura minima de las huellas de los escalones sera de 28 cm, y la altura maxima de las tabicas de
18.5 cm, excepto en viviendas unifamiliares, donde seran respectivamente 27 y 19 cm.

- La anchura minima de las mesetas habra de ser 1,00 m, excepto en viviendas unifamiliares, que podra
ser de 0,80 m.

- La anchura minima libre de los tramos de escalera sera de 1,00 m, excepto en viviendas unifamiliares,
gue podra ser de 0,80 m.

3. Condiciones de distribucién de las dependencias.

a) En viviendas con un solo bafio, el acceso a este no podra hacerse a través de la cocina, ni de los
dormitorios. Si el acceso al bafio se dispone a través del Estar-Comedor, ambas dependencias habran de quedar
separadas por una dependencia con doble puerta.

b) En viviendas con mas de un barfio, podra accederse a estos desde los dormitorios, debiendo uno al
menos cumplir la condicion de acceso independiente regulada en el parrafo anterior.

c) En los casos de reutilizacion y rehabilitacion de viviendas, sometidas a algun régimen de proteccion,
no seran obligatorias las condiciones de los apartados anteriores siempre que desde el proyecto se justifique
razonablemente la imposibilidad de cumplirlas, por condicionantes derivados del programa funcional especifico,
o0 estructurales y de distribucion interna de la vivienda existente.

Subseccion Quinta: Condiciones Particulares de la Zona Industrial.
Ordenanza de Zona para Pequefa Industria.

Articulo 12.49. Parcela Minima Edificable.
La parcela minima edificable tendra una superficie minima de 300 m2, con una fachada minima de 10 m.

Articulo 12.50. Edificabilidad Maxima.
La edificabilidad maxima medida en m? de techo sobre superficie de parcela neta es de 1,5 m2t/m?2s.

Articulo 12.51. Ocupacién Maxima.
La ocupacion maxima sera la resultante de aplicar las condiciones de retranqueo de la parcela neta.

Articulo 12.52. Altura Maxima.
En nimero de plantas la altura maxima sera de 2 y en dimension 12 m medidos segun el art. 10.9.

Articulo 12.53. Separacion a Linderos Publicos.
La edificacion se alineara a los linderos publicos.

00027128



00027128

Num. 102 pagina 186 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 28 de mayo 2013

Articulo 12.54. Separacion a Linderos Privados.
La edificacion se adosara a los linderos privados laterales, y se distanciara al menos 5 m del lindero de fondo.

Articulo 12.55. Usos.
Los citados para pequefa industria en el art. 10.29.

Articulo 12.56. Vuelos.
Se prohiben los cuerpos volados cerrados y abiertos, tanto en fachada principal como en la trasera.

Articulo 12.57. Vallas.
Se ejecutaran vallas opacas de hasta 2,10 m de altura, tanto a linderos de fondo como laterales en la
zona no ocupada por la edificacion.

Ordenanza de Zona para Gran Industria.
Articulo 12.58. Parcela Minima Edificable.
La parcela minima edificable tendra una superficie minima de 5.000 m con una fachada minima de 20 m.

Articulo 12.59. Edificabilidad Maxima.
La edificabilidad maxima medida en m2 de techo sobre superficie de parcela neta es de 1,50 m2t/m2s.

Articulo 12.60. Ocupacion Maxima.
La ocupacion maxima sera la resultante de aplicar las condiciones de retranqueo a la parcela neta.

Articulo 12.61. Altura Maxima.
La altura maxima medida segun el art. 10.9 sera de 15 m Excepcionalmente y por motivos justificados
de necesidad podra aumentarse la altura maxima a 20 m.

Articulo 12.62. Separacién a Linderos.

La separacioén minima a lindero publico sera de 5 my a linderos privados de 3 m. En caso de implantarse
varias edificaciones dentro de una unica parcela, éstas deberan quedar separadas entre si al menos 6 m. La
manzana 1 debera guardar la distancia a carreteras de 50 m al borde exterior de la explanacién segun el Art. 73
y siguientes del Reglamento de Carreteras.

Articulo 12.63. Usos.

Los citados para gran industria en el art. 10.28. Se permitira, asi mismo, el uso de vivienda de guarda
siempre que se sitlle como maximo una vivienda por cada una de las tres manzanas previstas, y con una
superficie maxima construida de 120 m2. Se permite, asi mismo, el uso terciario definido segun el art. 10.29 de
las Normas Basicas de los Usos.

Articulo 12.64. Vallas.

Las parcelas se vallaran en todo su contorno con una valla de elementos ligeros y transparentes,
pudiéndose cerrar solo con elementos vegetales. La altura maxima de la valla sera de 2,10 m de altura. El
mismo tratamiento se dara a las vallas medianeras en caso de subdividir las manzanas en dos o mas parcelas.
La alineacion de las vallas coincidira con la del vial. El disefio de la valla se incluira en el proyecto objeto de
licencia.

Articulo 12.65. Sétanos.
Se admite una planta de s6tano considerada segun los articulos 12 y 17D de la Ordenanza General de
Edificacion para uso de almacén, trastero y cocheras.

Ordenanza de Zona para Industria Escaparate.

Articulo 12.66. Volumen y Configuracién Externa.

El volumen y la configuracion externa evitaran impactos visuales, considerando en todo momento la
situacion de entorno, y debiendo dotarse de arbolado decorativo en el interior de las parcelas. Se prohibe el
empleo de materiales reflectantes en cubierta.

Articulo 12.67. Condiciones.
Las condiciones de parcela minima, fachada minima, edificabilidad, ocupacion, separacion a linderos,
vuelos y sotanos, seran las mismas que las indicadas para gran industria.
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Articulo 12.68. Altura Maxima.
La altura maxima sera de 10 m. medidos segun el art. 10.8.

Articulo 12.69. Implantacion.
La implantacion de esta tipologia se determinara en el planeamiento de desarrollo correspondiente.

Articulo 12.70. Condiciones de Composicion.

Se trataran de forma que presenten una imagen externa diferenciada de la industrial tipo, con soluciones
arquitectonicas de mejora de la calidad visual. Deberan contener proyecto de ajardinamiento de las zonas de
contorno, especialmente en la franja de afeccion a la carretera. Se permiten materiales brillantes solo en esta
zona, quedando prohibidas las cubiertas reflectantes.

Articulo 12.71. Usos.

Podran contener los usos de oficinas y sus complementarios, de relacion y comercial, definidos en el art.
10.29 de las Normas Basicas de los Usos. Asi mismo, podran contener el uso de una sola vivienda de guarda
por manzana, integrada en el edificio y con una superficie construida maxima de 120 m2, su acceso habra de
ser independiente del resto del edificio.

Subseccién Séptima: Condiciones Particulares de la Zona Terciaria

Articulo 12.72. Parcela Minima.
La parcela minima edificable tendra una superficie minima de 5.000 m? y una fachada minima de 40 m.

Articulo 12.73. Edificabilidad Maxima.
La edificabilidad maxima medida en m2 de techo sobre superficie de parcela neta sera de 1,5 m2t/m3s.

Articulo 12.74. Ocupacion Maxima.

La ocupacién maxima de la parcela sera la resultante de aplicar las condiciones de retranqueo a la
parcela neta.

Altura Maxima.

La altura maxima sera de dos plantas y 10 m medidos segun el art. 10.8 de la Ordenanza General de la
Edificacion. Sobre la altura maxima solo podran sobresalir los elementos e instalaciones citadas en el art. 10.9.

Articulo 12.75. Separacion a Linderos.
La separacion minima a linderos publicos y privados sera de 5 m. En caso de varios edificios sobre una
misma parcela, éstos mantendra una distancia de al menos la altura del mayor con un minimo de 10 m.

Articulo 12.76. Vallas.

Se ejecutaran vallas mediante elementos ligeros y transparentes hasta una altura maxima de 2,10 desde
la rasante interior, pudiéndose cerrar solo con elementos vegetales.

El disefio de la valla se incluira en el proyecto objeto de licencia.

Articulo 12.77. Plantas.
Las diferentes plantas cumpliran las alturas minimas y maximas indicadas en los articulos 10.12, 10.13
y 10.14.

Articulo 12.78. Sétanos.
Se admite una planta de sotano considerado segun el articulo 10.13 para almacenes, trasteros y
cocheras.

Articulo 12.79. Vuelos.
Fuera de los limites de retranqueo obligatorio de la edificacién no se admiten cuerpos volados ni cerrados
ni abiertos. Si se permiten en esta zona elementos salientes.

Articulo 12.80. Usos.
Se permiten los usos hoteleros, de relacion y comercial recogidos en el Art. 10.29.

Articulo 12.81. Condiciones Particulares de Estética
Se prohibe el empleo de materiales reflectantes en cubierta. La zona no ocupada por edificacién debera
quedar ajardinada segun planos que se incorporaran al proyecto de licencia.
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CAPITULO Ill
La Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano no Consolidado

Seccion 1.2 Determinaciones que Configuran la Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano No Consolidado

Articulo 12.82. Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano No Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A. b) y 10.2.B, de la LOUA, configuran la ordenacion

detallada del suelo urbano no consolidado la delimitacion de areas de reforma interior y su ordenacion detallada,
usos, densidad y edificabilidad de las distintas zonas delimitadas por el Plan General de Ordenacion Urbanistica
asi como la definiciéon de areas de reparto y el aprovechamiento medio de estas:
) 1. Delimitacién de las Unidades de Ejecucion y Planes Especiales de Reforma Interior y su asignacién a
Areas de Reparto. En los Planos de Régimen del Suelo y Gestidn se sefialan y delimitan aquellas areas del suelo
urbano en las que el Plan General exige el ulterior desarrollo o complemento de sus determinaciones mediante
la formulacion de los Planes Especiales o Estudios de Detalle, instrumentos de planeamiento que responderan a
los objetivos especificos que contienen las fichas correspondientes a cada una de tales areas.

2. La definicion grafica de las alineaciones, rasantes y viario.

3. La fijacién de los usos pormenorizados, de los espacios libres y dotaciones comunitarias.

4. La calificacion pormenorizada del suelo, estableciéndose las condiciones particulares u ordenanzas
de zona del Suelo Urbano que, junto con las generales que se establecen en el Titulo X, regulan las condiciones
a que deben sujetarse los edificios en funcion de su localizacion y uso.

El régimen urbanistico de esas areas es el comun al suelo urbano que se regula en el presente Plan, sin
perjuicio de las condiciones particulares que en las fichas se sefalen para la ordenacion de dichas areas.

5. Las determinaciones de ordenacion pormenorizada establecidas en las Fichas de determinaciones de
los sectores de suelo urbano no consolidado, que comprenden la determinacion del aprovechamiento lucrativo
y patrimonializable, la superficie minima de dotaciones y espacios libres, la edificabilidad maxima en funcion de
los usos y tipologias, el sistema de actuacion, la figura de planeamiento, la iniciativa de planeamiento y la fijacion
de los criterios y objetivos de ordenacion.

Las determinaciones que reflejan cada una de las fichas se entenderan a todos los efectos como
determinaciones del Plan General, sin perjuicio del margen de concrecion que la ley o el propio Plan atribuyen a
los instrumentos de planeamiento previsto para su desarrollo o complemento.

Articulo 12.83. Alcance de las Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada y Compatibilidades de los Usos.

1. La ordenacion pormenorizada de las distintas areas incluidas en Unidades de Ejecucion y Planes
Especiales de Reforma Interior establecida en el Plan General podra mantenerse en su totalidad o en parte de
ella o bien modificarse a través de los instrumentos de planeamiento de desarrollo que se determinen en virtud
de la capacidad de ordenacion de los mismos, Estudios de Detalle o Planes Especiales, pero en cualquier caso
habran de mantenerse las determinaciones de caracter vinculante establecidas en la Ficha de Planeamiento
correspondiente asi como dar cumplimiento a los objetivos de ordenacion reflejados en dichas fichas.

2. Los Planes Especiales previstos y delimitados para el desarrollo del presente Plan General podran calificar
el suelo bien mediante el establecimiento de unas condiciones particulares de zona especificas en su ambito, o bien
por referencia a alguna de las condiciones particulares de zona establecidas en el presente Titulo.

3. Mediante Planes Especiales no delimitados por el presente Plan General podran alterarse puntualmente
las condiciones particulares de zona en el ambito ordenado.

4. Los Estudios de Detalle estén o no previstos por el presente Plan General no podran alterar la
aplicacion de las condiciones particulares de zona de las parcelas sobre las que se formulen a excepcion de las
condiciones que se deriven de la ordenacion de volumenes o ajustes de viario.

CAPITULO IV
La Ordenacién Pormenorizada del Suelo Urbanizable Sectorizado
Seccion 1.7 Determinaciones que Configuran la Ordenacion del Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 12.84. Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbanizable Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A .c) y 10.2.B de la LOUA, configuran la ordenacién
detallada del suelo urbanizable sectorizado los criterios y directrices de ordenacion detallada de los distintos
sectores, que se especifican en la documentacion del Plan General:

1. Las determinaciones de ordenaciéon pormenorizada se establecen en las Fichas de determinaciones
de los sectores de suelo urbanizable sectorizado, en las que se determinan de forma especifica los criterios de
ordenacion y los elementos de la ordenacion que son vinculantes para el desarrollo de los Planes Parciales.
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Se establece ademas en las Fichas con caracter pormenorizado la edificabilidad maxima para cada
uso y tipologia, el sistema de actuacion , la iniciativa de planeamiento , la programacion y la superficie minima
destinada a espacios libres y dotaciones, que en cualquier caso deberan ademas cumplir con los estandares
minimos fijados en la LOUA y los Reglamentos que la desarrollen.

Las determinaciones que reflejan cada una de las fichas se entenderan a todos los efectos como
determinaciones del Plan General, sin perjuicio del margen de concrecion que la ley o el propio Plan atribuyen a
los instrumentos de planeamiento previsto para su desarrollo o complemento.

2. La ordenacion detallada que complementa con caracter vinculante la ordenacion estructural asi como
el resto de la ordenacion detallada propuesta con caracter no vinculante se define en los Planos de Ordenacion
Completa, estableciéndose con caracter indicativo las alineaciones, usos y tipologias, dotaciones y espacios
libres.

Articulo 12.85. Bases de Suelo Urbanizable Sectorizado.
Se distinguen:

- SUZ.S Residencial

- SUZ.S Residencial-Régimen Transitorio

- SUZ.S Actividades Productivas

- SUZ.S Actividades Productivas—Régimen Transitorio

Articulo 12.86. Régimen Transitorio. Ambito de Aplicacion.

1. El Plan General, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica y en el Reglamento
de Planeamiento, establece y precisa en este Titulo el régimen transitorio aplicable a determinadas figuras de
planeamiento y gestién, del anterior Plan General, vigentes en el momento de su entrada en vigor.

2. El Plan General recoge e incorpora para los ambitos sometidos a régimen transitorio, las
determinaciones, con las modificaciones que en su caso se establecen, del planeamiento vigente que considera
compatibles con el modelo territorial y de utilizacién del suelo que se adopta.

Igualmente se regula en este Titulo el régimen aplicable a determinadas delimitaciones, sistemas de
actuacion y otras figuras de gestion realizadas conforme al planeamiento anterior.

3. Seglin lo expresado, el Plan General establece las disposiciones pertinentes sobre régimen transitorio,
en el que se contienen las prevenciones oportunas sobre la vigencia del planeamiento relacionado en los
anteriores apartados, incluyendo los ambitos delimitados sometidos a este régimen, en atencion al grado de
incorporacion al presente Plan de las determinaciones del planeamiento que se incorpora, se identifican en los
planos u hojas de ordenacion como:

Planeamiento aprobado cuyas determinaciones se respetan (PA).

El reconocimiento en la documentacion grafica del Plan General de una determinada area como ambito
de régimen transitorio (PA) no implica la incorporacion mimética del ambito especifico del planeamiento que
actua sobre dicha zona.

Por tanto, tales ambitos de régimen transitorio, si bien coinciden por lo general con los propios de los
planeamientos que se incorporan, en determinados casos el Plan General establece nuevas determinaciones
sobre terrenos afectados por el planeamiento y no integrados en el ambito de régimen transitorio.

Estos terrenos, seglin casos, reciben del Plan General una ordenacién directa o seran objeto de nuevo
desarrollo por resultar integrados en una nueva actuacion urbanistica, sin que la efectiva aplicaciéon de las nuevas
determinaciones del Plan General implique necesariamente modificacion del planeamiento que se incorpora.

Articulo 12.87. Clasificacion del Suelo de los Ambitos de Planeamiento Incorporado.

La clasificacion del suelo de los ambitos con planeamiento aprobado a la entrada en vigor del presente
Plan y que se incorporan a éste en el régimen transitorio, seréa conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica aplicable, y de acuerdo a las siguientes reglas:

Los terrenos incluidos en Programas de Actuacion Urbanistica y Planes Parciales correspondientes a
sectores de Suelo Urbanizable del anterior Plan, que se incorporan a éste, se clasifican como Suelo Urbano si
cumplen los requisitos legales, y como Suelo Urbanizable en caso contrario, con independencia del grado o fase
en que se encuentre el proceso de gestion de dichos suelos.

Articulo 12.88. Régimen Aplicable.

1. El régimen urbanistico de los ambitos con planeamiento aprobado incorporados, sera el establecido
por el presente Plan General en este Capitulo.

2. Dicho régimen sera, en cualquier caso, aplicable, sea cual fuere la clase de suelo en la que, por
aplicacion de los dispuesto en el articulo anterior, quedasen incluidos los correspondientes terrenos.
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Articulo 12.89. Gestion.

1. En aquellos ambitos de régimen transitorio que procedan de actuaciones en Suelo Urbano o
urbanizable del anterior Plan General, con su proceso de gestion urbanistica finalizado, las Areas de Reparto
coincidiran con cada parcela catastral edificable.

2. En aquellos ambitos de régimen transitorio que procedan de actuaciones en suelo urbano del anterior
Plan General, con su proceso de gestion urbanistica no culminado, las Areas de Reparto coincidiran con el
ambito de planeamiento que se incorpora.

3. Para aquellos ambitos de régimen transitorio que procedan de actuaciones en Suelo Urbanizable
del anterior Plan General, con su proceso de gestién urbanistica no culminado, en lo relativo a distribucion
de aprovechamientos, se estara a lo dispuesto en el planeamiento de desarrollo correspondiente, con las
precisiones —en su caso— contenidas en el Plan General mediante la correspondiente Ficha reguladora de
régimen transitorio.

Articulo 12.90. Fichas de Determinaciones Particulares del Suelo Urbanizable Transitorio.

1. Cada uno de los sectores del suelo urbanizable sectorizado tiene sus condiciones fijadas en su ficha
correspondiente, que se incluyen en un volumen a continuacion de estas Normas Urbanisticas como Anexo a la
Normativa.

2. Su edificacion estara a lo que se dispone en estas Normas en su Titulo Décimo y cuanto les fuere de
aplicacion del Titulo Duodécimo.

CAPITULO V
La Ordenacion Pormenorizada del Suelo no Urbanizable
Seccion 1.7 Determinaciones que Configuran la Ordenacion Pormenorizada del Suelo No Urbanizable

Articulo 12.91. Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo No Urbanizable.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A .d) de la LOUA, configura la ordenacion pormenorizada
del suelo no urbanizable la regulacion de las categorias de suelo que no tienen caracter de estructural segun lo
establecido en el articulo 10.1.A. h), con las siguientes determinaciones:

1. La delimitacion de las distintas areas de suelo no urbanizable que no queda sometido a ningun
régimen especial de proteccion, segun se establece en el Plano de Ordenacion Completa del Término Municipal

2. La normativa de aplicacion especifica para dichas areas, en la que se regulan los usos permitidos y
las condiciones para la implantacion de edificaciones en las zonas rurales.

Articulo 12.92. Desarrollo mediante Instrumentos de Planeamiento.

El desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable se efectuara de forma
directa o a través de Planes Especiales para las finalidades previstas en la legislacion vigente compatibles con la
regulacion establecida en las presentes Normas, y que en concreto pueden ser:

- La protecciéon y potenciacion del paisaje, la proteccién de los valores naturales y culturales o la
proteccion de las actividades agrarias.

- La conservacion y mejora del medio rural.

- La proteccion de las vias de comunicacion e infraestructuras basicas del territorio con la ejecucion
directa de estas ultimas y de los sistemas generales.

- La creacion del equipamiento autorizado en esta clase de suelo.

- La ordenacion de todo uso o instalacion autorizable o existente que asi lo requiera.

Se redactaran también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un area de concentracion de
actividades propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de implantar instalaciones agropecuarias o
compatibles cuya dimension, servicios o complejidad requieran de este instrumento.

Seccion 2?2 Disposiciones Generales
Subseccién Primera: Determinaciones de Caracter General de los Usos y las Edificaciones.

Articulo 12.93. Usos Genéricos.

1. Se consideran usos genéricos, entendidos como usos propios de los suelos no urbanizables los
siguientes:

a) Los que engloben actividades de produccion agropecuaria, entendiendo por tales los directamente
relacionados con la explotacion de los recursos vegetales del suelo y de la cria y reproduccion de especies
animales, como la agricultura extensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales, la
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horticultura y floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la explotacion forestal, la cria y guarda de animales
en régimen de estabulacion o libre; la cria de especies piscicolas , la caza y la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, que implica su conservacién y mejora,
asi como la formacién de reservas naturales.

2. Dentro de las actividades de produccién agropecuaria del apartado a) del numero anterior, se
establecen los siguientes usos pormenorizados:

a) Actividades agricolas extensivas a la intemperie, en secano o regadio.

b) Actividades agricolas intensivas, como huertas, plantaciones de frutales en regadio, y viveros a la
intemperie dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.

c) Actividades relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego tradicionales.

d) Actividades forestales, vinculadas al mantenimiento y regeneracion de los ecosistemas actuales y a la
explotacion controlada de los recursos forestales arbéreos y arbustivos.

e) Actividades ganaderas en régimen libre, vinculadas a la explotacion del suelo, con ganado sin estabular
0 en estabulacion semipermanente, pero que en ningun caso suponen peligro de vertidos concentrados, y el
régimen de explotacion no incide en el paisaje, ni en la ordenacion parcelaria.

f) Piscifactorias, o instalaciones directamente necesarias para la cria de peces en viveros o estanques.

g) Actividades cinegéticas.

h) Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies, tales como
torres de vigilancia, actuaciones de proteccion hidrologicoedafica y estaciones climatoldgicas y de aforos.

3. Los usos anteriores se consideran permitidos en todas las zonas del suelo no urbanizable de caracter
natural o rural, con las limitaciones que, en su caso, se establezcan en su regulacion pormenorizada, y todo ello
sin perjuicio de la aplicacion del resto de la normativa que le fuera de aplicacién, asi como de las licencias o
autorizaciones que para su desarrollo deban obtenerse.

Articulo 12.94. Usos Susceptibles de Autorizacion.

1. Son usos susceptibles de autorizacién en el suelo no urbanizable de caracter natural o rural, sin
perjuicio de las limitaciones que se deriven de la categoria de suelo de que se trate, los siguientes:

a) Las explotaciones mineras a cielo abierto.

b) Las repoblaciones forestales.

c) La implantacion de nuevos sistemas de riego que supongan la construccion de balsas, depdsitos u
otras formas de almacenamiento de agua.

d) Actividades ganaderas en régimen estabulado, es decir cuando la alimentacién del ganado provienen
en mas de un cincuenta por ciento (50%) de aportes externos a la explotacion e impliquen instalaciones de
habitacion, aprovisionamiento y eliminacion de residuos.

e) Los usos agropecuarios vinculados a la agricultura intensiva con invernaderos o explotaciones bajo
plastico o viveros incluyendo sus edificaciones anexas.

f) Los usos dotacionales, vinculados al esparcimiento ligado al aire libre 0 a las actividades asistenciales
con requerimientos especiales de ubicacion.

g) Los usos vinculados al ocio de la poblacion, como las instalaciones de restauracion.

h) Los usos ligados a la ejecucién y mantenimiento de los servicios publicos y las instalaciones de
servicio a las carreteras.

i) Los que fueran declarados de utilidad publica o interés social.

j) Cuantos otros estuviesen directamente vinculados a los usos caracteristicos.

2. Excepcionalmente podra autorizarse la implantacion de usos industriales o ligados a la produccion y
transformacion industrial, cuando concurran circunstancias que impidan o desaconsejen su implantacién en las
areas del territorio expresamente calificadas para acoger los usos industriales.

3. Para autorizar la implantaciéon de estos usos, y en funcién de la actividad concreta, sera condicion
necesaria:

a) La justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las areas urbanas.

b) La formulacion de un Estudio de Impacto Ambiental o de la figura que corresponda en virtud de la
Ley de Proteccion Ambiental en funcién de la actividad a realizar.

Articulo 12.95. Usos de Infraestructuras y Servicios Publicos.

1. Los usos de infraestructuras y servicios publicos, tales como carreteras, vias ferroviarias, embalses,
conducciones de agua, depuradoras, lineas eléctricas, instalaciones relacionadas con el suministro de energia,
abastecimiento de carburantes, oleoductos, gaseoductos, infraestructura de telecomunicaciones, realizados
directamente por la Administracion, sus concesionarios o las empresas suministradoras de los servicios, se
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consideraran autorizables en todas las zonas del suelo no urbanizable, salvo en las zonas cuya regulacion
pormenorizada determine expresamente lo contrario.

2. Los vertederos, plantas de transferencia de residuos solidos, plantas de tratamiento o transformacion
de residuos agricolas, plantas de almacenamientos y desguaces de vehiculos, plantas de tratamiento y/o
transformacion de residuos de restos de obra, realizados directamente por la Administracion o por las empresas
suministradoras de los servicios, o por particulares se consideraran prohibidos en todas las zonas de suelo no
urbanizable, salvo en las zonas cuya regulacion pormenorizada permita dicho uso.

3. Sin perijuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de AlImodovar del Rio o los departamentos competentes
en materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad Autdnoma, podran denegar la
autorizacion de dichas infraestructuras o servicios publicos, imponer condiciones a su realizacion o solicitar la
formulacion de un Estudio de Impacto Ambiental o de Incidencia Territorial, cuando consideren que los mismos
pudieran alterar negativamente la estructura territorial prevista en el presente Plan General o en los Planes de
Ordenacion del Territorio que pudieran formularse, o los valores naturales, ambientales o paisajisticos existentes
en el término municipal.

Articulo 12.96. Edificaciones Permitidas.

1. En los suelos no urbanizables de caracter natural o rural , sin perjuicio de las limitaciones que se
deriven de su regulacion pormenorizada, solamente estara justificada la edificacion, si esta vinculada a:

a) Las explotaciones agropecuarias.

b) La conservacion del medio natural.

c) Las explotaciones extractivas y mineras a cielo abierto.

d) La ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras y servicios publicos.

e) El servicio al trafico automovilistico.

2. Previa justificacién de la necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable, podran edificarse
instalaciones para:

a) Dotaciones.

b) Actividades de ocio de la poblacion.

c) Actividades de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

3. Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacion a la prevista en el apartado anterior, podran edificarse
instalaciones para la produccion y transformacion industrial.

4. Con la justificacion previa de que no existe la posibilidad de la formaciéon de nucleo de poblacion,
podran construirse edificios para vivienda familiar vinculados a las explotaciones agricolas o al servicio de alguno
de los usos permitidos en las zonas de suelo no urbanizable cuya regulacion pormenorizada permita dicho uso.

5. La autorizaciéon de cualquier construccion en suelo no urbanizable estara sujeta a lo previsto en la
LOUA.

Subseccién Segunda: Determinacion de Caracter Particular de los Usos y las Edificaciones.

Articulo 12.97. Condiciones de la Edificacion Vinculada a la Produccion Agropecuaria.

Seglin su uso, las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

1. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza y para las instalaciones de riego:

a) Se separaran ocho (8) metros de los linderos con los caminos y seis (6) de los linderos con las fincas
colindantes.

b) Su superficie no superara los doce (12) metros cuadrados.

¢) Su altura maxima no superara los cinco (5) metros.

d) Podran instalarse en cualquier parcela vinculada a la Produccion Agropecuaria.

2. Establos y criaderos de animales:

a) Guardaran una distancia minima de quinientos (500) metros de cualquier nucleo de poblacién o de
aquellos lugares donde se desarrollen actividades que originen la presencia permanente o concentraciones de
personas.

b) Se separaran un minimo de quince (15) metros de cualquier lindero.

c) La ocupacion maxima no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la finca donde se
ubiquen.

d) Su superficie no superara los dos mil (2.000) metros cuadrados.

e) Su altura maxima no superara los cinco (5) metros.

f) Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucién adoptada para la absorcion
y reutilizacion de las materias organicas, que en ningln caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

g) La distancia a cursos de agua, pozos o0 manantiales superara los cien (100) metros.

h) En todo caso cumpliran las disposiciones de caracter sectorial que les fuesen de aplicacion.
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3. Otras instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las actividades
primarias: almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinarias agricolas, instalaciones para almacenaje
de productos de la explotacidn etc.); asi como instalaciones para la clasificacion, preparacion y embalaje de los
productos, al servicio exclusivo de la explotacién en que se ubiquen.

a) Se separaran al menos quince (15) metros de cualquier lindero.

b) Su altura maxima no superara los cinco (5) metros, salvo que puntualmente la actividad lo requiera
y no se produzca un impacto visual destacable, en cuyo caso podra autorizarse una altura de la edificacion de
siete (7) metros con caracter general y de mayor altura de forma excepcional previo informe de los servicios
técnicos municipales.

c) La ocupacién maxima no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la finca donde se
ubiquen.

d) Su superficie no superara los dos mil (2.000) metros cuadrados.

e) Los proyectos para su edificacién contendran especificamente la solucién adoptada para la absorcion
y reutilizacion de las materias organicas, que en ningln caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

f) En todo caso cumpliran las disposiciones de caracter sectorial que les fuesen de aplicacion.

4. Edificaciones destinadas a alojamiento temporal de empleados en las labores agricolas de la finca
en la que se sitlen siempre que se trate de grandes explotaciones que justifiquen la necesidad de éste tipo
de alojamientos, cumpliendo las condiciones establecidas en el articulo 12.96 apartado 3, con una superficie
maxima de la edificacion de quinientos (500) metros cuadrados y una altura maxima de cuatro (4) metros. Sera
preceptiva la emisién de un informe favorable de los servicios técnicos municipales sobre la conveniencia e
idoneidad de la solucion propuesta.

Articulo 12.98. Condiciones de las Zonas de Proteccion de Infraestructuras.

1. Las obras e instalaciones que se realicen en los ambitos de proteccion establecidos por la legislacion
sectorial, requeriran el informe favorable previo del 6rgano de la administracion competente en dicha materia.
En particular seran de aplicacion la Ley 25/88 de Carreteras, la Ley de 30 de julio de 1987 de ordenacion del
Transporte Terrestre, la Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras de Andalucia y la legislacion sectorial ferroviaria.
En las zonas de afeccion de las carreteras estatales segun se determina en la Ley 25/88 de Carreteras, se
requerira el informe favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia.

2. Para las zonas de suelo no urbanizable calificadas como areas de proteccion de infraestructuras en el
Plan se establecen las limitaciones y condiciones previstas en el Reglamento General de Carreteras respecto a
las carreteras estatales, fijandose unas franjas de proteccion coincidentes con el limite de afeccién establecido
en la reglamentacion sectorial, con una dimension de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y
una anchura de 50 metros en carreteras convencionales, dimensiones medidas desde la arista exterior de la
explanacion.

3. Para las zonas de proteccion de infraestructura viaria que quedan afectadas en sus bordes por suelos
urbanos o urbanizables se establece en el Plan el limite de dichas zonas de proteccion, que en general coinciden
con la linea de edificacion establecida en el Reglamento General de Carreteras a excepcion de los tramos que
tienen un caracter estrictamente urbano, en los que las condiciones de edificacion y separacion a los viales se
determina particularizadamente en el presente Plan.

4. En cualquier caso para las zonas definidas en el Plan como areas de proteccion de infraestructuras,
Unicamente podran autorizarse los usos y obras relacionados con el funcionamiento de las infraestructuras
y de acuerdo con la legislacion sectorial de aplicacion asi como las obras de forestacion, ajardinamiento y
urbanizacion que se consideren necesarias por el Ayuntamiento para la adecuada integracion en el paisaje y el
medio ambiente urbano en su caso.

5. En las zonas de proteccién de carreteras pertenecientes a la Red General de Carreteras del Estado
y fuera de los tramos urbanos la instalacion de vallas y carteles se regira por lo establecido en los articulos 88,
89, 90 y 91 del Reglamento general de Carreteras asi como por el punto once del R.D. 1911/97 por el que se
modifica el Reglamento mencionado.

Articulo 12.99. Condiciones de la Edificacion Vinculada al Uso Rotacional.

1. Se trata de dotaciones sin edificacion significativa y ligadas con el esparcimiento al aire libre como
ocupacion de grandes espacios publicos, tales como parques rurales, centros asistenciales especiales y de
ensefianza de técnica de explotacion del medio, adecuaciones naturalistas y recreativas.

2. Se prevén las siguientes actividades:

a) Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e instalaciones menores en general facilmente
desmontables, destinadas a facilitar la observacién, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como senderos y
recorridos peatonales, casetas de observacion, etc.
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b) Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras e instalaciones destinadas a facilitar las actividades
recreativas en contacto directo con la naturaleza. En general comparten la instalacion de mesas, bancos,
parrillas, depositos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para aparcamientos, etc.

c) Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural destinado a
posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas deportivas al aire libre.

d) Centros asistenciales especiales: se trata de explotaciones agropecuarias convencionales que,
paralelamente a su finalidad ordinaria, desarrollan otra consistente en la curacion y reinsercion social de
toxicomanos.

e) Centros de ensefianza técnicas de explotacién del medio: se trata de explotaciones agropecuarias
especiales destinadas a la divulgacion de las técnicas de explotacion del medio rural, a su innovaciéon y a la
experimentacion.

3. Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) La altura maxima no superara los cinco (5) metros.

b) La ocupacion por la edificacion no superara el uno por ciento (1%) para las actividades a), b) y c) del
apartado anterior y el cinco por ciento (5%) para el resto.

Articulo 12.100. Condiciones de la Edificacién Vinculada a las Actividades Declaradas de Utilidad Publica
o Interés Social.

Las edificaciones vinculadas a actividades declaradas de utilidad publica o interés social y que deban
ubicarse en el medio rural, cumpliran las siguientes condiciones, previa aprobacion del correspondiente Plan
Especial o Proyecto de Actuacion segln se establece en el articulo 52 de la LOUA:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

b) La altura no podra superar los diez (10) metros, excepto que el desarrollo de la actividad exija
necesariamente una altura superior para el adecuado funcionamiento de ésta.

c) La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion no podra superar el treinta por ciento (30%).
En caso de que el uso al que se destina la edificacién sea de equipamiento publico, sanitario, asistencial, social,
cultural o educativo, la ocupacion maxima podra alcanzar el 70%, siendo la edificabilidad maxima de 1.5 m2t/mas.

d) Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser destinados a otros usos vinculados
a la actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

e) Se regularan siguiendo las determinaciones de éste articulo la instalacion de antenas de telefonia
movil o instalaciones similares.

Articulo 12.101. Condiciones de las Industrias No Compatibles con el Medio Urbano.

1. Son aquellas que desarrollan una actividad fabril considerada como peligrosa o insalubre, lo cual
conlleva la obligatoriedad de ubicarse retirada de los nucleos de poblacién y de los lugares y actividades
gue produzcan la estancia continuada o masiva de personas asi como las consideradas grandes industrias
por demandar una gran superficie de suelo que tiene dificil implantacién en el suelo urbano o urbanizable,
incluyéndose en ésta categoria las que requieren una edificabilidad superior a diez mil metros cuadrados o una
ocupacion de suelo mayor de quince mil metros cuadrados paras el desarrollo de la actividad.

2. Se consideran en todo caso como «uso susceptible de autorizacion en el suelo no urbanizable, y su
implantacion exigira los procedimientos de prevencion ambiental regulados en la Legislacion estatal o autonomica
asi como de la aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

3. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la actividad que
desarrollan y demas normativa general o sectorial que le sea de aplicacion, asi como lo previsto en las Normas
Generales de Uso y Edificacion del presente Plan.

4. Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

b) La altura de la edificaciéon no podra supera los diez (10) metros, excepto que la actividad exija para su
desarrollo una altura necesariamente superior.

c) La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion no podra superar el treinta por ciento (30%).

d) Debera prever la superficie de maniobra y aparcamiento suficiente para garantizar la no obstaculizacion
del viario publico.

e) Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser destinados a otros usos vinculados
a la actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

5. De acuerdo con lo establecido en el articulo 52 de la LOUA el propietario debera asegurar la prestacion
de la garantia por una cuantia minima equivalente al diez por ciento (10%) de la inversion para cubrir los gastos
gue puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de la restitucion
del terreno.



28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 195

Articulo 12.102. Condiciones de las Edificaciones de Uso Residencial.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda unifamiliar, es decir,
aquella situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de distinto uso y con accesos
exclusivos.

En el caso de rehabilitacion de viviendas o edificios de caracter rural existentes, las obras de rehabilitacion
no deben distorsionar las caracteristicas de la edificacion, pudiendo destinarse a vivienda o alojamientos
rurales.

2. Se prevén especificamente los siguientes supuestos:

a) Vivienda agraria ligada a la explotacién agropecuaria. Se entiende como tal el edificio residencial
aislado de caracter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor
ostenta la actividad agropecuaria principal. En cualquier caso la superficie minima de la parcela vinculada a la
edificacion sera de seis mil (6000) metros cuadrados.

b) Vivienda no agraria: Se entiende aquella que, sin estar vinculada a la explotacion agropecuaria se
adapta a la tipologia del area o sea autorizada por estas normas. Se incluyen en este grupo las viviendas ligadas
al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras territoriales.

3. Condiciones generales de implantacion.

a) Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacién de nucleos de poblacion en la
acepcion del término que regulan las presentes Normas.

b) Se puede presentar de modo independiente o bien, vinculado y al servicio de cualquiera de los otros
usos regulados para el suelo no urbanizable, en los casos en que asi esté previsto.

c) Cierres de fincas. Estaran sujetos a previa licencia municipal, la cual se concedera para los que
sean estrictamente necesarios para la pacifica y normal implantacion del uso que se trate. En todo caso, los
cerramientos deberan realizarse por medio de vallas agricolas tradicionales (muros de piedra), alambradas,
empalizadas o setos de arbusto, pudiendo también combinarse los medios indicados.

d) Abastecimiento de agua. En aplicacion de lo dispuesto por el Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo,
sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de aguas con destino al consumo urbano se considera que
el agua es sanitariamente potable y, por lo tanto, apta para el consumo humano, cuando, en todo momento,
a lo largo de la red de suministro, reuna las condiciones minimas o cuente con los sistemas de correccion,
depuracion o tratamiento que determinen las autoridades sanitarias.

e) Evacuacion de residuales. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.
En el caso de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales se conduciran a dicha red, estableciendo
un sifon hidraulico inodoro en el albanal de conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a
pozos drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. En desarrollo de estas
Normas, el Ayuntamiento fijara a partir de los estudios del Instituto Geoldgico y Minero, aquellas areas en que,
por razones de permeabilidad y, por lo tanto, de riesgos de contaminacién, no se autorizara la implantacion
de pozos drenantes. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacion
guimica no biodegradable, debera contar con sistemas propios de depuracion, previamente autorizados por los
organismos competentes. Asimismo, se recomienda en todos aquellos nucleos rurales o areas en donde sea
posible, implantar sistemas de depuracion biologica, también llamados «filtros verdes» con la finalidad de evitar
la contaminacion del sistema hidrico superficial.

f) Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia y con los permisos
oportunos del organismo de cuenca. No obstante, no podran situarse a una distancia inferior a cien (100)
metros de cualquier pozo drenante de aguas residuales.

g) Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo basico al ambiente
y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presentar caracteristicas urbanas y los materiales empleados,
la tipologia y los acabados habran de ser los normalmente utilizados en la zona.

4. Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

b) La altura no podra superar los cinco (5) metros. Excepcionalmente se podran permitir edificaciones
de mayor altura siempre que se justifique su procedencia y que cuente con informe favorable de los servicios
técnicos municipales en el que se explicite la idoneidad de la solucién en relacion con las condiciones naturales
y paisaje.

c) La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion sera del dos por ciento (2%) de su superficie. En
todo caso, la superficie maxima ocupada no podra superar los quinientos (500) metros cuadrados.

d) Los espacios no ocupados por la edificacion y afectos a ella deberan tratarse mediante arbolado o
ajardinado.
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Articulo 12.103. Riesgo de formacién de Nucleo de Poblacion.

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a formacién de un ntcleo de poblacién y definen, por
tanto, el riesgo de su formacion, son las siguientes:

- Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de 300 m. del limite de un nucleo urbano,
entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Urbanizable definido por este Plan General y por los Planes o
Normas de los municipios colindantes o ello dé lugar a que existan mas de 3 viviendas en un circulo de 300 m.
de radio con centro en la edificacién que se proyecta.

- Cuando se pretenda una ordenacion con parcelacién o tipologia edificatoria impropia de fines rusticos,
0 que entre en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para los usos agropecuarios de la zona.

- Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso agrario 0 a otros usos autorizados en
aplicacion de esta Normativa.

No se podra autorizar una parcelacion rustica cuando, como resultado de la misma, las edificaciones
gue en ella estuvieren implantadas con anterioridad resultaren fuera de ordenacion, en aplicacién de las
determinaciones de la LOUA, o de las propias de estas Normas.

Tampoco podra autorizarse una parcelacion rustica cuando, como consecuencia de la misma,
resultaren incumplidas las condiciones impuestas en cualquier autorizacion urbanistica o licencia anteriores, o
alteradas sustancialmente las condiciones en base a las cuales fue autorizada anteriormente otra parcelacion o
edificacion.

Seccion 3.2 Ordenacion de las Distintas Zonas de Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural

Articulo 12.104. Zonificacion.

A efectos de la aplicacion de ésta regulacion se establecen las siguientes zonas de suelo no urbanizable
de caracter natural o rural por este Plan General:

* «La Campifa».

* «Mosaico rural zona de transicién Sierra Vega».

Articulo 12.105. Alcance del Senalamiento de los Usos y Actividades Genéricos y Susceptibles de
Autorizacion.

1. Se consideran usos genéricos de las distintas zonas de suelo no urbanizable de caracter natural o
rural aquellos que son propios de la normal utilizacion y explotacion de los suelos de acuerdo con la relacion de
los usos y actividades establecida en el articulo 12.93 de las presentes Normas.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de autorizacion aquellos que suponen la transformacion
total o parcial de la utilizacién o explotacion normal a que estén destinados los terrenos. Estos usos y actividades
precisaran en general autorizacion administrativa y autorizacion urbanistica cuando conlleven la implantacion
de alglin uso de los definidos en el cuadro de Tipos de Usos de las Normas Generales del Titulo Décimo y/o
consistan en instalaciones u obras.

3. Las actividades susceptibles de autorizacion que puedan resultar molestas, insalubres o peligrosas
como granjas, vaquerias etc. asi como las plantas de aridos o de hormigones, depositos de vehiculos, vertederos
etc., se situaran a una distancia mayor de dos (2) kildmetros de los limites de suelo urbano o urbanizable y
deberan contar con informe favorable de los servicios técnicos municipales sobre la conveniencia e idoneidad de
su ubicacion.

4. El alcance de los distintos usos genéricos o susceptibles de autorizacion es el que se establece en los
Titulos Décimo y Duodécimo de las presentes Normas.

Articulo 12.106. Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural

Estas condiciones seran de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Ordenacion Completa
del Término Municipal.

1. Se consideran usos y actividades genéricos de esta zona de suelo no urbanizable los siguientes:

a) Actividades agricolas extensivas en secano y regadio.

b. Actividades agricolas intensivas.

¢) Las actividades ganaderas en régimen libre.

d) La actividad cinegética.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de autorizacion en esta zona del suelo no urbanizable
los siguientes:

a) Repoblaciones forestales.

b) Casetas para guarda de aperos y maquinaria agricola, siempre que se sitlien en las zonas mas llanas.

c) Las explotaciones extractivas de arcillas, arenas o aridos.

d) La rehabilitacion de las edificaciones rusticas.
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e) Las instalaciones anejas a la explotacion, incluidas las viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria,
siempre que se sitlien en el contacto entre la zona llana y la pendiente, en la base de esta ultima.

f) La implantacién de nuevos sistemas de riego.

g) Las actividades de utilidad publica e interés social.

3. Se consideran usos prohibidos todos los demas.

4. Para la implantacion de edificaciones se considerara la menor incidencia posible en el paisaje,
separandose en cualquier caso del arroyo Guadalmazan y del Canal de Guadalmellato, proyectandose
edificaciones de la menor altura posible con un espacial cuidado a su integracién en el paisaje. A éstos efectos
el Ayuntamiento podra exigir la presentacion de un estudio de impacto paisajistico que avale la idoneidad de
la implantacién y la solucion arquitectonica del edificio en orden a las consideraciones anteriores. No seran de
aplicacion las condiciones de distancia minima de las edificaciones a suelos urbanos o urbanizables establecidas
con caracter general en el articulo 5.22.b.

Seccion 4.% Ordenacion de las Distintas Zonas de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica

Articulo 12.107. Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidén «Parque Natural Sierra de
Hornachuelos».

Se incluye en esta clase de suelo los terrenos del Término Municipal de Aimoddvar del Rio que se
encuentran dentro de los limites del Parque Natural Sierra de Hornachuelos, declarado como Espacio Natural
Protegido por la legislacion ambiental especifica.

Dichos terrenos se regularan por las disposiciones siguientes:

- Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia
de Cérdoba (PEPMF.C) de 1986.

- Ley 4/1989 de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna existente.

- Ley 8/2003 de 28 de octubre de la Flora y Fauna Silvestres.

- Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

- Decreto 105/1994 de 10 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales (PORN).

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y la flora silvestres
(modificado por el R.D. 1193/1998, de 25 de junio).

- Ley Forestal de Andalucia (Ley 2/1992, de 15 de junio) y Decreto 208/1997, de9 de septiembre, por el
gue se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevenciéon y Lucha contra Incendios Forestales de Andalucia y su
Reglamento de desarrollo (Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.

La ordenacién de los usos y aprovechamientos dentro de este suelo estara sujeta a las determinaciones
recogidas en los instrumentos de planificacion y gestion del Parque Natural, que son el Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra de Hornachuelos, aprobados
por Decreto 252/2003, de 9 de septiembre.

El PGOU recoge los limites establecidos en el PORN. A su vez, el PORN establece una zonificacion del
Parque Natural distinguiendo tres zonas con diferente nivel de proteccion: Zonas de Reserva (zonas A), Zonas de
Regulacion Especial (zonas B) y Zonas de Regulacion Comun (zonas C), cuya cartografia queda reflejada en el
Estudio de Impacto Ambiental de este Plan General.

Como criterios basicos para la ordenacion de la actividad edificadora, segun el PORN, en este Suelo no
urbanizable de Especial Proteccién se consideran los siguientes:

- Adecuar el desarrollo de la edificacion en suelo no urbanizable a las necesidades reales existentes,
controlando la proliferacion indebida de edificaciones en dicho tipo de suelo.

- Minimizar la incidencia de las edificaciones sobre la calidad ambiental del entorno.

- Priorizar la rehabilitacion de las edificaciones ya existentes, frente a las de nueva construccion,
respetandose en cualquier caso la arquitectura tradicional.

- Fomentar la recuperacion de construcciones con valor histérico y patrimonial.

Articulo 12.108. Ordenacion y Proteccion de los Suelos No Urbanizables de interés forestal o paisajistico.

Delimitacion.

Incluye los terrenos del término municipal clasificados por el presente PGOU como Suelo No Urbanizable,
con las siguientes denominaciones:

S.N.U. E.P. Complejo Serrano CS-19. Sierra Morena Central.

S.N.U. E.P. Forestal «Falda de la Sierra de Aimoddvar».
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S.N.U. E.P. Paisaijistica «Cerro de San Cristobal».

S.N.U. E.P. Paisajistico-Natural «Rio Guadalquivir.

S.N.U. E.P. Paisajistico-Natural «Arroyo Guadalmazany.

S.N.U. E.P. Paisaijistico-Geologica «Cerro de la Floresta».

S.N.U. E.P. Paisajistico-Natural «Entorno de la Vereda del Puente de Ladrillo».

S.N.U. E.P. <kEmbalse de La Brefia».

S.N.U. E.P. «<Entorno del Embalse de La Brena.

S.N.U. E.P. «Fuente de los Majadales».

S.N.U. E.P. «Jardin Botanico».

Regulacion.

Dichos terrenos se regularan por las disposiciones siguientes:

- Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia
de Cérdoba (PEPMF.C) de 1986.

- Ley 4/1989 de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna existente.

- Ley 8/2003 de 28 de octubre de la Flora y Fauna Silvestres.

- Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

- Decreto 105/1994 de 10 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales (PORN).

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y la flora silvestres
(modificado por el R.D. 1193/1998, de 25 de junio).

- Ley Forestal de Andalucia (Ley 2/1992, de 15 de junio) y Decreto 208/1997, de9 de septiembre, por el
gue se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevenciéon y Lucha contra Incendios Forestales de Andalucia y su
Reglamento de desarrollo (Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.

Complementariamente en todo aquello que no resultase contradictorio, se regularan por las que se
especifican en estas Normas.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente asi como de los
recursos basicos que la hacen posible y la preservacion de la fauna que ésta acoge y sostiene, asi como de los
valores paisaijisticos, en su caso.

Se establecen como usos propios los forestales y de conservacion de la naturaleza, admitiéndose como
usos compatibles el ganadero extensivo y los aprovechamientos ocio-recreativos y cinegéticos que no impliquen
construcciones o edificaciones permanentes.

Condiciones particulares:

- En el caso de infraestructuras lineales basicas se tendra en cuenta no solo la masa arbolada
directamente afectada, sino también los efectos barrera y el aislamiento de otras areas de la superficie principal.
En ninglin caso la instalacion podra suponer una merma importante de la superficie arbolada.

- Las medidas de revegetacion compensatoria se atendran a lo especificado en la Legislacion Sectorial
de Andalucia expuesta con anterioridad.

- Las construcciones o instalaciones se vincularan a una parcela que cumpla con lo estipulado en la
Legislacion Sectorial de Andalucia expuesta con anterioridad, no pudiendo afectar a las masas arboladas.

- No obstante, siempre que fuera posible, se procuraran disponer fuera de esta categoria de suelo, sobre
otros espacios de menor valor ambiental.

- Sélo se permitira la apertura de caminos destinados al mantenimiento y servicio de la explotacion
forestal, y en estos casos se estudiaran los posibles trazados alternativos que, sin afectar a la vegetacion de la
zona, pudieran cumplir las mismas finalidades.

- El uso de vivienda solo podra estar vinculado al uso forestal, para guarderia de la zona.

- Se prohibe la realizacion de actividades extractivas.

- Los aprovechamientos del monte se ajustaran a las determinaciones de la Legislacion Sectorial de
Andalucia expuesta con anterioridad.

- Cualquier vertido que pudiese generarse, solo podra reintegrarse al terreno previa depuracion biologica
del efluente, en un grado tal que asegure la no contaminacion del suelo o de los recursos hidricos.

Articulo 12.109. Ordenacion y Proteccion de los suelos No Urbanizables de Vias Pecuarias.

Relimitacion.

Comprenden esta categoria los terrenos del dominio publico pertenecientes al sistema de vias pecuarias
que discurren dentro del término municipal clasificados por el PGOU cono S.N.U. E.P. Vias Pecuarias.
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Regulacion.

El objetivo de proteccidn de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito ganadero de conformidad
con lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y en el Decreto 155/1998, de 21
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
pudiéndose, no obstante, admitir como usos compatibles y complementarios los especificados en dicho texto
legal (senderismo, cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados) y las
ocupaciones temporales que, con arreglo a dichas leyes, pudiesen ser autorizadas por el 6rgano de la Junta de
Andalucia encargado de su gestion.

De acuerdo con el articulo 16 de la Ley 3/1995, son usos compatibles:

- Se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que, siendo de caracter
agropecuario y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacién, pueden ejercitarse en armonia con el transito
ganadero.

- Las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agropecuaria
deberan respetar la prioridad del paso de los ganados evitando el desvio de éstos o la interrupcion prolongada
de su marcha. Con caracter excepcional y para uso especifico y concreto, la Junta de Andalucia podra autorizar
la circulacion de vehiculos motorizados que no sean de caracter agropecuario, quedando excluidas de dicha
autorizacion las vias pecuarias en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que revistan interés
ecologico o cultural.

- Seran también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales cuando permitan el
transito normal de los ganados.

De acuerdo con el art. 17, son usos complementarios:

- Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la practica del senderismo, la
cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, siempre que respeten
la prioridad del transito ganadero.

- Podran establecerse sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmontables que sean necesarias
para el ejercicio de estas actividades, conforme a lo establecido en el articulo 14 de la antedicha ley. Para ello
sera preciso el informe del Ayuntamiento y la autorizacion de la Junta de Andalucia

- Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad con la proteccion
de ecosistemas sensibles, masas forestales con alto riesgo de incendio, especies protegidas y practicas deportivas
tradicionales, las Administraciones competentes podran establecer determinadas restricciones temporales a los
usos complementarios.

Condiciones particulares.

- En el caso de que un viario rodado a construir deba ineludiblemente coincidir longitudinalmente con
una via pecuaria, el organismo promotor debera solicitar una modificacion de trazado de acuerdo con el Decreto
155/1998, no pudiéndose ocupar en ninguin caso los terrenos de la via pecuaria hasta que la Consejeria de
Medio Ambiente haya acordado mediante Orden la modificacién de trazado.

- Se prohibe expresamente el asfaltado de dichas vias y su conversion en viales de especializacion para
el transito motorizado.

- Se prohibe su ocupacion con cualquier tipo de elemento que impida o dificulte el paso y, expresamente,
los vertidos de cualquier naturaleza.

- Las actuaciones urbanisticas que pudiesen afectar a este tipo de suelo propondran las modificaciones
de trazado necesarias con objeto de garantizar su continuidad y destino al uso tradicional, en las condiciones
reflejadas en los aludidos textos legales.

En este sentido, las reservas que se representan en los planos del Plan General tendran interés publico
a efectos de solicitar la modificacién de trazado, cuyo tramite sera el que se regula en el Decreto 155/1998.

- En el caso de que un viario rodado a construir precise cruzar alguna via pecuaria, el cruce (al mismo
o distinto nivel) debera ser aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente, previa tramitacion del oportuno
expediente, de acuerdo al Decreto 155/1998, previa solicitud del organismo promotor.

Articulo 12.110. Ordenacién y Proteccion de los Suelos No Urbanizables de Cauces Fluviales.

Comprende esta zona todos los cauces naturales que discurren por el territorio municipal, sus riberas,
zonas humedas y terrenos inundables, clasificados por el PGOU cono S.N.U. E.P. Cauces Fluviales. También le
sera de aplicacion a los terrenos clasificados por el PGOU como S.N.U. E.P. Paisajistico-natural «Rio Guadalquivir»,
S.N.U. E.P. Paisajistico-natural «Arroyo Guadalmazan», S.N.U. E.P. de Valores Agricolas «La Vega» y S.N.U. E.P.
«Embalse de La Brefia».

Regulacion.

Dichos terrenos se regularan por las disposiciones siguientes:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
29/1985b, de 2 de agosto, de Aguas.
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- Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por R.D. de 11 de abril de 1986 (modificado este
por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo).

- Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas y el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, que desarrolla el
anterior (modificado por Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre).

- Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces, aprobado por Decreto
189/2002, de 2 de julio.

El objetivo de proteccidn de estos terrenos es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrografica
natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces y zonas humedas, la
conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto y la limitacion de los impactos paisajisticos
que pudieran producirse en estas zonas como consecuencia de actuaciones antropicas.

Abarca este espacio, cuando no esté grafiado en el Plano de Clasificacién de Suelo, una franja de 25
m en corrientes continuas y 15 m en corrientes discontinuas a cada lado de la linea de terreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias.

De acuerdo con lo establecido en la Legislacion vigente, los terrenos que lindan con los cauces estan
sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico
y una zona de policia de 100 metros de anchura. La existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas
se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Calificaciones urbanisticas e informes.

Sin perjuicio de lo establecido en la vigente ley de Aguas, en los terrenos pertenecientes a esta categoria
de suelo, solo podran producirse calificaciones urbanisticas o informes en las condiciones establecidas por la
Normativa vigente para la ejecucion de las obras, construcciones o instalaciones que respetando los objetivos de
proteccién mencionados, tuviesen alguna de las siguientes finalidades:

a) Instalaciones asociadas al aprovechamiento de los recursos hidraulicos para actividades agricolas.

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o mantenimiento y
mejora de redes infraestructurales basicas o servicios publicos que resultasen indispensables en dicho espacio.

c) Instalaciones menores, indispensables y no permanentes, vinculadas a dotaciones recreativas
compatibles con la conservacion del espacio y relacionadas con el uso y disfrute de la naturaleza.

En todo caso, cualquier actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico,
definida por 100 m. de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacion del Organo administrativo competente, segln establece la vigente legislacion de aguas, y en
particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico, y en particular obras de paso
sobre cauces y acondicionamiento/encauzamiento de los mismos, debera contar con la preceptiva autorizacion
del Organo administrativo competente. Para poder otorgar la autorizacién de obras correspondiente se debera
aportar Proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir
una delimitacion del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del Reglamento
antes citado, referenciando tanto el estado actual como el proyectado.

Condiciones particulares.

- Como criterio general a considerar, es el de mantener los cauces que se pudieran afectar de la manera
mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacion del
trazado que intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la evacuacion de avenidas extraordinarias.

- En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje o
ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de
acuerdo con lo contemplado en el articulo 77 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril.

- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto que no haya sido sometido a los oportunos
tratamientos de depuracion biolégica que garanticen la ausencia de contaminacion para las aguas superficiales
y subterraneas, y el depdsito de residuos soélidos de cualquier naturaleza, especialmente en el caso de que fuese
previsible la produccion de lixiviados. ,

- Los vertidos de aguas residuales, deberan asimismo contar con la autorizacién del Organo administrativo
competente y para el caso concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de
los mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de las mismas,
segun establece el Art. 259.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

- En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de Aguas Residuales, debera tenerse en
cuenta que el planeamiento prevea reservas de suelo para su construccion fuera del dominio publico hidraulico.
De igual manera, las instalaciones deben preverse fuera de la zona inundable de los cauces.
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- Los efluentes procedentes de los sistemas de tratamiento de depuracion se ajustaran en todo caso a las
condiciones de vertido que fuesen establecidas por el organismo de cuenca correspondiente. No obstante, siempre
que fuese posible se procurara integrar el vertido en el Sistema General de Saneamiento para el municipio.

- Se prohibe la alteracion de los ecosistemas vegetales existentes asociados a los cursos de agua o zonas
humedas, asi como las perturbaciones a las comunidades faunisticas que los habitan, y los nuevos terrenos,
cuando de ello se pudiere derivar cualquier grado de afeccion a la vegetacion ripicola existente.

- En el desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos actualmente en cultivo, se evitara el uso de
productos fitosanitarios que pudieran ser perjudiciales para el medio ambiente.

- Se prohiben las actividades extractivas y ganaderas intensivas, los movimientos de tierra, la cubricion
de cauces y cualquier actividad que pudiera dar lugar a la modificacién del curso natural de las aguas o al
aumento de la erosionabilidad en la zona.

- Los cerramientos de fincas lindantes con cauces, independientemente del dominio de los terrenos,
deberan retranquearse, en toda su longitud, una distancia minima de 5 metros a partir del terreno cubierto
por las aguas en las maximas crecidas ordinarias y, en todo caso, se realizaran con soluciones constructivas y
materiales tales que no interrumpan el libre discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, alteren el propio
cauce o favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

- En todo caso, los proyectos o planes que mereciesen la conformidad del 6rgano administrativo
competente incluiran las oportunas medidas de restauracion y revegetacion, con objeto de atenuar o eliminar las
afecciones o impactos generados.

- Particularmente, para el caso de nuevas urbanizaciones, previamente a su autorizacion es necesario
delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados asi como
analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 50 afios que
se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de urbanizacion es o no inundable por
las mismas. En tal sentido, se debera aportar previamente en el Organo administrativo competente el Estudio
Hidrologico y los calculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los
planos a escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas.

- Los alcantarillados de las urbanizaciones han de tender a ser de caracter separativo para aguas
pluviales y residuales.

- Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse fuera del
dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en puntos
concretos y precisos.

- Las redes de colectores que se proyecten para nuevas zonas a urbanizar y los aliviaderos que sean
previsibles en las mismas, deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion
suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente el dominio publico hidraulico y la
evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.

- En todo caso, deberan respetarse las servidumbres de 5 m. de anchura de los cauces publicos, segun
se establece en el Art. 6 de dicha Ley de Aguas y en el Art. 7 del mencionado Reglamento.

- Las captaciones de aguas publicas necesarias para el abastecimiento deberan disponer de las
correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la Confederacion Hidrografica
del Guadalquivir.

- La reutilizacion de aguas para riego de parques y jardines, requiere igualmente concesion administrativa.
La concesion que se otorgue tendra en consideracion las previsiones y condiciones basicas en funcion de los
procesos de depuracion, su calidad y los usos previstos.

Articulo 12.111. Ordenacién y Proteccion de los suelos No Urbanizables de Valores Agricolas.

Comprende esta zona todos los terrenos clasificados por el PGOU como tales, por presentar una
especial calidad agricola, por su elevada capacidad productiva y un minimo riesgo de pérdida de dicha capacidad.
En funcién de los especificos valores agricolas, a tenor de su caracter rural y natural, con las siguientes
denominaciones:

* S.N.U. de Valores Agricolas «La Campifia»

* S.N.U. de Valores Agricolas «Mosaico Rural Zona de Transicion Sierra-Vega»

La regulacion de estos Suelos se especifica en los articulos 12.105, 12.106 y 12.107 de las presentes
Normas.

Articulo 12.112. Ordenacion y Proteccion de los Sistemas de Infraestructura Técnica General Territorial
en Suelo No Urbanizable.

Son aquellos elementos de infraestructura técnica territorial existentes o propuestos y areas especificas
de equipamientos dotacionales o areas libres que conforman el modelo de planificacién urbanistica territorial y
su estructura organica.

Sistema General de Infraestructura Técnica Territorial.
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Se incluyen en este tipo de suelo los terrenos ocupados y adyacentes a las infraestructuras territoriales
de carreteras, caminos, ferrocarriles, redes de energia eléctrica de alta tension, conducciones para el
abastecimiento de agua o transporte de productos energéticos, instalaciones de saneamiento y depuracion de
aguas residuales. Se incluyen igualmente, de forma cautelar, los terrenos en los que esta prevista la construccion
de alguna infraestructura territorial, con el objetivo de impedir la ocupacion indebida de dichos terrenos por usos
0 actividades que pudieran dificultar o hacer inviable la ejecucion de dichas infraestructuras.

Los ambitos de proteccion, las limitaciones, condicionantes, régimen de autorizaciones, etc. seran los
establecidos por las respectivas Normativas Sectoriales reguladoras y en concreto la Ley de carreteras 25/1988
de 29 de julio, la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, la Ley 16/1987, de 30 de julio, de
Ordenacion de los Transportes y su Reglamento en Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre.

TITULO XIlI
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL DE INTERES MUNICIPAL
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 13.1. Contenido y Alcance.

Las Normas contenidas en este Titulo tienen por finalidad disponer las medidas necesarias para la
adecuada proteccion de los valores culturales de interés municipal histérico, arquitectonico, arqueolégico y
urbanistico asi como del paisaje urbano del municipio de Almodévar del Rio.

Articulo 13.2. Instrumentos para la proteccion del Patrimonio Cultural.

Para las finalidades de proteccion del Patrimonio Cultural del municipio de Aimodévar del Rio, previstas
en este Plan General, se consideran los siguientes instrumentos en aplicacion de la LOUA:

1. Las presentes Normas de Proteccién del Patrimonio.

2. Las Ordenanzas de Zona tendentes a la conservacion de las cualidades urbanas actuales.

3. El Catalogo de Proteccion.

4. La delimitacion de las zonas de proteccion arqueologica en el suelo no urbanizable.

Articulo 13.3. Sujetos Responsables de la Proteccion del Patrimonio.

Son responsables de la proteccion, conservacion y mejora del Patrimonio Cultural del municipio de
Almoddvar del Rio los siguientes organismos y personas:

a. La Consejeria de Cultura, en virtud de las competencias exclusivas que sobre el Patrimonio Histdrico
de Andalucia tiene atribuidas.

b. EI Ayuntamiento de Alimoddvar del Rio, en virtud de las competencias asignadas a las Corporaciones
Locales en la Legislacion de Patrimonio Histodrico.

c. Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de los bienes objeto de proteccion.

Articulo 13.4. Prevalencia de los Instrumentos de Aplicacion de la Legislacion del Patrimonio Histdrico.

1. Los instrumentos de aplicacion de la Legislacion de Patrimonio Historico y las resoluciones, 6rdenes o
actos administrativos derivados de ella, prevaleceran sobre las determinaciones contenidas en el presente Plan
en los contenidos que se relacionan a continuacion y, en consecuencia:

a. Los efectos de las declaraciones o inscripciones en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico
de Andalucia de Monumentos y delimitacién de sus entornos que en cada momento estuvieran vigentes por
resolucion de los Organos competentes, prevaleceran sobre las determinaciones de ordenacién y proteccién
previstas para dichos inmuebles en el presente Plan.

b. Los efectos de la declaracién o inscripcion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de
Andalucia de Zona Arqueologica o Zona de Servidumbre Arqueoldgica que en cada momento estuvieran vigentes
por resolucion de los Organos competentes, prevaleceran sobre las determinaciones de ordenacion, excavacion
y proteccion previstas para dichas areas en el presente Plan.

c. Las Resoluciones, Ordenes y Acuerdos de los Organos competentes de la Administracién Autéonoma
sobre materias o inmuebles sobre las que siga manteniendo las competencias para autorizacion de obras y
actuaciones una vez aprobado al Plan Especial y que por tanto no estén delegadas en el Ayuntamiento de
Almoddvar del Rio, prevaleceran sobre las determinaciones del presente Plan.
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Articulo 13.5. Aplicacion de las Normas de Proteccion del Patrimonio.
Las Normas contenidas en el presente Titulo prevaleceran sobre las determinaciones de cualquier otro
documento del presente Plan, asi como sobre el contenido de cualquier otro Titulo de las presentes Normas.

Articulo 13.6. Aplicacion del Catalogo de Proteccion.

1. El Catalogo de Proteccion que complementa al presente Plan General supone la singularizacion
sobre determinados bienes de una normativa especifica, para cada uno de ellos, tendente a su conservacion,
proteccion y mejora.

2. El Catalogo de Proteccion, en cuanto documento singularizado, prevalece en sus determinaciones
especificas sobre el resto de documentos que integran el presente Plan.

Articulo 13.7. El Catalogo y las Declaraciones de Bienes de Interés Cultural.

1. En la documentacion grafica del presente Plan se recogen y singularizan los Bienes de Interés Cultural
declarados e incoados.

2. El Catalogo de Proteccion que complementa al presente Plan incluye los Bienes de Interés Cultural
declarados e incoados en el Municipio de Almoddvar del Rio en el Nivel de Proteccion Integral.

3. La declaracion de nuevos Bienes de Interés Cultural o su desclasificacion no supone modificacion del
presente Plan o del Catalogo de Proteccion complementario al mismo.

CAPITULO Il
Normas de Proteccion del Patrimonio Arquitectdnico
Seccion 1.7 Disposiciones Preliminares

Articulo 13.8. Proteccion del Patrimonio Arquitectonico.

La proteccién del Patrimonio Arquitectdnico del municipio de Alimodovar del Rio se realiza mediante
la inclusién de las edificaciones pertenecientes al mismo en el Catalogo de Proteccion que complementa este
Plan General, asi como su clasificacion en cinco niveles de proteccion diferenciados atendiendo a sus valores
historicos, artisticos, espaciales, tipoldgicos, ambientales, etc.

Articulo 13.9. Prevalencia de los Instrumentos de Aplicacion de la Legislacién de Patrimonio Histérico.

1. En los bienes integrantes del Patrimonio Arquitectonico incluidos en el Catalogo de Edificaciones
Protegidas que complementa este Plan General que se encuentren ademas protegidos por alguno de los
instrumentos de aplicacion de la legislacién de Patrimonio Histdrico, el nivel de intervencion posible sobre los
mismos sera el mas limitativo de ambos regimenes.

2. En el supuesto de edificios o estructuras incluidos en la categoria de Monumentos segun la legislacion
de Patrimonio Historico, el nivel maximo de intervencion previsto en este Plan General podra ser superado
cuando medie resolucion en tal sentido de los Organos competentes de la Administracion Auténoma.

Seccion 2.2 Ambito de Aplicacion y Niveles de Proteccion

Articulo 13.10. Aplicacion de las Normas de Proteccion.
Las normas contenidas en este Capitulo se aplicaran a las parcelas y edificaciones que se identifican en
el Catalogo de Proteccion.

Articulo 13.11. Niveles de Proteccion.

A los efectos de la aplicacion de estas normas se distinguen los siguientes niveles de proteccion:

- NIVEL A. Proteccion Integral.

- NIVEL B. Proteccion Arquitectonica o Estructural.

- NIVEL C. Proteccién Ambiental.

- NIVEL D. Proteccién Espacial.

- NIVEL E. Proteccion Arqueoldgica.

1. Proteccion Integral:

Las edificaciones objeto de este nivel de proteccion, solo podran ser objeto de obras de conservacion
y consolidacion. Podran demoler los cuerpos o elementos afiadidos que desvirtlen la unidad arquitectonica
original. Podran realizarse obras de acondicionamiento sobre instalaciones, siempre que sean necesarias para la
correcta utilizacion de los edificios.

Las licencias de las obras autorizadas sobre estos edificios, deberan ser objeto de Informe Vinculante
por parte de la Consejeria de Cultura.
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2. Proteccion Estructural:

Las edificaciones objeto de este nivel de proteccion podran ser objeto de obras tendentes a la
conservacion y consolidacion estructural del edificio, asi como a reformas de particiones secundarias, mejora de
instalaciones, siempre que no queden expresamente prohibidas en su ficha correspondiente. Cualquier actuacion
que se pretenda realizar y que aqui se considere como autorizable, llevara incluida obligatoriamente la actuacion
sobre elementos que desvirtien el conjunto arquitectonico, asi recogido en cada ficha.

Las licencias de obra autorizadas en estos edificios, podran ser concedidas directamente y sin informe
externo, por el Ayuntamiento, tras el Informe Técnico correspondiente.

Sobre los edificios que contengan zonas no protegidas en su propia parcela, se aplicara la ordenanza
UEM, en cuanto a ocupacion y usos. En cualquier caso, no podran modificar, ni su fachada, ni su cubierta, salvo
indicacion expresa en su ficha correspondiente.

3. Proteccion Ambiental:

Los edificios objeto de este nivel de proteccion podran ser objeto de obra nueva integral, acompafiando
al proyecto de demolicion parcial o total, el proyecto basico de la obra nueva.

En cualquier caso se recogera en dicho proyecto, la repeticion de fachada, en cuanto a topologia,
huecos, alturas y carpinteria exterior, debiendo siempre quedar rematados en cubierta de teja segin ordenanzas
particulares de la zona de Casco Antiguo.

Podran realizar obras de reforma en fachada, tendentes a la recuperacion de la imagen original de la
misma.

4. Proteccion Espacial:

Sobre los espacios catalogados como de proteccion espacial, solo podran realizarse, obras de
adecuacion de pavimentaciones, alumbrado y mobiliario urbano, adaptandolos a los tratamientos de pavimento,
recomendados en el art. 10.42 de la normas de urbanizacion del casco antiguo.

5. Proteccién Arqueologica:

Sobre los espacios catalogados como de proteccion de yacimientos arqueoldgicos, solo podran realizarse
obras de adecuacion superficial de caminos y de cauces, asi como instalacion de elementos de mobiliario
urbano y jardineria que pudieran contribuir a una mejora de paseos peatonales.

Con caracter previo a la realizacion de cualquier actuacion urbanistica, ya sea mediante planeamiento
de desarrollo, plan especial o redaccion de proyectos, y cumpliendo con lo establecido en el Reglamento de
Actividades Argueoldgicas (Decreto 168/2003, de 17 de junio), debera realizarse una prospeccion arqueologica
superficial previa para conocer si existiera posible afeccion en el ambito donde se prevea la actuacion, y
establecerse en su caso las medidas cautelares necesarias de proteccion del patrimonio arqueologico que
pudiera verse afectado.

La prospeccion arqueologica superficial es un método fiable que, partiendo del reconocimiento de
los posibles vestigios superficiales dispersos en una determinada zona, permite percibir la evolucion histérica
de la misma. Se fundamenta en la inspeccidn directa y exhaustiva de la superficie del terreno sobre areas
relativamente pequefias, realizada por observadores separados a intervalos regulares, utilizando tramos
artificiales, con criterios geograficos prefijados y con la ayuda del material de apoyo preciso, hasta controlar la
totalidad del territorio de interés.

Se establece una franja perimetral cautelar de 250 metros en la zona de afeccion arqueoldgica, en la
cual se estableceran medidas de uso y gestion por los organismos competentes.

Articulo 13.12. Listado de Edificios y Espacios Catalogados.
NIVEL A.- PROTECCION INTEGRAL

Al Castillo de La Floresta y su ladera.

A.2. Ermita del Rosario en la calle El Santo.

A3 Ermita de Jesus en la calle Romero de Torres.

Ad. Parroquia en la calle Iglesia.

2. NIVEL B.- PROTECCION ESTRUCTURAL

B.1. Casa principal del Guerra en Las Cuevas.

B.2. Huerta de Santiago: casa principal, plaza de toros, jardines y valla a carretera de la estacion.

B.3. Biblioteca (antiguo Ayuntamiento) en Plaza de la Constitucién 10.

B.4. Antiguo Casino en Plaza de la Constitucion esquina con la calle Vicente Alexander.
B.5. Ateneo en Plaza de la Constitucion num. 9.

B.6. Casa unifamiliar en el nim. 2 de la Plaza de la Constitucion.

B.7. Casa unifamiliar en el nim. 3 de la Plaza de la Constitucion.

B.8. Casa unifamiliar en el nim. 8 de la Plaza de la Constitucion.

B.O. Casa unifamiliar en el nim. 4 de la calle Ramoén y Cajall.
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B.10.
B.11.
B.12.
B.13.
B.14.
B.15.
B.16.
B.17.

B.18.

B.19

B.20.
B.21.
B.22.
B.23.
B.24.
B.25.
B.26.

B.27

B.28.
B.29.
B.30.

B.31.

B.32.
B.33.
B.34.
B.35.
B.36.

B.37

B.38.
B.39.
B.40.

B.41.

B.42.
B.43.
B.44.
B.45.
B.46.

B.47.

B.48.
B.49.
B.50.

B.51.

B.52.
B.53.
B.54.
B.55.
B.56.

B.57

B.58.

B.59.

B.60.

B.61.

B.62.
B.63.

B.o4

Casa unifamiliar en el num. 4 de la calle Antonio Machado.
Casa unifamiliar en el nim. 6 de la calle Antonio Machado.
Antigua Estacion de Ferrocarril y sus depdsitos.
Almacén del castillo, esquina de las calles Castillo y Pefia.
Colegio en la calle Maestro Amalio Labajo.
Cortijo de Fuenreal.

Cortijo de Villaseca.

Casa Finca La Brefa.

Cortijo Alisne Alto.

Cortijo El Temple.

Cortijo La Algamarrilla.

Cortijo Mesas Bajas.

Cortijo El Cercado.

Cortijo Cobatillas.

Cortijo Rojas Bajo.

Cortijo La Torre.

Cortijo Los Picachos.

Huerta de San Andrés.

Puente de Piedra.

Puente de La Cabrilla.

Puente Guarroman.

Puente de Hierro.

Fuente del Alisne.

Fuente de Gil Pérez.

Fuente de La Caballera

Fuente de la Estacion.

Fuente de la Pefa del Aguila.
Fuente de la Rodriguilla.

Fuente de Los Membrillos.

Fuente de Los Novios.

Fuente de Majadales Bajos.

Fuente de Torrealba

Fuente de Villaseca.

Fuente del Castillo.

Fuente Palacios.

Pilares de Piedra Hinca.

Fuente Alisne Bajo.

Fuente de Trigachos.

Fuente del Guerra.

Fuente del Toro.

Fuente del Temple.

Fuente Cruz del Madrofio.

Fuente La Caballera (l1).

Fuente Fuenreal Bajo.

Fuente Huerta Los Lagares.
Fuente La Parra.

Fuente Las Cafias.

Fuente Los Parronales.

Fuente Mesa de La Arrendal.
Fuente Plaza del Santo.

Fuente Plaza Juan Merinas Cuesta.
Fuente Plaza Salvador Allende.
Fuente Redonda.

Fuente Tio Pablo.

Portus Romanao.

3. NIVEL C. PROTECCION AMBIENTAL

C.l
C.2.

Casa Cuartel de la Guardia Civil, Carr. de la Estacién num.15
Casa unifamiliar en el nim. 1 de la calle Antonio Machado
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C.3.
C4.
C.5.

C.15.
C.16.

C.17.

C.18.

C.19.

C.20.
C.21.
C.22.
C.23.
C.24.
C.25.
C.26.

C.27.

C.28.
C.29.
C.30.
C.31L.
C.32.
C.33.
C.34.
C.35.
C.36.

C.37.

C.38.
C.39.
C.40.
C.41.
C.42.

C.43.

Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el num.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el num.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el num.
Casa unifamiliar en el nim.
Casa unifamiliar en el nim.

3 de la calle Antonio Machado

5 de la calle Antonio Machado

7 de la calle Antonio Machado

8 de la calle Antonio Machado
12 de la calle Antonio Machado
13 de la calle Antonio Machado
14 de la calle Antonio Machado
15 de la calle Antonio Machado
8 de la calle Cordoba

10 de la calle Pérez Galdos

6 de la calle Homero

8 de la calle Homero

9 de la calle Homero

10 de la calle Homero

2 de la calle Iglesia

10 de la calle Iglesia

14 de la calle Iglesia

4 de la calle Ramén y Cajal

1 de la calle Bécquer

6 de la calle Bécquer

8 de la calle Bécquer

3 de la Plaza del Pueblo

4 de la Plaza del Pueblo

5 de la Plaza del Pueblo

6 de la Plaza del Pueblo

7 de la Plaza del Pueblo

26 de la c. Federico Garcia Lorca
31 de la c. Federico Garcia Lorca
32 de la c. Federico Garcia Lorca

Casa en el num.
Casa en el num.
Casa en el num.
Casa en el num.
Casa en el num.
Casa en el num.
Casa en el num.
Casa en el num.
Casa en el num.
Casa en el num.
Casa en el num.

Casa en el num.

5 de la calle Carlota

39 de la calle Federico Garcia Lorca
11 de la calle Miradero

28 de la calle La Barca

44 de la calle La Pefa

33 de la calle La Pefia

31 de la calle Caridad

21 de la calle Vicente Alexandre
4 de la calle Antonio Espin

1 del Callején Duque de Rivas
18 de la calle Bécquer

18 de la Plaza de la Constitucién

4. NIVEL D.- PROTECCION ESPACIAL.

D.48.
D.49.
D.50.
D.51.
D.52.
D.53.
D.54.
D.55.

D.56.

E.l
E.2.
E.3.
E4.
E.5.
E.6.

Plaza del Pueblo.

Callején en Plaza de Andalucia

C/ Barranco.

Plaza en C/ Bécquer
C/ Vicente Alexandre.
C/ Padre Revuelto.

C/ Castillo.
C/ El Santo.

C/ Antonio Machado.

5. NIVEL E.- PROTECCION ARQUEOLOGICA
Castillo y su ladera

Cortijo de Los Lagares

Cortijo Berracosillas

Loma Casarejos

Arroyo del Temple

Bajada del Rio
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E.7. Casilla del Ferrocarril

E.8. Cortijo de la Barqueta

E.O. Cortijo del Sotillo

E.10.  Cortijo del Temple

E.11.  Cortijo de Villaseca

E.12.  Entrada del pueblo desde Cordoba
E.13.  Los Mochos

E.14. Al Noroeste de la Pellejera
E.15.  Vega de Fuenreal

E.16.  Caserio de Alisne

E.17.  Sur del Arroyo de los Peces
E.18.  Cortijo de Cabeza Pedro

E.19. Cigarra Baja

E.20.  Fuenreal

E.21.  Valle de Villalobillos

E.22.  Cortijo de Las Cuevas

E.23.  Cuevas Bajas

E.24. Al Sureste del Cerro del Castillo
E.25.  Inmediaciones del pueblo

Seccion 3.2 Condiciones Comunes a Todos los Niveles de Proteccion

Articulo 13.13. Condiciones de Parcelacién de los Edificios Protegidos.

1. Las parcelas con algunos de los niveles de proteccion definidos en el articulo anterior no podran ser
objeto de segregacion.

2. Los requisitos que regulan las condiciones de agregacion de las parcelas con edificaciones protegidas
son los siguientes:

a. Las parcelas con Niveles | o Il nunca podran agregarse, excepto con aquéllas parcelas que fuesen
resultado de segregaciones anteriores y que constituyan con la parcela catalogada un conjunto edificatorio de
caracter unitario.

b. Las parcelas con Nivel Il podran agregarse bajo las siguientes condiciones:

b.1. Que la agregacion no perjudique a ninguno de los valores que justifican la proteccion.

b.2. Que se produzca por una sola vez con una parcela no catalogada.

c. Las parcelas o fincas en las que se sitlan las construcciones con Nivel IV cumpliran las condiciones
de parcela minima de la zona de suelo no urbanizable en le que se situan.

Articulo 13.14. Condiciones de Uso.

1. En las edificaciones protegidas se autorizaran los usos permitidos en la zona que se encuentran
ubicados.

2. En el caso de que las condiciones particulares de la ficha del edificio en el Catalogo de Edificios
Protegidos prohibiese o autorizase algunos usos especificamente, esta determinacion sera prevalente sobre la
de zona.

Articulo 13.15. Condiciones de Edificacion.

1. Las determinaciones de las fichas individualizadas del Catalogo de Edificios Protegidos prevaleceran
sobre las correspondientes a la Zona de Ordenanza donde se hallase enclavada la edificacion y sobre la fijacion
de alturas establecida en los planos correspondientes.

Articulo 13.16. Normas Supletorias.
Supletoriamente para lo no regulado por estas Normas de Protecciéon se aplicaran las Condiciones
Particulares de la Zona en que se ubique la parcela o edificio protegido.

Seccion 4.2 Nivel A. Proteccién Integral

Articulo 13.17. Definicion.

1. El nivel de Proteccion Integral es el asignado a los edificios cuya conservacion debe garantizarse
integramente por tratarse de elementos singulares de notable interés historico-arquitectonico. Por su caracter
monumental estos edificios constituyen elementos urbanos sobresalientes, cualificadores de su entorno y
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representativos de la memoria historica de Aimodoévar del Rio. Algunos de ellos estan declarados o incoados
como BIC.

Articulo 13.18. Condiciones Particulares de Edificacion.

1. Los edificios comprendidos dentro de este nivel de proteccidn solo podran ser objeto de cualquiera de
los tipos de obras de edificacion tendentes a la buena conservacién del patrimonio edificado que se relacionan
en el Titulo Sexto de estas Normas Urbanisticas.

2. Podran demolerse los cuerpos de obra anadidos que desvirtien la unidad arquitectdnica original.

3. Queda prohibida la colocacion de publicidad comercial en las fachadas y cubiertas de los edificios
incluidos en este nivel de proteccion, excepto las placas o rétulos de identificacién del inmueble asi como las
placas conmemorativas que honren al edificio o que lo describan y segun las condiciones que se establecen en
estas normas. Asimismo quedan prohibidos cualquier tipo de toldos en fachada e instalaciones con cableado
aéreo, antenas y conducciones aparentes.

Seccion 5.2 Nivel B. Proteccion Arquitectdnica o Estructural

Articulo 13.19. Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. El nivel de Proteccion Arquitectdnica es el asignado a los edificios que constituyen realizaciones
arquitectonicas de especial valor y singularidad en el conjunto del patrimonio edificado de Almodévar del Rio y
cuya proteccion debe garantizar la conservacion de sus elementos arquitectonicos caracteristicos.

Este nivel de proteccion implica el mantenimiento de la fachada y la organizacion tipoldgica junto a los
elementos esenciales de su organizacion arquitectonica interior que tengan valor en si mismos como espacios
de acceso, patios, escaleras, etc. especificados en sus fichas respectivas.

Articulo 13.20. Condiciones Particulares de la Edificacion.

1. Los edificios comprendidos dentro de este nivel de proteccion solo podran ser objeto de cualquiera de
los tipos de obras de edificacion tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado.

2. En cualquier caso, las obras de reforma deberan integrar coherentemente las permanencias
arquitecténicas catalogadas y definidas como elementos a conservar en las condiciones particulares de
ordenacion establecidas en las fichas individualizadas de cada edificio.

3. Podran demolerse los cuerpos de obra afiadidos que desvirttien la unidad arquitectdnica original.

4. Se permiten las obras de ampliacion por colmatacion y remonte cuando quede expresamente indicado
en las fichas de catalogacion. La autorizacion de estas obras quedara condicionada a la presentacion de un
proyecto de actuaciéon global que conserve la relacion del edificio con el espacio libre de parcela, debiendo
garantizarse la integracion arquitecténica final y la conservacion de los elementos de edificacion protegidos.

5. Las actuaciones recogidas como preceptivas en las fichas de catalogo deberan realizarse previa o
simultaneamente a cualquier intervencion de alcance similar a las obras de reforma parcial.

6. La ocupacioén de la parcela por la edificacién sera como maximo la existente cuando se trate de obras
de conservacion ,reforma menor o reforma parcial.

7. Se prohiben todo tipo de rétulos de caracter comercial en fachadas que se sitlen en plantas altas y
sobre las cubiertas de estos edificios. Para los rotulos comerciales se seguiran las caracteristicas y dimensiones
especificadas en estas normas, y, sean o no luminosos, deberan disefiarse de forma integrada dentro del limite
material de la propia fachada del comercio o local al que corresponda, y nunca fuera de los limites de la planta
baja, no debiendo sobresalir mas de veinte (20) centimetros de la linea de fachada, y esto siempre que esté por
encima de los doscientos cincuenta (250) centimetros de altura, y siendo necesario el uso de materiales que se
integren en el propio entorno ambiental de la zona y en el valor arquitectonico del edificio. Asimismo se prohibe
la colocacion de toldos en fachada e instalaciones con cableado aéreo, antenas y conducciones aparentes.

Seccion 6.7 Nivel C. Proteccion Ambiental

Articulo 13.21. Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. El nivel de Proteccion Ambiental es el asignado a los edificios de vivienda tradicional de cierto valor
arquitectonico, que deben ser conservados por las cualidades ambientales que aportan al espacio urbano donde
se integran y del que forman parte, y que constituyen esencialmente la imagen urbana tradicional de la ciudad
de Almodavar del Rio.
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Articulo 13.22. Condiciones Particulares de la Edificacion.

1. Los edificios comprendidos en este nivel de proteccion podran ser objeto de cualquiera de los tipos
de obras de edificacion tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado, de obras de reforma menor,
reforma parcial o reforma general, obras de demolicion parcial o total y nueva edificacion.

2. Se acompafara al proyecto de demolicion parcial o total el proyecto basico de obra nueva, que
recogera la repeticion de fachada, en cuanto a tipologia, huecos, alturas y carpinteria exterior, debiendo siempre
guedar rematados en cubierta de teja segun ordenanzas particulares de la zona de Casco Antiguo.

3. Se podran autorizar obras de reforma en la fachada siempre que estén debidamente justificadas en
la mejor integracion entre ésta y las funciones asignadas a los espacios a los que sirven, y que no desvirtien los
valores arquitectonicos, formales o tradicionales por los que haya sido catalogada.

Se podran modificar asimismo las fachadas secundarias o traseras no incluidas en las determinaciones
de proteccion del catalogo.

En cualquier caso el Ayuntamiento podra denegar las intervenciones propuestas sobre las fachadas de
los edificios protegidos si se considera que la solucion aportada no resuelve adecuadamente su integracion en
el conjunto de la fachada.

4. Asimismo seran posibles las obras de ampliacion, ya sea por colmatacion, o en su caso, por remonte,
si asi se recoge dentro de las condiciones particulares de ordenacion en la ficha de catalogacion correspondiente.
En los casos en que se permita remonte, se podra realizar una actuacion que afecte de forma integral a la
estructura del edificio con el objetivo de garantizar la estabilidad del mismo.

5. Las actuaciones recogidas como preceptivas en el apartado correspondiente de las fichas de catalogo
deberan realizarse previa o simultaneamente a cualquier intervencion de alcance igual o superior a las obras de
reforma parcial.

6. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como maximo la existente cuando se trate de obras
de conservacion o reforma parcial, o la que resulte de la aplicacion de los parametros de la ordenanza de zona
en obras de reforma general.

7. Se prohiben todo tipo de rétulos en fachadas que se sitlien en plantas altas y sobre las cubiertas de
estos edificios. Para los rétulos comerciales se seguiran las caracteristicas y dimensiones especificadas en estas
normas y, sean o no luminosos, deberan disefiarse de forma integrada dentro del limite material de la propia
fachada del comercio o local al que corresponda, y nunca fuera de los limites de la planta baja, no debiendo
sobresalir mas de veinte (20) centimetros de la linea de fachada, y esto siempre que esté por encima de los
doscientos cincuenta (250) centimetros de altura, y siendo necesario el uso de materiales que se integren en el
propio entorno ambiental de la zona y en el valor arquitectonico del edificio. Asimismo se prohibe la colocacion
de toldos en fachada.

Seccion 7.7 Condiciones Estéticas Derivadas de la Proximidad con Elementos Catalogados

Articulo 13.23. Condiciones Estéticas Derivadas de la Proximidad con Elementos Catalogados.

Las construcciones e instalaciones colindantes a edificios catalogados deberan adecuarse a las
edificaciones protegidas, especialmente en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y de medianeria,
tratamientos de cubiertas y relacién compositiva de sus elementos de fachada. La composicion de la nueva
fachada se integrara con las edificaciones protegidas armonizando las lineas fijas de referencia de la composicion
(cornisa, aleros, impostas, vuelos, zdcalos, recercados, etc.) entre la nueva edificacion y la catalogada.
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ARl SUNC-1

Definicidon del ambito (OE): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 2163400 m3s Categaria: No Consolidado
Uso e intensidad globales (OE): Aprovechamiento (OE):
Usa: Residencial Arsa de Reparto: ARI SUNC-1
Edificabilidad: 09244 m2/ m3s A Medio: 07437 m2t UTC/m3s
Denrsidad: 44 Viv./ha A. Obijetivo: 10640 m3t
MN® maximo viviendas: 94  Uds. Coef. Ponderacion: 08045 UTC

A. Homogeneizado: 8560 mat UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A Subjetivo: 7704 mat UTC
Edificabilidad: 3.200 ma Exceso A. Subjetivo: - mat UTC
MN® maximeo viviendas: 32 Uds. A 10% Municipal: 856 m2 UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UEM (libre) 7440 m3 Espacios libres: (a) 20 mA3s/100m?t
Residencial UEM (VPP) 3200 mAF Equipamientos: 10 m3s/100m2t
Terciario: - mat Aparcamientos plblicos 0.5 Plozos/100m2t

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Chijetivos. Crear un remate urbano en el borde del casco consolidado. en el limite de la vega del rio Guadalguivir
ocultando las frassras de las edificaciones existentes.

Criterics preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada: Se sjecutard un vial de borde de 8 metros de
ancho con viales fransversales de 6 metros desde la Carretera de la Estacion, 7 metros de la zona del anfiguo
desagle del Canal.

La fipologia sera la de vivienda unifamiliar entre medianeras.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada: El Plan Especial de Reforma Interior que ordene el Area de
Reforma Interior podrd establecer una o varias unidades de gjecucion para facilitar su gestion. en las que guedardn
garantizadas los accesos v las infraestructuras.

(CE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion esfructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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LA CHARQUILLA

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo méximo de aprobacion: 2 afios
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Jisterna de actuacion: Compensacion
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ARl SUNC-2

Definicion del dmbito (OE): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 2.887.07 m3 Cafegoria: No Consolidado
Uso e infensidad globales (OE): Aprovechamiento (OE):
Usa: Residencial Area de Reparto: ARl SUNC-2
Edificabilidad: 0.8244 mA/ mis A Medio: 0.6668 m?t UTC/ms
Densidad: 73 Viv./ha A. Cbjetivo: 2380 m3
N® méxime viviendas: 21 Uds. Coef. Ponderacion: 08088 UTC

A. Homogeneizado: 1925 m2AUIC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjefivo: 1.73250 maUTC
Edificabilidad: 714 m3 Exceso A. Subijetivo: - mA UTC
N° maximo viviendas: 7 Uds. AL 10% Municipal: 192,50 m2t UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial VPM (libre) 1.666 mi Espacios libres: (a) 20 m?/100m?t
Residencial VPM (VPP) 714 ma Equipamientos: 10 m2s/100m?t
Terciario: - m3 Aporcomientos plblicos 025  Plozos/100m3t

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Objetivas: Completar las antiguas areas A-13 y A-14 abriendo un espacio de uso plblico que de salida a la A-13
giecutada, v dotando este borde de Casco de una imagen mejorada mediante nuevas fachadas. Alinear
puntualmente la calle Traguio.

Criterics precepfivos v vinculantes para la ordenacidn detdllada: Fl espacio viario abierto sera de uso plblico v
titularidad privada. Los propistarios deberdn constituirse en Entidad de Conservacion antes de la Ocupacion de las
viviendas.

Cada vivienda contendrd su propia ploza de aparcamiento.
El viario sera peatonal de uso exclusivo a cocheras y servicios plblicos.

Las viviendas dejaran un patio frasero continuo propio de 3 metros en todo el borde de contacto con la zona verde
y con los nomeros 11,15 y 16 de la Cdlle Pairgjas.

Las conexiones con Pantanillo y Pairejas seran de 5,50 metros de ancho.

El ambito de este ARl podrd dividirse en dos Unidades de Ejecucion. con el fin de facilitar su gestion.

Criterics potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA,
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PANTANILLO

Instrurmento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

Plazc méxime de aprobacion: 2 anos
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Cooperacion

Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-3

Definicidon del Gmbito (OE): Régimen del suelo (OE)
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 1.445.80 m2s Categoria: No Consolidado
Uso e intensidad globales (OE): Aprovechamiento (OF):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARI SUNC-3
Edificabilidad: 07055 ma2t/ ms A Medio: 05706 m?t UTC/m3s
Densidad: 62 Viv./ha A Objetivo: 1020 m
N* méximo viviendas: g  Uds. Coef. Ponderacion: 08088 UTC

A. Homogeneizado: 825 mUIC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 742,50 mzt UTC
Edificabilidad: 306 m Exceso A. Subjetivo: - mAUTC
N° méximo viviendas: 3 Uds. A 10% Municipal: 8250 mUIC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial VPM (libre) 714 m3 Espacios libres: (a) 20 m2s/100m?2f
Residencial VPM (VPP) 306 m3 Equipamientos: 10 m?s/100m2t
Terciario: - m Aparcamientos plblicos 0.5 Piozas/100m2f

(o) = 10% Superficie del Sector
Objetivos y criterios de ordenacién para el planeamiento de desarrollo

Cbigtivos: Obtencion de borde de Casco de cara al Caostilo de la Foresta continuando la Calle Padirgjas y
duplicando la fachada de las parcelas de la Cdalle del Castfillo.

Criterics precepiivos vy vinculanies para la ordenacion detalloda:
Se gjecutard calle peatonal de 4 metros de ancho adaptada a la topografia actual. con rampas vy escalones

méximaos de 28x16 cm., completada con muro acabado en mampuesto de piedra caliza en los tramaos en frinchera
hasta una alfura méxima de 1,30 metros.

Para no perturbar la percepcion del castillo, la alfura maxima de la edificacion sera la siguients:
+ Planta Baja en la dliineacion a calle de borde junto a sistera general de espacios libre v zonas verdes
piblicas situados junto al Cero del Castillo.
¢ Planta Baja + 1 planta junto a fraseras de viviendas de calle Castillo, siempre que no se supere la altura de
coronacion de la planta baja en dlineacion a calle de borde juntfo al Cerro del Castillo.

Las viviendas estan exentas de la obligacion de incorporar plaza de aparcamiento.
Las fachadas a testero, incluidas posibles medianeras en caso de quedar vistas. serdn fratadas con las mismas
condiciones esteticas determinadas por la ordenanza de casco antiguo 2n manzana cermada.

Con carécter previo a la concesion de la Licencia de Obras serd preceptivo Informe de la Delegacion Provincial de
Cordoba de la Consgjeria de Cultura de la Junta de Andalucia sobre los proyectos de edificacion. que tendrd la
condicion de Informe vinculante.

Criterics potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Deferminaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10,1 de la LOUA.
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TRASERAS DE C/ CASITILLO

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
) Plazo méaximo de aprobacion: 2 afos
Estudio de Detalle Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Cogperacion
Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-4

Definicion del ambito (OE): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 048,66 m Categoria: No Consolidado
Uso e infensidad globales (OE): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparte: ARISUNC-4
Edificabilidad: 1.0752 m/ ms A Medio: 08696 m2 UTC/m3s
Densidad: Q3 Viv./ha A. Cbjetivo: 1020 m2t
N® maximo viviendas: @ Uds. Coef. Ponderacion: 07279 UIC

A. Homogeneizado: 825 mA UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjefivo: 742,50 mat UTC
Edificabilidad: 306 ma Exceso A. Subjetivo: - mAUTC
N° maximo viviendas: 3 Uds. A, 10% Municipal: 8250 m? UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial VPM (libre) 714 m2 Espacios libres: (a) 20 m?s/100m?t
Residencial VPM (VPP) 306 mat Equipamientos: 10 m?s/100m?t
Terciario: - mt Aparcomientos plblicos 0.5 Plozas/100m?2t

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Chbigtivos: Obtencion de borde de Casco de cara al Castille de la Floresta, continuando la calle Pairejas v la Calle de
la ARI-3 vy creando conexion peatonal con la calle Castillo.

Criterics preceptivos y vinculantes para la ordenacion detallada:

Se gjecutard calle peatonal de 4 metros de ancho adaptada a la fopografia actual, con rampas y escalones
méaximaos de 28x16 cm., completada con muro acabado en mampuesto de piedra caliza en los tramos en frinchera,
hasta una attura méxima de 1,50 metros.

Para no perturbar la percepcion del castillo: la altura maxima de la edificacion serd la siguiente:
+ Planta Baja en la dlineacion a calle de borde junto a sisterna general de espacios libre y zonas verdes
piblicas situados junto al Cero del Castillo.
+ Planta Baja + 1 planta junto a dlineacion de calle Castillor siempre que no se supere la alfura de coronacion
de la planta baja en dlineacion a calle de borde junto al Cerro del Castillo.

Conexion de esta nueva calle con la calle Castillo con un ancho de 5 metros y frafico peatonal.

Se podran redlizar aparcamientos comunes desde la calle Castillo solo bajo la zona edificable.

Las fachadas a testero, incluidas posibles medianeras en caso de quedar vistas. seran tratadas con las mismas
condiciones estéticas determinadas por la ordenanza de casco antiguc en manzana cerrada.

Con caracter previo a la concesion de la Licencia de Obras sera preceptivo Informe de la Delegacion Provincial de
Cordoba de la Consgjera de Cultura de la Junta de Andalucia sobre los proyectos de edificacion: que fendra la
condicion de Informe vinculante.

Criterics potestativos para la ordenacion detallada:

(CE): Deferminacicnes pertenecientes a la crdenacion estructural conforme al arf. 10,1 de la LOUA.
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CONEXION C/ CASTILLO

Instrurmento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
. . Plazo maximo de aprobacion: 2 afios
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Cooperacion
Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-5

Definicion del ambito (OF): Régimen del suelo (OF):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 745,74 m3s Categoria: No Consolidodo
Uso e infensidad globales (OF): Aprovechamiento (OEF):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARI SUNC-5
Edificabilidad: 1.0728 m2/ mPs A. Medio: 08984 m? UTC/m3s
Densidad: 94 Viv./ha A Cbjetivo: 800 mt
N® méxime viviendas: 7 Uds. Coef. Ponderacion: 08375 UIC

A. Homogeneizado: 6/0 m2 UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A_ Subjetivo: 603 mat UTC
Edificabilidad: 240 mt Exceso A Subjetivo: - mA UTC
N° méximeo viviendas: 3 Uds. A, 10% Municipal: &7 mA UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial VPM (libre) 560 m2t Espacios libres: (a) 20 mPs/100m?t
Residencial VPM (VPP) 240 mat Equipamientos: 10 m?s/100m?t
Terciario: et Aparcamientos plblicos 0.5  Plozas/100m32t

(o) = 10% Superficie del Sector
Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Chbietivos: Obtencion de borde de Casco de cara al Castilo de la Horesta confinuando la calle Pairgjas v las Calles
de la ARI-3 y la ARI-4 hasta su enlace con la calle Castillo.

Ciriterics preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:

Se gjecutara calle peafonal de 4 metros de ancho adoplada a la topografia actual: con rampas y escalones
maximos de 28x16 cm.. completada con muro acabado en mampuesto de piedra cdliza en los framos en trinchera,
hasta una altura maxima de 1,50 metres reformando la conexion actual hasta la calle Caostille.

Para no perturbar la percepcion del castillo, la alfura maxima de la edificacion serd la siguiente:
¢+ Planta Bagja en la dlineacion a calle de borde junto a sistema general de espacios libre y zonas verdes
plblicos situados junto al Cemo del Castfillo.
¢+ Planta Bagja + 1 planta junto a fraseras de viviendas de calle Castillo, siempre que no se supere la aliura de
coronacion de la planta baja en alineacion a calle de borde junto al Cerro del Castillo.

Las fachadas a festero, incluidas posibles medianeras en caso de quedar vistas. seran fratadas con las mismas
condiciones esteticas deferminadas por la ordenanza de casco anfiguo en manzana cerrada.

Con caracter previo a la concesion de la Licencia de Obras serd preceptivo Informe de la Delegacion Provincial de

Cordoba de la Ceonsgjeria de Cultura de la Junta de Andalucia sobre los proyectos de edificacion: que fendrd la
condicion de Informe vinculante.

Ciriterics potestativos para la ordenacion detallada:

(OF): Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10,1 de la LOUA.




28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 219

FINAL C/ CASTILLO

Instrurmento de planeamiento de desarrollo Previsiones de prograracion y gestion
) Plazoc maximo de aprobacion: 2 afios
Estudio de Detalle Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Cooperacidon
Situacion y ordenacion
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Definicion del dmbito (OF): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 661,16 m2 Categoria: No Consolidado
Uso e infensidad globales (OF): Aprovecharmniento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARI SUNC-6
Edificabilidad: 1.0285 m/ m?s A. Medic: 08319 m?2 UTC/m3s
Densidad: 91 Viv/ha A Objetivo: 680 ma3t
N® méxime viviendas: 6 Uds. Coef. Ponderacion: 08088 UTC

A. Homogeneizado: 850 ma UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 495 mzt UTC
Edificabilidad: 204 m3 Exceso A. Subjetivo: - mAUTC
N® méximo viviendas: 2 Uds. A 10% Municipal: 55 mE UTC

Usos pormenorizados

Reservas minimas para dotaciones locales

Residencial VPM (libre) 476 mat
Residencial VPM (VPF) 204 mat
Terciario: - mi

20 m3s/100m?2t
10 m?3s/100mat
0.5  Piozas/100m2t

Espacios libres: (a)
Equipamientos:
Aporcomientos plblicos

QObjetivos y criterios de ordenacién para el planeamiento de desarrollo

(o) = 10% Superficie del Sector

Obietivos:. Recuperacion de un antfiguo espacio publico. Conexion de la calle Amoyo Molino Viento con Padre
Majon: y ensanche del fondo de saco existente con la inclusion de un area libre.

Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada: El frazado viario se ajustara a lo dibujado en planc.

medianeras de las casas 12 y 14 de esta calle.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

Las viviendas de la calle Padre Majon abriran fachada al nuevo vial gue queda delimitado por las actuales

(OE): Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10,1 de la LOUA.
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MOLINO DE VIENTO

Instrurmento de planearmiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo méaximo de aprobacion: 2 afios
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Cooperacion
Situacion y or(_jenuclﬁn

00027128
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ARl SUNC-/.1

Definicion del @mbito (OF): Régimen del suelo (OF):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
superficie: 231242 ms Categoria: No Consolidado
Uso e infensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARISUNC-7
Edificabilidad: 08433 m2/ ms A Medio: 08433 m?t UTC/m3s
Densidad: 65 Viv./ha A. Objetivo: 1.950 mat
M° maximo viviendas: 15 Uds. Coef. Ponderacion: 1,0000 UTC

A. Homogeneizado: 1650 m2UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 1755 ma UTC
Edificabilidad: - ma Exceso A. Subjetivo: - mA UTC
N® méximo viviendas: - Uds. A_ 10% Municipal: 185 m2 UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial VPM,UAD (libre) 18050 mat Espacios libres: () 20  mas/100mzt
Residencial VPM (VPP) - ma Equiparisntos: 10 ms/100m3
Terciario: - m Aparcomientos plblicos 0.5  Piozos/100m32t

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Objetives: Recuperar una zona abandonada por su cercania al Cementerio Municipal, completando una manzana
exenta mediante el tratamiento de la antigua carretera y la apertura de un nuevo viario. Suavizar la vision del interior
del cementerio mediante implantacion de zona verde de arboleda alta.

Criterios preceptivos y vinculantes para la ordenacidn detdllada: La rasante de borde se gjustard a la actual de la
carretera anfigua, dotando de calzada de 7.00 metras de ancho y acerado de 3,00 metros.

La calle de nueva apertura conectard, con pendientes inferiores al 10 % la cametera con la Plaza de San Femando,
con un ancho de 8 metros para frafico rodado.

La zona verde absorbera la diferencia topografica entre el borde del Cementerio v la nueva calle.

Se plantard arboleda de porte alto y copa ancha tipo catalpa, melia, falsa pimienta, etc.

Las viviendas podran compartir mancomunadamente sus patios creando zonas comunes.

La obligacién de implantacion de plazas de aparcamiento puede cumplise con sGtancs de acceso comin.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Determinacionss pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10,1 de la LOUA.
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PLAZA DE SAN FERNANDO 1

Instrurmento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

) Plazo méaximo de aprobacion: 2 afios
Estudio de Detalle Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Compensacion

Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-7.2

Definicion del ambito (OF): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 628332 mis Categoria: No Consolidado
Uso e infensidad globales (CF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARI SUNC-7
Edificabilidad: 08374 m2/ ms A. Medio: 0.4448 mat UTC/m?3s
Densidad: 73 Viv./ha A Obietive: 526165 mat
N® méxime viviendas: 46 Uds. Coef. Ponderacion: 06375 UTC

A. Homogenegizado: 3354 ma UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 2515 maUIC
Edificabilidad: 2034 mA Exceso A. Subjetivo: 503,47 m UTC
N° maximeo viviendas: 20 Uds. A 1086 Municipal: 27946 m UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial VPM.UAD (libre) 2328 mA Espacics libres: (a) 20 m?s/100m?t
Residencial VPM.UAD (VPP) 2034 mA Equipamientos: 10 m3s/100mat
Terciario: - mA Aparcomientos plblicos 0.5 Piozos/100m3

(O): = 10% Superficie del Sector
Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Chbietivos: Recuperar una zona abandonada por su cercania al Cementeric Municipal, completando una manzana
exenta mediante el tratamiento de la antigua carretera vy la apertura de un nuevo viario. Suavizar la vision del interior
del cementerio mediante implantacion de zona verde de arboleda alta.

Ciriterics preceptives y vinculantes para la ordenacion detalloda: La rasante de borde se gjustara a la actual de la
carretera anfigua. dotando de calzada de 7.00 metros de ancho y acerado de 3,00 metros.

La calle de nueva apertura conectara, con pendientes infericres al 10 % la carretera con la Plaza de San Femando,
con un ancho de 8 metros para frafico rodado.

La zona verde absorbera la diferencia fopografica entre el borde del Cementerio y la nueva calle.

Se plantara arboleda de porte alio y copa ancha fipo catalpa, melia, falsa pimientar efc.

Las viviendas podran compartir mancomunadamente sus patios creando zongas comunes.

La cbligacion de implantacion de plazas de aparcamiento puede cumplirse con sotancs de accese comun.

Criterics potestatives para la ordenacion defallada:

(OE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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PLAZA DE SAN FERNANDO 2

Instrurmento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
. . Plazo méaximo de aprobacion: 4 afios
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Compensacion
Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-8

Definicion del Gmbito (OF): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 114193 m3s Categoria: No Consolidado
Uso e infensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARI SUNC-8
Edificabilidad: 1.0859 m2t/ m3s A. Medio: 0.8582 mat UTC/m?3s
Densidad: 96 Viv./ha A Obietivo: 1240 ma2t
N® méxime viviendas: 11 Uds. Coef. Ponderacion: 07903 UTC

A. Homogeneizado: Q80 m2 UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 882 mat UTC
Edificabilidad: 372 ma Exceso A, Subjetivo: - mAUTC
N° maximeo viviendas: 4 Uds. A 105 Municipal: 98 ma UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial VPM (libre) 868 m Espacics libres: (a) 20 m?s/100m?t
Residencial VPM (VPP) 372 m2 Equipamientos: 10 m3s/100mat
Terciario: - mA Aparcamientos plblicos 0.5 Piozos/100m3

(O): = 10% Superficie del Sector
Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Obietivos: Supresion de espacio previsto como libre que se ha demostrado imposible materidlizar v que ha sido
compensado con la ampliacidn de espacios libres en el SG-V4 creando un espacio peatonal y plozas de
aparcamiento para una zona infradotada.

Criterios preceptives y vinculanies para la ordenacion detallada: Se creard una plaza de fitularidad privada y uso
publico, debiendo canstituir el promotor una Entidad de Conservacion previa a la ocupacion de las viviendas.

Las dlineaciones se atendran a las del plano, con una calle inicial de 7,00 metros en la que se incluird rampa de
acceso a sotano para cocheras de 3 metros de anchos que se adosara a la fachada sur sin rebasar 12 metros de
fondo. El segundo framo fendra un ancho de 9,00 metros de los que 5,00 se destinaran a zona verde.

La medianera de fondo quedard incluida en la decoracion de la zona verde.

e redlizard una planta para gargje que ocupa la totalidad del solar inicial.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(CE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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BARRIO NUEVO

Instrurmento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

Plazo méaximo de aprobacion: 2 afios
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa prefsrente: Privada
Sistemna de actuacién: Compensacion

Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-9

Definicion del dmbito (OE): Régimen del suelo (OF):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 3.377.43 m3s Categoria: No Consolidado
Uso e infensidad globales (OE): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARI SUNC-9
Edificabilidad: 09060 m2/ mes A. Medio: 0,7328 m? UTC/m?3s
Densidad: 80 Viv./ha A Objetivo: 3060 m2
N® méximo viviendas: 27 Uds. Coef. Ponderacion: 08088 UTC

A. Homogeneizado: 2475 mAUIC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 2.227,50 mz UTC
Edificabilidad: 918 mat Exceso A. Subjetivo: - mAUTC
N°® méximo viviendas: 10 Uds. A_ 105 Municipal: 247,50  m2t UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial VPM (libre) 2142 mat Espacios libres: (a) 20 m3s/100m?3t
Residencial VPM (VPP) @18 mat Equipamientos: 10 m?s/100m?f
Terciario: - m Aparcomientos plblicos 0.5  Plozos/100m:2t

(o) > 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Obietivos: Conservacion de la anfiguo area A2 adaptada a las Medificaciones Puntuales de la anfigua area A4 y a
la redlidad de vidles de la mismar y situacion de fachada de las casas de los calles Fuente Santa y Canuelo
completando las zonas verdes del Manantial y dotando a estas de fachada al oeste.

Ciriterics preceptivos v vinculanies para la ordenacion detallada: Bl viario se atendrd al recogido en plano. Desde la
calle Fuente Santa se rehabilitara la escalera existente con ofra de & metros de ancho y peldancs de 28x16 hasta =l
nivel de encuenifro de la calle del area A4 con la de nueva apertura desde la calle Cafiuelo. Esta ultima sera
rodada, con un ancho de 9@ metros (1.5+6+1,3) que se inicia desde Cafuelo con franja de aparcamientos de 2,20
metros de ancho hacia el lado de la casa n® 10, calzada de 6 metros cumentando el acerado hasta completar
ancho en la zona de aparcamientos. El promontorio de la zona verde mantendra su fopografia actual.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(CE): Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.




28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 229

LA FUENTE

Instrumento de planeariento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo maximo de aprobacion: 2 anos
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Cooperacion
Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-10

Definicion del Gmbito (OF): Régimen del suelo (OF):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 3.242,38 m3s Categoria: No Consclidado
Uso e infensidad globales (OE): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARISUNC-10
Edificabilidad: 07763 mA/ mes A Medic: 06785 m2 UTC/mas
Densidad: 74 Viv./ha A. Objetivo: 2720 m?t
N® méxime viviendas: 24 Uds. Coef. Ponderacion: 08088 UIC

A. Homogeneizado: 2200 mAUTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 1980 m2UTC
Edificabilidad: 816 mi Exceso A. Subjetivo: - mAUTC
N® méximo viviendas: @ Uds. A 10% Municipal: 220 m?t UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UAD (libre) 1904 m2 Espacics libres: (a) 20 m?s/100mat
Residencial UAD (VPP) 816 mi Equipamientos: 10 m?s/100m?t
Terciario: - et Aparcomientos plblicos 0.5  Plozos/100mat

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Obijetivos: Resolver la fragmentacion del gran fondo de manzana existente entre la Caretera de la Estacion vy la
Cadlle Alcalde Manuel Alba (Anfigua A-431).

Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacidn detallada: Fl frazado viario se redlizard desde el lindero norte
qgue el ARl fiene con la calle Alcalde Manuel Albar a una glorieta central v salida por el mismo vial. Este viario serd
peatonal y contendra una zona central ajardinada.

Para el cumplimiento de la obligacion de implantacién de aparcamientos se realizard uno o varios accesos desde
Alcalde Manuel Alba, pudiendo utilizar el espacio libre de edificacidn como garaje en su subsuelo. Este espacio serd
de fitularidad privada y uso publico. debiendo el promotor constituir Enfidad de Conservacion previo a la ocupacion
de las viviendas.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Determinaciones pertenecientss a la ordenacion estructural conforme al arf. 10.1 de la LOUA.
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ALCALDE MANUEL ALBA

Instrurmento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

. . Plozo maximo de aprobacion: 2 anos
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Compensacion

Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-11

Definicidn del ambito (OE): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacién: Urbano
Superficie: 2563884 m3s Categoria: No Consolidado
Uso e intensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARISUNC-T1
Edificabilidad: 07902 m3/ m?s A. Medio: 06356 m UTC/m3s
Densidad: 70 Viv./ha A Chijetivo: 20260 m3
N°® maximo viviendas: 179 Uds. Coef. Ponderacion: 0.8043 UTC

A. Homogeneizado: 16295 mA UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 14.66550 mat UTC
Edificabilidad: 6078 ma Exceso A Subjetivo: - mAUTC
N°® maximo viviendas: 61 Uds. A 10% Municipal: 1.620,50 m2 UTC

Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales

Residencial vPM. UAD-1(libre) 14182 m2 Espacios libres: (a) 20 m2/100m?3t
Residencial vPM. UAD-1 (VPR) 6078 m2t Equipamisntos: 10 m3/100mzt
Terciario: - mat Aparcamientos plblicos 0.5  Plozas/100m3F

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Objetivos: Comresponde al antiguo suele urbanizable programado S2 de las Nomnas Subsidiarias de 1988,
manteniendo sus objetfivos. La obfencidn de un amplio espacio verde consclidado frente al SG de la Feria,
incorporando dos edificacicnes de inferes, como son el caserio y la plaza de foros. La obftencion de dichas
edificaciones representa una carga urbanistica especifica para los fitulares del suelo, que se compensa con =l
incremento de aprovechamiento que este dmbito fiens con respecto al plansamiento anterior, que serd
formalizado mediante un Convenio Urbanistico.

Completar la perforacion de la manzana Carretera de la Estacion-Camino de los Lianos mediante un viario de borde
norte de la zona verde vy viales fransversales hasta Los Lianos.

Criterios preceptivos v vinculantes parg la ordenacion detallada: El espacio verde quedard vallado continuando la
tipolegia de valla actual. Al norte del mismo se ejecutara viario con aparcamientos en superficie mediante seccion
(3:5+4:50+5+2). Los vidles fransversales de 10 metres de ancho con acerado de 2,00 metros regularan un frafico con
sentido Onico permitiendo ubicar aparcamientos en superficie en franjas de 2,20 metros de ancho.

Las ordenanzas de aplicacion seran UAD-1 y VPM que podrda contener la UEM, con dos plantas de alfura maxima
ampliados a tres plantas (PB+2) en Camino Los Lianos: en trapecics de lado menor 12 metros: con una ocupacion del
00 %.

Formard parte de la urbanizacion el acerado de la Cuesta de Sevilla, gue serd de 3 metros de anchor quedando =l
resto de este viario dentro del Sector Ro.

Ser@ preceptiva la formalizacion previa del Convenio Urbanistico al desarrollo del ambito.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Determinaciones pertfenecientas a la crdenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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PLAZA DE TOROS

Instrurmento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gesfion
Plozo méximo aprobacion: 4 afios
Plan Especial de Reforma Interior Tioo de iniciativa preferente:  Privada
Sistema de actuacion: Convenio/comp.

Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-12

Definicion del dmbito (OF): Régimen del suelo (OFE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 11.420,87 m3 Categoria: No Consolidado
Uso e intensidad globales (OF): Apravechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARI SUNC-12
Edificabilidad: 00,3958 m2t/ mes A. Media: 04448 m2 UTC/m3s
Densidad: 43 Viv./ha A. Cbjetivo: 4520 mat
MN® méximo viviendas: 49 Uds. Coef. Ponderacion: 1.000 UTC

A. Homogeneizado: 4520 m2 UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 4572 me2tUTC
Edificabilidad: - om3 Exceso A Subjetivo: -503.65 m2 UTC
MN° méaximo viviendas: - Uds. A 10% Municipal: 507.96  m? UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UAD 1 vy 2 (libre) 4520 m3 Espacios libres: (a) 20 m3s/100m?t
Residencial uAD 1v 2 (vPP) - mE Equipamientos: 10 ms/100mat
Terciaro: - mat Aparcamientos plblicos 0.5  Plozas/100m3t

(o) = 10% Supericie del Sector
Objetivos y criterios de ordenacién para el planeamiento de desarrollo

Obijetives: Resolver la anfigua A 11 conectando el final de la cdlle 1 con la Cuesta de Sevilla y posibilitando el
vaciado de alcantarilado a fravas de la parcela 18 de la calle 2 (no edificada) ordenando esta bolsa inferior de
suelo urbane y reduciendo la densidad de Norma (70 viv/ha) a 43 viv/ha, al demostrarse iredlizable la primera.

Criterics preceptivos v vinculantes para la crdenacion detallada: La calle Das y la calle Cuesta Sevilla se conectaran
con vial de 12 meiros de ancho. quedando al norte 4 parcelas de 250 metros con ordenanza UAD-1, configuas a las
existentes y gjecutando el resto de la manzana con zona verde.

Calle pempendicular de 28 metros de ancho con zona central verde de 12 metros de ancho a la que se adosan
aparcamientos de 2.20 metros. vial de sentido Unico de 3,50 metros y acerados de exiremo de 2 meiros.

Apertura de nuevo viario en la parcela 18 de la calle 2, apoyado en la medianera con la 20, de 8 metros de anchos
acompafado en la linea de plaza de zona verde. Este viaro serd de dominio privado y uso publico. En la
prolongacion del lado sur de este viario hasta las medianeras de las casas de la Cussta Sevilla se implantaran fres
parcelas de ordenanza UAD-1.

El resto de la edificacion a la calle central quedara compuesta por unifamiliares adosadas con refranqueos fijos a
fachada y medianera de fondo, de 3 metros: patic que continua hasta la calle nueva en la manzana oeste. La
misma solucidon en la manzana este pero cermando los patios fraseros al llegar a la Cuesta de Sevilla. La obligacion
de implantacion de plazas de aparcamientos en las UAD podra resclverse individualmente en planta baja o con
acceso comuin en planta sétano.

El vial de 28 metros de ancho y su conexion sur con la calle 2. serd de fitularidad privada y use publico, debiendo
constituir 2l promotor Entidad de Conservacion antes de la ocupacion.

Criterios potestativos para la ordenacion detalladar:

(OE): Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art 101 de la LOUA.
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CALLE 2 - CUESTA DE SEVILLA

Instrurnento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo méaximo de aprobacion: 4 anos
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sisterna de actuacion: Compensacion
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ARl SUNC-13

Definicidn del dmbito (OF): Régimen del suelo (OEy
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
superficie: 1.230,77 m2s Categoric: No Consolidado
Uso e infensidad globales (OF): Aprovecharmiento (OE):
Uso: Residencical Area de Reparto: ARISUNC-13
Edificabilidad: Q5777 m/ mis A Medic: 07678 m2 UTC/m3s
Densidad: 81 Viv./ha A Objetive: 1.7140 m3
N° maximeo viviendas: 10 Uds. Coef. Ponderacion: 0.8280 UIC

A. Homogeneizado: Q45 mt UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A_ Subjetivo: 850,50 mztUTC
Edificabilidad: 342 mi Exceso A. Subjetivo: - mAUTC
N° méximo viviendas: 4 Uds. A_ 105 Municipal: 04,50 mt UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UE ibre) 798 ma Espacics libres: (a) 20 m3s/100ma2f
Residencial UE cver) 342 m2 Equiparnientos: 10 m3s/100m:?t
Terciario: -t Aparcamientos publicos 0.5  Plozaos/100m2t

(o) = 10% Supericie del Sector
Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Obietivos. Ordenacion de zona residencial junto al Equipamiento PUblico del Centro Civico de Los Mochos.

Ciriterios preceptivos y vinculantes para la ordenacion detallada: Apertura de vial en fondo de saco para viviendas .

Criterics potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Defterminaciones perrenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
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CENTRO CIVICO

Instrurmento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Ploze maximo de aprobacion: 2 afos
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Cooperacion

Situacion y ordenacion
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Definicion del dmbito (OE): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 233627 mis Cafegoria: No Consolidado
Uso e intensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Arsa de Reparto: ARI SUNC-14
Edificabilidad: 08732 m2t/ ms A Medio: 07063 m? UTC/m3s
Densidad: 77 Niv./ha A. Cbjetivo: 2040 m3
N* méxime viviendas: 18 Uds. Coef. Ponderacion: 08088 UIC

A Homogeneizado: 1.650 mat UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 1.485 mzt UTC
Edificabilidad: 612 m# Exceso A. Subjetivo: - mA UTC
N® méximo viviendas: 7 Uds. A, 10% Municipal: 165 m2t UIC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UE (ibre) 1428 m2 Espacics libres: (a) 20 m?s/100ma2f
Residencial UE (vee) 612 m2 Equipamientos: 10 m2s/100m?t
Terciario: - mit Aporcomisntos plblicos 0.5 Plozas/100m3t

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

(o) = 10% Superficie del Sector

edificaciones.

Obietivos: Recuperacion parcial de Zona Verde recogida en las Nomas del 88, y redlineacidn de nuesvas

Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detdllada: Formacion de manzana edificable adosada al

numerc 831. La zona verde actual se completara con el nuevo espacio previsto.

Criterics potestativos para la ordenacion defallada:

(CE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
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JARDINES

Instrurnento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo méximo de aprobacion: 2 afios
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Cooperacidn

Situacion y ordenacion
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28 de mayo 2013

ARl SUNC-15

Definicion del Gmbito (OF): Régimen del suelo (OF):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 1.632,61 m3s Categoria: No Consolidado
Uso e infensidad globales (OE): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARISUNC-15
Edificabilidad: 03474 m2t/ mds A Medic: 04104 m2 UTC/mas
Densidad: 43 Viv./ha A. Objetivo: 800 m2t
N® méxime viviendas: 7 Uds. Coef. Ponderacion: 08375 UIC

A. Homogeneizado: 670 ma UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjefivo: 603 mat UTC
Edificabilidad: 240 m Excesc A Subjetivo: - mAUTC
M° maximo viviendas: 3 Uds. A 10% Municipal: 67 mAUTC

Usos pormenorizados

Reservas minimas para dotaciones locales

Residencial UE (libre) 2560  mat
Residencial UE (vPP) 240 m2t
Terciario: - ma

Espacics libres: (a) 20 m?s/100mat
Equiparientos: 10 m?s/100m?t
Aparcamientos piblicos 0.5  Plozas/100m3t

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

(o) = 10% Superficie del Sector

Obijetivos: Recuperacion parcial de Zona Verde de las Normas Subsidiarias de 1988, Proteccion del canal vy

reclineacion de residencial.

Criterics preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada: La alineacion este se adaptara a la edificacion
existente. 3e frazara un nuevo vial de conexion con la ampliacion de Suelo Urbanizable al sur de Los Mochos.

La fachada opuesta se frazard paralela al eje del canal y distante de este al menos 5 metros.

La edificacion estard adlineada segin plano y con un fondo de 15 metros.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Determinaciones pertenecientsas a la ordenacion estructural conforme al arf. 101 de la LOUA.
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CANAL 2

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozoc méximo de aprobacion: 2 ahos
Plan Especial de Reforma Interior Tioo de iniciativa preferente: Privada
Jistemna de actuacion: Cooperacion

Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-16

Definicion del dmbito (OE): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 10.447,.34 m3s Categoria: No Consolidado
Uso e intensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARI SUNC-16
Edificabilidad: 0.2814 mA/ ms A Medio: 02254 m2 UTC/m?3s
Densidad: 25 Viv./ha A Obijetivo: 2940 m?t
N° maximo viviendas: 26  Uds. Coef. Ponderacion: 0.8010 UTC

A. Homogeneizado: 2355 mAUTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 211950 mat UTC
Edificabilidad: 882 mi Exceso A. Subjetivo: - mAUIC
N° méximo viviendas: @ Uds. A 10% Municipal: 23550 m? UTC

Usos pormenorizados

Reservas minimas para dotaciones locales

Residencial UE (libre) 2058 m3
Residencial UE (vPP) 882 m*
Terciario: - mA

Espacics libres: (a) 20  m?s/100ma2f
Equipamientos: 10 m2/100m?t
Aparcamientos plblicos 0.5  Plozos/100m3t

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

(o) = 10% Superficie del Sector

espacio residencial con zonas verdes.

Objetivos: Recuperacion de un espacioc deferiorado. Posibilitar la construccion de parcelas para completar un

Criterics preceptivos y vinculantes para la ordenacion detallada: Consclidar las parcelaciones aparecidas entre las

edificaciones de la barriada y la linsa del AVE.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

Dotar a esta zona del viario de las infraestructuras necesarias para su fotal integracion con la bariada existente.
Dignificar la fachada a la linea del AVE y la Caretera tapando las fraseras de la barada existente.

(OE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion estructural conforme al arf. 10.1 de la LOUA.
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LOS MOCHOS ESTE (1)

Instrurmento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
. ) Plazo méaximo de aprobacion: 4 afos
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Jisterna de actuacion: Cooperacion
Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-17

Definicion del @mbito (OE): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 3552073 mis Categoria: No Consolidado
Uso e intensidad globales (OE): Aprovecharmiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARl SUNC-17
Edificabilidad: 0.2838 m?t/ m?s A. Medio: 02289 m?t UTC/m3s
Densidad: 25 VWiv./ha A. Objetivo: 10080 m3t
N° méaximo viviendas: 89  Uds. Coef. Ponderacion: 0.8065 UIC

A. Homogeneizado: 8130 mi UIC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 7317 maUTC
Edificabilidad: 3024 m3 Exceso A Subjetivo: - mAUIC
N° méaximo viviendas: 31 Uds. A, 10% Municipal: 813 mA UIC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UE dibre) 7056 mat Espacios libres: (a) 20 m2s/100mzt
Residencial UE (vPP) 3024 met Equipamientos: 10 m?3s/100m?3t
Terciaro: - met Aparcamientos plblicos 0.5 Plozos/100m?t

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos: Recuperacion de un espacic deteriorado. Pasibilitar la construccion de parcelas para completar un

espacio residencial con zonas verdes.

Ciriterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada: Consolidar las parcelacionss aparecidas entre las

edificaciones de la barriada vy la lnea del AVE.

Dotar a esta zona del viario de las infrasstructuras necesarias para su fotal infegracion con la barriada existente.
Dignificar la fachada a la inea del AVE y la Caretera tapando las fraseras de la barriada existente.
Completar la frama urbana con Sistermna General de Comunicaciones e Infraestructuras.

Ciriterios potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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LOS MOCHQOS ESTE (II)

Instrurmento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
. . Plozo méximo de aprobacion: 4 afios
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sisterna de actuacion: Cooperacion
Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-18

Definicidn del dmbito (OE): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 25.060.74 mis Categoria: No Consolidado
Uso e infensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Usor: Residencial Area de Reparto: ARI SUNC-18
Edificabilidad: 03392 mA/ ms A. Medio: 02743 m? UTC/m3s
Densidad: 30 Viv./ha A. Objetivo: 8500 mat
MN° méximo viviendas: 75 Uds. Coef. Ponderacion: 0.8088 UTC

A. Homogeneizado: 6875 maUIC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 6.187,.50 mat UTC
Edificabilidad: 2550 m%H Exceso A. Subjetivo: - mAUIC
MN° méximo viviendas: 26 Uds. A 10% Municipal: 68750 m? UTC

Usos pormenorizados

Reservas minimas para dotaciones locales

Residencial UE (libre) 5050 m
Residencial UE (vPm) 25950 m2t
Terciario: - m

Espacios libres: (a) 20 m2s/100m2
Equipamientos: 10 m2s/100m?2k
0.5 Piozos/100m3t

Aparcamientos plblicos

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

(a): = 10% Superficie del Sector

Obietives: Recuperacion de espacic deteriorado. Posibilitar la construccion de parcelas para completar un espacio

residencial con zonas verdes.

Criterics preceptivos y vinculantes para la ordenacion detdllada: Consclidar las parcelaciones aparecidas entre las

edificaciones de la bariada y la Linea del AVE.

Dotar a esta zona del viario y las infraestructuras necesarias para su total infegracion con la barriada existente: para
hacer desaparecer el deterioro v la marginalidad existentes en la actualidad.
Completar la frama urbana con Sistema General de Comunicaciones e Infrasstructuras.

Criterics potestativos para la ordenacion defallada:

(OE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion estructural conforme al arf. 10.1 de la LOUA.
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LOS MOCHQOS ESTE (i)

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo méximo de aprobacion: 4 afos
Plan Especial de Reforma Interior Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sisterna de actuacion: Cooperacion

Situacion y ordenacion
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ARl SUNC-19

Definicion del dmbito (OF): Régimen del suelo (OF):
Tipo: Area de Reforma Interior Clasificacion: Urbano
Superficie: 4171568 ms Categoria: No Consolidado
Uso e intensidad globales (OF): Aprovechamiento (OFE):
Uso: Residencial Area de Reparto: ARI SUNC-19
Edificabilidad: 0:3394  ma2t/ ms A. Medio: 02740  m?t UTC/m3s
Densidad: 30 Viv./ha A Cbjetivo: 14160 m2
MN° méaximo viviendas: 125 Uds. Coef. Ponderacion: 08072 UTC

A. Homogeneizado: 11.430 m2 UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 10287 mat UTC
Edificabilidad: 4248 m3 Exceso A Subjetivo: - mA UTC
N° méximo viviendas: 43 Uds. A 10% Municipal: 1143 m? UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UE gibre) 0012 ma Espacics libres: (a) 20 mZ/100m?t
Residencial UE (vPP) 4248 mat Equipamientos: 10 m2/100m?t
Terciario: - met Aparcomientos plblicos 0.5 Plozas/100m:2t

(o) = 10% Superficie del Sector
Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Obietivos: Recuperacion de espacio deteriorado. Posibilitar la construccion de parcelas para completar un espacio
residencial con zonas verdes.

Criterics preceptivos y vinculantes para la ordenacion defdllada: Consolidar las parcelacionss aparecidas entre las
edificaciones de la barriada: la Linea del AVE v el limite del municipic con el Termine Municipal de Villarubia.

Dotar del viaro y las infraestructuras necesarias para su fofal infegracion con la barriada existente: para hacer
desoparecer el deterioro y la marginalidad existentes en la actudlidad.

Completar la frama urbana con Sistemna General de Comunicaciones e Infrasstructuras.

Rematar el limite Este del municipio.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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LOS MOCHQOS ESTE (IV)

Instrumento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

. . Plozo méaximo de aprobacion: 4 afos
Plan Especial de Reforma Interior Tino de iniciativa preferente: Privada
Sisterna de actuacion: Cooperacion

Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-RI

Definicion del ambito (OE): Régimen del suelo (OF):
Superficie Total Sector: 137526 m% Clasificacion: Urbanizable
Superficie sin 55.5C. odscritos: 109651 m3s
Superficie 535.56. odscritos: 27875 m3* Categoria: Sectorizado
Uso e infensidad globales (OE): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: AR-1
Edificabilidad: 04658 mA/ mis A. Medio: 0:.381721 m* UTC/m?s
Densidad: 35 Viv./ha A Obietivo: 64062 mat
N°® maximo viviendas: 481  Uds. Coef. Ponderacion: 08193 UIC

A Homogeneizado: 52.482,92 m2 UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A Subjetivo: 47 246,92  mzt UTC
Edificabilidad: 16336 m%# Exceso A Subjetivo: -1229 maAUTC
N° méximo viviendas: 163 Uds. A 10% Municipal: 524829 mAUTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UAS,.UAD.VPM (libre) 38117 ma2t Espacios libres: (a) 20 m3s/100ma3t
Residencial UAD, VPM (VPP 16336 m2 Equipamientos: 10 m?3s/100m?t
Terciario: 9609 m* Aparcomientos Plblicos 0.75  Plozos/100m?t

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Chbjetivos: consclidar la parte Norte del Ensanche junto al casco consolidado hasta el frazade de la via pecuariar
creando junfo a esta un parque lineal como zona verde.

Criterios preceptivos v vinculantes pard la ordenacion detallada:

- El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipio de Almoddvar del
Rio asignard a este sector los costes con los que deberd colaborar en su gjecucion en proporcion a su
aprovechamiento.

- Las Ordenanzas de aplicacion seran UAS, UAD y VPM.

- La Ordenanza VPM sdlo se aplicard en su grado "a” segin Art. 12.45 de las Normas: PB+1.

- Serén vinculantes las determinaciones en cuanto a ubicacion de los sistemas de comunicacion viaria
principal incluidas las infersecciones que se establecen en el plano de situacion y ordenacion del Sector.

- Enlazona Norte del Sector se ubicard una zona verde gue constituird un parque lineal del municipio, con
circuito lineal para carril-bici. como continuacion del SG-V2 y en conexion con la zona verde del Sector R2.

Criterios potestativos para la ordencacion detallada:

(OE): Determinaciones perfenecientas a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
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LAS CABEZUELAS

Instrurnento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

) B Plazo méximo de aprobacion: 4 afos
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacién: Compensacion

_dituacion y ordenacion
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SECTOR SUS-R2

Definicién del ambito (OF): Régimen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 138747 ms Clasificacion: Urbanizable
Superiicie sin 55.6C. adscritos: 110377 m3s
Superiicie 55.66. adscritos: 28370 m Categoria: Sectorizado
Uso e infensidad globales (OF): Aprovechamiento (OF):
Usor: Residencial Area de Reparto: AR-T
Edificabilidad: 04665 mat/ ms A Medio: 0381721 mat UTC/m3s
Densidad: 35 Viv./ha A Objetivo: 64728 mat
N® maximo viviendas: 486  Uds. Coef. Ponderacion: 08193 UTC

A. Homogeneizado: 53.028,48 m2 UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 47.666,39 mA UTC
Edificabilidad: 16506 m2t Exceso A Subjetivo: 59,24 mUIC
MN° maximeo viviendas: 165 Uds. A 10% Municipal: 530285 matUIC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UAS UAD.VPM (libre) 38513 m7 Espacios libres: (@) 20 ma3s/100m2t
Residencial UAD, VPM (WPP): 16506 mat Equipamientos: 10 m2s/100m?2
Terciario: 0709 mt Aporcomientos plblicos 0,75  Plozos/100m?t

(o) = 10% Superficie del Sector
Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Objetives: consolidar la parte Morfe del Ensanche junto al casco consclidado hasta el frazado de la via pecuarias
creando junto a esta un pargue lineal como zona verde.

Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:

- El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipio de Almodovar del Rio
asignara a este sector los costes con los que deberd colaborar en su ejecucion en proporcidn a su
aprovechamiento.

- las viviendos de proteccion plblica se situardn preferenfemente en &l tercio sur del Sector. como
complemento de las viviendas de proteccion pablica existentes al surester ya desclasificadas.

- Las Ordenanzas de aplicacion seran UAS, UAD y VPM.

- La Ordenanza VPM solo se aplicard en su grado *a” segin Art. 12.45 de las Normas: PB+1.

- Ser@n vinculanfes las deferminaciones en cuanto a ubicacion de los sistemas de comunicacidn viaria
principal, incluidas las infersecciones que se establecen en el plano de sifuacion y ordenacion del Sector.

- Enla zona Norte del S3ector se ubicara una zona verde que constituird un pargue lineal del municipio, con
circuito lineal para carril-bici, como continuacion del 3G-V2 y en conexion con la zona verde del Sector R1.

Ciriterios potestativos para la ordenacion detallada:

(CE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion estructural conforme al arf. 10.1 de la LOUA.
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FUENREAL ALTO

Instrurnento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
) B Plazo méaximo de aprobacion: 4 afos
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciafiva preferente: Privada
Sistema de actuacion: Compensacion
_Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-R3

Definicidon del ambito (OE): Régimen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 135097 m3s Clasificacion: Urbanizable
Superficie sin 55.GC. adscritos: 106791 m3s
Superficie 55.GC. odscritos: 28306 m3s Categoria: Sectorizado
Uso e infensidad globales (OF): Aprovechamiento (OF):
Uso: Residencial Area de Reparto: AR-1
Edificabilidad: 04663 met/ ms A. Medio: 0:381721 m?t UTC/ms
Densidad: 35 Viv./ha A. Objetivo: 62907  mat
N° maximeo viviendas: 473 Uds. Coef. Ponderacion: 08193 UTC

A. Homogeneizado: 5161002 m2t UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OF): A Subjetivo: 4641244  mzt UTC
Edificabilidad: 16.064 mat Exceso A. Subjetivo: 3658 mA UTC
N° méximo viviendas: 161  Uds. A 10% Municipal: 516100 m2t UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UASUADVPM (libre) 37483 mat Espacios libres: (@) 20 m3/100m3t
Residencial UAD, VPM (VPP): 16064 mat Equipamientos: 10 ma3s/100mzt
Terciario: 0450 mat Aporcomientos piblicos 075 Plozos/100m?t

(o) = 10% Supericie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Obijetivos. consolidar la parte Norte del Ensanche junto al casco consclidade hasta el frazado de la via pecuarnia,
creando junic a esta un pargue lineal comoe zona verde.

Criteros preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:

- El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipio de Almedovar del Rio
asignard a este sector los costes con los que deberd colaborar en su gjecucion en proporcidon a su
aprovechamiento.

- Las viviendas de profeccion piblica se situaran preferentemente en el tercio oeste del Secton como
complemento de las viviendas de proteccion plblica existentes al sureste, ya desclasificadas.

- Las Ordenanzas de aplicacion seran UAS, UAD y VPM.

- La Ordenanza VPM sdlo se aplicard en su grado "a” segin Art. 12.45 de las Normas: PB+1.

- Seran vinculantes las determinacicnes en cuanto a ubicacion de los sistemas de comunicacion viaria
principal: incluidas las infersecciones que se establecen en el plano de situacion y ordenacion del Sector.

- Enla zona Norfe del Sector se ubicard una zona verde que constituird un pargue lineal del municipio, con
circuito lineal para carril-bici, como confinuacion del SG-V2 y en conexion con las zonas verdes de los
Sectores R2y R4

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Deferminaciones perrenecientes a la ordenacion esfructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
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EL BENEFICIO OESTE

Instrurmento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

. . Plazo maximo de aprobacion: 4 afos
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Compensacidon

Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-R4

Definicion del ambito (OE): Régimen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 88058 mis Clasificacion: Urbanizable
Superficie sin 55.6C. odscritos: 68722 mis
Superficie 55.6C. adscritos: 20236 mds Categoria: Sectorizado
Uso e intensidad globales (OF): Aprovechariento (OF):
Uso: Residencial Area de Reparta: AR-1
Edificabilidad: 04656 m/ ms A Medio: 0381721 m* UTC/m
Densidad: 35 Viv./ha A Objetivo: 41421 mat
MN° méaximo viviendas: 311 Uds. Coef. Ponderacion: 08193 UIC

A. Homogeneizado: 33933.80 mAUIC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 30561.43 metUTC
Edificabilidad: 10562 mat Exceso A. Subjetivo: 2095 mAUTC
MN° méaxime viviendas: 106 Uds. A 10% Municipal: 3.393.38 mA UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residenciol UASUAD.VPM (liore) 24645 mat Espacios libres: (a) 20 m3s/100m?t
Residencial UAD, VPM (VPP): 10562 ma2t Equipamientos: 10 m2s/100m?t
Terciario: 6213 mat Aporcomientos plblicos 075  Plozos/100m?t

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Obijetivos: consolidar la parte Norte del Ensanche junto al casco consolidado hasta el frazado de la via pecuaria,
creando junto a &sta un parque lineal comoe zona verde.

Criterics preceptivos y vinculantes para la ordenacion detallada:

El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipio de Almodovar del Rio
asignard a este sector los costes con los que deberd colaborar en su gjecucion en proporcion a su
aprovechamiento.

Las Crdenanzas de aplicacion seran UAS, UAD y VPM.

La Ordenanza VPM sdlo se aplicard en su grado "a” segin Art. 12.45 de las Normas: PB+1.

Jeran vinculantes las determinaciones en cuanto a ubicacion de los sistemas de comunicacion viaria
principal. incluidas las intersecciones que se establecen en el plano de situacion v ordenacion del Sector.

En la zona Norte del Sector se ubicard una zona verde gque consfifuirad un parque lineal del municipio. con
circuito lineal para carrl-bici. como continuacion del 5G-V2 y en conexion con las zonas verdes de los
Sectores R2 y R4

Criterics potestativos para la ordenacion detalladar:

(OE): Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art 101 de la LOUA.



28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 257

EL BENEFICIO ESTE

Instrurnento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plazo maximo de aprobacion: 8 anfos
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa preferente:  Privada
Sistemna de actuacion: Compensacion

Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-RS

Definicion del dmbito (OE): Régimen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 118965 m Clasificacian: Urbanizable
Superficie sin 55.66. adscritos: 92074 m3s
Superficie 55.6C. odscritos: 26891 m3s Categoria: Sectorizado
Uso e intensidad globales (OF): Aprovechamiento (OF):
Uso: Residencial Area de Reparto: AR-1
Edificabilidad: 04657 m2/ ms A. Medio: 0381721  m2 UTC/m3s
Densidad: 35 Viv./ha A. Objetivo: 55405 mat
N* méxime viviendas: A6 Uds. Coef. Ponderacion: 08193 UTC

A. Homogeneizado: 45390.63 m2 UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OF): A Subjetivo: 40.870.30 mzt UTC
Edificabilidad: 14128 m# Exceso A Subjetivo: -1874 matUTC
N® méximo viviendas: 141 Uds. A, 10% Municipal: 453906 mEtUTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UAS.UAD.VPM (libre) 32056 mat Espacics libres: (a) 20 m3s/100m:3t
Residencial UAD, VPM (WPP): 14.128 m?t Equipomientos: 10 m?2s/100m?3t
Terciario: 8311 m?t Aporcamienios_piblicos 0,75 Plozos/100m?t

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacidon para el planeamiento de desarrollo

Objetivos: consolidar la parte Norte del Ensanche junfo al casco consolidado hasta el frazado de la via pecuarias
creando junto a &sta un pargue lineal como zona verde.

Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:

- H Plan Especial de Infraestructuras v Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipic de Almeddvar del Rio
asignarad a este sector los costes con los que debera colaborar en su gjecucion en proporcion a su
aprovechamiento.

- Las Ordenanzas de aplicacion seran UAS, UAD y VPM.

- La Ordenanza VPM solo se aplicara en su grado “a” segin Art. 12.45 de las Narmas: PB+1.

- Seran vinculanfes las determinaciones en cuanto a ubicacion de los sistemas de comunicacion viara
principal: incluidas las infersecciones que se establecen en el plano de sifuacion v ordenacion del Sector.

- Enlazona Norfe y Este del Sector se ubicard una zona verde que constituird un pargue lineal del municipic:
con circuito lineal para caril-bici. como continuacion del 3G-V2 y en conexion con las zonas verdes de los
Sectores R1, R2, R3 y R4.

Ciriterios potestativos para la ordenacion detallada:

(CE): Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art 101 de la LOUA.
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LOS LLANOS NORTE

Instrurnento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo méximo de aprobacion: 8 afos
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Compensacion

Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-R6

Definicidn del ambito (OF): Régirmen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 73274 m3s Clasificacivn Urbanizable
Superficie sin 55.5G. adscritos: 557650 m:s
Superficie 55.66E. adscritos: 17509 m3s Categora: Sectorizado
Uso e intensidad globales (OE): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: AR-1
Edificabilidad: 04653 m/ m2s A. Medio: 0381721 ma2t UTC/ms
Densidad: 35 Viv./ha A. Objetivo: 34005 mat
MN° maxime viviendas: 256 Uds. Coef. Ponderacion: 08193 UIC

A_Homogeneizacdo: 2793270 ma UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A Subjetivo: 2517321 mzt UTC
Edificabilidad: 8.604 mat Exceso A Subjetivo: -33.78 m#FUIC
MN° maximo viviendas: 87 Uds. A 10% Municipal: 279327 mAUIC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencicl UASUAD.VPM (liore)y 20287 m?t Espacios libres: {a) 20 m2s/100mat
Residencial UAD, VPM (VPP): 8.694 m Equipamientos: 10 m?3s/100m?>t
Tercigario: 5114 m3t Aparcamientos plblicos 0,75 Plozos/100m2t

(a): = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Obijetivos: consclidar el limite Este del Ensanche junfo al casco consolidado hasta la caretera de acceso al casco,
ordenando los asentamientos existentes.

Ciriterios precepfivos v vinculantes pard la ordenacion detalloda:

El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipio de Almodovar del Rio
asignard a este sector los costes con los que deberd colaborar en su gjecucion en proporcion d su
aprovechamiento.

Las Ordenanzas de aplicacion seran UAS, UAD y VPM.

La Ordenanza VYPM se aplicard en sus grados "a” & "b" segdn Art. 12.45 de las Normas: PB+1 6 PB+2.

Seran vinculanfes las determinaciones en cuanto a ubicacion de los sisternas de comunicacion viaria
principal. incluidas las infersecciones que se establecen en el plano de situacion y ordenacion del Sector.

En la zona Este del Sector se ubicardn los espacios libres y zonas verdes de los sisternas locales: con el objeto
de cermar el anillo verde que conecta el pargue lineal norfe con el 3G-V1.

El Plan Parcial que desarralle el Sector se dividird preferenfemente en 3 unidades de ejecucion con el fin de
facilitar su gestion.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(OE): Determinaciones perfenecientss a la ordenacidn estructural conforme al art.10.7 de la LOUA.
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LOS LLANOS SUR

Instrumento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

. . Plczo méaximo de aprobacion: 8 afos
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de acfuacion: Cooperacion
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SECTOR SUS-R/

Definicion del armbito (OF): Régimen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 73215 m3s Clasificacion: Urbanizable
Superficie sin 55.56. adscritos: 55566 mis
Superficie 55.6C. adscritos: 17640 m3s Categoria: Sectorizado
Uso e infensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: AR-1
Edificabilidad: 04667 m?t/ ms A Medio: 0381721  ma UTC/m3s
Densidad: 35 Viv./ha A. Objetivo: 34005 mat
N* méxime viviendas: 256 Uds. Coef. Ponderacion: 08193 UIC

A. Homogeneizado: 2793270 mAUTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A Subjetivo: 2515294 mat UTC
Edificabilidad: 8.694 mét Exceso A. Subjetivo: -13.51 m2 UTC
MN° méaximo viviendas: 87 Uds. A 10% Municipal: 2793,27 m# UIC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UAS.UAD.VPM (libre) 20287 mat Espacios libres: (a) 20 ma3s/100m3t
Residencial UAD, VPM (VPF): 8604 met Equipamientos: 10 m32s/100mzt
Terciario: 5114 mét Aporcomientos plblicos 0.75  Plozas/100m?t

(o) =z 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Objetivos: consolidar el limite Este del Ensanche junto al casco consolidado hasta el frazado de la via pecuaria,
creando junto a &sta un pargue lineal como zona verde.

Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:

El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipio de Almoddvar del Rio
asignard a este sector los costes con los gue deberd colaborar en su gjecucion en proporcion a su
aprovechamiento.

Las Ordenanzas de aplicacion seran UAS, UAD y VPM.

La Crdenanza VPM se agplicara en sus grados "a” 6 "b" segun Art. 12.45 de las Normas: PB+1 6 PB+2.

Serén vinculantes las determinaciones en cuanto a ubicacion preferente de los sistemas de comunicacion
viaria principal. incluidas las infersscciones que se establecen en el plano de sifuacion y ordenacion del
Sector.

En la zona Este del Sector se ubicaran los espacics libres y zonas verdes de los sistemas locales: con el objeto
de conectar el pargue lineal norfe con el 3G-V1 y el 3G-V3.

Ciriterios potestativos para la ordenacion detallada:

(CE): Determinacionss pertenecientes a la ordenacion esfructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
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LOS LLANQOS ESTE

Instrurmento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion vy gestion

. - Plazo méximo de aprobacion: 12 afos
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Compensacion

Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-R8

Definicion del dmbito (OE): Régimen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 241241 m3s Clasificacion: Urbanizable
Superficie sin 55.5C. adscritos: 217079 m3s
Superficie 55.GC. adscritos: 24162 m3s Categoria: Sectorizado
Uso e intensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: AR-1
Edificabilidad: 0.4660 m2t/ ms A. Medio: 0381721 mat UTC/m2s
Densidad: 35 Viv./ha A. Objetivo: 112408 mz2t
M° maximo viviendas: 844 Uds. Coef. Ponderacion: 08193 UTC

A. Homogeneizado: 02.000,61 m2 UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 82.878,10 matUTC
Edificabilidad: 28664 met Exceso A Subjetivo: 345 mAFUTC
N® méximo viviendas: 287 Uds A 10% Municipal: 200,06 m?t UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residenciol UAS.UAD.VPM (liore) 66.883 mt Espacios libres: (a) 20 m3s/100m?3t
Residencial UAD: VPM (VPF): 28664 met Equipamientos: 10 m3s/100m2t
Terciario: 16.861 m?t Aparcamienios piblicos 0.75  Plozos/100m?t

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacién para el planeamiento de desarrollo

Objetivos: consolidar la parie Este del Ensanche enfre los Sectores Indusfricles IPI-2 e IPI-3, creandce un ndclec
residencial imitado entre el 5G-V3 y la cametera de acceso al casco antiguo.

Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:

- El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipio de Almoddvar del Rio
asignarad a este sector los costes con los que deberd colaborar en su ejecucion en proporcion a su
aprovechamiento.

- Las Ordenanzas de aplicacion seran UAS, UAD v WPM.

- La Ordenanza VPM se aplicard en sus grados "a” & "b” segin Art. 12.45 de las Normas: PB+1 & PB+2.

- Seran vinculantes las determinacicnes en cuanto a ubicacidon de los sistemas de comunicacion viara
principal: incluidas las infersecciones gue se establecen en el plano de situacion y crdenacion del Sector.

- Enlaszonas Este y Oeste del Sector se ubicaran los espacios libres y zonas verdes de los sistemas locales. con
el cbjeto de crear barreras de proteccion con los sectores industricles y para conectar con el SG-V3.

Criterios potestativos para la ordenacion detfallada:

(OE): Determinaciones pertrenecientes a la ordenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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TORREALBA

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo maximo de aprobacion: 12 anfcs
Plan Parcial de Ordenacion Tioo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacidn: Compensacion

Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-R9

Definicion del ambito (OE): Régimen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 200456 mis Clasificacion: Urbanizable
Superficie sin 535.66. adscritos: 200456 mis
Superficie 53.6G. odscritos: 0 ms Categoria: Sectorizado
Uso e infensidad globales (OE): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Area de Reparto: AR-3
Edificabilidad: 24090 m2/ m3s A. Medio: 01432004 m UTC/m3s
Densidad: 4090 Viv./ha A Cbijetivo: 118800 mat
MN° méaximo viviendas: 1.188 Uds. Coef. Ponderacion: 03500 UTC

A. Homogeneizado: 41.580,00 mat UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 37.436,44  met UTC
Edificabilidad: 118800 m?t Exceso A Subietfivo: 1444 m2t UTC
N® méximo viviendas: 1.188 Uds. A 10% Municipal: 415960 mat UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial (libre): 0 ma Espacios libres: (a) 20 m?s/100m?t
Residencial UAD,VPM (VPP): 118800 mat Equipamientos: 10 m3s/100m3t
Terciario: 0 mi Aporcomientos plblicos 030 Piozas/100m?2t

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacién para el planeamiento de desarrollo

Obietivos: consolidar la estructura lineal de Los Mochos: permitiendo pdliar el deficit de equipamientos existente enla
zona, y creando un asentamiento residencial de caracter social.

Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:

El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipio de Almoddvar del Rio
asignard a este sector los costes con los que deberé colaborar en su gjecucion en proporcion a su
aprovechamiento.

Las Ordenanzas de aplicacion seran UAD y VPM.

La Ordenanza VPM se agplicard en sus grados "a” 6 "b" segin Art. 12.45 de las Normas: PB+1 6 PB+2.

Seran vinculantes las determinacicnes en cuanto a ubicacion de los sistemas de comunicacion viaria
principal: incluidas las infersecciones que se establecen en el plano de situacion y ordenacion del Sector.

e ubicard un equipamiento deportivo pereneciente a los sistemas locales del sector junto al equipamiento
escolar existents.

Se ubicaran los espacios libres y zonas verdes de los sistemas locales al sur del equipamiento deportivo y a lo
largo del borde sur del Sector.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

Nota () El Sector SUS-RG obserbe todo lo vivienda de proteccion plblica del Area de Reparte. cuya propercion cumple con el
estandar minimo estoblecido por la Ley 13/2005 (30%).

(CE): Determinacicnes pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
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LOS MOCHOS SUR

Instrurnento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Ploze méximo de aprobacion: 8 afos
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sistema de actuacion: Compensacidn

Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-R10

Definicion del aGmbito (OE): Régimen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 3360211 ms Clasificacion: Urbanizable
Superficie sin 55.6C. adscritos: 2258767 m3s
Superficie 55.GC. odscritos: 1101444 m3s Categoria: Sectorizado
Uso e intensidad globales (OE): Aprovechamiento (OF):
Usar: Residencial Area de Reparto: AR-3
Edificabilidad: 01113 m3/ms A Medio: 01432094  ma2 UTC/m3s
Densidad: 5,90 Viv./ha A. Objetivo: 380700 ma2t
N® méximo viviendas: 1.848 Uds. Coef. Ponderacion: 1.2640 UTC

A. Homogeneizado: 481230 mt UTC
Reserva de Viviendas Protegidas (OE): A. Subjetivo: 433002,56  mat UTC
Edificabilidad: 0 m3 Exceso A. Subjetivo: 1444 mat UTC
MN° méximo viviendas: 0 Uds. AL 10% Municipal: A2121,40 m2t UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Residencial UAS & UAD (libre): 2772000y ma Espacics libres: (a) 20 m3s/100mat
Residencial UAD (VPP): 0 m3 Equipamientos: 10 m?2s/100m?t
Terciario: 103.500 m? Aparcomientes plblicos 0,50  Piozos/100m?t

(o) = 10% Superficie del Sector

Objetivos y criterios de ordenacién para el planeamiento de desarrollo

Obietivos: obtener con cargo a la operacion urbanistica los equipomientos y dotaciones necesarics, con objeto de
infegrar las urbanizaciones existentes desestructuradas y carentes de equipamientos e infraestructuras, en una frama
urbana de vivienda de baja densidad existente en la zona y en el area metropolitana.

Criterics preceptivos v vinculantes para la ordenacién detallada:

- El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipio de Almodowvar del Rio
asignara a este sector los costes con los que debera colaborar en su gjecucion en proporcion a su
aprovechamiento.

- Las Ordenanzas de aplicacion seran UAD y UAS

- Jeran vinculantes las deferminaciones en cuanto a ubicacion de los sistemas de comunicacion viaria
principal: incluidas las intersecciones que se establecen en el plano de situacion y ordenacion del Sector.

- La ubicacion del Sisterna General 5G-V6, de espacios libres. equipamientos y zonas verdes poblicas, tiene
como objetivo dotar al Sector de un gran espacio bariceéntiico que albergue las necesidades de dotacicnes
de todo tipo, y veriebre la ordenacion desde el punto de vista medio ambiental y paisajistico. (***)

- El nimero méaximo de viviendas nuevas resulta de restar al maximo total (1.848 viv) las viviendas existentes
(321viv).

- Se estableceran las medidas de proteccion necesarias de acuerdo a la Ley 5/09 de 20 de junio, de
Prevencion y Lucha confra Incendios Forestales de Andalucia v su Reglamente de Desarrollo (Decreto
247/2001, de 13 de noviembre)

Notos: (*): El Sector SUS-RS obsorbe fodao la viviendo de proteccién piblica del Area de Reporto. cuyo proporcién cumple con el
estdndar minimo establecido por Io Ley 13/2005 (30%).

(**). De lo edificobiidod del use Residencial libre yo se encuentron materiolizades 39.650 m® comespondientes a los 321 viviendos
yo construidas en los urbonizociones existentes.

(***): Lo delimitocién exocto del 5G-Va& o reclizord el planeomiento de desamolio.

(OE): Determinaciones pertenecientas a la ordenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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LAGUNA DE LAS CUEVAS

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo méximo de aprobacion: 8 ofios
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa preferente: Piblica
Sisterna de actuacion: Expropiocion

Situacion y ordenacion
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Usos pormenorizados (*)

A. Homogeneizado: 4913040 m2t UTC
A Subjetivo: A4 217,36 ma2t UTC
Exceso A Subjetivo: - mAUTC
A. 10% Municipal: 491304 m2 UTC
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SECTOR SUS-I1

Definicion del ambito (OE): Régimen del suelo (OF):

Superficie Total Sector: 245652 mis Clasificacion: Urbanizable

Superficie sin 55.6G. odscritos: 245652 mis

Superficie 55.C5G. adscritos: 0 m¥s Categoria: Sectonzado

Uso e infensidad globales (OF): Aprovecharmiento (OE):

Uso: Industrial Area de Reparto: AR-2

Edificabilidad: 0590 m/mds A. Medic: 0200000 m2 UTC/m3s
A Objetivo: 122826 mat
Coef. Ponderacion: 04 UlC

Reservas minimas para dotaciones locales

Gran Industria: m2f
Industria Escaparate: m2t
Terciario: m2t

Espacics libres: 10% Sup. Sector
Equipamientos: 4% Sup. Sector
0,50  Piozos/100m?3t

Aporcamientos plblicos

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Objefivos: creacion de una oferfa de suelo suficiente para la implantacion de gran industria e industria escaparate,
aprovechando la magnitud e importancia de la implantacion de una gran industria en el Sector IPL4, actualmente

en proceso de desamrollo.

Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:

- El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipic de Almoddvar del Rio
asignard a este sector los costes con los que deberd colaborar en su gjecucion en proporcidon a su

aprovechamiento.

- Serén vinculantes las determinaciones en cuanto a ubicacidon de los sistemas de comunicacion viara
principal: incluidas las infersecciones que se establecen en el plano de sifuacion y ordenacion del Sector.

- Enlas zonas Norte, Ceste y Sur del Sector se ubicaran los sistemas locales de espacios libres y zonas verdes
publicas, como barreras de proteccion de los usos industriales con el entomo.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(*) Los usos industricles seran pormencrizados por el planeamiento de desarrollo.

(OE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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OESTE

Instrumento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programadcion y gestion

. . Plozo méximo de aprobacion: 8 afos
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de inicictiva prafersnte: Privada
Sisterna de actuacion: Compensacion

_Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-I2

Definicion del ambito (OE): Régimen del suelo (OE):

Superficie Total Sector: 229835 mis Clasificacién: Urbanizable

Superficie sin 55.5C. odscritos: 220835 m3s

Superficie 55.GG. odscritos: 0 ms Categoria: Sectorizado

Uso e intensidad globales (OF): Aprovechamiento (OF):

Uso: Industrici Area de Reparto: AR-2

Edificabilidad: 050 m/ mPs A. Medio: 0200000  mt UTC/m?3s
A. Cbjetivo: 114917 mat
Coef. Ponderacion: 040 UTC
A. Homogeneizado: 4596680 mat UTC
A Subjetivo: 4137012 mat UTC
Exceso A. Subjetivo: - mAUTC
A 10% Municipal. 459668 m UIC

Usos pormenorizados (%)

Reservas minimas para dotaciones locales

Gran Industria: m2f
Industria Escaparate: m32t
Terciario: 2t

Espacics libres:
Equipamientos:

10% Sup. Sector
4% Sup. Sector

Aparcomientos plblicos 0,50  Plozos/100m2f

Objetivos y criterios de ordenacién para el planeamiento de desarrcllo

Objetivos. creacion de una oferta de suelo suficiente para la implantacion de gran industria 2 industria escaparate,
aprovechando la magnitud e importancia de la implantacion de una gran industria en el Sector IPL4, actuaments

en proceso de desarollo.

Criterios preceptivos vy vinculantes para la ordenacion detallada:

- El Plan Especial de Infraestructuras y Refuerzo de los Servicios Urbanisticos del municipio de Almoddwar del Rio
asignarad a este sector los costes con los gque deberd colaborar en su gjecucion en proporcion a su

aprovechamiento.

- 3eran vinculantes las determinaciones en cuanto a ubicacion de los sistemmas de comunicacion viaria
principal: incluidas las infersecciones que se establecen en el plano de sifuacion y crdenacion del Sector.

- Enlas zonas Norfe, Oeste y Sur del Sector se ubicaran los sistemas locales de espacios libres y zonas verdes
publicas, como barreras de proteccion de los usos industricles con el entomo.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

(*) Los usos industriales seran pormencrizados por el planseamiento de desarrollo.

(OE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.

28 de mayo 2013
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ESTE

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo méximo de aprobacion: 8 afios
Plan Parcial de Ordenacion Tipo de iniciativa preferente: Privada
Sisterna de actuacion: Compensacion

_sifuacion y ordenacion

bt
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SECTOR SUS-RPI-1
Definicion del dmbito (OE): Régimen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 2078527 mis Clasificacion: Urbanizable
Superficie sin 55.66. adscritos: 2078527 ms
Superficie 55.6C. odscritos: 0 m3s Categoria: Sectorizado
Uso e intensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Residencial Arsa de Reparto: SUS-RPI-1
Edificabilidad: 06054 m/ mis A. Medio: 06054 m2 UTC/m3s
A Chjetivo: 1803239 mat
Coef. Ponderacion: 1 UlC
A Homogeneizado: 18032.3¢ m2t UTC
A Subjetivo: 16220.15 met UTC
Exceso A. Subjetivo: - mAUIC
A. 10% Municipal: 1.803,.24 m? UIC
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
UEM-VPM 18.032,39 m# Espacios libres: 3066 mis
Equipamientos: 2331 mi
Aporcamientos plblicos 0,75  Pigzas/100m3

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Obietivos:
Los especificados en su propio planeamiento de desarmollo.

Criterics preceptivos v vinculanies para la ordenacion detalladar:

Los especificados en su propio planeamiento de desarrcllo.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

Los especificados en su propio planeamiento de desarmollo.

(CE): Determinacionas perenecientes a la ordenacion estructural conforme al art.10.7 de la LOUA.
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LAS ALBERQUILLAS

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de ejecucion y gestion
Plozo de gjec. de Urbanizacion: 2 afos
Plozo de gjec. de la Edificacion 5 afios
Sisterna de actuacion: Compensacion

Plan Parcial de Ordenacion 31 "Las Alberquillas”

Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-RPI-2
Definicion del ambito (OE): Régimen del suelo (OE):
Superficie Total Sector: 229835 mis Clasificacion: Urbanizable
Superficie sin 55.5G. odscritos: 220835 ms
Superficie 55.G5. adscritos: 0 ms Categoria: Sectonzado
Uso e intensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Industrial Area de Reparto: AR-2
Edificabilidad: 050  m?t/ ms A. Medio: 0200000 m?t UTC/m3s
A. Cbjetivo: 114917  mat
Coef. Ponderacion: 040 UTC
A. Homogeneizado: 450966,80 m2 UTC
A Subjetivo: 41.370,12 mat UTC
Exceso A Subjetivo: - m# UTC
A. 10% Municipal: 450668 m?t UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Gran Industria: mat Espacios libres: 10 m?s/100m?t
Industria Escaparate: mat Equipamientos: 4 m?s/100m?t
Terciario: mt Aparcomientos pablicos 0.5  Plozos/100m2t

Objetivos y criterios de ordenacién para el planeamiento de desarrollo

Obietivos:
Los especificados en su propio planeamiento de desarmollo.

Criterics preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:

Los especificados en su propio plansamiento de desarmrollo.

Criterics potestativos para la ordenacion detallada:

Los especificados en su propio planeamiento de desarmollo.

(OE): Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art 101 de la LOUA.



28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 277

LAS CUEVAS

Instrurmento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

Plan Parcial de Ordenacion

Plczo de gjec. de Urbanizacion: 2 afios
Plczo de gjec. de la Edificacion 5 afios
Sisterna de actuacion: Compensacion

Situacion y ordenacion
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Definicion del ambito (OF): Régimen del suelo (OF):
Tipo: Sector Clasificacion: Urbanizable
superficie: 39.202:34 mis Categoria: Sectorizado
Uso e infensidad globales (OF): Aprovechamiento (OE):
Uso: Industrial Area de Reparto: SUSPI-T
Edificabilidad: 0730469  m?2/ mPs A. Medic: 0730459 m? UTC/m?s
A. Objetivo: 2863611 mi
Coef. Ponderacion: 1 UiC
A. Homogeneizado: 2863611 mA UTC
A Subjetivo: 2577250 m2 UTC
Exceso A. Subjetivo: - mAUIC
A 10% Municipal: 286361 mAUTC
Usos pormenaorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Gran Industria: mzt Espacios libres: 10 m3s/100mzt
Industria Escaparate: 2863611 ma2t Equipamientos: 4 mas/100m?t
Terciario: m2t Aparcamientos plblicos 0.5 Piozos/100m?2t

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Chietivos:

Los especificados en su propio planeamiento de desarrcllo.

Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detfallada:

Los especificados en su propio planeamiento de desarrcllo.

Criterios potestativos para la ordenacion defalladar:

Los especificadoes en su propio planeamiento de desarmcllo.

(OE): Determinaciones pertenecientas a la ordenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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SOTOALTO

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion

Plan Parcial de Ordenacion

Plozo de ejec. de Urbanizacion: 2 afios
Plozo de ejec. de la Edificacion: 5 afios

Sisterna de actuacion: Cooperacidn

Situacion y ordenacion
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SECTOR SUS-IPI-2

Usos pormenorizados

Definicion del ambito (OF): Régimen del suelo (OE):

Tipo: Sector Clasificacion: Urbanizable

Superficie: 56.043.00 m Categoria: Sectorizado

Uso e intensidad globales (OF): Aprovechamiento (OF):

Uso: Industrial Area de Reparto: SUS-IPI-2

Edificabilidad: 0847456 ma/ mis A. Medio: 0847456 m? UTC/m3s
A Cbjetivo: A7 494 madt
Coef. Ponderacion: 1 UiC
A. Homogeneizado: 47 494 m2 UTC
A. Subjetivo: A2 744,60 ma2t UTC
Exceso A. Subjetivo: - miUIC
A. 10% Municipal: 474940 m2 UIC

Reservas minimas para dotaciones locales

Gran Industria:
Industria Escaparate:
Terciario:

mt Espacios libres:
mt Equipamientos:
et Aparcomientos publicos

10 m3s/100mz2t
4 ma2s/100m?t
0.5  Piozas/100m2t

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Chietivos:

Los especificados en su propio planseamiento de desarmallo.

Criterics preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:

Los especificados en su propio planseamiento de desarmallo.

Criterics potestativos para la ordenacion detallada:

Los especificados en su propio planeamiento de desarmollo.

(OE): Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art.10.1 de la LOUA.
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LOS LLANOS SAN ANDRES

Instrurnento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gesfion
Plozo de gjec. de Urbanizacion: 2 afios

Plozo de gjec. de la Edificacion: 5 afios
Sisterna de actuacion: Cooperacion

Plan Parcial de Ordenacion

_Situacion y ordenacion

00027128



00027128

Num. 102 pagina 282

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

28 de mayo 2013

SECTOR SUS-IPI-3

Definicion del ambito (OE): Réegimen del suelo (OF):
Tipo: Sector Clasificacion: Urbanizable
Superficie: 181.981.74 m3s Categoria: Sectorizado
Uso e infensidad globales (OE): Aprovechamiento (OE):
Uso: Industrial Area de Reparto: SUS-PI-3
Edificabilidad: 0850906  m?/ mPs A. Medio: 0850006 m2 UTC/m?s
A. Objetivo: 154.849,32 m2
Coef. Ponderacion: 1 UiC
A. Homogeneizado: 154.849.32 m2 UTC
A. Subjstivo: 139.364,39 ma2t UTC
Exceso A. Subjetivo: - mAUIC
A. 10% Municipal: 1548493 m2 UTC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Gran Industria: - m2 Espacios libres: 10 m2s/100m?t
Industric Media v Escoparate: 154.849,32 m2 Equipamientas: 4 mis/100mzf
Terciario: it Aparcomientos plblicos 0.5 Piozos/100m2t

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Chijetivos:

Los especificados en su propic planeamiento de desarrollo.

Criterios preceptivos v vinculanies para la crdenacion detfallada:

Los especificados en su propio planeamiento de desarrollo.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

Los especificados en su propic planeamiento de desarollo.

(OE): Determinaciones perfenecientas a la ordenacion estructural conforme al art 101 de la LOUA.
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SAN ILDEFONSO

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo de gjec. de Urbanizacion: 2 afios

Plozo de gjec. de la Edificacion: 5 afios

Sistema de actuacién: Compensacion

Plan Parcial de Crdenacion

Situacion y ordenacion
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Definicion del @mbito (OF): Régimen del suelo (OE)
Tipo: Sector Clasificacion: Urbanizable
Superficie: 109.077.31 m3s Categoria: Sectorizado
Uso e intensidad globales (OE): Aprovechamiento (OF):
Uso: Industrial Area de Reparto: SUSPI-4
Edificabilidad: 0537999  m3/ mis A Medic: 0537990  m2t UTC/m3s
A Objetivo: 107.103.5¢ m?
Coef. Ponderacion: 1 UTC
A. Homogeneizado: 107.103,5¢ m2 UTC
A Subjetivo: 06.393.24 m2 UIC
Exceso A. Subjetivo: - mAUTC
A 10% Municipal: 1071035 m2 UIC
Usos pormenorizados Reservas minimas para dotaciones locales
Gran Industria: m2f Espacios libres: 10 m3s/100m2t
Industria Escaparate: m2f Equipamientos: 4 ma2s/100m?2t
Terciario: mat Aparcamientos publicos 0.5  Plozaos/100m3t

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Obietivos:

Los especificados en su propio planeamiento de desarrollo.
Criterios preceptivos v vinculantes para la ordenacion detallada:
Los especificados en su propio planeamiento de desarrcllo.

Criterios potestativos para la ordenacion detallada:

Los especificados en su propio planseamiento de desarrollo.

(OE): Determinaciones perfenecientes a la ordenacion estructural conforme al arf. 10.1 de la LOUA.
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LOS MOCHOS

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de programacion y gestion
Plozo de gjec. de Urbanizacion: 2 afos

Plozo de gjec. de la Edificacion:  Sanos
Sistema de actuacion: Cooperacion

Modificacion Puntual n® @ de NMN.SS.
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AMBITO SNU

Definicion del ambito (OF): Régimen del suelo (OE):
Tipo: Parcelociones urbanisiticas Clasificacion: Mo Urbanizable
Superficie: 3.760.349 mis Categoria: MNatural o Rural

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Pardlizar los procesos de parcelacion urbanistica para evitar la afeccion al medio natural y la distorsion de la
estructura territorial.

Establecer mecanismos de control de los asentamientos existentes.

Adoptar y definir las medidas necesarias para canalizar el frafamiento de todas las edificaciones y
construcciones existentes. con el objetivo de su desaparicion total. aplicando la disciplina  urbanistica
comrespondiente.

Redlizacion de un andlisis medicambiental tendente a la reforestacion y regeneracion del medio natural.
Redlizacion de los Estudios de la legislacion sectorial que comespondar con el mismo cobjetivo anterior.
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"LA CIGARRA"

Instrumento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

Plan Especial de Mejora del Medio Rural

Plczo méaximao de aprobacian: 8 afos
Tipo de iniciativa preferente: Publica
Sistema de actuacion: -

_Situacion y ordenacion
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AMBITO SNU

Definicion del aGmbito (OE): Réegimen del suelo (OE):
Tipo: Parcelocionss urbanisiticas Clasificacion: Mo Urbanizable
Superficie: 44321 mis Categoria: Natural o Rural

Objetivos y criterios de ordenacion para el planeamiento de desarrollo

Pardlizar los procesos de parcelacion urbanistica para evitar la afeccidn al medio natural v la distorsion de la
estructura territorial.

Establecer mecanismos de control de los asentfamientos existentes.

Adoptar y definir las medidas necesarias para canalizar el fratamiento de fodas las edificaciones y
construcciones existentes, aplicando la disciplina urbanisfica comespondiente.

Redlizacion de un andlisis medioambiental tendente a la reforestacion y regeneracion del medio natural.
Redlizacion de los Estudios de la legislacion sectorial que comespondar con el mismo objetivo anterior.
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"LA ALGODONERA"

Instrumento de planeamiento de desarrolio Previsiones de programacion y gestion
Plozo méximo de aprobacion: 4 afos
Plan Especial de Mejora del Medio Rural Tipo de iniciativa preferente: Plblica
sistema de actuacion:

Situacion y ordenacion
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AMBITO SNU

Tipo: Parcelociones urbanisiticos Clasificacion: Mo Urbanizable

Superficie: 103.097.22 ms Categoria: Natural o Rural

Objetivos y criterios de ordenacidn para el planeamiento de desarrollo

Paralizar los procesos de parcelacion urbanistica para evitar la afeccion al medio natural v la distorsion de la
esfructura teritorial.

Establecer mecanismos de contrel de los asentamientos existentes.

Adoptar y definir las medidas necesarias para canalizar el fratamiento de todas las edificaciones y
construcciones existentes, aplicando la disciplina urbanistica comespondiente.

Redlizacion de un andlisis medicaombiental tendente a la reforestacion y regeneracion del medio natural.
Redlizacion de los Estudios de la legislacion sectorial que comesponda. con el mismo objetive anterior.

Datos de la Crdenacion:
Potencia: 46 viviendas
Densidad: 446 viv/ha 1 vivienda por parcela
Techo edificable por vivienda: 120 m?t
Edificabilidad: 0.0535 mat/ mas




28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 291

“LAS TEJERAS”

Instrumento de planeamiento de desarrollo Previsiones de prograrmacion y gestion

Plazc maximo de aprobacion: 4 afos

Plan Especial de Mejora del Medio Rural Tipo de iniciativa preferente: Piblica

Sistema de actuacion:

Situacion y ordenacion
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PUBLICACION DE FICHAS DEL CATALOGO

PLANO DE SITUACION:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: A

IDENTIFICACION: Castillo de la Floresta y su ladera
SITUACION: Cerro del Castillo

NIVEL DE PROTECCION: Integral

REF. CATASTRAL: 016/0057

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura civil y militar

USO ACTUAL: Equipamiento social y religioso privado

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

El asentamiento puede provenir de epoca iberica. Algunos autores lo consideran tambien de la
época romana, aungue con certeza es musulman. Tras la guema de Ia Independencia quedo en
un estado de conservacion muy malo, con desmochamiento de muros. Su propietario realizo
una reforma muy acertada que es la que hoy se puede observar.

Posteriomente ha sido objeto de diversas reformas para uso religioso, que ha deteriorado
principalmente el patio de armas y los espacios situados en sotano. Actualmente tiene uso
turistico hotelero, uso para el que se han incorporado elementos no deseables.

Es el elemento mas representativo del municipio de Almodovar.

En la NNSS esta incluido en la Categoria A de Edificio de Valor Integral.

Esta declarado BIC.

ELEMENTOS DE INTERES: La totalidad del edificio y su entorno

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Obras realizadas en los dltimos cuatro afios

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: La totalidad del edificio y su entorno

OBRAS PERMITIDAS: Conservacion y consolidacién
OBRAS RECOMENDADAS- Egorgollcmn de las obras realizadas en los ultimos cuatro
USOS PROPUESTOS: Equipamiento social
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SITUACION:
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:
IDENTIFICACION:
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION:
REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

A2

Ermita del Rosario

Calle el Santo esquina Escultor Pablo Semrano
Integral

24963/04

Obispado

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

Arquitectura religiosa
Religioso

Bueno

VALORACION

restaurada en 1.975.

ELEMENTOS DE INTERES:

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Pequefia ermita de caracter popular restaurada recientemente tras el incendio sufrido. Tiene
planta de cruz latina con una nave y boveda semiesférica en crucero, presenta una fachada a
los pies con una portada adintelada muy simple, probablemente del siglo XVIII, coronada por
frontén partido y hornacina, y tratada con espadafiia.

La ermita fue fundada por Fermando Ill en los afios de la Reconquista, teniendo sus primeros
datos en el afio 1.589, datos que contindan en 1.710.

En la Guerra Civil sufrid graves dafios, siendo utilizado posteriormente como granero y cine, y

En las NNSS esta incluido en la Categoria A de Edificio de Valor Integral.

La totalidad del edificio

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

US0S PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

La totalidad del edificio
Conservacion y consolidacién
Recuperacion de portada de piedra

Religioso
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A2 Portada

A2 Interior
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

A3

Ermita de Jesls

SITUACION: Calle Julio Romero de Torres
NIVEL DE PROTECCION: Integral

REF. CATASTRAL: 21676/03

PROPIEDAD: Obispado

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arguitectura religiosa

USO ACTUAL: Religioso

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES:

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Ermita de arquitectura de caracter popular de una sola nave, con cubierta a dos aguas. Se
encuentra actualmente sin uso aceptable, sirviendo de almacén de una cofradia. En las NNSS
esta incluido en la Categoria A de Edificio de Valor Integral.

Capilla y sacristia

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

Us0S5 PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

La totalidad del edificio

Conservacion y consolidacion

Consolidacion de la techumbre, recuperacion de portada
de piedra

Religioso
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SITUACION:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA® A4

IDENTIFICACION: Iglesia de la Inmaculada
SITUACION: Calle Iglesia y Maestro Amalio Labajo
NIVEL DE PROTECCION: Integral

REF. CATASTRAL: 22674/01

PROPIEDAD: Obispado

DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Arquitectura religiosa
USO ACTUAL: Religioso

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

El templo actual fue reconstruido sobre otro en el siglo XVII. Con planta de cruz latina, el interior
se ciema en bdveda de arista en el crucero y cafion con lunetos en la nave, brazos del crucero.
En las NNSS esta incluido en la Categoria A de Edificio de Valor Integral.

ELEMENTOS DE INTERES: La totalidad del edificio

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: La totalidad del edificio

OBRAS PERMITIDAS: Conservacion y consolidacion
OBRAS RECOMENDADAS: Recuperacion de portada de piedra
USOS PROPUESTOS: Religioso
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.1
IDENTIFICACION: Casa del Guerra
SITUACION: Finca llamada de las Cuevas junto al Canal del

Guadalmellato
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura sefiorial del Siglo XX
USO ACTUAL Equipamiento privado

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Casa construida por el torero “Guerra” en la finca de su propiedad con una
arquitectura rural de caracter sefiorial. En las NNSS esta incluido en la Categoria A de
Edificio de Valor Estructural.

ELEMENTOS DE INTERES Casa principal con sus jardines.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Edificaciones anexas a los elementos no protegidos.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Elementos protegidos.

OBRAS PERMITIDAS: Conservacién y consolidacidn.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Social pablico.
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION:

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

B.2

Huerta de Santiago
Calle de la Estacion s/n

Estructural
30738/31725

Familia Garcia Cabrera

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura sefiorial del Siglo XIX con jardin y plaza
de Taros
USO ACTUAL: Ninguno

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

VALORACION

La ubicacion en el casco actual y especialmente en la prevision de este PGOU, la
dota de unas caracteristicas excepcionales para incorporarse al conjunio de zonas
verdes generales y locales, que en este punto del casco se van a consolidar,
completando el recinto ferial previsto al otro lado de la calle y la oficina comarcal de
turismo. Es interesante la recuperacion de la plaza de toros para usos de
espectaculos y la rehabilitacidon del edificio principal como equipamiento publico. En
las NNSS esta incluido en la Categoria B Edificio de Valor Estructural.

ELEMENTOS DE INTERES Casa principal con sus jardines, la plaza de toros

ELEMENTOS DISCORDANTES: Edificaciones anexas a los elementos no protegidos

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Elementos protegidos

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion en consirucciones y usos en la
vivienda principal, readaptacién de la plaza de toros

para uso publico, adecentamiento de las jardines

OBRAS RECOMENDADAS: Demolicion de los cuerpos anexos y rehabilitacion
de los elementos protegidos.

USOS PROPUESTOS: Social publico y zonas verdes.
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B.2. Casa en Huerta de Santiago
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.3

IDENTIFICACION: Biblioteca Municipal

SITUACION: Plaza de la Constitucion nam. 10
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 22674/09

PROPIEDAD: Municipal

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura civil del Siglo XIX
USO ACTUAL: Biblioteca municipal

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

VALORACION

El edificio actual fue antiguamente el Ayuntamiento. Posteriormente ha sufrido una
obra poco afortunada para su adecuacion a biblioteca municipal, uso para la que
presenta una superficie escasa. Contiene por tanto valores historicos arquitectonicos
y culturales. En las NNSS esta incluido en la Categoria B de Edificio de Valor
Estructural.

ELEMENTOS DE INTERES Fachada, cubierta, reloj y muros del edificio original.
ELEMENTOS DISCORDANTES.  Obra interior realizada para la adaptacion a
biblioteca.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, cubierta y reloj.

OBRAS PERMITIDAS: Conservacién y consolidacién de la estructura
antigua existente.

OBRAS RECOMENDADAS: Demoliciéon de las actuaciones de adaptacion a
biblioteca.

USOS PROPUESTOS: Biblioteca
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

B.4

Antiguo Casino

SITUACION: Plaza de la Constitucion esquina Vicente Alexandre
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 23674/11

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura residencial de finales del Siglo XIX
USO ACTUAL: Restaurante

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Edificio de Valor Estructural.

Conserva toda la fachada y la configuracién interior de la planta baja. Ha sido
ampliado en el fondo para completar el uso actual de restaurante sin sufrir merma de
su calidad arguitectonica. El uso actual es adecuado permitiendo la conservacion de
los elementos mas importantes. En las NNSS esta incluido en la Categoria B de

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Fachada principal, planta baja del edificio vy
estructura general del mismo.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Fachada, cubierta y estructura interior.
Rehabilitacion.

Adaptacién de actuales entradas.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.S

IDENTIFICACION: Ateneo

SITUACION: Plaza de la Constitucion nium. 9

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 23674112

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura residencial de finales del Siglo XIX
USO ACTUAL: Restaurante y ateneo

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Adaptado a bar, restaurante y ateneo, mantiene una zona en planta baja intacta,
habiéndose adaptado la zona izquierda de la misma. En sotano contiene un bello
espacio acabado en bdveda de cafion. El uso de restaurante ha supuesto la apertura
de huecos no acordes con la ftipologia de fachada, aunque ha permitido el
mantenimiento del edificio. En las NNSS esta incluido en la Categoria B de Edificio de
Valor Estructural.

Fachada principal, planta baja del edificio, planta

ELEMENTOS DE INTERES . ]
sotano y estructura general del mismo.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada, cubierta y estructura interior.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion

OBRAS RECOMENDADAS:

Us0S5 PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

B.6

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Plaza de la Constitucion nim. 2

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 23689/15

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura residencial de finales del Siglo XIX
USO ACTUAL: Ninguno

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor histérico-arquitectonico por escala y composicion de fachada. Aungue
actualmente se encuentra sin uso, mantiene los elementos principales de la zona
sefiorial, con los acabados interiores de la época. En las NNSS esta incluido en la
Categoria B de Edificio de Valor Esfructural.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Fachada principal, primera y segunda crujia, patio,
escalera y cubierta.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

US0OS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Muro de fachada completo, ubicacion de patio y
escalera

Reimplantacion de las dos primera crujias y obra
nueva en el resto.

Supresion de elementos discordantes internos.

Residencial
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.7

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar

SITUACION: Plaza de la Constitucidon nam. 3

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 23689/14

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura residencial de finales del Siglo XIX
LSO ACTUAL: Ninguno

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor historico-arquitecténico por escala y composicion de fachada. Aunque
actualmente se encuentra sin uso, mantiene los elementos principales de la zona
sefiorial, con los acabados interiores de la época. En las NNSS esta incluido en la
Categoria B de Edificio de Valor Estructural.

Fachada principal, primera y segunda crujia, patio,

ELEMENTOS DE INTERES k
escalera y cubierta

ELEMENTOS DISCORDANTES: Peto superior de fachada en azotea.

CONDICIONES DE ORDENACION

Muro de fachada completo, ubicacidén de patio y
escalera.

Reimplantacién de las dos primeras crujias y obra
nueva en el resto.

Reposicion al estado original del peto superior de
fachada en azotea.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

UsSOS PROPUESTOS: Residencial
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.8

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar

SITUACION: Plaza de la Constitucion nam. 8

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 23674/13

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura residencial de finales del Siglo XIX
USO ACTUAL: Vivienda unifamiliar

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor histérico-arguitectdnico de vivienda residencial unifamiliar que mantiene su uso
original. Con recercados muy barrocos, la carpinteria exterior de original en madera.
Interiormente mantiene la configuracién ornginal de sus primeras crujias con acabados
asi mismo originales. La zona trasera con acceso de caballerias por la C/ Padre
Revuelto, carece de interés arquitectonico. Su situacion medianera con el antiguo
Ayuntamiento, la ubicacion en la Plaza de la Constitucion en un sitio preferente, y su
adosamiento al futuro teatro municipal, la convierten en muy adecuada para
equipamiento publico siempre gque se mantengan intactos los cuerpos principales de
la zona sefiorial. En las NNSS esta incluido en la Categoria B de Edificio de Valor
Estructural.

ELEMENTOS DE INTERES Fachada, cubierta y edificacion principal.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Resto de la edificacion.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Dos primeras crujias.

Rehabilitacion de las dos prnimeras crujias y
readaptacion del resto.

OBRAS RECOMENDADAS: Demoaolicion del resto de la edificacion.

OBRAS PERMITIDAS:

USOS PROPUESTOS: Equipamiento social publico.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.9

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar

SITUACION: Ramén y Cajal nim. 4

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 22689/05

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura residencial de finales del Siglo XIX
USO ACTUAL: Ninguno

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor histérico ambiental, mantiene la configuracién interna a la topologia sefiorial de
las primeras crujias, careciendo de interés el resto de la edificacion trasera. En
fachada se mantienen carpinterias y cerrajerias a excepcion del hueco inferior
izquierdo que ha convertido su ventana en aluminio. En las NNSS esta incluido en la
Categoria B de Edificio de Valor Estructural.

ELEMENTOS DE INTERES Fachada principal y primera crujia.

Puerta abierta ampliando hueco inferior izquierdo

ELEMENTOS DISCORDANTES: .
para uso diferente no adecuado.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Fachada principal y primera crujia.
Rehabilitacidén y consolidacidon de los elementos
protegidos.

Reposicion de la puerta del hueco inferior izquierdo
a ventana igual al hueco inferior derecho.

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Residencial
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

B.10

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Antonio Machado, 4

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 24683/07

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura residencial de finales del Siglo XIX
USO ACTUAL: Ninguno

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

WValor Esfructural.

Valor histérico-arquitectonico por escala y composicion de fachada. Aungue
actualmente se encuentra sin uso, mantiene los elementos principales de la zona
sefiorial, con los acabados interiores de la época estando resefiada la existencia de
un molino de cierto valor. En las NNSS esta incluido en la Categoria B de Edificio de

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Todo el edificio.

ELEMENTOS A CONSERVAR:
OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Todo el edificio.

Rehabilitacion y consolidacidn de los elementos
protegidos.

Reposicion de la carpinteria de fachada a su estado
original.

Residencial
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.11

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar

SITUACION: Antonio Machado, 6

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 24683/08

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura residencial de finales del Siglo XIX
USO ACTUAL: Ninguno

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor historico-arquitectonico por escala y composicion de fachada. Aungue
actualmente se encuentra sin uso, mantiene los elementos principales de la zona
sefiorial, con los acabados interiores de la época. Se ha paralizado una obra de
readaptacion que ha modificado de forma inadecuada las alturas de fachadas, la
cubierta, el nimero de plantas y el tamafio del patio. En las NNSS esta incluido en la
Categoria B de Edificio de Yalor Estructural.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el edificio.

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Peto de azotea recientemente ejecutado y
reposicion a cubierta original

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el edificio.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion de los elementos
protegidos.
OBRAS RECOMENDADAS: Reposicion de altura de fachada. Reposicion de

forma y altura de cubierta.

USOS PROPUESTOS: Residencial
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:
IDENTIFICACION:
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION:
REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

B.12

Antigua estacion de ferrocarril y sus depositos
Ctra. de la Estacién s/n

Estructural
021/8002

RENFE

DESCRIPCION
TIPOLOGIA:

UsSO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

Arquitectura civil de finales del XIX y arquitectura
industrial

Ninguno

Bueno

VALORACION

Valoracidn histérico-arquitecténica de caracter oficial, con afiadido de elementos de
tipo industrial prestandose ambos por su ubicacion al convertirse en equipamientos
publicos. En las NNSS no se encuentra protegida.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Todo el edificio y los depdsitos.

ELEMENTOS A CONSERVAR:
OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Todo el edificio y depositos.

Rehabilitacion y consolidacion de los elementos
protegidos.

Limpieza general.

Equipamiento plblico.
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

B.13

Almacen del Castillo

SITUACION: Calle Castillo, esq. Calle La Pefia
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 19686/01

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura civil de finales del XIX
USO ACTUAL: Ninguno

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

NNSS no esta protegido.

De valor historico-arguitectonico al comprender un anexo del propio castillo. En las

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Todo el edificio onginal.

Edificacion delantera en esquina.

ELEMENTOS A CONSERVAR:
OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Todo el edificio original.

Rehabilitacion y consclidacion de los elementos
protegidos y demolicién.

Demolicion del cuerpo de esquina.

Equipamiento publico.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

B.14

Colegio

SITUACION: Maestro Amalio Labajo
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL: 21676/03

PROPIEDAD: Obispado
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura civil

USO ACTUAL: Colegio

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

VALORACION

NNSS no esta protegido.

De walor historico-arquitectonico ha sufrido interiormente modificaciones no
adecuadas para adaptarla a su uso actual. Su fachada rehabilitada recientemente, ha
modificado de forma inadecuada la decoracion de tipo popular que contenia. En las

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Fachada, pnmera crujia y cubierta.

Obras interiores de adaptacion al uso.

ELEMENTOS A CONSERVAR:
OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

UsS0OS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Primera crujia completa.

Rehabilitacién y consolidacion de los elementos
protegidos.

Reposicion de la fachada a su molduraje original.

Equipamiento publico
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IDENTIFICACION

REFERENCIA- B.15
IDENTIFICACION: Cortijo de Fuenreal
SITUACION: Finca Fuenreal Bajo
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Privada
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Vivienda rural popular
USO ACTUAL: Vivienda

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

VALORACION

De valor historico-ambiental, cortijo con capilla, patio y gran escalera de piedra, que
supone un valido ejemplo del cortijo andaluz de paramentos blancos. El patio queda
delimitado por la capilla, las cuadras, la vivienda del casero y la vivienda sefiorial
ahora reformada. La capilla presenta planta rectangular, codo y cubierta plana, con un
refablo de mamposteria y comunicada con la zona sefiorial. Se edifico en 1.733 por
Juan Antonio Camacho por orden de D. Luis Fernandez de Cordoba, también Sefior
de Fuenreal. En las NNSS esta incluido en la Categoria B de Edificio de Valor
Estructural.

ELEMENTOS DE INTERES Conjunto estructural.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Elementos afiadidos.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Conjunto estructural.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion de los elementos
protegidos.

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.16

IDENTIFICACION: Cortijo de Villaseca

SITUACION: Ctra. Palma del Rio CV-234, Km. 25
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Vivienda rural del Siglo XVIII
USO ACTUAL: Vivienda

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

VALORACION

De valor historico-ambiental contiene planta embovedada y capilla, asi como una
placa en fachada que hace referencia a la adquisicion por D. Gome de Figueroa en
1.556. En las NNSS esta incluido en la Categoria B de Edificio de Valor Estructural.

ELEMENTOS DE INTERES Conjunto estructural, bdveda, capilla y placa
fundacional.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Elementos afiadidos.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Conjunto estructural.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consoclidacién de los elementos
protegidos.

OBRAS RECOMENDADAS:

US0OS PROPUESTOS:

00027128



00027128

Num. 102 pagina 344 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 28 de mayo 2013

PLANO DE SITUACION:

-t

EMBALSE DE LA BREA




28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 345

IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.17
IDENTIFICACION: Casa Finca La Brefia
SITUACION: Finca La Brefia
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Privada
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Vivienda rural popular
USO ACTUAL: Vivienda

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Conjunto estructural.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Conjunto estructural.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacién y consolidacion de los elementos
protegidos.

OBRAS RECOMENDADAS:

US0OS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA- B.18
IDENTIFICACION: Cortijo Alisne Alto
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Privada
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Vivienda rural popular
USO ACTUAL: Vivienda

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Conjunto estructural.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Conjunto estructural.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion de los elementos
protegidos.

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:
IDENTIFICACION:
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION:

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

B.19

Cortijo El Temple

Estructural

Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

Vivienda rural popular
Vivienda

Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Conjunto estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:
OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

Conjunto estructural.

Rehabilitacion y consclidacion de los elementos
protegidos.

00027128



00027128

Num. 102 pagina 350 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

28 de mayo 2013

PLANO DE SITUACION:




28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 351

IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.20
IDENTIFICACION: Cortijo La Algamarrilla
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Privada
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Vivienda rural popular
USO ACTUAL: Vivienda

ESTADQ DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Conjunto estructural.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Conjunto estructural.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion de los elementos
protegidos.

OBRAS RECOMENDADAS:

Us05 PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.21
IDENTIFICACION: Cortijo Mesas Bajas
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Privada
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Vivienda rural popular
USO ACTUAL: Vivienda

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Conjunto estructural.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Conjunto estructural.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion de los elementos
protegidos.

OBRAS RECOMENDADAS:

Us05 PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

B.22

Huerta de San Andrés

SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Estructural
REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Privada
DESCRIPCION

TIPOLOGIA:

USO ACTUAL: Vivienda
ESTADO DE CONSERVACION:  Regular

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Conjunto estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

Us05 PROPUESTOS:

Conjunto estructural.

Rehabilitacion y consolidacion de los elementos

protegidos.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.23
IDENTIFICACION: Puente de Piedra
SITUACION: Km. 27,1 de la A-431
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Puablica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Puente de mampuesto y hormigon
USO ACTUAL: Sin uso

ESTADO DE CONSERVACION: Malo

VALORACION

Valor constructivo, compuesta por cinco vanos, el central de mayor anchura,
apoyados en pilas de contrafuertes y tamajares. En las NN.SS. no se encontraba
protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacién y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.24

IDENTIFICACION: FPuente de la Cabrilla
SITUACION: Carretera del pantano de La
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Puente de mampuesto y hormigén
USO ACTUAL: Puente

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor constructiva. Situado en la via romana que comunicaba Cérdoba con Sevilla,
fue reformado en época arabe, volado en la Guerra Civil y reconstruido con un arco
parabdlico central. En las NN.S5. no se encontraba protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

00027128
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

SITUACION:

B.25

Puente del Guarroman

Carretera 331, Km. 12,35

ESTADO DE CONSERVACION:

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Puente de mampuesto y hormigon
USO ACTUAL: Sin uso

Bueno salvo pretil

VALORACION

protegido.

Valor constructivo. Con gran arco escarzano, con timpano aligerado por dos arquillos.
Los estribos y las pilas son de mamposteria. En las NN.SS. no se encuentra

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Todo el conjunto.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Todo el conjunto.
Rehabilitacion y consolidacion.

Rehabilitacion del pretil.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.26
IDENTIFICACION: Puente de Hierro
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

UsS05 PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.27
IDENTIFICACION: Fuente del Alisne
SITUACION: Camino del Alisne
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor historico-ambiental. No se encontraba protegida en las NN.SS.

ELEMENTOS DE INTERES Conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Conjunto.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion de los elementos
protegidos.

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.28
IDENTIFICACION: Fuente de Gil Pérez
SITUACION: Cortijo de Gil Pérez
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Privada
DESCRIPCION

TIPOLOGIA Abrevadero

USO ACTUAL: Abastecimiento agricola

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

VALORACION

Walor histérico-ambiental. En las NN.SS. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacién y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.29
IDENTIFICACION: Fuente de la Caballera
SITUACION: Cortijo de la Caballera
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Abastecimiento agricola

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor histérico-ambiental. En las NN.SS. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacién.
OBRAS RECOMENDADAS:

UsSOS PROPUESTOS: Abrevadero

00027128



00027128

Num. 102 pagina 370 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

28 de mayo 2013

PLANO DE SITUACION:




28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 371

IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.30

IDENTIFICACION: Fuente de la Estacion

SITUACION: Ctra. de la Estacion ante el nam. 19
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica
DESCRIPCION

TIPOLOGIA Abrevadero
USO ACTUAL: Bebedero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valar historico-ambiental. En las NN.55. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacién y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.31

IDENTIFICACION: Fuente de la Pefia del Aguila
SITUACION: Finca Pefia del Aguila

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Privada
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor historico-ambiental. En las NN.SS. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consaolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.32

IDENTIFICACION: Fuente de la Rodriguilla
SITUACION: Huertas de Rodriguillo
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Abastecimiento de aguas

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Walor historico-ambiental. En las NN.SS. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Bebedero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.33

IDENTIFICACION: Fuente de los Membrillos
SITUACION: Finca Cabeza Pedro Bajo
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Ninguno

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

VALORACION

Valor histérico-ambiental. En las NN_.55. no se encontraba protegida.

FLEMENTOS DE INTERES La parte de abrevadero antigua.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Afadidos modernos.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto antiguo.
OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS: Reabastecimiento del caudal.
USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.34
IDENTIFICACION: Fuente de los Novios
SITUACION: Finca Los Lagares
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor histdrico-ambiental. En las NN.S5. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

UsSOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.35

IDENTIFICACION: Fuente de los Majadales Bajos
SITUACION: Finca Los Majadales Bajos
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valaor histérico-ambiental. En las NN_SS. no se enconfraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacidn y consolidacidon.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

B.36

Fuente de Torrealba

ESTADQ DE CONSERVACION:

SITUACION: Escuela de Torrealba
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica
DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Abastecimiento

Bueno

VALORACION

Valor historico-ambiental. En las NN.S5. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Todo el conjunto.

ELEMENTOS A CONSERVAR:
OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

US0S PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Todo el conjunto.

Rehabilitacion, consolidacién y recuperacion del
pilar.

Abastecimiento y decorativo
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.37
IDENTIFICACION: Fuente de Villaseca
SITUACION: Cortijo de Villaseca
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

VALORACION

Valor historico-ambiental. En las NN.S5. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS: Recuperacion del pilar inicial.
USOS PROPUESTOS: Abrevadero.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.38

IDENTIFICACION: Fuente del Castillo
SITUACION: Ladera occidental del Castillo
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDALD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor histérico-ambiental. En 1.442 se cita el arroyo de la fuente en esta zona. En el
S. XIX se cita por Ramirez de las Casas En las NN_.SS. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacidn y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS: Recuperacion del segundo cafio.
USOS PROPUESTOS: Bebedero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.39
IDENTIFICACION: Fuente Palacios
SITUACION: Cortijo de Agua Fria
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Puablica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Alcubilla

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abastecimiento

ESTADO DE CONSERVACION: Malo

VALORACION

Valor histérico-ambiental. En las NN_SS. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS: Recuperacion del pilar.

USOS PROPUESTOS: Bebedero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.40

IDENTIFICACION: Pilares de Piedra Hinca
SITUACION: Piedra Hinca

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor histérico-ambiental. En las NN.SS. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacién.
OBRAS RECOMENDADAS:

US0S PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.41
IDENTIFICACION: Alisne Bajo
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Valor histérico-ambiental. En las NN.SS. no se encontraba protegida.

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.42
IDENTIFICACION: Trigachos
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Puablica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacién y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.43
IDENTIFICACION: Fuente del Guerra
SITUACION: Alisne Alto

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOQOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacién.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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REFERENCIA: B.44
IDENTIFICACION: Fuente del Toro
SITUACION: Alisne Alto
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Pablica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.45
IDENTIFICACION: Fuente del Temple
SITUACION: Finca El Temple
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacién y consolidacién.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero

00027128



00027128

Num. 102 pagina 402 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

28 de mayo 2013

PLANO DE SITUACION:




28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 102 pagina 403

IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.46

IDENTIFICACION: Fuente Cruz del Madrofio
SITUACION: Finca Cruz del Madrofio
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Pudblica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.47

IDENTIFICACION: Fuente La Caballera (Il)

SITUACION: Finca La Cabellera, frente campo flutbol n? 2
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Puablica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.48
IDENTIFICACION: Fuenreal Bajo
SITUACION: Camino de los Toros
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.49

IDENTIFICACION: Fuente Huerta Los Lagares
SITUACION: Finca Los Lagares

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.50
IDENTIFICACION: Fuente La Parra
SITUACION: Finca Cobatillas
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Puablica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

LSO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

UsSOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.51
IDENTIFICACION: Fuente Las Caiias
SITUACION: Alisne Alto

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

UsSOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.52
IDENTIFICACION: Fuente Los Parronales
SITUACION: Finca Villalobillos
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Pablica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacién y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

US0OS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

B.53

Fuente Mesa de La Arrendal

SITUACION: Finca El Laurel

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION:

Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Todo el conjunto.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMEMNDADAS:

Us0S5 PROPUESTOS:

Todo el conjunto.

Rehabilitacion y consolidacion.

Abrevadero
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IDENTIFICACION
REFERENCIA: B.54
IDENTIFICACION: Fuente Plaza del Santo
SITUACION: Finca Cruz del Madrofio
NIVEL DE PROTECCION: Estructural
REF. CATASTRAL:
PROPIEDAD: Pdblica
DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION:

Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Todo el conjunto.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

Todo el conjunto.

Rehabilitacion y consolidacion.

Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.55

IDENTIFICACION: Fuente Plaza Juan Merinas Cuesta
SITUACION: Plaza Juan Merinas Cuesta

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.56

IDENTIFICACION: Fuente Plaza Salvador Allende
SITUACION: Plaza Salvador Allende

NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

UsSOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.57
IDENTIFICACION: Fuente Redonda
SITUACION: Cortijo La Algamarrilla
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Publica

DESCRIPCION
TIPOLOGIA: Abrevadero
USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADQ DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: B.58

IDENTIFICACION: Fuente Tio Pablo

SITUACION: Finca Caballera, entre vias férreas
NIVEL DE PROTECCION: Estructural

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD: Piblica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Abrevadero

USO ACTUAL: Aprovechamiento agricola y abrevadero

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

ELEMENTOS DE INTERES Todo el conjunto.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR: Todo el conjunto.

OBRAS PERMITIDAS: Rehabilitacion y consolidacion.
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS: Abrevadero
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: C.1

IDENTIFICACION: Cuartel de la Guardia Civil
SITUACION: Ctra. de la Estacién nim. 15
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 2470914

PROPIEDAD: Pudblica

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Casa Cuartel 5. XX

USO ACTUAL: Cuartel

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Edificio rectangular exento con cubierta a cuatro aguas, huecos verticales de
correspondencia vertical, de sencilla composicién con garitas circulares en dos de sus
extremos e importantes escalinatas de acceso. En las NN.S5. no se encuentra
protegidao.

ELEMENTOS DE INTERES Composicion de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicién y obra nueva
OBRAS RECOMENDADAS: Rehabilitacion del pretil
USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: c2

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: Calle Antonio Machado, 1
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 2369710

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, con predominio de macizo sobre hueco vy,
fachada blanca y rematado en cubierta inclinada de teja. En las NN.SS. no se
encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Compaosicion de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Puerta del lado izquierdo.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicién y obra nueva.

OBRAS RECOMENDADAS: Recuperacion del ancho de puerta del lado
izquierdo.

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

C3

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Antonio Machado, 3
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 23697/09

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con compaosiciéon de huecos verticales
de correspondencia también vertical, con predominio de macizo sobre hueco vy,
fachada blanca con recercados en color crema y rematado en cubierta inclinada de
teja. En las NN_S5. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicién y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: c4

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: Calle Antonio Machado, 5
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 23697/08

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de cormrespondencia también veriical, con predominio de macizo sobre hueco vy,
fachada blanca con recercados en color crema y rematado en cubierta inclinada de
teja. En las NN.S5. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Composicién de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Ampliacion de hueco izquierdo en planta baja y
toldo.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicion y obra nueva.
OBRAS RECOMENDADAS: Recuperacion de tamafio de hueco en planta baja.
USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

C5

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Antonio Machado, 7
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 23697/07

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular 5. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, con predominio de macizo sobre hueco vy
rematado en cubierta inclinada de teja. En las NN.S5. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

Recercado de ladrillo visto de tejar, y hueco
izquierdo de planta baja.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:
OBRAS RECOMENDADAS:

Us05 PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.

Recuperacion de tamafio de hueco izquierdo en
planta baja y enlucido y pintado recercado de
ladnllo
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

Cc6

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Antonio Machado, 8
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 24683/09

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucidon de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia tambien vertical, con fachada blanca y recercados crema, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
MNMN_.SS. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: c.7

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: Calle Antonio Machado, 12
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 24683/11

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucién de fachada de su época con compaosicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, con fachada blanca y recercados crema, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NMN.S5. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Composicion de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas

ELEMENTOS DISCORDANTES: Color del zdcalo.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicion y obra nueva.
OBRAS RECOMENDADAS: Pintado del zocalo en color crema.
USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: c.8

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: Calle Antonio Machado, 13
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 23697/04

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su epoca con composicion de huecos verticales
de comrespondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NN.S5. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Composicién de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Color del zocalo.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicion y obra nueva.

OBRAS RECOMENDADAS: Pintado del zécalo en color crema.

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: c9

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: Calle Antonio Machado, 14
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 2468311

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
MN.SS. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Composicion de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Color del zocalo.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicién y obra nueva.
OBRAS RECOMENDADAS: Pintado del zécalo en color crema.
USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: c.10

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: Calle Antonio Machado, 15
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 23697/03

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular 5. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicién de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NN.S55. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Compaosicion de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Color del z6calo.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicion y obra nueva.

OBRAS RECOMENDADAS: Pintado del zécalo en color crema.

Us0S5 PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

c.11

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Cordoba, 8

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 23689/30

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de comrespondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
MMN.S5. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicidon de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

Solucién de zocalo.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.

Enfoscado y pintado del zécalo en color crema.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

c.12

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Pérez Galdés, 10
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 23689/38

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicién de huecos verticales
de comrespondencia tambien vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NN.S5. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: c.13

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: Calle Homero, 6

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 2467319

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicién de huecos verticales
de comrespondencia tambien vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NN.SS. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Composicion de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Color de zocalo y ubicacion de maquina de aire
acondicionado en fachada.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicion y obra nueva.

OBRAS RECOMENDADAS: Repintado de zocalo en color crema y retirada de
maquina de aire acondicionado.

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

C.14

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Homero, 8

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 24673/20

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucidon de fachada de su época con compaosicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NN.S5. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

Us05 PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

C.15

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Homero, 9

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 23689/07

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular 5. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucidn de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NN.55. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicién de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicién y obra nueva.
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

c.16

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Homero, 10

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 24673/21

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular 5. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucidn de fachada de su época con composicidn de huecos verticales
de comrespondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NN.S5. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

Us0S PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicién y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: cA7

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: Calle Iglesia, 2

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 21676/04

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular 5. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucidon de fachada de su época con composicidn de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NN.SS. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Composicion de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Color del zocalo.

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicion y obra nueva.
OBRAS RECOMENDADAS! Repintado del zécalo en color crema.
USOS PROPUESTOS:

00027128



00027128

Num. 102 pagina 462 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

28 de mayo

2013

PLANO DE SITUACION:

[




28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Num. 102 pagina 463

IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

cC.18

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Iglesia, 10

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 21676/08

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con compasicion de huecos verticales
de cormrespondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco rematada en pretil de los mismos colores, y
acabada en cubierta inclinada de teja. En las NN.SS. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:
IDENTIFICACION:
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION:
REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

c.19

Vivienda unifamiliar
Calle Iglesia, 14

Ambiental
21676/10

Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

Arquitectura popular S. XX
Residencial

Bueno

VALORACION

Representa la solucién de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco rematada en pretil de los mismos colores, y
acabada en cubierta inclinada de teja. En las NN.S5. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicién de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demaolicidn y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

C.20

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Ramén y Cajal, 4
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 22689/05

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco rematada en pretil de los mismos colores, y
acabada en cubierta inclinada de teja. En las NN.SS. no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

C.21

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Bécquer, 1

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 20685/01

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucién de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NNSS esta incluido en la Categoria C de Edificio de Valor Ambiental.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicién de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

Aparato de aire acondicionado en fachada vy
pequefio hueco abierto en planta alta.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:
OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicién y obra nueva.

Picado de la zona inferior de la jamba de la puerta,
presumiblemente de piedra. Supresion de aparato
de aire acondicionado y cierre de hueco abierto en
planta alta. Eliminacion de los tambores de persiana
al exterior.
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

c.22

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Bécquer, 6

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 22689/08

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucidén de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de comrespondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NNSS esta incluido en la Categoria C de Edificio de Valor Ambiental.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Compaosicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicién y obra nueva.
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

c.23

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Calle Bécquer, 8

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 22689/09

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de comespondencia también vertical, fachada blanca con recercados también
blancos, con predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada
de teja. En las NNSS esta incluido en la Categoria C de Edificio de Valor Ambiental.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en

Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.

00027128



00027128

Num. 102 pagina 474 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

28 de mayo

2013

PLANO DE SITUACION:




28 de mayo 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Num. 102 pagina 475

IDENTIFICACION
REFERENCIA:
IDENTIFICACION:
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION:
REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

c.24

Vivienda unifamiliar
Plaza del Pueblo, 3

Ambiental
20685/09

Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

Arquitectura popular 5. XX
Residencial

Bueno

VALORACION

Representa la solucidon de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados en crema, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
MMNSS esta incluido en la Categoria C de Edificio de Valor Ambiental.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

C.25

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Plaza del Pueblo, 4

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 20685/08

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados de piedra, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
NNSS esta incluido en la Categoria C de Edificio de Valor Ambiental.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicién de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: c.26

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: Plaza del Pueblo, 5

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 20685/07

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular 5. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicién de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados de color crema,
con predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En
las NNSS esta incluido en la Categoria C de Edificio de Valor Ambiental.

ELEMENTOS DE INTERES Composicion de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS DISCORDANTES: Color del zécalo

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicion y obra nueva.

OBRAS RECOMENDADAS: Repintado del zdcalo en color crema.

Us0S5 PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:
IDENTIFICACION:
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION:

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

c.27

Vivienda unifamiliar
Plaza del Pueblo, 6

Ambiental
20685/06

Privada

DESCRIPCION
TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

Arquitectura popular S. XX
Residencial

Bueno

VALORACION

Representa la soluciéon de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados en color crema,
con predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En
las NNSS esta incluido en la Categoria C de Edificio de Valor Ambiental.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

UsS05 PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicion y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

C.28

Vivienda unifamiliar

SITUACION: Plaza del Pueblo, 7

NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 20685/05

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Edificio de Valor Ambiental.

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados en color crema,
con predominio de macizo sobre hueco rematada en pretil de los mismos colores, y
acabada en cubierta inclinada de teja. En las NNSS esta incluido en la Categoria C de

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

Us0S5 PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicidn y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: c.28

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: C/ Federico Garcia Lorca, 26
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 2370817

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados en color crema,
con predominio de macizo sobre hueco rematada en pretil de los mismos colores, y
acabada en cubieria inclinada de teja. En las NNSS5 esta protegido.

Composicién de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.
Colocacion de aparato de aire acondicionado en
fachada.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS: Demolicion y obra nueva.

OBRAS RECOMENDADAS: Retirada de maquina de aire acondicionado de la
fachada.

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION
REFERENCIA:

IDENTIFICACION:

C.30

Vivienda unifamiliar

SITUACION: C/ Federico Garcia Lorca, 31
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 2270510

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular 5. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados en color crema,
con predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En
las NNSS no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES

ELEMENTOS DISCORDANTES:

Composicion de fachada en
Cubiertas.

huecos y alturas.

ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

CONDICIONES DE ORDENACION

Demolicidn y obra nueva.
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: C.31

IDENTIFICACION: Vivienda unifamiliar
SITUACION: Calle Garcia Lorca, 32
NIVEL DE PROTECCION: Ambiental

REF. CATASTRAL: 23708/36

PROPIEDAD: Privada

DESCRIPCION

TIPOLOGIA: Arquitectura popular S. XX
USO ACTUAL: Residencial

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

VALORACION

Representa la solucion de fachada de su época con composicion de huecos verticales
de correspondencia también vertical, fachada blanca con recercados cremas, con
predominio de macizo sobre hueco y rematado en cubierta inclinada de teja. En las
MNMNSS no se encuentra protegido.

ELEMENTOS DE INTERES Composicidn de fachada en huecos y alturas.
Cubiertas.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION

ELEMENTOS A CONSERVAR:
OBRAS PERMITIDAS: Demolicion y obra nueva.
OBRAS RECOMENDADAS: Picado de la zona inferior de la jamba de la puerta,

presumiblemente de piedra.
USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: DA
IDENTIFICACION: Plaza del Pueblo
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Espacial

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

VALORACION

Ensanche rectangular de la calle de La Pefia adecuadamente ornamentado y con
tratamiento peatonal, esta envuelto de gran numero de edificios de proteccion
ambiental. No presenta elementos discordantes. Su consideracion en la NNSS
vigente es de zona verde.

Tratamiento del espacio publico y conjunto

ELEMENTOS DE INTERES - )
edificatorio.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION
ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

00027128
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: D.2

IDENTIFICACION: Callejon en Plaza de Andalucia
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Espacial

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

VALORACION

Es uno de los pocos adarves que se mantienen en el casco. Sus edificios asi mismo
mantienen tipologias edificatorias en general adecuadas. El tratamiento del pavimento
es de empedrado de bolos con escalones de ladrillo visto de tejar, pavimentos que se
consideran muy adecuados. No presentan elementos discordantes.

Tratamiento del espacio publico y conjunto

ELEMENTOS DE INTERES . .
edificatorio.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION
ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: D.3
IDENTIFICACION: Calle Barranco
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Espacial

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

VALORACION

Contiene la Onica escalinata del casco, su tratamiento, que se considera muy
adecuado, a base de empedrado con plantacién de arboleda en sus bordes. Salvo la
edificacidn de esquina de reciente construccidn, preserva una tipologia edificatoria
caracteristica del casco.

Tratamiento del espacio publico y conjunto

ELEMENTOS DE INTERES - )
edificatonio.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION
ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: D4

IDENTIFICACION: Plaza en Calle Bécquer
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Espacial

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

VALORACION

Supone un ensanche del tramo sur de la calle Bécquer. Las edificaciones de su
conforno se encuentran protegidas en este PGOU. El tratamiento de pavimentacion
resuelta a base de granito y empedrado de bolos se considera muy adecuado. La
composicidn exterior de las edificaciones preserva la tipologia edificatoria del casco.

Tratamiento del espacio publico y conjunio

ELEMENTOS DE INTERES - :
edificatorio

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION
ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: D5

IDENTIFICACION: Calle Vicente Alexandre
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Espacial

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

VALORACION

Conjunto urbano que mantiene su practica totalidad tipologia historica de la zona con
un adecuado tratamiento y composicion de huecos, asi como de soluciones
cromaticas. El pavimento rodado de adoquines se considera muy adecuado, siendo
mas deficiente el hidraulico y acerados y el de bordillos. Presenta como elemento
discordante edificacion de tres plantas en la esquina con la C/ Padre Revuelto, asi
comao los huecos de algunos locales comerciales.

FLEMENTOS DE INTERES Conjunto edificatorio general.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION
ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMEMNDADAS:

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: D6
IDENTIFICACION: Calle Padre Revuelto
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Espacial

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

VALORACION

Calle con un adecuado tratamiento de pavimentacion a base de empedrados de bolos
y acerados de pavimento mejorable, con arboleda en borde de los mismos. Las
construcciones contienen la tipologia propia del pueblo sin especiales discordancias.

ELEMENTOS DE INTERES Viario, arboleda vy tipologia de fachada.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION
ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

Us0S5 PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: D7
IDENTIFICACION: Calle Castillo
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Espacial

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

VALORACION

Antigua calle de borde urbano que descendia del Castillo hasta Cuatro Caminos,
ahora con distintos nombres. Mantienen la tipologia de fachada de la zona alta del
pueblo sin grandes discordancias. No se considera adecuado ni la pavimentacién, ni
el mantenimiento de algunas ramblas.

ELEMENTOS DE INTERES Tipelogia de fachadas.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION
ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: D.8
IDENTIFICACION: Calle El Santo
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Espacial

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

VALORACION

Se trata de una calle con fachada no paralelas que se abren repitiendo de fondo
visual la ermita del Rosario. Las edificaciones mantienen tipologias acordes con el
entorno con un adecuado fratamiento y composicion de huecos, asi como de
soluciones cromaticas, manteniendo las edificaciones solo en blanco e incorporando
nuevas construcciones adaptadas a los mismos criterios. Resulta discordante la
fachada de la nueva vivienda ejecutada a la derecha de la ermita con acabados en
hormigon prefabricados.

ELEMENTOS DE INTERES Conjunto edificatorio general.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION
ELEMENTOS A CONSERVAR:

OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

US0S5 PROPUESTOS:
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IDENTIFICACION

REFERENCIA: D.9

IDENTIFICACION: Calle Antonio Machado
SITUACION:

NIVEL DE PROTECCION: Espacial

REF. CATASTRAL:

PROPIEDAD:

DESCRIPCION

TIPOLOGIA:
USO ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION:

VALORACION

Antiguo vial principal del pueblo, presumiblemente correspondiente a una primera
fase de crecimiento. Contiene la mayoria de los edificios protegidos, ademas de
algunos nuevos gue han respetado la tipologia edificatoria.

ELEMENTOS DE INTERES Conjunto edificatorio general.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

CONDICIONES DE ORDENACION
ELEMENTOS A CONSERVAR:
OBRAS PERMITIDAS:

OBRAS RECOMENDADAS:

USOS PROPUESTOS:

Cérdoba, 2 de mayo de 2013.- El Delegado, Francisco José Zurera Aragon.
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