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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 24 de octubre de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Jaén, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion que se cita referente al
expediente de planeamiento y del Cumplimiento de Resolucidn, para proceder al registro y publicacion
de la Modificacion Puntual num. 7 del PGOU, UE-SA-7, en el término municipal de Alcala la Real (Jaén).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de 10 de noviembre de 2011, de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccién Urbanismo, por la que se aprueba
la Modificacion Puntual num. 7 del PGOU de Alcala la Real, Jaén, y la Resolucién de la Delegacion Territorial
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén, por la que se dispone proceder al registro y publicacion de la
Modificacién Puntual num. 7 del PGOU, UE-SA-7, en el término municipal de Alcala la Real (Jaén).

Conforme establece el articulo 41.2 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, el presente expediente ha sido inscrito en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia con el nimero 6269.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucién de 10 de noviembre de 2011, de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén, Seccién Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-128/09 Alcala la Real,
Modificacion Puntual del PGOU num. 7 de Alcala la Real (Jaén) (Anexo I).

- La Resolucion de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Jaén, por la
gue se dispone proceder al registro y publicacion de la Modificacion Puntual num. 7 del PGOU, UE-SA-7, en el
término municipal de Alcala la Real (Jaén) (Cumplimiento de Resolucién) (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo lI).

ANEXO |

RESOLUCION DE 10 DE NOVIEMBRE DE 2011, DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE JAEN, SECCION URBANISMO, REFERENTE AL EXPEDIENTE DE PLANEAMIENTO 10-128/09
ALCALA LA REAL, MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU NUM. 7

La Delegacion Provincial en Jaén de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, en ejercicio de la
competencia atribuida por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, y art. 13.2.b) del Decreto 525/2008 de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, una vez examinado el expediente administrativo relativo a la modificacion puntual del
PGOU num. 7, asi como su correspondiente documentacion técnica, incoado por el Ayuntamiento de Alcala la
Real, de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. EI Ayuntamiento de Alcala la Real, con la debida observancia de la normativa reguladora del
régimen local ha tramitado el presente expediente, aprobandolo inicialmente el 18 de diciembre de 2008, previos
los correspondientes informes técnico y juridico emitidos por los servicios municipales. Sometiendo el mismo
a informacién publica por plazo de un mes, mediante anuncios insertados en el BOP, en un diario de difusion
provincial y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

Segundo. Se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda en Jaén, el proyecto de Modificacion del PGOU num. 7, debidamente diligenciado, una vez
aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno el 6 de julio de 2009, previos los informes sectoriales
preceptivos.

Tercero. De acuerdo con lo dispuesto en el art. 19 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Vivienda acordé solicitar que
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se completase el expediente con la Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental, o que supuso la suspensién del
plazo de cinco meses para la aprobacién definitiva por la CPOTU, conforme al art. 32.4 de la mencionada Ley, en
relacion con el art. 42.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

El 19 de mayo de 2011 el Ayuntamiento de Alcala la Real presenta en esta Delegacion Provincial Informe
de Valoracion Ambiental, por el que se declara Viable la Modificacion nim. 7 del PGOU, emitido por la Consejeria
de Medio Ambiente el 26 de abril de 2011, para su incorporacion al expediente administrativo y a los efectos de
aprobacién definitiva del mismo.

Cuarto. La presente innovacion pretende cambiar la delimitacién de la UE-SA7 del Planeamiento General
de Alcala la Real, mediante la ampliacion de superficie hasta el 7,09% (1.506,43 m?), es decir de una superficie de
21.644 m? de suelo a 23.178,93 m?, para poder incorporar al proceso la totalidad de la parcela propiedad de don
Antonio Puche Alcala.

Quinto. La propuesta no prevé implementacion o mejora de los sistemas generales mas alla del
incremento proporcional de costes de la Subestacion Eléctrica.

Sexto. Se justifica la presente modificacion sobre la base de que la superficie aportada por uno de los
propietarios en la UE-SA7 agotaria las posibilidades de cesion de terrenos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver este procedimiento es la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 31.2.B.a) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el cual establece que corresponde
a la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacién estructural»; prevision legal que debe entenderse en relacion con el articulo 10
del mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion estructural y en relacion con el art. 13.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. El procedimiento aplicable para la formulacién y aprobacion del presente instrumento de
planeamiento es el establecido en los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Tercero. La tramitacion del expediente analizado, asi como la documentacion administrativa y técnica
obrante en el mismo, se entiende ajustada a las exigencias contenidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (arts. 19 y 32), asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea
compatible, en virtud de la Disposicion Transitoria Novena de la citada Ley.

Cuarto. La propuesta esta justificada conforme a los criterios del articulo 36.2.1.% de la LOUA.

Quinto. Segun el art. 36.2.a.5.% de la LOUA, «toda innovacién que tenga por objeto el cambio de uso de
un terreno o inmueble para su destino a uso residencial habra de contemplar la implementacion o mejora de los
sistemas generales, dotaciones o equipamientos en la proporcion que suponga el aumento de la poblacion que
ésta prevea y de los nuevos servicios que demande». Con las zonas verdes previstas por el Plan se alcanza un
estandar de 7,9 m? por habitante, por tanto, para esta ampliacion propuesta se debe completar la estructura
del Sistema General de espacios libres con 37,92 m? (segun el uso y tipologia previsto), debiéndose modificar la
ficha urbanistica incrementando la superficie minima de cesiones para dotaciones.

Sexto. En relacién con el contenido formal, y teniendo en cuenta lo establecido en los arts. 31.1 y 3y
32.1.1.°.a) de la LOUA, la iniciativa del planeamiento general corresponde en exclusiva al Ayuntamiento, estando
los particulares facultados unicamente para hacer propuestas. La presente modificacion viene promovida por el
particular, por lo que debe corregirse este extremo y ser el Ayuntamiento el promotor de la actuacion.

Visto todo lo anterior y el informe técnico de la Delegacion Provincial y, de acuerdo con lo establecido
en el 33.2.b), de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccién Urbanismo,



30 de octubre 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 212 pagina 51

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a la modificacion puntual del
PGOU num. 7 de Alcala la Real, por cuanto sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con el Reglamento de Planeamiento Urbanistico y con el vigente planeamiento
municipal, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias sefialadas en el Fundamento Séptimo, y en concreto:

- Debe modificarse el promotor de la actuacion, que debe ser el Ayuntamiento de Alcala la Real y no el
particular interesado.

- Se debera modificar la ficha urbanistica para incrementar en 37,92 m2 la superficie minima de cesiones
para dotaciones.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera subsanarse la deficiencia observada, tras lo cual se remitira a la
Delegacion Provincial un documento técnico, consecuentemente diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comision para que una vez presentado el documento
de subsanacién de las deficiencias sefialadas, se proceda a ordenar su registro y publicacion del acuerdo y
contenido normativo del mismo, dando cuenta a esta Comision en la siguiente sesion que se celebre.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente al de su notificacidn o publicacion, de conformidad con lo establecido
en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccidn Contencioso-Administrativa,
y 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo.

En Jaén, 10 de noviembre de 2011, el Vicepresidente Segundo de la Comisién, Rafael E. Valdivielso Sanchez.

CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION

RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE EN JAEN,
POR LA QUE SE DISPONE PROCEDER AL REGISTRO Y PUBLICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUM. 7
DEL PGOU, UE-SA-7, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA LA REAL (JAEN)

En cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, de 10 de noviembre de 2011, por el que se aprueba definitivamente,
a reserva de la simple subsanacion de deficiencias, la Modificacion Puntual nim. 7 del PGOU, UE-SA-7, en el
término municipal de Alcala la Real (Jaén), de conformidad con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y en ejercicio de las funciones de ejecucion
atribuidas al titular de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, una vez acreditada y
verificada la subsanacion de las deficiencias existentes segln resulta del Informe emitido por el Servicio de
Urbanismo con fecha de 23 de septiembre de 2012,

RESUELVO

1.° Tener por subsanadas las deficiencias y proceder al deposito en el Registro Autonomico de
Instrumentos Urbanisticos de la Modificacion Puntual num. 7 del PGOU, UE-SA-7, en el término municipal
de Alcala la Real (Jaén), aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, de 10 de noviembre de 2011, remitiendo al Ayuntamiento de Alcala la
Real el citado instrumento de planeamiento para su deposito en Registro Municipal.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas del citado instrumento en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

En Jaén, a 24 de octubre de 2014, el Delegado Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en
Jaén, Julio Millan Mufoz.

ANEXO I
CONTENIDO DEL INSTRUMENTO

PROPUESTA DE ORDENACION
Se modifica la Delimitacion de la UE-SA7 en su parte Noroeste, ajustandola a los limites de las
propiedades existentes, como se recoge en los planos de la Modificacion Puntual:
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- Num. 3. Estructura de la propiedad. 1:500.
- Num. 5. Nueva delimitacion de la UE-SA7. 1:500.

En la ficha de la UE-SA7 se incrementan sus determinaciones un 7,09%, que es el porcentaje en que
aumenta la superficie de la Nueva Delimitacion de la Unidad de Ejecucion.

DESCRIPCION DE LA DOCUMENTACION MODIFICADA

A. Se modifican los planos:

- AR-1 de Clasificacion del Suelo en Alcala La Real, Fuente del Rey y Santa Ana.

- SA-1.1 y FR-1.2 de Calificacién del Suelo y Regulacion de la Edificacion de Santa Ana y Fuente del Rey.

B. Se modifica la ficha de la UE-SA7 que formara parte de la Seccion 2.2 (Fichas de las Unidades de
Ejecucion) del Capitulo 12 (Régimen de las Unidades de Ejecucion) del Titulo IV (Régimen del Suelo Urbano) de
las Normas Urbanisticas.

La ficha de la Unidad de Ejecucién UE-SA7 queda de la siguiente forma, donde sus determinaciones
se adaptan a la nueva realidad, aumentando un 7,09% sus parametros, que es el porcentaje que aumenta la
superficie total de la UE:

Nota: Se ha incrementado en 37,92 m? la superficie de cesiones para dotaciones, por indicacion de la Consejeria de Obras Publicas
y Vivienda, Resolucion de fecha 10.11.2011 de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, referente al
Expte. de Planeamiento 10-128/09.

Posibilitar el desarrollo de suelo para vivienda unifamiliar en el Sur de Santa

OBJETIVOS: Ana, incorporando fincas completas a la UE
GESTION:

- Sistema de actuacion Compensacion

- Iniciativa Privada

- Programa Sin programar

- Instrumentos Plan Especial de Reforma Interior, Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacién
ORDENACION:

- Superficie bruta 23.178,93 m? (21.644 m? inicial + 1.534,93, un 7,09%)

- Edificabilidad 7.417,05 m? (6.926 m? iniciales + 491,05, un 7,09%)

- Aprovechamiento 7.417,05 m? (6.926 m? iniciales + 491,05, un 7,09%)

- Cesion de Aprovechamiento

741,7 m? (692,6 m? iniciales + 49,1, un 7,09%)

- Costes de Subestacion eléctrica

7.853 € (7.333 € iniciales + 520, un 7,09%)

- Ordenanzas de aplicacion

Unifamiliar aislada, que definira el Plan Especial.

- Cesiones Un minimo de 2.262,92 m? (2.078 m? iniciales + 147, un 7,09% + 37,92 m?)

que el Plan Especial distribuira entre zona verde y equipamiento y servicios

PRESCRIPCIONES DE CORRECCION, CONTROL Y DESARROLLO AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

1. Las obras de urbanizacién y construccion de edificaciones en lo que respecta a la técnica y materiales
a emplear han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los terrenos, en base a los resultados de los
estudios a realizar.

2. Por todo ello, se prestara especial atencion a las obras de evacuacién y conduccién de aguas
pluviales, que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y
normas aplicables.

3. Se estara a lo dispuesto por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion.

4. Se exigira a los contratistas que los aridos necesarios para pavimentacion, firmes, y para obra civil,
asi como los materiales de préstamo para rellenos, procederan de explotaciones debidamente autorizadas por
el Organismo competente.

5. Se dispondrd de contenedores adecuados para recogida de los distintos tipos de residuos de
construccion generados durante la ejecucion de las obras, debiendo ser entregados para su gestion al servicio
municipal o mediante retirada por Gestor de Residuos Urbanos autorizado para posterior valorizacion de los
mismos, seguin establece la Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos.
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6. La red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales dispondra de sistema separativo, siempre que
sea técnicamente viable. Se debera ejecutar con materiales cuya calidad garantice la no aparicion de fugas.

7. No se admitira el uso de fosa séptica, siendo obligatoria la conexion a la red general municipal de
saneamiento.

8. Con anterioridad al otorgamiento de la licencia, debera justificarse debidamente la existencia de la
dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo sobre los recurso hidricos de la zona.

9. Tanto en la fase de ejecucion, como en la de funcionamiento se tendra en cuenta lo establecido
en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, Reglamento de Proteccién contra la contaminacion acustica
en Andalucia. Las condiciones acusticas exigibles a las edificaciones seran las determinadas en el citado
Reglamento.

10. La ubicacidn, orientacion y distribucion interior de los edificios, se planificara con vistas a minimizar
los niveles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion
respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado. En este sentido, el
aislamiento acustico de las edificaciones, debera ser tal que se cumplan los niveles NAE de la Tabla num. 1 del
Anexo | del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre.

11. Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan evitar molestias a la poblacion, ajustandose
al horario convencional de jornada laboral.

12. El sector de suelo esta incluido en el area de sensibilidad acustica de Tipo Il (area levemente ruidosa),
de conformidad con lo establecido por el articulo 11 del Decreto 326/2003, Reglamento de Proteccion contra la
contaminacién acustica, y de Tipo a) segun articulo 70 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental.

13. Las nuevas instalaciones de alumbrado publico incluiran obligatoriamente equipos para la reduccion
del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion del flujo luminoso.

14. En aras a aumentar la eficiencia energética y conseguir que la iluminacion sea no contaminante y
de alto rendimiento se recomienda la utilizacion de lamparas de vapor de sodio de baja presion en el alumbrado
urbano.

15. Es recomendable la adopcion de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de ciertas horas de la
noche, con alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuira a reducir la contaminacion ambiental por este
concepto.

16. No se permitira emplear cubiertas que puedan reflejar el sol, produzcan brillo metalico o cuyo color
o textura supongan una ruptura de los tonos dominantes en el resto de las edificaciones.

17. El Ayuntamiento velara para que las nuevas construcciones efectivamente acaben las fachadas y
medianerias; requisito sin el cual no se expedira la certificacion de fin de obra.

Se prohibira el empleo en fachadas de la ceramica vidriada propia de interiores y las baldosas hidraulicas,
terrazos, azulejos o similares.

Este Instrumento de Planeamiento ha sido inscrito en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia, con el nimero 6269.

Jaén, 24 de octubre de 2014.- El Delegado, Julio Millan Mufioz.
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