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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 26 de mayo de 2015, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Huelva, sobre subsanacion, inscripcion y publicacion del cumplimiento de Resolucion de la
Aprobacion Definitiva Parcial del PGOU, del término municipal de Berrocal.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucién de fecha 26 de mayo de 2015 sobre la
subsanacidn, inscripcion y publicacion del cumplimiento de Resolucion de la Aprobacion Definitiva Parcial del
PGOU, aprobado por la CTOTU, con fecha 7 de mayo de 2014.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se comunica que con fecha 27 de mayo de 2015, y con el numero de registro 6515, se ha procedido
al depdsito del Instrumento de Planeamiento de referencia en el Registro Autondmico de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

Resolucion de fecha 26 de mayo de 2015 sobre subsanacion, inscripcion y publicacion del cumplimiento
de Resolucion de la Aprobacion Definitiva Parcial del PGOU, del término municipal de Berrocal, aprobado por
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, con fecha 7 de mayo de 2014. Expediente
CP-055/2012 (Anexo |).

Trascripcion de los articulos tal y como queda después de la presente modificacion o normativa (Anexo Il).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION RELATIVA AL CUMPLIMIENTO DE
RESOLUCION DE LA APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL PGOU DEL TERMINO MUNICIPAL DE BERROCAL.
CP-055/2012

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada en el encabezamiento
y en virtud de las competencias que la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo tiene
atribuidas por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion con el
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto
del Presidente 1/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias,
el Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece la estructura organica de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio y el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de
octubre.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Berrocal tuvo entrada en esta Delegacion, sede de la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, expediente administrativo municipal incoado referente al
Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho término municipal, a los efectos del pronunciamiento de la
Comisidn Territorial, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. El PGOU de Berrocal fue objeto de aprobacion definitiva de manera parcial con suspensiones
por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Huelva, en sesién celebrada el dia 7
de mayo de 2014 (publicacion BOJA num. 119, de 23 de junio de 2014), supeditando en su caso el registro y
publicacion de la parte aprobada a la subsanacion de la deficiencias en los términos expuestos en la Resolucion.
Asimismo, se considerd necesario la elaboracion por parte de la Corporacion Municipal de un texto unitario
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omnicomprensivo donde se refundiera los documentos elaborados en la tramitacion del Plan General, una vez
realizado el cumplimiento de las subsanaciones citadas y ratificado por el Pleno Municipal.

Tercero. EI 7.5.2015, dando cumplimiento a la citada Resolucion, el Ayuntamiento de Berrocal presenta
documentacion complementaria en el que adjunta certificado sobre Acuerdo Plenario de fecha 29.4.2015,
por la que se aprueba la subsanacion de deficiencias relativo al Suelo Urbano y Urbanizable del PGOU. La
documentacion estad compuesta por expediente administrativo y documentacion técnica diligenciada conforme
al Acuerdo Plenario de fecha 29 de abril de 2015.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacién complementaria presentada por el Ayuntamiento de
Berrocal, en cumplimiento de la Resolucion emitida por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, se emitio informe Técnico favorable de fecha 22 de mayo de 2015, que a continuacion se transcribe:
«(...) Analizada la documentacion, se verifica la subsanacion de deficiencias y su ajuste al contenido de
la Resolucion de 7 de mayo de 2014 en lo concerniente a las determinaciones aprobadas definitiva pero
condicionadamente, no existiendo, en consecuencia, inconvenientes técnicos para proceder a su publicacion
registro y publicacion.

En cuanto a las determinaciones objeto de suspension por la misma Comision, al no elaborarse en esta
fase propuesta alguna por parte de la Corporaciéon Municipal, se procedera a la elaboracion y tramitacion de un
documento de Cumplimiento de Resolucién, que tras su debida tramitacién municipal, se elevara nuevamente a
la CTOTU para su aprobacion definitiva (...)».

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El érgano competente para resolver es la Titular de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, de conformidad con lo establecido en el articulo 13.1 del Decreto
36/2014, 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto del
Presidente 4/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el
Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece la estructura organica de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio y el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013,
de 8 de octubre.

Segundo. La inscripcion y deposito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi
como su publicacion, se realizara en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
y de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero de 2004.

RESUELVE

Primero. Declarar la subsanacion de deficiencias de la parte aprobada del PGOU de Berrocal, conforme
a Resolucién de 7 de mayo de 2014 de la Comision Territorial y Ordenacion del Territorio, y publicar el mismo
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, previa su inscripcion en el Registro Autonomico y Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados Registro
Municipal.

Segundo. La presente Resolucion se notificara a los interesados, en los términos previstos en el articu-
lo 58 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Notifiquese esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, con la que cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o
publicacién ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, conforme a lo previsto en los articulos 10, 14y 46.1 de la Ley 29/1988, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley.
Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente. La Delegada
Territorial. Fdo.: Josefa |. Gonzalez Bayo.
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ANEXO I

A continuacién se transcriben los articulos tal y como quedan después de la presente modificacion o
normativa:

TITULO PRELIMINAR
CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza Juridica.

El documento del que forman parte estas Normas Urbanisticas es un Plan General de Ordenacion
Urbanistica, segln se recoge en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Tiene caracter de documento publico, lo que da derecho a cualquier ciudadano a consultar o recabar
informacién sobre la totalidad de su contenido en la forma que se regula en las presentes Normas.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.
Plan General de Ordenacion Urbanistica afecta a la totalidad del término municipal de Berrocal.

Articulo 3. Vigencia y circunstancias de Revision. Modificacion.

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica tiene vigencia indefinida a partir de la fecha de publicacion
de su aprobacion definitiva.

2. Revision. Con independencia de su vigencia indefinida, se debera contrastar la oportunidad de revisar
El Plan General de Ordenacion Urbanistica en los siguientes supuestos y circunstancias:

a) Cuando transcurran ocho afios contados a partir de su aprobacién definitiva.

b) Si se aprobase un Plan Urbanistico de rango superior y asi lo disponga o haga necesario.

c) Si las reservas de suelo con destino a equipamiento comunitario y espacios libres establecidas en
este Plan llegaran a resultar insuficientes, ya sea por motivo de la evolucion demografica del municipio o como
consecuencia de la aprobacién de disposiciones de rango suficiente que asi lo determinen. En ese sentido,
también se establece como causa de revision el agotamiento de suelo residencial en un 80%.

d) Si se alterasen sustancialmente las previsiones del Plan en cuanto a programa de suelo con destino a
viviendas o industrias.

e) Si se pretendiesen modificaciones concretas que alteren sustancialmente las determinaciones del
Plan respecto a la clasificacion o calificaciéon del suelo.

f) Cuando otras circunstancias de analoga naturaleza e importancia lo justifiquen, por afectar a las
determinaciones basicas del Plan, y asi lo acuerde motivadamente el Ayuntamiento.

g) Incumplimiento generalizado de las previsiones de desarrollo urbanistico determinados en el Plan.

3. Modificacién. Se considera modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica toda alteracion o
adicion de sus documentos o determinaciones que no constituye supuesto de revision conforme a lo previsto en
el punto anterior, y, en general las que puedan aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la globalidad del Plan por
no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion
del suelo.

No se considera modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica los ajustes que se puedan
producir en desarrollo de otras Normas de Planeamiento de inferior rango en todo aquello que le sea propio.
Asimismo, y en virtud del art. 36 de la LOUA, no se consideraran modificaciones las innovaciones que puedan
operar los Planes Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales con respecto a la ordenacion pormenorizada
potestativa, recogida ésta en el presente documento de Plan General.

Procedera la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica cuando se de alguno de lo hechos
siguientes:

- Reclasificacion puntual de suelos.

- Modificacion en la calificacion del suelo que no sea de caracter general.
- Cambios de detalle de alineaciones.

- Cambios de ordenanzas de la edificacion.

La modificacion seguira idéntico tramite que el de la formulacién del Plan, y siempre con las limitaciones
gue se contienen en el articulo 161 del Reglamento de Planeamiento vigente.
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Ordenacion Estructural, Ordenacion Pormenorizada, Normativa de caracter diferido.

1. Envirtud a lo establecido en el art. 10.1 de la LOUA, y como paso necesario para definir la competencia
en la aprobacion de las innovaciones de planeamiento, se definen claramente las determinaciones de caracter
estructural para el municipio de Berrocal, que seran:

Las relacionadas con la clasificacién del suelo y sus categorias.

Las relativas al suelo no urbanizable de especial proteccion.

Las regulaciones de los elementos calificados como sistemas generales.

Determinacion de usos, densidades y edificabilidades globales de cada zona y sector del suelo urbano.

Las relativas a garantizar el suelo suficiente para viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica.

Las determinaciones encaminadas a la proteccion de los demas espacios de interés plasmados en el
Anexo de Inventario de Elementos Protegidos.

El régimen de proteccién y servidumbres de los bienes de dominio publico, segun su legislacion
sectorial.

2. Los articulos de estas Normas Urbanisticas cuyas determinaciones tengan el caracter de Estructural se
sefialan con las iniciales (OE) en el titulo del articulo. De este modo queda perfectamente claro la administracion
competente en caso de posible innovacién del documento respecto a ese tipo de determinaciones.

3. En estas Normas Urbanisticas se incluyen asimismo todas las determinaciones que hacen posible la
ordenacién pormenorizada, tanto preceptiva como la potestativa que se ha decidido incluir.

4. Existen otro tipo de determinaciones recogidas en estas Normas Urbanisticas que provienen de
manera directa de la aplicacion de legislacion vigente; es lo que denominamos Normativa de caracter diferido,
gue junto a los otros dos tipos de determinaciones hacen posible la ordenacion completa de los aspectos
urbanisticos del municipio.

Articulo 4. Relaciones e incidencias con el planeamiento municipal vigente con anterioridad. Regulacion
de las situaciones disconformes con el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica sustituye al planeamiento vigente con anterioridad, ya sea
incorporando sus determinaciones, o bien modificandolas.

2. Los actuales edificios, instalaciones y usos disconformes con las determinaciones del Plan, pero
realizados de acuerdo con las especificaciones de la normativa urbanistica vigente en su momento, y de la
licencia municipal, se atendran al siguiente régimen segun se determina en la disposicion adicional primera de la
LOUA: La situacion legal de fuera de ordenacion.

«1. Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades existentes al
tiempo de la aprobacion de los instrumentos de planeamiento que resultaren disconformes con los mismos,
guedaran en la situacion legal de fuera de ordenacion.

2. El instrumento de planeamiento definira, teniendo en cuenta la modulacién expresada en el articu-
lo 34.b) y sin perjuicio de las recomendaciones que se establezcan por las Normativas Directoras para la
Ordenacion Urbanistica, el contenido de la situacién legal a que se refiere el apartado anterior y, en particular,
los actos constructivos y los usos de que puedan ser susceptibles las correspondientes construcciones o
edificaciones e instalaciones. La anterior definicion se particularizara para las actuaciones de urbanizacion y
subsiguiente edificacion en las unidades resultantes ejecutadas de forma clandestina o ilegal en terrenos que
tengan el régimen del suelo no urbanizable, al margen de la legislacion urbanistica en vigor con anterioridad a
esta Ley o en contradiccion con ella, respecto de las que no sea ya legalmente posible, al tiempo de la entrada
en vigor de esta Ley, medida alguna de proteccion de la legalidad y de restablecimiento del orden infringido, y
que el referido instrumento de planeamiento determine como incompatibles con el modelo urbanistico que se
adopte.

3. En defecto de las directrices y determinaciones previstas en el apartado anterior se aplicaran a las
instalaciones, construcciones y edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacién las siguientes reglas:
1.2 Con caracter general sélo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la estricta
conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido. Salvo las autorizadas con
caracter excepcional conforme a la regla siguiente, cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca podran dar
lugar a incremento del valor de las expropiaciones. 2.® Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacion, cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion, segun proceda,
en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran dar
lugar a incremento del valor de la expropiacion.»

Si la disconformidad afecta al dominio del suelo por tratarse de suelo privado que ha de pasar a dominio
publico, el régimen aplicable sera el establecido en la vigente Ley del Suelo.
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En los demas supuestos de disconformidad se admitiran todas aquellas actuaciones que no agraven el
grado de disconformidad existente, o no conlleve el volver a edificar de nuevo por ruina, o demolicién, en que
debera atenerse a las nuevas condiciones establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 5. Relaciones e incidencias con el planeamiento de rango superior.
El municipio de Berrocal esta afectado por el siguiente planeamiento y disposiciones de distinto rango:

Ley 7/202, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas.

- Ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

- Ley 1/2006, de 16 de mayo, de maodificacién Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/2010, de 10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia, y de la Ley
13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

- Ley 11/2010, de 3 de diciembre, de medidas fiscales para la reduccion del déficit publico y para la
sostenibilidad.

- Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

- Correccion de errores publicado en BOJA num. 49, de 12 de marzo de 2012.

- Decreto-ley 1/2013, de 29 de enero, modifica el Decreto Legislativo 1/2012, de 20.3.2012, que aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Comercio Interior de Andalucia y establece otras medidas urgentes en el ambito
comercial, turistico y urbanistico.

Decreto 2006/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia, en sesion celebrada los dias 25 y 26
de octubre de 2006, y se acuerda su publicacion.

Existen aprobadas por Orden de 25 de junio de 1985, por la que se acuerda la entrada en vigor de las
normas subsidiarias municipales y complementarias en suelo no urbanizable de la provincia de Huelva. Estas
Normas en los municipios que cuenten con Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano con Ordenanzas tienen
caracter subsidiario en el Suelo no Urbanizable. En los municipios que se doten de cualquier otro instrumento de
planeamiento, las citadas normas provinciales pasan a tener un caracter complementario en suelo no urbanizable.

Resolucion de 7 de julio de 1986, de aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Huelva.

Decreto 150/2003, de 10 de junio, por el que se determinan los municipios con relevancia territorial a
los efectos de lo previsto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre ,de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Decreto 2002/2003, de 8 de julio, por el que se define el concepto de vivienda de proteccion publica a
los efectos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Orden de 29 de septiembre de 2008, por la que se regula el coeficiente aplicable para el calculo del
crecimiento poblacional derivado de las viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Instruccion 1/2012, de la Direccién General de Urbanismo a los Organos Urbanisticos de la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda, en relacién con la entrada en vigor y aplicacion de la Ley 2/2012, de 30 de enero,
de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Pliego de Prescripciones Técnicas, aprobado por Resolucion de la Directora General de Urbanismo de
3 de diciembre de 2003. Plan General de Ordenacién Urbanistica Municipios con poblacién de hasta 5.000
habitantes que no sean de relevancia territorial.

Decreto 558/2004, de 14 de diciembre, por el que se declara Paisaje protegido del Rio Tinto, BOJA
num. 66, de 17 de enero de 2005.

Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Elementos Protegidos de la provincia de
Huelva, aprobado por Resolucién del Consejero de Obras Publicas y Transportes de 7 de julio de 1986, y
publicado por Resolucion de 14 de febrero de 2007, de la Direccién General de Urbanismo, en BOJA num. 66,
de 3 de abril de 2007.

Delimitacion de Suelo Urbano de Berrocal aprobado en fecha 24 de julio de 2008 y Correccion de Errores
aprobada en sesién extraordinaria del dia 19 de junio de 2009 de la Delimitacidn de Suelo Urbano de Berrocal.

Las determinaciones de estos documentos vinculan al planeamiento municipal en los términos establecidos
en los mismos, por lo que se han tenido en cuenta en la redaccion del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 6. Disposicion adicional derogatoria.

La aprobacién definitiva de este PGOU supondra la derogacion de la Delimitacion de Suelo Urbano
(DSU), aprobada por la Comision Provincial de Urbanismo el 8 de marzo de 1979, y la Delimitacion de Suelo
Urbano Consolidado (DSUC), aprobada por el Ayuntamiento el 2 de mayo de 2007, y correccion material de
errores de 19 de junio de 2009.
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Articulo 7. Contenido documental y Normas de interpretacion.

1. Los documentos del presente Plan General tienen el siguiente contenido:

La Memoria Informativa es un documento de caracter analitico, soporte de las determinaciones del Plan
General y grafiado mediante Planos de Informacion.

La Memoria de Ordenacién contiene los objetivos y criterios del Plan General y justifica sus
determinaciones.

Las Normas Urbanisticas son los documentos normativos del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
complementandose en sus determinaciones con los planos de ordenacion.

Los Planos de caracter informativo.

Los Planos de ordenacion, compuestos por dos juegos, los de ordenacion estructural y los de ordenacion
completa; en éstos ultimos se grafia tanto la ordenacién estructural como la ordenacién pormenorizada.

2. En la interpretacion de su contenido prevalecera el significado que guarde relacion con el contexto y
finalidad.

3. Si se diesen contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los
de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad,
prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies, y de coeficientes y porcentajes,
prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

4. Si existiesen contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacién y
Normas Urbanisticas (de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de los Documentos de Informacion
y la Memoria Justificativa (de caracter mas informativo o justificativo), se considerara que prevalecen aquellas
sobre éstas.

5. Por ultimo, y con caracter general, en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o imprecision
de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulten: menor edificabilidad, mayores espacios publicos,
mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto visual y paisajistico, menor
contradiccién con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo; salvo prueba fehaciente
en contrario, y todo ello en virtud de la funcion social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses
publicos.

CAPITULO Il
Terminologia de conceptos

Articulo 8. Definiciones.

Para la correcta comprension de los distintos términos que se trascriben en los sucesivos articulos, se
establece a continuacion la relacion, ordenada alfabéticamente, de aquellas definiciones que se han considerado
oportunas.

A)

Agregacion de parcelas: Union de dos o mas parcelas del plano catastral en una sola.

Alineacion: Lineas establecidas por los planos que limitan las zonas edificables de las no edificadas o
edificables.

Alineacion actual: Son linderos de las fincas con los espacios viales rodados o peatonales existentes.

Alineacion oficial: Linderos que, en su caso, puede trazar el Ayuntamiento, entre la parcela y la via
publica.

Alineacion interior: Linea que delimita la Edificacion Principal del Espacio Libre de parcela.

Altura de la edificacion: Distancia vertical desde la rasante definida por el acerado en cada alineacion
oficial exterior, hasta la cara inferior del ultimo forjado que forma el techo de la ultima planta. En el caso de
forjados inclinados se tomara para la medicion de la altura, la cara inferior del punto medio de cada forjado.

En el caso de que la rasante o terreno en contacto con la edificacion sea inclinada, la altura se medira
desde el punto medio de la fachada, cuando esta sea inferior a doce m (12 metros); en caso de medir la fachada
mayor dimension, se dividira ésta en porciones iguales o inferiores a doce m (12 metros), midiéndose la altura
en el punto medio de cada porcion resultante.

Altura libre de planta: Distancia entre la cara superior del pavimento de esa planta y la cara inferior del
revestimiento del techo de la misma.

Altura de planta: Distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Ancho de calle: Distancia existente entre las dos alineaciones oficiales exteriores y opuestas, medidas
perpendicularmente al eje de la misma, en cada punto.

Azotea: Cubierta plana visitable.
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C)
Cuerpo saliente: Son cuerpos salientes aquellos espacios habitables que sobresalen de la alineacion de
la edificacion o linea de fachada.

a) Los cuerpos salientes pueden ser cerrados, semicerrados o abiertos. Son cuerpos salientes cerrados
los miradores, tribunas y en general aquellos que limitan todos sus lados con cerramientos fijos; semicerrados,
aquellos que tengan cerrados todos sus lados excepto su frente con cerramientos fijos; abiertos, aquellos cuerpos
volados tales como balcones y terrazas, que mantienen sin cerrar al menos dos de los lados de su planta a
partir de una altura de 1,20 metros.

b) El vuelo maximo de los cuerpos salientes se medira perpendicularmente a la linea de fachada.

c) En la edificacion ordenada segun alineaciones viarias se prohiben los cuerpos salientes en planta
baja. En el resto de plantas se limita su vuelo en funcién de la calle y de las condiciones de caracter estético.

d) En la edificacion aislada no se limita el vuelo de los cuerpos salientes, que computaran a efectos de
la ocupacion maxima en planta, separacion a los limites de parcela y edificabilidad; con excepcion de cuerpos
salientes abiertos, o de la parte abierta de los semicerrados, que no contabilizaran en cuanto a edificabilidad, ni
ocupacion. En caso de que se defina la edificacion aislada alineada a calle, regiran las condiciones de fachada
definidas en el apartado anterior.

Cerramiento de parcela: Elemento de division situado sobre los linderos de una parcela.

E)

Edificabilidad: Parametro definido por el nim. maximo de metros cuadrados a edificar dividido por
metros cuadrados de superficie edificable de la parcela.

Edificacion auxiliar: Espacio construido como soporte de actividad no fundamental del uso al que se
destina la edificacion principal.

Edificacion principal: Espacio construido soporte de la actividad fundamental del uso al que se destina
la edificacion.

Eje de calle: Linea tedrica que une los puntos medios de los perfiles transversales de la calzada entre
alineaciones de vial opuestas. Se sefiala en los planos de ordenacién con una linea de puntos los ejes de las
nuevas calles propuestas.

Elementos salientes: Son elementos salientes los aleros, pilares, zdcalos, gargolas, marquesinas, cornisas
y otros elementos similares de caracter ornamental, que se regulan en las condiciones estéticas de cada ambito
urbano.

Los elementos salientes de caracter no fijo (carteles, banderas, toldos, plafones ...) vendran regulados por
las ordenanzas municipales que oportunamente se aprueben. Transitoriamente se equipararan a los elementos
salientes fijos.

Espacio libre de parcela: Superficie de parcela excluida de la edificacion.

F)

Fachada: Superficie vertical de la edificacion que separa a ésta del exterior. Se puede localizar sobre la
alineacion oficial, tanto exterior como interior, 0 a la distancia de éstas que fije el planeamiento.

Fondo edificable: Distancia perpendicular a fachada hasta donde puede alcanzar la edificacion principal.

L)
Lindes o linderos: Son las lineas que sefalan los limites de una parcela.

M)

Manzana: Superficie de terreno, delimitado en todos sus lados por alineaciones oficiales exteriores, esté
0 no edificado.

Medianeras: Plano de la edificacion comun con una construccion colindante.

0)
Ocupacioén: Supone un porcentaje que expresa la capacidad de un terreno para ser ocupado en planta
por la edificacion.

P)

Parcela: Se define como tal aquella propiedad recogida en el Parcelario del Ministerio de Hacienda, y
toda aquella resultante de un proceso de parcelacion legalmente desarrollado, prevaleciendo siempre la realidad
existente y constatable.
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Parcela minima edificable: A todos los efectos se considera edificable la parcela historica, es decir,
aquella que esté o haya estado edificada. En la ordenacién especifica de cada zona se detalla la parcela de
nueva creacion, minima.

Patio: Espacio no edificado, en horizontal y vertical, cuyo perimetro lo forman los paramentos interiores
de los edificios.

Planta: Espacio de la edificacidon delimitada entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Planta baja: Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en la rasante de la acera o terreno, o por
encima de esta rasante.

Planta de piso: Planta por encima de la planta baja.

Planta sotano: Planta por debajo de la planta baja.

Proyecto de obras: El Proyecto de Obras es aquel que no tiene por objeto desarrollar integramente el
conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacion. Por tanto, al ambito del Proyecto de Obras lo definen el
propio Proyecto.

Proyecto de Urbanizacién: El proyecto de Urbanizacion es un Proyecto de Obras para la ejecucion material
de las determinaciones de las presentes Normas. Por tanto, solo cabria hablar de Proyectos de Urbanizacion
para la totalidad de cada una de las Unidades de Ejecucion propuestas.

R)

Rasante: Linea que sefiala el perfil de las vias publicas o de los terrenos.

Rasante oficial: Perfiles de las vias, calles, plazas o espacios libres de uso y dominio publico, definidos
por la presente Norma.

Remates: Ver «Elementos salientes».

Retranqueo: Espacio de terreno comprendido entre la alineacion oficial y la edificacion, o entre los
linderos de la parcela y la edificacion.

S)

Segregacion de parcelas: Division simultanea o sucesiva de una parcela en dos 0 mas parcelas.

Sector: Unidad de suelo para desarrollar mediante gestion de un Plan Parcial.

Separacion a lindero: Distancia existente entre la fachada de la edificacion y el limite de la parcela mas
proxima.

Solar: Se definen como tales aquellas parcelas incluidas en el Suelo Urbano, que seran aptas para la
edificacion si retnen los siguientes requisitos:

a) Dar frente a una via publica perteneciente a la red viaria recogida en el Plano de Delimitacion.
b) Disponer de abastecimiento de agua potable, red general de alcantarillado, suministro de energia
eléctrica, alumbrado publico, calzada pavimentada y encintado de acera.

Superficie construida: La suma de la de cada una de las plantas del edificio medida dentro de los limites
definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores y los ejes de las medianerias
en su caso. Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén cubiertos por otros elementos analogos o por
tejadillos o cobertizos, forman parte de la superficie total construida cuando se hallen limitados lateralmente por
paredes, en caso contrario, se computara tnicamente el 50% de su superficie medida de la misma forma.

Dentro de la superficie edificada contabilizaran todos los elementos construidos de la edificacion, ya
sean sotanos, semisotano, aprovechamientos bajo cubierta y elementos sobre ella.

Superficie edificable: Superficie susceptible de ser edificada. Es la comprendida entre los limites
exteriores o interiores de la construccion en cada planta.

T)
Terraza: Ver «Elementos salientes».

U)

Unidad ejecucion: Ambito de Planeamiento delimitado para la consecucion de la ordenacion, en el que
se equidistribuyen las cargas y beneficios.

Uso: Es el destino y fin a que se dedican los terrenos que componen la ciudad o una ordenacion urbana,
asi como el de las edificaciones que existen o se prevean en ellos.

Usos condicionados: Aquellos usos que para desarrollarse deben cumplir determinadas condiciones que
se les impongan o se garantice previamente su cumplimiento.

Usos permitidos: Aquellos usos que se consideran adecuados para desarrollarse en las diferentes areas
delimitadas.

Usos prohibidos: Aquellos usos que no se permiten desarrollar en las diferentes areas delimitadas.
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Z)
Zona: Superficie de caracter homogéneo en cuanto a edificacion y usos del suelo a efectos de su
distribucién en el suelo ordenado al que se aplica una ordenanza determinada.

Articulo 9. Interpretacion.

En los casos en que existiesen dudas sobre la correcta interpretacion de la terminologia de conceptos
o el grafismo contenido en el presente documento, resolvera la Corporacion Municipal a través de su 6rgano
competente.

TITULO |
CLASIFICACION Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO |

Clasificacion del suelo

Articulo 10. Régimen general.

Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en la Ley del Suelo y sus Reglamentos; y en su virtud por lo recogido en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica, con arreglo a la clasificacion urbanistica de los distintos tipos de suelo.

Articulo 11. Clasificacion del suelo.

1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la normativa
urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el término municipal en tres clases de suelo: Suelo urbano,
suelo no urbanizable y suelo urbanizable.

2. El suelo urbano ocupa una extension de 13,0420 hectareas.

3. El suelo del término municipal que se clasifica como suelo no urbanizable, ocupa una superficie de
12.624,50 hectareas.

4. El suelo urbanizable ocupa una extension de 2,7554 hectareas.

5. La clasificacion de los suelos se muestra de manera grafica en los planos anexos de ordenacion
estructural.

Articulo 12. Categorizacién del suelo urbano (OE).

1. Las categorias de suelo urbano en el municipio de Berrocal, de conformidad con lo establecido en el
articulo 45.2 de la LOUA, son las denominadas suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado.

2. El suelo urbano consolidado ocupa una extension de 11,5261 hectareas.

3. EL suelo urbano no consolidado, de acuerdo al articulo citado, esta conformado por los suelos donde
se carece de urbanizacion consolidada. Existe en una extension de 1,5160 hectareas, estando conformados por
los terrenos que delimitan las cuatro Areas de Reforma Interior propuestas.

4. La categorizacion del suelo urbano puede apreciarse en los planos adjuntos referidos a la ordenacion
estructural.

Articulo 13. Categorizacion del suelo no urbanizable (OE).

Las determinaciones de este articulo han sido suspendidas por Resolucién de la Comision Territorial de
Ordenacion el Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el 7 de mayo de 2014. Por tanto para esta clase de
suelo se mantienen las determinaciones establecidas en las Normas Subsidiarias Municipales y Complementarias
en Suelo no Urbanizable de la provincia de Huelva.

Articulo 14. Categorizacion del suelo urbanizable (OE).

El resto del término municipal queda clasificado como suelo urbanizable, ocupando por tanto una
extension de 2,7554 hectareas. De las posibles categorias que establece el articulo 47 de la LOUA, en el término
de Berrocal vamos a definir dos de ellas.

1. El suelo urbanizable sectorizado ocupa una extension de 2,1877 hectareas estando conformado por
dos sectores el SUS-1 y el SUS-2.

2. El suelo urbanizable no sectorizado ocupa una extension de 0,5677 hectareas y abarca un unico
sector denominado SUNS-1.

3. La categorizacion del suelo urbanizable puede apreciarse en los planos adjuntos referidos a la
ordenacion estructural.
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CAPITULO I
Derechos y deberes de los propietarios

Articulo 15. Derechos y obligaciones de los propietarios.

Son aquellos que quedan definidos en los articulos del capitulo Il, titulo Il de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Deberes: Son las obligaciones impuestas por la legislacién urbanistica, y concretadas por el planeamiento,
a cuyo cumplimiento se condiciona la incorporacién al proceso urbanizador y edificatorio de los terrenos y la
adquisicion y materializacion del aprovechamiento urbanistico.

Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

Conservar y mantener las edificaciones en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato.

Conservar y mantener el suelo, su masa vegetal y demas valores que concurran en las condiciones
requeridas por la ordenacion urbanistica y la legislacion especifica.

Cumplir las exigencias impuestas para el ejercicio de los derechos que le correspondan.

Contribuir a la ordenacion, dotacién, y mantenimiento de la ciudad consolidada conforme al
planeamiento.

Derechos: Son las facultades de contenido urbanistico que la legislacion reconoce a los propietarios de
bienes y derechos de naturaleza inmobiliaria, y que varia en funcion de la clase de suelo.

Todos los propietarios de suelo tienen reconocido el derecho universal a usar y disfrutar del bieny a la
explotacion normal del mismo, siempre que no sea incompatible con la legislacion sectorial o con la ordenacion
urbanistica.

De conformidad con la legislacion vigente, el propietario del suelo lo es asimismo del subsuelo, sin
menoscabo de la limitacion exigible por razones de Dominio Publico de aguas u otros recursos naturales, como
por ejemplo, los mineros. Se establecen las siguientes determinaciones sobre el subsuelo:

- El subsuelo debera dedicarse a uso de aparcamiento, almacenes o dependencias de instalaciones,
y nunca a espacios vivideros o lugares de trabajo. A efectos de cdmputo de aprovechamiento, si el subsuelo
no se segrega de la parcela que ocupa el suelo, el aprovechamiento se considerara nulo. En el caso contrario,
permitido por el art. 17 del R.D.L. 2/2008, del Texto Refundido de la Ley del Suelo, de segregacion del subsuelo,
este computara con valor 0,3, siendo la unidad de referencia el uso residencial tipologia adosada (el mayoritario
en el municipio).

- El subsuelo localizado bajo Dominio Publico (calles, plazas, parques, etc.) gozara, asimismo, de tal
consideracion, quedando claro que las cesiones de espacios publicos en los suelos no consolidados ceden
igualmente y de manera gratuita el subsuelo.

- El subsuelo bajo Dominio Publico podra pasar a bien patrimonial s6lo motivadamente, y para un destino
demandado por la comunidad, como por ejemplo, para la concesion o enajenacion de plazas de aparcamiento,
trasteros o elementos similares, que redunden en beneficio de la comunidad resolviendo un problema de interés
general.

Articulo 16. Derechos de los propietarios de Suelo Urbano
Son los recogidos en el presente Plan y, de forma general, los contenidos en los arts. 49, 50, 55y 56
de la LOUA.

Suelo urbano consolidado.

Al 100% del aprovechamiento urbanistico correspondiente a cada parcela o solar.

Completar a su costa la urbanizacion si el terreno no tuviera aun la condicion de solar.

A edificar los solares en las condiciones que establezca la legislacion urbanistica y el planeamiento para
destinarla a los usos previstos en el planeamiento.

Suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucion.

El régimen aplicable variara si ya tiene ordenacion pormenorizada o no.

Con ordenacién pormenorizada:

Al aprovechamiento urbanistico resultante de aplicar a las superficies de sus fincas originarias el 90%
del aprovechamiento medio del area de reparto. Este derecho esta sometido al cumplimiento de los deberes
establecidos.

A incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio, cuando la Administracién actuante no opte por
la ejecucion publica directa del planeamiento: a competir por la adjudicacion de la urbanizaciéon o a participar
en la ejecucion o gestion de la misma, o a ceder los terrenos voluntariamente por su valor o justiprecio, en los
términos expuestos en el apartado anterior.
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Sin ordenacion pormenorizada:

Mientras no se apruebe el correspondiente plan de desarrollo que establezca la ordenacion
pormenorizada, los propietarios no podran promover la urbanizacion y edificacion del suelo. Tendran derecho a
usar, disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza rustica de los mismos, y les
sera de aplicacion de forma general el régimen propio del suelo no urbanizable.

Ademas la LOUA establece que sélo pueden autorizarse en ellos:

Construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos.

Construcciones, obras e instalaciones provisionales y en precario, con materiales facilmente desmontables
y destinadas a usos temporales. Las actividades asi permitidas deben cesar y las instalaciones desmontarse
cuando asi lo requiera la Administracion municipal, sin derecho el propietario a indemnizacion.

Actuaciones de Interés Publico en las que se estara a lo dispuesto para este tipo de actuaciones en
suelo no urbanizable.

La LOUA configura como un derecho basico de los propietarios de esta clase de suelo promover la
elaboracién y aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo para su transformacion. El propietario
puede presentar ante el Ayuntamiento el correspondiente instrumento de planeamiento para que éste lo tramite
y apruebe.

Ademas la LOUA reconoce al propietario que quiera elaborar un plan de desarrollo para presentarlo
ante la Administracion municipal, el derecho a una consulta previa sobre la viabilidad de transformacion de sus
terrenos, en funcion de su adecuacion a:

El modelo de crecimiento urbano del municipio.
Las condiciones y previsiones para su sectorizacion.
Su idoneidad para conseguir un desarrollo urbanistico ordenado, racional y sostenible.

La respuesta de la Administracion debe motivarse en las previsiones de la ordenacion urbanistica y de
los planes y proyectos sectoriales, aunque parece razonable entender que la Administracién quedara vinculada a
la respuesta que dé a la consulta, no es asi. La LOUA resta una gran operatividad al derecho de consulta cuando
expresamente indica que ésta solo tendra alcance informativo y no vinculara a la Administracion.

El plazo maximo para evacuar la consulta es de tres meses, pudiendo entenderse evacuada en sentido
negativo por el mero transcurso de dicho plazo maximo.

Para ambos casos se permitira:

Podran autorizarse obras de edificacion en parcelas que aun no tengan la condicién de solar, siempre
gue se cumplan los siguientes requisitos:

Firmeza administrativa del instrumento de equidistribucion entre los propietarios de la unidad de
gjecucion.

Aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion de la UE.

Ejecucion de parte de las obras de urbanizaciéon en el momento de solicitar la licencia, de forma que
resulte previsible que al terminar la edificacion, la parcela tenga condicion de solar.

Adquisicién de la condicion de solar al final del proceso.

La concesion de licencia se condiciona a la presentacion de aval que garantice la urbanizacion pendiente,
y posibilite la posterior ejecucion subsidiaria municipal.

Asuncion expresa y formal por el propietario de los compromisos de no ocupacion ni utilizacion del edificio
hasta finalizar completamente la urbanizacion y el funcionamiento efectivo de los servicios. Este compromiso de
no utilizacion ni ocupacién debe consignarse en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros.

Se prohibe la concesién de licencia de primera ocupacion hasta finalizar la urbanizacion.

Suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion.

Al aprovechamiento urbanistico resultante de aplicar a las superficies de sus fincas originarias el 90% del
Aprovechamiento Objetivo. Este derecho esta sometido al cumplimiento de los deberes establecidos.

A incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio, cuando la Administracién actuante no opte por
la ejecucion publica directa del planeamiento: a competir por la adjudicacion de la urbanizaciéon o a participar
en la ejecucion o gestion de la misma, o a ceder los terrenos voluntariamente por su valor o justiprecio, en los
términos expuestos en el apartado anterior.

Podran autorizarse obras de edificacién con los siguientes requisitos:

Esté hecha la cesion de suelo correspondiente al municipio y la adquisicion, en su caso, de los excesos
de aprovechamiento.

Compromiso expreso de ejecutar simultaneamente la urbanizacion y del efectivo funcionamiento de los
servicios. Este compromiso de urbanizacion comprende ademas de las obras que afecten a las vias a que de
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frente la parcela, todas las demas infraestructuras, nuevas o complementarias que fueran necesarias, hasta el
enlace con las redes existentes, e incluso el refuerzo de éstas si fuera preciso.

Compromiso expreso de no ocupar ni utilizar el edificio hasta finalizar totalmente la urbanizacion. Este
compromiso de no utilizacion ni ocupacién debe consignarse en cuantos negocios juridicos se celebren con
terceros.

Compromiso expreso de formalizar y materializar las cesiones pendientes.

No licencia de ocupacion hasta finalizar la urbanizacién.

Aval en cuantia suficiente para cubrir el coste de las obras de urbanizacién comprometidas.

Articulo 17. Deberes de los propietarios de Suelo Urbano.
Son los recogidos en las disposiciones de este Plan y, en general, los definidos en los arts. 49, 51, 55y
56 de la LOUA.

Suelo urbano consolidado.

Completar a su costa la urbanizacion si el terreno no tuviera aun la condicién de solar, con caracter
previo o simultaneo a las obras de edificacion.

Edificar los solares en plazo si se encontraran en ambitos para los que asi se haya establecido por el
planeamiento y de conformidad con el mismo.

Destinar la edificacion al uso definido en el plan.

Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal
con caracter previo.

Realizar la construccién conforme a la ordenacion urbanistica, y conservar y en su caso rehabilitar, para
que la edificacion realizada mantenga las condiciones para autorizar su ocupacion.

En el suelo urbano consolidado no existen deberes de cesion. No hay obligacion de ceder al Ayuntamiento
parte del aprovechamiento, ni el suelo necesario para viales, espacios libres, zonas verdes o dotaciones publicas
de caracter local, ni los terrenos necesarios para la ejecucion de los sistemas generales. Si fuera preciso que el
Ayuntamiento obtuviese esos terrenos para la ejecucion de actuaciones de interés general, tendra que adquirirlos
necesariamente negociando con los propietarios afectados o acudiendo a la expropiacion forzosa.

Suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucion.

Con ordenacién pormenorizada:

Cuando el sistema de ejecucion sea privado el propietario tiene el deber de incorporarse al proceso
urbanizador y edificatorio en las condiciones y plazos previstos en el planeamiento y en la legislacion aplicable.

Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal
con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo.

Proceder a la equidistribucion de beneficios y cargas entre los propietarios en los términos previstos por
el sistema de actuacion establecido, con anterioridad a la ejecucion material.

Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién con los sistemas generales exteriores, y
si fuera necesario, su ampliacién o refuerzo.

Los propietarios estan obligados a ceder gratuitamente a la Administracion municipal:

Los terrenos destinados a viales, aparcamientos, espacios libres, dotaciones y sistemas generales
adscritos.

Los terrenos ya urbanizados donde se localice el 10% del aprovechamiento medio que corresponde a la
Administracion. Esta cesion puede sustituirse en los supuestos previstos y mediante resolucién motivada, por el
abono al municipio de su valor en metalico.

Los terrenos correspondientes al exceso de aprovechamiento. Estos excesos se destinaran a compensar
a propietarios afectados por sistemas generales y dotaciones locales o con aprovechamiento objetivo inferior al
susceptible de apropiacion.

Realizar la edificacion en las condiciones exigidas por el planeamiento, una vez que el suelo tenga la
condicion de solar. Asi como rehabilitarla y conservarla para que mantenga las condiciones requeridas para
obtener la autorizacion para su ocupacion.

Con caracter general no es posible la realizacion de la edificacion o la implantacion de usos antes
de la terminacion de la urbanizacion (excepto los de caracter provisional). Sin embargo puede autorizarse la
urbanizacion y edificacion vinculada siempre que se cumplan los requisitos previstos para el suelo urbano no
consolidado

Sin ordenacion pormenorizada:

Promover su transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles, cuando el sistema
de ejecucion sea privado. Cuando el sistema de ejecucion sea publico, sera la Administracién actuante la que
adopte la iniciativa.
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Suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion.

Cuando el sistema de ejecucion sea privado el propietario tiene el deber de incorporarse al proceso
urbanizador y edificatorio en las condiciones y plazos previstos en el planeamiento y en la legislacion aplicable.

Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal
con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo.

Proceder a la equidistribucion de beneficios y cargas entre los propietarios en los términos previstos por
el sistema de actuacion establecido, con anterioridad a la ejecucion material.

Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores, y
si fuera necesario, su ampliacion o refuerzo.

Los propietarios estan obligados a ceder gratuitamente a la Administracion municipal:

Los terrenos destinados a viales, aparcamientos, espacios libres, dotaciones y sistemas generales
adscritos.

Los terrenos ya urbanizados donde se localice el 10% del aprovechamiento objetivo que corresponde a la
Administracion. Esta cesion puede sustituirse en los supuestos previstos y mediante resolucion motivada, por el
abono al municipio de su valor en metalico.

Los terrenos correspondientes al exceso de aprovechamiento. Estos excesos se destinaran a compensar
a propietarios afectados por sistemas generales y dotaciones locales o con aprovechamiento objetivo inferior al
susceptible de apropiacion.

Realizar la edificacion en las condiciones exigidas por el planeamiento, una vez que el suelo tenga la
condicion de solar. Asi como rehabilitarla y conservarla para que mantenga las condiciones requeridas para
obtener la autorizacion para su ocupacion.

Con caracter general no es posible la realizacion de la edificacién o la implantacién de usos antes
de la terminacion de la urbanizacion (excepto los de caracter provisional). Sin embargo puede autorizarse la
urbanizacion y edificacion vinculada siempre que se cumplan los requisitos previstos para el suelo urbano no
consolidado.

Articulo 18. Derechos de los propietarios de Suelo no Urbanizable.
Son los recogidos en el presente Plan y, de forma general, los contenidos en los arts. 49, 50 y 52 de la
LOUA.

No incluido en ninguna de las categorias de especial proteccion (de caracter natural o rural y de habitat
rural diseminado).

La realizacion de los actos precisos para la utilizacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga
a la que estén efectivamente destinados, que no supongan la transformacion de dicho destino ni de las
caracteristicas de la explotacion, siempre que:

No estén prohibidos expresamente en la legislacion civil y administrativa aplicables.

Cuando consistan en obras o instalaciones deben realizarse, ademas, conforme a la ordenacion
urbanistica.

La realizacion de actos adicionales distintos a los previstos en el apartado anterior siempre que:

Se autoricen expresamente por Planes de Ordenacién del Territorio, PGOU o PE, y en su caso, por los
Instrumentos de Legislacion Ambiental.

De especial proteccion (por legislacion especifica o en virtud del Planeamiento territorial o Urbanistico).

La realizacion de estos actos precisos tiene como limite su compatibilidad con el régimen de proteccion
a que estén sujetos.

La realizacion de estos actos adicionales, solo correspondera cuando asi lo atribuya el régimen de
proteccion a que esté sujeto.

Articulo 19. Deberes de los propietarios de Suelo no Urbanizable.

Son los recogidos en el presente Plan y, de forma general, los contenidos en los arts. 49, b1 y 52 de la
LOUA.

No hay deberes especificos en esta clase de suelo. Por tanto son exigibles los establecidos con caracter
general para todas las clases:

Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

Conservar y mantener las edificaciones en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato.

Conservar y mantener el suelo, su masa vegetal y demas valores que concurran en las condiciones
requeridas por la ordenacion urbanistica y la legislacion especifica.

Cumplir las exigencias impuestas para el ejercicio de los derechos que le correspondan.
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Ademas todas las construcciones o instalaciones que se realicen en SNU deberan cumplir las Normas
de aplicacién directa establecidas en el art. 57.1, y entre las que podemos destacar:

Su adecuacion y proporcién al uso.

Su caracter de aisladas.

La altura maxima de 2 plantas (salvo prescripcidn imperativa distinta del plan).

La utilizacion de tipologias y estéticas adecuadas al entorno.

El respeto al paisaje, evitando la limitacion del campo visual o la desfiguracion del paisaje en los lugares
abiertos, en perspectivas de nucleos, inmediaciones de carreteras y caminos con valores paisajisticos.

El cumplimiento de los deberes previstos es condicion del legitimo ejercicio de los correspondientes
derechos.

TITULO Il
NORMAS COMUNES A LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO
CAPITULO |
Calificacion del suelo. Usos

Articulo 20. Usos globales.

Se entienden como usos globales aquellos que con caracter predominante se asientan o prevén sobre
un area del territorio y que son susceptibles de ser desarrollados en usos pormenorizados. Los usos globales
permitidos en presentes Normas se definen en los siguientes articulos de este capitulo.

Articulo 21. Usos pormenorizados.

Se definen como usos pormenorizados a aquellos en los que se dividen los usos globales, al objeto de
tipificar y matizar la complejidad de la actividad. En los siguientes articulos se definen esos usos pormenorizados
dentro de cada uso global.

Articulo 22. Uso global agricola.

1. Comprende este uso global aquellas actividades que mantienen su estrecha relacion con el territorio
natural histéricamente existente. Dentro de este uso global podemos encontrar actividades matizadas en estos
tres ambitos:

- Actividades agricolas son aquellas que mantienen una estrecha relacion con el desarrollo y potenciacion
del territorio y cuya materializacion en el mismo se entiende como ayuda a aprovechamiento de los recursos.
Dentro de estos usos globales se encuentran: las edificaciones agricolas, los cultivos que necesiten de
instalaciones auxiliares tales como los viveros o cultivos de primar, los huertos, etc.

- Actividades ganaderas. Estan intimamente unidas a las agricolas ya que es otro uso caracteristico del
aprovechamiento del medio donde se desarrolla. Dentro de las actividades relacionadas con este uso estarian
las siguientes: vaquerias, granjas, picaderos, etc.

- Actividades forestales. Usos relacionados con el medio natural o rural con una agricultura marginal
que pueden preservar el territorio de procesos de deforestacion o erosion a los que esta siendo sometido por la
inadecuada utilizacion del mismo.

- Actividades mineras. Actividades de extraccion selectiva de los minerales y otros materiales de la
corteza terrestre de los cuales se puede obtener un beneficio econémico, asi como la actividad econdmica
primaria relacionada con ella. Los métodos de explotacion pueden ser a cielo abierto o subterraneo.

- Actividades cinegéticas. La gestién cinegética de estos terrenos estd encaminada a conseguir un
aprovechamiento racional y sostenible de sus recursos cinegéticos y naturales. Asi, mediante el fomento de
la caza y el desarrollo de su biodiversidad como aprovechamientos naturales renovables, se repercute en el
desarrollo econdmico, ecoldgico y social de zonas rurales poco favorecidas, al generar una oferta cinegética de
calidad contrastada, que permite nuevos recursos econoémicos.

Articulo 23. Uso global residencial.
1. Es el uso que tiene por finalidad la estancia permanente o transitoria de las personas. Se establecen
los siguientes usos pormenorizados, atendiendo a las siguientes tipologias edificatorias:

a) Vivienda unifamiliar aislada. Edificio exento para una sola familia en parcela independiente. Una
variante de este uso es la tipologia pareada, que se identifica por ser edificacion aislada por todos sus lados
menos uno.
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b) Vivienda unifamiliar adosada. Edificio compuesto por una vivienda, con paredes medianeras comunes
a otras edificaciones y acceso independiente desde la calle.

c) Vivienda bifamiliar adosada. Edificio compuesto por dos viviendas, con paredes medianeras comunes
a otras edificaciones. El acceso a las dos viviendas debera ser desde un tnico espacio comun.

d) Vivienda unifamiliar adosada entre medianeras. Edificio compuesto por una sola vivienda que
comparten imagen formal con otras adosadas a ésta, pudiendo compartir incluso electos estructurales o
espacios libres comunes.

e) Vivienda unifamiliar aislada. Edificio compuesto por una Unica vivienda con espacio libre de parcela por
todos sus frentes. Una variante de este uso pormenorizado permitido es la unifamiliar pareada, compartiendo
con la propiedad aledafia una medianera.

Segun el régimen juridico a que pudiera estar sometida, en funcién de los beneficios otorgados por el
Estado o Comunidad Autonoma, se distinguen con independencia de la anterior clasificacion:

1) Uso pormenorizado vivienda protegida. Cuando cuente con la calificacion correspondiente y esté
sujeta a los condicionamientos técnicos, juridicos y economicos derivados del Régimen Juridico de la
Vivienda Protegida.

2) Vivienda libre. Cuando no esté sometida a régimen especifico de proteccion por el Estado o Comunidad
Auténoma.

2. Toda vivienda estara compuesta de los siguientes espacios:
- Espacio de estar.
- Espacio de dormir.
- Espacio de cocinar.
- Espacio de servicios.
3. Todas las viviendas tendran, al menos, una estancia dando a espacio publico. Asimismo, todas
cumpliran las condiciones higiénicas minimas exigidas en el titulo IV de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 24. Uso global industrial.

1. El uso industrial es aquel que tiene por objeto llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, separacion, almacenaje, exposicion y distribucién de productos.

2. Dentro del uso industrial se establecen los usos pormenorizados de talleres industriales, almacenes e
industrias. Cada uno de ellos se describen a continuacion:

a) Se entienden por talleres industriales las edificaciones y actividades relacionadas con artes y oficios,
tales como talleres de carpinteria, transporte e industria auxiliar del automovil, talleres mecanicos, de pintura,
etc.

b) Se entienden por Almacenes las edificaciones y actividades relativas al deposito de mercancias
mayoristas, instaladores, fabricantes y otros distribuidores, excluida la venta al por menor. Pueden llevar
incluidas actividades u operaciones secundarias de transformacion parcial de productos almacenados. Dentro
de la realidad edificada del municipio aparece como una tipologia muy presente el aparcamiento-almacén, como
lugar en el que ademas de las actividades comentadas en este apartado se guarda el vehiculo, habitualmente
sélo uno.

c) Se entienden por Industrias las edificaciones y actividades destinadas a generacion, distribucion,
suministro, reparacion, mantenimiento, transformacion o reutilizacion de productos de toda indole.

3. Categorias de las edificaciones industriales.

En cuanto a la compatibilidad con otros usos, las presentes ordenanzas establecen las siguientes
categorias:

a) Primera categoria.

Se consideran industrias de primera categoria a aquellas que, por no ofrecer riesgos ni causar molestias
a las viviendas, pueden compatibilizarse con el uso residencial. Las condiciones para ser considerado uso
industrial de primera categoria son:

- No almacenar, manipular o producir sustancias peligrosas.

- No producir residuos que deban ser retirados por empresa autorizada al efecto.

- Que el desarrollo de la actividad no de lugar a desprendimiento de humos, vahos, polvos, gases, olores
o radiaciones molestas o peligrosas para las personas o bienes.

- Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema de depuracion de aguas residuales para que
las mismas viertan a la red municipal de saneamiento.

- Que no genere residuos incompatibles con el uso residencial.
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En concreto y siempre que se cumplan los requisitos sefialados, se pueden considerar, entre otras, las
siguientes actividades como de primera categoria:

- Talleres de carpinteria y cerrajeria.

- Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria en general.
- Panaderias, pastelerias.

- Talleres de géneros de punto y textiles.

- Imprentas y artes graficas.

- Almacenes de abonos y piensos.

- Industrias de transformacion de la madera.

b) Segunda categoria.
Son aquellas industrias que requieren una zonificacion especifica. Se consideran industrias de segunda
categoria las no clasificadas como de primera categoria, con los siguientes condicionantes:

- Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias consideradas como de peligrosidad alta.
- Que las caracteristicas técnicas o de escala de la actividad aconsejen su implantacién en zonas alejadas
de areas urbanas.

c) Tercera categoria.

Industrias incompatibles con el medio urbano. Se consideran como tales las que no pertenecen a la
primera o segunda categoria. Estas industrias, por su potencial peligrosidad, deben estar alejadas de las areas
urbanas.

Las actividades industriales contempladas en el Anexo | de la Ley 7/2007 (GIC A) seran consideradas
como de tercera categoria.

4. A efectos de permisividad se estara a la dispuesto en la Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental y los Reglamentos para su desarrollo y ejecucion.

5. Para cualquier uso industrial se permiten las instalaciones anejas de oficinas, despachos, vestuarios,
aseos, etc., que sean complementarios con la actividad a desarrollar.

6. Quedan prohibidas expresamente las industrias clasificadas por el RAMINP como insalubres, nocivas
0 peligrosas.

Articulo 25. Uso global terciario.

1. El uso terciario es el que tiene por objeto prestar servicio a las personas. Se establecen los siguientes
usos terciarios pormenorizados:

a) Comercial. Ejercicio profesional para la actividad de adquisicion de productos para su venta.

b) Oficinas. Destinadas a prestar un servicio administrativo a las personas. Dentro de la esta actividad
terciaria se engloban las oficinas de titularidad privada.

c) Hosteleria y turismo. Aqui se engloban las actividades relacionadas con el hospedaje y cualquier
actividad relacionada con el turismo.

d) Locales de reunién y ocio. Edificaciones o partes de ellas destinadas a actividades recreativas,
culturales, ludicas o de esparcimiento.

2. Cada uno de los usos pormenorizados citados cumpliran la normativa especifica aplicable a cada caso.

Articulo 26. Uso global dotacional.

El uso dotacional es aquel que sirve para proveer a las personas de los elementos que hagan posibles
actividades que bien sean de primera necesidad o de otras menos importantes. Dentro de este uso global se
puede hacer una clasificacion tradicional de usos pormenorizados, que se muestra en la tabla adjunta, pero otra
clasificacion podria hacer referencia a la posibilidad de que el uso dotacional sea de caracter publico o privado,
dividiéndose este ultimo en uso lucrativo o uso no lucrativo.

Articulo 27. Cuadro resumen de usos.

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO (O TIPOLOGIA)
- Produccion Agricola

- Produccion Ganadera y Avicola
AGROPECUARIO - Servicultura y Servicios Forestales

- Produccion Minera

- Produccion Cinegética
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USO GLOBAL USO PORMENORIZADO (O TIPOLOGIA)
- Residencial Adosado Unifamiliar
- Residencial Adosado Bifamiliar
RESIDENCIAL - Residencial Aislado

- Residencial Plurifamiliar

- Residencial Viviendas Protegidas
- Talleres Industriales
INDUSTRIAL - Almacenes

- Industrias

- Mantenimiento del Automovil

- Comercio

- Oficinas

- Almacén

TERCIARIO - Hosteleria

- Hospedaje

- Locales de reunién y ocio

- Aparcamientos

- SELDUP

- Docente

- Social

- Sanitario

- Asistencial

- Cultural

- Deportivo

DOTACIONAL - Religioso

- Administrativo Publico

- Servicios Urbanos

- Aparcamientos

- Alojamientos Protegidos

- Equipamiento Genérico

- Infraestructuras

- Alojamientos Protegidos

- Viario

INFRAESTRUCTURAS - Infraestructuras Urbanas Basicas
- Estaciones de Servicio

CAPITULO Il
Disposiciones sobre los sistemas generales y locales

Articulo 28. Determinacién de los sistemas generales (OE).

1. Se identifica como ordenacién estructural del Plan General de Ordenacion Urbanistica a aquellos
sistemas constituidos por la red basica de terrenos, reserva de terrenos y construcciones de destino dotacional
publico que por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicidn estratégica integran la
estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes,
entendiendo con ello que, independientemente del uso actual, por la poblacién a la que sirven o por el area de
influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacién local.

2. Los sistemas generales estipulados seglin el parrafo anterior se desglosan en los siguientes puntos.
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3. El Sistema General de Comunicaciones lo componen los siguientes elementos:

Sistema General de Comunicaciones:
Constituye el sistema General mas importante del Municipio, al suponer el principal elemento estructurador
del territorio. En él caben distinguir seguin su importancia los siguientes elementos de comunicacion:

a) Carreteras de comunicacion:

Existentes.

Carretera comarcal HU-5104, que une la carretera nacional CN-435 con la carretera HV-5131. Esta via
pasa por los nucleos de poblacion de Membrillo Alto y Marigenta, pertenecientes ambos al término municipal de
Zalamea la Real. Supone la principal via de acceso al término municipal de Berrocal.

Carretera comarcal HU-4103, que une el nucleo de Berrocal con el nucleo de poblacién de la Palma del
Condado, recientemente afirmada y mejorada, se ha suavizado su trazado, eliminando algunas curvas existentes
y mejorado el trazado, igualmente se ha restaurado Paisajisticamente dado que discurre en gran parte a través
del Espacio Catalogado por el PEPMF denominado Sierra de Berrocal.

Carretera secundaria HU-6107, que une el nucleo de poblacion de Berrocal con el término municipal de
el Madrofio perteneciente a la provincia de Sevilla, dicha via en continuacién con la SE-9002, la SE-6402 y la
A-476 pone en contacto el nucleo de Nerva con Berrocal.

b) Vias férreas.

Por el limite occidental y paralelo al Rio Tinto discurre la via del antiguo Ferrocarril minero Huelva-Riotinto.
Instalacion que se complementa con un conjunto de instalaciones tales como molinos, puentes y tuneles.

Instalacién que se encuentra actualmente en desuso, pero con vistas de ser utilizado con fines turisticos

¢) Caminos rurales.

Que salen en su mayoria del nucleo urbano y ponen en contacto éste con el territorio. Cabe sefalar
como mas importantes:

Camino de la Fuente.

Camino Cachan.

Camino del Cementerio.

Camino de las Barfiuelas.

d) Vias pecuarias.

Rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito del ganado

Vp-1: Vereda del Camino de Sanlucar, que cruza practicamente todo el término en direccion Noroeste-
suroeste. Y que tiene como lugar asociado al transito del ganado el Descansadero de Cafiada Grande.

Vp-2: Vereda del Molino viejo, que discurre en direccidén noroeste-suroeste.

e) Pistas forestales.

Que discurren por todo el término municipal y que permiten por tanto el registro del territorio, son de
gran importancia para la economia local.

Pista Numero Longitud (m)
Cuesta del Carril 1 8.000
De Mascotejo 2 2.650
De la Tiesa 3 2.900
De Mascote 4 3.750
Cumbre los Bolos 5 5.750
Del Taramal 6 2.750
Del Quejigo 7 15.400
Del Gavilancillo 8 1.400
Del Carquesal 9 2.150
Del Casullo 10 11.900
De las Huertas 11 1.450
De la Carbonera 12 2.550
De Paterna 13 4.225
De Las Navas 14 7.000
La Carrasca 15 1.500
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f) El sistema general de comunicaciones se completa con las principales calles del nucleo urbano de
Berrocal, vias que articulan y estructuran el caso urbano a la vez que posibilitan su desarrollo.

Sistema General de Infraestructuras:

Quedan en manos de las companias suministradoras y de las mancomunidades que las gestionan.
Pertenecen a los sistemas generales los elementos basicos de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
depuracion de aguas residuales y energia eléctrica.

Se considera necesario acometer actuaciones en la depuradora de manera que corte el paso de los
malos olores que produce hacia el nicleo de poblacion y que permita su nueva puesta en funcionamiento.

4. Sistema general de espacios libres.

El sistema general de espacios libres esta conformado por las plazas y jardines existentes de mayor
rango de Berrocal. Junto a estos, el Plan General proyecta una serie de espacios nuevos que se consideran
reservas de suelo destinada a espacios libres en las zonas de crecimiento previstas al sur, norte y noroeste del
nucleo en las Areas de Reforma Interior de Suelo Urbano no Consolidado y los Sectores de Suelo Urbanizable
Sectorizado.

Esta formado en el suelo urbano por el Parque infantil al noroeste del nucleo, la Zona de mirador
préxima al acceso desde la HU-4103, la Plaza Parroco don Andrés Sanchez y la Plaza de Andalucia en el centro
del nucleo urbano junto al Ayuntamiento y la Iglesia Parroquial y finalmente la Plaza Chica o Jardines de la
Fuente, situada en esquina donde confluyen tres calles, Horno, Calvario e Higuera. Ademas de estos el Parque
del Qeste y todas las zonas verdes vinculadas al Poligono Industrial.

En Suelo no Urbanizable se encuentra la zona de esparcimiento situado al oeste del municipio, en la
zona denominada Riscos Altos, lugar desde el que se tienen unas impresionantes vistas hacia el cauce del rio
Tinto.

|dentificador Denominacién Estado Superficie (m?) | Clasificacion suelo
SSGG-EL-1 | Plaza Parroco don Andrés Sanchez Existente 355 Urbano
SSGG-EL-2 |Pza. de Andalucia Existente 133 Urbano
SSGG-EL-3 |Jardines de la Fuente (Plaza Chica) Existente 576 Urbano
SSGG-EL-4  |Parque Infantil Existente 305 Urbano
SSGG-EL-5 |Zona del Mirador Existente 442 Urbano
SSGG-EL-6 |Zonas asociadas al Poligono Industrial Existente 2.730 Urbano
SSGG-EL-7 | Parque del Oeste Existente 2.345 Urbano
Total general espacios libres 6.886
Identificador Denominacion Estado Superficie (m?) | Clasificacion suelo
Area Esparcimiento vinculada a Mirador . .

SSGG-EL-8 «Riscos Altos» Existente 615| No urbanizable

El conjunto del Sistema General de Espacios Libres suma una superficie de 7.501 m?2, que para el tope
poblacional previsto en este Plan General, que es de 539 habitantes (niumero obtenido de sumar a los 337
habitantes actuales otros 202 posibles moradores de ocupar las 84 viviendas propuestas en los suelos no
consolidados, a razén de 2,4 habitantes por vivienda), supone una ratio de 13,91 m?2 de Sistema General de
Espacios Libres por habitante.

5. Sistema general de equipamientos.

Existentes.

El sistema General de Equipamiento comunitario lo constituyen el Ayuntamiento, el Cementerio, el colegio
Publico, las Pistas polideportivas y Piscina Municipal, el Centro Multifuncional y el Centro de Interpretacion del
Paisaje Protegido del rio Tinto.

Las necesidades de suelo deportivo se encuentran tedricamente cubiertas, y se prevé ampliarlas con la
instalacion de una pista de padel.

Las necesidades sanitarias en este ambito estan cubiertas con el consultorio médico.
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Previstas.

Se preveé la obtencion de terrenos para equipamientos en las distintas zonas de crecimiento, asi como el
suelo delimitado a tal fin al norte del nucleo de poblacion e inmediato a la biblioteca municipal y parque infantil,
asi como el suelo destinado para Centro de Interpretacion del Paisaje Protegido del rio Tinto.

Identificador Denominacion Uso pormenorizado | Superficie (m?) Estado | Clasificacion suelo
SSGG-EQ-1 |Piscina y Pista Deportivo 2.391| Existente Urbano
SSGG-EQ-2 |Pista Pol. Colegio Deportivo 642 | Existente Urbano
SSGG-EQ-3 | Colegio Docente 1564 | Existente Urbano
SSGG-EQ-4 |Aula Musica Docente 88| Existente Urbano
SSGG-EQ-5 | Consultorio Sanitario 38| Existente Urbano
SSGG-EQ-6 | Vivienda médico Residencial 196| Existente Urbano
SSGG-EQ-7 | Ayuntamiento Administrativo 216| Existente Urbano
SSGG-EQ-8 |Centro de dia Sanitario 220| Existente Urbano
SSGG-EQ-9 | Centro Formacion Otros 305| Existente Urbano
SSGG-EQ-10 | Centro Cultural Cultural 301| Existente Urbano
SSGG-EQ-11 |Biblioteca Cultural 246| Existente Urbano
SSGG-EQ-12 |Cementerio Asistencial 1.172| Existente Urbano
SSGG-EQ-13 |Garaje Otros 72| Existente Urbano
SSGG-EQ-14 |Corral del Consejo Otros 50| Existente Urbano
SSGG-EL-15 |Centro Interpretac. Cultural 399| Existente Urbano
Total equipamientos 7.900

6. Infraestructuras.

Quedan en manos de las compafias suministradoras y de las mancomunidades que las gestionan.
Pertenecen a los sistemas generales los elementos basicos de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
depuracion de aguas residuales y energia eléctrica.

Se considera necesario acometer actuaciones en la depuradora de manera que corte el paso de los
malos olores que produce hacia el nucleo de poblacién y que permita su nueva puesta en funcionamiento.

7. Los sistemas generales pueden apreciarse de manera grafica en los planos denominados de
ordenacion estructural.

8. El resto de los equipamientos representados en los planos adjuntos tienen la condicion de sistemas
locales, a todos los efectos sefialados en la vigente legislacion urbanistica.

CAPITULO Il
Normas de procedimiento
Seccion I. Normas sobre informacion urbanistica

Articulo 29. Publicidad de los documentos.

Los documentos en que se contienen los instrumentos de planeamiento y demas disposiciones
reguladoras del uso de los terrenos de la edificacion son publicos. El Ayuntamiento dispondra de un ejemplar de
cada uno de dichos documentos debidamente diligenciado par consulta de los administrados.

Articulo 30. Informacion escrita. Cédula urbanistica.

1. Los administrados tienen derecho a que el Ayuntamiento les informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a una determinada finca.

2. La solicitud de informacion, debera contener la edificacion catastral y registral de la finca, su situacion,
superficie y linderos, y acompafandose de un plano de emplazamiento, a escala 1: 2.000, en el caso de fincas
urbanas, o0 1:10.000 en el caso de fincas rusticas.

3. La informacién del régimen urbanistico aplicable se expedira en certificado del Sr. Secretario de la
Corporacion por orden y con el visto bueno de la Alcaldia.
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Seccion Il. Normas de intervencién en el uso del suelo y la edificacion

Articulo 31. Competencias.

La competencia en materia de intervencion en la edificacion y uso del suelo corresponde la Ayuntamiento
y tiene por objeto comprobar la conformidad de las distintas actuaciones a la legislacion y planeamiento
aplicables, asi como restablecer, en su caso la ordenacion infringida.

Articulo 32. Intervencién municipal.
La intervencion municipal del Uso del Suelo se ejerce en relacion con:

- La aptitud de edificacion y/ uso y el otorgamiento de licencia.
- La conservacion y mantenimiento.
- La inspeccion urbanistica.

Seccion lll. Tipos de obras y licencias

Articulo 33. Definicion de los tipos de obra.

1. Consolidacion: Son obras necesarias para evitar la ruina o derrumbamiento de un edificio o parte de
él. Se refieren al afianzamiento y refuerzos de elementos estructurales con eventual sustitucién de éstos.

2. Conservacion: Son obras necesarias para el mantenimiento de la edificacion en el estado actual,
evitando el abandono y deterioro por la accion de los agentes atmosféricos, el uso o abandono. Incluyen la
reparacion de elementos decorativos, instalaciones y estrictas obras de mantenimiento, retejado, pinturas y
solados.

3. Restauracion: Son obras necesarias para dotar al edificio de su imagen y condiciones originales, no
admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefio, llevandose a cabo en base a pruebas documentales
0 conocimientos comprobados de la anterior situacion.

4. Reforma: Se entiende por reforma las obras orientadas a la conservacion de todas las partes de
interés existentes en la actualidad, a la mejora y adecuacion de las condiciones de habitabilidad, y utilizacion
de la edificacion y los espacios libres (jardines, huertos), afectando especialmente a tabiqueria, acabados e
instalaciones y a la reparacion de elementos en mal estado.

Los sistemas constructivos a utilizar podran incluir nuevas tecnologias siempre que respeten y contribuyan
al mantenimiento del caracter propio del edificio, su estructura y la forma del tipo edificatorio.

Cuando la obra afecte a elementos comunes, (zaguanes, patios, escaleras, etc), estos no deben sufrir
alteracion, tanto en sus elementos estructurales, como en los acabados y decoracion.

La reforma podra suponer:

- Adecuacion de la tabiqueria de distribucion con aprovechamiento y, en su caso, reparacion de la
carpinteria, solados y pavimentos originales; sin que se afecte los elementos decorativos, pinturas, molduras,
etc., que configuran ambitos cuyo significado pueda desfigurar la definicion del tipo edificatorio o su valor
historico.

- Adecuacion de patios interiores y fachadas posteriores o interiores de parcela, con adaptacion de
huecos abiertos a los mismos con respecto a los mecanismos de composicion del edificio y del conjunto en el
gue se integre (extremo que debera ser justificado) y a los elementos de especial valor en la definicion de la
estructura y forma del tipo edificatorio. Todo ello salvo prohibicion expresa singularizada en el presente Plan
Especial para alguin elemento o edificio especifico.

- Sustitucion de elementos estructurales, constructivos y ornamentales en el estado.

- Supresion de elementos arquitectdnicos o volumenes impropios que supongan una evidente degradacion
del edificio y dificulten su interpretacion historica. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas
(art. 39.3 LPHE). Este tipo de intervencion podra ser preceptivo siempre que se actue por reforma.

- Sustitucién, recuperacion o implantacion de instalaciones, garantizando su ajuste a las condiciones
originales del tipo edificatorio, con integracion de los elementos de ventilacién y evacuacién de humos en las
cubiertas.

- Implantacion de elementos de comunicacion vertical, como escaleras o ascensores, en el interior de
la edificacion o en patios sin significado estructurante de la edificacion, siempre que tales intervenciones no
destruyan los valores historicos o la estructura y forma del tipo edificatorio, ni trasciendan a los elementos de
composicion volumétrica del edificio apreciables desde el espacio exterior en la forma en la que éste se concibe
en la presente Normativa.

- Apertura de huecos de paso de luz o ventilacion en muros estructurales interiores, siempre que se
justifique el mantenimiento de las caracteristicas que contribuyen a la definicion del tipo edificatorio o los valores
histéricos del edificio.
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- Adaptacion de huecos (apertura, ampliacion o cegado total o parcial), en fachadas exteriores, siempre
que ello no suponga destruccion de elementos de valor del ornato de la edificacion, o desfiguracion de sus
mecanismos de composicién. Tal intervencion podra permitirse en los edificios sefialados en forma expresa en
este Inventario.

- Los huecos mantendran los ejes existentes en el edificio, 0 sus mecanismos de composicién. Asimismo,
se mantendra la inactividad o transparencia, seglin sea el uso de la fachada en cuestion. La altura de los dinteles
debera guardar relacion con la de los huecos existentes en la planta. La solera de los huecos en planta baja
podra descender al nivel del portal de la edificacion. El elemento de cerramiento y su carpinteria se situara en
el interior del hueco a una distancia del paramento de fachada no inferior a la de las carpinterias de los huecos
de fachada existentes menos profundos, ni alcanzar una profundidad superior a la del muro de fachada menos
10 cm.

- Se podra permitir la modificacion o apertura de patios interiores que no afecten a la estructura cuando
los existentes tengan dimensiones notoriamente inferiores a los minimos establecidos por las Ordenanzas
Municipales de la Edificaciéon o la Normativa de proteccién oficial y siempre que en la Normativa el Catalogo del
Plan Especial no se indique nada en contrario.

La Reforma en los jardines y huertos contendra las siguientes determinaciones:

- Introduccion de nuevas técnicas de riego siempre que no exista, o ésta sea irrecuperable, o cuando el
Plan no establezca en Inventario lo contrario.

- Introduccion de nuevas variedades arbdreas siempre que el Inventario no sefale nada en contrario.

- Sustitucion de los sistemas de riego en mal estado e introduccion de otros nuevos cuando el Inventario
anexo no indique nada en contrario y siempre que no afecte a la organizacion y tradicional de los espacios libres
privados (jardines-huertos).

- Reposicion de elementos vegetales en mal estado e introduccion de nuevas variedades y técnicas
agricolas u ornamentales siempre que no exista precaucion en contrario en el presente Inventario y se respeten
las condiciones originales del tipo y la organizacion tradicional de estos espacios.

5. Reestructuracion: Se entiende por reestructuracion las obras tendentes a la rehabilitacion y
reutilizacion del edificio con conservacion de todas las partes de interés existentes en la actualidad y demolicién
(o sustitucion) de cuerpos o elementos afiadidos o en mal estado. Los sistemas constructivos a utilizar podran
responder a tecnologias actuales.

La propuesta de transformacion o cambio de uso estara limitada por el propio caracter del edificio.

La reestructuracion del edificio podra suponer:

- Sustitucién de elementos estructurales y de distribucion, que no sean objeto de proteccion expresa en
el Inventario, con nuevos elementos compatibles con las fachadas existentes.

- Incorporacion de nuevas escaleras y ascensores manteniendo las fachadas, asi como el volumen y
materiales de cubierta, las escaleras u otros elementos protegidos expresamente.

- Supresion de elementos arquitectonicos o volumenes impropios, siempre que se actie para reestructurar
una edificacion.

- Adaptaciéon y nueva apertura de huecos en patios interiores y fachadas posteriores, interiores de
parcela, siempre que el Inventario del P.E. no establezca proteccion expresa sobre alguno de estos elementos.

- Desplazamiento y/o sustitucion de forjados con utilizacion del volumen sobre rasante del semisétano.

- Adaptacion o sustitucion en parte de fachadas posteriores interiores de parcela o manzana, que no
sean apreciables desde el exterior y siempre que no exista proteccion expresa sobre ellos.

- Adaptacion y reorganizacion de los espacios libres de parcela, jardines y huertos, sustituyendo los
elementos en mal estado, siempre que no exista proteccion expresa en el Inventario adjunto.

Los proyectos de reestructuracion deberan precisar los aspectos y elementos objeto de demolicion y
sustitucion, justificando que no se suprimen elementos de valor asi como las medidas técnicas necesarias. Tal
prohibicion debera ser objeto de calificacion pormenorizada por los Servicios Técnicos Municipales. No obstante,
los volumenes podran ser reestructurados en los casos en los que asi se establece en el Inventario

6. Obra nueva: Incluye la adicidén de nuevas plantas sobre la edificacion existente, asi como la realizacion
de obras completas de nueva planta.

7. Nueva planta con integracion: Se entiende por intervencion de nueva planta con integracion las
obras que se pueden plantear sobre solar sin edificar o por sustitucion de la edificacion con conservacion de
parcelacion, tipologia edilicia e integracion de fachadas.

Se trata también de intervenciones en edificaciones o espacios libres privados que por sus modificaciones
posteriores o grado de deterioro solo es posible la conservacion de elementos aislados, incorporandolos a la
edificacion de nueva planta. Los elementos a conservar deberan ser integrados de forma acorde con el nuevo
disefio, manteniendo su localizacion de acuerdo con el tipo de que se trate.
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En todo caso la obra a realizar en un determinado emplazamiento vendra obligada por la conservacion
establecida por el inventario y por el respeto a las determinaciones que se establecen genéricamente para el
tipo sefalado.

Cuando se actue por integracion sobre solares o parcelas, las obras se atendran a las determinaciones
de aquél tipo edificatorio posible, de acuerdo con el Inventario y seleccionado de entre los dominantes en su
entorno préximo mejor vinculado a las caracteristicas de la parcela.

La obra nueva se debera adecuar siempre a las edificaciones protegidas préximas en cuanto a trazas,
alturas de pisos y elementos arquitecténicos, sin incurrir en la copia mimética, y con soluciones de arquitectura
realizada con ajuste a los criterios que establece la Normativa de nueva planta con integracion.

En los proyectos de intervencion de Nueva Planta con integracién y con objeto de establecer las
condiciones compositivas y constructivas de la edificacion, se debera acompariar un estudio de la edificacién del
entorno del terreno o edificacion objeto de intervencion, del que deberan derivarse los criterios de coherencia
con el tipo edificatorio pertinente.

8. Rehabilitacion: Recuperacion de la estabilidad del edificio, de su funcionalidad y habitabilidad.

Articulo 34. Licencias y autorizaciones.

1. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de otras autorizaciones que fueran procedentes con
arreglo a la legislacion especifica aplicable a cada caso, ademas de los actos a los que se refieren el articu-
lo 169 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, los actos de
apertura de pozos, instalacion de cercas, vallados y crecimientos de todo tipo y apertura de caminos y senderos. Las
segregaciones simultaneas o sucesivas de suelo, en suelo no urbanizable, cuando alguna de las fincas resultantes
sea menor de 2 ha o el nimero de éstas sea mayor de tres, considerando a efectos del computo de segregaciones
el estado de parcelacion en el momento de la aprobacién definitiva de este Plan General.

2. La obligacién de obtener previamente la licencia en los supuestos indicados afecta también a los
sectores o actividades sujeto a otras competencias. En ningln caso, la necesidad de obtener autorizaciones
0 concesiones de otras Administraciones deja sin efecto la obligacion de obtener la licencia municipal
correspondiente, de manera que sin ésta la autorizacion de otras instancias administrativas no es suficiente par
indicar la actividad o la obra.

3. Edificios en terrenos de dominio publico.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo y aquellos otros previstos en este Reglamento se realizaren
por particulares en terrenos de dominio publico, se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio publico.

Articulo 35. Procedimiento.

1. El procedimiento para la solicitud y obtencién de la licencia municipal se ajustara a los establecido en
el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales o disposicion reglamentaria o legal que
lo sustituya.

2. La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento, acompafada del proyecto técnico correspondiente.

3. Atendiendo a los diferentes tipos de obras para la solicitud de la licencia debera acompanarse la
siguiente documentacion:

a) Para cualquier actuacién y con caracter general se acompanara la solicitud de licencia de una Ficha
que recoja las circunstancias de localizacion y naturaleza.

b) Licencias de parcelacion. Se exigira la presentacion de un proyecto de parcelacion a escala minima
1:500 sobre base topografica de curvas de nivel de metro en metro como minimo y con la inclusion de las
cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

c) Licencias de urbanizacion. Se exigira la presentacion de Proyectos de Urbanizacion o Proyectos de
Obras realizadas de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacion que se sefialan en este documento,
con el contenido preciso que exigen los articulos 53, 67.5, 69 y 70 del R.P, haciendo referencia expresa a lo
sefialado en el apartado 3 del referido articulo. Requieren licencia segun el art. 169.1.c) las obras de vialidad
y de infraestructuras, servicios y otros actos de urbanizacién, que deban realizarse al margen de proyectos
de urbanizacion debidamente aprobados. Los proyectos de urbanizacion que dimanen del planeamiento estan
eximidos de licencia.

d) Licencias de edificacion. Obras Mayores. Se denomina obras mayores las sujetas a licencia que
necesitan proyecto arquitectonico de edificacion, visado por el Colegio Profesional correspondiente, ajustado
a las Normas Generales de la Edificacion de este documente y a las condiciones especificas que afecten a la
parcela. Son Obras mayores las relacionados con:

- Obras de construccion y edificacion.
- Obras de ampliacién de edificios.
- Obras de modificacién, reforma o rehabilitacion que afecten a la estructura de los edificios.

00073832



00073832

Num. 143 pagina 58 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 24 de julio 2015

- Obras de modificacion del aspecto exterior de los edificios.

- Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que dispongan de
algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico, y aquellas otras de caracter parcial que
afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

- Obras de instalaciones de edificios.

- Obras de demolicion de edificios.

Dicha licencia no se podra conceder en tanto no se cumplan los siguientes requisitos:

- Que la parcela correspondiente retina las condiciones que sefialan estas Normas para que pueda ser
edificada.

- Que se hayan concedido previamente licencia de parcelacion alineacion oficial en las zonas que asi lo
exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

e) Licencias de edificacion. Obras menores. Se denominan obras menores aquellas, sujetas a licencia,
gue no necesitan proyecto arquitectonico, y que no supongan modificaciones estructurales ni de aspectos
exteriores de los edificios. Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas
sefialadas con caracter general y particular en estas Normas.

Estas obra pueden comprender las de cambios de solerias y revestimientos interiores, cambios de
pinturas interiores, obras den barios aseos reparacion de cubiertas, carpinterias interiores, pequefas variaciones
de distribucion interior, obras de decoracion interior y en general, cualquier obra de pequefa entidad similar a
las enumeradas que no afecte a la estructura ni a fachadas, cambiando aspectos exteriores.

En estos casos la solicitud debera ir acompanada de:

- Plano de situacion de la obra.

- Croquis acotado de lo que se pretende realizar, cuando por el tipo de obra sea necesario el ayuntamiento
podra exigir la presentacién de planos acotados que definan lo que se pretende hacer, asi como lo construido
actualmente y su cumplimiento con las condiciones que se sefialan en estas Normas.

- Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.

- Presupuesto real de la obra.

f) Primera ocupacion. Terminada una construccion, se debera solicitar la correspondiente licencia
de primera ocupacion, a cuya solicitud se acompafara del certificado o documento final de obra. Previa
comprobacion técnica el Ayuntamiento otorgara la licencia si el uso es conforme con las prescripciones de estas
Normas o planeamiento de desarrollo en que se base.

g) Obras provisionales. Se regulan aqui las obras en instalaciones provisionales caracteristicas de
la época estival, periodos festivos y apoyo a las construcciones como carpas, chiringuitos, plazas de toros
desmontables, atracciones de feria y similares, y casetas de obras, informacién y venta, ademas de las obras de
ocupacion de vial.

Las obras provisionales aqui reguladas no son por tanto las establecidas en el art. 17 de la Ley 6/98, de
13 de abril.

Se autorizan en cualquier tipo de suelo previo informe favorable de los Servicios Técnicos.

Cumpliran las condiciones técnicas, de seguridad, sanitarias y medioambientales que le sean
de aplicacion, que deberan justificar con la aportacion de los certificados técnicos correspondientes. Estas
autorizaciones se otorgaran por tiempo limitado, relacionado con el uso a que se destine y las caracteristicas de
su actividad.

h) Obras por fases. Se podran autorizar las obras que se ejecuten por fases, Unicamente cuando se
garantice el funcionamiento del uso definido para la fase solicitada y, al mismo tiempo, quede acabado el
aspecto exterior del edificio completo.

i) Cambio de uso pormenorizado. EI cambio de uso pormenorizado en una edificacion estara sometido
a la correspondiente licencia municipal. Los nuevos usos deberan cumplir con lo que disponen las presentes
Normas y la reglamentacion sectorial que les sea de aplicacion.

j) Licencias de apertura. Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y en las disposiciones vigentes del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, y en el Reglamento de Espectaculos Publicos, asi como en las demas Disposiciones
Reglamentarias.

Articulo 36. Caducidad y prorroga de las licencias.
1. Las licencias, en concordancia con lo establecido en el art. 173 de la LOUA caducan:

a) Al afio de su otorgamiento, si no se han iniciado las obras o actividades autorizadas.
b) Cuando transcurridos mas de tres afios, no estuvieran terminadas las obras.
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Estas prescripciones se haran constar expresamente como condicion de la licencia, pudiendo ser
modificadas en casos especiales.
2. Las prérrogas de ambos plazos se concederan tal y como se describe en el art. 173.2 de la LOUA.

Articulo 37. Requisitos generales para la concesion de licencias de obras en edificios catalogados o
inventariados.

En todos los casos en que se pretenda realizar obra nueva en los edificios catalogados o inventariados,
sera preceptiva la presentacion de un Estudio Urbanistico previo a la solicitud de licencia. Dicho estudio senalara
los elementos, valores y aspectos existentes a conservar, con planimetria y fotografias del estado actual del
inmueble; ademas de un boceto o disefio de la edificacion, con la descripcion de materiales y colores a utilizar
en la fachada y la justificacion del disefio en el entorno en que se ubique, incluyendo fotografias de al menos los
inmuebles adyacentes.

Dicho Estudio Previo sera informado sobre su idoneidad por los Servicios Técnicos Municipales
competentes, y en su defecto, por los Servicios Comarcales o Provinciales, en su caso. Sera necesaria la
aprobacion por el Ayuntamiento del Estudio Urbanistico Previo, para poder solicitar la licencia de Demolicion y/u
Obra Nueva.

Articulo 38. Requisitos generales para la concesion de licencias de obras en construcciones inmediatas
a edificios protegidos incluidos en el inventario.

Se consideraran «construcciones inmediatas a edificios protegidos» en todo caso las edificaciones
colindantes o medianeras a las protegidas; y en lineas generales las edificaciones que afecten a las perspectivas
de los edificios inventariados.

Las construcciones en lugares inmediatos a aquellas protegidas, que puedan alterar las relaciones de los
edificios inventariados con su entorno (modificacién de perspectivas tradicionales, etc.) tendran que adecuar su
ordenacion a las edificaciones protegidas, especialmente en lo que se refiere a altura, disposicion de volumenes
y medianeras, tratamiento de cubierta, composicion de fachadas, etc.

En estos casos cualquier solicitud de licencia o confirmacion urbanistica, debera aportar planos conjuntos
con los edificios protegidos o afectados de forma que se justifique graficamente la actuacion solicitada.

Articulo 39. Cuadro resumen: Licencias.

Tipo de licencia A. De parcelacion

Concesion A.1 Parcelacion

Documentacion - Proyecto de parcelacion o declaracion de innecesariedad

Prohibido - Cualquier tipo de construccion

Permitido - Deslinde, amojonamiento o division material de parcelas
Concesion A.2. Reparcelacion

Documentacion - Proyecto de parcelacion o declaracion de innecesariedad

Prohibido - Cualquier tipo de construccion

Permitido - Deslinde, amojonamiento o division material de parcelas
Concesion A.3. Agregacion de parcelas

Documentacion - Proyecto de parcelacion o declaracion de innecesariedad

Prohibido - Cualquier tipo de construccion

Permitido - Deslinde, amojonamiento o division material de parcelas
Concesion A.4. Segregacion de parcelas

Documentacion - Proyecto de parcelacion o declaracion de innecesariedad

Prohibido - Cualquier tipo de construccion

Permitido - Deslinde, amojonamiento o division material de parcelas
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Tipo de licencia

B. De urbanizacion

Concesion

B.1. Obras de urbanizacion

Documentacion

- Proyecto de parcelacién o declaracion de innecesariedad

Prohibido

- Obras ordinarias de conservacion y mantenimiento que no tengan que ver con el
desarrollo integral del planeamiento

- Obras de edificacion de cualquier tipo

- Construccion de instalaciones especiales

Permitido

- Obras de desarrollo integral del planeamiento, excavaciones y movimiento de tierras,
pavimentacion de viario

- Red de distribucién de agua potable y gas, de riego o hidrantes, de evacuacion de
aguas pluviales y residuales, de distribucion de energia eléctrica

- Alumbrado publico, canalizaciones de telecomunicaciones

- Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres

Tipo de licencia

C. De edificacion

Concesion C.1. Obras mayores/C1.1. De nueva planta
Documentacion - Proyecto de edificacion visado por colegio profesional correspondiente
- Obras ordinarias de conservacion y mantenimiento que no tengan que ver con el
desarrollo integral del planeamiento
Prohibido - Obra o instalacion no prevista en el proyecto. Obras que no se integren en el entorno
formal
- Implantacion de actividad. Demolicion parcial o total
" - Obra de edificacion de nueva planta
Permitido

- Aparcamiento subterraneo

Tipo de licencia

C. De edificacion

Concesion C.1. Obras mayores/C1.2. Construccion de nave
Documentacion - Proyecto de edificacion visado por colegio profesional correspondiente
- Obras ordinarias de conservacion y mantenimiento que no tengan que ver con el
desarrollo integral del planeamiento
Prohibido - Obra o instalacion no prevista en el proyecto. Obras que no se integren en el entorno
formal
- Implantacion de actividad. Demolicion parcial o total
" - Obra de edificacion de nueva planta
Permitido

- Aparcamiento subterraneo

Tipo de licencia

C. De edificacion

Concesion

C.1. Obras mayores/C.3. Conservacion o Mantenimiento

Documentacion

- Proyecto de edificacion visado por colegio profesional correspondiente

Prohibido

- Obras que modifiquen, amplien o reduzcan el volumen o superficie del edificio

- Obras que modifiquen formalmente el edificio, huecos, cornisas o elementos
definitorios del edificio, obra o instalacién, no prevista en el proyecto

- Obras que no se integren en el entorno formal o estéticamente

- Obras que modifiquen la distribucién interior o compartimiento

- Implantacion de actividad. Demolicion parcial o total.

Permitido

- Obras de construccion con las limitaciones previstas

- Modificacion y sustitucién de materiales, siempre que no desvirtien la configuracion
del edificio, previa autorizacion del Ayuntamiento

- Obras que afecten a elementos estructurales y de cimentacion
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Tipo de licencia C. De edificacion
Concesion C.1. Obras mayores/C.4. Restauracion
Documentacion - Proyecto de edificacion visado por colegio profesional correspondiente
- Obras que desvirtuenlos elementos protegidos del edificio o sus caracteristicas
morfologicas
- Obras de ampliacion, reduccién o modificacion sobre el edificio existente
Prohibido - Obra o instalacion no prevista en el proyecto
- Obras que no se integren en el entorno, formal o estéticamente
- Implantacion de actividad. Demolicion parcial o total
- Obras de construccion de edificacion con caracteristicas formales idénticas al edificio
Permitido existente, con respeto a los elementos protegidos
- Modificacion y sustitucién de materiales, siempre que no desvirtlen la configuracién
del edificio, previa autorizacion del Ayuntamiento

Tipo de licencia

C. De edificacion

Concesion C.1. Obras mayores/C.5. Rehabilitacion o reforma
Documentacion - Proyecto de edificacion visado por colegio profesional correspondiente
- Obra de nueva planta
Prohibido - Obras o instalacion no prevista en el proyecto
- Obras que no se integren en el entorno, formal o estéticamente
- Implantacion de actividad. Demolicion parcial o total
Permitido - Obra de rehabilitacién de edificio existente, manteniendo las caracteristicas formales y

morfoldgicas o elementos protegidos

Tipo de licencia

C. De edificacion

Concesion C.1. Obras mayores/C.6. Ampliacion o modificacion
Documentacion - Proyecto de edificacion visado por colegio profesional correspondiente
- Obra de nueva planta
Prohibido - Obras o instalacion no prevista en el proyecto
- Obras que no se integren en el entorno, formal o estéticamente
- Implantacion de actividad. Demolicion parcial o total
- Obras de construccion que amplien o reduzcan una edificacion existente
Permitido - Obras que afecten formal o volumétricamente a la construccion existente

- Obras que modifiquen la distribucion interior de la edificacion

Tipo de licencia

C. De edificacion

Concesion C.1. Obras mayores/C7. Adaptacion de locales
Documentacion - Proyecto de edificacion visado por colegio profesional correspondiente
- Obras que modifiquen, amplien o reduzcan el volumen o superficie del edificio
Prohibido - Obras que no se integren en el entorno, formal o estéticamente
- Implantacion de actividad
- Modulacion de huecos, modificacion de la distribucion interior
Permitido - Obras que afecten a instalaciones

- Obras de decoracién, modificacion y sustitucion de materiales, siempre que no
desvirtuen la configuracion del edificio
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Tipo de licencia

C. De edificacion

Concesion C.1. Obras mayores/C8. Demoliciones

Documentacion - Proyecto de demolicion visado por colegio profesional correspondiente
Prohibido - Cualquier tipo de construccion

Permitido - Demolicion de construccion, total o parcial

Tipo de licencia

C. De edificacion

Concesion C.1. Obras mayores/C.8. Obras menores
L - Plano de situacion
Documentacion . »
- Presupuesto y croquis de la actuacion
- Obras que afecten a la cimentacion, estructura, modulacion de fachada, fachada,
modulacion interior, instalaciones que necesitan apeos, que necesiten andamiaje, que
Prohibido no se integren en el entorno, formal o estéticamente
- Implantacion de actividad
- Demolicion parcial o total
- Pintura de fachada, sustitucion de materiales, conservacion, reparacion o
adecentamiento de edificaciones
Permitido - Colocacion de rejas, postes, rotulos, banderas, anuncios luminosos, marquesinas y

toldos en la via publica, puertas, persianas, pozo, fosa séptica o vado en la acera

- Colocacion de prefabricada, valla, jardin, anuncio ...

- Ocupacion provisional de via publica no amparada en licencia

Tipo de licencia

D. De actividades e instalaciones

Concesion D.1. De actividades e instalaciones

Documentacion - Proyecto técnico o certificado técnico de innecesariedad

Prohibido - Cualquier tipo de obra, salvo las incluidas en la licencia
- Actividad, colocacion de instalaciones

Permitido

- Ocupacion de terrenos por instalaciones desmontables y actos comunitarios al aire
libre

Tipo de licencia

E. Primera ocupacion

Concesion E.1. Primera ocupacién
Documentacion - Certificado fin de obras
- - Obra o instalacion no prevista en el proyecto
Prohibido ) "
- Obras que no se integren en el entorno formal o estéticamente
Permitido - Ocupacion de la edificacion

Tipo de licencia

F. De caracter provisional

Concesion F.1. De caracter provisional
DocumentaciOn - Certificado técnico
Prohibido - Obra o instalacion no prevista en el proyecto
- Obras que no se integren en el entorno formal o estéticamente
Permitido - Exclusiva ocupacion de la edificacién objeto de licencia
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Tipo de licencia G. Modificacion de usos
Concesion G.1 Modificacion de usos
Documentacion - Proyecto técnico
Prohibido - Cualquier uso o actuacién no recogida en la licencia
Permitido - Modificacion de uso pormenorizado

Seccion IV. Control e inspeccion de obras y recepcién de urbanizaciones

Articulo 40. Mantenimiento y conservacion.

1. Ordenes de ejecucion.

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo, edificacion o
instalacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de esta ultima, en condiciones que garanticen su
seguridad, salubridad y ornato publicos.

El mantenimiento de dicha condicion, asi como la imposicién de la ejecucion de las obras en un bien
inmueble por razon del interés turistico o estético, podra ser exigido a través de las dérdenes de ejecucion
emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto.

Su regulacion viene establecida en los articulo 158 de la LOUA y de los articulos 10 y 11 del RDU. DT 2.2
del Decreto 60/10, que aprueba el Registro Disciplina Urbanistica de Andalucia (RDUA).

2. Declaracion de ruina.

Los articulos 51, 55 y 158 de la LOUA establecen los casos en que cesa el deber de conservacion y en
su lugar, el propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los articulos 18 a 28 del RDU. DT 2.2 del
Decreto 60/10, que aprueba el Registro Disciplina Urbanistica de Andalucia (RDUA).

Articulo 41. Inspeccion urbanistica.
La competencia de la inspeccion urbanistica queda regulada en el capitulo IV del titulo VI de la LOUA,
especificamente en los arts. 179 y 180 de la citada Ley.

CAPITULO IV
Normas de Proteccion
Seccidn I. Alcance y contenido

Articulo 42. Alcance y contenido.

Regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de proteccion del
medio ambiente asi como la emanada del cumplimiento de la legislacion sectorial vigente.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio «natural» como del «urbano»
corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que les afecte debera
someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconvenientes para su
emplazamiento.

La responsabilidad también alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento para
la consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo, y en funcion de ello, todos los ciudadanos tienen
derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la
sanidad y a la naturaleza, y a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenazan
ruina o aquellas que puedan ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas,
etc.), alglin dafio o cualquier actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje.

Seccion Il. Normas de Proteccion del Medio Ambiente

Articulo 43. Control de los vertidos liquidos.

La depuracion de las aguas residuales, cuya obligatoriedad viene establecida en el Real Decreto-ley
11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de aguas residuales
urbanas, debera adecuarse a los plazos establecidos por la citada norma y las que la desarrollan, esto es Real
Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del anterior.
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El informe emitido por GIAHSA de 30.5.2012 y aportado por el Ayuntamiento de Berrocal concluye que
la EDAR tiene capacidad suficiente para el planeamiento propuesto.

Respecto de las aguas residuales y vertidos, se deberan tener en cuenta las siguientes determinaciones
para el Suelo Urbano y Urbanizable.

- Para garantizar la no afeccion a las aguas subterraneas quedara prohibida expresamente la implantacion
de fosas sépticas o pozos negros, siendo obligatoria la conexion a la red general. Se procedera a la conexion
a la red de saneamiento de las edificaciones que cuenten con fosa séptica, procediendo posteriormente al
desmantelamiento de las mismas. En el caso de existir una imposibilidad técnica, debidamente justificada, para
realizar el vertido al citado colector, debera adoptarse el correspondiente sistema de depuracion, de acuerdo con
las caracteristicas del vertido y del medio receptor.

- Durante la fase de ejecucién del planeamiento, se tomaran las medidas oportunas para evitar el vertido
fuera de la red municipal. Por lo demas, no se podran otorgar las licencias de primera ocupacion o de apertura
en tanto las actuaciones no cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

- Todas las actividades productivas que viertan al alcantarillado lo haran de manera que los parametros
de vertido de las aguas residuales que generen sean asimilables por los sistemas de depuracion previstos.

En el Suelo no Urbanizable se deberan tener en cuenta las siguientes:

- Si el vertido no se efectuase al colector municipal se debera asumir el correspondiente sistema
de depuracion y sera necesaria en su caso, la oportuna autorizacion previa del Organismo Competente de
conformidad con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de aguas.

- Se establecera un control tanto de los desechos procedentes de las actividades agroganaderas, como
para impedir los vertidos de residuos o de aguas residuales sin depurar procedentes de las edificaciones en el
medio rural.

- Se prohibe la construccion de pozos negros, debiéndose promover la desaparicion de los ya existentes,
o declarar como ilegales y estableciéndose la necesidad de acudir a sistemas de depuracion cuyo vertido sea
autorizado por el Organo de Cuenca correspondiente.

- En todo caso, cualquier tratamiento de las aguas exigido habra de garantizar la calidad final prevista de
estas, asi como los rendimientos de depuracion y todo ello de acuerdo con el Real Decreto 606/2003, de 23 de
mayo, por el que se madifica el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminares |, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de
agosto, de Aguas, y demas normativa de aplicacion.

Respecto de las Aguas superficiales se tendran en cuenta las siguientes:

- Se adoptaran las medidas necesarias para evitar que, durante las fases de construccion o de
funcionamiento, se vea dificultado el libre curso de las aguas superficiales. Todo ello, sin perjuicio de las
autorizaciones sectoriales que pudieran ser necesarias, en virtud de lo dispuesto en el R.D.L. 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

- Las afecciones al Dominio Publico Hidraulico, Zona de Servidumbre y Zona de Policia, requeriran la
previa concesion o autorizacion administrativa del organismo competente, conforme a lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

Ademas de estas se cumplira:

- Los valores maximos admisibles para los distintos parametros de las aguas residuales vertidas al colector
municipal deberan reglamentarse por la Corporacion Municipal, de acuerdo con el sistema de tratamiento de las
aguas residuales urbanas que se adopte y la legislacion vigente.

- Para evitar el peligro de mezcla de las aguas de abastecimiento y saneamiento, debido a fugas y
retrosifonajes, la conduccién de saneamiento debera estar siempre por debajo de la de abastecimiento de agua
(50 cm de distancia minima entre generatrices mas proximas, y siempre que no exista peligro de contaminacion),
y en zanjas diferentes.

Articulo 44. Control de los residuos solidos urbanos.

La gestion de los residuos solidos urbanos seguira las directrices marcadas por el Plan Director Territorial
de Gestion de Residuos de Andalucia, Decreto 218/1999, de 26 de octubre. Al amparo de este documento se
aprueba en Consejo de Gobierno de 2 de noviembre de 2010 el Plan de Director de Gestion de Residuos no
Peligrosos de Andalucia 2010-2019, donde se establece para esa comarca la tramitacion en la evacuacion y
control de los desechos.

Con caracter general, debera desarrollarse con detalle un estudio y las soluciones previstas para el
problema de la gestidn de los residuos de construccion y demolicién de obra mayor, atendiendo a las previsiones
del art. 104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental asi como del R.D.
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105/2008, teniendo en cuenta la base de partida establecida en el art. 1 en el que se indica el fomento
preferente de la reutilizacion, reciclado y otras formas de valorizacion, asegurando que los destinados a la
eliminacién reciban un tratamiento previo adecuado.

Por otro lado la legislacion vigente (R.D. 105/2008, de 1 de febrero) contempla la obligacion de elaborar
un Estudio de Gestion para estos residuos por el productor de los mismos, estableciendo la posibilidad de aplicar
por parte de los Ayuntamientos una fianza o garantia en la licencia de obra que permita acreditar una adecuada
gestion con los mismos en instalaciones de valorizacion autorizadas y por gestores de residuos autorizados, y
gue debera ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de las mismas.

Asimismo, se informa que solamente podran emplearse como acondicionamiento/relleno las tierras y
piedras no contaminadas por sustancias peligrosas o bien los residuos inertes generados en las actividades de
construccion o demolicion, bajo las condiciones del art. 13 del R.D. 105/2008. En cualquier caso, la zona de
acondicionamiento/relleno no debera ser un suelo contaminado, a efectos del R.D. 9/2005.

Por otro lado, se debera dar cumplimiento a lo en el art. 103.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, respecto a la obligacién que se establece tanto para los nuevos poligonos
industriales como para las ampliaciones a las que sean sometidos los poligonos existentes de contar con un
punto limpio para la recogida selectiva de los residuos urbanos y asimilables generados por las actividades que
se desarrollen, cuya explotacion debera corresponder en todo caso a una empresa que disponga de la preceptiva
autorizacion como gestor de este tipo de residuos. Asi pues, se debera tener en cuenta la reserva del suelo que
sea necesario para la construccion de estas instalaciones requerida por la legislacion vigente.

Existe desde 2005 un Plan Provincial de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion, elaborado
por la Diputacion de Huelva, en el que se marcan las actuaciones a desarrollar en ese sentido.

Se realizara de acuerdo con las determinaciones del Plan Director de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos
de la provincia de Huelva (1997-2010), en el que se ha definido para el ambito que engloba la Mancomunidad
de Minas de Riotinto, a la que pertenece el municipio de Berrocal, el sistema de gestion mediante recogida y
traslado al Centro de Transferencia de Nerva y posterior traslado a vertedero controlado, con la instalacion de
una Planta de Recuperacion y Compostaje en Tharsis.

Articulo 45. Control de los residuos tdxicos y peligrosos que puedan generar las actividades industriales.
Se debera tener en cuenta la legislacion vigente sobre este tipo de residuos, tales como:

- Ley 20/86, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.
- Real Decreto 833/88, de 20 de julio, Reglamento que desarrolla la Ley anterior.
- Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula la gestion de aceites usados.

Articulo 46. Control de la ocupacién, contaminacion y alteracion de la estabilidad del suelo.

Deberan adoptarse las normas que sobre proteccion de suelo establecen la normativa medioambiental
vigente.

Las solicitudes de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier obra o actividad que lleve aparejada
la realizacion de movimientos de tierras en pendientes superiores al 15%, o que afecten a una superficie mayor
de 2.500 m? 0 a un volumen superior a 5.000 m* deberan ir acompafiadas de la documentacion y estudios
necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la erosionabilidad de los suelos, debiendo
establecerse las medidas correctoras pertinentes en caso de necesidad para poder obtener la autorizacion. Se
ha de recuperar en lo posible la cobertura edafica superficial.

Por ello, la realizacion de obras, trabajos y actividades que lleven aparejado movimientos de tierras, han
de garantizarla ausencia de impactos sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos.

En la realizacion de desmontes y terraplenes, deberan adoptarse las medidas necesarias para minimizar
la erosion, con especial atencion a su pendiente y utilizandose en su caso, hidrosiembras u otros métodos con
resultados analogos.

Los Proyectos de Urbanizacién deberan contener expresamente, un apartado dedicado a definir
la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion,
especificandose el destino de los mismos.

Los proyectos de urbanizacién se disefiaran y ejecutaran respetando al maximo la topografia original a
fin de evitar movimientos de tierras innecesarios, asi como excedentes y vertidos de las mismas.

Se debera asumir como criterio de ordenacion el mantenimiento, en lo posible, de la topografia existente
y minimizar el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacién de grandes explanadas con taludes
perimetrales. La urbanizacién se acomodara en lo posible a la configuracion primitiva del terreno, evitandose
alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente. Asi mismo, los viarios de la nueva zona a
desarrollar se ajustaran, en lo posible, a los caminos y sendas actuales sin romper de forma arbitraria la
estructura de caminos y garantizando la continuidad de las tramas urbana y rural.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para
la declaracion de suelos contaminados, los propietarios de suelos en los que se haya desarrollado en el pasado
alguna actividad potencialmente contaminante estaran obligados a presentar un informe de situacion cuando
se solicite una licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna actividad diferente de las actividades
potencialmente contaminantes o que suponga un cambio de uso del suelo.

Articulo 47. Control de impacto sobre el medio biotico.

1. Se prohibe la tala, deterioro intencionado o cualquier accion que dafie el arbolado existente en todo
el suelo no urbanizable, salvo caso excepcional terminantemente justificado y de acuerdo con la legislacion
vigente.

2. lgualmente, se prohibira dar muerte o dafar intencionadamente a la fauna existente en todo el término
municipal, salvo en aquellos casos justificados y de acuerdo con la legislacion vigente.

Articulo 48. Control de impacto sobre la salud.

1. La red de conduccion del saneamiento cumplira lo establecido en el art. 42.5.b) «Control de los
Vertidos Liquidos».

2. Asimismo, para minimizar los efectos que la zona industrial puede producir sobre la poblacién, debido
a la proximidad de las areas residenciales y a la climatologia de la zona, las areas libres o zonas verdes se deberan
ubicar entre las parcelas de uso industrial y el area residencial, creando una franja amortiguadora para el ruido y
para posibles emisiones a la atmosfera. Las industrias a implantar se clasificaran por sus efectos ambientales de
manera que las industrias potencialmente mas contaminantes se sitlien en las zonas mas alejadas de las areas
habitadas y mas ventiladas, teniendo en cuenta siempre el régimen de vientos predominantes, y suponiendo que
se permita esa localizacion por la legislacion vigente, dada la proximidad el nucleo de poblacion.

3. Para garantizar la correccion del impacto sobre la poblacion por emisién de ruidos, se deberan
establecer en el medio exterior los niveles maximos equivalentes de ruido que se indican a continuacion:

1. Zonas sanitarias:
Entre las 8 y 22 horas: 45 dBA.
Entre las 22 y 8 horas: 35 dBA.
2. Zonas industriales y de almacenes:
Entre las 8 y 22 horas: 70 dBA.
Entre las 22 y 8 horas: 55 dBA.
3. Zonas comerciales:
Entre las 8 y 22 horas: 65 dBA.
Entre las 22 y 8 horas: 55 dBA.
4. Zona de viviendas y edificios:
Entre las 8 y 22 horas: 55 dBA.
Entre las 22 y 8 horas: 45 dBA.

El Ayuntamiento realizara periddicamente un estudio de ruidos para garantizar el cumplimiento de los
niveles sonoros indicados con anterioridad en las zonas afectadas.

4. En relacion con la circulacion de vehiculos, y en especial los industriales, y dado el apreciable impacto
que producen los gases de escape y la emision de ruidos y vibraciones sobre la poblacion, debera evitarse en
lo posible atravesar los nucleos habitados del término municipal. En el caso de existir una imposibilidad técnica
para conseguirlo, se posibilitara una circulacion fluida al atravesar el nucleo poblacional, limitando a su vez la
velocidad maxima para minimizar en lo posible la emision de ruidos, vibraciones y gases.

5. Se debera evitar la instalacion de industrias en el suelo clasificado para tal fin cuyos subproductos o
residuos puedan, por reaccion entre ellos, originar sinérgicamente productos ain mas dafinos que los originales,
independientemente de cualquiera que sea el estado natural de los mismos (solido, liquido o gaseoso).

6. En relacion con el abastecimiento de agua potable, se debera controlar periédicamente la calidad
de la misma mediante los pertinentes andlisis fisico-quimicos y biolégicos. Asi, se podra vigilar cualquier
modificacion de sus caracteristicas que pueda ser perjudicial para la salud de las personas y actuar con las
medidas necesarias para corregirla.

Articulo 49. Seguimiento y ejecucion de las medidas protectoras.
1. Todas las medidas correctoras y protectoras que deban incorporarse a los Proyectos de Urbanizacion
deberan hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad.
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2. Cada vez que se finalice alguna de las obras de desarrollo de las Normas Subsidiarias se procedera a
la restauracion ambiental y paisajistica de la zona de actuacion. Se eliminara adecuadamente cualquier desecho
de los materiales utilizados en las obras, asi como debera desmantelarse toda instalacion utilizada para su
gjecucion.

3. Debera realizarse una vigilancia para el control y seguimiento de las medidas correctoras y protectoras
a adoptar, asi como de la restauracion ambiental y paisajistica procedente, dedicando una atencion especial a:

- Emision de gases, polvo y ruidos.

- Gestion de residuos.

- Infraestructura de abastecimiento y saneamiento de aguas, con control estricto de los vertidos.
- Alineaciones, cerramientos y uso de espacios libres proyectados en las parcelas.

- Uso debido de las parcelas, segin normativa a aplicar.

La citada vigilancia se realizara durante el tiempo necesario para asegurar que las medidas indicadas en
el presente informe alcanzan los resultados previstos.

Seccion lll. Normas de Proteccion del Patrimonio

Articulo 50. Ambito.

1. Las normas de esta Seccion se aplicaran a los inmuebles, parajes naturales, paisajes y espacios de
interés arqueoldgico que sean incluidos en Catalogos de los definidos en el art. 16 de la Ley 7/2002.

2. Los bienes del Patrimonio Histdrico afectados por la Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol o la Ley
de Patrimonio Histérico de Andalucia se regiran, ademas de por este Plan General, por sus legislaciones
especificas.

Articulo 51. Patrimonio.

La inclusion de los edificios dentro de los ambitos de proteccion que se sefialan en esta seccion, ha de
significar medidas de caracter fiscal que ayuden y favorezcan la conservacion y rehabilitacion de los elementos
a proteger. Las cargas que sobre los propietarios de inmuebles protegidos, impone el planeamiento, originando
con ello un tratamiento diferenciado con los colindantes, deberan paliarse con actuaciones relativas a exenciones
de determinados impuestos municipales o algun tipo de subvencién. Debe potenciarse el instrumento de la
subvencion y el acuerdo con los particulares, dando relevancia a la figura del convenio y otros medios de gestion
indirecta que permitan establecer los términos especificos de colaboracién en la materia.

El Ayuntamiento y los demas Organismos Publicos con competencias en materia de proteccion del
patrimonio Histdrico-Artistico y Arquitectonico deberan aportar su mas amplia colaboracién en materia de
subvenciones para la conservacion y mejora de los elementos y espacios a proteger.

Articulo 52. Inventario de elementos catalogados y su modificacion.

Desde este Plan General, y como apoyo a la conservacion del patrimonio existente, se incluye en estas
Normas Urbanisticas el Anexo lI: «Inventario de los elementos protegidos del patrimonio», donde se recoge cada
uno de los elementos con su grado de proteccion.

La inclusion de un nuevo elemento en el Inventario o el cambio de categoria de proteccion en el caso
del patrimonio arquitectonico, le compete al Excmo. Ayuntamiento que lo realizara previo tramite de informacion
publica.

La modificacion podra realizarse a instancia de cualquier persona fisica o juridica y se tramitara con un
expediente de Modificacion Puntual del Plan General.

Articulo 53. Clasificacion del patrimonio y caracter de las determinaciones.

Clasificamos los elementos integrantes del patrimonio de Berrocal de dos maneras distintas. Por un
lado, se hace una distincion entre elementos patrimoniales integrantes de la Ordenacion Estructural, en virtud
del art. 10.1.A.g) de la LOUA y los que no alcanzan esa condicién y se les aplica el art. 10.2.A.e) del citado texto
legal.

Pero por otro lado distinguimos entre ciertas categorias segun el tipo de elemento patrimonial y segun la
tipica clasificacion tenida en cuenta por la legislacion sectorial sobre patrimonio.

Asimismo, en funcion de la importancia del Bien a proteger, estas Normas Urbanisticas establecen unos
grados de Proteccion para preservar lo sustancial de los elementos inventariados.
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Articulo 54. Proteccién del patrimonio de caracter estructural (OE).

00073832

BIENES PROTEGIDOS POR LEGISLACION ESPECIFICA. SUELO NO URBANIZABLE

DENOMINACION ; ; CARACTER RESOLUCION DECRETO ;
HOMIAC PROTECCION |  CATEGORIA | SARSCIER | ESTADO Con D PUBLICACION
BIEN INTERES BOE 05/05/1949
CERRO DEL DRAGO/ cepra | CULTURAL NSCRITO | Do O a8 OV 1989 | BOE 29/06/1985
CASTREJON/PICO DEL DRAGO MINISTERIO DE D e AL b | BOJA N°248
LEY - 19/12/2007
BIEN INTERES BOE 05/05/1949
CASTILLEJO/CASTILLEJO DE CULTURAL DECRETO 22/04/1949 | g5 59/06/1985
CGPHA INSCRITO | DISP. ADICIONAL II LPHE 6
BERROCAL MINISTERIO DE D oA by | BOJAN-248
LEY - 19/12/2007
HOYO DEL TIO BENITO/ BIEN INTERES DECRETO 22/04/1949 |30 ggjggﬁggg
CASTREJON DEL HOYO DEL CGPHA INSCRITO | DISP. ADICIONAL Il LPHE /
TI0 BENITO MINISTERIO DE DISP. ADICIONAL lIILPHA | BOJAN'248
LEY ' 19/12/2007
BIEN INTERES BOE 05/05/1949
CASTREJON DE EL CABO/EL CULTURAL DECRETO 22/04/1949 | pF 59/06/1985
CGPHA INSCRITO | DISP. ADICIONAL Il LPHE /
CABO MINISTERIO DE D I oNAL I LPHE | BOJA N248
LEY ' 19/12/2007
e oy | SIS
CASTEJON JUAN DE ARACENA |  CGPHA INSCRITO | DISP. ADICIONAL II LPHE /
MINISTERIO DE D oA I P | BOJA N°248
LEY ' 19/12/2007
CASTREJON DE LA E'UELN“'JNRTAELRES DECRETO 22/04/1949 EgE gg;ggﬁggg
HERRADURA/CASTREJONDE |  CGPHA INSCRITO | DISP. ADICIONAL II LPHE /
EL PILON MINISTERIO DE DISP. ADICIONAL lILPHA | BOJAN'248
LEY - 19/12/2007
CULTURAL DECRETO 22/04/1049 | 202 9002/ 1000
CASTREJON DE NAJA CGPHA INSCRITO | DISP. ADICIONAL II LPHE /
MINISTERIO DE D oA libbrin | BOJA N°248
LEY - 19/12/2007

Articulo 55. Proteccion del patrimonio de caracter no estructural.
Para la catalogacion de los bienes que integran el Patrimonio del Municipio de Berrocal se establece una

primera clasificacion con distintos grados de proteccion.

a) Otros bienes integrantes del Patrimonio Historico de Naturaleza Arqueologica.

NO INSCRITOS EN EL CGPHA. YACIMIENTOS CATALOGADOS: PROTECCION INTEGRAL SUELO
NO URBANIZABLE

TUMBA DEL MORO O DOLMEN DE PUERTO DE LOS
HUERTOS

MASCOTEJO

MONTESOLO

CUEVA DEL MONJE

CASULLO

CASULLO |

CASULLO Il

CASULLO Il (DELIMITACION TUMBA 1)
CASULLO Il (DELIMITACION TUMBA 1)
MOLINO VIEJO (DELIMITACION DEL MOLINO)
MOLINO VIEJO (DELIMITACION DEL DIQUE)
MOLINO DEL SALTO (DELIMITACION MOLINO)
HORNO LA TEJA

CABEZO DEL CIERVO

PIEDRAS DEL TESORO

CUMBRES DEL CONEJERO

PUERTO CONEJERO

MINAS DE LA HERRADURA O MINAS DEL PILON
LAS NAVAS O CUMBRES DE LAS NAVAS
CAMINO DE LAS BATUELAS

CAMINO DEL MOLINO DEL SALTO

CRUZ DE AURORITA

MOLINO DEL SALTO (DELIMITACION DEL DIQUE)
CAMINO DEL MORO

DOLMEN DEL HORNUELO

GAVILONCILLO

LOS MADEROS




24 de julio 2015

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Num. 143 pagina 69

b) Otros bienes integrantes del Patrimonio de Naturaleza no Arqueologica.

NO INSCRITOS EN EL CGPHA. YACIMIENTOS CATALOGADOS: PROTECCION INTEGRAL

TIPO INDUSTRIAL. SUELO NO URBANIZABLE

TIPO ETNOGRAFICO. SUELO NO URBANIZABLE
Y SUELO URBANO

CASA SENALADERO DE LAS CANAS
DEPOSITO DE LAS CANAS
ESTACION DE LAS CANAS
POSADA DE LAS CANAS
PUENTE DEL MANZANO
TUNEL DEL MANSEGOSO
PUENTE DE MANSEGOSO
SEMAFORO 1 DELAS CANAS
SEMAFORO 2 DELAS CANAS
TUNEL DEL PERAL

TUNEL DEL MANZANO

ERMITA DE LA CRUZ DE ARRIBA

ERMITA DE LA CRUZ DE ABAJO

INMUEBLES Y ESPACIOS VINCULADOS

CAMINO DE LAS BANUELAS Y CALLES DE ACCESO Y
PROCESION POR EL NUCLEO

FIESTA DE LA SANTA CRUZ DE ARRIBA:
INMUEBLES Y ESPACIOS VINCULADO
FIESTA DE LA SANTA CRUZ DE ABAJO
CAMINO CACHAN Y CALLES DE ACCESO Y
PROCESION POR EL NUCLEO

ViA GENERAL FFCC TRAMO RIO TINTO-NIEBLA

c) Patrimonio Inmueble de Interés Histérico o Arquitectdnico.

BIENES INMUEBLES DE INTERES HISTORICO

GRADO PROTECCION
INTEGRAL

CASA CONSISTORIAL
(SUELO URBANO)

. GRADO PROTECCION
GRADO PROTECCION INTEGRAL INTEGRAL

IGLESIA DE SAN JUAN BAUTISTA | PUENTES DEL CACHAN
(SUELO URBANO) (SUELO NO URBANIZABLE)

PROTECCION

BIENES INMUEBLES

En casos especiales, ciertos elementos del Patrimonio Historico-Artistico podran ser objeto de explotacion
turistica bajo condiciones y limitaciones previamente fijadas por la Direccion General de Bienes Culturales.

APARTADO A) PATRIMONIO HISTORICO ARQUITECTONICO

Articulo 56. Proteccién del patrimonio histérico arquitectonico. Determinaciones generales.
Sobre la base del conjunto del nuicleo urbano se establecen una serie de medidas de caracter global que
se enumeran a continuacion.

1. Proteccidn del perfil urbano.

Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico de los nlcleos urbanos existentes, en especial las
visiones desde el exterior, para lo cual se evitara la ruptura del perfil actual, con la aparicién de elementos cuyas
caracteristicas sean desproporcionadas o sus texturas sean inconvenientes por contraste respecto al tratamiento
de las edificaciones en las zonas de borde. Asimismo, se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de
borde perimetral al nucleo o en cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

2. Proteccion de visualizaciones.
Se protegeran con caracter general las visualizaciones, teniendo en cuenta tres supuestos
diferenciados:

a) Visualizacién del entorno desde el casco urbano.
b) Visualizacién del casco desde el entorno.
¢) Visualizaciones interiores del casco.

Los dos primeros estan vinculados a la proteccion del paisaje. El tercero se refiere tanto a las
visualizaciones sobre elementos concretos (hitos) como sobre areas parciales del propio casco.

Articulo 57. Niveles de proteccion para los edificios inventariados.
En este grupo se integran los edificios en los que pueda recaer la maxima proteccion legal por poseer
valores suficientes para ser incluidos en esta categoria. Sobre estos edificios solo se podran llevar a cabo
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actuaciones encaminadas al mantenimiento integral del edificio, a su conservacion y a su puesta en valor,
pudiendo en ese caso albergar usos distintos al actual.

La proteccion del Patrimonio Arquitectonico del municipio de Berrocal se realiza mediante la inclusion
de las edificaciones pertenecientes al mismo en el Anexo Il. Bienes Integrantes del Patrimonio Artistico en el
listado de Patrimonio Inmueble de Interés Histdrico o Arquitectonico Bienes Inmuebles de Interés Historico, que
complementa este Plan General, asi como su clasificacion en tres niveles de proteccién diferenciados atendiendo
a sus valores histéricos, artisticos, espaciales, tipoldgicos, ambientales, etc.

1. Edificios incluidos, todos ellos en un tnico grado de Proteccion Integral:

Iglesia de San Juan Bautista: Se permiten las obras de consolidacion, conservacion, restauracion,
reforma, reestructuracion de cubiertas y reestructuracion segun la definicién recogida en el art. 33.

Puente del Cachan: Se permiten las obras de consolidacion, conservacion y restauracion, segln la
definicion recogida en el art. 33.

Casa Consistorial: Se permiten las obras de consolidacion, conservacion, restauracion, reforma,
reestructuracion de cubiertas y reestructuracion, segun la definicién recogida en el art. 33.

APARTADO B) PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Articulo 58. Proteccion del patrimonio etnografico.

«Forman parte del Patrimonio Arqueologico los bienes muebles o inmuebles de interés historico,
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran
en la superficie o en el subsuelo, en las aguas interiores, en el mar territorial o en la plataforma continental.
Asimismo, forman parte de este Patrimonio los elementos geoldgicos y paleontologicos relacionados con la
historia de la humanidad y sus origenes» (art. 47.2 LPHA).

1. Espacio de interés Arquitectdnico: Proteccion Ambiental.

Comprende aquellos espacios singulares y significativos dentro de la trama urbana, que sirven de marco
para la celebracion de festejos de interés etnografico. Las edificaciones incluidas en este ambito inciden de
manera directa en la visualizacién y percepcion de estos espacios urbanos, siendo de aplicacion el Articulo 56.1
y 56.2 relativos a la «Proteccion del perfil del nicleo urbano» y «Proteccion de visualizaciones».

Edificaciones asociadas.

Ermita de la Santa Cruz de Abajo y Casa Hermandad.

Ermita de la Santa Cruz de Arriba y Casa Hermandad.

Edificaciones ligadas a la Romeria de la Cruz de Mayo. La ermita es el espacio fisico que acoge a la
Santa Cruz por lo que se constituye como lugar de especial importancia en la celebraciéon de la Romeria. La
Casa Hermandad que acoge a los romeros para festejar el éxito de la romeria.

Nivel de proteccion: Ambiental.
Bienes inmuebles ligadas al Patrimonio Etnografico. Se protegera el nivel de visualizacién en modo que
no altere la ruptura del perfil urbano actual tal como se determina en el articulo 56.

APARTADO C) PATRIMONIO HISTORICO ARQUEOLOGICO

Articulo 59. Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico. Determinaciones generales.

A los efectos de este Plan General, «<Forman parte del Patrimonio Arqueoldgico los bienes muebles
0 inmuebles de interés historico, susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido
0 no extraidos y tanto si se encuentran en la superficie o en el subsuelo, en las aguas interiores, en el mar
territorial 0 en la plataforma continental. Asimismo, forman parte de este Patrimonio los elementos geoldgicos y
paleontolégicos relacionados con la historia de la humanidad y sus origenes» (art. 47.2 LPHA).

En relacién a este Patrimonio arqueoldgico, el régimen de aplicacion se determina en funcién de:

1. Si el yacimiento esta adscrito a alguna figura de proteccion de las definidas en la Ley 16/1985,
de 25 de junio, de Patrimonio Historico Esparfiol, en concreto si esta declarado BIC, con categoria de Zona
Arqueologica.

2. Si el yacimiento esta adscrito a alguna figura de proteccion de las definidas en la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz, si esta inscrito como BIC, con categoria de Zona Arqueoldgica,
0 caracter de catalogacion general en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.

3. Si forma parte del Inventario de Bienes Reconocidos del Patrimonio Historico Andaluz.

Se debera redactar un Inventario de Yacimientos Arqueologicos con su definicion, caracter y delimitacién,
asi como la especificacién de las limitaciones a los usos del suelo en cada caso concreto. Estos yacimientos
deberan delimitarse mediante figura poligonal cerrada, y asi referenciados y a escala adecuada se inscribiran en
la cartografia de clasificacion y calificacién del suelo.
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En el caso de yacimientos ubicados dentro de la delimitacion de Suelo no Urbanizable, cada yacimiento
individualmente debera categorizarse como de Especial proteccion por Legislacion especifica en materia de
Patrimonio Histérico, en virtud de cuanto sobre ello dispone el art. 46.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 60. Niveles de Proteccion para los elementos inventariados.
1. Se establece la Proteccion Integral para los bienes inscritos con caracter de BIC en el CGPHA. Este
nivel de proteccién conlleva lo siguiente:

- Sera de aplicacion sobre los ambitos definidos para estos elementos toda la normativa sobre Patrimonio
Historico existente, tanto la Estatal como la Autondmica.

- Ademas de todas esas determinaciones y, cuando no entren en colision con éstas, le seran de aplicacion
todas las determinaciones fijadas para la proteccion cautelar, recogidas en este mismo articulo.

2. Se establece la Proteccion Cautelar para otros bienes incluidos en el Inventario de Bienes Reconocidos
del Patrimonio Historico andaluz de naturaleza arqueoldgica. Este tipo de proteccidn conlleva las siguientes
determinaciones:

- Se delimita un ambito de proteccion para cada bien arqueologico especificado, definido en los planos
adjuntos. En ese ambito se mantendran los actuales usos agroforestales existentes, excepto en los suelos
clasificados como urbanos y categorizados como no consolidados, en los que se establece la necesidad de
efectuar Estudio Arqueologico como elemento indispensable en la tramitacion de los Planes Especiales definidos
para la ordenacion de estos suelos, incorporando las determinaciones de estos Estudios para el desarrollo de
los ambitos.

- Cualquier cambio de uso, implantacion de actividad, construccién de edificacion, instalacion de
infraestructuras o movimiento de tierras que pudiera efectuarse en el ambito de proteccion de los yacimientos
arqueologicos requerira autorizacion previa por parte del Ayuntamiento, quién, si estima oportuno, podra solicitar
informe no vinculante de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, que determinara a los efectos
oportunos y en relacion con los yacimientos arqueoldgicos existentes, la viabilidad de la actuacién y, en su caso,
las medidas preventivas a adoptar para la salvaguarda de los yacimientos descritos. La citada Administracion,
a efectos de permitir lo solicitado, podra requerir un estudio arqueoldgico al promotor de la actuacion, para
determinar con mayor criterio las medidas a adoptar.

- Como criterio general, todas las posibles actuaciones descritas en el apartado anterior, se implantaran
en la finca donde se ubica el yacimiento arqueoldgico en la zona mas alejada posible al yacimiento, a fin de
proteger tanto el citado yacimiento como su entorno préximo, desautorizando la Administracién competente
toda aquella actuacion que pueda producir dafios o transformar de manera evidente el entorno del citado bien
arqueoldgico.

En el Anexo Il de estas Normas Urbanisticas y mediante ficha individualizada para cada elemento a
proteger se especifican algunas determinaciones complementarias.

Articulo 61. Nuevos yacimientos arqueologicos.

1. Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de yacimientos arqueolégicos,
se debera notificar a la Corporacién Municipal correspondiente, que ordenara la inmediata paralizacion de la
obra o actividades en la zona afectada, y lo comunicara a la Consejeria de Cultura para que proceda a su
evaluacion y tome las medidas protectoras oportunas.

2. El procedimiento a seguir, en el caso de aparicion de nuevos restos arqueoldgicos, se establece en el
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

APARTADO D) PATRIMONIO HISTORICO INDUSTRIAL

Articulo 62. Proteccion del Patrimonio Industrial. Determinaciones generales (OE).

A los efectos de las determinaciones de este Plan General se ha recogido esta categoria en virtud de las
disposiciones de la Ley andaluza de Patrimonio Historico, a fin de salvaguardar los excepcionales elementos de
esta tipologia existentes en el término municipal de Berrocal.

Articulo 63. Nivel de proteccion para el elemento inventariado (OE).
Sobre el elemento inventariado se establece la Proteccion Integral. Se permiten las obras de consolidacion,
conservacion y restauracion, segun la definicion recogida en el art. 33.
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Seccion IV. Normas de Proteccion segun la legislacion sectorial vigente

Articulo 64. Suelos afectados.
Dentro del Suelo no Urbanizable existen suelos afectados por condiciones de proteccion, segun legislacion
sectorial. Estos suelos son los siguientes:

- Suelo afectado por la proteccion de carreteras.

- Suelo afectado por la servidumbre de lineas de Energia Eléctrica.

- Suelo afectado por la proteccion de Recursos Hidroldgicos.

- Suelo afectado por la proteccion de Medio Ambiente.

- Suelo afectado por la proteccion de Redes de infraestructuras Subterraneas.

Articulo 65. Suelo afectado por la proteccién de carreteras.

. Legislacion especifica.

- Ley de Carreteras 25/1988, de 29 de julio.

- Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres, de 30 de julio de 1988.

- Reglamento General de Carreteras. Real Decreto 1812/94, de 2 de septiembre, y su modificacion por
el Real Decreto 114/2001, de 9 de febrero.

- Ley de Carreteras de Andalucia, Ley 8/2001, de 12 de julio.

l. Caracterizacion.

Se plantea este suelo como un conjunto de franjas de proteccion a ambos lados de las vias de comunicacion
del municipio, coincidente con la zona de influencia de la carretera, es decir, con la Zona de Afeccion, y cuya
anchura definimos a continuacién, en base a lo establecido en la legislacién especifica de Carreteras.

- Autopistas, autovias y vias rapidas, 100 metros a cada lado de la arista exterior de la explanacion.

- Otras carreteras, 50 metros a cada lado de la arista exterior de la explanacion.

[Il. Vias de comunicacion. Normas de caracter general.

Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles, que se pretenden ejecutar a lo largo
de las carreteras, sobre terrenos lindantes a ellas o dentro de la zona de influencia de las mismas, no podran
situarse a distancias menores de las determinadas por la Ley de Carreteras, de 29 de julio de 1988, y el
Reglamento de 2 de septiembre de 1994.

Con independencia de la regulacion especifica de los nucleos urbanos, los accesos a las vias cumpliran
los siguientes requisitos:

- Carreteras Nacionales y Comarcales: No se podra dar accesos directos de fincas a carreteras de esta
categoria, sino por medio de ramales secundarios. Los accesos que se autoricen a estas carreteras, en ningln
caso permitiran por si solos el establecimiento de parcelaciones urbanisticas.

Las intersecciones podran cruzar a ambos lados de la carretera si existen condiciones de visibilidad que
permitan su autorizacion.

- Carreteras Locales: Podran autorizarse accesos a fincas no edificadas y mantener los accesos existentes.
En zonas de visibilidad deficiente, no se autorizaran nuevos accesos, y los existentes deberan ser reordenados.

La nueva edificacion de una finca exigira adoptar medidas especiales de acceso, con utilizacion de vias
secundarias 0 caminos.

IV. Zonas afectadas.

a) Zona de dominio publico: Los terrenos ocupados por la carretera, sus elementos funcionales y una
franja de terreno de 8 metros de anchura, a cada lado, en autopistas, autovias y vias rapidas y 3 metros en el
resto de las carreteras, medidos desde la arista exterior de la explanacion.

b) Zona de servidumbre: Dos franjas a ambos lados de la carretera, con una anchura de 25 metros en
autopistas, autovias y vias rapidas; 8 metros en el resto de las carreteras, medidos desde la arista exterior de la
explanacion.

c) Zona de afeccion: Dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitada interiormente
por la zona de servidumbre y exteriormente por las lineas paralelas a las aristas exteriores de explanacion, a
una distancia de 100 metros en las autopistas, autovias y vias rapidas, de 50 metros en el resto de las vias del
Estado y de 30 metros en el resto de las carreteras, medidos desde las citadas aristas.

d) Linea limite de edificacion: Es la linea exterior de las franjas de terreno a ambos lados de la carretera,
de 50 metros de ancho en autopistas, autovias y vias rapidas; de 25 metros en el resto de las vias del Estado y
18 metros en el resto de las carreteras, medidos desde la arista exterior de la calzada. Como casos especiales,
se puede establecer una distancia menor, siempre que lo permita el planeamiento u otras razones geograficas
0 socio-economicas.
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V. Usos de cada una de las zonas.

a) Zona de dominio publico: Solo se admite la carretera y sus encuentros funcionales afectados al servicio
publico viario, regulados en el articulo correspondiente del Reglamento de Gestion de Carreteras.

b) Zonas de afeccion:

- Zona comprendida entre el limite exterior de la servidumbre y la linea limite de edificacion. No se
autorizan edificaciones o construcciones nuevas permanentes, ni reforma o consolidacién de las existentes.

- Zona comprendida entre la linea de edificacion y el limite exterior de la zona de afeccién. Se autorizan
toda clase de actuaciones compatibles con la clasificacion del suelo.

c) Siempre que se actle en cualquiera de las zonas, es necesario solicitar el correspondiente permiso al
organo del que dependa la carretera.

Articulo 66. Suelo afectado por la servidumbre de lineas de energia eléctrica.

. Legislacion especifica.

- Ley de 18 de marzo de 1966, sobre expropiacion forzosa en materia de instalaciones eléctricas.

- Reglamento de 18 de marzo de 1966, sobre expropiacién forzosa y sanciones en materia de
instalaciones eléctricas.

- Reglamento de 28 de noviembre de 1968, sobre Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

Las Redes de Energia Eléctrica estaran protegidas de acuerdo con la legislacion especifica vigente citada,
mediante la imposicion de servidumbres y limitaciones segun se establece en el apartado siguiente.

[l. Zonas afectadas y usos:

a) Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc., que se sitlien en las proximidades
de las lineas eléctricas de alta tension, estaran sujetas a las servidumbres a que se refiere la legislacion indicada
en el parrafo anterior.

b) La servidumbre de paso de energia eléctrica, no impide la utilizacion de los predios afectados,
pudiéndose cercar, cultivar o, en su caso, edificar con las limitaciones correspondientes.

c) Quedan prohibidas las plantaciones de arboles y construccion de edificios e instalaciones en
la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a las distancias establecidas en el Reglamento, en las
siguientes circunstancias:

- Bosque, arboles y masas de arbolado: 1,5 + U/100 m, con un minimo de 2 metros.

- Edificios o construcciones.

- Sobre puntos accesibles a las personas: 3,3 + U/100 m, con un minimo de 5 metros.

- Sobre puntos no accesibles a las personas: 3,3 + U/100 m, con un minimo de 4 metros.

- U = Tension compuesta en kV.

d) En las lineas eléctricas aéreas se tendra en cuenta, para el computo de estas distancias, la situacion
respectiva mas favorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los arboles, edificios o
instalaciones industriales de que se trate.

Articulo 67. Suelos afectados por la legislacion sobre proteccion de recursos hidrolégicos.

. Legislacion especifica.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. Posteriormente
modificado.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, que desarrolla los titulos I, IV, V, VI y VIl de la Ley de Aguas
29/1985, de 2 de agosto.

- Ley 29/1985, Ley de Aguas.

- Ley 46/1999, de 13 de diciembre, que modifica la ley de aguas.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

[l. Cauces, riberas y margenes.

a) Definiciones.

El alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por las aguas en
las maximas crecidas ordinarias.

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situados por encima del nivel de las
aguas bajas.

Se entiende como margenes los terrenos que lindan con los cauces.
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b) Régimen de utilizaciéon y uso del suelo.

En el Dominio Publico Hidraulico conformado, segun se define en el art. 2 del reglamento citado, sera
preceptivo obtener autorizacién/concesion previa del organismo de cuenca para el uso o las obras (arts. 51 al
77,126 al 127 y 136, del citado Reglamento).

El Reglamento de Dominio Publico Hidraulico establece una zona de servidumbre de 5 metros de
anchura para uso publico, y una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condiciona el uso del
suelo, las actividades que se desarrollen y la construccién de cualquier tipo de edificacion.

En los articulos 6, 7, 9 y 78 de dicho Reglamento, se define con exactitud el régimen de utilizacion y uso
de ambas zonas.

Art. 6. «Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel
de las aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces. Los margenes estan sujetos, en toda
su extension longitudinal:

- A una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico que se regula en este
Reglamento.

- A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen. {...)

En el entorno inmediato de los embalses (...) modificarse la anchura de ambas zonas en la forma en que
se determina en este reglamento (art. 6 de la L.A.)».

Art. 7. «La zona de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior tendra los fines
siguientes:

(...) 2. Los propietarios de esta zona de servidumbre podran libremente sembrar y plantar especies no
arboreas, siempre que no impidan el paso sefialado en el apartado anterior, pero no podran edificar sobre ellas
sin obtener la autorizacion pertinente, {...)»

Art. 9. «En la zona de policia de 100 metros de anchura {(...) quedan sometidos a lo dispuesto en este
Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

- Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

- Las extracciones de aridos.

- Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

- Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o
que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico».

Art. 78. «Para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la
autorizacion previa al organismo de cuenca (...)».

Se respetara la precision que establece el art. 67.9 del Plan Hidrolégico de Cuenca, respecto a la
expansion y ordenacion urbana en zonas inundables, definidas de acuerdo con el art. 14 del reglamento, como
las delimitadas por los niveles teoricos que alcanzarian las aguas en avenidas con periodo de retorno de 500
anos.

EMBALSES. ZONA DE PROTECCION DE EMBALSES

El Reglamento del Dominio Publico Hidraulico establece alrededor de los lechos de lagos, lagunas
y embalses una zona de proteccion en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se
desarrollen.

A continuacién se transcribe literalmente el 243 de dicho Reglamento en lo que se refiere a esta zona de
proteccion.

Art. 243. «1. Afin de proteger adecuadamente la calidad del agua, el Gobierno podra establecer alrededor
de los lechos de lagos, lagunas y embalses, definidos en el art. 9 de la Ley de Aguas, un area en la que se
condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

En todo caso, las margenes de lagos, lagunas y embalses quedaran sujetas a las zonas de servidumbre
y policia fijadas para las corrientes de agua (art. 88 de la L.A.)».

PROTECCION DE AGUAS SUBTERRANEAS.

El Reglamento del Dominio Publico Hidraulico establece una zona de proteccion de las aguas subterraneas
en su art. 244,

Art. 244. «La proteccion de las aguas subterraneas frente a intrusiones de aguas salinas de origen
continental o maritimo se realizara, entre otras acciones, mediante la limitacion de la explotacién de los acuiferos
afectados (...)».
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VERTIDOS LIQUIDOS

a) Condiciones generales.

El Reglamento del Dominio Publico Hidraulico establece la necesidad de tramitacion ante los organismos
competentes, (en el caso del término municipal de Berrocal, la Confederacion Hidrografica del Guadiana) de la
preceptiva autorizacion para efectuar vertidos susceptibles de contaminacion del Dominio Publico Hidraulico,
tanto en lo referente a aguas superficiales como a subterraneas, recordando la obligacién del causante del
vertido de poner en practica las soluciones necesarias para evitar la posible contaminacion. El art. 245 de dicho
Reglamento se refiere a esta zona de proteccion.

Art. 245. «1. Toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacién del Dominio Publico
Hidraulico vy, en particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales, requiere autorizacién administrativa (...)».

Los articulos siguientes a este, que no se transcriben, se refieren al procedimiento para obtener la
preceptiva licencia administrativa.

b) Condiciones particulares:

Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales capaces, por su
toxicidad o por su composicién quimica y bactereologica, de contaminar las aguas profundas o superficiales, la
utilizacion de pozos, zanjas, galerias o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por
el terreno.

La construccién de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas, sélo podra ser autorizada cuando
se den las suficientes garantias justificadas mediante estudio hidrologico o informe de la Administracion
competente, de que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

Para la concesion de Licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda generar
vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar directamente con la red general
de alcantarillado, se exigira la justificacion del tratamiento que haya de darse a los mismos para evitar la
contaminacion de las aguas.

En todo caso, las solicitudes de Licencia para actividades generadoras de vertidos de cualquier indole
deberan incluir todos los datos exigidos para la legislacion vigente, para concesion de autorizaciones de vertidos.
En aplicacion del art. 101 de la Ley de Aguas, el otorgamiento de Licencia urbanistica o de apertura para estas
actividades quedara condicionado a la obtencion de la correspondiente autorizacion de vertido.

ABASTECIMIENTO CON AGUAS PUBLICAS

Sera preceptivo obtener concesion administrativa otorgada por el organismo de cuenca para el
abastecimiento de aguas publicas superficiales (arts. 122 al 125) o aguas publicas subterraneas con volumen
superior a 7.000 m3/afio (arts. 184 al 188 del Reglamento), asi como realizar la comunicacion para aguas
publicas subterraneas con volumen inferior a 7.000 m3/afio (arts. 84 al 88 del Reglamento), o bien la inscripcion
en el Catalogo de Aguas Privadas (D.T. 2.%, 3.2y 4.2 de la Ley).

Articulo 68. Suelo afectado por la legislacion sobre proteccion del medio ambiente.

SUELO FORESTAL.

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

Toda actuacion que suponga corta, tala, desbroce, decapado o cualesquiera otras actividades en terreno
forestal debera contar con la previa autorizacion de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente.

Sera necesario solicitar y obtener autorizaciéon en la Delegacion de la Consejeria de Medio Ambiente,
siempre que cualquier actuacion asi lo requiera, de conformidad con la Ley Forestal de Andalucia, asi como del
Plan Forestal Andaluz.

En el término municipal de Berrocal existen dos Montes de Dominio Publico Catalogado que tienen la
consideracion a efectos urbanisticos de suelo no urbanizable de especial proteccion:

- El Cabo, y

- El Fontanal.

DE LAS VIAS PECUARIAS Y RED DE CAMINOS.

- Reguladas por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.
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- Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan de
recuperacion y Ordenacion de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En el término municipal de Berrocal existen actualmente dos vias pecuarias que discurren a los largo del
término y que tienen la consideracion a efectos urbanisticos de suelo no urbanizable de especial proteccion todo
ello segun el:

- Proyecto de clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Berrocal, aprobado el 19 de
junio de 2001 (BOJA num. 88, de 2.8.2001). Afectaciones:

Via pecuaria Clasificacion | Anchura legal | Longitud Lugares asociados Direccién habitual
Vere(’ia del Camino de Num. 1 20m 17112 m Descansadero de Cafnada NO-SE
Sanlucar Grande
Vereda del Molino Viejo Num. 2 20m 791 m - SO-NE

El planeamiento urbanistico debe ajustarse a lo dispuesto en la Ley 3/95, de Vias Pecuarias, de 23 de
marzo de 1995, y a su Reglamento, aprobado por Decreto 155/98, de 21 de julio.

Segun el art. 3 del citado Reglamento, las Vias Pecuarias que discurren por el territorio andaluz,
son bienes de dominio publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia y, en consecuencia, inalienables,
imprescriptibles e inembargables.

Las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la legislacion vigente, tendran la
consideracion de suelo no urbanizable de especial proteccion.

Siempre debera respetarse la anchura legal de las vias pecuarias, la cual se determinara con exactitud
en el acto administrativo del deslinde. Una vez sea firme el mismo, se efectuaran las correcciones necesarias
sobre el trazado actual, en caso de no coincidir con el aprobado definitivamente, debiendo incorporarse al
planeamiento.

No se autorizara en las Vias Pecuarias el transito de vehiculos a motor que no sean de caracter agricola,
propiedad de las fincas colindantes o de los trabajadores de las mismas. Excepcionalmente y para uso especifico
y concreto, se podra autorizar la circulacion de aquellos otros que no tengan las anteriores caracteristicas.
En cualquier caso se mantendra la prohibicién de circular en el momento del transito del ganado u otras
circunstancias que revistan interés de caracter ecoldgico y cultural de la misma, siendo compatibles con otros
usos complementarios de las Vias Pecuarias.

No se autorizara la instalacion de cualquier tipo de cerramiento o similar que obstaculice de alguna
forma el paso de personas, ganado o vehiculos autorizados, preservando asi el uso publico de estas vias. No
podra actuarse sobre vias pecuarias sin contar con autorizacion expresa para ello.

PROTECCION AMBIENTAL

En lo referente a la autorizacion de actividades con capacidad para producir impacto ambiental,
relacionadas en la propia legislacion que se especifica a continuacion, se estara a lo dispuesto en la legislacion
nacional (R.D. 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental, asi como el R.D. 1131/1988,
de 30 de septiembre, por el que se aprueba su Reglamento), y en la normativa autonémica (Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestioén Integrada de la Calidad Ambiental).

El programa de Vigilancia y Control Ambiental tiene como finalidad el seguimiento ambiental del desarrollo
y ejecucion de las determinaciones urbanisticas. El Ayuntamiento de Berrocal debe vigilar que se cumplan los
objetivos del programa, que debe con tener, los siguiente aspectos:

- Comprobar que las actuaciones contendran en fase de proyecto todas aquellas medidas ambientales
ya sean protectoras o correctoras, que se definen en el EIA en la DEIA. Dichas medidas deberan aparecer
debidamente presupuestadas y programadas.

- Controlar la eficacia de las medidas ambientales es la esperada y se ajusta a los umbrales establecidos.
En caso contrario, y cuando los objetivos ambientales no sean previsiblemente alcanzables, el Ayuntamiento lo
comunicara a la Delegacion Provincial de la Consejeria de agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

- Vigilar para que las zonas de actuacion no se lleven a cabo acciones que estando obligadas a ello, no
adopten las oportunas medidas ambientales.

- Las licencias de obra concedidas por el Ayuntamiento deberan hacer mencion expresa de las condiciones
de las obras y actuaciones complementarias de ellas, como pueden ser instalaciones auxiliares, vertederos o
escombreras, formas de utilizar los materiales de las obras, red de drenaje, accesos, carreteras utilizadas por
la maquinaria pesada, etc. Todo ello de forma que tanto la programacién de las obras como la ejecucion de las
mismas garantice las minimas molestias para la poblacion.



24 de julio 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 143 pagina 77

PROTECCION DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES

- Ley 42/2007, del Patrimonio natural y de la biodiversidad.

- Ley 2/1989, de 18 de julio, de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y medidas
adicionales para su proteccion.

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espariol de Especies Amenazadas.

- Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora
y la fauna silvestres y sus habitats.

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y Fauna Silvestres.

Art. 26.1. «Asi las Administraciones Publicas adoptaran las medidas necesarias para garantizar la
conservacion de las especies, de la flora y la fauna que viven en estado silvestre en el territorio espafol, con
especial atencion a las especies autoctonass.

REGULACION DE LA ACTIVIDAD CINEGETICA

- Ley 1/1970, de 4 de abril, reguladora de Caza.

- Decreto 506/1971, de 25 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién de la Ley
de Caza.

- Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las especies objeto de caza y
pesca y se establecen normas para su proteccion.

Art. 8.2. «Son terrenos sometidos a régimen especial los Parques Nacionales, los Refugios de caza,
las Reservas Nacionales de Caza, las Zonas de Seguridad, los Cotos de Caza, los Cercados y los adscritos al
Régimen de Caza Controlada».

En la tramitacion de la exigencia de licencia municipal para el levantamiento e instalacion de cercas,
vallados y cerramientos con fines cinegéticos se incluira un informe del organismo competente en el que se
justifique la adecuacion del proyecto a la legislacion cinegética. De acuerdo con la normativa vigente, en la mayor
parte de los casos no bastara con una licencia municipal, sino que sera necesario tramitar la modificacion del
correspondiente Plan Técnico de caza (articulo 50.2 de la Ley 8/2003, articulos 65 a 68 del Decreto 182/2005,
articulo 9 de la Orden de 13 de julio de 2007).

Articulo 69. Suelo afectado por la Proteccion de Redes de Infraestructuras Subterraneas.

Las Redes de suministro de agua y de saneamiento integral se dotan de servidumbres de cuatro metros
de anchura total, situada simétricamente a ambos lados del eje de la tuberia. En ellas no se permite la edificacion,
ni las labores agricolas u otros movimientos de tierras.

Las Redes de cualquier otro tipo de infraestructuras subterraneas, sean conducciones liquidas o
gaseosas, red de telefonia, etc. ..., se dotaran de la proteccién que la legislacién sectorial correspondiente
establezca para los terrenos afectados, que habran de adaptarse al régimen de utilizacion y uso que dicha
legislacion disponga.

Articulo 70. Suelo afectado por la legislacion de ferrocarriles.

. Legislacion especifica:

- Ley 16/1987, de 30 de julio, de Transportes Terrestres.

- Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se desarrolla el reglamento de la Ley
16/1987 de Ordenacion de Transportes Terrestres.

- Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

l. Caracterizacion.

1. Se plantea este suelo como un conjunto de franjas de proteccion a ambos lados de las vias de
comunicacién del municipio, distintas seglin esté este suelo incluido en el Suelo Urbano o en el Suelo no Urbano,
y coincidente con la Zona de influencia de la via férrea, es decir, con la Zona de Afeccion, y cuya anchura se
describe a continuacion, en base a lo establecido en la Legislacion especifica de Vias Férreas.

2. Los terrenos ocupados, en Suelo Urbano o en Suelo no Urbano, por las vias férreas, estaciones de
ferrocarril y otros elementos funcionales, se incluyen en el Sistema General de Comunicaciones como Sistema
General Ferroviario.

3. Las actuaciones urbanisticas que puedan desarrollarse, y que sean colindantes con alguno de los
elementos incluidos en el parrafo anterior como S G Ferroviario, estaran obligados a vallar, a su cargo, las lindes
con éste, o0 a establecer medidas de proteccion suficientes para garantizar la seguridad de personas y bienes.
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4. El régimen de utilizaciéon y uso de los terrenos afectados figura detallado en el apartado siguientes de
este articulo.

lll. Zonas afectadas.

Las ordenaciones que se prevean sean cruzadas por la linea férrea, o colindantes con la misma regularan
el uso y la edificacion del suelo respetando las limitaciones impuestas por los arts. 280 y siguientes del R.D.
1211/90, de 28 de septiembre, sobre Policia de Ferrocarriles, y distinguiendo a estos efectos entre las zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccion. Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y su anchura, medida
siempre desde la arista exterior a la explanacion del ferrocarril, es la que figura en el siguiente esquema:

Suelo Zona Dominio Publico | Zona Servidumbre | Zona Afeccion
No urbano 8&m Entre 8y 20 m Entre 20y 50 m
Urbano 5m Entre 5y 8 m Entre 8y 25 m

En las estaciones, estas distancias se mediran desde el vallado de las mismas, y a falta de éste, desde
el limite de la propiedad del ferrocarril.

IV. Usos.

a) Zona de Ferrocarril: No se podran realizar construcciones, y las que se hagan a partir de esa linea no
podran abrir huecos o salidas a esta zona.

b) Zona de Servidumbre:

- Los depositos de materiales incombustibles se haran a partir de 5 m desde la via del Ferrocarril.

- Los depositos de materiales combustibles o inflamables se haran a partir de 20 m desde la via del
Ferrocarril.

En cualquier caso se necesitara la autorizacion del Ministerio de Obras Publicas, como requisito previo
a la licencia, para toda construccion, apertura de zanjas, plantaciones etc., que proyecten realizar en la zona de
servidumbre.

Las distancias anteriores se contaran desde la linea inferior de los taludes del terraplén, desde la superior
de los desmontes y desde el borde exterior de las cunetas. A falta de ésta se contaran desde una linea trazada
a metro y medio del carril exterior de la via.

TITULO Il
NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

Las determinaciones de este articulo han sido suspendidas por Resolucién de la Comision Territorial de
Ordenacion el Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el 7 de mayo de 2014. Por tanto para esta clase de
suelo se mantienen las determinaciones establecidas en las Normas Subsidiarias Municipales y Complementarias
en Suelo no Urbanizable de la Provincia de Huelva

TITULO IV
NORMAS PARA EL SUELO URBANO
CAPITULO |
Disposiciones generales
Seccion |. Ambito de aplicacién

Articulo 122. Ambito de aplicacion.
Constituyen Suelo urbano los terrenos comprendidos en el interior de la linea de delimitacion de Suelo
Urbano, grafiada a tal efecto en los planos de ordenacion anexos.

Seccion Il. Desarrollo de la ordenacion en Suelo Urbano y su divisién en zonas

Articulo 123. Desarrollo de la Ordenacion.
1. El desarrollo de la ordenacion del Suelo Urbano Consolidado no requerira de ninguna otra figura de
planeamiento inferior a este Plan General.
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2. En el Suelo Urbano no Consolidado, en aquellas zonas definidas como Areas de Reforma Interior
(ARI), sera necesaria la redacciéon de planeamiento de desarrollo para la completa definicion de la ordenacion
pormenorizada en todos aquellos ambitos que expresamente no se hallan ordenado de manera pormenorizada
desde la propia redaccion de este Plan General.

Articulo 124. Edificaciones existentes.

1. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de este Plan General podran estar dentro de la ordenacion
proyectada o considerarse fuera de ordenacion, segun se ajusten o no a las normas urbanisticas establecidas.

2. Sobre las edificaciones consideradas dentro de la ordenacién se podran realizar, previa licencia
oportuna, toda clase de obras de consolidacion, mejora, reparacion o cualquier otra que no contravenga las
determinaciones establecidas.

3. Las edificaciones consideradas fuera de ordenacion, bien sea por estar afectadas por nuevas
alineaciones o por no cumplir las directrices establecidas en las presentes ordenanzas, solo podran realizar
obras, previa licencia oportuna, de consolidacion y/o mejora de las condiciones higiénicas. También podran
realizar las obras oportunas para la restitucion de la edificacion a la ordenacion establecida en el presente Plan.

4. En caso de procederse a la demolicion total o parcial de cualquier edificacion, las que se fueran a
construir se ajustaran a las determinaciones establecidas en estas Normas para la nueva edificacion.

Articulo 125. Nuevas edificaciones.

1. Las nuevas edificaciones deberan ubicarse en los solares que cumplan lo establecido para la
consideracion como tal. Estas consideraciones aparecen descritas en las definiciones establecidas en el
capitulo Il del Titulo Preliminar.

2. A las nuevas edificaciones en Suelo Urbano le seran de aplicacion todos los preceptos establecidos en
el titulo IV de las presentes Ordenanzas.

Articulo 126. Nuevas parcelaciones.

Las nuevas parcelaciones deberan ajustarse a las dimensiones establecidas para cada zona de
ordenanzas de Suelo Urbano establecida. Para la edificacion sobre ellas, las parcelas deberan convertirse en
solares, de acuerdo con la definicion contenida en el Capitulo Il del Titulo Preliminar.

Articulo 127. Estudios de Detalle.

En ambitos de suelo urbano reducido se podran realizar modificaciones en la disposicion de los volimenes, el
trazado local del viario secundario y en la localizacion de las dotaciones publicas, asi como reajustar las alineaciones
y rasantes de cualquier viario, siempre que no queden en ningun caso medianeras al descubierto ni exista en ello
perjuicio a terceros. Para la realizacion de lo anterior habra que redactarse y aprobarse el correspondiente Estudio
de Detalle, con el alcance y contenidos marcados en el art. 15 de la LOUA y sin que en ninglin caso se sobrepase
la edificabilidad establecida al aplicar las presentes Normas urbanisticas.

Seccion Ill. Usos. Tipologias edificatorias. Zonificacion

Articulo 128. Uso Global. Usos Permitidos.
Se entienden como Usos Globales aquellos que con caracter predominante se asientan o prevén sobre
un area del territorio. Los usos globales permitidos son:

- Uso Residencial.
- Uso Industrial.

- Uso Terciario.

- Uso Dotacional.

Las ordenanzas particulares de cada zona regularan cuales son los usos permitidos y cuales otros se
consideran prohibidos. Los no mencionados expresamente se permiten en calidad de complementarios. Salvo
gue en las ordenanzas correspondientes de la zona se disponga otra cosa, la maxima edificabilidad para los
usos complementarios se limitara al 30% de la edificabilidad total que corresponde al solar.

Se definen como Usos Pormenorizados a aquellos en los que se dividen los Usos Globales, al objeto de
tipificar y matizar la complejidad de la actividad. Los usos pormenorizados compatibles estan definidos en el
capitulo | del titulo Il de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 129. Areas y Edificaciones de Usos Mixtos.

1. Se permitira la cohabilitacion de usos en un area o edificacion de acuerdo a las condiciones particulares
para cada zona determinada.

2. Con independencia de las condiciones particulares que se refieren al uso dominante, a cada uno de
los otros usos le seran de aplicacion las condiciones generales correspondientes.
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Articulo 130. Zonificacion (OE).

Atendiendo a la estructura urbana y a los usos genéricos y pormenorizados, se ha establecido una
zonificacion. Las Normas Urbanisticas especificas para cada una de las zonas propuestas se determinan en el
capitulo Il de este mismo titulo.

Seccion IV. Normas de urbanizacién y conservacion

Articulo 131. Proyecto de Urbanizacion.

1. El Proyecto de Urbanizacion, como ya se ha definido, es un Proyecto de obras para la ejecucion
material de las determinaciones de las presentes Normas. Por tanto, solo cabria hablar de Proyectos de
Urbanizacion para la totalidad de cada una de las Unidades de Ejecucion propuestas, y para dos actuaciones
sobre suelo publico que se desarrollan directamente a través de esta figura al no ser preciso un reparto previo
de beneficios y cargas.

2. El objeto del Proyecto de Urbanizacion sera integral. Comprendera las obras de vialidad, saneamiento,
instalaciones de las redes de suministro de agua, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia, jardineria, asi
como otras analogas que se estimen necesarias en el ambito a urbanizar.

3. La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacién asi como su contenido y documentacion se llevara a
cabo segun prescripciones recogidas en la Ley del Suelo Andaluza, asi como en el Reglamento de Planeamiento
vigente.

Articulo 132. Proyecto de Obras.

1. El proyecto de Obras es aquél que no tiene por objeto desarrollar integramente el conjunto de
determinaciones de un Plan de Ordenacion. Por tanto, el ambito del Proyecto de Obras lo define el propio
Proyecto.

2. El objeto del Proyecto de Obras sera la ejecucion de determinadas obras de urbanizacion.

3. La documentacion de un Proyecto de Obras es la sefialada en el articulo 90 de la Ley de Régimen
Local. La tramitacion se rige, asimismo, por la citada legislacion.

Articulo 133. Requisitos generales para la concesién de licencias de edificacion en suelo urbano.

1. Para el otorgamiento de licencias de edificacion en suelo urbano, la parcela correspondiente debera
contar con accesos pavimentados, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia
eléctrica con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos se haya de construir. En
especial este requisito se estudiara detenidamente para el caso de la aldea de La Corte, en la que se podra
establecer como requisito previo al otorgamiento de la Licencia la cesién de terreno para la consecucion del
ancho de vial minimo establecido en las presentes Ordenanzas.

2. Caso de estar la parcela incluida en alguna de las unidades de ejecucién previstas en este Plan
General, deberan ademas estar aprobados definitivamente los planeamientos de desarrollo previstos, repartidas
las cargas y beneficios en su caso, y efectuadas las cesiones procedentes a favor del Municipio.

3. No obstante lo establecido en los apartados anteriores podran concederse licencias de edificacion
con los requisitos y condiciones que se sefialan en los siguientes casos:

a) Para construcciones destinadas a fines industriales con las condiciones y requisitos establecidos en el
articulo 39.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

b) En terrenos que no tengan la condicion de solar y no se incluyan en unidades de ejecucién, con las
condiciones y requisitos establecidos en el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

c) En terrenos incluidos en alguna de las unidades de ejecucion previstas en este Plan General, con las
condiciones y requisitos establecidos en el articulo 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica y las condiciones
del capitulo lll del titulo IV de estas Normas «Disposiciones relativas a las Unidades de Ejecucion».

Articulo 134. Supresion de barreras fisicas.

Se tendera a la supresion de barreras fisicas para permitir el paso de invalidos, coches de nifios, etc.,
mediante la disposicion de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias publicas. Y
todo conforme a lo dispuesto por la Ley 1/1991, de 31 de marzo, de atencién a las personas con discapacidad,
asi como al Decreto 293/2009, que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo,
la edificacion y el transporte en Andalucia.

Articulo 135. Conservacion del trazado y caracteristicas del viario.

1. Con caracter general en el casco consolidado se conservara la estructura general del viario,
respetando el tamario y la morfologia de las manzanas, asi como las alineaciones propuestas. Sélo se admitiran
modificaciones puntuales con la finalidad de resolver problemas concretos como soluciones singulares que no
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alteren sustancialmente la naturaleza del trazado. Cuando el trazado original del casco haya sufrido alteraciones
que dafien su continuidad, se adoptaran medidas tendentes a la sustitucion de las condiciones originales.

2. En aquellas zonas del viario del nucleo que presentan caracteristicas o calidades destacables, se
conservaran los pavimentos (empedrados, enmorrillados, encintados, aceras, ajardinamientos, arbolados,
mobiliarios, etc.)

3. Se conservaran y repararan dafios cuando se defina la voluntad de mantenimiento de las caracteristicas
tradicionales, especialmente en las calles mayores y principales, debido a la personalidad propia, teniendo
especial atencion a los aspectos estéticos del firme (tipo de material, color, textura, bandas de separacién, etc.),
ademas de a los resistentes.

Articulo 136. Nuevos viales.

1. La dimension minima de calzada sera de tres metros cincuenta centimetros (3,50 m) en el caso de
via de un solo sentido de circulacion. Para el caso de viario con doble sentido, la dimension minima de cada
carril sera de tres metros (3 m).

2. Los aparcamientos adosados a viario tendran una dimension rectangular minima de 2,20 m por
4,50 m. Los reservados para minusvalidos tendran dimension rectangular minima de 3,60 x 5,00 m.

3. La calle minima dispondra de una calzada para transito rodado mas una zona de aparcamientos
adosada a ésta, mas dos acerados con la anchura minima determinada en el apartado 6 de este articulo. Por
tanto, la anchura minima de una calle de nueva creacion sera de nueve metros y setenta centimetros (9,70 m.)

4. Tanto los viales como aparcamientos se ejecutaran con material de terminacion que sera hormigon
o empedrado, excepto los sistemas generales de comunicaciones, que podran tener terminacién de asfalto. El
calculo de la seccion se realizara conforme a las previsiones de intensidad de transito y a las caracteristicas del
suelo.

5. Para el transito peatonal se dispondra de acerados anexos al viario rodado, asi como calles
peatonales.

6. La dimensioén de los acerados sera como minimo de dos metros (2,00 m). Llevaran arbolado con una
separacion entre éstos de cada diez metros como maximo. El calculo de los pavimentos debera garantizar la
estabilidad asi como la resistencia necesaria.

7. El pavimento a usar para acerados sera antideslizante, de facil limpieza y que tenga garantizada su
reposicion en el tiempo.

8. En el caso de que por dimensidn de la via no se pueda conseguir un acerado de 2,00 m, se formalizara
la via como paramento continuo y uso tanto rodado como peatonal.

9. En los viarios se incorporaran todos los elementos que se consideren necesarios para la accesibilidad
y eliminacién de las barreras arquitectdnicas, cumplimentando siempre toda la legislacién en vigor a este
respecto.

Articulo 137. Normas Generales para tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

1. Tanto en los edificios de nueva planta como en los existentes no se permitiran tendidos exteriores
sobre las fachadas, debiéndose proceder gradualmente al enterramiento de la totalidad del cableado aéreo
existente en el Casco Urbano.

En este sentido, se deja fuera de ordenacién el cableado aéreo existente, obligandose a las companias
a su enterramiento y recomendandose la suscripcion de convenios con el fin de que en un plazo no superior a
10 aros sea eliminado el referido cableado exterior y aéreo existente. Asimismo, no se autorizaran obras en las
fachadas de los edificios que no contemplen el enterramiento de los tendidos existentes.

2. Para las instalaciones de captacion (antenas TV/FM, parabolicas, etc.) debera obtenerse previamente
la autorizacion municipal con el fin de evitar el impacto negativo que pudieran producir sobre el entorno.

3. Se prohibe la instalacion de contadores de luz y agua en fachada a no ser que su modo de colocacion
sea tal que se integre en la referida fachada, debiendo estar en todo caso enrasados en la misma y con elementos
de panelacion integradores y no discordantes.

4. Se prohibe expresamente la colocacion de aparatos de aire acondicionado o climatizacién en fachada.
Las torres de refrigeracion deberan ser colocadas en la cubierta del edificio.

Articulo 138. Alcantarillado.
1. El calculo de la red debera analizar las acciones provenientes del exterior, teniendo en cuenta:

a) Las aguas pluviales que, atravesando el ambito de actuacion, provengan de otras areas.
b) Las aguas residuales que provengan de otras areas edificadas y que conecten con la red que se
proyecta.

00073832



00073832

Num. 143 pagina 82 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 24 de julio 2015

2. La red de alcantarillado se proyectara de manera unitaria. No obstante, y siempre que existan cauces
préximos donde se puedan evacuar, se trazaran canalizaciones vistas para verter aguas pluviales.

3. La base de calculo se realizara segun criterio justificado del servicio municipal y en su defecto
considerando que existe una intensidad de lluvia de 150 |/seg./ha. El diametro minimo de los colectores sera de
400 mm.

4. Los coeficientes de escorrentia se han de adecuar a los diferentes tratamientos superficiales.

5. Los imbornales se colocaran como maximo a 50 metros unos de otros; su fabricacién debera
garantizar la recepcién de arenas y lodos, sin impedir su correcto funcionamiento. Se garantizara el cierre
hidraulico de las acometidas de imbornales en el caso de redes unitarias.

6. Los pozos de resalto, registro, etc. se colocaran siempre que exista conexién a la red de desagiie
domiciliario o de imbornales, conexiones de redes, cambios de direccion o de pendientes. Su ejecucion debera
garantizar el normal discurrir de las aguas, debiendo dimensionarse de forma que resista las solicitaciones
derivadas de los asientos diferenciales previsibles, golpes de ariete, etc. Se debera garantizar la estanqueidad de
estos elementos.

7. Las acometidas domiciliarias e imbornales se conectaran siempre a un pozo. Se dispondra de una
arqueta de registro por cada acometida domiciliaria situandola en el acerado.

Articulo 139. Abastecimiento de agua y riego.
1. La base de calculo para el suministro de agua a las edificaciones se realizara segun criterios de la
compafia suministradora y en su defecto teniendo en cuenta:

a) La dotacién minima por persona y dia no sera nunca inferior a los 250 litros.
b) La dotacion minima por local comercial sera de 0,02 |/seg./m?.
c) La dotacion del area deportiva no sera nunca inferior a 60 m/dia.

2. Se recomienda como criterio de disefio y ejecucion, la aplicacion de lo dispuesto en el CTE-DB-HS. Se
considerara en el calculo la posible repercusion sobre otras areas de la poblacion.

3. En todo caso debera garantizarse el mantenimiento racional de la instalacion.

4. Se proyectaran los refuerzos, ampliaciones o mejoras de la red municipal de manera que la
implantacion de los nuevos consumos no perjudiquen a los existentes.

Articulo 140. Suministro de energia eléctrica.

1. La base de calculo para el dimensionado de la red de baja tensién que dote de suministro a las
edificaciones localizadas en el ambito del Plan General se realizara segun el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensién, aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y criterios justificados de la compariia
suministradora.

2. Se exigira que todas las instalaciones de baja tensién nuevas sean subterraneas, sustituyéndose
paulatinamente para cada obra nueva las lineas grapadas a fachada existentes por lineas entubadas bajo
acerado.

3. Se definiran los elementos complementarios protectores de la instalacion, cajas de empalme vy
derivacion, arquetas, registros de tuberias y cruces de calzadas, asi como cualquier otro dispositivo 0 mecanismo
necesario.

Articulo 141. Alumbrado publico.

1. Las bases de calculo para el alumbrado publico en las vias de trafico rodado seran las que se definen
en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o las que establezca la compania suministradora. En su defecto
se establecera:

a) Para la travesia:

- Nivel de iluminacion de la calzada: 2 candelas por m2.

- Nivel de iluminacion: 30 lux.

- Factor de uniformidad media de iluminacion: 0,35.

- Indice de limitacion del deslumbramiento: Minimo de 6.
b) Resto de vias:

- Nivel de iluminacion de la calzada: 1 candela por m?.

- Nivel de iluminacion: 15 lux.

- Factor de uniformidad media de iluminacion: 0,25.

- Indice de limitacion del deslumbramiento: Minimo de 5.
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2. La disposicion de los baculos sera bilateral, en ambos tipos de vias, bien pareada o al tresbolillo,
excepto en casos que por reducida dimensién y otras causas que estimen oportuno los servicios técnicos
municipales, ira de forma diferente.

3. La disposicion general de las luminarias se realizara de forma que:

a) Los cambios de un tipo de via a otro sean graduados.
b) Los cruces, cambios de curvatura y rasantes queden perfectamente iluminados.

4. Las areas destinadas al trafico de peatones tendran un nivel de iluminacién minimo de 10 lux. Con un
factor de uniformidad de 0,25.

5. La red discurrira siempre enterrada.

6. Los cuadros de mando iran provistos de todas las protecciones previstas en la Reglamentacion de Baja
Tension, con circuito de encendido manual y ademas un alojamiento para el reloj de discriminacién horaria.

7. La alimentacion desde el cuadro de mando a los distintos receptores seran de dos lineas (de 4 hilos)
independientes; una para el circuito permanente y otra para el circuito reducido.

8. La puesta a tierra de farolas y baculos del alumbrado publico, ira acompafnada de una arqueta para
el circuito eléctrico y alojamiento de pica de tierra de 40 x 40 de dimension y tapa de fundicién rotulada como
alumbrado publico.

9. Todos los circuitos iran protegidos por canalizaciones de diametro 65 mm. Los pasos de calles iran
con canalizaciones de diametro 110 mm, con arquetas de 60 x 60 de dimension y tapa de fundicién rotulada
como alumbrado publico.

Articulo 142. Red de telefonia.

En la redaccion de los Proyectos de Urbanizacién y los oportunos Proyectos de Obras se contemplara
el trazado de la red de telefonia subterranea, para lo que se solicitara de la compania suministradora todos
los datos precisos para su construccién, debiendo reflejar en el proyecto las dimensiones de redes, arquetas y
armarios necesarios, asi como todos los detalles constructivos para su correcta ejecucion.

Articulo 143. Conservacién de los espacios libres.

Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana proindiviso, espacios abiertos
proindiviso, etc.) deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, atendiéndose a lo que a continuacion se dicta sobre cerramiento de
solares.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

Los espacios libres publicos seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la zona,
segun se llegue a un acuerdo entre aquél y estos para la prevision y creacion de un servicio de mantenimiento
gestionado por los propios particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos ultimos.

Articulo 144. Jardineria, arbolado y vegetacion.

1. El Proyecto de Urbanizacion y los oportunos Proyectos de Obras deberan contener un estudio detallado
de las especies vegetales que hayan de implantarse.

2. Se deberan hacer o dejar alcorques para plantar arboles en las aceras aun cuando su implantacién no
esté prevista a corto plazo en las zonas que se indiquen en la ordenacion.

3. Se debera recurrir preferentemente a especies arbéreas, no siendo conveniente utilizar aquellas que
precisen de cuidados excesivos y atenciones constantes. Las especies arboreas que se utilicen, tendran un porte tal
gue, como minimo, sea el de un cuarto de su desarrollo adulto. Se debera tener prevista la colocacion de tutores.

4. El arbolado existente, en espacios publicos o privados, sea de la clase que sea, debera conservarse,
cuidarse y protegerse de las plagas y deterioros que pudieran acarrear su destruccion parcial o total siendo
preciso para la tala, cambio de cultivos arbéreos y replantaciones, la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento
quién podra recabar asesoramiento de los organismos competentes.

5. Se cuidara especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas especies arbdreas situadas en
espacios publicos.

Articulo 145. Mobiliario Urbano.

1. El Proyecto de Urbanizacion contendra todos aquellos elementos de amueblamiento urbano que
complementen los espacios publicos.

2. La calidad de los elementos que compongan el mobiliario urbano, debera responder a cotas de
confort, resistencia y durabilidad.

3. Se prestara especial atencion a la colocacion en la via publica de elementos de mobiliario urbano:
bancos, cabinas, arbolado, etc., puntos de venta: quioscos, puestos, etc., que deberan resolverse de forma
sencilla, cuidando su adecuacion en el entorno, especialmente si se sitlan junto a edificios inventariados.
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4. En el disefio o eleccion de los elementos de amueblamiento urbano, sobre todo los de juego de nifios,
se debera tener en cuenta los materiales y su morfologia para evitar el peligro de accidentes en sus usuarios. El
Ayuntamiento podra vetar los que por su experiencia considere inadecuados.

Articulo 146. Rétulos y anuncios comerciales.

1. Para estos elementos se tendra especial cuidado, a fin de que no lesionen la estética ambiental,
pudiendo el Excmo. Ayuntamiento exigir al propietario del establecimiento comercial la presentacion de un
croquis de los rétulos o anuncios a colocar.

2. Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se observaran las siguientes restricciones:

a) Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados de interés, los anuncios
guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los
huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los elementos protegidos.

b) Para el resto de los edificios se permiten también la instalacién de anuncios en planta baja, sobre los
huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas y
las del entorno.

c) En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni durante las obras de restauracion
0 reestructuracion y otras que se lleven a cabo; salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

d) En ninglin caso se dispondran en plano perpendicular a fachada.

d) No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros analogos en la via publica.

e) La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas quedara desde la
entrada en vigor de las mismas como «fuera de ordenacion» y no podra renovar su licencia anual de instalacion,
sin que esto de derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de
caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso cuando se solicitase licencia de obra mayor en un
edificio con publicidad fuera de Ordenacion se exigira su correcciéon o suspension simultanea.

f) ElI Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se permita, con caracter
exclusivo, la colocacién de elementos publicitarios a los fines que considere.

Con fines provisionales y excepcionales como fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones el
Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento.

Articulo 147. Senalizacion.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla y cercas a menos que se
justifiqgue debidamente; justificacion que solo podra atender a problemas de ancho de vias o dificultades para el
paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas o
de conservacion integral o de conservacion de composicion de fachadas. En todo caso se adoptara el sistema
de senalizacion que perturbe en menor grado los ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima
expresion tanto en sefalizacion vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible
con la normativa del Codigo de Circulacion.

Articulo 148. Cerramientos de solares.

1. Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de material resistente, de 2 m de altura
como minimo, de forma que su acabado sea agradable, estético y contribuya al ornato de la ciudad.

2. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

3. Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion de efectuarlo
en el plazo de dos meses, a partir de la terminacion de las obras de pavimentacién. Cuando se produzca el
derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma, situandolo igualmente en la alineacion
oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de
concesion de la licencia de derribo.

Articulo 149. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios vendran
obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, que deberan, en
todo caso, cumplir estas condiciones de proteccion.

Seccion V. Disposiciones sobre intervencion en el mercado del suelo

Articulo 150. Reserva de suelo para actuaciones de vivienda protegida (OE). )

1. En virtud de la legislacion vigente sobre la materia, se ha reservado suelo en cada uno de las Areas
de Reforma Interior y en cada uno de los sectores con uso global residencial propuestas, contabilizandose
una reserva global de 5.662,72 m? de suelo para tal fin y, estimandose por tanto un total de 32 viviendas de
proteccion oficial a construir en el periodo de vigencia del presente Plan General.
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CAPITULO Il
Disposiciones relativas a las distintas zonas. Usos y tipologias
Seccion |. Zonas de ordenanzas segun uso y tipologia

En este capitulo se van a desarrollar las ordenanzas que se aplicaran a la edificacion en Suelo Urbano
en cada uno de los nucleos de poblacion existentes. Estas determinaciones estaran supeditadas a aquellas que
fija el Inventario de Proteccién anexo a este Plan General.

Seccion Il. Determinaciones generales

Articulo 151. Composicion y estética de la edificacion.

1. Todas las edificaciones a construir, asi como las reformas de las existentes, deberan acomodarse al
ambiente estético del entorno. Para ello, se deberan emplear materiales y técnicas constructivas adaptables
al caracter tradicional de la construccion. Asimismo, la escala, tamafio y proporciones de huecos deberan
armonizar con el resto de las edificaciones.

2. Esta adecuacion ambiental no debe suponer el abandono de expresiones arquitectonicas de nuestro
tiempo, asi como el rechazo de tecnologias actuales. En este sentido y en aras de permitir arquitecturas de
calidad y significado interés, ya sea para la construcciéon de edificaciones singulares o de uso domeéstico, se
contempla la posibilidad de alterar algunas de las condiciones de la edificacion no constitutivas de derecho
(disposicion de huecos, materiales,...). Para ello, la actuacion debera ser merecedora de consideracion por
constituir una aportacion interesante a la arquitectura en el marco de la sensibilidad contemporanea. Este
tipo de actuacion debera llevar informe favorable por parte de Arquitecto Superior, bien sea técnico municipal,
adscrito a la Diputacién de Huelva o a la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

Articulo 152. Ejecucion de varias edificaciones.

Si se ejecutan varias edificaciones dentro de un mismo proyecto, la fachada resultante se adecuara a la
discontinuidad formal que las edificaciones existentes presentan en todo el conjunto urbano. A fin de evitar la
atonia formal de posibles actuaciones, sélo se podran repetir un nimero maximo de dos fachadas contiguas.

Articulo 153. Sobre el uso dotacional.

Sobre el uso genérico dotacional y siempre que la actuacion sea como consecuencia de una promocion
y destino publicos, se tendra absoluta libertad en cuanto a condiciones de parcelacion y edificacién, tanto en
criterios estructurales como de composicion y estética. La Unica determinacion que sobre estas edificaciones se
sefiala desde esta normativa en redaccion es que deberan integrarse ambientalmente dentro de la estructura
urbana donde se asienten.

Articulo 154. Sobre el uso dotacional. Sistemas de Espacios Libres de Uso y Dominio Publico.

Se permiten edificaciones de caracter complementario, tales como kioscos, aseos, etc., cuya superficie
unitaria no podra superar los veinte (20) m? y una altura maxima de cuatro (4) m. En ninguin caso podran, en su
conjunto, superar el coeficiente de edificabilidad de 0,1 m?/m? aplicado a la totalidad del equipamiento.

Ningun uso dotacional, ya sea de titularidad publica o privada, podra cambiar de uso sin que por parte
de la Corporacion se autorice a dicho cambio. La autorizacion se otorgara en el caso en que se demuestre lo
innecesario de la dotacion o la existencia de otra que viene a sustituir a la que elimina, cumpliéndose ademas
toda la tramitacion sefialada en la legislacion vigente y en especial, la peticion de los informes vinculantes de los
organismos competentes.

Seccion Ill. Usos globales. Zonas de ordenanzas segun uso y tipologia

Articulo 155. Usos globales. Densidades y edificabilidades globales (OE).

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica establece, segun lo exigido en el articulo 10.1 de la LOUA,
la determinacion de usos densidades y edificabilidades globales para el suelo urbano.

2. Se establecen como Usos Globales en el suelo urbano los siguientes:

- Uso global residencial.
- Uso global industrial.
- Uso global dotacional.
- Uso global terciario.
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3. En virtud de la disposicion normativa comentada se han delimitado las siguientes zonas (con sus
respectivos densidades y edificabilidades globales), que se recogen en las tablas adjuntas, para los ambitos
respectivos del nucleo de Berrocal:

ZONA |  DENOMINACION USO GLOBAL | DENSIDAD GLOBAL EE(')FB'%(B*'Z/DH’:%
01 |NUCLEO TRADICIONAL | RESIDENCIAL 40 viv,/ha 0,60
02 |RESIDENCIAL AISLADO |  RESIDENCIAL 6,5 viv./ha 0,20
03 | DOTACIONAL3 DOTACIONAL ] ;
04 |INDUSTRIAL INDUSTRIAL 24 naves/ha 0,80
05 | DOTACIONALS DOTACIONAL
06 | DOTACIONAL:6 DOTACIONAL
07 | TERCIARIO TERCIARIO

4. Las diferentes zonas establecidas se muestran de manera gréafica en los planos adjuntos denominados
de ordenacion estructural.

Articulo 156. Usos pormenorizados permitidos.

1. Los posibles usos pormenorizados permitidos son aquellos definidos en el capitulo Il del titulo | de
estas Normas Urbanisticas.

2. En cada una de las zonas de ordenanzas definidas en el siguiente articulo se especificara el uso
pormenorizado predominante asi como los usos compatibles permitidos.

Articulo 157. Zonas de ordenanzas en el suelo urbano.

1. En el nucleo urbano de Berrocal se delimitan diversas zonas de ordenanzas, a fin de definir todos
los parametros urbanisticos para poder ejecutar el planeamiento de manera directa. Las zonas de ordenanzas
aparecen grafiadas en los planos de ordenacion completa.

2. En funcion del uso global permitido, se establecen las siguientes zonas de ordenanzas:

- Uso global residencial:
Zona de ordenanza 1. Residencial Compatible Tipologia Adosado en Manzana.
Zona de ordenanza 2: Residencial Compatible Tipologia Adosado lineal Residencial.
Zona de Ordenanza 3. Residencial Compatible Tipologia Adosado en Arrabal.
Zona de Ordenanza 4. Residencial Compatible Tipologia Adosado, zonas de nueva.
Zona de Ordenanza 5. Residencial Tipologia aislado.

- Uso global industrial:

Zona de Ordenanza 6. Industrial primera categoria.
- Uso global terciario:

Zona de Ordenanza 7. Terciario.
- Uso global terciario:

Zona de Ordenanza 8. Equipamientos.

APARTADO A. ZONAS DE ORDENANZAS CON USO GLOBAL RESIDENCIAL
Condiciones de uso.
Seccion IV. Normas genéricas aplicables a varias zonas

Articulo 158. Uso global. Usos compatibles. Tipologias.

El uso principal en las Zonas 1, 2, 3, 4 es el residencial. La tipologia del uso sera adosado unifamiliar o
bifamiliar.

El uso principal en las Zona 5 es el residencial. La tipologia del uso sera unifamiliar aislado o bifamiliar.

Los usos compatibles son los de terciario, dotacional y equipamientos, esto es, SELDUP, docente, social
y aparcamientos.

Articulo 159. Condiciones de parcelacion.

A efectos de determinar la parcela minima, se establecen dos consideraciones:

1. Para las parcelas recogidas en el Catastro a la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias, se
considera parcela minima la registrada por ese Organismo.
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2. En el caso de nuevas parcelaciones o en el de segregaciones de parcelas existentes, se considera
parcela minima:

Para las Zonas 1, 2 y 3 aquella cuya superficie sea igual a 75 m?. Asimismo, la parcela minima debera
disponer de frente minimo 5 metros y 8 metros de profundidad.

Par la Zona 4, aquella cuya superficie sea igual a 100 m?, con un frente minimo de 6 metros y 14
metros minimos de profundidad.

En todo caso en la parcela podra inscribirse un circulo de diametro 5 metros.

Par la Zona 5 se establece la parcela minima de 500 m? y la maxima de 800 m?. Se establece un frente
minimo a vial de 20 metros.

Articulo 160. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

1. Las agregaciones de parcelas quedan limitadas a la agrupacion con sélo una de las parcelas colindantes.
Ademas, la suma de las dos longitudes de fachada nunca sera superior a tres (3) veces la de la mas pequeda.

2. En segregacion de parcelas se asegurara que las parcelas resultantes tengan fachada a via publica.
Asimismo, se respetaran las condiciones de alineacion a vial. En ninglin caso seran inferiores a las parcela
minima (75 o 100 m? segun la zona).

3. Tanto en agregaciones como en segregaciones de parcelas, y como criterio general, se permitiran
aquellas que conserven la estructura urbana consolidada de la zona en que se asiente la actuacion.

Articulo 161. Grado de prevalencia.

Las normas genéricas aplicables a varias zonas y estipuladas en esta seccién, seran complementarias a
las especificadas para cada zona concreta, y recogidas en las respectivas secciones de este mismo capitulo.

En caso de parametros regulados tanto en esta seccion como en las siguientes, prevaleceran los
estipulados en las Secciones que regulan las normas particulares de cada zona, quedando por tanto las
determinaciones recogidas en esta Seccion sin efecto.

Articulo 162. Sobre el Uso Equipamientos. Sistema de Espacios Libres de Uso y Dominio Publico.

Se permiten edificaciones de caracter complementario, tales como kioskos, aseos, etc., cuya superficie
unitaria no podra superar los veinte (20) m? y una altura maxima de cuatro (4) m. En ninguin caso podran, en su
conjunto, superar el coeficiente de edificabilidad de 0,1 m?/m? aplicado a la totalidad del equipamiento.

Ningun uso dotacional, ya sea de titularidad publica o privada, podra cambiar de uso sin que por parte
de la Corporacién se autorice a dicho cambio. La autorizacion se otorgara en el caso en que se demuestre lo
innecesario de la dotacion o la existencia de otra que viene a sustituir a la que elimina.

Articulo 163. Sobre el uso equipamientos. Docente y social.

Sobre el uso genérico dotacional equipamientos y mas concretamente sobre el uso pormenorizado docente
0 social y siempre que la actuacion sea como consecuencia de una promocion y destino publicos, se tendra
absoluta libertad en cuanto a condiciones de parcelacion y edificacion, tanto en criterios estructurales como de
composicion y estética. La Unica determinacion que sobre estas edificaciones se sefiala desde esta normativa en
redaccion es que deberan integrarse ambientalmente dentro de la estructura urbana donde se asienten.

Articulo 164. Composicion y estética de la edificacion.

Todas las edificaciones a construir, asi como las reformas de las existentes, deberan acomodarse al
ambiente estético del entorno. Para ello, se deberan emplear materiales y técnicas constructivas adaptables al
caracter tradicional de la construccion. Asimismo, la escala tamafio y proporciones de huecos deberan armonizar
con el resto de las edificaciones.

Esta adecuacion ambiental no debe suponer el abandono de expresiones arquitectdnicas de nuestro
tiempo, asi como el rechazo de tecnologias actuales.

Articulo 165. Sobre el uso residencial: Condiciones higiénicas.

Para el uso residencial en las zonas citadas, se consideran condiciones higiénicas las recogidas en la
norma 15 de las Normas Subsidiarias Provinciales, asi como las determinaciones recogidas en las Ordenanzas
nums. 16, 17 y 18 de la regulacién sobre «Viviendas de Proteccién Oficial».

A continuacion se redactan estas disposiciones:

- Las habitaciones vivideras podran ventilar patios internos de parcela, siempre que estos posean unas
dimensiones tales que se pueda inscribir en ellos una circunferencia de 3 metros de diametro.

- Los bafios, aseos y pasillos, podran ventilar a patios interiores de parcela donde pueda inscribirse un
circulo de 2 metros de diametro.

- No se permitiran patios abiertos a fachada.

- Las viviendas tendran al menos dos estancias con huecos de luces a la alineacion de fachada.

- No se permiten viviendas interiores con luces exclusivas a patios de parcela ni de manzana.
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- Las estancias deberan poseer las dimensiones minimas exigidas por las Viviendas de Proteccion Oficial
incluyendo las presentes Normas como de obligado cumplimiento lo dispuesto en las Ordenanzas num. 16
«Superficie de iluminacion y ventilacion», la Ordenanza num. 17 «Superficies minimas de las habitaciones» y
Ordenanza num. 18 «Retretes y aseos».

- La altura minima de las estancias sera de 2,50 metros desde la soleria acabada hasta el techo
(enfoscado) de la misma planta.

- Las escaleras de acceso a viviendas poseeran una anchura minima de 1 metros y, la altura maxima de
tabica sera de 19 cm, la minima de huella 27 cm, y el nimero maximo de peldafnos por tramo de 16.

En los aspectos no considerados se requeriran los criterios contenidos en la Ordenanza nim. 19 de la
Vivienda de Proteccion Oficial.

En lo no contemplado, se atendra a la Orden Ministerial de 29 de febrero de 1944 del Ministerio de la
Gobernacion.

Seccion V. Normas particulares para las zonas 1, 2, 3,4y 5

Articulo 166. Ambito.

La Zona 1, Residencial Compatible Tipologia Manzana Cerrada, comprende en su mayoria la trama
urbana heredada que se desarrolla preferentemente en manzanas cerradas, comprende también zonas de
nueva edificacion y que ayudan a conformar manzanas ocupando vacios existentes.

La Zona 2, Residencial Compatible Tipologia Adosada en linea comprende pequefias manzanas que por
su dimension sélo presentan edificaciones adosadas en linea.

La Zona 3, Residencial Compatible tipologia Adosada en Arrabal define el conjunto de parcelas que
estan delimitadas en su zona trasera por el suelo no urbanizable.

La Zona 4, Residencial Compatible Tipologia Adosado de nueva creacion, se corresponde con zonas de
nueva expansion que se propone resolver mediante tipologia adosada conformando manzanas cerradas.

La Zona 5 se corresponde con zonas incorporadas a la nueva delimitacion de Suelo Urbano que se pretende
resolver con edificacion aislada que favorezca la existencia de pasillo visuales entre las construcciones.

Condiciones de uso.

Articulo 167. Uso principal. Usos compatibles. Tipologias.

El uso principal en las Zonas 1, 2, 3y 4 es el residencial. La tipologia del uso sera adosado unifamiliar o
bifamiliar. El uso principal en las Zona 5 es el residencial. La tipologia del uso sera unifamiliar aislado o bifamiliar.

Los usos compatibles son los de terciario, dotacional y equipamientos, esto es, SELDUP, docente, social
y aparcamientos.

El uso principal de la Zona 5 es el residencial. La tipologia edificatoria es la de unifamiliar aislado.

Los usos compatibles son los de terciarios y equipamientos. Dentro del terciario se permiten los usos
pormenorizados de hosteleria y hospedaje, y dentro del de equipamientos, SELDUP y aparcamientos.

Condiciones de parcelacion.

Articulo 168. Condiciones de parcelacion.

A efectos de determinar la parcela minima, se establecen dos consideraciones:

1. Para las parcelas recogidas en el Catastro a la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias, se
considera parcela minima la registrada por ese organismo.

2. En el caso de nuevas parcelaciones o en el de segregaciones de parcelas existentes, se considera
parcela minima:

Para las Zonas 1, 2 y 3 aquella cuya superficie sea igual a 75 m?. Asimismo, la parcela minima debera
disponer de frente minimo 5 metros y 8 metros de profundidad.

Par la Zona 4, aquella cuya superficie sea igual a 100 m?, con un frente minimo de 6 metros y 14
metros minimos de profundidad.

En todo caso en la parcela podra inscribirse un circulo de diametro 5 metros.

Para la Zona 5 se establece la parcela minima de 500 m? y la maxima de 800 m?. Se establece un
frente minimo a vial de 20 metros.

No se permiten agregaciones ni segregaciones de parcelas.

Articulo 169. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

1. Las agregaciones de parcelas quedan limitadas a la agrupacion con sélo una de las parcelas colindantes.
Ademas, la suma de las dos longitudes de fachada nunca sera superior a tres (3) veces la de la mas pequefa.

2. En segregacion de parcelas se asegurara que las parcelas resultantes tengan fachada a via publica.
Asimismo, se respetaran las condiciones de alineacion a vial. En ninglin caso seran inferiores a las parcela
minima (75 o 100 m? segun la zona).
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3. Tanto en agregaciones como en segregaciones de parcelas, y como criterio general, se permitiran
aquellas que conserven la estructura urbana consolidada de la zona en que se asiente la actuacion.
4. No se permiten agregaciones ni segregaciones de parcelas.

Articulo 170. Cerramiento de parcelas.

1. Los cerramientos de parcelas se realizaran con muros de altura no inferior a 2,00 metros medidos
desde la rasante de la via publica. Para la zona de ordenanzas 5, cuando la edificacion se localice exenta, los
cerramientos de parcelas se realizaran con muros opacos de altura no superior a 1,30 metros, terminados en
piedra de la zona o enfoscados y pintados en blanco, segiin el ambiente en el que se asiente, y a partir de esa
altura la separacion sera con cerramiento de rejas y especies vegetales.

2. En la zona de ordenanzas 4 los muros tendran terminacién en piedra o pintados en color blanco. Sélo
se permitira el hueco de acceso y, en los casos necesarios, los mechinales correspondientes, dando siempre el
cerramiento la imagen de predominio absoluto de macizo sobre hueco.

3. En la zona de ordenanzas 5 los cerramientos de parcelas se realizaran con muros de altura no
superior a 1,30 metros y a partir de esa altura la separacion sera con especies vegetales. Los muros tendran
terminacion en piedra o pintados en color blanco.

Condiciones de edificacion.

Articulo 171. Condiciones de alineacion.

La edificacion de la Zonas 1, 2, 3 y 4 debera alinearse a vial, respetando la alineacion de manzanas
recogida en la documentacion grafica el Plano num. 06 de Ordenacién Completa.

La edificacion de la Zona b salvo que esté definida alguna alineacion como obligatoria en la documentacion grafica,
la disposicion de la construccion dentro de la parcela sera libre respetando las separaciones minimas a linderos, asi como
la ocupacion maxima permitida. Se establece una separacion minima de 3 metros a cualquier lindero de la parcela.

Articulo 172. Fondo edificable y ocupacion.

Para el uso terciario o equipamientos se fija un fondo minimo edificable de 4 metros, quedando libre el
fondo maximo edificable.

Para las Zonas 1y 3, para el uso residencial, la edificacion principal tendra un fondo minimo edificable de 4
metros y un fondo maximo de 14 metros. El resto de parcela tendra la consideracion de espacio libre privado.

Para la Zona 2, la edificacion tendra un fondo minimo edificable de 4 metros y un fondo maximo de
14 metros, respecto a la fachada principal. Respecto a la fachada trasera se obligara a una edificacién con un
fondo igual a 4 metros. El resto de la parcela tendra la consideracion de espacio libre privado.

Para el caso de la Zona 4, la ocupacion de la parcela podra ser cualquiera siempre que su ocupacion
maxima sobre la parcela no exceda del 65% de su superficie, siempre que se respete un fondo minimo en
relacion a la fachada de 4 metros.

En el caso de solares de esquina, y respetando los fondos edificables sefialados en este Articulo, se
permitira la existencia de espacio libre privado alineado al vial secundario. Este espacio debera mostrar al vial
referido cerramiento de altura no inferior a la planta baja construida.

Para el caso de la Zona 5 la ocupaciéon maxima sera el 40% de la parcela y la edificabilidad
de 0,5 m?/m?.

Articulo 173. Sobre el uso residencial: Condiciones higiénicas.

Para el uso residencial en las Zonas citadas, se consideran condiciones higiénicas las recogidas en la
norma 15 de las Normas Subsidiarias Provinciales, asi como las determinaciones recogidas en las Ordenanzas
nums. 16, 17 y 18 de la Regulacion sobre «Viviendas de Proteccion Oficial».

A continuacion se redactan estas disposiciones:

- Las habitaciones vivideras podran ventilar patios internos de parcela, siempre que estos posean unas
dimensiones tales que se pueda inscribir en ellos una circunferencia de 3 metros de diametro.

- Los bafios, aseos y pasillos podran ventilar a patios interiores de parcela donde pueda inscribirse un
circulo de 2 metros de diametro.

- No se permitiran patios abiertos a fachada.

- Las viviendas tendran al menos dos estancias con huecos de luces a la alineacion de fachada.

- No se permiten viviendas interiores con luces exclusivas a patios de parcela ni de manzana.

- Las estancias deberan poseer las dimensiones minimas exigidas por las Viviendas de Proteccion Oficial
incluyendo las presentes Normas como de obligado cumplimiento lo dispuesto en las Ordenanzas num. 16
«Superficie de iluminacion y ventilacién», la Ordenanza num. 17 «Superficies minimas de las habitaciones» y
Ordenanza num. 18 «Retretes y aseos».

- La altura minima de las estancias sera de 2,50 metros desde la soleria acabada hasta el techo
(enfoscado) de la misma planta.
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- Las escaleras de acceso a viviendas poseeran una anchura minima de 1 metros y, la altura maxima de
tabica sera de 19 cm., la minima de huella 27 cm, y el numero maximo de peldafios por tramo de 16.

En los aspectos no considerados se requeriran los criterios contenidos en la Ordenanza nim. 19 de la
Vivienda de Proteccion Oficial.

En lo no contemplado se atendra a la Orden Ministerial de 29 de febrero de 1944 del Ministerio de la
Gobernacion.

Articulo 174. Uso residencial. Edificaciones auxiliares.

En las Zonas 1, 2 y 3 cuando el espacio libre privado en una parcela de uso residencial sea superior a
3 metros en la dimension perpendicular a fachada, se admitira la construccién de una edificacion auxiliar. En
la Zona 4 se permitira este tipo de edificacion siempre y cuando no se sobrepase la ocupacion maxima antes
fijada. Sobre esta edificacion auxiliar se establecen las siguientes determinaciones:

Altura: La altura maxima sera la misma que la de la planta baja de la edificacion principal.

Disposicion: La disposicion en el espacio libre privado podra variar atendiendo a la dimension
perpendicular a fachada de ese espacio libre.

Tendremos que:

1. Para las Zonas 1y 3 y dimensién menor de cinco metros, y para la Zona 2 en todo caso. La edificacion
auxiliar debera adosarse a la edificacion principal, debiendo separarse como minimo 3 metros de un lindero
lateral de la parcela.

2. Para las Zonas 1 y 3, y dimension mayor de cinco metros. En este caso, la edificacién podra o
disponerse segun el apartado anterior o bien separarse de la edificacion principal y constituir un cuerpo auxiliar
independiente. En este segundo caso, la citada construccion auxiliar debera apartarse un minimo de cinco
metros de la edificacién principal.

Uso:

El uso de la edificacion auxiliar vendra acondicionado tanto por la zonificacion como por la dimension del
espacio libre privado.

Zona 1, 2y 4: El uso sera como prolongacion del uso de la planta baja o como almacén. En ninguin caso
se admitiran usos ganaderos.

Zona 3: Atendiendo a la disposicion del cuerpo auxiliar tendremos:

- Adosado a la edificacion principal. EI mismo uso que para las Zonas anteriores.

- Separado una distancia mayor de 5 metros de la edificacion principal. En ese caso se permite el uso

como gallinero o corral de caracter no industrial.

En todo caso la disposicién de esta edificacion auxiliar se hara respetando las Condiciones Higiénicas de
la edificacion expresadas en el art.

Zona 5: No se permiten las edificaciones auxiliares. Toda la edificacion debera quedar integrada en un
Unico volumen.

Articulo 175. Altura maxima. Altura de edificacion. Altura de pisos.

a) Se limita el nimero maximo de plantas a dos (2).

b) La altura maxima de cornisa se fija en 7,00 metros para el caso de dos plantas y 4,00 metros en el
de una sola planta.

¢) La altura libre minima de la planta baja sera de 2,80 metros.

d) La altura libre minima de la planta alta sera de 2,60 metros.

e) En las edificaciones de una planta de altura se permite el aprovechamiento bajo cubierta. El uso de
este espacio no podra ser el propio de estancias destinadas al uso Residencial.

f) Como criterio general y siempre como consecuencia de la adaptacion al entorno, las alturas maximas
fijladas podran sufrir ligera variacion, tanto por exceso como por defecto. Esta discrecionalidad quedara a criterio
de la autoridad municipal, pero siempre fundada sobre informes técnicos pertinentes.
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Articulo 176. Sétanos. Semisotanos.

a) Se podra edificar una planta de sétano o semisotano.

b) En estos sotanos no se permitira el uso de viviendas, terciario o equipamientos.

¢) La altura libre minima del sétano sera 2,20 metros. La altura maxima sera de 3,00 metros.

d) Los semisdtanos podran elevar sobre la rasante del terreno la altura necesaria que posibilite la
adecuacion de la edificacion a las condiciones topograficas de la parcela y a la rasante del viario. En el eje de la
fachada la altura maxima de la cota de soleria de planta baja no sera superior a 0,80 metros.

e) Los sétanos seran de propiedad privada, a efectos de la obligada determinacion sobre propiedad
definida en el art. 49 de la LOUA y sin menoscabo de que cualquier hallazgo arqueologico de interés limite su
contenido urbanistico y su aprovechamiento, que en principio, es privado. El aprovechamiento del subsuelo no
computara a efectos de edificabilidad.

f) El computo de superficies construidas a considerar como so6tano o planta en caso de solares en
pendiente o dando a dos calles se especifica graficamente en los graficos siguientes. No obstante y como se
refleja en el art. 7 referido a normas de interpretacion, en caso de duda se optara por la solucién que menos
edificabilidad permita.

I — |
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Articulo 177. Cubiertas.
Las edificaciones se podran cubrir con cubierta inclinada o con azoteas, estableciéndose las siguientes
condiciones:

a) Las dos primeras crujias contadas desde la fachada deberan cubrirse con cubierta inclinada.
b) El faldon de primera crujia vertera en direccion al viario.

c) La altura maxima de cumbrera sera de 2,75 metros sobre la cara superior del ultimo forjado.
d) La terminacion de las cubiertas inclinadas se formalizara con teja arabe.

e) No se permite la aparicion de pretiles en la Zona 5.

Articulo 178. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1. Sélo se permitira edificar por encima de la altura maxima dependencias destinadas a castilletes de
escaleras, cubiertas, chimeneas, cuartos de maquinas, antenas de TV y FM, pararrayos, torres de refrigeracion,
aparatos de aire acondicionado, lavaderos, tendederos y trasteros.

2. Todas las construcciones mencionadas en el parrafo anterior se retranquearan un minimo de 3 metros
de la linea de fachada.

Condiciones de composicion.

Articulo 179. Materiales de fachada.

1. Los materiales utilizados en fachada tomaran como referencia los utilizados en el conjunto ambiental
al que pertenecen, y habran de justificar la eleccién de materiales y colores en funcion de su entorno.

2. El acabado de fachada sera encalado o pintado en blanco. La utilizacién de un color distinto debera
justificarse en relacion a un conjunto ambiental.

3. Se admite la diferenciacion del zocalo a nivel de relieve o bien revocado y pintado en colores oscuros
y apagados.

4. Se permiten los enfoscados; los recercados que se realicen en los huecos seran del mismo material.
Se prohiben los aplacados de cualquier tipo, ya sean estos azulejos, ladrillos, piedra artificial o gres. Se permitira
el aplacado de los zocalos previa autorizacion expresa de la Corporacién del material a emplear, y siempre que
los materiales y colores no sean ajenos a la tradicion arquitectonica del lugar.

Articulo 180. Huecos en fachada. Carpinteria exterior. Cerrajeria.

1. La proporcion de hueco sobre macizo en fachada no superara el 30%.

- Los huecos se dispondran segun composicion ritmica de ejes verticales.

- La separacion del hueco a la medianera sera como minimo 1,5 veces la dimension del hueco, distancia
gue también se respetara para el caso de huecos en cerramientos interiores, los huecos de acceso a la
edificacion podran no cumplir esta limitacion.

- La proporcién del hueco tendra un dominante vertical, siendo siempre su altura superior a su anchura.

2. La carpinteria sera preferentemente de madera, pintada en tonos oscuros. Quedan expresamente
prohibida la utilizacion de carpinterias de aluminio en su color o bronce. Se prohiben las persianas enrollables,
ya sean metalicas o plasticas, permitiéndose los tapaluces y persianas de madera.

3. Se admiten la cerrajeria de rejas en ventanas, puertas y balcones. Estas seran de hierros y pintadas
en colores oscuros. Se situaran en el plano de fachada o sobresaliendo levemente de él.

Articulo 181. Cuerpos y elementos salientes.

1. Cuerpos salientes. Sélo se admitiran como cuerpos salientes los balcones, situados en planta alta y
en aquellos edificios con frente de fachada superior a 6 metros.

El vuelo de estos balcones no superara nunca el 10% del ancho de la calle ni sobrepasara los 60 cm.

El piso del balcén no superara los 15 cm de espesor.

En ningun caso el balcon estara cerrado por su perimetro, salvo los elementos de proteccion.

2. Elementos salientes. Los elementos salientes, en general, podran volar un maximo de 30 cm sobre el
plano de fachada.

Articulo 182. Medianeras.
Las medianeras y traseras que se observan desde la via publica deberan ser tratados dignamente,
llegandose como minimo al pintado de las mismas, permitiéndose su aplacado por medio de tejas.

Articulo 183. Adaptacion al terreno.
En la Zona 5 la edificacion se adaptara topograficamente al terreno natural existente, no permitiéndose
la consecucién de taludes o movimientos de tierra no necesarios para la adaptacion de la edificacion.
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APARTADO B. ZONAS DE ORDENANZAS CON USO GLOBAL INDUSTRIAL
Seccion VI. Normas particulares para la Zona 6

Articulo 184. Ambito.

1. Las ordenanzas contenidas en este apartado se aplican sobre la Zona 6, denominada industrial y
grafiada en el plano de Zonificacion de usos globales del nucleo urbano de Berrocal. Asimismo, el ambito esta
definido como zona de ordenanzas 5 en las presentes Normas Urbanisticas.

2. La ordenaciéon pormenorizada del ambito esta diferida a la redaccion de un Plan Especial de
reforma Interior; asi pues, a este Plan encomendamos las determinaciones especificas de su naturaleza. Como
determinaciones vinculantes de ordenacion completa, establecemos que, por ser una zona de borde, se cuidaran
especialmente los impactos visuales para no desvirtuar el entorno urbano. Por esta razon, se establece como
determinacion que el sistema local de espacios libres se ubique dando frente a la carretera. En el suelo para
equipamiento se ubicaran las posibles infraestructuras de electricidad y punto limpio.

La Zona 6 comprende el espacio delimitado al suroeste del nucleo de poblacion que comprende la zona
de la bascula existente y el poligono industrial.

Condiciones de uso.

Articulo 185. Uso principal. Usos compatibles. Tipologias.

1. El uso global sera es de industrial. Como uso pormenorizado principal podemos citar que sera el
industrial intensivo de primera o segunda categoria.

2. Los usos compatibles son el terciario y dotacional, con excepcion del docente.

3. En la parcela sefialada como GA, equipamiento, se permite la instalacion destinada al suministro
de combustible para vehiculos, asi como, las complementarias que puedan coexistir con la actividad principal
(tienda, bar...)

4. La tipologia sera de nave adosada, es decir, edificacion en linea.

Condiciones de parcelacion.

Articulo 186. Condiciones de parcelacion.
1. Se establece la parcela tipo con las siguientes dimensiones:

Fachada: 10 metros.
Fondo: 25 metros.
Superficie: 250 m?.
2. La linea exterior de parcelacion aparece recogida en el Plano T-01. «Ordenacion Propuesta:
Clasificacién del Suelo».
3. Se permiten agregaciones de parcelas. No se permiten segregaciones por debajo de la parcela tipo.

Condiciones de la edificacion.

Articulo 187. Alineaciones.

La alineacién de la edificacién estd marcada en el Plano G-07 de Ordenacion Completa Urbana.
«Estructura Urbanay.

La alineacion de la edificacion, en el caso de la parcela que acoge la Gasolinera (GA), se separara un
minimo de 5 metros de los linderos de la finca, sin perjuicio de las protecciones especificas de las carreteras.

Articulo 188. Condiciones de volumen.

1. La altura maxima sera de 1 planta, no superando en ningiin caso los 9 metros desde la rasante a la
cumbrera.

2. La cubierta sera a dos aguas con vertiente perpendicular al plano de fachada, o bien se resolvera a
un agua.

3. En las naves se permite la construccion de entreplantas.

4. Para la edificacion de la parcela de la gasolinera (GA) la altura maxima de cornisa de la edificacion
sera de 7,50 m, admitiéndose un maximo de dos plantas. La altura libre minima en planta baja sera de 3 m,
las marquesinas y elementos similares no podran superar una altura total de 7 m, se separaran de los linderos
laterales de la parcela, al menos, una distancia igual a la mitad de su altura total. Estos elementos no computaran
a efectos de calculo de edificabilidad.

La ocupacion maxima de parcela sera del 30%.
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Articulo 189. Materiales y acabados.

1. Las edificaciones iran enfoscadas y pintadas en blanco, o bien podran incorporar mamposterias de
piedra vista.

2. Las cubiertas estaran acabadas en teja ceramica curva o chapa metalica de color teja.

3. No se dejaran medianerias vistas, debiendo su tratamiento ser similar al de las fachadas. Asimismo
se deberan ocultar los desmontes que pudieran realizarse en las laderas, y el perfil de la edificacion debera
adecuarse a la pendiente preexistente.

Articulo 190. Cerramiento.

4. Los cerramientos de parcelas se realizaran con muros de altura no superior a 1,30 metros y a partir
de esa altura la separacion sera con especies vegetales.

5. Los muros tendran terminacion en piedra o pintados en color blanco.

Articulo 191. Elementos publicitarios o de sefializacion.
Los elementos publicitarios o de sefializacion, tales como monolitos, banderines y similares, no podran
superar los 7 m de altura y deberan instalarse obligatoriamente en el interior de la parcela.

Articulo 192. Accesos y salidas.
Los accesos y salidas se disefiaran de acuerdo con las caracteristicas del viario de la zona, de forma que
el impacto sobre el trafico sea el menor posible.

APARTADO C. ZONAS DE ORDENANZAS CON USO GLOBAL TERCIARIO

Articulo 193. Ambito de aplicacion. Determinaciones vinculantes.

1. Las ordenanzas contenidas en este apartado se aplican sobre las Zonas 07, de uso global terciario y
grafiadas en el plano de Zonificacion de usos globales del nucleo urbano de Berrocal. Asimismo, el ambito esta
definido como zona de ordenanzas 7 en las presentes Normas Urbanisticas.

Condiciones de uso.

Articulo 194. Uso global terciario. Usos pormenorizados.
1. El uso terciario es el que tiene por objeto prestar servicio a las personas. Se establecen los siguientes
usos terciarios pormenorizados:

e) Comercial. Ejercicio profesional para la actividad de adquisicion de productos para su venta.

f) Oficinas. Destinadas a prestar un servicio administrativo a las personas. Dentro de la esta actividad
terciaria se engloban las oficinas de titularidad privada.

g) Hosteleria y turismo. Aqui se engloban las actividades relacionadas con el hospedaje y cualquier
actividad relacionada con el turismo.

h) Locales de reunién y ocio. Edificaciones o partes de ellas destinadas a actividades recreativas,
culturales, ludicas o de esparcimiento.

2. Cada uno de los usos pormenorizados citados cumpliran la normativa especifica aplicable a cada caso.
APARTADO D. ZONAS DE ORDENANZAS CON USO GLOBAL DOTACIONAL

Articulo 195. Ambito de aplicacion. Determinaciones vinculantes.

1. Las ordenanzas contenidas en este apartado se aplican sobre las Zonas 03, 04 y 05, de Uso global
dotacional y grafiadas en el plano de Zonificacién de usos globales del nucleo urbano de Berrocal. Asimismo, el
ambito esta definido como zona de ordenanzas 6 en las presentes Normas Urbanisticas.

Condiciones de uso.

Articulo 196. Uso principal. Usos compatibles.
El uso global sera el dotacional. Como uso pormenorizado determinamos que sélo estaran permitidos
los encuadrados dentro del uso global definido.

Condiciones de parcelacion y edificacion.

Articulo 197. Condiciones generales.
Sobre el uso genérico dotacional y siempre que la actuacién sea como consecuencia de una promocion
y destino publicos, se tendra absoluta libertad en cuanto a condiciones de parcelacién y edificacién, tanto en
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criterios estructurales como de composicion y estética. La Unica determinacion que sobre estas edificaciones se
sefiala desde esta normativa en redaccion es que deberan integrarse ambientalmente dentro de la estructura

urbana donde se asienten.

) Se permite industrial de primera categoria.

Seccion VII. Resumen de la regulacion de usos, actividades y construcciones

Articulo 198. Cuadro Resumen: Regulacién de usos para cada Zona de Ordenanza.
Los usos predominantes en cada Zona son:

Zonas nums. 1, 2, 3 y 4: Residencial Tipologia Adosado.
Zona num. 5: Residencial Tipologia Aislado.
Zona num. 6: Industrial.
Zona num. 7: Terciario.
Zona num. 8: Dotacional.

Los usos permitidos y, por tanto, compatibles en cada zona se regulan en el siguiente cuadro:
) Se permite el industrial de primera categoria.

USOS PERMITIDOS
JONA RESIDENCIAL DOTACIONAL (EQUIPAMIENTOS)
ADSSADS | ARLAYG INDUSTRIAL | TERCIARIO | o pup | pOCENTE | sociaL | APARc.
1 Sl NO . Sl Sl Sl i Sl
2 Sl NO . Sl Sl S| Sl Sl
3 i NO . Sl Sl S| Sl Sl
4 Sl NO . Sl Sl S| Sl Sl
5 NO S| NO Sl Sl NO NO Sl
7 Sl Sl : Sl Sl Sl Sl Sl
8 i Sl - Sl I S| Sl Sl

Articulo 199. Cuadro Resumen: Regulacion de Condiciones para cada Zona de Ordenanza.

USOS GLOBAL INDUSTRIAL
ZONA INDUSTRIAL DOTACIONAL (EQUIPAMIENTOS)
- - - RESIDENCIAL | TERCIARIO
1.2 CATEG. | 2.7 CATEG. | 3.2 CATEG. SELDUP DOCENTE | SOCIAL | APARC.
6 Sl Sl NO NO Sl Sl NO Sl Sl
. Usos PARCELACION EDIFICACION
Pyt FRENTE | PROFUNDIDAD |  SUP. PROFUND ALTURA | SEPARAC. | EDIF
CONDICIONES : , SUP. ' \D. , - -
PREDOMINANTES | COMPATIBLES | \iinivo | miNimA- | minima | AUNEACION | yuin /mAx. | MAXIMA | LINDEROS | AUXIL.
1. RESIDENC.
S | pacn |
TIPOLOGIA : : 5M 8M 75M2 | AVIAL | 4M/18M |2PLANT.720M| CONDIC. | COND.
ADOSADO EN ot TERCIARIO
MANZANA DOTACIONAL
CERRADA
2. RESIDENC.
COMPATIBLE RESIDENCIAL e ok
TIPOLOGIA TIPOLOGIA : : 5M 8M 75M | AVIAL | 4M/18M |2PLANT.7.20M| CONDIC. | COND.
TERCIARIO
ADOSADO EN ADOSADO DURCIARO.
LINEA
3. RESIDENC.
COMPATIBLE RESIDENCIAL s Tt
TIPOLOGIA TIPOLOGIA : : 5M 8M 75M | A VIAL 2PLANT.7.20M | CONDIC. | COND.
TERCIARIO
ADOSADO EN ADOSADO DURCIARIO.
ARRABAL
4. RESIDENC.
COMPATIBLE RESIDENCIAL pryain
TIPOLOGIA TIPOLOGIA T EGOR. 6M 14M 100M2 | A VIAL 2PLANT.7.20M | CONDIC. | COND.
ADOSADO DE ADOSADO DOTaONaL
NUEVA CREACION
" TIPOLOGA R ROLOGA DOTACIONAL | 5y 25M 500 M2 NO 2PLANT.7.20M | 3MMIN. | NO
ADOSADO EN oLoal SELDUP Y APARC. 7 :
AISLADO
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ONFICACION US0S PARCELACION EDIFICACION
CONDICIONES | pREDOMINANTES | - COMPATIBLES | ikt | ™ ikiua — | wiiva | ALNEACION | iOTURR | MAXiA | LINDEROS | At
6. INDUSTR. 1.* INDUSTRIAL DOTACIONAL - 5 - o o E&TPRLE@T;NTA) O
CATEGOR. 12Y 27 CATEG. | SELDUP Y APARC. ReFL
7. TERCIARIO TERCIARIO | D Obn Y amnmc, | 10M 15M 150 M2 NO 15M |2PLANT.720M| conpic. | NO
8. DOTACION DOTACIONAL | DO e amarc, | 10M 8 M 150 M2 NO 2 PLANT. 7,20 M | CONDIC,
CAPITULO 1Nl

Disposiciones relativas al suelo urbano no consolidado
Seccion |. Determinacién de la ordenacion pormenorizada preceptiva

Articulo 200. Determinacion de usos globales, densidades y edificabilidades globales.

En cada una de las cuatro Areas de Reforma Interior en las que se divide el suelo urbano no consolidado
del término municipal de Berrocal, se aplican los valores para uso global, edificabilidad y densidad global de la
Zona de Suelo Urbano donde se encuadran.

Articulo 201. Determinacion de Areas de Reforma Interior y Aprovechamiento Medio.
En el siguiente cuadro se muestran los parametros establecidos.

PGOU Sup oo |G EDIF DENSIDAD AR AM

ARIL 5578 m? | 446240m? | 558m? | 0,80 mym? | 24 Nav/ha AR-L 0,799UA
ARI-2 2.895 173700m? | 313m? | 0,60 mz/m? | 39 Viv/ha AR-2 0,5802UA
ARI-3 5155 | 309333m? | 557 m? | 0,60mym? | 30 Viv/ha AR-3 0,5802UA
ARI-4 1532 919,20 m? 165m2 | 0,60 m/m? | 40 Viy/ha AR-4 0,5802UA

AMBITOS PGOU CON RESERVA VPO. MODIFICACION LOUA LEY 13/2005

PO0U | SUP | ycmamvo | D wo | surveo | MagsTigee | ReG especiaL
AR-2 | 2895m® | 1737,00m’ | 060 my/m’ | 30%EDIF | 521,10 m? 3 1
AR-3 | 5.155m’ | 3.093,33m’ | 060 m¥/m’ | 30%EDIF | 928,00 m’ 5 2
AR-4 | 1532m? | 91900m* | 060mY/m? | 30%EDIF | 27576 m’ 2 0

Seccion Il. Delimitacion. Gestion

Articulo 202. Objeto de su delimitacién. Ordenacion de estos suelos.

1. La delimitacion del Suelo Urbano no Consolidado tiene como objeto el desarrollo de sus previsiones,
tanto en lo referente a la obtencion de suelo para sistemas locales, como la reparcelacion del suelo segun
criterios ya fijados, en su caso, en las doce Areas de Reforma Interior propuestas.

2. Se fijan tres bolsas de suelo como Urbano no Consolidado. La ordenacion de estas zonas, alla donde
es necesario, se lleva a cabo a través de Planes Especiales de Reforma Interior, contabilizandose tres areas
sometidas a este planeamiento de desarrollo.

3. En las tres zonas sometidas a PERI se establece la actuacién mediante la delimitacion de Unidades
de Ejecucion, una para cada zona propuesta. Asimismo, se define para cada ARl un area de reparto distinta, con
su correspondiente aprovechamiento medio, que queda reflejado en el Anexo 1 de estas Normas Urbanisticas,
referido al Planeamiento de Desarrollo.

Articulo 203. Legislacion vigente.
La vigente Ley del Suelo, asi como los Reglamentos actuales avalan la delimitacion de unidades de
gjecucion para conseguir los objetivos resefiados en el articulo anterior.
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Articulo 204. Reajustes. Gestion de las Unidades de Ejecucion.

1. Se admiten reajustes en la delimitacion de las unidades de ejecucion, como asi sefiala la vigente Ley
del Suelo Andaluza en sus arts. 105y 106, siempre que tiendan a facilitar la gestién, no desvirtten el sentido de
la ordenacién ni supongan transferencias de cargas de urbanizacion y cesiones a propietarios colindantes.

2. Si por necesidades de gestion se estimara conveniente, podra subdividirse la unidad de ejecucién en
otras mas pequefas, siempre que se asegure el equilibrio de cesiones y aprovechamientos o se compensen los
posibles desajustes.

3. La ejecucion parcial de una Unidad de Ejecucion podra adelantarse respecto a la reparcelacion global
de la misma. Para ello cada propietario podra edificar en funcién del aprovechamiento de dicha Unidad de
Actuacion, siempre que, como contrapartida, realice las cesiones correspondientes, en funcién del suelo que
pretenda edificar. Esta posibilidad sera viable siempre y cuando no exista cesiones de suelo para dotaciones. En
los demas casos sera necesaria la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

4. Con el fin de garantizar la completa ejecucion de las obras previstas en el ambito de la unidad de
gjecucion, se han incluido todas las propiedades afectadas por la operacién urbanistica, para abarcar a todos
los predios que han de participar en el reparto de cargas y beneficios. Pero si al desarrollarse una unidad
de ejecucion, con una informacion mas detallada de las propiedades, se comprobara que alguna parcela no
estuviera afectada por ninguna carga o no tuviera acceso a beneficios originados por la ordenacién prevista,
sera retirada de la unidad de ejecucion.

Articulo 205. Aplicacién de la Normativa en las Unidades de Ejecucion.

1. El suelo incluido en las unidades de ejecucion delimitadas por este Plan General es objeto de
calificacién en zonas y sistemas, cuyas condiciones de edificacion y uso seran las que se establecen de forma
especifica para cada una de ellas.

2. A efectos de la ejecucion tendran caracter vinculante las propuestas de viarios locales y espacios
libres, tanto en lo que se refiere a posicion, rasantes, forma y uso, como superficie de suelo comprometida.
Seran asimismo vinculantes los criterios de alineacion de la edificacién que se ha grafiado en los planos de
ordenacién y que se especificara a continuacion para cada Unidad de Ejecucion.

3. En la edificacion de cada Unidad de Ejecucion sera de aplicacion la normativa correspondiente definida
en el oportuno Plan Especial de Reforma Interior que constituye el Planeamiento de Desarrollo necesario para
llevar a cabo la actuacion.

4. La asignacion de coeficientes de edificabilidad bruta y nimero maximo de viviendas se realiza en
funcion de las zonas de uso, densidad y edificabilidad global que se han determinado en este Plan General.

Articulo 206. Unidades de Ejecucion propuestas.

Se plantean tres Areas de Reforma Interior, a gestionar mediante otras tantas Unidades de Ejecucion
dentro del suelo urbano no consolidado.

Se plantean tres sectores, a gestionar mediante otras tantas Unidades de Ejecucion dentro del suelo
urbano no consolidado.

El sistema de gestion sera el mismo para todas las unidades, es decir, Publico/Privado, actuando por
tanto mediante el sistema de Compensacion/Cooperacion.

Las obligaciones genéricas de los propietarios afectados son las siguientes:

Deberes. Proceder a la distribucion equitativa de beneficios y cargas, antes del inicio de la ejecucion
material del planeamiento. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

Cesiones obligatorias y gratuitas. Los propietarios de terrenos deben ceder obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento de Berrocal:

- El suelo de los viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas al servicio del municipio.

- El suelo correspondiente al 10 por 100 del aprovechamiento del ambito de la UE. Viales locales
urbanizados totalmente, asi como la infraestructura general de electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y
agua de la urbanizacion. ,

En anexo se muestran fichas de cada Area de Reforma Interior propuesta.

TiTULO vV
NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

Articulo 207. Categorias de Suelo Urbanizable. Areas de Reparto (OE).
Se definen dos categorias: Suelo Urbanizable Sectorizado y Suelo Urbanizable no Sectorizado. Se crean,
por tanto, tres Unicos sectores de planeamiento con dos areas especificas de reparto.
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AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO
AREAS DE REPARTO LOCALIZACION APROVECHAMIENTO MEDIO
AR-5 Sector SUS-1 0,5802
AR-6 Sector SUS-2 0,5802

Las determinaciones pormenorizadas se recogen en los siguientes apartados.

Articulo 208. Determinaciones del Planeamiento derivado en el Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. El Plan Parcial que se redacte para desarrollar este Plan General de Ordenacion Urbanistica en el
Sector de Planeamiento del Suelo Urbanizable Sectorizado previsto cumplira las determinaciones establecidas
en la Ley del Suelo y sus Reglamentos y las que de forma especifica se fijan en este titulo.

2. El Plan Parcial respetara las determinaciones de caracter estructural ya fijadas en este Plan General
de Ordenacién Urbanistica.

3. La Administracién Municipal podra redactar (subsidiariamente respecto a la iniciativa privada) el Plan
Parcial previsto, al objeto de garantizar en todo momento la disponibilidad de suelo para el uso especifico a que
se destinan y el cumplimiento de los restantes objetivos de planeamiento.

4. Si la delimitacion de los diferentes sectores oftreciera dificultades para el correcto desarrollo de las
iniciativas, la Administracion podra acordar el fraccionamiento a nivel de ejecucion o modificacion de alguno
de sus limites siempre de acuerdo con el contenido de este Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Planeamiento.

5. En tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial, no se admitiran en los terrenos delimitados
parcelaciones ni obras de urbanizacion o edificacion.

6. Los datos superficiales que se aportan en el presente documento, han sido obtenidos por medicion
directa sobre la cartografia existente. Para una medicion mas detallada del ambito sera necesario un
levantamiento topografico de mayor precision que definira sus ambitos de actuacion exactos.

Articulo 209. Condiciones especificas de los sectores.

1. El Plan establece los aprovechamientos de cada sector y para el total del suelo urbanizable y
sectorizado y los coeficientes de homogeneidad de uso o tipologia y de ponderacion de sectores en los cuadros
anejos a estas normas.

2. En los mismos cuadros de condiciones de ordenacién del suelo urbanizable se detallan la superficie
de suelo de sistemas generales incluidas o adscritas a cada sector y la distribucion del aprovechamiento prevista
por el plan General, en forma de porcentajes de la edificabilidad construible real destinado a cada tipo de usos
admitidos en el sector.

En el siguiente cuadro se muestran los parametros establecidos.

PGOU SUP. SUELO LUCRATIVO |  SSGG EL EDIF. DENSIDAD AR AM
SUS1 | 9710 m? 5.826 m? 1049 m? | 060m’/m’ | 30 Viv/Ha AR5 | 0,5802UA
SUS2 | 12167 m? 7.300,20 m? 1314m2 | 060me/m? | 21 Viy/Ha AR6 | 0,5802UA
PGOU SUP. USOS NO COMPATIBLES
SUNS-1 5677 m? INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO
AMBITOS PGOU CON RESERVA VPO. MODIFICACION LOUA LEY 13/2005
SUELO NOM. VIV. VPO|  NUM. VIV, VPO
PGOU SUP LUCRATIVO EDIF. VPO SUP.VPO | "pfG LIBRE | REG. ESPECIAL
SUS1 | 9710m? 5826m2 | 060mZ/m? | 30%EDIF. | 1.747.80 m? 9 4
SUS2 | 12167m? | 7.30020 m? | 060 me/m? | 30%EDIF | 2.190,06 m? 11 5

Articulo 210. Criterios materiales de la ordenacion.
1. La ordenacion de los sectores se realizara a partir del criterio basico de su plena integracion, formal y
funcional, en el conjunto urbano. Para ello:

- Se asegurara la continuidad de los itinerarios peatonales y para vehiculos.

- Se localizaran las dotaciones de equipamiento y de espacios libres de acuerdo con las necesidades
globales de la ciudad.

- Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo no urbanizable, procurando la continuidad del
contorno constituido en los ambitos colindantes y la adecuada transicién hacia los suelos no edificados, asi
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como el respeto de las servidumbres que sean exigibles cuando el sector linde con elementos del sistema
territorial cuya legislacion sectorial imponga condiciones especificas a la edificacion proxima.

2. En los planes parciales que no posean como calificacion especifica la productiva queda expresamente
prohibida la implantacion de cualquier uso que implique el desarrollo de actividades que estén incluidos en los
anexos 1.° 0 2.° de la Ley 7/94, de Proteccion Ambiental, o en los epigrafes 1, 3, 24, 32 y 34 del Anexo 3.° de
la citada Ley 7/94, o en el Catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera que figura
como Anexo 01 Reglamento de la Calidad de( Aire (Decreto 74/96, de 20 de febrero).

3. Enlos planes parciales de calificacion especifica productiva se prohibe expresamente la implantacion
de usos productivos agricolas (incluidos establos, cuadras, e edificaciones e instalaciones necesarias para la
transformacion o manipulacién de los productos de la propia explotacion para ser utilizado en esta), el ganadero
y usos extractivos. Las parcelas que colinden con suelos de uso residencial quedan sujetas a las mismas
limitaciones de uso que se establecen en el Apartado 3 anterior.

Articulo 211. Criterios para la ordenacion de las zonas verdes y espacios libres.

1. Los planes parciales contendran una ordenacion de las zonas verdes y los espacios libres acorde con
sus necesidades funcionales, buscando su concentracion en forma de parques y la maxima accesibilidad para
todos los vecinos, asi como su integracion en el sistema urbano de espacios libres publicos. Con estos objetivos,
el Ayuntamiento podra exigir la ubicacion de las zonas verdes de modo que, unidas o otras colindantes existentes
o pendientes de ordenacion o ejecucion en suelos exteriores al sector, procuren ambitos de mayor extension, vy,
por tanto, mejores condiciones ambientales y favorezcan de paso la mayor integracion entre diversos sectores.

2. Los elementos morfologicos, hidrologicos y vegetales del paisaje se conservaran e integraran en el
sistema de espacios publicos como componentes caracterizadores del paisaje urbano. En la medida de lo posible,
el arbolado existente en el sector se preservara, integrandose las agrupaciones de arboles en las zonas verdes, las
areas de estancia y las lineas de arbolado de calles y paseos. Se respetara en lo posible el modelado natural de los
terrenos destinados a zonas verdes, evitandose los movimientos de tierra que desnaturalicen su caracter.

3. Las especies vegetales que se instalen en parques y jardines publicos se adecuaran a las caracteristicas
naturales del soporte y a los condicionantes que vaya a suponer la ordenacion futura. Tanto la eleccion de las
especies arbdreas como del tratamiento de suelos buscaran aunar la mayor funcionalidad con la reduccion de
las exigencias de mantenimiento.

4. Para que puedan ser estimados en la verificacién de los modulos de reserva, las zonas verdes y los
espacios libres que se prevean en los planes parciales deberan respetar las condiciones minimas de dimension
y disefo establecidas por la LOUA. No podran computarse como integrantes del sistema de espacios libres, a
efectos del cumplimiento de los estandares minimos obligatorios, aunque si a otros efectos, aquellos espacios,
arbolados o no, que se integren en el espacio viario a efectos acusticos o funcionales y no permitan un adecuado
uso de estancia y recreo. Tampoco padron tenerse en cuenta a efectos de computo aquellos en los que falta de
adecuadas condiciones de asoleo, unas caracteristicas del terreno inadecuadas para la plantacion de especies
vegetales, la insuficiente accesibilidad o la proximidad a elementos del sistema general de comunicaciones
impidan una suficiente funcionalidad o no garanticen la seguridad necesaria para su uso.

Articulo 212. Criterios para la ordenacion de las dotaciones de equipamientos.

1. Los suelos que hayan de albergar las dotaciones de equipamiento se dispondran en funcion de la
distribucion de las viviendas y de los espacios libres publicos, buscando la complementariedad funcional y la
potenciacion de la jerarquia disefiada por el planeamiento. En particular, los suelos destinados a equipamientos
docentes, deportivos y asistencia/es buscaran la proximidad a las zonas verdes y tendran garantizado un acceso
a ellas comodo y seguro.

2. Los suelos reservados para dotaciones de equipamientos se relacionaran con la red viaria de modo que
se procure su mejor accesibilidad y se garantice su integracion en la estructura urbanistica del plan, concentrandose
preferentemente junto a los distribuidores locales y las calles que los comunican con el centro de la ciudad.

3. Si no se establece otra cosa en las determinaciones especifica de los sectores, los planes parciales
reservaran suelo destinado a dotaciones en la cuantia sefialada en el punto 2.° del apartado 1 del articulo 17 de
la LOUA.

4. Cuando la normativa que regule con caracter especifico una determinada dotacion establezca
dimensiones minimas de parcela superiores a las contempladas por la normativa urbanistica, se elevaran estas
ultimas hasta hacer/as coincidir con los minimos sectoriales que resulten equivalentes.

Articulo 213. Criterios para la ordenacion del espacio viario.
1. Los planes parciales o especiales contaran con un estudio de transporte y del analisis de la relacion
con el resto de la ciudad, en funcion del cual se determinaran el trazado y las caracteristicas de la red de
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comunicaciones, sefialando las alineaciones y rasantes, la prevision de estacionamientos publicos y privados,
Yy, en su caso, la delimitacion de zonas de proteccion de las vias que lo requieran. Bajo los principios de la
jerarquia y la funcionalidad, el sistema viario se disefiara de modo que se garantice la accesibilidad uniforme y la
continuidad de itinerarios. Las calles no se definiran solamente como espacios de circulacion, sino como lugares
de relacion y de actividad ciudadana, dotadas de continuidad y suficiente actividad en sus margenes.

2. De acuerdo con estos principios, las calles seran publicas, no admitiéndose los viales privados mas que
cuando discurran en el interior de un solar y no ejerzan funciones relacionadas con la circulacion urbana. En los
sectores residenciales, no se admitiran tramos de calle de longitud de fachada superior a 100 metros sin interrupcion
por otras calles publicas transversales. El trazado de la planta, la seccion y el tratamiento superficial de las calles
atendera a la funcion que desemperien en el sistema urbano. En las que discurran por sectores residenciales se
procurara la mejor convivencia del trafico de automaviles, de bicicletas y de peatones, con soluciones de disefio que
favorezcan la continuidad de la circulacién no motorizada y fuercen la moderacion en la velocidad de la motorizada.
La red de itinerarios a pie respetara las condiciones de disefio establecidas por la normativa de supresion de
barreras arquitectonicas, y tendra las caracteristicas y extension suficientes para garantizar las comunicaciones
no motorizadas dentro del sector y en relacién con las areas colindantes facilitando el acceso a los elementos
singulares de concurrencia de publico y, en particular, al equipamiento comunitario ya los espacios libres.

3. Como parte del sistema viario, en el plan parcial se sefalizara la reserva de terrenos para
estacionamientos, de acuerdo con los modulos determinados por el reglamento de planeamiento. Las plazas
de estacionamiento tendran una superficie regular minima de 2,20 por 4,50 metros. Los estacionamientos que
se dispongan en la via publica no se tendran en cuenta en el calculo de la dotacion de plazas necesarias en
los edificios. Se evitaran los estacionamientos en grandes plataformas integradas en la via publica o contigua
a ella. En el caso en que sea inevitable la prevision de plazas de estacionamiento, se ubicaran en lugares que
no sean visibles desde la via publica, bien por existir construcciones intermedias, bien por disponerse bandas
perimetrales de arbolado de gran porte que actiien como pantallas.

4. Tanto las calles y plazas como los sistemas de zonas verdes y espacios libres publicos contaran
con el mobiliario urbano y los servicios adecuados para cumplir todas sus funciones propias y comportarse
confortablemente.

Articulo 214. Criterios para la regulacion de la edificacion.

1. En el interior de cada sector, se procurard adecuar la ordenacién a zonas especificas de las
establecidas por el plan para el suelo urbano consolidado.

2. En soluciones de singular relevancia formal que pudieran proponer los planes parciales, el Ayuntamiento
podra exigir la aportacion, como parte de su documentacion estudios arquitectonicos y normas relativas a la
solucion formal que garanticen la adecuacién del resultado o la coordinacion de unos edificios con otros en su
resultado final.

3. La distribuciéon pormenorizada de edificabilidades netas en el sector ordenado, con la correspondiente
regulacion de alturas, se realizara de acuerdo con la jerarquia viaria interior y con la situacion relativa en el
conjunto urbano, de modo que las tramas mas densas acomparien a las vias mas importantes, donde los usos
terciarios sean también mas concentrados.

Articulo 215. Criterios de ordenacién de las infraestructuras.

En los planes parciales de uso predominantemente residencial, la red de distribucion de energia eléctrica
sera subterranea, y los centros de transformacion se integraran en la edificacion o seran subterraneos. En el
plan parcial se determinara con exactitud la situacion de los centros de servicio afectos a la infraestructura de
redes, incluyendo su uso pormenorizado, con indicacion del tipo de dominio que le corresponda. En el caso
excepcional, debidamente justificado, de que dichos centros tengan que realizarse en edificacion exento, las
ordenanzas del plan parcial deberan fijar las condiciones de volumen y estéticas exigibles. Aun cuando sean
subterraneos, los centros transformadores de electricidad se ubicaran sobre espacios privados, no admitiéndose
la imposicion de servidumbres sobre el viario y los espacios libres publicos.

Articulo 216. Criterios para la redaccion de la memoria de los planes parciales.
La memoria de los planes parciales incluira, al menos, los siguientes contenidos:

a) Justificacion de la conveniencia, oportunidad o procedencia de la formulacion del plan parcial de
acuerdo con lo establecido en las Plan General.

b) Exposicién de todos aquellos aspectos de la situacion actual que pudieran condicionar la ordenacion y
la ejecucidn, con el siguiente contenido minimo:

- Las caracteristicas naturales del territorio, geologicas, geotécnicas, topograficas, hidrologicas,
edafologicas y otras. Al describir su vegetacion se tendran en cuenta las especies, tamario, edades y estado.
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- Los usos de los terrenos las edificaciones y las infraestructuras existentes, precisando, en su caso, el
numero de residentes y los puestos de trabajo que haya en la zona, el tipo de edificacion, su calidad y estado, y
las caracteristicas, condiciones y capacidad de las infraestructuras.

- Estudio de la propiedad del suelo, con descripcion de servidumbres arrendamientos y otros derechos
indemnizables. Tanto este apartado como los anteriores haran referencia a los correspondientes planos de
informacién urbanistica.

¢) Exposicion y analisis de los objetivos y los criterios de la ordenacion en funcion de las determinaciones
de las Plan General, de la informacion urbanistica verificada y de los estudios complementarios realizados. En
este apartado, se hara mencion expresa de las determinaciones vinculantes y orientativas del Plan General y de
cuantos ordenamientos pudieran afectar al plan parcial (medio ambiente, carreteras, ferrocarriles...).

d) Examen y analisis ponderado de las diferentes alternativas que pudieran plantearse por la extension
y entidad del plan, y justificacion de que la elegida responde con ventaja a los objetivos planteados, de acuerdo
con los criterios que se hubieran adoptado. Se acreditara que la solucién propuesta constituye una unidad
funcional conectada adecuadamente con las areas colindantes, equilibrada en su dotacion de equipamientos,
coherente en su sistema de espacios libres e integrados con los tipos edificatorios que existieran en sus bordes.
La memoria incluira un analisis de las circulaciones

e) Estudio paisajistico del ambito completo analizando la incidencia paisajistica del sector, la incidencia
de los volumenes y colores pretendidos en la ordenacion sobre la imagen tanto a nivel urbano como desde los
corredores visuales mas frecuentados (carreteras y caminos de acceso al nucleo) estableciendo las medidas
correctoras para paliar su impacto, medidas correctoras para paliar el impacto espacial de la ordenacion
propuesta que contendra como minimo las siguientes:

- En los bordes de contacto con el suelo no urbanizable se dispondran preferentemente, sistemas de
espacios libres o acerados amplios que permitan la disposicion de masas de arbolado.

- Las ordenanzas de planeamiento de desarrollo incorporaran el tratamiento obligado de los espacios
no ocupados por la edificacion y en los bordes de contacto con las vistas mas comprometidas (carreteras) se
incorporaran pantallas vegetales que oculten al menos parcialmente, la edificacion prevista.

- Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, deberan estar en concordancia con las
condiciones climaticas y caracteristicas del suelo.

- Se asumira como criterio de ordenacion el mantenimiento, en lo posible, de la topografia existente
y minimizar el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion de grandes explanadas con taludes
perimetrales. La urbanizacion se acomodara en lo posible a la configuracion primitiva del terreno, evitandose
alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente.

- Para las actuaciones que impliquen necesariamente la alteracion de los perfiles actuales y se ubiquen
en situaciones de alta visibilidad, se incluiran medidas de tratamiento de los taludes generados y de localizacion
de las areas libres en los bordes de la actuacion.

- Los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se ajustaran en lo posible, a los caminos y sendas
actuales sin romper de forma arbitraria la estructura de caminos y garantizando la continuidad de las tramas
urbanay rural.

2. Se incluira como anejo a la memoria una sintesis cuantitativa de su contenido, expresada en forma de
tabla o cuadro con expresion, al menos de los siguientes extremos:

a) Superficie total del sector ordenado por el plan.

b) Superficie de los sistemas generales que incluye o adscribe al sector.

c) Superficie del viario publico ordenado por el plan parcial cotejado con el minimo exigido por las Plan
General.

d) Superficie de parques y jardines publicos ordenados por el plan y cotejado con la de cesion obligatoria
establecida por el reglamento de planeamiento y las Plan general.

e) Superficie de las parcelas destinadas a equipamientos y servicios, diferenciandose los publicos y los
privados, y cotejandose con las cesiones obligatorias establecidas por la LOUA.

f) Superficie total de suelos de cesion, desglosandose sistemas generales locales.

g) Superficie total de suelos privados, desglosandose el sistema de equipamientos dimensionada segun
modulos vy el resto.

h) Superficie edificable, desglosada por usos y por manzanas, parcelas u otras unidades a las que se
refiera la ordenacion.

i) Indice de edificabilidad sobre superficie bruta del sector.

j) Indice global de edificabilidad sobre superficie edificable destinada a usos lucrativos, e indices
pormenorizados de edificabilidad sobre superficie neta en las diferentes manzanas, parcelas o unidades de suelo
a que se refiera la ordenacién (cada una correspondera a una zona pormenorizada en planos y ordenanzas).
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k) Superficie destinada a espacios libres privados comunitarios (excluidos los espacios libres de ocupacién
de las parcelas).

) Altura maxima edificable, desglosada por usos y por manzanas, parcelas u otras unidades a las que
se refiera la ordenacion.

m) Dotacion de plazas de estacionamiento, cotejada con los minimos normativos.

Articulo 217. Criterios para la redaccion de las Ordenanzas reguladoras de los planes parciales.

1. El planeamiento parcial contendra unas ordenanzas reguladoras de los usos del suelo y de la edificacion
publica y privada, y de todas las zonas contempladas por la ordenacion, incluidas las de equipamiento. Las
ordenanzas seguiran el modelo de las normas de zona de las Plan General, remitiéndose a sus definiciones
generales y a las condiciones genéricas establecidas por éste para las zonas de edificacion en manzana
residencial cerrada, en blogue residencial abierto y en zonas de usos productivos.

2. Como minimo, las ordenanzas del plan contendran los siguientes apartados:

a) Generalidades y terminologia de conceptos, con remision expresa al Plan General.
b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia expresa a cada uno de los siguientes extremos:

- Calificacion del suelo, con expresion detallada de sus usos pormenorizados.

- Prevision de la posibilidad y las condiciones del desarrollo del plan mediante estudios de detalle, con
determinacion de su ambito, su alcance y, en su caso, sus normas de coordinacion.

- Parcelaciones.

- Proyectos de urbanizacion.

- En su caso, criterios de delimitacion de unidades de ejecucion y de establecimiento de sistemas de
actuacion.

c) Normas de edificacion, con referencia a los siguientes extremos:

- Condiciones de los edificios en relacion con las vias publicas.

- Condiciones comunes a todas las zonas, en cuanto a edificacion, volumen y uso, con expresion de
los permitidos, prohibidos y obligados, sefalando para éstos ultimos la proporcion minima exigida de higiene y
estética, debiendo tenerse en cuenta la adaptacion en lo basico al ambiente en que estuvieran situadas.

- Normas particulares de todas y cada una de las zonas delimitadas en el plano de zonificacion del plan.

3. La regulacién pormenorizada debera incluir todas las condiciones de ordenacién necesarias para
el otorgamiento de licencias de edificacion, salvo que se remitan a estudios de detalle aquellas que sean
susceptibles de ello seglin la caracterizacion legal de esta figura.

Si la edificabilidad no se atribuye mediante indices relativos a la superficie de las parcelas, sino en forma
de asignaciones absolutas de superficies edificables, habran de venir definidas en el plan parcial; cuando, segun
la regulacion que contenga el plan, dichas parcelas fueran superiores al doble de la minima, debera preverse
gue su segregacion o division futura se acompanara con la tramitacion de un estudio de detalle en el que se
determine la correspondiente distribucion de edificabilidades.

Articulo 218. Plan de etapas de los planes parciales.

1. El plan parcial contendra un plan de etapas para su ejecucion acorde con el plano correspondiente,
en el que se haga corresponder una etapa por cada unidad de ejecucion prevista justificando su coherencia
con las restantes determinaciones del plan, en especial con el desarrollo en el tiempo de la edificacion y de
las dotaciones y los elementos que componen las distintas redes de servicios, acreditandose que la prevision
de creacion y utilizacion de suelo urbanizado para la edificacién vaya a acompafiarse con la creacion de la
correspondientes dotaciones.

En cada etapa habra de preverse:

a) El sistema de actuacién elegido, que podra ser diferente para cada unidad de ejecucion.

b) Su duracién, con establecimiento de plazos para la presentacion a tramite del instrumento de
gestion (plazos desde la aprobacion definitiva del plan parcial) y del proyecto de urbanizacion (plaza desde
la aprobacion definitiva del instrumento de gestion o, en su caso, del plan parcial), para la realizacién de las
obras de urbanizacion y la implantacion de los servicios (plazo desde la aprobacién definitiva del proyecto de
urbanizacion), para la solicitud de licencias de edificacion (desde la recepcion provisional de la urbanizacion,
salvo que se realicen ambas simultaneamente) y para la finalizacion de las obras correspondientes (plazo que
puede remitirse a lo que indiguen las licencias).

c) Las obras de urbanizacion correspondientes, que se desarrollaran en un proyecto de urbanizacion
unitario, sin perjuicio de que en éste se puedan prever distintas fases.

d) La puesta en servicio de las reservas de suelo correspondientes a los equipamientos que deban
establecerse a medida que se urbanice.
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e) La determinacion de los niveles correspondientes a los distintos servicios de abastecimiento de agua,
evacuacion y suministro de energia eléctrica para que puedan ser utilizados los terrenos que se urbanicen
sucesivamente.

2. Si el plan parcial prevé mas de una unidad de ejecucion, en el plan de etapas se determinara el orden
de prioridades para su ejecucion.

3. El plan de etapas podra prever, justificandola adecuadamente, una alteracién de sus previsiones
temporales y espaciales, siempre que se mantenga la coherencia del plan, se cumplan las determinaciones
establecidas y se garantice la ejecucion y financiacion del conjunto de sus previsiones. Si resulta aconsejable,
podra establecer dos 0 mas alternativas en cuanto a la realizacion en el tiempo de las determinaciones del plan
parcial, expresando las circunstancias que hayan de motivar la eleccion de una u otra alternativa.

Articulo 219. Criterios para la redaccion del estudio econémico y financiero de los planes parciales o
especiales.

1. El plan contendra un estudio econdmico y financiero en el que se exprese el coste aproximado de las
obras de urbanizacion y de implantacién de los servicios, y se indiquen las fuentes de financiacion de su ejecucion,
ya sean publicas o privada, justificandose su viabilidad. La evaluacion econémica del coste de la urbanizacién
detallara su coste dé ejecucion material aproximado, desglosado, al menos, en las siguientes partidas:

a) Movimientos de tierra.

b) Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

e) Red de alcantarillado.

d) Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado.

e) Red de telecomunicacion.

g) Pavimentacion y sefializacion.

h) Arbolado, jardineria y acondicionamiento de espacios libres.

i) Mobiliario urbano y ornamentacion.

j) Obras especiales contempladas por el | plan parcial, tales como de redes de servicio existentes, etc.

k) Establecimiento de servicios publicos de transporte y recogida de basuras, si procede.

[) Evaluacion, en su caso, de las indemnizaciones que hubieran de satisfacerse por derribo de
construcciones, destruccion de plantaciones y otras obras e instalaciones que exija la ejecucion del plan.

Sobre el total del coste de ejecucion material, se sumaran el beneficio industrial, los gastos generales
(incluso honorarios facultativos por redaccion del plan parcial, gestion, estudios de detalle y proyectos de
urbanizacion) y la repercusion del impuesto sobre el valor anadido, obteniéndose finalmente el coste de la
urbanizacion como la suma de todos estos conceptos.

2. Cuando, con ocasion de la ejecucion del plan parcial o especial, hayan de realizarse obras que
correspondan a los sistemas generales previstos por las Plan General, el estudio econdmico financiero precisara
su forma de financiacion, distinguiendo los que hayan de asumir organismos o entidades publicas de aquellos
gue hayan de financiarse con cargo al sector.

3. Si para la ejecucion del plan se hubiera elegido el sistema de expropiacion, el estudio econdémico y financiero
contendra, ademas, el calculo estimativa de su coste, puesto en relacion con la etapa en que se haya de realizar.

Articulo 220. Certificaciones de capacidad de suministro.

La documentacion del plan parcial debera incorporar la certificacion técnica de los érganos competentes
respecto a la suficiencia de las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamiento para garantizar los servicios
publicos que la propuesta demande y la ejecucion, mejora o reforzamiento de las redes de infraestructuras
exteriores afectadas a la nueva urbanizacion.

Articulo 221. Planos de informacion.

1. En los planos de informacion se reflejara la situacion y el tratamiento de los terrenos en el Plan
General, asi como su estado actual en cuanto a su morfologia, construcciones, vegetacion y usos existentes, y la
estructura de la propiedad del suelo.

2. Para satisfacer los objetivos expuestos en el apartado anterior, la informacion grafica comprendera
los siguientes documentos, referidos siempre al plano parcelario municipal:

a) Informacion urbanistica sobre la situacion y calificacion de los terrenos en las Plan General, expresada
en los siguientes planos, que se redactaran a escalas utilizadas en este:

- De situacion en relacion con la estructura organica de las Plan General (1/5000).
- De ordenacion establecida en las Plan General para el sector que se desarrolla y su entorno (1/2000).
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b) Informacion sobre el estado de los terrenos, en los planos siguientes dibujados como minimo a escala
1/2000:

- Plano topogréfico.

- Planos hipsométrico, hidrologico y edafolégico, cundo sean preciso para una mejor interpretacion del
topografico; se comprendera la delimitacion, cuencas y las aéreas de humedad superficial.

- Plano cronométrico, cuando sea preciso para la mejor interpretacion del topografico; se diferenciaran
pendientes segln intervalos del 5 por ciento.

- Catastral, con expresion actualizada de las fincas y de sus cargas si las tuvieran, precisando linderos y
superficies y numerandolas con las mismas identificaciones utilizadas en la memoria informativa; se grafiaran
adecuadamente las acequias, los caminos y los elementos pertenecientes al dominio publico que pudiera haber
en el sector.

- De edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacion existentes, con expresion de las superficies
destinadas a los distintos usos, la altura de las edificaciones, las caracteristicas de las vias, infragstructuras y
vegetacion; se precisaran los perfiles longitudinales de las vias y el alcantarillado que se conserven.

Todos los planos de informacion contendran la delimitacién del sector.

Planos de ordenacion.

1. Cuando correspondan a representaciones en planta, los planos de ordenacion del plan parcial
0 especial se realizaran sobre la base del plano topografico rectificado, y contendran en todos los casos la
representacion de la delimitacion del sector y de la ordenacion de su entorno, asi como de los elementos
preexistentes conservados. Como minimo, se incluiran los siguientes, a escalas comprendidas entre 1/1.000 y
1/5.000, segun la extension y la complejidad de lo representado:

a) Plano de zonificacién, que comprendera la delimitacién de las distintas zonas en que se divide el
sector en razon de los tipos, las intensidades y los usos pormenorizados asignados, el sistema de espacios
libres y zonas verdes, y las reservas de suelo para dotaciones y centros de servicio, todo ello en relacion con la
red viaria. Cada zona tendra una signatura especifica, junto a la que, en la leyenda, se expresara el nombre, la
superficie, y el caracter publico o privado de los terrenos; en el documento escrito correspondiente, se detallara
una ordenanza para cada una de estas zonas. En el plano de ordenacién se reproducira el cuadro sintético de
caracteristicas de la ordenacion incluido como anejo en lo memoria informativa.

b) Plano de la trama viaria, diferenciando los tramos segln su destino y tratamiento, y reflejando su
enlace con la red de comunicaciones exterior al sector, las zonas de proteccion y las previsiones de distribucion
de calzadas y aceras, estacionamientos en la via publica, arbolado, mobiliario urbano, organizacion del trafico y
demas determinaciones de interés; las alineaciones se definiran mediante la delimitacion geométrica del trazado
de las calles en planta, incluyéndose las pedestres; las rasantes definitivas se indicaran, al menos, en los puntos
de cruce y en los cambios de direccion, si con estas determinaciones queda suficientemente definida la altimetria
de la red de comunicaciones.

La planta del viario se acompaniara con definicién suficiente de sus perfiles longitudinales y transversales,
representados a escala adecuada (1/200 a 1/500 en perfiles transversales; en perfiles longitudinales, 1/100 a
1/500 para las ordenadas, y 1/1.000 para las abscisas). La definicion del trazad y las caracteristicas de la red
viaria se realizara suprimiendo las barreras urbanisticas que pudieran afectar a las personas minusvalidas, de
acuerdo con la normativa vigente.

c) Planos de las caracteristicas de las zonas verdes y espacios libres publicos, con expresion de las
curvas de nivel cada metro y representacion, cuando sea relevante, de los perfiles del terreno, incluyendo las
obras de explanacion y acceso que pudieran ser precisas para mejorar su accesibilidad y funcionalidad.

d) Plano de esquemas de las redes de servicios, especificando. el trazado de las redes y galerias de la
red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, red de alcantarillado, red de distribucion de
energia eléctrica, red de alumbrado publica, canalizacion telefonica, red de distribucién de conduccién de gas y
cualquier otra que se estime necesaria.

e) Plano de ordenacion de los volumenes edificables (indicando alturas, alineaciones, envolventes, areas
de movimiento o cualesquiera otras determinaciones que procedan segun el tipo de ordenacion), viario interior,
parcelacion y espacios libres privados, en el que se defina el suelo vinculado a cada edificio y se diferencien los
espacios libres privados comunales de los individuales.

En el caso de que la ordenacidn contenga determinaciones vinculantes y orientativas, deberan
diferenciarse nitidamente las unas de las otras, reflejandose en planos distintos y expresando en la caratula del
segundo que su contenido no es vinculante. En el caso de que una parte de las determinaciones vinculantes se
ordene con rango de estudio de detalle, de acuerdo con las facultades que asignan a esta figura la legislacion
y el planeamiento, deberan diferenciarse nitidamente, dibujandose en planos distintos, convenientemente



24 de julio 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 143 pagina 105

identificados en sus caratulas, las determinaciones con rango de plan parcial (con delimitacién de los ambitos de
ordenaciéon mediante estudio de detalle) y las determinaciones con rango de estudio de detalle.

f) Plano de delimitacion de las unidades de ejecucion previstas en el plan de etapas, realizado sobre una
base cartografica en la que se representen la zonificacion, la parcelacion y los esquemas de servicio. Se indicara
en el propio plano el sistema de actuacion previsto. Si se plantea mas de una unidad de ejecucion, la division
debera representarse con toda precision, indicando el orden de prioridad para su gestion.

g) Planos de imagen, de impacto sobre el medio exterior al sector, de detalle y cuantos otros fueran
oportunos para la mejor representacion y comprension de la ordenacion proyectada.

Seccion 1. Disposiciones relativas a los usos

Articulo 222. Uso caracteristico. Usos globales. Compatibilidad de usos.

El uso caracteristico, a efectos de las determinaciones establecidas en la LOUA es el de Residencial.
Para este uso, se cumplen las densidades y edificabilidades maximas establecidas en el art. 17 de la LOUA.

El uso global permitidos es el de residencial. Los usos pormenorizados y las tipologias edificatorias seran
definidos por el prescriptivo Plan Parcial de Ordenacién del Sector Propuesto, dentro de los usos pormenorizados
sefialados en el capitulo | del titulo Il de las presentes Normas Urbanisticas.

Como determinacion pormenorizada preceptiva, se hace ver la necesidad de implantar el uso global
residencial en la zona del suelo urbanizable mas cercano al suelo urbano delimitado.

En planos y ficha adjunta se muestra la disposicién de Usos Globales establecida.

Articulo 223. Densidades y edificabilidades globales.

Para el uso global residencial se fija una densidad maxima de 20-30 viviendas/hectarea, resultando, con
la superficie que se dispone de un total de 53 viviendas como maximo, 29 correspondientes al sector SUS-1y 26
del sector SUS-2.

La edificabilidad maxima del suelo global residencial se fija en 12.740,40 m2 de techo. Correspondientes
a 5.826 m? del sector 1y 6.914,40 m? del sector 2.

Seccion Il. Condiciones sobre ordenacién pormenorizada

Articulo 224. Criterios y directrices para la ordenacion detallada.

Se zonificard siempre los usos globales y el uso global residencial buscara siempre la conexién con la
trama urbana actual.

Por otro lado, se deberan respetar las prescripciones contenidas en el Inventario de elementos de interés
(Anexo Il del PGOU).

Articulo 225. Ordenanzas sobre parcelacion y edificacion.

Las ordenanzas sobre parcelacion y edificacion de los usos permitidos, asi como la pormenorizacion de
estos usos, sera la que se determine en el prescriptivo Plan Parcial de Ordenacion del sector considerado.

Al respecto de la pormenorizacion de los usos, solo se podran implantar aquellos recogidos por el
presente Plan General el capitulo | del titulo |l de este PGOU.

Articulo 226. Cuantificacién de la propuesta.
En el Anexo I: Fichas se cuantifican las propuestas de los sectores de planeamiento definido.
Huelva, abril de 2015. Fdo.: Miguel Angel Esteve Portolés. Arquitecto.

ANEXO 1. AMBITOS DE DESARROLLO PROPUESTOS
AREAS DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO

Criterios y objetivos de la ordenacion.

El objetivo de esta actuacion es legalizar el uso de la Cooperativa Corchera San José al objeto de crear
una bolsa de suelo que permita la ampliacién de esta y pueda beneficiarse de la urbanizacion del poligono
industrial y pueda albergar cualquier posible actividad de tipo industrial, con la implantacion de actividades
compatibles con la cercania del tejido residencial existente.

Debera crearse un frente de zonas verdes asociado a la entrada al municipio, que presente fachada a la
carretera HU-5104.
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AREA DE REFORMA INTERIOR N° 1 l

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

|- CLASE DE SUELO Y CATEGORIA

suelo Urbano No Consolidado

Il.- DETERMINACIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA

Edificabilidad para vivienda protegida (m#)

Mumero minimo de viviendas protegidas

ORDENACION ESTRUCTURAL: USO GLOBAL, DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD

|.- DETERMINACIONES URBAMISTICAS GENERALES

1.- Superficie del ARl (ms) 5.5/8

2 .= Uzg Global INDLUSTRIAL
3.- Densidad de naves [{Mave/Ha) 24

4 .- Nomero maxime de naves 13

5.- Coeficiente de edificabilidad (m®/ m®s) 08

fi.- Edificabilidad Maxima [mat) 4.467.40

.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1.- Coeficiente de Uso y Tipologia

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS Industrial 1" categoria 1,00

IIl.- DETERMINACIOMES SOBRE EL AREA DE REPARTO ¥ APROVECHAMIENTOS

1.- Area de Reparto AR-1

2.- Aprovechamiento Medio (UA/ mis) 4.461.84/5578 =08

3.- Aprovechamiento Obpetva (LIA) 4 462,40

4 - Aprovechamiento Subjetive [UA) 4.016,16 (90% UA)

5.- Cesion de Aprovechamiento (UA) 446,24 [10% UA)

V.- SUELO DOTACIONAL PUBLICO

DOTACION SISTEMA GEMERAL SISTEMA LOCAL
ESPACIOS LIBRES im®s) 10% &mbito = 558
EQUIPAMIENTO {m2s) Centro de Transformacicn 4% ambito = 223
YIARID {rm?s) Lo estimado en Plan Especial

APARCAMIENTOS PUBLICOS (plazas)

0,5 /100 m? edif. = 27 plazas

V.- DETERMINACIONES VINCULANTES

Faor ser una zona de borde de la carretera, se cuidardn especialmente los impactos visuales para no desvirtuar el ertormo urbano.
Por esta razdn, se establece como determinacidn que el sistema local de espacios libres se ubique dando frente a la carretera. En
el suelo para equipamiento se ubicardn las infraestruciuras de electricidad (Centro de Transformacidn). La ubicacion de las
reservas de equipamientos v espacios libres serd donde se ha marcado en planos.

DETERMINACIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION

1 .- Planeamiento de Desarrollo

Flan Ezpecial

2 - Instrumentos de Epecucidn

Frovecto de Reparcelacion, Frovecto de Urbamizacion

3.- Sistema de Actuacidn

Compensacitn

i - Programacion

1* Cuatrienio
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CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

El objetivo de esta propuesta es consolidar un vacio en la zona oeste del casco urbano, a la
entrada del municipio, al que presentan sus fachadas traseras y huertas las viviendas de la Calle
Rosa y Calle Carril del Madrofio con objeto de crear un frente de fachada a vial que conforme
definitivamente el acceso principal a la localidad y colmate dicha manzana
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AREA DE REFORMA INTERIOR N° 2 |

|_DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

|- CLASE DE SUELO Y CATEGORIA

Suelo Urbano No Consolidado

Il.- DETERMINACIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA

Edificabilidad para vivienda protegida (m#)

521,10 (estimado 400, 10 rég, general v 121,00 rég. especial)

Mumero minimo estimado de viviendas protegidas

4 unidades (3 de régimen general, 1 de régimen especial)

[_ORDENACION ESTRUCTURAL: USO GLOBAL, DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD

|.- DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

Adozada

1.- Superficie del ARl (ms) 2.895

2 .= Uso Global RESIDENCIAL

3 .- Densidad de Vivienda (Viv/Ha) 339

4 .- Nimero méximo de viviendas 11

f - Coeficiente de edificabilidad {m#t/ més) 06

6 .- Edificabilidad Maxima [m#) 1.737

II.- COMDICIONES DE APROYECHAMIENTO

1.- Coeficiente de Uso y Tipologia

LSO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS Residencial. Unifamiliar 1,00

Terciario | 1,00

Residencial. Unifamiliar Aislada, pareada | 1,20

Residencial. Vivienda Protegida Rég General | 0,90

Residencial. Vivends Protesida Rég, Especial | 0.84

IIl.- DETERMINAGIONES SOBRE EL AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

1.- Area de Reparto AR-Z

2.- Aprovechamiento Medio (LA m?s) 1.679,68/2.895 = 06802

3 .- Aprovechamiento Objetiva (LIA) 1.679.68

4 - Aprovechamiento Subjetive [LA) 151171 (90% LA}

5 .- Cesidn de Aprovecharmiento (UA) 167,97 110% LA

V.- SUELO DOTACIONAL PUBLICO

DOTACION SISTEMA GEMERAL SISTEMA LCGCAL

ESPACIOS LIBRES (mis)

18/100 m? edif = 313

EQUIPAMIENTO {m2s)

12/100 m? Edif. = 208

VIARIO {m?s)

Lo estimado en Plan Especial

APARCAMIENTOS PUBLICOS (plazas)

0.5 /100 m? edif. = 9 plazas

V.- DETERMINACIONES VINCULANTES

Se tendra especial atencidn en resolver las fachadas principales de las edificaciones que presenten fachadz a |2 Calle Rejaguelo,
e5 decir la resolucién del borde que da frente a la entrada de Berrocal.

DETERMINACIONES DE DESARROLLO Y GESTION

1 .- Planeamienta de Desarrolla Plan Especial

2 .- Instrumentos de Ejecucidn Proyvecto de Reparcelacidn, Proyects de Urbanizacion
3.- Sistema de Actuacidn Compensacian

4 - Programacién 1* Cuatrienio
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CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

El objetivo de la ordenacion sera urbanizar un gran vacio urbano existente en Berrocal, ocupado
por huertas, y creando un vial que conecte perpendicularmente la Calle Rosa con la Calle Carril
del Madrofio, planificando viviendas a ambos lados de este vial. También se conectara mediante
un acceso con la curva existente al inicio del Carril del Madrono, posibilitando el giro de camiones
de gran tamarnio.
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[ AREA DE REFORMA INTERIOR N° 3 |

|_DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL |

.- CLASE DE SUELO Y CATEGORIA
Suela Urbano No Consolidads

Il.- DETERMINACIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA
Edificabilidad para vivienda protegida {m?) 927,99 (estimado 696 rég. general y 232 rég. especial]
Mumera minima estimado de viviendas protegidas 7 unidades (5 de régmen general, 2 de régmen especial)

ORDENACION ESTRUCTURAL: USO GLOBAL, DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD |

|- DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

1 .- Superficie del ARl (m?s) 5.156

2.- Uso Global RESIDENCIAL
3.- Densidad de Vivienda {Viv/Ha) 30

4 .- Nimero maximo de viviendas 15

5 .- Coeficiente de edificabildad {m#t/ mis) 0.6

6.- Edificabilidad Maxima [m#) 3.093.33

.- COMDICIONES DE APROVECHAMIENTO
1.- Coeficiente de Uso v Tipologia
LSO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS Residencial. Unifamiliar Adosada 1,00
Terciario | 1,00
Residencial, Unifamiliar Aislada, pareada [ 120
Residencial. Vivienda Protegida Rég. General | 0,90
Residencial. Vivienda Protegida Rég, Especial | 0,84

IIl.- DETERMINACIONES SOBRE EL AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

1.- Area de Reparto AR=3

2.- Aprovechamiento Medio (UAS mis) 2.991,25/5.1556= 0 5802
3.- Aprovechamiento Objetva (LIA) 299125

4 - Aprovechamiento Subjetive [UA) 2.692,13 (90% LA)

5.- Cesidn de Aprovechamiento (LIA) 293,13 (10% UA)

V.- SUELO DOTACIONAL PUBLICO

DOTACION SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL

ESPACIOS LIBRES im2s) 18/100 me edif = 557
EQUIPAMIENTD {m#s) 12/100 m? Edi. = 371
VIARID tms) Lo estimado en Plan Especial
APARCAMIENTCS PUBLICOS (plazas) 0.5 /100 m? edf, = 15 plazas

V.- DETERMINACIONES VINCULANTES

Se conectara mediante un wial perpendicular a la Calle Rosa con el Carril del Madrofio, para ello sera necesanio realizar un
convenio con la finca n®12 de la Calle Rosa, actuzimente en ruinzs, al objeto de permitir la conesadn de este vial con esta. Serd
winculante el acceso a esta calle mediante una gloneta por el inicio del Carril del Madrefio. Asimismo, se respetara |a ordenacién
del wianc local determinada en la documentacion grafica. Estudio Econdmice Financiero.

DETERMINACIONES DE DESARROLLO Y GESTION

1.- Planearniento de Desarrollo Plan Especial

2.- Instrumentos de Ejecucidn Provecto de Reparcelacidn, Provects de Urbanizacion
3.- Sisterna de Actuacidn Compensacian

4 - Programacion 17 Cuatrienio
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CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Ordenar el margen Ceste del Carril del Madrofio al objeto de permitir el uso residencial, para dar
respuesta a la demanda de los propietarios de suelo urbano no consolidado.




24 de julio 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 143 pagina 113

| AREA DE REFORMA INTERIOR N° 4 |

| DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL |

|.- CLASE DE SUELQ Y CATEGORIA
Suelo Urbano Mo Consolidada

Il.- DETERMINACIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA

Edificabilidad para vivienda protegida (m=f) 27576
|_Mimero minima estimado de viviend a5 prtegidas 2 unidades (2 de régimen generall
| DRDENACION ESTRUCTURAL: USQ GLOBAL, DENSIDAD ¥ EDIFICABILIDAD |

|.- DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

1.- Superficie del ARl {m?s) 1,532

2 - Uso Global RESIDENCIAL
3.- Densidad de Vivienda (Viv/Ha) 40

4.- Nomero maimo de viviendas 5

5.- Coeficiente de edificabilidad (m2t/ m2s) 0.6

.- Edificabilidad Maxima {m?f] 919.20

|l.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
1.- Coeficiente de Usoy Tipologia
LSO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS Residencial. Unifamiliar Adcsada 1,00
Terciario | 100
Residencial. Linifamiliar Aislada. pereada | 1,20
Residencial. Vivienda Protegida Reg. General | 0.90
Residencial. Vivienda Protegida Rég. Especial | 0,84

Iil.- DETERMINACIONES SOBRE EL AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

1.- Area de Reparto AR

2 .- Aprovechamiento Medio (LA m2s) 888 .87/1.532 = (,5802
3 .- Aprovechamiento Objetivo (LA 288 87

4.- Aprovechamiento Subijetivo (UA) 793,98 (90% UA)

5.- Casitn de Aprovechamiento (LAY 28,99 (10% UA)

V.- SUELO DOTACIONAL PUBLICO

DOTACION SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL

ESPACIOS LIBRES (ms] 18/100 m* edif = 165
EQUIFAMIENTO (m®s] 12/100 m? Edif. = 110
VIARID (m®s) Lo estimado en Plan Especial
APARCAMIENTOS PUBLICOS {plaras) 0.5 /100 m? edif. = § pras.

V.- DETERMINACIONES VINCULANTES
Paor la especial significacion del dmbito en la actual imagen urbana, ya que es un borde visual de Berrocal, se prasterd especial atencidn v cuidada
al disefio de |as fachadas traseras de las viviendas.

DETERMINACIONES DE DESARROLLO Y GESTION

1.- Planeamiento de Desamollo Flan Especial

2.~ Instrumentos de Ejecucion Frowecto de Reparcelacion, Proyects de Urbanizacion
3.- Sistema de Actuacion Compensackin

4.- Programacion 1" Cuatrien o
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SECTORES EN SUELO NO URBANIZABLE SECTORIZADO

El objetive fundamental de la actuacion propuesta pasa por ordenar un vacid urbano existente al noreste de la poblacidn, con una
actuacidn que se acomode a la topografia y saneamiento exsterte y conecte este sector con la calle Riscollang, |z calle Tres
Pajares y el Carnl del Madrorio.
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SECTOR sus1 |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL |

|.- CLASE DE SUELO Y CATEGORIA

Suelo Urbanizable sectonzado

Il.- DETERMINACIONES SCBRE VIVIENDA PROTEGIDA

Edificabilidad para vivienda protegida {m<t) 1.747.8 (estimade 1.310,85 rég, general y 436 95 rég. especial)

Mumero minimo estimado de viviendas protegidas 13 unidades (2 de régimen general, 4 de régimen especial)

DRDENACION ESTRUCTURAL: USQO GLOBAL, DENSIDAD ¥ EDIFICABILIDAD |

|.- DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

1 .- Superficie del Sector [m?s) 9.710

2.- Uso Global RESIDENCIAL
3.- Densidad de Vivienda (Viv/Ha) 30

4.- Nimero méximo de viviendas 29

A - Coeficiente de edificabilidad {m#t/ m?s) 06

.- Edificabilidad Maxima [met) 5.826

Il.- CONDICIONES DE APROYECHAMIENTO

1.- Coeficiente de Uso v Tipologia

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS Residencial. Unifamiliar Adosada 1,00

Terciario | 100

Residencial. Unifamiliar Aislada, pareada | 1,20

Residencial. Vivienda Protegida Rég. General | 0,30

Residencial. Vivienda Protegida Rég. Especial | 0,84

lIl.- DETERMINACIONES SOBRE EL AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

1.- Area de Reparto 5-1

2.- Aprovechamiento Medio (UAS m?s) 5.633,74/9.710 = 06802

3.- Aprovechamiento Objelivo (LUA) 5.633,74

4.- Aprovechamiento Subjetivo [LIA) 5.070.37 (20% LA)

5 .- Cesion de Aprovechamiento {LUA) 863,37 (10% UA)

V.- SUELO DOTACIONAL PUBLICO

DOTACIGN SISTEMA GEMERAL SISTEMA LOCAL

ESPACIOS LIBRES imés) 12/100 m® edif =1049
EQUIPAMIENTO {més) 12/100 m? Edf. = 699
YIARIO {ms) Lo estmado en Plan Parcial
APARCAMIENTOS PUBLICOS (plazas) 0.5 /100 m? edif. = 29,1 plazas

V.- DETERMINACIONES VINCULANTES

=g respetard el saneamiento existente v se respetara las conexgones con las calles citada propuesta en la documentacion grafica.

DETERMINACIONES DE DESARROLLO ¥ GESTION

1.- Planeamiento de Desarrollo Flan Parcial

2.- Instrurnentos de Ejecucidn Proyecto de Reparcelacidn, Proyecto de Urbanizacidn
3.- Sisterna de Actuacidn Compensacion

4 - Programacion 1° Cuatrienio
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CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

El objetivo fundamental de la actuacion propuesta pasa por ordenar el borde urbano sur, con una
actuacion que conecte el Carril de los Madronos con el suelo no urbanizable existente al sur, v la
pequena calle urbanizada que conecta las calles Travesia del calvario y Calvario. Se debera
prestar especial atencion al disefio de las fachadas traseras. Se destina a vivienda de segunda
residencia de tipo aislada al objeto de fomentar el turismo rural de fin de semana, o la creacion
de una bolsa de suelo para loe emigrantes que regresan a la poblacion al jubilarse.
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SECTOR SUS-2

DETERMIMNACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

|.- CLASE DE SUELOQ Y CATEGORIA

Suelo Urbanizable sectonzado

Il.- DETERMINAZIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA

Edificabilidad para vivienda protegida {m#t) 2,190,086 {estmade 1.595 rég. general v 595,06 rég. especial)

Mimero minima estimade de viviendas protegidas 16 unidades (11 de régimen general, 5 de régimen especial)

DRDENACION ESTRUCTURAL: USQO GLOBAL, DENSIDAD ¥ EDIFICABILIDAD |

|.- DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

1.- Superficie del sector (m‘s) 12.167

2.- Uso Global RESIDENCIAL
3.- Densidad de Vivienda {Viv/Ha) 20

4.- Nomerg maxime de viviendas 24

5.- Coeficiente de edificabilidad (m®/ m®s) 0.6

£ .- Edificabilidad Maxima [mat) 7.300,20

.- CONDICIONES DE APROYECHAMIENTO

1.- Coeficiente de Uso y Tipologia

LSO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS Residencial. Unifamiliar Adosada 1,00

Terciario | 1,00

Residencial, Unifamiliar Aislada, pareada [ 120

Residencial. Vivienda Protegida Rég. General | 0,90

Residencial. Vivienda Protegida Rég, Especial | 0,84

IIl.- DETERMIMACIONES SOBRE EL AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

1.- Area de Reparto 52

2 - Aprovechamiento Medio (LA més) 7.05929/12.167 = 0,5802

3.- Aprovechamientn Objetivo (LA) 7.059,29

4.- Aprovechamiento Subjetivo [UA) 6353,36 (90% UA)

5.- Cesion de Aprovechamiento {UA) 705,93 [10% LA)

V.- SUELO DOTACIOMAL PUBLICO

DOTACION SISTEMA GENERAI SISTEMA LOCAL

ESPACICS LIBRES (ms) 18/100 m? edif = 1314
EQUIPAMIENTD {m2s) 12/100 m? Edf. = 876
VIARIO {ms) Lo estmado en Plan Parcial
APARCAMIENTOS PUBLICOS (plazas) 0.5 /100 m* edif, = 37 pras.

V.- DETERMINACIONES VINCULANTES

La actuacidn contermplard la creacidn de un wiano de borde, que permita |a conexidn de |a parte sur del casco urbano con la zona
ecte,

DETERMINACIONES DE DESARROLLO Y GESTION

1.- Plangamiento de Desarrollo Plan Parcial

2.~ Instrumentos de Ejecucion Proyecto de Reparcelacidn, Proyecty de Urbanizacidn
3 .- Sisterna de Actuacidn Compensacion

4 - Programacion 2" Cualrienio
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

El objetivo fundamental de la actuacion propuesta pasa por ordenar el suelo no urbanizable
asociado a las viviendas del final de la calle La Fuente y que en la Delimitacion de Suelo urbano
Consolidado del afio 2008 se quedaron fuera de esta. Se prestara especial atencién a la
topografia existente y a las alturas de |las edificaciones con respecto a la Calle Carrascal.
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SECTOR SUNS-1

| DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL |

.- CLASE DE SUELQ Y CATEGORIA
Suelo Urbanizable Mo Sectorizado

[ SUPERIFICIE DEL SECTOR Y USOS INCOMPATIBLES |

|- DETERMINACIONES URBAMISTICAS GENERALES
1.- Superficie del Sector {més) 5.677
2.- Usos no compatibles Indusirial v Agropecuano

CONDICIONES PARA PROCEDER A SU SECTORIZACION
Fara proceder a su sectonzacion se desarrollara Plan de Sectorizacion gue recogera la ejecucion previa de las infraestructuras de
saneamiento, abastecimiento v energia eléctrica, de modo que el sector se integre correctamente en la estructura urbana.

Este Plan de sectorizacién serd Unico, definird la gestién v ejecucion del sector.

El sisterma de pestidn serd el de compensacian,

La urbanizacién prevista debera mantener, en cierto modo, el perfil topgrafico exstente entre la calle Carrascal y la calle La
fuente, por tratarse de un borde natural del casco urbano. Se deberd resover de forma similar a la calle Riscollano, con

cerramientas que conformen muros de contencion mediznte pedra natural y que se integren en la fisionomia del municipio.

La sectonzacitn se llevara acabo una vez que se detecte falta de suelo residencial por agotamiento del 70% del Suelo Urbanizable
Sectonzado Residencial del Sector SUS1 y SUS2.

La sectonzacidn de este sector en el iempo ird vinculada a lo establecido en el Articulo 45 del POTA.

SISTEMAS GEMNERALES
Se procurara en todo momento la adecuads insercion del Sector o sectores gue resulten del Flan de Sectorizacidn con la trama
urbana

Se dotard asimizmo de los suficientes espacios verdes, sociales, deportivas, culturales, etc, que complementen los sistemas
generales existentes en |a trama urbana que exista en el momento de redaccidn del Plan de Sectorizacidn,

Estara obligados =egin el Art. 10 de la L.OUA. gl cumplimiento de las determinaciones de las reservas de terrencs equivalentes,
gl menas &l treinta por ciento de la edificetilidad residencial de dicho ambito para su desting & vivendas de proteccion oficial v
ofres regimenes de proteccion pablica.
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PLANES ESPECIALES EN SUELO NO URBANIZABLE

Las determinaciones de estos Planes Especiales han sido suspendidas por Resolucion de la

de 2014

Comision Territorial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el 7 de Mayo

ANEXO II. BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO ARTISTICO.

1.- BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO: PROTEGIDOS POR

LEGISLACION ESPECIFICA.

BIENES INTEGRANTES DEL FATRIMONIO HISTORICO PROTEGIDO POR LEGISLACION ESPECIFICA

0l

IDENTIFICACION
DENOMINACION:

Cerro del Orago / Castrejon [/ Fico del Draeo

LOCALIZACION:

El yacimiento se encuentra situado sobre un prominente cerro muy
escarpado, situado en la

rmargen izquierda del Rio Tinto, Las laderas mas escarpadas son las D X Coord TCmn_;I
D 186.115 4.165.031

situadas a Este y Ceste, lo que determinard algunas de las . 185 883 2165022
soluciones constructivas de la fortificacian. ” 185,671 A 165,068
— 3 185.679 4165250
ACCESOS: 4 185 868 4165 362
5 186.085 4.165.207

Desde Berrocal tornar la carretera H-5131, que lleva a La Palma, 6 186.115 4.165.031

desde este cruce continuar durante 5 km, hasta llegar a un desvio a2 (ED¥50 UTM Huso 30N)
la derecha que conduce hasta las Casas de Mascotepp. Desde este
desvio se habrén de recomer 2,3 km hasta las casas de Mascotejo,
debiendo continuar camincadelante hasta una bifurcacion unos 300
m adelante, tomandose el camil de la derecha que lleva hasta la
ladera Qeste del Pico del Drago

PROPIEDAD v USQ: Privada, Ferestal
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D ¥, Coord ¥ Coord
a 186115 4.165.031
1 185883 4.165.022
2 185.671 4.165.068
a 185.6/3 4.165.250
4 185858 4.165.362
5 186,085 4.165. 207
1] 186115 4,165,021
(EDSO UTW Huso 30M)

DESCRIPICION: Desde la cima se controla wisualmente la via de comunicacién romana que parte del distrito minero de Riotirto, pasa
por la ladera del cerro configuo al Este (Camino del Moro) v transita hasta la Tierra Llana, hacia Tejada la Nueva. Por otro lado
también se controla la vega situada al Norceste donde se localiza una gran drea de actividad metalirgica.

El Fortin presenta morfologla rectangular, esta ubicado en la cima del Cerro del Drago, adaptado a su topografia, cuyas dimensiones
son de 31,50 m en el eje EOQ por 13,50 m en el M-S, Estd construido con gruesos muros de mamposteria de pizarra trabado con
morters de barro, con una anchura que oscila entre 1,50 - 2 metres. En alzado el fortin resalta entre 0,50 m y 1,50 m. Su interior
presenta una gran colmatacién impidiendo determinar la presencia de divisiones intemas,

La profusa vegetacion y la pendiente de las laderas impiden un reconocimiento en superficie mas sistematico. Adn asi, se
constataron restos de ceramica amorfos dispersos por las laderas Este y Norte.

Recinto murado de mampuestos de pizarra y tejas ardbigas

ESTADD ACTUAL: Se encuentra en vias de destruccidn, propiciado por trabajos

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Recinto fortificado musulman
Hoja mapa topegrafico: 961,/1.2 (1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:
Inscrito BIC en & C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueclégica: Si
Bien integrante del Patrimonio Histdrico Andaluz protegido por Legislacién Especifica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espaniol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Moviembre del Palrimonio
Histdrico Andaluz 1 y Reglamentos que |a desarrollan

VALORACION ¥ ORDENACION

NIVEL DE PROTECCION:
Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Argueciégica. Art.59.1 Normas Urbanisticas. Proteccidan Integral
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BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO PROTEGIDO POR LEGISLACION ESPECIFICA

02

IDENTIFICACION
DEMNOMINACICN:

Caslilleja
LOCALIZACION:

En cerro aislade en Suelo No Urbamzable ¥ préwme
al casco urbano

ACCESDS:

Se accede desde |a carretera H-5137, desde
Berrocal en direccién Sur, hacia la conexidn con
la N-435, transcurridos 200 m desde |a salida del
puehlo debe accederse por la Cooperativa de
corcha, situdndose el yacimiento en el Cerro
contiguo al Deste.

PROPIEDAD vy USC:
Privada

o ¥ Cogr N Cogng
o B?ﬂﬁ “ J&'&L
1 AST MG ASOE |
2 o | cieso |
3 1ET O30 A 188 500
4 e e L] fgd-
b 18E 92 GI6E 0048 |
L 125 P6E L2 [ —
/ 18500 4158170
F 69 4168139
2 ki Algien |
g [T 4 168 184
il 167025 4168317
1z 1A7 035 4163 MA
13 17O 4 148 pdR
] 1ET 8] 4 168 750
1§ 1ET 154 £ |48 P&
15 A7 171 £ 168 237
17 1B 157 & 168 305

= El - rl [ L1608 189
1a -5l [ | 4150 188
2 57172 angles
2 8717 L1g8073 |
2 87156 i, 168 06
23 R 4 162 060

(ECS0 UTH rusa 3000
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DESCRIPICION

El recinto fortificado se emplaza en un cerro de gran altura y posicion dominante en la margen izquierda del Rio Tinto, formado por
blogues o berrocales de rocas volcanicas con fuertes pendientes y de dificil accesibilidad. Desde este enclave se domina
visualmente el territorio circundante, controlandose el curso sobre el Rio Tinto, los pasos naturales y caminos histéricos que
conectan con la Cuenca Minera al Norte y con el Sur, en direccion a la Tierra Llana.

Se trata de un recinto fortificado islamico, construido por gruesos muros de bolos y blogues de rocas volcanicas, de altura,
anchura y trazado irregular, al estar adaptado a la topografia del terreno, aprovechando los muros para su construccion.

En la cima del cerro, el muro de cierre practicamente corta a plomo con la parte mas alta, siendo los afloramientos de roca y la
fuerte pendiente elementos de defensa natural. El desarrollo estructural mayor y en extensién se da por las laderas Sur y Este,
En su interior podemos distinguir dos espacios diferenciados:

-Alineaciones de muros que definen una gran estructura de morfologia rectangular, asi como otras estructuras construidas entre
los afloramientos de roca, ubicadas todas ellas en la cima del cerro.

-Posibles estructuras habitacionales repartidas en tres niveles de terrazas conectadas entre si

por la existencia de rampas. Estas se encontrarian ubicadas en las laderas Este y Sur.

El acceso al recinto, a priori, se debia efectuar por el lateral Este, lugar de topografia mas suave.
En superficie se presentan escasos restos de productos ceramicos, predominando las ceramicas vidriadas.

ESTADO ACTUAL:

Destruido en gran parte por trabajos

CARACTERISTICAS GENERALES:

Tipologia y Clasificacion Cultural: Asentamiento medieval

Hoja mapa topografico: 960/4.2 (1:10.000)
SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica: Si
Bien integrante del Patrimonio Historico Andaluz protegido por Legislacion Especifica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art.59.1 Normas Urbanisticas. Proteccion Integral
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BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO PROTEGIDO POR LEGISLACION ESPECIFICA 03

|DENTIFICACION
DEMOMINACION:

Heyo del Tio Benito / Castrejdn del Hoyo del Tio
Benito

LOCALIZACION:

En cerro aislado en Suelo Mo Urbanizable y
prégimo 2l casco urbano

ACCESOS:

El mejor acceso se realiza desde El Madrofo, en
direccion a Aznalcdllar, Desde el cruce que lleva a
este Uitimo seguir la camretera durante 900 m,
donde se encuentra un carnl a la derecha que
habra de seguirse durante 1 km. En este punlo
tomar una bifurcacidn, de fa que habra que tomar
el caml de la izquierda, durante 600 m. Se llegard
a una nueva bifurcacion de la que de nuevo habra
qgue tomar el carnl de la izquierda durante 700 m
hasta llegar @ un pequefo puente sobre la Ribera
del Gallego, que habra gue cruzar, para seguir por
esta via sin dejarla. 3e llegara, tras 27 Km. a la
Casa del Pastillo, que habra de dejarse a la
izquierda. 400 m mas adelante se encontrard a la
izquierda un camino

gue habrd que seguir 2 pie hasta llegar al
yacimiento, que se encuentra al final de la
estribacion montafosa.

PROPIEDAD y USQ: Privada

D X Coord Y Coord
0 193.977 4.169.454
1 193.886 4169.407
2 193.752 469,466
3 193.701 4169533
4 193.742 4,169 672
5 193,780 4,169,595
6 193,852 4169.659
7 193,869 4169.637
8 193.880 4,169,611
9 193.961 4169.564
10 193,984 469,562
11 194.001 4169519
12 193.977 4169 464

([EDS0 UTM Huse 20N




24 de julio 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 143 pagina 125

DESCRIPICION

Espolén sobre un recodo en la confluencia de la Rivera del Gallego y el Barranco del Pastillo. La fortificacion se encuentra en un cerro en
la confluencia de dos arroyos, que delimitan su ubicacién,punto desde que posee una relacion visual directa con el recinto fortificado de
El Cabo, muy proximo al Oeste, y la via o calzada que discurre en las cercanias.

La morfologia de la fortificacion se adapta a la morfologia y topografia del cerro donde se emplaza, con una disposicion del recinto en
una alineacion dominante Noroeste -Sureste. Asi, el fortin se organiza en torno a dos elementos constructivos: una plataforma superior,
con dos “torres”, y la muralla perimetral torre y muro de cierre perimetral que circunda gran parte del cerro.

La muralla 0 muro perimetral se desarrolla en las laderas Norte, Sur y Oeste, en torno a la curva de nivel topogréfica de 300 metros;
mientras que al Este, queda delimitado por la estribacién que une este cerro con la cordillera que viene desde el Sureste. Esta
construida con un muro de mamposteria de pizarra trabado con mortero de barro, de 1 m de anchura, conservandose a ras de suelo. Al
interior, entre este muro y la plataforma superior se presentan muretes de apoyo situados a lo largo de todas las laderas. El acceso se
encuentra al Este del recinto, Unico punto accesible por el corddn de los cerros adyacentes que conectan con el espolon. Este acceso se
realiza a través de un camino de herradura.

La plataforma superior contiene un conjunto de estructuras. Dos torres o estructuras rectangulares situadas en cada una de las dos
pequefias cimas: “torre” Noroeste, de 9 x 6 metros, y “torre” Sureste, de 7,5 x 5,5 metros, construidas con muros de mamposteria de
pizarra. Se conserva soterradas, presentando en superficie una formacion tipica de tell artificial.

Adosa al Noreste de esta plataforma, aprovechando el afloramiento de pizarra en vertical, se localizan una serie de estructuras
cuadrangulares adosadas a la roca madre. Fruto de la expoliacién sistemaética una de ellas estéd practicamente excavada, siendo una
estancia de 5 metros de lado, construida con muros de 0,90 m de anchura, llegando a conservarse en alzado mas de 1 m. En las
inmediaciones de esta estructura, en las terreras fundamentalmente, se presentan productos ceramicos y material cerdmico
constructivo.

ESTADO ACTUAL:

Destruido en gran parte por trabajos
CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Murallas

Hoja mapa topografico; 961/1.2 (1:10.000)

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica; Si

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz protegido por Legislacion Especifica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espanol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Historico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTEGCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién Arqueoldgica. Art.59.1 Normas Urbanisticas. Proteccion Integral
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BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO PROTEGIDO POR LEGISLACION ESPECIFICA 04

IDENTIFICACION
DENOMINACION:

Castrepdn de El Cabo f El Cabo

LOCALIZACION:

En cemo aislado en Suelo Mo Urbamzable y prdximo gl Hoya del Tio
Eenito

ACCESOS:

Desde Berrocal, carretera Bl Madrofio (H - 5137) a 2.4 km tomar
carril a la derecha que conduce

a la Finca de la Pata del Caballo. Siguiendo siempre este carril
principal, sin deswiarse, a 7 km se encuentra una enfrada a la
izquierda que desemboca en un caming que conduce al Morte v
que sin abandonar durante 1,1 km nos lleva hasta el yacimiento de
Los Atajuelos. Una vezr aqui tomar el caming infenor que gira a la
izquierda a pocos metros. Desde Los Atajuelos 2 1,6 km tomar el
caming a la izquierda, por este camino se debe pasar el cruce de
Chacho / El Helechoso v & 500 m se encontrarda un cruce de
camings sin indicacidn, Entonces debe seguirse hacia e MNorte y
pasar indicaciones del Embalse

Romaredo / Cumbre Vallehermoso hasta llegar a la indicacidn a El
Caba, Desde este punto debe

seguirse esta pista durante 800 m, girar a la izquierda v continuar
por este carril durante 1,2 km para wolver a girar, esta vez a la
derecha, Este caril conduce directamente a El Cabo que se
encuentra justo en |a linde Moroeste de La Pata del Caballo.

FROPIEDAD v USO: Privada

D A Cexwd ¥ Coong
g | 193,977 460464
1 193886 4169407
P 193,752 416458
3 193701 4,169,533
4 193,747 469,577
5 | 193,780 4,169,535
& | 193852 4,160,550
F] 193.85% 4169631
[} 193,820 4163 611
k] 133,961 4169554
13 193,984 4. 168 552
11 194,001 4.160.670
12 193,977 4160454
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DESGRIPICION

Cerro situado junto a dos barrancos ejerciendo un control visual sobre el Noreste. Se domina desde su parte mas alta, la el
entorno de El Madrofio, el Castejon del Hoyo del Tio Benito al Oeste. Su ubicacién esta relacionada con el control territorial de la
calzada que pasa al Noreste del recinto fortificado, y que conecta el distrito minero de Riotinto con el de Aznalcdllar y la Tierra
Llana.

El fortin esta organizado en torno a tres elementos constructivos: un nivel superior, con dos estructuras, un muro de cierre al Norte
y muralla perimetral con desarrollo en el lateral Sur, conformando un recinto fortificado de morfologia trapezoidal, adaptado a la
topografia y morfologia del cerro.

El nivel o terraza superior, de la cima, se compone de dos estructuras cuadrangulares unidas entre si, construidas mediante
muros de mamposteria de pizarra trabados con mortero de barro, que asientan directamente en la roca madre, de 21,50 m en el
eje Este - Oeste por 5,50 m, con una altura méaxima 0,60 m, La estructura Este mide 9 x 5,50 m.

La terraza media se dispone en el lateral Norte, adosada a la cima, construida con muros de mamposteria de pizarra,
conformando un espacio cuadrangular de 5,50 x 5,50 m, conservandose enalzado el muro exterior e tornoa 1 m.

El nivel inferior lo define el muro de cierre perimetral que se desarrolla en el ladera Sur, teniendo una achura de 1,20 m y una
altura variable, que oscila entre 0,50 - 1 m. Conecta con la estructura de la cima, uniéndose en la esquinas Este y Oeste, en la
cura de nivel de 340 m y prolongandose hasta la de 330 m.

En la ladera Sur se presentan restos galbos de grandes recipientes ceramicos, bases y bordes, y fragmentos de tegulae e
imbrices.

Al exterior, en el lateral Este, se presenta el drea de extraccidn de pizarra para la construccidn del fortin la cantera de pizarra.

ESTADO ACTUAL:

Destruido en gran parte por trabajos
CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Murallas

Hoja mapa topografico: 961/1.2 (1:10.000)

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: Si

Bien integrante del Patrimonio Historico Andaluz protegido por Legislacion Especifica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art.59.1 Normas Urbanisticas. Proteccidn Integral
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BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO PROTEGIDO POR LEGISLACION ESPECIFICA 05

|DENTIFICACION
DEMOMINACION:

Castrejon Juan de Aracena

LOCALIZACION:
En cerro aislado en Suelo No Urbanizable
ACCESOS:

Tomar |2 carretera H - 5131 que une Berrocal con La
Palma del Condado, tras recorrer 8,5 km se encuentra el
cruce de La Caba, se tomara este desvio, durante 2,2
km se seguirda esla pista, hasta llegar a un badén de
hormigdn de donde sale un caming a la izquierda, que
lleva a la caza de La Ventilla que se encuenfra 3.9 km,
donde se girara a |a izquierda. A partir de aqui a 400 m
se girara a la derecha, de ruevo a otros 400 m se
volverd a grar a |z derecha, para mas tarde, a 500m
girar a la izquierda. Mas adelane se encuentra una
bifurcacion, al lomar el carril de la derecha a 300 m este
se acabard y justo en frente ze verd un cerro rodeado
por das arroyos, alli s2 halla el yacimiento.

PROPIEDAD y USO;
Privada, erial
10 ¥ Coord Y Coord
4] 185994 4.162.638
[ 1 | 1ss9a2 | 4162638
2 188.929 4,162 658
3 188.878 4 162 689
4 188.858 4.162.734
] 188.865 4.162.775
[5] 188.896 4.162.801
7 188928 4.162.817
8 188.979 4.162 812
] 189.000 4.162 808
10 189.024 4162.788
| 11 189,024 4162.753
12 189.020 4.162.727
13 189.017 4.162.685
14 189.010 4,162 665
15 158 934 4.162 638
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DESCRIPICION

Situado en la confluencia del Barranco de la Rua y el Arroyo de Juan de Aracena. Se trata de un cerro que emerge del centro de
un barranco y controla los cursos de agua. Situado al Este de las Lomasde la Ventilla, al Suroeste de Majadal Alto y al Este del
Majadal de Los Canos.

Los cerros que lo circundan estan destinados a las explotaciones forestales de eucaliptos, sin embargo el cerro donde se haya
ubicado el yacimiento es de monte bajo mediterraneo y encinas, sin explotar, debido a su topografia quebrada.

Se trata de un fortin organizado en torno a tres niveles constructivos, una torre en la cima, muro de cierre perimetral que se
desarrolla en las laderas QOeste, Norte y Este, conformando un recinto fortificado de morfologia trapezoidal, con orientacion
dominante en el eje E-O, adaptado a la topografia y morfologia del cerro. El tercer nivel, se prolonga por la ladera Norte del cerro.
En la cima del centro se localiza una estructura rectangular, a modo de torre, de 13 m en el eje E-O por 6,5 m en el eje N-S,
construida con muros de mamposteria de pizarra trabados con mortero de barro de 1,10 m de anchura, dispuestos directamente
sobre el afloramiento de roca.

Esta estructura se halla delimitada, por muro perimetral de mamposteria de pizarra que se desarrolla en las laderas que Oeste,
Norte y Este. Se une a la estructura superior en dos esquinas Este y Oeste, formando un recinto de 18 m en el eje E-O por 8 m en
el eje N-S, constituido pon una fabrica de mamposteria de pizarra trabado con mortero de barro, de 0,90 -1,10 m de anchura y
alzado maximo conservado de 0,50 m sobre la cota de terreno actual. En su interior se presenta una gran colmataciénque
posiblemente estableciese una zona con estructuras para el habitat.

El tercer nivel, al exterior del recinto, se desarrolla en la ladera Norte, documentandose en superficie pequefios muretes de apoyo,
posiblemente relacionados con el drea de actividad del fortin. Precisamente, es en este sector donde se halla la mayor parte del
material arqueoldgico: productos ceramicos, escorias de mineral, etc.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccién, por motivos de caracter natural

CARACTERISTICAS GENERALES:

Tipologia y Clasificacién Cultural: Recinto fortificado de la Edad Media
Hoja mapa topografico: 960/4.3-961/1.3 (1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: Si

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz protegido por Legislacién Especifica; Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENAGION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art.59.1 Normas Urbanisticas. Proteccién Integral
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BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO PROTEGIDO POR LEGISLACION ESPECIFICA 06

|DENTIFICACION
DEMOMINACION:

Castrejan de |2 Herradura / Castredn de el Pildn

LOCALIZACION:
En cerro aislade en Suelo No Urbanizable
ACCESOS:

Saliendn de Berrocal en direccidn a El Madrofo (H-5137)
durante 2,5 km, tomar el camino que sale a la derecha en
direccion a la zona conocida como Bl Casullo. Habrd que
seguir este camino durante 4,7 km. El yacimiento se
encuentra g la izquierda del caming, en un pegqueno cemg
gue conftrola la unidn de los amroyos de El Pildn y el
Homueco.

PROPIEDAD v USO:
Privada, erial

[0 1 Coodd | ¥ Goord
f 190,585 A1EE21)
1 [ 346 4 186 3
F 191,359 4 166 154
i 191340 4.156.1481
L 191305 4155177
5 1] 29 £ 66 190
] 191392 A1 15
7| 191 16} | &AW
B 151 135 & 166 234
9 191115 &.166 23]
W 1] 080 A156.223
n_| 190 123G ] £ 166 247

|12 171245 4186347
13 191,174, | &1z
15 191 ¥15 4 156390

| 131 28 4156356
17 19523 Algsaad
1 131 240 £ 188 731
hic] 151 261 £ 586 28]
20 it ] A166233

{EDS0 UTH Buse 30M,
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DESGRIPICION

Se trata de un cerro situado en la confluencia de los arroyos del Hornueco y de El Pilén, en la margen derecha del Hornueco.
Topograficamente no destaca por su visibilidad, por lo que se deduce que su situacion se debe al de una via de comunicacién
junto al barranco.

El fortin esta organizado en torno a dos elementos constructivos. una plataforma superior, con dos estructuras, situada en la cima
del cerro y muro de cierre perimetral con desarrollo en el lateral Sur, conformando un recinto fortificado de morfologia
semicircular, adaptado a la morfologia y topografia del cerro, con un mayor desarrollo del recinto en el lateral Sureste, entre las
curvas de nivel de 250 — 270 metros.

La plataforma superior presenta dos estructuras; una torre cuadrangular y una terraza semicircular.

La torre se dispone en la cima del cerro. Se define por una torre de morfologia rectangular de 8 x 5 m, con disposicion en el eje E-
0, conservando en alzado hasta 0,50 m. Esta construida por muros de mamposteria de pizarra trabada con mortero de barro de 1
- 1,10 m de anchura.

A una cota mas baja, en el lateral Este de la plataforma, se localiza una estructura semicircular de mamposteria de pizarra, que
apoya directamente en la roca madre. Mide 7,20 x 5,50 m, formando una terraza de apoyo que conecta la torre de la cima con el
resto del recinto defensivo.

El muro perimetral de cierre del recinto defensivo se dispone en la ladera Sureste. Se trata de un lienzo mampuestos de lajas de
pizarra con mortero de barro que usa el afloramiento como apoyo vy cierre, de 1 metro de anchura, conservando en alzado algunos
tramos que oscilan entre 1,50 - 2 metros.

Dentro de éste se presentan pequefios muretes que van salvando la pendiente y cuya funcion posiblemente seria mejorar el
movimiento dentro de este recinto.

El acceso parece que se realiza desde la ladera Sur a través de un camino de herradura que procede desde el Norte y va
recorriendo la ladera Norte, Este y Sur por este orden para finalmente conectar con el fortin,

ESTADO ACTUAL:

En superficie se presenta muy poco material arqueolégico: productos ceramicos en posicién secundaria.

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Recinto fortificado de la Edad Media
Hoja mapa topografico: 961/1.2 (1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica: Si

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz protegido por Legislacién Especifica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENAGION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art.59.1 Normas Urbanisticas. Proteccion Integral
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BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO PROTEGIDO POR LEGISLACION ESPECIFICA 07

IDENTIFICACION
DEMOMINACION:

Castrejdn de Maja
LOCALIZACION:
En cerro aislaco en Suelo No Urbanizable

ACCESOS:

Tomar la carretera H - 5131 que une Berrocal con La Palma del
Condade, tras recomrer 5 km

encontraremos el cruce de La Caba, se tomard este desvio,
durante 2,2 km se seguird esta pista, hasta llegar a un badén de
hormigén de donde sale un caming a la i2gquerda, que lleva a la
casa de La Ventilla que se encuentra 3,9 Km., donde se girara a
lz izguierda. A partir de aqui a 400 m se girard a |z derecha, de
nuevo a otros 400 m se volvera a girar a |z derecha, para mas
tarde, a 500 m girar 2 la izquierda,

Mas adelante encontraremos una bifurcacion, =1 tomamos el
carrl de la izquerda durante 500 m

este nos llevara a las proximidades del Castedn de Naja. Esle se
sitla en un cerrn, situado enfre dos barrances a la izquierda del
carrl, A partir de aqui el acceso habrd de hacerse a pié, siendo el
access sumaments dificil,

PROPIEDAD y USO:

Privada, eral
17} ¥ Coord Y Coord
1] 187.879 4,163 578
1 187.839 4,162 407
2 187 667 4.153.418
3 187 &R0 4 163 427
4 187 644 4.163.653
5 187.652 4.163.774
& 187776 4.163.875
i 187871 4.163.735
8 187.879 4,163,578
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DESCRIPICION

Enclavado en el Collado del Barranco del Lobo, al Oeste de la carretera que une La Palma del Condado con Berrocal (H- 5131). El
yacimiento se encuentra en la cima de un cerro que ejerce un control visual sobre la confluencia de dos barrancos, el Barranco de
La Naja y un pequefio afluente, zona de transito o comunicacién natural. Desde él se aprecia la cuenca minera, y otros recintos
fortificados del territorio circundante.

El fortin esta organizado en torno a tres elementos constructivos, una torre rectangular en la cima, estructura semicircular en la
segunda terraza y muro de cierre perimetral con desarrollo en el lateral Noreste, conformando un recinto fortificado de morfologia
trapezoidal con orientacién dominante Este-Oeste, adaptado a la topografia y morfologia del cerro.

La estructura superior es de morfologia cuadrangular cuya construccion de 10 m en el eje N-S por 5,5 men el eje E-O, y en alzado
los muros alcanzan en torno a 0,50 m. Su disposicion esta condicionada por el afloramiento y la orientacién del cerro. Esta
estructura esta construida mediante muros de mamposteria de pizarra de 1,10 m de anchura, estando dividida en su interior por un
muro que delimita dos estancias cuadrangulares, una al Sur y otra al Norte.

En el segundo nivel o terraza se presenta una estructura que sirve de unién entre la torre de la cima y la tercera terraza. En el lateral
Norte de |a terraza se dispone una estructura semicircular, construida con fabrica de mamposteria de pizarra, de 3,5 m por 2,5
metros, dispuesta sobre el afloramiento de pizarra, conservando hasta 1 m de alzado.

El tercer nivel o terraza se define por lienzo de muralla perimetral del recinto defensivo, compuesto porun muro de mamposteria de
pizarra, perdido en gran parte debido a las labores forestales.

En superficie se presentan escasos restos de productos ceramicos: galbos de grandes recipientes, bases

y bordes.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccion por trabajos

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Murallas

Hoja mapa topografico: 960/4.3 (1:10000),

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: Si

Bien integrante del Patrimonio Historico Andaluz protegido por Legislacion Especifica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Noviembre del
Patrimonio Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art.59.1 Normas Urbanisticas. Proteccidn Integral
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2- OTROS BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO: NATURALEZA

ARQUEOLOGICA.

OTROS BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO DE NATURALEZA ARQUEOLOGICA 08

IDENTIFICACION
DENOMINACION:

Tumba del Morc o Dolmen de Puerto de los Huertos
LOCALIZACION:

El yacimiento se ubica en allura, sobre & espolén Morte de la
estribacion montafosa del Puerto de los Huertos, en la margen
izquierda del Barrance de la Fuente, fributario del rio Tinto, Desde este
emplazamiento se posee una alta visibilidad sobre |z rivera del Gallege,
sobre tode hacia el Este, donde se localizan ofros délmenes, y hacia el
Sureste, observandose el entormo de El Casullo,

Suelo Mo Urbanizable

ACCESDS:

Se encuentra en las proximidades de la poblacidn, en el entorno del
sitio conocido como Puerto de los Huertos, a menos de 100 metros de
la carretera. Desde Berrocal se ha de tomar la carretera local H-5137
en direccion al Madrofio y una vez franscurridos 450 m desde la salida
del pueblo debe girarse a la izquierda en un caril que conduce
directamente al dolmen.

PROPIEDAD w LIS

Privada, Forestal
0 187.857 489 4.169.026,205
1 187,908,338 4.169.053 029
s 188,010,202 4.169.093,630
3 188.046 359 4.169.063 304
4 188.062 545 4 168,987,644
5 188.030.079 4.168.949 979
f 187956318 4168 878,500
7 187,920, 768 4.168.855,710
8 187.676,250 4.168.927 715
9 187 857 489 4.169.026,205
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DESGRIPICION :Este monumento megalitico se define como un “dolmen de galerfa” en el que se pueden distinguir genéricamente
tres grandes elementos estructurales; estructura megalitica, tumulo y “atrio”. La estructura megalitica se define como una
“galeria”, conformando un espacio Unico, en la que no se diferencian el corredor de camara, compuesto por ortostatos que
definen las paredes y la cabecera y un pavimento de arcilla compactada. Su orientacién es hacia el Este. Sus dimensiones son:
7.50 m en el eje longitudinal E-O, 0,60 m de anchura en la entrada, que esta marcada por dos ortostostos dispuestos a modo de
jambas, y 1,20 m en la cabecera, de morfologia semicircular. Sélo se conservan 10 ortostatos, que estan anclados en la zanja de
cimentacion mediante calzos internos y lajas de entibacion externas, trabados con arcilla.

En la zona central de la cabecera presenta una estela, fracturada casi en la base, de morfologia rectangular, conservandose en
altura 30 cm, con marcas de laboreo en las caras (técnica de piqueteado) y aristas.

Los ortostatos son de materias primas del entorno geoldgico inmediato: grauvacas. Estan todos fracturados, la mayoria a cota de
suelo de la tumba. Presentan marcas de laboreo; aristas trabajadas, bases con morfologia en V para el anclaje y caras
piqueteadas. Son de tamafio mediano, siendo el de mayor dimensién conservada uno de la pared Norte que mide 1,30 x 0,60 m
de anchura.

El timulo es de morfologia oval, midiendo 16,50 m en el eje E-O y 13,50 m en el eje N-S. Presenta un sistema de construccién
complejo al objeto de reforzar la estructura megalitica, contener la masa tumular y culminar la morfologia del tumulo. Asi,
presenta distintos elementos estructurales escalonados:

* Anillo 1 de refuerzo, dispuesto alrededor de la estructura megalitica, circundandola al completo. Este anillo estd compuesto por
lajas hincadas como nivel de construccidn delimitador y un relleno interno de bolos de rocas volcanicas, lajas de grauvaca y arcilla
hasta el trasdos de los ortostatos.

* Anillo 2 de refuerzo, dispuesto alrededor del anterior. Esta compuesto igualmente por lajas hincadas como nivel de construccién
delimitador y un relleno interno de lajas de grauvaca de mediano tamafio y arcilla.

* Lajas perimetrales de contencién de la masa tumular. Elemento de de construccién compuesto por un nivel de lajas de
grauvaca y pizarra superpuestas de mediano tamario, trabadas con arcilla y colocadas en sentido oblicuo hacia el interior, hasta
tocar con el anillo 2 de refuerzo. Conforma un “escalonamiento” para contener el empuje de la masa tumular.

* Relleno de masa tumular, compuesto por un conglomerado de arcilla y lajas de grauvaca y pizarra, que recubren los anteriores
elementos constructivos, Conformaria la morfologia definitiva del tumulo, hasta tapar las losas de cubierta y definir el borde
externo del mismo. La zona “atrio” esta compuesta por distintos elementos que definen un espacio abierto y que se estrecha en la
conexién con la estructura megalitica. Los tres elementos estructurales son: rampa de acceso, compuesta por un pavimento de
pequefas lajas de piedra y arcilla; “altar” en el lateral Norte, compuesto por una masa de bolos de rocas volcanicas trabados con
arcilla, y dispuestos de manera escalonada, en la que se depositaron ajuares funerarios relacionados con las practicas rituales;
vestibulo, que habilita el paso hacia el interior de la tumba, compuesta por un pavimento de lajas, cantos y arcilla.

ESTADO ACTUAL:

A pesar de la deficiente conservacidon arquitecténica del dolmen las excavaciones arqueoldgicas de apoyo a la conservacion
realizadas en 2005 han supuesto su caracterizacion y analisis arqueoldgico.

CARACTERISTICAS GENERALES: Tipologfa y Clasificacion Cultural: Monumento Megalitico de la Prehistoria Reciente
Hoja mapa topogréafico: 960/4.2 (Escala 1:10.000)

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:
Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueoldgica: Si

LEG|S|_AC|ON SECTORIAL APLICABLE: Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, asi como la

Leyl4/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENAGION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccion cautelar.

00073832



00073832

Num. 143 pagina 136

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

24 de julio 2015

OTROS BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO DE MATURALEZA ARQUEOLOGICA 09

IDENTIFICACION
DEMNOMINACIOM:

Mascotejo

LOCALIZACION:

Se ubica en el entormo de las casas de Mascotew, en la
margen izquerda del rio Tinto, delimitade por dos barrancos
tributarios del rio Tinto, el barranco de Mansegoso al Suroeste
y el Barranco del Lobo al Este. Es una zona amesetada, de
trénsito o paso natural, que conecta el rio Tinto ce Mascaotejo v
Mascote. Suelo No Urbanizable

ACCES0S:

Los distintos bienes arqueclogicos se encueniran en el entorno
de las Casas de Mascotejo, estando el dolmen a unos 100
metros al Morezte de estas edificaciones, Desde Berrocal =e ha
de tomarla carretera local H-5137 en direccion a Marigenta y
deswiarse a 1,2 km hacia |a cametera local H-5131, Berrocal
La Palma del Condado. Una ver tomada esta carretera se debe
recorrer 4,9 km hasta la entrada del carrl de Mascotejo, que
parte 2 la derecha. Este carril conduce al entorno del dolmen,
debiendo transcurrir en éste 2,1 Km.,

FROPIEDAD y USO:

Privada, Forestal

I X Coord ¥ Coord

0 186.032540 |  4164.482585
1 186.126,915 4.154.735,240
2 186.234,596 4.164.741,384
3 186.304,629 4.164.488,238
4 186,151,103 4.154.376,735
5 186.032,540 4.164.482 585

(ED50 UTM Huso 30 N)




24 de julio 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 143 pagina 137

DESCRIPICION: El poligono de delimitacién se ha regido por el area maxima de distribucion de los distintos bienes arqueclégicos
que componen este yacimiento arqueoldgico, englobando las estructuras en su localizacién primaria y materiales arqueolégicos en
posicién secundaria.

A pesar del deficiente estado de conservacidn del monumento megalitico las excavaciones arqueoldgicas de apoyo a la
conservacion realizadas en 20052006 han supuesto el andlisis y caracterizacion arqueoldgica de un yacimiento arqueoldgico
complejo, en el que hemos documentado en el mismo espacio ritual-funerario la existencia de un dolmen, una tumba secundaria
de de la Edad del Bronce y una necropolis romana.

Este monumento megalitico se define como un “dolmen de galeria” en el que se pueden distinguir genéricamente tres grandes
elementos estructurales: estructura megalitica, tumulo y “vestibulo®,

La estructura megalitica se define como una “galeria”, conformando un espacio Unico, en la que no se diferencia el corredor de
camara, presentando un ensanchamiento y altura progresiva desde el acceso hacia la cabecera. Su orientacion es hacia el Este.
Sus dimensiones son: 6,30 m en el eje longitudinal E-O, 0,90 m de anchura en la entrada y 1,40 m en la cabecera, de morfologia
semicircular. Esta compuesta por ortostatos que definen las paredes (conservandose 11 ortostatos: 6 completos y b fracturados)
que estan anclados en la zanja de cimentacion mediante calzos internos-externos y lajas de entibacion externas, trabados con
arcilla. Se conservan integramente los ortostatos de las paredes que conforman el acceso hacia el interior de la estructura. Los
ortostatos son de materias primas del entorno geoldgico inmediato: grauvacas, habiendo sido trabajadas sus aristas y bases, con
morfologia en ¥V y U, para el anclaje en la zanja de cimentacion, excavada en el afloramiento de pizarra. Son de tamafio mediano y
regular en tamafo y morfologia, siendo el de mayor dimension conservada uno de la pared Norte que mide 1,20 x 0,75 m de
anchura.

El timulo es de morfologia oval, midiendo 13,50 m en el eje E-O y 10,50 m en el eje N-S. Presenta un sistema de construccion
complejo al objeto de reforzar la estructura megalitica, contener la masa tumular y delimitar el timulo. Asi, presenta distintos
elementos estructurales:

-Lajas de entibacion, dispuesto alrededor de la estructura megalitica, para la contencion de los ortostatos.

Las lajas presentan una morfologia y tamarfio de “semiortostatos”, estando dispuestas contra el trasdés de los ortostatos. El
espacio entre ambos elementos constructivos esta construido por un relleno de arcilla y piedras.

-Anillo de contencién de la masa tumular. Esta compuesto por piedras hincadas para facilitar la construccion y refuerzo de la masa
tumular de piedras y arcilla.

-Anillo perimetral, que delimita y culmina el timulo, compuesto por un nivel continuo de lajas y blogues de piedras, formando un
escalonamiento con respecto a la cota del afloramiento de pizarra al exterior.

Al exterior del anillo, en el lateral Norte, se han registrado materiales de la Edad del Bronce que podrian corresponderse con
reutilizaciones rituales y funerarias de este monumento megalitico.

La zona de acceso o vestibulo estd compuesta por un espacio de antesala al corredor, que se estrecha progresivamente hacia la
estructura megalitica, y en rampa ascendente, siendo el suelo un pavimento de arcilla compactada.

La necrdpolis romana se distribuye sobre el timulo, en su lateral Sur, adosada anillo peristalitico y al exterior del mismo. Se han
documentado dos tumbas, con dos tipos de préacticas y rituales funerarios:

-Tumba de incineracion alto imperial, adosada al anillo perimetral, del siglo |.

-Tumba de inhumacién bajo imperial, al exterior del tmulo, de los siglos V-V

ESTADO ACTUAL:

Destruido en gran parte por trabajos. Deficiente estado

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Necrdpolis de la Prehistoria Reciente

Hoja mapa topogréafico: 960/4.3 (Escala 1:10.000).
SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica; No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE: Ley 1671985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asf como la Ley 14/2007
de 26 de Noviembre del Patrimonio Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION: Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Argueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccion
cautelar.
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IDENTIFICACION
DEMNOMINACIOM:

Mortesola

LOCALIZACION:

Se encuentra en una zona alomada de topografia poco
abrupta, el yacimiento en si, por colmatacidn, forma un gran
tormulo claramente diferenciable por el salto brusco de cota.

Suelo No Urbanizable
ACCESOS:

Desde Berrocal tomar la carretera H - 5131, que lleva a La
Palma, desde este cruce continuar durante 8.5 kilometros,
donde encontraremos el conacido coma Cruce de La Cava,
sin abandonar la carretera, se encontrara 400 metros mas
adelante un desvio a la izquierda que conduce a una ¢asa
denominada en el mapa 1 :25000 del IGN 980 - IV come
Casa del Chistre. Pasada |a casa y por el camino principal, 8
800 m, llegaremas al yacimiento. Este se encuentra justo a
la izquierda del camino.

FRCPIEDAD y USC:

Privada, Enal
D ¥ Coord ¥ Coord
2] 188.337, 782 4.159.859, 245
1 186.399.210 4.159.910, 4565
2 188,486,126 4.159.889 869
3 188,539,766 4.159.619,263
4 138,500,093 4.159.747.603
5 188.420,504 4,159,741 661
(] 188,357,726 4159794 504
7 185337 782 4.159.559,245

(EDS0 UTM Huso 30 N)
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DESCRIPICION

El yacimiento fisicamente es un monticulo artificial, en torno al cual se observa gran cantidad de material tanto ceramico como
constructivo, de adscripcion romana (tégulas, ladrillos, restos de asas de anforas). Aparece ademas escoria de hierro, similar a la
que viene apareciendo en otros yacimientos del entorno.

Se aprecian en superficie muros enterrados, justo donde se produce el salto brusco de cota, por lo que se supone que el nivel de
colmatacién ha de ser tal que conserve in situ, al interior de la estructura, gran cantidad de informacién.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccidn, por trabajos y expoliacion

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Villa rustica de época romana

Hoja mapa topogréfico: 96044 (1,10000),

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica; No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENAGION

NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccidn cautelar,
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|DENTIFICACIOMN
DEMOMINAGION:

Cueva del Monje

LOCALIZACION:

El yacimiento se localiza al Sureste de | poblacidn de
Berrocal, se frata de una loma situada a la derecha
del Camino de Las Bafiuelas, con conewdn wvisual y
accesibiliad con el entomo geogréfico a uno y ofro
lzda del rio Tinto.

Suelo No Urbanizable

ACCESOS:

En Berrocal desde |a calle Calvanio llegar hasta la
popularmente conocida Cruz de Arriba, Una vez alli
tomar el caming empedrado de Las Banuelas.
Recorridas aproximadamente 500 m de este camine
encontraremos a la iIzquierda una elevacion, ests es la
Unica zona aledana al caming recorndo que no esta
delimitada para uso privado. Es en la cima de esta
elevacidn y en la [adera Este donde se encuentra el
yacimiento,

PROPIEDAD y USO: Privada, Erial

o] ¥ Coorg ¥ Coond
o 187 630, 2/0 4. 16780 E0E
1 [ leroosas | elssocoss
2 187.822 €70 4.168.012,733
3 137 B87 208 4167971 802
4 187897 313 4167925, 735
5 157 B4Z 938 4,167 796 855
& 137.670,836 4,167633,377
i 187 630,270 4 167.951 858

(EDS0 UTM Husa 20 N)
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DESCRIPICION: El yacimiento engobla asentamientos de distintas épocas, asi en superficie se observan restos de talla, Utiles de
piedra pulimentada tales como molederas y martillos, escorias de mineral y ceramica de cronologia romana, medieval, moderna e
incluso contemporanea.

En cuanto a las estructuras se aprecian de diversos tipos, desde muros de aterrazamientos a estructuras circulares y cuadradas.
El grado de conservacion es muy diverso, pues se aprecian desde alzados de mas de 1 m hasta anomalias cuadrangulares a ras
de superficie. Ante la variedad de material en superficie no es posible establecer cronologias en cuanto a las estructuras.

Por otro lado, cabe destacar que se trata de un espacio organizado. Es en la cima donde se aprecian las estructuras a priori mas
recientes, si tomasemos como indicador el grado de conservacion, ya que estas se encuentran pareadas. No obstante también
encontramos en la misma cima anomalias en el terreno que describen espacios cuadrangulares que pueden indicar la existencia

de elementos mas antiguos.

En la ladera Este es donde se encuentran la mayor parte de las estructuras, pues se aprecian anomalias y derrumbes anexos a
muros de aterrazamiento que conservan su alzado integro.

Cabe destacar la existencia de estructuras tales como canalizaciones situadas en la ladera Noreste del lugar.

La distribucién de material es uniforme en todo el poligono acotado, tanto tipoldgica como cronolégicamente, por lo que no es
posible establecer zonas concretas de uso.

ESTADO ACTUAL: En vias de destruccion, por trabajos.

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural; Asentamiento de época romana

Hoja mapa topografico: 96042 (1:10000)

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:
Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica; No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENAGION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccién Cautelar.
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IDENTIFICACION
DEMNOMINACION:

Casullo |

LOCALIZACION:

El yacimiento se ubica en zltura, sobre un cerro que
forma parte de unz estribacion montanosa de
cabezos de fuertes pendientes y topografia quebrada,
delimitades por dos cauces de agua, la rivera de
Homueco al Morte v el arroyo de Enmedio al Sur,
tributario del anterior. La unidn de estos dos cauces
de agua forma un amplio valle con direccicn Este-
Deste de 2 Km de longitud, estando delimitado por
estripaciones de mayor alfitud al Norte [cabezos del
Gavilancille) y & Sur (cabezos de la Cumbrecilla). El
dolmen se enclava en el tramo intermedio del valle,
teniéndose desde este punto una visibilidad completa
de todo este territonio. Suelo Mo Urbanizable

ACCESODS:

Se encuentra en el paraje conocido como El Casullo,
al Sureste del Berrocal, en un cabezo de

gran altura y visibilidad. Para acceder se ha de tomar
la carretera local H-5137, partiendo de Berrocal en
direccion El Madrofio, Desde |a salida de la poblacian,
una vez pasados 1,7 km se toma un camil que sale a
la derecha y que conduce a Bl Casullo. Se debe
recomer 3 km hasta llegar al cabezo donde se
emplaza el dolmen, justo en la margen derecha del
carril.

PROPIEDAD y USO: Privada, Erial

ID X Coord ¥ Coord

0 189,580,664 4.166.765,177
1 189.739.594 4.166.820,175
2 189,544,393 4.166.781, 382
3 189.85], 414 4.166.718,768
4 189,810,736 4.166.647,177
5 189,675,780 4,166.637, 760
] 189,580,664 4,166.765,177

{EDED UTM Huso 30 W)
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DESCRIPICION

Este monumento megalitico se define como un “dolmen de galeria” en el que se pueden distinguir genéricamente tres grandes
elementos estructurales: estructura megalitica, tumulo y “vestibulo”.

La estructura megalitica se define como una “galeria”, conformando un espacio arquitecténico complejo, en el existen distintas
estructuras y soluciones constructivas; ortostatos que conforman la pared Norte, cabecera y mitad de la pared Sur, muro de
mamposteria de la mitad Sur de la estructura y “altar” adosada a este muro, relacionado con las préacticas rituales y deposicion de
ajuares funerarios.

Su orientacién es hacia el Este. Sus dimensiones son; 9,20 m en el eje longitudinal E-O, 0,80 m de anchura en la entrada y 1,20
m en la cabecera, de morfologia trapezoidal. Sélo se conservan 8 ortostatos, que estan anclados en una zanja de cimentacion de
grandes dimensiones mediante calzos de cuarzo internos y lajas de entibacion y grandes cantos de cuarzo externos, trabados con
arcilla.

En la zona central de la cabecera presenta una estela, fracturada casi en la base, de morfologia rectangular, conservandose en
altura 32 cm, con marcas de laboreo e las caras (técnica de piqueteado) y aristas, anclada en una zanja de morfologia
seudorectangular y fijada con cantos de cuarzo y lajas.

Los ortostatos conservados, que estan todos fracturados, son de materias primas del entorno geoldgico inmediato: grauvacas.
Presentan marcas de laboreo; aristas trabajadas, bases con morfologia en V para el anclaje y caras piqueteadas. Son de tamafno
mediano-grande, en consonancia con las dimensiones de la estructura, siendo el de mayor dimensién conservado uno de la pared
Norte que mide 1,20 x 0,55 m de anchura.

Al interior de la estructura se accede por un espacio abierto o “atrio”, en el que se distinguen estructuralmente dos elementos:
vestibulo, delimitado por lajas/piedras hincadas y/o tumbadas, que conforman el arranque de la masa tumular los dos lados del
acceso al interior de la tumba; rampa de acceso, constituido por un pavimento de cuarzo y arcilla compactada de 1,70 m de
longitud y hasta 0,70 m de anchura.

ESTADO ACTUAL: A pesar de la deficiente conservacion arquitectonica del dolmen las excavaciones arqueoldgicas de apoyo a la
conservacion realizadas en 2005 han supuesto su analisis y caracterizacion arqueolégica.

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacion Cultural: Monumento megalitico de la historia reciente

Hoja mapa topografico: 961/1.2 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica; No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histdrico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENAGION
NIVEL DE PROTECGION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccion cautelar.
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IDENTIFICACION

DENOMINACION:
Casulla 1l
LOCALIZACION:

La cista se ubica en la ladera Sur del cerro del Majadal de la Cerca, que
formz parte de una estribacidn montzfoza de cabezos de fuertes
pendertes v topografiza guebrada, la nvera de Hormueco al Morte y el
arroyo de Enmedio al Sur, tributzrio del anterior. Se ubica 500 metros al
Este del dolmen de El Casullo, en el mismo valle de la rivera del
Hornueco, en el punto intermedio del mismo con amplia visibilidad
hacia el arroyo de Enmedio v hacia el Suroeste. Suelo No Urbanizable

ACCESOS:

Se encuenira en el paraje conocido como Bl Casulle, al Sureste del
Berrocal, en una ladera prowima 2 la casa de El Casullo, Para acceder
se ha de tomar la cametera local H-5137, partiendo de Berrocal en
direccidn a El Madrefic. Desde la salida de |a poblacidn de Berrocal,
una vez pasados 1,7 km se toma un caml que sale a la derecha y que
conduce a El Casullo. Se debe recomer 3.5 km hasta llegar 2 la
entrada de la casa. La cista se encuentra en la ladera de un cabezo al
Este de la casa de El Casullo.

PROPIEDAD Y USD: Privada, Erial

D X Coord ¥ Coord

o 190.237,515 4.166.720,121
1 190.302,932 4.165.723,954
2 190,325,898 4.165,722,484
3 190.329.333 4.156.682,159
4 190,353,664 4,165,592 370
5 190.309,792 4.156.595,181
& 190.253,131 4.166.603,819
7 120.237.515 4.166.720,121

(ED50 UTM Huso 30 N)
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DESCRIPICION

La cista presenta tres elementos estructurales claramente diferenciados: estructura de cimentacion, la estructura megalitica y la
“masa tumular” externa.

La “estructura megalitica” es de morfologia cuadrangular, midiendo 1,50 m en el eje E-O y 1,30 m en el eje NS, conformando un
espacio interior de 1 metro de lado. Estd compuesta por “ortostatos” de pizarra de morfologia seudorentangular , con unas
dimensiones medias de: 0,70 m de altura, 0,40 m de anchura y 10-15 cm de grosor. Los ortostatos apoyan en la zona de trasdods en
el afloramiento de pizarra, que ha sido rebajado para tal propdsito formando un “socavén” de cimentacidn y anclaje de los ortostatos;
siendo reforzados en su cara interna mediante calzos y arcilla. El interior es colmatado por un nivel de arcilla de 5-10 cm de espesor
que constituye el pavimento de la tumba.

La "masa tumular” externa se conforma por un relleno de piedras y arcilla, dispuesta alrededor de la estructura, al objeto de reforzarla
y servir de cubricion de la misma.
ESTADO ACTUAL:

A pesar de haber sido expoliada y sufrir patologias de deterioro como consecuencia la intervencién arqueoldgica de apoyo a la
conservacion realizada en 2005 ha supuesto su correcta caracterizacion arqueolégica y arquitectdnica.

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Monumento megalitico de |a historia reciente.

Hoja mapa topografico; 961/1.2 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histdrico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueologica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccion cautelar
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IDENTIFICACION
DENOMINACION:

Casullo 11

LOCALIZACION:

El yacimiento se |ocaliza en un entomo muy accidentado de
monte. Ambas tumbas se encuentran en zonas de remanso
topografico, ronas planas. Suela No Urbamizable

ACCESOS:

%e encuentra en el paraje conocido come El Casullo, al Sureste
del Berrocal, en una ladera

prixima a la casa de El Casullo, Para acceder se ha de tomar 2
carretera local H-5137, partiendo de Berrocal en direccidn a B
Madrofio. Desde la salida de la poblacidn de Berrocal, uma vez
pasados 1,7 km e toma un carml que sale a la derecha vy que
conduce a El Casullo, Se debe recorrer 3,5 km hasta llegar a la
entrada de la casa. La cista se encuentra en la ladera de un
cabero al Este de la casa de £l Casullo,

PROPIEDAD v USD: Privada, Erial

Tumba |
D X Coord ¥ Coced
L] 160,357,014 4.165.755 654
1 190423173 4155 765,439
2 190,438,009 4.165. 736,358
3 190,354 322 4155734, 114
4 160,357,004 4,165,765, 654
{EDS0 UTM Huso 30 Ni
Tumba |1
I X Coord ¥ Coand
o] 190 513,548 4 165 352 340
1 190,556,813 4,166,401, 147
F 190,859,058 4.166.326,763
E] 190,856,580 A 166 T08, 465
4 T80 834,189 4 166 198922
5 190,623,102 4 166.313.555
§ 190513548 A,166.352,580

{EDS0 UTM Huso 20 Hj
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DESCRIPICION

Se trata de dos tumbas excavadas en la roca, la primera situada mas al Oeste tiene una orientacion de 98° al Este. Sus medidas a lo largo
son de 1'70 m en lo que se refiere al espacio interior, mientras que teniendo en cuenta el espacio exterior sus medidas alcanzarian los 1'85.

Morfolégicamente, la tumba se va estrechando de Este a Oeste, es decir lo que seria de cabecera a pie o viceversa. Teniendo en cuenta que
se toma la parte mas ancha como cabecera, ésta mide 50 cm en su espacio interior, mientras que si tuviéramos en cuenta el espacio
exterior alcanzaria los 70 cm. A los pies las medidas serian de 45 cm de espacio interior y de 50 cm con el exterior.

La segunda tumba situada més al Este tiene una orientacion de 95° al Este y tanto sus medidas como su morfologia varian poco, asi de
largo alcanzaria una longitud maxima de 2'25 m, mientras que su espacio interior seria de 1'95 m.

En este caso también se aprecia como la tumba se va estrechando; siguiendo las pautas anteriores (Tomando la parte més ancha como la
cabecera) sus medidas serian de 50 cm de espacio interior y 80 cm con el exterior y los pies rondarian los 50 cm de espacio interior y los 70
Cm incluyendo el exterior.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccién, por trabajos y expoliacién

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacion Cultural: Monumento megalitico de la prehistoria reciente

Hoja mapa topografico: 961/1.2 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio Histdrico
Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccion cautelar
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OTROS BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO DE NATURALEZA ARQUEOLOGICA

14

IDENTIFICACION
DEMOMINAGION:

Mcline Viejo

LOCALIZACION:

El maoling se encuentra en la margen izquierda del Rio Tinte,
en una vega que forma este rio con la Rivera del Coladera,
Suelo No Urbanizable

ACCESODS:
Desde Berrocal, tormar |2 carretera a La Falma (H - 5131), a
2.1 km tomar el desvio a |2 derecha, justo antes del Puente

sobre 12 Rivera que lleva a |a casa que se encuentra junto al
Malino Viejo.

PROPIEDAD y USO: Privada, Erial
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DESCRIPICION

Se trata de una construccién en forma de tajamar, en direccion Norte, en contra del empuje de las aguas. Presenta
techumbre a tres aguas, una de ellas en direccién Norte y las otras dos a Este y Oeste. Las paredes tienen
aproximadamente 5 m de largo y unos 3 m de alto. Las paredes estan construidass con lajas de pizarra y bolos de
rio, mientras que las esquinas son de ladrillos y lajas de pizarra. La entrada de agua se realiza a través de un dique
compuesto de cantos rodados y pizarras que corre paralelo al rio durante aproximadamente 100 m. El agua entra por
un vano de aproximadamente 50 cm de altura en la pared Este. Esta entrada se encuentra a cota superior de la
salida, provocando un salto de agua que imprime la fuerza necesaria para el movimiento de la maquinaria.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccion, por trabajos y expoliacion

CARACTERISTICAS GENERALES:

Tipologia y Clasificacién Cultural; Asentamiento medieval

Hoja mapa topografico: 960/4.3 (1:10000)

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica; Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espanol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Noviembre
del Patrimonio Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION

NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueolégica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccién cautelar
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OTROS BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO DE NATURALEZA ARQUEQLOGICA 15
IDENTIFICACION
DEMOMINACION:

Malino del Salto

LOCALIZACION:

El maling se encuentra en la orilla izquierda del Rio Tinto, al
Noroeste de la poblacidén de Berrocal. Suelo Mo Urbanizable

ACCESOS:

Desde Berrocal, en la Cruz de Abajo, seguir el camino del
Mahnodel Salto, debiendo recorrerse a pie

PROPIEDAD y USC:

Privada, Enal

Delimitacion del Molino

) KCood | ¥Coon
o 156,915,687 4,169.447,414
1 186,935,859 4159,445,195
2 186,992,355 4,169.451,600
3 186999611 4.163.348,850
4 185,954,197 4.158,325,051
5 186,916, /52 4169.320,0¢8
& 186.915,687 4,169,447 414
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DESCRIPICION

El molino de agua esta estructurado en torno a dos saltos de agua. El agua se encauza a través de un dique con una longitud aproximada
de 200 m, construido a base de bolos de rio y apoyado directamente en el afloramiento (rebajado alla donde fuera necesario), este incluye,
antes de llegar a los saltos del molino pequefios aliviaderos.

El digue corre por la parte anterior del molino, realizandose los saltos a través de dos estructuras circulares situadas consecutivas y de 3'5
y 4 m de fondo respectivamente.

Estas estructuras, realizadas en mampuesto de pizarras y bolos de rio, tendrian en su cota mas baja una apertura que dejaria pasar el
agua con la fuerza suficiente para mover las muelas.

Se conserva en el entorno parte de los elementos metalicos y las muelas.Estas muelas tienen un diametro comprendido entre los 120 y los
130 cm, rodeadas de un circulo de metal y realizadas tanto en calcarenita como en granito y conglomerado.

Se conserva ademas dentro del molino la estructura donde se apoya la maquinaria, de hecho la parte inferior del situado mas al norte se
conserva “in situ”.

Adosadas a las cisternas encontramos dos pequefias estancias usadas posiblemente como almacenes.
Junto al molino encontramos otras dos estructuras; una casa, estructurada en dos alturas con techumbre a dos aguas y un establo de
morfologia cuadrangular.

Todas las construcciones son de mampuesto de pizarras y bolos de rio utilizandose el ladrillo como
solucién constructiva concreta en determinados puntos: vanos o esquinas.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccion, por trabajos y expoliacién

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural; Asentamiento medieval

Hoja mapa topografico. 960/4.2 (1:10000)
SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: No
Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueologica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE;

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECGION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccion cautelar
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OTROS BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO DE NATURALEZA ARQUEOLOGICA

15

IDENTIFICACION
DENCMINACION:

Camino Malino del Salto
LOCALIZACION:

El carming se sitha al MNoroeste de la poblacidn asl desde su
punto inicial, La Cruz de Abajo, el camino va adaptandose a la
topografia, rodeando un pequefo cerro schre el Rio Tinto, para
después discurrr por |2 ladera Oeste de (2 estribacidn de anigen
wolcanico sobre la que se asienta Berrocal.

Desde el tomado como punto inicial & camino realiza un
descenso que le lleva a la misma orilla del Rio Tinto.

auelo Mo Urbamizable

ACCESOQS:

En la poblacion de Berrocal, junto a la Cruz de Abajo,
prolongandose hasta las proximidades del Puente del Cachan,

PROPIEDAD y LSO

Privada, Enal
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DESCRIPICION

Se trata de un camino empedrado de aproximadamente 2,5 m de anchura en sus tramos mejor conservados. Esta organizado en
torno a una linea maestra que recorre todo el camino longitudinalmente. De esta linea maestra parten nervaduras, cada dos
metros aproximadamente a izquierda y derecha que organizan la disposicion del empedrado de forma simétrica.

En su mayor parte el camino estd construido con bolos de entre 10 y 5 cm de largo, insertando ocasionalmente alguna laja
pequena de pizarra.

Destacar que el camino pierde estas caracteristicas una vez se llega al Molino del Salto, a partir de aqui no existe empedrado. El
camino pasa a estar excavado en la roca, de hecho hay puntos en los que se reduce a una trinchera de poco mas de un metro de
ancho. Este segundo tramo une el Molino del Salto con un horno de ladrillos y tejas (conocido popularmente como Horno la Teja).

El tercer tramo corre paralelo al digue del Molino del Salto y conduce a un vado natural en las proximidades del Puente del
Cachan, concretamente al lugar conocido como La Cruz de Aurorita.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccién, por trabajos.

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Calzada Romana

Hoja mapa topografico: 960/4.2 (1:10000)

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueoldgica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccién cautelar
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OTROS BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO DE NATURALEZA ARQUEOLOGICA

16

IDENTIFICACION
DENOMINACION:

Horno La Teja

LOCALIZACION:

El horno se encuentra ubicado en la margen Este del Rio Tinto v
al Sur cel Barranco de La Fuente. Por tanto el homo se
encuentra en un remanso, que esta unido con el Horno del Salto
tanto a traves del camino catalegado como a través de dique.
Suelo No urbanizable

ACCESCS:
Desde Eerrocal, en la Cruz de Absjo seguir el camino del Maling

del Salto, una vez pasado este a pocos metros s2 halla el harmo,
debiendo hacerse todo el caming a pie por el sendera.

PROPIEDAD y IS0 Privada, Erial

. R 5 g

I X Coord Y Coord

0 186.915,772 4.169.596,146
1 186,944,208 4.169.717 387
2 186.958,199 4.16%.685,407
3 186.978,967 4.169,633,943
4 186,948,626 4.169.629,870
5 185.916,937 4.169.683,037
6 186,918,772 4.169.696,146

{ED50 UTM Huso 30 N)




24 de julio 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 143 pagina 157

DESCRIPICION

Horno para la coccidn de ladrillo y teja realizado sobre una plataforma artificial que se extiende hacia el Noroeste. Esta estructura
se apoya sobre el afloramiento, como se aprecia en el lateral Sur, y tiene unas dimensiones en el eje N - S de 25 m de largo y 12
men el eje E - W.

El horno estéa realizado en mamposteria de pizarra trabada con mortero de barro, de morfologia rectangular. Mide 6 m en el eje E
-Wy450menelN-S.

En su cara Sur tiene dos contrafuertes, ya que esta es la cara en la que los muros alcanzan mayor altura (3 m) y ademas es
donde esta el vano de entrada.

El espacio interior del horno es, por tanto, rectangular y mide 2’40 meneleje E - Wy 1'70 men el eje
N — S. El interior, revocado con mortero de barro y cal, conserva una altura de 2'70 m. Aqui es donde encontramos la zona de
coccion, pegado a la cara Norte, y realizado en piedra y ladrillo.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccion, por trabajos y expoliacion

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacion Cultural:

Hoja mapa topografico. 961/4.2 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA;

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueoldgica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccidn cautelar
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OTROS BIENES INTEGRAMTES DEL PATRIMOMIO HISTORICO DE NATURALEZA ARQUEOLOGICA 17

IDENTIFICACION
DENCOMIMACION:

Cabeza del Cierva

LOCALIZACION;

El yacimiento se situa en el promontono Sureste del Cabezo del
Cierva, en un recado sobre el margen izquierdo de la nvera de
El Gallego, muy cercano a la desembocadura con el rip Tinto.
Las estructuras vy matenales arqueolégicos se distribuyen tanto
en |z ladera coma en la "vega” que conforma el emplazamiento |
topografico del recedo. Suelo No Urbanizable '

ACCESOS:

Carretera Berrocal - El Madrofio (H5137). Desde Berrocal en
direccidon 2 El Madrofio debe girarse a la izquierda en un carnl
gue existe a 1,4 km. Este, conduce hasta el Cabeza del Cierva,
debiendo recorrer 2,3 km y deswiarse a la derecha. [Debera ;
continuarse por un carrl en su falda Sureste durante 400
metros hasta e promontoric Sureste =obre la rivera de E
Gallegn, donde se emplaza el

yacimiento arquecligico,

PROPIEDAD y USD: Privada, Eral

1] X Coord ¥ Coord

0 187.655, 448 4170.239,342
1 167.732,900 4,170.274,487
2 187.817,661 4.170.314177
3 187,905,102 4.170.270,475
4 187919,263 4.170.225,450
5 187.933,335 4.170.163,386
6 187,921,007 4.170.143119
7 187,854,220 4.170.102,278
8 187.802,593 4.170.080,512
9 187,776,450 4170109,264
10 187.708,926 4.170.150,689
11 187,655,448 4.170.239,342
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DESCRIPICION
El yacimiento estéd compuesto por tres unidades arqueoldgicas estructuralmente diferenciadas: asentamiento, cista megalitica y
cueva artificial.

-ASENTAMIENTO. Se ubica en la zona de topografia mas suave, entre las cotas topograficas 185-195 metros, en la “vega”, en
conexion con la rivera de El Gallego y sobre suelos potencialmente fértiles para las practicas agropecuarias. En superficie se
presentan productos liticos tallados (nucleos laminares, nlcleos de lascas, instrumentos, desechos de talla etc.), piedras
pulimentadas (molederas, manos de molinos, etc.), y escasos restos de productos ceramicos. Estas evidencias materiales pueden
indicar la existencia de un area de habitat o de actividad paleolitico y de un pequefio asentamiento del Il milenio a.n.e.,
relacionado con los délmenes presentes en el valle de la rivera de El Gallego. Coordenada central: X-717.371 Y-4.167.145 7- 193
metros

-“CISTA MEGALITICA”. Se ubica en el area de conexién de la ladera de fuerte pendiente por el afloramiento de grauvaca con la
Zona plana de la vega. Es una estructura de morfologia rectangular, compuesta por dos alineaciones paralelas de ortostatos
anclados sobre el terreno, dejando un espacio interior hueco. La estructura mide 4,60 metros en el eje Norte-Sur, y 2,30 metros
en el Este-Oeste. El espacio interior es de 2,90 x 1,20, Las dos alineaciones de ortostatos parecen conformar las paredes de la
estructura. El espacio interior entre ambas alineaciones de ortostatos ronda ente 0,70 - 1,00 m; estando relleno de piedras y
tierra. Los ortostatos sobresalen hasta 0,60 m con respecto al interior de la estructura. El eje longitudinal mayor es en direccién
Norte-Sur, estando su acceso en el lateral Este. Asociado al lateral Este de la estructura se presenta una gran acumulacion de
piedras, que podrian corresponderse con la posible existencia de un timulo y/o con el desplome / derrumbe de elementos
estructurales de la construccion. Al oeste de la estructura se presentan restos de martillos de piedra empelados para el laboreo de
los ortostatos, extraidos del afloramiento de grauvaca presente en la ladera. Coordenada: X- 717.363 Y- 4.167.144 7- 193 metros

-“CUEVA ARTIFICIAL". Se trata de una estructura arqueoldgica singular en su tipologia y solucién constructiva, lo que hace dificil
su caracterizacién, definicién funcional y adscripcion cronolégica. La existencia de esta se debe al desplome de un gran blogue de
piedra que ha apoyado sobre otro, formando una oquedad en el afloramiento de grauvaca, de 1,00 m de anchura y 1,50 m de
altura al menos. En torno a este hueco, se han construido dos muros de mamposteria de piedra y barro para el cierre de la
estructura, conformando dos “paredes”: uno en el lateral Norte, de 0,70 m de anchura (conservandose en altura hasta 1,10 m); y
otro, en el Este, de 2,30 m de longitud, donde esta el acceso hacia el interior. La estructura, de este modo, se define como una
construccién semirectangular (integrando la oquedad del afloramiento), formando un espacio interior de 2,50 m (eje E-O) por 1,10
(eje N-S). Este espacio se encuentra parcialmente colmatado, conteniendo un relleno antrépico de al menos 70-80 cm de
profundidad.La definicion de esta estructura y su ubicacidén en relacion contextual con las otras descritas del sitio, abre dos
posibilidades de funcionalidad no excluyentes: es una estructura para el habitat o0 es un enterramiento en “cueva artificial”. La
segunda posibilidad, en principio, parece ser mas viable.

ESTADO ACTUAL: En vias de destruccion, por trabajos y expoliacion

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Monumento megalitico de la Prehistoria Reciente

Hoja mapa topogréfico: 961/4.2 (Escala 1;10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueoldgica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTEGGION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccién cautelar
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IDENTIFICACION
DENOMINACION:

Piedras del Tesoro

LOCALIZACION:

Buelo No Urbanizable

ACCESOS:

El dolmen se sitia sobre un cabezo en la margen quierda de |a
rivera de El Gallego. Este cerro conforma un recodo de la rvera,
presentando marcadas pendientes en las laderas Ceste, Norte v Este.

Accesos: Carretera Berrocal - El Madrofio (H-5137). Desde Berrocal
en direccion a El Madrofio debe girarse a |a derecha en un camil a 3,3
km de |2 szlida de la poblacién, antes de llegar al puente que cruza la
rivera de El Gallego. Este carrl conduce hasta |2 falda Suroeste del
yacimiento arqueolégico, una vez recorridas 400 m de carril

PROPIEDAD v USO:

Privada, Erial
[[n] ¥ Coord Y Coord
1] 189,360,400 4,169, 666,900
1 189,431,347 4,169,634, 441
2 189.425,550 4.169.665,673
3 183,414 754 4169639 353
4 189 398,040 4,169 628, 394
5 189.377.429 4.169.619,688
1] 189.356,573 4.169.622 388
7 189.363,986 4.169.644 612
i 189,360,400 4,169 668,900

(EDS0 UTM Huso 30 N)
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DESCRIPICION

La mejor accesibilidad es por la falda Sur. Desde este dolmen existe una interrelacién visual con otras construcciones megaliticas
(dolmen de Puerto de los Huertos, entorno del dolmen de El Picote) y asentamientos (Cumbres del Conejero), correspondientes al
Grupo Dolménico de El Gallego, que se distribuye en torno a esta rivera, en las dos margenes, en los términos municipales de Berrocal
y El Madrofio.

En superficie se observan ortostatos y cubiertas pertenecientes a una construccién megalitica: dolmen de galeria cubierta, de
dimensiones considerables.

A pesar de su bajo estado de conservacién, podemos distinguir dos elementos arquitectonicos y estructurales claramente diferenciados:

-Tumulo, de morfologia circular, en torno a 20 m de diametro, compuesto por una masa tumular de arcilla y piedras: lajas de pizarra,
bloques de grauvaca y abundantes bolos/cantos de cuarzo y cuarcita. Conserva hasta 1 m de altura y 7 m longitudinal en el lateral Sur.
El limite Norte lo constituye el cortado del afloramiento de pizarra.

-Estructura megalitica, de la que se observa la oquedad central donde se disponen los ortostatos, con orientaciéon Este. Contaria con una
longitud de hasta 9 metros, una anchura de; 0,80 m en la entrada, 1,60 m en el tramo intermedio y hasta 1,80 m en la cabecera. Los
ortostatos, tantos los de la pared Norte como Sur, se presentan tumbados y/o caidos hacia el Norte. Al menos, se observa en superficie
hasta 10 ortostatos de grauvaca y pizarra, de hasta 1,80 m de altura y 0,70 m de anchura.

En la falda Oeste se presentan desplazados de su posicion original 3 ortostatos y 2 losas de cubierta de gran tamafo, destacando una
losa de cubierta de hasta 2 m de longitud, que podria corresponderse con el area de la cabecera del doimen.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccién, por trabajos y expoliacion

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacion Cultural; Monumento Megalitico de la Prehistoria Reciente

Hoja mapa topografico. 961/1.2 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolédgica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueoldgica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccién cautelar
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IDEMTIFICACION
DE MOMIMACION:

Cumbres del Congjera

LOCALZACION:

Suelo No urbamzable.
ACCESOS:

El vacimiento se encuentra situada sobre una estribacion
montafiosa situada entre el Amroyo del Gallego v el Barranco de
Lz Fuente. Concretamente se hallz en un promoniorio con vislas
al Surceste, al Puerta de los Huertas.

Desde Berrocal tomar |a cametera H - 5137, que conduce a EI
Madrofio, recorridos 1.4 km se encuentra un camil a Iz izquierda
que habra que seguir, después de 1,56 km, dentro de este camil,
s apreciard una loma a la izguierda, donde se encuentra el

yacimienta.

PROPIEDAD v LISO:

Privada, Erial
D X Coord ¥ Coord
0 187,587 343 4.169.630,069
1 187592 361 4.169.645,791
2 187.613,331 4169644, 447
3 187,642 545 4.169.646,587
4 157,643,958 4.169.637,088
& 187 662,044 4.169.622,276
6 157,656,254 4.169.610.613
7 187,623,729 4,169,587 632
8 187.601 377 4,169,583 047
9 187593733 4,169.604,593
10 187587 343 4.169.630,069

(EDSD UTM Huso 30 N)
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DESCRIPICION

Se trata de un pequefio asentamiento o area de actividad formado posiblemente por una o dos cabafias que en superficie presentan
escasos restos materiales (1 molino de mano, 1 hacha, 1 resto de producto ceramico amorfo en posicén secundaria).

En la estribacion sobre la que se asienta, el yacimiento se sitla al Sur, controlando visualmente el Puerto de los Huertos, aunque a cota
mas baja que este. Junto con Puerto Conejero parece una de las zonas de habitat — actividad del Puerto de los Huertos.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccidén, por trabajos y expoliacién

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacion Cultural: Asentamiento medieval

Hoja mapa topografico: 961/4.2 (Escala 1,10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:
Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueoldgica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccidn cautelar
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IDENTIFICACION
DEMOMINACION:

Fuerio Conejero

LOCALIZACION:

ACCESOS:

Se trata de un promonteno que forma parte de una estnbacidn
Mentafiosa en la margen izquierda de la Rivera del Gallego
con relacién visual con el Puerto de los Huertos,

Desde Berrocal tormar la carretera H - 5137, que conduce a El
Madrofio, recorridos 1,4 km aparece un carril a la izquierda,
que habra que recorrer durante 800 m. En este punto se
encontrara un cabezo a la derecha, donde se halla el yacimiento.

PROPIEDAD y LSO

Privada, Erial
(0] X Coord Y Coord
0 188.225,467 4.169.370, 616
1 188,230,908 4.169.377,286
2 188.248,100 4.169.395,236
3 188.265,370 4.169.383,100
4 188.289,631 4.159,370,517
5 188,273,900 4.169.328,410
5 188,274,067 4.159.315.365
7 188.264,145 4.169.317,003
8 188.225,467 4.169.370, 515

(EDS0 UTM Huso 20 N)
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DESCRIPICION

Area de habitat - actividad con presencia de escasos fragmentos de ceramica a mano, en torno a la cima del cabezo. Junto con
las Cumbres del Conejero podria estar relacionado con el dolmen del Puerto de Los Huertos.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccion, por trabajos y expoliacion

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Monumento Megalitico de la Prehistoria Reciente

Hoja mapa topografico: 961/4.2 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:
Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueoldgica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENAGION

NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccién cautelar
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IDENTIFICACION
DEMOMINAGION:

Minas de la Herradura o Minas del Fildn

LOCALIZACION:

En mina, se encuenira en el fondo del Barranco de El Pildn, la
explotacion se desarrolla en tormo al eje Norte - Sur, que es el
misma que lleva el barranco, Se sitia prdwmo a un recodo del
Barranco, coincide ademas su situacidn con el heche de que se
encuenira a los pies del cerro menos escarpado del entomo y
donde la veta de mineral es mas accesible,

ACCESDS:

Saliendo de Berrocal en direccidn a Bl Madrofo (H - 5137)
durante 25 km. tornar el caming gque sale a la derecha en
direceidn a la zona conocida como El Casullo. Habré que seguir
este camino durante 4,7 km. Para llegar al yacimiento habra
que llegar hasta un cerro situado a la izquierda del caming, en
Iz conflieencia del Homueco y El Pildn, donde se encuentra el
yacimiento de La Herradura.

Para llegar a las Minas debe seguirse el Baranco del Pildn, que
es el situado al Sur. Se aprecian las minas desde el punto méas
alto de La Herradura,

PROPIEDAD y USO:
Privada, Enal
AT

u) X Coord Y Coord
4] 191,012,023 4.165.101,052
1 191.114,580 4.1656.091,473
2 191 149,834 4.166.061.149
3 191.098,823 4.165.047.370
4 191,084,957 4.166.019. 180
5 191.097,744 4.165.952 190
3 191,087,519 4,165,917, 753
7 191.038,335 4.165.916,890
B 191.001,310 4.165.949, 339
9 190,935,791 4.166.001,997
10 191.012,023 4,165.101,052

{EDS0 LITM Huso 30 M)
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DESCRIPICION

Se trata de una mina de pirita de cobre, donde se detectan dos sistemas de explotacion que pueden corresponder a dos periodos
histéricos distintos. Se aprecia en el conjunto seis estructuras:

-1? Estructura: Se trata de una mina de tipo galeria, con unas dimensiones de 1'30 m de altura y 1'30 m de anchura méxima, su
profundidad es de 15 m. Posible origen romano, pero reutilizada posteriormente para ejercer de aliviadero de la segunda estructura,
que es un pozo minero. Sus coordenadas son X: 0720850, Y: 4163249y Z: 251.

-2% Estructura: Pozo minero, de morfologia cuadrangular, tanto de alto como de ancho mide 2 m.

Tiene dos galerias conectadas a la principal o de entrada, una seria la estructura descrita anteriormente y que ejerceria las labores de
aliviadero, situada a 4'50 m de la entrada y la segunda que se encuentra en la pared Este. Junto a este pozo de mina encontramos
una pequefia estructura de mampuesto de pizarra de 450 menel eje E - Wy 4 men el eje N - S. Las coordenadas de la boca de
mina son X:0720842, Y. 4163227 y 7. 257

-3? Estructura: Se trata de los restos de un pequefio puente que salva el Barranco y conecta con el margen izquierdo y con un camino
estrecho, de apenas 1 m de ancho, a modo de los de herradura.

Sus coordenadas son X; 0720838, Y. 4163227 y Z: 254.

-4 Estructura: Es un pozo minero realizado en la ladera del cerro hacia el Este.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccion, en parte por trabajos.

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural; Minas en la prehistoria reciente

Hoja mapa topografico: 961/4.2 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Historico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTEGCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccion cautelar
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|DENTIFICACION
DEMOMINACION:

Las navas o Cumbres de Las Navas

LOCALIZACION:

El yscimiento se encuentrs en una zona alomada, de
relieve muy accidentado, el poligono donde se sitda el
yacimiento marca uno de los puntos mas allos del entorno.
Desde donde se encuentra el yacimiento el releve empieza
2 Ser menas acusado hacia el Sur, se trata de las dltimas
estribaciones de Sierra Morena como unidad geolégca.
Suela Mo Urbanizable

ACCESOS:

Tomar |z carretera H-5131 que une Berrocal con La Palma
del Condado, tras recorrer 8,5 km se encuentra el cruce de
La Caba, se tomara este desvio v 4 km mas adelante se
observara un camino a la derecha. Tomando este caming
se hallara una bifurcacén a 200 m, Tomar entonces el
carril de la derecha durante 2,2 km que conducira hasta el
yacimiento, gue se encuentra a la izquierda del camino
sobre un pequefio cerro sin vegatacion

PROPIEDAD y USO:

Privada, Enal
D ¥ Coord ¥ Coord
0 191,825,230 4.159.032,750
1 191,903,414 4.158.797,154
2 191723 221 4,158,660, 285
3 191,631,274 4,158,606,239
4 191.539 534 4,158.877,555
] 191,756,896 4,159,041, 587
A 191,825,230 4.159.032,750

[EDS0 UTM Huso 30 N)
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DESCRIPICION :Se trata de un yacimiento extenso, articulado en torno a un punto principal, que seria la explotacién minera en si. En
torno a esta y radialmente se establecen una serie de puntos donde se hallan tanto restos de actividad minera como de habitat.

Se aprecia en prospeccién como la explotacidon minera en si ha podido tener como minimo tres fases historicas. Esto se aprecia
primero en el modo de explotacion de la mina y segundo en el tipo de material aparecido.

En cuanto a las fases histéricas podria establecerse la siguiente cronologia:

-Edad del Cobre: Situada en la parte media - alta del cerro, mirando al Este. Se trata de una explotacion superficial, es un gran socavén
a cielo abierto de unas dimensiones de 7,50 menelejeE -Wy550enelejeN-S.

-Edad del Bronce Medio-Final: Explotacion situada en la ladera, a modo de trinchera, atravesando estas transversalmente el cerro a
media altura. Se trataria de cinco trincheras de similares medidas y con una profundidad media de 7 m que en su interior se hallan
interconectadas a modo de hormiguero. Este tipo de explotacién tendrian una extension espacial total de 14,50 m aproximadamente.
-Epoca romana. En la que se explotan las minas prehistéricas, genereandose dentro de ellas morfologias extractivas de “semipozos”.
-Explotacion de tipo industrial: Es la més dificil de datar, se trata de tres pozos de extraccién verticales, situados en la cima del cerroy
de una profundidad que aparentemente no sobrapasaria los tres metros, aunque estos se encuentran colmatados. Las medidas de los
pozos son similares, entornoa 1 men el eje E - Wy 1,50 men el eje N - S. Junto a esta Ultima explotacion aparece un horno de
fundicion de mineral de morfologia circular y realizado en mampuesto de pizarra y barro y enfoscadocon cal.

En cuanto al entorno inmediato de la mina aparecen martillos con marcas de surco para el enmangue, cerdmica con decoracion
"estampillada”, escorias y material constructivo. Por otro lado en las inmediaciones del cerro se constataron restos de ocupacion. Asi
en la vaguada que forma el cerro donde se hallan las minas y el cerro situado al Este se aprecia una estructura de piedras a modo de
desagle, del que solo se conserva parte debido al reiterado paso de las maquinas y de las labores forestales.

En el cerro situado al Este se aprecia en la cima y en la ladera gran cantidad de martillos de enmangue, se trata de una zona de
explotacion forestal aterrazada, por lo que las posibles estructuras que alli hubiese han quedado tapadas o totalmente destruidas. Por
tanto en principio podria tratarse de un area de actividad.

En el cerro situado al Norte en el cual también se han desarrollado labores forestales se encuentran restos de escorias, trituradores y
material constructivo, ademas se aprecia en los taludes de las terrazas efectos de la termoalteracion. Podria tratarse por tanto de un
area de transformacion de mineral.

En el flanco Oeste del cerro donde esta la explotacion minera encontramos un progresivo descenso de la cota. Se trata de una zona
algo mas llana poblada por monte bajo muy espeso. A poco que se penetre en la mancha de monte se aprecia gran cantidad de
escoria y trozos de paredes de horno. En esta zona la escoria aparecida es a todas luces de cronologia romana.

En la ladera Sur del punto central, muy castigada por labores forestales, vuelven a aparecer martillos de enmangue y en focos
localizados aparecen gran cantidad de piedra de pequefio y mediano tamario, las cuales pueden haber pertenecido a algln tipo de
estructura.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccion, por trabajos forestales

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Minas en la Prehistoria Reciente

Hoja mapa topografico; 961/4.3 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Historico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccion cautelar
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|DENTIFICACION
DENOMINACION;

Camino de las Bafuelas

LOCALIZACION:

El comienzo del camino se situa en el imite sur de Berrocal y recorre ladera
abaj el alto donde se sitda la poblacidn, En cadena montanosa en 5. No

IUrbanizable
ACCESOS:

En |a poblacion de Berrocal, tomar |a calle Calvario en direccion a la Cruz de
Arriba, alli se

hallara el inicio de una ruta de senderisme, el primer tramo de sendero es el
camino aqui catalogado,

FROPIEDAD y USC:

Privada, Forestal
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DESCRIPICION

El camino tiene una extension de un kilémetro aproximadamente, y tiene las mismas caracteristicas que el Camino del Molino del
Salto. Tiene una anchura de 2'5 m, construido en torno a una linea maestra que recorre el camino longitudinalmente y de la cual
cada dos metros salen nervaduras simétricas formando espacios rellenos de piedras.

El material usado para la construccion del camino son bolos de roca volcanica del entorno inmediato de entre 10 y 5 cm de largo

€en su gran mayoria.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccidn, por trabajos aunque se trabaja en su recuperacion

CARACTERISTICAS GENERALES:

Tipologfa y Clasificacion Cultural: Calzada de la Epoca Romana

Hoja mapa topografico: 961/4.3 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENAGION

NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccién cautelar
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IDENTIFICACION
DEMNOMINACIOM:

Cruz de Auronta

LOCALIZACION:

El yacimiento se encuentra en una vega situada en el margen
Este del Rio Tinta. Se trata de un recodo donde el Rio gira de
Este a Sur pasados pecos metros el Puente del Cachén y a
unos trescientos melros antes de llegar al Molino del Salto.
Suelo no urbanizable,

ACCESOS:

El mejor acceso ha de realizarse a pie, saliendo de la Cruz de
Abajo en Berrocal, tomar el camino del Maling del 3alto, una
vez pasado este se seguird el caming, hasta llegar al Homo
del Salto o Hormo La Teja. Trescientos metros mas adelante,
pasado el Barranco de La Fuerte, se hallard una vega donde
se encuentra el yacimiento.

FPROPIEDAD y USO: Privada, Erial

DELIMITACION
I % Coord ¥ Coord
0 186,985 625 4.170.014,649
1 187,046,046 4,169,930, 276
z 164,504,218 4. 168 BUG, 91
3 166 Bdd, 725 4150817175
4 186,827 576 4.169.827,434
§ 186,806,257 A.169.804,104
G LG, oS 563 4165 BED, 7
7 165,792,151 4 169,861,290
[ 136783 547 4159906935
9 | 1845, /42 141 £ 1693 2
10 L1E6.806,257 4169955, 664
1! 186 825 451 4,165 976, 18D
12 186.8:44,941 4,169.981,182
13 186 £A3 194 170,000,544
14 186 515,267 4.170.003, 100

|15 186,943 452 4.159.999.263
1G L6 a8 625 4.0/0.014, 649

[ECSD LTI Huso 30 M)
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DESCRIPICION

Este yacimiento se define de manera genérica como un area de actividad con dos secuencias cronolégicas: “taller litico” paleolitico
y area de fundicién metallrgica romana.

Los restos materiales paleoliticos se distribuyen dentro de la vega, concentrandose en la parte mas cercana al rio, donde se
presentan en superficie restos liticos derivados de tecnologia de lascas:

Productos (raederas, raspadores, etc), desechos, lascas en proceso de talla, y Utiles para su produccion; restos de martillos y
percutores.

Por otro lado, en la zona mas alejada del rio dentro de la vega, y a cota superior que la concentracién de materiales prehistéricos,
se encuentran gran cantidad de escorias de hierro correspondientes a un area defundicién metalurgica romana, y alli donde estan
estas se aprecia una termo - alteracién de las arcillas. No se aprecian restos de material constructivo de un posible horno, ni
siquiera en posicion secundaria.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccion, por trabajos.

CARACTERISTICAS GENERALES:

Tipologia y Clasificacion Cultural: Taller de Metalurgia de la época romana

Hoja mapa topografico: 961/4.2 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueoldgica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espariol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histdrico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENAGION

NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccién cautelar
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|DENTIFICACION
DEMOMINACION:

Camino del Moro
LOCALIZACION:

El caming discurre por la ladera del cerro situado al Este del
Pico del Aguila. Encerrado entre los dos cemros, paralelo al
pequencs barranco que dinide estoz Olmos v por tiene su
recomdo par zona de umbria.

ACCESDS:

Los distintas ienes arquecldgicas se encuentran en el entorno
de las Cazsas de Mascotejo, estando el dolmen 2 unos 100
metros &l Moreste de estas edificaciones. Desde Berrocal se ha
de tormar |a carretera local H5137 en direccitn 2@ Mangenta y
desviarse 2 1,2 km hacia 1a carretera local H-5131, Berrocal -
La Palma del Condado. Una vez tomada esta carretera se debe
recorrer 4.9 km hasta la entrada del carnl de Mascotejo, que
parte a la derecha. Este carmil conduce al entorno del dolmen,
debiendo transcurrir en éste 2,1 Km.

PROPIEDAD y USO: Privada, Forestal
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DESCRIPICION

Se trata de un camino de una anchura media de 4 m excavado en la roca alli donde se hace necesario, apreciandose en
determinados puntos taludes cortados a plomo y en otros la trinchera para salvar la pendiente. También se conservan
determinadas soluciones constructivas, como piletas de desaglie y muretes de apoyo. Se aprecia en la mayor parte del recorrido el
desgaste de las ruedas de los carros.

ESTADO ACTUAL:

Actualmente el camino se conserva en bastantes buenas condiciones, salvando puntos concretos, como el situado cerca de las
Casas de Mascotejo, donde las labores de reforestacién lo han destrozado y otros puntos donde la sedimentacién lo ha tapado.

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Calzada de la época romana.

Hoja mapa topografico: 961-1 (1:25000) y 96022 (1:10000)

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORAION Y ORDENACION

NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccién cautelar
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26

|DENTIFICACION
DENOMINACION;

Dolmen del Hernueco

LOCALIZACION:

Se trata de un dolmen situado en un recado de la Rivera del
Homueco, con relacion wsual directa con el Dolmen del
Casulla.

ACCESOS:

Saliendo de Berrocal en direccidn a El Madrofio (H - 5137)
durante 2'5 kms, tomar el caming que sale a la derecha en
direccion a la zona conocida como El Casulle. Habrd que seguir
este camino durante 4 kms. Hasta llegar al Dolmen cel
Casullo. Desde aqui habremos de tomar el camino que
bajahacia la casa situada en |2 Vega del Homueco. El dolmen
se encuentra al otro lado del barranca sobre un ceérro
amesetado en un recodo del barranco,

PROPIEDAD y USO: Privada, Forestal

DELIMITACION

o A Coord ] ¥ Cocnd

a 190 273 540 4167016600

1 L, 154 B 4 165 9644159

? 10 017 413 L1RT001,859

1 ! 2 41672234

q 100,225, 1e4 4.1671338,007

5 190 2193 44 A4 161016 5CO
|ED50 LT Husa 30 M)
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DESCRIPICION

Se trata de una estructura en la que el paso de las maquinas forestales ha hecho mella, desplazando muchos de sus ortostatos, entre
ellos uno de gran tamafo con cazoletas.

Destaca en el dolmen las dimensiones de su tumulo (19,50 m en el eje Norte - Sury 18,50 m en el eje Este — Oeste.)

Durante la prospeccién se localizé sobre el timulo restos de ceramica de adscripcion cronoldgica medieval. (Restos de ceramica
vidriada).

En el entorno del dolmen se dio cuenta ademas la cantera de extraccion para los ortostatos, restos de talla, restos de instrumentos para

trabajar la piedra y restos de ceramica a mano con mineral fundido.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccién, en parte por trabajos de tipo forestal.

CARACTERISTICAS GENERALES:

Tipologia y Clasificacién Cultural; Se trata de un dolmen. Monumento megalitico de la prehistoria reciente.

Hoja mapa topografico: 961-1 (1:25000) y 96022 (1:10000)

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueolégica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:;

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION

NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccion cautelar
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IDENTIFICACIGN
DEMOMINAGION:

Gavilencille

LOCALIZACION:

El yacimiento se encuentra en una vega natural formada por la
confiuencia de la Rivera del Hornueco y la del Gaviloncillo, Su
situacitn es ejemplar, pues a pesar de estar a cota muy baja con
respecto al entorno desde la estructura se tiene un perfecto
contral wisual del Delmen del Casullo, con el que podria estar
relacionada. Suelo No Urbanizable

ACCESDS:

Saliendo de Berrocal en direccidn a El Madrofiao

(H -5137) durante 2'5 kms, tomar el camino que sale a la
derecha en direccion a la zona conacida coma El Casullo, Habra
gue seguir este caming durante 2 km, encontraremos entonces
un vado para |z Rivera del Hormueco. Desde este punto sale en
direccion Morte, paralelo a la rivera, un camino por & que habra
gue seguir andando hasta llegar a una vega donde se encuentra
el yacimientao.

PROPIEDAD v USC: Privada, Forestal

DELIMITACION
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DESCRIPICION

Se trata de una estructura megalitica, un dolmen o una cista. Actualmente debido al aterrazamiento forestal y a la fuerte
vegetacién su estado es imperceptible,

Se aprecian gran cantidad de bolos de cuarzo, grauvaca y cantos rodados, ademas de un gran ortostato desplazado de su lugar
original. Asimismo se observa en su cara vista el trabajo de repiqueteado propia de estos elementos construidos, ademas de las
aristas trabajadas.

Se incluyd ademas dentro del poligono de proteccién del yacimiento la cantera de grauvaca de donde muy posiblemente fueron
extraidos los ortostatos, como reflejan las marcas de corte.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccidén, en parte por trabajos.

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Monumento megalitico de la prehistoria reciente.

Hoja mapa topografico: 960 — Il y 961 - 1 (1:25000) 96042 y 96112 (1:10000)

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Inscrito BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueolégica: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueoldgica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica. Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccién cautelar
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26

IDENTIFICACION
DENCMINACION:
Los Maderos

LOCALIZACION:

Los yacimientos se encuentran en un cerro de pequefa altura, en una
vega formada por la Rivera del Gallego v un barranco tributario, &
Barranco del Queijiguito. Suelo Urbanizable

ACCESCS:

Desde la poblacidn de Berrocal en direccidn a El Madrono (H5137)
durante 47 Km, donde encantrarermos una pista a la izquierda que = |a

sepuimas sin abandonar el trazado prncipal lleva directamente al
yacirmierts

PROPIEDAD Y USC: Privada, Forestal

{L0E50 T M 3010
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DESCRIPCION:

Se trata de un area de actividad metallrgica donde se llevaran a cabo labores de fundicién metalirgica, muy posiblemente por
los restos de escoria de cobre o planta.

Durante la prospeccién se dio cuenta de gran cantidad de escoria de tipo turrdn, restos de mineral sin transformar, cuarzo
triturado, restos de martillos de piedra pulida y restos de vasijas de horno.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccién, en parte por trabajos.

CARACTERISTICAS GENERALES:

Tipologia y Clasificacién Cultural: Se trata de un taller de fundicién metaldrgica.
Hoja mapa topodrafico: 961-1(1:25.000) y 96112 (1:10.000)

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA

Inscrita BIC en el C.G.P.H.A. con categoria Zona Arqueoldgica; No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Arqueoldgica: Si
LEGISLACION SEGTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol, asi como la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan.

VALORACION Y ORDENAGION

NIVEL DE PROTECCION:
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica Art. 59.2 Normas Urbanisticas. Proteccion cautelar.
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3.- OTROS BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO: NATURALEZA ARQUEOLOGICA.

OTROS BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO DE MATURALEZA MO ARQUEOLOGICA 27

IDENTIFICACION
DENOMINACION:

Pasada, Casa, Depdsito de Agua, v Seméaforos del
Sefialadero de |as Cafias
LOCALIZACION:

Situado en el PK 54,824 del Fc Minero de Rio Tinto v a
2,774 km., de |2 Estacidn de Las canas.

ACCESDS:
Inaccesible 2 no ser en ferrocarril

PROPIEDAD y LISO:
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VIVIEMDAS ESTACHON AGUAS LAS CARAS DEPOSITO AGUAS LAS CARAS
10 X Coord Y Coord [[¥] X Coord ¥ Coord
[ 183,946 91] 4161437727 0 184.082 958 4.161.690 987
1 183.940,912 4.161.418.346 1 184.081,535 4.161.683,396
? 183.930.876 4.161.422 038 2 184.078 452 4,161 684 227
3 183.937,336 4.161.440 842 3 184.079.638 4.161.691 698
L 183,946,91] 41561, 437,727 4 184 082 958 4.161.690 987
(ED5D UTM Huso 30 N) {EDS0 UTM Huso 30 N)
DELIMITACION SEMAFORO 1 DE LAS CARAS
10 % Coord Y Cooed
PASADA DE LAS CARAS 0 183.947.757 4161.442 568
~ - - (ED50 UTH Huso 30 N)
0 184 068 147 4161 633,336 4 ¥ =
1 184.059,314 4161 615,491 DELIMITACION SEMAFORO 2 DE LAS CANAS
2 184,067,249 4.161.616.973
3 184.051,023 4161.621,439 0] X Coord Y Coord
4 184.057.560 4.161.634,513 0 183.934.779 4161414219
5 184.059 675 4.161.638,744
[ 184 068,147 4161 633,336 {F'Jﬁ[! LTH Huso 30 Hl
[EDS0 UTM Huse 20 N)
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DESCRIPICION

Pasada de las Canas: Este poblado ferroviario fue construido por Rio Tinto Co. Ltd en 1874 para albergar a los obreros ferroviarios que
trabajaban en la Estacién de Las Cafas en los distintos servicios, sefialeros, guardagujas, vieros, etc. Las viviendas siguen el modelo de
RTCL para este tipo de construcciones, es decir planta rectangular con entre tres y seis estancias. Los paramentos estas construidos en
mamposteria, enfoscados en el exterior estaban pintados en cal a tres manos cruzadas. Los esquinales y vanos de puertas y ventanas estan
realizados en ladrillo cocido. La cubierta a dos aguas esta solucionada mediante teja curva que se apoya sobre tablazén sustentada por
rollizos de madera. La carpinteria de puertas y ventanas es de madera pintada en verde inglés. Delante de la puerta principal se dispone un
murete compuesto por machones de ladrillos unidos por un muro de ladrillos y enfoscado. La Pasada de Las Cafias se compone de tres
grupos de viviendas dos de ellas estan a nivel de la via, a cuyos laterales se disponen, la tercera esta construida sobre un aterrazamiento
artificial.

Viviendas de los sefialeros que trabajan en los seméforos alli situados, estan ubicadas en PK 56,378. Las viviendas siguen el modelo de
RTCL para este tipo de construcciones, es decir planta rectangular con entre cuatro estancias. Los paramentos estas construidos en
mamposteria, enfoscados en el exterior pintados en cal a tres manos cruzadas. Los esquinales, vanos de puertas y ventanas estan realizados
en ladrillo cocido. La cubierta a dos aguas esta solucionada mediante teja curva que se apoya sobre tablazén sustentada por rollizos de
madera. La carpinteria de puertas y ventanas es de madera pintada en verde inglés. Delante de la puerta principal se dispone un murete
compuesto por machones de ladrillos unidos por un muro de ladrillos y enfoscado. Estas viviendas eran ocupadas por los sefialeros que
accionaban los sistemas de sefiales, hay dos

Casas, porgue habia dos sefaleros, que habitaban y trabajaban en el mismo lugar.

Deposito de agua: Para el servicio de las locomotoras de vapor. Presenta una forma cilindrica y esta construido en acero pintado en negro en
el exterior, tiene una capacidad de 10 metros cubicos. El agua, proveniente de un manantial cercano, era conducida mediante tuberias hasta
el depdsito, en la zona derecha dispone y en la zona junto a la plataforma ferroviaria disponia de tres salidas de agua donde se disponian de
mangueras desde donde el agua se introduciria en los tenderes laterales de agua de las locomotoras. El depésito esta sostenido por tres
soportes construido en mamposteria y los laterales en ladrillo rojo. EI Depdsito de Agua para el servicio de las locomotoras de vapor fue
construido en 1874 y estuvo en funcionamiento hasta 1983 cuando las locomotoras de vapor fueron puesta fuera de servicio, estando de
retén de las diesel hasta el cierre de la linea en 1984,

Semaforos 1y 2 de Las Canfias: Poste de sefiales modelo Stevens & Sons Engineers Glasgow, Escocia (UK). El poste disponia de un brazo de
madera que en la parte posterior disponia de un vidrio de color rojo y otro verde, cuando el brazo estaba perpendicular al poste el vidrio
verde era iluminado por la luz del foco indicando al maquinista via libre, cuando el brazo estaba a treinta grados sobre el poste se iluminaba
el vidrio rojo indicando que esa via estaba cerrada. La iluminacion originalmente se realizd mediante un foco de carburo situado en el
interior, hasta la segunda mitad de los afios sesenta cuando fue electrificado. Este seméaforo esta construido en un poste de madera
creosotada donde se disponia en brazo modelo Stevens y el foco de semaéforo, actualmente sélo conserva parte de dos de los tres brazos, el
mecanismo de accidn esta pero muy oxidado y ninguno de los tres focos de semaforos. La base esté construida en ladrillos.

ESTADO ACTUAL:

En vias de destruccion, por trabajos aunque se trabaja en su recuperacién

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacién Cultural: Edificaciones, asentamientos y edificaciones ligadas a la industria de la mnindustriales del siglo XIX

Hoja mapa topogréfico; 961/4.3 (Escala 1:10.000).
SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza No Arqueologica: Si
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio Histérico
Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Art.62 de las Normas urbanisticas. Proteccion patrimonio Industrial. Proteccién Integral.
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OTROS BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO HISTORICO DE NATURALEZA NO ARQUEOLOGICA 28

|DENTIFICACION
DEMOMINACION:

Fuente del Manzana

LOCALIZACION:

Puente ubicado en el PK 63.600 de |a viz que unia Rio Tinto
Estacion con Huelva, fue construido en 1874,

ACCESDS:

PROPIEDAD y LUSO:
Privado, Minas de Riotinto S AL,

Turistico-Recreativo

DELIMITACION
1] X Coord ¥ Coord
q 185178138 4.165 435 £34
! 186 177,335 4155478 8682

2 _IBRIS0I6G ) 4155 A5LS76
3 185.120 562 £65.463913
4 185 122 656 A 165 470 327
3 185128 702 4155 A6 RBE
fi BS54 TET | 4165450534
7 185178 263 4165436 BO7
2 185178138 4165 435 694

{ED50 UTM Huso 30 N
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DESCRIPICION

Esta construido sobre dos pilares oblicuos al curso del rio Tinto, sobre los que se disponen las dos vigas laterales de celosias
arriostradas transversal y verticalmente. Sobre esta viga cajoén se dispone unos largueros de madera de 12 x 12 pulgadas y se
dispone la via férrea. Tiene una anchura de 4 metros y una altura de seis. En 1935 el puente fue reforzado para permitir el paso
de las locomotoras Garratts. La primera parte del tramo entre el Puente del Manzano al Puente de Manantiales, es la mas
escarpada de todo el tendido férreo del Fc Minero de Riotinto, prueba de ello es que en los primeros doce kildmetros se
concentran los cuatro tUneles que permiten a este sistema ferroviario atravesar las escarpadas sierras del Andévalo Oriental, para
ayudar a la via a cruzar el Tinto se disponen igual nimero de puentes en el tramo que nos ocupa.

El Puente EI Manzano fue construido entre fines de 1873 y la primera mitad de 1874 siguiendo el disefio de George Barclays
Bruce, que contemplaba originalmente una decena de puentes entre Huelva y Rio Tinto. EI Puente de que nos ocupa estuvo en
servicio hasta 1984 cuando se cerrd la linea férrea que unia Rio Tinto Estacion con el Puerto de Huelva, Aunque la Gltima vez que
pasd una locomotora por el puente fue en 1992, En el plano de Bruce hay abundancia de detalles que explican claramente sus
caracteristicas constructivas. La anchura total del puente, incluidas las plataformas peatonales en voladizo, es de cuatro metros.

ESTADO ACTUAL:

El estado de conservacion del puente es bueno en general, aungue deficiente en cuanto a las pasarelas laterales para peatones y
a la baranda de seguridad de la misma

CARACTERISTICAS GENERALES:

Tipologia y Clasificacién Cultural: Puente. Patrimonio Industrial

Hoja mapa topografico: 961/4.3 (Escala 1:10.000).

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza No Arqueolégica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Historico Espafiol, asi como la Ley Leyl4/2007 de 26 de Noviembre del Patrimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENAGION
NIVEL DE PROTECCION:

Art.62 de las Normas urbanisticas. Proteccién patrimonio Industrial. Proteccion Integral.
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IDENTIFICACION
DENOMINACION:

Puente del Mansegoso

LOCALIZACION:

Puente ubicado en el PK 62,178 sobre |a Ribera del mismo
rombre, entre os toneles del Manzano y Mansegoso,

ACCESOS:
1+ X Coord ¥ Coord
o 164,751 956 416513745
1 184, 150 153 A 165,133,501
2 184 745 376 4166 133 974
PROPIEDAD y USO: 3 194 743 407 4155 137,240
4 184, 751 5535 4165156868
Privade, Minas de Riotinto S.A.L. ‘ 169,760 731 o L
[ 184 767 195 4.165,175,301
Turistico-Recreativa 1 184 767,241 A16%5. 176 263
8 164 75,963 2 )65 173 057
5 154,750 956 4,165 |37 45

{EDEIUTM Husc 30 H)

DESCRIPICION: Construida en mampaosteria formado per un medio punto rebajado de ladrillos vistos, apoyados sobre dos
paramentos verticales de piedra. Tiene unas dmensiones de doce metros de largo v el arco tiene cinco metros de altura, La primera
parte del tramo entre el Puente del Manzano al Puente de Manantiales, es la mas escarpada de fodo el tendido férreo del Fo Minero
de Riotinto, prueba de ello es que en los pnimeros dooce kildmetros se concentran [os cuatro tuneles que permiten 2 este sistema
ferroviario atravesar las escarpadas sierras del Andévalo Oriental, para ayudar a la via a cruzar el Tinto se disponen igual nimero de
puentes en el tramo que nos ocupa.

ESTADO ACTUAL:
El estado de conservacién del puente es bueno en general, excepto por los muretes laterales que han sido destruides debido a la
presion producida por el balasto,

CARACTERISTICAS GENERALES:
Tipologia y Clasificacion Cultural: Puente. Patimonio Industrial.

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza Mo Arquealdgica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:
Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrmonio Histdneo Espanol, asi como la Ley Leyld/ 2007 de 26 de Nowernbre del Patnmonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
MNIVEL DE PROTECCION:

Art 62 de las Normas urbanisticas. Proteccidn patnmonio Industnal. Proteccidn Integral.
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IDENTIFICACION

DEMOMINACION:
Tanel del Peral
LOCALIZACION:
FK 58,909
ACCESOS:

SRLIMVERE N

7
PROPIEDAD y USO: .
Privado, Minas de Rioftinto 5.A.L. P B i P
Turistico-Recreativo O T T

DESCRIPICION: Tunel El Peral, ubicado en el PK 58, 909, es el tercero de los actuales tineles con los que contaba la via general
que unia Rio Tinto Estacion con Huelva, onginalmente era el tercero, pero debido & gue se desmontd el Tanel Chico, para facilitar
el transito de locomotoras de mayor tamano es el segundo. La primera parte del tramo entre el Puente del Manzano al Puente de
Manantiales, es la mas escarpada de todo el tendido férreo del Fo Minero de Riotinto, prueba de ello es que en los primeros doce
kilémetros se concentran los cuatro tineles que permiten a este sistema ferroviario atravesar las escarpadas sierras del Andévalo
Onental, para ayudar a la via a cruzar el Tinto se disponen igual ndmera de puentes en el tramo que nos ocupa.

Este tonel construido entre 1873 y 1574, Estd excavado en la roca estando entibado en las bocas de salida hacia Rictinto y
Huelva, tanto en el interior como en los paramentos exteriores. Tiene una longitud de 135 metros, siendo el mas largo tras el tonel
Salomdn, tiene una altura media de 4,375 mts y una anchura de 4.30 metros. En |z salida hacia Riotinto tiene una altura de 4,35
metros ¥ una anchura de 4,30 mis., mientras en la salida hacia Huelva, presenta una aliura de 4,40 meiros v una anchura de
4,30 meftros de anchura

ESTADO ACTUAL:
El estado de conservacion del puente es bueno en general.

CARACTERISTICAS GENERALES:

Tipologia y Clasificacidn Cultural: Tunel, Patnmonio Industrial.

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:

Bien integrante del Patnmonio Histonco Andaluz de Naturaleza Mo Arqueclogica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16,1285, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espanicl, asi como la Ley Leyld /2007 de 26 de Noviembre del Patimonio
Histérico Andaluz 1 y Reglamertos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION: Art.62 de las Normas urbanisticas. Proteccidn patrimonio Industrial, Proteccidn Integral.
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IDENTIFICACION
DENOMINACIOM:

Tanel del Manzano

LOCALIZACION:

Situado a 48 metros del Fuente del Manzano

ACCESOS:
PROPIEDAD y LSO DELIMITACION
15 ¥ Crrwd ¥ Cerd
Privade, Minas de Riotinto S.A.L. s W o i aat3 4 8
1 B8 07T M 4 S AT AN
; i Fl M 513 A5 1L
Turistico-Recreativo 3 ¥ 0 4165 40870
[ 195.020 541 4155837 822
4 BES 9848 056 4 165 487 T80
] [ 164 487 308
i 0E] 23 SNE AR |5
144 090 582 4165, 250,050
| 5 Ll il 1 T 4 1A% 00N
[z | wsnesom | dig8sooig
u 153080 236 A15%. 850
12 BES 0 732 4155 493 78

GEDOCILITM Mo X M

DESCRIPICION: Situado a 48 metros del Puente del Manzano es el primero de los actuales tuneles con los que contaba |a via
general que unia Rio Tinto Estacion con Huelva, originaimente era el segundo, pero debido a que se desmontd el Tunel Chico,
para facilitar el transito de locomaotoras de mayor tamano es el pnmero. La primera parte del tramo entre el Puente del Manzano
gl Puente de Manantiales, es la mas escarpada de todo el tendido férrec del Fo Minero de Rictinto, prueba de ello es que en los
primeros doce kilémetros se concentran los cuatro tineles que permmiten 2 este sisterna ferrowario atravesar las escarpadas sierras
del Andévalo Criental, para ayudar a la via a cruzar el Tinto se disponen igual nimero de puentes en el tramo que nos acupa.

Este tnel construido entre 1873 v 1874, estd ubicado en el PK 63.475 de |2 artigua linea ferroviaria del Rio Tinto Railway. Estd
excavado en la roca estando entibado en las bocas de salida hacia Riotinto v Huelva, tanto en el interior comao en los paramentos
exteriores. Tiene una longitud de 110 metros, siendo el menor de todos los conservados, tiene una aliura media de 4,09 mits. En
|a salida hacia Riotinto tiene una altura de 4,10 metros y una anchura de 4,27% mits.. mientras en la salida hacia Huelva, presenta
una altura de 4,08 metros y una anchura de 4,320 meftros de anchura .

ESTADC ACTUAL: El Interior del Tdnel El Manzana, presenta unas buenas condiciones de conservacidn, lo cual no puede decirse
lo mismo de la plataforma y el tendido férreo que presentan altos indices de oxdacidn, corrosidn y gran cantidad de lodo, debido
tanto a la falta de limpieza de esta infraestructura ferroviaria que ha devenido en un deficiente funcionamiento del sistema de
desague.

CARACTERISTICAS GENERALFS: Tipologia v Clasificacion Cultural: Tanel. Patrimanio Industrial
SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA: Bien integrante del Patrimonic Histdnce Andaluz de Naturaleza No Arquesldgica: 56

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE: Ley 16/1985, de 25 de Jumio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, asi como la Ley
Leyld /2007 de 26 de Nowviernbre del Fatrimonio Histérico Andaluz 1 v Reglamentos gue la desarrallan

VALCRACION ¥ ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Art.62 de las Normas urbanisticas. Proteccidn patrimonio Industrial. Proteccidn Integral.
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IDENTIFICACION
DENOMINACION:

Tonel del Mansegoso

LOCALIZACION:
Sobre el Rio Tinto PK 62, 178

ACCESOS:
PROPIEDAD y USO:
SELL W e

Privado, Minas de Richnto S.AL. : T -

[ MAEIEE | alM AR
"ol 2 1 180 620,190 516425 M

Turistico-Recreativo T T Y
[ AL A BT & 14 21845
4 [LL% Fpal 4 LA 0 G Loy
5 WEm | S
& 1R S & 1ad S0 1
s TR
] Isliang | amAdnres
] IRl OReE | A LIETE
B TR FREH ! A3 30T
12 RS TS & lhd S1RI0E
b ] 1 8 IR T
# alRA A | SSREARCAC

XSS UTE Fuse X5

DESCRIPICION: Tunel Mansegnso, ubicado en el PK 62, 178, es el segundo de los actuales tineles con los que contaba |z via
general que unia Rio Tinte Estacién con Huelva, arignalmente era el tercero, pero debido & que se desmontd & Tunel Chico, para
facilitar el tréansito de locomotoras de mayor tamano es el segundo. La primera parte del tramo entre el Puente del Manzano al
Fuente de Manantiales, es la mas escarpada de todo el tendido férren del Fe Minero de Riotinto, prueba de ello es que en los
primeras doce kildmetros se concentran los cuatro tineles que permiten a este sisterna ferroviario atravesar las escarpadas sierras
del Andévalo Criental, para ayudar a la via a cruzar el Tinto se disponen igual nimero de puentes en el tramo que nos ocupa.

Este tunel construido entre 1273 y 1874, Estd excavado en la roca estando entibado en las bocas de salida hacia Riotinto v
Huelva, tanto en el intericr como en los paramentos extericres. Tiene una longitud de 120 metros, iene una altura media de 4,40
mis ¥ una anchura de 4.325 metros, En la salida hacia Riotinto tiene una altura de 4,40 metros y una anchura de 4,30 mis.,
mientras en la salida hacia Huelva, presenta una altura de 4 40 metros y una anchura de 4,35 metros de anchura

ESTADO ACTUAL: El Intenor del Tanel El Manzano, presenta unas buenas condiciones de consenvacidn, o cual no puede decirse
lo rmismo de la plataforma v el tendido férreo que presentan altos indices de owdacion, corresidn v gran canhdad de lodo, debide
tanto 2 la falta de limpieza de esta infraestructura ferroviaria que ha devenido en un deficente funcionamiento del sistema de
desagie.

CARACTERISTICAS GENERALES: Tipologia y Clasificacion Cultural: Tanel. Patrimanio Industrial
SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA: Rien integrante del Patrimanio Historico Andaluz de Maturaleza No Arqueslogica: 50
LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE:

Ley 16/ 1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espanol, asi como |a Ley Ley1d,/ 2007 de 26 de MNoviernbre del Patnmanio
Histérico Andaluz 1 v Reglamentas que la desarrollan

VALORACION ¥ ORDENACION
NIVEL DE PROTECGION:

Art.62 de las Normas urbanisticas. Proteccidn patrimonio Industrial. Proteccién Integral.
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IDENTIFICACION
DENOMINACION:

Via generzl del FFCC. Tramo Riotinte-Niebla

LOCALIZACION:
Sobre el Rio Tinto PK 62, 178

ACCESOS:

PROPIEDAD v LISO:
Privado, Minas de Riotinte S.AL

Turistico-Recreativo
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DESCRIPICION: La obra mas importante que emprendieron nada mas llegar a las minas los ingleses fue el ferrocarril Minero de Riotinto a
Huelva. Este no solo fue una obra de ingenieria que posibilité el transporte del mineral de Rio Tinto a Huelva, sino que significd mucho mas
que eso: la reactivacién econdémica, la revolucién de los medios de transportes, la evolucion tecnolégica, las bases del desarrollo comercial,
la apertura ideoldgica y social a otros lugares distantes. En resumen, el elemento dinamizador indispensable para la explotacién de nuestra
riqueza y para el desarrollo y la evolucién de nuestra comarca y de toda la provincia.

Sin embargo, la idea de construir el ferrocarril no fue inglesa, ya que en 1.855, como ya se ha citado, los ingenieros esparioles A. Anciola y
Eloy de Cossio efectuaron un informe donde exponian la necesidad primordial de su construccién para hacer rentables las explotaciones.

En 1873 con la llegada de RTCL a Rio Tinto, uno de los principales problemas a resolver fue el de transportar el cobre (producto terminado)
y la pirita triturada (que en si es un producto terminado) hasta donde embarcarlo al mercado internacional. El FFCC comenzo a construirse
el 11 de junio de Por lo que tres meses después de su llegada, se comenzara a construir el Rio Tinto Railway o Fc Minero de Riotinto, de
forma contemporénea en cinco puntos, que terminaron el 28 de Julio de 1.875, después de veintitrés meses.

Esta linea férrea, la segunda en Espafia tras RENFE vy la linea privada en via estrecha mas importante del mundo desde su construccién
hasta los afios 30 del s. XX, transportd 130 milllones de toneladas de mineral entre Rio Tinto Estacion y el Muelle descargadero en Huelva.

Su trazado fue planeado y supervisado por uno de los mejores ingenieros ferroviarios de la época; Geogre Barclay Bruce, quién disefié un
sistema ferroviario de via estrecha (ancho de 1,067 metros, es decir, 3 pies y 6 "), conocido por via métrica inglesa, muy caracteristica en
Africa y Asia, en los paises que estuvieron en la érbita del imperialismo inglés. La compafifa constructora fue Clark and Punchard Company.

Se construyeron 84 km de Via General, asentada en una sub-base de escoria romana, que servia de apoyo a modo de balasto a las traviesas
de madera. Esta via iba desde Huelva hasta las dos grandes estaciones de clasificacion de mineral, conocida por Riotinto Estacién y Naya;
receptora a su vez de una serie de ramales que unian todo el transporte de mineral en la cuenca, por un total de 264 km de vias interiores o
de servicio.

En total se construyeron 12 estaciones, todas de un estilo victoriano muy sencillo, de uno o dos pisos, y varios apeaderos. También se
edificaron varias casas de palancas, en los puntos donde El denso trafico que soportado por la Via General determind que en algunos punto
concretos como Rio Tinto Estacién, Naya o Marin se construyeran casas de palancas que reunian entre 50 y 60 palancas. Para completar la
via, se construyeron también 8 puentes mayores, que cruzaban el rio en disposicién diagonal para reducir el angulo de desviacion, y otros
tantos menores. Asi mismo se construyeron 5 tlneles ferroviarios que luego pasarian a ser cuatro, ya que el Tunel Chico ha desaparecido.
Para ello se prepararon hornos “in situ”, para cocer los ladrillos que tenian que servir de muros de contencién.

ESTADO ACTUAL:

El FFCC Minero de Rio Tinto presenta un doble estado de conservacién, los primeros 12 kilémetros tienen un buen estado de conservacion
mientras los 71 restantes tiene un estado de conservacién medio bajo.

CARACTERISTICAS GENERALES: Tipologfa y Clasificacion Cultural: Ferrocarril. Patrimonio Industrial.
SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA: Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz de Naturaleza No Arqueolégica: Si

LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE: Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, asi como la Ley Ley14/2007 de 26
de Noviembre del Patrimonio Histérico Andaluz 1 y Reglamentos que la desarrollan

VALORACION Y ORDENACION
NIVEL DE PROTECCION:

Art.62 de las Normas urbanisticas. Proteccién patrimonio Industrial. Proteccién Integral.
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IDENTIFICACION
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DENOMINACION; La Romeria de |a Santa Cruz de Arribz, celebrada durante |as fiestas de las Cruces de Mayo en tomo al
primer fin de semana de mayo, durante cualro dias. De origen antericr a 1700, aungue la creacion moderna de las dos
Hermandades datz de primeros de siglo, Se desarrolla alrededor del nicleo de la Cruz de Amba, eslablecida por la
Hermandad de la Santa Cruz de Arriba.

Los actos pncipales son |a corta del Romero, jornada campestre en la que se recoge el romero (el viermes anterior al sabado
de Cruces) en el Barranco de |2 Estacidn; el Dia del Romero ¢ sdbado de Cruces, primer sébado de mayo en el que se realiza
el paseo de las bestias del romero y se produce la hincada de bandera en la Cruz del Calvario, volviendo a la ermita por la
calle Calvario, Altozano, Larga, Cura y Rosa; el Dia de |la Cruz en el que se realiza una procesion de recomido corfo desde la
lglesia parrequial, pasando par la plaza, calle Larga, calle Lobera, plaza y ermita; y los dias del lobo y |2 zoma alrededor de la
ermita y la casa de hermandad.

00073832



00073832

Num. 143 pagina 194 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 24 de julio 2015

La ermita de la Cruz de Arriba fue construida en el afno 1903 en lo que fue la primera estacién del Via Crucis gue se
realizaba en Berrocal. Posee planta rectangular de tamafio muy reducido, unos 4m. de fachada por 2'5 m. de fondo,
desempefiando una importante funcion en el desarrollo de la Fiesta de la Cruz ya que en ella se exponen y guardan los
enseres relacionados con la Hermandad de |la Santa Cruz de Arriba.

La fachada se compone de zdcalo y remates de marmol con el resto enfoscado y pintado de blanco, puerta ojival,
rematandose en la parte superior con tres hornacinas ojivales, las de los dos extremos a modo de campanario, mientras
que la central lleva una cruz de hierro forjado y se corona con una veleta con el simbolo de la hermandad: el gallo. El
interior es muy simple con zécalo de azulejos de mensaque y decorada con estuco.

ESPACIOS ASOCIADOS

Camino de acceso al nicleo: Camino de las Bariuelas

Calles por las que discurre la romeria en su trayecto por el interior del nucleo de poblacién: calle Calvario, calle Altozano,
calle Larga, calle Cura y Calle Rosa.

Calles por las que discurre la Procesion de la Santa Cruz, calle Larga, calle Lobera y Plaza de Andalucia.

DESCRIPICION

Camino de las Banuelas recorrido por los romeros acompanados por las mulas , enjaezadas y arregladas, paraira
buscar el romero en el campo. Su trazado coincide con la vereda del Camino de Sanllcar

ESTADO ACTUAL:
El estado de conservacion es regular, ya que hay pérdida del material del suelo asi como de los cercados de piedra.

*

Calles del nucleo urbano por donde discurre la entrada de los romeros al casco urbano, y la procesion de la Santa
Cruz, donde cabe distinguir por una parte la ofrenda ante la Santa Cruz y su traslado hasta la Iglesia.

VALORACION Y ORDENACION

NIVEL DE PROTECCION: Espacios ligados al Patrimonio Etnografico. En suelo no urbanizable, suelo de especial
proteccion y en Suelo urbano: Proteccion ambiental

CRITERIOS DE ACTUACION: Se propone su conservacion, de acuerdo con el Art. 55 de las presentes Normas
Urbanisticas. Obras que recuperen el aspecto tradicional de los caminos, cercados de piedra...

Proteccién ambiental de las edificaciones de las calles por las que discurre la procesion.

EDIFICACIONES ASQOCIADAS REF. CATASTRAL DIRECCION:

Ermita de la Santa Cruz de Arriba 7155201QB1675N0001W) Plaza Andalucia, 1

Casa Hermandad 72543010QB1675S0001HW C/ Larga, 31
7155201QB1675N0001W)

DESCRIPICION: Edificaciones ligadas a la Romeria de la Cruz de Mayo. La ermita es el espacio fisico que acoge a la Santa
Cruz por lo que se constituye como lugar de especial importancia en la celebracion de la Romeria.

La Casa Hermandad acoge a los romeros para festejar el éxito de la Romeria.

ESTADO ACTUAL: Buen estado de conservacion.

VALORACION Y ORDENACION

NIVEL DE PROTECCION: Bienes Inmuebles ligados al Patrimonio Etnografico. Proteccién Ambiental

CRITERIOS DE ACTUACION: Se propone su conservacion, de acuerdo con el Art, 56 de las presentes Normas
Urbanisticas. Obras que recuperen el aspecto tradicional de los caminos, cercados de piedra.
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IDENTIFICACION
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DENOMINACION:

Romeria de la Santa Cruz de Abajo, celebrada durante las fiestas de las Cruces de Mayo, en torno al pnmer fin de semana de
mayo alrededor de la Santa Cruz de Abajo, establecida por la Hermandad de la Santa Cruz de Abajo. De ongen anterior a 1700,
aungue la creacidn moderna de las dos Hermandades data de primeros de siglo.

Los actos festivos que identifican a la fiesta son: la corta del romero en el barranco de la Fuente; el Dia del Romero en el sector
de la Cruz de Abajo entre la ermita ¥ |as eras, realizandose el pazeo de las bestias del romero v los maros de la bandera por la
calles Pozo, plaza de Andalucia v Fuente; Dia de la Cruz en el que tene lugar la procesidn de la Cruz de Abajo, unto la Cruz de
Arnba; v los dias del Lobo v la Zorra alrededor de la Ermita v la casa de Hermandad.

La errmita de |a Cruz de Abajo fue construida en el afo 1904 en lo gue fue la undécima estacion del Via Crucis que se realizaba
en Berrocal. De planta rectangular y tamafio muy reducido (unos 5 m. de fachada por 3 m. de fando) desempefa la funcidn de
exposicidn ¥ custodia de los enseres relacionados con la Hermandad de |a Santa Cruz de Abajo. La fachada se compone de
zhcalo y remates de ladrillos cara vista con el resto de azulejos de color verde, puerta de medio punto, rematandose en la parie
SUpenor oon una cruz de hiemo forjado, v adornan dos motivos de azulejos pintados: San Juan Bautista v la misma Cruz de
Abajo. El interior tiene bovedsa de crucero, zécalo de marmol, paredes pintadas color salmén y adomos dorades.

BIENES MUEBLES que se custodian en dicha ermita son los siguientes:

La Cruz: Se trata de un madero de dos metros de alto, revestido en tela "dama de platz”, rosetones superpuestns de
filigrana bordados con pelas e incrustaciones de espepos, adomada con medallas-exwvotos. Se rodez con flores pequenas de
“taleo” y lleva suderio de encaje de hilo de oro.

Las andas: Se rezliza entre los afos 1975-76, con bese de orfebreria hecha en los sevillanos Talleres Rics, rematade en las
cuatro esqguinas con candelabros tipo “de cola” v figuras de dngeles de madera tallados.

La bandera: De color rojo por uno de sus lados, bordada en oro con &l motivo de un caliz, ¥ de color blanco por el ofro lada,
tarmbién bordada en oro.

El estandarte: Rojo bordado en oro con una cruz en el centro.

Los jatos para “vestir” a las bestias: Rojo bordado en oro.
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ESPACIOS ASOCIADOS

Caminos de acceso al ntcleo; Camino la Fuente y Camino Cachan.

Calles por las que discurre la romeria en su trayecto por el interior del nicleo de poblacién: calle Pozo, Plaza de Andalucia y calle
Fuente.

Calles por las que discurre la Procesién de la Santa Cruz, calle Larga, calle Lobera y Plaza de Andalucia.

DESCRIPICION

Camino Cachan y camino la Fuente, recorridos por los romeros acompafiados por las mulas, enjaezadas y arregladas, para ir a
buscar el romero en el campo. El trazado del camino Cachan coincide con la vereda del Camino de Sanlucar

ESTADO ACTUAL:

El estado de conservacién es regular, ya que hay pérdida del material del suelo asi como de los cercados de piedra. Estan surgiendo
edificaciones pegadas al camino que afectan negativamente a su imagen tradicional, de forma también negativa influyen las
edificaciones existentes en el camino hacia el Cementerio y que entran dentro del campo visual desde el camino Cachéan.

Calles del nuicleo urbano por donde discurre la entrada de los romeros al casco urbano, y la procesién de la Santa Cruz, donde cabe
distinguir por una parte la ofrenda ante la Santa Cruz y su traslado hasta la Iglesia.

VALORACION Y ORDENACION

NIVEL DE PROTECCION: Espacios ligados al Patrimonio Etnografico. En suelo no urbanizable, suelo de especial proteccion y en
Suelo urbano: Proteccién ambiental

CRITERIOS DE ACTUACION: Se propone su conservacion, de acuerdo con el Art. 55 de las presentes Normas Urbanisticas. Obras
que recuperen el aspecto tradicional de los caminos, cercados de piedra...

Proteccion ambiental de las edificaciones de las calles por las que discurre la procesion.

EDIFICACIONES ASOCIADAS

Ermita de la Santa Cruz de Abajo REF. CATASTRAL DIRECCION:

Casa Hermandad 71558010B1675N0001E. Plaza  Andrés  Sanchez, 1
7054419QB167550001PW Calle Carrascal, 16

DESCRIPICION

Edificaciones ligadas a la Romeria de la Cruz de Mayo. La ermita es el espacio fisico que acoge a la Santa Cruz por lo que se
constituye como lugar de especial importancia en la celebracion de la Romeria.

La Casa Hermandad que acoge a los romeros para festejar el éxito de la romeria.
ESTADO ACTUAL: Buen estado de conservacion

VALORACION Y ORDENACION

NIVEL DE PROTECCION:

Bienes inmuebles ligadas al Patrimonio Etnografico. Proteccion ambiental
CRITERIOS DE ACTUACION:

Se propone su conservacion, de acuerdo con el Art. 56 de las presentes Normas Urbanisticas.
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4.- PATRIMONIO INMUEBLE DE INTERES HISTORICO ARQUITECTONICO.

PATRIMONIO INMUEBLE DE INTERES HISTORICO O ARQUITECTONICO P1

IDENTIFICACION

DENOMINACION: LOCALIZACION: REF. CATASTRAL: PROPIEDAD y USO:
Iglesia de San Juan Bautista Centro del Nucleo Urbano 7155201QB1675N0001WJ Privada, Iglesia Catdlica
DESCRIPICION

Iglesia parroquial del siglo XVII, de estilo renacentista-mudéjar, aunque ha sufrido modificaciones posteriores que enmascaran su
estilo original. Se construye sobre los cimientos de una antigua capilla de origenes desconocidos. Una inscripcidn sobre el altar mayor
constata que 1646 fue la fecha de terminacion de las obras. Sobresale su fachada principal con un frontén que enmarca la puerta de
acceso y una espadafia- campanario de dos huecos. Su interior es de tres naves de cinco vanos. Su eje principal presenta una
desviacién a la altura del presbiterio quizas heredada de la construccion anterior, ya que desde el roménico se adopta en las iglesias
la planta de cruz latina, cuya cabeza aparece, en algunos casos, inclinada hacia un lado por una cuestion simbdlica.

ESTADO ACTUAL:

El estado de conservacion es regular, existen problemas de humedad motivadas por las filtraciones de agua a través de la cubierta,
asi como humedades por capilaridad.

SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA;

Declarado BIC; No Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz; No

VALORACION Y ORDENACION

NIVEL DE PROTECGION:
Proteccion Integral
CRITERIOS DE ACTUACION:

Recogidos en el Art. 56 de las Normas Urbanisticas. Se permiten las obras de consolidacion, conservacion y restauracion, segun la
definicion recogida en el Art. 33 y 56,
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PATRIMONIO INMUEBLE DE INTERES HISTORICO O ARQUITECTONICO P2

IDENTIFICACION

DE MOMIMACION: LOCALIZACION: REF. CATASTRAL: PROPIEDAD y LISO:
Casa Consistorial Centro del Nicleo Urbano F0S56090B167 5NO0D1Y) Pablico, Ayuntamiento.
DESCRIPICION

Casa consistonal del sigho XIX, sigue las normas estilisticas imperantes de su tiempo, ladnllo visto, esquings achaflanadas, hierro
forjiado en vanos, etc. Consta de dos plantas con una buhardilla y semisdtano que aprovecha el espacio que genera el desnivel del
terreno. El Ayuntamiento, simbolo del poder laico frente al eclesidstico, se enge en un momento histdrico de crecimiento
econdmico y convulsidn social para toda |2 Comarca.

ESTADO ACTUAL: Buen estado de conservacidn, ha sufnido obras recientermente.
SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA:
Declarado BIC: No

Bien integrante del Patrimonio Histérico Andaluz: No

VALORACION Y ORDENACION

MIVEL DF PROTECCION:
Proteccidn Integral
CRITERIDS DE ACTLIACION:

Recogidos en el Art. 56 de las Normas Urbanisticas, Se permiten las obras de consolidacidn, conservacidn, restauracion, reforma,
reestructuracion de cubiertas y reestructuracion, segun la definicion recogida en el Art. 33 v 56,
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PATRIMONIO INMUEBLE DE INTERES HISTORICO O ARQUITECTONICO P3

IDENTIFICACION

i

DENOMINACION: LOCALIZACION: PROPIEDAD y USO:

Puente Cachan Sobre |z Ribera Cachan [Km 69) Privado Minas de Rictinto S.A.L
Turistico-Recreativo

DESCRIPICION

Fuente de veinte metros de longitud muy sencillo, se conserva tal y como lo disend George B. Bruce. De dos tramos, con un apoye
unico central de mamposteria, es salvado por una viga cajén formada por dos perfiles de alma llena de un metro de altura, con
rigidizadores de perfil T laterales y arriostrada transversal v longitudinalmente por perfiles diagonales. Unas traviesas de madera
sobre |25 que van los ralles, complementan el trabajo.

ESTADC ACTUAL:
Regular estado de conservacion,
SITUACION JURIDICO ADMINISTRATIVA: Declarado BIC: Nincluido en el Inventario de Patrimonic Andaluz: No

VALORACION Y ORDENACION

NIVEL DE PROTECGION: Proteccisn Integral
CRITERIOS DFE ACTUACION:

Recogidos en el Arl. 62 de las Normas Urbanisticas. Se permiten las obras de consolidacion, conservacion y restauracion, segin la
definicion recogida en el Art.33 y 56

Mota:

Se elabora el Anexo || de los Bienes Integrantes del Patrimonio Histarico con la documentacion aportada por esta en
el informe emitido por la comision provincial de patrimonio histérico, reunida en su sesion 06/12, de fecha 11 de
abril de 2012,
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ANEXO [IIl. CUADROS JUSTIFICATIVOS

CUADRO 1. SUELO URBANO

CLASIFICACION DEL SUELO Denominacion| Superficie (m2) N® Vdas
Suelo Urbano Consolidado 115261
SUELD Suelo Urbano No Consolidado AR-2 2895 11
URBANO (Uso Global residencial) AR-3 5156 15
AR-4 1532 5
Suelo Urbano No Consolidado AR-1 5578 (13 Naves)
(Uso Global Industrial)
Total Suele Urbano Consclidadoe 115261
Total Suelo Urbano Mo Consolidado (Uso Global Residencial) 9582
Total Suelo Urbano No Consolidado {Uso Global Industrial) 5578
Total Suele Urbano No Consolidado 15160
Total Suelo Urbano 130420
CUADRO 2. SUELO URBANIZABLE

Suelo Urbanizable Sectorizado U511 9710 29
(Uso Global Residencial) )52 12167 24
SUELD Total Suelo Urbanizable Sectorizado (Uso Global Residencial) 21877

URBANIZABLE Bielo Urbanizable No Sectorizad

(Uso Global Residencial) S RGvT

Total Suelo Urbanizable No Sectorizado (Uso Global Residencial) 5677
Total Suelo Urbanizable 27554
Plan Especial Risco Altos | 5700

Planes Especiales en Suelo No
SUELO NO Urbanizable propuestos PGO U Plan Especial de la Cruz de Arriba. Arectado porle

URBAN IZABLE o
(Uso Global Detacional) Epecifica de Fatimonio Higdrco y Codas
Plan Especial de la Cruz de Abajq
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CUADRO 3. crecimiento del pota

Justificacion del ART.45

La evolucion de la poblacion en los Ultimos 10 afos es la siguiente:
Segun el Art.45 del POTA, el limite establecido y acorde al Decreto 11/2008 es:

337x1,6=b39Habitantes 337x0,6=202 Habitantes

Los incrementos maximos seran:

Incremento Maximo de Poblacién: 539-337=202 Habitantes
Incremento Méaximo de Viviendas: 202 / 2,4 = 84 Viviendas

Aporte de los datos que se incluyen en la Justificacion:

Poblacidén

Poblacion Actual:
Limite 60%:
Crecimiento:

SUNC

SUS

Total

% Poblacién

Suelo:

Suelo Urbano

Suelo Urbanizable Residencial ~ (SUS-1, SUS-2)
Limite POTA (40% x 115.261m?2)

Crecimiento PGOU Berrocal

337 Habitantes (censo 2012)
202 Habitantes (84 Viviendas)

31 Viviendas (74 Habitantes)
53 Viviendas (127 Habitantes)
84 Viviendas (202 Habitantes)
60%

115.261 m2
21.877 m2
46.104,40 m2

18,98%
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CUADRO 4. SUELO NO URBANIZABLE

Las determinaciones de este cuadro han sido suspendidas por Resolucion de la Comision Territorial

de Ordenacion el Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el 7 de Mayo de 2014.

CUADRO 5. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

IDENTIFICADOR DENOMINACION ESTADO | SUPERFICIE | CLASIFICACION
(m?) SUELO
SSGG-EL-1 Plaza Parroco D. Andrés Sénchez Existente 355 Urbano
SSGG-EL-2 Pza. de Andalucia Existente 133 Urbano
SSGG-EL-3 Jardines de la Fuente (Plaza Chica) Existente 576 Urbano
SSGG-EL-4 Parque Infantil Existente 305 Urbano
SSGG-EL-5 Zona del Mirador Existente 442 Urbano
SSGG-EL-6 Zonas asociadas al Poligono Industrial Existente 2.730 Urbano
SSGG-EL-7 Pargue del Oeste Existente 2.345 Urbano
TOTAL GENERAL ESPACIOS LIBRES 6.886
IDENTIFICADOR | DENOMINACION ESTADO | SUPERFICIE | CLASIFICACION
(m2) SUELO
SSGG-EL-8 Area Esparcimiento vinculada a Existente 615 No
Mirador “Riscos Altos” urbanizable
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CUADRO 6. VIVIENDAS TOTALES PROTEGIDAS

AMBITO ARIs PGOU CON RESERVA VPO. MODIFICACION LOUA LEY 1372005
ARIs SUP SUELO LUCRATIVO EDIF. VPO SUP. VPO N°VIV. TOTAL N° VIV. VPO
ARF2 | 2.895M2 1.737,00M2 0,60 30% EDIF 521,10M2 11 4
' e M2/ M2 i : :
0,60 .
ARF3 | 5.155M2 3.093,33M2 MR/M2 30% EDIF 928,00M2 15 7
0,60 .
ARF4 | 1532M2 919,20M2 M2/M2 30% EDIF 275,76M2 5 2
AMBITOS SECTORES PGOU CON RESERVA VPO. MODIFICACION LOUA LEY 1372005
SECTORES SUP SUELO EDIF VPO SUP. VPO N°VIV. TOTAL N° VIV, VPO
LUCRATIVO ' ' ' '
sus-1 9.710M2 5.826M2 0,60 M2/M?2 E3DO|/; 1.747,80M2 29 13
SUS-2 12.167M2 7.300,20M2 0,60 M2/M2 | 30%EDIF | 2.190,06M2 24 16

Huelva, 26 de mayo de 2015.- La Vicepresidenta 3.% de la CTOTU, Josefa I. Gonzalez Bayo.
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