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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ORDEN de 5 de octubre de 2015, por la que se suspende la aprobacion definitiva de la modificacion
del PGOU de Marbella, relativa al sector SUNC-T RR-2 «Lomas de Marbella».

ANTECEDENTES

1. El planeamiento vigente en el municipio de Marbella es la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica (en adelante PGOU 2010), aprobada definitivamente mediante Orden de 25 de febrero de 2010 del
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio (BOJA num. 58, de 24.3.10), cuya normativa urbanistica se
public6 mediante Orden de 7 de mayo de 2010, de la Consejera de Obras Publicas y Vivienda (BOJA num. 97,
de 20.5.10).

2. El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 27 de junio de 2014, aprobo provisionalmente el
documento de innovacion del PGOU de Marbella, relativo al sector SUNC-T RR-2 «<Lomas de Marbella.

Con fecha 3 de febrero de 2015 tuvo entrada en el Registro de esta Consejeria, oficio de dicho
Ayuntamiento por el que se remitia documentacion técnica y administrativa relativa del expediente de innovacion
para su aprobacion definitiva, considerandose a partir de esa fecha el expediente completo a los efectos del
articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

3. Con fecha de 24 de abril de 2015 el Servicio de Planeamiento Urbanistico de la Direccion General
de Urbanismo, solicitd a la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico la emisién del
informe de incidencia territorial de conformidad con la disposicion adicional octava de la LOUA y el articulo 5.2.¢e)
del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Con fecha de 8 de junio de 2015 tuvo entrada comunicado interior del Servicio de Planificacion
Subregional de la citada Secretaria General, en el que se realizan una serie de consideraciones, entre ellas,
que las determinaciones del presente expediente no generan una incidencia en la ordenacion del territorio a los
efectos de lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion
del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

4. Con fecha de 16 de junio de 2015 la Direccién General de Urbanismo informé desfavorablemente
el documento de innovacion del PGOU de Marbella, una vez visto el informe de su Servicio de Planeamiento
Urbanistico de igual fecha, debido a que presentaba una serie de deficiencias sustanciales que debian ser
subsanadas.

5. Una vez completados los tramites del procedimiento, la persona titular de esta Consejeria solicito
dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia, de conformidad con el articulo 36.2.c) 2.2 de la LOUA, al afectar
la modificacion al uso urbanistico de un equipamiento publico.

Con fecha de 15 de julio de 2015 el Consejo Consultivo de Andalucia dictamin6 desfavorablemente la
presente modificacion del PGOU de Marbella.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio es el 6rgano competente para
la aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenaciéon Urbanistica asi como sus innovaciones cuando
afecten a la ordenacion estructural de los municipios identificados como Ciudades Principales y Ciudades Medias
de nivel 1 en el sistema de Ciudades del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, de conformidad con
los articulos 31.2.B a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA); en relacion con el articulo 4.3 a) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, asi como el articulo 13 del Decreto de la Presidenta 12/2015, de 15 de junio, de la Vicepresidencia
y sobre reestructuracién de Consejerias, y el articulo 1 del Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Segundo. El expediente se ha tramitado como una Modificacién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, conforme a lo dispuesto en los articulos 36 y 38 de la LOUA, al suponer una alteracion de la
ordenacion establecida por el citado planeamiento general.

Tercero. La innovacion del PGOU de Marbella afecta al sector SUNC-T RR-2 «Lomas de Marbella», sector
definido en el vigente PGOU como un ambito de suelo urbano no consolidado de caracter transitorio o en
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gjecucion. Segun la Memoria de Ordenacion de dicho PGOU, estos ambitos pertenecen a esta categoria de
suelo hasta tanto se proceda a la culminacion de las obras de urbanizacion vinculadas a los mismos, y proviene,
de areas de reforma interior o sectores con actividad de ejecucion iniciada conforme a las previsiones del PGOU
1986. En concreto, el presente ambito se corresponde con el sector de suelo urbanizable programado del PGOU
1986 URP-RR-3 y 4.

El objeto de la innovacidn es, por un lado, excluir de la delimitacion del ambito del sector una superficie
de suelo de 4.555 m?, actualmente calificada por el PGOU como sistema local de equipamiento (categoria
SIPS), y clasificar el mismo como suelo urbanizable no sectorizado, integrado en el ambito SUNS RR-2 «Lomas
del Pozuelo Este» del vigente PGOU. Esta propuesta implica como consecuencia una reduccion de la superficie
destinada a equipamiento de 4.555 m?.

Por otro lado, se propone modificar el trazado alternativo del «Cordel de Benahavis a Ojén» a su paso por
el sector, desplazando dicho trazado hacia el sur, al objeto de recuperar la delimitacién de una de las parcelas
delimitadas por el planeamiento de desarrollo que ordeno el sector (parcela |), y posibilitar la ejecucion de un
proyecto de 70 viviendas que cuenta con licencia municipal (concedida por Acuerdo de la Comisién Permanente
de 29.9.2006). Los suelos del nuevo trazado alternativo propuesto, de forma analoga a los que conforman el
delimitado en el PGOU vigente, se excluyen de clasificacion, de conformidad con el articulo 44 de la LOUA.

Cuarto. En relacion con la delimitacién del sector, el documento de la innovacion no contempla las
medidas compensatorias previstas en articulo 36.2.a).2.7) de la LOUA para mantener la proporcién y calidad
de las dotaciones previstas respecto del aprovechamiento, dado que la propuesta supone una reduccion de la
superficie de suelo dedicado a equipamientos y espacios libres publicos.

En cuanto a la propuesta del cambio del trazado alternativo de la via pecuaria tampoco el documento
contempla medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas
respecto del aprovechamiento, de conformidad con el citado articulo 36.2.a).2.7) de la LOUA.

El Consejo Consultivo de Andalucia, en su dictamen num. 527/2015, de 15 de julio, se muestra
disconforme con la modificacién propuesta por el Ayuntamiento de Marbella, ya que la Ley urbanistica exige la
adopcion de medidas compensatorias cuando se desafecte un suelo dotacional con la finalidad de mantener la
proporcionalidad ya alcanzada en el planeamiento entre las dotaciones y la lucratividad urbanistica.

En virtud de todo ello, en el gjercicio de las competencias atribuidas y de acuerdo con el informe de
16 de junio de la Direccion General de Urbanismo y con el dictamen de 15 de julio del Consejo Consultivo de
Andalucia de 2015,

DISPONGO

Primero. Suspender la aprobacion definitiva de la modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Marbella, relativa al sector SUNC-T RR-2 «Lomas de Marbella», de conformidad con el articulo
33.2.d) de la LOUA, debido a que contiene una serie de deficiencias sustanciales que debera subsanar:

Deberan contemplarse las medidas compensatorias previstas en el articulo 36.2.a).2.7) de la LOUA,
para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, dado que la
presente innovacion supone una reduccién de la superficie de suelo con destino a equipamientos y espacios
libres publicos.

Debera justificarse el cambio de clasificacion de urbano a urbanizable de los suelos que se excluyen del
sector, en relacion a lo establecido por el articulo 45 de la LOUA.

Segundo. La presente Orden se notificara al Ayuntamiento de Marbella, se comunicara al Consejo
Consultivo de Andalucia, y se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de conformidad con el
articulo 41.1 de la LOUA.

Contra esta Orden, que agota la via administrativa, cabe interponer recurso potestativo de reposicion,
en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la notificacion o, en su caso, publicacion de esta
Orden, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; asi como recurso
contencioso-administrativo, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la notificacion o, en
su caso, publicacién de esta Orden, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 5 de octubre de 2015

JOSE GREGORIO FISCAL LOPEZ
Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
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