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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CORRECCION de errores de la Orden de 30 de julio de 2015, por la que se dispone la publicacion
de la Orden de 2 de junio de 2014, por la que se resuelve la aprobacion definitiva de la modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cordoba, para la implantacion de instalaciones deportivas en
«Finca Santa Clara» (BOJA num. 152, de 6.8.2015).

Advertido error en la publicacion de la Orden de 30 de julio de 2015, por la que se dispone la publicacion
de la Orden de 2 de junio de 2014, por la que se resuelve la aprobacién definitiva de la modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Cérdoba para la implantacion de instalaciones deportivas en «Finca Santa
Clara» al no haber sido publicado el Anexo Normas Urbanisticas de esta ultima Orden, procede la publicacion
del mismo.

ANEXO
NORMAS URBANISTICAS

F Ficha de Planeamiento

SECTOR SUSO CIRCULO DE LA AMISTAD-SANTA CLARA.

DATOS GENERALES:

Clase de suelo: Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado

Denominacion: SUSO CIRCULO DE LA AMISTAD-SANTA CLARA.

DATOS DE ORDENACION:

Instrumento de ordenacion: Innovacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba

Superficie (m? suelo): 46.668,04

indice de edificabilidad bruta maxima (m?t/m32s): 0,11 OE

Techo méaximo edificable (m? techo): 5.133,48 OE

Usos global: TERCIARIO OE

Usos pormenorizados: RECREATIVO

Ordenanzas de aplicacion: SEGUN INNOVACION ,
(TERCIARIO-RECREATIVO CIRCULO DE LA AMISTAD-SANTA CLARA)

Aprovechamiento medio 0,11 m?t Uso Terciario /m?s OE

Aprovechamiento correspond. a la propiedad 4.620,14 m? (90% AM x Sup Sector)

Sistema de Actuacion: COMPENSACION

Iniciativa: PRIVADA

Plazo de Redaccion: 1 Afo

CESIONES:

Viales (V): Segun Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada

Espacios Libres y Zonas Verdes (EL): La resultante de aplicar las condiciones de ordenacién vinculantes (con
caracter de minimo cuantificacion superficial segun art. 17 LOUA y médulos
del RPU art. 12)

Otras dotaciones publicas (EQ): La resultante de aplicar las condiciones de ordenacién vinculantes (con
caracter de minimo cuantificacion superficial segun art. 17 LOUA y médulos
del RPU art. 12)
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OBJETIVOS:

1. El establecimiento una zona terciaria vinculada a la ciudad de Cordoba que suponga el aumento de la oferta de actividad
deportiva.

CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA:

SISTEMA VIARIO

2. La estructura viaria que propone esta Innovacion sera vinculante en orden a garantizar las conexiones con las tramas viarias y de
infraestructuras colindantes, y en especial con la N-437 que conecta a Cérdoba con el Aeropuerto. OP

3. El viario interior que se plantee debera ajustarse a las cotas altimétricas del Vial de Conexion con la glorieta de la N-437, evitando
pendientes excesivas, y con una seccion viaria que permita el trafico rodado con un ancho de calzada minimo de 7 m. OP
4. Se dotara de aparcamientos en bateria de 2,5 mx5 m lo mas préximos al Espacio Libre de uso Publico. OP

Sistema de espacios libres y dotaciones publicas
5. Se integraran en una misma Zona de Espacios Libres de Uso publico las Dotaciones del Sector. OP

6. Estos iran en la zona Norte del Sector dando servicio ademas a la zona Urbana proxima, esta ubicacion garantizara su mejor
conexion con el entorno y con la N-437. OP

7. Las reservas para Espacios Libres y dotacionales se establecera con las caracteristicas y proporciones adecuadas a las
necesidades del sector, cumpliendo con los estandares minimos que fija la legislacion aplicable, y en especial con lo especificado
en el numero 17 de la LOUA. OE

ZONIFICACION

8. La ordenacién de uso terciario grafiada en la Innovacion se considera vinculante, si bien la disposicion de las manzanas garantiza
la continuidad viaria de la trama urbana. Asi mismo se considera vinculante a su vez el tamafio, dimension y ocupacioén de las
parcelas. Ya que responde de forma directa al Estudio de Impacto Ambiental. OP

9. La Innovacion pormenoriza la zonificacion terciaria en relacion a la tipologia de uso recreativo a implantar, dimensionando las
manzanas para ajustarlas al modelo elegido y a la localizacién estratégica, respondiendo de igual manera al Estudio de Impacto
Ambiental y a otras Afecciones. OP

SISTEMAS TECNICOS DE INFRAESTRUCTURAS:

10. Se disefara, mediante el Proyecto de Obras de Urbanizacién necesario para la ejecucion de las determinaciones contenidas en
esta Innovacion, las conexiones con las redes basicas circundantes. OP

11. Las redes basicas de infraestructuras que se disefien seguiran, en la medida de lo posible, el trazado del viario local propuesto.
Dichas redes discurriran obligatoriamente por espacio publico no lucrativo, disponiéndose de arquetas y puntos de registro en
numero suficiente para la accesibilidad y el mantenimiento de dichas redes .OP

12. Finalmente, se integraran los nuevos Centros de Transformacion que se dispongan en las edificaciones y Zonas Verdes
ordenadas. OP

13. El promotor tendra el compromiso expreso de aceptar los gastos que se deriven de los refuerzos o mejoras que precisen las redes
de energia eléctrica, saneamiento y red de abastecimiento de Agua, las cuales se definiran en los oportunos Planes Especiales, en
concepto de cargas externas o derechos de extension ,depositando en su caso, los avales que como garantia se le requieran antes
de la Aprobacion Definitiva de este Documento. Todo lo anterior segun lo establecido en el art. 46 del R.P.U. OP

CRITERIOS Y DIRECTRICES PARA LA URBANIZACION
14. Se disefara, mediante el Proyecto de Obras de Urbanizacion pertinente, las conexiones con las redes basicas circundantes. OP

15. Finalmente, se integraran los nuevos Centros de Transformacion que se dispongan en las edificaciones y Zonas Verdes
ordenadas. OP

16. Se debera constituir una vez finalizada las obras de urbanizacién una «Entidad de Conservacién» para su mantenimiento. OP

PARTE 3: NORMATIVA URBANISTICA
CAPITULO 1
Disposiciones previas

Art. 1.° Naturaleza, objeto y ambito territorial.

1. El presente documento tiene la naturaleza juridica propia de la Norma Urbanistica que innova, en el
ambito delimitado por el mismo. Asimismo, constituye el instrumento de ordenacion estructural y pormenorizada
de los suelos que incluye y define el régimen juridico-urbanistico de estos.

2. La presente Innovacion tiene como objetivo basico procurar el cambio de categoria de terrenos de
suelo No Urbanizable (SNUEP-VG) a Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado, segun su caso, con un uso
global Terciario, pormenorizando en recreativo, innovando asi el Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba,
y ultimando asimismo la ordenacion, en el caso del Suelo Urbanizable Ordenado, para hacer posible la actividad
de ejecucion sin ulterior planeamiento de desarrollo.
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Art. 2.° Alcance y contenido.

1. Las Normas de Ordenacion de la presente Innovacion seran de aplicacion para el ambito territorial en
el que se centra la misma, en todo lo que no se oponga a lo establecido con caracter general al vigente PGOU
de Cordoba, y sin perjuicio de las determinaciones contenidas en la legislacién sectorial aplicable.

2. La presente Innovacién contiene, estructuradas en dos niveles, las determinaciones necesarias para:

a) Al nivel de ordenacién estructural;

17. La delimitacion precisa del sector que sera objeto de transformacion, con la definicion del
Aprovechamiento Medio.

18. La ordenacion estructural (propia del Planeamiento General para el suelo urbanizable sectorizado
y ordenado). En particular aquellas necesarias para: La integracién de la nueva propuesta en la
Estructura General establecida PGOU de Cordoba; La fijacidon de usos, densidades y edificabilidades
globales; Asi como la definicion de los criterios y directrices para la ordenacion detallada del suelo
sectorizado.

19. La organizacion de su gestion y, en especial, las condiciones de plazos de ordenacion, ejecucion y
edificacion establecidos en el nimero 18.2 LOUA.

20. La concrecién de los compromisos y garantias prestados para la urbanizacion.

21. La comprobacion de la suficiencia de las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos
gue garanticen los servicios publicos que la propuesta demande, asi como la ejecucion, mejora o
reforzamiento de las redes de infraestructuras exteriores afectadas por la nueva actuacion. Todo
ello mediante la incorporacién al presente documento de los informes técnicos de los érganos
competentes.

b) Al nivel de ordenacion pormenorizada;

La ultimacion de la ordenacion estructural establecida por esta Innovacion, que haga posible la actividad
de ejecucion sin ulterior planeamiento de desarrollo, impone el establecimiento de las determinaciones propias
del planeamiento de desarrollo para el suelo urbanizable, y en particular:

i. El Trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propia del sector y de sus enlaces con el
Sistema Viario de la zona, con sefialamiento en ambos casos de sus alineaciones y rasantes, de las
dimensiones de calzada y acerados, asi como del sentido del trafico rodado previsto en la zona, para lo
gue se avanzan propuestas de circulacion viaria.

ii. La delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion de usos pormenorizados y
tipologias edificatorias, asi como su regulacion mediante ordenanzas propias o por remision a las
correspondientes PGOU de Cordoba, respetandose en todo caso el indice de edificabilidad bruta
asignado (a nivel estructural) por la propia Innovacién.

iii. La fijacion de las superficies y caracteristicas de las reservas para dotaciones, incluidas las relativas a
aparcamientos, conforme a los estandares legalmente establecidos.

iv. El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del sector, de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y de aquellos otros servicios
gue se prevean.

v. El seflalamiento, mediante un Plan de Etapas, de las condiciones objetivas y funcionales que ordenen
la eventual secuencia de puesta en servicio de la urbanizacion.

vi. La evaluacién econdmica de la ejecucion de dichas obras de urbanizacién, y en su caso, de las
dotaciones.

3. El contenido documental de la presente Innovacion es, por idéntica razdn, el sefialado en el numero
19 de la LOUA, organizado de modo que pueda hacerse operativa la tramitacion del documento completo, y
consta pues de la siguiente documentacion gréfica y escrita:
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PARTE PRIMERA:

DOCUMENTO DE INFORMACION
Memoria

Planos de Informacién
PARTE SEGUNDA:

DOCUMENTO DE ORDENACION

Parte 2.A Parte 2.B
Determinaciones de Ordenacién Estructural Determinaciones de Ordenacién Pormenorizada

2.A.1. Memoria Justificativa 2.B.1. Memoria Justificativa

2.A.2. Planos de Ordenacion Estructural 2.B.2. Planos de Ordenacion Pormenorizada
PARTE TERCERA:

NORMATIVA URBANISTICA

4. Si del presente documento surgiera imprecision en sus determinaciones o contradiccion entre ellas, la
interpretacion de las mismas correspondera en todo caso al Excmo. Ayuntamiento de Cordoba, a través de los
Servicios Técnicos del mismo, y sin perjuicio de las facultades revisoras de la Junta de Andalucia. En cualquier
caso, si las discrepancias se produjesen entre documentos graficos prevalecera el de menor escala. Si las
discrepancias se produjesen entre la documentacion grafica y la escrita, prevalecera la grafica.

Art. 3.° Efectos y vigencia de la Innovacion.

La presente Innovacion sera publicada, ejecutiva y obligatoria, y por tanto, el cumplimiento de sus
previsiones sera exigible tanto para el Ayuntamiento de Cérdoba y los demas organismos de las Administraciones
Publicas, como para los particulares afectados. Asimismo, entrara en vigor desde su publicacion y tendra vigencia
indefinida de acuerdo con lo establecido en el art. 34 LOUA y en el art. 154 del Reglamento de Planeamiento,
mientras no se modifiquen o revisen sus determinaciones.

Art. 4.° Revision y modificacion.

1. No procedera la tramitacion de revision alguna de esta modificacion del PGOU.

2. En este sentido no supondran Modificaciones del presente documento, las siguientes actuaciones:

Cualquier alteracion que pueda resultar: Del margen de concrecion que el PGOU de Coérdoba y la
legislacion urbanistica reservan al Proyecto de Urbanizacion o de la correccion de los errores del mismo, de
conformidad con la legislacién aplicable.

CAPITULO 2
Disposiciones de Régimen Urbanistico

Art. 5.° Régimen Urbanistico del Suelo.
El régimen urbanistico del suelo, y congruentemente con él, el régimen juridico de la propiedad del suelo
se definen, en virtud de lo dispuesto en el Titulo II, Capitulo 2.° de las NN.UU. del PGOU de Cérdoba, mediante:

a) La Clasificacion del suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente, mediante la
expresion a su vez de la categoria bajo la que se incluye, conforme al art. 2.2.1 de la NN.UU. del PGOU.

b) La Calificaciéon urbanistica del suelo segun los usos y las intensidades asignadas a los terrenos, en
funcion del establecimiento de zonas distintas de ordenaciéon general uniforme, conforme al art. 2.2.2 de la
NN.UU. del PGOU de Cordoba y la LOUA.

Art. 6.° Clasificacion del suelo.

1. Los suelos incluidos en el ambito de la presente Innovacion , y clasificados por el PGOU de Cordoba
como No Urbanizables, solo podran ser objeto de urbanizacién mediante la aprobacion y desarrollo de las
previsiones contenidas en este documento, con las condiciones, plazos y garantias de cumplimiento fijadas en
el mismo.

2. En desarrollo y ejecucion de dichas determinaciones, se produciran cambios en la clasificacion, en
sentido creciente de consolidacion urbana. Tales cambios no requieren modificacién o revision del presente
documento y son asimilables, exclusivamente, a los siguientes supuestos:

a) El Suelo No Urbanizable incluido en el ambito de la Innovacién bajo la denominacion SUSO CIRCULO
DE LA AMISTAD-SANTA CLARA, se transmutara automaticamente en Suelo Urbanizable Ordenado, desde el
momento en que sea aprobado definitivamente el Documento completo que integra la presente Innovacion
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b) El suelo Urbanizable Ordenado se transmutara automaticamente en suelo Urbano Consolidado,
cuando se ejecuten efectivamente todas las obras de urbanizacion previstas:

Por esta Innovacién (Parte 2.B) para el sector SUSO CIRCULO DE LA AMISTAD-SANTA CLARA.

En los plazos que se establezcan en ambos casos y con el cumplimiento de las cesiones correspondientes,
mediante la ejecucion completa de los Proyectos de Urbanizacion que se prevean.

Art. 7.° Calificacion del suelo.

Los suelos incluidos en el ambito de la presente Innovacién se califican expresamente mediante alguno
de los usos globales que se sefalan en los respectivos planos de Ordenacion Pormenorizada, con arreglo a
la regulacién de usos y actividades que establecen el Plan General de Ordenacion Urbana de Cordoba y las
Normas Urbanisticas de la presente Innovacion.

CAPITULO 3
Desarrollo de la innovacion

Art. 8.° De los Instrumentos de Desarrollo Urbanistico.

1. La presente Innovacién se desarrollara y completara sus determinaciones, para el sector SUSO
CIRCULO DE LA AMISTAD-SANTA CLARA, mediante las Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada
contenidas en la Segunda Parte de este Documento (Parte 2.B). En el caso del sector. En cualquier caso, las
determinaciones que se establezcan no podran modificar la densidad, tipologia y cesiones fijadas con caracter
de minimo en la Ordenacién Estructural.

2. Las obras necesarias para la realizacion material de las previsiones contenidas en la presente
innovacion, se detallaran y programaran con toda precisién mediante Proyecto de Urbanizacién, conforme a los
dispuesto en el articulo 3.5.2 y 3.5.3 de las NN.UU. del PGOU en lo referente a sus caracteristicas generales y
contenido minimo, asi como al Titulo XXIV de dicho texto, en cuanto a las recomendaciones para el disefio de
las infraestructuras.

Art. 9.° Proyectos de Urbanizacion.

Art. 9.1.° Determinaciones propias de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos cuya finalidad es la de llevar a la practica, en Suelo
Urbanizable Ordenado, la realizacion material de las determinaciones propias del Planeamiento de Desarrollo.
Dichos proyectos no podran contener determinaciones sobre ordenacion, ni régimen del suelo o edificacion,
ni podran modificar las previsiones de esta Innovacion sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones
exigidas por la ejecucion material de las obras. Los Proyectos de Urbanizacion contendran la documentacion
exigida en los arts. 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico con caracter de minimo.

2. El Ayuntamiento podra imponer en su caso las caracteristicas de los materiales a emplear en los
acabados de urbanizacion, justificando su procedencia en la armonizacién del entorno o en las necesidades
técnicas derivadas de las caracteristicas de la zona.

Asimismo, en los espacios privados no ocupados por la edificacién, como resultado del retranqueo
de los volumenes edificados respecto a la alineacion que establezca la red viaria, el Proyecto de urbanizacion
se limitara a establecer condiciones de cerramiento y las determinaciones precisas para su integracion en el
espacio urbano circundante.

Art. 9.2.° Ejecucion de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Se estara a lo dispuesto en el articulo 3.5.2 y 3.5.3 de las NN.UU. del PGOU en lo referente a
sus caracteristicas generales y contenido minimo, asi como al Titulo XXIV de dicho texto, en cuanto a las
recomendaciones para el disefio de las infraestructuras.

2. El promotor prestara las garantias establecidas y sera obligatorio solicitar inspeccion a la Gerencia
Municipal de Urbanismo en las etapas de replanteo y antes de concluir las instalaciones de alcantarillado, agua,
suministro de energia eléctrica y alumbrado publico (articulo 5.2.4 NN.UU. PGOU).

3. Las obras objeto de proyecto atenderan en su ejecucién a las prescripciones técnicas especificadas
en el Pliego de Condiciones e Instrucciones editado por la Gerencia de Urbanismo de Cérdoba, y que a tal efecto
habra de incorporarse al propio Proyecto de Urbanizacién. Se seguiran igualmente las recomendaciones del
Titulo XXIV de las NN.UU. del PGOU vy de los informes recabados de las Compafias Suministradoras y del area
de Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba durante su tramitacion.

4. Si se edifica simultaneamente a la ejecucién de las obras de urbanizacion se estara a lo dispuesto en
las NN.UU. del PGOU.

5. Finalmente, una vez ejecutadas debera solicitarse la recepcion definitiva de las mismas al Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba, cuyos servicios técnicos procederan a la supervision de las mismas, pudiendo
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ser puestas en servicio si su informe fuera favorable, siguiéndose para ello el procedimiento descrito en el
articulo 154 de la LOUA.

Art. 9.3.° Cumplimiento del condicionado ambiental en el Proyecto de Urbanizacion.

En los correspondientes instrumentos de desarrollo de la presente Innovacion y durante la ejecucion de
las obras, se debera tener en cuenta y cumplir el condicionado ambiental recogido en el Informe de valoracion
ambiental formulado por la Consejeria de Medio Ambiente ,relativo a la presente Innovacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Cérdoba.

Art. 9.4.° Conservacion de la Urbanizacion.

Una vez ejecutada la Urbanizacion, el promotor de la misma instara al Ayuntamiento la recepcion de
las obras, momento en el que simultdneamente las obras se entregaran con caracter indefinido a la «Entidad
Urbanistica de Conservacion», que habra de constituirse, anterior o simultdneamente al acto de recepcion,
al objeto de asumir el mantenimiento y conservacion de los servicios urbanisticos (viario, saneamiento,
abastecimiento, energia eléctrica, etc.

CAPITULO 4
Gestion de la innovacion

Art. 10.° Competencias de la Administracion.

En virtud de los articulos 4 de la LRSV, 85 LOUA y 5 del Reglamento de Gestion Urbanistica (que debe
considerarse en vigor), la Ejecucion de las determinaciones establecidas en la presente Innovacién corresponde
al Excmo. Ayuntamiento Cérdoba, en el ambito de su esfera competencial y sin perjuicio de la participacién en la
misma de los particulares, en los términos que establece la Ley.

Art. 11.° Area de Reparto , Aprovechamiento Medio.

La presente Modificacion delimita una unica Area de Reparto coincidente con el ambito de los suelos
cuya Clasificacién se innova. Dicha Area denominada AR. SUSO CIRCULO DE LA AMISTAD SANTA-CLARA
incluye integramente el sector SUSO Campo Bajo. Asi mismo, se fija el correspondiente Aprovechamiento Medio,
igual a 0,11, expresado en metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo bruto, y referido al uso
caracteristico Terciario.

Art. 12.° Sistema de Actuacion por Compensacion.

El Sistema de Actuacion seguido para el desarrollo del sector es el de Compensacion. Dicho sistema se
aplicara sobre las Unidades de Ejecucion completa que se delimita en la presente Innovacién, como es la UE.
SUSO Circulo de la Amistad Santa-Clara.

12.1 De forma previa o simultanea a la aprobacion definitiva de la presente Innovacion, los propietarios
de los suelos objeto de ordenacion podran iniciar el establecimiento del Sistema de Compensacion, presentando
ante el Ayuntamiento de Cordoba: Estatutos y Bases de Actuacion del Sistema, con las previsiones contenidas en
el num. 130.2 de la LOUA; Asi como la documentacion que acredite los compromisos especificos asumidos por
los propietarios, y justifiquen la solvencia econoémica, financiera y técnica de la iniciativa. A dicha documentacién
podra afnadirse para su tramitacion simultanea el Proyecto de Urbanizacion necesario para la Ejecucion de esta
innovacion.

12.2. La aprobacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema, y en su caso de las Bases y
Estatutos de actuacion de la Junta de Compensacion, determinara la constitucion de la Junta de Compensacion,
y la afectacion real de la totalidad de los terrenos comprendidos en la UE. SUSO CIRCULO DE LA AMISTAD
SANTA CLARA, al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes al sistema. La Junta de
Compensacion debera formular, para su aprobacion, con sujecion a las Bases de actuacion y a los estatutos,
Proyecto de Reparcelacion de los beneficios y las cargas derivados de esta Innovacién y de su ejecucion, al
objeto de localizar los aprovechamientos urbanisticos atribuibles en suelo apto para la edificacion con arreglo a
la ordenacion establecida.

Asi mismo dicho Proyecto adjudicara al Excmo. Ayuntamiento de Cordoba los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita, y en su caso, de fincas resultantes constitutivas de parcelas o solares.

12.3. Recaida la aprobacion municipal del Proyecto de Reparcelacion, la documentacién que deba
presentarse para la inscripcion de la reparcelacion en el Registro de Propiedad sélo estara completa si incorpora
certificacion del acuerdo municipal aprobatorio de la Propuesta.

12.4. Se entenderan como Gastos de Urbanizacion (conforme al articulo 113 LOUA y 7.1.4 NN.UU.
PGOU): Las obras de vialidad; De saneamiento; Aquellas necesarias para la instalacion y el funcionamiento
de los servicios publicos de suministro de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios, asi como de
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, gas y servicios de telefonia y telecomunicaciones; También
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las obras de ajardinamiento y mobiliario urbano; La redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion
de documentos; La gestion del Sistema de Actuacién; Las indemnizaciones que procedan por la supresion
de obras, instalaciones o plantaciones, incompatibles con la nueva ordenacion; Los costes de realojamiento y
retorno legalmente preceptivos de residentes habituales; Los costes derivados de las obras de infraestructura y
servicios exteriores a la Unidad de Ejecucion que sean precisas, tanto para la conexion de sus redes a las redes
generales municipales, como para el mantenimiento de éstas; Asi como, finalmente, cualesquiera otros Costes
expresamente asumidos mediante Convenio Urbanistico.

12.5. Los propietarios de los suelos incluidos en el ambito de la Innovacion ,constituidos en Junta de
Compensacion, aceptaran de forma expresa los gastos que se deriven de los refuerzos o mejoras que precisen
las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones,
red de gas y de aquellos otros servicios previstos por el PGOU, asi como de sus enlaces con las redes generales,
en concepto estas ultimas de Cargas Externas, Contribuciones Especiales o Derechos de Extension, depositando,
en su caso, los avales que como garantia se requieran, todo ello, previa o simultaneamente al establecimiento
del Sistema de Compensacion.

12.6. Solo se implanta el Uso Terciario pormenorizando en Recreativo en el Sector.

uso C.H.
Terciario 1,00

Art. 13.° Dotaciones.

El acuerdo de aprobacion de la Propuesta de Reparcelacion producira la cesion de derecho a la
Administracion actuante, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesién obligatoria
y gratuita segun la presente innovacion, para su incorporacion al patrimonio municipal del suelo o su afeccion a
los usos previstos por el mismo.

CAPITULO 5
Condiciones generales de Uso e Higiene

Art. 14.° Remision Normativa a las NN.UU. de la R-A del PGOU de Cordoba.

Para todas las determinaciones relativas al régimen de usos propuesto y a las Normas Generales de la
Edificacion regira lo establecido en los Titulos XIl y Xl de las NN.UU. del PGOU de Cérdoba, sin perjuicio de las
Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion sefaladas en el Titulo Il de las presentes.

CAPITULO 6
Normas de proteccion de elementos naturales

Art. 15.° Contaminacién luminica.
Quedan prohibidos los rotulos luminosos nocturnos, asi como enviar luz de forma directa hacia el cielo,
debiendo el proyecto de urbanizacion adaptar el disefio de las luminarias a dichos criterios.

CAPITULO 7

Servidumbre aeronauticas

Art. 16.° Afecciones sobre el Territorio.

La totalidad del &mbito de la Innovacion se encuentra incluida en las zonas se Servidumbres Aeronauticas
Legales correspondientes al Aeropuerto de Cordoba. En los planos correspondientes a la Ordenacion Estructural
se representan las lineas de nivel que afectan a dicho ambito. Esta circunstancia debera hacerse constar en el
Registro de la Propiedad mediante la anotacion correspondiente.

Art. 17.° Limitacion de Altura.

La altura de las edificaciones previstas, incluidos todos sus elementos (antenas, pararrayos, chimeneas,
equipo de climatizacién, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.) incluidas las gruas de
construccion no deberan superar la cota de 110 metros sobre el nivel del mar.

Art. 18.° Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas.
Al encontrarse el ambito de estudio incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales, la
ejecucion del cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, etc.) y
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la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de construccién y similares),
requerira resolucion favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos
29y 30 del Decreto 584/72, en su actual redaccion.

Asi mismo sera necesaria la autorizacion prevista en el Articulo 16 del Decreto 584/72, antes citado para
la instalacion de cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas,
tales como el radiofaro omnidireccional y el medidor de distancias VOR/DME, aun no vulnerando las superficies
limitadoras de obstaculos.

Las Servidumbres Aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de la propiedad en razon
de la funcion social de ésta y por tanto las resoluciones que al respecto de su cumplimiento se evacuen no
generaran ningun tipo de derecho a indemnizacion.

CAPITULO 8
Normas reguladoras de la edificacion
Seccién 1.7 Ordenanza zona Terciario-Recreativo Circulo de la Amistad Santa-Clara

Art. 19.° Delimitacion y Subzonificacion.
Comprende esta zona el area representada y delimitada en los Planos de Calificacion y Usos con la
denominacion, a efectos de esta Innovacién: Terciario Circulo de la Amistad-Santa Clara.

Art. 20.° Condiciones de ordenacion.

1. Parcela minima:

La parcela minima se corresponde con la Unica parcela de uso lucrativo y de esta calificacion que se
establece en esta Innovacion.

2. Edificabilidad neta:

La edificabilidad, sobre superficie de parcela neta es de 0,1344761 m?t/m?s y representa en el Plano de
Ordenacion Pormenorizada OP_02 USOS ,INTENSIDADES Y ORDENANZAS.

3. Fachada Minima Admisible:

La fachada a viario publico o espacio libre publico es la establecida en los planos de esta Innovacion.

4. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje de Ocupacién maxima de parcela neta es del 30% de la superficie de ésta.

5. Separacion a linderos.

La separacién minima de la Edificacion a los linderos, tanto publicos como privados de la parcela sera
de 5 m.

Art. 21.° Condiciones de la Edificacion.

1. Altura maxima y numero de plantas:

La altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 8,50 m de altura.

En caso de cubierta plana por encima de la altura reguladora maxima podra sobresalir el caseton de
acceso a la misma y los espacios para instalaciones con una ocupacion maxima del 15% de la superficie total de
cubierta y una altura libre méaxima de 3 m.

2. Altura Libre de Plantas:

La altura libre minima de planta baja y planta alta sera de 3 m.

3. Ordenanza de Vallas:

Las vallas iran alineadas a vial, espacio publico y medianeras se realizaran con un metro de altura maxima
de base de elementos sélidos y opacos, pudiendo disponerse encima un cerramiento ligero y transparente de
hasta 1,10 m de altura. Estas alturas deberan referenciarse a las rasantes del viario o de la cota superior de los
terrenos colindantes.

En caso de rasantes con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos
gue presenten desniveles no mayores a 80 cm.

Art. 22.° Regulacion de usos.
1. Uso Dominante: Terciario-Recreativo, excepto plaza de toros.
2. Usos Compatibles:
2.1. Terciario vinculado al uso dominante:
- Salones de peluqueria, de estética y similares.
- Oficinas para gestion de instalaciones.
- Hosteleria.



14 de octubre 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 200 pagina 157

2.2. Equipamiento comunitario excepto de Asistencia Sanitaria, cementerios y tanatorios.

ACTUACION URBANISTICA | PERI HB-SC
DATOS GENERALES:
Ambito / tipo de suelo: PERI/ Suelo Urbano No Consolidado por la urbanizacién

Denominacion:

HIGUERON BAJO-SANTA CLARA

Hoja/s nimero orden:

62

DATOS DE PLANEAMIENTO:

Instrumento de ordenacion:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

Superficie (m? suelo): 219.550
Techo maximo edificable (m? techo): | 76.842,50
Usos globales: RESIDENCIAS UNIFAMILIARES
Ordenanza/s de aplicacion: Segln PERI
DATOS DE GESTION:
Area de reparto: AR.PERI.HB-SC

Aprovechamiento tipo (AT):

0,350 m?/m?s uso y tipologia PERI sistema de actuacion: COMPENSACION

Iniciativa: PRIVADA
Programa de actuacion: 1.e" CUATRIENIO
CESIONES DE SUELO:

Segun Plan General PERI,

OBJETIVOS (A) Y CONDICIONES (B):

A. Objetivos: Los propios del Planeamiento Especial de Reforma Interior (Ordenacién de terrenos
mediante aperturas de viario, dotacién de servicios e infraestructuras a la zona, etc).

B. Condiciones:

B.1. El PERI reconocera el equipamiento Deportivo de caracter privado existente, al que asignara los
aprovechamientos urbanisticos y cargas correspondientes. Resto de condiciones de ordenacion

segun PERI.

B.2. EI mantenimiento y conservacién futura de los servicios urbanisticos (viario, saneamiento,
abastecimiento, energia eléctrica, etc.) se realizara por parte de los propietarios, para lo cual
constituiran una Entidad Urbanistica de Conservacion.
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