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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 20 de febrero de 2015, de la Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Sevilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Comision Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 9 de febrero de 2015, por la que se aprueba
definitivamente de forma parcial el Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de La Luisiana
(Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 9 de febrero de 2015, por la que se
aprueba definitivamente de forma parcial el Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de La Luisiana
(Sevilla).

TEXTO DE LA RESOLUCION

«Visto el proyecto del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de La Luisiana (Sevilla),asi
como el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas legislacion
urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El presente proyecto tiene por objeto dotar al municipio de un instrumento adecuado para la
ordenacion urbanistica de su territorio adaptandose al nuevo marco juridico derivado de la entrada en vigor de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el Real Decreto 2/2008, de 20
de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, adoptando y actualizando los aspectos
cualitativos de unas normas desfasadas, en consonancia con las necesidades del municipio y de la realidad
existente.

Una vez analizado el término municipal, el presente documento se plantea la consecuciéon de los
siguientes objetivos:

- Adecuada integracion en la ordenacion dispuesta en el POTA, que define este término municipal como
centro rural o pequefia ciudad 2 integrada dentro de la red de ciudades medias.

- Creacion de un Modelo de Ciudad capaz de estructurar de forma general y organica el territorio.

- Puesta en valor de las ciudad existente, protegiendo los valores de las edificaciones y el tejido histérico
del nucleo tradicional.

- Conformacion de nuevos suelos productivos y residenciales en el entorno de los suelos urbanos.

- Utilizacion de infraestructuras territoriales existentes como elementos catalizadores del futuro desarrollo
urbanistico.

- Regularizacion de las parcelaciones realizadas en SNU como Poligonos Ganaderos.

- Creacion de Sistemas Generales y estructura viaria que garanticen la circulacién de trafico y
aparcamientos.

- Atender las demandas de viviendas protegidas.

- Fomentar el desarrollo socioeconémico del término.

- Optimizar equipamientos.

Garantizar a los habitantes de La Luisiana unas condiciones de salubridad urbana adecuadas.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacién que se especifica en el art. 32 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes sectoriales y pronunciamientos al documento:
a) Declaracion de Impacto Ambiental de fecha 13.2.2014 concluyendo que se informa favorablemente
el PGOU de referencia, y que se considera que la actuacion sera ambientalmente viable siempre y cuando
se cumplan las especificaciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el condicionado de esta
Declaracion de Impacto Ambiental. Ademas, cualquier modificacion o acontecimiento de un suceso imprevisto,
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gue implique una alteracion de las condiciones expresadas en esta DIA, se pondra en conocimiento de la
Delegacion Territorial.

b) Informe de la Direccion General de Comercio de la Consejeria de Turismo y Comercio, de fecha
07/10/2014, ratificando el informe favorable emitido con fecha 18.6.2014.

c) Informe Favorable Condicionado de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, de fecha 20.11.2013,
en relacion a las afecciones al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia conforme al articulo 25.4 del
RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el TR de la Ley de Aguas.

d) Informe del Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio,
de fecha 8.10.2014, en cumplimiento del articulo 18.3.c) de la LOUA que concluye lo siguiente:

“El PGOU de La Luisiana no contiene la ordenacion detallada para areas o sectores con reserva de
terrenos para viviendas protegidas ya que prevé instrumentos de desarrollo para las mismas, pro lo que no es
posible la emision del correspondiente informe contemplado en el mencionado articulo 18.3.c) de la LOUA.

En relacion con los plazos de inicio y terminacién de las viviendas protegidas descritos en las
fichas urbanisticas hay que indicar que no son validos, a la espera de que en los diferentes instrumentos
de planeamiento de desarrollo, que contengan la ordenacion detallada para areas o sectores con reserva de
terrenos para viviendas protegidas, se definan posibilitando, de este modo, la emision de los correspondientes
informes en cumplimiento del articulo 18.3.c) de la LOUA.”

e) Informe del Departamento de Proteccién del Patrimonio Historico de la Delegacion Territorial de
Educacion, Cultura y Deporte, de fecha 23/10/2014, que concluye:

“... informamos favorablemente el documento presentado, con la Unica recomendacion, a saber:
consideramos que se deberian cumplimentar los campos de las fichas del catalogo de yacimientos arqueoldgicos
correspondientes a Usos Permitidos y Usos No Permitidos, segun lo dispuestos en la propia normativa elaborada
por el PGOU.”

f) Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion en
relacion a lo previsto en el articulo 35.2. de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, que
concluye:

“Analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que varios puntos del
mismo no estan alineados con la legislacion vigente...

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014 ..., se emite informe
desfavorable en relacion con la adecuacion de la AP3.7 del PGOU de La Luisiana a la normativa sectorial de
telecomunicaciones.

En consecuencia, el Ayuntamiento de La Luisiana dispondra de un plazo maximo de un mes a contar
desde la recepcion de este informe para remitir al Ministerio... dicho instrumento adaptado al ordenamiento legal
vigente, o para, en su caso, remitir al Ministerio sus alegaciones, motivadas por razones de medio ambiente,
salud publica, seguridad publica u ordenacion urbana y territorial.

En el caso de que se formulen alegaciones, el Ministerio emitira un nuevo informe en el plazo de un mes
a contar desde la recepcion de las alegaciones. Este nuevo informe tendra caracter vinculante, de forma que si el
mismo vuelve a ser no favorable, no podra aprobarse el correspondiente instrumento de planificacion territorial
0 urbanistica en lo que se refiere al ejercicio de las competencias estatales en materia de telecomunicaciones.”

g) Informe del Servicio de Infraestructuras (DPH) de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente de fecha 30/10/2014, emite Informe Desfavorable, concluyendo lo siguiente:

“Visto el documento aprobado provisionalmente el 25.9.2014..., y en relacién al condicionado incluido
en el informe en materia de aguas al documento aprobado provisionalmente el 14.10.2013, se observa lo
siguiente:

1. En la Normativa Urbanistica del documento AP3.? en su art. 10.3.2.2, relativo al régimen particular

de edificaciones en areas de proteccion por zonas inundables, indica lo siguiente:

“Se permite en el suelo definido como -Area de proteccion por zona inundable- las siguientes edificaciones
0 instalaciones y/o usos asociados:

a) Permitidos:

- Edificacion agricola o forestal. Se prohibe la agropecuaria.

b) Prohibidos:

- El resto.”

Como ya se indico en el informe de fecha 14.10.2013, Unicamente se permitiran los usos agricola,
forestales y ambientales que sean compatibles con la funcién de evacuacién de caudales extraordinarios,
debiendo quedar prohibidas las instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas, sea cual sea el uso al
que estén destinadas...
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2. Entre la documentacién aportada y la incluida en el TR del PGOU de La Luisiana AP3.% no se encuentra
el informe de disponibilidad de recursos hidricos emitido por el Organismo de Cuenca.

3. Como se indicaba, a titulo informativo, debe tener en cuenta que los planeamientos de desarrollo,
que deberan ser remitidos ala Administracion Hidraulica Andaluza para su informe, deberan incluir el
informe de la empresa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano
del agua, asi como la suficiencia de infraestructuras existentes y previstas para atender las nuevas
demandas.

4. El estudio econémico-Financiero incluido en el documento de AP3.? no recoge las infraestructuras de
defensa contra inundaciones propuestas en el estudio hidrolégico-hidraulico.”

h) Informe Favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental, de fecha

18.12.2014, con las siguientes prescripciones:

“a) El cruce subterraneo de una tuberia de red de saneamiento por la A-4 debera ser objeto de
autorizacion administrativa por la Direccion General de Carreteras al ubicarse dentro de la zona de afeccion de
la A-4.

b) En el caso de que se propusieran accesos a los Sectores urbanizables a través de los enlaces de la A-
4 o sus ramales, actualmente no previstos, habra que atender a lo recogido en la Orden FOM/2873/2007, de 24
de septiembre, sobre procedimientos complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes
en las carreteras del Estado.

c) Para las nuevas construcciones préximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, sera
necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligacion de establecer
limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003 ... del Ruido ... y en el R.D. 1367/2007 ...y, en su caso,
en la normativa autonomica.

Dichos medios de proteccion acustica seran ejecutados a cargo de los futuros promotores de los sectores
previa autorizacion del Ministerio de Fomento, y no podran ocupar terrenos de dominio publico.

El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de isofonas.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 6 del Decreto de la
Presidencia 4/2013, de 9 de septiembre, sobre reestructuracion de las Consejerias, las competencias en
materia de planificacion, ordenacion territorial y urbanismo, corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de las
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, distribuye las
competencias que en materia de urbanismo tiene la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del
articulo 31 de la LOUA, entre los diferentes érganos de la Administracién Andaluza.

Tercero. La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es el 6rgano
competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de este expediente, conforme a
los articulos 31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del Decreto 36/2014.

Cuarto. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de La Luisiana para la resolucion
definitiva de este instrumento, se ha ajustado a lo establecido por los arts. 32, 37 y 39 de la Ley 7/2002,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla
adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Quinto. La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental, establece la
obligatoriedad de evaluar ambientalmente los instrumentos de planeamiento. El apartado 12.3 del Anexo |
contempla los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica. El articulo 40 de la Ley regula el procedimiento
de evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El procedimiento de evaluacion
ambiental culmina con una Declaracién de Impacto Ambiental, emitida por la Consejeria competente en materia
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de medio ambiente sobre la propuesta del Plan con aprobacién provisional, que tiene caracter vinculante y sus
condicionantes se deben incorporar en la resolucion que lo apruebe definitivamente.

RESUELVO

Primero. Aprobar definitivamente de forma parcial el Plan General de Ordenacién Urbanistica del
municipio de La Luisiana (Sevilla), tal como establece el articulo 33.2.c) de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia suspendiendo o denegando la aprobacion de la parte restante del documento aprobado por
el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 25 de septiembre de 2014. En este punto se distinguen los
siguientes subapartados:

a) La aprobacion definitiva del Plan, supeditando el registro y publicacién del mismo a reserva de la
simple subsanacién de las deficiencias sefaladas en los informes del Servicio de Urbanismo y de la Oficina de
Ordenacion del Territorio, de fechas 20.10.2014 y 14.1.2014, respectivamente.

b) La suspension de las siguientes determinaciones sobre ambitos del Plan y articulos de las Normas
Urbanisticas:

- Los suelos urbanizables no sectorizados SUNS-6 y SUNS-7 en tanto que se considera que la ordenacion
propuesta en relacion al territorio situado entre los nucleos historicos de La Luisiana y El Campillo altera el modelo
de asentamientos del término municipal ya que, en caso de sectorizacion y desarrollo de los ambitos planteados
como suelo urbanizable no sectorizado, supondria la conurbacion ambos nucleos, en contra del modelo de
ciudad auspiciado por la norma 45.2 del POTA; asi el planeamiento urbanistico debera tener entre sus objetivos
la consecucion de un modelo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente diversificada, evitando procesos
de expansion indiscriminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo. Igualmente, en las
ciudades medias el POTA aboga por modelos que no supongan la pérdida de su personalidad e implantacion
territorial caracteristicas que, en el caso de estos dos nucleos historicos con origen en la colonizacion de la
segunda mitad del s. XVIII, es significativa.

Segundo. Documentos de cumplimiento de la presente resolucion.

Respecto de la simple subsanacion de las deficiencias del subapartado a) del punto anterior, el
Ayuntamiento debera elaborar un documento que conste exclusivamente de las correcciones citadas en
los informes del Servicio de Urbanismo y de la Oficina de Ordenacion del Territorio, de fechas 20.10.2014 y
14.1.2015, respectivamente, acompafado de los informes sectoriales de verificacion necesarios. El Pleno del
Ayuntamiento debera tener conocimiento de este documento, presentandose ante la Delegacion Territorial que
informara sobre la correccion de las deficiencias, con caracter previo al registro y publicacion de la normativa
aprobada, de conformidad con el articulo 41 de la LOUA.

Respecto de las determinaciones suspendidas del plan del subapartado b) del punto anterior, el
Ayuntamiento debera elaborar un documento que levante total o parcialmente dichas suspensiones, solicitar
los informes de verificacion de las administraciones sectoriales correspondientes y, en su caso, someterlo a
informacion publica. Posteriormente, el Pleno del Ayuntamiento debera aprobar el documento, y solicitar su
aprobacion definitiva a esta Consejeria de acuerdo con el articulo 31.2.B)a) de la LOUA.

Tercero. Informe de Valoracion Ambiental.

El condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental se incorpora como Anexo de esta Resolucion,
de acuerdo con el articulo 40.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.”

Contra los contenidos de la presente Resolucion que hayan sido objeto de aprobacién, y que pone fin a
la via administrativa por su condicion de disposicion administrativa de caracter general, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion
0 publicacién ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, seglin se prevé en
el art. 14 de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, de 13 de julio, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de los Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley.

Asimismo, contra los contenidos de la presente Resolucion que hayan sido objeto de suspension, y que
no ponen fin a la via administrativa, podra interponerse recurso de alzada, bien directamente ante el titular de
la Consejeria competente en materia de Urbanismo, o a través de esta Delegacién Territorial, en el plazo de un
mes a contar a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion o publicacién de la presente
Resolucion. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponerse cualquier otro recurso que se estime procedente.
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ANEXO

Se exponen en este punto las condiciones ambientales a las que queda sujeto el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de La Luisiana (Sevilla), cuyas determinaciones habran de ser convenientemente
integradas en el documento urbanistico del proyecto.

A) MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS RESPECTO AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Se exponen a continuacion y en cursiva, a los efectos de que se hagan publicas, las condiciones
ambientales que se incluyeron en su dia en la Declaracion Previa correspondiente al documento de planeamiento
gue nos ocupa, sefalandose expresamente desde esta Declaracion de Impacto Ambiental el caracter vinculante
de dichas determinaciones con respecto a las figuras de planeamiento de desarrollo y ejecucion, y a la Normativa
Urbanistica.

3.1. Medidas de caracter general.

3.1.1. El Ayuntamiento debera asumir, como objetivo a desarrollar durante el periodo de vigencia del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, la redaccién de unas Ordenanzas de Proteccion del Medio Ambiente
para regular aspectos complementarios al planeamiento (control de ruidos, control de vertidos, limpieza publica,
recogida y tratamiento de residuos, arbolado urbano y zonas verdes, gestion del agua, higiene rural, ahorro
energético, contaminacion luminica, publicidad exterior).

3.1.2. De forma general, tanto el PGOU como los Planes de Sectorizacion, Planes Parciales, Proyectos
de Urbanizacion y Planes Especiales que se deriven de la ejecucion del planeamiento general, incorporaran
entre sus objetivos la necesidad de desarrollar las medidas correctoras contenidas en esta Declaracion con el
suficiente grado de detalle, conforme a las funciones propias de las distintas figuras de planeamiento y en la
medida que corresponda su aplicacion.

3.1.3. Los terrenos objeto de las actuaciones propuestas habran de mantenerse en su estado y uso
actual hasta la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, no pudiéndose ejecutar actuaciones de preparacion del
terreno que conlleven la eliminacion de la vegetacidn lefiosa —tanto de origen natural como agricola u ornamental-
0 movimientos de tierra.

3.2. Prevencion ambiental.

3.2.1. La regulacion de usos productivos, industriales y terciarios habra ser completada con referencias
al conjunto de normas ambientales que convergen en la ultima autorizacion, bien sea licencia municipal o
autorizacion sectorial. En particular, la implantacion de actividades industriales queda expresamente condicionada
al cumplimiento previo de los procedimientos de prevencion ambiental que correspondan, de conformidad con
la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Asi mismo, resulta necesario recoger a nivel de
normativa urbanistica, las oportunas referencias a la Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacién del Real
Decreto Legislativo 1302/1986, de Evaluacién de Impacto Ambiental, y a la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacion.

En el marco de tales procedimientos debera garantizarse que las actividades alcanzan los niveles
de emision de contaminantes atmosféricos, condicionantes de aislamiento acustico y de gestion de residuos
exigibles en la normativa ambiental de aplicacion (Ley 10/98, de Residuos; Ley 11/97, de Envases y Residuos
de Envases; Real Decreto 1481/2001, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante su depdsito
en vertedero; Decreto 326/2003, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion
Acustica, Decreto 74/1996, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire, etc.).

3.2.2. Sin perjuicio de lo dispuesto en las normas reguladoras del uso industrial y terciario, los
procedimientos de Calificacion Ambiental necesarios se instruirdn y resolveran conforme a los siguientes
criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y vibraciones. En este
sentido debera acreditarse el cumplimiento de los Niveles de Emision al Exterior (N.E.E.), Niveles Acusticos
de Evaluacién (N.A.E.) y las exigencias de aislamiento acustico exigibles en el ambito zonal correspondiente
(Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica).

- Garantizar el cumplimiento de los niveles de los parametros luninotécnicos en las instalaciones de
alumbrado exterior conforme al Decreto 357/2010 por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de
la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la emision de otros
contaminantes atmosféricos.
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- Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta pudiera tener
sobre los accesos y fluidez de la circulacion en la zona.

3.3. Compatibilidad de usos.

3.3.1. En los suelos con clasificacion Industrial, urbanos y urbanizables, la posibilidad de implantar
usos ganaderos (incluida la doma de animales y picaderos) quedara especificamente excluida. Este hecho es
fundamental en las zona de SUS-106 “Campillo Norte” y en SUS-I03 “La Ortiguilla”(ver punto 13.12.1 y 13.12.2).
Se establecera asi mismo una zonificacion interna en los suelos productivos, de manera que en las parcelas
colindantes a suelo residencial (urbano o urbanizable), se establezcan actividades que acrediten convenientemente
su compatibilidad con la proximidad a las viviendas. con caracter general la colindancia del uso industrial y
residencial solo sera compatible si el uso industrial cumple las siguientes condiciones simultaneamente:

1. Los usos industriales no estaran incluidos, segun el Anexo | de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental (y el Decreto 356/2010 por el que se modifica), bajo los epigrafes de Autorizacion
Ambiental Integrada, ni Autorizacién Ambiental Unificada.

2. Los usos industriales no estaran recogidos en las categorias 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10, 11 del Anexo | de la
Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En el caso de actividades incompatibles (segln el apartado anterior), se procedera al cese de la actividad
industrial y desmantelamiento de sus instalaciones. Se consideraran desmanteladas las citadas instalaciones
cuando se haya procedido a la demolicion de las construcciones, la entrega a gestor autorizado de los escombros
y la limpieza de los terrenos ocupados por el conjunto de la actividad.

3.3.2. Como criterio para el desarrollo de las actuaciones programadas donde se planteen colindancias
entre usos residenciales e industriales, se incluira un tratamiento de borde entre el uso residencial e industrial,
mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento en todas las colindancias de estas caracteristicas
planteadas por la ordenacion. A estos efectos, se entiende conveniente que los planes de desarrollo afectados
vuelquen, de manera preferente, la dotacion de espacios libres locales a modo de franja interpuesta entre los
usos. Esto es fundamental en los nuevos sectores propuestos SUS-I01 “Vista Alegre”, SUS-104 “Aguaducho”.

3.3.3. En aplicacion del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminados, la ejecucion de las actuaciones urbanisticas que impliquen cambio de uso industrial a residencial
u otros, quedaran condicionadas al establecimiento de un procedimiento previo al cambio de uso y ejecucion
de la nueva urbanizacion, a los efectos de determinar la situacién de los suelos sobre los que se asientan
actualmente las actividades industriales.

Dado que el PGOU aprobado inicialmente no contiene referencias a esta normativa, en el documento
de aprobacién provisional se aportara un analisis de la incidencia del R.D. 9/2005 en relacion a la ordenacion
propuesta. Esto es, debera contener una clasificacion de los suelos que hayan contenido actividades potencialmente
contaminadoras del suelo y estan sujetos a cambio de clasificacion o de uso e informe de situacion de los
suelos listados y especificamente habran de detectarse todas aquellas actuaciones urbanisticas residenciales
gue se planteen en terrenos con presencia de actividades potencialmente contaminantes del suelo (Anexo |,
R.D. 9/2005). La determinacién de la situacion de estos suelos y, si procede, el desarrollo de las labores de
descontaminacion, obrara como condicion previa a la ejecucion de las labores de urbanizacion de las actuaciones
urbanisticas afectadas. Especialmente en relacion a los sectores SUNC-R03, SUNC-R04 y SUNS-01.

La ausencia de la totalidad de los informes de situacién de cada uno de los suelos afectados sera motivo
para solicitar una subsanacion de acuerdo con el art. 24.2 del Decreto 292/1995, de 12 diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3.3.4. Las actividades econdmicas que precisen del transito o estacionamiento prolongado de vehiculos
susceptibles de causar molestias en la via publica, habran de disponer en la parcela de un aparcamiento
dimensionado en funcién de la ocupacion prevista. Las labores de carga y descarga se efectuaran en el interior
de las parcelas o en espacios correctamente habilitados al efecto.

3.3.6. El Ayuntamiento promovera el progresivo traslado a suelos de uso exclusivo industrial de toda
aquella actividad productiva generadora de molestias a los usuarios de zonas residenciales.

3.3.7. Teniendo en cuenta que por terrenos clasificados por el Plan General como suelo urbanizable de
uso residencial actualmente discurren lineas eléctricas, debera preverse la modificacion de su trazado a suelo
no urbanizable, al objeto de que no sobrevuele espacio residencial.

3.4. Proteccion del Medio Hidrico e Inundabilidad.

3.4.1. En relacion a la proteccion del dominio publico hidraulico y la proteccion de las personas y bienes
frente a las inundaciones, se comunica que el informe final en materia de aguas, en base al articulo 25,4 del
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas,
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y el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacién al
Documento de Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de La Luisiana (Sevilla) debera
contar con la conformidad por parte de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, y las determinaciones del
informe que se emita deberan ser cumplidas por el Documento que se apruebe definitivamente.

No obstante, tras el estudio del Documento de Aprobacion Inicial del PGOU de La Luisiana, se realiza a
continuacién un analisis del mismo por parte del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de esta Delegacion en
base a los criterios y a las instrucciones marcadas por la Secretaria General de Agua de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, y que a continuacion se transcribe:

Afeccion al dominio publico hidraulico.

Como ya se informo al Ayuntamiento de La Luisiana mediante escrito de la Agencia Andaluza del Agua
con fecha de salida 6 de noviembre de 2009, el documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La
Luisiana debe recoger el dominio publico hidraulico y las zonas de servidumbre como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

El documento de Aprobacion Incial del PGOU aportado incluye el cauce del arroyo Cascajoso y su zona
de servidumbre, a su paso por el nucleo urbano de EI Campillo como Sistema General de Espacios Libres,
debiendo quedar fuera de la ordenacién como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica.

Por otro lado, el Planeamiento General debe recoger la delimitacion de las masas de aguas subterraneas
existentes en el término municipal, como es la masa de agua subterranea “Altiplanos de Ecija”.

Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

En el mismo escrito que ha sido citado con anterioridad se le comunicé al Ayuntamiento de La Luisiana
que el planeamiento urbanistico debe incluir el estudio hidrolégico-hidraulico especifico utilizado para la
determinacion de las zonas inundables, al menos, en aquellos cauces afectados por el desarrollo urbano y ser
supervisado por la administracion hidraulica.

Por ello, aunque el planeamiento incluye en el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion las zonas
inundables, no ha aportado el estudio hidrolégico-hidraulico utilizado para la determinacion de esas zonas.

Los cauces que deben ser estudiados, al poder verse afectadas sus zonas inundables por el planeamiento
propuesto, son el Arroyo Cascajoso (desde aguas arriba del nucleo urbano de El Campillo hasta aguas abajo del
Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS- 103), y el Arroyo de La Luisiana que discurre al sur del nucleo
urbano de La Luisiana.

Disponibilidad de recursos hidricos.

Mediante escrito con fecha de salida de 2 de septiembre de 2010, se comunicé al Ayuntamiento de La
Luisiana que la Oficina de Planificacion Hidroldgica de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, con fecha
18 de noviembre de 2009, emitio informe sobre los recursos para abastecimiento al crecimiento propuesto por
el Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Luisiana, donde se indica que “el Sistema Plan Ecija y otros no
cuenta con recursos disponibles para futuros desarrollos que permitan ampliar la poblacién servida. De manera
que, dada la prioridad del uso para abastecimiento, si el incremento del PGOU de La Luisiana fuera efectivo, se
requerira de una redistribucion de asignaciones entre el regadio y el abastecimiento, con las correspondientes
compensaciones y reajustes a que ello pudiera dar lugar, una vez se hayan reducido al maximo las pérdidas del
sistema de distribucion y se hayan ajustado adecuadamente las dotaciones por habitante”.

Por ello, y dado que en la actualidad el Consorcio Plan Ecija dispone de una concesion de aguas de
900 I/s para atender a todos los municipios incluidos en su ambito, para poder pronunciarnos en cuanto a
la suficiencia de recursos para abastecimiento del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Luisiana
propuesto, se le requirid un estudio detallado de las necesidades de agua potable previstas para el desarrollo
del mismo, la informacién sobre los caudales que el mencionado consorcio tiene asignado al municipio de La
Luisiana, asi como el consumo actual del municipio.

Infraestructuras del ciclo integral del agua.

El municipio de La Luisiana tramitd la autorizacion de vertidos con referencia AY0420/SE-888,
encontrandose pendiente de aprobacion por parte de esta Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia el Proyecto de Agrupacién de Vertidos y EDAR de La Luisiana.

Dicha autorizacion de vertidos incluye un programa de reduccion de la contaminacion que, entre otras
condiciones, preveia un plazo de 24 meses desde el otorgamiento de la autorizacion para terminar las obras y
poner el marcha la EDAR. Este plazo ha terminado con fecha 26.5.2011.

Por tanto, debera solicitar una revision de la autorizacion de vertido, proponiendo nuevos plazos para la
terminacion de las obras y puesta en marcha de la EDAR.
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Para el desarrollo de los nuevos crecimientos propuestos por el Plan General de Ordenacion Urbanistica
de La Luisiana, la EDAR y la Agrupacion de Vertidos deberan encontrarse ejecutados y en funcionamiento. El
planeamiento de desarrollo de cada sector realizara un estudio, donde se estimara los caudales y las cargas
contaminantes generadas, asi como la capacidad de la EDAR para depurar el incremento en el volumen de
aguas residuales derivado de su desarrollo, de forma que se garantice que los incrementos de carga previstos
no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de emision.

Financiacion de estudios e infraestructuras.

En caso de que fuese necesario adoptar medidas correctoras para evitar los riesgos de inundacion de
los nucleos urbanos actuales, los costes y los mecanismos para la financiacion de esas infraestructuras deben
quedar reflejados en el estudio economico-financiero.

3.4.2. En cuanto a las aguas superficiales, se debera recoger en el PGOU la necesidad de garantizar la
suficiente capacidad de desagiie de cualquier escorrentia que afecte a las zonas a ordenar. Este punto debera
considerarse cuidadosamente sobre todo en lo referente a la recogida de aguas pluviales, por lo que se deberan
adoptar las medidas constructivas necesarias para garantizar la rapida evacuacion de las aguas de escorrentia,
y evitar el encharcamiento de las zonas mas bajas durante épocas de lluvia.

De acuerdo con el art. 78 del RDPH, cualquier tipo de construccién en la zona de policia de cauces,
requerira autorizacion previa por parte del Organismo de Cuenca. Asimismo en la zona de servidumbre para
uso publico sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 7 del RDPH, y en especial en lo referente a la prohibicion
de edificar sobre ellas sin obtener la autorizacion pertinente del Organismo de Cuenca, que s6lo se otorgara en
casos muy justificados.

Las obras de terceros que afecten al cauce, o a sus margenes, deberan dimensionarse para evacuar sin
danos la avenida de 500 afios de periodo de retorno, sin empeorar las condiciones preexistentes de desagiie
(art. 67.6 del Plan Hidroldgico del Guadalquivir).

Se recuerda que los predios inferiores estan obligados a recibir las aguas de escorrentia, que no se
pueden hacer obras que desvien ni impidan esta servidumbre, y que tampoco en los predios superiores se
podran realizar obras que la agraven (art. 16 RDPH).

Durante la ejecucion de los trabajos deberan realizarse las obras de drenaje necesarias para garantizar
la evacuacion de aguas de escorrentia, evitando los procesos de erosion-sedimentacion, y la posible afeccion a
las margenes.

3.4.3. Se debera incluir en el PGOU la necesidad de que la red de alcantarillado que se proyecte y
desarrolle se conecte siempre a la red urbana existente, y que sea tal que garantice la rapida evacuacién de
aguas residuales sin fisuras ni filtraciones, por lo que se adoptaran las correspondientes medidas constructivas
gue impidan fugas en la red.

3.4.4. Debera evitarse el vertido de productos quimicos auxiliares procedentes de obras de fabrica, tales
como desencofrantes, restos de asfaltos, restos de pinturas, disolventes, etc., impidiendo que éstos puedan
alcanzar los flujos de aguas superficiales o subterraneas. Los residuos de este tipo deberan ser recogidos,
almacenados en contenedores adecuados y tratados por gestor autorizado. Igualmente se debera obligar al
traslado de escombros y demas restos de obra catalogados como inertes a planta de tratamiento de residuos de
construccion y demolicion.

3.4.5. Las estaciones depuradoras se encuentran incluidas en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, por lo que la depuradora proyectada debera someterse, con
caracter previo a su implantacion, al procedimiento ambiental correspondiente.

3.4.6. Los vertidos que se deriven de los nuevos crecimientos proyectados en el PGOU no podran ser
derivados al sistema hidrologico local, quedando prohibidos los vertidos directos a cauce o indirectos sobre el
terreno. En este sentido, la infraestructura de saneamiento municipal debera garantizar la correcta evacuacion y
depuracion de los nuevos vertidos que se generen.

3.5. Prevencion del ruido.

3.5.1. El control de los niveles de emision de ruidos y vibraciones se realizara conforme a lo dispuesto
en el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica de Andalucia, aprobado por Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, debiendo el PGOU contener las oportunas referencias a esta norma. Los
limites de niveles sonoros (NAE, NEE) seran los sefialados en el Anexo | del citado Reglamento de Proteccién
contra la Contaminacion Acustica, debiendo eliminarse las referencias contenidas en este sentido a la Normativa
Urbanistica al Decreto 74/96, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire.

3.5.2. El Plan General de Ordenacién Urbanistica debera tener en cuenta las previsiones contenidas
en el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica, en las normas que lo desarrollen y en las
actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion, en especial, los mapas de ruido y las areas de sensibilidad
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acustica. La asignacion de usos generales y usos pormenorizados del suelo en las figuras de planeamiento
tendra en cuenta el principio de prevencion de los efectos de la contaminacién acustica y velara para que no se
superen los valores limite de emision e inmision establecidos en el Reglamento. ,

3.5.3. Segln el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica, las Areas de Sensibilidad
Acustica seran determinadas por el Ayuntamiento competente. En funcion del articulo 10 del mencionado
Reglamento en los seis meses posteriores a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenaciéon Urbana el
Ayuntamiento debera aprobar la delimitacion inicial de las areas de sensibilidad acustica. Del mismo modo el
Ayuntamiento estara obligado a controlar de forma periodica el cumplimiento de los limites en cada una de las
areas establecidas.

3.5.4. A fin de regular la protecciéon del medio ambiente frente a los ruidos y vibraciones que impliquen
molestia, riesgo para la salud de las personas o dafio para bienes de cualquier naturaleza, como complemento
al Plan General se redactaran unas ordenanzas municipales conforme al modelo tipo de ordenanza municipal de
proteccién contra la contaminacién acustica, aprobado por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente, de 26 de
julio de 2005.

3.5.5. En los sectores de suelo urbanizable proximos a la autovia A-4, habra de garantizarse que no
se vean afectados por la contaminacion acustica de la misma. En este sentido, se aprecia que areas libres del
PGOU vigente que se localizaban junto a la A-4 han desaparecido, emplazandose nuevos sectores como el SUS-
R0O4, SUS-R03, SUNC-R04, SUNC-R01, SUNC-R02, SUNS-02, SUS-R02 y el Sistema General sanitario SG-E04
gue colmatan el borde del nucleo de La Luisiana con la A-4. Teniendo en cuenta lo antedicho, debera realizarse
un estudio de la repercusion acustica que van a sufrir tales espacios, con caracter previo a la aprobacion del
planeamiento de desarrollo de estos sectores segun lo establecido en el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacién Acustica de Andalucia. De esta manera, la linea de edificacion para el uso residencial, asi como
para el sanitario se ubicara, de conformidad con las conclusiones del estudio, en funcién de la linea iséfona
admisible para tales zonas (Tabla 2, Anexo | al RPCA), y de acuerdo con la servidumbre acustica asociada la
infraestructura viaria. A efectos de la aprobacion provisional habra de aportarse el estudio mencionado, o bien
establecer a nivel de normativa o fichas urbanisticas la obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos. En
cualquier caso no parece el emplazamiento mas adecuado para el uso sanitario que se propone, el SG-E04
localizado junto a la A-4.

3.5.6. Para la tramitacion de proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos y
vibraciones, debera contemplarse lo establecido en el Titulo IV “Normas de Prevencion Acustica” del Reglamento
de Proteccién contra la Contaminacién Acustica, donde se establece la exigencia de presentacion de Estudios
Acusticos y su contenido minimo (arts 34, 35y 36 del citado Reglamento).

3.5.7. Conforme a la Disposicion Transitoria Primera de dicho Reglamento, las actividades que se
hallen en funcionamiento debidamente autorizadas, deberan adaptarse a las normas establecidas en dicho
Reglamento.

3.6. Gestion de residuos.

3.6.1. Para garantizar el control de desechos y residuos que se generen en el desarrollo del planeamiento
se adoptaran las siguientes medidas:

- Los residuos municipales seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas.

- Los escombros y demas residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion de las
actuaciones, seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas.

- Los proyectos de urbanizacion deberan contener expresamente un apartado dedicado a definir
la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion,
especificandose el destino de esas tierras.

- Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de las actuaciones,
debera gestionarse de acuerdo con la legislacidn vigente sobre este tipo de residuos.

- La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de construccion, industrial, etc,
habra de realizarse conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de aceites
industriales usados. En este sentido, y conforme al art. 5 de la citada norma, queda prohibido todo vertido de
aceites usados en aguas superficiales o subterraneas y en los sistemas de alcantarillado o de evacuaciéon de
aguas residuales; todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el suelo, y
todo tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacion atmosférica superior al nivel establecido en
la legislacion sobre proteccion del ambiente atmosférico. Asi mismo, los productores de aceites usados deberan
almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con otros residuos no oleaginosos;
deberan disponer de instalaciones que permitan la conservacion de los aceites usados hasta su recogida y evitar
que los depositos de aceites usados, incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.
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- La retirada y gestion de los residuos que actualmente existen en las areas y zonas a urbanizar se
realizara conforme a lo expresado en los apartados anteriores. La retirada de materiales de desecho y escombros
sera especialmente escrupulosa en los bordes de la actuacion y seran adecuadamente tratados.

- En cualquier caso, todas las actividades de eliminacion de residuos mediante su deposito en vertederos se
desarrollaran conforme al régimen juridico establecido en el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el
gue se regula la eliminacion de residuos mediante deposito en vertedero. Asimismo, los criterios técnicos minimos
para el disefio, construccion, explotacion, clausura y mantenimiento de vertederos en el término municipal seran los
establecidos en el citado Real Decreto, debiendo contener las Normas Urbanisticas las oportunas referencias.

3.6.3. En los suelos de uso industrial en los que por las caracteristicas de las instalaciones que puedan
localizarse en ellos, se generen residuos peligrosos, se debera garantizar por parte de los promotores del
mismo la infraestructura minima de un punto limpio para la recepcion, clasificacion y transferencia de residuos
peligrosos, con capacidad suficiente para atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse
en el mismo. En todo caso, la gestion del citado punto limpio se llevara a cabo por parte de una empresa con
autorizacion para la gestion de residuos peligrosos (Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la
revision del Plan de Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia; Disposicion adicional segunda. “Infraestructura
minima para la gestion de residuos peligrosos en poligonos industriales”).

3.6.4. Tal como establece el art. 103 de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
se garantizara por el Ayuntamiento la disposicion de puntos limpios. La reserva del suelo necesario para la
construccion de puntos limpios se ha de incluir en los instrumentos de planeamiento urbanistico en los términos
previstos en los planes directores de gestion de residuos urbanos.

Los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan contar con un punto
limpio. Asi mismo, las grandes superficies comerciales adoptaran las medidas necesarias para facilitar la
recogida selectiva de todos los residuos generados en la actividad del establecimiento, incluyendo las salas de
ventas y las dependencias auxiliares como oficinas y zonas comunes.

3.6.5. El Plan General debera incluir las determinaciones normativas y de programacion oportunas para
garantizar, en todo momento, la existencia de infraestructuras capaces de garantizar una gestion correcta de
los residuos inertes derivados del desarrollo de la ordenacién. Asi, y en relacién a la vigencia y previsiones
de desarrollo del PGOU, debera realizarse un analisis cronoldgico del volumen de residuos inertes a generar.
Sobre la base de este andlisis, se programaran las oportunas actuaciones de dotacion de infraestructuras e
instalaciones con capacidad suficiente para asumir la gestion de estos residuos, priorizandose la ejecucién de
las infraestructuras programadas.

3.6.6. El Ayuntamiento de La Luisiana asume, implicitamente, la recogida de residuos, limpieza viaria y demas
prestaciones obligatorias de conformidad con la normativa sectorial y de régimen local para los nuevos terrenos a
urbanizar. En este sentido, las licencias municipales incluiran las condiciones oportunas para la correcta gestion de
los residuos municipales e inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc.), asi como las relativas a los
residuos peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones del productor, etc.).

Asi mismo, y como condicionante de obligado cumplimiento, los proyectos de urbanizacion deberan
contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y cuantificar la cantidad de los residuos
inertes a generar en la fase de ejecucion, especificandose el destino exacto de los mismos (planta de reciclaje
o tratamiento, etc..) y las medidas adoptadas para su clasificacion y separacion por tipos en origen. Para la
concesion de licencia de las obras de urbanizacion el proyecto de urbanizacion habra de venir acompariado de
informe de conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de gestion de inertes prevista.

De igual forma, el Ayuntamiento establecera mediante Ordenanza que el destino de este tipo de residuos
sera preferentemente y por este orden, su reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion y solo, como
ultima opcion, su eliminacion en vertedero.

3.6.7. En el Estudio de Impacto Ambiental se sefala que no existen vertederos autorizados por la
Consejeria de Medio Ambiente en el termino municipal, siendo todos los residuos generados valorizados y
eliminados a traves de la Mancomunidad y en las instalaciones que posee el termino municipal de Ecija. Por
tanto, todas las zonas de vertido que se puedan identificar en el termino son ilegales, y deben de ser eliminadas.
Sin embargo, no se aclara si existen o no, debiendo el Estudio contener un inventario y delimitacion detallada de
los puntos de vertido de residuos incontrolados existentes en La Luisiana, en su caso, asi como las medidas de
limpieza, retirada y clausura.

3.7. Ejecucién de la urbanizacion.

3.7.1. Se establecen a continuacion las condiciones a aplicar en la fase de obras de las diferentes
actuaciones urbanisticas planteadas en el Plan General de Ordenacién:

- Se realizaran riegos periédicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durante los
movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.



26 de febrero 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 39 pagina 175

- Se realizara un control estricto y vigilancia de la superficie ocupada para los distintos ambitos previstos
por el Planeamiento General, inclusive espacios previstos para instalaciones auxiliares y viarios de acceso a
los tajos, que evite la ocupacion de mas suelo del estrictamente necesario. Ademas, dado que el entorno es
una zona agricola de cultivo en regadio, se tendra especialmente en cuenta no interceptar canales de riego y
demas infraestructura hidraulica existente, teniendo en cuenta la legislacion sectorial en materia de Aguas para
determinar su afeccion.

- El trafico de la maquinaria pesada se planificara utilizando las rutas que resulten menos molestas
para las zonas pobladas proximas vy, si fuera preciso, contando con la presencia de agentes municipales que
controlen el trafico. En el caso de existir imposibilidad técnica para efectuarlo, se facilitara una circulacion fluida
al atravesar la zona residencial, limitando a su vez la velocidad maxima para minimizar la emision de ruidos,
vibraciones y gases.

- Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias a la poblacion, ajustandose
al horario convencional de jornada laboral.

- Se debera garantizar la inexistencia de afecciones a suelo producidas por vertidos de aceites, grasas
y combustibles procedentes de maquinas y motores en las actuaciones de desarrollo del sector. Para ello, los
cambios de aceites deberan realizarse en instalaciones fijas o acondicionadas y autorizadas a tal efecto que
garanticen su correcta gestion, tal como establece el Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula
la gestion de aceites industriales usados.

- Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada de la capa superior de suelo fértil. Su acopio
se realizara en acopios no superiores a los dos metros de altura, quedando esta tierra disponible para obras de
ajardinamiento.

- Los materiales de préstamo (tierras, aridos, prefabricados, hormigones y aglomerados asfalticos)
habran de proceder de explotaciones y actividades legalmente establecidos.

- A las prescripciones observables en la ejecucion de obras se afiadiran las condiciones acusticas
exigibles por el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, respecto al uso de maquinaria al aire libre y actividades
de carga/descarga.

3.7.2. El planeamiento de desarrollo de las actuaciones contendran un estudio paisajistico del ambito
completo donde se analice la incidencia paisajistica del sector. En el estudio paisajistico se analizara la incidencia
de los volumenes y colores pretendidos en la ordenacion sobre la imagen, tanto a nivel urbano como desde
los corredores visuales mas frecuentados (carreteras y caminos de acceso al nucleo), estableciendo medidas
correctoras para paliar su impacto. A tal efecto, se aplicaran como minimo las siguientes:

a) En los bordes de contacto con el medio rural se dispondran, preferentemente, sistemas de espacios
libres o acerados amplios que permitan la disposicion de masas de arbolado.

b) Las Ordenanzas del planeamiento de desarrollo incorporaran el tratamiento obligado de los espacios
no ocupados por la edificacién y en los bordes de contacto con las vistas mas comprometidas (carreteras) se
implantaran pantallas vegetales que oculten, al menos parcialmente, la edificacion prevista.

c) Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, deberan estar en concordancia con las
condiciones climaticas y caracteristicas del suelo.

d) Se asumira como criterio de ordenacion el mantenimiento, en lo posible, de la topografia existente
y minimizar el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion de grandes explanadas con taludes
perimetrales. La urbanizacion se acomodara en lo posible a la configuraciéon primitiva del terreno, evitandose
alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente.

e) Para las actuaciones que impliquen necesariamente la alteracion de los perfiles actuales y se ubiquen
en situaciones de alta visibilidad, se incluiran medidas de tratamiento de los taludes generados y de localizacion
de areas libres en los bordes de la actuacion.

f) Los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se ajustaran, en lo posible, a los caminos y sendas
actuales sin romper de forma arbitraria la estructura de caminos y garantizando la continuidad de las tramas
urbanay rural.

g) Se debe prestar especial atencion al tratamiento de las traseras de las casas y naves industriales,
considerandolas como fachadas.

3.8. Vias pecuarias.

3.8.1. Conforme a la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias, y al Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 155/1998, el Plan General de Ordenacién Urbanistica habra de
contemplar con la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica, a la Red
de Vias Pecuarias del municipio, atendiendo a la Orden Ministerial de fecha 27 de febrero de 1965, por la que
se aprueba el Proyecto de Clasificacion de las vias pecuarias existentes en el término municipal de La Luisiana.
Segun el Documento que nos ocupa, continta teniendo idéntica consideracion, estableciendo la categoria de
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Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica al dominio publico pecuario (Capitulo I,
Seccién 1.2, punto 9.2.1.1 del Documento Refundido para Aprobacion Inicial).

3.8.2. Tal como dispone la Disposicion adicional segunda de la Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por
la que se aprueban medidas fiscales y administrativas, los tramos de vias pecuarias que discurran por suelos
clasificados por el planeamiento vigente con anterioridad a 1 de enero de 2000, como urbanos o urbanizables que
hayan adquirido las caracteristicas de suelo urbano, habran de ser desafectados. Por ello, el Ayuntamiento habra
de solicitar a esta Delegacion Provincial la desafectacion de los tramos de las vias pecuarias correspondientes.
De la Red existente en el municipio, la “Vereda de Palma del Rio” a su paso por el nucleo de La Luisiana, tiene
un tramo afectado por la actual delimitacion de suelo urbano o urbanizable: igual situacion se presenta en la via
pecuaria “Cordel de Ecija a EI Campillo” a su paso por el nucleo de El Campillo.

No podran ocuparse ni ejecutarse los suelos pertenecientes a una via pecuaria hasta tanto no haya
recaido Resolucion expresa de desafectacion. En los tramos de vias pecuarias no desafectados debera respetarse
expedita su anchura legal.

El desarrollo del nuevo planeamiento y el crecimiento de la zona urbanizable del municipio afectan en
el nicleo de La Luisiana a un tramo de unos 200 metros de la via pecuaria “Vereda de Palma del Rio”, y en el
nucleo de El Campillo a unos 100 metros del “Cordel de Ecija a El Campillo”. Debiendo eliminar del documento
del Plan General las alusiones que por error se hacen a propuestas de cambio de trazado de las vias pecuarias.

3.8.4. Atendiendo al Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias existentes en el término municipal
de La Luisiana, aprobado por Orden Ministerial de fecha 27 de febrero de 1965 (B.O.E. num. 58, de fecha 9 de
marzo de 1965), la red de vias pecuarias consta de los siguientes elementos:

- Cafada Real de Veredas Muertas.

- Cafiada Real de Rubalcaba.

- Cordel de Ecija a EI Campillo.

- Vereda de Palma del Rio.

El Plan General contempla en el apartado 2.7.1 una relacién de vias pecuarias que no se corresponde
con la denominacién de la Orden Ministerial mencionada. El trazado de la “Cafiada Real de Veredas Muertas”,
discurre actualmente por el término municipal de Cafada Rosal, quedando, por lo tanto, en el término de La
Luisiana la de Rubalcaba, el Cordel de Ecija a EI Campillo y la Vereda de Palma del Rio.

3.8.5. En referencia a la planimetria que acompafia al Plan General, se hacen las siguientes
consideraciones:

1. No se grafia los tramos de vias pecuarias no desafectadas por resolucién que discurren por suelos
clasificados por el planeamiento vigente como urbanos o urbanizables, que hayan adquirido las
caracteristicas de suelo urbano.

2. En los planos de ordenacion se grafia el “Cordel de la Luisiana” con dos ramales, no encontrandose
clasificados en este término municipal. En esta zona sur del municipio, la clasificacion de las vias
pecuarias existentes en el término municipal de La Luisiana, describe el trazado de la “Canada Real
de Rubalcaba”, via pecuaria procedente del término de Ecija que penetra en el de La Luisiana por el
sitio de La Cantera, y toma direccion al Este por la mojonera, .../..., y penetra despues otra vez en
término de Ecija por el sitio Molino de Flores, para seguir a La Atalaya, etc. Su longitud aproximada
dentro del término es de unos setecientos cincuenta metros (750 m).

3.9. Patrimonio arqueologico.

3.9.1. La propuesta de Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Luisiana plantea entre sus objetivos
la proteccion del patrimonio histérico del municipio, para lo que incluye una normativa especifica para la tutela
de esos bienes. Sin embargo, existe una serie de aspectos que deben ser complementados o corregidos para
conseguir un documento que dé respuesta al objetivo planteado, en este sentido:

- Dado que el término municipal de La Luisiana no ha sido prospectado de forma sistematica con
metodologia arqueologica, en especial respecto a las delimitaciones de yacimientos, abarcara, como minimo,
los suelos urbanos no consolidados, los suelos urbanizables y los sistemas generales previstos, tal como se
establece en el articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.
Siendo necesario realizar ese trabajo previo a la aprobacion provisional del documento con el fin de incorporar al
Plan General las delimitaciones obtenidas.

Deberan quedar localizados y delimitados los yacimientos arqueologicos en cartografia y fichas
individualizadas en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Los espacios asi delimitados deberan ser
calificados dentro del Sistemas de Espacios Libres si estan ubicados en Suelo Urbano No Consolidado o
Urbanizable y de Especial Proteccion en Suelo No Urbanizable.

- En cuanto al patrimonio etnologico, se observa la ausencia de esta tipologia patrimonial en el Plan
General, siendo conveniente la realizacion de un trabajo de campo intensivo en todo el término municipal para
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preservar adecuadamente este tipo de valores culturales. Es imprescindible por tanto que aquellos ejemplos de
este tipo de arquitectura popular existente hoy en el ambito urbano de La Luisiana, se trasladen al catalogo de
bienes protegidos con sus correspondiente cautelas.

- Entodo caso, se establecera un procedimiento cautelar para el caso de aparicion de restos arqueologicos
durante las fases de urbanizacién y edificacion. A este respecto, se recuerda la obligacién de comunicar la
aparicion de restos arqueologicos a la Consejeria de Cultura, establecida en el articulo 50 de la Ley 14/2007, del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

3.10. Sistema de Espacios Libres.

3.10.1. La propuesta de Espacios Libres resulta inadecuada en algunos de sus emplazamientos,
ubicandose principalmente en zonas de desnivel o junto a servidumbres de infraestructuras viarias.

Si bien en el planeamiento actualmente vigente, mediante la localizacion de Espacios libres entre los
suelos residenciales localizados al sur del ntcleo de La Luisiana y la autovia A-4, hacia que los suelos urbanizables
mantuvieran cierta separacion con la autovia. Con la nueva configuracién se produce la clasificacion como
residencial de los suelos hasta el mismo dominio publico de la infrastructura viaria, dejando para el planeamiento
de desarrollo el establecimiento de zonas verdes en la zona de servidumbre de la autovia, relegando por tanto
las zonas verdes a zonas residuales y de escasa funcionalidad.

Por su parte, EI SG-ZV02 Parque Oeste, se emplaza adyacente a la autovia y atravesado por el sistema
general viario SGV01, careciendo por tanto de funcionalidad.

En este sentido, se recuerda que en las zonas verdes comunes que se establecen junto a la vias de
comunicacion a modo de transicion entre los suelos urbanizables propuestos y las mismas, no se han de superar
los valores limite de emision e inmision establecidos en el Reglamento de Proteccion contra la contaminacion
acustica aprobado por Decreto 326/2003.

3.10.2. La propuesta de sistema general SGZV01, ya se establecia en las anteriores normas, por lo que
no se incorporan en este caso nuevas zonas de Espacios Libres.

3.10.3. En cuanto al SGZV03, debido a las pendientes existentes, para su incorporacién como sistema
general de espacios libres, debera adaptarse a la topografia para el uso efectivo y disfrute de la poblacion.

3.10.4. La propuesta de espacios libres realizada por el PGOU adolece de estos en la mitad norte del
nucleo urbano, por lo que seria conveniente la creacion de nuevas zonas de esparcimiento, diversificando de
esta manera la propuesta realizada.

3.10.5. Se exponen a continuacion algunos criterios generales que se entienden recomendables y habran
de ser contemplados en el desarrollo de las actuaciones previstas para estos espacios:

- Se considera necesaria la integracion de la vegetacion existente en la actualidad. Para ello debera
priorizarse en los proyectos oportunos, la conservacion del maximo numero de pies arboreos o arbustivos
existentes frente a la introduccion de otras especies.

- Se mantendran y mejoraran las escorrentias permanentes y estacionales que discurran por los parques.
Los proyectos de ejecucion contemplaran su regeneracion hidrica y vegetal, interponiendo los dispositivos
precisos para evitar la entrada de aguas residuales.

- Deberan respetarse los elementos naturales o naturalizados singulares (vegetales, geologicos,
hidrograficos) preexistentes en el sistema territorial, con su consecuente integracion. Esta consideracion se
entiende extensiva respecto a elementos significativos de construccion tradicional relativos a aprovechamientos
agrarios, productivos, infraestructurales, etc.

- Otro tanto podria realizarse respecto de elementos de construccion tradicional significativos de los
aprovechamientos agrarios, productivos, infraestructurales o de cualquier otro uso que sirvieran de referencia
testimonial de la situacion, funcionalidad y uso original o histdrico de los terrenos, en tanto mantengan la
suficiente entidad para ser conservados o reconvertidos en su uso.

- Con el fin de optimizar el consumo hidrico y adecuarse al régimen pluviométrico local, las acciones de
reforestacion necesarias se realizaran con especies arboreas y arbustivas autdctonas, propias de comunidades
termomediterraneas. En las actuaciones asociadas a cauces, se usaran especies propias de comunidades
riparias.

- Los parques, en su globalidad, se disefiaran de manera que prime un mantenimiento reducido,
concentrando el mantenimiento mas consuntivo en las zonas mas demandadas por el usuario (entrada, zonas
de sombra, etc.).

- Para el desarrollo de las actuaciones del sistema de espacios libres (general o local), se recomienda la
reutilizacion de los excedentes de tierras de valor agrologico que puedan generarse en las labores de urbanizacion
del PGOU.

- Siempre que sea posible, se procurara la conectividad de las actuaciones del sistema general de
espacios libres con los espacios libres locales proximos.
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3.10.6. Las actuaciones de dotacion de espacios libres locales habran de contemplar, por analogia y
en la medida que proceda su aplicacion, los criterios expresados en el anterior punto. Asi como dotarlos de
equipamiento urbano para su mayor funcionalidad y aprovechamiento.

3.11. Suelo No Urbanizable.

3.11.1. Para determinadas actividades propias del suelo no urbanizable, tales como explotaciones
ganaderas o balsas de vertido (acumulacion o evaporacion) de aguas residuales procedentes de actividades
agrarias o agroindustriales, el documento de aprobacion provisional propondra para el régimen de suelo no
urbanizable una distancia minima de separacion de dichas actividades respecto a suelo urbano o urbanizable
con uso residencial de al menos 2.000 metros.

3.11.2. Se incluird en la normativa urbanistica las determinaciones que garanticen que el Régimen de
interés publico en suelo no urbanizable quede limitado a aquellas actuaciones bien de caracter intimamente
ligado al aprovechamiento de los recursos naturales de las explotaciones existentes, a aquellas actividades que
inevitablemente deban ir en este tipo de suelos por su incompatibilidad con los nuicleos urbanos o bien porque
su necesidad de suelo exceda las disponibilidades de suelo urbano industrial existente.

3.11.3. En relacién con las redes de distribucion y transporte de energia eléctrica, sera de aplicacion
el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccion de la avifauna para
instalaciones eléctricas de alta tension (BOJA num. 209, de 27.10.2006).

3.11.4. Estas determinaciones habran de ser asumidas por el documento de aprobacion provisional y, en
particular, integradas en el régimen de suelo no urbanizable de las normas urbanisticas.

3.12. Suelo Urbano y Urbanizable.

3.12.1. El Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-I03 “La Ortiguilla”, se propone en el Plan
General como un suelo de caracter industrial que cuenta con una trama urbana muy consolidada. Segun visita
de campo, esta zona cuenta con viales y dotacion de energia eléctrica, pero el uso actual que se observa es
variado, alternando parcelas destinadas a naves agricolas con talleres, ganado, animales domésticos, asi como
una gran numero de viviendas. Es por ello que esta zona, mas propia del uso del Habitat rural diseminado, no
seria compatible con el industrial propuesto, por lo que previo al desarrollo del sector deberan eliminarse dichos
USOS.

3.12.2. En el sector SUS-106 suelo urbanizable sectorizado, calificado como Zona Industrial de edificacion
adosada, se localizan varias instalaciones agropecuarias cuyo uso no es compatible con el propuesto, por lo que
previo al desarrollo del sector deberan trasladarse dichas instalaciones.

3.12.4. En los sectores afectados por vias pecuarias pendientes de desafectarse, debera reflejarse en
la ficha urbanistica de los mismos este hecho. Estableciéndose que para poder desarrollar el sector, debera
llevarse a cabo previamente la desafectacion de la via pecuaria.

3.13. Medidas relativas a la sostenibilidad y a la programacion.

3.13.1. El documento de aprobacion provisional acompafara un Anexo al Estudio de Impacto Ambiental
en el cual se abordara detalladamente una proyeccion del crecimiento demogréafico pretendido (en unidades de
habitantes-equivalentes) en relacion con el incremento en:

- La generacioén de residuos (diferenciados por caracterizacion).

- El consumo de agua potable (en funcion de las dotaciones minimas y maximas).

- La generacién de vertidos (considerando las aguas pluviales con destino a alcantarillado).

- El consumo de energia eléctrica.

Estos habran de ser cuantificado en cronograma relacionado con la vigencia y desarrollo de Plan
General.

3.13.2. En dicho Anexo se pondran, asimismo, en relacion estas proyecciones con las dotaciones,
infraestructuras e instalaciones de prestacion de servicios existentes para la gestion de residuos urbanos y
vertido de aguas residuales (plantas de transferencia o de tratamiento y vertederos, estacion depuradora de
aguas residuales, independientemente del titular de la gestion) y sus horizontes de capacidad y explotacion.

3.13.3. Igualmente, se pondran en relacion estas proyecciones con la legislacion y planificacion sectorial
gue marque horizontes temporales para la dotacion municipal de instalaciones de tratamiento de residuos y
aguas residuales (especialmente, Plan Provincial de gestion de residuos urbanos y Real Decreto-Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales
urbanas).

3.13.4. En funcion de lo anterior, y entendiendo las instalaciones de tratamiento de residuos y aguas
residuales como sistemas generales municipales, y las de suministro de agua y electricidad como dotaciones, el
documento de aprobacion provisional debera resefiar la programacion y gestion urbanistica de éstos, asi como
su localizacion y dimensionamiento a fin de garantizar la satisfaccién de las demandas del aumento de poblacion
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a generar. En documento-guia se emplazara el tratamiento que estas instalaciones tengan en la documentacion
sometida a Evaluacién de Impacto Ambiental, a nivel de fichas urbanisticas, plan de etapas, estudio econdmico
y financiero, etc.

En relacion con lo que se acaba de exponer, se recuerda que, conforme al articulo 5 del Real Decreto-
Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas, las aglomeraciones urbanas que cuentan con entre 2.000 y 10.000 habitantes-equivalentes
y vierten en aguas continentales, deben aplicar a las aguas residuales que entran en los sistemas colectores un
tratamiento secundario antes del 1 de enero de 2006. Por tanto, la ejecucion de estacion depuradora de aguas
residuales en el municipio, asi como la ejecucion de los colectores necesarios, unificacion de los puntos de
vertido y prolongacion hasta estacion depuradora resultan actuaciones prioritarias.

3.13.5. La programacion de las actuaciones de planeamiento (Planes de Sectorizacion, Planes Parciales
y demas planeamiento de desarrollo) reforma y ejecucion, vendra condicionada a la disponibilidad de dar servicio
a los futuros usuarios. En este sentido, el documento de aprobacion provisional habra de contemplar la prevision
de la entrada en funcionamiento de las instalaciones necesarias citadas (ampliaciones o de nueva creacion) que
vincularan a las actuaciones, bien en fase de planificacion, bien en fase de ejecucion o desarrollo, o bien en fase
de ocupacion y apertura.

3.13.6. El documento de aprobacion provisional contara con certificacion acreditativa de las companias y
entidades suministradoras o prestadoras de los servicios indicados, de la suficiencia y capacidad de satisfaccion
de los suministros y servicios para los crecimientos propuestos por el Plan General.

3.13.7. Habra de programarse el desarrollo del Plan de forma que el crecimiento se realice desde dentro
hacia fuera del nucleo, evitandose vacios espaciales entre las actuaciones.

3.14. Otras.

3.14.1. Ante la posible adaptacién del PGOU presentado a las determinaciones del Decreto 206,/2006,
de 28 de noviembre de 2006, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia a las
Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia y se acuerda su publicacion, y debido al caracter
negativo del informe de incidencia territorial, se indica lo siguiente:

- Debera darse cumplimiento al art. 39 del Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Comunidad Autonoma de Andalucia, donde se establece el procedimiento aplicable en el caso de modificaciones
sustanciales urbanisticas con caracter previo a la aprobacion provisional.

- En caso de revision de la propuesta de terrenos urbanizables, se priorizara el mantenimiento en la
ordenacién de aquellos sectores que mejor aseguren la integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con
la ciudad ya consolidada, procurando un desarrollo cohesionado del nticleo, sobre aquellos otros que fomenten
una dispersion innecesaria de los mismos.

3.14.2. El Proyecto del PGOU afecta a la Autovia A-4 en su margen derecha la lo largo de la actual variante
a la localidad de La Luisiana. En esa margen se proyecta una nueva ordenacion de los terrenos colindantes con
la autovia, destinando a suelos urbanizables, a equipamientos o a espacios libres, suelos clasificados como no
urbanizables en los instrumentos urbanisticos actualmente vigentes.

Ademas, entre estos suelos y la autovia, se proyecta un viario de uso urbano, sin conexién con la A-4, al
gue hay que objetar su ubicacién sobre suelo de dominio publico de esta. Por ello, se considera necesario que
dicho viario se desplace alejandose de la carretera y dejando libre el dominio publico que en parte esta ocupado
actualmente por un camino de servicio. Este viario se proyecta conectarlo con la glorieta de inicio de travesia
de la antigua N-IV, la cual se ubica muy préxima a los ramales que forman el enlace de la A-4 y la Luisiana. Por
esta razdn, y para que no produzca dicha conexion afeccion alguna al trafico circulante por dichos ramales, se
considera necesario ampliar la glorieta. Este hecho, y los espacios necesarios para llevarlo a cabo, deberian
quedar reflejados el documento de aprobacion provisional.

No se ha plasmado en los planos las limitaciones de la Ley 25/1988, de Carreteras y su Reglamento
(Real Decreto 1812/1994) en lo que respecta a las zonas de Dominio Publico, servidumbre y afeccién, ademas
de la linea de no edificacion de la carretera. Por ello, se debera incluir en la planimetria las mencionadas zonas
de defensa y linea limite de edificacién de la A-4.

Parte de las propuestas de infraestructuras generales se hacen paralelas y contiguas a la A-4. En este
sentido, dichas conducciones deberan ubicarse, en los mencionados tramos paralelos a la autovia, fuera de la
zona de servidumbre de la carretera, tal y como se recoge en la Ley de Carreteras 25/1988 y en su Reglamento
(R.D. 1812/1994). Ademas, los cruces previstos a la carretera de dichas conducciones deberan ser autorizados
por la Direccién General de Carreteras del Minsterio de Fomento.

3.14.3. Con respecto al cementerio, debera asegurarse alrededor del mismo una zona de proteccion
de 50 metros de anchura, libres de toda construccion, que podra ser ajardinada. A partir del recinto de esta
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primera zona de proteccion se establecera una segunda zona, cuya anchura minima sera de 200 metros, que
no podra destinarse a suelo residencial.

3.14.4. Se acompanara al documento de aprobacion provisional informe acreditativo del arquitecto
redactor del planeamiento, donde se describa pormenorizadamente la integracion en el documento de aprobacion
provisional de las condiciones establecidas en esta Declaracion Previa.

B) MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS RESPECTO AL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

B.1. El documento de la Aprobacion Provisional junto a su addenda contiene las variaciones que se
refieren a los distintos informes sectoriales recabados en el procedimiento, por otra parte las modificaciones
realizadas en el documento urbanistico respecto al documento de la Aprobacién Inicial no introduce elementos
que afecten sustancialmente al medio ambiente y que no se hubiesen puesto de manifiesto, quedando afectados
en cualquier caso por las medidas generales contempladas en la Declaracion Previa. Las modificaciones
introducidas se resumen a continuacion:

- No se incluyen bolsas de suelo urbanizable no sectorizado entre los nucleos de poblacion y los suelos
urbanizables sectorizados.

- El sector industrial al noroeste de EI Campillo se configura como un sector de suelo urbanizable
sectorizado apoyado sobre la variente del nucleo.

- Creacion de una gran bolsa de suelo urbanizable sectorizado industrial conectando los dos nucleos de
poblacién, que absorba la gran demanda de suelo para actividades productivas, apoyada en la carretera que los une.

- El sector de “suelo urbano no consolidado” SUNC-TO1 pasa a integrarse a suelo urbano consolidado
con uso global terciario y una edificabilidad maxima a la existente.

- Se moadifica la delimitacion del suelo urbano en los limites entre las parcelas del suelo urbano sitas en
calle Salvador Dali, nums. 34 a 36 y el sector de suelo urbanizable SUS-102.

- Se modifica levemente el limite de suelo urbano junto a los huertos al sur del municipio de La Luisiana
evitando la incongruencia entre este limite y el de suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion
especifica provocado por el cauce del arroyo Chirrion.

- Delimitacion definitiva del sector SUNC-I01 “La Orteguilla” del cual se incorpora nueva ficha,
modificacion debida al estudio de inundabilidad del Arroyo Cascajoso.

- Se establece la linea limite de edificacion en los sectores proximos a la autovia A-4 de circunvalacion al
nucleo de la Luisiana a 100 metros de la arista exterior de la calzada, tal y como se recoge en el articulo 85.3
del Reglamento General de Carreteras.

- Se adapta el SGV-04 y las redes de infraestructuras previstas a la rectificacion del trazado de la A-4.

- Se completa las fichas de los sectores de suelo préximos a la Autovia con las medidas a tomar para
acortar los limites de emision exterior.

B.2. Entre la documentacién aprobada provisionalmente se incluye el denominado ANEXO Contestacion
Organismos Sectoriales en el que se describe la integracion en el documento de la Aprobacion Provisional de las
condiciones establecidas en la Declaracion Previa . Se recogen los siguientes apartados:

- En el apartado C) se da cumplimiento a la condicion 3.9.1. Patrimonio arqueologico, con la revision
de las memorias informativas, de ordenacion y las fichas urbanisticas de los sectores urbanizable, en ellas se
incluye los apartados de arqueologia que ya lo estan tanto en la memoria del catalogo como en la normativa.
En el informe de fecha marzo de 2013 de la Delegacidn Territorial de Educacion, Cultura y Deporte, se informa
favorablemente el documento de aprobacion provisonal Il, con una Unica recomendaciéon “considerar que se
deberia cumplimentar los campos de las fichas del catalogo de yacimientos arqueologicos correspondientes a
Usos permitidos y Usos no permitidos, segun lo dispuesto en la propia normativa elaborada por el PGOU.”

- En el apartado G) se da cumplimiento a la condicion 3.5. Prevencién del ruido, se incluye en el estudio
de impacto ambiental ambiental una zonificacion acustica, anexo V al estudio de impacto ambiental, conforme
al Real Decreto 1367/2007 y Decreto 6/2012.

En este sentido cabe decir que desde la aprobacion del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, el contenido minimo de
los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico sera el establecido en la Instruccion
Técnica 3, punto 4. No obstante, lo alli incorporado se refiere estrictamente a la parte de la zonificaciéon acustica,
y no incorpora un estudio y analisis acustico completo del territorio afectado, en tanto en cuanto no hace un
analisis de la situacion existente en el momento de la elaboracion del plan y un estudio predictivo de la situacion
derivada de la ejecucion del mismo, dada la indefinicion propia de un instrumento de caracter general. Tampoco
incluye las servidumbres acusticas, por ausencia de ellas 0 no haber sido facilitado por los titulares de las
infragstructuras, remitiendo al informe sectorial preceptivo.
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A efectos de zonificacion se recuerda que las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del
planeamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar
esta zonificacién en el correspondiente ambito territorial.

- En relacion a la aplicacion del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de
suelos contaminados, en el anexo Il del estudio de impacto ambiental se da cumplimiento a la condicion 3.3.3,
habiéndose realizado una clasificacion de los suelos que hayan podido contener actividades potencialmente
contaminadoras del suelo con aquellos que sufren cambios de calificacion o uso no encontrandose ningun suelo
afectado por tales hechos. Dicho Anexo esta apoyado por el informe del Ayuntamiento de fecha 16 de diciembre
de 2013 donde queda meridiamente claro que no existen suelos sujetos a cambio de clasificacion o uso en
los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades potencialmente contaminantes segun el Real Decreto
9/2005, de 14 de enero.

- En el apartado H) (y al apartado b. de la addenda aportada) se da cumplimiento a la condicion
3.4. Proteccién del médio hidrico e inundabilidad, que se refieren a la integracion en el documento de las
medidas en materia de agua, no obstante, se estara a lo dispuesto a continuacion en el informe del Servicio de
Infraestructuras (Dominio Publico Hidraulico) de 19.12.2013.

- En Anexo lll del estudio de impacto ambiental se ha realizado un inventario y delimitacion detallado de
los puntos de vertido de residuos incontrolados, en cumplimiento del condicionado 3.6. Gestion de residuos. A
este respecto indicar que los residuos deberan gestionarse segun lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados, asi como en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de Andalucia. Asi mismo sera de aplicacion el Plan de Prevencion y Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020 y el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos no Peligrosos
de Andalucia 2010-2019.

- En relacion al condicionado 3.8 Via Pecuarias, se confirma que en el estudio de impacto ambiental
(apartado 2.7.1: Vias Pecuarias) recoge los ajustes solicitados subsanandose los errores de nomenclatura y
concepto, incluyéndose las vias pecuarias a desafectar en las fichas de los sectores junto a los que discurren,
reflejandose sobre la cartografia aportada por el nuevo planeamiento para las vias pecuarias, esto es, se
grafian correctamente solo las vias pecuarias clasificadas y los tramos a desafectar. No se podra ocuparse ni
gjecutarse los suelos pertenecientes a una via pecuaria hasta que no sea firme la resolucién del expediente de
desafectaccion.

- En relacion al condicionado 3.10. Sistemas de espacios libres, se planifica una nueva distribucion de
los Sistemas Generales de Espacios Libres, ajustandose a la propuesta de este condicionado, de forma que se
ubican en zonas con mas criterio urbanistico, donde no existen desnivles ni servidumbres que las pueda afectar:
en este sentido, en el nucleo de La Luisiana se elimina el Sistema General adyacente a la autovia y se crea uno
nuevo en el norte del nucleo y en El Campillo, se elimina el Sistema General proyectado y se crean dos nuevas
zonas verdes mas integradas en la trama urbana.

- En relacion al condicionado 3.11- Suelo no urbanizable, se introduce en la normativa todos los apartados
del condicionado y en el condicionado 3.12 Suelo urbano y urbanizable, respecto a los sectores SUNC-I01
“La Ortiguilla” y SUS-106 “Campillo Norte”, el planeamiento urbanistico de desarrollo debera concretar las
edificaciones existentes que quedan fuera de ordenacion.

- En relacién al condicionado 3.13- Medidas relativas a la sostenibilidad y a la programacién, se incluye
en el Anexo IV del Estudio de impacto ambiental.

- En relacion al condicionado 3.14. Otros, se incluye en los planos de fecha septiembre 2013 aportado
en la addenda las lineas de proteccion del dominio publico viario y las limitaciones de propiedad, respetandose
en este sentidio el Reglamento General de Carreteras.

B.3. Se adoptaran pues todas las medidas protectoras y correctoras mencionadas, asi como todas
las medidas que se exponen en los apartados siguientes. Se trata de medidas adicionales que se entienden
necesarias para la adecuacion ambiental del planeamiento. Oportunamente, estas prescripciones de correccion,
control y desarrollo ambiental del planeamiento se recogeran e integraran en el documento urbanistico. Son las
siguientes:

- Sin perjuicio de lo dispuesto en el epigrafe 3.4. Proteccion del Medio Hidrico e Inundabilidad
establecido en la Declaracion Previa, se estara a lo dispuesto en el informe en materia de aguas del Servicio
de Infraestructuras (Dominio Publico Hidraulico) de 19/12/2013 que ha incorporado al expediente respecto al
documento de la aprobacion provisional, mediante el que hace las siguientes observaciones:
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1. Afeccion al Dominio Publico Hidraulico.

En la normativa del documento de aprobacion provisional segunda del PGOU de La Luisiana se define, en
el articulo 10.2.2.1, la especifica para el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica
Dominio Publico Hidraulico.

Por otro lado, el documento “Adenda al Documento de Aprobacion Provisional II" recoge, en el apartado
7 del Anexo | “Anexo a la Adenda: Estudio de Inundabilidad del Arroyo del Cascajoso”, que se clasifica como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Dominio Publico Hidraulico la llanura de
inundacién obtenida para avenidas de periodo de recurrencia de T10 afios, marcando la zona de servidumbre
con una paralela de 5 metros de anchura. Esta delimitacion queda recogida en la planimetria (Plano EU-7) de
dicho documento (Anexo I).

Para el Arroyo de los Baros, en la “Adenda al Documento de Aprobacion Provisional II” se realiza una
delimitacion del mismo en base al soterramiento ejecutado del mismo, indicando que queda clasificado como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion el que queda encima de la obra de soterramiento del arroyo.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deben incorporar el deslinde, que en su término municipal
tenga efectuado la Administracién Hidraulica, y la delimitacién del dominio publico hidraulico y de las zonas de
servidumbre y policia. Por ello, en el caso de que se produzca el deslinde de alguno de los cauces que discurren
por el término municipal de La Luisiana, debera ser incorporado al planeamiento, sustituyendo en su caso a la
delimitacion que se realiza en el documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica del dominio publico
hidraulico.

En cuanto a las afecciones al dominio publico hidraulico, vienen derivadas de las medidas correctoras
propuestas para la defensa contra inundaciones del ntcleo urbano de EI Campillo. Concretamente se encuentra
afectado el cauce del Arroyo Cascajoso por varias actuaciones:

Se propone tanto una ampliacion del cauce en el entorno del puente, como la sustitucion del puente
existente por una estructura que presente una luz de 18 metros, aun conservando la altura actual de 3 metros.

Aguas abajo, en un tramo de 350 metros, se propone aumentar la seccion siguiendo las siguientes
caracteristicas: mantener el nivel de base actual del curso longitudinal con fondo de arcilla y arena, incrementar
las secciones existentes pasando de un perfil en uve a un trapecio bien definido, con taludes laterales con
pendiente: 2H:1V.

Asimismo se propone la sustitucién del puente de arcos del poligono industrial por un puente de viga
de 30 metros de luz, soportado sobre un pilar central, con una altura de calado de 2,5 metros con una cota de
coronacion a 167,8 metros.

En cuanto a los rellenos que se han venido realizando en el ambito del Sector SUNC-I01 “La Ortiguilla”
se propone la recuperacion de la topografia de la llanura inundable retirando los 150 m® de materiales aportados
de forma artificial.

La ejecucién de las obras de defensa previstas en el cauce del Arroyo Cascajoso se realizaran utilizando
técnicas de bioingenieria que permitan la recuperacion del cauce.

Previo a la ejecucion de cualquier actuacion en dominio publico hidraulico, zona de servidumbre o zona
de policia de cauce publico debera obtener de forma previa la correspondiente autorizacion administrativa del
Organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica del Guadalquivir).

El término municipal de La Luisiana se encuentra situado sobre la masa de agua subterranea' 05.44
“Altiplanos de Ecija”. En las Normas Urbanisticas del documento de aprobacion provisional segunda del PGOU
se recogen algunas medidas para la proteccion de los acuiferos y las aguas subterraneas. En cualquier caso, las
actividades que puedan afectar a las masas de agua subterranea en su cantidad y/o calidad, deberan incorporar
un estudio hidrogeoldgico que evalle su impacto sobre dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas
actuaciones que provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econémica o
temporalmente.

2. Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones.

En el término municipal de La Luisiana no hay inventariados puntos de riesgo? que estén recogidos en el
Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces. Sin embargo, se han identificado
algunos puntos conflictivos en suelos clasificados como urbanos o urbanizables por el planeamiento propuesto,
donde podrian producirse riesgos de inundacion.

Con objeto de realizar una delimitacion de las zonas inundables de los caudales de avenida para un
periodo de retorno de 500 afios en el entorno del suelo urbano y urbanizable del PGOU de La Luisiana, se
incluye, como Anexo | al Estudio de Impacto Ambiental, el “Estudio de Inundabilidad del Arroyo de El Cascajoso”,
de marzo de 2013, y la posterior “Adenda al Documento de Aprobacion Provisional II"” del PGOU de La Luisiana,
de octubre de 2013, y en cuya planimetria queda recogida la delimitacion de dichas zonas inundables (Anexo ).



26 de febrero 2015 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 39 pagina 183

Tras la supervision de dichos estudios se ha detectado una errata en las secciones transversales
presentadas en la “Adenda al Documento de Aprobacion Provisional II”, ya que las secciones transversales
denominadas “Cascajosa Campillo Mejora” no se corresponden con las que aparecen en el HEC-RAS. En
cualquier caso, se ha tenido acceso a los archivos informaticos en la situacion actual y en la futura simuladas,
comprobando que se incluyen las mejoras propuestas para la situacion futura. Este punto queda aclarado en
el informe redactado por el Técnico Municipal de fecha 20 de noviembre de 2013, remitido a la administracion
Hidraulica Andaluza mediante oficio con registro de entrada ese mismo dia.

Las zonas inundables son las resultantes de una serie de actuaciones propuestas con el fin de defender
de los riesgos de inundacién en el estado actual del nucleo urbano consolidado del Campillo, asi como de la
retirada de material depositado de forma artificial en la llanura de inundacion del Arroyo Cascajoso en el entorno
del Sector SUNC-I01 “La Ortiguilla”.

Las zonas donde se dan situaciones de riesgo son las siguientes:

- El punto donde al Arroyo Cascajoso alcanza por primera vez al nucleo urbano de EI Campillo, donde
se produce una retencion que inunda una amplia zona agricola y llega a alcanzar cuatro viviendas y dos naves
industriales, debido a la seccién insuficiente del puente de la carretera de Cafada Rosal. Con objeto de mejorar
las condiciones en ese tramo, se propone la ampliacién en la seccion del puente (estructura de 18 metros de luz
conservando la altura actual de 3 metros) y la ampliacion de las dimensiones del cauce en el entorno de esta
obra. Aun asi no se resolveria el riesgo de inundaciones en las naves industriales afectadas actualmente, por lo
gue el planeamiento propone la reubicacion de las mismas.

Estado Actual Estado Propuesto

- Zona de viviendas del nucleo urbano de El Campillo que se ven rebasadas por la onda de creciente
debido a la retencion de flujo que provoca el puente del Poligono. Se propone, en un tramo de 350 metros,
aumentar la seccion del cauce manteniendo el nivel de base actual del curso longitudinal con fondo de arcilla
y arena, incrementando las secciones existentes pasando de una seccién en uve a una trapecial con taludes
laterales con pendiente: 2H:1V. Asimismo se propone la sustitucion del puente de arcos del poligono industrial
por un puente de viga de 30 metros de luz, soportado sobre un pilar central, con una altura de calado de 2,5
metros con una cota de coronacién a 167,8 metros.

Estado Actual Estado Propuesto
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- Existe una zona donde se produce una sobreelevacion de la lamina de agua debido a una infraestructura
transversal al cauce del Arroyo Cascajoso (colector de saneamiento) a la salida del nucleo urbano de El Campillo.
Esta infraestructura provoca un aumento de la lamina de agua entre 7 y 34 cm, aunque no afecta a suelo
urbano.

- En cuanto al tramo existente a cielo abierto del Arroyo de los Bafos (o Arroyo del Chirrién), la “Adenda
al Documento de Aprobacion Provisional II” realiza una delimitacion de las zonas inundables, si bien Unicamente
se verian afectados Espacios Libres (Huertos y Parque Periurbano).

El documento de Aprobacion Provisional Il del PGOU clasifica las zonas inundables como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacion Territorial o Urbanistica, y en las Normas Urbanisticas, en su
apartado 10.3.2.2 sobre el “Régimen particular de edificaciones e instalaciones”, en las areas de proteccion de
zonas inundables se indica que se permiten en estas zonas las edificaciones agricolas o forestales, y se incluyen
como autorizables las infraestructuras y las edificaciones vinculadas a grandes infraestructuras, e instalaciones
recreativas en medio rural. La delimitacién y clasificacion de las zonas inundables quedan representadas en la
planimetria de la citada Adenda.

Como ya se le indico en nuestros escritos anteriores, las zonas inundables deberian ser clasificadas como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica®; no obstante, debera ser el Organismo
competente en materia de Ordenacién del Territorio quien se pronuncie a este respecto.

En cuanto a los usos permitidos en las zonas inundables unicamente se permitiran los usos agricolas,
forestales y ambientales que sean compatibles con la funcion de evacuacion de caudales extraordinarios,
debiendo quedar prohibidas las instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas, sea cual sea el uso al
gue estén destinadas, asi como el deposito y/o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o materiales
diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al estado ecoldgico de las
masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce.

En los nucleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,
permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin
ningun tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico. Los usos que se
establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables no deben disminuir la capacidad de evacuacion
de los caudales de avenidas, no incrementaran la superficie de zona inundable, no produciran afeccién a terceros,
no agravaran los riesgos derivados de las inundaciones ni se generaran riesgos de pérdidas de vidas humanas,
no se permitira su uso como zona de acampada, no degradaran la vegetacion de ribera existente, permitiran una
integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima al cauce sea representativa
de la flora autoctona riparia, preservando las especies existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de
restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento
y conservacion. Las especies arbdreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de
caudales de avenida.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable
de la Administracion Hidraulica Andaluza.

Por todo lo anterior, el documento del PGOU que se apruebe definitivamente debe recoger las limitaciones
de uso en las zonas inundables conforme a lo expuesto en el presente informe, debiendo remitir previamente el
Ayuntamiento de La Luisiana a la Administracion Hidraulica Andaluza copia de dicho documento, debidamente
diligenciado, para su comprobacion.

3. Disponibilidad de recursos hidricos.

Como se le comunico al Ayuntamiento de La Luisiana, mediante oficio con fecha de salida 7 de mayo
de 2012 se solicitado desde la Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico a
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir la emision de informe de disponibilidad de recursos hidricos para
atender la demanda propuesta por el documento de aprobacion provisional del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de La Luisiana, sin que hasta la fecha se haya recibido tal informe. Por ello no es posible recoger en
el presente informe las previsiones al respecto.

En cualquier caso, el documento de planeamiento de ir acompafiado por el informe emitido por el
Organismo de Cuenca (Confederacion Hidrografica del Guadalquivir) sobre la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda propuesta.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor gestion
de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (2000/60/CE), las recogidas
en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica correspondiente y las contempladas en el Plan de
Ordenacion Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecolégica de los
recursos hidricos y a las conducentes a un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.
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4. Infraestructuras del ciclo integral del agua.

El planeamiento debe ir acompafiado del correspondiente informe de la empresa suministradora que
asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la suficiencia de infraestructuras
existentes y previstas para atender las nuevas demandas. Por ello, los planeamientos de desarrollo, que deberan
ser remitidos a la Administracion Hidraulica Andaluza para su informe, deberan incluir el citado informe.

Abastecimiento.

La Luisiana se abastece de agua potable para consumo de la poblacion a través de las infraestructuras
generales gestionadas por el Consorcio de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas “Plan Ecija”.

Segun se informa en el documento del PGOU, la demanda derivada del incremento de poblacion
producido por el desarrollo de los nuevos crecimientos propuestos, quedaria resuelta con la ejecucion y puesta
en funcionamiento del Proyecto de Obra de ampliacion de la ETAP prevista.

En el PGOU se propone la construccion de un nuevo depdsito en el nticleo de EI Campillo y la ampliacion
del existente en el nucleo de La Luisiana, asi como la ampliacion de las conducciones de la red general. Estas
infraestructuras quedan representadas en el Plano OE-3 “Infraestructuras Generales Propuestas. Red de
Abastecimiento de Agua Potable” (Anexo Il).

Saneamiento.

Todos los nucleos de poblacion deben contar con EDAR en funcionamiento, acorde a su carga
contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido.

El municipio de La Luisiana no cuenta en la actualidad con Estacion Depuradora de Aguas Residuales,
encontrandose pendiente de ejecucion el Proyecto de Agrupacion de Vertidos y EDAR de La Luisiana.

El documento Anexo al de Aprobacién Provisional Il del PGOU, denominado “Anexo contestacion
Organismos Sectoriales” sefiala que “se condiciona en las fichas de los sectores el otorgamiento de licencias
de primera ocupacion en los nuevos sectores de suelo al funcionamiento de la EDAR”. Alternativamente, y de
forma temporal en tanto se ejecuta la EDAR del municipio, podran disponer de elementos de depuracion propios
contando con la correspondiente autorizacion de vertido.

El apartado 4.8.2.2 “Dimensionado de la red de saneamiento” de las Normas Urbanisticas del documento
de Aprobacion Provisional Il recoge que “El sistema de la red sera separativo”.

El trazado de la red de saneamiento, la agrupacion de vertidos y la EDAR previstas quedan representadas
en el plano OE-3 “Infraestructuras Generales Propuestas. Red de Saneamiento” (Anexo lll).

En cuanto a la red de pluviales, seria conveniente que quedara representada en plano la traza de los
colectores generales de pluviales que daran servicio a los nuevos ambitos de crecimiento, asi como los puntos
de vertido de aguas pluviales previstos.

El dimensionado de las conducciones de los nuevos ambitos, su acometida y la capacidad de la red
existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales
de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion. Se recomienda para reducir la carga contaminante
en la entrega de las primeras aguas de lluvia la instalacion de tanques de tormenta. En caso de desarrollos
industriales sera obligatoria la implantacion de los citados tanques de tormenta, con conexion a la red de
saneamiento para las primeras lluvias.

5. Financiacién de estudios e infraestructuras.

El estudio econémico-financiero del PGOU contiene una valoracion de las infraestructuras hidraulicas
previstas asi como una prevision de los mecanismos financieros necesarios para la ejecucion de las mismas.

Sin embargo, no contiene la valoracion ni el mecanismo de financiacién de las obras necesarias para la
ejecucion de las medidas correctoras de los riesgos de inundacion.

Para que conste y surta sus efectos, expido el presente Certificado con el Visto Bueno de la Sra.
Vicepresidenta Tercera de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en Sevilla a la fecha
de la firma digital.

La presente certificacién se emite con anterioridad a la aprobacion del Acta correspondiente, por lo que
su contenido queda a reserva de los términos que resulten de tal aprobacion (art. 27 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun).

Sevilla, 20 de febrero de 2015.- La Delegada, Maria Dolores Bravo Garcia.

! Articulo 5 de la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000, por la que se establece un
marco comunitario de actuacién en el ambito de la politica de aguas.

2 Articulo 16.2 del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de prevencion de avenidas e inundaciones en
cauces urbanos andaluces.

3 Articulo 46.1.i) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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