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CAPITULO IV
NORMAS BASICAS DE URBANIZACION
Seccién 1.7 La Urbanizacién de los Espacios Viarios

Articulo 7.190 (p) Condiciones de Disefio del Viario.

1. Las autopistas y autovias se disefiaran con arreglo a su normativa especifica de aplicacion que
dimanaren de los organismos competentes de la Administracion del Estado y de la Junta de Andalucia.

2. Los elementos de la red principal que no posean caracter de autopista o autovia y cuya traza discurra
por suelo no urbanizable, se disefiaran con arreglo a lo que disponen las Instrucciones de Carreteras y las
normas e instrucciones de aplicacion que dimanaren de los organismos competentes de la Administracion del
Estado y de la Junta de Andalucia.

3. Las carreteras convencionales de nueva construccion y aquellas en las que se realizasen obras de
acondicionamiento, ensanche o modificacion, cumpliran las condiciones exigidas en la Ley de Carreteras y en su
Reglamento, asi como en la Instruccion de Carreteras.

4. El resto de las vias urbanas se disefara de acuerdo con las condiciones que se establecieren por los
organismos competentes de la Administracion del Estado, y por los criterios de disefio que pudiera establecer el
Ayuntamiento y por cuantas condiciones de aplicacion estén contenidas en estas Normas.

5. El disefio de las vias representado en la documentacion grafica del Plan es vinculante en lo referido a
alineaciones, trazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen, y orientativo en lo referente a distribucion de la
seccion de la calle entre aceras y calzadas; no obstante, la variacion de esta distribucion, que no representara
modificacion del Plan General, habra de atenerse al resto de criterios enunciados en este articulo y sus anexos
correspondientes, debiendo en todo caso estar adecuadamente justificada.

5. Tanto a las nuevas vias como en las modificaciones significativas de las ya existentes deberan
establecerse las siguientes medidas correctoras:

a. Las mejoras en el disefio de las vias publicas debe apostar por el uso y disfrute peatonal y la supresion
de barreras fisicas.

b. Al disefiar la nueva red viaria, sera necesario el establecimiento de arbolado en alineacion en aceras,
cuando las circunstancias técnicas lo permitan, considerandose aquél como elemento del viario publico.

c. En el disefio de las nuevas infraestructuras viarias se deberian realizar estudios sobre pasos de fauna
(mamiferos, reptiles y aves) y proyectar pasos para los mismos en las zonas adecuadas, asi como tener en
cuenta otras medidas correctoras que eviten el atropello de aves.

6. Para el dimensionamiento de las vias se atendera a los siguientes criterios:

a. Viales:

a.1) Los viales de uso peatonal o de trafico compartido deberan tener una dimensién transversal minima
de nueve (9) metros entre alineaciones.

a.2) Los viales de trafico en zonas de uso residencial unifamiliar tendran una dimensién transversal
minima de doce (12) metros entre alineaciones, con una dimension minima de acerado de ciento cincuenta
(150) centimetros.

Excepcionalmente se podran prever calles de anchura minima nueve (9) metros y con una dimension
minima de acerado de ciento veinte (120) centimetros en zonas de uso exclusivo residencial unifamiliar con
sentido de circulacion unico y cuando las edificaciones se dispongan retranqueadas respecto de la alineacion.

a.3) Los viales de trafico en zonas de uso plurifamiliar, terciario o mixto tendran una dimension transversal
minima de quince (15) metros entre alineaciones, con una dimensién minima de acerado de doscientos (200)
centimetros.

a.4) Los viales de trafico en zonas de uso industrial tendran una dimension transversal minima de
dieciocho (18) metros entre alineaciones, con una dimensién minima de acerado de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

En suelo urbano y previa justificacion de la imposibilidad de alcanzar dicha dimensién se permitiran
anchuras menores.

b. Calzadas:

b.1) Las bandas de estacionamiento estaran prohibidas en autopistas, autovias y carreteras. En las vias
primarias, si las hubiere, seran en linea, con una seccion a ser posible de doscientos veinte (220) centimetros.
En el viario medio seran preferentemente en linea con una dimensién minima de doscientos (200) centimetros.

b.2) Las bandas de circulacion seran de trescientos cincuenta (350) centimetros de ancho en autopistas,
autovias y carreteras, y con una seccion recomendada de trescientos veinticinco (325) centimetros de ancho en
vias primarias y trescientos (300) centimetros en viario medio, atendiendo a los condicionantes de velocidad,
seguridad y organizacién del trafico en cada uno de los tipos.
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La anchura de todas las vias primarias sera compatible con la implantacion de carril reservado al
transporte colectivo, anulando si fuere preciso banda de aparcamiento.

Articulo 7.191 (p) Dimensiones y Caracteristicas de las Sendas Publicas para Peatones.

1. Cumpliran con lo establecido en la legislacion vigente.

2. No obstante, atendiendo a la especial configuracion del Centro Historico y de las barriadas tradicionales
se admitiran en dichas zonas aceras cuya anchura minima sea de ochenta (80) centimetros, salvo cuando se
prevea una fuerte actividad peatonal, el ancho minimo de la acera sera de ciento cincuenta (150) centimetros.
En los supuestos en que en dichos minimos no puedan ser atendidos, se recurrira, como disefio preferente, al
de las calles de circulacion compartida.

Articulo 7.192 (p) Pavimentacion de las Vias Publicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte y las
del transito que discurrira sobre ellas, asi como las que se deriven de los condicionantes de ordenacion urbana.

2. La separacion entre las areas dominadas por el peaton y el automovil se manifestara de forma que
gueden claramente definidos sus perimetros, estableciendo esta separacién normalmente mediante resalte o
bordillo. A tales efectos, se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion y
categoria, circulacion de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos,
calles compartidas, cruces de peatones, vados de vehiculos, etc.

3. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas facilitara la cdmoda circulacion
de personas y vehiculos de mano, se distinguiran las porciones de aquellas que ocasionalmente pudieran
ser atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil longitudinal sino que tendran acceso por
achaflanado del bordillo.

4. Las tapas de arquetas, registro, etc. se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento y se nivelaran con su plano. La disposicién de imbornales sera tal que las rejillas sean transversales
al sentido de la marcha rodada.

5. Cuando se prevean obras de urbanizacion en el viario, el Ayuntamiento debera comunicarlo a las
distintas companiias suministradoras a fin de coordinar, en un plazo maximo de dos afos, la ejecucion de
estas obras y de las infraestructuras que fuesen necesarias. Si transcurrido el plazo de tiempo establecido las
compafias suministradoras no llevasen a cabo las obras anteriores éstas no podran ejecutarse posteriormente.

Articulo 7.193 (p) Calles de Circulacion Compartida.

1. Se evitara la impresion de separacion entre calzada y acera; por consiguiente, no existiran diferencias
fisicas notables entre los distintos elementos de la seccién transversal de la calle. Las bandas que visualmente
den la impresion de separar el espacio peatonal del destinado a los vehiculos se interrumpiran a ser posible
cada veinticinco (25) metros 0 menos de manera perceptible.

2. Las entradas y salidas de las calles compartidas deberan reconocerse como tales por su propia
ordenacién vy, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran de forma analoga a los accesos
de garajes y aparcamientos. Los accesos a estas calles se indicaran preferentemente mediante sefializacion
horizontal.

3. Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos en las distintas partes de la zona de
coexistencia destinadas a la circulacion vehicular, de modo que los vehiculos circulen a la velocidad de los
peatones. La distancia que separe estos elementos de ordenacidén no debe superar los cincuenta (50) metros.
Estas ordenaciones pueden ser ondulaciones del pavimento, itinerarios serpenteantes, etc.

Articulo 7.194 (p) Vias para Bicicletas.

1. Los proyectos de urbanizacion deberan incluir la definicion de carriles para bicicletas en el viario y los
espacios libres de acuerdo con las determinaciones establecidas en las fichas de Planeamiento.

2. El disefio de las vias para bicicletas atendera a la seguridad de vehiculos, ciclistas y peatones, a
criterios comunmente aceptados por los proyectistas y, en su caso a las disposiciones municipales.

Articulo 7.195 (p) Estacionamientos en Via Publica.
Los estacionamientos en las vias publicas no interferiran el transito por éstas debiendo contar con un
pasillo de circulacion con las condiciones dimensionales minimas que se sefialan a continuacion:
a. Unidireccional (a uno o a ambos lados):
* Aparcamiento en linea, trescientos (300) centimetros.
* Aparcamiento en bateria, quinientos (500) centimetros.
* Aparcamiento en espina, cuatrocientos (400) centimetros.
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b. Bidireccional:
* Aparcamiento en linea, quinientos (500) centimetros.
* Aparcamiento en bateria, seiscientos cincuenta (650) centimetros.
* Aparcamiento en espina, quinientos cincuenta (550) centimetros.

Seccion 2.7 La Urbanizacion de los Espacios Libres

Articulo 7.196 (p) Condiciones generales.

1. Toda actuacion que incluya o afecte a zonas verdes y espacios libres no pavimentados de caracter
publico debera contar con proyecto especifico redactado y firmado por técnico competente. Cuando las obras de
jardineria formen parte de obras de urbanizacion general, el proyecto de jardineria podra integrarse en el global
como separata del mismo.

2. Los proyectos de ejecucion de las zonas verdes y espacios libres preveran la ejecucion de todas las
obras de acondicionamiento necesarias para su uso publico y al menos las siguientes:

* Jardineria y arbolado.

* Riego.

* Drenaje.

* Pavimentacion.

* Alumbrado publico.

* Mobiliario urbano.

* Cuando en el interior de las zonas verdes y espacios libres se localicen edificaciones deberan preverse
ademas las redes de: abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y comunicaciones.

3. Junto con el proyecto se presentara documento publico que comprometa al promotor o entidad
promotora al mantenimiento de las zonas verdes hasta que pasen a la tutela del Ayuntamiento.

Articulo 7.197 (p) Criterios de urbanizacién.

1. El disefio de los espacios libres atendera al distinto caracter de los mismos de acuerdo con su posicion
en la ciudad y su destino dotacional. Se atendera en su configuraciéon a su condicion de plaza urbana o jardin,
parque urbano o pargue suburbano.

2. Plaza urbana o jardin. Son espacios de dimensién reducida, localizados en el interior de la trama urbana,
significando lugares de la organizacion urbana. En general estaran préximos al viario y forman un continuo con la
red de calles de la ciudad. Su disefio fortalecera el paisaje urbano con la incorporacion de al menos:

a. Arbolado y jardineria ornamental con especies que refuercen el papel de este espacio en la trama urbana.

b. Pavimentacion con materiales similares a los utilizados en las calles peatonales y de trafico compartido.

c. Mobiliario urbano de bancos, papeleras y segun la dimension los juegos de nifios.

3. Parque urbano. Son los espacios asi determinados por este Plan, que se localizan junto a las areas
urbanas y dan cobertura a las demandas de ocio, esparcimiento y paseo a los residentes en las viviendas y
usuarios de las actividades limitrofes. La eleccion de estos lugares coincide con terrenos singulares por su
posicion topografica, presencia de vegetacion o recursos naturales o culturales, la preexistencia de vaguadas,
etc. Su disefo fortalecera el paisaje urbano con la incorporacion de al menos:

a. Conservacion y proteccion de los recursos naturales, culturales o topograficos asociados al lugar,
identificados en el Catalogo de Elementos Protegidos del PGOU.

b. Arboladoy jardineria con especies adaptadas al lugar que refuercen la conservacion y acondicionamiento
del espacio.

c. Pavimentacion mediante el empleo de acabados y texturas naturales. Podran utilizarse pavimentos
terrizos o granulares con o sin estabilizaciones, acondicionandolos de tal forma que las escorrentias naturales no
los dafen. En los parques habra al menos un itinerario peatonal con tratamiento similar al de una calle peatonal
que permita el recorrido del mismo y sus distintas partes.

d. Mobiliario urbano de bancos, papeleras y juego de nifos.

e. Se incorporaran elementos de actividad como area deportiva, quiosco, explanada para
representaciones, etc.

4. Areas de Ocio. Son espacios de gran dimension, localizados en el borde las areas urbanas e incluso
separadas de ellas. Tienen por mision destinar al ocio y esparcimiento de la poblacion lugares de valor ambiental
0 paisajistico. Su disefio fortalecera el paisaje con la incorporacion de al menos:

a. Conservacion y proteccion de los recursos naturales, culturales o topograficos asociados al lugar
identificados en el Catalogo de Elementos Protegidos del PGOU.

b. Arbolado y jardineria con especies adaptadas al lugar que refuercen la conservacion y acondicionamiento
del espacio.
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c. Pavimentacién mediante el empleo de acabados y texturas naturales. Podran utilizarse pavimentos
terrizos o granulares con o sin estabilizaciones, acondicionandolos de tal forma que las escorrentias naturales
no los dafen.

d. Mobiliario urbano de bancos, papeleras y juego de nifos.

e. La ordenacion de estos espacios prevera al menos:

* Senderos y caminos peatonales y ciclistas.
* Areas de juego.

* Areas de picnic.

* Zonas de acceso y aparcamiento.

Articulo 7.198 (p) Servidumbres de infraestructuras.
Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su interior deberan ser
contempladas en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

Seccién 3.7 Equipamiento y mobiliario urbano

Articulo 7.199 (p) Condiciones generales.

Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos infantiles, etc., deberan ir sujetos a los
cimientos por medio de esparragos atornillados con tuercas visibles de forma que puedan desmontarse sin
romper la obra ni el elemento que se desee mover.

En ninglin caso quedaran encarcelados en alguna de sus partes.

Articulo 7.200 (p) Condiciones de los juegos y zonas infantiles.

1. En los juegos no deberan utilizarse materiales como chapa, tubos u otros elementos que al desgastarse
0 partirse puedan suponer peligro para los nifios.

2. Los juegos seran preferentemente de maderas duras y en sus movimientos no deberan suponer peligro
para sus visitantes, construyéndose vallas que protejan las zonas de trayectoria de los mismos y colocandose
carteles indicadores del peligro.

3. En el disefio de las zonas infantiles debera tenderse a los terrenos de aventuras en los que los nifios
tengan la ocasion de desarrollar su iniciativa y poner en juego su imaginacion, procurando huir de elementos
aislados con una finalidad Unica y determinada.

4. Las areas de juego de nifios contaran con pavimentos blandos que amortigiien y reduzcan los posibles
dafos producidos por las caidas.

5. Se cumpliran las previsiones contenidas en el Decreto 127/2001 publicado en el BOJA nim. 66 del
afio 2001 Sobre medidas de seguridad en parques y jardines.

Seccion 4.7 Las Infraestructuras Urbanas Basicas

Articulo 7.201 (p) EI Dimensionamiento y la conexion de las Redes.

1. Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimensionaran teniendo en cuenta la afeccion
de las restantes areas urbanizables existentes o previstas, que puedan influir de forma acumulativa en los
caudales a evacuar, o en la presion y caudales de la red de abastecimiento y distribucion, con el fin de prever la
progresiva sobresaturacion de las redes, y los inconvenientes ocasionados por modificaciones no consideradas
en las escorrentias.

2. En cualquier actuacion de edificacion o urbanizacion que requiera obras de urbanizaciéon y en la
que las necesidades sean superiores a las de las redes de infraestructuras existentes, debera garantizarse su
conexion con los servicios existentes en el punto en el que dichos servicios tengan capacidad de suministro
suficiente. El promotor tendra la obligacion de realizar a su costa dichas obras de conexion hasta una distancia
de cien (100) metros desde el limite de la urbanizacién o de la parcela edificable.

3. Las conexiones con la red municipal de agua potable y saneamiento se realizara en el punto mas
préximo en que sea posible y a la profundidad que sefialen los servicios técnicos municipales.

Articulo 7.202 (p) Red de Abastecimiento.

1. En cada sector, nucleo o zona poblada se garantizara el consumo interno de agua potable con un
minimo de trescientos sesenta (300) litros por habitante y dia para uso domeéstico o su equivalente para otros
usos previsto en la zona servida de acuerdo con las instrucciones que a este fin establezca el Ayuntamiento.
A éstos efectos se considerara en general en el suelo de uso global residencial una ocupacion media de 3,5
habitantes por vivienda, y en los sectores de suelo industrial una dotacion de 0,5 I/s por cada hectarea de suelo

00083601



00083601

Num. 20 pagina 218 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 1 de febrero 2016

ordenado cifras que podran ser alteradas con la justificacion adecuada en el instrumento de planeamiento de
desarrollo o proyecto de urbanizacion.

2. Con el fin de garantizar el suministro de la zona o areas servida se dispondran red y elementos
accesorios que incluso si ello fuera necesario, saldran fuera de los limites del sector, nucleo o area a servir,
siendo propio del Proyecto y de la correspondiente urbanizacion los costos adicionales que en instalaciones,
servidumbres y elementos accesorios ellos suponga. Asimismo se garantizara su conservacion caso de que el
Ayuntamiento no reconozca estos trazados internos a la red municipal.

Articulo 7.203 (p) Dimensiones de los Elementos de la Red de Abastecimiento.

1. Seran de aplicacion las Normas Técnicas y de calidad de la empresa o compafia suministradora del
servicio vigentes en cada momento. En general se empleara la fundicién ductil que podra sustituirse por otro
material con la aprobacion del Ayuntamiento y previa justificacién de su idoneidad.

2. El diametro minimo sera de ochenta (80) milimetros en la red general de distribucién.

Articulo 7.204 (p) Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

1. En los nuevos crecimientos la red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales se dispondra de un
sistema separativo de aguas pluviales y fecales, siempre que el vertido se produzca sobre redes separativas
0 existen cauces publicos a los que se puedan verter las aguas pluviales, con un dimensionado que impida
el alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion. Ademas el Proyecto de
Urbanizacion debera tener en cuenta el control de la escorrentia proponiendo un disefio de vertientes que evite
la concentracién de aguas en las zonas deprimidas. En las actuaciones de uso industrial se prevera la ejecucion
de tanques de tormenta o sistemas de retencion cuando las caracteristicas de la actuacion asi lo requieran y se
produzca el vertido sobre cauces publicos.

2. Para la entrega de aguas pluviales deberan ser tenidas en cuenta en el Planeamiento de Desarrollo y
en los Proyectos de Urbanizacion las siguientes recomendaciones:

a. Los puntos de vertido se realizaran preferentemente a cauces publicos, repartiendo el caudal en
varios puntos si es posible.

b. Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas
aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan, que podran ser estructurales
(pavimentos porosos, zanjas drenantes, depositos de retencion, etc.), o no estructurales (zonas verdes, evitar
alteracion y consolidacion del terreno, etc.).

c. Se adoptaran técnicas para reducir las cargas contaminantes a la entrega de las primeras aguas de
lluvia en desarrollos industriales u otros que sea necesario, como son depositos de infiltracion, de retencion,
humedales, tanques de tormenta, etc..

d. El punto de entrega se realizara con proteccion de escollera vista para evitar la erosion.

e. La direccion de la entrega de las aguas debera formar un angulo no superior a 45° en el sentido de
la corriente.

3. Las acometidas tendran un diametro minimo de doscientos cincuenta (250) milimetros.

Se dispondra una acometida de saneamiento por cada portal en edificios de vivienda colectiva, salvo
que las rasantes hidraulicas de la red no lo permitan.

4. La conexion a la red general de alcantarillado se hara al pozo de registro existente mas proximo o
mediante un pozo de registro de dimensiones minimas ciento treinta (130) centimetros, siempre que la red
existente tenga suficiente capacidad.

5. Seran de aplicacion las Normas Técnicas y de calidad de la empresa o compania suministradora
del servicio vigentes en cada momento. Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en suelo urbano o
urbanizable.

Articulo 7.205 (p) Drenaje de Aguas Pluviales en Areas de Baja Densidad.

1. En éreas de vivienda unifamiliar aislada de baja densidad exteriores al nucleo urbano a red de
drenaje que recoja las aguas pluviales de suelo publico podra discurrir en superficie, mediante los elementos de
canalizacion adecuados hasta su vertido a los cauces naturales.

2. En este ultimo caso la red de saneamiento recogera Unicamente las aguas negras y las pluviales
internas a las parcelas edificables, siempre que estas no tengan superficie libre considerable.

3. Los didametros minimos a emplear en la red seran de treinta (30) centimetros en la exterior y de veinte
(20) centimetros en las acometidas domiciliarias.

Para pendiente inferior al cinco (5) por mil y en didmetros inferiores a cuarenta (40) centimetros, queda
prohibido el uso del hormigon.
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4. Se protegeran correctamente las tuberias caso de que discurran por espacios de calzada o
aparcamiento si no hubiera una diferencia de cota superior a un (1) metro desde la clave hasta la superficie de
calzada.

Articulo 7.206 (p) Prohibicién del Uso de Fosas Sépticas.
Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en suelo urbano o urbanizable, salvo que se empleen como
depuracion previa al vertido a una red general de saneamiento.

Articulo 7.207 (p) Instalaciones de Alumbrado en Viales y Espacios Libres publicos.

1. Para el proyecto y ejecucion de las instalaciones de alumbrado publico en los viarios y espacios libres
publicos se estara a la normativa especifica de los servicios municipales competentes.

2. Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de uniformidad medios se fijaran
justificadamente en los proyectos de urbanizacion para cada via, recomendandose los niveles que a continuacion
se establecen con caracter general:

Viario urbano principal: mayor de 30 lux/uniformidad mayor de 0.45
Viario urbano de caracter local: entre 25y 15 lux/uniformidad mayor de 0.35
Viario areas industriales: entre 25y 20 lux/uniformidad mayor de 0.35
Plazas y areas de estancia o paseo: entre 20 y 15 lux/uniformidad mayor de 0.30
Parques y zonas ajardinadas: entre 5y 15 lux/uniformidad mayor de 0.20

En las glorietas y rotondas el nivel de iluminacién sera al menos un 50% superior al del vial incidente de
mayor nivel, y su uniformidad media sera superior a 0.55.

En el disefio de los viales se procurara la equidistancia entre los puntos de luz con caracter general, y la
altura de las luminarias no superara la de la edificacion en viales con anchura inferior a doce (12) metros.

3. Los centros de mando y proteccion se instalaran en lugares de uso publico accesibles no sujetos
a servidumbres. El régimen de funcionamiento de la instalacién sera un encendido y reducciéon de potencia
nocturna mediante equipo estabilizador - reductor.

4. La alimentacion de los puntos de luz se realizara en baja tension mediante conducciones subterraneas,
y s6lo podran instalarse en fachada cuando asi lo autorice expresamente el Ayuntamiento. Para los cruces de
calle se prevera siempre doble canalizacion, dejando una de reserva.

5. Los baculos o sustentaciones seran preferentemente de material aislante debidamente acreditado
mediante ensayos u homologacion, pudiendo excepcionalmente instalarse de acero o fundiciéon con autorizacion
previa del Ayuntamiento.

6. Las luminarias seran de tipo cerrado y construidas preferentemente con materiales aislantes o
fundicion de aluminio.

7. Para la iluminacion de areas o edificios monumentales se podran instalar baculos y luminarias
especiales no sujetas a las anteriores condiciones, previa autorizacion municipal.

8. Todos los soportes y elementos metalicos de la instalacion accesibles y todas las luminarias se
conectaran a tierra.

9. Las nuevas luminarias deberan cumplir con lo definido en los articulos 9y 10 del Real Decreto1890/2008
y sus Instrucciones Técnicas Complementarias

Se podran contemplar las excepciones definidas en el articulo 12 del Real Decreto 357/2010 y deberan
considerarse las restricciones de uso definidas en el articulo 11 asi como los criterios sobre lamparas y luminarias
definidas en los articulos 13-20.

10. En general deberan utilizarse luminarias que proyecten luz por debajo del plano horizontal, y para el
alumbrado ornamental se procurara que emitan su flujo luminoso de arriba hacia abajo.

Articulo 7.208 (p) Las Infraestructuras para el Abastecimiento de Energia Eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacion que traten de las obras para el abastecimiento de energia eléctrica,
contemplaran las modificaciones de la red correspondiente al suelo urbano. La ejecucién de las obras se
acompanara en el tiempo con las del resto de la urbanizacion, dentro de una coordinacion légica que racionalice
los procesos de ejecucion de todas las obras programadas.

2. Para el calculo de la demanda de energia de cada sector se consideraran las dotaciones establecidas
en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

3. En el suelo urbano, salvo que se justificara cabalmente su improcedencia, todas las instalaciones
de abastecimiento de energia seran subterraneas. La ejecucion de las obras necesarias para ello podra ser
exigida por el Ayuntamiento sélo cuando estan acabadas las que definen alineaciones y rasantes o se hicieren
simultaneamente.
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Excepcionalmente, en las areas de uso industrial o, en general, en aquellas donde la densidad de
poblacion fuese baja, podran autorizarse, previa justificacion pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo en todo
caso discurrir éstos por los trazados que se sefalen.

4. Cuando por necesidad del servicio sea necesario disponer subestaciones en el centro de gravedad de
las cargas, se dispondra bajo cubierto, en un edificio debidamente protegido y aislado, salvo que se dispusieran
en terrenos destinados a tal fin o cumplieren las instrucciones de seguridad que se sefalen.

5. Las estaciones de transformacién se dispondran bajo cubierto en edificios adecuados, a tal fin y como
se ha sefalado en el parrafo anterior, salvo en suelos industriales en los que se reservase localizacion expresa
con especial condicion de poder ser instalada a la intemperie.

6. En casos excepcionales podra autorizarse el mantenimiento de lineas de distribucion aéreas en
baja tensién, debiendo justificarse adecuadamente la escasa incidencia tanto en aspectos de seguridad como
ambientales.

7. Seran de aplicacion las Normas Técnicas de construccion y montaje de las instalaciones eléctricas de
distribucion de Sevillana-Endesa o de la companfia suministradora del servicio vigente en cada momento.

Articulo 7.209 (p) Las Infraestructuras de Telecomunicaciones.

1. Las infraestructuras de telecomunicaciones cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos
gue estipulen las instituciones, organismos o empresas a las que se confie su explotacién.

2. Los operadores inscritos en el Registro de operadores a través de la Comision del Mercado
de las Telecomunicaciones de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, a la ocupacion del dominio publico y de la propiedad privada en la medida en que ello sea
necesario para el establecimiento de la red publica de telecomunicaciones de que se trate.

Para poder ocupar el dominio publico tendran que obtener la autorizacion de la Administracion titular
del mismo y en cualquier caso del Ayuntamiento atendiendo a la normativa especifica en materia de ordenacién
urbana o territorial, criterios de urbanizacion, medio ambiente y salud publica.

Articulo 7.210 (p) Disposiciones Generales para otras Conducciones.

1. Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que estipulen las instituciones, organismos o
empresas a las que se confie su explotacion.

2. Las competencias de la Corporacién sobre las condiciones a cumplir por las diversas instalaciones
en el interior de nucleos o zonas de expansion, se circunscribiran a vigilar la compatibilidad de la ocupacion del
dominio publico municipal, con su afectacién primigenia y basica y al cumplimiento y compatibilidad de dicha
ocupacion con las disposiciones y ordenanzas aprobadas por el Ayuntamiento.

3. Toda urbanizacién dispondra de canalizaciones subterraneas para los servicios de energia y telefonia.
Asimismo se enterraran o trasladaran los tendidos eléctricos que precisen atravesarla.

Articulo 7.211 (p) Tendidos Aéreos en las Proximidades de Carreteras.

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la faja de servidumbre lo hara a una distancia minima
de quince (15) metros de la arista exterior de la calzada caso de que la carretera sea principal, y a diez (10)
metros, caso de que sea camino o carretera secundaria.

Articulo 7.212 (p) Ordenacion del Subsuelo.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver la concentracion de los trazados de instalaciones y
servicios basicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser posible discurrira por espacios libres no
rodados e incluso no pavimentados.

Articulo 7.213 (p) Ubicacion de Instalaciones Colectivas.

Las instalaciones colectivas audiovisuales y de telecomunicaciones se dispondran en areas de uso
colectivo y con libre acceso por parte de la Comunidad de Propietarios sin que se produzcan servidumbres
sobre los espacios privativos, cumpliéndose con las especificaciones del R.D, 346/2011, Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion de
las edificaciones.

Articulo 7.214 (p) Puntos de abastecimiento de carburantes.

1. Podra concederse autorizacion para la implantacion de puntos de abastecimiento de carburantes en
suelo urbano previo acuerdo de aprobacion municipal en el que se valorara la conveniencia de la instalacion
en funcion de su posicion urbana, afeccion al entorno edificado y a los usos colindantes. Dichas instalaciones
deberan reunir al menos los siguientes requisitos:

a. Localizacién en suelos previstos por el Plan como viario o espacios libres vinculados directamente al
viario como glorietas, medianas y franjas de espacios libres laterales.
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b. Superficie maxima ocupada por la instalacién doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y
superficie ocupada por edificacion cerrada veinte (20) metros cuadrados.

c. Condiciones de disefio de la zona edificada, marquesina y urbanizacién adecuada al entorno.

d. Funcionamiento de la instalacion que no produzca afeccién negativa a las condiciones de trafico del
vial en que se apoya.

2. Asimismo podra concederse autorizacion en suelo no urbanizable para la implantaciéon de puntos de
abastecimiento de carburantes cuando dicho uso esté permitido en la categoria de suelo no urbanizable en la
gue se localice, mediante la tramitacion del correspondiente Proyecto de Actuacion en el que se valorard que
las condiciones de ocupacion, altura y disefio de los elementos construidos sobre rasante no supongan una
alteracion significativa e las condiciones paisaijisticas de la zona en la que se inserte y que el funcionamiento de
la instalacion no produzca incidencia negativa en el trafico de la carretera sobre la que se apoye.

Articulo 7.215 (p) Otras condiciones a la Ejecucion de la Urbanizacion.

1. Los proyectos y obras de urbanizacion deberan adecuarse a las normas de urbanizacién contenidas
en la «Ordenanza Municipal de Urbanizacion», aprobada definitivamente y publicada en BOP de Cordoba de
fecha 16.9.2010 o la que esté vigente en el momento de la actuacion.

TITULO VIII
CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 8.1 (e) (p) Contenido y Alcance.

1. El presente Titulo contiene las normas que regulan las condiciones de ordenacion estructural
y pormenorizada de las distintas clases y zonas de suelo delimitadas por este Plan General de Ordenacion
Urbanistica y definidas en los siguientes capitulos, Suelo Urbano Consolidado, Suelo Urbano no Consolidado,
Suelo Urbanizable Sectorizado, Suelo Urbanizable no Sectorizado y Suelo no Urbanizable

2. Las disposiciones del presente Titulo se complementan para la determinacion de la ordenacion
urbanistica municipal con las establecidas en los Titulos anteriores y especialmente con las contenidas en
el Titulo X, Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural asi como con las Ordenanzas del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Historico vigentes.

3. El alcance de los distintos conceptos urbanisticos utilizados para la determinacion de las condiciones
de ordenacion de las distintas clases y zonas de suelo, sera el legalmente establecido y en su defecto, el que se
establezca en el presente Titulo o en los anteriores y especialmente en los Titulos Ill, Desarrollo de la Ordenacion,
Gestion y Ejecucion del Planeamiento y VII, Normas Basicas de Edificacion, Usos del Suelo y Urbanizacion.

Articulo 8.2 (p) Planimetria Asociada a las Disposiciones del Presente Titulo.

Las disposiciones de ordenacion estructural contenidas en el presente Titulo se aplicaran en cada
caso sobre las areas de suelo delimitadas y referenciadas en los planos de Ordenacién Estructural del Término
Municipal y en los planos de Ordenacion Estructural de los Nucleos Urbanos.

CAPITULO Il
LA ORDENACION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
Seccidén 1.7 Determinaciones que Configuran la Ordenacion del Suelo Urbano Consolidado

Articulo 8.3 (e) Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbano Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d) de la LOUA, configuran la ordenacion estructural del
suelo urbano consolidado las siguientes determinaciones, para cada uno de los ambitos espaciales delimitados
por el Plan General de Ordenacion Urbanistica:

1. El establecimiento del uso o usos globales a que debera destinarse mayoritariamente el suelo y la
edificacion.

a. El presente Plan determina para cada una de las zonas en la que divide el suelo urbano consolidado,
el uso global a que debera destinarse el suelo y la edificacion dentro de la misma.
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b. A estos efectos, se considera como uso global aquel al que mayoritariamente debera destinarse el
suelo y la edificacion en el ambito delimitado, estableciéndose como usos globales el residencial, el terciario y el
industrial.

c. Ademas del uso global, el presente Plan determina para cada zona los usos compatibles, autorizables
y prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de usos pormenorizados es el que se define en el Titulo VII,
Normas Basicas de Edificacion, Usos del Suelo y Urbanizacion.

d. Las Ordenanzas de edificacion y uso del suelo deberan establecer de forma pormenorizada los usos
permitidos para el suelo y la edificacion de acuerdo con las determinaciones estructurales del presente capitulo.

e. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen, estén o no contemplados en el
presente Plan General, deberan igualmente establecer los usos pormenorizados permitidos de acuerdo con las
determinaciones estructurales del presente capitulo.

2. La fijacion de la densidad poblacional.

a. El presente Plan determina para cada una de las zonas en la que divide el suelo urbano consolidado,
el nivel densidad de viviendas segun los grupos siguientes:

Grupo de densidad Densidad en viviendas/hectareas
Muy baja Menos de 5
Baja Entre 5y 15
Media-baja Entre 15y 30
Media Entre 30y 50
Alta Entre 50y 75
Muy alta Mas de 75

c. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen y no estuvieran previstos en este
Plan General, no podran superar el nimero de viviendas resultantes de la aplicacion de las determinaciones de
este Ultimo ni la densidad maxima establecida en el articulo 17 de la LOUA.

El cumplimiento anterior podra eximirse en la ordenacion de concretos sectores de suelo urbano no
consolidado, cuando sus dimensiones o grado de ocupacion por la edificacién hagan inviable la aplicacion de
dichos parametros o éstos resulten incompatibles con una ordenacion coherente. Estas exenciones deberan
ser justificadas suficiente y expresamente en el correspondiente instrumento de ordenacion y en los actos de
aprobacion del mismo.

3. El senalamiento del coeficiente de edificabilidad bruto o neto o de la superficie maxima edificable que
en el ambito espacial delimitado o en parte de él, podria llegar a construirse.

a. El presente Plan determina para cada una de las zonas en la que divide el suelo urbano consolidado,
la edificabilidad maxima que podria construirse en dicho ambito en ejecucion del planeamiento.

b. La edificabilidad maxima se determina en el presente Plan de la siguiente forma:

b.1. En el suelo de aplicacion directa de las Ordenanzas de edificacion y uso del suelo: mediante la fijacion
del coeficiente de edificabilidad maxima sobre parcela neta para cada una de las Ordenanzas de aplicacion.

c. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen y no estuvieran previstos en este
Plan General, no podran superar la edificabilidad resultante de la aplicacién de las determinaciones de este
ultimo ni la edificabilidad maxima establecida en el articulo 17 de la LOUA.

El cumplimiento anterior podra eximirse en la ordenacion de concretos sectores de suelo urbano no
consolidado, cuando sus dimensiones o grado de ocupacion por la edificacién hagan inviable la aplicacion de
dichos parametros o éstos resulten incompatibles con una ordenacion coherente. Estas exenciones deberan
ser justificadas suficiente y expresamente en el correspondiente instrumento de ordenacion y en los actos de
aprobacion del mismo.

Articulo 8.4 (p) Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.a), configuran la ordenacion detallada del suelo urbano
consolidado la ordenacion urbanistica detallada, la trama urbana, espacios publicos y dotaciones comunitarias
complementando la ordenacion estructural para cada una de las parcelas y las distintas zonas delimitadas por el
Plan General de Ordenacion Urbanistica:

1. El establecimiento de las alineaciones y del viario urbano, con expresion grafica de las alineaciones de
nuevo trazado.

2. La fijacion de los usos pormenorizados.

3. El establecimiento de los espacios libres y dotaciones comunitarias.

4. La determinacién detallada de la altura de la edificacion.
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5. La definicién de los elementos de arquitectura protegidos por su valor historico o arquitectonico de
interés municipal.

6. La calificacion pormenorizada del suelo, estableciéndose las condiciones particulares u ordenanzas
de zona del Suelo Urbano que, junto con las generales que se establecen en el Titulo VII, regulan las condiciones
a que deben sujetarse los edificios en funcion de su localizacion y uso.

Seccion 2.2 Ordenacion Estructural de las distintas Zonas

Articulo 8.5 (e) Fichas de Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbano Consolidado.

Las determinaciones de ordenacion estructural sefialadas en la seccion anterior, se establecen en el
documento Anexo a estas Normas denominado Fichas de Determinaciones de Ordenacién Estructural del Suelo
Urbano Consolidado.

Seccion 3.2 Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las distintas Zonas

Articulo 8.6 (p) Zonas.

El Plan General, en funcién de los objetivos que persigue, distingue las siguientes Zonas, a los efectos de
la determinacion de sus condiciones particulares de edificacion:

a. Areas residenciales:

* Zona «La Villa-Edificaciones pertenecientes al Conjunto Urbano del Barrio de la Villa» (LV). Las
determinaciones correspondientes a esta calificacion corresponden al ambito del Plan Especial de Proteccion
gue se aplica de forma transitoria hasta que se redacte un nuevo documento de Proteccion del Patrimonio sobre
el Centro Histdrico.

* Zona «Centro Historico-Edificaciones vinculadas a los Espacios Urbanos Catalogados» (CH*). Las
determinaciones correspondientes a esta calificacion corresponden al ambito del Plan Especial de Proteccion
gue se aplica de forma transitoria hasta que se redacte un nuevo documento de Proteccidn del Patrimonio sobre
el Centro Historico.

* Zona «Centro Historico» (CH). Las determinaciones correspondientes a esta calificacién corresponden
al ambito del Plan Especial de Proteccién que se aplica de forma transitoria hasta que se redacte un nuevo
documento de Proteccion del Patrimonio sobre el Centro Histdrico.

* Zona «Edificacion entre Medianeras-Entorno Centro Historico» (EEM*). Las determinaciones
correspondientes a esta calificacion corresponden al ambito del Plan Especial de Proteccién que se aplica
de forma transitoria hasta que se redacte un nuevo documento de Proteccidn del Patrimonio sobre el Centro
Historico.

* Zona «Edificacion entre Medianeras» (EEM y EEMa)

* Zona «Edificacion en Bloque Aislado» (EBA).

* Zona «Vivienda Unifamiliar Adosada» (UAD y UAD-P).

* Zona «Vivienda Unifamiliar Pareada» (UAP).

* Zona «Vivienda Unifamiliar Aislada» (UAS).

* Zona «Aprovechamiento Agricola» (ZA).

b. Areas no residenciales:

* Zona «Industrial» (IN-1 e In-2).

* Zona «Terciaria.

* Zona «Dotaciones».

* Zona de «Infraestructuras y Servicios Basicos» (IT).

* Zona de «Espacios Libress.

Articulo 8.7 (p) Alteracion de las Condiciones de Ordenacién Pormenorizada y Compatibilidades de los Usos.

1. Los Planes Especiales previstos y delimitados para el desarrollo del presente Plan General podran
calificar el suelo bien mediante el establecimiento de unas condiciones particulares de zona especificas en su
ambito, o bien por referencia a alguna de las condiciones particulares de zona establecidas en el presente Titulo.

2. Mediante Planes Especiales no delimitados por el presente Plan General podran alterarse puntualmente
las condiciones particulares de zona en el ambito ordenado.

3. Los Estudios de Detalle estén o no previstos por el presente Plan General no podran alterar la
aplicacion de las condiciones particulares de zona de las parcelas sobre las que se formulen a excepcion de las
condiciones que se deriven de la ordenacion de volumenes o ajustes de viario.

4. En ningun caso podra aumentarse la edificabilidad resultante del presente Plan General mediante los
procedimientos previstos en los apartados anteriores.
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5. Con independencia de las compatibilidades de usos previstas para las distintas zonas en el presente
Titulo, en todas ellas podran ubicarse los siguientes:

a. Usos dotacionales publicos o privados.

b. Infraestructuras urbanas basicas de caracter local.

c. Despachos profesionales.

6. Podran establecerse usos dotacionales en cualquiera de las zonas en parcelas con dimensiones
disconformes con las establecidas en las ordenanzas correspondientes, siempre que las caracteristicas del
servicio a desarrollar lo justifique.

7. La autorizacion genérica del uso residencial posibilita la implantacion de todos los usos englobados en
el epigrafe correspondiente de las Normas Generales de Usos.

8. La autorizacién genérica del uso terciario posibilita la implantaciéon de todos los usos englobados en
el epigrafe correspondiente de las Normas Generales de Usos, excepto las grandes superficies comerciales, que
precisaran autorizacion especifica.

Articulo 8.8 (p) Inaplicacién de las Condiciones Particulares de Zona.

1. Los suelos no construidos pertenecientes a parcelas edificadas en ejecucion de las Normas Subsidiarias
anteriores, que mediante Planes Parciales, Planes Especiales, Proyectos de Ordenaciéon de Volumen, Estudios
de Detalle, Proyectos de Urbanizacion, Proyectos de Edificacion o cualquier otra figura similar a las anteriores,
hubieran tenido la consideracion de espacio libre de parcela, espacio libre de edificacion, espacio no edificable,
vial publico o privado, jardin publico o privado, aparcamiento publico o privado o cualquier consideracion similar,
no podran ser objeto de edificacion debiendo mantener el caracter no construido, con independencia de la
calificacion del suelo asignada por el presente Plan.

2. La prohibicién anterior caducara con la demolicién de toda la edificacion realizada en el ambito del
Plan o Proyecto de que se trate.

3. Se excluyen de la anterior prohibicion las areas de vivienda unifamiliar en las que el presente
Plan introduzca cambios en los parametros de separacion a linderos, lineas de edificacion o cualquier otra
determinacion similar.

Subseccioén Primera. Condiciones Particulares de la Zona La Villa-Edificaciones Pertenecientes al Conjunto
Urbano del Barrio de la Villa

Articulo 8.9 (p) Delimitacion.

Esta zona de ordenanza se corresponde con todos aquellos edificios que se encuentran incluidos en la
delimitacién del Conjunto Urbano del Barrio de la Villa, y que no pertenecen al Catalogo del Patrimonio Edificado,
identificados como «La Villa-Edificaciones pertenecientes al Conjunto Urbano del Barrio de la Villa», en los
Planos del Plan Especial del Centro Historico de Priego de Cordoba. En los planos de «Ordenacion Completa.
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas» del nucleo urbano principal de Priego esta zona de calificacion se
recoge con las siglas «LV».

Articulo 8.10 (p) Condiciones particulares.

En la zona de «La Villa-Edificaciones pertenecientes al Conjunto Urbano del Barrio de la Villa» se
aplicaran, transitoriamente hasta que se redacte el nuevo documento de Proteccién del Patrimonio, las normas
urbanisticas y ordenanzas del Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior y Catalogo del Centro Histérico de
Priego de Cérdoba.

Subseccién Segunda. Condiciones Particulares de la Zona Centro Histérico Edificaciones Vinculadas a los
Espacios Urbanos Catalogados

Articulo 8.11 (p) Delimitacion.

Esta zona de ordenanza se corresponde con todos aquellos edificios que se encuentran incluidos en la
delimitacion de los Espacios Urbanos Catalogados y que no pertenecen al Catalogo del Patrimonio Edificado,
en la zona identificada como «Centro Historico- Edificaciones vinculadas a los Espacios Urbanos Catalogados»,
en los Planos de Alineaciones, Rasantes, Calificacion, Usos y Sistemas del Plan Especial del Centro Histérico de
Priego de Cordoba. En los planos de «Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas» del
nucleo urbano principal de Priego esta zona de calificacion se recoge con las siglas «CH*».

Articulo 8.12 (p) Condiciones particulares.

En la zona de «Centro Histérico-Edificaciones vinculadas a los Espacios Urbanos Catalogados» se
aplicaran las normas urbanisticas y ordenanzas del Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Catalogo del
Centro Histdrico de Priego de Coérdoba.
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Subseccion Tercera. Condiciones Particulares de la Zona Centro Historico

Articulo 8.13 (p) Delimitacion.

Esta zona de ordenanza se corresponde con todos aquellos edificios que se encuentran incluidos en
la zona integrada por las areas grafiadas como «Centro Historico», en los Planos de Alineaciones, Rasantes,
Calificacion, Usos y Sistemas del Plan Especial del Centro Histdrico de Priego de Cérdoba. En los planos de
«Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas» del ndcleo urbano principal de Priego
esta zona de calificaciéon se recoge con las siglas «CH».

Articulo 8.14 (p) Condiciones particulares.
En la zona de «Centro Historico» se aplicaran las normas urbanisticas y ordenanzas del Plan Especial de
Proteccion, Reforma Interior y Catalogo del Centro Histdrico de Priego de Cérdoba.

Subseccion Cuarta. Condiciones Particulares de la Zona Edificacion entre Medianeras—Entorno Centro Histdrico

Articulo 8.15 (p) Delimitacion.

Esta zona de ordenanza, se corresponde con aquellas zonas integradas por las areas grafiadas como
«Edificacion entre Medianeras-Entorno Centro Historico», en los Planos de Alineaciones, Rasantes, Calificacion,
Usos y Sistemas del Plan Especial del Centro Historico de Priego de Cérdoba. En los planos de «Ordenacion
Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas» del nucleo urbano principal de Priego esta zona de
calificacion se recoge con las siglas «<EEM*».

Articulo 8.16 (p) Condiciones particulares.

En la zona de «Edificacion entre Medianeras-Entorno Centro Historico» se aplicaran las normas
urbanisticas y ordenanzas del Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Catéalogo del Centro Histérico de
Priego de Cérdoba.

Subseccion Quinta. Condiciones Particulares de la Zona Edificacién Entre Medianeras
Apartado Primero. Condiciones de Edificacion.

Articulo 8.17 (p) Delimitacion.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano
de Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas con las siglas «<EEM» para el nucleo
principal de Priego de Cérdoba y «<EEMa» para las aldeas.

Articulo 8.18 (p) Condiciones Particulares de Parcelacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 7.13 de estas Normas seran edificables todas aquellas
parcelas cuyas dimensiones cumplan las siguientes condiciones minimas:

a. Superficie de parcela edificable de ochenta (80) metros cuadrados.

b. Longitud de frente de fachada de cinco metros y medio (5.5) metros.

2. Las parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan seran edificables aunque no cumplan alguna de
las condiciones anteriores.

Articulo 8.19 (p) Agregacion y segregacion de parcelas.

1. Las unidades de intervencion a efectos edificatorios son las parcelas catastrales constituidas a la
entrada en vigor del Plan General. No obstante, se permitiran modificaciones o ajustes de pequefa entidad en
los limites de las parcelas catastrales siempre que estén debidamente justificados.

2. A los efectos del apartado anterior se considerara como una parcela catastral unica la adicion de
varias de ellas, cuando a la entrada en vigor del presente Plan General tuvieran todas ellas la condicion de solar
y pertenecieran a un mismo propietario o se hallasen en pro indiviso.

3. Se permite la agregacion de parcelas siempre que la resultante tengan la calificacion de edificacion
entre medianeras.

4. La segregacion de parcelas solo se permite cuando resulten parcelas que cumplan con las condiciones
minimas establecidas en el articulo anterior.

Articulo 8.20 (p) Posicion de la edificacion en la parcela.
1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores marcadas en los planos en toda su
longitud, con una crujia construida cuya dimension no podra ser inferior a tres (3) metros. Excepcionalmente las
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edificaciones se retranquearan de la alineacion exterior en las parcelas en las que se establezca graficamente la
linea maxima de edificacion.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de las parcelas, preferentemente en toda su
longitud y como minimo en los tres (3) primeros metros desde las alineaciones exteriores.

3. Las edificaciones deberan respetar las alineaciones interiores, lineas de edificacion o fondos edificables
marcados en el Plano de Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

4. El fondo maximo edificable no podra ser superior a 20 metros desde la alineacion exterior, a excepcion
de construcciones complementarias a la edificacion principal.

5. Se prohibe la apertura de adarves, ya sean publicos o privados.

Articulo 8.21 (p) Retranqueos.

1. Se prohibe el retranqueo de la edificacion.

2. Cuando en la parcela existan retranqueos historicos consolidados la edificacién debera mantener
dichos retranqueos, permitiéndose exclusivamente obras de adecuacion del espacio delantero y ejecucion de
pretiles o barandillas con altura no superior a 1,20 metros.

Articulo 8.22 (p) Alturas.

1. La altura maxima sera la establecida en el plano de «Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones,
Rasantes y Alturas», no superando las alturas métricas establecidas en el articulo 7.37 de las presentes
normas.

2. Por encima de la altura maxima autorizada sélo se permitiran las construcciones definidas en el
articulo 7.40 de las presentes normas.

3. En aquellas parcelas cuyo uso determinado sea el residencial en su categoria de vivienda unifamiliar,
se permitira la ocupacion de la zona bajo cubierta con las siguientes condiciones:

a. Los usos bajo cubierta estaran vinculados al uso de la planta inferior, prohibiéndose la solucion de
vivienda completa bajo cubierta. En cualquier caso los usos bajo cubierta computaran a efectos del 15% maximo
anteriormente establecido y en caso de superarse dicho porcentaje contabilizara como parte de la edificabilidad
maxima resultante para la parcela en todas las zonas utilizables en las que exista una altura libre igual o superior
a doscientos (200) centimetros.

b. Se prohibe la solucion de huecos abuhardillados en toda la cubierta asi como la aparicion de huecos de
cualquier tipo en los faldones de cubierta que arranquen de las fachadas del edificio hacia el espacio publico.

Articulo 8.23 (p) Ocupacion sobre Rasante.

1. En el caso de vivienda unifamiliar la ocupacion de la parcela por la edificacién sera como maximo del
ochenta y cinco (85%) por ciento de la superficie de la parcela tanto en planta baja como en planta alta.

2. En el caso de vivienda plurifamiliar la ocupacién de la parcela por la edificacion sera como maximo la
siguiente:

a. Para una o dos plantas: el ochenta (80%) por ciento de la superficie de la parcela tanto en planta baja
como en planta alta.

b. Para tres o cuatro plantas: el setenta y cinco (75%) por ciento de la superficie de la parcela tanto en
planta baja como en planta alta.

c. Para el caso de solares que den a calles con diferentes nimero maximo de plantas permitidas y
ocupacion asignada, la maxima ocupacion permitida sera igual al 77,50 % de la superficie de la parcela.

3. Se exceptuan de las condiciones de ocupacion anteriores las parcelas que reunan alguna de las
condiciones siguientes, en cuyo caso la ocupacion podra ser del cien por cien (100):

a. Cuando por aplicacion de la ordenanza resulte una superficie edificable inferior a ciento veinte (120)
metros cuadrados.

b. Que tengan una superficie de parcela menor de ochenta (80) metros cuadrados.

c. Parcelas en esquina, con poco fondo o con fachada a dos calles, cuyas viviendas reciban luz y
ventilacion en todas sus piezas del espacio publico.

d. En los casos de uso no residencial en planta baja, se permitira alcanzar, unicamente en dicha planta
baja, el cien por cien (100%) de la ocupacion, sin que esto ultimo reste edificabilidad en las plantas superiores.

4. La superficie ocupable calculada segun las reglas anteriores podra disponerse libremente, en
coherencia con lo establecido anteriormente sobre la posicién de la edificacion en la parcela.

Articulo 8.24 (p) Ocupacién Bajo Rasante.
Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la parcela.
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Articulo 8.25 (p) Edificabilidad neta.
La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar las condiciones de ocupacion sobre rasante
y altura de la edificacion fijada por el presente Plan.

Articulo 8.26 (p) Patios.
Se autorizaran los patios de ventilacion y luces, de acuerdo con las dimensiones establecidas en las
Normas Generales.

Articulo 8.27 (p) Construcciones auxiliares.
Se prohiben las construcciones auxiliares.

Articulo 8.28 (p) Condiciones Particulares de Uso.
1. El uso determinado sera:
a. El residencial en su categoria de vivienda unifamiliar o bifamiliar.
b. En aquellas parcelas con altura superior a dos (2) plantas (PB+2) el uso determinado podra ser el
residencial en su categoria de plurifamiliar.
2. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:
a. En las plantas bajas:
* Locales comerciales.
* Talleres artesanales y Pequefa Industria.
* Aparcamientos, Garajes y Talleres de mantenimiento del automovil.
* Terciario.
b. Dotacional publico o privado en todas las plantas.
Apartado Segundo. Condiciones Estéticas y de Composicion.

Articulo 8.29 (p) Condiciones generales de composicion de fachadas.

1. La fachada de los edificios debera componerse unitariamente en todas las plantas, con criterios de
disefio acordes con la arquitectura tradicional y popular de Priego de Cérdoba, incluidos los locales comerciales si
los hubiera debiendo resolverse totalmente en el proyecto que se presente para la obtencion de la licencia. Queda
expresamente prohibida la composicion incompleta dejando pendiente la fachada de los bajos comerciales.

2. Los huecos de planta baja han de guardar relacién compositiva con el resto de la fachada.

3. Se prohibe el uso, como tratamiento general de la fachada, de colores vivos o de materiales
inadecuados en relacién a las caracteristicas de la edificacion del entorno tales como gres, alicatado, terrazo o
similares.

4. Las nuevas edificaciones podran ser eximidas del cumplimiento de las condiciones estéticas
anteriores, siempre que ello se justifique en relacion con la fachada del tramo de calle en que se localice y el
proyecto sea informado favorablemente, con mencion expresa de dicho extremo, por los servicios municipales
del Ayuntamiento de Priego de Cordoba.

Articulo 8.30 (p) Cuerpos y elementos salientes.

1. Con independencia de lo establecido en las condiciones generales de la edificacién, sobre las
alineaciones definidas, solo se permitiran vuelos de balcon, cierres tradicionales y cuerpos volados cerrados con
los salientes maximos recogidos en el articulo 7.93 de las Normas Generales. Los cierres quedan prohibidos en
planta baja.

2. Solo se permitiran elementos salientes como cornisas, aleros y recercados que cumplan con las
condiciones establecidas en el articulo 7.94 de las presentes normas.

Subseccién Sexta. Condiciones Particulares de la zona Edificacion en Bloque Aislado
Apartado Primero. Condiciones de Edificacion.

Articulo 8.31 (p) Delimitacion.

1. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el
Plano de Ordenacién Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas con las siglas «<EBA».

2. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del Plan e incluidas en esta zona no quedan
obligadas al cumplimiento de las condiciones particulares de posicion y forma de las edificaciones establecidas
en los siguientes articulos, no pudiendo en ningun caso realizarse ampliaciones de la ocupacion de suelo. En
caso de sustitucion de las edificaciones se permiten tres alternativas:

a. Reproducir las condiciones de alineacion, posicién y forma actuales de cada una de las edificaciones.
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b. Modificar, mediante el correspondiente Estudio de Detalle, las condiciones de posicion y forma
existentes en la manzana, definiendo nuevas alineaciones, sin superar en ningun caso los valores de edificabilidad
y ocupacion existentes a la entrada en vigor del Plan, y respetando las separaciones minimas a linderos y entre
edificaciones fijadas en los siguientes articulos.

c. Regular la nueva ordenacion de la manzana mediante los parametros basicos establecidos por el
presente Plan en los siguientes articulos.

Articulo 8.32 (p) Condiciones Particulares de Parcelacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 7.13 de estas Normas, seran edificables todas aquellas
parcelas cuyas dimensiones cumplan las siguientes condiciones minimas:

a. Superficie de parcela edificable de mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

b. Longitud de frente de fachada de treinta (30) metros.

2. Las parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan seran edificables aunque no cumplan alguna de
las condiciones anteriores.

Articulo 8.33 (p) Agregacion y segregacion de parcelas.

1. Las unidades de intervencion a efectos edificatorios son las parcelas catastrales constituidas a la
entrada en vigor del Plan General. No obstante, se permitiran modificaciones o ajustes de pequefia entidad en
los limites de las parcelas catastrales siempre que estén debidamente justificados.

2. Se permite la agregacion de parcelas siempre que la resultante tengan la calificacion de Bloque Aislado.

3. La segregacion de parcelas solo se permite cuando resulten parcelas que cumplan con las condiciones
minimas establecidas en el articulo anterior.

Articulo 8.34 (p) Posicion Respecto a los Linderos.

1. Las edificaciones deberan separarse de todos los linderos una distancia minima de la mitad de su
altura (H/2). En relacion con el lindero frontal esta distancia sera de la mitad de la altura (H/2) y se medira a
partir del eje de la calle.

2. Cuando sobre uno de los linderos de la parcela haya una medianeria vista, la nueva edificacion
se adosara a ella con un cuerpo edificado de al menos tres (3) metros de anchura. EI cumplimiento de esta
determinacion podra eximir de la separacion del lindero frontal.

Articulo 8.35 (p) Posicion Respecto a Otras Edificaciones.
Las edificaciones, con independencia de que se ubiquen o no en la misma parcela, se separaran entre si
dos tercios (2/3) de la altura de la mas alta.

Articulo 8.36 (p) Forma de las Edificaciones.

Los edificios que puedan construirse sobre esta zona no superaran una superficie en planta superior a
mil (1.000) metros cuadrados, siendo recomendable no superar los cien (100) metros como dimension maxima.
En casos excepcionales y en virtud de la geometria de la parcela se podran autorizar edificios de mayor dimension
mediante la redaccion de un Estudio de Detalle o la aprobacion de la propuesta general de ordenacion de la
parcela por el Ayuntamiento de Priego de Cérdoba.

Articulo 8.37 (p) Alturas.

1. El numero maximo de plantas sera el establecido en el Plano de «Ordenacion Completa. Calificacion,
Alineaciones, Rasantes y Alturas» del nucleo urbano, no superando las alturas métricas establecidas en el
articulo 7.37 de las presentes normas.

2. Por encima de la altura reguladora puede construirse planta de atico con una ocupacién maxima del
50% de la ocupacion reguladora, que computara edificabilidad a todos los efectos, y cumplira las condiciones
establecidas en el articulo 7.49 de las presentes normas.

3. En el caso de construcciones por encima de la altura maxima, tales como castilletes de escaleras
0 maquinaria de ascensores, éstas tendran una altura no superior a la de la planta atico y cumpliran con lo
establecido en el articulo 7.40 de las presenten normas.

Articulo 8.38 (p) Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como maximo del cuarenta (40%) por ciento de su
superficie.

2. La superficie ocupable calculada segutin la regla anterior podra disponerse libremente, en coherencia
con lo establecido anteriormente sobre separacién a linderos y entre edificaciones.
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Articulo 8.39 (p) Ocupacion Bajo Rasante.

Las construcciones bajo rasante podran ocupar, ademas de la superficie ocupada sobre rasante, una
banda de hasta cinco (5) metros de anchura exterior a la linea de edificacion del bloque y con una distancia
minima a todos los linderos de tres (3) metros.

La superficie de la banda debera tratarse como paseo peatonal.

Articulo 8.40 (p) Edificabilidad neta.
La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie neta de la parcela por un
coeficiente de edificabilidad de 1.40 M2t/M2s.

Articulo 8.41 (p) Patios.
Se autorizaran los patios de ventilacion, luces y abiertos, de acuerdo con las dimensiones establecidas
en las Normas Generales.

Articulo 8.42 (p) Construcciones auxiliares.

Se permiten construcciones auxiliares al servicio de los edificios principales tales como piscinas, rampas
de acceso a aparcamiento, pistas deportivas, pérgolas y elementos de jardineria que no computaran a efectos
de ocupacién siempre que no tengan cubierta y no sobrepasen una altura de 2,50 m.

Articulo 8.43 (p) Aparcamientos en Espacios Libres de Parcela.
El espacio libre de parcela podra acondicionarse como aparcamiento con capacidad maxima para cubrir
el veinte por ciento (20%) de las plazas de aparcamiento que demanden los usos implantados en el edificio.

Articulo 8.44 (p) Condiciones Particulares de Uso.
1. El uso determinado sera el residencial en su categoria de vivienda plurifamiliar.
2. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:
a. En las plantas bajas:

* Terciario (Oficinas).

* Locales comerciales.

* Talleres artesanales y Pequefa Industria.

* Talleres de mantenimiento del automovil.

* Aparcamientos y Garajes.
b. En las plantas altas el uso de Terciario, cuando tenga caracter exclusivo en el edificio.
c. Dotacional publico o privado en todas las plantas.

Articulo 8.45 (p) Condiciones Particulares de Estética.

1. Las plantas bajas podran ser porticadas.

2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo determinado en las Normas Generales
del presente Plan.

3. Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos opacos de cincuenta (50) centimetros de
altura, que podran rebasarse con setos o protecciones diafanas estéticamente admisibles, con el limite maximo
total de dos (2) metros.

4. Los espacios libres deberan arbolarse al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

Subseccion Sexta. Condiciones Particulares de la zona de Vivienda Unifamiliar Adosada

Articulo 8.46 (p) Delimitacion.

1. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el
Plano de Ordenacién Completa. Calificacion, Alineaciones y Rasantes con las siglas «UAD» y «UAD-P».

2. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del Plan e incluidas en esta zona no quedan obligadas
al cumplimiento de las condiciones particulares de parcelacién, posicion y forma de las edificaciones establecidas
en los siguientes articulos, no pudiéndose en ninglin caso producirse ampliaciones de la ocupacion de suelo ni
construcciones principales sobre los espacios libres de parcela. En caso de sustitucion de la edificacion podran
reproducirse las condiciones de posicion y forma actuales o bien adaptarse a las establecidas en el Plan sin
superar en ningun caso la edificabilidad anterior.

Articulo 8.47 (p) Condiciones Particulares de Parcelacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 7.13 de estas Normas seran edificables todas aquellas
parcelas cuyas dimensiones cumplan las siguientes condiciones minimas:

a. Superficie de parcela edificable de noventa (90) metros cuadrados.

b. Longitud de frente de fachada de seis metros y medio (6,5) metros.
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2. En caso de que sobre una parcela se proyecte un conjunto de viviendas adosadas, el frente minimo
de cada unidad de vivienda sera de seis metros y medio (6,5) metros.

Articulo 8.48 (p) Agregacion y segregacion de parcelas.

1. Las unidades de intervencion a efectos edificatorios son las parcelas catastrales constituidas a la
entrada en vigor del Plan General. No obstante, se permitiran modificaciones o ajustes de pequefia entidad en
los limites de las parcelas catastrales siempre que estén debidamente justificados.

2. Se permite la agregacion de parcelas siempre que la resultante tengan la calificacion de unifamiliar
adosada.

3. La segregacion de parcelas sélo se permite cuando resulten parcelas que cumplan con las condiciones
minimas establecidas en el articulo anterior.

Articulo 8.49 (p) Posicion de los Edificios.

1. Con caracter general la edificacion se dispondra en hilera entre medianeras con la proporcion una (1)
unidad de vivienda cada noventa (90) metros cuadrados de superficie de parcela.

2. No obstante lo anterior se permite la agrupacién de viviendas unifamiliares en hilera o en otra
disposicién con un numero total de viviendas que no excedera del resultado de dividir la superficie de la parcela
por 100, pudiendo destinarse el espacio libre de parcela a uso privativo de cada vivienda o a uso comunitario
del conjunto.

Articulo 8.50 (p) Alineaciones, Retranqueos y Separaciones a Linderos.

1. Las edificaciones se separaran del lindero frontal una distancia de tres (3) metros.

2. Excepcionalmente y en coherencia con el entorno urbano y con las alineaciones colindantes, las
edificaciones podran retranquearse de este lindero frontal una distancia superior a la fijada en el apartado
anterior de tres (3) metros.

3. La edificacion ha de quedar contenida entre las medianeras laterales.

Articulo 8.51 (p) Alturas.

1. La altura maxima de la edificacion sera de dos (2) plantas (PB+1).

2. Por encima de la altura maxima autorizada sélo se permitiran las construcciones definidas en el
articulo 7.40 de las presentes normas.

3. Se permitira la ocupacién de la zona bajo cubierta con las siguientes condiciones:

a. Los usos bajo cubierta estaran vinculados al uso de la planta inferior, prohibiéndose la solucion de
vivienda completa bajo cubierta. En cualquier caso los usos bajo cubierta computaran a efectos del 15% maximo
anteriormente establecido y en caso de superarse dicho porcentaje contabilizara como parte de la edificabilidad
maxima resultante para la parcela en todas las zonas utilizables en las que exista una altura libre igual o superior
a doscientos (200) centimetros.

b. Se prohibe la solucion de huecos abuhardillados en toda la cubierta asi como la aparicion de huecos de
cualquier tipo en los faldones de cubierta que arranquen de las fachadas del edificio hacia el espacio publico.

Articulo 8.52 (p) Ocupacién sobre Rasante.
La superficie de parcela ocupable por la edificacion no podra superar el setenta y cinco por ciento (75%).

Articulo 8.53 (p) Ocupacion Bajo Rasante.
Bajo rasante podra construirse una (1) planta sétano.

Articulo 8.54 (p) Edificabilidad neta.
La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie neta de parcela por un
coeficiente de edificabilidad de 1.50 M2t/M2s.

Articulo 8.55 (p) Patios.
Se autorizaran los patios de ventilacion, luces y abiertos, de acuerdo con las dimensiones establecidas
en las Normas Generales.

Articulo 8.56 (p) Construcciones auxiliares.
Se prohiben las construcciones auxiliares.

Articulo 8.57 (p) Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado sera:

a. En las areas UAD el residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

b. En las areas UAD-P el residencial en su categoria de vivienda plurifamiliar.
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2. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:
* Locales comerciales.
* Talleres artesanales.
* Oficinas.
* Aparcamientos y Garajes.
* Dotacional publico o privado.

Articulo 8.58 (p) Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido en las Normas Generales.

2. Se prohiben las soluciones de cubiertas inclinadas abuhardilladas.

3. Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos de cincuenta (50) centimetros de altura,
gue podran rebasarse con setos o protecciones diafanas estéticamente admisibles, con el limite maximo total de
dos (2) metros. El cerramiento lindero puede ser opaco hasta dos (2) metros de altura.

4. Los laterales de las viviendas que presenten fachada hacia espacios publicos, deberan acabarse con
los mismos materiales y calidades que el resto de las fachadas.

Subseccion Séptima. Condiciones Particulares de la zona de Vivienda Unifamiliar Pareada

Articulo 8.59 (p) Delimitacion.
Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano
de Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones y Rasantes con las siglas «UAP».

Articulo 8.60 (p) Condiciones Particulares de Parcelacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 7.13 de estas Normas seran edificables todas aquellas
parcelas cuyas dimensiones cumplan las siguientes condiciones minimas:

a. Superficie de parcela edificable de trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

b. Longitud de frente de fachada de a diez (10) metros.

2. Las parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan seran edificables aunque no cumplan alguna de
las condiciones anteriores.

Articulo 8.61 (p) Agregacion y segregacion de parcelas.

1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela catastral. No se permiten proyectos
sobre parte de parcela. Sin embargo debe tramitarse proyecto unitario o simultaneo de las dos o cuatro parcelas
afectadas de medianeria comun.

2. Se permite la agregacion de parcelas siempre que la resultante tengan la calificacidn de unifamiliar
pareada.

3. La segregacion de parcelas solo se permite cuando resulten parcelas que cumplan con las condiciones
minimas establecidas en el articulo anterior.

Articulo 8.62 (p) Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Seran indicadas en los planos como nuevas alineaciones, o las que fijen los planes parciales.

2. La alineacion de fachada de la edificacion ha de quedar retranqueada de la alineacion oficial a 4 m.

3. La edificacion principal ha de quedar adosada a una de las medianeras y separada del resto de
linderos un minimo de 3m, con las condiciones expresadas en el articulo 155.1. Las edificaciones secundarias
(barbacoas, vestuarios de piscinas, trasteros ...) pueden quedar de los linderos a menos de 3 m, incluso adosarse
a ellos.

4. El cerramiento de parcela a vial ha de tratarse con elemento opaco hasta 1m. de altura y con
elementos vegetales o transparentes hasta 2,10 m de altura. El cerramiento de linderos ha de tratarse de
manera similar pudiendo ser opaco hasta 2,10 m de altura.

Articulo 8.63 (p) Alturas.

1. El numero maximo de plantas es de 2 (PB+1).

2. Las alturas maximas permitidas son las siguientes:

a) Para una planta: 4,00 m.

b) Para dos plantas: 7,00 m.

3. En la edificacion principal, sobre la altura maxima solo se permitiran las construcciones definidas en
el articulo 70.

4. Por encima de las construcciones secundarias, de una sola planta, no se permitiran las construcciones
ni las instalaciones definidas en el articulo 70 de las Normas Urbanisticas del documento de Revisidon NN.SS.
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Articulo 8.64 (p) Criterios de medicion de altura.

1. Las edificaciones y construcciones se adaptaran, en lo posible, a la topografia natural del terreno,
debiendo para ello cumplir los siguientes condicionantes:

A) Se podra modificar la topografia natural del terreno mediante la creacion de rasantes interiores que
no supongan una variacion superior a +/-1,50 m respecto a la cota natural del terreno.

B) En el lindero del fondo de la parcela, la modificacion de la topografia del terreno tampoco podra
suponer un incremento o un rebaje, superiores a 1,5 m, respecto de la cota natural del terreno.

C) La edificacion debera cumplir los condicionantes de altura y nimero de plantas, respecto de las
rasantes interiores de la propia parcela.

2. Sera condicién necesaria, para la aprobacion del Proyecto de Ejecucién de obra, o del Proyecto
Basico, la presentacion de tantas secciones, como sean necesarias, de la Edificacion en relacion a la parcela,
para justificar los criterios expuestos anteriormente.

Articulo 8.65 (p) Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacién de la edificacion principal, sobre rasante, no sobrepasara el 40% de la superficie de la
parcela. Esta limitacién no existira para la parte de la edificacion que se ubique bajo la rasante oficial de la calle,
donde la ocupacién podra llegar a ser del 100%.

2. Fuera de la ocupacién de la edificacion principal se permiten piscinas, rampas de acceso a garajes,
pistas deportivas, pérgolas y elementos de jardineria, siempre que no tengan cubierta y no sobrepasen una
altura de 2,50m.

3. Fuera de la ocupacion de la edificacion principal también se permiten construcciones secundarias
(como barbacoas, vestuarios de la piscina, trasteros...), de una planta y con el mismo condicionante de altura ya
expresado en el punto anterior, siendo 35 m2t su superficie construida maxima.

Articulo 8.66 (p) Ocupacion Bajo Rasante.
Bajo rasante podra construirse una (1) planta sétano.

Articulo 8.67 (p) Edificabilidad neta.

1. La edificabilidad maxima total, incluyendo a las construcciones secundarias, se fija en 0,70 m2t/m3s.

2. Tanto en la construccion principal, como en las secundarias, de los porches cubiertos y abiertos en
tres de sus lados computa el 25% de su superficie a efectos de edificabilidad. Si estan abiertos en dos o0 en uno
de sus lados, computaran respectivamente el 50% y 75% de su superficie, a efectos de edificabilidad.

Articulo 8.68 (p) Patios.
Se autorizaran los patios de ventilacion, luces y abiertos, de acuerdo con las dimensiones establecidas
en las Normas Generales.

Articulo 8.69 (p) Condiciones Particulares de Uso.

1. Las parcelas sefialadas como equipamiento mantendran este uso.

2. El resto de las parcelas, donde sera obligatorio el Garaje en 1.7 categoria, se podran dedicar a los
siguientes usos:

- Oficinas o Administrativo.

- Hospedaije.

- Educativo.

- Sanitario.

- Vivienda unifamiliar, resultandole compatible el de oficina situada en cualquier planta, locales
comerciales en planta baja o planta s6tano, y el hospedaje de menos de 40 plazas, el Educativo y el sanitario
tales como consultas, clinicas y similares en cualquier planta del edificio.

3. Cada parcela debe de dotarse, como minimo, de 1 plaza de garaje, si es residencial, o de 2 plazas en
el resto de los casos.

4. Quedan prohibidos el resto de los usos.

Articulo 8.70 (p) Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido en las Normas Generales.

2. Se prohiben las soluciones de cubiertas inclinadas abuhardilladas.

3. Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos de cincuenta (50) centimetros de altura,
gue podran rebasarse con setos o protecciones diafanas estéticamente admisibles, con el limite maximo total de
dos (2) metros. El cerramiento lindero puede ser opaco hasta dos (2) metros de altura.

4. Los laterales de las viviendas que presenten fachada hacia espacios publicos, deberan acabarse con
los mismos materiales y calidades que el resto de las fachadas.
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Subseccion Octava. Condiciones Particulares de la zona de Vivienda Unifamiliar Aislada

Articulo 8.71 (p) Delimitacion.
Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano
de Ordenacién Completa. Calificacion, Alineaciones y Rasantes con las siglas «UAS».

Articulo 8.72 (p) Condiciones Particulares de Parcelacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 7.13 de estas Normas seran edificables todas aquellas
parcelas cuyas dimensiones cumplan las siguientes condiciones minimas:

a. Superficie de parcela edificable de seiscientos (600) metros cuadrados.

b. Longitud de frente de fachada de dieciséis (16) metros.

c. Las parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan seran edificables aunque no cumplan alguna de
las condiciones anteriores.

Articulo 8.73 (p) Agregacion y segregacion de parcelas.

1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela catastral. No se permiten proyectos
sobre parte de parcela.

2. Se permite la agregacion de parcelas siempre que la resultante tengan la calificacion de unifamiliar
aislada.

3. La segregacion de parcelas solo se permite cuando resulten parcelas que cumplan con las condiciones
minimas establecidas en el articulo anterior.

Articulo 8.74 (p) Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Seréan las consolidadas por la edificacion existente a excepcion de las indicadas en los planos C como
nuevas alineaciones.

2. La alineaciéon de fachada de la edificacion ha de quedar retranqueada de la alineacion oficial una
distancia igual a 6 m.

3. La edificacion principal ha de quedar separada de linderos un minimo de 3 m.

Las edificaciones secundarias (barbacoas, vestuarios de piscinas, trasteros...) pueden quedar de los
linderos a menos de 3 m, incluso adosarse a ellos.

4. El cerramiento de parcela a vial ha de tratarse con elemento opaco hasta 1m. de altura y con
elementos vegetales o transparentes hasta 2,10 m de altura. El cerramiento de linderos ha de tratarse de
manera similar pudiendo ser opaco hasta 2,10 m de altura.

Articulo 8.75 (p) Alturas.

1. En la edificacion principal, el nimero maximo de plantas es de 2 (PB+1).

2. Por encima de la altura reguladora, en la edificacion principal se permiten aticos con una ocupacion
del 50% de la ultima planta, computando su superficie a efectos de la edificabilidad maxima.

3. Por encima de la planta de atico solo se permiten elementos técnicos de instalaciones. En caso de
existir acceso a cubierta su formacién no puede sobrepasar a la planta de atico.

4. Por encima de las construcciones secundarias, de una sola planta, no se permitiran elementos
técnicos de instalaciones.

Articulo 8.76 (p) Criterios de medicion de altura.

1. Las edificaciones y construcciones se adaptaran, en lo posible, a la topografia natural del terreno,
debiendo para ello cumplir los siguientes condicionantes:

A) Se podra modificar la topografia natural del terreno mediante la creacion de rasantes interiores que
no supongan una variacion superior a +/-1,50 m respecto a la cota natural del terreno.

B) En el lindero del fondo de la parcela, la modificacion de la topografia del terreno tampoco podra
suponer un incremento o un rebaje, superiores a 1,5 m, respecto de la cota natural del terreno.

C) La edificacion debera cumplir los condicionantes de altura y nimero de plantas, respecto de las
rasantes interiores de la propia parcela.

2. Sera condicién necesaria, para la aprobacion del Proyecto de Ejecucién de obra, o del Proyecto
Basico, la presentacion de tantas secciones, como sean necesarias, de la Edificacion en relacion a la parcela,
para justificar los criterios expuestos anteriormente.

Articulo 8.77 (p) Ocupacién sobre Rasante.

1. La ocupacioén de la edificacion principal, sobre rasante, no sobrepasara el 40% de la superficie de la
parcela. Esta limitacién no existira para la parte de la edificacion que se ubique bajo la rasante oficial de la calle,
donde la ocupacion podra llegar a ser del 100%.

00083601



00083601

Num. 20 pagina 234 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 1 de febrero 2016

2. Fuera de la ocupacién de la edificacion principal se permiten piscinas, rampas de acceso a garajes,
pistas deportivas, pérgolas y elementos de jardineria, siempre que no tengan cubierta y no sobrepasen una
altura de 2,50 m.

3. Fuera de la ocupacion de la edificacion principal también se permiten construcciones secundarias
(como barbacoas, vestuarios de la piscina, trasteros...), de una planta y con el mismo condicionante de altura ya
expresado en el punto anterior, siendo 42 m2t su superficie construida maxima.

Articulo 8.78 (p) Ocupacién Bajo Rasante.
Bajo rasante podra construirse una (1) planta sétano que no podra exceder de la superficie efectivamente
ocupada sobre rasante.

Articulo 8.79 (p) Edificabilidad neta.

1. La edificabilidad maxima total, incluyendo a las construcciones secundarias (barbacoas, vestuarios de
piscina, trasteros...) se fija en 0,50 m2t/m?2s.

2. Tanto en la construccion principal, como en las secundarias, de los porches cubiertos y abiertos en
tres de sus lados computa el 25% de su superficie a efectos de edificabilidad: si estan abiertos en dos o en uno
de sus lados, computaran respectivamente el 50% y el 75% de su superficie, a efectos de edificabilidad.

Articulo 8.80 (p) Patios.
Se autorizaran los patios de ventilacion, luces y abiertos, de acuerdo con las dimensiones establecidas
en las Normas Generales.

Articulo 8.81 (p) Condiciones Particulares de Uso.

1. Las parcelas sefialadas como equipamiento mantendran este uso.

2. El resto de las parcelas, donde sera obligatorio el Garaje en 1.* categoria, se podran dedicar a los
siguientes usos:

- Oficinas o Administrativo.

- Hospedaje.

- Educativo.

- Sanitario.

- Vivienda unifamiliar, resultandole compatible el de oficina situada en cualquier planta, locales
comerciales en planta baja o planta sotano, y el hospedaje de menos de 40 plazas, el Educativo y el sanitario
tales como consultas, clinicas y similares en cualquier planta del edificio.

3. Cada parcela debe de dotarse, como minimo, de 1 plaza de garaje, si es residencial, o de 2 plazas en
el resto de los casos.

4. Quedan prohibidos el resto de los usos.

Articulo 8.82 (p) Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido en las Normas Generales.

2. Se prohiben las soluciones de cubiertas inclinadas abuhardilladas.

3. Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos de cincuenta (50) centimetros de altura,
gue podran rebasarse con setos o protecciones diafanas estéticamente admisibles, con el limite maximo total de
dos (2) metros. El cerramiento lindero puede ser opaco hasta dos (2) metros de altura.

Subseccion Novena. Condiciones Particulares de la zona de Aprovechamiento Agricola

Articulo 8.83 (p) Delimitacion.
Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano
de Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas con las siglas «ZA».

Articulo 8.84 (p) Condiciones Particulares de Parcelacion.
1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 7.13 de estas Normas seran edificables todas aquellas
parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan.

Articulo 8.85 (p) Agregacion y segregacion de parcelas.

1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela catastral. No se permiten proyectos
sobre parte de parcela.

2. Se permite la agregacion de parcelas siempre que la resultante tengan la calificacion de
aprovechamiento agricola.
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3. La segregacion de parcelas solo se permite cuando las parcelas resultantes cumplan con las
condiciones de implantacion y su superficie sea superior a cuatrocientos (400) metros cuadrados.

Articulo 8.86 (p) Posicién de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores marcadas en los planos en toda su
longitud, con una crujia construida cuya dimension no podra ser inferior a tres (3) metros.

2. Las edificaciones podran adosarse a los dos linderos laterales o sélo a uno de ellos, separandose del
resto de linderos una distancia minima de tres (3) metros.

3. El fondo maximo edificable no podra ser superior a 20 metros desde la alineacion exterior, a excepcion
de construcciones complementarias a la edificacién principal.

Articulo 8.87 (p) Alturas.

1. La altura méxima de la edificacién sera de dos (2) plantas (PB+1).

2. Por encima de la altura maxima autorizada solo se permite la formacion de cubierta y los elementos
técnicos de instalaciones.

3. Se permitira la ocupacién de la zona bajo cubierta con las siguientes condiciones:

a. Los usos bajo cubierta estaran vinculados al uso de la planta inferior, prohibiéndose la solucion de
vivienda completa bajo cubierta. En cualquier caso los usos bajo cubierta computaran a efectos del 15% maximo
anteriormente establecido en caso de superarse dicho porcentaje contabilizara como parte de la edificabilidad
maxima resultante para la parcela en todas las zonas utilizables en las que exista una altura libre igual o superior
a doscientos (200) centimetros.

b. Se prohibe la solucion de huecos abuhardillados en toda la cubierta asi como la aparicién de huecos de
cualquier tipo en los faldones de cubierta que arranquen de las fachadas del edificio hacia el espacio publico.

Articulo 8.88 (p) Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacién sera como maximo la siguiente:

a. En parcelas de superficie inferior a doscientos (200) metros cuadrados, el ochenta por ciento (80%).

b. En parcelas de superficie superior a doscientos (200) metros cuadrados e inferior a cuatrocientos
(400) metros cuadrados, el setenta por ciento (70%).

c. En parcelas de superficie superior a cuatrocientos (400) metros cuadrados, el cincuenta por ciento (50%).

2. La superficie ocupable calculada segin las reglas anteriores podra disponerse libremente, en
coherencia con lo establecido anteriormente sobre separacion a linderos.

Articulo 8.89 (p) Ocupacion Bajo Rasante.
Bajo rasante podra construirse una (1) planta sétano que no podra exceder de la superficie efectivamente
ocupada sobre rasante.

Articulo 8.90 (p) Edificabilidad neta.

1. La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie neta de parcela por uno
de los siguientes coeficientes de edificabilidad:

a. Parcelas de superficie inferior a doscientos (200) metros cuadrados: 1,60 m2t/m?s.

b. Parcelas de superficie superior a doscientos (200) metros cuadrados e inferior a cuatrocientos (400)
metros cuadrados: 1,40 M2t/M2s.

c. Parcelas de superficie superior a cuatrocientos (400) metros cuadrados: 1,00 m2t/m2s.

Articulo 8.91 (p) Patios.
Se autorizaran los patios de ventilacion y luces, de acuerdo con las dimensiones establecidas en las
Normas Generales.

Articulo 8.92 (p) Construcciones auxiliares.

1. Fuera de la ocupacion de parcela se permiten construcciones auxiliares tales como piscinas, acceso a
garajes, pérgolas y elementos de jardineria, siempre que no estén cubiertos.

2. Las construcciones agricolas anexas contabilizan a efectos de ocupacion.

Articulo 8.93 (p) Condiciones Particulares de Uso.
1. El uso determinado sera el residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.
2. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:
* Locales comerciales.
* Talleres artesanales.
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* Oficinas.

* Aparcamientos y Garajes.

* Hospedaje.

* Dotacional publico o privado.

Articulo 8.94 (p) Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido en las Normas Generales.

2. Las cubiertas seran inclinadas de teja ceramica arabe.

3. La fachada de los edificios debera componerse, con criterios de disefio acordes con la arquitectura
tradicional y popular de las Aldeas de Priego de Cordoba.

4. Los huecos de fachada tendran una dimension igual o inferior a ciento veinte (120) centimetros de
anchura, excepto la puerta de acceso a la vivienda que podra ser de ciento cincuenta (150) centimetros. Las
puertas de garajes podran ser de tres (3) metros de anchura. Los huecos de sobrado guardaran correspondencia
con los inferiores, pudiendo ser cuadrados o redondeados. La suma de longitud de huecos sera inferior al
cincuenta por ciento (50%) de la fachada en cada planta.

5. El tratamiento general de fachadas sera con materiales tradicionales y pintados a la cal o en blanco.

Subseccion Décima. Condiciones Particulares de la zona Industrial

Articulo 8.95 (p) Delimitacion.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano
de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones, Rasantes y Alturas con las siglas «IN», que comprende a su vez
las subzonas IN-1 e IN-2.

Articulo 8.96 (p) Condiciones Particulares de Parcelacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 7.13 de estas Normas seran edificables todas aquellas
parcelas cuyas dimensiones cumplan las siguientes condiciones minimas:

a. Superficie de parcela edificable de quinientos (500) metros cuadrados.

b. Frente de parcela a via publica de doce (12) metros.

2. Las parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan seran edificables aunque no cumplan alguna de
las condiciones anteriores.

Articulo 8.97 (p) Agregacion y segregacion de parcelas.

1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela catastral. No se permiten proyectos
sobre parte de parcela.

2. Se permite la agregacion de parcelas siempre que la resultante tengan la calificacion de Industrial 1
o Industrial 2.

3. La segregacion de parcelas solo se permite cuando las parcelas resultantes cumplan con las
condiciones minimas establecidas en el articulo anterior.

Articulo 8.98 (p) Posicion de los Edificios.

1. Con caracter general las edificaciones se separaran siete (7) metros del lindero frontal, y tres
(3) metros del resto de linderos, excepto en el caso de parcelas con superficie inferior a mil (1.000) metros
cuadrados que podran adosarse a medianeras cuando las edificaciones colindantes preexistentes se hubieran
adosado a éstos.

2. En las zonas en las que las edificaciones industriales existentes se encuentren alineadas a vial o
tengan un retranqueo diferente del establecido en el apartado anterior, las nuevas edificaciones podran adoptar
dicha ordenacion.

3. Los edificios que se proyecten con una superficie construida total mayor de dos mil quinientos metros
cuadrados deberan cumplir la condicién de aislados a efectos del cumplimiento de las condiciones establecidas
en el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/06 y en vigor desde marzo de 2006,
desarrolladas en el Documento «DB.SI. Seguridad en caso de incendios».

Articulo 8.99 (p) Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacién sera como maximo la siguiente:

a. En parcelas de superficie inferior o igual a mil (1.000) metros cuadrados, el ochenta por ciento (80%).
b. En parcelas de superficie superior a mil (1.000) metros cuadrados, el sesenta por ciento (60%).
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Articulo 8.100 (p) Ocupacion Bajo Rasante.
Bajo rasante podra construirse una (1) planta sétano, con la misma superficie ocupada efectivamente
por la edificacion sobre rasante.

Articulo 8.101 (p) Edificabilidad neta.
1. La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie neta de parcela por un
coeficiente de edificabilidad de 1,00 m?t/m?s:

Articulo 8.102 (p) Altura de las edificaciones.

1. La altura maxima permitida sera de dos (2) plantas (PB+1).

2. Se permite la construccion de entreplantas sin que sobrepasen el 30% de la superficie ocupada. Esta
entreplanta computa a efectos de edificabilidad.

3. Se fija una altura maxima de 12 m en cumbrera de la edificacion. Las partes situadas bajo las
entreplantas tendran una altura maxima igual a 3,00 m, medidos de suelo a suelo.

4. Excepcionalmente se permitiran cuerpos edificados o instalaciones que superen la altura maxima
establecida si la actividad prevista asi lo requiere y previo informe favorable de los servicios técnicos
municipales.

Articulo 8.103 (p) Aticos.
Se prohiben las plantas atico.

Articulo 8.104 (p) Construcciones auxiliares.
Se permiten las construcciones auxiliares en los términos establecidos por las Normas Generales de
Edificacion.

Articulo 8.105 (p) Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado es el Industrial segtin en las categorias establecidas en el Capitulo Il del Titulo VII
de las presentes normas para las parcelas calificadas como Industrial 1 Actividades Industriales en grados 3, 4 y
5y para las parcelas calificadas como Industrial 2 Actividades Industriales en grados 1, 2, 3, 4 y 5.

2. En cualquier caso las actividades que se desarrollen en suelo urbano consolidado deberan resultar
compatibles con el entorno residencial en el que se ubiquen garantizando la inexistencia de afecciones
ambientales en materia de agua, suelo, atmdsfera, ruidos, vibraciones y olores

2. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:

a. En la Subzona IN-1:

* Residencial Unifamiliar, exclusivamente en parcelas con dicho uso a la entrada en vigor del Plan
General, no permitiéndose el uso de vivienda para nuevas edificaciones.
* Comercial.
* Oficinas.
* Aparcamientos y Garajes.
* Espectaculos y Salas de reunidn.
* Dotacional publico o privado.
* Servicios del automdvil.
b. En la Subzona IN-2:
* Comercial.
* Aparcamientos y Garajes.
* Espectaculos y Salas de reunién.
* Dotacional publico o privado.

Articulo 8.106 (p) Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido en las Normas Generales.

2. Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos de cincuenta (50) centimetros de altura,
gue podran rebasarse con setos o protecciones diafanas estéticamente admisibles, con el limite maximo total de
dos (2) metros.

Subseccion Undécima. Condiciones Particulares de la zona Terciaria
Articulo 8.107 (p) Delimitacion.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano
de Ordenacién Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas con las siglas T.
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Articulo 8.108 (p) Condiciones Particulares de Parcelacion.
Las parcelas edificables seran las existentes a la entrada en vigor del presente Plan, o las resultantes del
planeamiento de desarrollo previsto por este Plan, no permitiéndose segregaciones.

Articulo 8.109 (p) Separacion a Linderos.

1. Se asumen las lineas de edificacién consolidadas a la entrada en vigor del presente Plan. En el caso
de que se produzcan ampliaciones de superficie ocupada, las nuevas edificaciones se separaran H/2 de todos
los linderos, con un minimo de cinco (5) metros.

2. En funcion de las condiciones de zona el Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de las
condiciones de separacion y retranqueo en relacién con las alineaciones exteriores; pero en ningln caso se
eximira del cumplimiento de las condiciones de retranqueo de linderos laterales.

Articulo 8.110 (p) Separacion entre Edificios.
Las edificaciones, con independencia de que se ubiquen o no en la misma parcela, se separaran entre si
dos tercios (2/3) de la altura de la mas alta.

Articulo 8.111 (p) Alturas.
El numero maximo de plantas sera el establecido en el Plano de Ordenacion Completa del nuicleo urbano,
no superando las alturas métricas establecidas en el articulo 7.37 de las presentes normas.

Articulo 8.112 (p) Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como maximo del setenta y cinco (75%) por ciento
de la superficie de la parcela neta.

2. La superficie ocupable calculada segun la regla anterior podra disponerse libremente, en coherencia
con lo establecido anteriormente sobre separacién a linderos y entre edificaciones.

Articulo 8.113 (p) Ocupacién Bajo Rasante.

Las construcciones bajo rasantes podran ocupar, ademas de la superficie ocupada sobre rasante, una
banda exterior de hasta cinco (5) metros de anchura y con una distancia minima a todos los linderos de tres
(3) metros.

Articulo 8.114 (p) Edificabilidad neta.
La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie neta de la parcela por un
coeficiente de edificabilidad de 1,50 m2t/m?s.

Articulo 8.115 (p) Aticos.
Se prohiben las plantas atico.

Articulo 8.116 (p) Patios.
Se autorizaran los patios de ventilacion, luces y abiertos, de acuerdo con las dimensiones establecidas
en las Normas Generales.

Articulo 8.117 (p) Construcciones auxiliares.
Se permiten las construcciones auxiliares en los términos establecidos por las Normas Generales de
edificacion.

Articulo 8.118 (p) Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado sera el de Terciario, en las categorias establecidas en el Capitulo Ill del Titulo VII
de las presentes normas.

2. Ademas del uso determinado se permite como uso pormenorizado el dotacional publico o privado.

Articulo 8.119 (p) Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido en las Normas Generales.

2. Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos de cincuenta (50) centimetros de altura,
gue podran rebasarse con setos o protecciones diafanas estéticamente admisibles, con el limite maximo total de
dos (2) metros.

3. Los espacios libres deberan arbolarse al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie.
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Subseccion Duodécima. Condiciones Particulares de la zona de Dotaciones

Articulo 8.120 (p) Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano
de Ordenacién Completa. Calificacién, Alineaciones, Rasantes y Alturas con la categoria de uso dotacional
estableciéndose las siguientes subzonas correspondientes a distintos usos pormenorizados: D- Equipamiento
Deportivo, Equipamiento Educativo, S- Servicios de Interés Publico y Social y C- Cementerio.

Articulo 8.121 (p) Condiciones Particulares y de Edificacion.

1. Las condiciones de aplicacion seran las establecidas en el Titulo VII: Normas Basicas de Edificacion,
Usos del Suelo y Urbanizacion. Seccion 5.2 Uso Dotacional y Servicios Publicos de las presentes Normas.

2. Las parcelas dotacionales en suelo urbano consolidado tendran la edificabilidad que corresponda
segun la ordenanza de la zona donde se localicen.

Subseccion Décimotercera: Condiciones Particulares de la zona de Infraestructuras y Servicios Basicos

Articulo 8.122 (p) Delimitacion.
Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano
de Ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas con las siglas «IT».

Articulo 8.123 (p) Condiciones Particulares y de Edificacion.
Las condiciones de aplicacion seran las establecidas en el Titulo VII: Normas Basicas de Edificacion,
Usos del Suelo y Urbanizacion. Seccion 7.2 Uso Infraestructuras y Servicios Urbanos de las presentes Normas.

Subseccion Décimocuarta. Condiciones Particulares de la zona de Espacios Libres

Articulo 8.124 (p) Delimitacion.
Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano
de ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas con la categoria de uso Espacios Libres.

Articulo 8.125 (p) Condiciones Particulares y de Edificacion.
Las condiciones de aplicacion seran las establecidas en el Titulo VII: Normas Basicas de Edificacion,
Usos del Suelo y Urbanizacion. Seccion 6% Uso Espacios Libres de las presentes Normas.

Seccion 4.2 Determinaciones de las Areas de Planeamiento Incorporado (API)

Articulo 8.126 (p) Areas de Planeamiento Incorporado (API).
Las parcelas en el interior de areas designadas como areas de planeamiento incorporado se edificaran
de acuerdo con los criterios y parametros contenidos en el planeamiento de detalle que ordeno dicha area.

Seccion 5.2 Determinaciones de las Areas de Reforma Interior

Articulo 8.127 (p) Areas de Reforma Interior.

1. En el caso de que se delimitaran areas de Reforma Interior incluidas en el suelo urbano consolidado,
el planeamiento de desarrollo debera mantener los parametros generales de uso global, edificabilidad, y, en su
caso, densidad maximas establecidas en el plano de Ordenacion Estructural y las fichas correspondientes, sin
superar los parametros establecidos en el articulo 17 de la LOUA.

2. En las areas sobre las que se desarrollen Planes Especiales de Reforma Interior podran aplicarse
las ordenanzas de edificacion y uso del suelo urbano consolidado correspondientes a las distintas zonas de
ordenanza del Plan General o bien incorporar ordenanzas particulares diferentes de las establecidas para
el suelo urbano consolidado, cumpliéndose en cualquier caso las Normas Basicas de Edificacién y Usos del
Titulo VIl 'y, garantizandose que con la aplicacion de dichas ordenanzas no se superan los parametros maximos
de edificabilidad y densidad establecidos para la zona con caracter estructural.

Seccion 6.* Programacion de las Areas de Reforma Interior y de la edificacion de solares en el Suelo Urbano
Consolidado

Articulo 8.128 (p) Programacion de las Areas de Reforma Interior.

En el caso de que se delimiten Areas de Reforma Interior en el suelo urbano consolidado no previstas en
el Plan General, el Plan Especial o planeamiento de desarrollo que se determine establecera la programacion y
condiciones necesarias para la gestion y ejecucion de las actuaciones previstas.
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Articulo 8.129 (p) Edificacion de solares.

1. Sobre las parcelas de suelo urbano consolidado, habiéndose cumplido todos los deberes legales
exigibles y permitiendo el Plan su actuacién en régimen de actuaciones edificatorias, se podra solicitar y obtener
licencias asi como realizar las construcciones en las condiciones que determina el Plan segin se establece
en el articulo 4.5 de estas Normas. En el caso de que la parcela tenga la condicion de solar por no hallarse
construida o encontrase la edificacion en ruina, debera solicitarse licencia de edificacion en los plazos legalmente
establecidos y edificar los solares en el plazo establecido en la licencia.

2. El Ayuntamiento incorporara al Registro Municipal de Solares los solares y edificios en ruina del suelo
urbano consolidado que no hayan cumplido con las anteriores obligaciones.

CAPITULO Ill
LA ORDENACION DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Seccion 1.7 Determinaciones que configuran la Ordenacion del Suelo Urbano no Consolidado incluido en
Sectores, Areas de Reforma Interior o Unidades de Ejecucion

Articulo 8.130 (e) Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbano no Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d) de la LOUA, configuran la ordenacion estructural del
suelo urbano no consolidado las siguientes determinaciones:

1. El establecimiento del uso global.

a. El presente Plan determina para cada uno de los sectores del suelo urbano no consolidado, el uso
global a que debera destinarse el suelo y la edificacion dentro de la misma.

b. A estos efectos, se considera como uso global aquel al que mayoritariamente debera destinarse el
suelo y la edificacion en el ambito delimitado.

c. Ademas del uso global, el presente Plan determina para cada sector los usos compatibles, autorizables
y prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de usos es el que se define en el Titulo VII, Normas Basicas
de Edificacion y Usos.

d. Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarrollen la ordenacion
pormenorizada de los distintos sectores del suelo urbano no consolidado, deberan establecer los usos
pormenorizados permitidos de acuerdo con las determinaciones estructurales del presente capitulo.

2. La fijacion de la densidad maxima.

a. El presente Plan determina para cada ambito del suelo urbano no consolidado, el nivel densidad de
viviendas segun los grupos siguientes:

Grupo de densidad Densidad en viviendas/hectareas
Muy baja Menos de 5
Baja Entre 5y 15
Media-baja Entre 15y 30
Media Entre 30 y 50
Alta Entre 50y 75
Muy alta Mas de 75

3. El sehalamiento de la edificabilidad maxima.

a. El presente Plan determina para cada uno de los sectores del suelo urbano no consolidado, la
edificabilidad maxima que podria construirse en dicho ambito en desarrollo y ejecucion del planeamiento.

b. La edificabilidad maxima se determina en el presente Plan mediante el sefialamiento de la edificabilidad
maxima construible en el ambito delimitado.

Articulo 8.131 (p) Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano no Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A. b) y 10.2.B, de la LOUA, configuran la ordenacion
pormenorizada del suelo urbano no consolidado la delimitacién de areas de reforma interior y su ordenacién
detallada, usos, densidad y edificabilidad de las distintas zonas delimitadas por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica asi como la definicién de areas de reparto y el aprovechamiento medio de éstas:

, 1. Delimitacion de las Unidades de Ejecucion y Planes Especiales de Reforma Interior y su asignacién a
Areas de Reparto. En los Planos de Régimen del Suelo y Gestidn se sefialan y delimitan aquellas areas del suelo
urbano en las que el Plan General exige el ulterior desarrollo o complemento de sus determinaciones mediante
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la formulacion de los Planes Especiales o Estudios de Detalle, instrumentos de planeamiento que responderan a
los objetivos especificos que contienen las fichas correspondientes a cada una de tales areas.

2. La definicion grafica de las alineaciones, rasantes y viario.

3. La fijacién de los usos pormenorizados, de los espacios libres y dotaciones comunitarias.

4. La calificacion pormenorizada del suelo, estableciéndose las condiciones particulares u ordenanzas
de zona del Suelo Urbano que, junto con las generales que se establecen en el Titulo VII, regulan las condiciones
a que deben sujetarse los edificios en funcion de su localizacion y uso.

El régimen urbanistico de esas areas es el comun al suelo urbano que se regula en el presente Plan, sin
perjuicio de las condiciones particulares que en las fichas se sefalen para la ordenacién de dichas areas.

5. Las determinaciones de ordenacion pormenorizada establecidas en las Fichas de Determinaciones
de los Sectores, Areas de Reforma Interior o Unidades de Ejecucion de Suelo Urbano No Consolidado, que
comprenden la determinacion del aprovechamiento objetivo y subjetivo, la superficie minima de dotaciones y
espacios libres, la edificabilidad maxima en funcion de los usos y tipologias, el sistema de actuacién, la figura de
planeamiento, la iniciativa de planeamiento v la fijacion de los criterios y objetivos de ordenacion.

Las determinaciones que reflejan cada una de las fichas se entenderan a todos los efectos como
determinaciones del Plan General, sin perjuicio del margen de concrecion que la ley o el propio Plan atribuyen a
los instrumentos de planeamiento previsto para su desarrollo 0 complemento.

Articulo 8.132 (p) Alcance de las Determinaciones de Ordenacidén Pormenorizada y Compatibilidades de
los Usos.

1. La ordenacién pormenorizada de las distintas areas incluidas en Sectores, Unidades de Ejecucién y
Planes Especiales de Reforma Interior establecida en el Plan General podra mantenerse en su totalidad o en
parte de ella o bien modificarse a través de los instrumentos de planeamiento de desarrollo que se determinen en
virtud de la capacidad de ordenacion de los mismos, Planes Parciales, Estudios de Detalle o Planes Especiales,
pero en cualquier caso habran de mantenerse las determinaciones de caracter vinculante establecidas en la
Ficha de Planeamiento correspondiente asi como dar cumplimiento a los objetivos de ordenacién reflejados en
dichas fichas.

2. Los Planes Parciales y Planes Especiales previstos y delimitados para el desarrollo del presente Plan
General podran calificar el suelo bien mediante el establecimiento de unas condiciones particulares de zona
especificas en su ambito, o bien por referencia a alguna de las condiciones particulares de zona establecidas en
el presente Titulo.

3. Mediante Planes Especiales no delimitados por el presente Plan General podran alterarse puntualmente
las condiciones particulares de zona en el ambito ordenado.

4. Los Estudios de Detalle estén o no previstos por el presente Plan General no podran alterar la
aplicacion de las condiciones particulares de zona de las parcelas sobre las que se formulen a excepcion de las
condiciones que se deriven de la ordenacion de volumenes o ajustes de viario.

5. En ninglin caso podra aumentarse la edificabilidad resultante del presente Plan General mediante los
procedimientos previstos en los apartados anteriores.

6. Con independencia de las compatibilidades de usos previstas para las distintas zonas en el presente
Titulo, en todas ellas podran ubicarse los siguientes:

a. Usos dotacionales publicos o privados.

b. Infraestructuras urbanas basicas de caracter local.

c. Despachos profesionales.

7. Podran establecerse usos dotacionales en cualquiera de las zonas en parcelas con dimensiones
disconformes con las establecidas en las ordenanzas correspondientes, siempre que las caracteristicas del
servicio a desarrollar lo justifique.

8. La autorizacién genérica del uso residencial posibilita la implantacion de todos los usos englobados en
el epigrafe correspondiente de las Normas Generales de Usos.

9. La autorizacion genérica del uso terciario posibilita la implantacion de todos los usos englobados en
el epigrafe correspondiente de las Normas Generales de Usos, excepto las grandes superficies comerciales, que
precisaran autorizacion especifica.

Seccion 2.7 Ordenacion estructural de los Sectores de Suelo Urbano no Consolidado

Articulo 8.133 (e) Fichas de Determinaciones de los Sectores del Suelo Urbano no Consolidado.

Las determinaciones de ordenacion estructural sefialadas en la seccion anterior, se establecen en el
documento Anexo a estas Normas denominado Fichas de Planeamiento de Desarrollo del Suelo Urbano No
Consolidado.
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Seccion 3.2 Ordenanzas de edificacion y uso del suelo de los distintos Sectores, Areas y Unidades de Ejecucion
de Suelo Urbano no Consolidado

Articulo 8.134 (p) Ordenanzas de edificacion y de uso de las distintas areas.

1. Para las areas de suelo urbano no consolidado incluidas en Unidades de Ejecucion seran de aplicacion
las ordenanzas de edificacion y uso del suelo urbano consolidado correspondientes a la calificacion asignada en
el Plano de Ordenacion Completa del Plan General.

2. En las areas sobre las que se desarrollen Planes Parciales o Planes Especiales de Reforma Interior
podran establecerse en dichos planes ordenanzas particulares diferentes de las definidas para el suelo
urbano consolidado, manteniéndose en cualquier caso los parametros generales de ordenacién de la ficha de
planeamiento y cumpliéndose las normas generales de edificacion y de uso de acuerdo con el Titulo VIl de las
Normas.

Seccion 4.2 Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio del Suelo Urbano no Consolidado

Articulo 8.135 (p) Delimitacion y Alcance de las Areas de Reparto. ,

1. Para la totalidad del suelo urbano no consolidado el Plan General delimita las Areas de Reparto del
suelo urbano no consolidado y determina el aprovechamiento medio de cada una de las areas delimitadas.

2. La delimitacion de las areas de reparto se contiene en el Plano de Ordenacion Completa.

3. La ordenacién pormenorizada establecida por el presente Plan General para el suelo urbano
no consolidado y la que se pueda establecer en el planeamiento de desarrollo para las distintas areas de
planeamiento delimitadas fijara y establecera los coeficientes correspondientes a los usos pormenorizados y las
tipologias resultantes que previsiblemente puedan afectar al valor relativo de la edificabilidad.

Articulo 8.136 (p) Fichas de Determinacion del Aprovechamiento Medio del Suelo Urbano no
Consolidado.

La determinacion del aprovechamiento medio de las areas de reparto del suelo urbano no consolidado
se establece en el documento Anexo a estas Normas denominado Fichas de Planeamiento de Desarrollo del
Suelo Urbano No Consolidado.

Articulo 8.137 (p) Delimitacion de Unidades de Ejecucién y Eleccion del Sistema de Actuacion.

1. El Plan General delimita unidades de ejecucion que se grafian en el Plano de Ordenacion Completa,
las cuales se desarrollaran por el sistema de actuacion que se sefialan en las fichas de planeamiento.

2. La delimitacién de unidades de ejecucion y la eleccion de su sistema de actuacion cuando no estuvieran
contenidas en el presente Plan General se ajustara al procedimiento seguido en el articulo 106 de la LOUA.

3. Para modificar unidades de ejecucion ya delimitadas y/o su sistema de actuacion se seguira igualmente
el tramite indicado en el apartado anterior.

Seccion 5.2 Areas de Reforma Interior, Planeamiento de Desarrollo y Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano
no Consolidado

Articulo 8.138 (p) Fichas Particulares.

1. Cada uno de los ambitos de suelo urbano sometidos a planeamiento posterior o a la realizacion
de operaciones de gestion integrada, tiene sus condiciones de ordenacion y ejecucion fijadas en su ficha
correspondiente.

2. Su edificacion estara a lo que se dispone en estas Normas en su Titulo VIl y cuanto les fuere de
aplicacion del Titulo VIII.

Articulo 8.139 (p) Valor de las Determinaciones Particulares.

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las zonas remitidas a planeamiento ulterior
0 a la realizacién de operaciones de gestion integrada, tienen el alcance que a continuacién se sefala:

a. Delimitacion: La delimitacion de las areas grafiadas en los planos tiene el caracter de determinacion
vinculante.

b. Cesiones, edificabilidades y aprovechamientos: Las determinaciones relativas a cesiones,
edificabilidades y aprovechamientos tienen el caracter de fijas, con independencia de la superficie del ambito
resultante de la medicion real.

c. Trazados y alineaciones: En los ambitos sometidos a Planeamiento Parcial o Especial las especificaciones
graficas se consideran como recomendaciones no vinculantes cuya localizacion podra modificarse debiendo
quedar justificada en el instrumento de planeamiento. Las descripciones literarias amplian o definen con mayor
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exactitud el grado de vinculacion de las recomendaciones, asi como las caracteristicas y posibles tratamientos
recomendados. En los ambitos sometidos a Estudio de Detalle se podran modificar las alineaciones e introducir
nuevos viales, asi como ordenar los volimenes edificados pudiendo superarse como maximo en una planta la
altura establecida, siempre que la ordenacion responda a los objetivos generales establecidos en la ficha de
planeamiento.

d. Usos y reservas: En los ambitos sometidos a Planeamiento Parcial o Especial la representacion
grafica de la ordenacion define el caracter de las determinaciones del Plan General para los usos vinculantes y
las reservas obligatorias con localizacion recomendada. Los textos que acompafan a los graficos establecen el
grado de vinculacion de la localizacion y de la calificacién. Cuando exista vinculacion expresa sobre localizacion
y calificacion de los usos dotacionales, el Planeamiento Especial podra proceder a reajustar la forma de las
parcelas; cuando la especificacion no sea vinculante, la localizacion podra modificarse con la justificacion
oportuna.

Articulo 8.140 (p) Actuaciones en Areas Remitidas a Planeamiento Ulterior.

1. Hasta tanto no esté definitivamente aprobados los Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma
Interior y los Estudios de Detalle que el presente Plan prevé en las areas remitidas a planeamiento ulterior, no
podran llevarse a cabo las operaciones de ejecucion del planeamiento, ni podran otorgarse licencias para los
actos de edificacion y usos del suelo relativos a las parcelaciones urbanas, movimiento de tierras, obras de
nueva edificacion, modificacion de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, modificacion del
uso de las mismas o demolicion de construcciones.

2. No obstante lo anterior, podra llevarse a cabo la ejecucion de las obras necesarias que el Ayuntamiento
ordene, de oficio 0 a instancia de parte, para el efectivo mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones de
iniciativa particular, edificaciones y carteles, en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, o las de
demolicién de edificaciones en situacion de ruina.

3. Excepcionalmente, las licencias de obras a que se refiere el apartado 1 podran ser expedidas por el
Ayuntamiento en las areas citadas en el propio apartado cuando las mismas no constituyan o integren unidades de
ejecucion determinadas desde el Plan, estén fijados por éste los usos pormenorizados correspondientes a través
de las oportunas normas zonales, asi como las alineaciones aplicables a la parcela y la ejecucion de aquellas
obras no hubiere de afectar o impedir en forma alguna el cumplimiento de los objetivos o determinaciones
de cualquier indole que fije el Plan en la ficha correspondiente a cada area. Igual posibilidad cabra, previa
declaracion que excluya a la finca de la expropiacion, en aquellas areas remitidas a planeamiento ulterior cuya
gjecucion prevé el Plan a través de este sistema de actuacion.

4. En las areas remitidas a Planes Especiales que no sean de Reforma Interior, la concesién de las
licencias a que se refiere el apartado 1 se regira por las normas que se sefalan en los articulos siguientes y en
la LOUA.

Articulo 8.141 (p) Condiciones Generales Previas para la Edificacion.

1. El suelo urbano, ademas de las limitaciones que impone el Plan General y el planeamiento que
lo desarrolle, en especial las establecidas en el articulo anterior, no podra ser edificado hasta que no se dé
cumplimiento a las siguientes condiciones:

a. Que esté aprobada definitivamente la delimitacion de la unidad de ejecucién en que se incluyan los
terrenos.

b. Que esté aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacion o de obras, si uno u otro fueren
necesarios para dotar de servicios urbanisticos a la unidad de ejecucion.

c. Que esté totalmente ejecutada la urbanizacion de la unidad de ejecucién, salvo que se autorice por
la Administracion y se asegure por la propiedad la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion
mediante las condiciones y garantias que se establecen en el articulo siguiente.

d. Que se hayan cumplimentado previamente los tramites necesarios, conforme a estas Normas, del
sistema de actuacion correspondiente, en especial, para aquellas parcelas incluidas en unidades de ejecucion,
que el acto de aprobacion del proyecto de reparcelacién haya adquirido firmeza, en via judicial o administrativa,
y que estén formalizadas la totalidad de las cesiones obligatorias de terrenos, libres de cargas, gravamenes y
ocupantes de la correspondiente unidad de ejecucion.

2. No obstante, podra ser autorizada la edificacion de aquellos suelos en los que, ademas de haberse
dado cumplimiento a las condiciones de los apartados b) y c) del parrafo anterior, se garantice suficientemente
las cesiones obligatorias que correspondan a tales suelos.

3. Tendran la consideracion de solar aquellas superficies de suelo urbano aptas para la edificacion que
retnan las condiciones sefialadas en estas Normas.
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Articulo 8.142 (p) Edificacion Previa a la Condicion de Solar.

1. En cumplimiento de lo establecido en el apartado c) del numero 1 del articulo anterior, los propietarios
de terrenos del suelo urbano incluidos en unidades de ejecucién que, siendo aptos para su edificacion no tengan
la condicion de solar, podran edificar siempre que se cumplan los requisitos sefialados por los apartados a), b) y
d) del nimero 1 del mismo articulo y en especial los siguientes:

a. Que por el estado de ejecucion de las obras de urbanizacion o la entidad de éstas, se considere
previsible que a la terminacion de la edificacion la misma contara con los servicios, fijandose en la autorizacion
correspondiente el plazo de terminacion de la urbanizacion que debera ser menor al de terminaciéon de la
edificacion.

b. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar la construccién
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte de las edificaciones.

2. El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite dentro de la unidad de ejecucion o
etapa de ejecucion, debera incluir el acondicionamiento de los espacios libres de caracter privado que formen
parte integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como elementos comunes de dos
0 mas parcelas, con el proyecto de edificacion de la primera licencia debera definirse el acondicionamiento de
tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por los propietarios de las distintas parcelas en proporcion a sus
cuotas o porcentajes de participacion.

3. Las etapas de ejecucion deberan fijarse en areas funcionalmente coherentes, procurando que su
superficie, edificabilidad y equipamientos sean proporcionales a las de toda la parcela o unidad de ejecucion, y
tendran que ser aprobadas por el Ayuntamiento.

4. No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la urbanizacion
que les afecte y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes
de alcantarillado, y sera en todo caso de aplicacion lo dispuesto en el numero 3 del articulo 40 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

5. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion implicara la no adquisicién
definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y de edificar, asi como la caducidad de la licencia, sin
derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado. Todo ello sin perjuicio del derecho de terceros
adquirentes al resarcimiento de los dafnos y perjuicios que se le hubiera irrogado. Asimismo, comportara, en
lo necesario, la pérdida de la fianza que se hubiere prestado para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

Seccién 6.7 Programacion de las Actuaciones en el Suelo Urbano no Consolidado

Articulo 8.143 (p) Orden de Prioridades en el Desarrollo de las Actuaciones Sistematicas.

1. El desarrollo del suelo urbano se llevara a cabo de acuerdo con el programa y plazos establecidos en
el Plan General o, en su defecto, en las figuras de planeamiento que lo desarrollen.

2. Si en los programas de ejecucion contenidos en los planes de ordenacién no se hubiera fijado el
plazo de ejecucion de la urbanizacion, se entendera que estas obras deberan estar acabadas en el plazo de
veinticuatro (24) meses a partir de la aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento o proyecto de
urbanizacion a ejecutar.

Articulo 8.144 (p) Plazos para la Adquisicion del Derecho a Edificar.
En las areas de suelo urbano sometidas a Planeamiento de desarrollo o complementario, el plazo para
la adquisicion del derecho a edificar sera el fijado por dicho Planes.

CAPITULO IV
LA ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Seccion 1.7 Determinaciones que Configuran la Ordenacion del Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 8.145 (e) Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d) y 10.1.A.f) de la LOUA, configuran la ordenacion
estructural del suelo urbanizable sectorizado las siguientes determinaciones:

1. El establecimiento del uso global.

a. El presente Plan determina para cada uno de los sectores delimitados en el suelo urbanizable
sectorizado, el uso global a que debera destinarse el suelo y la edificacién dentro de la misma.
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b. A estos efectos, se considera como uso global aquel al que mayoritariamente debera destinarse el
suelo y la edificacion en el ambito delimitado.

c. Ademas del uso global, el presente Plan determina para cada sector los usos compatibles, autorizables
y prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de usos es el que se define en el Titulo VII, Normas Basicas
de Edificacion y Usos.

d. Los Planes Parciales que desarrollen la ordenacion pormenorizada de los distintos sectores del
suelo urbanizable sectorizado deberan establecer los usos pormenorizados permitidos de acuerdo con las
determinaciones estructurales del presente capitulo.

2. La fijacion de la densidad maxima.

a. El presente Plan determina para cada sector del suelo urbanizable, el nivel densidad de viviendas
segun los grupos siguientes:

Grupo de densidad | Densidad en viviendas/hectareas
Muy baja Menos de 5

Baja Entre 5y 15

Media-baja Entre 15y 30

Media Entre 30 y 50

Alta Entre 50y 75

Muy alta Mas de 75

3. El sefialamiento de la edificabilidad maxima.

a. El presente Plan determina para cada uno de los sectores delimitados en el suelo urbanizable
ordenado y en el suelo urbanizable sectorizado, la edificabilidad maxima que podria construirse en dicho ambito
en desarrollo y ejecucion del planeamiento.

b. La edificabilidad maxima se determina en el presente Plan mediante el sefialamiento de la edificabilidad
maxima construible en el ambito delimitado.

4. Delimitacion de las areas de reparto y determinacion del aprovechamiento medio.

a. El presente Plan delimita las Areas de Reparto del Suelo Urbanizable Sectorizado y determina el
aprovechamiento medio de cada una de las areas delimitadas.

b. La ordenacion pormenorizada establecida por los Planes Parciales que desarrollen la ordenacion
pormenorizada del suelo urbanizable sectorizado fijaran o concretaran, respetando los criterios estructurales del
presente Plan General, los coeficientes correspondientes a los usos pormenorizados, las tipologias resultantes y
resto de caracteristicas de dicha ordenacion pormenorizada, que previsiblemente puedan afectar al valor relativo
de la edificabilidad.

Articulo 8.146 (p) Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbanizable Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.Ac) y 10.2.B de la LOUA, configuran la ordenacion
detallada del suelo urbanizable sectorizado los criterios y directrices de ordenacion detallada de los distintos
sectores, que se especifican en la documentacion del Plan General:

1. Las determinaciones de ordenacion pormenorizada se establecen en las Fichas de Determinaciones
de los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, en las que se determinan de forma especifica los criterios de
ordenacion y los elementos de la ordenacion que son vinculantes para el desarrollo de los Planes Parciales.

Se establece ademas en las Fichas con caracter pormenorizado la edificabilidad maxima para cada
uso y tipologia, el sistema de actuacion, la iniciativa de planeamiento, la programacion y la superficie minima
destinada a espacios libres y dotaciones, que en cualquier caso deberan ademas cumplir con los estandares
minimos fijados en la LOUA y los Reglamentos que la desarrollen.

Las determinaciones que reflejan cada una de las fichas se entenderan a todos los efectos como
determinaciones del Plan General, sin perjuicio del margen de concrecion que la ley o el propio Plan atribuyen a
los instrumentos de planeamiento previsto para su desarrollo o0 complemento.

2. La ordenacion detallada que complementa con caracter vinculante la ordenacion estructural asi como
el resto de la ordenacion detallada propuesta con caracter no vinculante se define en los Planos de Ordenacion
Completa, estableciéndose con caracter indicativo las alineaciones, usos y tipologias, dotaciones y espacios libres.

3. Se incorporan a la ordenacién pormenorizada en las presentes Normas las condiciones para el
desarrollo del suelo urbanizable sectorizado asi como el contenido, condiciones de ordenacion, desarrollo y
gjecucion de los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion.
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Seccion 2.2 Ordenacién Estructural de los Distintos Sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 8.147 (e) Fichas de Determinaciones de los Sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Las determinaciones de ordenacion estructural sefaladas en la seccion anterior, se establecen en el
documento Anexo a estas Normas denominado Fichas de Planeamiento de Desarrollo del Suelo Urbanizable
Sectorizado.

Seccion 3.* Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 8.148 (e) Delimitacion de las Areas de Reparto.
La delimitacion espacial de las areas de reparto del suelo urbanizable sectorizado es la que se contiene
en el Plano de Ordenacién Estructural del Nucleo Urbano.

Articulo 8.149 (e) Fichas de Determinacion del Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable
Sectorizado.

La determinacion del aprovechamiento medio de las areas de reparto del suelo urbanizable sectorizado,
se establece en documento Anexo a estas Normas denominado Fichas de Planeamiento de Desarrollo del Suelo
Urbanizable Sectorizado.

Seccion 4.? Criterios de Ordenacion para el Planeamiento de Desarrollo
Subseccion Primera. Actuaciones y Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 8.150 (p) Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. El suelo urbanizable Sectorizado se desarrollara mediante los Planes Parciales correspondientes a los
sectores delimitados en el Plano de Ordenacion Completa.

2. Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispuesto en el Titulo lll de estas Normas vy al
contenido del presente Titulo.

3. Los Planes Parciales deberan referirse como minimo a un solo sector de suelo urbanizable sectorizado,
debiendo integrar, en su caso, a los elementos de sistemas generales interiores al mismo. También deberan integrar
elementos de sistemas generales exteriores cundo concurran circunstancias urbanisticas vinculadas al propio
desarrollo del sector, que hagan aconsejable su ordenacion conjunta y se trate de elementos contiguos al sector que
tengan determinada la obtencion de su suelo con cargo al area de reparto en que se haya incluido el sector.

4. Los Planes Parciales cumpliran en los diferentes sectores las determinaciones y condiciones que para
su desarrollo particular se expresan en las fichas correspondientes a cada uno de ellos.

5. Las ordenanzas de los Planes Parciales se atendran a lo dispuesto en el Titulo VII, de las presentes
Normas y a las condiciones y recomendaciones que se establecen en este Titulo.

6. Los Planes Parciales contendran la asignacion de vivienda protegida de acuerdo con lo establecido
en la correspondiente Ficha de Planeamiento del Plan General, especificandose la localizacion y cuantificacion
de dichas viviendas de forma que no quepa confusién, segun las distintas tipologias o zonas de ordenanza y en
funcion de la legislacion autonomica y la regulacién municipal vigente en materia de vivienda.

7. Los sectores que tengan incluido en su ambito o que afecten en sus conexiones y/o en las zonas de
servidumbre o de afeccién a elementos de viario sobre los que tengan competencias érganos de la administracion
distintos del Ayuntamiento, habran de someterse a informe del correspondiente érgano titular de dicho viario.

8. El planeamiento de desarrollo debera establecer para cada sector los usos compatibles dentro de los
usos industriales.

Articulo 8.151 (p) Fichas de determinaciones particulares del suelo urbanizable sectorizado.

1. Cada uno de los sectores del suelo urbanizable sectorizado tiene sus condiciones fijadas en su ficha
correspondiente, que se incluyen como Anexo a este documento de Normativa.

2. Su edificacion estara a lo que se dispone en estas Normas en su Titulo VIl y cuanto les fuere de
aplicacion del Titulo VIII.

Articulo 8.152 (p) Valor de las Determinaciones Particulares.

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las zonas remitidas a planeamiento ulterior
tienen el alcance que a continuacion se sefala:

a. Delimitacion y superficie: La delimitacion del sector grafiada tiene el caracter de determinacion
vinculante. La dimension de su superficie, sin embargo, es una cifra de referencia de caracter estimativo; si de
la medicién del sector resultara otra cifra, ésta sera tenida en consideracién a todos los efectos y conforme a la
misma se reajustaran todas las determinaciones del sector.
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b. Trazados y alineaciones: las alineaciones sefialadas como vinculantes en la ficha tiene caracter de
determinacion de Plan General y se consideran de cumplimiento obligatorio, sin perjuicio de las eventuales
adaptaciones o reajustes. El resto de las especificaciones graficas se consideran como recomendaciones no
vinculantes cuya localizacion podra modificarse debiendo quedar justificada en el instrumento de planeamiento.
Las descripciones literarias amplian o definen con mayor exactitud el grado de vinculacion de las recomendaciones,
asi como las caracteristicas y posibles tratamientos recomendados.

c. Usos y reservas: la representacion grafica de la ordenacion define el caracter de las determinaciones
del Plan General para los usos vinculantes y las reservas obligatorias con localizacion recomendada. Los textos
gue acompafian a los graficos establecen el grado de vinculacion de la localizacion y de la calificacion. Cuando
exista vinculacién expresa sobre localizacién y calificacion de los usos dotacionales, el planeamiento de desarrollo
del Plan General podra proceder a reajustar la forma de las parcelas; cuando la especificacion no sea vinculante,
la localizacion podra modificarse con la justificacién oportuna, en todo caso, se mantendran los estandares de
dotaciones que figuran en cada ficha.

d. Las edificabilidades determinadas para los diferentes usos globales tendran las siguientes
compatibilidades:

1. El treinta y cinco por ciento (35%) de la edificabilidad determinada para el uso residencial plurifamiliar
podra ser destinada a residencial unifamiliar, siempre que en la ficha de determinaciones particulares no se
especifique lo contrario.

2. El treinta y cinco (35%) de la edificabilidad determinada para el uso residencial unifamiliar podra ser
destinada a residencial colectiva, siempre que en la ficha de determinaciones particulares no se especifique lo
contrario.

3. El quince por ciento (15%) de la edificabilidad determinada globalmente para los usos residenciales
podra ser modificada a usos terciarios.

4. El veinticinco por ciento (25%) de la edificabilidad determinada para el uso industrial podra ser
modificada a usos terciarios.

e. El coeficiente de edificabilidad resultado de las fichas particulares tiene el caracter de maximo, con
independencia de cualquier otra determinacion, y en particular de los coeficientes de uso y tipologia que se
utilicen para la redistribucion interna.

Articulo 8.153 (p) Ejecucion del Planeamiento.

Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de los sectores del suelo urbanizable sectorizado
contendran su division de unidades de ejecucion y senalaran el sistema de actuacion correspondiente a cada
uno de ellas, de conformidad, en su caso, con las previsiones del Plan General.

Articulo 8.154 (p) Actuaciones en Suelo Urbanizable Sectorizado previas al Desarrollo de los Sectores.

1. Los sectores de suelo urbanizable sectorizado no podran edificarse hasta tanto:

a. No se hayan aprobado definitivamente los Planes Parciales.

b. No se hayan cumplido los tramites del sistema de actuacion que corresponda.

c. No estan ejecutadas las obras de urbanizacion, sin perjuicio de lo que se establece en el articulo
siguiente.

d. No se hayan formalizado las cesiones obligatorias de suelo.

2. En tanto no se cumplan los requisitos sefalados en el nimero anterior, en el suelo urbanizable
sectorizado no se podra edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones que no sean las correspondientes a la
infraestructura general del territorio o a los intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente, y cuando no
hayan de dificultar la ejecucion del planeamiento, podran autorizarse las construcciones provisionales en los
términos que establece el articulo 53 de la LOUA.

Articulo 8.155 (p) Requisitos para Poder Edificar.

1. En el suelo urbanizable sectorizado, una vez aprobados el Plan Parcial y el proyecto de urbanizacion
correspondiente y constituida la Junta de Compensacion en los supuestos en que tal sistema sea aplicable,
podran edificarse con anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

a. Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del proyecto de reparcelacion
necesario para la distribucion de beneficios y cargas del Plan.

b. Que la infraestructura basica de la unidad de ejecucion esté ejecutada en todo aquello que afecte a la
manzana para la que se haya solicitado licencia y que, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion
de la parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se considere previsible que a la terminacién de la edificacion
la parcela de que se trate contara con todos los servicios, fijando en la autorizacion correspondiente el plazo de
terminacion de la urbanizaciéon que sera, en todo caso menor que el de la terminacion de la edificacion.
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c. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa el peticionario, en cualquier caso, a no utilizar
la construccion hasta no esté concluida la obra de urbanizacion, y a establecer tal condicion en las cesiones de
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

d. Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, por importe del
ciento por cien (100%) del valor de las obras de urbanizacion para garantizar la ejecuciéon de estas en la parte
que corresponda. La fianza debera cubrir el posible aumento de los costes de ejecucion por incremento del
Indice de Precios al Consumo. La garantia podra ser parcialmente librada a medida que se vayan certificando
las ejecuciones parciales de la obra urbanizadora.

2. A los efectos del numero anterior, se entendera por infraestructura basica la instalacion de los
servicios urbanos que se enumeran a continuacion en todo el ambito del proyecto urbanizacion o en cada una
de sus etapas de ejecucion y sus conexiones con las redes exteriores, salvo los fondos de saco o acceso a las
parcelas:

a) Explanacion.

b) Saneamiento.

¢) Encintado de bordillo y base del firme.

d) Capa intermedia asfaltica del firme.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefénicas.

g) Red de alumbrado publico.

h) Red de gas, en su caso.

i) Galerias de servicios, en su caso.

j) Obra civil de los parques y jardines publicos.

k) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamiento.

3. Se considera infraestructura complementaria, que podra ser objeto de ejecucion simultanea con la
edificacion, los siguientes servicios urbanos:

a) Red telefdnica.

b) Base de rodadura de aceras publicas.

c) Capa de rodadura de pavimento.

d) Red de riego e hidrantes.

e) Los servicios de fondo de saco o accesos a las parcelas.

f) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines publicos.

g) Vallado de las parcelas dotacionales de cesion.

4. El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite dentro de la unidad de ejecucién o
etapa de ejecucién debera incluir el acondicionamiento de los espacios libres de caracter privado que formen
parte integrante de la parcela cuya edificacion se pretende. En casos de espacios libres privados al servicio
0 que formen parte de los elementos comunes de dos o mas parcelas, con el proyecto de edificacion de la
primera licencia debera definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por
los propietarios de las distintas parcelas, en proporcion a sus cuotas o porcentajes de ejecucion.

5. Las etapas de ejecucion deberan componer areas funcionalmente coherentes, procurando que su
superficie, edificabilidad y equipamiento sean proporcionales a las de toda la unidad de ejecucién y tendran que
ser aprobadas por el Ayuntamiento.

6. No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la urbanizacion
que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica
y las redes de alcantarillado.

7. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdneo a la edificacion implicara la no adquisicién
definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar, asi como podra implicar la caducidad de
la licencia previa tramitacion del necesario expediente, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo
edificado, todo ello sin perjuicio del derecho de terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios
gue se les hubiera irrogado. Asimismo, comportara, en lo necesario, la pérdida de la fianza que se hubiere
prestado para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 8.156 (p) Edificacion en ladera.

1. En parcelas cuya pendiente natural media medida en cualquier seccion vertical entre la alineacion del
vial y el fondo de parcela sea superior al 50% seran de aplicacion las normas contenidas en este articulo.

a. Se crearan plataformas de nivelacién y aterrazamiento mediante muros situados en las alineaciones
de la parcela al vial.

b. La altura maxima de estos muros no superara los cinco (5) metros sobre la cota de la calle en caso
de pendiente ascendente, o bajo esta cota si la pendiente es descendente. Si la pendiente es ascendente sobre
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la cota de la calle, entre el borde superior del muro y la edificacion situada en la primera plataforma podra
ataluzarse el terreno con una pendiente no superior al veinte por ciento (20%). En ninglin caso la elevacion de
altura de la plataforma sobre el remate del muro superara el metro y medio (1.50) de altura.

c. Los muros de nivelacion situados dentro de la parcela no alcanzaran en ningtin punto de los linderos
medianeros una altura superior a 1.50 metros por encima o por debajo de la cota del terreno natural. La altura
absoluta de los muros o sera superior a tres (3) metros respecto a la cota natural del terreno.

d. Los muros, y especialmente el alineado a vial en caso de pendiente ascendente, seran tratados como
fachada.

e. La edificacién debera separarse de la cara exterior del muro al menos una distancia igual a la mitad
de su altura medida hasta el remate superior de la cubierta, con un minimo de 3.50 metros.

f. Bajo la cota de nivelacion de la plataforma, en terreno de pendiente ascendente, solo se permitira el
uso de garaje o instalaciones complementarias, con una ocupacién maxima del quince por ciento (15%) de la
superficie de la parcela.

g. El Ayuntamiento podra autorizar, previa propuesta por parte del interesado, otras soluciones distintas
cuya resolucion respondera a criterios de interpretacion y recomposicion urbana basados en estas Normas.

2. A los efectos de medicion de pendientes se tomaran como referencia:

a. Los planos procedentes de Planes Parciales, proyectos de Urbanizacion y Estudios de Detalle.

b. Todos los planos procedentes de los diversos 6rganos municipales y de la Administracion en general.

c. Fotografias aéreas.

Subseccion Segunda: Contenido de los Planes Parciales.

Articulo 8.157 (p) Contenido de los Planes Parciales.
El contenido y documentacion exigible a los Planes Parciales se elaborara con el grado de precision y
con arreglo a los criterios que para cada uno de los documentos se detallan en los articulos posteriores.

Articulo 8.158 (p) Memoria del Plan Parcial.

1. La memoria debera considerar todos los aspectos de la situacion actual que pudieran condicionar la
ordenacion, y en todo caso:

a. Las caracteristicas generales del territorio, geologicas, geotécnicas, topograficas, hidroldgicas,
edafologicas, etc. Al describir su vegetacion se tendran en cuenta las especies, tamarfio, edades y estado.

b. Los usos de los terrenos, las edificaciones y las infraestructuras, precisando, en su caso, el nimero
de residentes y puestos de trabajo que hubiere en la zona, el tipo de edificios, su calidad y estado y expresando
las caracteristicas, condiciones y capacidad de las infraestructuras.

2. Hara explicitos los modos en que se cumplen los objetivos, las condiciones e instrucciones establecidas
por el Plan General para el sector, pudiendo concretarlos en funcién de la informacién urbanistica y de los
estudios complementarios que se realizaren.

3. Analizara las posibles opciones para la ordenacion y justificara la procedencia de las caracteristicas
de la ordenacion que desarrolle, acreditando la creacion de una unidad funcional conectada adecuadamente con
las areas colindantes, equilibrada en su nivel de equipamiento, coherente en su sistema de espacios libres e
integrada con los tipos edificatorios que existieran en sus bordes.

4. Describira las caracteristicas cuantitativas de la ordenacién mediante un cuadro sintético que
expresara los siguientes extremos:

a. Superficie total del sector que ordene el Plan Parcial.

b. Superficie del viario publico del Plan Parcial.

c. Superficie de parques y jardines de cesion obligatoria.

d. Superficie de las parcelas para centros docentes y demas servicios publicos o de interés social,
sefialando su caracter publico o privado.

e. Superficies edificables (suma de la de las parcelas edificables).

f. Superficie total edificable (suma de la de todas las plantas).

g. Superficie edificables por usos (suma de la de todas las plantas para cada uno de los usos, sefialando
concretamente la correspondiente a los servicios sociales).

h. Edificabilidad bruta, sobre la superficie total del sector.

i. Edificabilidad neta, sobre la superficie edificable.

j. Superficies edificables susceptibles de apropiacion privada y pertenecientes al Ayuntamiento, sefialando
en su caso el defecto de aprovechamiento susceptible de apropiacion privada.

k. Desglose de la superficie edificable.

. Superficie destinada a espacios libres privados.

m. Altura maxima edificable.
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n. Dotacion de plazas de estacionamiento y de garaje.
0. Repercusidn del viario, expresada en porcentaje respecto al total de la superficie del sector.

Articulo 8.159 (p) Plan de Etapas del Plan Parcial.

1. Los Planes Parciales expresaran, si procede, las etapas de su ejecucion, sefialando las unidades de
ejecucion que comprendieran e indicando para cada etapa su duracion, las obras de urbanizacion que comprende
y las previsiones para poder poner en servicio las reservas de suelo correspondiente a los equipamientos.

2. El Plan Parcial delimitara la unidad o unidades de ejecucion que prevea para su desarrollo asi como
el sistema de actuacion para las mismas. Asimismo sefialara los plazos para el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion, urbanizacion y de solicitar licencia.

Articulo 8.160 (p) Estudio Econémico y Financiero del Plan Parcial.

El estudio econémico y financiero contendra:

a. La evaluacion economica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de
urbanizacion expresando su coste aproximado. Las evaluaciones habra de referirse a las obras y servicios
proyectados y en concreto a las siguientes actuaciones: movimientos de tierra; redes de abastecimiento de agua,
riego e hidrantes contra incendios; red de alcantarillado redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado
publico; pavimentacién; arbolado y jardineria; mobiliario urbano y obras especiales que hubieran de efectuarse.

b. La evaluacion, en su caso, de las indemnizaciones a que su implantacion diera lugar.

c. La entidad u Organismo que se ha de hacer cargo de la financiacion de las obras de los sistemas
generales e infraestructuras basicas que incluya la ordenacion.

Articulo 8.161 (p) Informacion de las compafias suministradoras.

1. La documentacion del Plan Parcial debera incorporar documentacion de las companiias suministradoras
de energia eléctrica y telefonia en su caso, sobre la posibilidad de conexién a las mismas asi como informacion
de los servicios municipales de saneamiento y abastecimiento de agua sobre posibles puntos de conexion y
necesidad de obras de mejora, en su caso.

Articulo 8.162 (p) Planos de Informacion del Plan Parcial.

El Plan Parcial contendrd, representados sobre cartografia adecuada, los siguientes planos de
informacion:

a. Delimitacion del area de planeamiento y situacién en relacién con la estructura del Plan General.

b. Ordenacion establecida por el Plan General para el sector y su entorno.

c. Topografico, con curvas de nivel de metro en metro.

d. Hipsométrico, hidrologico y edafologico, cuando sean precisos para la mejor interpretacion del plano
topografico. Comprendera la delimitacion de cuencas y las areas de humedad superficial.

e. Catastral, que contendra la referencia actualizada de las fincas y de sus cargas si las tuvieran,
precisando linderos y superficies e identificando las zonas de posible afeccion de vias pecuarias.

f. De edificacion, usos, infraestructuras y vegetacion existentes, con expresion de la superficie destinadas
a los distintos usos, altura de las edificaciones, caracteristicas de las vias, infraestructuras, y vegetacion.
Precisara los perfiles longitudinales de las vias y alcantarillado que se conserven.

Articulo 8.163 (p) Planos de Ordenacién del Plan Parcial.

El Plan Parcial expondra su ordenacién mediante representacion grafica que se realizara sobre el plano
de cartografia digitalizada que sirve de base al Plan General actualizado, que podra complementarse con un
plano topografico con un nivel de informacién y precisién superior y encajado en el plano del Plan General y
gue contendra la delimitacion del area de ordenacion y los elementos que se conservan. Los planos de proyecto
seran como minimo.

a. Plano de zonificacion, que comprendera la delimitacion de las zonas correspondiente a las distintas
intensidades de los usos pormenorizados, al sistema de espacios libres y a las reservas de suelo para dotaciones
y centros de servicios, todo ello en relacion con la red viaria, incluida la de peatones. Cada zona se caracterizara
por un numero de orden, por su superficie y por la Ordenanza de aplicacion. Debera expresar la naturaleza publica
o0 privada de los terrenos que resulten edificables, de los que se destinen a dotaciones y de los correspondientes
a espacios libres, asi como de los usos de las edificaciones e instalaciones previstas en estos dos ultimos. En el
plano de zonificacion se reproducira el cuadro de caracteristicas de la ordenacion.

b. Plano de los espacios libres publicos, que comprendera la definicion geométrica de espacios libres
y viario, diferenciando las areas segun su destino y tratamiento y reflejando el arbolado, el mobiliario urbano,
el alumbrado y la sefalizacion de trafico, la denominacién de calles y plazas y el sentido de numeracion de
las fincas. Reflejara las curvas de nivel, sefialara la referencia de puntos de replanteo y detalle de secciones
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transversales, enlaces e intersecciones complejas. Los perfiles longitudinales reflejaran el estado actual del
terreno, el resultado proyectado y la localizacion de saneamiento, con referencia de rasantes, distancias al
origen y posicion de curvas e intersecciones.

c. Plano de esquemas de las redes de servicios, especificando el trazado de las redes y galerias de la
red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, red de alcantarillado, red de distribucion
de energia eléctrica y alumbrado publico, red de canalizacion telefénica, red de conducciéon de gas y red de
canalizacion de semaforos.

Contendra un esquema de compatibilizacion de servicios mediante secciones transversales.

d. Plano de ordenacion de los volumenes edificables, viario interior, parcelacion y espacios libres
privados, que debera especificar si es indicativo o vinculante. En él se definira el suelo vinculado a cada edificio
y se diferenciaran los espacios libres privados comunales de los individuales.

e. Plano de delimitacion de unidades de ejecucion asi como de las etapas previstas para su desarrollo,
gue se realizara sobre un plano que integre la zonificacion, la parcelacién y los esquemas de servicio. La
delimitacién de las unidades de ejecucion se hara sefialando con toda precision la superficie de las mismas, asi
como el sistema de actuacion que a cada una corresponda. Cuando el Plan Parcial contenga la delimitacion de
varias unidades de ejecucion, sefialara su orden de prioridad.

Articulo 8.164 (p) Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.

El Plan Parcial contendra unas Ordenanzas reguladoras de la edificacion y los usos que se desarrollaran
en los términos que sefiala la Ley del Suelo, satisfaciendo, en todo caso, las normas del Plan General, tanto las
relativas a su clase de suelo como las condiciones generales, el contenido que para cada sector se asigna en
la ficha individualizada correspondiente y los conceptos y criterios que respecto a la ordenacion se exponen en
este Capitulo.

Subseccion Tercera. Desarrollo y Ejecucion de los Planes Parciales

Articulo 8.165 (p) Proyectos de Urbanizacion.
. Los proyectos de urbanizacion comprenderan los siguientes documentos:
. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
. Planos de informacion y de situacion en relacién con el conjunto urbano.
. Planos de proyecto y de detalle.
. Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-administrativas de las obras y servicios.
. Mediciones.

f. Cuadro de precios descompuestos.

g. Presupuesto.

2. Todos los documentos citados deberan ajustarse a lo establecido en el Capitulo IV del Titulo VII de
estas Normas y en los pliegos de condiciones econémico-facultativas habran de recogerse las condiciones y
garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias, segun la normativa municipal, para la perfecta ejecucion
de las obras, fijandose también que se realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se
estimen conveniente.

3. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto de urbanizacién, que deberan ser desarrolladas en
los documentos, seran las siguientes:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.

b) Pavimentacion de viario.

c) Red de riego e hidrantes.

d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Red de distribucion de gas, en su caso.

h) Canalizaciones de telecomunicacion.

i) Galerias de servicio, en su caso.

j) Parques, jardines y acondicionamientos de espacios libres.

k) Alumbrado publico.

) Aparcamientos subterraneos, en su caso

m) Red de seméaforos, sefializaciones y marcas.

n) Limpieza, desbroce y vallado de las parcelas dotacionales de cesion.

4. Los proyectos de urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

DO OO T Q =
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Subseccion Cuarta. Condiciones de Ordenacion de los Planes Parciales

Articulo 8.166 (p) Criterios de Ordenacién.

Los Planes Parciales disefaran su ordenaciéon con arreglo a las determinaciones contenidas en la ficha
del sector y a los criterios que con caracter de recomendacion les sean de aplicacion de los enumerados a
continuacion:

a) Se propugnara la reproduccién de condiciones semejantes a las que han dado lugar a la diversidad
fundamental de las implantaciones tradicionales, para lo cual se tendera a producir un tejido urbano variado,
con jardines, plazas y calles de tamano y caracteristicas diferenciadas.

b) Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios publicos,
determinando sus caracteristicas.

c) Se cuidaran las condiciones de borde con los suelos colindantes, asegurando la unidad paisajistica
con ellos y la continuidad de itinerarios.

d) Se disefara un sistema de areas estanciales jerarquizadas, distribuidas de tal forma que ofrezcan
una accesibilidad semejante a todos los vecinos. Los distintos tipos de areas estanciales se configuraran y
dimensionaran de tal forma que favorezcan las relaciones vecinales y satisfagan las necesidades del suelo para
desarrollar un conjunto diverso y complejo de actividades al aire libre.

e) Se establecera un sistema jerarquizado de calles que garantizara la accesibilidad uniforme y la
continuidad de itinerario.

f) Se proyectara el mobiliario urbano y los servicios minimos necesarios para hacer confortables los
espacios publicos.

g) Se favorecera la integracion de locales destinados a usos no residenciales compatibles con el uso
residencial.

h) Los centros escolares se integraran, preferentemente, de tal forma que dispongan de la fachada
imprescindible para resaltar la singularidad del uso y asegurar un acceso cémodo.

i) La situacion de las areas destinadas al equipamiento que hayan de reservarse para templos, centros
asistenciales, sanitarios, parques deportivos y demas servicios de interés publico y social, se establecera
estudiando su relacion con las redes viarias y de peatones, a fin de garantizar se accesibilidad y obtener su
integracion en la estructura urbanistica del Plan.

i) Se determinara con exactitud la situacién de los centros de servicios afectados a la infraestructura
de las redes, habiendo de ser incluido su uso pormenorizado, con indicacion de la naturaleza del dominio que
corresponda.

k) Las actividades no residenciales de la unidad residencial se concentraran preferentemente alrededor
de los distribuidores locales y de las calles que comunican éstos con las areas centrales.

Articulo 8.167 (p) Reservas de Suelo para Dotaciones.

1. La reserva de suelo para dotaciones se dimensionara de acuerdo con la superficie real del Sector,
excepto que las Fichas de Determinaciones indicasen lo contrario.

2. La reserva de suelo para Centros Docentes se hara buscando agrupaciones que permitan instalar
unidades completas.

3. Las distintas areas escolares deberan distribuirse adecuadamente en el ambito territorial, a fin de
conseguir que la distancia a recorrer por la poblacion escolar sea lo mas reducida posible, debiéndose garantizar
el acceso a las mismas, tanto desde la red viaria, como desde la red peatonal.

4. Los centros escolares de nivel superior integraran, en lo posible, un centro de cada uno de los niveles
inferiores.

5. El Plan Parcial expresara el caracter publico o privado de las dotaciones con observancia, en su caso,
de los minimos publicos requeridos.

Articulo 8.168 (p) Parques y Jardines Publicos.

1. El sistema de espacios publicos se adaptara al modelado de los terrenos; para ello se evitaran
movimientos de tierras que puedan desnaturalizar su caracter.

2. Los elementos morfoldgicos e hidrologicos singulares - arroyos, vaguadas, etc.- se preservaran como
componentes caracterizadores del paisaje urbano.

3. Las agrupaciones de arboles se integraran en el sistema de areas estanciales y las lineas de arbolado
en el de calles y paseos, se evitaran los movimientos de tierra en las inmediaciones del arbolado y no se
alterara el nivel del suelo dentro de la proyeccion de sus copas. Se permitira transplantar aquellos arboles cuyo
emplazamiento resulte incompatible con las determinaciones del Plan General. Se conservaran, en lo posible,
los arboles existentes de porte notable.
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Articulo 8.169 (p) Condiciones de Disefio de la Red Viaria.

1. El Plan Parcial, en funcion del analisis de la relacion con el resto de la ciudad y con su entorno
inmediato, determinara el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones prevista en el Plan General, con
sefialamiento de alineaciones y zonas de proteccion de toda la red viaria y prevision de aparcamientos.

2. La red de itinerarios peatonales debera tener las caracteristicas y extension suficientes para garantizar
las comunicaciones no motorizadas dentro del perimetro planeado, y hasta donde sea posible, con las areas
colindantes, en especial, facilitando el acceso al equipamiento comunitario.

3. En el estudio de la red de comunicaciones se incluira un analisis de circulaciones y, si procede, de la
implantacion del servicio publico de transporte.

4. Se tendera a una solucion del viario en malla, que se jerarquizara en funcion de los usos e intensidades
previstas. El sector se dividira en areas ambientales delimitadas por distribuidores locales que canalicen el trafico
de paso. Dichos distribuidores aseguraran la continuidad del trafico rodado y la circulacion del transporte publico.

5. La red viaria publica tendra la superficie minima imprescindible para facilitar la circulacion de personas
y la circulacion y estacionamiento de automoviles.

Articulo 8.170 (p) Condiciones de los Estacionamientos.

1. El Plan Parcial sefalizara la reserva de terrenos correspondiente a estacionamientos, especificandose
el cumplimiento del nimero de plazas minimo fijado en el articulo 17 de la LOUA y los que en su caso se
determinen reglamentariamente.

2. El estacionamiento se resolvera preferentemente al aire libre, en las propias calles o en espacios
adyacentes y en las parcelas privadas. En este caso se conservara en el viario un nimero de plazas equivalentes,
como minimo, al veinticinco por ciento (25%) de las exigidas globalmente.

3. El estacionamiento al aire libre en las calles se dispondra preferentemente en fila, en bandas de entre
doscientos y doscientos veinte (220) centimetros de anchura situadas entre las aceras y la calzada.

4. Se evitaran los estacionamientos en grandes plataformas. Cuando éstos sean imprescindibles, se
arbolaran con especies de porte grande, formando una malla regular.

5. Los aparcamientos situados en los frentes sobre los que el Plan Parcial prevea viviendas unifamiliares
adosadas, agrupadas o aisladas sélo podran computarse a efectos de dotacion de aparcamiento aquellas plazas
gue no se vean inutilizadas por accesos futuros a cocheras o garajes de las viviendas.

Subseccion Quinta. Condiciones de Edificacion, Uso y Urbanizacion en los Planes Parciales

Articulo 8.171 (p) Condiciones de la Edificacion.

1. Las Ordenanzas de los Planes Parciales respetaran las condiciones generales de la edificacion
contenidas en el Titulo VII.

2. Los Planes Parciales desarrollaran el sistema de ordenacion mas coherente con las determinaciones
gue tengan asignadas para su sector en la ficha correspondiente.

Articulo 8.172 (p) Condiciones de Uso.

Los Planes Parciales pormenorizaran en el espacio los usos cuya implantacién prevean, con arreglo a lo
que sobre el particular establecieran las fichas de los sectores. Las condiciones particulares se adaptaran a lo
que se establece en estas Normas en el Titulo VII.

Articulo 8.173 (p) Condiciones de Urbanizacién.

La urbanizacion de los suelos urbanizables y, por extensioén, la de todos aquellos que fuesen objeto de
nueva obra urbanizadora, cumpliran lo dispuesto en el Titulo VIl y demas disposiciones municipales que fueran
de aplicacion.

Seccion 5.2 Programacion de las Actuaciones en Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 8.174 (p) Programacién de las actuaciones.

1. La programacion de esta clase de suelo se establece en dos fases, de las cuales la primera se iniciara
con la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan General. Para el inicio de las actuaciones
comprendidas en la segunda fase debera justificarse la conveniencia de dicha actuacion desde el punto de vista
de la ordenacion general establecida en el Plan asi como la procedencia de su ejecucion en relacion con los
sectores de planeamiento de la primera fase desarrollados y la estructura general existente en ese momento.

2. En las Fichas de Planeamiento se establece un nivel de prioridad en las actuaciones en funcion de la
importancia que su ejecucion tiene en la construccion del modelo urbano propuesto y en el orden deseable de
consolidacion de éste.
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CAPITULO V
LA ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
Seccion 1.2 Determinaciones que Configuran la Ordenacion del Suelo Urbanizable No Sectorizado

Articulo 8.175 (e) Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.e) de la LOUA, configuran la ordenacion estructural del
suelo urbanizable no sectorizado las siguientes determinaciones:

1. Los usos incompatibles.

2. Las condiciones para proceder a la sectorizacion, que aseguren la adecuada insercion en la estructura
de ordenacion urbanistica.

a. El presente Plan establece para cada una de las areas en que divide el suelo urbanizable no sectorizado
las condiciones especificas para proceder a su sectorizacion.

b. Las condiciones para proceder a la sectorizacion pueden ser de los siguientes tipos:

b.1. Condiciones de entidad superficial, por las que se establecen las superficies minimas para la
formulacion de los Planes de Sectorizacion.

b.2. Condiciones de agotamiento del suelo urbanizable ordenado o sectorizado, por las que se establecen
las circunstancias de urbanizacion o edificacion que deben producirse para proceder a la sectorizacion.

b.3. Condiciones de programacion temporal, por las que se establecen los plazos cronolégicos que
deben transcurrir desde la aprobacion del presente Plan para proceder a la sectorizacion.

c. Condiciones de preexistencia de sistemas, infraestructuras o servicios, por las que se establecen
las exigencias relativas a sistemas, infraestructuras o servicios generales exteriores a los propios Planes de
Sectorizacion y que deben garantizar la adecuada insercion de los sectores resultantes de la sectorizacion en la
estructura de ordenacion municipal.

3. Los criterios de disposicion de los sistemas generales.

a. El presente Plan establece para cada una de las areas en que divide el suelo urbanizable no sectorizado
los criterios que habran de considerar los Planes de Sectorizacion para la disposicién de los sistemas generales
incluidos en su ambito o que garantizan la conexion con los sistemas generales exteriores.

b. Los criterios de disposicion de los sistemas generales pueden ser de los siguientes tipos:

b.1. Cuantitativos, por los que establecen los estandares, las superficies o las caracteristicas de los
distintos tipos de sistemas generales que deberan localizar los Planes de Sectorizacién.

b.2. Espaciales, por los que se establece, con caracter vinculante o directivo, la localizacién de los
distintos tipos de sistemas generales previstos.

Articulo 8.176 (p) Determinaciones de Ordenacion no estructurales del Suelo Urbanizable No
Sectorizado. ,

En las Fichas de Determinaciones de las Areas de Suelo Urbanizable No Sectorizado contenidas en el
Plan General se establecen los objetivos y directrices de ordenacion no estructurales, distinguiéndose, en su
caso, las determinaciones de ordenacion vinculantes de las meramente orientativas a desarrollar por el Plan de
Sectorizacion.

Seccion 2.2 Condiciones para el Desarrollo de la Ordenacion Estructural de las Areas de Suelo Urbanizable No
Sectorizado

Articulo 8.177 (e) Fichas de Determinaciones de las Areas del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Las determinaciones de ordenacion estructural sefaladas en la seccion anterior, se establecen en el
documento Anexo a estas Normas denominado Fichas de Determinaciones de las Areas del Suelo Urbanizable
No Sectorizado.

CAPITULO VI
LA REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
Seccion 1.2 Determinaciones que Configuran la Ordenacion del Suelo No Urbanizable

Articulo 8.178 (e) Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo No Urbanizable.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.h) de la LOUA, configuran la ordenacion estructural del
suelo no urbanizable las siguientes determinaciones:

1. Las medidas para evitar la formacién de ntcleos urbanos no previstos por el presente Plan.
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2. La ordenacion y regulacion de las zonas especialmente protegidas por legislacion especifica o por
este Plan General.
3. La ordenacion y regulacion de los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

Articulo 8.179 (p) Determinaciones de ordenacion pormenorizada del suelo no urbanizable.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.d) de la LOUA, configura la ordenacién pormenorizada
del suelo no urbanizable la regulacion de las categorias de suelo que no tienen caracter de estructural segun lo
establecido en el articulo 10.1.A.h), con las siguientes determinaciones:

1. La delimitacion de las distintas areas de suelo no urbanizable que no queda sometido a ningtin régimen
especial de proteccion, segtin se establece en el Plano de Ordenacion Completa del Término Municipal.

2. La normativa de aplicacion especifica para dichas areas, en la que se regulan los usos permitidos y
las condiciones para la implantacion de edificaciones en las zonas rurales.

Seccion 2.2 Medidas para Evitar la Formacion de Nucleos Urbanos no Previstos

Articulo 8.180 (e) Ambito de Aplicacion.
Las normas contenidas en la presente seccion seran de aplicacion a la totalidad del suelo clasificado
como no urbanizable en este Plan General.

Articulo 8.181 (e) Definicion de Nucleo Urbano.

1. Se entendera por nucleo urbano, nucleo de poblacion o asentamiento urbano a los efectos del presente
Plan General, toda agrupacion de usos, edificaciones o construcciones que genere objetivamente necesidad
de todos o algunos de los siguientes servicios urbanisticos comunes: red de abastecimiento de agua potable,
red de saneamiento de aguas usadas, red de abastecimiento de energia eléctrica y red viaria pavimentada o
compactada.

2. Se entendera que existe posibilidad de formacién de nucleo urbano, nucleo de poblacion o
asentamiento, cuando se incumplan las limitaciones que se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 8.182 (e) Determinaciones para Evitar la Formacion de Nucleos Urbanos no Previstos.

1. Con caracter general y con independencia de las medidas que se indican en el apartado siguiente,
en el suelo no urbanizable no podran formarse nuevos nucleos urbanos, sean éstos de caracter residencial,
industrial, terciario, turistico, etc., debiendo el Ayuntamiento realizar cuantas actuaciones resulten necesarias
para impedirlo.

2. El presente Plan establece las siguientes medidas para impedir la formacion de nuevos nucleos
urbanos:

a. Limitaciones a las parcelaciones y segregaciones.

b. Limitaciones a la implantacion infraestructuras y servicios urbanisticos.

c. Limitaciones a la autorizacion de obras, instalaciones, edificaciones, construcciones o usos.

Subseccion Primera. Limitaciones a las Parcelaciones y Segregaciones

Articulo 8.183 (e) Segregaciones de naturaleza rustica.

En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse segregaciones de naturaleza rustica.

Dichas segregaciones se ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agraria, y, en cualquier caso, no podran
dar lugar a parcelas de dimensiones inferiores a aquellas que racional y justificadamente puedan albergar una
explotacion agropecuaria viable, en funcién de las caracteristicas especificas de cada tipo de terreno.

Articulo 8.184 (e) Parcelacién de Fincas.

1. En suelo no urbanizable so6lo podran realizarse parcelaciones que sean consecuencia de:

a. El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b. La localizacién de usos y construcciones de interés publico que hayan sido autorizados mediante
Proyecto de Actuacion o Plan Especial.

2. Las limitaciones a la parcelacién no comportaran, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las
transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que los mismos retinan
alguno de los siguientes requisitos:

a. Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la legislacion agraria para la
correspondiente localizacion.

b. Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencia y que el numero de lotes resultantes no
fuera superior al de interesados.

d. Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes.
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3. La exigencia de licencia municipal o la declaracién de su innecesariedad para estos actos dependera
de la legislacion de general aplicacion.

4. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de parcelacion
0 segregacion sin la aportacion de la preceptiva licencia, o de la declaracién de su innecesariedad, que los
Notarios deberan testimoniar en la escritura correspondiente.

Articulo 8.185 (e) Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda prohibida su parcelacion urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacion, subdivision del terreno en lotes o edificacién de forma conjunta o cuando, aun no tratandose de
una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un proceso urbanizador unitario.

3. Se considerara que una segregacion puede dar lugar a una parcelacion urbanistica cuando la superficie
segregada sea inferior a 2.500 m2 en regadio y 25.000 m? en secano. En este caso el Ayuntamiento podra
declarar la innecesariedad de la licencia municipal siempre que compruebe que no se trata de una parcelacion
urbanistica y que la segregacion responde al normal desarrollo y funcionamiento de las explotaciones agricolas.

4. lgualmente se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente, al menos,
una de las siguientes manifestaciones:

a. Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos o en
pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se encuentre.

b. Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefalados en las representaciones
cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o compactadas, con
ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con independencia de que cuenten o no con encintado
de aceras.

c. Disponer a servicios de abastecimiento de agua para el conjunto; de abastecimiento de energia
eléctrica para el conjunto, con estacién transformadora comun a varias de ellas; de red de saneamiento con
recogida unica, o cuando cualesquiera de estos servicios discurra por espacios comunales.

d. Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo
comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e. Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en régimen de
propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar de utilizacion permanente o no.

f. Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece para la zona de suelo de que se trate.

g. Existir publicidad en el terreno o en las inmediaciones para la sefalizacion de su localizacion y
caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de comunicacion social, que no contengan la
fecha de su aprobacion o autorizacion de dicha implantacién y el érgano que la otorgo.

h. Existir mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas
en proindiviso de un terreno o de una accion o participacion social, puedan existir diversos titulares a los que
corresponde el uso individualizado de una parte de terreno equivalente o asimilable a la division simultanea o
sucesiva del terreno en dos o mas lotes.

5. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion de las
licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y cualquier otra intervencion
gue se hubiera iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

6. No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que pudieran generar situaciones incompatibles
con estas Normas.

Subseccion Segunda. Limitaciones a la Implantacién de Infraestructuras y Servicios Urbanisticos

Articulo 8.186 (e) Limitaciones a la Implantacion de Infraestructuras y Servicios Urbanisticos.

1. En el suelo no urbanizable solo se podran implantar infraestructuras y servicios urbanisticos con las
siguientes caracteristicas:

a. Las de caracter publico general al servicio municipal o supramunicipal, tramitadas segun su legislacion
especifica.

b. Las de caracter publico local al servicio de uno o varios de los ntcleos urbanos o de los nucleos de
habitat rural diseminado sefialados por el presente Plan, tramitadas segln su legislacion especifica y previa
autorizacion municipal.

c. Las de caracter publico o privado al servicio de la explotacion agricola, ganadera o forestal del
territorio, previa autorizacion municipal.

d. Las de caracter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o construcciones de interés
publico aprobadas por Proyectos de Actuacion o Planes Especiales y autorizadas conjuntamente con estos.
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e. Las de caracter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o construcciones existentes, y
no incursos en expedientes disciplinarios, previa autorizacion municipal, siempre que reunan los requisitos
establecidos en el articulo 175 de la LOUA.

2. Los expedientes por los que se autorice la implantacion de infraestructuras y servicios urbanisticos
de los tipos c), d) y e) anteriores deberan especificar los usuarios previstos para las mismas y su cambio o
ampliacion precisara de nueva autorizacion municipal, ademas de reunir los requisitos establecidos en el articulo
175 de la LOUA.

3. En el caso de implantacion de instalaciones para la contratacion provisional de servicios se cumpliran
los siguientes requisitos:

a. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y servicios de telecomunicaciones
exigiran, para la contratacion provisional de los respectivos servicios, la acreditacion de la licencia de obras, fijando
como plazo maximo de duracion del contrato el establecido en la licencia para la terminacion de los actos.

Transcurrido este plazo no podra continuar prestandose el servicio, salvo que se acredite la concesion
por parte del municipio de la correspondiente prorroga.

b. Las empresas citadas en el apartado anterior exigiran para la contratacion definitiva de los servicios
respectivos la licencia de ocupacion o primera utilizacion.

4. En ningun caso podran implantarse ni autorizarse redes de infraestructuras y servicios urbanisticos
con caracteristicas propias de las zonas urbanas.

5. La implantacion de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la ampliacion de las existentes
a otros usuarios, todo ello sin la autorizacion preceptiva, presupondra que existe posibilidad de formacion de
nucleo urbano, nucleo de poblacion o asentamiento no previsto por el planeamiento.

Subseccion Tercera. Limitaciones a la Autorizacion de Obras, Instalaciones, Edificaciones, Construcciones o Usos

Articulo 8.187 (e) Limitaciones a la Realizacién de Obras e Instalaciones.

1. Se consideran obras e instalaciones realizables en el suelo no urbanizable, en las condiciones que
para cada zona del mismo se establecen en estas Normas, las precisas para la explotacion agricola, ganadera,
forestal o cinegética del territorio.

2. En las categorias de suelo no urbanizable especialmente protegido las Normas correspondientes a la
zona de que se trate, podran prohibir cualquier tipo de obras e instalaciones por considerarlas incompatibles con
los bienes que se pretende proteger.

3. Para las zonas de caracter forestal del municipio, se estara a lo dispuesto en la Ley 2/92, de 15
de junio, Forestal de Andalucia, y su Reglamento, aprobado mediante Decreto 208/1997, de 9 de septiembre.
Asi, cualquier actuacion que se quiera realizar debera contar preceptivamente con autorizacion del organismo
forestal de la Consejeria de Medio Ambiente.

Articulo 8.188 (e) Limitaciones a la Realizacion de Edificaciones Derivadas de la Superficie Adscrita a las
Mismas, la Distancia entre Ellas y su Agrupacion.

1. Se considerara que existe posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, y por tanto se limitara la
posibilidad de edificar, cuando concurran una o varias de las siguientes condiciones:

a. La edificacion pretendida tenga adscrita o vinculada una superficie inferior a la establecida en cada
caso por las presentes Normas o esté situada a una distancia inferior a doscientos (200) metros del suelo
urbano o urbanizable.

b. La edificacion pretendida se situe a una distancia inferior respecto a otras edificaciones preexistentes
a la establecida en cada caso por las presentes Normas.

c. La edificacion pretendida se localice en el interior de cualquier circunferencia con un diametro igual o
menor a 500 metros, en la que existan cuatro o mas edificaciones con una superficie construida cada una de
ellas superior a los 100 metros construidos.

2. En las zonas de vega atendiendo a la dimension historica de la parcela se podran permitir edificaciones
necesarias para la explotacion, eximiéndolas del cumplimiento de las condiciones establecidas en el apartado 1
de este articulo.

Articulo 8.189 (e) Limitaciones a la Realizacion de Edificaciones Derivadas de las Autorizaciones
Concedidas.

1. Toda autorizacion en el suelo no urbanizable para la realizacion de una edificacién debera determinar
la parcela vinculada a dicha edificacion.

2. La capacidad edificatoria correspondiente a la parcela vinculada quedara agotada con la realizacion
de la edificacion autorizada, debiendo quedar este extremo recogido mediante inscripcién en nota marginal en
el Registro de la Propiedad. Todo ello, sin perjuicio de las posibles ampliaciones de lo edificado que pudieran
autorizarse para la misma actividad y sobre la misma parcela.
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Seccion 3.2 Determinaciones de caracter general de los usos y las edificaciones

Articulo 8.190 (p) Actividad agropecuaria.

DEFINICION:

1. Actividades de produccion agropecuaria son aquellas directamente relacionados con la explotacion de
los recursos vegetales del suelo y de la cria y reproduccion de especies animales, asi como la agricultura extensiva
en secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a la intemperie o bajo
invernadero, la explotacion forestal, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacién o libre y la caza.

2. lgualmente se incluyen en esta actividad la defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies,
gue implica su conservacion y mejora, asi como la formacion de reservas naturales.

USOS PORMENORIZADOS:

1. Agricola en secano o regadio, siempre que ésta no suponga la ampliaciéon de la superficie roturada y
no destruya la vegetacion natural existente.

2. Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio y viveros a la intemperie
dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.

3. Agricultura intensiva con invernaderos y explotaciones bajo plastico.

4. Viveros incluyendo sus edificaciones anexas.

5. Forestal vinculado a la plantacién, mantenimiento y regeneracion de la vegetacion natural existente.

6. La explotacion controlada de los recursos forestales arboreos y arbustivos.

7. Repoblaciones forestales.

8. Ganaderia en régimen libre, vinculadas a la explotacion del suelo, con ganado sin estabular o en
estabulacion semipermanente, pero que en ningun caso suponen peligro de vertidos concentrados y el régimen
de explotacion no incide en el paisaje, ni en la ordenacion parcelaria.

9. Ganaderia en régimen estabulado, es decir cuando la alimentacion del ganado provienen en mas
de un cincuenta por ciento (50%) de aportes externos a la explotacion e impliquen instalaciones de habitacion,
aprovisionamiento y eliminacion de residuos.

10. Cinegéticas.

11. Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego tradicionales.

12. Implantacién de nuevos sistemas de riego que supongan la construccién de balsas, depositos u
otras formas de almacenamiento de agua.

13. Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies.

14. Centros destinados a la enseflanza o investigacion agropecuaria: se trata de explotaciones
agropecuarias especiales destinadas a la divulgacion de las técnicas de explotacion del medio rural, a su
innovacion y a la experimentacion.

15. Instalaciones de apoyo a la actividad agropecuaria.

16. Casetas de aperos de labranza.

17. Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria. Se entiende como tal el edificio residencial aislado
de caracter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor ostenta
la actividad agropecuaria principal.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:

1. La distancia a cursos de agua, pozos o manantiales cumpliran las disposiciones de caracter sectorial
que les fuesen de aplicacion.

2. Los espacios no ocupados por la edificacion y afectos a ella deberan tratarse mediante arbolado o
ajardinado.

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION VINCULADAS AL USO AGROPECUARIO:

Segun su uso establecido, las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

1. Casetas de aperos de labranza y edificaciones necesarias para las instalaciones de riego tradicional o
NUevos.

a. Se separaran ocho (8) metros de los linderos con los caminos y seis (6) de los linderos con las fincas
colindantes.

b. Su altura maxima no superara los cinco (5) metros.

c. La superficie maxima construida sera de:

En parcelas de hasta 5.000 mZ 20 m?t.

En parcelas de hasta 10.000 m2 60 mzt.

En parcelas de hasta 25.000 m2; 90 m2t.

En parcelas de mas de 25.000 m2: 0,5% de la superficie con un maximo de 500 m2t.

d. Se pueden instalar en parcelas cuya superficie sea como minimo de 5.000 m2.
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2. Establos e instalaciones necesarias para la actividad ganadera:

a. Se separaran un minimo de quince (15) metros de cualquier lindero.

b. Su altura maxima no superara los cinco (5) metros.

c. La superficie maxima construida sera de:

En parcelas de hasta 5.000 m2 30 m2t.

En parcelas de hasta 10.000 m2 60 m?t.

En parcelas de hasta 25.000 m2; 90 m2t.

En parcelas de mas de 25.000 m2: 0,5% de la superficie con un maximo de 500 m?t.

d. La ocupacion maxima no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la finca donde se
ubiquen, a excepcién del uso ganadero en régimen estabulado donde la ocupacion maxima podra ser del treinta
por ciento (30%).

e. Guardaran una distancia minima de quinientos (500) metros de cualquier ntcleo de poblaciéon o de
aquellos lugares donde se desarrollen actividades que originen la presencia permanente o concentraciones de
personas.

f. Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucion adoptada para la absorcion
y reutilizacion de las materias organicas, que en ningln caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

g. Cierres de fincas: los cerramientos deberan realizarse por medio de postes y malla no opaca cinegética
o similar de tal modo que no afecte la visibilidad.

h. Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.
Las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras o a canalizaciones de saneamiento en caso de que existan proximas a la implantacion. Todo vertido
industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacion quimica no biodegradable, debera
contar con sistemas propios de depuracion, previamente autorizados por los organismos competentes.

3. Otras instalaciones o edificaciones de apoyo a la actividad agropecuaria: almacenes de productos
fitosanitarios y abonos, maquinarias agricolas, instalaciones para almacenaje de productos de la explotacion,
centros destinados a la ensefianza agropecuaria, etc.

a. Se separaran un minimo de quince (15) metros de cualquier lindero.

b. La altura de la edificacién podra ser de siete (7) metros con caracter general y de mayor altura de
forma excepcional previo informe de los servicios técnicos municipales, si puntualmente la actividad lo requiere
y no se produce un impacto visual destacable.

c. La superficie maxima construida sera de:

En parcelas de hasta 5.000 m2 30 mat.

En parcelas de hasta 10.000 m2 60 m?t.

En parcelas de hasta 25.000 m2; 90 m2t.

En parcelas de mas de 25.000 m2: 0,5% de la superficie con un maximo de 500 m?t.

d. La ocupacién maxima no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la finca donde se
ubiquen.

e. Los proyectos para su edificacién contendran especificamente la solucion adoptada para la absorcion
y reutilizacion de las materias organicas, que en ningun caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

f. Cierres de fincas: los cerramientos deberan realizarse por medio de postes y malla no opaca cinegética
o similar de tal modo que no afecte la visibilidad.

g. Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.
Las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras o a canalizaciones de saneamiento en caso de que existan proximas a la implantacion. Todo vertido
industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacién quimica no biodegradable, debera
contar con sistemas propios de depuracion, previamente autorizados por los organismos competentes.

4. Vivienda agraria ligada a la actividad agropecuaria, su implantacion debera cumplir las siguientes
condiciones:

a. Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros, o0 como minimo dos (2)
veces la altura de la edificacion.

b. La altura maxima sera de 2 plantas y no podra superar, en ningun caso, los siete (7) metros.

c. La ocupacién maxima de la parcela por la edificacion sera del uno por ciento (1%) de su superficie. En
cualquier caso, la edificabilidad maxima sera de 250 m2 en las zonas de Vega y del Entorno natural y paisajistico
del centro historico y 500 m2 en el resto de las zonas.

d. La superficie minima de la parcela vinculada a la edificacion sera de diez mil metros cuadrados (1 ha)
para las zonas de Vega y del Entorno natural y paisajistico del centro histérico y de veinticinco mil metros
cuadrados (2,5 ha) para el resto de zonas.
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e. Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacion de nucleos de poblacion en la
acepcion del término que regulan las presentes Normas Urbanisticas.

f. Cierres de fincas: los cerramientos deberan realizarse por medio de vallas agricolas tradicionales
(muros de piedra), alambradas, empalizadas o setos de arbusto, pudiendo también combinarse los medios
indicados.

g. Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.
Las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras o a canalizaciones de saneamiento en caso de que existan proximas a la implantacion. Todo vertido
industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacién quimica no biodegradable, debera
contar con sistemas propios de depuracion, previamente autorizados por los organismos competentes.

h. Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia y con los permisos
oportunos del organismo de cuenca.

i. Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo basico al ambiente
y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presentar caracteristicas urbanas y los materiales empleados,
la tipologia y los acabados habran de ser acordes con el entorno.

TRAMITACION:

La implantacion de dichas actividades debera tramitarse de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la
LOUA mediante Proyecto de Actuaciéon o Plan Especial, excepto en los casos 1, 2 y 3 de uso agropecuario del
apartado anterior.

Cualquier uso que conlleve la ejecucion de obras, instalaciones o edificaciones estara sujeto a licencia
municipal y en su caso, al tramite exigible por la legislacion ambiental.

Articulo 8.191 (p) Actividad Industrial:

DEFINICION:

Instalaciones destinadas a la obtencidn, fabricacion, manufacturacion o elaboracién de productos que
por sus caracteristicas o actividad, precisa su implantacién en el suelo no urbanizable y en su caso retirada
de los nucleos de poblacion y de los lugares y actividades que produzcan la estancia continuada o masiva
de personas. Asimismo se incluyen en esta categoria, las actividades vinculadas a vertederos, plantas de
transferencia de residuos soélidos urbanos, plantas de tratamiento o transformacion de residuos agricolas,
centros de recepcion y descontaminacion (desguaces) y plantas de tratamiento y/o transformacién de residuos
de obras o de explotaciones mineras.

USOS PORMENORIZADQOS:

1. Grandes industrias: aquellas que por demandar una gran superficie de suelo que tiene dificil
implantacion en el suelo urbano o urbanizable, incluyendo en esta categoria las que requieren una edificabilidad
superior a diez mil metros cuadrados o una ocupacion de suelo mayor de quince mil metros cuadrados para el
desarrollo de la actividad.

2. Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformacion de productos agricolas
primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos...) en la que la materia prima se obtiene mayoritariamente
en la explotacion en la que se inserta la actividad o, en su defecto, en terrenos de su entorno territorial préximo.
Se trata, en definitiva, de actividades vinculadas al medio agrario en el que se emplazan. Incluye, entre otros,
los siguientes usos: almazaras, industrias de transformacion de productos hortofruticolas, etc., excluye las naves
para usos exclusivamente comerciales, almacenamiento o de distribucion.

3. Vertederos

4. Plantas de transferencia de residuos soélidos urbanos.

5. Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

6. Centros de recepcion y descontaminacion (desguaces).

7. Plantas de tratamiento y/o transformacion de residuos de obras o de las explotaciones mineras o canteras.

8. Otras industrias: aquellas no incluidas en los tipos anteriores y que no tienen cabida en el suelo urbano.
Se entendera que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente no esté a las distancias requeridas
por la legislacion especifica sectorial, respetando las demas actividades urbanas, no exista suelo urbanizable
desarrollado (planeamiento aprobado definitivamente) o cuando debido al tamafio y/o caracteristicas de la
instalacion industrial ésta sea incompatible con el régimen urbanistico establecido para los suelos urbanos.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:

1. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la actividad que
desarrollan y demas normativa general o sectorial que le sea de aplicacion, asi como lo previsto en las Normas
Generales de Uso y Edificacién del presente Plan.
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2. Sin perijuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de Priego de Cordoba o los departamentos competentes
en materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma, podran denegar la
autorizacion de dichas actividades o imponer condiciones a su realizacion cuando consideren que los mismos
pudieran alterar negativamente la estructura territorial prevista en el presente Plan General o en los Planes de
Ordenacion del Territorio que pudieran formularse, o los valores naturales, ambientales o paisajisticos existentes
en el término municipal.

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION VINCULADAS AL USO INDUSTRIAL:

1. En las grandes industrias se establecen como condiciones particulares las siguientes:

a. No podran situarse a menos de 1.500 metros de cualquier nucleo habitado o 200 metros de la
vivienda mas proxima.

b. La ocupacién maxima del terreno sera del 40%.

c. La parcela minima sera de 2 hectareas.

2. En las industrias vinculadas al medio rural y otras industrias se establecen como condiciones
particulares las siguientes:

a. La ocupacién maxima del terreno sera del 30%.

b. La parcela minima sera de 6.000 metros.

3. Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

4. La altura de la edificacién no podra supera los diez (10) metros, excepto que la actividad exija
para su desarrollo una altura necesariamente superior, previo informe de los servicios técnicos municipales si
puntualmente la actividad lo requiere y no se produce un impacto visual destacable.

5. Debera prever la superficie de maniobra y aparcamiento suficiente para garantizar la no obstaculizacion
del viario publico.

6. Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser destinados a otros usos vinculados
a la actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

7. Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.
Las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras o a canalizaciones de saneamiento en caso de que existan proximas a la implantacion. Todo vertido
industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacién quimica no biodegradable, debera
contar con sistemas propios de depuracion, previamente autorizados por los organismos competentes.

TRAMITACION:

La implantacion de estas actividades se tramitara de acuerdo con los articulos 42 y articulo 43 de
la LOUA, mediante Proyecto de Actuaciéon o Plan Especial, asi como debera contar con la licencia municipal
correspondiente y en su caso, al tramite exigible por la legislacion ambiental.

Articulo 8.192 (p) Actividades realizadas en el medio natural.

DEFINICION:
Se trata de actividades ligadas al esparcimiento al aire libre en espacios publicos, tales como parques
rurales, areas recreativas y adecuaciones naturalisticas, que necesitan escasa edificacion.

USOS PORMENORIZADQOS:

1. Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e instalaciones menores en general facilmente
desmontables, destinadas a facilitar la observacién, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como senderos y
recorridos peatonales, casetas de observacion, etc.

2. Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras e instalaciones destinadas a facilitar las actividades
recreativas en contacto directo con la naturaleza, en general comparten la instalacion de lugares de observacion
con espacios de ocio y su acondicionamiento en forma de bancos, depdsitos de basura, casetas de servicios,
juegos infantiles, areas para aparcamientos, etc.

3. Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural destinado a
posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas deportivas al aire libre.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:

1. Solo se permitiran las instalaciones de ocio y recreo vinculadas a actividades naturalisticas, las
edificaciones destinadas a servicios de restauracion y los observatorios o miradores.

2. El acondicionamiento de las nuevas areas de adecuacion recreativa que se localicen en suelo
no urbanizable y las edificaciones e instalaciones que deban realizarse en ellos deberan adaptarse a las
caracteristicas morfoldgicas, topograficas y ambientales del lugar e integrarse en su entorno paisajistico.

3. Las areas de adecuacion recreativa y miradores seran de uso publico y dispondran de acceso en
vehiculo a motor y aparcamiento.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION VINCULADAS AL MEDIO NATURAL:

1. Los proyectos deberan atender a los siguientes criterios:

a) No se alterara la superficie del terreno mediante movimientos de tierras en mas de, aproximadamente,
un 15% de la superficie de la actuaciéon ni se modificaran las rasantes, por desmontes o terraplenados en mas
de dos metros.

b) No se pavimentara con materiales impermeables en mas de, aproximadamente, un 5% de la superficie
de la actuacion.

c) La altura de la edificacion no podra ser superior a una planta.

d) La ocupacion por la edificacion sera del 1% de la superficie total de la parcela.

TRAMITACION:

La implantacion de dichas actividades debera tramitarse de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la
LOUA mediante Proyecto de Actuacion o Plan Especial. La implantacion de estos usos esta sujeta a licencia
municipal y en su caso, al tramite exigible por la legislaciéon ambiental.

Articulo 8.193 (p) Infraestructuras.

DEFINICION:

Se incluyen en esta categoria las instalaciones y obras destinadas al servicio publico realizadas por
la Administracion, sus concesionarios, empresas suministradoras de los servicios o particulares y que estan
relacionadas con carreteras, conducciones de agua, depuradoras, lineas eléctricas, instalaciones relacionadas
con el suministro de energia, abastecimiento de carburantes, oleoductos, gaseoductos, telefonia movil
infragstructura de telecomunicaciones.

USOS PORMENORIZADQOS:

1. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los recursos hidricos.

2. Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a las conducciones
energeéticas.

3. Instalaciones de servicio a las vias de comunicacion.

4. Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento o saneamiento.

5. Instalaciones de lineas eléctricas.

6. Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.

7. Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia movil.

8. Instalaciones de produccién de electricidad mediante fuentes de energia renovable.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:

1. Las obras e instalaciones que se realicen en los ambitos de proteccién establecidos por la legislacion
sectorial, requeriran el informe favorable previo del érgano de la administracion competente en dicha materia.

2. En cualquier caso para las zonas de proteccion de infraestructuras, Unicamente podran autorizarse los
usos y obras relacionados con el funcionamiento de las infraestructuras y de acuerdo con la legislacion sectorial
de aplicacion asi como las obras de forestacion, ajardinamiento y urbanizacién que se consideren necesarias por
el Ayuntamiento para la adecuada integracion en el paisaje y el medio ambiente urbano en su caso.

3. En el caso de implantacion de instalaciones de produccién de electricidad mediante fuentes de energia
renovable, la ocupacion maxima de suelo sera la necesaria para el correcto funcionamiento de la actividad
garantizandose, en cualquier caso, una separacion a linderos de los elementos propios de la instalacion y de
los elementos emergentes sobre rasante de diez (10) metros. Asi mismo, se deberan minimizar los posibles
impactos visuales generados por dichas instalaciones mediante elementos naturales que garanticen la
integracion paisajistica. En el caso de cese de esta actividad, la empresa propiedad de la misma debera proceder
al desmantelamiento de las instalaciones, asi como prever las medidas oportunas para lograr la restitucion del
paisaje natural de los suelos ocupados.

4. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de Priego de Cordoba o los departamentos competentes
en materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma, podran denegar la
autorizacion de dichas actividades o imponer condiciones a su realizacion cuando consideren que los mismos
pudieran alterar negativamente la estructura territorial prevista en el presente Plan General o en los Planes de
Ordenacion del Territorio que pudieran formularse, o los valores naturales, ambientales o paisajisticos existentes
en el término municipal.

TRAMITACION:

La implantacién de dichas actividades debera tramitarse de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA
mediante Proyecto de Actuacién o Plan Especial y en su caso, al tramite exigible por la legislacién ambiental.

Estara sujeta a licencia municipal cualquier actuacion promovida por particulares, concesionarios o
empresas suministradoras, asi como la ejecucion de cualquier edificacion de caracter publico o privado.
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Articulo 8.194 (p) Actividades y Servicios vinculados al viario.

DEFINICION:

Son instalaciones vinculadas funcionalmente a la carretera, que afectan a la conservacion de la misma
0 a la explotacion del servicio publico viario, tales como las destinadas a descanso, estacionamiento, auxilio
y atencion médica de urgencia, pesaje, parada de autobuses y otros fines auxiliares o complementarios. Se
incluyen, por tanto, dentro de estas Areas de Reserva de Viario los centros operativos para la conservacion y
explotacion de la carretera, las areas de servicio y las vias de servicio.

USOS PORMENORIZADOS:

Areas de Servicio: elementos funcionales de la carretera, afectos al servicio publico viario, destinados a
facilitar la seguridad y comodidad de los usuarios de la red de carreteras de Andalucia, pudiendo incluir estaciones
de suministro de carburantes, hoteles, restaurantes, talleres de reparacion y otros servicios analogos.

Zonas de Servicio: zonas de propiedad privada colindantes con las carreteras, con instalaciones y
servicios destinados a cubrir las necesidades de la circulacion, pudiendo incluir estaciones de suministro de
carburantes, hoteles, restaurantes, talleres de reparacion y otros servicios analogos destinados a facilitar la
seguridad y comodidad de los usuarios de la carretera.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:
Las condiciones generales de estas areas y zonas de servicio asi como su construccion y explotacion se
realizaran conforme a la legislacion vigente.

TRAMITACION:

La implantacion de dichas actividades, cuando dicho uso esté permitido en la categoria de suelo no
urbanizable en la que se localice, debera tramitarse de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA mediante
Proyecto de Actuacién o Plan Especial y en su caso, al tramite exigible por la legislacion ambiental.

Estara sujeta a licencia municipal cualquier actuacion promovida por particulares, concesionarios o
empresas suministradoras, asi como la ejecucion de cualquier edificacion de caracter publico o privado.

Articulo 8.195 (p) Actividad Extractiva.

DEFINICION:

Las explotaciones mineras a cielo abierto son movimientos de tierra conducentes a la obtencion de
minerales, arcillas, arenas y aridos de todo tipo que pueden precisar la ejecucion de edificaciones e instalaciones
de maquinarias propias tanto para el desarrollo de la actividad extractiva como para el tratamiento primario de
estériles o minerales o de infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) para el
desarrollo de la actividad.

USOS PORMENORIZADOS:
1. Graveras destinadas a la extraccion de aridos.
2. Canteras destinadas a la extraccién de materiales destinados a la obra publica.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:

El proyecto técnico debera hacer referencia a los siguientes aspectos:

1. Extension y limites del terreno objeto de la autorizacion, para lo cual se acompafara un plano de
situacion con reflejo de la edificacion e infraestructuras existentes.

2. Tipos de recursos a obtener, uso de dichos productos y areas de comercializacion.

3. Condiciones que resulten necesarias para la proteccion del medio ambiente, con especial referencia a
las medidas a adoptar en evitacion de obstrucciones en la red de drenaje.

4. Compromiso que se asuman, una vez concluidas la explotacion, para la reposicion del terreno o, en
su caso, para la restauracion del mismo mediante la conservacion de los pequefios humedales que haya podido
originar el laboreo, compromisos que deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

5. Habra de preverse la conexion con el viario, la superficie necesaria para maniobra y aparcamiento de
camiones y maquinaria, y el aislamiento de la explotacion y sus instalaciones respecto al entorno. Para ello, se
establecera una distancia minima de linderos de veinticinco (25) metros, y se procedera al cercado de la parcela
afectada con especies vegetales de porte suficiente para esta finalidad.

TRAMITACION:

La implantacion de estas actividades se tramitara de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA,
mediante un Proyecto de Actuacion o Plan Especial y en su caso, al tramite exigible por la legislacién ambiental,
ademas de contar con la licencia municipal correspondiente.

Articulo 8.196 (p) Actividades de ocio de la poblacién.

DEFINICION:
Se trata de implantaciones destinadas al ocio de la poblacion. Se incluyen los alojamientos rurales, asi
como las instalaciones permanentes de restauracion, como ventas y merenderos, al servicio del viario local o
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comarcal, que comportan instalaciones de caracter permanente. Igualmente se incluyen dentro de esta actividad
locales destinados a espectaculos y salas de reunion, asi como parques acuaticos, campamentos de turismo,
campos de golf y ferias temporales.

USOS PORMENORIZADQOS:

A) Alojamientos y restauracion

1. Alojamientos turisticos en medio rural, atendiendo a lo establecido en la legislacion vigente de Turismo
Rural en Andalucia (Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo), no
permitiéndose en la categoria de apartamentos turisticos.

2. Instalaciones de restauracion: Ventas y merenderos.

3. Espectaculos y salas de reunién: discotecas, terrazas al aire libre, piscinas, etc.

4. Campamentos de turismo, regulados en el RD 2545/1982 de 27 de agosto,Campamentos.
Planificacion del establecimiento de los de turismo, que lo define como el espacio de terreno debidamente
delimitado, dotado y acondicionado para su ocupacion temporal, con capacidad para mas de diez personas
gue pretendan hacer vida al aire libre, con fines vacacionales o turisticos y utilizando como residencia albergues
moviles: tiendas de campafa, caravanas u otros elementos similares facilmente transportables.

B) Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial.

1. Parques acuaticos

2. Aerédromos

3. Grandes instalaciones deportivas como campos de golf, campos de tiro, centros ecuestres, circuitos
de motocross y supercross

4. Centros de interpretacion de la naturaleza como acuarios, jardines botanicos, parques tematicos,
reservas de fauna

5. Instalaciones para ocio o deporte que tengan una incidencia supralocal.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:

1. La distancia a cursos de agua, pozos o manantiales superara los cien (100) metros.

2. Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun la actividad de que se trate, en razén de
las circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

3. Los espacios no ocupados por la edificaciéon y afectos a ella deberan tratarse mediante arbolado o
ajardinado.

4. Deberan prever la superficie de aparcamiento suficiente, en funcion de la capacidad del local, para no
obstaculizar la circulacion sobre la via en la que se apoyen.

5. En el caso de que la tipologia aceptada para la implantacion de alojamientos rurales sea asimilable
a la de vivienda, debera cumplir las condiciones de implantacion establecidas en el articulo 8.191 de estas
Normas Urbanisticas para las viviendas ligadas a la explotacion agropecuaria.

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION VINCULADAS AL OCIO:

1. Se separaran de todos los linderos una distancia minima de quince (15) metros.

2. La altura no podra superar los cinco (5) metros.

3. La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion no podra superar el treinta y cinco por ciento (35%).

4. Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacién de ntcleos de poblacion en la
acepcion del término que regulan las presentes Normas Urbanisticas.

5. Cierres de fincas: los cerramientos deberan realizarse por medios de vallas agricolas tradicionales
(muros de piedra), alambradas, empalizadas o setos de arbusto, pudiendo también combinarse los medios
indicados.

6. Abastecimiento de agua: Debera contar con agua sanitariamente potable y por lo tanto, apta para el
consumo humano. En todo momento a lo largo de la red, ésta debera reunir las condiciones minimas o contar
con los sistemas de correccion, depuracion o tratamiento que determinen las autoridades sanitarias.

7. Evacuacion de residuales. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.
Las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras 0 a canalizaciones de saneamiento en caso de que existan proximas a la implantacion.

8. Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia y con los permisos
oportunos del organismo de cuenca. No obstante, no podran situarse a una distancia inferior a cien (100)
metros de cualquier pozo drenante de aguas residuales.

9. Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo basico al ambiente
y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presentar caracteristicas urbanas y los materiales empleados,
la tipologia y los acabados habran de ser los normalmente utilizados en la zona.

10. Adicionalmente las Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial. Deberan cumplir:

a) Su disefio y construccién se ajustara al soporte territorial y protegera la preexistencia de elementos
relevantes del territorio, en especial la red de drenaje y, en su caso, la vegetacion arbolada.
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b) El proyecto incluira un estudio paisajistico que garantice su armonizacion con el entorno.

c) La energia necesaria para las instalaciones recreativas de interés territorial, excepto los campos
de golf, que se regiran por su normativa sectorial, debera obtenerse, preferentemente, a través de fuentes
renovables mediante sistemas de generacion incluidos en la actuacion.

d) Desde el documento de Plan General se reconocen las instalaciones turistico-recreativas de:

- Centro Andaluz de Micologia y Jardin Micoldgico La Trufa.

- Circuito motocross.

- Las Angosturas.

- Zagrilla. A concentrar la delimitacion por el Plan Especial que se redactara sobre ese ambito.

TRAMITACION:

La implantacion de estas actividades se tramitara de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA,
mediante un Proyecto de Actuacion o Plan Especial y en su caso, al tramite exigible por la legislaciéon ambiental,
asi como debera contar con la licencia municipal correspondiente.

Articulo 8.197 (p) Actividades publicas, de equipamientos o servicios.

DEFINICION:

Se consideran compatibles con todas las categorias de suelo no urbanizable la ejecucion de instalaciones
y edificaciones destinadas a dotaciones y equipamientos publicos que precisen su implantacién en suelo no
urbanizable siempre que su ejecucion no altere negativamente los valores naturales o paisajisticos del lugar en
el que se ubique para las zonas especialmente protegidas en el Plan General.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:

Las edificaciones vinculadas a éstas actividades cumpliran con las siguientes actuaciones:

1. Se separaran de los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

2. La altura no podra superar los diez (10) metros, excepto que el desarrollo de la actividad exija
necesariamente un altura superior para el adecuado funcionamiento de ésta.

3. Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser destinados a otros usos vinculados
a la actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

TRAMITACION:
La implantacion de dichas actividades se realizara previa aprobacion del correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion y en su caso, al tramite exigible por la legislacién ambiental.

Seccion 4.2 Ordenacion de las Distintas Zonas de Suelo No Urbanizable
Subseccion Primera. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica

Articulo 8.198 (e) Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de esta regulacion se establecen las siguientes zonas de suelo no urbanizable
de especial proteccidn por legislacion especifica delimitadas en el plano 01 de Ordenacién Estructural y en el
plano 02 de Ordenacion Completa.

a. Parque Natural de las Sierras Subbéticas.

b. Montes publicos: Sierra de Albayate

c. Vias Pecuarias.

d. Rios y arroyos.

Articulo 8.199 (e) Normativa.
A las siguientes categorias de suelo no urbanizable especialmente protegido es de aplicacion la normativa
sectorial vigente, asi como aquella que sustituya, modifiqgue o complemente a la actual.

Articulo 8.200 (e) Ordenacién del suelo no urbanizable de Especial Proteccion: Parque Natural de las
Sierras Subbéticas.

1. Esta zona se corresponde con el ambito identificado en el plano de Ordenacion Estructural del suelo
no urbanizable como Parque Natural de las Sierras Subbéticas.

2. Este ambito constituye una zona de afeccion al tener la consideracion de Zona Especial de Conservacion
de la Red Ecologica Europea Natura 2000 (ZEC), Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) y Geoparque
de las Subbéticas.

3. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Ley 2/1.989 de Inventario de Espacios Naturales de
Andalucia y se establecen medidas para su proteccién, asimismo su regulacion se deriva de la aplicacion del
Plan de Ordenacion de Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion aprobado por Decreto 4/2004, de
13 de enero, del Consejo de Gobierno, y Plan de Desarrollo Sostenible aprobado por Acuerdo de 27 de enero de
2004, de Consejo de Gobierno.
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4. Asimismo, sera de aplicacion lo establecido en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y la Biodiversidad o la legislacion que la sustituya.

Articulo 8.201 (e) Ordenacién del suelo no urbanizable de Especial Proteccion: Monte publico: Sierra de
Albayate.

1. Se incluye en esta categoria el monte publico Sierra de Albayate identificado en plano de Ordenacion
Estructural.

2. En esta zona sera de aplicacion lo establecido en la legislacion forestal correspondiente, siendo
preceptivo el informe de la administracién forestal para cualquier actuacion dentro del ambito del Monte
Publico.

3. En estas Zonas no se permitiran:

a. Las edificaciones e instalaciones a excepcion de:

- Las correspondientes a actividades agropecuarias que resulten compatibles con los valores ambientales
y paisajisticos existentes en estas zonas, con una limitacion de 40 m2 de superficie construida.

- Las correspondientes a actividades publicas, de equipamientos o servicios que resulten compatibles
con los valores ambientales y paisajisticos existentes en estas zonas.

- Alojamientos y restauracion, exclusivamente los legales implantados a la entrada en vigor del PGOU.

- Las areas de adecuacion recreativa.

- Las areas de adecuacion naturalistica.

b. Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el perfil del terreno, excepto los necesarios
para las actuaciones permitidas y/o la mejora ambiental del lugar. Estos deberan contar con un estudio de
integracion paisajistica en el marco del procedimiento de evaluacién ambiental.

Articulo 8.202 (e) Ordenacion del suelo no urbanizable de Especial Proteccion: Vias Pecuarias.

1. Se incluye en esta categoria las vias pecuarias identificadas en el plano de Ordenacién Estructural.

2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Ley 3/1995, de vias pecuarias, y el Decreto 155/1998,
de 21 de junio, por el que se aprueba el reglamento de vias pecuarias.

3. El desarrollo de los sectores o sistemas generales colindantes con cada uno de las vias pecuarias
debera tener en cuenta la anchura legal del dominio publico pecuario, asi como su condicion de suelo no
urbanizable de especial proteccion.

Articulo 8.203 (e) Ordenacion del suelo no urbanizable de Especial Proteccién: Rios y arroyos.

1. Se incluye en esta categoria el dominio publico hidraulico de los rios y arroyos identificados en el
plano de Ordenacion Estructural.

2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de junio, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, y Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.
Tienen consideracion de suelo no urbanizable especialmente protegido el dominio publico hidraulico y sus zonas
de servidumbre de 5 m de anchura, segun se recoge en el siguiente esquema.
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3. En los ambitos donde se han realizado estudios hidraulicos especificos la delimitacion se realiza
mediante poligonal, en estos casos la poligonal se dibuja en los planos de estructura y calificacion completa de
los ambitos correspondientes.

4. La zona de policia del cauce tendra una dimensién de 100 m.

5. En la zona de dominio publico hidraulico se prohibe cualquier tipo de ocupacion temporal o
permanente.

6. En las zonas de servidumbre sélo se podran realizar actuaciones orientadas a los fines de paso publico
peatonal y para los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento y para el varado y amarre ocasional de
embarcaciones, por tanto, no se podran prever construcciones. En estas zonas se podran realizar siembras o
plantaciones de especies no arbéreas. Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructuras, mobiliario,
protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados.

7. En la zona de policia se debera indicar expresamente en los Planes Especiales o Proyectos de
Actuacion en suelo no urbanizable las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones
de aridos, construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacion o deterioro del dominio
publico hidraulico.

8. En los casos que esta categoria de suelo no urbanizable especialmente protegido se superponga con
otras categorias de suelo no urbanizable especialmente protegido debe primar la no afeccion a los valores y
recursos que se pretenden proteger.

Subseccion Segunda Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial

Articulo 8.204 (e) Zonificacion.

1. Se incluyen en esta categoria los suelos considerados como de especial proteccién por el Plan de
Ordenacion del Territorio de Sur de Cordoba. Las zonas identificadas son:

- Zona de valor ambiental-paisajistico.

- Corredores ecologicos.

- Zonas cauteladas por inundacion.

- Estabilidad de los terrenos.

2. Las edificaciones e instalaciones permitidas deberan estar integradas en el paisaje mediante su
adecuada localizacion y/o la adaptacion de su forma compositiva, colores y caracteristicas de sus materiales.

3. En los lugares y ambitos en que esta proteccion coincida con otra proteccion sectorial, seran de
aplicacion ambas normativas.

Articulo 8.205 (e) Ordenacion del suelo no urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial:
Zonas de valor ambiental-paisajistico.

1. Estan constituidas por espacios que mantienen interés naturalistico, faunistico y geomorfologico.

2. Los ambitos identificados en plano son:

a. Paraje denominado el Retamar.

b. El Solarejo.

c. Sierra de Albayate.

d. Sierra de los Judios, Angosturas y Zagrilla.

e. Sierrecilla de la Trinidad.

3. En las Zonas de valor ambiental-paisajistico no se permitiran.

a. Las edificaciones e instalaciones a excepcion de:

- Las correspondientes a actividades agropecuarias que resulten compatibles con los valores ambientales
y paisajisticos existentes en estas zonas, con una limitacion de 40 m2 de superficie construida.

- Las correspondientes a actividades publicas, de equipamientos o servicios que resulten compatibles
con los valores ambientales y paisaijisticos existentes en estas zonas.

- Alojamientos y restauracion, exclusivamente los legales implantados a la entrada en vigor del PGOU.

- Las areas de adecuacion recreativa.

- Las areas de adecuacion naturalistica.

- Las necesarias para la adecuacion de itinerarios paisajisticos.

- Las correspondientes al entretenimiento y servicio de las obras publicas.

b. Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el perfil del terreno, excepto los necesarios
para las actuaciones permitidas y/o la mejora ambiental del lugar. Estos deberan contar con un estudio de
integracion paisajistica en el marco del procedimiento de evaluacién ambiental.
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Articulo 8.206 (e) Ordenacion del suelo no urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial:
Corredores ecologicos.

1. Estan constituidos por un conjunto de espacios que permiten mallar el territorio agrario y mantener
su biodiversidad.

2. Los ambitos identificados en planos son:

a. Rio Salado.

b. Rio San Juan-Almedinilla.

c. Rio Zagrilla.

3. En los Corredores ecologicos solo se permitiran los usos ligados a:

- La actividad agraria extensiva que no impliquen edificacion. Se permitiran pequefas casetas de aperos.

- Las adecuaciones naturalisticas: actividades de restauracion del ecosistema natural destinadas a la
conservacion y mejora de las margenes de los cauces y a su potenciacion como corredores.

- Las adecuaciones recreativas.

- Las instalaciones de apoyo al uso publico y al ejercicio de las actividades permitidas compatibles con la
proteccion de los cauces.

- Las infraestructuras y servicios publicos exclusivamente vinculadas a los recursos hidricos permitidas
por la legislacion sectorial que garanticen, en todo caso, la preservacion ambiental y paisajistica del corredor.

Articulo 8.207 (e) Suelo no urbanizable de especial proteccion por Planificacion Territorial. Zonas
cauteladas por inundacion.

1. El Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de Cérdoba (POTSURCO) identifica en el plano de Riesgos
Naturales y Tecnologicos determinadas zonas cautelares ante el riesgo de inundacion, e induce a su clasificacion
por el planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccidon por planificacion territorial
(art. 78). El ambito de estas zonas delimitadas por el POTSURCO es el que aparece grafiado en el plano OR-1
Estructura del Término Municipal y Ordenacién del Suelo No Urbanizable. Ordenacion Estructural y en los planos
02.1-6 Estructura del Término Municipal y Ordenacion del Suelo No Urbanizable. Ordenacion Completa.

2. La regulacioén de los tipos de usos y actividades en esta clase de suelo es conforme a la determinacion
del POTSURCO relativa a la no admision de ninglin uso que pueda constituir un obstaculo a la corriente en
situacién de avenidas (art.7 8.2). Es por ello un régimen de autorizacion de usos muy restrictivo, que a su vez
debera verificarse con el obligado sometimiento al régimen de autorizaciones y procedimientos establecido en la
legislacion sectorial de aguas.

3. El régimen de usos que el Plan establece en este tipo de suelo es el siguiente:

a. Permitidos o autorizables:

- Edificaciones vinculadas al uso agropecuario: solo se permitiran las casetas de aperos de labranza y
edificaciones necesarias para las instalaciones de riego tradicional o nuevos y otras instalaciones o edificaciones
de apoyo a la actividad agropecuaria en las condiciones establecidas en el articulo 8.190 Actividad Agropecuaria
Condiciones Particulares de Edificacion Vinculadas al Uso Agropecuario puntos 1y 3.

- Actividades realizadas en el medio natural: seran autorizables las adecuaciones naturalisticas y
recreativas.

- Infraestructuras: se permiten los usos pormenorizados relacionados en el articulo 8.193: infraestructuras
y servicios publicos vinculados a los recursos hidricos, a las conducciones energéticas, de servicio a las vias de
comunicacién, conducciones de agua para abastecimiento o saneamiento, lineas eléctricas y telecomunicaciones
y telefonia movil.

Articulo 8.208 (e) Suelo no urbanizable de especial proteccién Planificacion Territorial. Estabilidad de los
terrenos.

1. Tendran esta categoria de suelo los terrenos que muestran problemas de estabilidad por la presencia
de fuertes pendiente o por la estructura interna de los mismos.

2. Los ambitos sometidos a esta proteccion figuran en el plano num. 1y en el plano num. 2.

3. Se identifican las siguientes zonas de riesgo por estabilidad de los suelos:

a. Escarpes topograficos.

b. Abarrancamientos.

4. En estas zonas no estaran permitidas nuevas edificaciones e instalaciones de ningun tipo.

Subseccion Tercera. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica

Articulo 8.209 (e) Entorno natural y paisaijistico del centro histdrico.
1. Se incluye en esta categoria el entorno del casco historico que corresponde con una zona geomorfolégia
de interés por formaciones karsticas y travertinicas, ya sea por surgencia, cuevas, simas, etc. Esta zona se
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extiende por el Adarve, La Cubé y La Joya, asi como la situada en el «Duende de La Milana», en las cuevas de
La Milana, del Pajaro y del Tocino y en las simas de Talillas, del Aguila, de José y sumidero de Zagrilla.

2. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad agropecuaria,
con los siguientes usos pormenorizados:

a. Agricola en secano o regadio, siempre que ésta no suponga la ampliacién de la superficie roturada y
no destruya la vegetacion natural existente.

b. Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio y viveros a la intemperie
dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.

c. Forestal vinculado a la plantacion, mantenimiento y regeneracion de la vegetacion natural existente.

d. La explotacion controlada de los recursos forestales arbéreos y arbustivos.

e. Ganaderia en régimen libre, vinculadas a la explotacion del suelo, con ganado sin estabular o en
estabulacion semipermanente, pero que en ninglin caso suponen peligro de vertidos concentrados y el régimen
de explotacion no incide en el paisaje, ni en la ordenacion parcelaria.

f. Cinegéticas.

g. Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego tradicionales.

h. Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies.

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacion en esta zona de suelo no urbanizable los siguientes usos:

Agropecuarios:

Usos pormenorizados:

a. Viveros incluyendo sus edificaciones anexas.

b. Repoblaciones forestales.

c. Implantacion de nuevos sistemas de riego que supongan la construccion de balsas, depositos u otras
formas de almacenamiento de agua.

d. Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria: se trata de explotaciones
agropecuarias especiales destinadas a la divulgacion de las técnicas de explotacion del medio rural, a su
innovacion y a la experimentacion.

e. Instalaciones de apoyo a la actividad agropecuaria.

f. Casetas de aperos de labranza.

Actividades realizadas en el medio natural:

a. Adecuaciones naturalisticas

b. Adecuaciones recreativas

c. Parque rural

Infraestructuras:

a. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los recursos hidricos.

d. Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a las conducciones
energeéticas.

e. Instalaciones de servicio a las vias de comunicacion.

f. Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento o saneamiento.

g. Instalaciones de lineas eléctricas.

Actividades y servicios vinculados al viario:

a. Area de servicio.

Actividades de ocio de la poblacién:

a. Alojamientos rurales.

Actividades publicas, de equipamientos o servicios.

a. Se consideran prohibidos todos los demas.

4. Se consideran actuaciones autorizables las tendentes a la mejora de las vias paisajistas de La Joya
definidas en el plano de ordenacion completa del Plan, prohibiéndose cualquier tipo de edificacion a ambos
lados de las mismas en una franja de diez (10) metros de anchura.

Subseccion Cuarta. Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural

Articulo 8.210 (e) Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de esta regulacion se establecen las siguientes zonas de suelo no
urbanizable de caracter natural o rural delimitadas en el plano de Ordenacién Completa del término municipal
por este Plan General:

a. Campifia.

b. Ambitos para proteccion del uso agropecuario.
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Articulo 8.211 (p) Alcance y sefialamiento de las Actividades y Usos genéricos y susceptibles de
autorizacion.

1. Se consideran usos y actividades genéricos de las distintas zonas del suelo no urbanizable, aquellos
gue son propios de la normal utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, recreativa o
analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de autorizacién, aquellos que suponen la transformacion
total o parcial de la utilizacion o explotacion normal a que estén destinados los terrenos, asi como las
instalaciones u obras que no correspondan a los usos genéricos. Estos usos y actividades precisaran en general
de autorizacion administrativa, y de autorizacion urbanistica cuando conlleven la implantacion de algun uso de
los definidos en los articulos correspondientes a la definicion de los usos en suelo no urbanizable del Titulo VIII,
Capitulo VI, Seccion 3.2, de las presentes normas.

3. El alcance de los distintos usos y actividades genéricos o susceptibles de autorizacion asi como las
determinaciones de caracter general y particular de los usos y las edificaciones son asimismo las contempladas
en el Titulo VIII, Capitulo VI, Seccion 3.2, de las presentes normas.

Articulo 8.212 (p) Ordenacion del Suelo no Urbanizable de caracter rural Campifia.

1. Estas condiciones son de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Ordenacion Completa
del Término Municipal.

2. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad agropecuaria
con los siguientes usos pormenorizados:

a. Agricola en secano o regadio siempre que ésta no suponga la ampliacion de la superficie roturada y
no destruya la vegetacion natural existente.

b. Agricultura intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio y viveros a la intemperie
dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.

c. Forestal vinculado a la plantacion, mantenimiento y regeneracion de la vegetacion natural existente.

d. La explotacion controlada de los recursos forestales arboreos y arbustivos.

e. Ganaderia en régimen libre.

f. Cinegéticas.

g. Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego tradicionales.

h. Instalaciones destinadas a la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies.

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacion, manteniendo la vegetacion natural existente:

Agropecuaria:

a. Agricultura intensiva con invernaderos, explotaciones bajo plastico.

b. Viveros incluyendo sus edificaciones anexas.

c. Repoblaciones forestales.

d. Ganaderia en régimen estabulado.

e. Implantaciones de nuevos sistemas de riego que supongan la construccion de balsas, depositos y
otras formas de almacenamiento de agua.

f. Centros destinados a la ensefanza o investigacion agropecuaria.

g. Instalaciones de apoyo a la actividad agropecuaria.

h. Casetas de aperos de labranza.

i. Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria.

Industrial:

a. Grandes industrias.

b. Industrias vinculadas al medio rural.

c. Vertederos.

d. Plantas de transferencia de residuos solidos urbanos.

e. Plantas de tratamiento y/o transformacion de residuos agricolas.

f. Centros de recepcién y descontaminacion (desguaces).

g. Plantas de tratamiento de residuos de obra o de las explotaciones mineras o canteras.

h. Otras industrias.

Actividades realizadas en el medio natural:

a. Adecuaciones naturalisticas.

b. Adecuaciones recreativas.

c. Parque rural.

Infraestructuras:

a. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los recursos hidricos.
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b. Usos de infraestructuras y servicios publicos, de instalaciones asociadas a las conducciones
energeéticas.

c. Instalaciones de servicio a las vias de comunicacion.

d. Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

e. Instalaciones de lineas eléctricas.

f. Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.

g. Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia movil.

Instalaciones de produccion de electricidad mediante fuentes de energia renovable.

Actividades y servicios viarios:

Areas de servicio.

Zonas de servicio.

Actividad extractiva.

a. Graveras destinadas a la extraccion de aridos.

b. Canteras destinadas a la extraccion de materiales destinados a la obra publica.

Actividades de ocio de la poblacion.

a. Alojamientos turisticos en medio rural.

b. Instalaciones de restauracion: Ventas y merenderos.

c. Campamentos de turismo.

d. Espectaculos y salas de reunion.

e. Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial.

Actividades publicas de equipamientos y servicios.

4. Se consideran prohibidos todos los demas.

5. Para la implantacion de edificaciones en esta categoria de suelo no urbanizable se considerara
su menor incidencia en el paisaje, separandose para ello las edificaciones de las zonas de coronacién de las
laderas. Preferentemente se localizaran en lugares retirados de las principales vias de comunicacion y cuencas
visuales con un especial cuidado a su integracion en el paisaje. A éstos efectos el Ayuntamiento podra exigir
la presentacion de un estudio de impacto paisajistico que avale la idoneidad de la implantacion y la solucién
arquitectonica del edificio en orden a las consideraciones anteriores.

Articulo 8.213 (p) Ordenacion del Suelo no Urbanizable de Ambitos para proteccion del uso
agropecuario.

1. Estas condiciones son de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Ordenacion Completa
del Término Municipal.

2. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad agropecuaria
con los siguientes usos pormenorizados.

Agropecuaria:

a. Agricultura intensiva con pequefos invernaderos

b. Agricultura extensiva.

c. Viveros incluyendo sus edificaciones anexas.

d. Repoblaciones forestales.

e. Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria.

f. Instalaciones de apoyo a la actividad agropecuaria.

g. Casetas de aperos de labranza

h. Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria

Actividades realizadas en el medio natural:

a. Adecuaciones naturalisticas.

b. Adecuaciones recreativas.

c. Parque rural.

Infraestructuras:

a. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los recursos hidricos.

b. Usos de infraestructuras y servicios publicos, de instalaciones asociadas a las conducciones
energéticas.

c. Instalaciones de servicio a las vias de comunicacion.

d. Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

e. Instalaciones de lineas eléctricas.

f. Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.

g. Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia movil.

h. Instalaciones de produccién de electricidad domésticas mediante fuentes de energia renovable.
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Actividades de ocio de la poblacién:

a. Alojamientos rurales

b. Instalaciones de restauracion: Ventas y merenderos.

c. Espectaculos y salas de reunion.

Actividades publicas de equipamientos y servicios.

3. Se consideran prohibidos todos los demas.

4. Desarrollo.

Los terrenos incluidos en estos ambitos seran objeto de un Plan Especial de Integracion Ambiental que
debera ser objeto de un Estudio de Impacto Ambiental, y que tendra por finalidad:

a. Ajustar los limites del ambito para adaptarlo con mayor precision a la realidad, y sin que esto suponga
una modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana, pudiendo incluso abarcar la delimitacion determinados
enclaves aislados asociados a dichos nucleos.

b. Regular el régimen de fuera de ordenacion tolerado de las edificaciones existentes que no se
encuentren localizadas en areas de riesgos ambientales a fin de que puedan realizar las obras de conservacion
y consolidacion, segun lo establecido en la LOUA.

c. Se adoptaran las siguiente medidas de integracién ambiental, que deberan ser instrumentadas por el
Plan Especial:

- Eliminacion de los impactos ambientales que afectan a los acuiferos, en especial disponiendo la
sustitucion de los pozos y fosas sépticas cuando los mismos pongan en peligro al acuifero y a la poblacion
residente. El Plan Especial debera proponer soluciones alternativas ambientalmente admisibles que vengan a
resolver las necesidades de agua y eliminacion de residuos de las edificaciones eliminando los impactos y el
peligro sanitario. Se admitird excepcionalmente la conexion a infraestructuras cercanas existentes cuando esta
solucién sea la Unica viable en atencion a los recursos disponibles.

- Garantia de incorporacion de medidas de ahorro energético en las edificaciones, incluida la instalacion
de energia solar.

- Cumplimiento de ordenes de ejecucion sobre mejora de la imagen e integracion paisajistica de las
edificaciones existente, estableciendo unas normas estéticas a las que deberan adaptarse las edificaciones
existentes.

- Medidas de compensacion ambiental: El Plan Especial identificara las zonas de reforestacion destinadas
a uso publico con plantas autdctonas de al menos el quince por ciento del ambito transformado.

- No podra autorizarse en los ambitos transformados de las subzonas genéricas nuevas edificaciones ni
ampliarse las edificaciones existentes.

d. Para las zonas delimitadas en las que puede haber riesgos de inundabilidad (Genilla norte,
Genilla centro, Genilla sur, La Hoya, Camino de Santa Maria, Salida ctra. A-339, Rio Salado La Cubé, Vega
Rio Salado Norte y Veredon de las Salinillas) se debera incluir en los Planes Especiales que se desarrollen
estudios hidraulicoshidrologicos de detalle conservando el cauce en su estado natural, que permitan delimitar
las zonas con riesgo de inundacién vy las viviendas realmente afectadas, con las limitaciones de uso indicadas
por la legislacion para estos suelos, especificando asimismo que deberan recabar informe vinculante de la
administracion competente en materia de aguas.

En estos nucleos estara prohibida cualquier divisién, segregacion o parcelacion, y las condiciones de
edificacion aplicables durante el periodo transitorio seran las establecidas en el articulo 155.1 de la LOUA, de
cara a la preservacion de las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico de las construcciones y
edificios, y poder realizar sus propietarios los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin
de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

Subseccion Quinta. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado

Articulo 8.214 (e) Definicion y Ambito.

1. Se incluyen en esta Categoria de suelo, los asentamientos rurales diseminados, vinculados a la
actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas de identidad rural se considera procedente preservar.

2. Los asentamientos de caracter rural existente en el municipio de Priego de Cérdoba son: Azores, El
Castellar, Las Navas, Las Paradejas, El Solvito, Los Villares.

3. Su delimitacion esta grafiada en el Plano de Ordenacion Estructural del Término Municipal. Su limite en
dicho plano no presupone la delimitacion de su ambito como categoria del suelo, delimitacion que se concretara
a través de los PEHRD solo podran ajustar este limite segun se especifica en el articulo correspondiente.

4. Régimen. Quedan afectados a la necesidad de elaboracién de un «Plan Especial de Habitat Rural
Diseminado» como ya se ha expresado anteriormente. Entre tanto no se apruebe definitivamente el PEHRD, que
establezca ordenaciones en el interior de los diferentes nicleos, el régimen juridico aplicable sera el siguiente:
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En estos nucleos estara prohibida cualquier divisién, segregacion o parcelacion, y las condiciones de
edificacion aplicables durante el periodo transitorio seran las establecidas en el articulo 155.1 de la LOUA, de
cara a la preservacion de las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico de las construcciones y
edificios, y poder realizar sus propietarios los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin
de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

5. El Habitat Rural Diseminado de Los Villares al estar dentro del Parque Natural de las Sierras Subbéticas
estara sometido a las cautelas establecidas en el Plan de ordenacion de Recursos Naturales (PORN) para el
Parque Natural y a las derivadas de la legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

Articulo 8.215 (e) Disposiciones particulares.

1. Podran autorizarse nuevas construcciones vinculadas al asentamiento existente, asi como obras de
ampliacion, rehabilitacién, reforma y conservacion de las edificaciones existentes, destinadas al uso turistico o
residencial.

2. Los equipamientos urbanos y usos terciarios se resolveran en el nucleo urbano consolidado o en
areas contiguas.

3. Las actuaciones edificatorias deberan en todo caso:

a. Asegurar la preservacion de la naturaleza de asentamiento rural.

b. Impedir la induccion de nuevos asentamientos.

c. Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de las construcciones
existentes y de su entorno inmediato.

4. Las edificaciones respetaran las siguientes condiciones:

a. Se vincularan a parcelas existentes prohibiéndose cualquier segregacion de las mismas.

b. Tendran la condicion de aisladas, por lo que deberan separarse de cualquier otra edificacion, localizada
en la misma parcela o en otra, una distancia minima igual a dos tercios (2/3) de la altura de la mas alta.

c. Los cerramientos deberan realizarse mediante vallas agricolas tradicionales (muros de piedra),
alambradas, empalizadas o setos vivos 0 una combinacion de los anteriores. En todo caso, la ejecucion de los
cerramientos estara sujeta a previa licencia.

d. Las edificaciones deberan adaptarse al ambiente y al paisaje en que se sitlen, adecuandose las
tipologias, los materiales y los acabados a los propios de la arquitectura rural.

e. Los espacios no ocupados por la edificacion, pero vinculados a ella deberan arbolarse y ajardinarse.

5. Toda edificacion contara con conexion a la red de alcantarillado, cuando esta exista.

En caso contrario, las aguas residuales deberan conducirse a pozos drenantes, previa depuracion en
fosa séptica o planta depuradora.

Articulo 8.216 (e) Desarrollo de los Habitat Rural Diseminados.

1. Las areas incluidas en las delimitaciones de los nucleos diseminados seran objeto de «Planes
Especiales de Habitat Rural Diseminado» (PEHRD).

2. Los Planes Especiales solo podran ajustar los limites de dicha delimitacion para adaptarlos con mayor
precision a la realidad, debiendo en cualquier caso adecuarlos a los criterios normativos vigentes, sin que esto
suponga una maodificacion del Plan General de Ordenacion Urbana, pudiendo incluso abarcar la delimitacion
determinados enclaves aislados asociados a dichos ntcleos.

3. La memoria de los citados PEHRD contendra un Estudio-Diagnostico en el que se basara el
establecimiento de las condiciones de ordenacion, usos, equipamientos e infraestructuras del propio Plan
Especial. El Estudio-Diagndstico realizara un inventario de lo existente a la aprobacion del PE.

4. Los Planes Especiales de Habitat Rural Diseminado deberan contener determinaciones y documentos
adecuados a sus objetivos, e indicativamente los siguientes.

a) Estudio-Diagndstico del nucleo.

b) Delimitacion, usos y ordenacion.

b.1) Descripcion y delimitacion de las diferentes zonas que se encuentren dentro del ambito general del
nucleo en funcion de las caracteristicas morfotipologicas de las mismas.

b.2) Senalamiento de ambitos reservados a equipamientos o dotaciones publicas en suelo no
urbanizable.

b.3.) Usos compatibles e incompatibles.

b.4) Reglas para la parcelacion.

b.5) Condiciones y ordenanzas para la construcciéon y mantenimiento de las edificaciones.

b.6) Soluciones de las infraestructuras basicas.

c) Aspectos legales.

c.1) Condiciones y reglas para la legalizacion de las edificaciones existentes.

00083601



00083601

Num. 20 pagina 274 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 1 de febrero 2016

c.2) Establecimiento de la contribucion a los gastos de mejoras de servicios incluidas las cargas derivadas
de la consecucion del trazado alternativo de las vias pecuarias.

d) Gestion.

d.1) Evaluacion de las alternativas para la gestion.

d.2) Ejecucion del Planeamiento y la intervencion de las Administraciones Publicas.

Condiciones generales a los Planes especiales:

Los Planes Especiales de los ambitos de HRD no podran permitir nuevas viviendas que no estén
vinculadas a la actividad agropecuaria, tal y como se especifica en la LOUA para el SNU. De las actividades que
se contemplan en el articulo 50 B9 b) de la LOUA para el HRD se entenderan las relativas a equipamientos,
infragstructuras necesarias para la mejora del habitat, uso turistico, ampliaciones de viviendas existentes, etc.,
pero en ninguin caso se permitiran viviendas unifamiliares que no tengan vinculacion agricola, ganadera, forestal
0 analoga.

5. Para las habitats delimitados en las que puede haber riesgos de inundabilidad (Azores, El Castellar,
Las Paradejas, El Solvito y Los Villares) se debera incluir en los Planes Especiales que se desarrollen estudios
hidraulicos-hidrologicos de detalle conservando el cauce en su estado natural, que permitan delimitar las zonas
con riesgo de inundacion, con las limitaciones de uso indicadas por la legislacion para estos suelos, especificando
asimismo que deberan recabar informe vinculante de la administracion competente en materia de aguas.

Seccion 5.2 Ambitos de Afeccion Cautelar

Articulo 8.217 (p) Cautelas frente a la proteccion de los suelos al riesgo de inundacion.

1. Los suelos delimitados corresponden con los terrenos que, de acuerdo con los estudios hidraulicos de
detalle, estan en el interior de las zonas inundables para el periodo de retorno de quinientos afios.

2. Sobre los suelos incluidos en Zonas inundables T-500 sera de aplicacion la restriccién de usos y
edificaciones establecidas en la legislacion que le sea de aplicacion.

Articulo 8.218 (p) Cautelas en relacion a las Divisorias Visuales.

1. Estan constituidos por elevaciones de especial significacion en la identidad comarcal, como cerros,
mesas, pefones, etc.

2. Las divisorias Visuales figuran grafiadas en el plano de ordenacion completa del suelo no urbanizable
con su delimitacion precisa.

3. Las distintas administraciones en el ejercicio de sus funciones evitaran cualquier actuacién que
interfiera la visibilidad de los hitos paisajisticos y divisorias visuales.

4. En las divisorias visuales, en virtud de lo establecido en el art. 65 de la normativa del POTSURCO, no
se permitiran:

a. La construccion de edificaciones a excepcion de las vinculadas a los usos agrarios que demuestren de
forma justificada que no pueden establecerse en otro lugar.

b. Las edificaciones e instalaciones de ejecucion o entretenimiento y servicios de las obras publicas y las
infraestructuras aéreas, salvo las que pudieran autorizarse mediante informe de la Consejeria competente en
materia de telecomunicaciones que determine que no existe otra alternativa viable.

c. Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el perfil del terreno, excepto los necesarios
para las actuaciones permitidas o la mejora ambiental del lugar.

Articulo 8.219 (p) Cautelas en relacion a los Georrecursos.

1. Estan constituidos por formaciones geomorfoldgicos que cuentan con una marcada singularidad
dentro del ambito.

2. El ambito identificado en el plano es Angosturas del rio Salado

3. En los Georrecursos solo estaran permitidos los usos contemplados en el art. 63 de la normativa del
POTSURCO.

Articulo 8.220 (p) Cautelas en relacion a los miradores.

1. Estan constituidos por puntos elevados con gran incidencia en la imagen del paisaje, que coinciden
en muchos casos con elementos catalogados como abrigos y torres o con yacimientos arqueologicos y que
cuentan con una marcada singularidad dentro del espacio rural donde se integran.

2. Los ambitos detallados de cada uno de los miradores identificados se encuentran representados en
los planos de ordenacién del suelo no urbanizable, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 36 de la
normativa del POTSURCO.
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3. En los ambitos delimitados asi como en el espacio comprendido entre dichos ambitos y una linea
paralela a los mismos situada a una distancia de 100 metros seran de aplicacion las condiciones establecidas
en el art. 36.5 de dicha normativa en relacién a la restriccion de edificaciones.

Articulo 8.221 (p) Cautelas en relacion a los yacimientos arqueolégicos.

1. Estan constituidos por los ambitos, en los que se han localizado restos arqueoldgicos o existen indicios
de su presencia, identificados en el plano de Ordenacion Completa del Suelo no Urbanizable.

2. El régimen de usos aplicable a dichos ambitos sera el establecido en la categoria de suelo no
urbanizable en la que se sitten.

3. Seran de aplicacién las condiciones de protecciéon del yacimiento arqueoldgico establecidas en el
art. 10.39 del Titulo X del presente Plan, asi como lo establecido en la legislacién de Patrimonio Histérico.

Articulo 8.222 (p) Zonas de erosion alta y muy alta.

1. Se encuentran identificadas en el esquema incluido en la Memoria de Ordenacién obtenido del plano
de Riesgos Naturales y Tecnologicos del POTSURCO.

En estos suelos se permitiran las actividades agropecuarias, industriales, las realizadas en el medio
natural, infraestructuras, actividades y servicios vinculados al viario, extractiva, ocio de la poblacién y actividades
publicas, de equipamientos o servicios.

En estas zonas se tienen que adoptar las siguientes medidas para las transformaciones permitidas:

a. Definir las medidas necesarias para prevenir los riesgos que se produzcan en las fases de ejecucion
de obras para asegurar la evacuacion ordenada de las aguas pluviales generadas y la retencion de los materiales
sueltos erosionados en las zonas de obra sin suficiente consolidacion.

b. En los movimientos de tierra que se hagan en estas zonas se deben desarrollar actuaciones orientadas
a corregir los factores que favorezcan los procesos de erosion.

c. Las zonas agricolas situadas en estas zonas de alta erosion seran objeto de implantacién de estructuras
agricolas tendentes a fijar el suelo, tales como muretes de contencién, terrazas de retencion, bancales,
infraestructuras de drenaje y otras, asi como la adopcidn de practicas agrarias preservadoras del suelo.

d. Siempre que sea posible se recomienda la restitucion de la vocacion forestal de los suelos en que sus
caracteristicas fisicas, productivas y/o ecolédgicas, no justifiqguen su dedicacion a la actividad agricola.

e. Para las nuevas extensiones urbanas deberan:

- Restituir la continuidad de los cauces naturales interceptados, en su caso, en el proceso de ejecucion
de la urbanizacion mediante su acondicionamiento y eventual construccion de obras de drenaje transversal.

- Controlar las escorrentias inducidas por la actuacion urbanistica en lluvias extraordinarias estableciendo
los medios que minimicen la alteracion de los caudales con respecto al régimen natural.

- Verificar el comportamiento de las infraestructuras de drenaje ante posibles lluvias extraordinarias. En el
supuesto de potenciacién de los flujos hidricos se adoptaran medidas tanto de disefio de la actuacion urbanistica
mediante el incremento de zonas ajardinadas y niveladas, como de racionalizacion de las redes pluviales y de
drenajes laterales de los viarios mediante regulacion, laminacion y almacenamiento de caudales u otras.

- Considerar las repercusiones de las actuaciones urbanisticas en su conjunto, urbanizacion y edificacion,
sobre la infiltracion del agua en el suelo y subsuelo e incorporar las infraestructuras y medidas de prevencion y
correccion adecuadas para restituir las escorrentias subterraneas.

- Realizar la regeneracion del régimen hidrogeologico acondicionando suelos y formas del terreno para
favorecer la infiltracion.

Seccion 6.2 Ordenacién pormenorizada de los ambitos de Zagrilla y Retamar

Articulo 8.223 (e) Definicion y Ambito.

1. Los ambitos de Zagrilla y Retamar quedaran sometidos a la elaboracion de un "Plan Especial con las
caracteristicas que se indican en el articulo correspondiente. La delimitacion de estos ambitos queda establecida,
con caracter indicativo, en el Plano num. 2.

2. El ambito de Zagrilla forma parte de la red de espacios libres supramunicipales como Parque asociado
a recursos ambientales y culturales. '

3. El ambito de Retamar forma parte de la red de espacios libres supramunicipales como Area de
adecuacion recreativa.

Articulo 8.224 (p) Determinaciones del Plan Especial del ambito de Zagrilla.
1. Objeto: Se efectuara un plan especial para la puesta en valor del patrimonio cultural y ambiental de la
cuenca del rio Zagrilla.
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2. Delimitacion. En el Plano num. 2 figura la delimitacién, con caracter indicativo, del ambito del Plan
Especial. La delimitacion se concretara a través del propio Plan Especial mediante los estudios y diagndstico
realizado en su formulacion.

3. Régimen aplicable: Entre tanto no se apruebe definitivamente el Plan Especial, que establezca la
ordenacion pormenorizada del ambito, el régimen aplicable sera el de la categoria de suelo en el que se ubique.

4. Una vez aprobado el Plan Especial la ordenacion, régimen del suelo y de las edificaciones, sera la
establecida en el pertinente Plan Especial.

5. El plan especial contendra los siguientes aspectos:

a. La delimitacién del ambito en funcion de los estudios realizados que tendran en cuenta al menos los
recursos naturales, culturales y paisajisticos, los suelos de titularidad publica y los posibles elementos para la
puesta en valor de los recursos.

b. El inventario de recursos culturales y de valor ambiental y paisajistico existente en el ambito, la
capacidad de acogida de los mismos, las medidas necesarias para su proteccién y restauracion o recuperacion
y la determinacién de los usos compatibles.

c. Los espacios destinados al uso publico que se establezcan en el ambito que pasaran a formar parte
de la red de espacios libres supramunicipales.

d. Las areas recreativas, miradores y zonas de aparcamiento.

e. La malla de conexion entre los recursos existentes y las zonas para uso publico identificadas. Para la
definicion de este mallado se tomara como red estructurante del ambito del plan especial y de integracion con el
exterior el itinerario fluvial del rio Zagrilla y las vias pecuarias de interés recreativo.

f. Se podran establecer instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial, proponiéndose como
posible ubicacion los terrenos situados junto al cementerio de Zagrilla, entre las carreteras que unen Zagrilla
Baja, Zagrilla Alta y El Esparragal, que el Plan Especial debera validar y, en su caso, ajustar a las demandas
existentes.

6. El plan especial considerara en la ordenacion los posibles efectos sinérgicos de otros recursos
existentes fuera de su ambito.

Articulo 8.225 (p) Determinaciones del Plan Especial del ambito de Retamar.

1. Objeto: Se efectuara un plan especial para el acondicionamiento ambiental y el uso publico del ambito
de Retamar.

2. Delimitacion. En el Plano num. 2 figura la delimitacion, con caracter indicativo, del Plan Especial. La
delimitacion se concretara a través del propio Plan Especial mediante los estudios y diagnostico realizado en su
formulacion.

3. Régimen aplicable: Entre tanto no se apruebe definitivamente el Plan Especial, que establezca la
ordenacion pormenorizada del ambito, el régimen aplicable sera el de la categoria de suelo en el que se ubique.

4. Una vez aprobado el Plan Especial la ordenacion, régimen del suelo y de las edificaciones, sera la
establecida en el pertinente Plan Especial.

5. El plan especial contendra los siguientes aspectos:

a. La delimitacion del ambito en funcion de los estudios realizados que tendran en cuenta al menos los
recursos naturales, culturales y paisajisticos, los suelos de titularidad publica y los posibles elementos para la
puesta en valor de los recursos.

b. El inventario de recursos culturales y de valor ambiental y paisajistico existente en el ambito, la
capacidad de acogida de los mismos, las medidas necesarias para su proteccion y restauracion o recuperacion
y la determinacién de los usos compatibles.

c. Los espacios destinados al uso publico que se establezcan en el ambito que pasaran a formar parte
de la red de espacios libres supramunicipales.

d. La malla de conexidn entre los recursos existentes y las zonas para uso publico identificadas.

e. La ordenacion y adecuacion del parque fomentara su potencialidad como corredor ecologico.

f. Se adoptaran medidas de proteccion, reduccion de impactos y de vertidos sobre los cauces.

g. Se adecuaran caminos de acceso y de recorrido lineal y se acondicionaran zonas y miradores para el
uso recreativo, deportivo y de ocio, garantizando en todo caso la compatibilidad con las actividades agrarias.

h. El plan especial considerara en la ordenaciéon los posibles efectos sinérgicos de otros recursos
existentes fuera de su ambito.

Seccion 7.2 Equipamientos Privados en Suelo No Urbanizable

Articulo 8.226 (p) Determinaciones del Suelo No Urbanizable Equipamientos Privados.

1. Objeto: Se incluyen en esta categoria de suelo los Equipamientos Privados existentes que por su
naturaleza, singularidad y vinculacién a la ciudad deben ser reconocidos y ordenados por el planeamiento
urbanistico.
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2. Delimitacion. En el Plano num. 4 de ordenacion completa figura la delimitacion del Unico ambito
regulado como Equipamiento Privado en suelo no urbanizable, identificandose como EP SNU, que se corresponde
con las instalaciones deportivas y recreativas de «La Milana».

3. Regulacion: En este equipamiento sélo se admitiran las obras de mantenimiento y reforma necesarias
para el adecuado funcionamiento de las instalaciones existentes. Podran autorizarse obras de ampliacion
mediante la formulacion de un Plan Especial en el que se regularan como minimo las condiciones de ocupacion,
altura, separacion a linderos, usos pormenorizados, accesos e infraestructuras.

TITULO IX
AFECCIONES AMBIENTALES
CAPITULO |
NORMATIVA DE PROTECCION AMBIENTAL
Seccion 1.7 Disposiciones Generales

Articulo 9.1 (p) Alcance y desarrollo de las medidas adoptadas.

1. El Ayuntamiento velara para que las determinaciones de caracter ambiental que aparecen en esta
Normativa Urbanistica, en la Evaluacion Ambiental Estratégica y en la Declaracion Ambiental Estratégica, se
apliquen de manera efectiva.

2. El Ayuntamiento velara para conseguir en el suelo urbano las condiciones adecuadas de habitabilidad
urbana y de tranquilidad publica en materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminosas y eliminacion de
residuos.

3. El Ayuntamiento redactara y actualizara durante el periodo de vigencia del Plan General, la redaccion
de unas Ordenanzas de Proteccién del Medio Ambiente para regular aspectos complementarios al planeamiento
(proteccion contra la contaminacion luminica, control de ruidos, control de vertidos, limpieza publica, condiciones
de la produccidén, posesion, transporte y en su caso el destino de los residuos de construccién y demolicion,
regulacion del uso y gestion del agua desde el enfoque de la eficiencia del uso, incentivando el ahorro...)

4. De forma general, las figuras de planeamiento de desarrollo (Planes de Sectorizacion, Planes Parciales,
Planes Especiales y Estudios de Detalle), asi como los Proyectos de Urbanizacion incorporaran las medidas
correctoras contenidas en esta normativa con el suficiente grado de detalle, conforme a las funciones propias de
las distintas figuras de planeamiento y en la medida que corresponda su aplicacion.

5. Las actividades o usos que soliciten autorizacién municipal recabaran los informes o autorizaciones
gue procedan al organismo competente en relacion al ruido, suelos contaminados, contaminacion luminica,
residuos, vertidos...

TITULO X
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 10.1 (e) Contenido y Alcance.

1. Las Normas contenidas en este Titulo tienen por finalidad disponer las medidas necesarias para
la adecuada proteccion de los valores culturales de interés municipal historico, arquitectonico, etnologico,
arqueoldgico y urbanistico asi como del paisaje urbano del municipio de Priego de Cordoba.

3. Las disposiciones del presente Titulo se complementan para la determinacion de la proteccion de los
inmuebles, espacios y elementos de valor cultural con las establecidas en los Titulos anteriores y especialmente
con las contenidas en el Titulo VIII, Condiciones de Ordenacién de las Distintas Clases de Suelo.

4. El alcance de los distintos conceptos urbanisticos utilizados para la determinacion de las condiciones
de proteccion sera el legalmente establecido y en su defecto, el que se establezca en los Titulos Ill, Desarrollo de
la Ordenacion, Gestion y Ejecucion del Planeamiento, V, Intervencion en el mercado del Suelo y la edificacion, y
VII, Normas Basicas de Edificacion y Usos.

00083601



00083601

Num. 20 pagina 278 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 1 de febrero 2016

Articulo 10.2 (p) Instrumentos para la proteccion del Patrimonio Cultural.

Para las finalidades de proteccion del Patrimonio Cultural del municipio de Priego de Cordoba, previstas
en este Plan General, se consideran los siguientes instrumentos en aplicacion de la LOUA y de la LPHA:

1. Las presentes Normas de Proteccién del Patrimonio.

2. Las determinaciones de ordenacion urbanistica del Plan Especial del Conjunto Historico, desde
la perspectiva de su proteccion y puesta en valor incluyendo la catalogacion de los elementos a proteger en
dicho ambito.

3. La identificacion de los elementos de valor patrimonial y construcciones de interés en el ambito exterior
al Conjunto Histdrico y resto del término municipal, incluyéndose listado y fichas de proteccion de los mismos.

4. La proteccion y cautelas del patrimonio arqueoldgico, incluyendo la delimitacion de las zonas a cautelar
con su correspondiente Listado, fichas de proteccion y normativa de aplicacion.

CAPITULO Il
LA ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA EN EL MUNICIPIO Y SU REGIMEN DE PROTECCION

Articulo 10.3 (e) Elementos de valor que forman parte de la ordenacion estructural.

1. El presente Plan General considera como bienes de valor que forman parte de la ordenacién estructural
a los bienes integrantes del Patrimonio Histdrico Andaluz localizados en el municipio de Priego de Cordoba.
Estos son los reconocidos por la Ley 14/2007, del Patrimonio Histérico Andaluz, al contar con expediente de
declaracion como Bien de Interés Cultural o estar inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz en cualquiera de las tipologias establecidas en el articulo 25 de la LPHA.

2. El Conjunto Historico de Priego de Cordoba delimitado segun Declaracion de 2002 (Decreto 260/2002,
de 15 de octubre, por el que se amplia la delimitacién del Conjunto Histérico de Priego de Cordoba, declarado
conjunto historico-artistico por Decreto 3524/1972, de 7 de diciembre), se considera un ambito urbano de valor
que forma parte de la ordenacién estructural del nucleo de Priego de Cordoba.

3. Relacion de elementos de valor estructural incluidos en el Conjunto Histérico de Priego de Cordoba, e
identificados en el Plano de Ordenacion Estructural del nucleo urbano principal del presente Plan.

4. Completan los elementos de valor estructural en el municipio de Priego de Cérdoba los elementos
localizados en el ambito exterior al Conjunto Historico y resto del término municipal que se incluyen en el
Catalogo de Elementos Protegidos por el presente Plan General, e identificados en los Planos de Ordenacion
Estructural del término municipal y del nucleo urbano principal.

Articulo 10.4 (e) Elementos de valor que forman parte de la ordenacion pormenorizada.

Forman parte de la ordenacion pormenorizada en el municipio de Priego de Coérdoba los demas edificios,
construcciones y elementos protegidos que se incluyen en el Catalogo y fichas de Elementos Protegidos que
complementan al presente Plan, asi como en el Catalogo del Plan Especial del Centro Historico. Estos elementos
de valor quedan identificados en los Planos de Ordenacion Completa del término municipal y del nucleo urbano
principal del presente Plan.

Articulo 10.5 (e) Régimen de proteccion del Conjunto Histoérico de Priego de Cordoba.

1. Hasta que se produzca la Revision o Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Historico de Priego de Cdrdoba, se mantiene vigente el Plan Especial asi como el Catalogo de Proteccion
del Centro Historico complementario a dicho Plan Especial aprobado definitivamente en abril de 2001. Las
determinaciones del Plan Especial deben considerarse parte de la ordenacion pormenorizada preceptiva del
presente Plan General para el ambito del Centro Histérico.

Estas determinaciones de ordenacion pormenorizada establecidas en el Plan Especial de 2001 que el
Plan general asume transitoriamente son:

1.a. Calificacion del Centro Historico en diferentes zonas de ordenanzas, con las determinaciones
establecidas para cada una de ellas.

1.b. La altura de la edificacion y ordenanzas graficas de proteccién de la imagen urbana en los espacios
urbanos de mayor valor.

1.c. El Catalogo de elementos de valor historico, arquitectonico o urbanistico a proteger en el Centro
Historico y la normativa de proteccion diferenciando niveles de proteccion, siendo de aplicacion las ordenanzas
para «Edificios protegidos. Edificaciones pertenecientes al Catalogo de Patrimonio Edificado» incluidas en el Plan
Especial.
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Articulo 10.6 (e) Prevalencia de las determinaciones del Plan General y modificaciones del PE del Centro
Historico de Priego de Cordoba.

1. Prevaleceran las determinaciones del PEPCH sobre las del Plan General con caracter general y de
forma transitoria hasta su revision.

No obstante, el PGOU incorpora directamente las siguientes modificaciones:

1.a. Delimitacién de entornos de BIC.

Se suprimen las propuestas de entornos de BIC y propuestas de BIC recogidos en el PEPCH, aplicandose
los entornos previstos en el Plan General de acuerdo con la disposicion adicional IV de la Ley 14/2007.

1.b. Ampliacion del nimero de elementos protegidos en el Centro Histérico. EI Plan General amplia el
numero de edificios a proteger, que no habian sido incluidos en el Catalogo de 2001, asignandoles los niveles de
proteccién previstos en el PEPCH. Dichos edificios se identifican en el Plano 05. Protecciones en el ambito del
Plan Especial del Centro Histdrico y Entornos de BIC. Son los siguientes:

- Molino Harinero de Puente Llovia (Al).

- Hilaturas del Carmen (A2).

- Chimeneon Santiago en avda. Granada (A3).

1.c. Incorporacion de otros elementos a proteger localizados en el ambito del Conjunto Histdrico
incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos del Plan General. Estos elementos se identifican en el Plano
05. Protecciones en el ambito del Plan Especial del Centro Histdrico y Entornos de BIC. Se incluyen:

- Escudos declarados Bienes de Interés Cultural.

- Cruces, Exvotos, Fuentes y Jardines de interés historico a proteger; asi como arboles singulares.

Articulo 10.7 (e) Régimen de bienes inscritos en el CGPHA (BIC y catalogacién general) y los entornos de
proteccion de los BIC.

1. Condiciones generales.

a. Los bienes inscritos en el Catalogo General de proteccion del Patrimonio Histérico Andaluz, que
comprende los BIC y bienes de catalogacion general, asi como los bienes propuestos como BIC por el presente
Plan General estaran sujetos al régimen de proteccién que se deriva de los principios de la LPHA siéndoles de
aplicacion lo establecido en el Capitulo lll del Titulo Ill del patrimonio inmueble de la Ley 14/2007.

Con caracter general, las actuaciones sobre este tipo de inmuebles se rigen por lo establecido en los
articulos 33 a 38 de la LPHA.

2. Entornos.

Las declaraciones e inscripciones patrimoniales existentes para los BIC del municipio de Priego de
Cérdoba no establecen dichos ambitos, por lo que desde el planeamiento se propone una delimitacion que es
la establecida por el Plan Especial de 2001 que queda recogida en el plano de ordenacion correspondiente del
Centro Historico. Esta propuesta de delimitacion de entornos constituye parte de la ordenacion pormenorizada
potestativa del Plan.

En todo caso, podra ser de aplicacion lo que establece la Disposicion Adicional Cuarta de la LPHA, para
los monumentos declarados histérico-artisticos conforme a la legislacion anterior a la entrada en vigor de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22 de abril
de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles, que gozan de la condiciéon de Bienes de Interés Cultural, a
los que no se les hubiera establecido individualmente, tendran un entorno de proteccion constituido por aquellas
parcelas y espacios que los circunden hasta las distancias siguientes:

a) Cincuenta metros en suelo urbano.

b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

Este entorno podra ser revisado mediante expediente de modificacién de la declaracion del Bien de
Interés Cultural. En el Plano de Ordenacion Num. 05: Ordenacion Completa.

Protecciones en el Ambito del Plan Especial del Centro Historico se recogen las propuestas de entornos
de los BIC monumentos declarados con anterioridad a la Ley de PHE de 1985 o por el Decreto de 1949 de
instalaciones defensivas.

CAPITULO Ill

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO ESTABLECIDAS POR EL PLAN GENERAL PARA EL
MUNICIPIO DE PRIEGO DE CORDOBA

Seccion 1.7 Disposiciones Preliminares

Articulo 10.8 (e) Proteccién del Patrimonio Histérico.

1. El Plan General establece normas de proteccion generales asi como la relacion de elementos que
deben ser protegidos por sus valores histéricos o arquitectdnicos, mediante su inclusién en el Catalogo de
Elementos Protegidos.
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Articulo 10.9 (e) Catalogo de Elementos Protegidos.

1. El Catalogo de Elementos Protegidos del presente Plan General supone el establecimiento de cautelas
para la conservacion de los edificios o elementos construidos con algun valor historico, arquitectonico, artistico,
arqueoldgico, etnologico, cientifico o industrial y paisajistico, no contemplados en el Plan Especial del Centro
Historico.

2. El Catalogo de Elementos Protegidos, en cuanto documento singularizado, prevalece en sus
determinaciones especificas sobre el resto de documentos que integran el presente Plan y complementa el
Catalogo del Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico de Priego de Cordoba de 2001.

3. El Catdlogo de Elementos Protegidos esta compuesto por las edificaciones que aparecen en los
planos correspondientes de Ordenacion del Suelo No Urbanizable y en los Planos de Ordenacién Completa
de los nucleos urbanos donde se identifican con la sigla correspondiente seguida del nimero asignado en el
Catalogo de Elementos Protegidos. Asimismo se recogen en el Catalogo los yacimientos arqueoldgicos cuyas
normas de proteccion se establecen en el Capitulo 3 del presente Titulo.

4. El Catalogo contiene tanto los bienes inmuebles edificados como los espacios libres interiores o
exteriores, u otras estructuras significativas, asi como de los componentes naturales que los acompanan. De
este modo el Catalogo queda organizado del siguiente modo:

* Patrimonio Arquitectonico (A), comprende aquellas edificaciones de interés patrimonial localizadas en

el nucleo urbano de Priego de Cérdoba.

* Construcciones vinculadas al medio rural (C), tales como cortijos, haciendas y lagares.

* QOtras Edificaciones de interés patrimonial (O).

* Escudos declarados Bienes de Interés Cultural (D).

* Cruces y Exvotos (R).

* Puentes declarados Bienes de Catalogacion General (P).

* Fuentes de interés histérico-artistico (F).

* Jardines de interés historico (J).

* Arboles Singulares.

* Otros recursos Culturales de Interés Territorial.

* Yacimientos Arqueoldgicos declarados Bienes de Interés Cultural (num. ).

* Yacimientos Arqueoldgicos (Y)

El Plan General incluye, como documento complementario de caracter informativo al Catalogo de
Elementos Protegidos, un listado de otros Yacimientos Arqueoldgicos incluidos en el SIPHA y en la Carta
Arqueolodgica Municipal de Priego de Cordoba, identificados en el plano nim. 2 con las letras (Yc).

5. El Catalogo de Elementos Protegidos del presente Plan General no incluye las fichas de aquellos
elementos de valor que actualmente estan protegidos por el Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y
Catalogo del Centro Historico de Priego de Cérdoba; tan sélo se incorpora como Anexo un listado con todos los
elementos catalogados por dicho Plan Especial.

Seccion 2.2 Condiciones comunes de proteccion de los bienes incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos
del Plan General

Articulo 10.10 (p) Condiciones de proteccion de los elementos protegidos.

1. Las condiciones de proteccién de los elementos incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos por
el Plan General se regulan en los articulos siguientes.

2. Se exceptuan de esta regulacion los yacimientos arqueoldgicos cuyas condiciones se establecen en el
Capitulo IV del presente Titulo, sobre Proteccion Arqueologica.

Articulo 10.11 (p) Condiciones de parcelacion de los elementos protegidos.

Las parcelas o fincas en las que se situan las construcciones o elementos protegidos cumpliran las
condiciones urbanisticas de parcela minima correspondientes al régimen de suelo y a la zona de ordenacion en
la que se situan.

Asimismo, las parcelas no podran ser objeto de segregacion o agregacion que perjudique a ninguno de
los valores que justifican su proteccion.

Articulo 10.12 (p) Condiciones de Uso.
1. En las edificaciones protegidas se autorizaran los usos permitidos en la zona que se encuentran
ubicados.
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2. En el caso de que las condiciones particulares de la ficha del edificio prohibiesen o autorizasen
algunos usos especificamente, esta determinacion sera prevalente sobre la de zona.

3. Los elementos protegidos quedaran eximidos del cumplimiento de los pardmetros dimensionales
expresados en las Condiciones Generales de los Usos. No obstante deberan reunir caracteristicas espaciales
y dimensionales suficientes para desarrollar adecuadamente el uso al que sean destinados garantizando que
dicho uso no disminuye ni altera los valores protegidos.

Articulo 10.13 (p) Condiciones de edificacion.

Las determinaciones de las fichas individualizadas del Catalogo de Elementos Protegidos prevaleceran
sobre las correspondientes a la Zona de Ordenanza donde se hallase enclavada la edificacion y sobre la fijacién
de alturas establecida en los planos correspondientes.

Articulo 10.14 (p) Normas Supletorias.
Supletoriamente para lo no regulado por estas Normas de Protecciéon se aplicaran las Condiciones
Particulares de la Zona en que se ubique la parcela o edificio protegido.

Seccion 3.2 Condiciones de proteccion del Patrimonio Arquitecténico

Articulo 10.15 (p) Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. Esta proteccion se asigna a aquellas edificaciones que, localizadas en el nicleo urbano de Priego de
Cérdoba, deben ser conservadas por su valor arquitectonico y tipoldgico, historico-cultural y/o singular. Estos
bienes estan identificados en los planos de Ordenacion Completa del nticleo urbano de Priego de Cérdoba con
la letra «A». Son los siguientes:

Denominacién Identificacion PGOU (*)
Molino Harinero de Puente Llovia Al
Hilaturas del Carmen A2
Chimenedn Santiago A3
IES Alvarez Cubero A4
Vivienda en C/ Ramon y Cajal, 23 Ab
Chimenedn Mueoliva A6
Plaza de Toros A7
Cementerio A8

Articulo 10.16 (p) Condiciones de Proteccion.

1. Para cada uno de los edificios recogidos en este Catalogo se definen los elementos de interés o
catalogados que los cualifican en funcion del nivel de proteccion asignado a cada uno de ellos. Estos Niveles de
Proteccion seran los establecidos en el Plan Especial de Proteccion del Centro Historico:

a) Proteccion Monumental, es el asignado a los edificios que deberan de ser conservados integramente
por su caracter singular y monumental y por razones historico-artisticas, preservando todas sus caracteristicas
arquitectonicas.

b) Proteccion Integral, es el asignado a aquellos edificios que su caracter singular y por razones histérico-
artisticas, hacen necesaria la conservacion de sus caracteristicas arquitectonicas originales, pudiendo ello ser
compatible con un cambio de uso.

c) Proteccion Estructural, es el asignado a la edificacion tradicional cuyo valor arquitectonico o artistico no
alcanza el caracter singular que contienen los calificados anteriormente en los niveles de proteccion monumental
e integral, pero que por sus caracteristicas tipoldgicas, valores constructivos, o su significacién en la historia de
la ciudad deben ser objeto de proteccion.

d) Proteccién Ambiental, es el asignado a aquellos edificios en los que su fachada posee interés histdrico
y/0 arquitectdnico, y participa de forma muy especial en la configuracion del ambiente general de la ciudad
historica y del caracter del espacio urbano en que se encuentra situada. Normalmente son edificios que han
sufrido una transformacion muy importante en el interior llegando a desaparecer su interés tipolégico.

2. El resto de condiciones particulares derivadas del nivel de proteccion seran las establecidas en el
Capitulo 2 del Titulo Cuarto del Plan Especial del Centro Histdrico de Priego de Cérdoba.
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Seccion 4.2 Condiciones de proteccion de Construcciones Vinculadas al Medio Rural

Articulo 10.17 (p) Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. Esta proteccion se asigna a aquellas construcciones que, situadas en el medio rural y asociadas
generalmente a explotaciones agropecuarias, deben ser conservadas por sus valores arqueologicos,
arquitectonicos, historicos, paisajisticos o etnologicos. Debera garantizarse en cualquier caso el mantenimiento
de sus elementos caracteristicos o de especial valor.

2. La mayoria de estos elementos se encuentran incluidos en el Inventario de Cortijos, Haciendas
y Lagares de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, y quedan identificados en el plano de Ordenacion
Completa del Suelo No Urbanizable con la letra «C». Son los siguientes:

Denominacion Identificacion PGOU
Finca La Jinesa Cl
Molino de Los Molina C2
Cortijo Las Alcabalas C3
Cortijo La Calmada C4
Cortijo EI Campillo Ch
Cortijo Cerro del Charco C6
Cortijo de Los Leones C7
Cortijo del Llano C8
Cortijo Padres del Carmen C9
Cortijo La Solana C10
Cortijo El Torcal Cl1
Cortijo Urrelli Cl12
Casa de la Alcantarilla Cl3
Casa de las Flores Cl4
Molino del Poleo C15
Molino de San Antonio Clé
Molino de San Félix Cl7
Molino de harina Azores, en la crta N-321, km 127 C18
Molino del Cerrajon, en El Cerrajon, N-321, km 118 C19

Articulo 10.18 (p) Condiciones de Proteccion.

1. En funcion del interés patrimonial que presentan cada una de estas construcciones, se establecen
dos Niveles de Proteccion:

a) Proteccion Global, se le asigna a las edificaciones de mayor interés en las que se debera conservar
integramente el conjunto edificado.

b) Proteccion Parcial, se le asigna a las edificaciones de menor interés en las que se sélo conservaran
aquellos elementos de valor.

2. Las construcciones rurales protegidas podran ser objeto de cualquiera de los tipos de obras de
edificacion tendentes a la buena conservaciéon del patrimonio edificado, de reforma menor, reforma parcial,
reforma general o de obras de ampliacion, siempre y cuando dichas obras sean coherentes con los objetivos
de proteccion de las edificaciones de mayor valor asi como con las caracteristicas basicas de implantacion,
organizacion y tipologia general.

3. Asimismo, y al efecto de establecer la idoneidad de la intervencion pretendida con los valores del
bien protegido, y cuando las obras tengan un alcance mayor a las de mera conservacion, los proyectos deberan
documentar y justificar la existencia o no de valores, asi como la idoneidad de la solucién propuesta.

4. Los usos permitidos seran acordes con la regulacion del suelo no urbanizable en el que se sitian asi
como con el uso al que fueron destinados originariamente.

5. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podra autorizar la implantacion de otros usos no
residenciales, adecuados al caracter de las edificaciones, si con ello se consigue la conservacion, integracion y
puesta en valor de los elementos catalogados.

6. Las intervenciones sobre los bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Historico o sus
entornos requeriran autorizacién previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

7. En cualquier caso, deberan respetarse las determinaciones particulares establecidas para cada una
de ellas en el Inventario de Cortijos, Haciendas y Lagares de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.
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Seccion 5. Condiciones de proteccion de Otras Edificaciones de Interés Patrimonial

Articulo 10.19 (e) Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. A efectos de su proteccion por el planeamiento urbanistico, se consideran bienes integrantes del
Patrimonio Historico Andaluz del municipio de Priego de Cérdoba aquellas construcciones o instalaciones
incluidas en inventarios sobre bienes de caracter patrimonial de la provincia de Cérdoba, vinculados a formas
de vida, cultura, actividades, modos de produccion, incluida la actividad productiva, tecnolégica y fabril,
representativos de la identidad y tradicion local.

2. Estas Edificaciones de Interés Patrimonial pueden pertenecer a alguna de las tipologias que se
relacionan a continuacioén, en funcion del uso o actividad tradicional que han desempenado:

a) El Agua en la Agricultura.

b) La Agroindustria.

c) Arquitectura Civil, Residencial, Religiosa, Militar, Industrial.

d) Otros Elementos Relacionados con la Cultura Tradicional.

3. Todos estos elementos se encuentran localizados en los planos de Ordenacion Completa del Término
Municipal y Nucleos secundarios y estan identificados con la letra «O». Son los siguientes:

Denominacion Identificacion PGOU
Fabrica de Tejidos San José (Las Angosturas) 01
Ermita de San Miguel, EI Castellar 02
Cooperativa Olivarera en Zamoranos 03
Ermita de la Cruz (EI Cafiuelo) 04
Ermita de la Cruz (Las Higueras) 05
Ermita de San Isidro (Los Villares) 06
Iglesia del Carmen, en Zamoranos 07
Iglesia del Rosario, en Castil de Campos 08

Articulo 10.20 (p) Condiciones de proteccion.

1. En funcion del interés patrimonial que presentan cada una de estas construcciones, se establecen
dos Niveles de Proteccion:

a) Proteccion Global, se le asigna a las edificaciones de mayor interés en las que se debera conservar
integramente el conjunto edificado.

b) Proteccion Parcial, se le asigna a las edificaciones de menor interés en las que se sélo conservaran
aquellos elementos de valor.

2. Al efecto de establecer la idoneidad de la intervencién pretendida con los valores del bien protegido,
y cuando las obras tengan un alcance mayor a las de mera conservacion, los proyectos deberan documentar y
justificar la existencia o no de valores, asi como la idoneidad de la solucion propuesta.

3. Los criterios de proteccion de estas edificaciones de interés patrimonial suponen la conservacion
de los elementos construidos, espacios libres o demas elementos que sean representativos de los valores
patrimoniales, por lo que solo seran admisibles aquellas intervenciones que tengan por objeto la recuperacion,
integracion y puesta en valor de los mismos.

4. En cualquier caso, las intervenciones sobre los bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico o sus entornos requeriran autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio
historico.

Seccién 6.* Condiciones de proteccion de Escudos

Articulo 10.21 (e) Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. Esta proteccion se asigna a aquellos Escudos que tienen la consideracion de Bienes de Interés
Cultural, declarados Bien de Interés Cultural en base a la disposicion adicional 2* de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Histdrico Espafiol, que recogia el Decreto 571/1963 (BOE num. 77 de 30 de marzo); dichos escudos
se encuentran ubicados en las fachadas de los inmuebles siguientes:

Denominacion Identificacion PGOU
Escudo en vivienda en C/ Montenegro, nim. 10 (actualmente en Museo) D1
Escudo en vivienda en ¢/ Carrera de las Monjas, nim. 9 D2
Escudo en vivienda en C/ Rio, num. 2 D3
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Denominacion Identificacion PGOU
Escudos en las Carnicerias Reales D4
Escudo en Carrera de Alvarez, niim. 21 D5
Escudo en Iglesia de San Francisco D6
Escudo en Iglesia del Carmen D7
Escudo en Iglesia de la Asuncion D8
Escudo en Iglesia de San Pedro D9
Escudo en vivienda en C/ Carrera Alvarez D10
Escudo en vivienda en Compas de San Francisco, 14 D11
Escudo en la Torre de Barcas D12

2. Todos estos elementos se encuentran localizados en los planos de Ordenacion Estructural del término
municipal y del nucleo urbano principal, y estan identificados con la letra «D».

Articulo 10.22 (e) Condiciones Particulares Derivadas de la Proteccion.

1. En funcion de su interés historico, a estos Escudos se le asigna el Nivel de Proteccién Global, por lo
que deberan ser conservados integramente.

2. Estas construcciones sélo podran ser objeto de cualquiera de los tipos de obras de edificacion
tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado. Excepcionalmente, en caso de pérdida por fuerza
mayor, podran ser objeto de obras de reconstruccion.

3. Asimismo, cualquier intervencion sobre las mismas debera contar con analisis historico artistico,
arqueoldgico y etnoldgico previo como contexto de referencia en el que se justifique la idoneidad de la intervencion
patrimonial pretendida.

4. En cualquier caso, las intervenciones sobre los bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Historico o sus entornos requeriran autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio
historico.

Seccion 7.2 Condiciones de proteccion de Cruces y Exvotos

Articulo 10.23 (e) Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. Se incluyen en esta categoria las Cruces y Exvotos que son integrantes del Patrimonio Histérico
Andaluz por su valor historico. Estos bienes estan identificados en los planos de Ordenacion Completa del
término municipal y del nucleo urbano con la letra «R». Son los siguientes:

Denominacion Identificacion PGOU (*)
Cruz de San Pedro R11
Cruz de La Villa R12
Cruz del Cementerio R13
Cruz de las Mujeres R14
Cruz de Carcabuey R15
Cruz de Los Cabellos o de Los Gutiérrez R16
Cruz de la Ermita de San Miguel R17
Retablo callejero de la Virgen de los Llanos, de Campos de Nubes R18

(*) Esta numeracion es correlativa a la fijada en el Catalogo de Cruces y Exvotos del PEPRRICH de Priego de Cérdoba.

Articulo 10.24 (e) Condiciones Particulares de Proteccion.

1. En funcion de su interés histérico, a estos elementos se le asigna el Nivel de Proteccién Global, por lo
que deberan ser conservados integramente.

2. Estas construcciones sélo podran ser objeto de cualquiera de los tipos de obras de edificacion
tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado. Excepcionalmente, en caso de pérdida por fuerza
mayor, podran ser objeto de obras de reconstruccion.

3. Asimismo, cualquier intervencion sobre las mismas debera contar con analisis historico artistico,
arqueoldgico y etnoldgico previo como contexto de referencia en el que se justifique la idoneidad de la intervencion
patrimonial pretendida.
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4. Las cruces localizadas en los nucleos urbanos se integraran en espacios libres y ajardinados.
Justificadamente, si la ordenacion urbana asi lo requiere, podra autorizarse su desplazamiento a un entorno
inmediato para posibilitar su integracion.

5. En suelo no urbanizable, cualquier edificacién que pretenda realizarse en un entorno de veinticinco
(25) metros de radio de las Cruces incluidas en el Catalogo de elementos protegidos del Plan General, debera
justificar la integracion visual y paisajistica con el bien objeto de proteccion. A tal efecto se dispondran elementos
vegetales 0 espacios ajardinados que atenuen en su caso el impacto visual que se pudiese ocasionar a la
contemplacion del bien.

6. En cualquier caso, las intervenciones sobre los bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Historico o sus entornos requeriran autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histdrico.

Seccion 8.2 Condiciones de proteccién de Puentes

Articulo 10.25 (e) Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. Esta proteccion se asigna a aquellos Puentes que se encuentran inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Historico Andaluz, en base a la disposicion adicional 6.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

2. Todos estos inmuebles se encuentran localizados en los planos de Ordenacién Estructural del Término
Municipal y estan identificados con la letra «P». Son los siguientes:

Denominacion Identificacion PGOU
Puente sobre arroyo Zagrilla, en la CO-230, km 6 P01
Puente sobre el rio Zagrilla, en la CO-230 P02

Articulo 10.26 (e) Condiciones Particulares de Proteccion.

1. A estas construcciones se les asigna el Nivel de Proteccién Global, por lo que deberan ser conservados
integramente.

2. Estas construcciones sélo podran ser objeto de cualquiera de los tipos de obras de edificacion
tendentes a la buena conservacién del patrimonio edificado.

3. Asimismo, cualquier intervencién sobre las mismas debera contar con andlisis histdrico artistico,
arqueologico y etnoldgico previo como contexto de referencia en el que se justifique la idoneidad de la intervencion
patrimonial pretendida.

4. En suelo no urbanizable, cualquier edificacion que pretenda realizarse en un entorno de cien (100)
metros de radio de los Puentes incluidos en el Listado Urbanistico de elementos protegidos del Plan General,
debera justificar la integracion visual y paisajistica con el bien objeto de proteccién. A tal efecto se dispondran
elementos vegetales o espacios ajardinados que atentien en su caso el impacto visual que se pudiese ocasionar
a la contemplacion del bien.

5. En cualquier caso, las intervenciones sobre los bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Historico o sus entornos requeriran autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio
historico.

Seccion 9.7 Condiciones de proteccion de Fuentes

Articulo 10.27 (p) Definicion y Ambito de aplicacion.

1. Esta proteccion se asigna a aquellas Fuentes de Interés Historico-Artistico recogidas en el Inventario
de Fuentes de interés historico de la provincia de Cérdoba.

2. Todos los bienes incluidos en esta categoria son los identificados en los planos de Ordenacion
Completa del término municipal y de los nucleos urbanos con la letra «F».

Son los siguientes:

Denominacién Identificacion PGOU (*)
Fuente Carcabuey F11
1.7 Fuente del Paseo de Colombia F12
Fuente de La Milana F13
Fuente de La Almorzara Fl14
Pilar de La Almorzara F15
Fuente del Fontanal F16
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Denominacién Identificacion PGOU (*)
Fuente Lavadero De Zagrilla F17
Fuente Alhama F18
Fuente del Cafuelo Alta F19
Fuente del Cafuelo Baja F20
Fuente del Torcal F21
Fuente de La Solana F22
Fuente de Cafas Alta F23
Fuente del Chaparral F24
Fuente del Cortijo Vichira F25
Fuente de La Dehesa de Vichira F26
Fuente de Los Torneros F27
Fuente del Puerto del Cerezo Alta F28
Fuente de Las Eras F29
Lavadero Priego de Cordoba | F30
Primera Alberca, Ctra. Esparragal-Carcabuey F31
Segunda Alberca, Ctra. Esparragal-Carcabuey, km 3 F32
Lavadero publico de El Poleo F33

(*) Esta numeracion es correlativa a la fijada en el Catalogo de Fuentes del PEPRRICH de Priego de Cordoba.

Articulo 10.28 (p) Condiciones de Proteccion.

1. A estas construcciones se les asigna el Nivel de Proteccién Global, por lo que deberan ser conservados
integramente.

2. Estas construcciones soélo podran ser objeto de cualquiera de los tipos de obras de edificacion
tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado. Excepcionalmente, en caso de pérdida por fuerza
mayor, podran ser objeto de obras de reconstruccion. Asimismo, cualquier intervencion sobre las mismas debera
contar con analisis histdrico artistico, arqueoldgico y etnoldgico previo como contexto de referencia en el que se
justifique la idoneidad de la intervencién patrimonial pretendida.

3. En suelo no urbanizable, cualquier edificacion que pretenda realizarse en un entorno de veinticinco
(25) metros de radio de estas Fuentes incluidas en el Listado Urbanistico de elementos protegidos del Plan
General, debera justificar la integracion visual y paisajistica con el bien objeto de proteccion. A tal efecto se
dispondran elementos vegetales o espacios ajardinados que atentien en su caso el impacto visual que se pudiese
ocasionar a la contemplacion del bien.

4. Todas estas Fuentes protegidas por el Plan se encuentran suficientemente documentadas, siendo
recogidas en las fichas del Catalogo de Elementos Protegidos del presente Plan General, por lo que, ademas
de las condiciones de proteccion generales, deberan respetarse las condiciones particulares establecidas en las
mismas.

5. En cualquier caso, las intervenciones sobre los bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Historico o sus entornos requeriran autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histdrico.

Seccién 10.? Condiciones de proteccion de los Jardines

Articulo 10.29 (p) Definicion y Ambito de aplicacion.

1. Se recogen en esta categoria de proteccion los Jardines de Interés Historico incluidos en el Inventario
de la consejeria competente en materia de patrimonio historico.

2. Los Jardines incluidos en esta categoria son los identificados en los planos de Ordenacién Completa
del término municipal y de los nucleos urbanos con la letra «J».

Son los siguientes:

Denominacién Identificacion PGOU (*)
Jardines de Fuente del Rey J2
Jardines en Casa Gamiz J3
Jardines de El Campillo J4
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Denominacién Identificacion PGOU (*)
Jardines de La Fabrica Las Angosturas J5

Jardines del Cortijo La Jinesa J6

(*) Esta numeracion es correlativa a la fijada en el Catalogo de Jardines del PEPRRICH de Priego de Cordoba.

Articulo 10.30 (p) Proteccién de Jardines.

1. Los criterios de proteccion de dichos espacios seran la conservacion de los elementos vegetales,
arboreos y de mobiliario que sean representativos de los valores patrimoniales, por lo que sélo seran admisibles
aquellas intervenciones que tengan por objeto la recuperacion y puesta en valor de los mismos. Las obras de
edificacion que se realicen en las parcelas donde se situan dichos jardines no podran alterar las relaciones
espaciales y arquitectonicas establecidas entre ambos elementos.

Seccion 11.2 Condiciones de proteccion de los Elementos De Caracter Natural/Cultural

Articulo 10.31 (p) Arboles Singulares. Definicion y Ambito de aplicacion.

1. Estan constituidos por los perimetros de proteccion que se establecen en torno a arboles y arboledas
singulares, incluidas en el inventario de la Junta de Andalucia, que por sus caracteristicas de tamafio, forma,
edad, interés historico, cultural o rareza se consideran ejemplares interesantes para una proteccion especial.

2. Los Arboles Singulares incluidos en esta categoria son los identificados en los planos de Ordenacion
Completa del nucleo urbano de Priego de Cordoba y de Zagrilla. Son los siguientes:

- Tilos en Paseo de Colombia.

- Falsas Acacias en Plaza de San Pedro.

- Encina en casa Niceto Alcala Zamora.

- Morera del Manantial de Zagrilla Alta.

- Olmos en Plaza de Zagrilla Baja. '

3. En el Suelo no Urbanizable se identifican los siguientes Arboles Singulares:

Arboles singulares Coordenada X Coordenada Y
Encina de las Vacas 387869.6875 4136730
Encina del Cortijo Bajo 388860.53125 | 4133231
Encina del Cortijo de Vichira | 385068.90625 | 4137602
Encina del Tejon 388396.1875 4136503.5
Pino del Arroyo Salado 395148.125 4139789.25
Quejigo de la Pefiuela 389299.46875 | 4139895.25
Serbo del Cortijo Severo 391551.03125 4135956

Articulo 10.32 (p) Proteccion de Arboles Singulares.

4. Los criterios de proteccidn de los Arboles Singulares seran los relacionados con la conservacion de
estos elementos vegetales que sean representativos de sus valores naturales, por lo que solo seran admisibles
aquellas intervenciones que tengan por objeto la recuperacion y puesta en valor de los mismos. Las obras de
edificacion que se realicen en las parcelas donde se situan dichos arboles no podran alterar las relaciones
espaciales y arquitectonicas establecidas entre ambos elementos.

Articulo 10.33 (p) Recursos culturales de interés territorial.

1. Estos recursos estan ocupados por antiguas salinas que mantuvieron una explotacion de caracter
tradicional.

2. Los recursos culturales de interés territorial quedan identificados en los planos de ordenacion completa
del término municipal. Son los siguientes:

- Salinas de la Mimbre, de Zagrilla, de Zagrilla Baja y de los Limares.

- Salinas de las Zaballas (o0 Zabalayas), del Salado.

- Salinas de los Cerrillos.

3. Sobre estos ambitos se permitiran obras de adecuacion y puesta en valor de la explotacion tradicional,
asi como las necesarias para su reutilizacion para actividades compatibles con los valores culturales de los
mismos.
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Seccion 12.2 Condiciones Estéticas Derivadas de la Proximidad con Elementos Protegidos

Articulo 10.34 (p) Condiciones Estéticas Derivadas de la Proximidad con Elementos Protegidos.

Las construcciones e instalaciones colindantes a elementos protegidos deberan adecuarse a las
edificaciones objeto de proteccion, especialmente en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y de
medianerias, tratamientos de cubiertas y relacion compositiva de sus elementos de fachada.

Seccion 13.* Normas de Procedimiento en los Edificios incluidos en el Catalogo de elementos protegidos

Articulo 10.35 (p) Régimen de Licencias.

1. El Ayuntamiento de Priego sera competente para autorizar directamente las obras de edificacion,
excepto cuando previamente sea necesario la realizacion de actividades arqueoldgicas.

2. En el caso de obras de demolicion se estara, ademas de lo regulado en este articulo, a lo dispuesto
en el articulo siguiente.

3. Las Construcciones vinculadas al medio rural asi como las Edificaciones de interés patrimonial
guedaran asimismo sujetas a los procedimientos de proteccion establecidos en los articulo 10.21 y articulo 10.23,
respectivamente.

4. En el caso de bienes inscritos en el CGPHA y entornos de proteccion de BIC se establecera lo dispuesto
en el articulo 33 de la LPHA, apartados 3 y 5, sobre autorizacion previa de intervenciones y prohibiciones o, en
Su caso, comunicacion previa.

5. Cuando se trate de actuaciones no sometidas legalmente al tramite reglado de la licencia municipal,
gue hubieran de realizarse en Bienes de Interés Cultural, en su entorno o en bienes de catalogacion general,
los particulares interesados, asi como las Administraciones Publicas que hubieran de autorizarlas, remitiran
previamente a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico la documentacién necesaria, cuyo
contenido se determinara reglamentariamente.

Articulo 10.36 (p) Ruina y Demolicion.

1. La firmeza de la declaracién de ruina no llevara aparejada la autorizacion de demolicion de los
inmuebles incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos del presente Plan.

2. Sera prevalente la conservacion de los bienes protegidos, aun cuando se produzca su declaracion de ruinas.

3. Sin perijuicio de lo anterior, y si por causas excepcionales resulta necesario proceder a la demolicion
total de un inmueble incluido en el Catalogo de Elementos Protegidos que complementa el presente Plan General,
no podra otorgarse licencia para la demolicion sin previa firmeza de la declaracion de ruina y siempre que la
resolucion del expediente de ruina no obligue a la conservacion de algun elemento.

4. Las licencias de demolicion total o parcial en inmuebles catalogados no podran concederse de forma
independiente sino que deberan otorgarse conjuntamente con la licencia de edificacion correspondiente al
proyecto de intervencion en el edificio o, en su caso, en la parcela correspondiente. Excepcionalmente podran
concederse ambas licencias de forma independiente cuando fuese necesaria la realizacion de una intervencion
arqueologica en el inmueble.

5. Para los bienes dentro del ambito del Plan Especial del 2001 que se han afiadido al Catalogo de
elementos protegidos y que estan dentro del Centro Historico, deberan cumplir lo establecido en el art. 38.3 de
la LPHA.

Articulo 10.37 (p) Demoliciones o Provocacion de Ruina.

1. La demolicién ilegal o la provocacién de ruina por abandono y negligencia reiterada por incumplimiento
de una Orden de Ejecucién de los edificios incluidos en el Catalogo de Edificios Protegidos, tanto los protegidos
por el Plan Especial como por el presente Plan, comportara la obligacion de su reedificacion total o parcial con
idénticos parametros a los de la edificacion catalogada, todo ello con independencia de las sanciones que, en su
caso, resulten pertinentes.

2. Para los bienes dentro del ambito del Plan Especial del 2001 que se han afiadido al Catalogo de
Elementos Protegidos y que estan dentro del Centro Historico, deberan cumplir lo establecido en el art. 38.3 de
la LPHA.

3. Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en el Conjunto Histérico, que no estén inscritos
individualmente en el CGPHA, ni formen parte del entorno de BIC, exigiran la autorizacion de la Consejeria
competente en materia de patrimonio historico, salvo que hayan sido objeto de regulacion en el planeamiento
informado, como asi establece el articulo 38.3 de la LPHA.
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CAPITULO IV
NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 10.38 (e) Patrimonio Arqueoldgico. Definicion y Ambito de aplicacion.

1. El Plan General identifica e incluye en el Catalogo de Elementos Protegidos aquellos yacimientos
arqueologicos declarados Bienes de Interés Cultural e inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico
Andaluz. Estos yacimientos arqueoldgicos quedan identificados en el plano de Ordenacion Estructural del término
municipal. Son los siguientes:

Bien Catalogado Identific. PGOU S,S}tlszclé%r;ggmgﬁttﬂfgﬁ DisZ%CsTsién
Torre del Morchén 1 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre de Fuente Alhama 2 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Abrigo de la Solana | 3 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Abrigo de la Solana Il 4 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Abrigo de la Solana lll 5 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Abrigo de la Solana IV 6 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Abrigo de la Solana V 7 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Abrigo de la Solana VI 8 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Abrigo de la Solana VI 9 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Los Castillejos 10 BIC &7
Abrigo del Tajo de Zagrilla 11 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Cueva de Cholones 12 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre del Esparragal 13 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre de Barcas 14 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre Alta 15 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre Media 16 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre Bajera 17 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Cueva de los Tocinos 18 BIC i?
Sierra Leones 19 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Cueva de la Murcielaguina 20 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre de las Cabras 21 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Cerro de la Hambrona 22 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre de Uclés 23 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre del Espartal 24 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre de la Pata de Mahoma 25 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre del Calvario Viejo 26 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre de la Oliva 27 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre de la Sierrecilla de la Trinidad 28 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre del Cortijo de Pefias Doblas 29 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Jardin del Moro 30 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Torre de Zagrilla 31 BIC. i?
Torre del Serbal 32 BIC. &7
Torre de Castil de Campos 33 BIC Declarado monumento. 25/06/1985
Las Cabezuelas del Tarajal 34 BIC Declarado monumento. i?
Arroyo de la Cuz 35 BIC i
Cerrillo Carpintero 36 BIC i
Cerro del Visillo | 37 BIC i?
Los Cerrillos Il 38 BIC &7
Abrigo de Huerta Anguita 39 BIC i
La Partera |l 40 BIC i?
Pefasdoblas 41 BIC i
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5. El Plan General identifica e incluye en el Catalogo de Elementos Protegidos los yacimientos
arqueologicos incluidos en la Carta Arqueoldgica Municipal de Priego de Cordoba de 2011 sobre los que se
establece el Grado de Proteccion Primero y en los que ademas o bien existen estructuras emergentes o bien se
localizan en cuevas o simas.

Estos yacimientos arqueoldgicos quedan identificados en el plano de Ordenacion Completa del Suelo no
Urbanizable con la letra «Y». Son los siguientes:

Denominacion Identificacion PGOU

Dehesa Vichira. Y1

Alberca la Cubé. Y2

Cueva de La Gallinera. Y3

Zagrilla Alta. Y4

Camino de Las Lomillas Y5

Mina del puente de la Media Legua Y6

Cerro del Puerto Y7

Abrigo de la Solana VIII Y8

Cueva de los Marmoles Y9

Huerta del Letrado Y10
Las Tres Torres Y11
Cueva de la Detrita Y12
Cueva de Huerta Anguita Y13
El Pirulejo Y14
Cueva de los Inocentes Y15
Sima del Peine Y16
Sima de los Pelaos Y17
Sima del G.E.A.P. Y18
Sima del Pefidn Largo Y19
Cortijo Alto Y20
Azores | Y21
Camino viejo de Azores Y22
Cortijo Catalina Y23
Cafioscorrientes Y24
Canteras del Pirulejo Y25
Fuente de la Salud Y26
Sima de Jaula Y27
Cortijo de Huerta Anguita Y28
Las Salinas Y29
Camino del Collado de Sierra Alcaide Y30
Casa nueva de La Umbria Y31
Villar de Zagrilla Y32
Camino de Los Horquines Y33
Camino del Cafiaveral Y34
Camino de La Cafada de Dios Y35
Cerro del Visillo 1 Y36
Cueva de la Mora Y37
Cueva del Guarda Y38
Cueva del Higuerén Y39
Cueva del Monaguillo Y40
Diaclasa | de los Cortijillo de la Sierra Y41
Diaclasa V de los Cortijillo de la Sierra Y42
CH-06 (cueva) Y43
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Denominacion Identificacion PGOU
Abrigo de la Cabra Y44
Cafada Blanca Y45
Cueva del Cortijo Simén Y46
ST-04 (cueva) Y47
SC-44 (Cueva de los Tajos Coloraos) Y48
Cueva del Grajo Il Y49
T-15 (Cueva) Y50
Esparragal Y51
SC-66 (Cueva de D. M. Bermudez) Y52
SC-50 (Cueva del Aguila) Y53
SC-45 (Sima del Cobre) Y54
SC-46 (cueva) Y55
SC-53 Y56
Tajo Hoyo | (cueva) Y57
Sima del Morchon Y58
ES-06 (cueva) Y59
ES-07 (cueva) Y60
Sima de Abraham Y61
Cueva de la Reina (VA-20) Y62
Sima de los Corralones Y63
Cueva de Extremadura (GAL-28) Y64
ES-05 (cueva) Y65

6. Los yacimientos arqueologicos incluidos en la Carta Arqueologica Municipal de Priego de Cérdoba
de 2011 que no tienen acreditada la existencia de elementos de interés (estructuras en superficie, contexto
arqueologico definido) o no han sido objeto de excavacion arqueoldgica especifica, quedan identificados en el
Plano de Ordenacion Completa del Suelo no Urbanizable como «Otros Yacimientos Arqueoldgicos no incluidos
en el Catalogo de Elementos Protegidos» con la letra «Yc». Son los siguientes:

Denominacion Identificacion PGOU
Los Villares Ycl
Morrién de la Tifiosa Yc2
Cortijo del Torcal Yc3
Fuente Barea Ycd
Cortijo de Quintas Ych
Genilla 1y I Yc6
Cortijo de Navasequilla Yc7
Las Lomillas Yc8
Jaula lll Yc9
Cortijillos de la Sierra Yc10
El Arrimadizo | Ycll
Cerro del Torredn del Esparragal Yc12
Cortijo de la Salobrilla Yc13
Cortijo de la Parrilla Ycl4
La Partera | Yc15
La Partera lll Ycl6
N-325 km 125,3 Ycl7
Cortijo de Petronilo Yc18
Los Siete Pozos Ycl9
Cortijo de las Pollitas Yc20
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Denominacion

Identificacion PGOU

El Prado Yc21
Presa de Jaula Yc22
Cortijo Quintas Yc23
Cerro Quiroga Yc24
La Rentilla Yc25
Camino Alto de la Milana Yc26
Zamoranos Yc27
Majada Honda Yc28
Alborazor Yc29
El Pozuelo Yc30
El Pozo Yc31
Huerta Anguita Yc32
Cortijo Aranda Yc33
Los Arcos Yc34
Azores Il Yc35
Azores Il Yc36
Cortijo Bajero Yc37
Puente viejo de La Media Legua Yc38
Los Barrancones Yc39
Barrancon de la Jumilla Yc40
La Bomba Yc4l
Cortijo Buenavista Yc42
Cabeza Rasa | Yc43
Cabeza Rasa |l Ycd4
Camino del Cortijo Alto Yc45
Camino de la Fuente de la Higuera Yc46
Fuente de la Higuera Yc47
Camino de La Rabita Yc48
El Allozo Yc49
El Tarajal | Yc50
El Tarajal Il Yc51
Cortijo de Los Majanos Yc52
Las Campanelas Yc53
Arroyo Cafatienda Yc54
Cortijo carretera Fuente Alhama Ych5
El Cortijillo Yc56
Cementerio Castil del Campo Yc57
Cenaoscura Yc58
Cerro del Cercado Yc59
Los Cerrillos | Yc60
Los Cerrillos Il Yc61
Cerro del Escribano Yc62
Cortijo del Charco Yc63
Charcoscuro Yc64
Loma de Cholones Yc65
Cortijo de los Cipreses Yc66
Collado del Bermejo Yc67
La Cruz Yc68
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Denominacion

Identificacion PGOU

Camino del Puerto del Cerezo Yc69
Cerro Moro Yc70
El Espartarillo Yc71
Cortijo Félix Yc72
Los Friales Yc73
Cortijo Fulano Yc74
El Granaino Yc75
Haza de La Mimbre Yc76
Cortijo del Herrador Yc77
Hoya de Priego Yc78
La Jumilla Yc79
Los Lobicos Yc80
Villa Luisa Ocafia Yc81
Cortijo del Llano de Lagunillas Yc82
Los Llanos de Zamoranos Yc83
Manchén de La Nifia Yc84
El Albarejo Yc85
Cerro de La Torre Yc86
Los Olivillos Yc87
Cerro de Las Alcabalas Yc88
Cortijo de La Salina Yc89
Cerro de Las Salinas Yc90
Cortijo de San Luis Yc91
Caserio de Fuente Barea Yc92
Collado de Sierra Alcaide Yc93
El Solvito Yc94
Cerro de La Tarbena Yc95
Cerro del Tarajal Yc96
Tejar de Genilla Yc97
La Tejuela Yc98
Arroyo Tiraderos Yc99
El Torilejo Yc100
Cortijo de La Umbria Yc101
Molino de La Vega de Los Morales Yc102
Cortijo Ventura Yc103
Llanos Vichira Yc104
El Cortijuelo Yc105
Las Alberquillas Yc106
Las Vifias Yc107
Cerro de Las Vinas Yc108
El Viso Yc109
El Zoco Yc110
Los Villares del Castellar Yclll
Los Zurriones Ycl12
Fuentes del Lobo Ycl13
Cerro de La Milana Ycll4
Venta vieja del Morchon Ycl15
Cortijo del Romeral Ycl16
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Denominacion

Identificacion PGOU

Cortijo Llano de Zamoranos Ycl17
El Arrimadizo Il Yc118
Villa Julia Ycl19
Caseria de Molina Yc120
Fuente del Macho Yc121
El Cafaveral | Yc122
El Cafaveral |l Yc123
San Antonio Ycl24
Cortijo de Burgos Yc125
Puente de La Huerta Pedrajas Yc126
Cortijo Caballero Yc127
Jaula | Yc128
Jaula Il Yc129
El Tesorillo Yc130
La Carrasca Yc131
Camino de Zagrilla a Esparragal Yc132
Camino a la aldea de La Concepcion Yc133
Camino viejo a Algarinejo Ycl134
Pefidn del Higuerdn Yc135
La Junta de los Rios Yc136
Las Tres Torres |l Yc137
Los Morcillos Yc138
Los Castillejos I Yc139
Alhucemas Yc140
Quiroga-Los Cerrillos | Ycl141
Quiroga-Los Cerrillos Il Yc142
Puerto Mahina Yc143
Gallinera Ycl44
Las Angosturas Yc145
Arroyo Hondo Ycl46
Albayate Ycl47
La Huertezuela Ycl48
El Retamar Il Yc149
El Retamar | Yc150
Cerro de los Molares Yc151
Molino de la Vega de los Molares Il Yc152
Zagrilla Baja Yc153
Camino de la Cubé Yc154
Haza de la Villa (Los Castillejos) Yc155
El Cerrillo del Cafiuelo Yc156
El Salobrillo Yc157
El Solvito Il Yc158
ALB-05 (cueva) Yc159
Sierra de Gata Yc160
Exterior Cueva de Extremadura Ycl61
El Tajo (Zagrilla) Ycl162
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Articulo 10.39 (e) Regulacion de los Yacimientos Arqueoldgicos del Término Municipal de Priego de
Cordoba.

1. Los suelos identificados como yacimientos arqueoldgicos en el Término Municipal estaran sometidos
a las condiciones de proteccion arqueologica establecidas en la Carta Arqueoldgica del municipio de Priego
de Cordoba de 2011, asi como a lo establecido en la legislacién de Patrimonio Histdrico, en lo referente
exclusivamente a la proteccion de los elementos arqueologicos, siendo la regulacion de usos la prevista en la
categoria de suelo en la que se localicen. La Carta Arqueoldgica de Priego de Cordoba reconoce dos grados de
proteccién para los diferentes yacimientos arqueolégicos del municipio, que se concretan en la ficha individual de
cada yacimiento [ver Catalogo de Yacimientos). La consecuencia inmediata de dicha proteccion es la prohibicion
o0 control sobre las remociones de tierra, cualquiera que sea la actividad que las ocasione, y la proteccion directa
de todas las estructuras arqueoldgicas que pudieran haberse conservado en superficie.

a. Grado de Proteccién Primero [1°]:

Caracteristicas de los yacimientos:

Concurren una o mas de las siguientes:

- Presencia de estructuras arqueolégicas (elementos inmuebles) importantes, atendiendo a su singularidad
y monumentalidad -bien sea de forma individual o formando conjuntos de mayor entidad- y considerando su
buen estado de conservacion.

- Sedimentacion arqueologica de gran interés, teniendo en cuenta su singularidad y/o excelente estado
de conservacion.

- Estaciones con Arte Rupestre.

- Caminos.

Proteccion:

No se permite ningun tipo de movimiento de tierras (excepto el laboreo tradicional que se venga
realizando), entendiéndose como tales tanto la remocién como el aporte, incluyendo el cambio de usos agricolas
si esto supone una mayor afeccion al sustrato arqueolégico. Los caminos en uso catalogados si podran recibir
aportes de tierra para restauracion del viario.

La estructuras arqueoldgicas emergentes no deberan alterarse en modo alguno, a excepcion de cuando
Se programen, previa autorizacion, acciones destinadas a posibilitar su conservacion.

En el caso del Arte Rupestre es de obligado cumplimiento lo estipulado en la legislacion vigente sobre
los Bienes de Interés Cultural (BIC).

b. Grado de Protecciéon Segundo [2°]:

Caracteristicas de los yacimientos:

Concurren una o mas de las siguientes:

- Presencia de estructuras arqueologicas limitadas espacialmente, y con un deficiente estado de
conservacion.

- Sedimentacion arqueoldgica que no reune las condiciones de singularidad y estado de conservacion
exigidas en el grado de proteccion primero.

- No se conservan estructuras arqueoldgicas en superficie.

- Hallazgos aislados sin contexto arqueoldgico conocido o agotado.

Proteccion:

Se permite el movimiento de tierras (remocion, aporte, y cambio en los usos agricolas) previa evaluacion
arqueologica, que podra ser positiva 0 negativa. Se permite el laboreo tradicional que se venga realizando.

La estructuras arqueoldgicas emergentes no deberan alterarse en modo alguno, a excepcion de cuando
se programen, previa autorizacion, acciones destinadas a posibilitar su conservacion.

2. Segun establece el Titulo V de la Ley 14/2007, de PHA, todo propietario de un terreno o inmueble
donde se conozca o compruebe la existencia de bienes del Patrimonio Historico, inmuebles o muebles, debe
atender a la obligacion de preservacion de los mismos.

3. En el ambito del Centro Histdrico de Priego de Cordoba, el presente Plan General asume en su
integridad las determinaciones del Plan Especial con contenidos de proteccion del Conjunto Histérico que
establece diferentes zonas de proteccion arqueologica asignandose unas condiciones de prospeccion cautelar
para cada una de ellas. Dichas Normas de Proteccién desarrollan los contenidos exigidos en el articulo 31.1.g)
de la LPHA, como normativa especifica para la proteccién del Patrimonio Arqueologico en el ambito del Conjunto
Historico declarado.

4. En aquellos yacimientos recogidos en la Carta Arqueologica, que no tengan declaracion de BIC o estén
inscritos en el Catalogo general de Patrimonio Historico Andaluz, que se encuentren en suelo no urbanizable y
gue no cuenten con una delimitacion poligonal definida, sino puntual, se establecera un entorno de proteccion
de cincuenta (50) metros desde el punto central del yacimiento que delimitara su ambito de proteccion.
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Articulo 10.40 (e) Hallazgos Casuales.

1. Tendran la consideracion de hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo valores que son propios del Patrimonio Historico, se hayan producido por azar 0 como consecuencia
de cualquier tipo de remocion de tierras, demoliciones u obras de cualquier indole, segun establece el articulo 50
de la Ley 14/2007, del PHA. A efectos de su consideracion juridica se estara a lo dispuesto en dicho articulo.

2. En caso de que se produzca un hallazgo casual, el procedimiento a seguir por parte del descubridor y/o
el Ayuntamiento de Priego de Cordoba sera el establecido en el Titulo V, Patrimonio Arqueologico, Capitulo 11,
Proteccion del Patrimonio Arqueologico, articulo 79 y siguientes del Decreto 19/1995, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico (BOJA numero 43, de 17 de marzo de 1995).

Articulo 10.41 (e) Zonificacion arqueoldgica.

1. En el suelo urbano y urbanizable del casco urbano de Priego y de las aldeas se establece una
zonificacion arqueoldgica en funcion del posible interés arqueoldgico del subsuelo, destinada a fijar unas medidas
gue permitan establecer las cautelas arqueologicas a considerar en cada una de las zonas en funcion del tipo
previsto de intervencion urbanistica.

2. La zonificacion establecida en la Carta Arqueoldgica Municipal de Priego de Cordoba, version de
2011, es la siguiente:

Zona A. Considerada de maxima probabilidad arqueoldgica, por tanto, supone la aplicacién del maximo
nivel de proteccion del subsuelo. Los contextos arqueolégicos mas importantes protegidos son: la ciudad
andalusi y villa bajomedieval cristiana, la muralla de la ciudad, la alcazaba islamica y castillo medieval cristiano,
la necropolis andalusi de la Cava y la del Palenque, asi como el barrio alfarero andalusi, situado a poniente del
sector del Palenque.

Zona B. Considerada como de probabilidad arqueoldgica media, las peculiaridades del sustrato
rocoso y la estratigrafia arqueoldgica prieguense justifican que en esta zonificacion se incluyan dos contextos
arqueoldgicos conocidos: los arrabales de la ciudad islamica y la villa bajomedieval cristiana, a los que se les
afladen la urbanizacion de Los Almendros.

Zona C. Considerada como de probabilidad arqueologica baja, corresponde a sectores que, aunque
bien ubicados topograficamente en el ndcleo histdrico, presentan peculiaridades que impiden la existencia de
depositos arqueologicos previsibles, o bien, se supone que corresponden a espacios vacios, no conservados, o
marginales, del tramado urbano.

Zonas no catalogadas: Aplicable el articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucia.

3. El Plan General asume la zonificacion establecida por la Carta Arqueoldgica Municipal de Priego
de Cdrdoba de 2011 y por el Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Catalogo del Centro Histdrico de
Priego, en virtud de la LPHE, LPHA y del articulo 48.1 del RPFPHA, asi como la normativa relacionada con la
fijacion de los criterios y sistemas de actuacion.

Articulo 10.42 (e) Tipologia de las intervenciones arqueoldgicas.

1. Los tipos de intervenciones arqueoldgicas posibles en el municipio, tanto en terreno Urbano como
Urbanizable o No Urbanizable deberan enmarcarse dentro de la normativa legal correspondiente que se
encuentre vigente en el momento de iniciar cualquier expediente sobre el particular. Las legislaciones sectoriales
con caracter general —-Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, y Ley 14/2007, de 26
de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia— han sido desarrolladas en nuestra Comunidad Autonoma
a través del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003, de 17 de junio, BOJA num. 134),
normativa de obligada aplicacion en este apartado.

Procedimiento administrativo:

a. Zonas Arqueoldgicas Ay B.

Sera requisito ineludible para obtener Licencia Municipal de Obras de Nueva Planta o para realizar
cualquier actividad urbanistica que suponga remocion y/o alteracion del subsuelo, en algunas de las parcelas
afectadas por esta Zonificacion, contar con el informe previo del Arquedlogo Municipal que especificara en el
mismo el tipo de cautelas arqueologicas que deberan prescribirse 0, en su caso, su exencion razonada.

Cuando en una parcela incluida en Zona A se haya proyectado la realizacion de pozos de cimentacion, y
no un destierro generalizado para una ocupacion bajo rasante, se podra determinar la necesidad de realizar la
apertura de los pozos que se indiquen con metodologia arqueologica, procedimiento que se regulara como una
actividad arqueologica.

b. Zona Arqueologica C.

Sera requisito ineludible posterior a la obtencion de la Licencia Municipal de Obras de Nueva Planta o
para realizar cualquier actividad urbanistica que suponga remocion y/o alteracion del subsuelo, en algunas de
las parcelas afectadas por esta Zonificacion, notificar al Arquedlogo Municipal, con una antelacion minima de
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tres dias, el comienzo de los trabajos de destierro, quien debera realizar la oportuna vigilancia del movimiento de
tierras. En el caso de aparicion de restos arqueoldgicos, se garantizara su correcta documentacion a través de la
actividad arqueologica que se considere.

c. Zonas no catalogadas

No sometidas a cautelas arqueoldgicas de caracter especifico. Aplicable el articulo 50 de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia, sobre Régimen de hallazgos casuales.

d. Solicitud de licencia de obras en Zonas A, B, y C

Todos los proyectos de edificacion de Nueva Planta u otros cualesquiera que supongan una afeccién al
subsuelo de los sectores Zonificados con las cautelas A, B o C deberan presentar incluido o anexo al proyecto
de obras, en el momento de la solicitud de Licencia Municipal de Obras, un detalle acotado con la ubicacion
de bodegas, s6tanos o subterraneos de cualquier tipo existentes en la parcela afectada por el proyecto. Con
posterioridad, y sélo en los casos de la Zonas A y B, al expediente se unira el preceptivo informe del Arquedlogo
Municipal.

Las intervenciones de conservacion, restauracién o rehabilitacion sobre edificios protegidos deberan
incorporar como paso previo la ejecucion de analisis paramentales para su mejor conocimiento.

e. Procedimiento administrativo de una actividad arqueologica.

Las actividades arqueoldgicas se solicitaran y desarrollaran siguiendo la legislacion vigente, desarrollada
actualmente en el Titulo Ill del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003, de 17 de junio,
BOJA num. 134). En caso de sustitucién o revision, el procedimiento se ajustara siempre a la nueva normativa.

CAPITULO V
NORMAS DE PROTECCION DEL ESPACIO URBANO
Seccion 1.2 Proteccién del Paisaje Urbano

Articulo 10.43 (p) Instrumentos para Proteger el Paisaje Urbano.

1. La conservacion de la imagen de la ciudad tradicional asi como la calidad del medio ambiente urbano
en la ciudad en general, se realiza mediante una serie de medidas que, sumadas a las restantes normas de
proteccion contenidas en este Titulo, se concretan en:

a. El establecimiento de Condiciones de Estética y armonizacion de las nuevas edificaciones que quedan
recogidas en este Titulo.

b. El establecimiento de normas que regulan las instalaciones exteriores a los edificios, comprendidas
en el Titulo VIIl como parte de las ordenanzas de edificacion y uso de las distintas zonas urbanas de Priego de
Cordoba.

c. Las normas para la conservacion de elementos visibles de impacto visual en el medio urbano.

d. Las limitaciones a la publicidad exterior en el medio urbano en general.

2. En todo caso, en el ambito del Centro Histérico seran asimismo de aplicacion las disposiciones
recogidas en el PEPRCH.

Articulo 10.44 (p) Definicion de condiciones estéticas y ambito de aplicacion.

1. Condiciones de estética son las que se imponen a la edificacion y demas actos de incidencia urbana,
con el propdsito de obtener los mejores resultados en la imagen de la ciudad o en el medio rural, como un bien
cultural a custodiar.

2. Las condiciones que se sefialan para la estética son de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a
licencia municipal. EI ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la propiedad de los bienes para que ejecute
las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas Normas. La regulacion de
las condiciones estéticas se realiza en las presentes condiciones generales y en la normativa de las zonas o
rusticas.

Articulo 10.45 (p) Proteccion de la cultura estética del medioambiente.

1. La defensa de la imagen y el fomento de su valoracion y mejora, tanto en lo que se refiere a los edificios,
en conjuntos o individualizadamente, como a las areas rusticas no edificadas, corresponde al Ayuntamiento, por
lo que cualquier situacion que pudiera afectar a la percepcion de la ciudad o del campo debera ajustarse al
criterio que, al respecto, mantenga.

2. El Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte antiestética,
inconveniente o lesiva para la imagen de la ciudad o el campo. El condicionamiento de la actuacion podra estar
referido al uso, las dimensiones del edificio, las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos,
la composicion, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su porte, y, en general, a cualquier
elemento que configure la imagen cultural heredada.
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3. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan responder en su disefio
y composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse. A tal fin se pondra
especial cuidado en armonizar sistemas de cubiertas, cornisas, posicion de forjados, ritmos, dimensiones de
huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles constructivos. A los fines de garantizar la debida
adaptacion de las nuevas edificaciones a las ya existentes y a su entorno, se exigira la aportacion de los analisis
del impacto sobre el medio en que se localicen, con utilizacién de documentos graficos del conjunto de las calles
o0 plazas a que aquellas dieran frente y otros aspectos, desde los lugares que permitieran su vista.

4. Las determinaciones o condiciones a que de lugar la solucién adoptada deberan plasmarse
graficamente en diagrama y planos esquematicos de la estructura formal propuesta, en planta o alzado a escala
entre 1:500 y 1:200, asi como en explicaciones o comentarios escritos que permitan orientar el caracter del
futuro desarrollo.

Articulo 10.46 (p) Proteccién del ambiente urbano.

1. Toda actuacion que afecte al ambiente urbano debera someterse a las condiciones estéticas que para
cada tipo de obra y zona en la que se localice se determina en estas Normas.

2. En obras de restauracién y de conservacion o mantenimiento deberan respetarse integramente todas
las caracteristicas del edificio.

3. Las obras de restauracion, conservacion o reparacion habran de ajustarse a la organizaciéon del
espacio, estructura y composicion del edificio existente. Los elementos arquitectonicos y materiales empleados
habran de adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacion
de menor interés. En obras de restauracion, ademas, habra de conservarse la decoracion procedente de etapas
anteriores congruentes con la calidad y uso del edificio.

4. En obras de rehabilitacion debera mantenerse siempre el aspecto exterior del edificio.

5. En obras de reestructuraciéon las fachadas visibles desde el espacio publico deberan mantenerse
conservando su composicion y adecuandose a los materiales originarios. En obras de ampliacion la solucion
arquitectdnica debera adecuarse al estilo o variantes de la fachada preexistente, manteniéndose los elementos
de remate que permitan las caracteristicas especificas del edificio, diferenciandola de las propias del nuevo
afadido. En obras de reestructuracion total deberan restaurarse adecuadamente la fachada o fachadas exteriores
a espacio publico y sus remates y satisfacer la normativa especifica al respecto de la zona.

6. Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en consideracion la topografia del
terreno; la vegetacion existente; la posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros elementos visuales; el
impacto visual de la construccién proyectada sobre el medio que la desea y el perfil de la zona, su incidencia
en términos de soleamiento y ventilacion de las construcciones de las fincas colindantes y, en la via publica, su
relacion con ésta, la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y materiales del area y demas parametros
definidores de su integracion en el medio urbano o rural.

7. El ayuntamiento exigira la inclusion en la documentacion con la que se solicite licencia de un estudio
de visualizacién y paisaje en el estado actual, y en el estado futuro que correspondera a la implantacion de la
construccion proyectada.

8. En los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el tamafio de la actuacién asi lo aconsejen,
podra abrirse un periodo de participacion ciudadana para conocer la opinion de la poblacion de la zona.

9. El Ayuntamiento podra, asimismo, establecer criterios para determinar la disposicion y orientacion
de los edificios en los que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos
mas frecuentes e importantes de contemplacion.

10. El Ayuntamiento podra establecer criterios selectivos o alternativos para el empleo armonioso de los
materiales de edificacién, de urbanizacion y de ajardinamiento, asi como de las coloraciones admisibles.

11. En cumplimiento del articulo 19 de la Ley de Patrimonio Histdrico de Andalucia, el Ayuntamiento
elaborara una ordenanza municipal de urbanizacion y edificacion que establezca las medidas para evitar la
contaminacion visual o perceptiva en relacion con los bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Historico de Andalucia y sus entornos de proteccion. Las medidas comprenderan, al menos, el control de los
siguientes elementos:

a) Las construcciones o instalaciones de caracter permanente o temporal que por su altura, volumetria
o distancia puedan perturbar su percepcion.

b) Las instalaciones necesarias para los suministros, generacion y consumo energéticos.

c) Las instalaciones necesarias para telecomunicaciones.

d) La colocacion de rétulos, sefiales y publicidad exterior.

e) La colocacion de mobiliario urbano.

f) La ubicacion de elementos destinados a la recogida de residuos urbanos.

Transitoriamente y hasta la entrada en vigor de dicha ordenanza, sera necesario contar con informe
favorable por parte de los servicios técnicos municipales para realizar cualquier actuacion de las contempladas
en el apartado anterior en los entornos de los bienes protegidos.
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Articulo 10.47 (p) Medianerias o paramentos al descubierto.

1. Todos los paramentos de esta naturaleza deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean
analogos a los de la fachada.

2. Las medianerias que, por cambio de uso o calificacion de parcela colindante, quedasen al descubierto
con caracter definitivo, constituyendo fachada a plaza o via publica o parque o espacio libre o publico en general,
deberan ser tratadas como tales fachadas nobles. Se podra abrir huecos, balcones, miradores, decorarlas con
materiales adecuados, etc. Previo proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento y segun los plazos que
éste estableciera, segln la importancia de tales medianerias en el aspecto urbano. En el ambito del Centro
Historico se necesitara el informe favorable de la consejeria competente en materia de patrimonio.

Articulo 10.48 (p) Conservacion de elementos visibles.

1. El Ayuntamiento podra ordenar por motivos de interés turistico o estético la ejecucion de obras de
conservacion y reforma aunque no estuvieran previamente incluidas en el Plan en los siguientes casos:

a. Fachadas visibles desde la via publica, tanto por su mal estado de conservacion como por haberse
transformado el uso de un predio colindante a espacio libre, o por quedar la edificacién por encima de la altura
maxima y resultasen medianeras al descubierto. Estas fachadas visibles desde la via publica deberan tratarse
como tales, pudiendo exigirse la apertura de huecos asi como su composicién y acabado como fachada.

b. Jardines o espacios libres particulares o privados comunitarios, que por ser visibles desde la via
publica, se exigiese su adecentamiento, ornato e higiene.

2. Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios privados se conservaran igualmente
en las debidas condiciones de ornato y seguridad.

Seccion 2.7 La proteccion del paisaje en las nuevas intervenciones

Articulo 10.49 (p) La proteccion del paisaje rural.

Previa a la autorizacion de nuevas edificaciones, infraestructuras e instalaciones permitidas en los suelos
no urbanizables de especial proteccion sera necesaria la realizacion de estudios paisajisticos para que asegurar
la minima interferencia visual a los recursos que se protegen y a los nucleos de poblacion.

Las edificaciones, infragstructuras e instalaciones en suelo no urbanizable deberan considerar el contexto
paisajistico en el que se integran contribuyendo al mantenimiento o mejora de la calidad del paisaje y de sus
elementos caracteristicos fundamentales constitutivos.

Las actuaciones que puedan generar impacto visual negativo adoptaran, siempre que sea posible,
medidas de ocultacion o camuflaje para minimizar sus efectos. En este sentido, se procurara que las actuaciones
sean proporcionadas a la dimensién y escala del paisaje impidiendo o fraccionando aquellas que por su volumen
constituyen una presencia desproporcionada en el mismo.

Las edificaciones que por su singularidad y calidad formal presenten caracteristicas de monumentalizacion
y pasen a constituir un elemento principal del paisaje deberan incorporar un estudio de integracion paisajistica
que formara parte del proyecto de actuacion.

Se procurara evitar la localizacion de las edificaciones e instalaciones en lugares con alta exposicion
visual, tales como las partes centrales de los fondos de valle y los puntos focales respecto de carreteras y
miradores, asi como en las zonas de cumbreras para que sus siluetas en la linea del horizonte no alteren los
perfiles naturales panoramicos del relieve.

En los terrenos con pendiente igual o superior al 15% las plataformas no tendran una superficie mayor
de 250 m2 para las viviendas agrarias ni de 1.000 m2 para las restantes edificaciones. Las edificaciones se
construiran con su eje mas largo paralelo a las curvas de nivel y no ocuparan un frente de fachada superior a
30 m.

Las edificaciones no tendran las paredes medianeras al descubierto debiendo presentar sus paramentos
exteriores y cubiertas acabadas. Para su mayor integracion paisajistica los colores seran blancos.

Los espacios degradados seran objeto de restitucion de sus valores para su adecuada integracion
paisajistica. En los mismos no se podran realizar edificaciones o instalaciones de cualquier tipo hasta tanto no
se haya efectuado su restauracion ambiental y paisajistica, salvo las infraestructuras lineales de interés publico
permitidas por la legislacion sectorial que no impidan la restauracion futura de los terrenos.

Los aljibes, depdsitos, albercas y balsas deberan estar integrados en el paisaje, para ello deben limitar
su impacto visual, en especial, la altura y tratamiento de taludes e instalaciones. Las instalaciones se alejaran de
las carreteras nacionales y regionales al menos una distancia de 100 m, los taludes deberan tener una pendiente
inferior a 1/3, los taludes con mas de cinco metros de altura vertical deberan tener terrazas horizontales del
menos 5 m, los taludes, terraplenes y plataformas deberan tener tratamiento similar al indicado en el apartado
correspondiente.
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Articulo 10.50 (p) Bordes de las areas de extension urbana.

Las caracteristicas de los nuevos limites urbanos deberan atender en sus aspectos formales tanto a las
caracteristicas del propio nucleo como a la zona de contacto con el suelo no urbanizable.

La ordenacion de los suelos que den frente a rios, arroyos y embalses, escarpes o miradores naturales
estableceran, en su caso y de forma preferente, los sistemas de espacios libres entre los mismos y el espacio
edificado y procuraran potenciar el valor paisajistico de los espacios de borde.

Las distintas fases de desarrollo de la urbanizacién y consolidacion urbana deberan presentar limites
claros, determinados por barreras fisicas naturales o antropicas, existentes o a crear, que permitan dar una
forma acabada a los mismos y eviten zonas de transicion degradadas.

Se recomienda que los bordes de las areas urbanas o urbanizables o de sus fases de ejecucion se
llevaran a cabo, en su caso, con viales y espacios libres arbolados, 0 con manzanas completas que eviten la
aparicion de traseras o medianeras.

Se recomienda que las medianeras que queden por encima de otras edificaciones reciban tratamiento
de fachada.

Articulo 10.51 (p) La ordenacion de las areas de extension.

El planeamiento de desarrollo establecera la consecucién de unidades coherentes en el aspecto formal,
mediante los correspondientes estudios. Sobre la base de un analisis del lugar en que se identifiquen sus limites
visuales desde los puntos de contemplacion mas frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a conservar o
crear, las siluetas caracteristicas, asi como los elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos
focales, arbolado y edificios existentes, se justificara la solucién adoptada, que debera contemplar al menos los
siguientes aspectos:

a. Creacion de una estructura espacial que integre el sistema de espacios abiertos (areas verdes, grandes
vias) y el de espacios cerrados (plazas, calles, itinerarios del peatén).

b. Establecimiento de criterios para la disposicion y orientacion de los edificios en lo que respecta a
su percepcién visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos mas frecuentes e importantes de
contemplacion. Ademas los suelos urbanizables en contacto con la circunvalacién de la carretera A-339 limitaran
la altura y longitud de fachada de las edificaciones para evitar efectos de barrera visuales.

c. Establecimiento la determinacién de la altura, densidad, fragmentacién de las piezas urbanas y
caracteristicas volumétricas y tipoldgicas de la edificacion para suadaptacién armoniosa a la configuracién del
caserio tradicional existente. La ordenacion de usos y en especial la localizacion de los espacios libres de uso
publico favorecera la permeabilidad entre el area consolidada, los bordes urbanos y el espacio rural.

d. Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo armonico de los materiales de
urbanizacion, de edificacion y de ajardinamiento, asi como de las coloraciones permitidas para los mismos.

Articulo 10.52 (p) Areas de extension en laderas.

En las nuevas extensiones urbanas en laderas, ademas de las establecidas en el articulo anterior,
se propiciara la edificacion en diferentes volumenes y rasantes frente a los disefios consistentes en grandes
edificaciones basados sobre extensas explanaciones del terreno.

En las urbanizaciones que, excepcionalmente, se clasifiquen de baja densidad en laderas, con
edificaciones en blogues lineales compactos o bloques escalonados, los desmontes no podran quedar vistos
una vez concluida la intervencién en la parcela. A estos efectos el corte de mayor cota no superara el nivel del
ultimo forjado de piso del edificio y se garantizara en los laterales del desmonte una adecuada transicion hacia el
suelo no afectado por la intervencion.

En las urbanizaciones de baja densidad con viviendas aisladas o pareadas las explanaciones en laderas
con pendientes iguales o superiores al 15% destinadas a acoger la edificacion residencial se construiran con
su eje mas largo paralelo a las curvas de nivel. Se evitaran las explanadas en un solo nivel con una superficie
superior a 250 m2 por vivienda.

Articulo 10.53 (p) Tratamiento de taludes, terraplenes y plataformas.

Se minimizara la realizacion de desmontes y terraplenes efectuando los movimientos de tierra
estrictamente necesarios y adecuados a las caracteristicas del suelo.

Los taludes en desmonte y terraplén y las plataformas constructivas deberan ejecutarse aplicando
técnicas de construccion sismorresistente y deberan disponer de medidas de control del drenaje.

En aquellos taludes en que sea necesaria la construccion de muros de contencidn éstos presentaran
la menor altura posible, seran realizados en piedra, encachados en piedra o con elementos prefabricados que
favorezcan el recubrimiento por la vegetacion en coherencia con el paisaje de su entorno. Se evitara el acabado
en hormigdn visto o las escolleras, salvo cuando queden ocultos por la edificacion o vegetacion. Los taludes no
rocosos, deberan ser cubiertos de vegetacion con especies caracteristicas autoctonas, con sus correspondientes
controles de drenaje y erosion.
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La consolidacion y tratamiento paisajistico de los taludes perimetrales a las explanaciones destinadas
a la edificacion constituiran las actuaciones prioritarias para la integraciéon topografica de las implantaciones
urbanisticas. Con caracter general los taludes en desmonte seran apantallados por la edificacion e instalaciones
anexas. Los terraplenes de las explanadas se concretaran en diferentes acabados estéticos que se obtendran de
la combinacion diferencial entre los siguientes tratamientos:

a) Muros y/o estructuras de contencién y estabilizaciéon de taludes.

b) Cubiertas herbaceas y arbustivas que garanticen el control de las escorrentias y la erosién en los
suelos inclinados.

c) Arboleda mediterranea dispersa o en pequefos grupos con el doble objetivo de apoyar las funciones
de proteccion de los taludes y favorecer la integracion de la edificacion.

Articulo 10.54 (p) Integracion de fachadas en el paisaje urbano edificado

1. Cuando la fachada de la edificacion se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones objeto de
proteccién individualizada, se adecuara la composicién de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las
lineas fijas de referencia de la composicion (cornisa, aleros, impostas, vuelos, zocalos, recercados, etc.) entre la
nueva edificacion y las colindantes.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicion de
las fachadas, deberan adecuarse en funcion de las caracteristicas tipolégicas de la edificacion, del entorno y
especificas de las edificaciones catalogadas.

2. En edificios no catalogados, podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una
fachada existente de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto
arquitectonico y su relacién con los colindantes.

3. En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el resto de la
fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio y ejecutarse conjuntamente de él.

4. Se podra autorizar el cerramiento de terrazas y balcones existentes de acuerdo con las determinaciones
de un proyecto del conjunto de la fachada, que debera presentar la comunidad o el propietario del edificio.

5. En edificios en que se hubieran realizado cerramientos de terraza, el Ayuntamiento podra requerir
para la adecuacion de las mismas una solucion de disefio unitario.

Articulo 10.55 (p) Integracion paisaijistica de los cerramientos de parcelas y solares.

1. El disefio de los cerramientos definitivos de parcelas urbanas se incluira siempre en los proyectos de
obras o de actividades, con el fin de que el disefio del cerramiento armonice formalmente con las construcciones
y los espacios libres privados de la parcela, asi como con las caracteristicas escénicas del sector.

2. Los cerramientos de fabrica deberan mantenerse en todo momento en condiciones optimas de
conservacion y ornato, incluyendo el tratamiento de revoco, enlucido o pintura que hubieran sido establecidas en
la licencia de obras.

3. Las plantaciones que formen parte del cerramiento estaran sujetas a las preceptivas labores de poda
y mantenimiento, evitando en cualquier caso que alteren las condiciones de movilidad de los espacios publicos
adyacentes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. El Planeamiento de Desarrollo aprobado definitivamente antes de la entrada en vigor del nuevo
Planeamiento General.

1. Los Planes Parciales aprobados definitivamente correspondientes al Plan General anterior y cuya
ejecucion urbanistica ha culminado, quedan derogados a la entrada en vigor del presente Plan General, salvo
los correspondientes a los Ambitos de Planeamiento Incorporado delimitados en el presente Plan General que
se regulan conforme a lo previsto en el apartado dos de este precepto. La derogacion se produce mediante la
incorporacion por el Plan General de la ordenacion pormenorizada completa y las determinaciones especificas
para cada zona.

2. Los Planes Parciales, Planes de Sectorizacidon con ordenacion detallada, Planes Especiales y Estudios
de Detalle aprobados definitivamente que no hayan iniciado su ejecucién o que se encuentren en ejecucion
a la entrada en vigor del presente Plan General quedaran en vigor en todo aquello que no se oponga a las
determinaciones de caracter general contenidas en la normativa del Plan General y en las fichas de planeamiento
correspondientes, denominadas Fichas de Condiciones de Actuaciones de Planeamiento Incorporado.

Segunda. Parcelas en suelo urbano.

Las parcelas, constituidas como fincas registrales independientes, existentes antes de la entrada en
vigor del Plan General localizadas en suelo urbano consolidado y calificadas con usos lucrativos con dimensiones
inferiores a la parcela minima establecida por éste, podran edificarse si no hubiese posibilidad razonable de
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agregacion y respetasen las superficies minimas establecidas por el planeamiento urbanistico anterior para la
Zona en la que se ubican.

Tercera. Situacion de fuera de ordenacion.

1. Se consideraran en situacion de fuera de ordenacion las edificaciones, instalaciones, usos o actividades
incompatibles con la ordenacion:

- Por coincidir con viario, espacios libres o dotaciones en suelo urbano.

- Por estar incluido en UE o SUS.

2. En las instalaciones industriales que queden en fuera de ordenacion podra autorizarse las actuaciones
de modernizacion que sean necesarias para el mantenimiento de la actividad tanto de la obra civil como de las
instalaciones hasta tanto no se apruebe inicialmente la relacién de bienes y derechos afectados. En el caso de
tratarse de parcelas incluidas en unidades de Ejecucion de titular Unico en las que no esté previsto el sistema
de expropiacion podra autorizarse asimismo la ampliacién de instalaciones hasta un maximo del 10% de la
superficie edificada existente siempre que sea imprescindible para el mantenimiento de la actividad.

Hasta tanto no se ejecute el planeamiento de desarrollo del area, y con caracter excepcional se podran
autorizar cambios de uso compatibles con la localizacion de la edificacién en relacion a su entorno urbano siempre
gue dicho cambio no suponga un mayor volumen edificado ni se produzca una mayor carga contaminante tanto
de depuracion de aguas, como acustica, para lo que sera preceptivo informe técnico favorable en relacién a la
nueva actividad.

3. Para la regulacion de las condiciones de las edificaciones existentes en Suelo no Urbanizable o Suelo
Urbanizable no Sectorizado sera de aplicacién lo establecido en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable, de forma que en
las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion procedera la concesion de licencia de ocupacion o
utilizacion, si se mantiene el uso originario, o en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo resulta compatible
con la ordenacién territorial y urbanistica vigente.

Cuarta. Situacion de fuera de ordenanza.

1. Se consideraran en situacion de fuera de ordenanza las edificaciones, instalaciones, usos y actividades
parcialmente incompatibles con la ordenacién que no se encuentran afectadas por viario, espacio libre o
dotaciones y siempre situadas en suelo urbano consolidado; casos en los que uno o varios parametros de la
ordenanza asignada son disconformes con las edificaciones o usos existentes.

2. En caso de estar afectadas por una nueva alineacion soélo se permiten obras de conservacion,
mantenimiento y rehabilitacién sin modificar los elementos estructurales ni realizar ampliaciones.

3. En los demas casos se permiten cualquier tipo de obras de mantenimiento o reforma sin que se
incremente la superficie edificada o se supere la edificabilidad asignada por el Plan General.

FICHAS DE DETERMINACIONES DE LAS DISTINTAS CLASES DE SUELO

Cambios en la denominacion de algunas actuaciones de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
respecto al Documento de Aprobacién Definitiva Parcial.

Como consecuencia de la subsanacion de deficiencias recogidas en la resolucién de la Comision por
la que se aprueba definitivamente de forma parcial el PGOU, emitida por la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio el 11 de mayo de 2015, se ha producido un cambio en la numeracion e identificacion
de algunas actuaciones respecto al Documento de Aprobacién Definitiva Parcial.

Las actuaciones afectadas, con la correspondencia entre la antigua y nueva identificacion, se recogen en
el siguiente cuadro:

DENOMINACION ACTUACIONES

Ap. Definitiva Parcial Subsanacién Deficiencias
ARI-23 ARI-18 C/Sevilla-Moraleda
ARI-24 ARI-19 Castil de Campos 1
ARI-25 ARI-20 Castil de Campos 2
ARI-26 ARI-21  Castil de Campos 3
ARI-27 ARI-22 Castil de Campos 4
ARI-28 ARI-23 Castil de Campos 5
ARI-29 ARI-24  Las Lagunillas 1
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DENOMINACION ACTUACIONES

ARI-30 ARI-25 Las Lagunillas 2
ARI-31 ARI-26 Las Lagunillas 3
ARI-32 ARI-27 Las Lagunillas 4
ARI-33 ARI-28 Zamoranos

- ARI-29 Zamoranos 2
ARI-34 ARI-30 El Esparragal

- ARI-31 La Concepcionl

- ARI-32 La Concepcién?2

ARI-18, ARI-19, ARI-20, SUS/R-03  Los Prados
ARI-21, SUS/R-03

ARI-22 SUS/R-T-01  Terciario-Residencial A-339
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