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3. Otras disposiciones
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 1 de agosto 2017, de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Sevilla, por la que se ordena el registro
y publicacion del Plan de Sectorizacion del Sector SUNS-1 del PGOU del
municipio de Utrera (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, con fecha 1 de agosto de
2017, esta Delegacion Territorial ha resuelto:

«1.° Tener por subsanadas las deficiencias sefialadas en la resolucion de la Comision
Territorial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Sevilla en su sesién de fecha 2 de
marzo de 2017, y cumplimentada la comunicacion a esta Delegacién Territorial exigida en
la misma, conforme a lo dispuesto en los articulos 33.2b de la LOUA.

2.° Proceder al depdsito e inscripcion del “Plan de Sectorizaciéon del Sector SUNS-1
del PGOU del municipio de Utrera (Sevilla)’, en el Registro Autonémico de Instrumentos
Urbanisticos de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en la
Unidad Registral de esta Delegacién Territorial, de conformidad con el articulo 40 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el articulo 8
del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos
de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

3.° Una vez realizada la inscripcidn, se proceda a la publicaciéon de la presente
resolucion y del contenido de las normas urbanisticas del citado instrumento en el BOJA,
de conformidad con el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y la disposicién adicional quinta del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Asimismo,
el contenido integro del instrumento de planeamiento estara disponible en el Sistema
de Informacién Territorial y Urbanistica de Andalucia SITUA (www.juntadeandalucia.es/
medioambiente).

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que
procedan.»

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, con fecha 3 de agosto de 2017, y con el numero de registro 7403, se ha
procedido a la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de referencia en el
Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de Utrera
(Sevilla).

El contenido integro estara disponible en el Sistema de Informacion Territorial de
Andalucia SITUA (www.juntadeandalucia.es/medioambiente).
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ANEXO
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo. 1. Finalidad.

Constituyen el objeto de las presentes normas regular las condiciones del suelo
urbanizable no sectorizado del sector correspondiente al area SUNS-1, cuyo desarrollo se
realiza acorde al cumplimiento de los requisitos contemplados en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), y el Plan General
de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Utrera (Sevilla), con el objeto de trasformar
dicho suelo en Suelo Urbanizable Sectorizado, pasando a denominarse genéricamente
SUS- C-1 en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Utrera.

Art. 2. Ambito de aplicacion.

La delimitacién en detalle del suelo objeto de las presentes normas se define en
los planos del Documento 5 del presente Plan de Sectorizacién, los cuales han sido
realizados en base a las directrices marcadas en el PGOU de Utrera, y respetando las
especificaciones y condiciones de desarrollo indicadas para el area SUNS-1. La superficie
ordenada alcanza los 41.040 m2. La Ficha Urbanistica del SUS-C-1 anexa a estas Normas
Urbanisticas es vinculante a todos los efectos del desarrollo y ejecucion del Sector.

Art. 3. Régimen de aplicacion.

Se articulan en estas Normas, ya sea de forma general o especificamente para cada
una de las zonas, las condiciones a las que ha de sujetarse la edificacion, asi como también
se regulan, en lo que compete a un Plan de Sectorizacion, otros procesos intermedios
relativos al suelo o a la urbanizacion y fundamentalmente al régimen urbanistico, gestion
urbanistica y normas de edificacion.

Art. 4. Vigencia, revision y modificacion.

1. El Plan de Sectorizaciéon del area SUNS-1 tiene, en principio y a partir de la
publicacion de la correspondiente aprobacion definitiva, vigencia indefinida segun
prescriben el articulo 35 de la LOUA y el articulo 154 del Reglamento de Planeamiento
(en adelante RP). Todo esto sin perjuicio de su posible revision o modificacién, en los
supuestos y procedimientos previstos por la legislacion.

2. Se entendera por revision el cambio de:

- Cambio de situacién de las cesiones.

- Cualquier otro que, segun la legislacion aplicable o el PGOU, pueda considerarse
como tal.

3. Se entendera por modificacién cualquier otro supuesto de cambio de ordenacion
no contemplado en el anterior punto 2.

4. No se entenderan como modificaciones del presente Plan de Sectorizacion, todos
aquellos ajustes y/o correcciones de errores materiales o aritméticos que hubieran de
realizarse como consecuencia de la mayor concrecion inherente a los instrumentos de
desarrollo del presente Plan de Sectorizacion (Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion,
de Reparcelacion y de Parcelacion). Esto sera asi siempre que para la realizacion y
justificacion de dichas precisiones se utilicen los mismos criterios, métodos y calculos
recogidos en el presente Plan de Sectorizacién, tanto en la Memoria como en el Estudio
Econdémico-Financiero.

Una vez sean aprobados dichos Instrumentos, incluyendo las mencionadas
correcciones si fuera el caso, tendran todos los efectos previstos en el presente Plan
de Sectorizacidon para dichas determinaciones junto con sus correspondientes ajustes
aritméticos.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00133070

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 62 - Lunes, 2 de abril de 2018

pagina 180

Art. 5. Consecuencias.

La entrada en vigor del Plan, conllevara las siguientes consecuencias:

1. Publicidad de su contenido: recoge el derecho de todo ciudadano de conocerlo por
si solo. Es por ello que sera imprescindible su publicacién conforme a lo establecido en la
legislacion vigente.

2. Obligatoriedad de su cumplimiento: Todas las determinaciones contenidas en el
Presente Plan se hacen de obligado cumplimiento en todos los terrenos que afecta, tanto
para el Ayuntamiento y el resto de Organos de la Administracion Publica como para los
particulares.

Art. 6. Documentacién e interpretacion.

El presente Plan de Sectorizacion se compone de los siguientes documentos:

- Documento 1. Memoria de Informacion.

- Documento 2. Memoria de Ordenacion.

- Documento 3. Normas Urbanisticas.

- Documento 4. Estudio Econdmico-Financiero y Plan de Etapas.

- Documento 5. Planos.

El conjunto de estos documentos constituye una unidad coherente. Sus
determinaciones se deberan aplicar en atencion al mejor cumplimiento de los objetivos
generales marcados en el propio Plan, y por consiguiente también en el PGOU en el que
se enmarca. En caso de discordancia o imprecision del contenido de la documentacién
que lo compone, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

a) La Memoria recoge los objetivos generales de la ordenacion y expresa vy justifica
los criterios que han conducido a la adopcién de las diferentes determinaciones. Es
el instrumento de interpretacion del Plan de Sectorizaciéon en su conjunto, y opera
supletoriamente para resolver conflictos entre sus determinaciones.

b) Los Planos de Informacion tienen caracter informativo, y manifiestan graficamente
los datos que han servido para fundamentar las propuestas del Plan de Sectorizacion.

¢) Los Planos de Ordenacion tienen caracter normativo y reflejan graficamente las
determinaciones resultantes de la ordenacion estructural establecida.

d) Las Normas Urbanisticas constituyen la base normativa del Plan de Sectorizacién
y prevalecen sobre los restantes documentos para todo lo que en ellas se regula, ya sea
sobre el desarrollo, gestion y ejecucion del sector, asi como las condiciones de uso y
edificacién de cada una de las zonas del mismo. De forma subsidiaria seran de aplicacion
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

e) El Estudio Econdémico-Financiero contiene la evaluacién econémica de las
inversiones a realizar, cuya cifra sera objeto del ajuste preciso en el Proyecto de
Urbanizacion, incorporandose siempre a los instrumentos de ejecucion y gestion las
posibles actualizaciones que procedan.

f) Si, a pesar de los criterios de interpretacion de los apartados anteriores de
éste articulo, persistiera alguna imprecision, prevaleceran las determinaciones de
la documentacion grafica de mayor escala. Si la discrepancia se produjera entre
documentacion grafica y escrita, prevalecera esta ultima.

Art. 7. Licencias.

Sera obligatoria la obtencion de licencia municipal a todos y cada uno de los actos
previstos en el Plan General de Ordenacion Urbana de Utrera, y subsidiariamente lo
dispuesto en el articulo 169 de la LOUA.

La documentacion a presentar para la tramitacion de licencias se ajustara a lo
especificado en las Normas Urbanisticas, Ordenanzas Municipales de Edificacion o
subsidiariamente lo establecido para cada tipo de obra o actividad por la legislacion o
jurisprudencia especifica aplicable.
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Art. 8. Requisitos para poder edificar.

En el suelo urbanizable sectorizado, una vez aprobados el Plan Parcial y el Proyecto
de Urbanizaciéon correspondientes y constituida la Junta de Compensacion en los
supuestos en que tal sistema sea aplicable, podra autorizarse la realizacion simultanea
de la urbanizacion y edificacion vinculada a ella, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos (arts. 54 y 55 de la LOUA):

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucién entre los
propietarios de la unidad de ejecucion de los beneficios y las cargas derivados de la
ordenacion urbanistica, cuando dicha distribucion resulte necesaria.

b) Aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién de la unidad de ejecucién.

c) La previsibilidad, apreciada por el municipio en funcion del estado real de las obras
de urbanizacion, de que al tiempo de la terminacion de la edificacion la parcela estara
dotada con los servicios precisos para que adquiera la condicién de solar. Sera preceptiva
la formalizacién del aval que garantice suficientemente las obras pendientes de ejecutar.

d) Asuncién expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacion ni
utilizacion de la construccion, edificacion e instalacién hasta la completa terminacion de
las obras de urbanizacion y el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios,
asi como del compromiso de consignaciéon de esta condicién con idéntico contenido en
cuantos negocios juridicos realice con terceros, que impliquen traslacion de facultades de
uso, disfrute o disposicion sobre la construccion, edificacion e instalacion o partes de las
mismas.

e) No podra concederse licencia municipal de primera ocupacion hasta que no estén
finalizadas las obras de urbanizacion.

TITULO Il
DISPOSICIONES PARTICULARES
Seccion 1. Condiciones Generales

Art. 9. Definicion y efectos.

1. Constituyen el Suelo Urbanizable sectorizado aquellos terrenos en los que el
presente Plan de Sectorizaciéon del area SUNS-1 ha delimitado un sector para su
desarrollo mediante un Plan Parcial.

2. Con la aprobacién definitiva del presente Plan de Sectorizacién se producen los
siguientes efectos:

a) El suelo urbanizable no sectorizado indicado en su ambito adquiere la categoria
de Suelo Urbanizable Sectorizado, vinculandose el mismo, las construcciones vy
edificaciones al destino que resulta de este instrumento y al régimen urbanistico que,
consecuentemente, le es de aplicacion.

b) El resto de los especificados en el art. 34 de la LOUA.

Art. 10. Programacién. Plazos.

1. El Plan Parcial que establezca la ordenacién pormenorizada del area se presentara
a tramitacién en el plazo maximo de seis meses a partir de la aprobacién definitiva del
Plan de Sectorizacion.

2. El Proyecto de Urbanizacion e instrumentos de gestion (Proyecto de Reparcelacion
y Estatutos y Bases de actuacion de la Junta de Compensacion) se presentaran a
tramitacion en el plazo maximo de seis meses a partir de la aprobacién definitiva del Plan
Parcial.

3. Ejecuciéon de obras de urbanizacion: Seran ejecutadas en el plazo maximo de
cuatro anos desde la aprobacién definitiva del Plan de Sectorizacion.
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4. Plazos de Edificacidn: Se establece un plazo para solicitar la licencia de edificacion
de cuatro afos a partir del momento en que las parcelas tengan la condicién juridica de
solar.

5. En todo caso el plazo maximo de ejecucion de la urbanizacion y edificacion sera de
ocho afios a partir de la aprobacion definitiva del Plan de Sectorizacion.

Art. 11. Obligaciones y cargas de los propietarios.

1. Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de Suelo Urbanizable
Sectorizado se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y
obligaciones establecidos por la legislacion vigente y en los articulos 11.6 y 11.7 de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Utrera.

2.Los propietarios de terrenos incluidos en el Suelo Urbanizable Sectorizado delimitado,
podran ejercer las facultades relativas al uso del suelo y su edificacion con arreglo al
contenido normal de la propiedad que les corresponda, en funcion del aprovechamiento
medio que el Plan asigna en esta clase y categoria de suelo sin perjuicio del debido y
efectivo cumplimiento, con caracter previo o simultaneo al ejercicio de dichas facultades
y dentro de los plazos que se establezcan en el plan de etapas del correspondiente Plan
Parcial, de las obligaciones y cargas que se imponen al propietario.

3. Los propietarios del Suelo Urbanizable tendran derecho al 90% del Aprovechamiento
Medio del Area de Reparto en la que estan incluidos, si bien tal derecho queda
condicionado, al efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas que se imponen al
propietario.

Art. 12. Deber de urbanizar.

1. En Suelo Urbanizable, constituyen carga de urbanizacion cuyo coste corre a cargo
de los propietarios de la unidad de ejecucion y sistemas generales adscritos si procede,
en proporcién a sus aprovechamientos respectivos, las siguientes obras, con el alcance
establecido en el Reglamento de Gestién Urbanistica:

a) Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado
publico y demas instalaciones, arbolado y jardineria previstas en el ambito de la unidad de
ejecucion, asi como la parte correspondiente de las obras de urbanizacién de la estructura
general y organica del territorio e implantacion de los servicios que estén previstas en
los planes y proyectos y sean de interés para la unidad de ejecucion. Ademas, estara a
cargo de dichos propietarios ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas
generales exteriores a la actuacion y en su caso, las obras necesarias para la ampliacion
o refuerzos de dichos sistemas requeridos por la dimensién y densidad de la misma y las
intensidades de uso que éste genere, de conformidad con unos requisitos y condiciones
que establezca el presente Plan.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccién de
plantaciones, obras e instalaciones que exijan la ejecucion de los Planes.

c) El coste del Plan Parcial y de los Proyectos de Urbanizacion y gastos originados
por la compensacion y reparcelacion.

d) Las indemnizaciones por la extinciéon de servidumbres prediales o derechos de
arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucion.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios
interesados, cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la
proporcion que se estime suficiente para compensarlos.

2. Asimismo los propietarios estaran obligados al deber adicional de ejecutar por si
mismos la urbanizacion de los terrenos, ademas de costear la misma, cuando el sistema
de actuacion elegido, dentro de una unidad de ejecucién, fuese el de compensacion.
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Seccion 2.2 Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado

Art. 13. Ambito del planeamiento parcial.

El desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado se llevara a cabo dentro del &mbito del
sector que a tal efecto delimita este Plan de Sectorizacion, a través del correspondiente
Plan Parcial, que se ajustara en sus determinaciones a lo establecido en el articulo
siguiente de estas Normas.

Art. 14. Contenido, determinaciones y alcance de las mismas.

1. El Plan de Sectorizacioén regula el desarrollo del sector referido en un Unico Plan
Parcial, mediante las disposiciones generales contenidas en estas Normas, asi como
mediante las determinaciones de caracter general y especifico contenidas en este
capitulo, en las Fichas de Planeamiento y en la correspondiente documentacién grafica
del presente Plan.

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas, y que se recogen en las
Fichas de Planeamiento de la memoria y planos del documento de ordenacion son las
siguientes:

a) La delimitacién de un unico sector para su desarrollo mediante la formulacion de un
unico Plan Parcial.

b) La iniciativa del planeamiento que sera privada.

c) La asignacion de usos globales y pormenorizados y fijacién de su intensidad,
sefialando su edificabilidad bruta. Los usos especificados quedan determinados vy
definidos en las NN.UU. del Plan General, expresamente de aplicaciéon. Estos parametros
quedan recogidos en el cuadro adjunto.

PARAMETROS ESTRUCTURALES PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL (Area SUNS-1)
Uso Global

Usos Pormenorizados

Usos Caracteristicos
Usos Compatibles
Usos Incompatibles

Comercial
Industrial y Oficinas
Residencial, Hospedaje

Aprovechamiento
Urbanistico

Superficie:
Edificabilidad bruta
Edificabilidad maxima
Aprovechamiento medio

41.0032,18 m?
0,39961 m?/m?s
16.400 m?
0,39961 UA/m?s

Dichas determinaciones tienen el caracter vinculante o indicativo que en cada caso se indica en la Ficha de Planeamiento.

3. Las determinaciones particulares contenidas en las correspondientes fichas tienen
el alcance que se sefala a continuacion:

a) Superficie: La dimension aportada es una cifra de referencia con caracter estimativo,
pudiendo ajustarse en la tramitacién del instrumento de gestién que proceda.

b) Iniciativa de Planeamiento: en las unidades de iniciativa privada la Administracion
podra actuar en caso de incumplimiento de los plazos de ejecucion previstos en el
presente Plan. Dichos plazos quedan convenientemente expresados en el Plan de Etapas
y en el articulo 10. de estas Normas Urbanisticas.

c) Edificabilidad y aprovechamiento: No podran excederse en ningun caso los
valores maximos fijados por las fichas para el ambito del Plan de Sectorizacion. La
superficie edificable correspondiente a los usos de equipamiento y servicios publicos de
cesién al Ayuntamiento no se entendera comprendida en el maximo expresado en las
correspondientes fichas.

d) Cesiones minimas: Las cesiones sefialadas como tales en las respectivas fichas
seran de caracter obligatorio y gratuito.

4. Cualquier alteracion de las determinaciones contenidas en la ficha que no se
encuentre entre las anteriores, debera tramitarse como modificacion del Plan.
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Art. 15. Regulacién de la Ordenacioén y la Edificacion.

1. El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para su ejecucién de
acuerdo con las indicaciones contenidas en la Ficha.

2. El Plan Parcial establecera, definira y pormenorizara la zonificacion productivo
en relacion a las distintas tipologias y o modelos productivos a implantar, ajustando
el dimensionamiento de las manzanas a los modelos y, en su caso, a la localizacién
estratégica de los usos terciarios.

3. La aplicacion de las ordenanzas que se propongan se ajustara, en sus principios y
criterios, al repertorio de ordenanzas propuestas para el Suelo Urbano en la Normativa del
Plan General; no obstante, justificadamente, no sera obligatorio el cumplimiento estricto
de todos y cada uno de los parametros especificados en dichas ordenanzas (volumen,
ocupacion, altura, separacién a linderos).

4. La Ficha indica el aprovechamiento del Sector, expresado en edificabilidad bruta
total. Este dato expresa las superficies edificables que pueden destinarse a los usos
caracteristicos y compatibles en el sector, pero no incluyen la edificabilidad propia de
los usos complementarios de equipamiento publico, que se entendera afiadida sobre
aquellas. La edificabilidad bruta total se destinara a los usos previstos para el sector, con
las compatibilidades y limitaciones previstas en estas Normas.

5. En la Ficha de Planeamiento se expresan las reservas de superficie para dotaciones
locales (viario, zonas verdes o equipamiento). En cualquier caso, deberan respetarse como
minimas las que corresponda por aplicacién del Anexo del Reglamento de Planeamiento
y del art. 17 de la LOUA, que tendra la consideracion de minimo absoluto.

6. Corresponde al Plan Parcial la definicion de las caracteristicas técnicas y
geomeétricas de toda la red viaria secundaria y de los aparcamientos, de acuerdo con lo
que se expresa en el correspondiente Titulo de las Normas del PGOU.

Seccion 3.2 Gestion del Suelo Urbanizable Sectorizado

Art. 16. Area de reparto.

1. El Plan delimita una unica area de reparto coincidente con el ambito objeto de la
sectorizacion y de acuerdo con las determinaciones del PGOU de Utrera.

2. Para dicha area de reparto el Plan de Sectorizacion fija el correspondiente
aprovechamiento medio igual a 0,399610 m?t/m?s expresado en metros cuadrados
construidos por metros cuadrados de suelo, referido al uso caracteristico productivo.

Art. 17. Delimitacién de unidades de ejecucion.

El Plan Parcial, en funcion de la ordenaciéon y adecuacion a la legislaciéon vigente,
podra delimitar las unidades de ejecucidon necesarias a efectos de desarrollo y/o gestion,
siempre y cuando, para cada una de ellas, se asegure la idoneidad técnica y viabilidad
econdmica y se permita el cumplimiento de los deberes legales y la equidistribucion de
los beneficios y cargas derivados de la ordenacion urbanistica.

Secciodn 4.2 Ejecucion del Planeamiento

Art. 18. Presupuestos de la ejecucion.

1. Hasta en tanto no se apruebe la ordenacién detallada (el instrumento de
planeamiento correspondiente), el Suelo Urbanizable Sectorizado estara sometido, con
caracter general, a los requisitos relacionados con el régimen urbanistico establecido
para este tipo de suelo por la legislacion vigente. En este sentido sélo podran realizarse
las obras correspondientes a la infraestructura del territorio, al Sistema General previsto,
asi como las de caracter provisional conforme a lo previsto en el art. 53.1 de la LOUA.

2. Solo podra actuarse en el sector mediante la aprobacién del correspondiente Plan
Parcial de Ordenacion.
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3. Para la ejecucion de la edificacién contemplada en la ordenacion definida en el
correspondiente Plan Parcial:

a) Deben estar aprobados el correspondiente Plan Parcial, y los proyectos de
Reparcelacién y Proyectos de Urbanizacion.

b) Sera preceptiva la ejecucion de las obras de urbanizacion, previa o simultaneamente.
Se deberan cumplir, ademas, los requisitos previstos en el articulo 11.12 de las NN. UU.
del PGOU.

TiTULO Nl
DISPOSICIONES AMBIENTALES

Se exponen en este punto las consideraciones ambientales adicionales a las del
EIA formuladas por la Declaracién Previa de la Evaluacién Ambiental del instrumento de
planeamiento.

Art. 19. Medidas protectoras y correctoras de caracter medioambiental.

Proteccion del Suelo.

Se realizara un control estricto y vigilancia de la superficie ocupada por el ambito
del presente plan, inclusive espacios previstos para instalaciones auxiliares y viarios de
acceso a los tajos, que evite la ocupacion de mas suelo del estrictamente necesario.
Ademas, dado que el entorno es una zona agricola de olivar, en su caso se tendra
especialmente en cuenta no interceptar canales de riego y demas infraestructura
hidraulica existente, teniendo en cuenta la legislacion sectorial en materia de Aguas para
determinar su afeccion.

Se debera garantizar la inexistencia de afecciones a suelo producidas por vertidos de
aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores en las actuaciones de
desarrollo del sector. Para ello, los cambios de aceites deberan realizarse en instalaciones
fijas o0 acondicionadas y autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta gestion, tal
como establece el Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion
de aceites industriales usados.

Los materiales de préstamo (tierras, aridos, prefabricados, hormigones y aglomerados
asfalticos) habran de proceder de explotaciones y actividades legalmente establecidos.

El sector objeto de estudio tiene riesgo bajo de erosion, por la orografia suave y
el material de base sobre el que se asienta. No obstante, durante el periodo de obras
se garantizara la evacuacion de las aguas de escorrentia evitando el arrastre de los
materiales erosionables, que provoque pérdidas de suelo.

La utilizacién de fitosanitarios y fertilizantes durante las fases de construccién y
mantenimiento de zonas ajardinadas, se hara de forma racional.

Proteccion del Paisaje.

Durante las distintas fases de la ejecucion se instalaran mallas protectoras para evitar
el impacto visual y el arrastre de materiales, con el fin de proteger los usos colindantes.

La urbanizacién se acomodara en lo posible a la configuracién primitiva del terreno,
evitandose alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente. En el caso
de que se produzcan desniveles entre las rasantes proyectadas y las lindes perimetrales,
se debera indicar qué tratamiento recibiran estos contactos.

Latipologia edificatoria de los distintos usos compatibles, deberan contemplar medidas
que consigan su integracion en el entorno: materiales vistos de fabricacion homologados
para tal fin, en las fachadas, medianeras y cerramientos que hayan de quedar visibles.

El proyecto de ejecucion incorporara el tratamiento de los bordes de contacto con
las vistas mas comprometidas, implantando pantallas vegetales que oculten, al menos
parcialmente, la edificacion prevista. Se instalaran acerados amplias que permitan la
disposiciéon de masas de arbolado.
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Los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se ajustaran, en lo posible, a los caminos
y sendas actuales sin romper de forma arbitraria la estructura de caminos y garantizando
la continuidad de las tramas urbana y rural.

Los tendidos eléctricos seran soterrados y en todo caso deberan implantarse de forma
que produzcan el menor impacto posible.

Proteccién de la cobertura vegetal, espacios naturales y sistemas de espacios libres.

Durante la fase de obras, correspondientes a futuras urbanizaciones o edificaciones
dentro del &mbito, se jalonaran y sefalizaran estrictamente los limites de la parcela a
transformar, inclusive viarios de acceso y las areas destinadas a instalaciones auxiliares.

Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada de la capa superior de suelo
fértil. Su acopio se realizara en montones no superiores a los dos metros de altura. Los
excedentes de suelos de capacidad agroldgica que seran objeto de urbanizacion se
destinaran a los sistemas de espacios libres y a las actuaciones de ajardinamiento.

Es necesario que el planeamiento de desarrollo y proyecto de urbanizacién incorporen
el disefio detallado y acondicionamiento para el Sistema Local de Espacios Libres
previstos en el interior del ambito, con una forma y tamafio que permita su funcionalidad y
que sea acorde con respecto al continuo edificado circundante.

Por otra parte, se disefiaran también en los aparcamientos y el vial interior presente. Es
adecuado como norma general que los Espacios Libres no se concentren exclusivamente
en una zona dentro de cada sector urbano, sino que se extiendan de forma intercalada y
dispersa con el objeto de naturalizar los nuevos ambitos urbanisticos propuestos.

Es necesario la utilizacion de elementos vegetales acordes, con una rigurosa seleccién
de las especies, segun el fin que se pretenda alcanzar ya sea, tratamiento de los bordes
para mitigar el impacto visual, amortiguacion del ruido, o uso y disfrute del espacio. Se
estudiaran la forma, frondosidad/volumen de la parte aérea, el caracter caduco o perenne/
sombra proyectada, sistema radicular/fijacion de suelo, temperamento/necesidades de
mantenimiento, dandoles un correcto ajardinamiento en densidad, distribucion y fraccion
de cabida cubierta.

Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, deberan estar en concordancia
con las condiciones climaticas y caracteristicas del suelo, y escasos requerimientos
hidricos. Se recomienda el uso de especies autdctonas segun la definicion dada por la
Ley 8/ 2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, y en ningin caso el empleo
de especies exoticas invasoras. Se usara material forestal de reproduccion certificado.

Se estudiaran otras caracteristicas de los espacios libres, como el acabado superficial
del suelo que se destina a este fin (albedo), la permeabilidad o capacidad de infiltracién
del suelo (superficie de sellado), y los equipamientos complementarios que favorezcan el
uso publico.

Se realizara un correcto mantenimiento de las zonas verdes durante las fases de
construccion y funcionamiento (siega/desbroces, estado de alcorques, riego por goteo,
podas de formacion...). La utilizacién de fitosanitarios y fertilizantes durante estas fases
se hara de forma racional.

Afeccion al dominio publico hidraulico.

Las actuaciones previstas en el Sector SUNS-I del PGOU de Utrera, no afectan al
dominio publico hidraulico ni a sus zonas de servidumbre y policia. No obstante, al tener el
Sector como uso permitido el industrial, en el caso de que la actividad a implantar pueda
afectar a la masa de agua subterranea en su cantidad y/o calidad, debera incorporar
un estudio hidrogeoldgico que evalue su impacto sobre dichas aguas, debiendo quedar
prohibidas aquellas actuaciones que puedan provocar impactos irreversibles al acuifero o
Cuya recuperacion sea gravosa economica o temporalmente.

Dado el uso industrial permitido en el Sector SUNS-1, en el planeamiento debe
quedar definida la ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria permitida,
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carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas especificas
y/o prioritarias definidas por la Decision num. 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de
sustancias prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE Marco de Aguas. A tal
efecto se remite a la ordenanza de vertidos en vigor en la normativa del Consorcio de
Aguas del Huesna y a las normas urbanisticas aplicables del Plan General de Utrera, art.
5.28 y Ordenanza num. 6. Asi mismo las actividades a implantar estaran sometidas a
licencia previa (art. 3.1).

Residuos.

Se adoptaran las siguientes medidas durante la fase de construccion y funcionamiento:

Se estara a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados y en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia.

Los residuos solidos generados durante el desarrollo del sector y los que se deriven
de su futuro uso, seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas.

Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes generados durante la fase de
obras y ejecucion del sector, seran conducidos a instalaciones de gestién autorizadas
(plantas de reciclaje, etc.).

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo
de la actuacién, debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo
de residuos.

La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de
construccion, industrial, etc., habra de realizarse conforme al Real Decreto 679/ 2006,
de 2 de junio, por el que se regula la gestién de aceites industriales usados. En este
sentido, y conforme al art. 5 de la citada norma, queda prohibido todo vertido de aceites
usados en aguas superficiales o subterraneas y en los sistemas de alcantarillado o de
evacuacion de aguas residuales; todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados
de su tratamiento, sobre el suelo, y todo tratamiento de aceite usado que provoque una
contaminacién atmosférica superior al nivel establecido en la legislacion sobre proteccion
del ambiente atmosférico. Asi mismo, los productores de aceites usados deberan
almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con otros
residuos no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que permitan la conservacion
de los aceites usados hasta su recogida y evitar que los depdsitos de aceites usados,
incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
el destino final de los residuos debe orientarse a su valorizacién, fomentandose la
recuperacion de los materiales sobre la obtencion de energia y considerando la deposicion
de los residuos en vertedero aceptable unicamente cuando no existan otras alternativas
viables.

En la fase de construccion y edificacion debera contemplar un estudio de Gestion de
Residuos, segun R.D. 105/2008).

Proteccion de las condiciones acusticas.

El control de los impactos producidos por ruidos y vibraciones procedentes de la
actividad se realizara conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 1367/ 2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, asi como en
el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre las personas por la emision de
ruidos y vibraciones, para ello, las condiciones de implantacion de las diversas actividades
dentro del area de actuacién, habran de adecuarse a los Objetivos de Calidad Acustica

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00133070

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 62 - Lunes, 2 de abril de 2018

pagina 188

y de las Normas de Calidad Acustica del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia,
teniendo en cuenta la zonificacion acustica de la zona de implantacion.

Se instalaran pantallas antirruido en los lugares donde se sobrepasen los niveles
de inmision establecidos por la normativa vigente. El Ayuntamiento presenta un estudio
acustico del Plan de Sectorizacion SUNS-1 en Utrera (Sevilla), a fin de valorar los niveles
sonoros ambientales previstos, y analizar su adecuacién a los objetivos de calidad
acusticos. Dicho Estudio Acustico concluye que segun los resultados obtenidos y todo
lo desarrollado en el mismo, se determina que los valores de inmisidon en el area de
actuacion no superan los limites legales marcados en el citado Decreto y por tanto no se
realiza propuesta de medidas correctoras.

En la ejecucion de las obras, la maquinaria a emplear debera ajustarse a las
prescripciones que establece la normativa vigente, de acuerdo con la Directiva 2000/14/
CE del Parlamento Europeo y del consejo de 8 de mayo de 2000 y sus modificaciones
posteriores, asi como su transposicion a la legislacién nacional con el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre y sus modificaciones posteriores.
El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién, incorporaran en su caso medidas como
alejamiento del foco de emision, retranqueos de fachada, instalacion de pantallas
acusticas, e inclusién de tipos de pavimentos asfaltico-porosos o drenantes.

Proteccién de la calidad del aire.

Para evitar las incidencias del polvo durante la fase de construccién, se realizaran
riegos periodicos en los caminos de tierra y se procedera a humedecer cualquier material,
en origen o acopio, previamente a su manipulacion.

Se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras u otros materiales
generadores de polvo.

Proteccién frente a la contaminacion luminica.

Se tendra en cuenta lo contenido en el Decreto 357/ 2010, de 3 de agosto, por el que
se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la
contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética,
desarrollando la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.
Segun el art.28 la propuesta de zonificacion luminica (areas luminicas E2, E3 y E4)
compete al Ayuntamiento, conforme al procedimiento reglado (Capitulo 111, Seccién 2.2).

Seran de obligado cumplimiento las limitaciones y caracteristicas del alumbrado
establecidos en el Capitulo 11, Seccion 2.2 del Reglamento, en particular en el art. 13
donde se determina las caracteristicas de lamparas y luminarias, art. 15 respecto al
alumbrado de sefiales y anuncios luminosos, arto 16 alumbrado festivo y navidefio, arto
17 de intrusién luminica, el art.18 referido al régimen y horario de usos del alumbrado, o el
art. 20 que se refiere a las instalaciones de alumbrado exterior sometidas a autorizacion o
licencia, incluidas las que se refieren al alumbrado del viario.

La iluminacién exterior a instalar tanto provisionalmente para las obras como el
instalado con caracter permanente y contemplado en los proyectos de urbanizacion
cumpliran el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias EA-O 1 a EA- 07, y Decreto 357/ 2010, de 3 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética.

En cuanto al alumbrado viario a instalar, segun lo dispuesto en el articulo 20 del Decreto
357/ 2010, ademas de cumplir lo sefialado en el punto anterior tendra que tener un Flujo
Hemisférico Superior de las instalaciones inferior o igual al 1%, salvo que se justifique
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que esto no es factible con documentacion técnica que se aporte a esta Delegacién, y en
ningun caso se podran superar los valores establecidos en el Anexo | del citado Decreto,
que marca un FHSinst para alumbrado viario en general menor o igual al 5%.

Proteccion del patrimonio etnolégico y arqueolégico.

En cumplimiento del articulo 50 de la Ley 14/ 2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucia, la aparicion de hallazgos casuales durante el transcurso de
las obras a realizar tras la aprobacion del Plan de Sectorizacion, debera ser notificada
inmediatamente por parte de los promotores a la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deporte o al Ayuntamiento.

Disposicion final unica.

En caso de contradiccion o de ausencia normativa, las presentes Normas Urbanisticas
quedan sometidas a la regulacién establecida al respecto en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Utrera.
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