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1. Disposiciones generales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Orden de 16 de junio de 2021, por la que se aprueban las bases reguladoras
para la seleccion, en régimen de concurrencia competitiva, de actuaciones
de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia, y la
concesion de las correspondientes subvenciones.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia,
tiene por objeto garantizar el derecho constitucional y estatutario a una vivienda digna
y adecuada, del que son titulares las personas fisicas con vecindad administrativa en la
Comunidad Auténoma de Andalucia. La citada ley insta a las Administraciones Publicas
andaluzas a promover actuaciones que tengan por objeto hacer efectivo este derecho y
establece que la gestion de recursos econdmicos, incluidas las ayudas estatales, daran
preferencia, en el marco establecido en los planes de vivienda, a los grupos de especial
proteccién con menor indice de renta.

La Orden de 28 de mayo de 2019, de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio, aprobé las bases reguladoras para la seleccién, en régimen de
concurrencia competitiva, de actuaciones de fomento del parque de viviendas en alquiler
o cesién del uso en Andalucia, y la concesion de las correspondientes subvenciones, al
amparo del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regulé el Plan de Vivienda
y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020. Por Orden de 12 de julio de 2019, de la
misma Consejeria, se convocaron, para el ejercicio 2019, la seleccion de las referidas
actuaciones, y por Orden de 26 de junio de 2020, para el ejercicio 2020.

Con fecha 3 de julio de 2020 se publicé el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que
se regula el Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana
de Andalucia 2020-2030, que incluye en sus articulos 25 y 26 el programa de fomento
del parque de viviendas protegidas en alquiler. Puesto que las viviendas resultantes de
las actuaciones subvencionadas se califican como viviendas protegidas y se regulan por
el plan de vivienda vigente en el momento de la calificacion, resulta necesario adaptar
determinadas disposiciones de las citadas bases reguladoras a dicho plan de vivienda.

Por otro lado, como consecuencia de la experiencia en la gestion de estas ayudas en
anteriores convocatorias, se ha detectado la existencia de circunstancias que dificultan
la gestion conjunta de la fiscalizacion de la resolucion de concesiéon, como puede ser el
caso de que se requiera modificacién presupuestaria previa a la resolucién para adaptar
la previsiéon efectuada por tipo de promotor al resultado de las convocatorias, por lo que
resulta aconsejable posibilitar la emisidon de resoluciones complementarias. Ademas, se
reduce la documentacion que debe presentarse con la solicitud, pasando a solicitarse en
un momento posterior, con el fin de agilizar la resolucion del procedimiento, al evitar que
tengan que aportar documentacion, y la misma sea revisada, respecto de solicitudes de
actuaciones que finalmente no resulten beneficiarias.

Este programa se encuentra definido también en el Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, el cual establece que
corresponde a los 6rganos competentes de las Comunidades Auténomas y Ciudades de
Ceuta y Melilla proponer al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana las
actuaciones que pudieran inscribirse en el mismo, a fin de obtener la financiacion estatal.
Corresponde igualmente a estas Comunidades la resolucién y el abono de las ayudas
previstas en el Plan Estatal. El convenio de colaboracién entre el Ministerio de Fomento
y las Comunidades Autonomas a que se refiere el articulo 5 del citado Real Decreto
106/2018, de 9 de marzo, se formaliz6 con fecha 31 de julio de 2018.
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Por lo expuesto, en la presente orden se aprueban las bases reguladoras para la
seleccion, en régimen de concurrencia competitiva, de actuaciones de fomento del parque
de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia, y la concesion de las correspondientes
subvenciones, estableciéndose que la seleccién de las actuaciones se llevara a cabo por
el procedimiento ordinario iniciado de oficio, en régimen de concurrencia competitiva,
ajustandose al Reglamento de los Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la
Administracion de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 282/2010, de 4 de mayo,
si bien se han elaborado sin atenerse a las bases tipo aprobadas por la Consejeria de
la Presidencia, Administracién Publica e Interior, mediante la Orden de 20 de diciembre
de 2019, por la que se aprueban las bases reguladoras tipo y los formularios tipo de la
Administracion de la Junta de Andalucia para la concesion de subvenciones en régimen
de concurrencia competitiva, dada la conveniencia de aportar parte de la documentacion
desde el inicio del procedimiento, y la necesidad de acompasar el procedimiento de
seleccion de las actuaciones, firma de Acuerdos de financiacién estatal y concesion de
las ayudas.

Se ha tenido en cuenta lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones, en el Reglamento de dicha Ley, aprobado por el Real Decreto 887/2006,
de 21 de julio, en el Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta
de Andalucia, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, asi como en la
Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia, por lo que la gestion
de estas ayudas se realizara de acuerdo con los principios de publicidad, transparencia,
concurrencia, objetividad, igualdad, no discriminacion, eficacia en el cumplimiento de los
objetivos fijados por la Administracion otorgante y eficiencia en la asignacion y utilizacion
de los recursos publicos.

En aplicacién de estos principios, en especial los de concurrencia y objetividad, el
articulo 9.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, dispone que con caracter previo
al otorgamiento de las subvenciones, deberan aprobarse las normas que establezcan
las bases reguladoras de concesién. Por otro lado, en la elaboracién de estas bases
reguladoras se ha atendido a lo dispuesto en la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para
la promocién de la igualdad de género en Andalucia, referente a la transversalidad del
principio de igualdad de género, de tal manera que este ha informado todo el proceso
de elaboracién y aprobacion de esta disposicion. También se ha tenido en cuenta
lo establecido en la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacién publica y buen gobierno.

No se prevén rendimientos financieros que se generen por los fondos librados a la
persona beneficiaria pues los pagos se adecuan a la ejecucion de la actividad.

Se incorporan los criterios de valoracién recogidos en el articulo 15.2 del Reglamento
de los Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracion de la Junta de
Andalucia, en sus letras a) y d), por considerar que el resto de los criterios no se ajustan a
la naturaleza de estas actuaciones.

Se cumplen con esta iniciativa reglamentaria los principios de necesidad, eficacia,
proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia que exigen el articulo
129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, asi como el articulo 7 del Decreto 622/2019, de
27 de diciembre, de administracion electrénica, simplificacion de procedimientos vy
racionalizacion organizativa de la Junta de Andalucia.

Es evidente el cumplimiento de los principios de necesidad y eficacia en el
interés general de las ayudas que se regulan, siendo la orden que aprueba las bases
reguladoras el instrumento normativo que puede garantizar su consecucién. Esta norma
contiene estrictamente la regulacion imprescindible para la consecucién de los objetivos
perseguidos, por lo que es acorde con el principio de proporcionalidad. Se cumple
también el principio de seguridad juridica, pues uno de los motivos que la justifican es la
publicacién de un nuevo Plan de Vivienda autonémico, al que se adecuan sus preceptos.
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En cuanto al principio de transparencia, se le dara la ordenada publicidad a través
del Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y mediante su publicacion en el Portal de
Transparencia de la Junta de Andalucia, de conformidad con lo establecido en el articulo
13.2 de la Ley 1/2014, de 24 de junio. Y respecto al principio de eficiencia, la norma sélo
impone las cargas administrativas estrictamente necesarias para garantizar la idoneidad
de su concesidn, que se ven reducidas respecto de las previstas en las bases reguladoras
que han venido rigiendo este programa de fomento del parque de viviendas en alquiler.

En el procedimiento de elaboracién de esta orden y las bases reguladoras se ha
sustanciado consulta previa en los términos ordenados por el articulo 133.1 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre. A su vez, se han solicitado los correspondientes informes
preceptivos y cumplimentado el tramite de audiencia, de conformidad con lo establecido
en el referido precepto y en el articulo 45.1.c) de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del
Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad con lo establecido en el articulo 118 del
Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia,
el articulo 26 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracién de la Junta de
Andalucia, y los articulos 44 y 46 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, en relacién con el
Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, y en el ejercicio de
las competencias atribuidas por la disposicién final primera del Plan Vive en Andalucia,
de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030,

DISPONGO

Articulo Unico. Aprobacion de las bases reguladoras para la seleccion, en régimen de
concurrencia competitiva, de actuaciones de fomento del parque de viviendas protegidas
en alquiler en Andalucia, y la concesion de las correspondientes subvenciones.

Se aprueban las bases reguladoras para la seleccion, en régimen de concurrencia
competitiva, de actuaciones del programa de fomento del parque de viviendas protegidas
en alquiler en Andalucia, y la concesién de las correspondientes subvenciones, que se
insertan a continuacion, y que comprenden las actuaciones del programa de fomento
del parque de viviendas protegidas en alquiler, establecido en el Decreto 91/2020, de
30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y
regeneraciéon urbana de Andalucia 2020-2030 y las del programa de fomento del parque
de viviendas en alquiler incluido en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que
se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Disposicion transitoria Unica. Régimen transitorio de los procedimientos.

Los procedimientos ya iniciados antes de la entrada en vigor de esta orden se regiran
por la normativa conforme a la que se iniciaron dichos procedimientos, sin perjuicio de
la posibilidad de aplicacién de la forma de justificacién prevista en la base reguladora
decimoséptima que aprueba la presente orden.

Disposicion derogatoria Unica. Derogacion de la Orden de 28 de mayo de 2019.

Se derogan las bases reguladoras para la seleccion, en régimen de concurrencia
competitiva, de actuaciones de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler
o cesion del uso en Andalucia, y la concesion de las correspondientes subvenciones
aprobadas por Orden de 28 de mayo de 2019.
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Disposicion final primera. Desarrollo y ejecucion.

Se faculta a la persona titular de la Secretaria General de Vivienda para dictar
cuantas resoluciones sean necesarias en desarrollo, aplicacién, evaluacién, control e
interpretacion de la presente orden.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.
La presente orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 16 de junio de 2021

MARIA FRANCISCA CARAZO VILLALONGA
Consejera de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio

BASES REGULADORAS PARA LA SELECCION, EN REGIMEN DE CONCURRENCIA

COMPETITIVA, DE ACTUACIONES DE FOMENTO DEL PARQUE DE VIVIENDAS

PROTEGIDAS EN ALQUILER EN ANDALUCIA Y LA CONCESION DE LAS
CORRESPONDIENTES SUBVENCIONES

Primera. Objeto y determinaciones.

1. Las presentes bases tienen por objeto el fomento del parque de viviendas protegidas
en alquiler y su puesta a disposicion, mediante actuaciones de nueva construccion,
reanudacion o rehabilitacion, para lo que se regula la seleccion de actuaciones vy el
procedimiento para la concesion de las correspondientes subvenciones.

2. Las viviendas resultantes de estas actuaciones seran calificadas como viviendas
protegidas del Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana
de Andalucia 2020-2030, regulado en el Decreto 91/2020, de 30 de junio, en régimen
especial o general en alquiler, y se acogen al programa establecido en su articulo 25.

3. La renta de alquiler maxima anual de las viviendas se determina de conformidad
con el citado Plan. Este importe no podra superar el precio maximo regulado en el Real
Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021, o plan estatal que lo sustituya.

La persona arrendadora podra percibir, ademas de la renta, el coste real de los
servicios de que disfrute la persona inquilina y se satisfaga por la arrendadora, asi como
las demas repercusiones autorizadas por la legislacién aplicable.

4. La adscripcién a este programa supondra la obligacién de mantener el régimen
de alquiler en las condiciones establecidas durante al menos 25 afios desde la fecha de
la calificacion definitiva, sin perjuicio de que el plan de financiacion establezca un plazo
superior, lo que se especificara en la convocatoria.

Las viviendas podran ser también calificadas en cesién del uso que contemple
una contraprestacion anual o mensual, de conformidad con lo que establezca el
correspondiente plan de vivienda.

5. Lo establecido en estas bases sera igualmente de aplicacion a los alojamientos
protegidos con las especificidades reguladas.

Segunda. Régimen juridico.

1. La seleccidn de actuaciones y concesion de ayudas que correspondan, se regiran
por lo previsto en las presentes bases reguladoras.

Resulta igualmente de aplicacién lo establecido en:
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a) Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia, de
vivienda, rehabilitacién y regeneracién urbana de Andalucia 2020-2030.

b) Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021 o plan estatal que lo sustituya, con las limitaciones establecidas en la
presente Orden.

¢) Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia,
aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio.

d) Convenio de Colaboracion entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténoma
de Andalucia, suscrito el 31 de julio de 2018, para la ejecucidon de dicho Plan Estatal de
Vivienda, publicado por Resolucion de 1 de agosto de 2018, de la Secretaria General de
Vivienda, en el BOE num. 198, de 16 de agosto de 2018, o convenio que lo sustituya.

e) Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y calidad, aplicable
a las viviendas protegidas en la Comunidad Auténoma de Andalucia, y se agilizan los
procedimientos establecidos para otorgar las Calificaciones de Vivienda Protegida.

2. Ademas, resultan de aplicacion las siguientes normas:

a) Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, de acuerdo con lo
establecido en su disposicion final primera.

b) Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, de acuerdo con lo establecido en su disposicion final
primera, asi como las demas normas basicas que desarrollen la Ley.

c) Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo.

d) Ley del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de Andalucia vigente en el
ejercicio que corresponda.

e) Reglamento de los Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la
Administracion de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 282/2010, de 4 de mayo.

f) Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, de acuerdo con lo establecido en su disposicion final primera.

g) Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, de acuerdo
con lo establecido en su disposicién final primera.

h) Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracién de la Junta de Andalucia.

i) Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocién de la igualdad de género en
Andalucia.

j) Decreto 622/2019, de 27 de diciembre, de administracion electronica, simplificacion
de procedimientos y racionalizacién organizativa de la Junta de Andalucia.

k) Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica
y buen gobierno, de acuerdo con lo establecido en su disposicion final octava.

[) Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

Il) Orden de 6 de abril de 2018, por la que se regula el procedimiento de gestion
presupuestaria del gasto publico derivado de las subvenciones otorgadas por la
Administracién de la Junta de Andalucia y sus agencias administrativas y de régimen
especial.

Tercera. Persona beneficiaria.

1. Podran solicitar la inclusién en el programa de fomento del parque de viviendas
en alquiler y ser beneficiarias de las ayudas derivadas de este, las personas fisicas y las
entidades con personalidad juridica propia, promotoras de vivienda protegida en alquiler
que sean:

a) Administracién publica, organismo publico o cualquier otra entidad de derecho
publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas integra o
mayoritariamente por las Administraciones publicas.

b) Fundaciones, empresas de economia social, organizaciones no gubernamentales y
las declaradas de utilidad publica.
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c) Entidades de derecho privado, empresas privadas y publico-privadas y personas
fisicas mayores de edad.

2. Las personas beneficiarias no podran estar incursas en algunas de las
circunstancias establecidas en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
en el articulo 116.2.° del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la
Junta de Andalucia, y en los apartados 2.a) y 3.a) del articulo 80 de la Ley 12/2007, de 26
de noviembre.

3. Las viviendas promovidas por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
podran adscribirse a los programas objeto de las presentes bases reguladoras, sin que
puedan beneficiarse de las ayudas contempladas en los mismos.

Cuarta. Requisitos de las actuaciones.

1. Las actuaciones a las que se refiere la base primera para ser seleccionadas y
destinatarias de las correspondientes ayudas, deberadn cumplir los siguientes requisitos:

a) Se tratara de actuaciones de nueva construccion, procedentes de actuaciones de
rehabilitacion de edificios, o promociones reanudadas. Podran incluirse también aquellas
que se encuentren en fase de construccion, cuando la calificacion definitiva sea posterior
a la resolucion de la convocatoria.

b) Deberan disponer de calificacion provisional de vivienda protegida en el
correspondiente régimen especial o general en alquiler, asi como de licencia de obras,
o documento que habilite la construccion, o bien, haber solicitado dicha calificacion, y
obtener los documentos sefialados en el periodo de alegaciones o en el plazo regulado
en la base decimotercera.

¢) Las viviendas no superaran los 90 m? utiles. Este limite puede incrementarse hasta
un 20% cuando se trate de viviendas adaptadas para personas con movilidad reducida y
figuren como tal en la calificacion definitiva.

Para la determinacion de la superficie Util se tendra en cuenta lo establecido en el
articulo 6 del Reglamento de Vivienda Protegida y en la Orden de 21 de julio de 2008. En
el caso en el que existan estancias comunes, el citado limite se aplicard una vez sumada
la superficie que corresponda proporcionalmente a la vivienda.

d) En caso de tratarse de una promocion ya iniciada y las viviendas hayan sido
adjudicadas, las personas destinatarias cumpliran los requisitos establecidos en la
presente orden.

e) Sin perjuicio del plazo maximo para la obtencion de calificacion definitiva sefialado
en el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
establecido en 30 meses desde la calificacion provisional, y en su caso prorroga, la
ejecucion de las obras se atendra también a lo establecido en el articulo 31 del Real
Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021, o plan que lo sustituya.

f) Las entidades solicitantes deberan fundamentar la viabilidad econémica de la
actuacion.

g) La promocion deberd iniciarse antes de que transcurran 6 meses desde la resolucion
de concesion sin perjuicio de la posibilidad de ampliar este plazo de conformidad con lo
sefialado en el articulo 32 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

h) Las viviendas habran de obtener una calificaciéon energética minima B, al menos en
el indice global de emisiones anuales de didéxido de carbono, de acuerdo con lo regulado
por Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

i) Sera necesaria la formalizacidon de Acuerdo en el seno de las comisiones bilaterales
entre el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, la Comunidad Autbnoma
de Andalucia y el ayuntamiento del municipio en que se ubique la actuacién.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00194311

—
Andalvria

u

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 118 - Martes, 22 de junio de 2021

pagina 32

2. Las actuaciones de régimen especial que se acojan a la ayuda establecida en el
apartado 2 de la base quinta deberan cumplir, ademas de lo sefalado en el apartado
anterior, los siguientes requisitos especificos:

a) Al menos el 50 por ciento de las viviendas se destinaran a unidades familiares o de
convivencia cuyos ingresos no superaran 1,2 veces el IPREM, y se adjudicaran siguiendo
los criterios especificos para las viviendas del parque publico, en caso de regularse
estos por los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.
Los Planes Municipales de Vivienda y Suelo podran modificar este porcentaje, siempre
que hayan sido informados de conformidad por la Consejeria competente en materia de
vivienda. El resto de las viviendas cumpliran para su adjudicacion los requisitos generales
de la vivienda protegida de régimen especial.

En caso de tratarse de promociones de alojamientos sobre suelos dotacionales el
total de las unidades habitacionales se destinara a atender necesidades transitorias de
personas de especial proteccion recogidos en el art. 5 del Decreto 91/2020, que regula
el Plan Vive en Andalucia, y al menos el 50% de las personas destinatarias, o unidades
familiares en su caso, no superaran 1,2 veces el IPREM.

b) La renta maxima correspondiente a las viviendas que conforme a la letra anterior
se destinen a unidades familiares o de convivencia cuyos ingresos no superen 1,2 veces
el IPREM, se reducira en un 30 por ciento respecto a la sefialada con caracter general
en la base primera. Estos importes no podran superar el importe maximo regulado en la
letra a) del articulo 29.1 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, o plan estatal que lo
sustituya en su caso.

Quinta. Cuantia de la ayuda y coste subvencionable.

1. Las personas promotoras de las actuaciones de fomento del parque de viviendas
protegidas en alquiler en los programas recogidos en estas bases, cuando se trate de
viviendas calificadas en régimen especial, podran obtener 350 euros por metro cuadrado
de superficie util de vivienda, no pudiendo superar su importe final el 50 por ciento del
coste subvencionable, con un limite de 36.750 euros por vivienda.

Cuando se trate de viviendas calificadas en régimen general, el importe de la ayuda
sera de 300 euros por metro cuadrado de superficie util de vivienda, no pudiendo superar
su importe final el 40 por ciento del coste subvencionable, con un limite de 31.500 euros
por vivienda.

Las ayudas contempladas en este apartado se corresponden a las reguladas en los
apartados 1.a) y 1.b) del articulo 28 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, si bien
podran aplicarse fondos autonémicos a este concepto y por los mismos importes en caso
de disponibilidad presupuestaria.

2. Las personas promotoras sefialadas en el apartado 1.a) y b) de la base tercera que
cumplan los requisitos establecidos en el apartado 2 de la base cuarta tendran derecho
ademas de la ayuda regulada en el primer parrafo del apartado anterior, y en funcién de
las disponibilidades presupuestarias, a una ayuda con cargo a fondos autondémicos por
importe de 15.000 euros por vivienda.

3. A los efectos senalados en estas bases, el coste subvencionable de la actuacion
estara formado por los gastos inherentes a la promocion, excluidos impuestos, tasas
y tributos. Podra incluirse el coste del suelo, de la edificacion con gastos generales y
beneficio industrial, los documentos e informes preceptivos, y cualquier otro necesario,
siempre y cuando queden suficientemente acreditados. Los importes deberan haber sido
abonados con posterioridad al 1 de enero de 2018, pudiendo las convocatorias prever
una fecha posterior.

En caso de actuaciones de rehabilitacion, no incluira el coste del suelo.

En caso de promociones ya iniciadas, no se incluira el coste del suelo ni las partidas
ejecutadas con anterioridad a la reanudacion de las obras.

4. La financiacion especifica, las formulas concretas de gestion, seguimiento, control
y evaluacion seran fijados mediante el Acuerdo a que se refiere el apartado 1.i) de la base
cuarta.
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Sexta. Régimen de compatibilidad de las ayudas.

Las ayudas definidas en la base quinta seran compatibles con cualquier otra ayuda,
ingresos o recursos para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera Administracion
o ente publico o privado, nacional, de la Unién Europea o de organismos internacionales,
sin que la suma total pueda superar la inversion de la actuacion.

Dichas ayudas no resultan compatibles con las subvenciones para la promocion o
rehabilitacion contempladas en otros programas del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021,
o plan que lo sustituya.

Séptima. Procedimiento de seleccion de actuaciones y concesion de subvenciones, y
dérganos competentes.

1. El procedimiento de seleccion de las actuaciones y concesién de las subvenciones
se iniciara de oficio, mediante convocatoria en régimen de concurrencia competitiva, de la
Consejeria competente en materia de vivienda, siendo su ambito territorial y funcional de
competitividad Andalucia.

2. Las actuaciones seran evaluadas y seleccionadas en ambito autonémico por una
Comision de Evaluacién, en la que se tendra en cuenta la representacion equilibrada de
mujeres y hombres en los términos previstos en los articulos 18 y 19 de la Ley 9/2007,
de 22 de octubre, incluyendo en la misma la persona que forma parte de Comisién en
funcion del cargo que desempenfa, y con la siguiente composicion:

Presidencia: Persona titular de la Jefatura del Servicio competente en materia de
vivienda protegida o, en caso de puesto vacante, persona designada, con rango de jefe de
servicio, por la persona titular de la Secretaria General competente en materia de vivienda.

En caso de suplencia, la persona titular de la presidencia sera sustituida por el
miembro de la Comisién de Evaluacién que tenga mayor jerarquia, antigiedad en la
Administracion y edad, por este orden, de entre sus componentes.

Vocalias: Dos vocalias, designadas por la persona titular de la Secretaria General
competente en materia de vivienda entre personal funcionario, de esa Secretaria y una
vocalia por cada una de las provincias en las que existan solicitudes, designada por la
persona titular de la Delegacion Territorial competente en materia de vivienda, entre el
personal funcionario, con titulacion en materias relacionadas con la actividad objeto del
programa, pertenecientes a los grupos A1 o A2.

Secretaria: La persona que ejerza las funciones de Secretaria de la Comisién de
Evaluacion debera ser designada por la persona titular de la Secretaria General competente
en materia de vivienda entre el personal funcionario con formacién juridica de esa Secretaria,
y podré participar en las deliberaciones de la Comision, sin derecho a voto.

El funcionamiento de la Comisién de Evaluacion y las funciones de sus miembros
se ajustaran en todo momento a las previsiones contenidas sobre érganos colegiados
en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, asi como en la Ley 9/2007, de 22 de octubre, siendo
atendida con los medios personales, técnicos, materiales y presupuestarios con los que
cuente el 6érgano administrativo en el que se encuentra integrada.

3. El érgano competente para la instruccién, emisiéon de la propuesta provisional y
definitiva de resolucidn, que incluira las actuaciones seleccionadas y las ayudas que
correspondan, sera la persona titular de la Jefatura de Servicio competente en materia de
vivienda protegida o, en caso de puesto vacante, persona designada con rango de Jefe de
Servicio, por la persona titular de la Secretaria General competente en materia de vivienda,
a la que corresponde la resolucién de concesién de ayudas derivadas de este programa
por delegacion de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda.

4. Seleccionadas las actuaciones para la obtencion de financiacion estatal, sera
necesaria la formalizacion de un Acuerdo en el seno de las comisiones bilaterales entre
el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, la Comunidad Auténoma y el
ayuntamiento del municipio en que se ubique la actuacion, en el que se estableceran los
compromisos y condiciones asumidas por las partes.
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Dicho Acuerdo conllevara la adscripcion a este programa, y supondra titulo suficiente
para que el ayuntamiento del correspondiente municipio incluya en la calificacion
provisional las condiciones y requisitos derivados del mismo.

Octava. Solicitudes.

1. Las solicitudes se presentaran ajustandose al formulario, que se publicara junto con
la convocatoria, e iran dirigidas a la persona titular de la Secretaria General competente
en materia de vivienda.

2. Tanto las solicitudes como los demas documentos se presentaran exclusivamente
en la Oficina Virtual de la Consejeria competente en materia de vivienda, en la direccién
electronica que se indique en la convocatoria.

3. Las solicitudes incluiran los siguientes extremos:

a) Datos identificativos de la entidad promotora y su representante. Se incluira la
direccion de correo electrénico a efectos de practicar notificaciones personales que, en
su caso, procediera efectuar.

b) Datos identificativos de la promocién y programa especifico y régimen al que se
adscribe.

c) Coste subvencionable y superficie util total subvencionable

d) Declaracion responsable de que se cumplen los requisitos exigidos en estas
bases reguladoras, y sobre la veracidad de todos los datos reflejados en la solicitud, y
compromiso de presentar la documentacion que lo acredite en el tramite de audiencia.

e) Existencia de Plan Municipal de Vivienda, en su caso.

f) En los apartados correspondientes de la solicitud, la informaciéon necesaria para
aplicar los criterios de valoracion.

g) En caso de presentar varias solicitudes, se indicara la priorizacion de las mismas.

h) Declaracion responsable sobre la percepcion de otras ayudas para la misma
finalidad.

i) Declaracion responsable de no estar incursa en algunas de las circunstancias
establecidas en el articulo 13.2 y 3 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, asi como
en el articulo 116.2 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la
Junta de Andalucia, ni haber sido objeto de sentencias firmes condenatorias previstas
en los apartados 2.a) y 3.a) del articulo 80 de la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, ni
sancionadas por resolucion administrativa firme por atentar, alentar o tolerar practicas en
contra de los derechos de las personas LGTBI conforme a lo establecido en el articulo
45.4 de la Ley 8/2017, de 28 de diciembre, para garantizar los derechos, la igualdad de
trato y no discriminacién de las personas LGTBI y sus familiares en Andalucia.

j) En caso de disponer de ella, fecha de licencia de obras y de calificacién provisional,
o de su solicitud.

k) En su caso, compromiso de incrementar el porcentaje de reserva a personas con
discapacidad.

[) En su caso, la oposicién al érgano gestor para que recabe, de otras Consejerias
o de otras Administraciones publicas, toda la informacién o documentacion acreditativa
exigida en la normativa de aplicacién que estuviera en poder de aquellas, sin perjuicio de
lo establecido en el apartado 4.

4. La presentacion de la solicitud por parte de la persona o entidad interesada
conllevara la autorizacion al érgano gestor para recabar las certificaciones a emitir por
la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, por la Tesoreria General de la Seguridad
Social y por la Consejeria competente en materia de hacienda de la Junta de Andalucia,
que las bases reguladoras requieran aportar.

5. El plazo de presentacién de solicitudes sera el establecido en la convocatoria
correspondiente.
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Novena. Documentacion que acompafia la solicitud.

1. Junto con la solicitud, se debera presentar, sin perjuicio de lo sefalado en el
apartado 5.1) de la base anterior:

a) Memoria descriptiva de la actuacién, que incluira cuadro de superficie Util
subvencionable por vivienda y planos de emplazamiento del edificio y descriptivos de sus
plantas y alzados.

b) Memoria econémica que incluya el coste subvencionable previsto de la actuacion,
conforme a lo establecido en el apartado 3 de la base quinta, y estudio de la viabilidad
econdémica.

c) Documentacién que deba ser tenida en cuenta para la baremacion, de acuerdo con
los criterios establecidos la base decimoprimera, en sus apartados 1 c), e), g) e i).

2. Enlos casos en los que no se trate de documentos originales con firma electrénica,
sino de copias escaneadas, la persona solicitante acreditara que se corresponden con
los documentos originales, que conservara a disposicion del 6rgano instructor.

Décima. Verificacion y subsanacion de las solicitudes.

1. El 6rgano instructor realizara las verificaciones relativas a los requisitos exigibles
en base a la documentacion presentada.

2. Si no se hubieran cumplimentado los extremos contenidos en la solicitud, o no
hubieran podido completarse, se requerira a las personas interesadas para que, en el
plazo de diez dias, procedan a su subsanacién, con la indicacién de que si asi no lo
hicieran se les tendra por desistidas en su solicitud.

3. La falta de aportaciéon de los datos o la documentacion requerida en el plazo
senalado implicara el desistimiento de la solicitud, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos del articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

4. Completadas vy verificadas las solicitudes presentadas, en el plazo de treinta dias
desde la finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes establecido en la convocatoria,
el érgano instructor remitird a la Comisién de Evaluacion una relacion de las solicitudes que
cumplen los requisitos establecidos, asi como un informe sobre las actuaciones, en las
que se pronuncie sobre el cumplimiento de requisitos, datos sobre la demanda de vivienda
protegida en los Registros Municipales de Demandantes y sobre los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo que consten en la propia Consejeria, asi como el importe subvencionable
que pueda corresponder, acompafado de la documentacion presentada.

Se remitira igualmente una relacion de solicitudes que no cumplen los requisitos
exigidos y la causa del incumplimiento.

Decimoprimera. Criterios para la seleccion de actuaciones y concesion de ayudas.

1. La Comision de Evaluacion, a la vista de los informes del érgano instructor, la
documentacion presentada y el importe establecido en la convocatoria, propondra las
actuaciones seleccionadas al érgano instructor, previa valoracién de las mismas, segun
los siguientes criterios:

a) Existencia de demanda contrastada en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida: Hasta 20 puntos, que se otorgaran teniendo
en cuenta la relacion directa existente entre la demanda contrastada por la Secretaria
General competente en materia de vivienda y las viviendas que resulten de la actuacion.

b) Tener aprobado, al menos inicialmente, un Plan Municipal de Vivienda y Suelo
adaptado a la Ley 1/2010, de 19 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, en el que se justifique la necesidad de la actuacion en relacién con la demanda
constatada: 15 puntos.

¢) Cuando se garantice la disponibilidad econdémica inmediata por disponerse de los
fondos propios o tener formalizado préstamo hipotecario, se otorgaran 15 puntos. En
el caso en el que se justifique la disponibilidad econdmica con financiacién externa, se
acreditara la misma mediante certificado de la entidad financiera o escritura de préstamo
hipotecario, que se presentara junto con la solicitud.
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d) Incremento sobre el porcentaje de reserva a personas con discapacidad: 2,5 puntos
por cada punto porcentual que se incrementa, con un maximo de 10 puntos.

e) En el caso de haber obtenido con anterioridad a la presentacién de la solicitud
calificacion provisional de viviendas protegidas en alquiler en el régimen que corresponda,
se otorgaran 10 puntos. Se presentara dicha calificacion junto con la solicitud.

f) En caso de que una misma persona solicitante presente varias solicitudes, se
otorgaran 10 puntos a la primera de las actuaciones propuestas, conforme a la priorizacion
realizada en la solicitud, y 5 a la segunda. En caso de presentar una unica propuesta se
otorgaran 10 puntos.

g) Promociones que incluyan propuestas de uso innovadoras por favorecer la
convivencia de las personas usuarias, o se distingan por su calidad arquitecténica, o
diversidad tipoldgica, especialmente cuando el proyecto técnico haya sido seleccionado
por concurso publico: 10 puntos. En este caso, se presentard memoria justificativa junto
con la solicitud.

h) Tratarse de una actuacion de régimen especial: 5 puntos.

i) Actuaciones que contribuyan a la regeneracion urbana, actuando sobre zonas
degradadas, o en cualquier caso respondan al modelo de ciudad compacta y eficiente,
contribuyendo a la colmatacion de los cascos urbanos, o aquellas que se destinen
a realojo de zonas chabolistas o estén identificadas en el mapa que ha elaborado la
«Estrategia Regional Andaluza para la Cohesién e Inclusién Social. Intervencion en zonas
desfavorecidas» (ERACIS): 5 puntos. En este caso, se presentara memoria justificativa
junto con la solicitud.

j) Actuaciones que acrediten su compromiso medioambiental mediante certificacion
energética minima B en el indice global de consumo anual de energia primaria no
renovable: 5 puntos.

2. Valoradas las solicitudes por la Comisién de Evaluacion, el érgano instructor las
ordenara de mayor a menor puntuacién, y segun dicha ordenacion, les adjudicara el
crédito que se determine en la correspondiente convocatoria, conforme al importe de las
ayudas que les correspondan y hasta agotar el referido crédito, resultando seleccionadas
aquellas actuaciones a las que se haya adjudicado crédito.

En caso de empate en la puntuacion, se ordenara por mayor porcentaje de reserva a
personas con discapacidad que se contemple, y de mantenerse el empate, por la mayor
puntuacion siguiendo el orden de los criterios establecidos en el apartado anterior.

3. El saldo de crédito resultante una vez asignadas las ayudas completas para las
promociones que hubieran obtenido mayor puntuacién, podra aplicarse a la siguiente
promocion, aunque resulte un importe inferior de ayudas al maximo establecido. Si
asignado el crédito a ayudas completas se produce empate en varias actuaciones, el
crédito disponible se distribuira entre estas.

Decimosegunda. Audiencia, propuesta definitiva de resolucion, acuerdos de
financiacion.

1. El 6rgano instructor, tras haber dictado la propuesta provisional de resolucion
sobre las actuaciones seleccionadas y el importe de subvencién que les corresponda,
concedera un plazo de diez dias para que las personas solicitantes puedan:

a) Alegar lo que estimen pertinente en los términos de lo previsto en la normativa
basica sobre procedimiento administrativo comun.

b) Aceptar expresamente la subvencion cuando el importe propuesto sea inferior al
solicitado, entendiéndose desistido en otro caso. El desistimiento permitiria redistribuir los
créditos liberados de conformidad con lo establecido en la base anterior.

¢) Aportar la documentacion siguiente, en caso de haber sido sefialado como
beneficiario provisional, y sin perjuicio de lo establecido por el articulo 28 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre:
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1) Escritura de constitucion de la entidad y acreditacion de la representacion, mediante
poder, excepto en el caso de que la entidad solicitante sea una administracion publica.

2) Certificado o nota simple registral que acredite la propiedad del suelo o edificacion,
o el derecho real sobre los mismos que le faculte para ejecutar la promocion. Dichos
documentos habran sido emitidos con una antigliedad maxima de tres meses antes de su
presentacion.

En el caso en que la calificacién se solicite con una opcién de compra, aportara
lo establecido en el parrafo anterior correspondiente al propietario en ese momento y
contrato de opcion de compra. Debera aportar el titulo de propiedad inscrito registralmente
en el plazo establecido en la base decimotercera.

3) Licencia de obras o documento que habilite para la construccién de las mismas o,
en caso de no disponer de dicho documento, presentara informe urbanistico municipal
sobre adecuacién urbanistica. La licencia debera presentarse en todo caso en el plazo
establecido en la base decimotercera.

4) Calificacion provisional de la promocién. De no haberse obtenido, podra presentarse
en el plazo establecido en la base decimotercera.

2. Comprobadas y verificadas las alegaciones y la documentacion presentada en el
tramite de audiencia, y una vez evaluadas por la Comisién de Evaluacion cuando existan
alegaciones a la baremacion realizada, por el érgano instructor se dictara propuesta
definitiva de resolucion.

3. Las propuestas definitivas de resolucion seran elevadas a la Secretaria General
competente en materia de vivienda para su remision al Ministerio competente en materia
de vivienda, con la finalidad de suscribir los Acuerdos en el seno de las Comisiones
Bilaterales a que se refiere el articulo 27 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

Decimotercera. Resolucion.

1. Formalizados los acuerdos de financiacién entre Ministerio competente en materia
de vivienda, la Junta de Andalucia y el ayuntamiento del municipio en el que se ubique
la actuacion, procede la inclusion de la actuacion en el programa de fomento del parque
de viviendas protegidas en alquiler, lo que se hara constar mediante diligencia en la
calificacioén provisional, que recogera las nuevas condiciones derivadas del programa.

Una vez comprometidos los créditos, la persona titular de la Secretaria General
competente en materia de vivienda, por delegacién de la persona titular de la Consejeria
con dicha competencia, dictard resolucion de concesion de las subvenciones que
correspondan a las actuaciones seleccionadas, asi como la desestimacion o desistimiento
del resto de las solicitudes presentadas, en su caso.

Podran emitirse resoluciones complementarias de concesién de la subvenciéon que
incluya solicitudes que, aun cumpliendo todos los requisitos, no hayan sido beneficiarias
por agotamiento de las partidas presupuestarias establecidas en la convocatoria, una vez
que haya sido posible su dotacion.

El plazo para resolver y publicar la resolucion sera de 6 meses desde la finalizacion
del plazo de presentacion de las solicitudes. El transcurso de dicho plazo sin haberse
publicado la resolucion legitima a las personas para entender desestimada su solicitud
por silencio administrativo.

2. La resolucion de concesion de la ayuda contendra los siguientes extremos:

a) Indicacion de la persona beneficiaria e identificacion de la promocion objeto de la
actuacion, y del plazo de ejecucion, con expresion del inicio del codmputo del mismo.

b) La cuantia de la subvencion, desglosando la cuantia estatal y la autonémica; las
partidas presupuestarias a las que se imputa el gasto y su distribucion plurianual. Ademas,
el importe de la inversion aceptado y el porcentaje que supone la ayuda respecto a este.

¢) Las condiciones que se imponen a la persona beneficiaria, en especial, las rentas
maximas que puede percibir el arrendador en el caso previsto en la base cuarta, apartado 2.b).

d) Forma y secuencia del pago.
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e) El plazo y la forma de justificacion por parte de las personas beneficiarias del
cumplimiento de la finalidad para la que se concede la subvencion y de la aplicacion de
los fondos recibidos, de conformidad con lo establecido en la base decimoséptima.

f) La indicacion, en su caso, de que han sido desestimadas el resto de solicitudes.

3. En el caso en que no se hubiera presentado previamente el titulo de propiedad
por tratarse de una opcién de compra, la licencia de obras o la calificaciéon provisional
en el programa de régimen especial en alquiler, la resolucién se emitird condicionada
a su presentacion en el plazo de dos meses desde que sea publicada la resolucién de
concesion.

4. De acuerdo con el articulo 115.3 del Texto Refundido de la Ley General de la
Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, la resolucion ha de ser motivada, razonandose
el otorgamiento en funcién del mejor cumplimiento de la finalidad que lo justifique.

5. La resolucién pondra fin al procedimiento y agotara la via administrativa, pudiendo
interponerse contra ella recurso contencioso-administrativo, en la forma y los plazos
establecidos en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, o, potestativamente, en el plazo de un mes desde la publicacion, recurso
de reposicion en los términos establecidos en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre.

6. No se prevé la posibilidad de reformulacion de solicitudes, de terminacién
convencional, ni se requiere aceptacion expresa de la resolucion, salvo lo establecido en
el apartado 1.b) de la base decimosegunda.

Decimocuarta. Publicaciéon y notificacion.

1. Los actos que deban notificarse de forma conjunta a todas las personas interesadas,
en particular, los requerimientos de subsanacion, el tramite de audiencia y el de resolucién del
procedimiento se publicaran en la direccion web que se sefiale en la convocatoria. En todo
caso, esta publicacién sustituye a la notificacion personal y surtira sus mismos efectos.

2. Los actos que deban notificarse personalmente se comunicaran a la persona
interesada por medios electronicos a través del sistema de notificaciones de la
Administracién de la Junta de Andalucia.

Decimoquinta. Obligaciones de las personas beneficiarias.

Son obligaciones de la persona beneficiaria, ademas de las establecidas con
caracter general en el articulo 18 del Reglamento de los Procedimientos de Concesion de
Subvenciones de la Administracién de la Junta de Andalucia, las derivadas del régimen
de proteccién de vivienda protegida y de estas bases reguladoras:

a) Promover la inscripcion del programa en la calificacién provisional y obtener
calificacioén definitiva en los plazos previstos.

b) Destinar la ayuda recibida a la financiacion de la promocidn y justificar su aplicacion
conforme a lo establecido en el apartado 3 de la base decimoséptima.

¢) Comunicar cualquier alteraciéon de las condiciones tenidas en cuenta para la
concesion de la ayuda al 6rgano competente para la resolucion de la ayuda, especialmente
la modificacion del proyecto de obras que diese lugar a modificacion de las superficies de
vivienda previstas, en el plazo de 15 dias desde que esta haya tenido lugar.

d) Someterse a las actuaciones de comprobaciéon a efectuar por el 6rgano concedente,
asi como cualesquiera otras de comprobacion y control financiero que puedan realizar los
o6rganos de control competentes, aportando cuanta informacién le sea requerida en el
ejercicio de las actuaciones anteriores.

e) El sometimiento a las actuaciones de comprobacion y control financiero que
corresponden a la Intervencion General de la Junta de Andalucia, en relacién con las
subvenciones y ayudas concedidas, y a las previstas en la legislacion del Tribunal de
Cuentas y de la Camara de Cuentas de Andalucia, facilitando cuanta informacion le sea
requerida por dichos érganos.
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f) Comunicar al 6rgano concedente la obtencion de otras subvenciones, ayudas,
ingresos o recursos que financien las actividades subvencionadas, de cualesquiera
Administraciones o entes publicos o privados, nacionales o internacionales. Esta
comunicacion debera efectuarse tan pronto como se conozca y, en todo caso, con
anterioridad a la justificacion de la aplicaciéon dada a los fondos percibidos.

g) Hacer constar en toda informacion o publicidad que se efectde de la actividad u
objeto de la subvenciéon que la misma esta subvencionada por la Administracion de la
Junta de Andalucia, indicando la Consejeria que la ha concedido, utilizando un lenguaje
no sexista. Asi mismo, a hacer publica la participacion del Estado en los términos
establecidos en la clausula decimosexta del convenio de colaboracion suscrito con el
Ministerio de Fomento, actual Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

h) Comunicar al érgano concedente el cambio en la direccidon de correo electrénico
senalada en la solicitud, durante el periodo en el que la subvencion es susceptible de
control.

i) Solicitar autorizacién al 6rgano concedente para cualquier cambio en la titularidad de
las viviendas por subrogacion en la posicidon de la persona promotora durante el periodo
en el que la subvencion es susceptible de control, y sin perjuicio de la modificacion en la
calificacion definitiva que esta subrogacion requiera.

j) Colocar durante la ejecucion de las obras, cartel informativo de la actuacion, segun
modelo que se publicara junto con la convocatoria.

k) Facilitar informacién grafica complementaria que le sea solicitada con la finalidad
de la difusion del programa.

Decimosexta. Limitaciones presupuestarias y control, estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera.

1. La concesion de las ayudas estara condicionada por las disponibilidades
presupuestarias existentes en el ejercicio en el que se realiza la convocatoria, que
determinara la cuantia maxima. El abono de las ayudas estatales se condiciona a la
recepcion previa de dichos fondos.

2. El régimen de control de las ayudas sera la fiscalizacion previa.

3. La convocatoria podra prever que eventuales incrementos del crédito posibiliten
nuevas resoluciones de solicitudes que cumpliendo los requisitos, no hayan sido
beneficiarias por agotamiento del mismo, incluyendo la posibilidad de realizar resoluciones
complementarias en el caso de incremento del crédito.

4. De conformidad con lo previsto en la vigente Ley de Presupuesto de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, en orden al cumplimiento de la normativa reguladora y de
los objetivos de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera, los érganos
competentes para conceder estas subvenciones, podran dejar sin efecto las convocatorias
que no hayan sido objeto de resolucién de concesion, asi como suspender o no realizar
las convocatorias futuras. La resolucién que lo acuerde debera publicarse en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.

Decimoséptima. Abono y justificacion del pago. Medidas de garantia.

1. El abono de la subvencién se realizara de manera fraccionada, de acuerdo con los
siguientes hitos:

a) Un primer 50 por ciento del importe total de la subvencién, que podra incluir hasta
el 100 por ciento de la financiacién autonémica cuando corresponda, se abonara una vez
presentada por parte de la persona beneficiaria:

1.° La licencia de obras. En caso de promociéon municipal se podra sustituir por la
aprobacion por el Ayuntamiento del proyecto de ejecucion.

2.° La calificacion provisional en la que conste la adscripcion al programa de Fomento
del Parque en Alquiler y régimen especial o general.

3.° El certificado de inicio de obra.
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4.° Fotografia de cartel de obras en el que figure la adscripcién al correspondiente
plan, programa y la financiacién obtenida.

Dicho abono tendra la consideracion de pago anticipado a justificar en el plazo
sefalado en la resolucion de concesion, que no podra superar dos tercios del periodo de
ejecucion. La sefialada cantidad podra abonarse en firme cuando se haya justificado el
gasto de al menos el 50 por ciento del coste subvencionable.

b) Una vez justificada la aplicacion del primer pago de la subvencién, de conformidad
con lo establecido en el apartado 3, el 30 por ciento podra abonarse en sucesivos
libramientos de conformidad con justificaciones de gasto presentadas. Cada nuevo pago
requerira la justificacion previa del anterior.

c) El pago de al menos el 20 por ciento del importe de la subvencion, correspondiente
a la financiacién estatal, se realizara en firme, una vez justificada la actuacién. Para ello,
en el plazo de 3 meses desde la finalizacion de las obras, la persona beneficiaria de la
ayuda presentara la siguiente documentacion:

1.° Acreditacion del coste final de la inversion.

2.° Calificacién definitiva inscrita en el Registro de la Propiedad, recogiendo
explicitamente el destino al alquiler de las viviendas objeto de la actuacion durante el
plazo establecido.

3.° Solicitud de visado de los contratos de arrendamiento de al menos el 20 por ciento
de las viviendas.

4.° Calificacién energética de las viviendas debidamente inscrita en el Registro de
Certificados Energéticos Andaluces.

2. La acreditacion del coste de la inversién que se justifique se realizara mediante
cuenta justificativa, que contendra, de acuerdo con lo previsto en el articulo 75.3 del
Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, memoria
justificativa que incluya el desglose de cada uno de los gastos incurridos, acreditados
mediante facturas y demas documentos de valor probatorio equivalente en el trafico
juridico mercantil o con eficacia administrativa, asi como la acreditacion de su pago,
todo ello mediante copias auténticas o copias digitalizadas conforme lo regulado en el
articulo 124.5 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda publica de la Junta
de Andalucia.

La justificacion debera comprender el gasto total de la actividad subvencionada,
aunque la cuantia de la subvencién sea inferior, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 19.4 del Reglamento de los Procedimientos de Concesién de Subvenciones de
la Administracion de la Junta de Andalucia. Se atendera al gasto total de la actividad, sin
que sea necesario ajustarse al desglose inicialmente previsto.

En su caso, en la memoria se hara referencia a la percepcién de otras ayudas o
subvenciones.

Las corporaciones locales podran sustituir lo expresado en el parrafo primero por una
memoria justificativa de la intervencion de la entidad correspondiente, que se exprese
sobre el total del coste subvencionable, se certifiquen los costes incurridos, y acredite el
empleo de las cantidades a la finalidad para la que fueron concedidas.

3. El plazo para la justificacion final de la actuacién podra ser prorrogado a solicitud,
debidamente justificada, de la persona beneficiaria, sin que pueda exceder de lo
establecido en el apartado 1.e) de la base cuarta.

4. En el caso de que la inversion final en la actuacién sea inferior a la aceptada para el
célculo de la subvencién, o cuando la superficie contemplada en la calificacién definitiva
sea inferior a la contemplada en la provisional, correspondera modificar el importe final de
la subvencion, en el mismo porcentaje que haya disminuido dicha inversién o en su caso
haya disminuido la superficie, deduciéndose del ultimo pago pendiente o procediendo en
su caso el reintegro de lo percibido en exceso.

5. En atencidn a la naturaleza de las ayudas que regulan estas bases, no se requieren
medidas de garantia a favor de los intereses publicos.
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Decimoctava. Modificacién de la resolucion.

1. Cuando se produjera una modificacién en el proyecto de obras que suponga la
disminucion de la superficie de las viviendas, procedera modificar la resolucion de
concesion, disminuyendo el importe de la ayuda en la misma proporcién. El promotor de la
actuacion instara la modificacion de la calificacion provisional emitida y su comunicacién
al érgano instructor.

2. Procedera igualmente la modificacién de la resolucién a instancia del beneficiario
cuando por cualquier causa, como puede ser un menor coste de ejecucion, se prevea
un importe final de la subvencién inferior al concedido. La resolucion que modifique la
inicialmente concedida sera emitida en el plazo de dos meses desde que se acuerde el
inicio del procedimiento.

Decimonovena. Reintegro.

1. Ademas de los casos de nulidad y anulabilidad de la resolucién de concesion
previstos en el articulo 36 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, procedera también el
reintegro de las cantidades percibidas y la exigencia del interés de demora correspondiente
desde el momento del pago de la subvencién hasta la fecha en que se acuerde la
procedencia del reintegro, en los siguientes casos:

a) Obtencién de la subvencion falseando las condiciones requeridas para ello u
ocultando aquéllas que lo hubieran impedido.

b) Incumplimiento total o parcial del objetivo, o la no adopcién del comportamiento
que fundamenta la concesién de la subvencion, en especial, no obtener calificacion
definitiva en los plazos sefialados 0 no mantener las viviendas bajo el régimen derivado
del programa de financiacion.

¢) Incumplimiento de la obligacion de justificacion o la justificacion insuficiente.

d) Resistencia, excusa, obstruccién o negativa a las actuaciones de comprobacién y
control financiero previstas en los articulos 14 y 15 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
asi como el incumplimiento de las obligaciones contables, registrales o de conservacién
de documentos cuando de ello se derive la imposibilidad de verificar el empleo dado a los
fondos percibidos, el cumplimiento del objetivo, la realidad y regularidad de las actividades
subvencionadas, o la concurrencia de subvenciones, ayudas, ingresos 0O recursos para
la misma finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes publicos o
privados, nacionales, de la Unién Europea o de organismos internacionales.

e) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por el dérgano concedente a
las personas beneficiarias, o de los compromisos por éstas asumidos, con motivo de
la concesién de la subvencion, siempre que afecten o se refieran al modo en que se
han de conseguir los objetivos, realizar la actividad, ejecutar el proyecto, adoptar el
comportamiento que fundamenta la concesién de la subvencion, asi como cuando de
ello se derive la imposibilidad de verificar el empleo dado a los fondos percibidos, o la
concurrencia de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la misma finalidad,
procedentes de cualesquiera Administraciones o entes publicos o privados, nacionales,
de la Unién Europea o de organismos internacionales.

2. En caso de incumplimiento parcial en la obligacion de justificacion, no se establecen
criterios de graduacién ni la posibilidad de prorrateo, salvo lo que se refiere en el
apartado 4 de la base decimoséptima. No obstante no procedera reintegro de las ayudas
autonomicas por incumplimiento del plazo previsto en la base cuarta, apartado 1.e),
cuando la calificacién definitiva se obtenga en los plazos establecidos en el Reglamento
de Vivienda Protegida.

3. Las cantidades a reintegrar tendran la consideracién de ingresos de derecho
publico. El interés de demora aplicable en materia de subvenciones sera el interés legal
del dinero incrementado en un 25 por ciento, salvo que la Ley de Presupuestos Generales
del Estado o la normativa autondémica aplicable establezcan otro diferente.
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4. Laincoaciony laresolucion del procedimiento de reintegro corresponde a la persona
titular de la Secretaria General competente en materia de vivienda, por delegacion de la
persona titular de la Consejeria que ostenta dicha competencia.

La instruccion del procedimiento correspondera al Servicio con competencias en
vivienda protegida de dicha Secretaria General.

El plazo maximo para resolver y notificar la resolucién sera de doce meses desde la
fecha del acuerdo de iniciacion.
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