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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 12 de marzo de 2021, de la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio en Almeria, por el que se dispone la
publicacion del Acuerdo adoptado por la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en sesién celebrada el 28 de septiembre de 2020, por el
que se aprueba definitivamente la Modificacion del PGOU-Innovacién num. 17
del PGOU de Huércal-Overa (Almeria), en los términos establecidos en el
apartado 1 del punto primero de la parte dispositiva del referido acuerdo.

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesion celebrada el 28 de
septiembre de 2020, por el que se acuerda la aprobacién definitiva, conforme al articulo
33.2.b) de la LOUA, de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica-
Innovacion num. 17 del PGOU de Huércal-Overa (Almeria), en los términos establecidos
en el apartado 1 del punto primero de la parte dispositiva del referido acuerdo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1 y 2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, previa inscripciéon
y deposito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, en el nUmero de registro 8592, asi
como en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, conforme se acredita
con certificacion municipal aportada, se hace publico el contenido de:

- El Acuerdo adoptado por la Comision Territorial Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Almeria en sesion celebrada el 28 de septiembre de 2020, por
el que se aprueba definitivamente, a reserva de la simple subsanacién de deficiencias, en
los términos establecidos en el apartado 1 del punto primero de la parte dispositiva del
referido acuerdo, la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica-lnnovacion
nuam. 17 del PGOU, del término municipal de Huércal-Overa (Almeria) (Anexo ).

- La Resolucién de 12 de febrero de 2021, de la Delegada Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, de Almeria, por la que se tienen por subsanadas
las deficiencias y se dispone proceder al registro y publicacién del instrumento aprobado
(Anexo II).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de planeamiento (Anexo ).

Almeria, 12 de marzo de 2021.- La Delegada, Eloisa Maria Cabrera Carmona.

ANEXO |

ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE ALMERIA

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en
sesion celebrada el 28 de septiembre de 2020, adopta el siguiente acuerdo:

Expediente: PTO-22/19.
Municipio: Huércal-Overa (Almeria).
Asunto: Innovacién num. 17 del PGOU.
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ANTECEDENTES

Primero. El planeamiento general del municipio lo constituye el PGOU de Huércal-
Overa, aprobado definitivamente por resoluciones de la Comision Provincial de Urbanismo
de Almeria, Resolucion de 19.10.2006 (BOJA ndim. 112, de 7 de junio de 2007) y posterior
Correccion de errores de la citada publicacién (BOJA num. 135, de 10 de julio de
2007), Resolucion de 20.7.2007 (BOJA num. 205, de 18 de octubre de 2007) y posterior
Correccién de errores de la citada publicacion (BOJA num. 164, de 19 de agosto de
2008), Resolucién de 26.2.2008 (BOJA num. 93, de 12 de mayo de 2008) y Resolucion
de 27.11.2009 (BOJA num. 12, de 20 de enero de 2010).

Segundo. El objeto de la presente Innovacion es la clasificacion de 975 m? de
suelo, actualmente clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Planificacion Urbanistica Paisaje Agrario Singular AG-3 (Vega de Huércal-Overa), como
Suelo Urbano No Consolidado, incorporandose al Area de Reforma Interior denominada
UE-16.

La Innovacion mantiene el uso caracteristico Terciario que tiene el ARI-UE-16, y
se incorpora como nueva determinacioén la prohibicion expresa de implantar una gran
superficie minorista en el ambito de referencia.

Tercero. Que, con fecha de registro de entrada 14 de noviembre de 2019, se presenta
por parte del Ayuntamiento de Huércal-Overa el expediente de referencia, solicitando
su aprobacion definitiva por parte de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo (CTOTU) de Almeria. Tras comprobar diversas incidencias, se hacen
requerimientos de subsanacion los dias 18 y 22 de noviembre de 2019, remitiéndose por
parte del Ayuntamiento la documentacion requerida el dia 24 de agosto de 2020, fecha
en la que se completa el expediente, iniciandose el computo del plazo de 5 meses para
resolver y notificar a que se refiere el articulo 32.4 de la LOUA.

Cuarto. El expediente ha sido sometido al procedimiento establecido en los articulos
32, 33 y 39 de la LOUA , siguiendo la tramitacién administrativa municipal que se resume
a continuacion:

Con caracter previo a su aprobacion inicial, el 10 de marzo de 2016 se solicita por
parte del Ayuntamiento el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica,
adjuntado el Documento Inicial Estratégico y el Borrador de la Innovacion.

El 24 de mayo de 2017 se emite el documento de alcance.

a) Aprobacién inicial. En virtud de Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Huércal-
Overa de fecha 1 de diciembre de 2017, segun certificado municipal, sometiéndose a
informacién publica, por plazo de 1 mes, con insercién de anuncio en BOP num. 11, de 16
de enero de 2018, en el diario «La Voz de Almeria» de 3 de enero de 2018, y en el tablon
de anuncios de la sede electronica del Ayuntamiento; no habiéndose formulado alegacion
alguna, segun certificado municipal.

Tras la aprobacion inicial se solicitaron informes sectoriales en materia de: Incidencia
Territorial, Comercio, Valoracién en Impacto en Salud y Aguas; asi como en materia de
Carreteras de la Administracion del Estado.

b) Aprobacion provisional. Por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 27 de
marzo de 2019, segun certificado municipal.

Las modificaciones introducidas con respecto al documento aprobado inicialmente no
afectan sustancialmente a determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural,
ni alteran los intereses publicos tutelados por los 6rganos y entidades administrativas,
consistiendo en subsanar los condicionantes del Informe de Incidencia Territorial y del
informe en materia de Comercio, segun certificado municipal.
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Tras la aprobacién provisional se solicitan informes sectoriales en materia
Territorial, Evaluacién de Impacto en Salud y Aguas; asi como la Declaracién Ambiental
Estratégica.

c) Aprobacion Modificacion del documento de Aprobacion Provisional. Por acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento en fecha 27 de julio de 2020, segun certificado municipal.

Las modificaciones introducidas no son sustanciales por no afectar sustancialmente a
determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural, ni alterar lo intereses publicos
tutelados por los organismos y entidades administrativas que emitieron su informe, segun
dicho certificado. Dichas modificaciones se realizan para dar respuesta al requerimiento
realizado por el Servicio de Urbanismo en fecha 22 de noviembre de 2019, en el cual se
detectan una serie deficiencias de caracter estrictamente urbanistico.

Quinto. Por conducto de la Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica, se
recaban Informes verificacion/adaptacion en materia de: Evaluacion de Impacto en Salud,
de Aguas, Comercio e Incidencia Territorial.

Se han emitido los siguientes informes sectoriales vinculantes: Informe favorable al
documento de Aprobacion Provisional en materia de Evaluacion de Impacto en Salud
el 13 de junio de 2019, Informe favorable al documento de Aprobacién Provisional en
materia de Aguas el 5 de junio de 2019. Asimismo, se han emitido lo siguientes informes
sectoriales preceptivos: Informe en materia de Incidencia Territorial el 23 de marzo de
2018, sobre el documento de Aprobacion Inicial, en sentido favorable condicionado a que
el documento que se apruebe definitivamente incorpore la valoraciéon de la incidencia
de sus determinaciones urbanisticas en la ordenacién del territorio y su adecuacion a
las observaciones puestas de manifiesto en el mismo. Con posterioridad, en fecha 4 de
julio de 2019 se emite informe Territorial al Documento de Aprobacién Provisional, en
sentido favorable, ya que el modelo propuesto es coherente con las determinaciones de
la normativa territorial vigente en el municipio. Informe en materia de Comercio de fecha
9 de febrero de 2018 sobre el Documento de Aprobacion Inicial, en sentido favorable
condicionado, dando cumplimiento el Documento de Aprobacion Provisional a los
condicionantes al incorporar la definicién del uso pormenorizado gran superficie minorista
y prohibir la implantacién de este uso en el ambito de la presente Innovacion.

Asimismo, el 8 de octubre de 2019 se emitié la Declaracion Ambiental Estratégica
sobre el documento de Aprobacidn Provisional en sentido favorable, considerandose que la
actuacion sera ambientalmente viable, siempre y cuando se cumplan las especificaciones
indicadas en el documento de planeamiento y en el Estudio Ambiental Estratégico .

El expediente contiene, ademas, los informes no preceptivos o simples
pronunciamientos siguientes:

1. Pronunciamiento en materia de Carreteras de la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Andalucia Oriental de la Direccién General de Carreteras, del Ministerio de
Fomento, en el que se indica que el ambito de la Innovacién queda fuera de de las zonas
de proteccion de carreteras estatales.

2. Pronunciamiento en materia de Patrimonio Histérico de la Delegacién Territorial
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico
de Almeria, indicando que no figuran bienes incoados o inscritos en el Catalogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz, en el Inventario de Bienes Reconocidos o Zonas
Arqueoldgicas, por lo que al no incidir sobre tales bienes, y al no haber tampoco constancia
ni indicios de la presencia de restos arqueolégicos, no es preceptivo el correspondiente
informe.

3. Pronunciamientos tanto del Departamento de Infraestructuras Agrarias y
Actuaciones Estructurales como de la Oficina Comarcal Agraria Costa Levante/Bajo
Almanzora, de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural, en los que no se
pone objecion alguna a la Innovacion.
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Sexto. En fecha 8 de septiembre de 2020 el Servicio de Urbanismo, informa
favorablemente la Innovacién de planeamiento general, a simple reserva de la subsanacion
de las deficiencias senaladas en el apartado F Conclusiones del referido informe.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. De conformidad con los Decretos de la Presidencia de 2/2019, de 21 de enero,
6/2019, de 11 de febrero y 3/2020, de 3 de septiembre de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, y Decreto 32/2019 de 5 de febrero, las competencias en
materia de planificacién, ordenacion territorial y urbanismo, corresponden a la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, distribuye las competencias que en materia de urbanismo tiene
la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA, entre los
diferentes 6rganos de la Administracion Andaluza.

En virtud de lo dispuesto en la disposicién transitoria tercera del Decreto 107/2019,
de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, las competencias recogidas en el
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, hasta tanto no se adapten a lo dispuesto en el presente decreto, se entenderan
atribuidas a los 6rganos equivalentes de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio.

Que, a la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico, se adscribe la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo a que se refiere el articulo 7 del Decreto 36/2014, la Comisién
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo establecido
en el articulo unico ocho Decreto 32/2019, de 5 de febrero.

[I. La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria es el
oérgano competente para adoptar el acuerdo que proceda sobre la aprobacién definitiva de
este expediente, al afectar la presente Innovacién a la ordenacion estructural del PGOU
de Huércal-Overa, de conformidad con el art. 10.1.A.a), al modificar la clasificacion del
suelo objeto de la misma, y con los articulos 31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, al no encontrarse incluido dicho municipio en el anexo del Decreto 36/2014,
relativo a las Ciudades Principales y Ciudades Medias de nivel 1 del Plan de Ordenacion
del Territorio de Andalucia.

lll. A tenor del art. 32.4 de la LOUA, la aprobacion definitiva por la Consejeria
competente en materia de urbanismo de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica
y de sus Innovaciones, debera producirse de forma expresa en el plazo maximo de
cinco meses a contar desde el dia siguiente al de la presentacién en el registro de
dicha Consejeria por el Ayuntamiento interesado del expediente completo, comprensivo
del proyecto de instrumento de planeamiento y las actuaciones practicadas en el
procedimiento de aprobacion municipal.

IV. La Innovacién de planeamiento general, objeto del presente, es una Modificacion
Puntual del PGOU de Huércal-Overa, de conformidad con los articulos 37 y 38 de la LOUA,
ya que no supone la alteracion integral de la ordenacién establecida en el PGOU. La
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tramitacion de la presente modificacion se ajusta al procedimiento previsto en el articulo 32
de la LOUA en relacion con lo dispuesto en el articulo 36 del referido cuerpo legal.

V. En fecha 8 de septiembre de 2020, el Servicio de Urbanismo, considerando que la
innovacion contiene la documentacién exigida por los articulos 19 y 36.2.b) de la LOUA,
y se adecua con caracter general tanto a la legislacion urbanistica como al planeamiento
general vigente, emite informe favorable a la innovacion de planeamiento general, a simple
reserva de la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el apartado F Conclusiones
del referido informe.

Vista la propuesta formulada por la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de Almeria en virtud de lo
establecido en el articulo 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero; de conformidad con
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y demas
normativa de aplicacion, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Almeria, por unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto,

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente conforme al articulo 33.2.b) de la LOUA, la presente
Innovaciéon num. 17 del PGOU de Huéral-Overa, por adecuarse, en general, a la
normativa sectorial y urbanistica de aplicacion, a simple reserva de la subsanacion de
las deficiencias sefialadas en el apartado F Conclusiones del informe del Servicio de
Urbanismo de 8 de septiembre de 2020, que afectan a algunas determinaciones incluidas
en la Ficha Urbanistica y en el Informe de Sostenibilidad Econémica.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborarse un nuevo documento técnico
que integre los contenidos pretendidos debidamente subsanados conforme al presente
Acuerdo, el cual debera ser sometido a la correspondiente toma de conocimiento por parte
del Ayuntamiento y posteriormente remitido a esta Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico.

3.° Facultar a la Vicepresidenta 3.2 de esta Comision para que una vez presentado el
documento de subsanacion de las deficiencias sefialadas, verifique la misma y proceda a
ordenar, en su caso, su deposito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos
de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, y posterior
publicacion del acuerdo y contenido normativo del mismo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

4.° Notificar este Acuerdo al Ayuntamiento de Huércal-Overa y publicarlo en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.

Contra los contenidos del presente acuerdo que hayan sido objeto de aprobacion,
por su condicion de disposicion administrativa de caracter general, se podra interponer
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacién o publicacion, segun prevé el
articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, en relacion con el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Contra los contenidos del presente acuerdo que hayan sido objeto de suspension o
denegacion, podra interponerse recurso de alzada, bien directamente o a través de esta
Delegacién Territorial ante la persona titular de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio, en el plazo de un mes a partir del dia siguiente a aquel en que
tenga lugar la notificacion o publicacion del presente acuerdo, segun se prevé en los
articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
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Comun de las Administraciones Publicas, en relaciéon con lo dispuesto en el articulo
20.2 y 4 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo.

La Vicepresidenta 3.2 de la CTOTU. Eloisa Maria Cabrera Carmona.

ANEXO I

RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO,

INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL TERRITORIO DE ALMERIA, POR LA QUE

SE DISPONE A PROCEDER AL REGISTRO Y PUBLICACION DE LA APROBACION

DEFINITIVA DE LA INNOVACION NUM. 17 DEL PGOU, DE HUERCAL-OVERA, EN LOS

TERMINOS ESTABLECIDOS EN LA PARTE DISPOSITIVA DEL ACUERDO CTOTU, DE
FECHA 28 DE SEPTIEMBRE DE 2020

En cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo de la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 28 de septiembre de 2020, por el que se
aprueba definitivamente conforme al articulo 33.2.b) de la LOUA la Innovaciéon ndm. 17
del PGOU de Huércal-Overa, en los términos establecidos en el punto primero de la parte
dispositiva del referido acuerdo; de conformidad con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administraciéon
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y en
ejercicio de las funciones de ejecucion atribuidas a la titular de la Delegacion Territorial
de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, una vez acreditada y verificada
la subsanacion de las deficiencias existentes, segun resulta del Informe emitido por el
Servicio de Urbanismo de fecha 11 de febrero de 2021,

RESUELVO

1.° Tener por subsanadas las deficiencias en los términos establecidos en el punto
primero de la parte dispositiva del Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 28 de septiembre de 2020, proceder al depésito en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de la aprobacion definitiva de la Innovacion
nam. 17 del PGOU, remitiendo al Ayuntamiento de Huércal-Overa, el citado documento,
debidamente diligenciado, para su depdsito en el Registro Municipal.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas del citado
instrumento en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido
en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

La Delegada Territorial, Eloisa Maria Cabrera Carmona.
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ANEXO Il
NORMAS URBANISTICAS
INNOVACION N.2 17 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
HUERCAL-OVERA
A. MEMORIA

AMBITO DE ACTUACION DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El ambito de actuacion esta modificacién puntual del PGOU es un superficie de 975 m2 de suelo no urbaniz-
able situado junto a la Area de Reforma Interior UE 16, frente a la Carretera de Santa Maria de Nieva, en el acceso
norte a Huércal-Overa, junto a la salida 553 de la Autovia del Mediterraneo.

El ambito de actuacion esta modificacion puntual del PGOU es un superficie de 975 m2 de suelo no urbaniz-
able situado junto a la Area de Reforma Interior UE 16, frente a la Carretera de Santa Maria de Nieva, en el acceso
norte a Huércal-Overa, junto a la salida 553 de la Autovia del Mediterraneo.

Fig. 1. Ordenacién estructural del PGOU.
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El terreno tiene una forma trapezoidal, estd delimitado por los puntos georreferenciados en la Fig. 3 y una super-
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ficie de 975 m2. Forma parte de la finca registral n2 55.372 y de las parcelas catastrales 250 y 93 del poligono 61.
Este terreno, al igual que el Area de Reforma Interior UE-16, es propiedad de Herprica Sur S.L.
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4. OBJETO DE LA INNOVACION, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION

a) Exposicion de los objetivos de planeamiento (urbanisticos y ambientales).
e Objetivos urbanisticos.
El objeto de esta modificacion puntual del PGOU es la reclasificacion de 975 m2 de suelo no urbanizable situ-
ados junto a la Area de Reforma Interior UE 16, que se pretende clasificar como suelo urbano no consolidado
incluido dentro de esta Area de Reforma Interior de uso terciario.
El suelo afectado esta clasificado actualmente por el PGOU como suelo no urbanizable Paraje agrario singular
AG-3 (Vega de Huércal-Overa).
El Area de Reforma Interior UE-16 tiene una superficie de 6.791 m? y un techo maximo para uso terciario de
6.791 m2 construidos. La modificacion que se plantea, pretende incrementar la superficie de la UE-16 hasta
los 7.766 m2, manteniendo la superficie maxima construida de 6.791 mz2.
El objetivo principal de la reclasificacion es la obtencion de suelo sin edificabilidad adicional, destinado a am-
pliar los aparcamientos en superficie, demandados por el techo terciario contemplado por la ordenacién ac-
tual.
e Objetivos ambientales.
e No incrementar la demanda de recursos hidricos y energéticos.
e Integracion paisajistica.
e Eliminacién de un espacio residual.

b) Justificacion legal.

El articulo 36.2.a) de la LOUA establece una primera regla particular de ordenacion y procedimiento para la
innovacion de los instrumentos de planeamiento, segun la cual, la nueva ordenacion debera justificar expresa y
concretamente las mejoras que suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de
los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion regulados en esta
Ley. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a la ordenacion estructural habran de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las
opciones basicas de la ordenacién originaria, y deberan cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las
necesidades y los objetivos considerados en ésta.

La UE-16 esta situada frente al principal acceso del municipio, destacado por el planeamiento a través de un Sis-
tema General Vial de 30 metros de ancho que duplicara el nimero de carriles en cada sentido y determina un re-
tranqueo de edificacion de 28,50 metros desde el eje del trazado actual de la Carretera de Santa Maria de Nieva.

La geometria actual de la UE-16, tiene forma de “L”, de modo que la mitad oriental tiene un menor fondo que su
vez es reducido por el retranqueo edificatorio descrito anteriormente. Dada la importancia de esta via de acceso, la
nueva ordenacion permitira ampliar el fondo de la unidad de ejecucion y alejar la linea de edificacion de este vial,
mejorando la ordenacion actual.

Por otro lado el incremento de superficie libre en suelos terciarios es determinante para la demanda de plazas de
aparcamiento que requiere este uso, siendo este el objetivo fundamental de la ordenacion.

Si se mantiene la edificabilidad de la UE-16 (1m2/1m?2), se incrementaria la superficie construida maxima, resultaria
necesario incrementar las reservas dotacionales, las cesiones de aprovechamiento al ayuntamiento y los recursos hi-

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00188371

—
Andalvria

Qi

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 52 - Jueves, 18 de marzo de 2021

pagina 550

drico y energéticos necesarios. Es por ello y dado que el aumento del techo no constituye uno de los objetivos de la
innovacion, la reduccion de la edificabilidad.

La modificacion propuesta no implica un incremento de aprovechamiento urbanistico ni de la superficie maxima
construida prevista inicialmente, y por tanto no demanda mas recursos para su desarrollo.

Aunque la estructura de la propiedad no es determinante para la clasificacion urbanistica, hay que sefalar que los
975 m2 constituyen un resto de finca matriz que no tienen entidad para el uso agricola de su actual clasificacion ya
que no alcanza la unidad minima de cultivo y dado que la antigua explotacion porcina que se encuentra dentro del
perimetro de la UE 16 desaparecera para dar paso a suelo terciario, se considera justificable esta reclasificacion.

c) Modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

El area terciaria se situa a 200 metros de la salida 553 de la autovia A7, frente a la Avenida La Molineta, que es
como se denomina a la travesia de la A327, tras su cesion al ayuntamiento de este tramo de carretera autondmica.
Esta via es el principal acceso al municipio siendo el itinerario mas rapido para llegar al hospital comarcal La Inmac-
ulada. El PGOU tiene previsto que esta avenida duplique los carriles entre la rotonda de salida de la autovia y la ro-
tonda proyectada en la interseccién con la via de acceso al hospital.

Actualmente se encuentra ejecutado en la Avenida de la Molineta un tramo de carril bici de 1 km que se inicia frente
a la Estacion de Autobuses y finaliza frente a la UE16, favoreciendo esta avenida el uso del transporte alternativo y
sostenible.

La innovacion no altera el modelo funcional de accesibilidad previsto por el PGOU y desarrollado por el Plan Especial
de Reforma Interior, puesto que se mantienen los condicionantes externos.

La ordenacion interior tiene un trazado minimo dado que tan solo existen dos parcelas de aprovechamiento lucrativo
y una parcela de espacios libres. La superficie a incorporar a la unidad de ejecucién a través de la innovacién, for-
mara parte de una de las parcelas, por lo que no modificara el esquema funcional viario de la unidad de ejecucion.

d) Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Tras la cesion del tramo de travesia de la carretera A-327 al ayuntamiento, la Avenida de la Molineta tiene su limite
en la UE-16. Esta Area de Reforma Interior, es la tnica de uso terciario. Los sectores 5y 8 dispuestos a lo largo de
esta avenida, son de uso residencial, del mismo modo que las ARIs alrededor del barrio de la Molineta (UE-12 y UE-
20).

La Avenida de la Molineta ademas de ser una infraestructura viaria de acceso a estos sectores y areas de reforma in-
terior, alberga los servicios urbanisticos que deberan de ir ampliandose en los sucesivos desarrollos.

Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a la gestion del agua, los resid-
uos y la energia. Dotaciones del suelo.
La superficie de terreno objeto de esta innovacion esta destinada a incorporarse a la Area de Reforma Interior UE
16, aprobada de forma definitiva el 23 de julio de 2009 (BOP n°218 12/11/2009), si bien no se han desarrollado

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00188371

—
Andalveia

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 52 - Jueves, 18 de marzo de 2021
pagina 551

las obras de urbanizacion. Dado que la reclasificacion del terreno se plantea con una premisa de no incrementar la
maxima superficie construida prevista en el ARI UE 16, no se alteran las infraestructuras previstas en el desarrollo

de esta unidad de ejecucion.

Agua.
El suministro de abastecimiento de la ARl UE-16 esta previsto mediante una tuberia de conexién en diametro

200mm fundicion ductil de clase 40, que se conectara en la tuberia de PVC de presién de @315 de la red
general situada en la Avenida de la Molineta, en la esquina de la calle Azor.

El caudal previsto para el sector fue determinado conforme al Reglamento de Suministro Domiciliario de An-
dalucia, a razon de 0,02 |/sg/m? para locales comerciales y plantas de edificacion de uso no definido. Este
caudal no se ve alterado con la innovacion puesto que no se incrementa la superficie construida.

T Innovacien

Punte do
et
FD @300mm i |
e —— i
—— —_
&
Residuos.

Las aguas residuales del sector tienen prevista su conexion con la red publica de saneamiento en la calle
Paloma través de una tuberia de 315 PVC SN4 que discurrira por la Avenida de la Molineta. Dado que no hay
incremento en el caudal de agua demandado, tampoco se altera la red de saneamiento.
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Del mismo modo, el sistema de recogida de residuos solidos urbanos de la UE16 no se ve alterado, ya que no
se incrementa el volumen de residuos generados.

Energia.

La prevision de carga de la UE-16 esta formulada en el PERI conforme a la INSTRUCCION de 14 de octubre
de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia y Minas, sobre prevision de cargas eléctricas y
coeficientes de simultaneidad en areas de uso residencial y areas de uso industrial. Al tener las parcelas mas
de 1000 m? la potencia prevista sera de 50 W/m?2, resultando 321,86 KW. El Plan Especial contempla un
centro de contempla un centro de transformacion de 400 kVA ubicado en la esquina noroeste del sector y
cuyo punto de entronque se concede a la tension de 25 KV, en el tramo comprendido entre el C.D “Ezequiel”
(35.520) y el C.D. “San Isidro 2" (91.851). Pertenece a la linea “H-Overa”, de la subestacién “H-Overa”,
correspondiendo estas condiciones de sumistro a la solicitud n°® 569217 e informe de la compafia
suministradora Endesa de 21/08/08.

Al no conllevar la innovacion incremento de la superficie construida se mantiene la prevision de carga de la
UE16, siendo suficiente el centro de transformacion previsto en el plan especial para satisfacer la demanda
de energia prevista.

Dotaciones del suelo.
Las dotaciones publicas de la UE-16, establecidas en la ficha reguladora del PGOU y contempladas en la orde-
nacion del PERI, tienen una superficie total de 1000 m?2 y estan destinadas en su totalidad a Espacios Libres.

e) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

La alternativa elegida mantiene la maxima superficie construida de la UE-16, por lo que el suelo que se incorpora al
area de reforma interior no conlleva una edificabilidad adicional, por lo que no demanda recursos hidricos adi-
cionales. La disponibilidad de los recursos hidricos para la UE-16 se justificd en la tramitacion del PERI, con el in-
forme favorable de la compafia suministradora GALASA

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.
Carreteras.
La cesion del tramo de travesia de la carretera A-327 a favor del ayuntamiento por parte de la administracion
autonémica hace que la incidencia de esta via quede limitada al retranqueo exigido por el planeamiento
urbanistico, no afectado de manera alguna al ambito de actuacion de la modificacion.

El informe del servicio de carreteras de la Junta de Andalucia de fecha 27/05/1017 sefnala que “la zona
propuesta Modificacion Puntual no se encuentra afectada por carreteras competencia de la Consejeria de
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia”.

El informe de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento de fecha 26/05/2017 sefiala que “e/ dmbito
del proyecto esta situado fuera de las zona de proteccicn de la Red de Carreteras del Estado”,

Por tanto queda justificado que el ambito de actuacién de la innovacion no se encuentra afectado por ninguna
carretera.
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Vias pecuarias.

La via pecuaria 9. Vereda de la Rellana, reflejada en el plano de ordenacién estructural E-2.1 del PGOU
coincide en su trazado con la Carretera de Santa Maria y no afecta a esta innovacién, como se pone de
manifiesto en la pagina 10 del Documento de Alcance.

Dominio publico hidraulico y prevencion de riesgos de avenidas e inundaciones.
En la pagina 7 del Documento de Alcance se constata que la innovacién propuesta no afecta a cauces.

g) Descripcion de las distintas alternativas consideradas.
Las alternativas consideradas son las mismas que las establecidas en el Documento Inicial Estratégico presentado
para el inicio del tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica.

En lo que respecta a las alternativas, se plantean:
Alternativa 0: No realizacién de la innovacién. Terreno marginal entre edificaciones, sin uso especifico, lo que conll-
eva al abandono y degradacion del mismo.

Alternativa 1: Se realiza la innovacién, la innovacién mantiene inalterable la superficie a edificar, reduciendo el indi-
cie de edificabilidad actual de 1m2/m2 a 0.878 m2/m2; ademas pone en uso un espacio residual que se encuen-
tra entre edificaciones, evitando su degradacion.

Alternativa 2: Se realiza la innovacién, pero se mantiene el indicie de edificabilidad actual de 1m2/m2 de la UE-16,
aumentandose la superficie total a edificar.

h) Examen y valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida, de
acuerdo con los criterios de seleccion

La no realizacién de la innovacién, alternativa O, supone en primer lugar el deterioro paulatino de unos terrenos
marginales existentes entre edificaciones, de escasa entidad en cuanto a su superficie, y que dificilmente puede
desarrollarse en él otros usos propios de SNU dentro de un espacio como en el que se encuentra (Paraje Agrario
Singular AG-3 Vega de Huércal-Overa —PEPMF). Por tanto se trata de un espacio sin ningtn tipo de aprovechamiento
actual, que no alcanza por si sola la unidad minima de cultivo a pesar de estar clasificado como suelo no
urbanizable Paraje Agricola Singular (PGOU de Huércal-Overa), este hecho supone que dicho espacio se degenere
por si solo, suponiendo afecciones ambientales por acopio de residuos, incremento de riesgos de incendios de
forma fortuita y la emision de gases nocivos a la atmosfera, con la incidencia negativa sobre el cambio climatico
etc ..., La no intervencién, por otro lado, esta fuera del espiritu de la innovacion como tal; por lo tanto dicha
alternativa 0 queda descartada.

La alternativa 1 y 2 otorgan a dicho espacio un uso especifico, si bien la alternativa 1 supone menores presiones
ambientales en lo que a consumo de recursos se refiere, asi como una disminucién de generacion de residuos y
menores indices de contaminacion dado que, ésta alternativa reduce el indice de edificabilidad respecto a la
alternativa 2.
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La alternativa 2 supone mayor presion ambiental (incremento de utilizacion de recursos en cuanto a abastecimiento,
necesidades energéticas, mayor capacidad de saneamiento, generacién de residuos...), dado que mantiene el indice
de edificabilidad 1m?/m? de la UE-16 y se aumenta la superficie total a edificar, asi mismo implicaria la necesidad
de efectuar cesiones y medidas compensatorias desde un punto de vista urbanistico, no resultando viable ni técnica
ni econémicamente.

A continuacion se recoge una matriz de valoracién de las alternativas consideradas.

VALORACION DE ALTERNATIVAS INNOVACION PGOU HUERCAL-OVERA
VALORACION DE EFECTOS POSITIVOS 0 A 10 / VALORACION EFECTOS NEGATIVOS 0 A -10

Alternativa 1 Observaciones /Comentarios

Requerimiento Hidrico 0 no implica incremento de demanda de recursos hidricos para abstecimiento

Requerimiento Energético -2 diminuye indice de edifi. 0,878 m2/m2 (menor presion demografica)

Infraestructura Sanitaria 0 no implica incremento de demanda de recursos de saneamiento

Generacion Residuos Obra -2 menor superficie edificada implica menor vol. de residuos

Generacion Residuos SU -2 derivados de los usuarios

Gestion Residuos 4 servicios municipales

Generacion Ruidos -2 derivados de la movilidad (vehiculos)

Generacion emisones CO2 -2 derivados de la movilidad (vehiculos)

Efectos cambio climatico -1 derivados de la movilidad (vehiculos)

Coste cesiones urbanisticas 0 no necesarias, se mantiene superficie edificada

Creacién empleo 4 construcion/funcionamiento (mantenimiento)

Ingresos municipio 5 impuestos (a menor superficie edif. Menores ingresos)
Alternativa 2 Observaciones /Comentarios

Requerimiento Hidrico 0 no implica incremento de demanda de recursos hidricos para abstecimiento

Requerimiento Energético -3 se mantiene indice edif. 1m2/m2

Infraestructura Sanitaria 0 no implica incremento de demanda de recursos de saneamiento

Generacion Residuos Obra -3 mayor superficie edificada implica mayor vol. de residuos

Generacion Residuos SU -3 derivados de los usuarios

Gestidn Residuos 4 servicios municipales

Generacion Ruidos -3 derivados de la movilidad (vehiculos)

Generacién emisones CO2 -3 derivados de la movilidad (vehiculos)

Efectos cambio climatico -2 derivados de la movilidad (vehiculos)

Coste cesiones urbanisticas -2 mayor superficie edificada

Creacién empleo 4 construcion/funcionamiento (mantenimiento)

Ingresos municipio 6 Impuestos (a mayor superficie edif. Mayores ingresos)
Alternativa 0 Observaciones /Comentarios

Requerimiento Hidrico 0 no hay consumos

Requerimiento Energético 0 no hay consumos

Infraestructura Sanitaria 0 no se requiere

Generacion Residuos Obra -2 vertidos indiscriminados

Generacion Residuos SU -2 vertidos indiscriminados

Gestion Residuos -3 no se realzia

Generacion Ruidos 0 no hay actividad

Generacién emisones CO2 -2 derivados de incendios fortuitos

Efectos cambio climatico -2 derivados de incendios fortuitos

Coste cesiones urbanisticas 0 no se producen

Creacién empleo -2 no se genera empleo

Ingresos municipio -2 no hay ingresos

00188371

/@\ http://www.juntadeandalucia.es/eboja
Andalvela

ESTI!
Qu Mundo

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 52 - Jueves, 18 de marzo de 2021

pagina 555

MATRIZ RESUMEN VALORACION ALTERNATIVAS

Requerimiento Hidrico
Requerimiento Energético
Infraestructura Sanitaria
Generacién Residuos Obra
Generacién Residuos SU
Gestion de Residuos
Generacién Ruidos
Generacién emisones CO;
Efectos cambio climatico
Coste cesiones urbanisticas
Creacion empleo

Ingresos municipio

TOTAL ALTERNATIVA
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Como puede observarse la alternativa que mejor valoracion obtiene es la Alternativa 1.

La Alternativa 1 es la seleccionada, siendo ésta la que presenta mejores aptitudes ambientales y técnicas y
que tiene las siguientes determinaciones para la UE-16:

Superficie del sector: 7.766 m2
Edificabilidad: 0,878 m2/m?
Techo méaximo terciario: 6.791 m?

En base a lo descrito anteriormente, el Estudio Ambiental Estratégico se basa en el desarrollo de la Alternativa |

i) Valoracion de la Incidencia Territorial

La valoraciéon de la incidencia territorial de la Innovacion se centra la incidencia de las determinaciones del
planeamiento urbanistico en la Ordenacion del Territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de
comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales
basicos.

Teniendo en cuenta el uso previsto, la Modificacion Puntual no modifica el sistema de asentamientos ni el Suelo
Urbanizable del municipio, y tampoco incrementa la poblacion prevista por el planeamiento vigente. Dada la escasa
superficie afectada, no se altera significativamente el Suelo Urbano vigente.

El suelo de uso Terciario se encuentra muy proximo a una salida de la Autovia A-7, no altera el modelo funcional de
accesibilidad previsto por el PGOU y desarrollado por el Plan Especial del ARI, puesto que se mantienen los
condicionantes externos. Como medidas de mejora se recomienda en la innovacién la incorporacion de una parada
de autobuses en la Avenida de la Molineta.

Dado que la reclasificacién del terreno se plantea sin incremento de maxima superficie construida prevista en el ARI
UE-16, no se alteran las infraestructuras previstas en el desarrollo de la Unidad de Ejecucion: agua, residuos,
electricidad, dotaciones.

Desde el punto de vista de los recursos naturales, la zona se localiza entre edificaciones, con ausencia
practicamente de vegetacion. El POTLA no otorga a estos terrenos ninguna proteccion territorial especifica, si bien
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los incluye dentro de una de las “Areas de Recualificacion Ambiental y Paisajistica” reguladas en el Art. 60 del
POTLA.

El desarrollo urbanistico de la UE-16 supondra per se una mejora ambiental y paisajistica, ya que conlleva la
eliminacion de una explotacion porcina, en el acceso principal del municipio. Por otro lado, la ordenacion vigente del
PERI, situa la parcela destinada a espacios libres y jardines en la parte trasera, sirviendo de transicion entre el suelo
de uso agricola y el suelo urbano donde esta prevista la materializacion de la edificacion de uso terciario.

Incluir lo de las especies

En relacion a las disposiciones generales del POTLA sobre la ordenacion de los usos se justifica a continuacién el
cumplimiento de los objetivos generales (articulo 32) y la determinaciones especificas de los nuevos crecimientos.

Objetivos generales.

Se recualifica un espacio degradado y residual, no apto para la actividad agricola por su reducida superficie,
incorporandolo a la trama urbana, aportando mayores espacios libres para el uso terciario existente y no
demandado recursos e infraestructuras adicionales, al mantenerse la edificabilidad de la UE-16.

Determinaciones para la ordenacion de los nuevos crecimientos.

Se mantiene la coherencia de sistema viario, tanto local como general, suponiendo la reclasificacion la ampliacion
de los espacios libres de las parcelas de usos terciario.

La impronta del crecimiento de la UE-16 en el paisaje y en especial su percepcion respecto de la autovia A7 y el
acceso principal al municipio ha sido justificada anteriormente.

Las medidas para reducir el impacto ambiental y paisajistico se incluyen en el Capitulo 5.

j) Estudio economico financiero, viabilidad econémica de la actuacion sobre el medio urabno e in-
forme de sostenibilidad
Distribucién de costes

Para el cdlculo de los costes de ejecucion material de las obras de demolicion y urbanizacion se utiliza el baremo
orfentativo del Colegio de Arquitectos de Almeria del afio 2008, siendo el Coste Provincial (Cp) utilizado de 480
€
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La distribucion de costes derivados del proceso urbanizatorio se distribuyen de la siguiente manera:

CAPITULO COSTE UNITARIO| SUP. (m3) |  PEM

1. DEMOLICIONES 906€| 247500 | 2242350
2. OBRAS DE URBANIZACION 2599€| 6.791,00 | 176.511,67
3. OBRAS EXTERIORES DE CONEXION DE INFRAESTRUCTURAS 30.000,00 € 1,00 | 30.000,00

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL] 228.935,17
GASTOS GENERALES (13%)| 29.76157

BENEFICIO INDUSTRIAL (6%)] 1.785,69

VA (16%)| 41.677,19

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA  302.159,63

Caracter de los costes

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 113 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, estos costes son de cardcter privado, correspondiéndole su abono a los propietarios de
suelo en proporcion a sus aprovechamientos.

Viabilidad econémica
La repercusion de los costes de urbanizacion se materializa en la siguiente tabla:

REPERCUSION DE LOS COSTE DE URBANIZACION €/m?

m? de suelo bruto 45,64
m? de suelo aprovechamiento lucrativo 115,93
m?2 de suelo techo 45,64

En este sentido, la actuacion urbanistica resulta viable si se realiza la comparacion entre los costes de la
inversion y sus beneficios, que se muestra en el siguiente cuadro:

PERI UE-16 €/m?2 TOTAL

Valor de mercado antes de la urbanizacién 75,00 496.500,00
Coste de Urbanizacion 45,64 302.159,63
Subtotal 120,64 798.659,63
Valor de mercado urbanizado 150,00 993.000,00
DIFERENCIA 29,36 194.340,37
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Informe de sostenibilidad

La presente propuesta de modificacion afecta al ambito de un unico propietario por lo que no existen afecciones
a terceros propietarios.

Por otro lado se trata del desarrollo de terrenos para uso terciario, que afectara muy positivamente en el
desarrollo de la economia local. Tal y como queda justificado en el presente documento quedaran resueltos los
accesos para trafico rodado, asi como la conexion a todas las infraestructuras y servicios que requieran las
nuevas demandas generadas, por tanto no habra afeccion ni costo de ningun tipo para las arcas municipales;
muy al contrario se producirdn nuevos ingresos en materia tributaria, aporte a la economia local, empleo, etc.

Dada la escasa entidad de los espacios libres previstos, en relacion a la totalidad de espacios libres del
municipio, la corporacion dispone de medios suficientes para su mantenimiento.

5. REQUISITOS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO A INCORPORAR EN LA FICHA URBANISTICA

a) Residuos y suelos contaminados

Articulo 3.x) de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, define el «Suelo contaminado»:
Aquel cuyas caracteristicas han sido alteradas negativamente por la presencia de componentes quimicos de carac-
ter peligroso procedentes de la actividad humana, en concentracion tal que comporte un riesgo inaceptable para la
salud humana o el medio ambiente, de acuerdo con los criterios y estandares que se determinen por el Gobierno, y
asi se haya declarado mediante resolucion expresa.

En el ambito de actuacion de la innovacién no existen suelos contaminados, no siendo de aplicacion la Ley
22/2011, al encontrarse dentro de los supuestos de exclusion del apartado b) del Articulo 2, puesto que no estan
previstas actuaciones de excavacion.

Este supuesto de exclusion coincide con el apartado b) del articulo 2 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

b) Calidad del aire.
El Estudio Ambiental Estratégico, en su apartado 6.2.1.1 justifica el cumplimiento del Decreto 239/2011, de 12 de
julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico.

No se prevén que se desarrolle contaminacion atmosférica por particulas de polvo en el desarrollo de la actividad
dada la escasa magnitud de las obras a realizar (la innovacién supone la recalificacion de 975 m2, clasificandolo
como suelo urbano no consolidado dentro del ARI-UE-16, siendo esta ampliacion determinante para la demanda de
plazas de aparcamientos) la zona apenas requiere de desbroces o movimientos de tierra importantes dada la escasa
vegetacion existente y la pendiente ligeramente inclinada, asi mismo no requiere de nuevos accesos los cuales ya ex-
isten, se utilizaran los accesos existentes, tampoco son necesarias actuaciones de movimientos de tierra para
nivelacion.
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Por lo tanto se puede ocasionar levantamiento de particulas de polvo por estas actuaciones y por el transito de la
magquinaria y de vehiculos al paso por zonas no asfaltadas (fase de obra), siendo minimo o nulo en la fase de uti-
lizacion por parte de los visitantes que accedan al ARI-UE-16 de uso terciario. Este efecto no sera mayor que el que
supone el paso de cualquier vehiculo por el camino en un momento determinado, por lo que se considera la afec-
cion sobre la atmdsfera minima, compatible y puntual.

Durante la fase de funcionamiento, todas las acciones estaran desarrolladas, la contaminacion por particulas de
polvo se considera nula, dado que hasta la zona de actuaciéon se encuentran asfaltados, tan solo se puede producir
alguna contaminacion por particulas de polvo derivadas de posibles operaciones de mantenimiento y conservacion
de infraestructuras, en éste ultimo caso se considera un impacto puntual y compatible, y proximo a la fuente.

En la fase de abandono, las afecciones vienen derivadas, de los procesos de demolicion de edificaciones y desman-
telamiento de infraestructuras, asi como por la eliminacion cualquier tipo de sustrato artificial o resto de materiales,
y posteriormente por la adecuacién topografica, en nuestro caso minimo dada la escasa pendiente sobre la que se
ubica la actuacion.

c) Contaminacion acustica

De acuerdo con el articulo 43 del Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, aprobado por De-
creto 6/2012, el Estudio Ambiental Estratégico de la presente innovacion incluye un Estudio Acustico para la conse-
cucion de los objetivos de calidad acustica previsto en este Reglamento y cuyas conclusiones se recogen a contin-
uacion:

e Zonificacion acustica propuesta.

En funcion de los usos de suelo asignados en el entorno de implantacién de la innovacion n°17, y teniendo en
cuenta que las parcelas que rodean a la misma tienen actualmente uso agricola; y siguiendo las recomenda-
ciones expresadas en el Anexo 5 del Decreto 1367/2007 donde se definen los criterios para la inclusion de un
sector del territorio en un tipo de area acustica, se clasifica a la parcela sujeta a modificacion puntual como
area de sensibilidad acustica de tipo d, sectores de territorio con predominio de uso terciario no contemplado
en el tipo c.

Los objetivos de calidad acustica asignados a la misma son los correspondientes a la tabla Il del Decreto
6/2012, objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables a nuevas areas urbanizadas para los sectores de
territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del recreativo y espectaculos (tipo d).

No se considera necesario establecer ninguna servidumbre acustica en el ambito de aplicacion de la Innovacion
N°17 del PGOU de Huércal-Overa, junto al Area de Reforma Interior UE-16 del Termino Municipal de Huércal-
Overa (Almeria).

e Medidas correctoras.
En consecuencia con la evaluacién de la situacion acustica actual de las areas objeto de la modificacion pun-
tual y el analisis predictivo de los escenarios posibles derivados de dicha modificacion, teniendo en cuenta el
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objeto de la misma, no se considera necesario la adopcién de medidas correctoras a la Innovacion N° 17 del
PGOU de Huércal-Overa.

La zonificacion acustica que se propone, tendra la mision de preservar los objetivos de calidad

acustica definidos en el estudio.

e Recomendaciones adicionales de caracter general.
Con caracter general se enumeran una serie de recomendaciones sobre las fuentes de ruido para minimizar el
impacto acustico de las mismas en su ambito de aplicacion.

ACTIVIDADES

Se respetara la tipologia acustica de cada zona en lo referente a emisiones hacia el exterior, de forma que
ningun emisor acustico podra producir ruidos que hagan que el nivel ambiental sobrepase los limites fijados
para cada una de las areas acusticas.

En las zonas limitrofes entre actividades y zonas residenciales se recomienda la ubicacién de zonas de acceso o
aparcamientos de forma que sirvan como espacio de transicién entre usos.

Los emisores de ruido propios de las actividades (sistemas de climatizacion, extraccion de aire, compresores,
etc.) se ubicaran en las zonas mas alejadas de las viviendas limitrofes con objeto de minimizar su influencia
acustica.

Las actividades y resto de emisores clasificados por el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acus-
tica en Andalucia, deberan de instalarse con su correspondiente estudio acustico y los mecanismos de control
que establece el mismo.

EMISORES ACUSTICOS SITUADOS EN EL EXTERIOR

En cualquier tipo de edificio, esté sujeto o no a los mecanismos de autorizacion ambiental, donde se sitlien
emisores en el exterior de los mismos, como las unidades exteriores de los sistemas de climatizacion, reno-
vacion de aire, etc. deberan realizarse controles para evaluar los niveles de inmision al espacio exterior en fun-
cion de los limites que establece el reglamento.

d) Contaminacion luminica

El alumbrado exterior, tanto en la UE16 y en la innovacion, esta dentro del ambito de aplicacion del Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a EA-07, asi como lo establecido en la Ley
7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El citado reglamento tiene por objeto establecer las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que
deben reunir las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de:

a) Mejorar la eficiencia y ahorro energético, asi como la disminucion de las emisiones de gases de efecto
invernadero.
b) Limitar el resplandor luminoso nocturno o contaminacién luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.
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e) Comercio minorista.
El informe de la Direccion General de Comercio de 09/02/2018 es favorable condicionado a:

1. Como establece el art. 31.3 del TRLCI, definir en el Plan General de Ordenacion Urbanistica el uso por-
menorizado de gran superficie minorista, asi como, establecer expresamente la compatibilidad, complemen-
tariedad, incompatibilidad y prohibicion con otros usos, aunque el emplazamiento de la gran superficie mi-
norista se prevea en el instrumento de desarrollo.

2. Que se excluya de forma expresa la implantacion de grandes superficies minoristas en la parcela objeto de
la innovacion por no cumplir con los requisitos establecidos en los articulos 25 y 32 del TRLCI, al no tener
continuidad con la trama urbana, resultando una ubicacion desvinculada del niicleo de poblacion.

Tiene la consideracion de gran superficie minorista, conforme al articulo 22 del TRLCI, con independencia de su
denominacion, todo establecimiento de caracter individual o colectivo, en el que se ejerza la actividad comercial
minorista y tenga una superficie util para la exposicion y venta al publico superior a 2.500 metros cuadrados,
exceptuando los supuestos del apartado segundo de este articulo.

Se prohibe, de forma expresa, el uso de gran superficie minorista en la parcela objeto de la presente innovacion.

f) Adecuacion paisajistica.

Conforme al analisis efectuado en el Estudio Ambiental estratégico se adoptaran las siguientes medidas para
minimizar las afecciones sobre el paisaje:

e En la fase de obra, se ubicara la tierra y/o materiales excavados. Asi como los acopios de materi-
ales, en areas que causen una menor incidencia paisaijistica.

e En todas las obras y maniobras a realizar (fase de obra y fase de abandono), se evitara dejar des-
perdicios, residuos u otro tipo de materiales en la zona de los trabajos, procediendo, una vez con-
cluidas, al traslado a vertedero de los materiales de desecho que no hayan sido reutilizados.

e En las labores de restauracion e integracion paisajistica, se utilizaran preferentemente las especies
apuntadas en el apartado sobre “MEDIDAS PARA MINIMIZAR LAS AFECCIONES SOBRE LA VEG-
ETACION”. La restauracién mediante vegetacion se realizard en pequefias agrupaciones het-
erogéneas, evitandose la linealidad de la plantacion.

e En la fase de abandono, se procedera a adaptar el terreno, dentro de lo posible, a las formas exis-
tentes antes de la actuacion. El tratamiento que se aplique sera el de integracion con el entorno,
sin la existencia de escalones y sin que se admitan aristas vivas en los laterales de los mismos. En
los procesos de restauracion (fase de abandono) no se podran desarrollar elementos artificiales,
tales como escolleras, muros que alteren el paisaje y menoscaben el caracter agricola de la zona
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de actuacion El drenaje de las zonas afectadas, se realizara con pendientes uniformes y una incli-
nacion del 2 %, y las aguas de escorrentia se conduciran hacia depresiones naturales, a fin de no
provocar erosiones sobre el terreno.

e Setendra en cuenta el Art. 60 del POTLA, en relacion al paisaje: “Art. 60 Determinaciones especifi-
cas para la ordenacion de las fachadas y de los entornos de nucleos urbanos y del espacio litoral y
rural, concretamente sobre la fachada de nucleo urbano de Huércal-Overa sobre la Autovia A-7
(apartado 1 a del Art. 60) asi como respecto al apartado 4 del Art. 60 “Se mantendran los elemen-
tos arbdreos y arbustivos en bordes de parcelas y margenes de caminos, fomentandose la
plantacion de palmeras vy otras especies arboladas y arbustivas tradicionales en la zona y adap-
tadas a las condiciones climaticas de la comarca”.

g) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidad a considerar en los proced-
imientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

Uno de los objetivos de la presente innovacion es la obtenciéon de es la obtencion de suelo para aparcamientos en
superficie vinculados al uso terciario de la UE-16, en la que se mantiene la edificabilidad asignada inicialmente por el
PGOU. Los aparcamientos de uso publico estan sometidos al tramite de Calificacion Ambiental, correspondiendo al
epigrafe 17.18 del el Anexo | de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En estos casos se seguiran las recomendaciones de la GUIA PRACTICA DE CALIFICACION AMBIENTAL ESTA-
CIONAMIENTOS publicada por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

Para fomentar el transporte publico, se recomienda en el desarrollo de la UE-16 la incorporacion dentro de la orde-
nacion, de una parada de autobuses en la Avenida de la Molineta, que permita incorporar esta area terciaria dentro
de las lineas de transporte publico urbano e interurbano existente y futura.
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