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TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Naturaleza (N).

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz es un instrumento de planificacion terri-
torial redactado de conformidad a lo establecido en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordena-
cion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia para los Planes de Ordenacion del
Territorio de ambito subregional, creados en el articulo 5, apartado b) de dicha Ley. Su elabora-
cion se ha realizado conforme al Acuerdo de formulacion del Consejo de Gobierno de 10 de
mayo de 1994 .

Articulo 2. Objeto (N).

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz tiene por finalidad establecer los ele-
mentos basicos para la organizacion y estructura del territorio en su ambito y ser el marco de refe-
rencia territorial para el desarrollo y coordinacién de las politicas, planes, programas y proyectos
de las Administraciones y Entidades Publicas y para las actividades de los particulares.

Articulo 3. Ambito del Plan de Ordenacién del Territorio (N).

El ambito del Plan de Ordenacion del Territorio es el establecido en el articulo 2 del Acuerdo de
10 de Mayo de 1994, y esta integrado por los términos municipales de Cadiz, Chiclana de la
Frontera, El Puerto de Santa Maria, Puerto Real y San Fernando.

Articulo 4. Efectos (N).

1. De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, las determinaciones de este Plan podran tener
el caracter de Normas (N), Directrices (D) y Recomendaciones (R), indicandose para cada
articulo o epigrafe su caracter con estas iniciales.

2. Las determinaciones que tengan caracter de Normas y regulen las construcciones, usos y
actividades en suelos clasificados como urbanizables o no urbanizables seran de aplicacién
directa sin necesidad de desarrollo posterior, y vinculantes para las Administraciones y Enti-
dades Publicas y para los particulares. Dichas Normas prevaleceran desde la entrada en
vigor de este Plan sobre los Planes con Incidencia en la Ordenacion de Territorio y sobre el
planeamiento urbanistico.

3. Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines. Los Organos de las
Administraciones Publicas a las que corresponda su desarrollo y aplicacion estableceran las
medidas para la consecucién de dichos fines.

4. Las Recomendaciones son determinaciones de caracter indicativo dirigidas a las Administra-
ciones Publicas que, en caso de apartarse de las mismas, deberan justificar de forma expre-
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sa la decisién adoptada y su compatibilidad con los objetivos del Plan establecidos en los arti-
culos que le sean de aplicacion.

Articulo 5. Documentacion del Plan (N).

1. De acuerdo con el articulo 12 de la Ley 1/1994, el Plan de Ordenacion del Territorio consta de
los siguientes documentos: Memoria Informativa, Memoria de Ordenacion, Memoria Econo-
mica, Normativa y Planos de Informacién y de Ordenacién.

2. Los documentos del Plan constituyen un todo unitario, que debera interpretarse globalmente
y de conformidad con los objetivos y criterios expuestos en la Memoria de Ordenacion.

3. Lainterpretacién ante posibles conflictos entre las previsiones contenidas en los distintos docu-
mentos del Plan se resolveran por el 6rgano competente aplicando los siguientes criterios:

a. Las presentes Normas y las Fichas de Actuaciones constituyen el cuerpo normativo espe-
cifico para la Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz. Su contenido prevalece sobre
el de la Memoria y los Planos de Ordenacion.

b. La Memoria de Ordenacion establece y desarrolla los objetivos territoriales y los elementos
basicos para la organizacion y estructura del territorio. Es el instrumento para la interpreta-
cion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre dis-
tintas determinaciones si resultaran para ello insuficientes las disposiciones de la Normati-
va. Su contenido prevalece sobre el de los Planos de Ordenacién en caso de conflicto.

c. Los Planos de Ordenacién contienen los elementos y las zonas establecidas en la Norma-
tiva y en la Memoria de Ordenacién. En caso de contradiccion entre las determinaciones
de los diferentes Planos de Ordenacién prevalecera aquel que desarrolle de manera mas
especifica el aspecto objeto de controversia.

d. La Memoria Informativa y los Planos de Informacién contienen los datos y los resultados
de los estudios que han servido para fundamentar las propuestas del Plan. No tienen valor
normativo.

Articulo 6. Vigencia y revision del Plan (N).
1. El Plan tendra vigencia indefinida.

2. El Plan se revisara en los supuestos previstos en el articulo 26.2 de la Ley 1/1994 o cuando
asi lo decida el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, lo prevea el Plan de Ordena-
cion del Territorio de Andalucia o concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a. La poblaciéon de hecho de los cinco municipios que constituyen el ambito de este Plan
supere los 500.000 habitantes.

b. Se haya actuado sobre las zonas de especial reserva para la localizacién de actividades,
identificadas en el articulo 52.

c. Sea necesaria la ejecucion de conexiones viarias de primer nivel de la aglomeracién dis-
tintas a las previstas en este Plan.
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Articulo 7. Modificacion del Plan (N).

1. El Plan se modificara cuando se considere necesario para el mejor cumplimiento de sus obje-
tivos, siempre que no se produzca alteracion de las determinaciones sefialadas en el Articu-
lo 6 apartado 2.

2. No se consideraran modificaciones del Plan a los ajustes en la delimitacion de zonas, en la
delimitacion de los @mbitos de la red de espacios libres, en los trazados de la red viaria, ferro-
viaria y en actuaciones previstas en el sistema de transportes que se efectien como conse-
cuencia del desarrollo de las previsiones contenidas en las presentes Normas.

3. Las modificaciones del Plan se tramitaran conforme al articulo 27.3 y 4. de la Ley de Ordena-
cion del Territorio de Andalucia.

Articulo 8. Actualizacién del Plan (N).

1. Se entiende por actualizacion del Plan la refundicion en un documento Unico y completo de
las determinaciones vigentes del mismo, en el que queden incluidas tanto las modificaciones
aprobadas, en su caso, como los ajustes resultantes del desarrollo y la ejecucion del Plan
sefialados en el apartado 2 del articulo anterior.

2. Procedera la actualizacion del Plan cuando asi sea considerado necesario por el titular de la
Consejeria competente en ordenacion del territorio y, en todo caso, coincidiendo con los Infor-
mes de Seguimiento que se establecen en el Articulo 12 de esta Normativa.

3. La actualizacion del Plan correspondera al titular de la Consejeria competente en materia de
ordenacién del territorio y su aprobacién debera publicarse en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

Articulo 9. Fomento del desarrollo, la gestion y la ejecucion del Plan (N).

1. Se entiende por desarrollo del Plan la realizacion de las actividades de planificacion destinadas
a pormenorizar o definir la ordenacion establecida por aquel, asi como a determinar las medidas
para su ejecucion, todo ello de acuerdo con los fines sefialados en cada caso por el propio Plan.

2. Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacioén del territorio la realizacion
de las actividades relacionadas con el fomento del desarrollo, gestion y ejecucién del Plan de
Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz.

Articulo 10. Instrumentos y organismos para la gestion del Plan (N).

1. El Plan de Ordenacién del Territorio de la Bahia de Cadiz se gestionara mediante la celebra-
ciéon de Convenios Interadministrativos de colaboracién entre las distintas Administraciones
Publicas implicadas.

2. Asimismo la gestion del Plan podra encomendarse a cualquiera de las Administraciones
Publicas Territoriales con competencia en el ambito, asi como constituirse Entidades Locales
Territoriales, Consorcios o Sociedades Mercantiles de titularidad publica.

Articulo 11. Seguimiento del Plan (N).

1. Se entiende por seguimiento del Plan el conjunto de actividades desarrolladas para hacer
cumplir sus determinaciones, conocer y analizar su grado de desarrollo, gestion y ejecucion
y proponer, en su caso, las medidas necesarias para su fomento.

2. Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio la realizacion de
las actividades relacionadas con el seguimiento del Plan de Ordenacion del Territorio de la Bahia
de Cédiz y la elaboracion, cada tres afios de un Informe de Seguimiento del Plan.

Articulo 12. Informe de seguimiento (N).

1. El Informe de Seguimiento del Plan de Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz tendran por
finalidad analizar del grado de cumplimiento de sus determinaciones y proponer las medidas
que se consideren necesarias en el corto plazo para incentivar el cumplimiento de sus objetivos.

2. Los Informes de Seguimiento del Plan tendran el siguiente contenido:

a. Andlisis de la evolucion de las principales variables sociales, econémicas y demograficas
del ambito y su adecuacion a las previsiones del Plan.

b. Andlisis de las actuaciones ejecutadas, en curso de ejecucion o acordadas y su adecua-
cion a las previsiones del Plan.

c. Seflalamiento de los principales problemas detectados en la aplicacion, desarrollo, gestion
y ejecucion del Plan.

d. Propuesta de objetivos para el desarrollo, gestién y ejecucion del Plan hasta el siguiente
Informe de Seguimiento.

e. Propuesta de estrategias y medidas concretas a adoptar para el logro de los objetivos
sefialados.

3. Coincidiendo con cada Informe de Seguimiento se elaborard un documento de Actualizacién
del Plan.



TITULO PRIMERO. LA ARTICULACION DEL TERRITORIO DE LA BAHIA DE CADIZ
Capitulo Primero. La organizacion del sistema de asentamientos
Articulo 13. Objetivos generales (N).

En relacion con el sistema de asentamientos de la Bahia de Cadiz se establecen los siguientes

objetivos:

a. Fomentar la organizacion polinuclear de la Bahia mediante la consolidacion de las areas urba-
nas de Cadiz, San Fernando, Puerto Real, El Puerto de Santa Maria y Chiclana de la Frontera
como centros de actividad, servicios y dotaciones basicas de la poblacion y la modernizacion
de las actividades y espacios productivos.

b. Adecuar el crecimiento y las infraestructuras a las caracteristicas naturales del territorio y, en
particular, producir un disefio coherente con el entorno, espacios marinos y terrenos inunda-
bles, que proteja y rentabilice la calidad ambiental.

c. Distribuir de forma global en el &mbito de la Bahia los equipamientos y dotaciones de rango
supramunicipal.

d. Crear una oferta turistica diversificada en su orientacion funcional y complementaria en su dis
tribucién espacial.

e. Consolidar las relaciones y vinculos de las ciudades de la aglomeracion con las areas urbanas
proximas y en especial con la Costa Noroeste, Jerez de la Frontera y la Comarca de La Janda.

Articulo 14. La orientacion funcional de los nucleos urbanos (R).

Los planes urbanisticos procuraran que los distintos ndcleos urbanos de la Bahia se comple-
menten atendiendo a la orientacion funcional recomendada en la Memoria de Ordenacion de
este Plan para cada nucleo, y coadyuvando a la constitucién del &ambito metropolitano comun.

Capitulo Segundo. El sistema de comunicaciones y transportes
Articulo 15. Objetivos generales (N).

En relacién con el sistema de comunicaciones y transportes de la Bahia de Cadiz se establecen

los siguientes objetivos:

a. Asegurar la accesibilidad y articulacion del territorio mediante la construccion y mejora de las
redes y sistemas que permitan la conectividad interna de la Bahia y las relaciones con el resto
de la region, especialmente con la Costa Noroeste, Jerez de la Frontera y la Janda.

b. Favorecer la creacion de un sistema de transporte publico basado en el ferrocarril interurba-
no y de cercania, complementado por el transporte por carretera y con los itinerarios nauti-
cos, que canalice la movilidad de la poblacion de la Bahia y permita la progresiva sustitucion
del transporte mediante vehiculo privado, como medio para reducir la congestion en las ciu-
dades y disminuir la presién sobre los recursos naturales.
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c. Integrar las infraestructuras del transporte en las ciudades, mediante la incorporacion en las
actuaciones de las medidas necesarias para asegurar la reduccion de ruidos, la disminucién
de la contaminacién y la construccion de un paisaje respetuoso con el patrimonio cultural.

d. Adecuar el trazado de las redes a las previsiones de crecimiento, a la organizacién de usos
y actividades y a las caracteristicas de los recursos naturales y paisajisticos del ambito.

SECCION I. DEL SISTEMA DE TRANSPORTES
Articulo 16. Objetivos generales (N).

1. Las Administraciones Publicas fomentaran el transporte publico como medio para la conexion
entre las ciudades y como canalizador de la movilidad interurbana de la poblacion.

2. En relacién con el sistema de transporte se plantean los siguientes objetivos:

a. Procurar la integracion y complementariedad de los distintos modos de transportes por
carretera, ferrocarril y barco.

b. Potenciar el ferrocarril, el tranvia y demas modos en plataforma reservada como elementos
basico del sistema de transporte, asegurando el acceso a los ambitos principales de la
Bahia.

c. Dar accesibilidad mediante transporte publico a las zonas de especial reserva para la loca-
lizacion de actividades.

d. Enlazar los nodos ferroviarios con la red viaria para asegurar la distribucién de viajes.

e. Disefiar conjuntamente el transporte urbano y metropolitano.

f. Incorporar medidas de disuasion al movimiento de vehiculos privados.

Articulo 17. Itinerarios y nodos (D).

El sistema de transporte publico de la Bahia se configurara mediante los siguientes itinerarios y
nodos:
a.ltinerarios por ferrocarril. Estaran constituidos por los elementos de la red ferroviaria incluidos
en las conexiones de cercanias:
- Ramal Cadiz - Aeropuerto de Jerez de la Frontera.
- Cadiz - Bajo de la Cabezuela.
- Céadiz - Chiclana
b.ltinerarios nauticos. Esta formado por las conexiones entre las areas portuarias siguientes:
- Cadiz - El Puerto de Santa Maria.
- Cadiz - Bajo de la Cabezuela.
- Cédiz - Puerto Real
c.Itinerarios por carretera. Estaran constituidos por los elementos de la red de infraestructura via-
ria identificados en el Plano Esquema de Infraestructuras de Comunicaciones y Transportes.
Los itinerarios por carretera enlazaran:
- Cadiz, San Fernando y Chiclana de la Frontera.
- Cédiz, Rio San Pedro. Aletas y Puerto Real.
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- Cadiz, Rio San Pedro. Valdelagrana, El Puerto de Santa Maria y Jerez de la Frontera.
- Puerto Real, Hospital, Marquesado y Chiclana de la Frontera.

d. Intercambiadores, estaciones y apeaderos. Son las instalaciones destinadas al acceso y
transferencia de pasajeros entre los distintos modos de transporte e incluso los elementos
complementarios de aparcamientos y servicios.

Articulo 18. El desarrollo de la red de transporte (D).

1. Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias proyectaran y ejecutaran las
actuaciones necesarias para el desarrollo de la red de transportes.

2. Las determinaciones relativas al sistema de transportes vinculan a las Administraciones com-
petentes para su ejecucion en su finalidad de dotar de transporte a las distintas areas de la
Bahia y de establecer conexiones con otras infraestructuras. Los trazados de los itinerarios y
la posicién de los nodos tienen caracter de recomendaciones.

3. Justificadamente, y a fin de mejorar su adaptacion a las caracteristicas fisicas del territorio o
a la ordenacion prevista por el planeamiento urbanistico, los nodos del sistema de transpor-
tes podran ser alterados de acuerdo con los siguientes criterios:

a. La modificacion no implicara perdida de opciones de intermodalidad.
b. Se mantendré el servicio a las areas urbanas indicadas en cada caso sin merma de su calidad.
c. Se asegurara el aparcamiento y equipamiento complementario para la prestacion del servicio.

4. El planeamiento urbanistico incluira la localizaciéon de los nodos del transporte, sus accesos
y equipamientos correspondientes.

5. La aprobacién definitiva del planeamiento, de conformidad con lo previsto por el presente
Plan, determinara por si sola el ajuste del suelo afectado, sin que sea necesario la modifica-
cion de este Plan.

Articulo 19. Directrices al Plan de Transporte Metropolitano de la Bahia de Céadiz (D).

Se establecen para el Plan de Transportes los siguientes objetivos:

a. Potenciar el transporte publico interurbano y, en especial, desarrollar el ferrocarril de cercani-
as como vertebrador de la oferta de transporte publico.

b. Realizar la planificacion de las demandas de la Bahia de forma global, integrando el funcio-
namiento local y metropolitano.

c. Apoyar la intermodalidad entre los modos presentes en la Bahia, coordinando los distintos sis-
temas de transportes mediante la planificacién conjunta de servicios y su explotacién.

d. Gestionar y explotar de forma unitaria el sistema de transporte, con el apoyo de un érgano
gestor para su planificacién, control y explotacién en el ambito de la Bahia.

e. Dar cobertura a las actividades localizadas en la Bahia y a las previstas por el presente Plan
en desarrollo de los objetivos de organizacion territorial.

f. Desarrollar lo establecido en los apartados anteriores de acuerdo con las determinaciones
sobre red viaria, red ferroviaria y sistema de transportes establecido por el presente Plan.

g. Establecer la programacion, evaluacién econémica y prever los recursos para la realizacién
de las actuaciones necesarias para el funcionamiento integrado del sistema de transporte.

SECCION II. DE LA INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA
Articulo 20. Objetivos generales (N).

1. La infraestructura ferroviaria se organizara como una red que tendra por finalidad enlazar la
Bahia de Céadiz con las regiones y areas urbanas exteriores, mejorar la comunicacion entre
las ciudades de la Bahia y favorecer la implementacion del transporte publico.

2. Lainfraestructura ferroviaria se disefiara con criterios de intermodalidad en relacion con la red
viaria de la Bahia, con las darsenas portuarias, el aeropuerto de Jerez y con el transporte
urbano de viajeros.

3. En la organizacion de la estructura ferroviaria se consideraran las demandas actuales y las
derivadas del modelo de ocupacion del espacio que se establece en este Plan.

Articulo 21. Jerarquizacién de la red (D).

La red ferroviaria se jerarquiza diferenciando los siguientes niveles:

a. Conexiones exteriores. Son las que tienen por finalidad relacionar la Bahia con otras areas

urbanas exteriores.

- Sevillay a través de ella con el centro y occidente peninsular.

- Algeciras y a través de ella con el oriente peninsular y el borde mediterraneo.

b. Conexiones de cercanias. Son las que tienen por finalidad el transporte entre los ambitos
urbanos de la Bahia de Cadiz y la conexién de éstos con Jerez. Las cercanias de la aglo-
meracion incluirdn, al menos, dos ramales cuya ejecucién se producira acomodada a la
demanda:

- Ramal Cadiz-Aeropuerto de Jerez. Enlazara las areas urbanas de Cadiz, San Fernando,
Puerto Real, El Puerto de Santa Maria y Jerez hasta su conexién con el aeropuerto. Utilizara
la linea Sevilla-Cadiz en funcionamiento que debera ser desdoblada y modernizada en su
trazado. El desdoblamiento se mantendrd, en el interior de las areas naturales, contiguo a la
via existente y ambas vias formaran un corredor Unico.

- Ramal a Chiclana. Enlazara el ramal anterior con la ciudad de Chiclana mediante tranvia o
el modo que mejor se acomode a la demanda.

c. Conexiones con las areas portuarias. Son las que tienen por finalidad enlazar los ramales de
conexion exterior con las darsenas del Puerto Bahia de Cadiz mejorando la intermodalidad de
la instalacion.

- Ramal darsena Cadiz-Ciudad.

- Ramal darsena Cabezuela.



Articulo 22. Actuaciones y Prioridades (D).

1. Para la ejecucion de la red ferroviaria el Plan contempla un conjunto de Actuaciones defini-
das en las fichas denominadas “Actuaciones en la red ferroviaria”, (Arf-1 a Arf-7) que figuran
como anexo a esta Normativa.

2. La ejecucion de las actuaciones previstas en este Plan respecto a la red ferroviaria se ajusta-
ré a las Directrices y Recomendaciones establecidas en las fichas correspondientes.

3. Para la ejecucion de la red ferroviaria de la Bahia de Cadiz, se establecen las siguientes prio-
ridades:

a. A corto plazo, las actuaciones que tienen por finalidad la conexion entre las ciudades de la
Bahia y la mejora del transporte publico. En especial la ejecucion del sistema de cercani-
as en el ramal Cadiz-Aeropuerto de Jerez.

b. A medio plazo, las actuaciones de acceso a la darsena de la Cabezuela y la extension de
las cercanias ferroviarias hasta Chiclana.

c. A largo plazo, las actuaciones para modernizar y completar las conexiones exteriores de la
Bahia, en concreto la conexién entre Bahia de Cadiz y Bahia de Algeciras.

Articulo 23. Desarrollo de la red ferroviaria (D).

1. Las determinaciones de los Planos de Ordenacion y de las Fichas de Actuaciones relativas a
la red ferroviaria vinculan a las Administraciones competentes para su ejecucion en su finali-
dad de relacionar zonas y establecer conexiones con otras infraestructuras. Los trazados tie-
nen caracter de recomendaciones.

2. Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias proyectaran y ejecutaran las
actuaciones contenidas en las Fichas de Actuaciones siguientes:
- Acceso al muelle de la Cabezuela. Arf-1.
- Desdoblamiento de la via férrea. Arf-2.
- Conexién entre Bahia de Cadiz y Bahia de Algeciras. Arf-3.

3. La aprobacién del estudio informativo o proyecto de trazado o construccién de que se trate, impli-
cara el ajuste de las determinaciones de este Plan, que no se considerara modificacion del mismo.

Articulo 24. Integracion de los trazados ferroviarios en las areas urbanas de la Bahia (D).

1. Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias proyectaran y ejecutaran las
actuaciones contenidas en las Fichas de Actuaciones siguientes:
- Adecuacion en el area urbana de Cadiz. Arf-4
- Adecuacion en el area urbana de San Fernando. Arf-5
- Adecuacion en el area urbana de Puerto Real. Arf-6
- Adecuacion en el area urbana de El Puerto de Santa Maria. Arf-7
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2. Justificadamente, el planeamiento urbanistico general podra alterar el trazado de las actua-
ciones de acuerdo con las directrices establecidas en las Fichas de Actuaciones.

3. La aprobacion definitiva del planeamiento indicado en el apartado anterior implicara el ajus-
te de este Plan, que no se considerara modificacion del mismo.

SECCION lIl. DE LA RED VIARIA

Articulo 25. Objetivos generales (N).

En relacion con la red viaria de la Bahia de Cadiz se establecen los siguientes objetivos:

a. Asegurar la accesibilidad a todos los ambitos urbanos en condiciones de calidad y capaci-
dad acorde a las actividades urbanas implantadas o previstas.

b. Especializar los itinerarios y trazados de acuerdo con las distintas demandas de movilidad
regional, subregional, interurbana de la Bahia en su conjunto y de cada zona.

c. Evitar el paso por el interior de las areas urbanas de los itinerarios de largo y medio recorrido.

d. Garantizar la fluidez del tréfico y la progresiva reserva para demandas de transporte publico
en las conexiones interurbanas de la Bahia.

e. Ajustar las conexiones zonales a las previsiones y ordenacion de las areas urbanas.

Articulo 26. Jerarquizacion de la red (D).

1. El Plan diferencia en la red viaria cuatro tipos de conexiones:

a. Conexiones exteriores, cuya funcién es relacionar la Bahia de Cadiz con el resto de la
regién y con el territorio nacional. Incluye la autopista AP-4 Sevilla-Cadiz y la carretera A-
381 Jerez-Los Barrios.

b. Conexiones subregionales, cuya funcién es relacionar a la Bahia con los ambitos urbanos
préximos. En este nivel se integran el Itinerario norte — sur, que da acceso y continuidad a
las areas urbanas localizadas en el litoral, los accesos Norte, Central y Sur, de enlace entre
la A-381y la A-4, y la conexion con la Costa Noroeste de la provincia de Cadiz.

c. Conexiones interurbanas, en las que se incluyen los itinerarios de estructuracion interna de
la Bahia, que articulan entre si los principales nicleos de poblacion y las areas de actividad.

d. Conexiones zonales, en las que se integran los itinerarios complementarios del nivel ante-
rior y las rondas, enlaces y distribuidores que dan acceso a las diferentes areas de la aglo-
meracioén urbana.

2. Los itinerarios y tramos que integran cada nivel se describen en al apartado correspondiente
de la Memoria de Ordenacion de este Plan.

Articulo 27. Actuaciones y Prioridades (D).

1. Para la ejecucion de la red viaria el Plan contempla un conjunto de Actuaciones definidas en
las fichas denominadas “Actuaciones en la red viaria” (Arv-1 a Arv-19) que figuran como
anexo a esta Normativa.
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2. La ejecucion de las actuaciones previstas en este Plan respecto a la red viaria se ajustara a
las Directrices y Recomendaciones establecidas en las fichas correspondientes.

3. En la ejecucion de la red viaria de la Bahia de Cadiz, se tendran en cuenta los siguientes cri-
terios de prioridad:
a. A corto plazo las actuaciones que tienen por finalidad mejorar la conexion y la utilizacion
del transporte publico previsto para la aglomeracion.
- Acceso central a la Bahia. Arv-1.
- Acceso sur a la Bahia. Arv-2
- Desdoblamiento de la antigua N-340 (A-48). Arv-4
- Desdoblamiento entre la variante de Los Puertos y Tres Caminos. Arv-6
- Conexioén Puente Carranza-Plaza de Espafia. Arv-13.
- Ronda del Estero en San Fernando. Arv-15.
- Distribuidor Chiclana-Novo Sancti-Petri. Arv-18.
b. Actuaciones a realizar a medio plazo de acuerdo con el crecimiento de la aglomeracion:
- Acceso norte Arv-3
- Tercer acceso a Cadiz. Arv-7
- Desdoblamiento N-443. Arv-8
- Acceso A-4 al Puerto comercial de El Puerto de Santa Maria. Arv-9
- Acceso a la costa de El Puerto de Santa Maria. Arv-10.
- Conexién Valdelagrana-Carretera de Rota. Arv-11.
- Distribuidor Puerto Real-El Marquesado-Chiclana. Arv-12
- Distribuidor Universidad-Aletas-Puerto Real. Arv-14.
- Ronda Oeste de Chiclana. Arv-16
- Distribuidor Sancti-Petri-A-48. Arv-17
- Camino de la Petit. Arv-19
c. A largo plazo, y en funcién de la colmatacion del viario previsto en este Plan, se prevera la
construccion de una circunvalacion exterior a la Bahia.

Articulo 28. Desarrollo de las conexiones exteriores, subregionales e interurbanas (D).

1. Las determinaciones de los Planos de Ordenacion y de las Fichas de Actuaciones relativas a
la red viaria vinculan a las administraciones competentes en cuanto a su finalidad de relacio-
nar zonas y establecer conexiones con otras infraestructuras. Los trazados propuestos tienen
caracter de recomendaciones.

2. Las actuaciones de las Administraciones Publicas que puedan afectar a la red viaria sefiala-
da en el plano de ordenacién “Esquema de Infraestructuras de Comunicaciones y Transpor-
tes” deberan justificar su compatibilidad con la red viaria propuesta.

3. La aprobacion de los respectivos proyectos informativos o anteproyectos de trazado de que
se trate permitird el ajuste de las determinaciones del Plan sin necesidad de modificar el
mismo.

Articulo 29. Desarrollo de las conexiones zonales (D).

1. Las conexiones zonales se corresponden con parte de la estructura general viaria de cada
municipio, teniendo la calificaciéon de sistema general cuya ejecucion correspondera al pla-
neamiento urbanistico, en la forma prevista por los mismos.

2. El planeamiento urbanistico general podra alterar el trazado de las actuaciones integradas en
este nivel de acuerdo con las directrices establecidas en las Fichas de Actuaciones.

3. El simple ajuste de las determinaciones del Plan no se considerara modificaciéon del mismo.

Capitulo Tercero. La red de espacios libres
Articulo 30. Objetivos generales (N).

En relacién con la red de espacios libres de la Bahia de Cadiz se establecen los siguientes objetivos:

a. Acomodar los procesos de urbanizacion al soporte territorial, valorando los elementos singulares
que contiene en forma de vaguadas, cauces, escarpes, oteros, bordes litorales y de marismas.

b. Pautar los procesos de urbanizacion evitando la conurbacion y favoreciendo la identificacion
de ambitos diferenciados.

c. Establecer pasillos que articulen las areas urbanas con el espacio rural.

d. Desarrollar una red de espacios de uso y dominio publico que complete los parques y areas
verdes locales.

Articulo 31. Ambito y regulacion (D).

1. Componen la red de espacios libres las zonas que en el Plano Esquema Director de Usos se
identifican con la trama correspondiente.

2. En la red de espacios libres el Plan establece la ejecucion de las actuaciones contenidas en
las Fichas de Actuaciones siguientes:
- Area Sierra de San Cristébal. Rel-1.
- Area Torufios-Rio San Pedro. Rel-2.
- Area Parque de la Cafiadas-Zurraque. Rel-3.
- Area Arillo-Zaporito. Rel-4.
- Area Sancti-Petri. Rel-5.
- Area Cierre Sur. Rel-6.
- ltinerarios verdes. Rel-7

3. Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica identificaran cada una de estas actuacio-
nes y concretaran al menos los siguientes aspectos:
- La delimitacién de cada Area de acuerdo con lo indicado en el apartado siguiente.



- La delimitacion en cada area de los usos e instalaciones identificados en la ficha corres-
pondiente.
- Los accesos e infraestructuras.

4. Justificadamente, y a fin de mejorar su adaptacion a las caracteristicas fisicas del territorio o
a la ordenacion prevista por el planeamiento urbanistico general, el limite de las actuaciones
podra ser alterado siguiendo las directrices establecidas en las Fichas de Actuaciones.

5. Los Planes Generales calificaran los suelos para la reserva de espacios libres de conformi-
dad con su destino y naturaleza. Asi mismo podran ser considerados como sistemas gene-
rales de interés supramunicipal.

6. Los Planes Generales por si o través de Planes Especiales contendran las determinaciones para
el desarrollo con indicacién de los proyectos y actuaciones necesarias para su ejecucion.

7. Hasta tanto estas zonas no sean ordenadas por el planeamiento urbanistico general y desarrolla-
das por el instrumento de planeamiento correspondiente, se regularan por las determinaciones
establecidas en el Titulo Ill para las zonas de regulacion de los recursos ambientales y el paisaje:
a. Rel-1, Area Sierra de San Cristébal por el articulo 88.

b. Rel.3, Parque de las Cafiadas-Zurraque; Rel-5, Area de Sancti Petri y Rel-7, Cierre Sur de
la Bahia, por los articulos 79 y 88.

c. Rel-4, Area del Arillo-Zaporito, por el articulo 77.

d. Las areas Pinar del Coto de la Isleta, Torufios-La Algaida, las Yeguas y Pinar de Derqui se
regularan por las determinaciones de este Capitulo.

Articulo 32. Directrices para la ordenacion de los usos de los suelos incluidos en la red de espa-
cios libres (D).

1. En los suelos incluidos en la red de espacios libres, las Administraciones Publicas aseguraran
su permanencia al margen de los procesos generales de urbanizacion, se fomentaran las acti-
vidades de ocio y recreo para la poblacion y se conservaran sus recursos naturales.

2. En cada una de las zonas de la red de espacios libres el Plan identifica areas de reserva para
los siguientes usos:

a. Parques Metropolitanos. Son zonas en las que predominan los recursos naturales en forma
de terrenos forestales o marismas, de titularidad publica y destinadas al ocio y esparci-
miento al aire libre de la poblacion.

b. Areas de servicios y dotaciones. Son suelos destinados a la localizacién de servicios y
dotaciones que podran ser parcialmente edificados y que se destinaran al ocio y esparci-
miento de la poblacion.

c. Areas de proteccion y divulgacion de los recursos naturales. Son areas en las que predo-
minan los recursos naturales que deberan ser protegidos y conservados. En estas areas se
realizarén actuaciones de acondicionamiento necesarias para permitir el conocimiento y la
divulgacion de los recursos existentes.
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d. Areas de proteccién y divulgacién de los recursos culturales. Son areas en las que predo-
minan los recursos culturales que deberan ser protegidos y conservados. En estas areas
se realizaran actuaciones de acondicionamiento necesarias para permitir el conocimiento
y la divulgacion de los recursos existentes.

e. Areas de reserva genérica. Son suelos rurales o de marismas sobre las que el planeamiento
general municipal podra ampliar los Parques Metropolitanos o las areas de servicios y dota-
ciones de acuerdo con los criterios contenidos en las Fichas de Actuacion. Hasta el
momento de la incorporacién por el planeamiento municipal y desarrolladas por el instru-
mento de planeamiento correspondiente se regularan por las determinaciones referidas en
el articulo 31.7 de este Plan.

. ltinerarios verdes. Son vias pecuarias y caminos de titularidad publica que se destinan al
conocimiento de la marisma y el espacio rural y a servir de enlace entre las areas urbanas y
los parques metropolitanos. Los itinerarios recibirdn un tratamiento que facilite el paseo y la
rodadura de bicicletas. Los itinerarios se dotaran de sefializacion, lugares de descanso e ins-
talaciones para la interpretacion de los recursos naturales y culturales.

—

Articulo 33. Proteccion del suelo destinado a la red de espacios libres (N).

1. Las determinaciones de este Plan relativas al suelo incluido en la red de espacios libres tie-
nen caracter cautelar hasta tanto sean recogidas por el planeamiento urbanistico general del
municipio que corresponda.

2. La aprobacion definitiva del planeamiento indicado en el apartado anterior, determinara por
si sola el ajuste del suelo afectado y no se considerara modificacion de este Plan.

Articulo 34. Proteccién del suelo afectado al desarrollo y ejecucion de la red de espacios libres (N).

1. Sobre el suelo afectado al desarrollo y ejecucion de la red de espacios libres no podran
implantarse edificaciones, construcciones o instalaciones de ningln tipo, ni realizarse usos o
actividades distintas a la normal explotacion primaria de los terrenos.

2. Las edificaciones, construcciones e instalaciones no contempladas en las correspondientes
fichas de actuaciones ubicadas en el suelo afectado al desarrollo y ejecucion de la red de espa-
cios libres de la aglomeracion con anterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan, seran
consideradas como fuera de ordenacién. En consecuencia, no podran realizarse en ellas obras
de consolidacion, aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de expropiacion,
pero si las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

Articulo 35. Directrices generales para la ordenacion de la red de espacios libres (D).
1. La ordenacién de cada zona de la red de espacios libres procurara la distribucion equilibra-

da de usos, atendiendo al fomento del uso publico, a la proteccion de las caracteristicas del
territorio y a la conservacién del patrimonio cultural.
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. La implantacion de redes de urbanizacion se debera limitar a las necesarias para asegurar el
acceso de la poblacion y el suministro de energia y servicios fundamentales en las areas de
servicio y dotacion.

. Las actividades de ocio y recreativas se deben realizar en coherencia con los recursos natu-
rales presentes en cada éarea, valorando los recursos forestales o marismas presentes en
cada caso.

. La localizacién de instalaciones y servicios debe evitar los lugares mas valiosos desde el
punto de vista de los recursos naturales, ambientales y paisajisticos.

. Las actuaciones a realizar en cada zona deben procurar la restauracion de los impactos
antropicos, e introducir las medidas necesarias para garantizar la preservacion de los recur-
sos naturales.

TITULO SEGUNDO. USOS Y ACTIVIDADES URBANAS EN EL TERRITORIO
Articulo 36. Zonas para la ordenacién y compatibilizacién de usos (D).

1. Para la ordenacion y compatibilizacion de los usos urbanos del suelo se distinguen en el Plan
las siguientes zonas, identificadas en el plano “Esquema Director de Usos”:

a) Areas urbanas consolidadas, constituida por los suelos que el planeamiento urbanistico en
vigor clasifica como suelos urbanos y urbanizables. Esta zona en el Plano Esquema Direc-
tor de Usos se identifica con la trama “Areas urbanas consolidadas”, y en la misma se dife-
rencian tres subzonas:

- Los cascos y ensanches,
- Las Areas turisticas.
- Las Areas industriales.

b) Areas suburbanizadas, constituida por zonas ocupadas por parcelaciones urbanisticas.
Esta zona en el Plano Esquema Director de Usos se identifica con la trama “Areas subur-
banizadas”.

c) Areas portuarias, constituida por los suelos incluidos en la delimitacion de las zonas de ser-
vicio de las darsenas del Puerto de la Bahia de Cadiz.

2. El planeamiento urbanistico delimitara la extension de las areas urbanas de acuerdo con lo
establecido en la normativa urbanistica y a lo previsto en el presente Plan, y establecera la
ordenacion de las Zonas de especial reserva para la localizacion de actividades (Zerplas),
identificadas en el articulo 52, ajustdndose a las determinaciones que para las mismas se
establecen en las correspondientes Fichas de Actuacion.

Capitulo Primero. De las areas urbanas consolidadas
Articulo 37. Objetivos generales a desarrollar en las areas urbanas consolidadas (N).
1. En las areas urbanas consolidadas las Administraciones Publicas procuraran y fomentaran el
mantenimiento de los usos existentes, la modernizacion de los servicios, dotaciones e infraes-

tructuras, la proteccion del patrimonio cultural y la mejora del medio ambiente.

2. La ordenacion de los cascos y ensanches procurara el mantenimiento y la conservacion del
patrimonio inmobiliario y su puesta en uso sin merma de su calidad.

3. La ordenacion de las areas turisticas procurara la proteccion de los recursos naturales, la con-
servacién de los elementos de atraccion, la consolidacion de la edificacion implantada y la
adecuacion de estas areas a las nuevas demandas de los usos turisticos.

4. La ordenacion de las areas industriales procurara el mantenimiento en uso del patrimonio inmo-
biliario industrial y su modernizacion para acoger las necesidades de las nuevas empresas.



Articulo 38. Directrices para la compatibilizacién de usos en las areas urbanas consolidadas (D).

1. En los Cascos y ensanches se ubicara la residencia y los equipamientos, dotaciones e insti-
tuciones para la vida publica, asi como las actividades productivas y comerciales que en su
funcionamiento o en sus demandas sobre las infraestructuras sean ambiental, estética y fun-
cionalmente compatibles con los restantes usos.

Seran en todo caso actividades propias de estas areas urbanas aquellas otras que por moti-
vos histéricos, culturales o antropoldgicos se encuentran asentadas en las mismas.

2. En las Areas turisticas se ubicara la segunda residencia, los alojamientos turisticos y hostele-
ros y las actividades lidicas y de ocio, asi como las dotaciones y servicios complementarios
que permita la satisfacciéon de las necesidades de la poblacion turistica.

3. En las Areas Industriales se ubicaran las actividades productivas y aquellas otras no resi-
denciales que sean compatibles con las demandas funcionales, estéticas y ambientales de
las actividades productivas asentadas o de previsible implantacion.

4. En las Areas turisticas e industriales la localizacién de actividades comerciales en cualquiera
de sus modalidades quedara condicionada a la existencia de accesibilidad suficiente que no
trastorne el funcionamiento de las restantes instalaciones localizadas.

Articulo 39. Directrices para la ordenacion de los Cascos y Ensanches (D).

1. En los Cascos y ensanches el planeamiento urbanistico general debera prever las interven-
ciones necesarias para la mejora de las condiciones generales de las areas residenciales e
identificara actuaciones, al menos, para:

a. Rehabilitar los cascos historicos de las cinco ciudades.

b. Remodelar barriadas marginales y las areas de autoconstruccion con graves deficiencias
en la edificacién, en la urbanizacion del espacio publico y en las redes de infraestructuras
bésicas.

c. Reurbanizar las barriadas localizadas en las periferias urbanas con déficits en la urbaniza-
cion del espacio publico y en el funcionamiento de las redes de urbanizacion.

2. En los cascos urbanos, el planeamiento urbanistico general, sin perjuicio de las demés deter-
minaciones propias de los Planes Especiales de Proteccion regulados en la Ley 1/1991, de 3
de julio, del Patrimonio Histérico de Andalucia, deberan contener un programa detallado de
rehabilitacion, en el que se identifiquen las medidas para:

a. Rehabilitar las zonas degradadas,

b. Mejorar el espacio publico,

c. Rehabilitar la edificacion existente

d. Ubicar el equipamiento y las dotaciones de acuerdo con las propuestas de integracion
social y el fomento de las actividades turisticas.

e. Disuadir de la utilizacion del vehiculo privado, y el fomento de la peatonalizacion.
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3. En los ensanches urbanos el planeamiento urbanistico general procurara el desarrollo de
medidas para:
a. Consolidar, conservar y adecuar el espacio publico a las nuevas demandas,
b. Promover la reforma y remodelacion de los terrenos con usos obsoletos, y
c. Completar la urbanizacién de las periferias urbanas.

Articulo 40. Directrices para la ordenacion de las Areas turisticas. (D)

En la ordenacién de las areas turisticas el planeamiento urbanistico general debera prever las

intervenciones necesarias para:

a. Garantizar la accesibilidad desde la red regional.

b. Adecuar la urbanizacién y el espacio publico, fomentado la creacién de itinerarios para el
paseo y el recreo.

c. Mejorar la accesibilidad y el estacionamiento en los accesos a las playas.

d. Fomentar e implantar servicios y ofertas de lugares de ocio y esparcimiento complementarios
a las playas.

e. Incorporar en el disefio del espacio urbano medidas para la reduccién de la velocidad y
disuasion en la utilizacion del vehiculo privado.

Articulo 41. Directrices para la ordenacion de las Areas industriales. (D).

En la ordenacion de las areas industriales el planeamiento urbanistico general debera prever las

intervenciones necesarias para:

a. Garantizar las conexiones segun los casos con la red viaria de la aglomeracion.

b. Adecuar las redes de infraestructuras, incorporar la red de gas y en los Poligonos de Tres
Caminos y Fadricas resolver la depuracion de vertidos.

c. Establecer las actuaciones locales necesarias para resolver la conexién con el sistema de
transporte publico de la Bahia.

d. Resolver el contacto entre las areas industriales y los espacios naturales.

Capitulo Segundo. De las areas suburbanizadas
Articulo 42. Integracion de las areas suburbanizadas en el planeamiento urbanistico (D)

1. El planeamiento urbanistico general incluird las areas suburbanizadas en los procesos de
urbanizacion, mediante su progresiva integracion en las redes de infraestructuras, comunica-
ciones y mediante la localizacién de los equipamientos y servicios necesarios para la pobla-
cion residente en los mismos.

2. El planeamiento urbanistico general incluird en su primera adaptacién los mecanismos e ins-
trumentos necesarios para la integracion de, al menos, las “Areas suburbanizadas” identifi-
cadas en el Plano Esquema Director de Usos y que se agrupan segun los siguientes encla-
ves territoriales:
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- Carretera de Sanlicar. ZS-1

- Ferrocarril a Sanlucar. ZS-2

- Carretera de Puerto Real — El Portal. ZS-3

- Carretera de Paterna. ZS-4

- Marquesado. ZS-5

- La Concepcion - Majada de los Potros.ZS-6
- Chiclana Sur. ZS-7.

- Camino del Pago del Humo. ZS-8

- Campano. ZS-9

- Camino de la Diputacion (ZS-10)

Articulo 43. Determinaciones para la integracion de las areas suburbanizadas (D)

1. El planeamiento urbanistico general, justificadamente, y a fin de mejorar su adaptacion a las
caracteristicas fisicas del territorio o a la ordenacién prevista, podra modificar la delimitacién
de las actuaciones, atendiendo a los siguientes criterios:

a. Ajustar al grado de ocupacion con la edificacion.

b. Incorporar los terrenos destinados a la localizacién de equipamientos o dotaciones al ser-
vicio del area necesarios para asegurar la funcién residencial.

c. Ajustar el perimetro a elementos fisicos identificables en el territorio o trazados viarios de
nueva formacion. En este caso la ampliacion de suelo se destinara prioritariamente a la
localizacion de elementos dotacionales.

2. La ordenacion que se efectle por el planeamiento contendra al menos las acciones de repa-
racion y mejora del paisaje que se identifican para cada ambito:

a. Enclave Carretera de Sanllcar, ZS-1. Adecuacién de los caminos rurales existentes para
movimientos de acceso e itinerarios de espacios libres.

b. Enclave Ferrocarril a Sanlicar, ZS-2. Se articularan las distintas parcelaciones por el antiguo
camino de Rota y a través de la zona de extension con la carretera de Sanlicar.

c. Enclave carretera de Puerto Real-El Portal, ZS-3. Adecuacion de las vias pecuarias y caminos
rurales existentes para movimientos de acceso e itinerarios de espacios libres. Las vias pecua-
rias se conectaran con las actuaciones previstas para el parque de las Cafiadas.

d. Enclave carretera de Paterna, ZS-4. Adecuacion de la via pecuaria en este tramo para satis-
facer demandas de espacio libre y formacién de un itinerario de paseo y bicicleta conec-
tado con Puerto Real.

e. Enclave del Marquesado, ZS-5. El planeamiento reservara espacios libres y zonas verdes
al servicio del conjunto. Las reservas se integraran con la red de espacios libres del Zurra-
que y perimetro de la marisma. En este enclave se mantendran al margen de la edificacion
los cauces de arroyos que cruzan el sector en direccion este-oeste.

f. Enclave La Concepcién-Majada de los Potros, ZS-6. La ordenacion asegurara la utilizacion
del borde de la marisma como un paseo que permita el acceso peatonal y rodado.

g. Enclave Chiclana Sur, ZS-7. El planeamiento reservara espacios libres y zonas verdes al
servicio del conjunto. Las reservas se integraran con la red de espacios libres del cierre sur

y las areas forestadas en la parte este. Se prevera la eliminacién y restauracion de las can-
teras y vertederos.

h. Enclave Camino del Pago del Humo, ZS-8. Adecuacién de las vias pecuarias y caminos
rurales existentes para movimientos de acceso e itinerarios de espacios libres.

i. Enclave de Campano, ZS-9. En seguimiento de las determinaciones que aparecen en la
Zerpla 7 se ordenara un itinerario de espacios libres de conexion entre las areas forestales
del norte y el espacio libre localizado al sur.

j. Enclave territorial Camino de la Diputacion. ZS-10. La parcelacién localizada al sur se orde-
naré conjuntamente con el espacio libre Rel-1, agrupando servicios e infraestructuras.

3. El planeamiento urbanistico establecera reservas de dotaciones y equipamientos para la resi-
dencia permanente existente o prevista en el interior de cada uno de los enclaves.

4. El planeamiento urbanistico general contendra o prevera la formulacion, para cada uno de los
enclaves identificados, un esquema de infraestructuras que contenga la conexiéon y los ele-
mentos principales de la red de abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica.

5. Para el desarrollo y ejecucion de las actuaciones previstas en cada enclave el planeamiento
urbanistico prevera:

a. La delimitacion de los &mbitos de intervencion y gestion diferenciada en funcién del origen,
nivel de desarrollo, vinculaciones y dependencias en la satisfaccién de la accesibilidad y
las infraestructuras basicas e incidencia ambiental que produzcan.

b. La definiciéon de las medidas para la conservaciéon y mantenimiento de la urbanizacién.

Capitulo Tercero. De las instalaciones portuarias de la Bahia de Cadiz
Articulo 44. Directrices a desarrollar en relacion con el Puerto Bahia de Céadiz (D).

1. Las Administraciones Publicas adoptaran las medidas necesarias para garantizar la funcio-
nalidad de las instalaciones sin menoscabo de las areas urbanas colindantes, ni deterioro
de su calidad ambiental, o alteracién de caracteristicas naturales de la Bahia y propiciaran
que el desarrollo de las instalaciones sea coherente con la organizacion del territorio, con la
localizacién y destino de las areas urbanas y con disefio de la red de infraestructuras de
transportes.

2. El Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios de la Bahia de Cadiz incluir la delimitacion
de las zonas de servicio de cada una de las darsenas vy justificara la conveniencia y necesi-
dad de las distintas instalaciones también en funcién de su incidencia en el territorio, debien-
do considerar a estos efectos sus previsiones de futuro, la integracion en las redes de trans-
portes y sus relaciones con las areas urbanas limitrofes. Los incrementos en el trafico de mer-
cancias se orientaran hacia la darsena de la Cabezuela.



3. El Plan Especial de El Puerto de la Bahia de Cadiz sera el instrumento urbanistico que debe-
ré desarrollar las previsiones del Plan de Ordenacién del Territorio, sin perjuicio de su ade-
cuacion al Plan de Utilizacion de los espacios portuarios

Articulo 45. Directrices sobre la actividad de las distintas darsenas de El Puerto Bahia de Cadiz

(D).

1. Céadiz ciudad: orientara su destino hacia actividades coherentes con el valor histérico y cul-
tural de la ciudad de Céadiz. El trafico de mercancias debera disminuir sus actuales intercam-
bios con la red de carreteras con objeto de elevar la calidad ambiental y reducir la emision
de ruidos y el riesgo para la poblacion.

2. Zona Franca: orientara su destino hacia actividades coherentes con las actividades comercia-
les de Zona Franca. El trafico de mercancias se centrara en las modalidades que no produz-
can deterioro de la calidad ambiental en forma de contaminacion del aire o incremento en la
emision de ruidos o creen eventuales situaciones de riesgo para la poblacion.

3. Cabezuela: orientara su destino hacia el trafico general de mercancias en todas las modali-
dades con preferencia las que exijan intercambio con la red ferroviaria o de carreteras.

4. El Puerto de Santa Maria: orientara su destino hacia las actividades pesqueras y la nautica de
recreo. No se incrementara la superficie del muelle exterior y sus explanadas.

5. Los terrenos portuarios excluidos de la zona de servicio portuario se ordenaran en el marco
del planeamiento urbanistico.

Articulo 46. Directrices para la ordenacion de las darsenas del Puerto Bahia de Cadiz (D).

1. Cadiz-ciudad. La ordenacioén de la darsena procurara garantizar el acceso por carretera que
se efectuara por Plaza de Sevilla, el acceso ferroviario se realizara en funcién de la reforma
de las instalaciones ferroviarias.

2. Zona franca. El acceso por carretera se realizara por la carretera del Puente Le6n de Carranza.

3. Cabezuela. El acceso por carretera se hara a través del desdoblamiento de la carretera N-
443 y el acceso ferroviario mediante la conexion a la linea Madrid Cadiz en Puerto Real.

4. El Puerto de Santa Maria. El acceso por carretera se efectuard mediante la conexién con la
A-4 a través del nuevo acceso previsto.

5. Se reservaran espacios y equipamientos en tierra para organizar el transporte maritimo en la
Bahia mediante la construccion de aparcamientos de vehiculos.
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Articulo 47. Objetivos generales para las instalaciones nautico deportivas de la Bahia (D y R).

1. Las Administraciones Publicas adoptaran las medidas necesarias para garantizar la funcio-
nalidad maritima y terrestre de las instalaciones nauticas de recreo en la Bahia y garantizaran
la accesibilidad a las instalaciones. Para ello se preveran el viario rodado, con las dimensio-
nes que precisen las areas técnicas, los aparcamientos, el viario peatonal y los carriles bici.

2. Las instalaciones nauticas de recreo se impulsaran como centros de servicios para la flota y
sus usuarios, en los que se implantaran las actividades de caracter complementario acordes
con las expectativas de uso.

3. Se recomienda la realizacion de un estudio sobre la viabilidad de la navegacioén por la red de
cafios de la marisma.

Capitulo Cuarto. De la extension de las areas urbanas
SECCION I. DE LA EXTENSION DE LAS AREAS URBANAS
Articulo 48. Objetivos generales (D).

El planeamiento urbanistico delimitara y ordenara la extension de las areas urbanas de confor-

midad con los siguientes criterios:

a. Adecuar la extension de las areas urbanas a las demandas de la poblacion y de las activi-
dades productivas, asi como a las perspectivas ponderadas de su evolucion.

b. Relacionar el crecimiento de estas areas con las infraestructuras de transportes y en especial
con la red de transporte publico prevista.

c. Destinar los suelos con mejores condiciones de accesibilidad a las actividades productivas y
de desarrollo.

d. Proponer una extension de las areas urbanas que rentabilice las infraestructuras basicas eje-
cutadas o de ejecucion prioritaria.

e. Garantizar crecimientos equilibrados entre los distintos usos, protegiendo los recursos cultu-
rales y procurando la conformacién de un medio urbano socialmente digno y ambientalmen-
te saludable.

f. Establecer una ordenacion ajustada al soporte territorial, que reconozca las vaguadas, cau-
ces, riberas, atalayas, oteros, miradores y los demas hitos y elementos relevantes, que se
adecue a la topografia y que proteja las preexistencias de caminos que permitan la relacion
entre las areas urbanas y espacio rural.
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Articulo 49. Objetivos para la proteccion ambiental de la extension de las areas urbanas (D).

La extensiones de las areas urbanas se desarrollaran de acuerdo con los siguientes objetivos:

a.

Garantizar que los nuevos usos reciban las coberturas de infraestructuras necesarias para eli-
minar los efectos y contaminaciones sobre las aguas y el suelo.

. Restringir la localizacion de usos y actividades que requieran la permanencia continuada

de personas en las areas sometidas a riesgo natural, tecnolégico o derivado de las activi-
dades militares en tanto no se garantice la eliminacion, correcciéon o superaciéon de sus
causas.

. Asegurar para las nuevas implantaciones niveles de contaminacion acustica y atmosférica

acordes con los estandares fijados como aceptables.

. Mantener y acondicionar las areas arboladas existentes.

Articulo 50. Recomendaciones para la ordenacion de la extension de las areas urbanas (R).

. Se procurara un crecimiento de la urbanizacién concentrado y la ocupacién de los vacios

urbanos generados por desarrollos anteriores.

. El desarrollo temporal de los suelos de extension de las areas urbanas se debera realizar de

acuerdo con la ejecucion de las infraestructuras de transporte y comunicaciones.

. Se considerara prioritario el desarrollo de los terrenos localizados en los entornos de la red de

transporte publico de la Bahia.

. Los entornos de la red de transporte publico y en especial de los apeaderos e intercambia-

dores se deberéan utilizar para la localizacion de actividades, servicios y dotaciones que sir-
van globalmente a la Bahia.

. Las nuevas extensiones completaran las dotaciones y servicios de la poblacion asentada.

. Las nuevas extensiones deberan asegurar la conexion con los nodos del sistema de trans-

portes previsto.

SECCION IIl. ZONAS PARA LA COMPATIBILIZACION DE USOS EN LA EXTENSION
DE LAS AREAS URBANAS

Articulo 51. Clases de zonas de compatibilidad de usos (D y R).

1.

Para compatibilizar los usos del suelo de caracter supramunicipal el Plan establece los
siguientes tipos de zonas:

a. Zonas de especial reserva para la localizacion de actividades.

b. Zonas de reserva de uso.

2. El planeamiento urbanistico calificara las zonas de compatibilizacion de usos de conformidad
con las determinaciones previstas por este Plan, las integrara en la estructura urbanistica que
establezca y desarrollar4 una ordenacién pormenorizada de su entorno de acuerdo con los
objetivos establecidos.

3. Se recomienda al planeamiento urbanistico que en las areas cuyo uso caracteristico sea el
residencial se reserve el 40% del aprovechamiento objetivo para su destino a vivienda de pro-
teccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.

Articulo 52. Zonas de especial reserva para la localizacion de actividades (D).

1. El planeamiento urbanistico general incorporara las determinaciones que permitan el desa-
rrollo de las reservas establecidas, ajustandose a las directrices y recomendaciones que para
cada una de ellas se establecen en su correspondiente Ficha de Actuacion.

2. Las Zonas de especial reserva para la localizacién de actividades (Zerplas) identificadas por
este Plan son:
- San José-El Madrugador. Zerpla-1.
- Cantarranas. Zerpla-2
- Aletas-Rio San Pedro. Zerpla-3.
- Camposoto. Zerpla-4.
- Marquesado-Barrio Jarana. Zerpla-5.
- Chiclana-Rio Iro. Zerpla-6.
- Arroyo Carrajolilla. Zerpla-7.

Articulo 53. Incidencia supramunicipal de las zonas de especial reserva para la localizacion de
actividades. (N).

1. Se considera de Grado | e interés autonémico la Zerpla-3 Aletas-Rio San Pedro, por lo que
debe incorporarse de forma inmediata a los procesos urbanos, siendo vinculantes las deter-
minaciones de su ficha de actuacion en cuanto a los usos previstos. El planeamiento urba-
nistico establecera su ordenacion detallada.

2. Se consideran de Grado I, e interés supramunicipal la Zerpla-2 Cantarranas y la Zerpla-7
Arroyo Carrajolilla. El planeamiento urbanistico debera incorporar estos suelos, plantear una
ordenacion detallada de los mismos y garantizar su preservacion de los procesos de parce-
lacion y edificacion marginal.

3. Se consideran de Grado llI, interés municipal e incidencia en la ordenacién del territorio, las
Zerplas 1, 4, 5y 6. El planeamiento urbanistico debera establecer la temporalidad en la incor-
poracion de estos suelos al proceso urbano, estableciéndose en las fichas correspondientes
las oportunidades de uso.



Articulo 54. Directrices para la ordenacion y desarrollo de las zonas de especial reserva para la
localizacién de actividades. (D).

1. El planeamiento urbanistico general dispondra de acuerdo con la clasificacion y calificacién
de cada una de las reservas las determinaciones de ordenacion estructural de acuerdo con
los siguientes criterios:

a. Prever la conexién con la red viaria de Primer o Segundo nivel de la aglomeracion.

b. Establecer el trazado de la red de tercer nivel de la aglomeracion en el interior del ambito.

c. Ubicar las instalaciones de transportes localizadas al servicio del ambito y la articulacion
con los usos y actividades previstas.

. Identificar el viario local principal.

. Localizar las actividades que integraran la reserva con indicacion de la intensidad del uso.

Delimitar el trazado de la red de zonas verdes.
. Prever la conexion de las infraestructuras basicas y energéticas para la totalidad del ambito.
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2. La ocupacion del suelo afectado al desarrollo y ejecucion de las zonas de especial reserva
para la localizacion de actividades se hara de forma progresiva y justificada en razén a los
siguientes criterios:

a. Las demandas globales de la aglomeracién.

b. La prevision de inversion para la localizacion de actividades e instalaciones.

c. La capacidad de financiacién de la urbanizacion.

d. La capacidad de financiacion de las obras publicas para la articulacion con los sistemas
territoriales.

Articulo 55. Zonas de reserva de uso (D).

1. Constituyen las zonas de reserva de uso los terrenos delimitados por infraestructuras territo-
riales e identificados en el Plano Esquema Director de Usos con las letras E y R.

2. En funcién de su destino se distinguen las siguientes clases de reservas:
a. Zonas de reserva para la edificacion de viviendas protegidas. (R)
b. Zonas de reserva para la localizacion de equipamiento de rango metropolitano. (E)

Articulo 56. Directrices para las zonas de reserva de uso (D).

1. Los suelos incluidos en las zonas de reserva de uso deberan ser calificados por el planea-
miento urbanistico de acuerdo con su finalidad, si bien dicha calificacién no tendra que pro-
ducirse necesariamente en la primera revision del Plan, sino que podréa ser dilatada en fun-
cion de la estrategia que el planeamiento urbanistico desarrolle respecto a la consolidacién y
expansion urbana.

2. El planeamiento urbanistico efectuara la ordenacion de las reservas para la edificacion de
viviendas protegidas de acuerdo con los siguientes criterios:
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a. Promover la oferta de residencia, en cualquiera de sus tipos edificatorios.

b. Fomentar la presencia de grupos sociales diversos que contribuya a la integracién de la
poblacién asentada.

c. Formar unidades residenciales completas, integrando los usos de equipamientos, dotacio-
nes y servicios complementarios necesarios.

d. Garantizar que al menos el 40% del aprovechamiento objetivo se destine a la ejecucién de
viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica.

. El planeamiento urbanistico efectuara la ordenacion de las zonas de reserva para la localiza-

cion de equipamientos de rango metropolitano de acuerdo con los siguientes criterios:
a. Prever, simultaneamente con la calificacion de los suelos, los mecanismos de gestiéon urba-
nistica que se consideren convenientes para la obtencion de los mismos.
b. Determinar pormenorizadamente el uso o los usos dotacionales de rango superior a ubicar.
c. En las reservas se localizaran al menos alguna de las siguientes dotaciones de rango superior:
- Cadiz-Casco: educativas y dotaciones culturales.
- San Fernando: sanitarias y dotaciones culturales.
- Rio San Pedro: educativas, servicios urbanos y deportivas
- Chiclana-Iro: deportivas y servicios urbanos.
- Chiclana-Carrajolilla: dotaciones sociales y servicios urbanos.
- El Puerto de Santa Maria-El Madrugador: dotaciones sociales, deportivas y servicios urbanos.
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TITULO TERCERO. LOS RECURSOS AMBIENTALES Y EL PAISAJE
DE LA BAHIA DE CADIZ

Capitulo Primero. Objetivos para la protecciéon y mejora de los recursos
ambientales y paisajisticos

Articulo 57. Objetivos generales en relacion con la proteccion y mejora de los recursos ambien-
tales (N).

Para coadyuvar a la proteccién y mejora de los recursos naturales son objetivos de este Plan los
siguientes:

1.

Proteger la diversidad ambiental del territorio mediante la conservacion y proteccion del espa-
cio litoral, la consolidacion del espacio rural y mediante su preservacion de los usos y actua-
ciones que les hagan perder su funcionalidad.

. Conservar y recuperar el tratamiento de los espacios, naturales o transformados, deteriorados

o territorialmente significativos, mediante la adecuacién de las nuevas actuaciones.

. Prevenir los riesgos naturales identificados, fundamentalmente la erosion litoral y continental,

la alteracion y agotamiento de los acuiferos, y la inundacion.

. Integrar los espacios de la Bahia incluidos en la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se

aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medi-
das adicionales para su proteccion.

Articulo 58. Objetivos generales para la proteccion y mejora del paisaje. (N).

Para coadyuvar a la proteccién y mejora del paisaje son objetivos de este Plan los siguientes:

. Proteger y recuperar el paisaje de la Bahia, en especial de las marismas y zonas inundadas

por el mar, las playas y el borde litoral, las lagunas y complejos endorreicos, las masas arbo-
ladas y areas forestales y los paisajes singulares identificados en este Plan.

. Proteger la estructura del espacio rural representada por los caminos, vias pecuarias, infra-

estructuras agricolas y asentamientos rurales.

. Fomentar los usos forestales y promover la forestacion de los suelos ubicados al este de la linea

que aparece en el Plano de Regulacion de los Recursos Ambientales y el Paisaje.

. Promover la ordenacion de las zonas de transicion entre el medio urbano y el rural o natural,

en especial en su contacto con el Parque Natural, mediante la localizacién de actividades de
menor densidad de uso y edificacion que reduzcan la incidencia sobre el paisaje, la presion
sobre las actividades primarias y el deterioro de los recursos naturales.

Articulo 59. Zonas identificadas para la regulacion de los recursos ambientales y el paisaje (D).

El Plan de Ordenacion del Territorio identifica a efectos de su regulacion las siguientes zonas que
se delimitan en el plano de Regulacion de los Recursos Ambientales y el Paisaje:
a. Zonas sometidas a restriccion de usos en el litoral.

b. Zonas sometidas a restriccion de usos en las areas rurales.

c. Zonas sometidas a restriccion de usos por riesgos naturales.

d. Zonas incluidas en espacios naturales protegidos.

e. Zonas sometidas a proteccién del patrimonio cultural.

Articulo 60. El planeamiento urbanistico y la regulacion de los recursos ambientales y el paisaje (D).

El planeamiento urbanistico calificara las zonas identificadas en el articulo anterior de acuerdo
con las determinaciones establecidas en este Plan para cada una de ellas.

Capitulo Segundo. De las zonas sometidas a restriccion de usos en el litoral

Articulo 61. Zonas sometidas a restriccion de usos en el litoral (D).

1. Las zonas de marismas, bordes litorales, terrenos de dominio publico y zonas de servidum-

bre y la demas zonas que contienen valores naturales, ambientales y paisajisticos que deben
ser especialmente protegidos se identifican en el presente Plan como zonas sometidas a res-
tricciones de uso.

. A efectos de establecer las restricciones de usos se delimitan por el presente Plan las siguien-

tes zonas:

a. Zona frente litoral, constituida por las formaciones arenosas abiertas al mar, incluyendo
dunas, escarpes y acantilados. Se identifican en el Plano de Regulacion de los Recursos
Ambientales y del Paisaje con la trama “Frente litoral”.

b. Zona de proteccién de la marisma, constituida por las marismas naturales, las salinas, las
areas dedicadas a la acuicultura, los pinares de la Algaida y la Isleta. Se identifican en el
Plano de Regulacion de los Recursos Ambientales y del Paisaje con la trama “Proteccién
de las marismas”.

c. Zona perimetro de la marisma, constituida por los terrenos de marisma en mal estado de
conservacion, y los bordes del espacio marismefio y del Parque Natural de la Bahia de
Cédiz. Se identifican en el Plano de Regulacion de los Recursos Ambientales y del Paisaje
con la trama “Perimetro de la marisma”.

d. Zona de proteccién de paisajes marismefios singulares, constituida por la Peninsula de Los
Torufios, la Isla del Trocadero y la Isleta-Sancti Petri. Se identifican en el Plano de Regula-
cion de los Recursos Ambientales y del Paisaje como “PSM”.



SECCION I. REGULACION DE LA ZONA FRENTE LITORAL
Articulo 62. Objetivos generales (N).

En relacion con la zona frente litoral el Plan establece los siguientes objetivos:

a. Conservar los recursos naturales presentes en la linea de costa y en especial las formaciones
arenosas, dunas y acantilados, la calidad de las aguas y la vegetacion.

b. Proteger el uso publico de los suelos en el dominio publico maritimo terrestre.

c. Acondicionar los suelos para el fomento del uso publico como espacios recreativos y en
especial incentivar el equipamiento y la dotacion necesaria para el uso publico de las playas
y, en general, de todo el frente litoral.

Articulo 63. Tramos en el Frente litoral (D).

En funcién de las caracteristicas de los recursos naturales y paisajisticos y de la proximidad a
las areas urbanas, la zona de frente litoral se divide en los siguientes tramos:
a. Tramos de costa urbanizados, identificados en el Plano de Regulacion de los Recursos
ambientales y el Paisaje como “LU”, compuesto por los siguientes tramos:
- Base militar de Rota-Fuentebravia, LU-1.
- Frente de Vistahermosa, LU-2.
- Frente de Valdelagrana, LU-3.
- Frente de Céadiz, LU-4
- Frente de la Barrosa, LU-5.
b. Tramos de costa con caracteristicas naturales, identificados en el Plano de Regulacién de los
Recursos Ambientales y el Paisaje como “LN”, compuesto por los siguientes tramos:
- Frente La Concepcion -Las Redes, LN-1.
- Frente Castillo-Puerto Sherry, LN-2.
- Frente litoral de la Puntilla, LN-3.
- Frente de la Playa de Levante, LN-4
- Frente de Cortadura, LN-5.
- Frente de Torre Gorda, LN-6.
- Frente de Camposoto-Punta del Boquerén, LN-7.
- Frente de Sancti-Petri I, LN-8.
- Frente de Sancti Petri Il, LN-9.
- Frente La Barrosa -Loma del Puerco, LN-10.

Articulo 64. Directrices relativas a los tramos de costa urbanizados (D).

1. En relacién con los tramos de costa urbanizados el Plan establece las siguientes directrices:
a. Mantener y conservar las condiciones fisicas de las playas, el manto arenoso y su inunda-
cion mareal como elemento de calidad ambiental de las areas urbanas limitrofes.
b. Adecuar las playas, conforme a sus caracteristicas naturales, como lugares para el ocio y
esparcimiento de la poblacion.
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c. Garantizar el uso publico de las playas.

2. El planeamiento urbanistico prevera en estas zonas:
a. El acceso a las playas desde la red viaria urbana.
b. La localizacion de aparcamientos de acuerdo con la estimacion media de uso, sin afectar
al manto arenoso.
c. La localizacion de las areas de equipamiento y dotacion de caracter permanente.
d. La definicién de las actuaciones que delimiten el espacio privado y publico.

Articulo 65. Directrices generales relativas a los tramos de costa con caracteristicas naturales

D).

Para los tramos de costa urbanizados el Plan establece las siguientes directrices:

a. Potenciar cada tramo litoral mediante la preservacion de los recursos naturales existentes.

b. Generar una red de espacios que sirvan al ocio y esparcimiento de la poblacién de la aglo-
meracioén y de la comarca.

c. Adecuar el uso publico con respeto a los recursos naturales.

Articulo 66. Directrices para el Frente La Concepcion-Las Redes, LN-1. (D)

Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias preveran el desarrollo de las actua-
ciones siguientes:
a. De acceso.

- Se garantizara el acceso desde la actuacion viaria de Acceso a la costa en El Puerto de
Santa Maria (Arv-10).

- Se localizaran aparcamientos de vehiculos en las proximidades del Pinar de Mochicle.

- La permeabilidad entre acceso rodado del Pinar de Mochicle y linea de agua se producira
por los valles interdunares.

- El acceso a la playa desde el escarpe se producira por medio peatonal.

b. De adecuacion del uso publico

- Los puntos de equipamiento y dotacion se ubicaran en contacto con las zonas de acceso y
aparcamiento.

- El Pinar de Mochicle contendra equipamientos que permitan la utilizacion simultanea del
espacio de bafio y la zona forestal con areas de pic-nic y juegos reglados.

- Se favorecera el recorrido peatonal en la parte alta del escarpe con puntos de mirador abier-
tos al mar.

c. De regeneracion y proteccion del medio.

- Regeneracion y mantenimiento de la playa. Para ello se considerara de forma prioritaria la
actuacion sobre los terrenos colindantes, la supresion o atenuacion de las posibles barreras
para el transporte de aridos, la utilizacion de estructuras sumergidas, el aporte artificial de
aridos o aquellas medidas que ocasionen la minima agresion al entorno natural. Para el apor-
te de aridos se utilizaran de manera preferente los provenientes de sectores préximos en los
que se produce sobreacumulacion.



Plan de Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz

- Proteccion de acantilado. Las infraestructuras de uso publico a localizar en la cima deberan
disefiarse de forma que su instalacion no suponga aporte de materiales exégenos sobre el
cantil.

- Regeneracion del Pinar de Mochicle, compatibilizando la recuperacion del ecosistema y el
uso forestal con el uso recreativo.

Articulo 67. Directrices para el Frente Castillo-Puerto Sherry, LN-2. (D)

Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias preveran el desarrollo de las actua-
ciones siguientes:
a. De acceso.
- Se garantizara su acceso desde el acceso a Puerto Sherry
- Se localizaran aparcamientos de vehiculos en el borde de la urbanizacién de Puerto Sherry.
b. De adecuacion del uso publico
- Los puntos de equipamiento y dotacién se ubicaran en contacto con las zonas de acceso y
aparcamiento.
- Se favorecera el recorrido peatonal en la parte alta del acantilado con puntos de mirador
abiertos al mar.
- Se adecuara el entorno de las ruinas existentes.
- Se definiran actuaciones tendentes a delimitar el espacio privado y favorecer el uso publico
en el borde del acantilado.
- Se pondran en valor para su reconocimiento los corrales de pesca existentes en la punta.
c. De regeneracion y proteccion del medio.
- Proteccion del acantilado. Las infraestructuras de uso publico a localizar en la cima deberan
disefiarse de forma que su instalacion no suponga aporte de materiales exégenos sobre el
cantil. Se favoreceran las estructuras de proteccion inframareales.

Articulo 68. Directrices para el Frente litoral de la Puntilla, LN-3. (D)

Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias preveran el desarrollo de las actua-
ciones siguientes:
a. De acceso.

- Se garantizara un acceso adecuado desde el acceso urbano a Puerto Sherry.

- Se localizaran aparcamientos de vehiculos en el acceso a Puerto Sherry, en la cabeza del
espigon de la margen derecha del Guadalete y en el viario del parque de las Dunas de San
Anton.

b. De adecuacion del uso publico.

- Los puntos de equipamiento y dotacion se ubicaran en contacto con las zonas de acceso y
aparcamiento. Ademas, el Parque de las Dunas de San Antén contendra equipamientos que
permitan la utilizacién simultanea del espacio de bafio y la zona forestal con areas de pic-
nic y juegos reglados.

- Se favorecera el recorrido peatonal en el borde maritimo del Parque de las Dunas de San
Antén.

c. De regeneracion y proteccion del medio.

- Mantenimiento de la playa de La Puntilla.

- Proteccion del borde del pinar de las Dunas de San Antén de la erosién mareal. Para ello se
utilizaran preferentemente aridos provenientes de la acrecion de la playa de La Puntilla'y, en
su caso, se favoreceran estructuras de proteccion inframareales que ocasionen la minima
agresion sobre la formacion natural.

Articulo 69. Directrices para el Frente de la Playa de Levante, LN-4. (D)

Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias preveran el desarrollo de las actua-
ciones siguientes:
a. De acceso.
- Se garantizara la conexion adecuada del acceso actual con el antiguo trazado de la carre-
tera N-IV.
- Se ubicaran aparcamientos en el extremo sur del paseo maritimo de Valdelagrana.
b. De adecuacion del uso publico.
- Los puntos de equipamiento y dotacion se ubicaran en contacto con las zonas de aparca-
miento.
c. De regeneracion y proteccion del medio.
- Se desarrollaran las acciones previstas en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
de la Bahia de Cadiz.

Articulo 70. Directrices para el Frente de la Playa de Cortadura, LN-5. (D)

Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias preveran el desarrollo de las actua-
ciones siguientes:
a. De acceso.

- Se garantizara el acceso desde la CA-33. Las actuaciones que deban realizarse en la carre-
tera preveran la entrada y salida de vehiculos desde la via de servicio situada en la margen
izquierda en direccion a Cadiz.

- La via de servicio servira al aparcamiento que se organizara sin afectar al cordén dunar.

- La permeabilidad entre acceso rodado y linea de agua se producira por los valles interdu-
nares.

b. De adecuacioén del uso publico

- Los puntos de equipamiento y dotacion se ubicaran en contacto con las zonas de acceso y

aparcamiento. Las actuaciones no podran inducir deterioro o retroceso del cordon dunar.
c. De regeneracion y proteccion del medio.

- Regeneracion y mantenimiento de la playa. Para ello se considerara de forma prioritaria la
utilizaciéon de estructuras sumergidas, el aporte artificial de aridos o aquellas medidas que
ocasionen la minima agresién al entorno natural. Para el aporte de aridos se utilizaran de
manera preferente los provenientes de sectores en los que se produce sobreacumulacion.



- Mantenimiento de las playas y formaciones dunares como espacio natural. Para ello se evi-
taran aquellas actuaciones que alteren el paisaje natural de la playa y su entorno.

Articulo 71. Directrices para el Frente de Torre Gorda, LN-6 (D)

Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias preveran el desarrollo de las actua-
ciones siguientes:
a. De acceso.

- Se garantizara el acceso desde la CA-33 en Torre Gorda.
b. De adecuacién del uso publico.

- El uso publico quedara condicionado al uso militar de la zona.

- La localizacion de dotaciones y equipamientos se ubicara en las proximidades de Torregorda.
c. De regeneracion y proteccion del medio.

- Se desarrollaran las acciones previstas en el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales

de la Bahia de Cadiz.

Articulo 72. Directrices para el Frente de Camposoto, LN-7 (D)

Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias preveran el desarrollo de las actua-
ciones siguientes:
a. De acceso.
- Se garantizara la conexion del acceso actual con la Actuacion Ronda del Estero (Arv-15) y
desde el nudo de la Ardila.
- El acceso a la playa se mantendra por la carretera existente.
- La via de acceso actual servira al aparcamiento que se organizara sin afectar al cordén
dunar y cafos.
- La permeabilidad entre acceso rodado y linea de agua se producira por los valles interdunares.
b. De adecuacién del uso publico
- Los puntos de equipamiento y dotacién se ubicaran en contacto con las zonas de acceso y
aparcamiento. Las actuaciones no podran inducir deterioro o retroceso del cordén dunar.
c. De regeneracion y proteccion del medio.
- Se desarrollaran las acciones previstas en el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
de la Bahia de Cadiz.
- En el paisaje singular de marismas PSM3, se respetaran las determinaciones especificas
establecidas en este Plan.

Articulo 73. Directrices para el Frente de Sancti-Petri I, LN-8 (D)

Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias preveran el desarrollo de las actua-
ciones siguientes:
a. De acceso.

- Se garantizara el acceso desde la carretera de Sancti Petri.
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- Se acondicionara el borde de la carretera mediante via de servicio o zona de aparcamiento
para organizar el estacionamiento de vehiculos y evitar su entrada a la zona arenosa.
b. De adecuacién del uso publico.
- Se ubicaran puntos de equipamiento y dotacion en contacto con la zona de accesos.

Articulo 74. Directrices para el Frente de Sancti Petri I, LN-9 (D)

Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias preveran el desarrollo de las actua-
ciones siguientes:
a. De acceso.

- Se garantizara el acceso desde la carretera de Sancti Petri.

- Se utilizard como acceso el camino trasero a la pinaleta de Sancti Petri — Lavaculos desde
donde se estableceran bolsas de aparcamiento y sendas de acceso.

b. De adecuacién del uso publico.

- Se ubicaran puntos de equipamiento y dotacién en contacto con la zona de accesos.

- Ademas la pinaleta de Sancti Petri — Lavaculos contendra equipamientos que permitan la uti-
lizacién simultanea del espacio de bafio y la zona forestal con areas de pic-nic y juegos
reglados.

- Se favorecera el recorrido peatonal en el borde maritimo de la pinaleta y escarpe mediante
una senda acondicionada al paseo.

c. De regeneracion y proteccion del medio.

- Regeneracion y mantenimiento de la playa. Para ello se considerara de forma prioritaria la
utilizacion de estructuras sumergidas, el aporte artificial de aridos o aquellas medidas que
ocasionen la minima agresion al entorno natural. Para el aporte de aridos se utilizaran de
manera preferente los provenientes de sectores en los que se produce sobreacumulacion.

- Proteccion del borde de la pinaleta de la erosiéon mareal. Se favoreceran estructuras de pro-
teccion inframareales que ocasionen la minima agresion sobre la formacién natural.

Articulo 75. Directrices para el Frente La Barrosa - Loma del Puerco, LN-10 (D)

Las Administraciones Publicas dentro de sus competencias preveran el desarrollo de las actua-
ciones siguientes:
a. De acceso.
- Se garantizara la conexion de la via perimetral de Novo Sancti-Petri con la actuacion viaria
del Distribuidor de Sancti Petri-A-48, (Arv-17).
- La via perimetral dara acceso a las bolsas de aparcamiento localizadas en la pinaleta de la
Barrosa y la zona verde proxima a la Loma del Puerco.
b. De adecuacién del uso publico.
- Se ubicaran puntos de equipamiento y dotacién en contacto con la zona de accesos.
- La pinaleta de la Barrosa y la zona verde proxima a la Loma del Puerco contendran equipa-
mientos que permitan la utilizacion simultanea del espacio de bafio y la zona forestal con
areas de pic-nic y juegos reglados.
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- Hacia el interior del corddn dunar y sin afectar a éste podran localizarse pequefias instala-
ciones de dotacion para el uso de la playa.

- El paso a través del cordén dunar se realizara a través de los valles interdunares.

- Las actuaciones no podran inducir deterioro o retroceso del cordén dunar.

- Se favorecera el recorrido peatonal en la parte alta del escarpe con puntos de mirador abier-
tos al mar en la parte alta de la Loma del Puerco.

c. De regeneracion y proteccion del medio.

- Regeneracion y mantenimiento de la playa. Para ello se considerara de forma prioritaria la
utilizaciéon de estructuras sumergidas, el aporte artificial de aridos o aquellas medidas que
ocasionen la minima agresién al entorno natural. Para el aporte de aridos se utilizaran de
manera preferente los provenientes de sectores proximos en los que se produce sobreacu-
mulacion.

- Mantenimiento de la playa, formaciones dunares y acantilado como espacio natural. Para
ello se evitaran aquellas actuaciones que alteren el paisaje natural del conjunto. En especial,
se mantendra el perfil del acantilado libre de edificaciones residenciales.

SECCION Il. REGULACION DE LA ZONA PROTECCION DE LAS MARISMAS
Articulo 76. Objetivos generales (N).

En relacién con la Zona Proteccién de las Marismas el Plan establece los siguientes objetivos:

a. Conservar los recursos naturales presentes en las marismas y terrenos afectados por la inun-
dacion mareal.

b. Proteger el paisaje de marisma como un espacio abierto, dominado por los recursos natura-
les y por las actuaciones del hombre para controlar la inundacién y conseguir rentabilizar las
caracteristicas naturales de los terrenos.

c. Apoyar las actividades primarias compatibles con los valores ambientales y paisajisticos.

d. Limitar las nuevas intervenciones en infraestructuras, a los elementos de las redes necesarios
para el enlace de las ciudades de Cadiz y San Fernando con el continente.

e. Fomentar la localizacion de equipamiento y dotacion recreativa de la aglomeracion, sin
menoscabo de los valores naturales, ambientales y paisajisticos.

Articulo 77. Norma para la Zona de Proteccion de las Marismas (N).
1. Los terrenos incluidos en la zona, en razén del valor de los recursos naturales y paisajisticos,
su singularidad ambiental y su incidencia en la definicion del asentamiento urbano en el terri-

torio, permaneceran al margen de los procesos de urbanizacion.

2. Se prohibe en todos los suelos de la zona la edificacion que no tenga por finalidad la explo-
tacion primaria, la divulgacion del medio y la dotacion del uso publico.

3. La proteccion de los recursos naturales en el ambito del Parque Natural de la Bahia de Cadiz
se llevara a cabo de conformidad con su normativa e instrumentos de proteccién especificos.

4. La actuacion en los suelos de esta zona no incluidos en el Parque Natural debera respetar las
siguientes medidas:
a. No se podra suprimir o deteriorar la red hidrica.
b. Sélo se podran realizar manipulaciones de la marisma para la extensién o adecuacion de la
actividad acuicola y salinera o para la ampliacion de las infraestructuras previstas por este Plan.

Articulo 78. Directrices para la regulacion de usos en la zona de proteccion de la marisma (D).

1. En relacién con las infraestructuras lineales superficiales y enterradas:

a. Se establecen los siguientes pasillos de infraestructuras, especialmente para conectar
Cadiz y San Fernando con el continente a través de la zona de marismas, identificados en
el Plano de Regulacion de los Recursos Ambientales y el Paisaje como “MPF”:

- Flecha de la Algaida, MPF-1.

- Ferrocarril Puerto Real-San Fernando, MPF-2.

- Carretera A-4 entre Puente Melchor y Barrio Jarana, MPF-3.
- Carretera A-4 entre Barrio Jarana y Tres Caminos, MPF-4.

- Tres Caminos-San Fernando, MPF-5.

- Tres Caminos-Chiclana, MPF-6.

- Bahia Sur-Torre Gorda, MPF-7.

- Cortadura, MPF-8.

- Carretera N-443 acceso Puente Le6n de Carranza, MPF-9.

- A-4, entre margen derecha del Guadalete y la AP-4, MPF-10.

b. Los pasillos de infraestructuras enumerados en el apartado anterior podran ampliarse o
duplicarse en itinerarios paralelos mediante ensanche de la plataforma.

c. Las obras realizadas en los pasillos de infraestructuras no podran interrumpir la red de inun-
dacion y deberan recuperarla en las obstrucciones existentes.

d. Las actuaciones sobre rasante deberan acondicionar los taludes mediante la utilizacién de
vegetacion caracteristica de la unidad y elementos constructivos de apariencia similar a los
utilizados en las explotaciones salineras.

e. Las bandas laterales de dominio publico y las de servidumbre de titularidad publica se
acondicionaran para el paseo a pie o0 en bicicleta.

2. En relacién con las infraestructuras de centros de transformacion y/o distribucién.
Sélo se podran localizar estos centros cuando se necesiten al servicio de Cadiz y/o San Fer-
nando, resulte inadecuado un servicio supramunicipal integrado con los municipios interiores
y su emplazamiento sea incompatible con las areas urbanas. En estos casos los centros de
infraestructuras se localizaran en manchones, lugares no inundables o marismas deterioradas,
procurando la minima incidencia sobres los recursos naturales y la red de cafios e inundacion.

3. En relacién con el uso publico:
a. Las adecuaciones recreativas y culturales se localizaran preferentemente en las areas de
la red de espacios libres siguientes, de acuerdo con lo previsto en las respectivas Fichas:
- Area Torufios-Rio San Pedro, Rel-2.



- Area Parque de las Cafiadas — Zurraque, Rel-3.
- Area Arillo-Zaporito, Rel-4.
- Area Sancti-Petri, Rel-5.

b. Los itinerarios de conexién entre ambitos de la red de espacios libres se dispondran pre-
ferentemente sobre las vueltas de las salinas y se acondicionaran para el transito peatonal
y ciclista.

4. En relacion con las actividades primarias:

a. Las marismas se destinaran a actividades primarias que necesiten de la inundacién del terri-
torio y no deterioren los recursos naturales como son la actividad salinera y la acuicultura.
b. Las edificaciones y obras complementarias a la actividad primaria deberan localizarse en
las zonas aisladas de la dinamica mareal o que han visto substancialmente mermados sus

valores productivos y ambientales.

c. Las edificaciones directamente vinculadas a la explotacion, evitaran la realizacion de relle-
nos y movimientos de tierra y su posicion procurara el menor desarrollo longitudinal de los
trazados viarios.

d. La construccioén de infraestructuras auxiliares a la explotacion respetara la zona intermare-
al y el régimen hidrico, ajustandose a la tipologia tradicional de la zona.

SECCION lIl. REGULACION DE LA ZONA PERIMETRO DE LAS MARISMAS
Articulo 79. Objetivos generales (N).

En relacién con la Zona Perimetro de las Marismas el Plan establece los siguientes objetivos:

a. Utilizar los terrenos en el borde de las marismas para fines de interés general que refuercen
el esquema del asentamiento urbano en la Bahia, la proteccion de la marisma y la dotacion
de las ciudades.

b. Proteger el paisaje mediante el acondicionamiento de los bordes edificados y urbanizados y
la adecuacion de las nuevas actuaciones a los valores naturales y a la configuracién de la
Bahia.

c. Acondicionar los terrenos para el fomento de actuaciones de ocio y recreo para la poblacion
y en especial incentivar el equipamiento y la dotacién necesaria para el uso de los suelos
como complemento de las areas urbanas limitrofes.

d. Graduar el contacto entre el espacio natural y las areas urbanizadas.

Articulo 80. Delimitacion de subzonas en la Zona Perimetro de la Marisma (D).

En la Zona de Perimetro de las Marismas se diferencian las siguientes subzonas:

a. Borde consolidado, conformada por los suelos de uso publico localizados entre el limite del
dominio publico maritimo terrestre y los suelos de uso privado de las urbanizaciones colin-
dantes. En el plano de Regulaciéon de los Recursos Ambientales y el Paisaje se identifican
como “PMU” (Borde consolidado por urbanizaciones residenciales) y “PMI” (Borde consoli-
dado por poligonos industriales).
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b. Borde de infraestructura, conformada por los terrenos localizados entre el dominio publico mari-
timo terrestre y el borde de las infraestructuras viarias que rodean la marisma en los tramos
identificados en el Plano de Regulacién de Recursos Ambientales y del Paisaje como “PMC”.

c. Borde no consolidado, conformado por los terrenos localizados tierra adentro de la linea del
dominio publico maritimo terrestre en una franja de 100 metros, en los tramos identificados en
el Plano de Regulacién de los Recursos Ambientales y del Paisaje como “PMV”.

d. Marismas deterioradas, integradas por un conjunto de terrenos marismefios que han sufrido
un grave deterioro en sus condiciones de inundacién y se identifican en el Plano de Regula-
cion de los Recursos Ambientales y del Paisaje con la trama correspondiente y como “PMD”.

Articulo 81. Directrices para el Borde consolidado por urbanizaciones residenciales (D).

1. En los tramos identificados entre el borde del dominio publico maritimo terrestre y los suelos
privados de las urbanizaciones, las actuaciones tendran como objetivo la preservacién como
espacio no edificado y la adecuacion para el uso publico de la franja existente.

2. Se identifican los siguientes tramos:- Borde de Los Gallos, PMU-1.
- Borde de La Inmaculada, PMU-2.
- Borde de las urbanizaciones entre la N-340 en el acceso norte a Chiclana y el Pinar de los
Franceses, PMU-3.
- Borde del rio San Pedro, PMU-4.

3. Actuaciones principales:
a. De acceso:
- Construccion de paseos o sendas que conecten el borde de la marisma con la red viaria
de las urbanizaciones.
- Construccion de paseos o sendas que conecten el borde de la marisma con caminos
publicos y carreteras.
b. De adecuacion al uso publico:
- Acondicionamiento del borde de la marisma para el paseo a pie o en bicicleta.
- Construccién de aparcamientos en la red viaria urbana.
- Identificacién y acondicionamiento de miradores sobre la marisma.
c. De regeneracion:
- Identificacién y diferenciacion del dominio privado, del dominio publico y el limite del Par-
que Natural mediante elementos fisicos o de urbanizacién.
- Limpieza del borde de la marisma.
- Mejora paisajistica del borde urbano.

Articulo 82. Directrices para el Borde consolidado por poligonos industriales (D).
1. En los tramos identificados el planeamiento urbanistico prevera las actuaciones necesarias

para evitar el deterioro de la marisma, la funcionalidad de las actividades productivas y la
mejora paisajistica de los bordes urbanos.
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2. Se identifican los siguientes tramos:
- Borde del Poligono el Trocadero, PMI-1
- Borde del Poligono de Tres Caminos, PMI-2.
- Borde del Poligono de Torno I, PMI-3. Esta zona incluye los suelos entre el poligono y el limi-
te del Parque Natural.
- Borde del Poligono San José, PMI-4.

3. Actuaciones principales:

a. De adecuacion al uso publico:
- Construccion de vias perimetrales de borde.
- Acondicionamiento del borde de la marisma para el paseo a pie o en bicicleta.
- Construccion de aparcamientos en la red viaria urbana.
- Identificacion y acondicionamiento de miradores sobre la marisma.

b. De regeneracion:
- Identificacion y diferenciacién del dominio privado, del dominio publico y el limite del Par-

que Natural mediante elementos fisicos o de urbanizacién.

- Limpieza del borde de la marisma.
- Mejora paisajistica del borde urbano.

Articulo 83. Directrices para el Borde de infraestructura (D).

1. En los tramos identificados la actuacion de las administraciones publicas estaran dirigidas a
la adecuacion ambiental del borde de la infraestructura en relacién con los recursos natura-
les y a la publificacion del borde de la marisma.

2. Se identifican los siguientes tramos:
- Acceso a Sancti-Petri, PMC-1.
- Acceso Norte de Chiclana a Poligono el Torno Il, PMC-2.
- Gallineras - La Leocadia, PMC-3.

3. Actuaciones principales:

a. De adecuacion al uso publico:
- Acondicionamiento del borde de la marisma para el paseo a pie o en bicicleta.
- Identificacién y acondicionamiento de miradores sobre la marisma.

b. De regeneracion:
- Identificacion y diferenciacion del dominio publico y el limite del Parque Natural mediante

elementos fisicos o de urbanizacion.

- Limpieza del borde de la marisma.

Articulo 84. Directrices para el borde no consolidado (D).

1. En los tramos identificados, la actuacion de las administraciones publicas estara dirigida a la pre-
servacioén como espacio no edificado, a la proteccion del paisaje y a la proteccién del uso publi-
co en la franja de terrenos proxima a la marisma y con la profundidad indicada en cada caso.

2. Se identifican los siguientes tramos:
- Borde Sur de la Zona San José-El Madrugador, PMV-1
- Borde Oeste de la Zona Aletas, PMV-2.
- Borde Oeste de la Zona Camposoto, PMV-3.
- Borde Caserio de Ossio, PMV-4.
- Borde de la Concepcién, PMV-5.
- Borde de la Carraca PMV-6.

3. Actuaciones principales.
a. Establecer una franja de proteccién de cien metros reservada para usos publicos de espa-
cios libres y equipamientos que cumpla las siguientes condiciones:
- Borde Sur de la Zona San José-El Madrugador, (Zerpla-1). A medir desde la linea de domi-
nio publico maritimo terrestre.
- Borde Oeste de la Zona Aletas (Zerpla-3). A medir desde la linea férrea Sevilla Cadiz.
- Borde Oeste de la Zona Camposoto (Zerpla-4). A medir desde la arista en contacto con la
marisma de la via de ronda de la marisma prevista en el presente Plan.
- Borde Caserio de Ossio. A medir desde la linea de dominio publico maritimo terrestre.
- Borde de la Concepcion. A medir desde la linea de dominio publico maritimo terrestre, aun-
que quedan excluidas de esta banda las parcelas edificadas a la entrada en vigor del Plan.
- Borde Este de La Carraca. A medir desde la zona maritimo-terrestre.
b. Destino de los terrenos.
- La franja de proteccion se destinara preferentemente a la implantacion de formaciones
vegetales.
- Se formaran paseos o sendas peatonales que permitan el recorrido longitudinal de las
franjas de reserva de los primeros 20 m mas proximos al borde de la marisma.
- La edificacién evitara la formacion de fachadas continuas a la marisma mediante el con-
trol de la altura y la longitud del frente construido.
c. De acceso.
- Las franjas de proteccién contaran con acceso desde las areas urbanas interiores y prin-
cipales caminos rurales.
- Los viarios perimetrales identificaran puntos de aparcamiento para el uso de las franjas de
proteccion.
d. De adecuacion al uso publico.
- Acondicionamiento del borde de la marisma para el paseo a pie o en bicicleta.
- Identificacion y acondicionamiento de miradores sobre la marisma.
e. De regeneracion.
- Identificacion y diferenciacién del dominio privado, del dominio publico y el limite del Par-
que Natural mediante elementos fisicos o de urbanizacion.

Articulo 85. Directrices para las Marismas deterioradas (D).

1. En los terrenos identificados se adoptaran las acciones necesarias para evitar la degradacion
fisica y ambiental provocada por la pérdida de las condiciones de inundacién y la ocupacién
por residuos y vertidos urbanos.



2. Se identifican las siguientes areas:
- Borde Noreste de San Fernando, PMD-1.
- Borde Noroeste de San Fernando, PMD-2.

3. Actuaciones principales:

a. Ademas de los usos permitidos en la Zona de Proteccion de la Marisma podran incorpo-
rarse equipamientos y dotaciones de caracter privado o publico, aunque en ningin caso
estos usos ocuparan mas 30% del espacio delimitado.

b. En el espacio que no se ocupe se debera restituir la inundacion y ejecutar acciones de ade-
cuacion al uso publico, en especial, se acondicionara el borde de la marisma para el paseo
a pie o en bicicleta, y se estableceran miradores.

SECCION IV. REGULACION DE LA ZONA DE PROTECCION DE LOS PAISAJES
SINGULARES MARISMENOS

Articulo 86. Directrices generales. (D).

1. La proteccién de los recursos naturales en los Espacios Naturales Protegidos se llevara a
cabo de conformidad con su normativa e instrumentos de proteccion especificos.

2. Se mantendra la marisma en condiciones naturales, no permitiéndose nuevas transformacio-
nes hacia usos salineros o acuicolas u otras explotaciones del medio que supongan su alte-
racion, y se realizaran las obras necesarias para mantener o reponer la inundacién mareal.

3. No se podran realizar por el interior de estas zonas infraestructuras enterradas o aéreas ni
localizar centros de transformacion y distribucion.

Articulo 87. Directrices especificas para los Paisajes Singulares Marismefios. (D).

1. En la Peninsula de los Torufios se ejecutaran las actuaciones en equipamientos, dotaciones y
recorridos previstos para el Area de Reserva de la red de espacios libres de los Torufios-Rio
San Pedro (Rel-2), y aquellas otras que, no previstas, resulten acordes o complementarias con
las directrices establecidas.

2. En la Isla del Trocadero se procedera a la mejora paisajistica del cafio Trocadero, se elimina-
rén los usos y actividades que deterioran el espacio natural, y se formara un itinerario que per-
mita el acercamiento a las construcciones y restos arqueolégicos existentes.

3. En la Isleta-Sancti Petri se aprovecharan las construcciones existentes para ubicar las activi-
dades de investigacion y divulgacion de la marisma y para la dotacion del uso publico en las
playas. Se formara un itinerario que permita el recorrido peatonal desde Camposoto hacia la
Punta del Boqueron.
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Capitulo Tercero. De las zonas sometidas a restriccion de usos en las areas rurales
Articulo 88. Objetivos generales. (N).

En relacion con las Zonas sometidas a restriccion de usos en las areas rurales el Plan estable-

ce los siguientes objetivos:

a. Proteger la estructura rural del territorio mediante la conservacién y mejora de las redes de
caminos, el fomento de las actividades primarias y la proteccién de los asentamientos rurales
ligados a la explotacion del medio.

b. Preservar los terrenos de procesos de urbanizacién y edificacion.

c. Mantener las actividades productivas primarias 0, en su caso, establecer las condiciones
para su transformacion.

d. Facilitar la creacién de las infraestructuras necesarias para el desarrollo y mejora de la acti-
vidad primaria.

Articulo 89. Zonas sometidas a restriccion de usos en las areas rurales (D).

1. Las zonas sometidas a restriccion de usos en las areas rurales se corresponden con suelos
que contienen valores ambientales, productivos o paisajisticos que deben ser especialmente
cautelados en los procesos de transformacion por su capacidad de articular el territorio y pro-
teger el modelo histérico de asentamientos de la poblacion.

2. En las areas rurales se identifican las siguientes zonas sometidas a restricciones de uso:

a. Zona con interés productivo, integrada por los suelos que por sus caracteristicas edaficas
y/o por los sistemas de riego implantados, o la consolidacion del cultivo y la actividad liga-
da a su manipulacién posterior permiten la explotacién en condiciones econémicas ade-
cuadas. Esta zona se identifica en el Plano de Regulacion de los Recursos Ambientales y
del Paisaje con la trama del mismo nombre y est& integrada por las siguientes areas:

- Campifia de El Puerto de Santa Maria,
- Dofa Blanca, y
- Llanos de Guerra.

b. Zona con interés para preservar el ambiente rural, integradas por los suelos que mantienen
un equilibrio entre recursos, paisaje y actividad y en los que la explotacién agropecuaria
contribuye de manera decisiva a su cautela y conservacion. Esta Zona se identifica en el
Plano de Regulacion de los Recursos Ambientales y del Paisaje con la trama del mismo
nombre y esta integrada por las siguientes areas:

- Las Cafiadas,
- el Pago del Humo y
- Campano

c. Zona de transformacion cautelada, integradas por suelos que son susceptibles de acoger
proyectos para la transformacion de las condiciones naturales y productivas. Esta zona se
identifica en el Plano de Regulacion de los Recursos Ambientales y del Paisaje con la trama
del mismo nombre y esté integrada por las siguientes areas:
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- Marismas desecadas del Rio San Pedro y
- Salado-Iro

d. Zona de proteccién de paisajes rurales singulares, integrada por suelos de especial inte-
rés paisajistico, sobre las que debe evitarse la intervencién antropica, a excepcion de las
actuaciones necesarias para mantener o reponer la productividad y los valores ambienta-
les. Estas zonas se identifican en el Plano de Regulacion de los Recursos Ambientales y
del Paisaje con la trama del mismo nombre y esta integrada por las siguientes areas que
de identifican en el plano correspondientes como “PSR”™:
- Complejo endorreico de El Puerto de Santa Maria, PSR1
- Complejo endorreico de Puerto Real, PSR2
- Complejo endorreico de Chiclana, PSR3
- Dehesa del Campano, PSR4
- Pinar de Claveran, PSR5
- Dehesa del Pago del Humo, PSR6

3. El planeamiento urbanistico ajustara la delimitacién de estos suelos sin que ello se considere
modificacion del Plan de Ordenacion del Territorio.

SECCION I. REGULACION DE LAS ZONAS CON INTERES PRODUCTIVO
Articulo 90. Norma para las Zonas con interés productivo (N).

1. Los suelos se mantendran al margen de los procesos de urbanizacién, preservando la explo-
tacion primaria y la organizacion rural preexistente.

2. Se prohibe la urbanizacion, asi como la edificacion que no tenga por finalidad la utilidad pabli-
ca o la explotacién primaria de acuerdo con los usos tradicionales del territorio.

Articulo 91. Directrices sobre la regulacion de usos en las Zonas con interés productivo (D).

1. El desarrollo de la actividad existente o la implantacion de las autorizadas se hara mante-
niendo la estructura rural del espacio, en especial de la red de caminos y vias pecuarias. Las
actividades e instalaciones se ordenaran en coherencia con esta estructura y se favoreceran
la accesibilidad y las relaciones con las areas urbanas. La actuacion sobre estas zonas toma-
ra en consideracion los siguientes criterios:

a. Se protegera la funcionalidad y la titularidad publica de la red de caminos rurales. La alte-
racion de la red se debera producir dentro de una revision conjunta de la misma o cuando
la reforma se realice vinculada a la reorganizacion de los cultivos y las explotaciones pri-
marias.

b. El patrimonio publico pecuario y de caminos rurales se acondicionara como itinerarios ver-
des, al menos en los trazados identificados en el Plano Esquema Director de Usos.

c. Las actuaciones de red viaria de la aglomeracion no podran reducir ni alterar la funcionali-
dad de la red de caminos rurales y vias pecuarias.

2. El desarrollo de actividad procurara el mantenimiento de la productividad 6ptima en cada tipo
de suelo. Para ello se seguiran los siguientes criterios:

a. La parcelacion del terreno debera garantizar que cada una de las subdivisiones que resul-
ten de la misma asegure la rentabilidad de la explotacion.

b. Las edificaciones al servicio de la explotacién deben localizarse en parcelas con superfi-
cie igual o superior a dos hectéreas.

c. Las edificaciones destinadas a la comercializacion y almacenaje-comercializacién de pro-
ductos agricolas no deben localizarse en terrenos de las Zonas con interés productivo.

d. Las instalaciones complementarias para las actividades extractivas existentes deben ser
provisionales, ejecutandose con medios simples que permitan su desmontaje y adecuacion
al paisaje.

e. Las edificaciones deben ocupar los suelos con peores condiciones para la roturacion y
explotacion.

3. Las instalaciones de utilidad publica que, por su naturaleza y requerimientos en relacién con
el emplazamiento, justifiquen de forma expresa la necesidad de situarse en terrenos de esta
zona y su compatibilidad con los usos primarios caracteristicos de la unidad deberan ajus-
tarse a las siguientes condiciones:

a. Las construcciones, excepto las destinadas a la conservacion y mantenimiento de las infra-
estructuras y actividades de ocio ligadas a las vias pecuarias, se localizaran en parcelas
con superficie igual o superior a las dos hectéareas.

b. Las construcciones deberan seguir lo previsto en el articulo siguiente relativo a las directri-
ces para la ejecucion de actuaciones en las Zonas con interés productivo.

Articulo 92. Directrices para la ejecucion de actuaciones en las Zonas con interés productivo (D).

1. Las actuaciones que se localicen en las areas de interés productivo procuraran la proteccion
del suelo y de la vegetacion de las zonas no roturables.

2. Para la proteccion de los suelos de la erosion se desarrollaran las siguientes medidas:
a. La recuperacion de la cubierta vegetal en aquellos suelos que por sus caracteristicas eda-
ficas o topograficas presenten menor aptitud agricola.
b. Se evitaran las actividades y obras que afecten a la estabilidad de los suelos o impliquen
pérdida de cubierta vegetal.
c. En la cuenca vertiente de la laguna de La Cruz no se realizaran rellenos, drenajes o cual-
quier obra de infraestructura que modifiquen el drenaje natural de la cuenca.

3. Para promover la diversidad del paisaje, se desarrollaran, ademas de la proteccion de la
vegetacion existente, la adopcion de las siguientes medidas:

a. Fomentar el tratamiento forestal con plantaciones autdctonas de los elementos lineales de
dominio publico (viario, pecuario y cauces) y de las zonas que presenten baja aptitud para
su explotacion agricola.

b. Las obras publicas que se realicen en la zona deben prever la plantaciéon de taludes y
areas de proteccion.



4. Para la adecuacion de los terrenos marginales o degradados se desarrollaran las siguientes
medidas:
a. La adecuacion y tratamiento de las bordes de las infraestructuras, en especial de las carre-
teras, caminos y, canales.
b. La recuperacion y tratamiento de los espacios de dominio publico y sus franjas de servi-
dumbre y en especial los arroyos y cauces.

SECCION IIl. REGULACION DE LAS ZONAS CON INTERES PARA LA PROTECCION
DEL AMBIENTE RURAL

Articulo 93. Norma para las Zonas con interés para la proteccion del ambiente rural (N).

1. Los suelos se mantendran al margen de los procesos de urbanizacién, preservando la explo-
tacién primaria y la organizacion rural preexistente.

2. Se prohibe la urbanizacion, asi como la edificacion que no tenga por finalidad la utilidad publi-
ca o la explotacion primaria de acuerdo con los usos tradicionales del territorio.

Articulo 94. Directrices sobre la regulacion de usos en las Zonas con interés para la proteccion
del ambiente rural (D).

1. Se procurara la proteccion de la explotacion forestal y de dehesa y el mantenimiento o implan-
tacion de los usos mas adecuados en relacion con los valores ambientales y productivos de
cada tipo de suelo. Para ello se seguiran los siguientes criterios:

a. La parcelacién del terreno garantizara que cada una de las subdivisiones resultado de la
misma asegure la rentabilidad de la explotacién. A estos efectos se determina como super-
ficie minima 3 hectareas en los terrenos agricolas y 10 hectareas en los forestales, sin per-
juicio de la que se derive de los planes agricolas o forestales para areas concretas.

b. Deben desarrollarse planes forestales para establecer los manejos adecuados a las priori-
dades y criterios de intervencion en relacion con los riesgos de erosion y capacidad de los
suelos.

c. Los suelos que hayan perdido la cubierta vegetal como resultado de incendios o rotura-
ciones no autorizadas se someteran a actuaciones de regeneracion de la vegetacion y de
forestacion.

2. Se mantendra la superficie arbolada para hacer posible la explotacion del sistema y el man-
tenimiento del equilibrio ecolégico. Para ello se seguiran los siguientes criterios:
a. No debe transformarse el uso de los espacios forestales existentes, salvo para la mejora de
las formaciones vegetales.
b. La tala de arboles con fines de conservacion debe mantener una densidad arbolada que
no altere la condicion de los suelos, ni favorezca los procesos de erosion o actle negati-
vamente sobre la fauna.
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3. Las instalaciones de utilidad publica que, por su naturaleza y requerimientos en relacién con
el emplazamiento, justifiquen de forma expresa la necesidad de situarse en suelos de estas
zonas y su compatibilidad a los usos caracteristicos de la unidad, deberan ajustarse a las
siguientes condiciones:

a. Las construcciones, excepto las destinadas a la conservaciéon y mantenimiento de las infra-
estructuras y de ocio ligado a la utilizacion de las vias pecuarias, se localizaran en parce-
las con superficie igual o superior a las cinco hectareas.

b. Podréan localizarse equipamientos e infraestructuras de vertido o depésito de residuos, siem-
pre que no se ubiquen en la Zona de riesgo de contaminacién del acuifero, sin perjuicio de
las medidas y estudios necesarios para minimizar y corregir las posibles incidencias sobre
el medio ambiente y el paisaje. Los espacios sobre los que hayan de localizarse las infra-
estructuras de vertido deben estar previstos en el planeamiento urbanistico y se adecuaran
a la Planificacion sectorial para la Gestion de Residuos Soélidos.

4. Para promover la conservacion de la red de caminos rurales y del patrimonio publico pecua-
rio se tomaran las siguientes medidas: a. La proteccion de la funcionalidad vy la titularidad
publica de la red de caminos rurales.

b. El acondicionamiento como itinerarios verdes al menos de las vias pecuarias determinadas
en el Plano Esquema Director de Usos.

SECCION IIl. REGULACION DE LOS PAISAJES RURALES SINGULARES
Articulo 95. Directrices para la regulacién de uso de los Paisajes rurales singulares (D).

1. Se prohibe la construccion de nuevas infraestructuras superficiales lineales y aéreas, excep-
to las ajustadas a los pasillos definidos en el Plano de Infraestructuras Béasicas, centros de
abastecimiento y distribucién de las redes de agua, saneamiento y energia, y cualquier actua-
cion o edificacion que implique movimientos de tierra, no garantice su inocuidad sobre el
medio, y no tenga por objeto el desarrollo de las actividades primarias, la proteccion del
medio o la divulgacion de los valores naturales del espacio.

2. En los Complejos endorreicos de El Puerto de Santa Maria, Puerto Real y Chiclana se segui-
ré la regulaciéon de usos establecida en su normativa e instrumentos de proteccién especifi-
cos. Sin perjuicio de ello y para su proteccion e integracion en el territorio de la Bahia se
seguiran los siguientes criterios:

a. No deberan permitirse intervenciones fuera o dentro del complejo que alteren la cuantia y
calidad de los aportes a las lagunas.

b. En las cuencas de las reservas naturales no deberan permitirse usos del suelo que inten-
sifique la erosion.

c. Las areas sometidas a riesgo de erosion seran sometidas a procesos de reforestacion.

d. Se realizaran las instalaciones necesarias para la divulgacion del medio ajustadas a las
exigencias de conservacion y proteccion de los recursos naturales.
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3. En la dehesa de Campano son compatibles edificios y construcciones al servicio de la activi-
dad primaria en armonia con la tipologia tradicional de los cortijos. En la cuenca de la Laguna
de Campano no deben realizarse drenajes, ni cualquier obra o actividad que altere el drenaje
natural de la cuenca o impida la recuperacion y el mantenimiento de la zona himeda. No se
podra realizar ninguna actuaciéon que suponga la reduccién del aporte de aguas a la laguna.

4. En el pinar de Claveran sélo seran compatibles los usos forestales, los de proteccion del eco-
sistema y los naturalisticos y cientificos, no debiendo ubicarse usos residenciales, ni ningin
otro que implique actividades constructivas.

5. En la Dehesa del Pago del Humo:

a. Se realizaran las acciones necesarias para optimizar el sistema de explotacion integrada
de la dehesa.

b. Se evitara la ejecucion de obras e instalaciones que suponga la alteracion o pérdida del
perfil del terreno o de la cubierta vegetal.

c. Las instalaciones y edificaciones permitidas se localizaran en lugares de menor valor en
relacion con los recursos naturales y que se encuentren en puntos cerrados, con escasa
incidencia en el paisaje.

SECCION IV. REGULACION DE LAS ZONAS CON TRANSFORMACION CAUTELADA
Articulo 96. Directrices para las areas de transformacién cautelada (D).

1. Para el area de las marismas inundables de Rio San Pedro situadas al norte y este de la A-4,
la transformacion se realizara con la finalidad principal de mejorar la capacidad productiva de
los terrenos mediante su reinundacion o mediante la incorporacion de los recursos que per-
mitan la explotacion primaria. Aunque la transformacién afecte a una parte de los suelos, se
establecera una prevision sobre la globalidad de los terrenos, al menos en las siguientes
cuestiones:

a. Infraestructuras de evacuacion de aguas.

b. Accesibilidad rodada.

c. Utilizacion y acceso del dominio publico y las zonas de servidumbre.

d. Articulaciéon con las areas urbanas y las infraestructuras de comunicaciones.

2. Para el area de Salinas-Iro la transformacion se realizara con la finalidad principal de crear
presas de agua o cualquier otro tipo de defensas que eliminen los riesgos de inundacién en
el Iroy en el area urbana de Chiclana e incorporara las previsiones en relacién con los siguien-
tes aspectos:

a. Accesibilidad rodada.

b. Mantenimiento de las conexiones de la red de caminos rurales.

c. Utilizacion y acceso del dominio publico y las zonas de servidumbre.

d. Articulacion con las areas urbanas y las infraestructuras de comunicaciones

Articulo 97. Normas para el suelo incluido en las areas con transformacién cautelada (N).

1. La delimitacién de las zonas incluidas en las areas de transformacion cautelada en el Plano
correspondiente tiene valor cautelar hasta tanto se realicen los proyectos correspondientes.

2. La aprobacion de los proyectos de ordenacién y construccién permitira el ajuste de los ambi-
tos sefialados por el Plan.

3. Los simples ajustes de las determinaciones del Plan no se consideraran modificacion del
mismo, y se incluirdn en la siguiente actualizaciéon que se formule.

4. Los terrenos no utilizados en el proyecto de transformacion del Iro-Salado se regularan como
Area de proteccion del ambiente rural.

Articulo 98. Proteccién del suelo incluido en las areas con transformacién cautelada (N).

1. Los terrenos se mantendran al margen de los procesos de urbanizacion hasta tanto se reali-
ce el proceso de transformacion, preservando la explotaciéon primaria y la organizacion rural
preexistente.

2. Se prohibe la urbanizacién, asi como la edificaciéon que no tenga por finalidad la utilidad publi-
ca o la explotacién primaria del territorio.

3. Se permitira el trazado de las infraestructuras lineales superficiales previstas por este Plan.

Capitulo Cuarto. De la regulacién de usos en las zonas sometidas a riesgos naturales
Articulo 99. Objetivos generales (N).

En relacion con las Zonas sometidas a riesgos naturales el Plan establece los siguientes objetivos:

a. Realizar las acciones necesarias para mantener o aumentar la seguridad de las personas y
los bienes.

b. Tomar las medidas y realizar las acciones que impidan el deterioro y pérdida de recursos
naturales por efecto de la erosion y/o inundacion.

c. Velar por la calidad de los acuiferos subterraneos.

Articulo 100. Regulacion de usos en las Zonas sometidas a riesgos naturales de inundacion (D).
1. Las Administraciones Publicas, en el ambito de sus competencias, realizaran acciones para

eliminar los riesgos de inundacién de las areas urbanas y en especial en la cuenca del rio
Iro.



2. El planeamiento urbanistico delimitara las zonas sometidas a riesgos y desarrollara las deter-
minaciones establecidas en este Plan.

3. En las zonas sometidas a riesgo de inundacion identificadas en el Plano de Proteccion de
Recursos y del Paisaje, y hasta tanto no se erradique el riesgo, se establece la siguiente regu-
lacion de usos:

a. Se permiten las actividades primarias agricolas, ganaderas y forestales que no impidan la
evacuacion de avenidas.

b. Se prohibe la edificacion con finalidad de vivienda rural, almacenaje o estabulacién de
ganado.

c. Las edificaciones rurales y dotaciones y equipamientos publicos existentes Unicamente
podran ser sometidas a obras de conservacion y rehabilitacion.

d. Las infraestructuras lineales enterradas, superficiales y aéreas deberan justificar la necesi-
dad de su trazado y que el mismo no obstaculiza o reduce el espacio de avenida.

e. Se prohibe la localizaciéon de dotaciones y equipamientos publicos.

4. Estas determinaciones se entendera que tienen caracter complementario de las determina-
ciones establecidas para las zonas inundables en la normativa sectorial y, en particular, en el
Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos de Andalucia.

Articulo 101. Regulacion de usos en las Zonas sometidas a riesgos naturales de erosion (D).

1. Las Administraciones Publicas, en el ambito de sus competencias, realizaran acciones para
recuperar la cubierta vegetal.

2. Las zonas sometidas a riesgo de erosién en el interior de los complejos endorreicos se regu-
laran segun lo establecido para los paisajes rurales singulares.

3. En las zonas sometidas a riesgo de erosion y no incluidas en el interior de los complejos endo-
rreicos se establece la siguiente regulacion de usos:

a. Se fomentara la actividad agricola y forestal que no altere la estabilidad de los suelos y
favorezca la recuperacion de la vegetacion.

b. La implantacién de infraestructuras enterradas o superficiales no podran dejar taludes sin
un tratamiento que garantice la recuperacion de la cubierta vegetal.

c. Se prohibe la localizacion de infraestructuras aéreas no incluidas en los pasillos identifica-
dos en el Plano de Esquema de Infraestructuras Béasicas y centros de abastecimiento y dis-
tribucion de las redes de agua, saneamiento y energia.

d. Se prohibe la edificacién destinada a dotaciones y equipamientos publicos.

e. Se prohibe la vivienda unifamiliar y cualquier otra edificacion que no esté vinculada a la
actividad primaria.
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Articulo 102. Regulacién de usos en las Zonas sometidas a riesgos de explotacién y contami-
nacion del acuifero (D).

1. Las Administraciones Publicas en el &mbito de sus competencias realizarén las acciones de
extension de las redes de abastecimiento y saneamiento que eviten la sobreexplotacion y con-
taminacion de los acuiferos.

2. El planeamiento urbanistico contemplara las actuaciones necesarias para garantizar el sumi-
nistro de las areas suburbanizadas. Hasta tanto queden resueltas estas conexiones no se
podran autorizar obras de conservacion, rehabilitacion o reforma de la edificacion.

3. En las zonas sometidas a riesgo de contaminacion de acuiferos no podran ubicarse vertede-
ros o cualquier tipo de actuacién o actividad que conlleve riesgos de contaminacion.

4. El planeamiento urbanistico establecera una regulaciéon de usos y una ordenacion de infraes-
tructuras que evite la sobreexplotacion y contaminacion del acuifero.

Capitulo Quinto. De las zonas incluidas en espacios naturales protegidos
Articulo 103. Espacios naturales de la aglomeracién de la Bahia de Céadiz (N).

En el ambito de la aglomeracién de la Bahia de Cadiz se localizan los Espacios Naturales que
se relacionan:
. Parque Natural de la Bahia de Cadiz.
. Paraje Natural Isla del Trocadero
. Paraje Natural Marismas de Sancti-Petri
. Reserva Natural Complejo Endorreico de El Puerto de Santa Maria
. Reserva Natural Complejo Endorreico de Puerto Real
Reserva Natural Complejo Endorreico de Chiclana
. Reserva Natural concertada Laguna de la Paja
. Parque periurbano Dunas de San Antén
i. Parque periurbano Pinar de la Barrosa
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Articulo 104. Objetivos generales. (N).

En relacién con las Zonas incluidas en los Espacios Naturales Protegidos el Plan establece los

siguientes objetivos:

a. Evitar la pérdida de los valores naturales, ambientales, ecologicos y paisajisticos por la accién
urbanistica o por la explotacion degradante o abusiva del medio.

b. Impedir cualquier forma de urbanizacion, edificacion, uso o transformacion en los ambitos
protegidos o en su entorno que pueda suponer la pérdida de sus valores.
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c. Desarrollar e implementar los objetivos ambientales establecidos en los Planes de Ordenacion
de los Recursos Naturales y en los Planes de Uso y Gestion.

Articulo 105. Regulacion de uso de las Zonas incluidas en espacios naturales protegidos (D).

1. A los Espacios Naturales Protegidos le seran de aplicacion las determinaciones establecidas

en este Plan para las zonas en las que se incluyen.

a. Parque Natural de la Bahia de Cadiz. Se ve afectado por las siguientes zonas:
- Proteccion de la Marisma
- Reserva de Espacio Libre Torufio-Rio San Pedro
- Reserva de Espacio Libre Arillo-Zaporito
- Reserva de Espacio Libre Sancti-Petri
- Paisaje marismefio singular Sancti-Petri

b. Paraje Natural Marismas de Sancti-Petri, por las determinaciones establecidas para Paisa-
je singular marismefio Sancti-Petri

c. Paraje Natural Isla del Trocadero, por las determinaciones establecidas para el paisaje sin-
gular marismefio Isla del Trocadero

d. Reserva Natural Complejo Endorreico de El Puerto de Santa Maria por las determinaciones
establecidas para el Paisaje rural singular Complejo Endorreico de El Puerto de Santa Maria.

e. Reserva Natural Complejo Endorreico de Puerto Real por las determinaciones establecidas
para el Paisaje rural singular Complejo Endorreico de Puerto Real.

f. Reserva Natural Complejo Endorreico de Chiclana por las determinaciones establecidas
para el Paisaje rural singular Complejo Endorreico de Chiclana.

g. Reserva Natural Concertada Laguna de la Paja y Parque Periurbano del Pinar de la Barro-
sa por las determinaciones para el Area Sierre Sur (Rel 6).

h. Parque Periurbano de las Dunas de San Antén por las determinaciones establecidas para
la Red de Espacios Libres.

2. En cualquier caso, prevaleceran las normas de los respectivos Planes de Ordenacion de
Recursos Naturales en las materias reguladas en la Ley 4/1989 de Conservacion de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

Capitulo Sexto. De la proteccion del patrimonio histérico y cultural
Articulo 106. Objetivos generales (N).

En relacién con la proteccion del patrimonio histérico y cultural de caracter supramunicipal el

Plan establece los siguientes objetivos:

a. Impulsar la proteccion del patrimonio cultural como recurso de la Bahia que representa un
rasgo de diferenciacion y fortalece la competitividad frente a otros territorios.

b. Estimular en todos los niveles el mantenimiento y conservacion del patrimonio inmobiliario
facilitando su puesta en uso.

c. Garantizar la proteccion integral de los centros histéricos como representantes de la historia,
la forma de vida en las ciudades y contenedores de las instituciones y la vida publica.

d. Poner en valor los lugares que expresan las sucesivas formas de colonizacién del medio por
el hombre a lo largo de la historia.

Articulo 107. Recomendaciones para la proteccion de los Centros Historicos (R).

1. Las Administraciones Publicas protegeran integralmente los &mbitos de:
a. Conjunto Histérico de Cadiz
b. Conjunto Histérico de El Puerto de Santa Maria
c. Conjunto Histérico de Puerto Real
d. Conjunto Histérico San Fernando
e. Conjunto Histérico de Chiclana

2. La proteccion integral de los centros histéricos se procurara mediante el desarrollo de las
medidas orientadas a:
a. La conservacion del tejido residencial mediante:
- La proteccion de las actividades productivas tradicionales y de los edificios necesarios
para su funcionamiento.
- El mantenimiento de la densidad poblacional y de la edificabilidad
b. La activacion de los cascos como centros de la vida publica de las ciudades mediante:
- La localizacion de las actividades civicas y de los centros institucionales de las ciudades.
- La puesta en valor de los centros como lugares de atraccion turistica favoreciendo la loca-
lizacion de las dotaciones necesarias para ese uso.
c. La mejora de las condiciones ambientales mediante:
- La adecuacion y reurbanizacion del espacio publico.
- La restriccion del trafico ligero, favoreciendo la peatonalizacién en el interior de los cen-
tros historicos.
- La adecuacion de los espacios libres de:
- Ronda amurallada en Céadiz.
- Frente fluvial del Guadalete en El Puerto de Santa Maria.
- Calle Real y plaza Almirante Lobo en San Fernando.
- Ribera del Iro en Chiclana.
d. La conservacion del legado arquitectonico, arqueoldgico, urbanistico y cultural mediante
actuaciones orientadas a:
- La conservacion de los trazados y espacios libres urbanos.
- La proteccion del patrimonio inmueble con valores histéricos o culturales.
- La rehabilitacién de las zonas degradadas, actualizando el patrimonio etnolégico.

Articulo 108. Directrices para la puesta en valor de los ambitos con recursos culturales para el
reconocimiento del territorio de la Bahia (D).

1. Las Administraciones Publicas, de acuerdo con sus competencias, promoveran la puesta en
valor de los ambitos de interés cultural identificados por este Plan y de los elementos patri-



moniales en ellos incluidos. El presente Plan identifica los siguientes ambitos, identificados en
el Plano Regulacién de los recursos ambientales y el paisaje como LC:
- Sierra de San Cristébal, LC-1.

- Puente Zuazo, LC-2.

- Gallineras-Rio Arillo, LC-3.

- Las Mesas, LC-4.

- Sancti Petri, LC-5.

- Loma del Puerco, LC-6.

- Sistema defensivo del Saco de la Bahia, LC-7.

- Explotacioén de la marisma, LC-8.

- Acueducto romano, LC-9.

- Trocadero-Consulado, LC-10

2. La puesta en valor de los ambitos con recursos culturales para el reconocimiento de la Bahia
se realizara de acuerdo con las siguientes medidas:

a. Los Planes Generales incorporaran las determinaciones que permitan el desarrollo de los
ambitos establecidos, ajustandose a las directrices y recomendaciones que para cada una
de ellos se establece en su Ficha de Actuacion.

b. Los bienes incluidos deberan ser puestos en valor mediante las actuaciones de articula-
cion, proteccién y conservacion que proceda, segun resulte de la necesaria investigacion,
y siguiendo las indicaciones contenidas en las respectivas Fichas de Actuacion.

c. El destino de los bienes incluidos se orientara a la incorporacién de actividades privadas o
publicas que estimulen su uso y el reconocimiento del legado cultural que contienen.

d. Los bienes incluidos en los ambitos identificados seran incluidos en los instrumentos de
proteccién del patrimonio andaluz y en los catalogos urbanisticos de los respectivos Pla-
nes Generales.

Articulo 109. Yacimientos arqueolégicos (D).

1. Los yacimientos arqueoldgicos situados en suelo no urbanizable deberan ser calificados
como suelo no urbanizable de especial proteccién por el planeamiento urbanistico general.
2. En los casos de yacimientos no delimitados espacialmente, se les marcara un area de pro-

teccién cautelar.

Articulo 110. Lugares de interés etnoldgico (D).

1. Las construcciones e instalaciones que por su interés etnolégico se encuentren inscritos en
el Catélogo General de Patrimonio Andaluz deberan ser objeto de proteccién por el planea-
miento urbanistico general e incluidos en sus respectivos catalogos de edificios.

2. El planeamiento urbanistico general debera considerar aquellas otras construcciones e insta-
laciones que, sin estar inscritas en el Catadlogo General de Patrimonio Andaluz, retnan las
condiciones a que hace referencia el articulo 27 apartado 6 de la Ley 1/1991, de 3 de julio,
de Patrimonio Histérico de Andalucia.
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TITULO CUARTO. INFRAESTRUCTURAS BASICAS, ENERGIA Y RESIDUOS SOLIDOS
Capitulo Primero. De las Infraestructuras basicas

Articulo 111. Objetivos generales en relacion con las Infraestructuras basicas, la energia y los
residuos solidos (D).

Las Administraciones Publicas actuaran dentro de sus competencias para generar unas redes

de Infraestructuras e instalaciones en la Bahia de Cadiz que atiendan las demandas actuales y

las derivadas del modelo de ocupacion del espacio. En relacion con las infraestructuras basi-

cas, la energia y los residuos soélidos son objetivos del Plan los siguientes:

a. Asegurar la prestacion de servicios béasicos a las areas urbanas consolidadas y extender las
redes para garantizar el suministro en cantidad y calidad en las areas suburbanizadas y en
las futuras areas de extension.

b. Disefiar y gestionar el ciclo del agua de acuerdo con los recursos del territorio y en particular
con la limitada disponibilidad de recursos hidricos y la fragilidad del medio para la evacua-
cion de residuos.

c. Racionalizar el trazado de las principales redes de energia concentrandolas en los pasillos y
reservas previstas o creando itinerarios que aseguren aunar y limitar la afeccion a las areas
urbanas, y la plena eficacia de servicio.

d. Adecuar el tendido de las redes a las caracteristicas del territorio y en especial a los recur-
sos naturales y el paisaje, concentrando las redes de conexién de Cadiz y San Fernando con
el continente y evitando los trazados sobre las unidades litorales y los paisajes singulares.

Articulo 112. Determinaciones sobre los pasillos de Infraestructuras basicas (D).

1. El Plan define los siguientes tipos de pasillos:

a. Pasillos aéreos, en los terrenos que se reservan para la localizacion de lineas eléctricas
aéreas de tension igual o superior a 66 kV y que se identifican en el Plano de Esquemas de
Infraestructuras con la trama correspondiente.

b. Pasillos enterrados, en los terrenos reservados a la localizacion de infraestructuras ente-
rradas y las instalaciones auxiliares superficiales necesarias para su mantenimiento y con-
trol, especialmente para asegurar la conexion de las ciudades islas con el continente.

2. El suelo afectado por los pasillos aéreos es una banda de ancho variable segin el nimero de
lineas y la tensién de servicio, cuyo eje coincidira con el eje de las bandas dibujadas en el
Plano de Esquemas de Infraestructuras o con las lineas eléctricas aéreas cuando coincidan
con la banda dibujada. El ancho de los pasillos aéreos, que se refleja en el siguiente cuadro,
podra ampliarse para albergar nuevas instalaciones que tengan como finalidad atender los
incrementos de demanda o mejorar la calidad de suministro.
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kv Lineas Anchura pasillo en m.
66 1 60
2 78
132 1 70
2 91
220 1 90
2 116
400 1 100
2 129

3. El suelo afectado por los pasillos enterrados es una banda de 10 metros de ancho que dis-
curre por la zona de servidumbre de las carreteras y lineas férreas y que se identifican en el
plano Esquema de Infraestructuras Béasicas con la trama correspondiente.

4. El ajuste en el trazado de los pasillos propuestos o la creacion de nuevos pasillos enterrados
por el planeamiento urbanistico no se considerara modificacion del Plan sino ajuste del mismo.

5. Las modificaciones de las lineas eléctricas, excepto las que consistan en sustituir trazados
aéreos por enterrados, no podran afectar al dominio publico maritimo terrestre ni a los paisa-
jes singulares, salvo que, no existiendo otra alternativa posible, se garantice la preservacion
ambiental y paisajistica de estos espacios.

Articulo 113. Directrices para el desarrollo de las infraestructuras bésicas (D).

1. Las Administraciones Publicas y las empresas suministradoras, dentro de sus respectivas
competencias, reservaran el suelo, programaran y ejecutaran las actuaciones previstas por
este Plan.

2. El trazado de nuevas conducciones del ciclo del agua y gasisticas discurrira bajo las siguien-
tes condiciones:

a. En el interior de la unidad de Marismas las conducciones de abastecimiento en alta o de
transporte primario y secundario de gas, deberan discurrir en el interior de los pasillos de
infraestructuras enterradas definidos, salvo que no existiendo otra alternativa posible se
garantice la preservacion ambiental y paisajistica de las Marismas.

b. No podran invadir los complejos endorréicos.

c. En el interior de las zonas de Espacios libres y en las nuevas extensiones de las areas urba-
nas seguiran alguno de los siguientes criterios:

- Incluirse en pasillos de infraestructuras previstos o de nuevo trazado.

- Duplicar en paralelo a las conducciones existentes

- Localizarse en la banda de servidumbre de las carreteras existentes o previstas por este
Plan.

3. Las nuevas lineas eléctricas para el transporte en alta tension a tensiones iguales o superiores
a 220 kV, y las de distribucion a tensiones iguales o superiores a 66 kV que discurran por el
ambito del presente Plan, lo haran de forma subterranea o en el interior de los pasillos aéreos
definidos.

4. Las lineas que den servicio a los suelos urbanizables podran realizarse mediante tendidos de
lineas aéreas de tension igual o superior a 66 kV, hasta tanto no esté concluida la urbaniza-
cién o se disponga de las cotas previstas en el proyecto de urbanizacion.

5. Sobre las lineas existentes de tension igual o superior a 66 kV, no coincidentes con los pasi-
llos propuestos en el presente Plan hasta tanto se produzca su traslado o soterramiento, se
permitiran actuaciones de apertura para nuevos suministros, mejora y ampliacion de capaci-
dad de transporte siempre que no impliquen modificacion sustancial del trazado previo.

Capitulo Segundo. De las Infraestructuras basicas que constituyen el ciclo del agua

Articulo 114. Directrices especificas en relacion con la organizacion de las redes de abasteci-
miento y saneamiento (D).

En relacion con las infraestructuras del ciclo del agua la actuacion de las Administraciones

publicas se orientaran segun los siguientes criterios:

a. Asegurar el suministro para las areas urbanas consolidadas y la extension prevista en condi-
ciones de cantidad, calidad y sanitarias aptas para el consumo de la poblacién. Se atendera
a su consecucion mediante:

- Asegurar un abastecimiento que garantice al menos un consumo de 300 I/hab.dia.

- Cerrar la red mediante un anillo que asegure el doble itinerario de abastecimiento a los dep6-
sitos municipales.

- Crear depdsitos que garanticen reservas de suministro para el consumo de al menos 24 h.
Construir las instalaciones que garanticen la presion de suministro necesaria.

b. Proteger la utilizacién y el destino final del agua en cuanto recurso escaso, medio necesario
para la vida y el desarrollo de la actividad humana. Se atendera a su consecucién mediante:
- Fomentar medidas de ahorro en todas las actividades urbanas e industriales.

- Renovar las arterias de distribucion y modernizar la gestion y explotacion de las redes con
la finalidad de evitar las pérdidas y detectar el deterioro de las mismas.

c. Extender la recuperacion de las aguas a la totalidad de las areas urbanas, e incluso a las
areas suburbanizadas con riesgo de contaminacién del acuifero. Se atendera su consecuciéon
mediante:

- Garantizar el servicio de saneamiento a la totalidad de las areas urbanas consolidadas,
suburbanizadas y posibles zonas de extension.

- Creacion de redes sepradas para la conduccion de saneamiento y aguas de lluvia, al
menos, en las nuevas zonas de extension y en las areas suburbanizadas.



d. Depurar las aguas de saneamiento mediante el tratamiento que asegure niveles de calidad
adecuados para su devolucion al medio o la reutilizacion de las mismas. Se optimizara la
implantacion de nuevas estaciones depuradoras, agrupando los vertidos de las areas urba-
nas y reduciendo el impacto ambiental de las infraestructuras que se precisen.

e. Fomentar la reutilizacion de las aguas depuradas en usos adecuados con su calidad, agri-
colas, ecoldgicos, industriales y de servicios urbanos no destinados al consumo humano,

Articulo 115. Jerarquizacion de las redes que integran el ciclo del agua (D).

1. Red de abastecimiento en alta. Esta formada por las arterias 1 y 11 de Zona Gaditana y los
ramales que dan servicio a los depdsitos municipales de las ciudades de la Bahia de Cadiz.
a. La distribucion para la Bahia se realizard desde las instalaciones en el Madrugador y Sie-

rra de San Cristobal.
b. Se realizaran las siguientes actuaciones para la mejora del servicio: - Duplicacién Barrio
Jarana a Ramal Norte
- Duplicacion Barrio Jarana a Tres Caminos - Duplicacion Tres Caminos-San Fernando
- Duplicacion Tres Caminos-Chiclana
- Anillo de Cadiz por tercer acceso o por el itsmo.

2. Red de abastecimiento municipal, Esta formada por los depésitos de regulacién y las redes
de abastecimiento.
a. Los municipios aseguraran la conservacion y extension de las redes de acuerdo con el
desarrollo de los procesos de urbanizacion.
b. Se deberan realizar nuevos depdsitos para el servicio de los municipios de la Bahia:
El Puerto de Santa Maria
Cadiz
Puerto Real
Chiclana
San Fernando

3. Red de saneamiento municipal. Esta formada por las conducciones de saneamiento del muni-
cipio hasta su conexién a la estacién depuradora o vertido.

a. La red de saneamiento servira a la totalidad de las areas urbanas y se extendera sobre las
areas de extension y las suburbanas de acuerdo con los criterios y contenidos de estas
Normas.

b. Se conectaran a las respectivas depuradoras municipales las urbanizaciones que, con ins-
talacion privada de depuracion, tengan un tratamiento de inferior nivel al municipal.

4. Red de drenaje de las areas urbanas. Esta formada por los canales necesarios para la des-
viacion de arroyos y la conduccion de las aguas de lluvia.

a. Las Administraciones Publicas Identificaran y ejecutaran la red de drenaje en las areas

urbanas con la finalidad de asegurar la escorrentia del terreno natural y la conduccién de

las aguas de lluvia en las areas urbanas. Especial valor para la ejecucion de esta red debe-
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ran tener los arroyos, vaguadas naturales o cuencas drenantes. El planeamiento urbanisti-
co ldentificara la red de drenaje de las areas urbanas sefialando el uso del suelo y el régi-
men aplicable.

b. Se realizaran actuaciones de encauzamiento en el rio Iro y en el arroyo Carrajolilla.

5. Depuracion de vertidos. Esta integrada por las estaciones depuradoras de aguas residuales,
los emisarios y en su caso las redes para la reutilizacion de las aguas depuradas. Las esta-
ciones depuradoras serviran a las areas urbanas que se indican a continuacion.

- Las Galeras: Municipio de El Puerto de Santa Maria.

- Torregorda: Municipios de Cadiz y San Fernando.

- Rio San Pedro: Bajo de la Cabezuela, Puerto Real casco y ensancho.

- Chiclana Norte: Chiclana casco y ensanche.

- Chiclana Sur: La Barrosa, Sancti-Petri, Nuevo Sanctl-Petri y urbanizaciones costeras.

- Barrio Jarana: Barrio Jarana, Marquesado, areas suburbanas dispersas y nuevos creci-
mientos.

Articulo 116. Prioridades para la ejecucion del ciclo del agua (D).

En la ejecucion del ciclo del agua de la Bahia de Cadiz, las Administraciones publicas compe-

tentes priorizaran las actuaciones con arreglo a los siguientes criterios:

a. Primera o maxima prioridad tendran las actuaciones que tienen por finalidad la depuracion de
las aguas residuales.

b. A Medio Plazo se realizaran las actuaciones que tienen por finalidad mejorar el abasteci-
miento, reduciendo pérdidas, modernizando las redes y asegurando la calidad del servicio.

Capitulo Tercero. De las redes energéticas

Articulo 117. Directrices especificas para la red eléctrica y de gas (D).

1. Las empresas suministradoras garantizaran un suministro en cantidad y calidad adecuado a
la demanda existente y prevista mediante la aplicacion de los siguientes criterios:

a. Asegurar las conexiones de los centros de consumo con las infraestructuras de transpor-
te y distribucion de energia eléctrica y con los gasoductos de transporte primario o
secundario.

b. Trazar nuevas redes para garantizar el abastecimiento de las areas urbanas, a las Zonas
de Reservas para Actividades productivas sefialadas en este Plan, a las nuevas areas de
demanda y en particular las identificadas en el Plano Esquema de Infraestructuras Bésicas.

2. Las lineas eléctricas aéreas de tension igual o superior a 66 kV y la red de gas se trazaran en
coherencia con la funcionalidad del sistema, la calidad del medio urbano y la proteccion del
paisaje.
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3. Los municipios, justificadamente y atendiendo a las necesidades de suministro, podran ajus-
tar los pasillos identificados en el Plano Esquema de Infraestructuras Basicas y, excepcional-
mente, podran localizar otros nuevos.

4. Las nuevas lineas evitaran afectar a los Espacios Naturales Protegidos, al dominio publico
maritimo terrestre y a los paisajes singulares, salvo que no existiendo otra alternativa posible
se garantice la preservacion ambiental y paisajistica de estos espacios.

5. Los municipios facilitaran el desarrollo de las redes con los siguientes criterios:
a. La proteccion de los pasillos de infraestructuras de usos inadecuados.
b. La reserva de los suelos necesarios para la creacion de instalaciones de distribucion eléc-
trica y de gas.
c. La previsién de la extension de las redes en el planeamiento y en los proyectos de urbani-
zacion.

Capitulo Cuarto. De las Instalaciones de concentracion y transferencias de residuos soélidos

Articulo 118. Objetivos generales sobre las Instalaciones de concentracion de transferencia de
recursos (N).

En relacion con los residuos sélidos urbanos son objetivos del Plan los siguientes.

a. Evitar la contaminacién ambiental y paisajistica mediante el establecimiento de las condi-
ciones para la localizacion de los suelos destinados a instalaciones de concentracion y trans-
ferencias de residuos.

b. Localizar las instalaciones en funcién de las caracteristicas y calidad del medio urbano, natu-
ral y paisajistico.

c. Favorecer la gestion conjunta de los residuos

Articulo 119. Directrices generales sobre la red de residuos sélidos (D).

1. Las Administraciones Publicas garantizaran directamente o a través de empresas adjudi-
catarias la recogida completa de los residuos soélidos urbanos y su gestion integrada, que
comprendera:

- el transporte y transformacion de los residuos domiciliarios,
- la recuperacion y reciclaje de grandes sélidos,

- el reciclado de escombros,

- la esterilizacion de residuos sanitarios

- el tratamiento de materiales inertes,

- los desguaces y chatarreria, y

- la utilizacion y acondicionamiento de escombreras.

2. La localizacion de las instalaciones se ajustara a los siguientes criterios:

a. Las instalaciones necesarias para la recogida y transferencia se distanciaran de los centros
urbanos, de las areas turisticas y de los equipamientos al menos un kilémetro. Cuando
deban localizarse a menor distancia contaran con medios que garanticen la no emisién de
olores sobre las areas colindantes.

b. Las instalaciones para el la concentracion, transferencia y tratamiento de residuos se dis-
pondréan fuera de las areas urbanas y de extension, en suelo no urbanizable no sometido a
ningun tipo de proteccion y fuera de las areas sujetas a posibles riesgos de avenidas e
inundaciones.

c. El reciclado de escombros se integrarda funcionalmente con el acondicionamiento de
escombreras, sellado de vertederos y recuperacion de canteras.

d. La localizacién de vertederos en el interior del ambito de la Bahia se realizara en atencion
a la caracteristica de los suelos, la extension del acuifero subterraneo y la fragilidad del pai-
saje. Estas instalaciones deberan situarse en lugares no visibles desde las areas residen-
ciales y desde las carreteras principales de la aglomeracién y su localizacion debera
garantizar la estanqueidad de los terrenos y la inclusién en un &mbito visual cerrado aleja-
do de lineas de cumbrera, cauces y vaguadas abiertas.

3. Los municipios facilitaran el desarrollo de la red mediante la reserva de los suelos necesarios
para la localizacion de instalaciones.
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