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PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA

| Soliva Norte-Lagar de Oliveros

Malaga

180 hectareas

Suelo No Urbanizable

Residencial

Se ubica al oeste del nucleo urbano de Malaga, colindante con los crecimientos residenciales del Puerto de la Torre, apoyado en
la A-7076 y la nueva Hiperronda de Malaga, y con futuro servicio de la red de metro de Malaga, en su limite sur, con la
ampliacion prevista por el Plan de la Linea 1. Se trata de un ambito de crecimiento natural y principal de la ciudad de Malaga,
que permite fortalecer la conformacién de una ciudad compacta.

Con independencia de los sistemas locales de dotaciones publicas que correspondan, la ordenacién debera reservar en su
ambito una superficie no inferior a 25 has con destino al equipamiento metropolitano Eqg-11. Los usos de actividades
econdémicas compatibles con el uso residencial podran alcanzar hasta un 30 por ciento (30%) de la edificabilidad total. Los |
espacios libres del ambito deben procurar la integracion de la zona en los ambitos colindantes, y en especial con los Montes
Publicos colindantes. De igual modo deben integrarse en el sistema de espacios libres los arroyos que discurren por el ambito. [
No se computaran como reservas minimas de espacios libres los que se encuentren en terrenos de pendiente superior al 35%.

En la ordenacién de la zona se procurara la continuidad de itinerarios y la multifuncionalidad. Se prevera un viario estructurante
que soporte una plataforma reservada de transporte publico, que garantice su conexién con la ampliacién propuesta de la Linea
1 del Metro de Malaga. Se restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a las
parcelas tanto privadas como dotacionales, otorgando prioridad a la red de itinerarios peatonales y al viario de utilizacion
compartida. La red de itinerarios peatonales debera tener las caracteristicas y extension suficiente para garantizar las
comunicaciones no motorizadas en el perimetro planeado, y hasta donde sea posible, con las areas adyacentes. En la
ordenacion se procurara la adaptacion de la edificacién a la topografia y la densidad no sera inferior a 35 viviendas por hectarea.

El desarrollo de esta actuacién estara condicionado a la ejecucion de la Hiperronda de Malaga (5); a la integracion de la
plataforma reservada en la A-357 (a.8) entre la Ronda Oeste de Malaga (b.1) y el Distribuidor Oeste Metropolitano (b.2); y a la
puesta en servicio de la Linea 1 del Metro de Mélaga.

La actuacion debe resolver las situaciones de inundabilidad que puedan estar provocadas por una avenida de periodo de
retorno de 500 afios de los arroyos de las Cafias, Pachurraco, Merino, Buenavista y Boticario, evitando los entubamientos, los
embovedamientos y las canalizaciones duras (hormigdn, escolleras,..), y previo informe favorable de la Administracién
competente a las propuestas y su repercusion en la inundabilidad de otras zonas.
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PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA

Vega del Guadalhorce-Campanillas

Malaga

125 hectareas

Suelo No Urbanizable y Suelo Urbanizable no
desarrollado

Residencial

Se ubica en el centro de la Vega del Guadalhorce, en un sector que articula diferentes focos de actividad singular: la Plataforma

Logistica, el Parque Tecnolégico y su ampliacion, y el eje dotacional "Teatinos-Universidad" al este. Con las nuevas
comunicaciones propuestas este ambito, colindante en su extremo norte con los barrios de Los Manceras y El Brillante, en [
Campanillas, y apoyado sobre la A-357 y sobre el acceso desde esta via al Parque Tecnolégico, se convierte en un sector
preferente para un desarrollo residencial al servicio de toda la aglomeracion y, especialmente, de Malaga capital y los nicleos del
Valle el Guadalhorce.

Se procurara la vinculacion de esta zona con el parque metropolitano PM-4: Parque asociado al rio Campanillas, mediante la
ubicacién de los espacios libres. La actuacién debe resolver las situaciones de inundabilidad que puedan estar provocadas por [
una avenida de periodo de retorno de 500 afios del rio Campanillas, evitando los entubamientos, embovedamientos y las |
canalizaciones duras (hormigon, escolleras,..), y previo informe favorable de la Administracién competente a las propuestas y su §
repercusion en la inundabilidad de otras zonas.

Se prevera un viario estructurante que soporte una plataforma reservada de transporte publico, que garantice su conexion con la | |
ampliacion propuesta de la linea 1 del metro de Malaga. Se restringird el caracter rodado al estrictamente necesario para
garantizar la accesibilidad a las parcelas tanto privadas como dotacionales, otorgando prioridad a la red de itinerarios
peatonales y al viario de utilizacién compartida. La red de itinerarios peatonales debera tener las caracteristicas y extensiéon [§
suficiente para garantizar las comunicaciones no motorizadas en el perimetro planeado, y hasta donde sea posible, con las areas
adyacentes. La densidad no sera inferior a 40 viviendas por hectarea.

El desarrollo de esta actuacién estara condicionado a la mejora de la funcionalidad del eje radial a.1, al menos entre la Ronda =
Oeste de Malaga (b.1) y el eje transversal b.3, y a la integracion de plataforma reservada en la A-357.
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PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA

| Vega del Guadalhorce-Alhaurin de la Torre

| Alhaurin de la Torre

80 hectareas

Suelo No Urbanizable

Residencial

Se ubica al norte del nucleo urbano de Alhaurin de la Torre, en la zona conocida como El Romeral, al sureste del nucleo [
residencial de Piedemonte-Loma del Valle, apoyado sobre la A-7052 (a.4) y la nueva via prevista entre la A-404 y la A-357 (b.3). |
En posicién simétrica con respecto a la B-2 respecto del eje del Valle del Guadalhorce, también las nuevas comunicaciones |
propuestas hacen del ambito un lugar adecuado para desempefio de funciones metropolitanas respecto a la residencia.
especialmente para los municipios litorales occidentales de la aglomeracioén con escasez de suelo.

La ordenacion del ambito procurara la integracién de los elementos mas significativos del paisaje, respetando el modelo del
terreno, los espacios arbolados, y los demas elementos morfolégicos e hidrologicos, existentes. Debera integrar en la
ordenacioén el viario estructurante b.3, soporte también una plataforma reservada de transporte publico, que garantice su
conexion con la via a.4, y que se ejecutara a cargo de los promotores del Area de Oportunidad.

Se restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a las parcelas tanto privadas como

dotacionales, otorgando prioridad a la red de itinerarios peatonales y al viario de utilizacion compartida. La red de itinerarios
peatonales debera tener las caracteristicas y extension suficiente para garantizar las comunicaciones no motorizadas en el
perimetro planeado, y hasta donde sea posible, con las areas adyacentes. La densidad no sera inferior a 40 viviendas por
hectarea. Se garantizard que el crecimiento se produzca de manera ordenada en continuidad y previa ejecucion de las
infraestructuras de conexién con la ciudad consolidada. Debera preverse una reserva de suelos para uso de espacios libres, que
se localizaran, de forma preferente, colindantes con el arroyo del Valle, y con un ancho minimo coincidente con la zona de _
policia.

El desarrollo de esta actuacion estara condicionado a la ejecucion de la nueva conexion prevista entre la A-404 y la A-7052, asi
como a la ejecucion como via multimodal de la A-7052 (a.4), al menos entre la A-404 (a.5) y la A-537 (7).

La actuacioén debe resolver las situaciones de inundabilidad que puedan estar provocadas por una avenida de periodo de retorno
de 500 afios del Arroyo del Valle, evitando los entubamientos, los embovedamientos y las canalizaciones duras (hormigén,
escolleras,..), y previo informe favorable de la Administracién competente a las propuestas y su repercusion en la inundabilidad
de otras zonas.

NORMATIVA 63



PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA

Nueva Aljaima

Cartama

90 hectareas

Suelo No Urbanizable

Residencial

El ambito se ubica en el eje central del Guadalhorce, al oeste del nucleo de Cartama-Estacion, al este del nicleo de Nueva
Aljaima y al norte de la A-7054 (a.1). Colindante con el crecimiento natural del nucleo de Cartama-Estaciéon, presenta
condiciones adecuadas para servir de soporte a crecimientos residenciales metropolitanos que contribuyan a reequilibrar
funcionalmente la aglomeracion, apoyando los nuevos espacios para actividades economicas previstos que tienen el Valle como
referencia fundamental.

Se procurard la vinculaciéon de esta zona con el parque metropolitano PM-5: Parque Guadalhorce-Nueva Aljaima, mediante la
ubicacién de los espacios libres.

Se prevera un viario estructurante que soporte una plataforma reservada de transporte publico, que garantice su conexién con la
via a.1

Se restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a las parcelas tanto privadas como
dotacionales, otorgando prioridad a la red de itinerarios peatonales y al viario de utilizacion compartida. La red de itinerarios
peatonales debera tener las caracteristicas y extensién suficiente para garantizar las comunicaciones no motorizadas en el
perimetro planeado, y hasta donde sea posible, con las areas adyacentes

Las edificaciones se adaptaran a la topografia y se procurara la integracion de los elementos naturales existentes.
La densidad no sera inferior a 30 viviendas por hectarea.

Se garantizara que el crecimiento se produzca de manera ordenada en continuidad y previa ejecucion de las infraestructuras de
conexion con la ciudad consolidada.

El desarrollo de esta actuacién estara condicionado a la adecuaciéon y mejora de la via existente en el itinerario a.1
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PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA

Cuesta del Rio

Alora

20 hectareas

Suelo No Urbanizable

Residencial

Se ubica al este del niicleo urbano de Alora en contigiiidad con los suelos consolidados, y préxima a la linea del ferrocarril.

Esta posicion permite reconfigurar todo el borde oeste del nucleo urbano y propiciar una mejor relacion de éste con el Rio
Guadalhorce. Su cercania a la estacion ferroviaria la convierte en un @mbito adecuado para incorporar vivienda metropolitana que
atienda las necesidades de los nucleos interiores de la aglomeracion.

En la ordenacion se procurara la integracion del nicleo urbano de Alora con las riberas del Rio Guadalhorce, y la creacion de un
parque lineal paralelo al ferrocarril de cercanias.

Se restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a las parcelas tanto privadas como
dotacionales, otorgando prioridad a la red de itinerarios peatonales y al viario de utilizacion compartida. La red de itinerarios
peatonales debera tener las caracteristicas y extension suficiente para garantizar las comunicaciones no motorizadas en el
perimetro planeado, y hasta donde sea posible, con las areas adyacentes

Las edificaciones se adaptaran a la topografia y se procurara la integracion de los elementos naturales existentes.

La densidad no sera inferior a 30 viviendas por hectarea.
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PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA

Miralmonte-Sierra Gorda

Coin

90 hectareas

Suelo No Urbanizable

Residencial

El Area de Oportunidad de Miralmonte-Sierra Gorda se ubica en el extremo occidental del eje de Alhaurin de la Torre- Alhaurin El |
Grande-Coin.

Su accesibilidad se garantiza por situarse en el nudo de conexién del vial multimodal b.3 con la A-355 que conecta a su vez por
el norte con la A-357. Este viario conectara ademas esta Area de Oportunidad con otras dos areas productivas (A-4 y A-6) lo que |
minimizara la distancia de los desplazamientos recurrentes por causas laborales. ‘

conformando parques lineales.

Se restringira el caracter rodado al estrictamente necesario para garantizar la accesibilidad a las parcelas tanto privadas como |
dotacionales, otorgando prioridad a la red de itinerarios peatonales y al viario de utilizacion compartida.

La red de itinerarios peatonales deberéa tener las caracteristicas y extensiéon suficiente para garantizar las comunicaciones no
motorizadas en el perimetro planeado, y hasta donde sea posible, con las areas adyacentes

La densidad no sera inferior a 40 viviendas por hectarea.

El desarrollo de esta actuacion estara condicionado a la ejecucion del Eje radial b.3, al menos entre la A-355 y la MA-3304
(Variante Norte de Alhaurin El Grande)
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PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA

Estacion de Cartama

Cartama

50 hectareas

Suelo No Urbanizable

Residencial

Esta Area de Oportunidad se sittia en el borde sur del nucleo de Cartama-Estacion, al sur del trazado ferroviario de cercanias, y | -
entre el rio Guadalhorce y el arroyo de Torres. Dotada de una importante accesibilidad por medios publicos de transporte tiene . E e e el
capacidad para acoger usos residenciales de caracter metropolitano vinculados a los nuevos desarrollos productivos que se : i 2
proponen en el entorno inmediato.

El desarrollo del ambito se condicionara a

1. La efectiva puesta en marcha del Area de Oportunidad A-10. El planeamiento urbanistico configurara este condicionante
como un deber inherente a la actuacion de transformacion urbanistica, y los terrenos incluidos en el ambito del Area de
Oportunidad estaran afectados, con caracter de garantia real, al cumplimiento de esta obligacion.

2. La resolucion de las situaciones de inundabilidad que puedan estar provocadas por una avenida de periodo de retorno de
500 afios del rio Guadalhorce, evitando los entubamientos, los embovedamientos y las canalizaciones duras (hormigén,
escolleras,..), y previo informe favorable de la Administracion competente a las propuestas y su repercusién en la
inundabilidad del rio, aguas arriba y abajo y en la margen derecha.
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Debera preverse una reserva de suelos para uso de espacios libres, que se localizaran, de forma preferente, colindantes con el
rio Guadalhorce y el arroyo de Torres, y con un ancho minimo coincidente con la zona de policia.

La densidad no sera inferior a 40 viviendas por hectarea.

El desarrollo de este ambito y el del Area de Oportunidad A-10, deberan garantizar la ejecucion a su costa de la conexion
propuesta por el Plan entre el actual puente existente sobre el rio Guadalhorce, al Oeste del nucleo urbano de Cartama-
Estacion, con el nudo de enlace con la Autovia A-357 con la via a.4.
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