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Normativa

TiTULO PRELIMINAR
Articulo 1. Naturaleza, finalidad y objetivos generales. (N)

1. El presente Plan tiene la naturaleza de Plan de Ordenacién del Territorio de dmbito subregional, con-
forme a lo establecido en el articulo 5.1 apartado b) de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién
del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Su elaboracién se ha realizado de acuerdo con
lo que determina el articulo 13 de la Ley1/1994, de 11 de enero, y el Decreto 92/2007, de 27 de mar-
zo, por el que se acuerda la formulacién del Plan.

2. De acuerdo con el articulo 10 de la Ley 1/1994, de Ordenacién de Territorio de la Comunidad Auté-
noma de Andalucia, el Plan de Ordenacién de Territorio tiene como finalidad establecer los elementos
bdsicos para la organizacién y estructura del territorio en su dmbito y es el marco de referencia territorial
para el desarrollo y coordinacién de las politicas, planes, programas y proyectos de las Administraciones
y Entidades Piblicas, asi como para las actividades de los particulares.

3. Son objetivos generales del Plan los establecidos en el Decreto 92/2007, por el que se acuerda su
formulacién:

a) Asegurar la infegracién ferritorial del Area de la Costa Noroeste de la provincia de Cédiz en el siste-
ma de ciudades de Andalucia, desarrollar sus potencialidades territoriales y contribuir a la cohesién
territorial y social del émbito del Plan.

b) Garantizar la coordinacién de los contenidos del Plan con las determinaciones contenidas en el Plan
de Ordenacién del Territorio de la Bahfa de Cédiz

c) Establecer las zonas que deben quedar preservadas del proceso de urbanizacién por sus valores o
potencialidades ambientales, paisajisticas y culturales, o por estar sometidas a riesgos naturales o
tecnolégicos.

d) Identificar, en su caso, zonas de oportunidad para el desarrollo de usos y actividades econémicas
especializadas. ,

e) Reforzar la articulacién externa e interna del dmbito territorial del Area de la Costa Noroeste de la
provincia de Cddiz, y la intermodalidad de los servicios de transportes, potenciando en especial el
transporte pUblico, en coherencia con el Plan Intermodal de Transporte Metropolitano de la Bahia de
Cddiz cuya formulacién fue acordada por Decreto 174/1995, de 11 de julio.

f) Establecer criterios que permitan dimensionar los crecimientos de las viviendas, equipamientos y do-
taciones en coherencia con las necesidades previstas para el conjunto del dmbito territorial del Plan e
identificar los suelos y las infraestructuras vinculadas al desarrollo de actividades productivas de al-
cance e incidencia supramunicipal

g) Establecer una red de espacios libres de uso publico integrada con las zonas urbanas, agricolas y na-
turales y en el sistema de articulacién territorial.

h) Atender y ordenar las nuevas necesidades de infraestructuras energéticas e hidrdulicas para el abas-
tecimiento, saneamiento y tratamiento de residuos, y establecer los criterios para su dotacién en los
nuevos desarrollos urbanos.

4. Los objetivos del Plan se desarrollardn tomando como referencia las determinaciones contenidas en el
Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia que afecten a este dmbito de ordenacién, en especial
las referidas al litoral y a los dmbitos y redes de ciudades medias.

Articulo 2. Ambito. (N)

El dmbito territorial del Plan es el que establece el articulo 2 del Decreto 92/2007. Incluye los términos
municipales completos de Chipiona, Rota, Sanltcar de Barrameda y Trebujena.

Articulo 3. Efectos y cardcter de las determinaciones del Plan. (N)

1. Los planes urbanisticos, las actividades de planificacién e intervencién singular de las Administraciones y
la actuacién de los particulares se ajustardn al contenido del presente Plan, vinculdndoles de acuerdo
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con el carécter de sus determinaciones y, en su caso, mediante los procedimientos establecidos en el Ti-
tulo Il de la Ley 1/1994, de 11 de enero, y en esta Normativa.

2. De acuerdo con el arficulo 21 de la Ley 1/1994, las determinaciones de este Plan tendrén el cardcter de
Normas, Directrices y Recomendaciones. Las mismas aparecen indicadas respectivamente con una N, D
o R en los articulos y apartados correspondientes de la Normativa.

a) Las determinaciones que tengan el carécter de Normas y regulen las edificaciones, infraestructuras,
instalaciones, usos y actividades en suelos clasificados como urbanizables o no urbanizables serdn de
aplicacién directa, sin necesidad de desarrollo posterior y vinculantes para las Administraciones y En-
tidades Publicas y para los particulares.

b) Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines. Los érganos de las Administra-
ciones Publicas a los que corresponda su aplicacién establecerdn las medidas para la consecucién
de dichos fines.

c) Las Recomendaciones son determinaciones de cardcter indicativo, dirigidas a las Administraciones
Piblicas que, en caso de apartarse de las mismas, deberdn justificar de forma expresa la decisién
adoptada y su compatibilidad con los objetivos del presente Plan.

3. Las Normas prevalecerdn desde su entrada en vigor sobre las determinaciones de los planes con inci-
dencia en la ordenacién del territorio y sobre los instrumentos de planeamiento general.

4. En cualquier caso, las determinaciones de este Plan, sea cual sea su cardcter, estardn sometidas al or-
denamiento juridico vigente en el momento de su aplicacién.

Articulo 4.  Documentacién del Plan. (N)

1. Los documentos que integran el Plan constituyen una unidad cuyas determinaciones se interpretardn vy
aplicardn procurando la coherencia entre sus contenidos y de conformidad con los objetivos, estrategias
y criterios de ordenacion.

2. De acuerdo con el arficulo 12 de la Ley 1/1994, el Plan consta de los siguientes documentos: Memoria
Informativa, Memoria de Ordenacién, Memoria Econémica, Normativa y Plano de Ordenacién.

3. La Memoria Informativa, y los esquemas que la acompafian, establece el andlisis y diagnéstico que
fundamenta la propuesta del Plan. No tiene valor normativo.

4. La Memoria de Ordenacién establece y desarrolla los objetivos generales y los elementos bésicos para
la organizacién y estructura del territorio. Es el instrumento para la interpretaciéon del Plan en su conjun-
to, expresa el sentido de la ordenacién, la justificacién de la misma y la descripcién de las propuestas, y
opera supletoriamente para resolver los conflictos entre distintas determinaciones si resultaran para ello
insuficientes las disposiciones de la Normativa. En las posibles discrepancias entre los grdficos que ilus-
tran la Memoria de Ordenacién y el Plano de Ordenacién, prevalecerd este Gltimo.

5. La Memoria Econémica comprende el conjunto de actuaciones inversoras, las prioridades de actuacién
y la indicacién de los 6rganos y agentes responsables de su ejecucién. La valoracién econémica de las
actuaciones es estimativa de los costes previstos. Las actuaciones tienen el caracter de Directriz.

6. La Normativa contiene el conjunto de determinaciones de ordenacién territorial. En caso de discrepan-
cia, prevalece sobre los restantes documentos del Plan. En las posibles discrepancias entre la Normativa,
y los contenidos del Anexo, prevalece la Normativa, y en las posibles discrepancias entre los gréficos que
acompafan los Anexos de la Normativa y el Plano de Ordenacién, prevalecerd este Gltimo.

7. El Plano de Ordenacién contiene los elementos y las zonas establecidas en la Normativa.
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Articulo 5. Vigencia, revisién y modificacion del Plan. (N)

J—

. El presente Plan tendrd vigencia indefinida.

2. El Plan serd revisado cuando asi lo acuerde el Consejo de Gobierno, cuando lo prevea el Plan de Or-
denacién del Territorio de Andalucia o cuando concurran circunstancias sobrevenidas que incidan sus-
tancialmente en la ordenacién y puedan alterar la consecucién de los objetivos establecidos.

3. En todo caso, cuando transcurran 8 afios desde la aprobaciéon del Plan, el érgano responsable de su
seguimiento emitird un informe en el que se justifique la procedencia de su revisién, de acuerdo con el
grado de cumplimiento de sus previsiones.

4. El Plan serd modificado cuando se considere necesario para el mejor cumplimiento de sus obijetivos,
siempre que no sea consecuencia de las determinaciones sefialadas en el apartado 2 anterior.

5. No se consideran modificaciones del Plan los ajustes resultantes de su desarrollo y ejecucién.
Articulo 6.  Ajustes del Plan. (N)

1. Se entiende por ajuste del Plan la delimitacién precisa de las propuestas de este Plan en las escalas
cartogrdficas de los instrumentos de planeamiento general, de los Proyectos de Actuacién realizados con
la correspondiente declaracién de Interés Autondmico, o de los estudios informativos o anteproyectos
aprobados para la ejecucién de infraestructuras previstas en los mismos, asi como la alteracién en el
plazo de ejecucion de las actuaciones previstas en la Memoria Econémica.

2. Los instrumentos de planeamiento general y los Proyectos de Actuacién ajustardn los limites de las zonifi-
caciones previstas en este Plan de acuerdo a sus escalas cartogréficas. La regularizacion de limites serd
posible siempre que el resultado no suponga una disminucién o incremento de la superficie de la zona
afectada en el municipio superior al 10% y el nuevo limite esté constituido por elementos fisicos o territo-
riales reconocibles.

3. No se considerardn modificaciones del Plan los ajustes en la delimitacién de zonas o en el trazado de
las infraestructuras y aquellos otros que se efectien como consecuencia del desarrollo y ejecuciéon de sus
previsiones.

N

. Los ajustes efectuados se incorporardn en la actualizacién del Plan a que se hace referencia en el articu-
lo siguiente.

5. La aprobacién de los instrumentos de planeamiento general supondrd el ajuste del Plan.

Articulo 7. Actualizacién del Plan. (N)

1. Se entiende por actualizacién del Plan la refundiciéon en un documento Unico y completo de sus determi-
naciones vigentes, asi como de las modificaciones aprobadas y, en su caso, de los ajustes resultantes del
desarrollo y ejecucién del Plan.

2. Se procederd a la actualizacién del Plan cuando se considere necesario para la mejor comprensién de
su contfenido y, en todo caso, coincidiendo con el informe de seguimiento y evaluaciéon a que se hace

referencia en el articulo siguiente.

3. La actualizacién del Plan corresponderd al Titular de la Consejeria competente en materia de Ordena-
cion del Territorio y su aprobacién deberd publicarse en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Articulo 8.  Seguimiento, desarrollo y ejecucién del Plan. (N)

1. Corresponde a la Consejerfa competente en materia de Ordenacién del Territorio la realizacién de las
actividades relacionadas con el seguimiento del Plan.
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2. Cada cinco afios se realizard un informe de seguimiento y evaluacién en el que se analizard el grado de
cumplimiento de las determinaciones del Plan y se propondrd, en su caso, las medidas necesarias en el
corfo plazo para incentivar el cumplimiento de sus objetivos.

3. En el informe de seguimiento y evaluacién se integrardn los indicadores previstos en la Memoria Am-
biental.

Articulo 9. Programacién de acciones. (D y R)

1. Las acciones que en desarrollo de este Plan corresponda llevar a cabo por los érganos de la Administra-
cién Autébnoma serdn incorporadas a sus respectivos programas de inversiones con el orden de prioridad
establecidos para las mismas. (D)

2. Las Administraciones y organismos publicos de los que dependan las acciones previstas en la Memoria
Econémica deberdn dar cuenta al érgano de seguimiento del Plan de los plazos de ejecucién de las in-
versiones, a fin de la mds correcta programacién y seguimiento de las mismas. (D)

3. El érgano de seguimiento del Plan podrd proponer la actualizacién y la alteracién del ritmo de inversio-
nes previstas en la Memoria Econémica a fin de adecuarlo al desarrollo territorial y urbanistico del dmbi-
to. Esta actualizacién y alteracién no se considerard modificacién del Plan sino ajuste de las previsiones
inversoras. (R)
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TiTULO PRIMERO. DETERMINACIONES EN RELACION CON EL SISTEMA DE ARTICULACION
TERRITORIAL.

CAPITULO PRIMERO. SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

Articulo 10. Obijetivos especificos para el sistema de asentamientos. (N)

Son objetivos para el sistema de asentamientos de la Costa Noroeste los siguientes:

a) Potenciar la articulacién de la Costa Noroeste con la Bahia de Cadiz y Jerez de la Frontera y reforzar las

relaciones funcionales entre los nicleos y su organizacién en red.

b) Mejorar los niveles de las dotaciones de servicios y equipamientos bdsicos, garantizar un acceso equita-

tivo a los mismos, y fomentar el funcionamiento mancomunado de los equipamientos supramunicipales,
la organizacién unitaria de la oferta y la complementariedad entre las instalaciones.

c) Fomentar la ciudad compacta conforme a los modelos de ciudad mediterrdnea tradicional, funcional y

econémicamente diversificada, consolidar las ciudades existentes y evitar procesos de expansién indis-
criminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo, asi como la creacién de nuevos
nicleos de poblacién o actividad fuera de los dmbitos destinados para ello en el planeamiento urbanis-
tico y en el presente Plan.

Articulo 11.  Composicién del sistema de asentamientos. (N)

1.

El sistema de asentamientos del dmbito estd compuesto por los suelos clasificados como urbanos y ur-
banizables ordenados por los instrumentos de planeamiento urbanistico general que se encuentren
aprobados definitivamente a la entrada en vigor del Plan, y por los nuevos suelos que, con esta clasifi-
cacién se incorporen por el planeamiento urbanistico en conformidad con las previsiones del presente
Plan.

2. Las éreas de oportunidad que se indican en el Plano de Ordenacién, cuyos suelos no estén aun clasifi-

cados como urbanizables, se integrardn en el sistema de asentamientos una vez se produzca su incorpo-
racién al proceso urbanistico.

3. La delimitaciéon del suelo urbanizable reflejada en la cartografia del Plan tiene un cardcter meramente

informativo del estado de planeamiento vigente en el momento de la redaccién del presente Plan.

Articulo 12. Localizacién de equipamientos de cardcter supramunicipal. (N y D)

1.

Son equipamientos de cardcter supramunicipal para este Plan los que tienen un cardcter singular o aco-
gen servicios de utilizacién cotidiana o periédica por la poblacién de mds de un municipio. (D)

2. Los instrumentos de planeamiento general de los municipios deberdn prever reservas de suelos para la

implantacién de equipamientos de cardcter supramunicipal, publicos o privados, que sirvan para cualifi-
car la oferta turistica y mejorar la oferta general de dotaciones y servicios del dmbito y procurardn su lo-
calizacién préxima entre si. (D)

3. Las dotaciones de equipamientos y servicios gestionados por la Administracién piblica a localizar en las

ciudades medias se ubicardn preferentemente en Sanlicar de Barrameda, Chipiona y Rota. Las dotacio-
nes de equipamientos y servicios gestionados por la Administraciéon piblica a localizar en los ndcleos ru-
rales, o de frecuentacién no generalizada a toda la poblacién podran ubicarse en Trebujena. (D)

4. Las actuaciones de iniciativa piblica para la ubicaciéon de equipamientos supramunicipales podran ser

declaradas de Interés Autonémico, conforme a los articulos 38 y 39 de la Ley 1/1994 de 11 de enero,
en cuyo caso se incorporardn automdticamente al planeamiento urbanistico municipal. (D)
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5. La localizacién de las dotaciones se efectuard por cada una de las entidades y organismos pUblicos
competentes en aquellos nicleos de los citados en el apartado 3 que mejor cumplan los criterios de efi-
cacia en sus prestaciones y proporcionen la mejor accesibilidad territorial al conjunto de los habitantes
del dmbito a los que se prevé servir. Para su ubicacién se tendrén en cuenta los siguientes criterios (D):

a) Complementariedad con las dotaciones de cardcter supramunicipal ya existentes en cada cabecera
municipal, especialmente en el caso de necesidad de grandes inversiones.

) Facilidad de acceso para los grupos de poblacién afectados en cada caso.

) Atencién a las dificultades de articulacién de Trebujena con el resto del dmbito.

) Preferencia a emplazamientos con fdcil acceso desde la red de transporte piblico interurbano.

) Reparto equilibrado de usos dotacionales, en funcién de su naturaleza, entre los municipios.

0O

(o

e

6. En las previsiones respecto a la oferta de equipamientos, se tendrd en cuenta los incrementos de la de-
manda derivados de la afluencia de veraneantes y turistas. (D)

7. Las superficies de las nuevas reservas de suelo para equipamientos supramunicipales de cardcter piblico
no computardn a los efectos de las determinaciones sobre la dimensién de los crecimientos urbanos en

el planeamiento general establecidas en la Norma 45.4.a) del Plan de Ordenacién del Territorio de An-
dalucia. (N)

Articulo 13.  Areas de Oportunidad. (N y D)

1. Las dreas de oportunidad propuestas en este Plan y que se indican en el Plano de Ordenacién, se inte-
grardn en el sistema de asentamientos una vez se produzca su incorporacién al proceso urbanistico. (D)

2. La localizacién propuesta por el presente Plan para las dreas de oportunidad tiene cardcter vinculante,
debiendo el planeamiento urbanistico delimitar con precisién el suelo afectado a cada érea. (D)

3. La clasificacién como urbanizable de los suelos incluidos en las dreas de oportunidad no computard a
los efectos de las determinaciones sobre la dimensién de los crecimientos urbanos en el planeamiento
general establecidas en la Norma 45.4.qa) del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia. (N)

CAPITULO SEGUNDO. AMPLIACION DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS
Articulo 14. Directrices para la ampliacion del sistema de asentamientos. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general evitarén la formacién de nuevos nicleos de po-
blacién mediante la localizacién de los nuevos desarrollos urbanisticos residenciales colindantes con los
suelos urbanos o urbanizables existentes.

2. El planeamiento urbanistico general deberd garantizar que el desarrollo de los suelos urbanizables se
efectte de manera acorde con la disponibilidad de las infraestructuras y dotaciones y justificard expre-
samente la disponibilidad de recursos hidricos, de infraestructuras de telecomunicaciones y la viabilidad
energética para el crecimiento previsto mediante los respectivos informes de la administracién publica
competente y las empresas suministradoras.

3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general asegurardn la conservacién de los componentes
rurales o naturales que delimitan los ndcleos urbanos, procurardn que en el fratamiento de los bordes
periurbanos se establezcan limites claros entre zonas urbanas y rurales, y garantizarédn la preservacién de
la personalidad urbana y funcional diferenciada de los nicleos.

Articulo 15. Edificaciones en suelo no urbanizable y planeamiento urbanistico. (D y R)

1. Los municipios de Chipiona, Rota y Sanlécar de Barrameda, mediante revisién de su planeamiento y en
relacién con las edificaciones existentes en suelo no urbanizable abordardn los siguientes aspectos(D):
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a) Elaboracién de un diagnéstico en el que se establezcan los dmbitos en los que exista una mayor den-
sidad de edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable, que, por su continuidad y conexién con la
ciudad existente o por sus caracteristicas urbanisticas, sociales y econémicas, puedan integrarse en el
modelo de crecimiento del municipio. Asi mismo, identificard aquellos dmbitos que no puedan ser
regularizados por ubicarse en suelos de especial proteccién por legislacién especifica o por el pre-
sente Plan, por estar sometidas a riesgos naturales de dificil o imposible eliminacién, o porque resulte
inviable el acceso a las infraestructuras bdsicas desde el punto de vista econdmico, técnico o am-
biental.

b) Para cada uno de los dmbitos delimitados se elaborard la siguiente informacién:

- Oirigen, antigiedad y n° de habitantes permanentes.

- Densidad media, tamafo medio de parcela y techo global de cada parcelaciéon o dmbito.

- Tipologia de las viviendas y grado de consolidacién de las mismas

- Grado de urbanizacién, disponibilidad de recursos (agua y energia) y posibles afecciones am-
bientales.

- ldentidad social del dmbito y limites fisicos reconocibles.

- Cartografia en la que se representen las edificaciones existentes, especificando los asentamien-
tos y las parcelaciones en los que predomine el uso residencial permanente o el uso estacio-
nal/ocasional, y los dmbitos en los que existe vinculaciéon con la explotacién agraria en los pre-
dios propios o inmediatos, o en los que ha existido en su origen.

) Justificacién de los dmbitos cuya integracién en el modelo urbano es prioritaria y posible en el hori-
zonte del Plan General de Ordenacién Urbanistica, por reunir las condiciones para su incorporacién
al proceso urbanistico, valorando las necesidades que en cada caso se precisen para cumplir las exi-
gencias dotacionales previstas en la legislacién urbanistica.

d) Estimacion de los costes de la regularizacién, incluidos el acceso a las infraestructuras, la urbaniza-
cién y la dotacién de los servicios.

e) Programa de viabilidad para el desarrollo y gestiéon de los dmbitos delimitados prioritarios, teniendo
en cuenta en cada caso el nivel de consolidacién, los recursos econémicos de los propietarios, y to-
das las variables que pueden incidir, complejizar y viabilizar la intervencién sin que ello suponga cos-
te para las administraciones pUblicas.

2. A efectos de su estudio, se recomienda a los Ayuntamientos de Chipiona, Rota y Sanldcar de Barrameda
elaborar, para el conjunto del término municipal, un inventario integrado por fichas individualizadas de
las edificaciones existentes ubicadas en los dmbitos sefialados en el apartado anterior, que contendrd al
menos la siguiente informacién. (R)

- Localizacién de la edificacién (coordenadas UTM, plano catastral y fotografia)

- Oirigen, antigiedad y uso (afio de construccién, parcelaciéon rural o urbanistica, uso residen-
cial, turistico, industrial, rotacional,...... ).

- Estado de la edificacion existente. (superficie, consolidacién, construcciones anejas, infraestruc-
turas, y acceso)

- Situacién de la ocupacién (n® de habitantes, uso permanente, estacional u ocasional, )

- Situacién administrativa y juridica (licencia, autorizaciones, declaracién de interés publico, pro-
yecto de actuacién, expediente disciplinario y/o procedimiento penales.)

Articulo 16.  Areas suburbanizadas con incidencia territorial (D)

1. Se consideran Areas suburbanizadas con incidencia territorial, las zonas que concentran edificaciones
ubicadas en suelo no urbanizable identificadas en el Plano de Ordenaciéon que por su posicién e incom-
patibilidad con el modelo territorial del Plan, deben ser objeto de especial atencién por el planeamiento,
al objeto de su reordenacién o eliminacién, a fin de minimizar su impacto ambiental o paisaiistico.

2. El planeamiento general considerard a las Areas suburbanizadas con incidencia territorial dmbitos priori-
tarios a los efectos del apartado 1.c) del articulo anterior.
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Articulo 17. Directrices al planeamiento urbanistico en relaciéon con las viviendas y otras edifica-
ciones construidas en suelo no urbanizable. (D)

1. A efectos de la Norma 45 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia sobre limites al crecimien-
to urbano, en las dreas suburbanizadas de interés territorial no computardn, sea cual sea la categoria en
que se incluyan: los suelos incluidos en las mismas que se incorporen al proceso urbanistico; la pobla-
cién correspondiente a las viviendas edificadas existentes en dichos dreas, y la poblacién correspondien-
te a las nuevas viviendas vinculadas a la reserva de viviendas sometidas a algin régimen de proteccién
publica, ya sea en la misma drea o, cuando proceda su exencién, en otros dmbitos del Plan.

2. Los &mbitos prioritarios a que se hace referencia en el Articulo 15 se podrdn incorporar al proceso ur-
banistico atribuyéndole el planeamiento general algunas de las siguientes categorias:

a) La clasificacién de suelo urbano no consolidado cuando las edificaciones existentes alcance el grado

de consolidacién establecido en el articulo 45.1 b) de la LOUA y, complementariamente, cuenten
con capacidad de conexién a los servicios urbanisticos bdsicos existentes o en ejecucién en el marco
temporal previsto en el propio planeamiento.

Cuando, excepcionalmente, se trate de nicleos de poblacién no contiguos con los suelos urbanos o
urbanizables previstos en el planeamiento, su clasificacién como suelo urbano no consolidado, ade-
més de las condiciones establecidas en el pdrrafo anterior, estard condicionada al cumplimiento de
los siguientes requisitos:

- Conexién al sistema viario definido en este Plan.

- Disponibilidad de infraestructuras urbanas de agua, saneamiento y energia.

- Dotacién de suelo para equipamientos y servicios publicos acordes a la potencial poblacién del
admbito.

- Constitucién de las correspondientes Entidades Urbanisticas de Conservacion.

- Los demés requisitos de usos complementarios y compatibles que permitan la conformacién de
un ndcleo auténomo e independiente del nicleo principal.

- Medidas para limitar su expansién estableciendo, en su caso, una corona de suelo no urbani-
zable de especial proteccién.

No computardn a los efectos de la Norma 45 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia
sobre limites de crecimiento urbano, la poblacién correspondiente a las viviendas edificadas ya exis-
tentes en dichos dmbitos ni la correspondiente a las nuevas viviendas vinculadas a la reserva de vi-
viendas sometidas a algin régimen de proteccién piblica ya sea en el mismo dmbito o, cuando pro-
ceda su exencién, en otros dmbitos del Plan.

La clasificacién de suelo urbanizable con delimitacién sectorial (ordenado o sectorizado) cuando las
edificaciones existentes, pese a no alcanzar la intensidad requerida en el articulo 45.1 b) de la
LOUA, representen al menos el cuarenta por ciento del total de viviendas posibilitadas en el dmbito
delimitado como sector.

Del dmbito delimitado se deducird a los efectos de la Norma 45 del Plan de Ordenacién del Territo-
rio de Andalucia sobre limites de crecimiento urbano, la superficie correspondiente a las parcelas de
las edificaciones existentes, la poblacién correspondiente a las viviendas edificadas existentes en di-
chos dmbitos, y los correspondientes a las nuevas viviendas vinculadas a la reserva de viviendas so-
metidas a algin régimen de proteccién publica, ya sea en el mismo dmbito o, cuando proceda su
exencidn, en otros dmbitos del Plan.

La clasificacién de suelo urbanizable con delimitacién sectorial (ordenado o sectorizado) cuando las
edificaciones existentes no representen el 40%, en cuyo caso no computardn a los efectos de la
Norma 45 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia sobre limites de crecimiento urbano
los habitantes correspondientes a las viviendas edificadas existentes en el dmbito, y los correspon-
dientes a las nuevas viviendas vinculadas a la reserva de viviendas sometidas a algdn régimen de
proteccién piblica, ya sea en el mismo dmbito o, cuando proceda su exencién, en otros dmbitos del
Plan; en todo caso, computard la totalidad del suelo clasificado.
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3. En los dmbitos que se incorporen al proceso urbanistico, los instrumentos de planeamiento urbanistico
general deberdn prever los plazos de programacién que aseguren que la ejecucién se inicia en el primer
cuatrienio del plan, disponiendo las formas de gestién publica que garanticen el cumplimiento efectivo
de los deberes urbanisticos exigidos por la legislacién en funcién de cada categoria de suelo, y los con-
venios de gestién que garanticen que los costes no implican gastos extraordinarios para las administra-
ciones implicadas. A tal efecto, de forma previa a la aprobacién del planeamiento urbanistico, deberdn
haber quedado garantizados o avalados econémicamente los costes de ejecucién de la actuacién urba-
nizadora que precise.

CAPITULO TERCERO. SISTEMA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

Articulo 18. Obijetivos especificos para el sistema de comunicaciones y transportes. (N)

1.

Son objetivos del sistema de comunicaciones y transportes los siguientes:

Mejorar la articulacién viaria de la Costa Noroeste con el exterior del dmbito, reforzando la capaci-
dad de los itinerarios existentes.

Propiciar la mejora de las comunicaciones entre los nicleos y la movilidad territorial de los habitantes
del dmbito.

Mejorar los accesos a las cabeceras municipales asi como al sistema portuario.

Mejorar la conexién interna y exterior de la Costa Noroeste, mediante transporte piblico interurbano.
Contribuir a la mejora de la funcionalidad de las actividades logisticas y del transporte de mercanc-
fas.

Favorecer la implantacién de plataformas reservadas en la red viaria y el tfransporte no motorizado.

La red viaria se completa con la red de transporte no motorizado que se indica en el apartado 2 del
Articulo 33.

Seccién 1°. Red viaria.

Articulo 19. Niveles de red viaria y funciones de cada nivel. (N)

1.

La red viaria del émbito se clasifica en dos niveles:

a)

b)

El Nivel | corresponde a los principales accesos externos y a la red que conecta los nicleos de Trebu-
iena, Sanltcar de Barrameda, Chipiona, Costa Ballena, y Rota.

El Nivel Il estd constituido por los accesos exteriores secundarios, ejes de relacién secundaria de los
nicleos urbanos y ejes de relacién rural.

2. Los tramos de red pertenecientes a cada nivel se indican en el Plano de Ordenacién.

Articulo 20. Articulacién viaria con el exterior del @mbito del Plan. (N)

1.

Los principales accesos exteriores pertenecientes a la red de Nivel | son los siguientes:

a)

ltinerario A-471, acceso Norte, cuya funcién consiste en la conexién del dmbito con la campifa y
con las aglomeraciones urbanas de Huelva y Sevilla. Este eje viario cumple asimismo funciones de
articulacién interna.

ltinerario A-480, acceso Este, cuya funcién consiste en la conexién del dmbito con Jerez de la Fronte-
ra y la N-IV direccién Sevilla. Este eje viario cumple asimismo funciones de articulacién interna.
ltinerario A-491, acceso Sur, cuya funcién consiste en la conexién del dmbito con Bahia de Cadiz,
Jerez de la Frontera sur, autopista A-4 y Bahia de Algeciras. Este eje viario cumple asimismo funcio-
nes de articulacién interna.

2. Los accesos exteriores secundarios pertenecientes a la red de Nivel Il son los siguientes:
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a) ltinerario A-2000, Trebujena-Jerez de la Frontera.

b) linerario A-2001 Sanltcar de Barrameda-El Puerto de Santa Maria.

c) linerario A-2078, cuya funcién es conectar el Sur del dmbito con Jerez.

d) ltinerario CA-603 Rota-El Puerto de Santa Maria; desde el limite del dmbito hasta su interseccién con
el acceso Sur.

Articulo 21. Red viaria interior. (N)
1. La red viaria interior de Nivel | se constituye con los siguientes viarios:

a) ltinerario A-2075, de Rota a la interseccién con la A-491.
b) ltinerario A-2076, de Rota por Punta Candor a la interseccién con la A-491.
c) Minerario A-2077 (Camino de Munive) desde la A-491 a la interseccién con la A-480.

2. La red viaria interior de Nivel Il se constituye con los siguientes ejes viarios:

a) ltinerario CA-3400, de Rota hasta la interseccién con la A-2076.
b) ltinerario Bonanza — Monte Algaida.

c) Minerario CA-9007, de camino de Munive a la A-491.

d) Nuevo itinerario desde el puerto de Bonanza a la A-471.

e) Nuevo itinerario del puerto de Chipiona a la A-480.

Articulo 22. Actuaciones en la red viaria. (D)
1. Se efectuard el aumento de capacidad de los siguientes viarios:

a) A-491 entre el Puerto de Santa Maria y el enlace con la A-2077. El proyecto contemplard la viabili-

dad de un enlace con el camino del Bercial.
b) A-2078 entre el enlace con la A-2001 y la A-491.

2. Se incluirdn como nuevos viarios:

a) Nuevo acceso al puerto de Chipiona desde la A-480.
b) Nuevo trazado de acceso a Bonanza.

3. Se efectuard la mejora del acondicionamiento o remodelacién de los siguientes viarios:

a) Mejora del acceso a Rota en la A-2075.
b) Remodelacién del enlace A-480/A-471.

4. Se efectuardn obras de seguridad vial en los siguientes viarios:

a) CA-9007.
b) A-491, entre el enlace con la A-2077 y Chipiona.

5. En los estudios de tréfico previstos en el articulo 10.1.B. b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se deberdn obtener los datos de intensidad y las previsiones de
trafico en funcién del modelo propuesto, sefialar los itinerarios que deben contar con plataformas reser-
vadas para el transporte publico, y definir la capacidad de estacionamiento y las necesidades generadas
por las previsiones de nuevos crecimiento. Asimismo, deberdn especificar aquellos sectores cuyo desa-
rrollo estén condicionados o vinculados a la construccién o ampliacién de la capacidad de las infraes-
tructuras de movilidad.
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Articulo 23.  Articulacién urbana litoral. (D y R)

Los instrumentos de planeamiento general de los municipios de Sanltcar de Barrameda, Chipiona y Rota
deberdn garantizar que los trazados de los sistemas generales viarios estén interconectados en las fran-
jas donde existan suelos urbanos colindantes entre municipios. (D)

A los efectos del apartado anterior, se recomienda la consulta previa entre municipios colindantes en las
distintas fases de redaccién de los instrumentos de planeamiento urbanistico general, a fin de coordinar
las propuestas de trazado y caracteristicas técnicas del sistema general viario en la zona de La Reyertq,
entre Chipiona y Sanltcar de Barrameda, y en los Majadales y Torrebreva, entre Chipiona y Rota. Los
resultados del proceso de consulta deberdn figurar en la memoria de estos instrumentos de planeamien-
to. (R)

Se recomienda un nuevo viario urbano entre la A-480 y la A-491 en Chipiona, que mejore la interco-
nexién entre ambos itinerarios y los tiempos de recorrido. El viario debe definirse por el planeamiento
urbanistico y ejecutarse en los mismos plazos que éste establezca para el desarrollo de los suelos que
requieran sus servicios. (R)

Los instrumentos de planeamiento general de Chipiona y Sanlicar de Barrameda contemplardn la crea-
cién de viarios urbanos que den continuidad a los nuevos accesos que se indica en el apartado 2 del ar-
ticulo anterior. Las condiciones de disefio del viario deberd considerar la incidencia derivada del trafico
vinculado a las actividades portuarias. (D)

Articulo 24. Insercién ambiental y paisaijistica del viario. (D)

. Al objeto de minimizar el impacto de los nuevos trazados viarios, éstos se insertardn en el paisaje si-
guiendo en lo posible la forma del relieve y limitando su anchura total de calzada y taludes a la minima
imprescindible con la funcionalidad prevista para los mismos, cuidando expresamente la obligacién de
vegetacién autdctona en taludes con sus correspondientes controles de drenaje y erosién.

. Afin de evitar la fragmentacién del territorio los nuevos trazados viarios establecerdn las medidas nece-
sarias que faciliten el transito de la fauna.

En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables los trazados serdn proyectados de ma-
nera que se minimice la contaminacién acdstica y se evite o reduzca al minimo la necesidad de barreras
antirruidos. En caso de que sean necesarias, éstas serdn pantallas vegetales o bien de tierra u otros ma-
teriales que puedan ser cubiertos de vegetacién.

Seccién 2°. Servicios e infraestructuras del transporte pdblico.

Articulo 25. Instalaciones de transporte publico de viajeros por carretera. (D)

El ndcleo de Trebujena contard con apeadero de autobuses adecuado a la demanda de la poblacién. El
instrumento de planeamiento general preverd suelo para esta instalacion.

Las paradas deberdn contar, al menos, con marquesinas adecuadas para el refugio de viajeros.

En las actuaciones que tengan por objeto la mejora de las infraestructuras viarias se preverd, en su caso
y de acuerdo con el organismo competente en materia de fransporte, espacios colindantes a los arcenes
para la localizacién de paradas con el fin de no impedir la fluidez del tréfico y mejorar la seguridad de
acceso de los viajeros al transporte publico.

Articulo 26. Transporte publico en plataforma reservada. (N y D)

Por la Administracién competente se efectuard un estudio de viabilidad para la implementacién de un
sistema de transporte pUblico en plataforma reservada en el dmbito, en el que se deberd prever la co-
nexién con la Bahia de Cédiz, a través de El Puerto de Santa Maria, de los nicleos de Rota, Chipiona y

115



Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Noroeste de Cadiz

Sanltcar de Barrameda y asimismo, deberd examinar la viabilidad del itinerario desde Sanlicar de Ba-
rrameda a Jerez de la Frontera. El estudio deberd considerar, ademds del trazado de la via verde prote-
gida cautelarmente, otras opciones de trazado que se puedan plantear en funcién de las previsiones de
desarrollo del sistema de asentamientos, especialmente en el municipio de Rota. (D)

2. A efectos de su posible utilizacién para transporte publico en plataforma reservada se destina a via verde
peatonal y cicloturistica y se protege cautelarmente el itinerario que se identifica en el Plano de Ordena-
cién. (N)

3. En los tramos viarios de gran capacidad existentes o previstos en el presente Plan y en los que se incor-
poren por la planificacién sectorial en el futuro, asi como en los enlaces que afecten a dichos viarios, sin
perjuicio de la servidumbres legales que le sean de aplicacién, se establecen zonas de cautelas confor-
madas por (D):

a) En el viario de gran capacidad, por dos bandas laterales de 300 metros de anchura a ambos lados
de la carretera, medidas desde la arista exterior de la calzada mds préxima.

b) En los enlaces, por el espacio comprendido en un circulo de un kilémetro de didmetro, con centro en
el punto de interseccién de los ejes que concluyen en el enlace.

4. En las zonas de cautela de las vias de gran capacidad, cualquier actuacién urbanistica cuya finalidad
sea distinta del servicio directo a la carretera, deberd aportar un Estudio de trafico en el que se garantice
que se mantiene la funcionalidad del viario, se permita la implantacién de plataforma reservada de
transporte pUblico, se analice la situacién del tréfico en un horizonte de 5 y 10 afios, y se establezcan
propuestas tanto para el transporte motorizado como, en su caso, para el acceso peatonal o en trans-
porte no motorizado. (D)

5. La aprobacién por el érgano competente del correspondiente Estudio Informativo o anteproyecto de
trazado correspondiente a los viarios de gran capacidad A-491 y A-2078 vinculard a los planeamientos
urbanisticos de los municipios de Chipiona y Rota, que deberdn establecer las correspondientes reservas
de los suelos afectados, cualquiera que sea su clasificaciéon o calificacién. En las zonas urbanas consoli-
dadas donde no sea posible la ampliacién de calzada, la plataforma serd compartida y se determinardn
las condiciones de disefio del viario. (D)

6. Hasta tanto no se determine la viabilidad y trazado de la via verde para plataforma reservada para el
transporte publico, no estardn permitidas en el itinerario a que se hace referencia en el apartado 2 de
este articulo ningln tipo de infraestructuras, edificaciones e instalaciones, excepto aquellos elementos,
de cardcter no permanente o fécilmente desmontables, que sirvan de soporte y apoyo para el uso re-
creativo y las infraestructuras viarias que prevean incluir tfransporte piblico en plataforma reservada. (D)

Articulo 27. Infraestructuras de servicios al transporte de mercancias. (D)

1. A efectos de concentrar el aparcamiento de vehiculos pesados dedicados al transporte de mercancias
generadas por las actividades productivas, principalmente agrarias y pesqueras, y dotar de servicios de
acogida a tripulaciones y vehiculos pesados, el planeamiento urbanistico del municipio de Sanltcar de
Barrameda establecerd una reserva de uso para la ubicaciéon de un centro de servicios al transporte de
mercancias de inferés local en el drea de oportunidad para actividades productivas que se indica en el
Articulo 42.

2. El centro de servicios transporte de mercancias deberd contar, como minimo, con un drea de estacio-
namiento y servicios al vehiculo; drea de servicio a las tripulaciones y empresas, y un centro de almace-
namiento y fraccionamiento de mercancias. Asimismo, podrd contar con uso hotelero y comercial.
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CAPITULO CUARTO. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE INTERES COMARCAL.
Articulo 28. Obijetivos especificos y composicién del sistema de espacios libres (N)
En relaciéon con los espacios libres son objetivos del Plan los siguientes (N):

a) Contribuir a una mejor estructuracién fisica del litoral y de los entornos de nicleos urbanos, y satisfacer
la demanda de espacios para ocio y recreo de la poblacién.

b) Salvaguardar los espacios forestales existentes en el dmbito y propiciar su uso recreativo.
c) Poner en valor la red de vias pecuarias y potenciar su uso para el disfrute de la naturaleza.
d) Potenciar el uso recreativo del Guadalquivir y los espacios marismefios.

e) Fomentar el uso recreativo de las playas, mediante la mejora de los accesos y la dotacién de equipa-
mientos y servicios.

Articulo 29. Sistema comarcal de espacios libres. (N, D y R)

1. Constituye la red de espacios libres de la Costa Noroeste, los que se indican a continuacién y se delimi-
tan en el Plano de Ordenacion (N):

a) El corredor litoral.

b) Los parques comarcales.

c) Los itinerarios recreativos.

d) Los montes de dominio piblico.

e) Las dreas de adecuacién recreativa.
f) El itinerario paisaijistico.

2. Forman también parte de la red de espacios libres de la Costa Noroeste las zonas de uso publico del
Espacio Natural Dofiana, establecidas por su correspondiente instrumento de planificacién y que se re-
girdn por sus respectivas normas y plan de ordenacién y gestién. (D)

3. Formardn parte de la red de espacios libres las vias pecuarias que se adecuen para el uso recreativo, las
cuales deberdn forestarse en sus margenes. (D)

4. Se recomienda que los nuevos itinerarios que se proyecten por las administraciones competentes estén
conectados a la red de itinerarios recreativos y al viario paisajistico propuesto por este Plan. (R)

5. Las Administraciones Publicas asegurardn la preservacién de los suelos incluidos en el Sistema de Espa-
cios Libres de los procesos de urbanizacién y la proteccion de los dominios piblicos afectados, y fomen-
tarén las actividades de ocio, recreativas y deportivas para la poblacién. A tal fin, los instrumentos de
planeamiento general ajustardn la delimitacién de los elementos del sistema de espacios libres y clasifi-
cardn estos suelos como no urbanizables de especial proteccién, o como sistema general de espacios li-
bres, en funcién de la normativa especifica que le sea de aplicacién vy, en su caso, de la clasificaciéon de
los suelos urbanos o urbanizables colindantes. (D)

6. En los suelos destinados al desarrollo del Sistema de Espacios Libres no podrdn realizarse edificaciones,
construcciones o instalaciones, ni establecer usos o actividades que no guarden vinculacién con el desti-
no definido en el apartado anterior, salvo las de interés publicos permitidas por la legislacién sectorial
para los que no exista otra alternativa viable. (N)

7. Se recomienda adoptar un mismo concepto de disefio de adecuaciones recreativas a fin de ofrecer una
imagen comin. Le corresponderd a la Consejeria competente en materia ambiental la definicién propo-
sitiva del disefio de estas instalaciones (R)
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Articulo 30. Corredor litoral. (N, D y R)

El corredor litoral incluye los terrenos de dominio pUblico marftimo terrestre y las zonas de servidumbre
de proteccién en los términos establecidos en la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas. La regulacién de
usos en este dmbito estard a lo dispuesto en dicha ley.(N)

Asimismo, forman parte del corredor litoral los suelos colindantes al dominio pUblico maritimo terrestre
clasificado a la entrada en vigor de este Plan como no urbanizable o urbanizable no sectorizado, en una
franja de, al menos, 200 metros tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar. (N)

En las dreas suburbanizadas de incidencia territorial que se incorporen al planeamiento urbanistico co-
mo suelos urbanizables, el corredor litoral se ajustard a los 100 metros establecidos en la Ley de Costas
para la zona de servidumbre de proteccién. En la ordenacién del sector se procurard que los espacios
libres del sector se ubiquen en la franja entre los 100 y 200 metros. (D)

Los instrumentos de planeamiento general de los municipios de Rota, Chipiona y Sanltcar de Barrameda
ordenardn, mediante paseos maritimos, senderos litorales, pasarelas u otras infraestructuras y dotaciones
de uso publico, el borde urbano litoral respecto al dominio piblico maritimo terrestre en los frentes cos-
teros urbanizados. Estas instalaciones deberdn situarse fuera del limite interior de la ribera del mar y se
garantizard que las mismas no incidan a la dindmica litoral. (D)

En los espacios naturales costeros de las dunas de Punta Camarén y Costa Ballena, acantilados y playa
de la Media Legua y dunas de Rota que se indican en el Plano de Ordenacién no estardn permitidos los
aprovechamientos agricolas y ganaderos y las edificaciones e instalaciones fijas de cualquier tipo. (D)

En las dunas de Rota, Punta Camarén y Costa Ballena, los accesos a las playas se delimitardn, en su
caso, mediante sendas que tracen itinerarios que garanticen sus contornos. En las dunas estardn prohi-

bidos (D):

a) Los cortes o allanamientos que modifiquen los perfiles de las dunas.

b) La ocupacién de las dunas por edificaciones o instalaciones de cualquier tipo, incluso las de servicios
de temporada. Los accesos peatonales a las playas que puedan afectar al sistema dunar se reali-
zardn mediante plataformas desmontables, de anchura no superior a 2,0 metros y con materiales
que se integren en el paisaje del entorno.

c) Las actuaciones que pongan en peligro las formaciones arenosas, movimientos de tierras y activida-
des que conlleven una transformacién de cardcter permanente que afecte a la morfologia dunar y a
la especie Chamaleo Chamaeleon.

d) La introduccién de especies exdticas. Por las Administraciones competentes se acometerdn las actua-
ciones necesarias para erradicar la presencia de las existentes.

El planeamiento urbanistico, en suelos urbanos no consolidados y suelos urbanizables y siempre que la
costa esté constituida por playas y dunas, justificard, mediante los estudios pertinentes, que las normas
de edificacién referentes a altura, localizacién y orientacién de las construcciones producen la menor al-
teracién en el régimen de brisas que incide en la dindmica edlica. (D)

Se recomienda la restauraciéon o, en su caso, reconstruccion de los cordones dunares en los suelos no
urbanizables y, en general, la mejora de sus condiciones paisajisticas y ambientales. (R)

Articulo 31. Accesibilidad al litoral y equipamientos de playas. (D y R)

1.

Los instrumentos de planeamiento preveran fuera de la ribera del mar y de la servidumbre de transito la
ubicacién de instalaciones de equipamiento de playa. Si esto no fuera posible se ubicaran adosadas al
limite interior de la playa y las instalaciones deberdn ser desmontables. (D)

Las unidades de equipamiento deberdn tener resueltos el sistema de evacuacién de las aguas residuales,
quedando prohibidos los sistemas de drenaje o absorcién que puedan afectar a los suelos, a las arenas
de las playas o a la calidad de las aguas de bafio. (D)
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3. Se recomienda que los equipamientos de las playas respondan a un mismo concepto de disefio que

permita contribuir a una imagen comdn como destino turistico de la Costa Noroeste. (R)

4. En las playas que no den a frentes urbanos se establecerdn por los planes de playa los accesos para el

trafico rodado y las superficies de suelo para aparcamientos se situardn fuera de la ribera del mar y ser-
vidumbre de trdnsito y, en su caso, se ocultard su visién desde las playas mediante pantallas vegetales u
otros elementos que faciliten su integracién paisaijistica. (D)

5. Se recomienda la actuacién prioritaria en los accesos a las playas que se indican en el Plano de Orde-

nacién. (R)

Articulo 32. Parques comarcales. (D)

1.

Se promoverdn como parques comarcales los siguientes espacios libres que se delimitan en el Plano de
Ordenacién:

a) Parque de La Dinamita.
b) Parque de Los Arriates.

c) Parque Central.

d) Parque de La Alcubilla

e) Parque de Punta Candor.

2. La delimitacién propuesta de los parques que se establece en el Plano de Ordenacién tiene cardcter

indicativo y cautelar hasta que el proyecto de actuacién o el planeamiento urbanistico general delimiten
el suelo afectado a cada parque, en los que se incluirdn, al menos, los montes de dominio publico in-
cluidos en los dmbitos.

3. Los instrumentos de planeamiento general de los municipios de Chipiona, Rota y Sanlicar de Barrameda

deberdn priorizar la localizacién del sistema general de espacios libres en los dmbitos de los parques no
incluidos como montes de dominio publico.

4. La ordenacién y adecuacion de los parques se efectuard de acuerdo con lo siguiente:

a) Se respetardn y potenciardn los valores naturales y paisajisticos. Sélo se permitirdn los usos y activi-
dades diddcticas, de ocio y disfrute del espacio rural y de la naturaleza y las destinadas a servicios de
restauracién.

b) Se adecuardn caminos de acceso y de recorrido, garantizando, en su caso, la compatibilidad con los
terrenos y actividades agricolas circundantes.

En los parques se tendrdn en consideraciéon los criterios de la normativa forestal en los terrenos corres-
pondientes a los montes pUblicos que se incorporen a los mismos.

En los parques Central y Alcubilla se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La ordenacién y adecuacion de estos espacios fomentard su potencialidad como corredores ecolégi-
cos entre el litoral y el interior.

b) Se adecuardn caminos de acceso y de recorrido lineal y se acondicionarén zonas y miradores para el
uso recreativo, deportivo y de ocio.

Hasta tanto se ejecuten los parques, en los terrenos afectados sélo se podrdn acoger actividades agra-
rias, de ocio y recreativas, sin que se permita la implantacién de infraestructuras, instalaciones o edifica-
ciones que pudieran modificar o dificultar sus condiciones de desarrollo. Los montes de dominio publico
se regirdn por su legislacion especial.

Para la gestién y ejecucién de los parques comarcales se procederd por cualquiera de los sistemas de
actuacién previstos en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, a
través del planeamiento urbanistico general o, en su caso, mediante la correspondiente declaracién de
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Interés Autonémico, segin la regulacién establecida en los articulos 38 y 39 de la Ley 1/1994, de 11 de
enero. En tal caso, la ordenacién de la actuaciéon se realizard mediante la aprobacién del correspon-
diente Proyecto de Actuacion.

9. El Ayuntamiento de Chipiona calificard como sistema general supramunicipal el Parque Central.

10.Se efectuard la mejora ambiental del arroyo del Chapatal, el cual se conformard como un corredor
ecolégico. En el mismo se adoptardn medidas de proteccién, reduccién de impactos y vertidos sobre el
cauce y la restauracién y acondicionamiento de mdrgenes y riberas. Deberd estar arbolado y contar con
carril bici. Este itinerario servird de conexién entre los parques Central, Alcubilla y Lo Arriates.

11. El Parque Alcubilla estard conectado con el parque de Los Arriates mediante un corredor conformado
por un espacio forestal y un carril bici. El corredor no tendrd una anchura inferior a 10 metros.

Articulo 33. ltinerarios recreativos. (D y R)

1. Se adecuardn con cardcter prioritario los siguientes itinerarios recreativos que se identifican en el Plano

de Ordenacién (D):

a) La via verde del corredor litoral.

b) El camino de las salinas.

c) Las vias pecuarias de uso recreativo.
d) Los carriles cicloturisticos.

2. Forman parte de la red de carriles cicloturisticos la red de transporte no motorizado conformada por las
vias ciclistas de interés para el transporte que se indican en el Plano de Ordenacién. (D)

3. Se realizard una via verde peatonal y cicloturistica en el corredor litoral, que se ajustard en lo posible a
la zona de servidumbre de transito, de acuerdo con los siguientes criterios (D):

a) Sus caracteristicas técnicas asi como la sefalizacién y las dreas y elementos de descanso tendrdn si-
milar disefio a fin de favorecer su imagen y percepcién comdn.

b) Se impedird mediante elementos disuasorios el trdnsito de vehiculos motorizados en los tramos que
transcurran por suelos no urbanizables.

4. Se recomienda la adecuacién del sendero conocido como Camino de las salinas, de borde de la mar-
gen izquierda del Guadalquivir entre Bonanza y el Cafio de Martin Ruiz para su configuracién como un
itinerario recreativo. El proyecto de ejecucion del camino deberd prever su conexién con la via verde y su
disefio para carril cicloturistico y peatonal. (R)

5. Se adecuardn las vias pecuarias con uso recreativo que se indican en el Plano de Ordenacién como
itinerarios recreativos. (D)

6. Se establecerd un itinerario recreativo cicloturistico de borde de Monte Algaida que sirva de conexién
entre el camino de las salinas y la via pecuaria del Pinar de La Algaida. Asimismo, se establecerdn los

siguientes itinerarios recreativos: Arroyo Salado, Camino de Jerez y Camino de los pldsticos hasta Trebu-
iena. (D)

7. El entorno de la via ciclista colindante a la A-491, situado perimetralmente a la base aeronaval entre el
enlace con la CA-9007 y el enlace con la A-2078, serd reforestado y contard con aparcamientos y zo-
nas acondicionadas para el uso recreativo. (D)

8. Se forestardn las margenes el arroyo Salado y se acondicionard para el uso recreativo. La ordenaciéon y
adecuacién de este espacio fomentard su potencialidad como corredor ecolégico entre el litoral y el in-
terior, no permitiéndose instalaciones o construcciones fijas que puedan perjudicar la capacidad de eva-
cuacién del cauce. (D)
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9. Se recomienda la colaboracién de las Administraciones PUblicas para la realizaciéon de un plan de ac-

tuaciones de establecimiento de los itinerarios recreativos. A tal efecto, los municipios, la Diputacién

Provincial de Cddiz, la Consejeria de Medio Ambiente y el Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y
Marino, de acuerdo con sus respectivas competencias realizardn los convenios de colaboracién necesa-
rios para la planificacién, programacién y coordinacién de las actuaciones. (R)

10.Se recomienda a los ayuntamientos contemplar en el medio urbano, para garantizar su funcionalidad, la

continuidad de las vias ciclistas de interés para el transporte. (R)

Articulo 34. Uso recreativo en el Espacio Natural Dofiana y en los Montes de Dominio Publico.

(D)

En el marco de las determinaciones del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales, la Consejeria
competente en materia de Medio Ambiente establecerd las medidas necesarias para hacer posible el uso
recreativo de la marisma integrada en el Espacio Natural Dofiana. A estos efectos, se establecerdn itine-
rarios y se habilitardn caminos, adecuaciones recreativas y puntos de observacién para la contemplacién
de la avifauna y vegetacién de la marisma, asi como para la visita a las instalaciones salineras y acuico-
las.

En los Montes de Dominio Pdblico, y de acuerdo a la normativa sectorial de aplicacién, los érganos
competentes, establecerdn las condiciones de implantacién de los usos y actividades de ocio y recreo y
las instalaciones destinadas a este fin, tales como dreas de juego, de estancia y reposo, paseos y esta-
blecimientos al servicio de las actividades recreativas.

Articulo 35. Areas de adecuacién recreativa. (D y R)

1.

En las dreas de adecuacién recreativa sélo se permitirdn las instalaciones de ocio y recreo vinculados a
las actividades naturalisticas y deportivas y, en su caso, las edificaciones destinadas a servicios de restau-
racién y los observatorios o miradores. (D)

El acondicionamiento de los espacios recreativos y las edificaciones e instalaciones que deban realizarse
en ellos deberdn adaptarse a las caracteristicas morfolégicas, topogrdficas y ambientales del lugar e in-
tegrarse en su enforno paisaijistico. (D)

Se proponen como adecuaciones recreativas de intervencién prioritaria las siguientes (R):

a) Desagie de Magallanes. Se ordenard el entorno del embarcadero y se acondicionard su entorno pa-
ra aparcamiento de vehiculos y adecuacién recreativa.

b) Desagie del Cafo de la Esparraguera. Se acondicionard el entorno de la zona de desagie del Cafio
de la Esparraguera para aparcamiento de vehiculos y se efectuard la adecuacién recreativa con ele-
mentos de apoyo para la pesca deportiva.

c) Embocadura del Cafo de Martin Ruiz. Se acondicionard el entorno para su adecuacién recreativa y
aparcamiento de vehiculos.

d) Camino de las salinas. Se establecerdn dos adecuaciones recreativas, una de las cuales estard vincu-
lada al embarcadero flotante de las salinas de Monte Algaida.

La localizacién en el Plano de Ordenacién de las dreas de adecuacién recreativa tiene cardcter orienta-
tivo pudiendo ser modificada de acuerdo con los estudios informativos que se realicen para el desarrollo
de los proyectos. (R)

Articulo 36. ltinerario paisajistico. (D y R)

El itinerario formado por la carretera local que desde Trebujena conecta con el rio Guadalquivir enla-
zando con el camino de borde de la margen izquierda del Guadalquivir y el tramo de este viario en sen-
tido Sur que conecta con el camino de los plésticos, que se define en el Plano de Ordenacién, tendré la
consideracién de itinerario paisajistico. (D)
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Su adecuacién se realizard de acuerdo con los criterios siguientes (D):

a) Se establecerdn elementos disuasorios que limiten la velocidad del tréfico.
b) Contaré con aparcamientos de pequeiia dimensidn, carril bici, dreas y elementos de descanso para
la observacién del paisaje e interpretacién de la naturaleza.

c) La sefalizacién y los distintos elementos que configuran su imagen visual deberdn disefarse de ma-
nera que se adapte al entorno natural.

Se recomienda adoptar un mismo concepto de disefo de estas instalaciones y de la sefialética a fin de
ofrecer una imagen comdn del itinerario. (R)

Las administraciones competentes deberdn llevar a cabo su sefializacién, dotacién de elementos disua-
sorios y la adecuacién de las dreas de descanso. (D)
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TITULO SEGUNDO. DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION Y COMPATIBILIZACION DE
USOS.

Articulo 37. Obijetivos especificos para la ordenacion y compatibilizacion de usos. (N y D)

Son objetivos del Plan en relacién con los usos urbanos los siguientes (N):

a) Procurar el uso eficiente del suelo, priorizando el desarrollo de la ciudad existente y encauzar el cre-
cimiento urbano para la formacién de nicleos urbanos compactos y sostenibles.

b) Propiciar el desarrollo del turismo favoreciendo la implantacién de alojamientos hoteleros y la oferta
de servicios turisticos, contribuyendo a la expansién del turismo cultural y de la naturaleza.

c) Incrementar la oferta de suelo destinada a la implantacién de actividades productivas en suelo orde-
nado para este fin bien ubicado en relacién con las infraestructuras de transportes.

En la Zona Regable de la Costa Noroeste, es objetivo del Plan contribuir a su desarrollo agricola, por lo
que se prohibe su transformacién urbanistica para usos residenciales. (N)

En las dreas urbanas consolidadas, el planeamiento urbanistico municipal procurard la mejora de las
condiciones generales mediante la cualificacién de espacios degradados en la edificacién y en las con-
diciones de urbanizacién o usos, el fomento de la implantacién de vivienda a precio asequible, y la ubi-
cacién de equipamientos y dotaciones que contribuyan a la integracién social y al fomento de las activi-
dades econémicas. (D)

CAPITULO PRIMERO. DETERMINACIONES GENERALES SOBRE LOS USOS URBANOS

Articulo 38. Determinaciones para la ordenacién de los nuevos crecimientos. (D y R)

1.

Los instrumentos de planeamiento general ordenardn las nuevas extensiones urbanas de acuerdo con los
siguientes criterios (D):

a) Adoptar como referencia estructural la morfologia del territorio existente, tratando de adaptarse a la
misma, reconociendo los recursos y elementos naturales y culturales significativos, integrdndolos en
la ordenacién.

b) Destinar los suelos con mejores condiciones de accesibilidad y posicién para la ubicacién de equi-
pamientos y dotaciones y, en general, a los usos de interés econémico y social.

c) Mantener la coherencia y continuidad del sistema viario y de los espacios libres con los municipios
colindantes.

d) Analizar la impronta de los crecimientos en el paisaje y en especial su percepcién desde los puntos
y/o elementos de mayor frecuentacién.

La ordenacién de los suelos que den frente a arroyos establecerdn, en su caso, y de forma preferente,
los sistemas de espacios libres entre los mismos y el espacio edificado y procurarén potenciar el valor
paisajistico de los espacios de agua. (D)

Los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo introducirdn criterios de sostenibilidad am-
biental, teniendo en cuenta en el disefio de las actuaciones urbanisticas los siguientes (D):

a) La mejora en la gestién del ciclo del agua mediante la racionalizacién de los consumos, la reduc-
cién de pérdidas, la generalizacién de la depuracién vy la reutilizacién de aguas residuales depura-
das.

b) La gestion de los residuos urbanos con procedimientos de reduccién, reutilizacién, reciclado y de-
pésito en condiciones seguras.

c) La mejora de la calidad del aire mediante la reduccién del trafico motorizado.

d) La reduccién de la contaminacién acustica a través del control del tréfico, de las fuentes emisoras
puntuales y de las condiciones de aislamiento acUstico de la edificacién.
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e) La mejora de la eficiencia energética mediante una mayor adaptacién de la edificacién a las condi-
ciones climdticas y mediante la reduccién del uso del vehiculo privado en las relaciones de movili-
dad.

f) Lo minimizacién de la contaminacién luminica fomentando la eficiencia luminica y energética del
alumbrado publico.

g) La dotacién de las infraestructuras de telecomunicaciones necesarias para la prestacién de servicios
avanzados de telecomunicaciones con la capacidad y cobertura acordes con la dimensién y uso de
la actuacién.

4. Afin de evitar la degradacién de las orlas periurbanas de los nicleos de poblacién, los instrumentos de
planeamiento general establecerdn criterios de usos y paisajisticos que permitan una integracién armo-
niosa con los espacios circundantes. En todo caso, las distintas fases de desarrollo urbano de la periferia
de los nicleos deberdn presentar limites claros, determinados por barreras fisicas naturales o antrépicas,
existentes o a crear, que permitan dar una forma acabada a los mismos y eviten zonas de transicién de-
gradadas. (D)

5. Se recomienda que la finalizacién de las dreas urbanas o urbanizables se lleven a cabo con viales y
espacios libres arbolados con especies autéctonas, o con manzanas completas que eviten la aparicién
de fraseras. (R)

6. Se recomienda que las medianeras que queden por encima de ofras edificaciones o linden a espacios
libres o suelo no urbanizable reciban tratamiento de fachada. (R)

7. Los instrumentos de planeamiento general deberdn contemplar la ordenacién del paisaje y justificar las
propuestas adoptadas para la mejora del mismo. (D)

8. Los instrumentos de planeamiento general incorporardn la zona de influencia litoral de 500 metros y
contendrdn la normativa para la proteccién y adecuada utilizacién del litoral. (D)

9. Los nuevos desarrollos de suelo urbanizable que se prevean por los instrumentos de planeamiento gene-
ral en la Zona de Influencia Litoral se destinardn a espacios libres, dotaciones de equipamientos y servi-
cios vinculados a la poblacién y a la actividad turistica y a alojamientos hoteleros, no estando permitido
los usos residenciales o industriales. Se exceptian de esta determinacién las dreas suburbanizadas de in-
cidencia territorial (D)

Articulo 39. Determinaciones sobre el uso residencial. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general atenderdn prioritariamente las necesidades de
vivienda derivadas de la formacién de nuevos hogares como consecuencia de la dindmica de la pobla-
cién residente en el municipio.

2. A estos efectos, los instrumentos de planeamiento incorporardn estudios sobre las demandas de vivienda
de su poblacién, diferenciadas segin sus condiciones econémicas y demogrdficas. Dichos estudios
adoptardn pardmetros estadisticos oficiales, contrastados y adaptados a la trayectoria de la Gltima déca-

da.

3. En los suelos urbanizables de uso residencial, el planeamiento urbanistico municipal procurard el maxi-
mo aprovechamiento de las infraestructuras y equipamientos existentes y asegurard que en el orden
temporal de urbanizacién de los diferentes sectores en que se dividan las éreas de crecimiento se man-
tenga el principio de contiguidad.

4. En la incorporacién al proceso urbanistico de las urbanizaciones y edificaciones, atribuyéndole la clasifi-
cacién de suelo urbano no consolidado o urbanizable en funcién del grado de consolidacién de la edifi-
cacién, éstas deberdn ser delimitados justificadamente por el planeamiento urbanistico general de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 17.
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Articulo 40. Determinaciones sobre los usos productivos industriales y logisticos. (D y R)

1.

El planeamiento urbanistico general contendrd una prevision expresa de las necesidades de suelo para
actividades industriales y logisticas, en el contexto de la economia del dmbito. Dicho andlisis prestara
especial consideracién a la incidencia territorial y econémica del Area de oportunidad para actividades
productivas y servicios al transporte. (D)

Los suelos destinados a usos productivos localizados en la proximidad de los usos residenciales estaran
separados de las viviendas mediante sistemas generales viarios y franjas verdes arboladas. (D)

Se recomienda evitar la ubicaciéon de nuevos suelos industriales en situaciones aisladas y desconectados
fisicamente de los cascos urbanos existentes, con la excepcién de los municipios de Chipiona y Rota,
que podrdn prever nuevos suelos urbanizables localizados en adecuadas condiciones de accesibilidad
en torno a la A-2077 y A-491 no colindantes con los suelos urbanos y urbanizables existentes. Se reco-
mienda que estos suelos acojan, asimismo, las actividades que, por su naturaleza, sean incompatibles
con la cercania a las zonas residenciales. (R)

La clasificacién de nuevos suelos productivos asegurard la disponibilidad de todas las infraestructuras y
servicios urbanos, incluido en su caso, el de transporte pUblico de viajeros. Con este fin, los instrumen-
tos de planeamiento de desarrollo deberdn incorporar estudios de movilidad y analizar, en su caso, la
viabilidad de disponer de servicios de transporte piblico. (D)

Articulo 41. Determinaciones sobre los usos terciarios y turisticos. (D y R)

1.

Los usos terciarios, especialmente los de cardcter comercial, serdn objeto de calificacién expresa y dife-
renciada por fipologias en los instrumentos de planeamiento urbanistico, localizdndose con criterios de
proximidad a las zonas residenciales, integracién en las tramas urbanas existentes, sinergia con las cen-
tralidades de la red actual de asentamientos y evitando la saturacién del viario.(D)

Dicha localizacién debe valorar su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, la ordena-
cién de la movilidad, la capacidad de carga de las infraestructuras y servicios de transporte, y la integra-
cién urbana y paisajistica. (D)

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general identificardn expresamente los suelos con uso
terciario en los que se permite la implantaciéon de grandes superficies comerciales, y garantizardn que
estas actuaciones no afectardn de forma negativa a la funcionalidad de las infraestructuras del transpor-
te.(D)

Los nuevos sectores de suelo urbanizable de uso turistico que se clasifiquen por los instrumentos de pla-
neamiento general para dar respuesta a la demanda turistica del dmbito deberdn cumplir los siguientes
criterios (D):

a) Se ubicardn colindantes con los suelos urbanos existentes, vinculando a estos de forma preferente
las funciones centrales de los nuevos crecimientos

b) Se garantizard que la edificabilidad para usos turisticos sea al menos del 50% de la edificabilidad
total.

c) El alojamiento turistico puede adoptar cualquiera de las modalidades reguladas por la legislacién
especifica, debiendo garantizarse el cumplimiento de los requisitos de uso exclusivo y de unidad de
explotacién.

d) Se garantizard la continuidad de las redes de comunicacién con el resto del territorio, y la integra-
cién viaria con las dreas urbanas configuas.

e) La servidumbre de protecciéon del dominio pdblico maritimo terrestre y los escarpes topogrdficos se
destinardn a espacios libres de uso y disfrute pUblicos, se garantizard su permeabilidad y sélo se
admitirdn implantaciones singulares destinadas a la actividad recreativa.
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f)  La ordenacién pormenorizada de los usos en cada dmbito de ordenacién deberd integrar las for-
maciones forestales existentes o la recreacién de ambientes forestales o ajardinados a fin de facili-
tar la mejor integracién de los mismos.

g) En el litoral se evitard la conformacién de frentes urbanizados, no permitiéndose la exteriorizacién
hacia la vertiente litoral de mas del 60% de la superficie total de las fachadas y cubiertas de la edi-
ficacién, quedando las superficies restantes apantalladas por espacios forestados o ajardinados.

h) Los proyectos se adaptardn en cualquier caso a la legislacién sectorial vigente en materia de turis-
mo

5. Se recomienda que los campos de golf de interés turistico que se declaren por el Consejo de Gobierno
se desarrollen con los siguientes criterios (R):

a) Los terrenos soportes del proyecto no deben estar incluidos en las zonas de proteccién territorial
identificadas en el Plano de Ordenacién de este Plan.

b) El instrumento de planeamiento general que clasifique y ordene urbanisticamente los terrenos so-
portes del campo de golf se adecuard a las determinaciones y condicionantes de la Declaracién de
Interés Turistico.

CAPITULO SEGUNDO. AREAS DE OPORTUNIDAD.
Articulo 42. Areas de Oportunidad. (D)

1. El Plan incorpora al sistema de asentamientos como dreas de oportunidad los dmbitos identificados en
el Plano de Ordenacién, que tienen por finalidad contribuir a la recualificacién territorial y mejorar la
organizacién y estructura interna del dmbito, garantizando la dedicacién de estos suelos a usos de in-
terés supramunicipal.

2. Las Areas de Oportunidad se incorporardn a la estructura general y orgénica de cada municipio me-
diante la correspondiente innovacién del planeamiento urbanistico, con el alcance que en cada actua-
cién demande.

3. La ubicacién de las Areas de Oportunidad y los criterios establecidos en el presente plan para su orde-
nacién no condicionan ni supeditan los informes y pronunciamientos que las distintas administraciones y
organismos gestores de intereses pUblicos hayan de emitir en el proceso de innovacién de planeamiento
en relacién con otros condicionantes relacionados con la aptitud de los terrenos, la suficiencia de recur-
sos hidricos o la suficiencia y funcionalidad de las redes de infraestructuras y servicios.

4. El Plan determina los siguientes tipos de dreas de oportunidad en funcién de las actividades a las que se
destinan:

a) Area de oportunidad para uso residencial
b) Area de oportunidad para actividades productivas y de servicios al transporte.
c) Areas de oportunidad de dinamizacién turistica.

Articulo 43. Criterios para la ordenaciéon de las dreas de oportunidad. (N y D)
1. La ordenacién de las dreas de oportunidad deberd respetar los siguientes criterios generales (D):

a) Se deberd prever en estas dreas los niveles mds altos de dotaciones locales de los previstos en el arti-
culo 17,1, 29, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Las
reservas de suelo para actividades dotacionales deberdn materializarse en localizaciones centrales
y/o abiertas a sus principales accesos rodados.

b) La ordenacién deberd favorecer la riqueza y cualificacién dotacional, la diversidad morfolégica vy ti-
poldgica, asi como garantizar la resolucién de las infraestructuras necesarias para eliminar los efec-
tos de la contaminacién sobre las aguas, el suelo y la atmésfera, favoreciendo la utilizacién de ener-
gias renovables, e incidiendo en la peatonalizacion e intermodalidad del transporte.

126



Normativa

c) Se procurard la incorporacién de las preexistencias naturales (vaguadas, cerros, arroyos, formaciones
arbéreas) al sistema de espacios publicos.

2. El 4rea de oportunidad para uso residencial en Sanltcar de Barrameda se prevé para la localizacién
mayoritaria de viviendas de proteccién publica. (N)

3. El 4rea de oportunidad para actividades productivas y de servicios al transporte en Sanlécar de Barra-
meda, se prevé para la localizacién de actividades logisticas, industria auxiliar de la agricultura y activi-
dades industriales y terciarias de incidencia supramunicipal. . (N).

4. En las dreas de oportunidad de dinamizacién turistica, la ordenacién que se realice por el planeamiento
urbanistico general se destinard preferentemente a la implantacién de alojamientos turisticos y a equi-
pamientos y servicios que demande la poblacién vacacional y turistica y que contribuyan a mejorar la
oferta de servicios especializados al turismo. (N)

5. Las administraciones pUblicas competentes y las empresas suministradoras de servicios urbanisticos ne-
cesarios para las dreas de oportunidad deberdn incorporar en sus planificaciones y/o programaciones
las actuaciones necesarias para garantizarlos. (D)

6. Las fichas incluidas en el Anexo a esta normativa establecen, con rango de Directriz, la localizacién y
superficie aproximadas, el tipo de drea, asi como la justificacién y criterios de ordenacién para cada una
de ellas. (D)

Articulo 44. Proteccién cautelar del suelo afecto a las dreas de oportunidad. (N)

1. Hasta tanto se produzca la ordenacién y gestién de las dreas de oportunidad, sobre el suelo vinculado
no estarén permitidos los usos y actividades que puedan imposibilitar el desarrollo futuro del drea o que
sean incompatibles con los previstos en las fichas correspondientes incluidas en el Anexo a esta norma-
tiva.

2. Excepcionalmente, podrd autorizarse la construccién de edificaciones e instalaciones de utilidad publica
o interés social siempre que el uso al que se destinen se incluya entre los sefalados como preferentes
para la correspondiente drea de oportunidad

Articulo 45. Caducidad de las dreas de oportunidad. (N)

El 6rgano responsable del desarrollo y seguimiento del Plan, justificadamente y en funcién del interés gene-
ral, valorard la conveniencia de suprimir las dreas de oportunidad no incorporadas al planeamiento ur-
banistico en los siguientes cuatro afios desde la aprobacién del Plan, proponiendo a tal efecto la modifica-
cién del mismo.

CAPITULO TERCERO. USOS PORTUARIOS E INSTALACIONES RECREATIVAS
Articulo 46. Instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial. (N y D)

1. Son instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial los acuarios, aerédromos, campos de golf,
campos de tiro, centros ecuestres, centros de interpretaciéon de la naturaleza, circuitos de motocross y
supercross, jardines botdnicos, parques acuéticos, parques temdticos, reservas de fauna y todas aquellas
instalaciones para ocio, deporte e interpretacién de la naturaleza que tengan una incidencia supralocal.
(N)

2. Las instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial deberén contar con las infraestructuras de ac-
ceso, aparcamientos y capacidad de las redes urbanas de energia, agua, telecomunicaciones y elimina-
cién de residuos adecuadas a las demandas previsibles en méxima ocupacién, sin que se vean afecta-
dos los niveles de servicio y capacidad de las infraestructuras y dotaciones previamente existentes. Los
instrumentos de planeamiento general analizardn expresamente la capacidad de las infraestructuras y

127



Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Noroeste de Cadiz

recursos para absorber el incremento de demanda derivado de la actuacién prevista y definirdn, en su
caso, las dotaciones de infraestructuras y la procedencia de los recursos necesarios. (D)

3. Las instalaciones recreativas de interés territorial no podrdn incorporar en suelo no urbanizable otras
edificaciones que los vinculados directamente a la préctica de la actividad recreativo-deportiva, club so-
cial, alojamiento hotelero y servicio de restauracién. (N)

4. La implantacion de estas instalaciones en suelo no urbanizable se podrd efectuar de acuerdo con los
siguientes criterios de ordenacién (D):

a) Su disefio y construcciéon se ajustard al soporte territorial y protegerd la preexistencia de elementos re-
levantes del territorio, en especial la red de drenaje y, en su caso, la vegetacién arbolada

b) El abastecimiento de aguas estard a lo establecido en el Articulo 75.

c) El proyecto incluird un estudio paisajistico que garantice su armonizacién con el entorno.

d) La energia necesaria para las instalaciones y edificaciones deberd obtenerse, preferentemente, a tra-
vés de fuentes renovables mediante sistemas de generacién incluidos en la actuacién.

5. Los apartados anteriores no serdn de aplicacién a los campos de golf, que se regirdn por su normativa
especifica. (D)

Articulo 47. Usos portuarios. (D y R)
1. La ordenacién de los suelos de los puertos ndutico-recreativos deberd garantizar (D):

a) la disponibilidad de espacios destinados a dreas técnicas.

b) la adecuada articulacién del puerto con la ciudad, mejorando los accesos y efectuando reservas de
suelo para la ampliacién y dotaciones para espacios libres y para el sistema de transportes.

c) la posibilidad de implantar, con cardcter complementario, alojamientos hoteleros y locales destina-
dos a actividades de hosteleria y comercio relacionados con el mar y las actividades nduticas.

2. Las instalaciones portuarias deberdn prever la capacidad de atraque y suelo suficiente para el desarrollo
de las actividades mercantiles que tengan por objeto la prestacién de servicios de: transporte pUblico de
viajeros; recorridos de interés medioambiental, cultural o deportivo; alquiler de embarcaciones; suminis-
tro a embarcaciones, excepto combustible; y reparaciones a flote que no requieran la varada. Asimismo,
se preverd la capacidad de atraque para transitos. (D)

3. Enla ordenacién de usos del puerto ndutico recreativo de Rota, se efectuard la remodelacién de la esta-
cién de transporte publico maritimo de viajeros. (D)

4. Los fondeaderos naturales o artificiales de cardcter permanente podrdn dotarse de obras de atraque y
embarque en el dominio publico maritimo terrestre. (D)

5. La ordenacién de fondeaderos y puntos de atraque para embarcaciones atenderd a los siguientes crite-
rios territoriales (D):

a) Sélo se podrdn emplazar en el dominio piblico maritimo terrestre y portuario instalaciones destina-
das al amarre de embarcaciones y al embarque y desembarque que sean compatibles con la nave-
gacién comercial.

b) Las instalaciones podrén ser pantalanes flotantes, pilotados, u otras que no afecten a la dindmica de
las corrientes, al transporte sedimentario o a los fondos marinos y fluviales.

c) En ningln caso se permitirdn espigones, diques y cualesquiera otras infraestructuras de abrigo que
puedan alterar la incidencia del oleaje o degradar los arenales.

6. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general de los municipios de Sanltcar de Barrameda,
Chipiona y Rota, de acuerdo con la administracién competente, incorporarédn las medidas que tengan
por objeto la mejora de los accesos viarios a los puertos. (D)
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7. El plan general de ordenacién urbanistica de Sanlicar de Barrameda establecerd una reserva de suelo
en la zona norte colindante con el puerto de Bonanza para su ampliacién. Asimismo, el plan general de
ordenacién urbana de Chipiona deberd reservar los suelos necesarios para la ampliacién de su puerto.
(D)

8. Se recomienda la relocalizacion del Club Ndutico de Sanltcar de Barrameda en la zona de Las Piletas e
integrar las instalaciones de varada en la zona de servicio del puerto de Bonanza. (R)

9. Se recomienda la realizacién de un estudio de viabilidad técnica para la instalacién de pantalanes con
capacidad suficiente para el atraque de embarcaciones de paseo por el rio y para dar servicio a embar-
caciones menores en el entorno del embarcadero de Trebujena, préximo al desagie de Magallanes. (R)

CAPITULO CUARTO. USOS AGRARIOS.
Articulo 48. Extensién de Monte Algaida. (D)

1. La zona que se indica como Extensién de Monte Algaida en el Plano de Ordenacién se clasificard como
suelo no urbanizable de especial proteccién por su valor agricola, de acuerdo con lo establecido en el
apartado 1 letra ¢) de al articulo 46 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. En ella no se permitird la vivienda vinculada a la parcela agricola, ni otras edificaciones, instalaciones e
infraestructuras que no estén vinculadas a las explotaciones, excepto las instalaciones de depuracién.

Articulo 49. Hdbitat rural diseminado. (D)

1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sanltcar de Barrameda, delimitard la zona de Monte
Algaida que se define en el Plano de Ordenacién como Hébitat Rural Diseminado.

2. El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sanltcar de Barrameda, directamente o mediante la
aprobacién de un Plan Especial de mejora del medio rural, deberd establecer las determinaciones de
ordenacién y los mecanismos de gestion dirigidos al desarrollo de los siguientes criterios:

a) Racionalizar los procesos de ocupacién existentes, potenciando la generacién de servicios primarios y
el mantenimiento del paisaje rural y de los caminos rurales.

b) Mantener la estructura de caminos existentes, no permitiéndose ninguna actuacién que no sea para
mejorar sus condiciones fisicas.

c) Resolver las infraestructuras correspondientes a los accesos, agua, energia, telecomunicaciones y sa-
neamiento garantizando que no se generen nuevas infraestructuras que propicien la expansién del
hdbitat diseminado.

Articulo 50. Zona Regable de la Costa Noroeste. (N y D)

1. No se permitird la clasificaciéon de nuevo suelo urbano o urbanizable de uso residencial en la zona deli-
mitada como Zona Regable de la Costa Noroeste que se delimita en el Plano de Ordenacién. N)

2. En la ordenacién de la Zona Regable, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios (D):

a) Se procurard la integracién paisajistica de las infraestructuras y edificaciones ligadas al uso agricola
que se establezcan.

b) Los invernaderos se dotardn de dispositivos de colecta de pluviales, que serdn conducidas a balsas
de riego o a la red de drenaje general. No se permitird la evacuacién de las aguas pluviales sobre
caminos de uso publico si estos no cuentan con cunetas de capacidad suficiente de evacuacién.

c) Se establecerdn superficies de reservas para el acopio temporal de residuos sélidos agricolas. Las su-
perficies de reserva que acojan residuos quimicos se cubrirdn con solera de hormigén y se dotard de
pendiente para la evacuacion de los lixiviados a depésitos estancos para su vaciado por empresa au-
torizada.
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d) Se jerarquizaré la red de caminos agricolas y se establecerdn mediadas para garantizar la seguridad
en su conexién con la red viaria. La red de caminos rurales se dotard del firme adecuado a los re-
querimientos del trafico agricola y se procurard la forestacion de las margenes.

e) Las parcelas agricolas en cultivos forzados intensivos deberdn dejar una zona de superficie acorde
con las necesidades de manipulacién, trasiego, estacionamiento de maquinaria agricola y gestién de
residuos.

Articulo 51.  Caminos rurales. (D y R)

1. Los caminos rurales deberdn tener unas caracteristicas técnicas acordes a las funciones que desempe-
fian. (D)

2. En el caso de nuevos caminos que resulten necesarios para el desarrollo de la actividad agraria, estos
deberdn adaptarse a la topografia del lugar, su trazado dispondrd de drenajes longitudinales y transver-
sales asi como de dispositivos de minimizacién de impactos ambientales, de reduccién de acarreos y de
proteccién de cauces y mdrgenes en las zonas de entrega del agua a la red de drenaje natural. (D)

3. Los caminos existentes que no formen parte de la red de caminos piblicos no podrdn tener anchura
superior a 5 metros. Los firmes serdn preferentemente de zahorra, evitando los tratamientos asfdlticos. Se
podran utilizar firmes de hormigén para vadear la red de drenaje. (D)

4. Se recomienda la realizacién de un convenio entre la Consejeria de Agricultura y Pesca, Diputacion de
Cddiz y Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda para el condicionamiento y mejora del camino de los
plésticos y nuevo acceso desde el mismo a Monte Algaida que se indica en el Plano de Ordenacién. El
camino de los pldsticos deberd incorporar un carril bici. (R)

5. Se recomienda la realizacién de un convenio entre la Diputacién Provincial de Cédiz y el Ayuntamiento
de Chipiona para el acondicionamiento y mejora del camino de Jerez. El mismo deberd incorporar un
carril bici. (R)
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TITULO TERCERO. DETERMINACIONES EN RELACI()[\I CON LOS RECURSOS NATURALES Y
CULTURALES Y LOS RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

Articulo 52. Obijetivos especificos en relacion con los recursos y riesgos. (N)

En relaciéon con los recursos naturales y culturales, son objetivos del Plan los siguientes:

a) Reforzar la funcién territorial de los nicleos histéricos como soporte de la identidad comarcal y recur-
so social y productivo.

b) Proteger las edificaciones de interés cultural, etnolégico y de arquitectura tradicional rural del dmbito.

c) Proteger y potenciar el paisaje litoral y los hitos paisajisticos que cierran la cuenca visual de la ma-
risma.

d) Fomentar la gestion integral del agua y contribuir a la mejora de la eficiencia y ahorro del recurso y
a la mejora de la calidad de las aguas costeras, fluviales y continentales.

e) Proteger y evitar la sobreexplotacién del acuifero Rota-Sanltcar-Chipiona.

f)  Contribuir a la diversidad y cualificacién del frente litoral.

g) Recuperar y proteger el frente litoral como valor natural y favorecer los usos recreativos.

h) Regenerar la marisma desecada e improductiva y facilitar su aprovechamiento naturalistico.

En relacién con los riesgos naturales y tecnolégicos son objetivos del Plan:
a) Prevenir las situaciones de riesgos en los procesos de desarrollo de actuaciones urbanisticas.

b) Contribuir a la reduccién de la contaminacién difusa agraria procedente de la agricultura.
c) Eliminar la contaminacién derivada de las aguas residuales y residuos sélidos urbanos.

CAPITULO PRIMERO. ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 53. Zonas sometidas a régimen de protecciéon. (N)

1.

Zonas de Proteccién Ambiental. Se integran en la misma las siguientes zonas delimitadas y reguladas
por la normativa sectorial:

a) El Espacio Natural Dofana.

b) La Red Natura 2000

c) Los Montes de Dominio Publico.

d) Las Vias Pecuarias.

e) El Dominio Piblico Maritimo Terrestre, el Dominio Publico Portuario y el Dominio Péblico Hidrdulico.

Zonas de Proteccién Territorial. Se integran en la misma las siguientes zonas:

a) Los Espacios de valor natural.
b) Las Zonas de Interés Territorial.
c) Los Hitos paisajisticos.

d) La Marisma a regenerar.

Seccién 1°. Zonas de Proteccién Ambiental

Articulo 54. Determinaciones para las zonas de proteccion ambiental. (N y D)

El Espacio Natural Dofana, los Montes de Dominio Piblico, las Vias Pecuarias, el Dominio Péblico
Maritimo Terrestre, el Dominio Publico Portuario y el Dominio Piblico Hidrdulico tendrén la considera-
cién por los instrumentos de planeamiento general de suelo no urbanizable de especial proteccién por
su legislacién especifica. (D)
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La proteccién de los recursos naturales en estos espacios se llevard a cabo de acuerdo con los instru-
mentos de planificacién derivados de la normativa especifica que le sea de aplicacion. (N)

En los lugares designados Red Natura 2000, no incluidos en los Espacios Naturales Protegidos, sélo se
autorizardn aquéllos planes o proyectos que siendo coherentes con las determinaciones de los planes o
instrumentos de gestién de estos lugares, y tras la evaluaciéon de sus repercusiones sobre la Red Natura
2000, se determine su no afeccién a los hdbitats naturales y las especies que motivaron dicha designa-
cién. (N)

En los Montes de Dominio Pdblico, no estardn permitidas las construcciones o edificaciones, excepto las
destinadas a la vigilancia, gestién y conservacién de las formaciones forestales existentes, y de la fauna
y flora silvestre y las instalaciones para fomentar el uso pUblico de estos espacios. (N)

La modificacién de los limites de los espacios y de los trazados de las vias pecuarias por sus respectivas
normativas sectoriales supondré el ajuste del Plan, sin que implique modificacién del mismo. (N)

Los instrumentos de planeamiento general incorporardn los deslindes del dominio pUblico y sus zonas de
servidumbre y proteccién. (D)

Las actuaciones que afecten al dominio publico maritimo terrestre y/o a sus zonas de servidumbre y
proteccién, estardn a lo dispuesto en la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas. (N)

Seccién 2°. Zonas de Proteccién Territorial

Articulo 55. Determinaciones para las Zonas de Proteccién Territorial. (N)

Los suelos incluidos en las Zonas de Proteccién Territorial tendrén la consideraciéon de suelo no urbani-
zable de especial protecciéon por la planificacién territorial, a excepcién de las urbanizaciones y edifica-
ciones que el planeamiento urbanistico general incorpore al proceso urbanistico de acuerdo con las de-
terminaciones establecidas de este Plan.

En estos espacios se prohiben:

a) Las nuevas roturaciones agricolas y los cultivos agrarios intensivos excepto en las Zonas de Interés
Territorial.

b) La apertura de nuevos caminos o carreteras que impliquen la creacién de taludes o terraplenes de
mds de dos metros de desnivel visible.

Articulo 56. Espacios de valor natural. (N y R)

Se recomienda la incorporacién al Espacio Natural Dofiana de los espacios de valor natural ubicados
en el limite sur de este espacio, en el entorno de Monte Algaida, que se delimitan en el Plano de Orde-
nacién. (R)

Se recomienda la declaracién como Reserva Natural Concertada del espacio de valor natural ubicado
en el entorno del lugar denominado Codo de la Esparraguera que se delimita en el Plano de Ordena-
cién. (R)

Hasta tanto no se produzca la inclusiéon de estos espacios en la Red de Espacios Naturales de Andalucia,
sélo se podrdn acoger las instalaciones y usos recreativos, naturalisticos y agrarios y las actividades di-
décticas, de ocio y esparcimiento vinculadas al contacto y disfrute con la naturaleza y las actuaciones de
interés publico. (N)

Articulo 57. Zonas de Interés Territorial. (N, D y R)

1.

Se identifican las siguientes Zonas de Interés Territorial que delimitan en el Plano de Ordenacién (N):
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a) Los Prados, entre el Espacio Natural Dofiana, la marisma a regenerar y la extensién de Monte Algai-
da, cuya finalidad es la articulacién de la marisma una vez regenerada con este Espacio natural.

b) La Grajuela y Peginas, cuya finalidad promover la existencia de tramos no urbanizados en el litoral y
evitar la conurbacién de la franja costera.

c) La Mosca, cuya finalidad es evitar el crecimiento urbanistico el Este de la A-491.

d) Arroyo Salado, cuya finalidad es impedir el desarrollo urbanistico en torno a dicho arroyo, en parte
zona inundable, y para propiciar su uso naturalistico.

Estas Zonas sélo podrdn acoger usos naturalisticos y agrarios y las actividades diddcticas, de ocio y
esparcimiento vinculadas al contacto y disfrute con la naturaleza, estando permitidas las instalaciones
vinculadas a actividades agrarias, recreativas y naturalisticas, las actuaciones de interés publico, y las
destinadas a alojamiento hotelero y restauracién. (D)

Las instalaciones deberdn estar integradas en el paisaje mediante la adaptacién de su forma compositiva
y caracteristicas de sus materiales. (D)

Se recomienda la localizacién de un centro de interpretacién de la naturaleza y de las actividades so-
cioecondémicas relacionadas con el rfo y las marismas en Los Prados. (R)

Articulo 58. Hitos paisajisticos. (D)

1.

2.

Las elevaciones topogrdficas que se indican en el Plano de Ordenacién, se protegerdn por su interés
como hitos paisajisticos de cierre del espacio de la marisma.

En estas zonas no se permitird:

a) La construccién de edificaciones e instalaciones a excepcién de las vinculadas a los usos agrarios, las
adecuaciones naturalisticas y recreativas, miradores y los usos forestales.

b) Las edificaciones e instalaciones de ejecucién o entretenimiento y servicio de las obras publicas y las
actuaciones de interés publico, salvo las que pudieran autorizarse conforme al apartado segundo del
Articulo 82

c) Los movimientos de tierra que alteren de forma permanente el perfil del terreno, excepto las necesa-
rias para las actuaciones permitidas o mejora ambiental del lugar.

Articulo 59. La marisma a regenerar. (N y D)

1.

>

Los instrumentos de planeamiento general de Sanltcar de Barrameda y Trebujena, hasta tanto no se
efectie el estudio que se indica en el apartado siguiente, protegerdn con cardcter cautelar las zonas de
regeneracién de la marisma que se indican en el Plano de Ordenacién. (D)

A efectos de recuperar su funcionamiento en condiciones naturales como zona himeda, se realizard un
estudio de viabilidad para la regeneracién de la marisma desecada. El estudio establecerd el dmbito de-
finitivo de la marisma sometido a regeneracién y determinard los usos rurales compatibles. (D)

En la marisma a regenerar no estard permitida la vivienda vinculada a usos agrarios y sélo estardn per-
mitidos los usos naturalisticos y rurales. (N)

El dmbito definitivo de la marisma regenerada se protegerd como suelo no urbanizable de especial pro-
teccién. (D)

En la marisma regenerada se permitirdn las instalaciones de hospedaije y restauracién. (D)

En la marisma regenerada se establecerdn itinerarios y puntos de observacién para la contemplaciéon de
la avifauna y vegetacién. El acondicionamiento de los espacios recreativos y las edificaciones e instala-
ciones que deban realizarse en ellos deberdn adaptarse a las caracteristicas morfolégicas, topogrdficas y
ambientales del lugar e integrarse en su entorno paisaiistico. (D)
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7. Se efectuard un plan especial para la ordenacién del dmbito que deberd prever su articulacién funcional
con la zona de interés territorial de Los Prados. (D)

CAPITULO SEGUNDO. RECURSOS CULTURALES
Articulo 60. Recursos culturales de interés territorial. (D y R)

1. Se consideran recursos culturales de interés territorial los espacios y elementos que contengan valores
expresivos de la identidad comarcal en relacién con el patrimonio histérico, cultural o natural y con los
usos tradicionales del medio rural y de las actividades artesanales de la pesca. Esto recursos se sefialan
en el Plano de Ordenacion. (D)

2. Se recomienda la inscripcién en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz de las edificacio-
nes de interés territorial. (R)

3. Los instrumentos de planeamiento general deberdn establecer perimetros de proteccién en torno a los
espacios y elementos aislados o conjuntos de edificaciones y bienes inmuebles de interés territorial obje-
to de catalogacién por el planeamiento, en las que se determinardn las condiciones urbanisticas necesa-
rias para la debida proteccién y/o preservacién y para mantener, en su caso, sus efectos visuales y/o de
ambientacién. (D)

Articulo 61. Criterios para la determinacion de las edificaciones y bienes inmuebles con valores
expresivos de la identidad de la Costa Noroeste. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general incorporarén al catdlogo de edificios y bienes protegidos los
recursos culturales de interés territorial y todos aquellos otros elementos de cardcter geomorfolégico de
interés, asi como las edificaciones aisladas o conjuntos de edificaciones y bienes inmuebles que conten-
gan valores expresivos de la identidad de la Costa Noroeste en relacion con el patrimonio histérico, cul-
tural y natural y con los usos tradicionales del medio rural y las actividades artesanales de la pesca.

2. Los instrumentos de planeamiento general definirdn las caracteristicas tipolégicas tradicionales de las
edificaciones rurales incluidas en los catdlogos urbanisticos permitiendo sélo los usos que sean compati-
bles con éstas.

3. Para la determinaciéon de los valores expresivos de la identidad territorial de la Costa Noroeste y del
interés patrimonial de las edificaciones y bienes inmuebles no inscritos en el Catdlogo General del Pa-
trimonio Histérico Andaluz se deberdn seguir alguno de los siguientes criterios:

a) Ser manifestacién de modos de ocupacién y explotacién del territorio de la Costa Noroeste.

b) Su antigiedad y/o valor testimonial de hechos histéricos.

c) Su valor singular o diferencial.
Articulo 62. Valorizacién del patrimonio cultural. (D)

1. Las actuaciones de puesta en valor de los recursos culturales se orientardn a su incorporacién a los itine-
rarios recreativos y furisticos, siempre que sea compatible con las medidas de proteccién que garanticen
la conservacion del recurso.

2. Los instrumentos de planeamiento general determinardn los elementos del patrimonio cultural suscepti-
bles de ser incorporados como lugares y rutas de interés cultural y establecerdn las determinaciones ne-
cesarias para su acceso y adecuacién.

3. Se favorecerd por las administraciones publicas la observacién y el disfrute pdblico de los yacimientos o
dreas de concentracién de yacimientos de interés arqueolégico y las edificaciones e instalaciones de in-
terés efnoldgico, cultural, histérico y artistico existentes en el suelo rural.
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Articulo 63. Convenio de colaboracién. Rehabilitaciéon de los corrales de pesca. (R)

Se recomienda la realizacién de un convenio de colaboracién entre la demarcacién de Costas del Ministe-
rio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte y la Conse-
jerfa de Cultura para la rehabilitacién y puesta en valor de los corrales de pesca y nuevo corral de pesca en
La Grajuela.

CAPITULO TERCERO. RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

Articulo 64. Prevencién de riesgos naturales en las actuaciones de transformacién de suelo. (D)

Los instrumentos de planeamiento general zonificardn el término municipal en funcién del tipo y peligro-
sidad del riesgo, y establecerdn los procedimientos de prevencién a adoptar por cualquier actuacién que
implique transformacién del suelo segin las caracteristicas del medio fisico sobre el que se implanten.

En las actuaciones de transformacién de suelos para usos urbanos y agricolas en regadio, en coherencia
con la entidad que en cada caso tenga la actuacién, se deberdn efectuar los procedimientos necesarios
para favorecer la complementariedad e integracién de las tareas de ejecucién de obras y consolidacién
y restauracién del medio natural y los ajustes entre la ordenacién de usos y situaciones potenciales de
riesgo.

En las zonas de mayor vulnerabilidad ante lluvias torrenciales por razén de la pendiente, litologia u ofras
circunstancias de orden fisico, los proyectos de urbanizacién definirdn las medidas de prevencién de
riesgos a adoptar durante las fases de ejecucién de obras para asegurar la evacuacién ordenada de las
pluviales generadas y la retencién de los materiales sueltos erosionados en las zonas de obra sin sufi-
cienfe consolidacién.

El disefio y dimensionado de infraestructuras y canalizaciones para el drenaje supetficial de las aguas
deberd evitar el depésito de sedimentos en su inferior y no introducir perturbaciones significativas de las
condiciones de desagie del cauce a que correspondan.

Articulo 65. Taludes terraplenes y plataformas. (D)

1.

Los taludes en desmonte y terraplén y las plataformas constructivas deberdn ejecutarse aplicando técni-
cas de construccién sismorresistente.

2. Los taludes no rocosos con altura superior a los siete metros deberdn ser objeto de andlisis de riesgo de

rotura si resultasen catastréficos los dafios aguas abajo que de ello pudieran derivarse, Asimismo, dis-
pondrén de medidas de control del drenaje, tanto en su base como en su zona superior, y serdn objeto
de actuaciones de consolidacién y de tratamiento vegetal.

3. Los taludes con pendientes superiores al 5% quedardn adecuadamente protegidos por cubiertas vegeta-

les herbdceas y/o arbustivas, salvo en el supuesto de taludes rocosos.

Articulo 66. Riesgos hidricos. (D y R)

1.

Los instrumentos de planeamiento general considerardn las cuencas vertientes y sus principales cauces
de forma integral, analizardn las repercusiones del modelo urbano previsto y de las transformaciones de
usos propuestas sobre la red de drenaje y estimardn los riesgos potenciales proponiendo la infraestruc-
turas y medidas de prevencién y correcciéon adecuadas para la minimizaciéon de los mismos. (D)

2. La zona de servidumbre del dominio publico hidréulico podré ser clasificada como suelo no urbanizable

o como espacio libre de uso y disfrute pUblico en los arroyos colindantes a los suelos urbanos o urbani-
zables. (D)
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3. Los cauces que drenen suelos urbanizables, deberdn garantizar la evacuacién de caudales correspon-
dientes a avenidas de quinientos afios de retorno. (D)

4. Llos cauces, riberas y mdrgenes deberdn estar amparados por una definicién de usos que garantice la
persistencia de sus condiciones de evacuacién, tanto por sus caracteristicas estructurales como por su
nivel de conservacién y mantenimiento. (D)

5. Las infraestructuras de drenaje evitardn los embovedados y encauzamientos cerrados, favoreciendo la
pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la
biodiversidad acudtica y de las especies asociadas. (D)

6. Las Administraciones PUblicas competentes verificardn la capacidad de desagie de los arroyos e infraes-
tructuras de drenaje que atfraviesan suelos urbanos y zonas pobladas expuestas a riesgos, asi como los
vinculados a los suelos urbanizables previstos, y analizardn el nivel de respuesta ante las avenidas extra-
ordinarias. (D)

7. Se recomienda a los ayuntamientos del dmbito, la realizacién de programas de actuaciones que conten-
gan, al menos, lo siguiente (R):

a) Inventario, estabilizacién y sellado de escombreras y vertederos.

b) Establecimiento de disposiciones preventivas referentes a la regulacién de preparaciéon de suelos
agricolas, movimientos de tierras y almacenamiento de vertidos y residuos.

c) Verificacién técnica de las condiciones de evacuacién de los cauces y elaboracién, junto con la ad-
ministracién sectorial competente, de un programa integral de mantenimiento y conservacion.

d) Adecuacién, en cada municipio, del Plan de Emergencias municipal a la nueva situacién y condicio-
nes de riesgo conocidas.

Articulo 67. Zonas inundables. (D)

1. Hasta tanto no se efectien los estudios hidraulicos de detalle que permitan definir los limites de las zo-
nas inundables que establece la legislacién sectorial, los instrumentos de planeamiento general reco-
gerdn en los suelos urbanizables y no urbanizables las Zonas cautelares ante el riego de inundacién de-
finidas en el Plano de Ordenacién.

2. Las zonas inundables y, hasta su delimitacién, las zonas a las que se hace referencia en el apartado
anterior tendrdn la consideracién por el planeamiento urbanistico de sistema general de espacios libres
en suelo no urbanizable o de suelo no urbanizable de especial proteccién.

3. Cuando en virtud de obras hidrdulicas u otras actuaciones realizadas para la eliminacién del riesgo, se
modifique la condicién de inundabilidad de las diferentes zonas sometidas a riesgos de inundacién, la
administracién competente deberd comunicar la nueva delimitacién al érgano competente en materia
de ordenacién del territorio y a los ayuntamientos afectados. Dicha modificacién de limites se conside-
rard ajuste del Plan sin que sea necesario proceder a su modificacién.

4. La delimitaciéon de las Zonas inundables que se efectie por la administraciéon competente estard definida
exteriormente por la linea correspondiente a la avenida de 500 afios de periodo de retorno.

5. Los Sistemas Generales de Espacios Libres en las Zonas Cautelares, y en su caso, en las zonas inunda-
bles, estarén destinados a parques, jardines y dreas de juego y recreo sin ningln tipo de cerramiento. La
ordenacién de los espacios libres tendrd en cuenta los siguientes criterios:

a) No disminuir la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas.

b) No incrementar la superficie de la zona sometida a riesgo ni la gravedad del mismo.

c) No producir afecciones en los espacios colindantes.

d) Preservar la vegetacién de ribera existente y favorecer la integracién del cauce y las riberas en la tra-

ma urbana.
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6.

7.

8.

9.

En las zonas inundables podré autorizarse la ocupacién de terrenos con riesgo de inundacién, previo
informe de la administracién competente siempre que el riesgo, medido principalmente en términos de
calado de la lémina de agua, sea facilmente eliminable y las medidas de defensa y proteccién necesa-
rias no ocasionen repercusiones negativas en los terrenos colindantes o préximos.

En las zonas inundables podré autorizarse la ocupacién de terrenos con riesgo de inundacién, previo
informe de la administracién competente, ademds, cuando concurran las siguientes circunstancias:

a) Resulte inevitable por no haber alternativa técnica, econémica o ambientalmente viable.

b) Se justifique la necesidad de la incorporacién en relacién al normal crecimiento del nicleo urbano.
c) El crecimiento sea contiguo a los suelos urbanos existentes.

d) Se ocupen las zonas de menor riesgo y se tomen las medidas de defensa y proteccién oportunas.
e) Se garantice la ausencia de repercusién negativa a los territorios colindantes o préximos.

El informe a que se hace referencia en los apartados 5 y é anteriores se realizard sobre el proyecto de
las actuaciones a realizar por el promotor para la eliminacién de los riesgos.

En tanto no se efectien los estudios hidrdulicos de detalle, podrdn incorporarse al proceso urbanistico
suelos incluidos en las Zonas Cautelares, previo informe de la administracién competente, si por parte
del promotor de la actuacién se aporta estudio hidrolégico hidraulico que demuestre la no inundabili-
dad de los terrenos.

10.Si, como resultado del estudio al que se hace referencia en el apartado anterior, el informe de la admi-

11

nistracion competente concluyese en la inundabilidad de los terrenos, se podré autorizar la ocupaciéon
de los mismos, siempre que se den las circunstancias establecidas en los apartados 5, 6 y 7 anteriores.

.En caso de que las zonas cautelares ante el riesgo de inundacién delimitadas por este Plan excedan en

superficie a las zonas inundables delimitadas por la Administracién competente, a dichas superficies le
serdn de aplicacién las restantes normas que, en su caso, establece este Plan para los suelos limitrofes.

12.Las determinaciones anteriores se entenderdn que tienen cardcter complementario de las establecidas

para las zonas inundables en la normativa sectorial.

Articulo 68. Erosion litoral. (D y R)

1.

N

(@]

La creacién, defensa o estabilizacién de los playas y zonas de bafio se podrd efectuar mediante el aporte
de sedimentos, la instalaciéon de espigones o de diques exentos y paralelos a la linea de costa. (D)

La realizacién de diques y espigones deberdn disefiarse de manera que su cota de coronacién no supere
en 1 metro la cota de mdxima marea. En ningin caso cerrardn un espacio acudtico al libre flujo de la
marea y su longitud serd la minima para lograr la proteccién de las dreas de bafio y la regeneracién de
las playas. (D)

Los espigones estardn acondicionados para su uso como plataforma de paseo. (D)

Sélo se permitirdn obras destinadas a la contencién de sedimentos siempre que se demuesire una nula
influencia en las zonas externas a las playas a recuperar. (D)

La regeneraciéon de playas mediante la aportacion de sedimentos requerird de los estudios precisos que
garanticen la no contaminacién de la playa y el mantenimiento de las caracteristicas fisicas de los sedi-
mentos existentes, tanto en granulometria como en su coloracién. En todo caso se deberd asegurar que
en sus dreas de extraccién no se alterardn los procesos fisicos y bioldgicos existentes. (D)

Se recomienda a la Administracién General del Estado la regeneracién periédica de los tramos de playa
en regresién. A estos efectos se consideran las playas de La Jara, Punta el Perro y Regla, los tramos de
playa comprendidos entre Punta Montijo y puerto de Chipiona, entre Punta Cuba y Punta Candor y las
playas de Castilla, Rompidillo y Chorrillo que se indican en el Plano de Ordenacién (R)
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7. Se recomienda estudiar la viabilidad de la regeneracién de la playa de La Grajuela mediante la creacién
de un corral de pesca. (R)

8. Las obras destinadas a defender los bienes colindantes al dominio pUblico maritimo terrestre y a limitar
el alcance de la erosién se ubicardn preferentemente fuera de la Zona Maritimo-Terrestre. (R)

Articulo 69. Actividades extractivas (N y R)

1. No estard permitida lo apertura de nuevas actividades extractivas a cielo abierto en (N):

a) Una distancia igual o inferior a 1.000 m de los suelos urbanos o urbanizables de uso residencial o

terciario.

b) Los Espacios de valor natural para los que se recomienda su incorporacién al Espacio Natural de
Dofana.

c) El corredor litoral.

d) La zona de influencia litoral en las Zonas de Interés Territorial de La Grajuela y Peginas.

2. Se recomienda la no renovacién de las concesiones para actividades extractivas que, en su caso, pue-
dan existir en los suelos que se indican en el apartado anterior. (R)
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TITULO CUARTO. DETERMINACIONES EN RELACION CON LAS INFRAESTRUCTURAS

CAPITULO PRIMERO. INFRAESTRUCTURAS BASICAS
Articulo 70. Obijetivos especificos para las infraestructuras bésicas. (N)
Son obijetivos del plan, en relacién con las infraestructuras, los siguientes:

a) Asegurar la prestacién de servicios bdsicos a las dreas urbanas consolidadas y extender las redes pa-
ra garantizar el suministro en cantidad y calidad en las dreas de crecimiento urbano.

b) Disefar y gestionar el ciclo del agua de acuerdo con los recursos del territorio y, en particular, con la
disponibilidad de los recursos hidricos y la fragilidad del medio para la evacuacién de residuos.

c) Racionalizar el trazado de las principales redes de energia concentrdndolas en los pasillos y reservas
previstas o creando itinerarios que limiten la afeccién a las dreas urbanas y aseguren la plena efica-
cia del servicio.

d) Adecuar el trazado de las redes existentes y nuevas a las caracteristicas del territorio y en especial a
los recursos naturales y del paisaje.

Articulo 71. Directrices para el desarrollo de las infraestructuras. (D)

1. Las Administraciones Publicas y las empresas suministradoras, dentro de sus respectivas competencias,
reservardn el suelo, programardn y ejecutardn las actuaciones previstas por este Plan.

2. Los instrumentos de planeamiento general deberdn resolver la totalidad de las infraestructuras viarias,
agua, saneamiento, agua reciclada, electricidad, telecomunicaciones y gas, necesarias para cada muni-
cipio, y concretardn las etapas y los repartos de cargas a los suelos sectorizados que deberdn garantizar
su ejecucién previamente a su desarrollo urbanistico.

3. El planeamiento urbanistico preverd las cargas que deben asumir los nuevos sectores de suelos para el
desarrollo de las infraestructuras de abastecimiento de primer nivel y para la recogida y transporte de las
aguas residuales hasta las estaciones depuradoras que en cada caso corresponda.

4. Las lineas que den servicio a los suelos urbanizables podrdan realizarse mediante tendidos de lineas aé-
reas de tensién igual o superior a 66 kV, hasta tanto no esté concluida la urbanizacién o se disponga de

las cotas previstas en el proyecto de urbanizacién.

5. El planeamiento urbanistico deberd estudiar la disposicién de las lineas de tensién, tanto aérea como
soterrada.

6. Para las infraestructuras soterradas deberd reservarse una banda de 10 metros de ancho que discurrird,
preferentemente, por la zona de servidumbre de las carreteras y lineas férreas.

CAPITULO SEGUNDO. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO DEL AGUA.
Articulo 72. Objetivos especificos en materia de infraestructuras del ciclo del agua. (N)
En relacién con las infraestructuras del ciclo del agua, son objetivos del Plan los siguientes:
a) Aumentar y garantizar las dotaciones de agua a la Costa Noroeste mediante el incremento de la ca-

pacidad y la interconexién de las infraestructuras de la red de abastecimiento en alta.
b) Depurar las aguas residuales de todos los nicleos de poblacién y su reutilizacion.
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Articulo 73. Determinaciones para el ciclo del agua. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general definirdn las normas de aplicacién para propiciar el ciclo
integral del agua.

N

Se incorporardn las aguas residuales depuradas a la planificacién y gestién de los recursos disponibles.

3. Los sistemas de captacion de aguas subterrdneas estardn interconectados con los sistemas de abasteci-
miento de aguas superficiales para garantizar el suministro.

4. Las redes de saneamiento considerardn e implementardn las distintas alternativas de separacién entre
aguas pluviales, negras y depuradas. Se establecerdn distintas redes de distribucién de las aguas segin
su calidad y posibilidades de uso.

5. Se ajustard el uso a la calidad de las aguas, utilizando cada recurso en funcién de las exigencias de
calidad de los usos. No se permitird el agua potabilizada para riego de jardines y zonas verdes.

6. Se fomentard el ahorro del agua. La jardineria serd fundamentalmente de caracteristicas xéricas o de
bajos requerimientos hidricos. Cuando no se disponga de recursos hidricos reutilizados se minimizaran
las superficies puestas en riego.

Articulo 74. Red en alta de abastecimiento de agua. (D)

1. Afin de mejorar las necesidades de abastecimiento y la garantia de suministro de los nicleos, se refor-
zard la capacidad de suministro de la red en alta. A estos efectos:

a) Se incrementard la capacidad de regulacién de los depésitos de El Agostado.
b) Se efectuard el cierre del anillo hidrico mediante la conexién desde El Agostado con Costa Ballena y
Chipiona y la interconexién de las conducciones en alta entre Chipiona y Sanldcar de Barrameda.

2. Para hacer frente a las necesidades planteadas por las nuevas previsiones del planeamiento urbanistico,
se mejorard la capacidad de regulacién de los depésitos de Chipiona, Rota y Trebujena.

Articulo 75. Infraestructuras de abastecimiento para uso no potable de instalaciones recreativo-
turisticas de interés territorial. (N y D)

1. Las instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial, excepto los campos de golf, cuyas prescripcio-
nes sobre el ciclo del agua se regirdn por su correspondiente normativa, deberdn contar con dispositivos
de depuracién del agua, sistemas de drenaje, embalses o depdsitos con objeto de realizar una gestion
mds eficiente del ciclo del agua y fomentar su ahorro. (N)

2. En el abastecimiento para usos no potables de las instalaciones el recurso procederd de forma prioritaria
de la reutilizacién de aguas residuales. (D)

3. Las depuradoras de las que se abastezcan deberdn contar con sistemas de tratamiento acorde al destino
de sus aguas. (D)

Articulo 76. Depuracion de aguas residuales. (N, D y R)

1. Las instalaciones de las Administraciones PUblicas en materia de saneamiento estardn dirigidas, en el
marco del Plan de Medio Ambiente de Andalucia, a mejorar las condiciones técnicas de depuracién vy
de la calidad de los efluentes, permitiendo la reutilizacién de aguas depuradas, en coordinacién con
medios de implantacién de la red especifica de abastecimiento. (D)

2. Todos los nicleos de poblacion del dmbito deberdn depurar sus aguas residuales, de acuerdo con la
directiva comunitaria 91/271, con sistemas de tratamiento acordes a la carga contaminante y carac-
teristicas del medio receptor. A tal efecto, se deberdn depurar las aguas residuales de los nicleos de
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Chipiona y Trebujena; construir una nueva estaciéon depuradora en Sanlicar de Barrameda, incorpo-
rando la depuracién de Monte Algaida, e incrementar la capacidad de depuracién de Rota. (N)

3. Las zonas destinadas a actividades logisticas e industriales no conectadas a los sistemas generales de
depuracién deberdn contar, asimismo, con sistemas de depuracién de vertidos. (N)

4. Las instalaciones de alojamiento turistico y las instalaciones recreativo-turisticas de interés territorial que
se ubiquen en suelo no urbanizable y las viviendas agrarias u otfras construcciones e instalaciones cuyos
servicios de saneamiento no estén conectados con la red general deberdn contar con instalaciones de
depuracién de aguas residuales acordes con el volumen y carga contaminante de sus vertidos. (D)

5. No estardn permitidos sistemas de drenaje o absorcién que puedan contaminar a los suelos. (N)

6. Se recomienda que los sistemas de depuracién de aguas residuales incorporen el tratamiento adecuado
que posibilite la reutilizacién de la totalidad de los recursos procedentes de la depuracién para riegos
urbanos y/o agricolas. (R)

Articulo 77. Controles de calidad y sustitucion de captaciones subterraneas. (R)

1. A efectos de evaluar la calidad y los niveles de las aguas del acuifero, se recomienda mantener por
parte de la Administracién competente controles periédicos de las aguas subterrdneas.

2. De acuerdo con los resultados de estos controles se deberd revisar el programa de actuacién a que
hace referencia el Decreto 261/1998, de 15 de diciembre, por el que se designan las zonas vulnerables
a la contaminacién por nitratos procedentes de fuentes agrarias, para los municipios de Sanltcar de Ba-
rrameda, Chipiona y Rota.

3. Enla Zona Regable de la Costa Noroeste se recomienda la progresiva sustitucion de las captaciones del
acuifero en la zona delimitada como zona no autorizada de nuevas captaciones que establece el Real
Decreto 1664/98, de 24 de julio, por la utilizacién de recursos superficiales.

4. En la zona préxima al litoral, entre Sanldcar de Barrameda y Chipiona, y entre Chipiona y Costa Ballena
no perteneciente a la Zona Regable de la Costa Noroeste, se propiciard la realizacién de convenios en-
tre las Comunidades de regantes para transferir recursos superficiales desde la Zona Regable a las dos
zonas litorales citadas.

CAPITULO TERCERO. INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS Y DE TELECOMUNICACION.

Articulo 78. Obijetivos especificos en relacién con las infraestructuras energéticas y de telecomu-
nicacién. (N)

En relacién con la red de distribucién de energia y las infraestructuras de telecomunicaciones son objetivos
del Plan los siguientes:

a) Asegurar y garantizar el abastecimiento energético y la cobertura del servicios de telecomunica-
ciones a la Costa Noroeste de acuerdo con sus previsiones de crecimiento demogrdfico y so-
cioecondémico.

b) Propiciar la integracién paisajistica de los tendidos eléctricos, instalaciones energéticas e infra-
estructuras de telecomunicacién para evitar el deterioro del paisaije.

Articulo 79. Trazados de la red en alta de energia eléctrica y subestaciones. (D y R)

1. En el caso de nuevas necesidades de tendidos aéreos de tensién igual o superior a 66 kV, los mismos no
podrdn transcurrir por el dmbito del Espacio Natural Dofiana, la zona de interés territorial de Los Prados,
los hitos paisajisticos, los espacios de valor natural, las zonas de marisma a regenerar, el corredor litoral
y las @reas de oportunidad de dinamizacién turistica definidas por este Plan. Excepcionalmente, en caso
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de no existir alternativas posibles fuera de tales espacios se garantizard su preservacién ambiental y pai-
sajistica mediante su trazado por las zonas que supongan menor impacto. (D)

2. En relacién con los espacios indicados en el apartado anterior que puedan verse afectadas por trazados,
en el marco de la tramitacién ambiental y urbanistica de los proyectos deberd justificarse la ineludible
necesidad de atravesarlas por la ausencia de alternativas econémica o ambientalmente viables; en este
sentido, deberd aportarse un andlisis de alternativas de trazado que concluya con la seleccién del corre-
dor de minimo impacto ambiental y paisajistico a su paso por estas espacios, y que contemple medidas
de integracién paisaiistica. (D)

3. Se recomienda que en el disefio de los nuevos tendidos se procure la concentracién de trazados en los
pasillos que se indican en el Plano de Ordenacién. (R)

4. Se realizardn las siguientes nuevas subestaciones eléctricas previstas por el organismo competente que
se indican en el Plano de Ordenacién (D):

a) Costa Noroeste (66 (kV)
b) Chipiona ((66 kV)

c) Munive (66 kV)

d) Trebujena (66 kV)

e) Lomas del Infante (66 kV)

Articulo 80. Trazado de la red de gas y de productos liquidos derivados del petréleo. (D)

Para la mds correcta instalaciéon de las infraestructuras de transporte de la red gasistica, los instrumentos de
planeamiento general establecerdn una reserva de suelo de una anchura de 20 metros en los pasillos que
se definan por la planificacién sectorial, asi como para las conexiones necesarias para atender a los ndcle-
os de poblacién. Esta reserva se efectuard cautelarmente hasta tanto no se efectie la correspondiente eva-
luacién de impacto ambiental.

Articulo 81. Energias renovables. (N y D)

1. No estardn permitidas las nuevas instalaciones de generacién de energia termosolar, fotovoltaica o
edlicas en (N):

a) Las Zonas de Proteccién Territorial que se indican en el apartado 2 del Articulo 53.

b) El Hébitat Rural Diseminado de Monte Algaida.

c) La franja situada entre el dominio publico maritimo-terrestre y el eje conformado, desde el limite sur
del dmbito, por el pasillo del antiguo ferrocarril a Sanltcar de Barrameda (reserva tranvia/via verde)
hasta el nidcleo de Chipiona y su continuacién por la A-480 hasta el enlace de Jerez; continuacién
desde este enlace hacia Sanlidcar de Barrameda en 1.000 m. y desde ese punto prolongacién en
perpendicular hasta contactar con el viario de acceso Este a Sanltcar de Barrameda; desde este pun-
to continuacién por dicho viario hacia el camino de los plésticos y prolongacién por el mismo hasta
su contacto con la Zona de Extensién de Monte Algaida; desde este punto en linea recta hasta Bo-
nanza.

2. Se excluyen de la prohibicién sefalada en el apartado 1 de este articulo las siguientes instalaciones (N):

a) Los parques mini edlicos y micro edlicos y la repotenciacién de los existentes.

b) Las instalaciones de energia fotovoltaicas ubicadas en cubiertas o fachadas de construcciones fijas,
cerradas, hechas de materiales resistentes, dedicadas a usos residencial, de servicios, comercial o in-
dustrial, incluidas las de cardcter agropecuario.

c) Las instalaciones que estén ubicadas sobre estructuras fijas de soporte que tengan por objeto un uso
de cubierta de aparcamiento o de sombreamiento, en ambos casos de dreas dedicadas a alguno de
los usos sefalados en el apartado anterior, y se encuentren ubicadas en una parcela con referencia
catastral urbana.
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d) El resto de las instalaciones de energia renovable, vinculadas a actividades econdmicas, ubicadas en
suelos industriales o las que tengan por objeto el abastecimiento de los suelos urbanos préximos.

3. Los suelos destinados a usos productivos industriales y logisticos incluidos en las zonas que se determi-

nan en el apartado 1 de este articulo podrén acoger parques edlicos e instalaciones de energia fotovol-
taica sobre el suelo. (D)

4. Los parques edlicos, las instalaciones de energia termosolar y las instalaciones fotovoltaicas con una

superficie de paneles instaladas sobre el suelo superiores a 2.000 m? incorporardn un estudio paisajisti-
co que determine sus efectos, incluyendo, como minimo, las vistas desde los nicleos urbanos y zonas de
concentracién de poblacién mdés proximos y desde los puntos mds cercanos de la red de carreteras defi-
nidas por este Plan, asi como las medidas adoptadas de integracién paisajistica en el entorno. (D)

5. Los instrumentos de planeamiento general y las ordenanzas de edificacién establecerdn las medidas

necesarias que faciliten el aprovechamiento de las energias renovables en las edificaciones y eviten su
impacto paisajistico. (D)

Articulo 82. Instalaciones de telecomunicacion. (N, D y R)

1.

Los instrumentos de planeamiento general establecerdn las medidas necesarias para garantizar la cober-
tura de servicios de telecomunicaciones a la poblacién en las condiciones establecidas por la normativa
sectorial, preverdn estas infraestructuras en los nuevos desarrollos urbanos y en las actuaciones de re-
forma interior. (D)

2. Salvo que la Consejerfa competente en materia de telecomunicaciones determine que no exista otra

alternativa viable, no estaré permitido el emplazamiento de nuevas instalaciones de telecomunicacién en

(N):

a) Las edificaciones e instalaciones protegidas por la legislacién del Patrimonio Histérico.

b) Los Recursos culturales de interés territorial identificados por este Plan y sus perimetros de proteccién,
asi como los edificios catalogados y bienes protegidos por los instrumentos de planeamiento general
y sus dreas de proteccién y de influencia.

c) El corredor litoral.

d) Los hitos paisaiisticos.

e) Los espacios de valor natural.

f) La marisma a regenerar

En los entornos de los hitos paisaijisticos, no se permitirdn instalaciones cuya altura de coronacién rebase
la cota inferior del dmbito protegido. (N)

La instalacién de infraestructuras de telecomunicaciones procurardn el minimo impacto ambiental o
paisajistico al entorno en que se ubican, procurando la utilizacién de materiales, colores y sistemas de
camuflaje que minimicen su impacto visual. (D)

En la construccién de las infraestructuras de comunicaciones, se preverd la posibilidad de utilizacién
compartida, procurando el aprovechamiento del dominio pUblico en los casos en que sea técnicamente
viable y la minimizacién de su impacto visual. (N)

Se recomienda que los instrumentos de planeamiento general establezcan las determinaciones para la
eliminacién, en su caso, o el reagrupamiento de las instalaciones de telefonia mévil en soportes com-
partidos, en los lugares y espacios a que se hace referencia en el apartado 2 de este articulo. (R)
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CAPITULO CUARTO. RESIDUOS SOLIDOS URBANOS Y AGRICOLAS.
Articulo 83. Obijetivos especificos en relacion con los residuos. (N)

En relacién con los residuos sélidos urbanos y agropecuarios, el Plan tiene como objetivo evitar la contami-
nacién ambiental y el deterioro paisajistico de la Costa Noroeste mediante el establecimiento de condicio-
nantes para su localizacién.

Articulo 84. Instalaciones destinadas a la gestién de los residuos urbanos, inertes y agricolas. (D
yR)

1. Los instrumentos de planeamiento general establecerdn las dreas mds adecuadas para la localizacién de
centros de transferencia y tratamiento de residuos urbanos de acuerdo con los siguientes criterios de lo-
calizacién: (D)

a) Las instalaciones de residuos urbanos, excepto los inertes, y de residuos agricolas se distanciardn de
los suelos urbanos y urbanizables al menos 1,5 kilémetros y contardn con medios que garanticen la
no emisién de olores sobre las dreas colindantes.

b) Las instalaciones de residuos urbanos, incluidos los inertes, y agricolas se localizardn en suelo no ur-
banizable no sometido a ningln tipo de proteccién y fuera de las dreas sujetas a posibles riesgos de
avenidas e inundaciones.

c) Todas las instalaciones de residuos deberdn situarse en lugares no visibles desde las dreas residen-
ciales y desde las carreteras de nivel | y Il y alejadas de las lineas de cumbreras, cauces y vaguadas
abiertas.

2. Los centros de transferencia y tratamiento de residuos dispondran de sistemas que eviten filtraciones y
vertidos a acuiferos, cursos de aguas y aguas marinas. (D)

3. En las instalaciones destinadas a la gestién de recursos inertes, tales como enseres domésticos, escom-
bros y restos de obras, el apilamiento de materiales no superard los cinco metros de altura desde la ra-
sante natural del terreno. (D)

4. El reciclado de escombros se integraré funcionalmente con el acondicionamiento de escombreras, sella-
do de vertederos y recuperacién de canteras. (D)

5. Todas las instalaciones deberdn estar valladas y rodeadas por una pantalla visual, que serd vegetal en
aquellos casos en los que esto resulte compatible con el paisaje del entorno, al objeto de minimizar su
impacto paisaijistico. (D)

6. Los municipios facilitardn la reserva de los suelos necesarios para la localizacién de instalaciones. (D)

7. Se recomienda la localizacién de una planta de tratamiento de residuos inertes en el lugar que se indica
en el Plano de Ordenacién. (R)

8. Se recomienda a la administracién competente la realizacién de un convenio de colaboracién con las
comunidades de regantes y asociaciones agrarias para la gestién de los residuos agricolas. (R)
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