EL PLAN CONCERTADO DE VIVIENDA Y SUELO
2008-2012

EL PLAN CONCERTADO

Rehabilitacion Autonémica / Eliminacion de la
Infravivienda

+ Angel Cara Tarifa (GR)
Delegacién Provincial COPV. Granada

Normativa general de aplicacion: Plan Concertado y
Ordenes de desarrollo.

Normas comunes de aplicacion en la Rehabilitacion.
Programa de “Rehabilitacién Autonémica”: Alcance y
Contenidos del Programa y Procedimiento de
tramitacion y desarrollo

Programa de “Transformacion de la Infravivienda”:
Alcance y Contenidos del Programa y Procedimiento
de tramitacion y desarrollo

Ejemplos y Supuestos practicos

Célculo de lo Ingresos Familiares Corregidos (IFC) en
funcién del Indicador Publico de Renta de Efectos
Mdltiples (IPREM).
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NORMATIVA DE APLICACION

Objeto, Condiciones y requisitos

Orden de 7 de julio de 2009, por la que se publica el texto integrado
del PLAN CONCERTADO DE VIVIENDA Y SUELO 2008-2012,
aprobado por el Decreto 395/2008, de 24 de junio, con las
modificaciones introducidas por el Decreto 266/2009, de 9 de junio.

Procedimiento

ORDEN de 26 de enero de 2010, de DESARROLLO Y
TRAMITACION de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Otras normativas técnicas de aplicacion

ORDEN de 21 de julio de 2008, sobre NORMATIVA TECNICA DE
DISENO Y CALIDAD aplicable a las VIVIENDAS PROTEGIDAS en la
Comunidad Auténoma de Andalucia y se agilizan los procedimientos
establecidos para otorgar las Calificaciones de Vivienda Protegidas.

ORDEN de 29 de febrero de 1944 por la que se establecen las
CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS QUE HAN DE REUNIR LAS
VIVIENDAS

(BOE num. 61, de 1 de marzo de 1944)

DECRETO 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia.
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RELACION DE PROGRAMAS
(Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012)

1.- La Transformacion de Infravivienda

2.- La Rehabilitacion Autondmica

3.- La Rehabilitacion Individualizada de Viviendas
4.- La Rehabilitacion de Edificios

5.- La Adecuacion Funcional Basica de Viviendas
6.- La Rehabilitacion Singular

GESTION PARTICIPATIVA

1.- La Transformacion de Infravivienda
2.- La Rehabilitacion Autonomica

AYUNTAMIENTOS : gilé%%CION DE BENEFICIARIOS

- OTROS COMPROMISOS
GESTION PROPIA

3.- La Rehabilitacion Individualizada de Viviendas
4.- La Rehabilitacion de Edificios
5.- La Adecuacion Funcional Basica de Viviendas

GESTION DIFERIDA
Empresa Publica del Suelo de Andalucia
6.- La Rehabilitacion Singular

AREAS de Rehabilitacion > Todos los programas
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NORMAS COMUNES DE LAS ACTUACIONES DE
REHABILITACION DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS

Condiciones y requisitos de las viviendas y los edificios

1.

No estaran calificados urbanisticamente como fuera de
ordenacion

Tener una superficie util minima de 24 metros cuadrados o, si
fuera inferior, que como resultado de la actuacién alcance un
minimo de 36 metros cuadrados utiles.

Tener una antiguedad superior a 10 anos.
No sera de aplicacion para :
« Transformacion de la Infravivienda.
« Finalidad mejorar las condiciones de accesibilidad y
la adecuacion funcional.

Presentar unas condiciones de seguridad estructural y
constructiva que garanticen la viabilidad de la intervencion,
salvo que las adquiera como resultado de la actuacion.

En el caso de rehabilitacibn de los elementos comunes de
edificios, éstos deberan tener una superficie utili minima
destinada a vivienda del 80% de la superficie util total, excluidas
del computo, en su caso, la planta baja cuando no se destine a
vivienda y las superficies bajo rasante.
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Destino y ocupacion de las viviendas.

Las viviendas rehabilitadas tendran por destino la residencia
habitual y permanente de las personas propietarias o inquilinas de
las mismas.

En viviendas desocupadas, éstas se destinaran, tras la
rehabilitacion, a residencia habitual y permanente de la persona
propietaria, o al alquiler por un periodo minimo de 5 anos, a familias
con ingresos familiares no superiores a 2,5 veces el IPREM.

Limitaciones a la facultad de disponer.

Las viviendas rehabilitadas no podran transmitirse intervivos
durante el plazo de 3 anos desde la fecha de terminacion de las
obras de rehabilitacién objeto de ayudas.

Condicién para una segunda ayuda.

No podra obtenerse una segunda ayuda para la rehabilitacion de la
misma vivienda o edificio de viviendas, si no hubieran transcurrido, al
menos, tres anos desde la concesidn de la ayuda anterior.

Esta condicibn no sera de aplicacibn en actuaciones de
rehabilitacién sobre elementos comunes de edificios de viviendas,
cuando quede justificado que las actuaciones objeto de las ayudas
tienen distinta finalidad.
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REGULACION

REHABILITACION AUTONOMICA
TRANSFORMACION INFRAVIVIENDA
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REHABILITACION AUTONOMICA
A) OBJETO, CONDICIONES Y REQUISITOS

1- OBJETO.

El objeto del presente Programa es ayudar a familias de recursos
limitados que promuevan actuaciones de rehabilitacion de sus
viviendas en municipios declarados de Rehabilitacién Autonémica.

2- DESTINATARIOS. Requisitos econémicos.
En cualquier caso, los ingresos familiares de la persona promotora no
seran superiores a 2,5 veces el IPREM.

3- CONDICIONES Y REQUISITOS DE LOS SOLICITANTES.
Derecho de uso de la vivienda.
La persona promotora debera ser:
» La propietaria residente en la vivienda
» Con autorizacion de ésta:
- Arrendataria
- Usuaria

Ubicacion en zona de actuacién.
Las actuaciones se desarrollaran en municipios que, previamente, hayan
sido declarados de Rehabilitacion Autonémica.

Presupuesto de ejecucion material maximo.
PEM: Importe de la obra sin IVA

a) 18.000 euros para aquellas obras de rehabilitacion que, teniendo por
finalidad principal alcanzar las condiciones suficientes de seguridad
estructural y constructiva de la vivienda.

b) 12.000 euros para aquellas obras de rehabilitacién que, no afecten al
conjunto del sistema estructural de la vivienda.
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4- FINALIDADES DE LAS OBRAS

Obras subvencionables.

a) Alcanzar condiciones suficientes de seqguridad estructural vy
constructiva.

b) Mejorar la proteccién contra la presencia de agua y humedades.

¢) Mejorar la iluminacién natural y |a ventilacién interior.

d) Mejorar las instalaciones de los suministros de agua, gas,
electricidad y saneamiento.

e) Mejorar las condiciones de accesibilidad mediante la supresion de
barreras arquitectonicas y la adecuacion funcional a las
necesidades de personas con discapacidad.

f) Mejorar las condiciones de eficiencia energética.

g) Mejorar el acceso a los servicios de telecomunicacion,
audiovisuales y de informacion.

h) Mejorar la disposicion y las dimensiones de los espacios interiores,
en el caso de rehabilitacion de viviendas.

En el supuesto de actuaciones que contemplen la ampliacion de una
vivienda, la superficie util resultante no podra superar 120 metros
cuadrados.

5- FINANCIACION CUALIFICADA
« La Asistencia Técnica. PROYECTO Y DIRECCION OBRAS
(Arquitecto /Arquitecto Técnico, Etc)

* Una subvencion de cuantia equivalente al 50% del PEM.
Tarjeta Andalucia 65 Modalidad ORO. Financiacion 70% del PEM.

 Un préstamo cualificado con destino a la financiacién del
presupuesto de ejecucion material de la actuacion.

Colaboracion de los Ayuntamientos:
- Asumiran las tasas por licencias de obras.
- Podran colaborar en el pago.
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B) EL PROCEDIMIENTO Y SU TRAMITACION

1- CONVOCATORIA PUBLICA. (art 89.1)

Se realizaran convocatorias publicas para los Ayuntamientos interesados
en solicitar la declaracion de Zonas de Actuacién mediante Orden de
la Consejeria de Obras Publica y Vivienda.

2 — SOLICITUD DE AYUNTAMIENTO PARA SU INCLUSION

La solicitud se acompanara de una memotria justificativa, que contendra,
al menos:

a) Caracteristicas socioeconémicas de la poblacion.

b) Caracteristicas de los parques residenciales sobre los que se
pretende actuar.

c) Acuerdo de Pleno por el que el Ayuntamiento:

« Asumen los compromisos relativos a la gestion del Programa del
Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,
y en la orden de desarrollo

. Asumen comprobacidén de las condiciones y requisitos establecidos
para las viviendas y las personas beneficiarias en los articulos del
citado Texto Integrado.

. La autorizacion al Alcalde para la firma del convenio, caso de que el
municipio resulte declarado de Rehabilitacion Autonémica.
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2 — DECLARACION DE MUNICIPIOS DE REHABILITACION
AUTONOMICA

» Delegaciones Provinciales propondran a la Direccién General de
Vivienda y Arquitectura

Plazo max. 2 meses (fecha de finalizacion presentacion de solicitudes)

* Direccion General de Vivienda y Arquitectura resolvera la
Declaracion de Municipios de Rehabilitacion Autonémica.

Plazo max. 3 meses (fecha de finalizacién presentacion de solicitudes)

* Ayuntamientos:
a) Publicaran los criterios de baremacién y valoracién de las solicitudes
segun el criterio establecido
Plazo max. 15 dias (fecha de notificacion de la declaracion)

b) Abriran, durante un mes, el plazo de presentacién de solicitudes de
Calificacion de Rehabilitacion Autonémica.

c¢) Suscribiran un Gonvenio de Colaboracion con la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Criterios de baremacion y valoracion

1) Los relacionados con las finalidades de las obras ............... 35 %
2) Los relacionados con las condiciones socioecondémicas....... 35 %
3) Los relacionados con no haber obtenido ayudas anteriores... 20 %
4) Los relacionados con las caracteristicas de las viviendas...... 10%

La Direcciébn General de Vivienda y Arquitectura, facilitara a los
Ayuntamientos interesados un baremo tipo.
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CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Provincial Granada

Ficha Ejemplo

FICHA PARA LA BAREMACION Y VALORACION DE SOLICITUDES DE REHABILITACION

AUTONOMICA

Nombre: Apellidos:
D.N.I: Direccion:
Referencia Catastral:
Q
APARTADOS A VALORAR X -
© g Puntuacién L. .
5 6 |Apto Puntuacién obtenida
(Conforme el art 84 de la Orden de 10 de noviembre de 2008, de desarrollo y framitacién de las actuaciones en materia de vivienda y suelo § s
del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012) s
a) Alcanzar condiciones suficientes de estabilidad y seguridad estructural y constructiva
b) Mejorar la proteccion contra la presencia de agua y humedades. °
3,50 K]
c) Mejorar la iluminacién y ventilaciéon de espacios. Ej_
- ©
% |REQUISITOS DE| c
= d) Mejorar las instalaciones de suministros de agua, gas, electricidad y saneamiento. =
g |LAs viVIENDAS ) Mej SRy B v g
el (?eg.ﬂn inforrnle delle)y Mejorar las condiciones de accesibilidad mediante la supresién de barreras 2.00 g
g_ técnico municipal) |arquitectdnicas y adecuacién funcional a las necesidades de personas con discapacidad. ’ a
[
f) Mejora de las condiciones de ahorro energético. g
°
(%]
g) Mejorar el acceso a las tecnologias de la informacion y las comunicaciones. 1,00
h) Mejorar la disposicién y las dimensiones de los espacios interiores.
Ingresos inferiores 6 iguales a 1,5 IPREM 2’00
8
o
Jovenes < 35 afios .g
]
=
Mayores de 65 afios S
« |REQUISITOS a
¢ [Soclo- Familias numerosas §
_g ECONOMICOS 4
g (Segin Familias monoparentales 1.50 %
§_ documentacion ’ g
adjuntada) Victimas de violencia de género ?
5
Familias con miembras afectados con discapacidad -§
a
- . )
Victimas de terrorismo n
Familias con especiales problemas sociales
o
=}
(] N
o NO haber obtenido para la misma vivienda en los Gltimos 5 afios 2,00 g
S |OTRAS AYUDAS 2 3
B DE REH. AUTO. a3 ]
£ |RECIBIDAS g &
2‘ NO haber obtenido para la misma vivienda en los Ultimos 3 afios 1,00 o
[¢]
(]




T awNY Instituto Andaluz de Administracion PUblica

e ur‘n'rmmn'm CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

4 — TRAMITACION DE LAS SOLICITUDES (I)
AYUNTAMIENTO

12- Aprobara con caracter inicial, mediante Acuerdo de Pleno, las
relaciones  preferenciales de solicitudes admitidas y excluidas,
indicando, aquellas actuaciones el Ayuntamiento asuma el
compromiso de colaborar en el pago.

2- Exposicidén _en el tablén de anuncios del Ayuntamiento durante, al
menos, quince dias naturales, a efectos de reclamaciones.
(incluyendo la baremacién y valoracion de cada solicitud).

2 - Aprobara definitivamente, mediante Acuerdo de Pleno, la relacion
preferencial de solicitudes de Calificacion de Rehabilitacion
Autondmica

Remitira (en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la
conclusion del plazo de las solicitudes), la documentacion siguiente:

a) Certificacion del Secretario del Ayuntamiento en que conste:
1.2 Relacién preferencial de solicitudes aprobada por el Pleno,
con indicacion de titulares de la Tarjeta Andalucia-Junta
Sesentaycinco, modalidad Oro.
2.2 Que las personas solicitantes y las viviendas incluidas en la
relacion preferencial cumplen las condiciones y los requisitos
establecidos en los articulos 69 a 73y 79 del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012.
3.2 Que las solicitudes incluidas en la relacién preferencial han
tenido entrada en el plazo establecido.
4.° Que las relaciones preferenciales en las que se incluyen la
baremacién y valoracion de las solicitudes, han sido objeto de
exposicion publica.
5.2 Que las viviendas sobre los que se actia no estan
calificadas urbanisticamente como fuera de ordenacion a
efectos de la concesion de la licencia municipal de obras.

b) Solicitudes de Calificacion de Rehabilitacién aprobadas por el Pleno,
debidamente cumplimentadas.

c) Referencia catastral de las viviendas a rehabilitar.
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4 — TRAMITACION DE LAS SOLICITUDES (II)
DELEGACIONES PROVINCIALES

12 Asignacion de actuaciones.

Los Delegados Provinciales asignaran, con caracter definitivo, el numero
de actuaciones a realizar en cada municipio, seleccionadas segun el
orden preferencial

Se procedera a sustituir al beneficiario por el siguiente en la relacién
preferencial aprobada:

a) Sise detectase alguna circunstancia que imposibilite la actuacion
b) Cuando las obras se consideren innecesarias
c) Cuando las obras no se atengan a las finalidades de este Programa.

22 Contratacion y analisis de los Proyectos técnicos.
. Contrataran la redaccién de los proyectos, los estudios basicos de
seguridad y salud y la direccion facultativa de las obras.

En la adjudicacion de la redaccion de los proyectos y direcciones de obra
se fomentard la incorporacion de profesionales jévenes.

. Los proyectos serdn analizados por los Servicios Técnicos de la
correspondiente Delegacion Provincial, a los efectos de comprobar el
cumplimiento de los requisitos del Programa.

En caso de su adecuacion seran aprobados, a estos efectos, por la
persona titular de la citada Delegacion Provincial.

. El contenido minimo de los proyectos se establecera mediante
Instruccion de la Direccion General de Vivienda y Arquitectura.

Las Calificaciones de Rehabilitacion Autonémica. Se emitiran y
notificaran, previa fiscalizacion del gasto de las subvenciones a los
Ayuntamientos.
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2° Abono de las subvenciones.

a) Tras la concesion de las subvenciones se tramitara el abono a cada
Ayuntamiento del primer 50 % del importe total de las subvenciones
para su abono a los beneficiarios una vez acreditada la ejecucion de
dicho porcentaje.

b) El resto del importe se abonara a cada Ayuntamiento, segun las
personas beneficiarias vayan acreditando el final de las obras.

32 Plazos de ejecucion de las obras.

1. Las obras se iniciaran en un plazo maximo de cuatro meses a contar
desde la fecha de materializacion del primer abono al Ayuntamiento.

2. El plazo de ejecucién de cada una de las obras no sera superior a ocho
meses.

3. Con caréacter excepcional, la persona titular de la correspondiente
Delegacion Provincial, a instancia de la persona promotora actuante y
mediando causa justificada, conceder una ampliacion del plazo de
ejecucion establecido, que no excedera de la mitad del mismo.
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TRANSFORMACION DE LA INFRAVIVIENDA
A) OBJETO, CONDICIONES Y REQUISITOS

1- OBJETO.

El objeto es mejorar las condiciones de habitabilidad en zonas urbanas
con nucleos de infravivienda, mediante la combinacion de obras de
rehabilitacion, nueva planta, urbanizacion y trabajo social, de manera
que se propicie la integracion social y el mantenimiento de la
poblacidn residente.

2- DEFINICION DE INFRAVIVIENDA

Las edificaciones con uso residencial que no alcancen las condiciones
minimas de calidad que permitan a sus residentes habitar de
manera segura, digna y adecuada a sus necesidades familiares,
presentando, en su totalidad o en parte, alguna de las siguientes
carencias:

a) Graves deficiencias en sus dotaciones sanitarias basicas, en las
instalaciones de suministro de agua, gas, electricidad o saneamiento,
0 en su iluminacion natural y ventilacion interior.

b) Condiciones de la edificacion por debajo de los requerimientos
minimos de seguridad estructural y constructiva.

c) Hacinamiento de sus moradores.

3- DESTINATARIOS. Requisitos econdomicos.
En cualquier caso, los ingresos familiares de la persona promotora no
seran superiores a 1 vez el IPREM.
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4- FINALIDADES DE LAS OBRAS
Obras subvencionables.
Finalidades necesarias (al menos una) »>

— a) Alcanzar condiciones suficientes de seguridad estructural y
constructiva.

— b) Mejorar la proteccién contra la presencia de agua y humedades.

— ¢) Mejorar la iluminacién natural y la ventilacion interior.

= d) Mejorar las instalaciones de los suministros de agua, gas,
electricidad y saneamiento.

e) Mejorar las condiciones de accesibilidad mediante la supresion de
barreras arquitecténicas y la adecuacion funcional a las
necesidades de personas con discapacidad.

f) Mejorar las condiciones de eficiencia energética.

g) Mejorar el acceso a los servicios de telecomunicacion,
audiovisuales y de informacion.

—> h) Mejorar la disposicién y las dimensiones de los espacios interiores,
en el caso de rehabilitacion de viviendas.

En el supuesto de actuaciones que contemplen la ampliacion de una
vivienda, la superficie util resultante no podra superar 120 metros
cuadrados.
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5- CONDICIONES Y REQUISITOS DE LOS SOLICITANTES.
Derecho de uso de la vivienda.
La persona promotora debera ser:
> La propietaria residente en la vivienda
» Con autorizacion de ésta:
- Arrendataria
- Usuaria

Ubicacion en zona de actuacion.
Las actuaciones se desarrollaran en municipios que, previamente, hayan
sido declarados de Transformacion de Infravivienda.

Presupuesto de ejecucion material maximo.
Sera de 30.000 euros maximo por vivienda,

6- FINANCIACION CUALIFICADA
La Asistencia Técnica. PROYECTO Y DIRECCION OBRAS
(Arquitecto /Arquitecto Téecnico, Etc)

Una subvencidén equivalente al PEM (max 30.000 €).

Colaboracioén de los Ayuntamientos:
- Podran colaborar en el pago
- Asumiran las tasas por licencias de obras.
- Aportaran el trabajo social de apoyo a la gestidon de la
actuacion.
Mediante acuerdo podra actuar como sustituto legal del promotor para la
contratacion y la gestidon de las obras
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B) EL PROCEDIMIENTO Y SU TRAMITACION
1- CONVOCATORIA PUBLICA. (art 89.1)

Se realizaran convocatorias publicas para los Ayuntamientos interesados

en solicitar la declaracion de Zonas de Actuacién mediante Orden de
la Consejeria de Obras Publica y Vivienda.

2 - SOLICITUD DE AYUNTAMIENTO PARA SU INCLUSION

La solicitud se acompanara de una memotria justificativa, que contendra,

al menos:

a) Caracteristicas socioeconémicas de la poblacion.

b) Caracteristicas de los parques residenciales sobre los que se
pretende actuar y una estimacion del nimero de viviendas afectadas.

c) Delimitacidn de las distintas zonas urbanas que se pretenden
declarar adjuntando plano de situacion.

d) Propuesta de trabajo social de apoyo a la gestion del Programa.

e) Acuerdo de Pleno por el que el Ayuntamiento:

Asumen los compromisos relativos a la gestion del Programa del
Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,
y en la orden de desarrollo

Asumen comprobacion de las condiciones y requisitos establecidos
para las viviendas y las personas beneficiarias en los articulos del
citado Texto Integrado.

La autorizaciéon al Alcalde para la firma del convenio, caso de que el
municipio resulte declarado de Rehabilitacion Autonémica.
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2 - DECLARACION DE MUNICIPIOS DE REHABILITACION
AUTONOMICA

» Delegaciones Provinciales propondran a la Direccién General de
Vivienda y Arquitectura

Plazo max. 2 meses (fecha de finalizacion presentacion de solicitudes)

« Direccion General de Vivienda y Arquitectura resolvera la
Declaracion de Zonas de Actuacion de Infravivienda.

Plazo max. 3 meses (fecha de finalizacién presentacion de solicitudes)

*  Ayuntamientos:
a) Publicaran los criterios de baremacién y valoracién de las solicitudes
segun el criterio establecido
Plazo max. 15 dias (fecha de notificacion de la declaracion)

b) Abriran, durante un mes, el plazo de presentacién de solicitudes de
Calificacion de Rehabilitacion Autonémica.

c¢) Suscribiran un Gonvenio de Colaboracion con la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Criterios de baremacion y valoracion
1) Los relacionados con las finalidades de las obras ............... 50 %
2) Los relacionados con las condiciones socioecondémicas....... 50 %

La Direccion General de Vivienda y Arquitectura, facilitara a los
Ayuntamientos interesados un baremo tipo.
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4 — TRAMITACION DE LAS SOLICITUDES (I)
AYUNTAMIENTO

12- Aprobara con caracter inicial, mediante Acuerdo de Pleno, las
relaciones preferenciales de solicitudes admitidas y excluidas,
indicando, aquellas actuaciones el Ayuntamiento asuma el
compromiso de colaborar en el pago.

2°- Exposicidon en el tablon de anuncios del Ayuntamiento durante, al
menos, quince dias naturales, a efectos de reclamaciones.
(incluyendo la baremacion y valoracion de cada solicitud).

2 - Aprobara definitivamente, mediante Acuerdo de Pleno, la relacién
preferencial de solicitudes de Calificacion de Rehabilitacion
Autondmica

Remitira (en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la
conclusion del plazo de las solicitudes), la documentacion siguiente:

a) Certificacion del Secretario del Ayuntamiento en que conste:
1.2 Relacién preferencial de solicitudes aprobada por el Pleno.
2.2 Que las personas solicitantes y las viviendas incluidas en la
relacion preferencial cumplen las condiciones y los requisitos
establecidos en los articulos 66 a 70 y 72 del T.l. del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.
3.2 Que las solicitudes incluidas en la relacion preferencial y
documentacion han tenido entrada en el plazo establecido.
4.° Que las relaciones preferenciales en las que se incluyen la
baremacion y valoracion de las solicitudes, han sido objeto de
exposicion publica.
5.2 Que las viviendas sobre los que se actia no estan
calificadas urbanisticamente como fuera de ordenacion a
efectos de la concesion de la licencia municipal de obras.

b) Solicitudes de Calificacion de Transformacion de Infravivienda
aprobadas por el Pleno, debidamente cumplimentadas.

c) Referencia catastral de las viviendas a rehabilitar.

d) Acuerdos entre los promotores y el Ayuntamiento cuando actue como
sustituto legal
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4 — TRAMITACION DE LAS SOLICITUDES (II)
DELEGACIONES PROVINCIALES

12 Asignacion de actuaciones.

Los Delegados Provinciales asignaran, con caracter definitivo, el numero
de actuaciones a realizar en cada municipio, seleccionadas segun el
orden preferencial.

Se procedera a sustituir al beneficiario por el siguiente en la relacion
preferencial aprobada:

a) Sise detectase alguna circunstancia que imposibilite la actuacion
b) Cuando las obras se consideren innecesarias
c) Cuando las obras no se atengan a las finalidades de este Programa.

22 Contratacion y analisis de los Proyectos técnicos.
. Contrataran la redaccién de los proyectos, los estudios basicos de
seguridad y salud y la direccion facultativa de las obras.

. Los proyectos seran analizados por los Servicios Técnicos de la
correspondiente Delegacion Provincial, a los efectos de comprobar el
cumplimiento de los requisitos del Programa.

En caso de su adecuacion serdn aprobados, a estos efectos, por la
persona titular de la citada Delegacion Provincial.

. El contenido minimo de los proyectos se establecera mediante
Instruccion de la Direccion General de Vivienda y Arquitectura.

Las Calificaciones de Rehabilitacion Autonémica. Se emitiran y
notificaran, previa fiscalizacion del gasto de las subvenciones a los
Ayuntamientos.
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2° Abono de las subvenciones.

a) Tras la concesion de las subvenciones se tramitara el abono a cada
Ayuntamiento del primer 50 % del importe total de las subvenciones
para su abono a los beneficiarios una vez acreditada la ejecucion de
dicho porcentaje.

b) El resto del importe se abonara a cada Ayuntamiento, segun las
personas beneficiarias vayan acreditando el final de las obras.

32 Plazos de ejecucion de las obras.

1. Las obras se iniciaran en un plazo maximo de cuatro meses a contar
desde la fecha de materializacién del primer abono al Ayuntamiento.

2. El plazo de ejecucién de cada una de las obras no sera superior a doce
meses.

3. El plazo maximo de ejecucién de la programacion convocada en cada
municipio, a efectos de cierre econdémico, sera de veinticuatro meses
a contar desde la fecha de la materializacion del primer abono al
Ayuntamiento.

3. Con caréacter excepcional, la persona titular de la correspondiente
Delegacion Provincial, a instancia de la persona promotora actuante y
mediando causa justificada, conceder una ampliacion del plazo de
ejecucion establecido, que no excedera de la mitad del mismo.
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JUNTA DF AROALLCIA

EJEMPLOS y SUPUESTOS PRACTICOS

REHABILITACION AUTONOMICA
TRANSFORMACION INFRAVIVIENDA
REHABILITACION EDIFICIOS
ADECUACION FUNCIONAL BASICA
REHABILITACION INDIVIDUALIZADA
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REHABILITACION AUTONOMICA

Programacion | Actuaciones | Municipios
2005 845 66
2006 955 58
2007 977 /5
2008 1095 100

- 2009 1400 127

600 en ejecucion
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168 MUNICIPIOS

DISPERSION

REPARTO MUNICIPIOS
Mantenimiento de pequenas constructoras

Contratacion de equipos técnicos jovenes
(Arquitecto / Arquitecto Técnico)

2009 - 101 EQUIPOS
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NECESIDAD DE REHABILITACION.
PRINCIPALES FACTORES:

Baja Calidad de las construcciones.
VIVIENDAS ANTIGUAS

Soluciones constructivas deficientes
VIVIENDAS MAS RECIENTES

Falta de mantenimiento y reposicion
EN GENERAL
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Baja Calidad de las construcciones.
VIVIENDAS ANTIGUAS

Muros de carga de argamasa y piedra




Instituto Andaluz de Administracion Poblica
CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA




Instituto Andaluz de Administracion Publica
It '8 CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

Soluciones constructivas deficientes
VIVIENDAS MAS RECIENTES

- Cubriciones de fibrocemento
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Las actuaciones segun el tipo de vivienda

- Viviendas unifamiliares
PUEBLOS

- Viviendas plurifamiliares

CIUDADES o nucleos de mayor
poblacion

- GRANADA
 MOTRIL

- LOJA

- BAZA

« GUADIX
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Principales actuaciones en
VIVIENDAS PLURIFAMILIARES

Sustitucion de instalaciones

Fontaneria en Bano y Cocina
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Instalacion eléctrica

« Sustitucion de carpinteria exterior
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Principales actuaciones en
VIVIENDAS UNIFAMILIARES

e Sustitucion de cubiertas
CON ESTRUCTURA
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SIN ESTRUCTURA
- Cubiertas inclinadas
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» Eliminacion de Humedades por
capilaridad

Encachados de piedra

Suelos flotantes
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* Redistribuciones
Incorporacion del baino a la vivienda,
Adaptacion a personas con discapacidad ...

coCiNA
H CUADRA
I
] T O S E—
| |
PATIO lgANO PATIO
L 1:@ BARNOD + L
N\ @
W = Bt 7(‘
}
RRRRRRRRRRRRR i X *b
t PASILLO :{; i i O
g IV N
[N M\
Y] I

« Sustitucion de instalaciones
« Sustitucion de carpinteria exterior
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TRANSFORMACION DE LA
INFRAVIVIENDA

Asociado a PROBLEMAS DE
EXCLUSION SOCIAL

« Planes de vivienda antiguos
Equipos contratados para:
- Proyecto tecnico / Direccion de obras
- Proyecto social / Seguimiento social

« Plan de vivienda actual
- Proyecto tecnico / Direccion de obras
- Seguimiento social gestion Municipal

ACTUACIONES DE MAYOR
ENVERGADURA
Rehabilitacion integral / Nueva planta
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- Caso Singular: VIVIENDAS CUEVA

A principios de los anos 60:
- Andalucia: 49% habitantes en cuevas
- Granada: 41% habitantes en cuevas

Vivienda-cueva habitadas:
- 1970: 11795 Uds.
- 1981: 6474 Uds.
- 1991: 3804 Uds.

ACTUACIONES EN MATERIA DE VIVIENDA
- Inicialmente - Nuevas construcciones
- Actualmente - Rehabilitacion

Dotar a la vivienda de instalaciones sanitarias
basicas mediante la creacion de un MODULO
ANEXO a la vivienda donde se ubica cocina y
bano
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REHABILITACION
DE EDIFICIOS

OBRAS MAS DEMANDADAS

« INSTALACION DE ASCENSORES

- ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

- REPARACION DE CUBIERTAS

« SUSTITUCION DE INSTALACIONES
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« INSTALACION DE ASCENSORES
VIABILIDAD. Espacio disponible:
- Huecos de escaleras
- Huecos de patio
- Espacios exteriores

- Interiores de las viviendas
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- ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

- Mediante rampas
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EJEMPLO: Una actuacion integral

ESTADO INICIAL

Barreras arquitectonicas en zonas comunes

« Ausencia de ascensor
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ESTADO FINAL

« Eliminacion de barreras

« Colocacion de ascensor
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- Ejecucion de nueva cubricion y
reposicion de acabados
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ADECUACION FUNCIONAL
BASICA

OBRAS MAS DEMANDADAS

REFORMAS DE CUARTOS DE BANO
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REHABILITACION
INDIVIDUALIZADA

PRINCIPALES ACTUACIONES

« Viviendas plurifamiliares
- Sustitucion de instalaciones
- Sustitucion de carpinteria exterior

* Viviendas unifamiliares
- Sustitucion de cubiertas
- Eliminacion de humedades por capilaridad
- Redistribuciones
- Sustitucion de instalaciones
- Sustitucion de carpinteria exterior
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EJEMPLO: En vivienda unifamiliar

912l 6004




TNl Instituto Andaluz de Administracion Publica

e u";nm CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

PROGRAMAS DE
GESTION PROPIA.

SUPUESTOS PRACTICOS

ADECUACION FUNCIONAL BASICA

Presentada en Intervencion propuesta de resolucion y
documento AD, la misma interviene el mismo con las
siguientes observaciones: "el tipo de IVA aplicado no es
el correcto al no haberse resuelto el expediente en el
plazo legalmente establecido de tres meses desde la
solicitud”

¢ Qué procederia hacer en este caso?

2.- Abonada la ayuda concedida a D. XXX, en el plazo
para justificar comparecen sus herederos e indican que
el mismo ha fallecido.

¢ Qué procede?
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3.- Se ha dictado Resolucion estimando la ayuda a XXX,
menor de edad con minusvalia (Dependencia
acreditada). Mediante escrito el padre del mismo indica
que dado dicho menor ha quedado bajo la guarda y
custodia de la madre, no va a proceder a ejecutar la obra
y solicita su devolucion.

¢ Puede estimarse esta pretension?

4.- Concedida una ayuda de 1400 €, para su justificacion se
aporta una factura de 1450€.

¢ Se entiende justificada la obra?

5.- En el mismo supuesto anterior, se presenta una factura
de 1990 €. ¢ Esta justificada?. Si dicha factura es 15 de
enero y se presenta un abono de tasas municipales de
24 de marzo por importe de 10 €,

¢ Se puede justificar?
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REHABILITACION DE EDIFICIOS

1.- La comunidad de propietarios XXX, a requerimiento de
la Delegacion, ha presentado la oportuna licencia de
obras en su momento. Mediante escrito solicitan se
les autorice a efectuar obras de las contempladas en
su solicitud toda vez que dicha licencia esta a punto
de expirar;

ces posible acceder a lo solicitado?

¢Y si tal solicitud se presenta por ser imprescindible
acometer tales obras (se ha declarado en ruina el

edificio)?

2.- En la Delegacion Provincial XXX se han tramitado ya
ocho expedientes en los que se ha acreditado que se
reunen los requisitos y estan a expensas de la
calificacion oportuna de las obras solicitadas. Sin
embargo, la dotacion presupuestaria concedida a
dicha Delegacion no es suficiente para tramitar todas
las solicitudes. Algunas Comunidades han tenido
conocimiento de tal situacion y las dos que
presentaron su solicitud en fecha mas antigua exigen
que se les conceda a ellas la ayuda.

¢ Qué procede?.

Si no se atendiese a aquellos requerimientos, que tipo
de recurso podrian interponer los interesados?.
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REHABILITACION INDIVIDUALIZADA

1.- ¢Se puede actuar sobre una vivienda desocupada? ¢Y

sobre una vivienda de mas de 10 ahos de antigiiedad?

2.- ¢ Puede el propietario de una vivienda negarse a que su

inquilino se acoja a este Programa si éste es mayor de
65 anos o tiene reconocida Dependencia?.

¢Y en otros casos?
¢, Se puede superar en algun caso el limite de 4.800€ de
ayuda?.

¢En cuales?.

¢ Qué ocurriria si, una vez calificada la actuacion y
notificada la misma (se han podido incluso iniciar las
obras) la Intervencion Provincial rechaza la propuesta
contable AD?.

¢ Y si se agota la disponibilidad presupuestaria?

5.-¢Se puede desestimar una solicitud que reune todos los

requisitos por falta de disponibilidad presupuestaria? En
ese caso, como se haria y qué podria hacer el
interesado?
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CALCULO INGRESOS FAMILIARES
e IPREM
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Calculo de los ingresos familiares corregidos

Los ingresos familiares corregidos (IFC) se determinan en
funcién del Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples (IPREM), convirtiéndolos en un numero de

veces

dicho indicador, segun el ano de referencia de los

ingresos, y corregidos atendiendo a los siguientes
criterios, sin que el coeficiente final de correccion pueda
ser inferior a 0,70:

a)

b)

El nimero de miembros de la unidad familiar
(F1).

Que los ingresos sean percibidos por mas de
uno de los miembros, siempre que la
aportacion mayor no supere el 70% de los
ingresos totales (F2).

La pertenencia a grupos de especial
proteccién (F3).

La ubicaciéon de la vivienda en un municipio
declarado de precio maximo superior, siendo
el coeficiente diferente si  se trata de
adquisicidon de vivienda usada. (F4).

La formula de calculo seria la siguiente:

IF(=

Base ITmponible N F1x F2 X F3 xF

TPREM
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Los valores del coeficiente F1 son:

NuUmero de miembros de la unidad familiar

1
2
364

5 6 mas

a.El valor del coeficiente F2 es 1,00.
b.El valor del coeficiente F3 es 0.73.
c.Los valores del coeficiente F4 son:

Coeficiente General

Adquisicion Vivienda Usada

Valor del IPREM para el aho 2008:

Ubicacion de la vivienda:

¢ Se trata de una vivienda usada?:

Ambito territorial del municipio:
Base imponible del aiho 2008:

N¢ de miembros de la unidad
familiar:

Numero de grupos de riesgo
maximo:

Una persona aporta mas del 70% de

los ingresos:
Fecha de calculo:

Ingresos familiares corregidos:

0,8696
0,7692

7.236,60 €

Coeficiente corrector

1,00
0,90
0,85
0,80

JETE (GRANADA)

No
Segundo
18000 €
2

Si

13/06/2011
1.74



	Angel Cara Programas PCVS 0812 PRUEBA.pdf
	2bis Angel Cara Programas Rehabilitacion 1.pdf
	Angel Cara Programas PCVS 0812 a.pdf
	Microsoft PowerPoint - PONENCIA, 13062011 Angel Cara IPREM Calculo

	Tarde_Angel_Cara_EJEMPLOS

	Microsoft PowerPoint - PONENCIA,_13062011_Tarde_Angel_Cara_ PORTADAS



