EL PLAN CONCERTADO DE VIVIENDA Y SUELO 2008-2012

EL PLAN CONCERTADO
Rehabilitacion Autonémica / Eliminacion de la Infravivienda

+ Carlota Gonzalez Jeute (SE)
Delegacidon Provincial COPV. Sevilla

Normativa general de aplicacién: Plan Concertado y Ordenes de desarrollo.
Normas comunes de aplicacion en la Rehabilitacion.

Programa de “Rehabilitacién Autonémica”: Alcance y Contenidos del Programa y
Procedimiento de tramitacién y desarrollo

Programa de “Transformacion de la Infravivienda”: Alcance y Contenidos del
Programa y Procedimiento de tramitacion y desarrollo

Ejemplos y Supuestos practicos
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1. CONSIDERACIONES
GENERALES
PROGRAMAS DE
REHABILITACION
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 (Condiciones vy Requisitos de las Viviendas y Edificios de Viviendas

* No calificados urbanisticamente fuera de ordenacién
« Superficie Gtil min. vivienda: 24m? (36 m? tras la actuacion)
« Superficie util min. de elementos comunes>= 80% del total.

« Antigledad superior a 10 anos (menos Transformacion de
Infravivienda)

« Seguridad estructural y constructiva o adquirirla tras la
intervencion.
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Destino y Ocupacion de las Viviendas
— A residencia habitual y permanente

— En viviendas desocupadas, a alquiler:
« periodo minimo de 5 anos,
« Agencia de Fomento del Alquiler,
» personas con ingresos <= 2.5 IPREM.

Limitaciones a la Facultad de Disponer
— No se transmitiran inter vivos durante 3 anos

— En Infravivienda convenida con propietarios, ademas, no se podran
vender en 5 anos a precio superior a VPRE.

Condiciones para una Segunda Ayuda

— No se podra obtener una segunda ayuda para la misma vivienda o
edificio pasados 3 anos desde concesion

Obtencion de Financiacion Cualificada:

— No haber obtenido financiacion cualificada para la misma vivienda al
amparo de planes andaluces o estatales de viviendas en los 3 anos
anteriores a la solicitud
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2.- DESARROLLO DE LOS

PROGRAMAS DE
REHABILITACION
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Transformacion de la Infravivienda

1.- TRANSFORMACION DE LA
INFRAVIVIENDA
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Objeto:

 Mejorar las condiciones de habitabilidad en zonas urbanas,
combinando rehabilitacion, nueva planta, urbanizacion y trabajo
social y propiciando la integracion social y el mantenimiento de
la poblacion.

Finalidad obligatoria:
« Seguridad estructural y constructiva
« Proteccion contra agua y humedades.
* Mejora de iluminacion natural y ventilacion.

« Mejora de las instalaciones (agua, gas, electricidad,
saneamiento).

« Mejora en la disposicion y dimensiones de los espacios
interiores de viviendas.




COORDINACION INTERADMINISTRATIVA EN LOS PLANES CONCERTADOS DE REHABILITACION DE VIVIENDAS SEVILLA 2011

Instituto Andaluz de Administracion Publica

CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA TranSfO 'm aC|(,)n de Ia InfraV|V|enda

Tipos de actuaciones
de Transformacion de Infravivienda

[En viviendas} {En edificios de viviendas}

*En Areas de Rehabilitacién Declaradas

*Promotor: propietarios de edificio de viv. en alquiler
*Se tramitan en EPSA

*Ingresos max. : 2.5 IPREM el 50% ocupantes

*En Zonas declaradas de Actuacion de Infravivienda
*Promotor :propietario o inquilino residente

*Se tramitan en las DP a través de los Ayuntamientos
*Ingresos max.: 1 vez IPREM
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Caso 1. Actuaciones en viviendas.

Condiciones y requisitos:

- Vivienda sin condiciones minimas de calidad que permita habitarlas de
manera segura, digna y adecuada.

« Carencias obligadas:

— Dotaciones sanitarias basicas (agua, electricidad, saneamiento, gas, o iluminacion y
ventilacién).

— Seguridad estructural y constructiva.
— Hacinamiento de sus moradores.

« Promotor/solicitante:  propietario residente o inquilino con autorizacion
* Ingresos familiares maximos: 1 vez IPREM.
« PEM maximo:30.000 € (mas incremento por AR)

« Las viviendas han de estar situadas en la Zona de Actuacidon de
Infravivienda del Municipio
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Financiacion cualificada:

- Asistencia técnica para proyecto y la direccién de obras
« Subvencion = PEM (30.000€ méaximos por vivienda)

- La aportacion restante corre a cargo del promotor (los
Ayuntamientos pueden colaborar en el ambito de sus
competencias)
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El papel de los Ayuntamientos :

« Actlan en calidad de entidades colaboradoras
« Solicitan la declaracion de Zona de Actuacién de Infravivienda

« Gestionan las solicitudes y entregan las ayudas a las personas
beneficiarias

« Aportan el trabajo social de apoyo a la gestidén de la actuacién
« Asumen las tasas por licencias de obras

 Puede asumir la contratacion y gestiéon de las obras en nombre del
promotor, actuando como sustituto legal en el cobro de la subvencion.
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Procedimiento administrativo

ACTUACION del
AYUNTAMIENTO

I 1
1.- Solicitud de Declaracion [2_- Adjudicacién de Actuaciones} [ 3.- Firma de }

De Zona de Actuacion de Por el Ayuntamiento Convenio con la CVOT
Infravivienda

Propone una zona dentro de baremacion
de su municipio en plazo

de convocatoria

[Publicacién de criterios}

e
Solicitud de los vecinos

y publicacion de
Kadjudicacién provisional

DG declara la Zona

Aprobacién por
Acuerdo de Pleno
de relacion definitiva




COORDINACION INTERADMINISTRATIVA EN LOS PLANES CONCERTADOS DE REHABILITACION DE VIVIENDAS SEVILLA 2011

Instituto Andaluz de Administracion Publica

CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA TranSfO 'm aC|(,)n de Ia InfraV|V|enda

[Criterios de Baremacion J

1
Finalidad de Condiciones
la obra socioecondmicas

S/ orden del Texto Integrado [ Méax. 50% de puntuacion }
Max.. 50% de puntuacion
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ACTUACION de la
Delegacidén Provincial de la COPV

Asignacion de actuaciones y
Contratacion de proyectos

[ Ejecucion de la Obra } [Abono de las Subvenciones}
I

[ Abonos al Ayuntamiento:
[ Fiscalizacion } 12 50%: tras la concesién de subvencion

del gasto 2° 50%: a la justificacidén del anterior
I
Calificacion de Transformacion El Ayto. abona a beneficiarios
de Infravivienda previa certificacion de obra que
| I acredite la obra ejecutada
Se asigna segun orden Se contrata la redaccion
Preferencial del Ayuntamiento de Proyectos y ( Inicio de obra:
las direcciones de obras LEn 4 meses del primer abono al Ayto.
Se resuelve y notifica Los Servicios Técnicos de DP

la relacion de beneficiarios analizan los proyectos Duraciéon maxima

de obra: 18 meses
El Delegado Provincial (12enlao.2010)
los aprueba
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Caso 2. Actuaciones en Edificios de Viviendas

»  Promotor: propietarios de inmuebles con viviendas donde residan un 50% de familias con unos
ingresos max..2,5 IPREM o desocupadas y en condiciones de infravivienda.

Condiciones y requisitos:
« Las viviendas desocupadas
— se destinaran a alquiler por 10 afos,
— afamilias con ingresos max.. de 2,5 PREM,
— através de un AFA.
— Su renta <= por m? util, 4,5% precio VPRE.
— (no se aplica a viviendas desocupadas cuyo coste asuma la propiedad).

« Durante 5 anos no pueden ser vendidas a precio superior VPRE. (EPSA puede
ejercer derecho de tanteo y de retracto)

« PP:no hay limite. La actuacion ha de ser una rehabilitacion integral para el edificio.
Financiacion cualificada:

- Asistencia técnica para proyecto y la direccion de obras por EPSA.

« Subvencion max. 30.000 x vivienda (mas incremento por AR).

« El propietario aporta un minimo del 30% del coste, en metalico o en especie
(cesidn de uso de la/s vivienda/s a EPSA, por valor max. de renta anual del 4% del
precio de VPRE).

« Un préstamo cualificado autonémico.
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Procedimiento Administrativo

« Solicitud en el Registro de la OTG.

« Comprobacion de documentacion y posibles requerimientos.
« Informes técnico, juridico y social de la OTG.

« Certificacion de disponibilidad presupuestaria y aprobacion de la
actuacion por Comisién Delegada del Cjo. Admon. de EPSA.

» Redaccion y aprobacién del proyecto técnico por EPSA.
» Resolucidon de concesion de ayuda por el titular de DP.
» Suscripcion de un Convenio con la EPSA.

» Ejecucion de la obra.
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2.- REHABILITACION AUTONOMICA
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Objeto:
- Ayudar a familias con recursos limitados que promuevan actuaciones de

rehabilitacidn en sus viviendas en municipios declarados de Rehabilitacidon
Autondmica.

Finalidad de las obras

« Seguridad estructural y constructiva

* Proteccion contra agua y humedades.

« Mejora de iluminacion natural y ventilacion.

» Mejora de las instalaciones (agua, gas, electricidad, saneamiento).
« Mejora de las condiciones de accesibilidad y adecuacién funcional.
» Mejora de las condiciones de eficiencia energeética.

« Mejora del acceso a servicios de telecomunicacion, audiovisual y de
informacion.

* Mejora en la disposicion y dimensiones de los espacios interiores de
viviendas.

Finalidad exceptuada:
» Instalaciéon, renovacion y mejora de ascensores
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Condiciones y requisitos:

« promotora :propietario o inquilino con autorizacion.
 ingresos familiares maximos: 2,5 veces IPREM.

« PEM max.:

— 12.000 € si no afecta a elementos estructurales y constructivos.
— 18.000 € si afecta a elementos estructurales y constructivos.

Financiacion cualificada:

- Asistencia técnica para proyecto y la direccion de obras

« Subvencion = 50% PEM 6 70% para mayores de 65 afnos( T. Oro)
« Préstamo cualificado autonémico.

« La aportacion restante: el promotor.
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El papel de los Ayuntamientos:

« Actuan en calidad de entidades colaboradoras
« Solicitan la declaracion de Municipio de Rehabilitacion Autonémica

« Gestionan las solicitudes y entregan las ayudas a las personas
beneficiarias

« Asumen las tasas por licencias de obras
« Pueden colaborar en el pago de las aportaciones del promotor
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Procedimiento administrativo

ACTUACION del
AYUNTAMIENTO

I 1
1.- Solicitud de Declaracion 2.- Adjudicacion de Actuaciones 3.- Firma de

De Municipio de Por el Ayuntamiento Convenio con la COPV
Rehabilitacion Autonomica

[Publicacién de criterios}

Propone su municipio de baremacion

en plazo
de convocatoria

Solicitud de los vecinos
y publicacion de
adjudicacion provisional

DG declara el Municipio
de Rehabilitaciéon
Autondmica

Aprobacién por
Acuerdo de Pleno
de relacion definitiva
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[Criterios de Baremacion J

|
Finalidad de Condiciones Otra ayuda de Caracteristicas
la obra socioecondémicas R. Autondmica de la Vivienda

Puntuaciéon max. [ Puntuacién max. } Puntuaciéon max.
35% 20% 10%

1

S/ orden del Texto Integrado
Puntuacion max. 35%
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ACTUACION de la
Delegacion Provincial de la COPV

[
[Asignacién de actuaciones y}

. Ejecucion de la Obra Abono de las Subvenciones
Contratacion de proyectos

[ Abonos al Ayuntamiento:
[ Fiscalizacion } 12 50%: tras la concesién de subvencion

del gasto 2° 50%: a la acreditacion del fin de obra
. |
Calificacién de Rehabilitacion El Ayto. abona a beneficiarios
Autondémica previa certificacion de obra que
| | J acredite la obra ejecutada
Se asigna segun orden Se contrata la redaccion -
Preferencial del Ayuntamiento de Proyectos y Inicio de obra:
direccion de obras En 4 meses del pago
\

Se resuelve y notifica } Los Servicios Técnicos de DP}
s

la relacion de beneficiario analizan los proyectos Duracién maxima de
obra: 8 meses
El Delegado Provincial}

los aprueba
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AGENTES
INTERVINIENTES

PERSONAL TECNICO-SOCIAL SERVICIOS TECNICOS DE
DEL AYUNTAMIENTO DELEGACION PROVINCIAL

EQUIPO TECNICO
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TIPOS DE ACTUACIONES

TIPOS DE
ACTUACIONES
|
| |
[ OBRA MENOR } [ OBRA MAYOR }
NO VARIA LAS PRINCIPALES

CARACTERISTICAS
ARQUITECTONICAS

PROYECTO DE PROYECTO DE

OBRA MENOR OBRA MAYOR

—En general, no requiere ESS
—Requiere Licencia Menor Municipal de Obras
—No requiere Direccion Técnica de obras
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TRAMITACIION Y DESARROLLO

[DOCUMENTOS PREVIOS}

ACILERIDON ERVIRIE [FIROMOTTOIR INFORME DE VIABILIDAD
Y TECNICO REDACTOR
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EL PROYECTO TECNICO

PROYECTO DE REHABILITACION

MEMORIA GENERAL PROYECTOS INDIVIDUALES
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 [nformacién urbanistica
 Plano General de Situacion

 Informacion tipologica y
constructiva

MEMORIA GENERAL « Cumplimiento del CTE
« (Cuadro resumen Estadistico

« (Cuadro de relaciéon de
Beneficiarios

« Justificacion de precios
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Memoria descriptiva y
justificativa

« Documento de Acuerdo
« Plano parcelario

« Croquis de la vivienda

« Planos a escala de la
actuacion

* Presupuesto estimado
» Fotografias

PROYECTO DE OBRA MENOR
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Rehabilitacidon Autondmica

PROYECTO DE OBRA MAYOR

EL PROYECTO TECNICO

Memoria descriptiva y
justificativa

Documento de Acuerdo
Cuadro de superficies

Documentacion sobre el
estado actual

Documentacion sobre la
intervencion

Mediciones y presupuesto

Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares

Estudio de Gestion de
Residuos

Estudio de Seguridad y Salud
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Rehabilitacidon Autondmica

- DE PROYECTO:

Informe de Viabilidad:
Proyecto de Obra y EBSS:
Estudio de Seguridad y Salud

* DE OBRA:

Para comenzar:

Para ejecutar:

PLAZOS

2 meses desde encargo
9 Meses desde encargo

15 dias desde informe
favorable

4 meses desde pago
material

8 meses
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Rehabilitacion Autondmica
ENTREGA Y EJEMPLARES

* Se entrega una copia del proyecto a los S.T. de
la DP en formato PDF, para su informe.

» Los posibles reparos se corregiran y entregaran
presentando de nuevo el proyecto completo.

« Una vez informado favorable, se imprimiran dos
copias de los proyectos individuales (para el
beneficiario y para el Ayuntamiento).



COORDINACION INTERADMINISTRATIVA EN LOS PLANES CONCERTADOS DE REHABILITACION DE VIVIENDAS SEVILLA 2011

Rehabilitacion Autondmica
INICIO Y DESARROLLO DE LA OBRA

« Se autoriza el inicio de obras cuando se haya
materializado el primer pago de la subvencion al
Ayuntamiento.

« El abono al beneficiario se realiza por el Ayuntamiento
en dos pagos, previa certificacidon correspondiente del
equipo técnico.

« En caso de obra menor, la certificacion se sustituye por
un “Certificado de Constancia de Hechos”, emitido por el
técnico contratado, del porcentaje ejecutado.

ABONO A LOS BENEFICIARIOS:
12 PAGO: 50% PEM a la ejecucion del 50% de la obra
2° PAGO: 50% PEM al término de la obra





