Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

Junta de Andalucia Delegacion Territorial de Granada

Servicio de Patrimonio

Consejeria de Hacienda y Financiacion Europea
Direccidon General de Patrimonio

C/ Juan Antonio Vizarrén s/n

(Edif. Torretriana)

41092 SEVILLA

S/ Referencia: Expediente MP-22/000
N/ Referencia: URB/RVS/RGF/Consulta 5/2022

Asunto : Consulta sobre la calificacion, régimen y circunstancias urbanisticas de varias parcelas
situadas en Sector PR PP E-2 LA AZULEJERA, del
PGOU de Granada.

A peticion de la Direccién General de Patrimonio se ha remitido a esta Delegacion Territorial,
solicitud de informacion urbanistica relativa a la calificacion, régimen y circustancias
urbanisticas de varias parcelas situadas en Sector PR PP E-2 LA AZULEJERA, y en el

del PGOU de Granada, a fin de incorporarlas al expediente
patrimonial.

Atendiendo a lo dispuesto en el Decreto del Presidente 6/2019, de 11 de febrero, por el que
modifica el Decreto 2/2019, de 21 de enero, y el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que
se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio, corresponde a ésta el ejercicio de competencias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia en materia de Urbanismo.

Conforme a lo previsto en el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, y en la Disposicion Adicional
Décima del Decreto 32/2019, de 5 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, corresponde a esta Delegacion
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio
Historico, el ejercicio en la provincia de Granada de las competencias en materia de Urbanismo.

Visto el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion Territorial, en virtud de
las facultades atribuidas a tenor de lo dispuesto en el art. 13.3.i) del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo, se procede a emitir el siguiente
Informe:

Avd. Joaquina Eguaras 2. Complejo Administrativo Almanjayar Edif.
2. Plantas 32y 42 18013 - Granada
T: 958145300 dt.granada.cfiot@juntadeandalucia.es

ANTONIO JESUS GRANADOS GARCIA | 10/03/2022 14:37 PAGINA 1/10

VERIFICACION BndJA5FVGK27QWSSLS24X94B5JA5AB https://ws050.juntadeandalucia.es/ verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJA5FVGK27QWSSLS24X94B5JA5AB

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

Junta de Andalucia Delegacion Territorial de Granada

1. CONSULTAEN EL AMBITO DE “LA AZULEJERA”.

La Consejeria de Hacienda y Financiacion Europea realiza consulta sobre la calificacion, régimen
y circunstancias urbanisticas de varias parcelas situadas en Sector PR PP E-2 LA AZULEJERA, del
PGOU de Granada, con las siguientes referencias catastrales:

Sector PR PP E-2, ”LA AZULEJERA” Datos Catastrales

BO PP-E2 LA AZULEJERA PARC(RU-1B) 7475103VG4177E0000GT

El planeamiento vigente en el término municipal es el PGOU de Granada, aprobado
definitivamente con fecha de 9 de febrero de 2001.

El PGOU de Granada recoge las siguientes determinaciones para la parcela:
- Clasificacién: Suelo urbanizable uso residencial

Este sector de suelo urbanizable fue desarrollado por el Plan Parcial E-2, aprobado
definitivamente por el ayuntamiento de Granada el 29 de julio de 2005 y modificado mediante
Innovacién de Plan Parcial aprobada definitivamente por el Ayuntamiento con fecha de 30 de
julio de 2010. La innovacion del plan parcial se redacté conforme a las previsiones del
Documento de Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Granada, aprobado con fecha de 27 de
febrero de 2009.
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== RP- RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA ABIERTA

HiE RU- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ASOCIACIONES LINEALES

828 TC- TERCIARIO COMERCIAL

1U- INFRAESTRUCTURA URBANA

TERREN@S DE BOMINIO ¥ USO PUBLICO

I ED- EQUIPAMIENTO DOCENTE
EDp- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
ES- EQUIPAMIENTO SOCIAL

ESS- EQUIPAMIENTO SANITARIO
- EL- ESPACIOS LIBRES
AJ- AREA DE JUEGOS
——— REDVIARAY
<~ ESPACIOS RESIDUALES

Zonificacion y usos del la Innovacion n°l1 del PP E-2 “La Azulejera”.
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De acuerdo con la ordenacién pormenorizada de dicho plan parcial, los terrenos objeto de
consulta tienen las siguientes calificaciones:

Sector PRPP E-2 Superficie grafica
LA AZULEJERA” Datos Catastrales catastral m? USO PORMENORIZADO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
PARC(RU-1B) 7475103VG4177E0000GT 970 S CIALU

ASOCIACION LINEAL

Condiciones de edificacion de acuerdo con las ordenanzas del plan parcial vigente:

USOS/TIPOLOGIAS PARCELA OCUPACION | EDIFICABILIDAD ALTURA
MINIMA
Residencial Unifamiliar 120 m? 60% Se establece un 2 Plantas
Asociacion Lineal maximo por 7,90m
manzana

El plan parcial no establece un coeficiente de edificabilidad por uso pormenorizado, sino una
edificabilidad maxima por manzana. El coeficiente resultante se expresa en la tabla a
continuacion.
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La ordenacién establece igualmente el uso obligatorio de terciario comercial en planta baja en
algunas parcelas, conforme al cuadro reflejado en el apartado 6.1 de la memoria Justificativa. A
continuacion se reflejan las determinaciones de dicho cuadro para las parcelas interesadas:

PRPPE-2 . . . o fici Edifi . Edifi .
Sector” Superficie de Edificabilidad Coe.lleente dl. |c.ab d.l |cab.
LA manzana m? total m? edificab. Terciario en Residencial
AZULEJERA” m?/m? p. bajam? m?
PARC RU-1 2.851,16 2.080,00 0,72953 - 2.080,00

El nimero maximo de viviendas se establece en proporcidn a la superficie real del sector en
1.696 unidades en el apartado 3.2 del documento de innovacion del Plan Parcial, si bien
establece a continuacién el nimero maximo en 2.051 unidades, sin que el documento de plan
parcial distribuya dichas viviendas por manzanas o parcelas.

En cuanto al régimen de usos compatibles, el plan parcial se remite a las definiciones de usos
del PGOU y recoge las siguientes compatibilidades:

USOS/TIPOLOGIAS Uso dominante Usos compatibles Otros
|
|
Residencial Unifamiliar | Residencial vivienda | Institucional privado Una plaza de
Asociacion Lineal unifamiliar  régimen | Equipamiento aparcamiento
libre comunitario docente, | por vivienda
deportivo, SIPS. en cada

parcela
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En cuanto a las alineaciones y separacion a linderos, el plan parcial presenta un plano en el que
se especifica la ubicacion del uso terciario obligatorio en planta baja, sin perjuicio de la
redaccion del Estudio de Detalle a que se refiere el art. 4.3.1.3 del propio plan parcial.

s @ X \/a o S h ’/ ‘7;‘///\\\ P »
Extracto del plano de “Alineaciones y usos de la edificacién”

Para conocer la edificabilidad exacta que corresponde a cada parcela, el nimero de viviendas y
su condicion de vivienda libre o en régimen de promocién publica, deberd consultarse el
Proyecto de Reparcelacién y los Estudios de Detalle que se hayan aprobado, documentos no
obrantes en esta Delegacion.
El resto de condiciones de la edificacion se recogen en las ordenanzas del plan parcial y en las
normas generales del PGOU.
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