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El origen de las viviendas de Regiones Devastadas.
El Servicio Nacional de Regiones Devastadas y Reparaciones (SNRDR),

 Creacion: Enero de 1.938 por la autoridad instaurada en las zonas bajo el
poder de las tropas alzadas contra el gobierno de la segunda republica.

- Finalidad: proyectos de reconstruccion, de viviendas, monumentos e
infraestructura danada en la zona denominada “nacional”

» Agosto de 1939: Direccion General de Regiones Devastadas y Reparaciones
(DGRDR) dependiente del Ministerio de la Gobernacion bajo el mando de
Moreno Torres. Junto con la Direccion General de Arquitectura (DGA) dirigida
por Pedro Muguruza: reconstruccidon del pais, en especial de aquellas regiones
y territorios dafnados por la contienda.

« En 1957, el organismo fue disuelto pasando algunas de sus competencias al

Ministerio de la Vivienda.
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 El Decreto del 25 de Marzo de 1938 prohibid la de reparacion y
reconstruccion sin el permiso del Ministro del Interior, o autoridades u
organismos en los que éste delegara. De su Servicio Nacional de Regiones
Devastadas y Reparaciones habian de partir las orientaciones fundamentales y
las normas para la reconstruccion.

« La Orden de 11 de Junio de 1938 dispuso que, dependientes del Servicio
Nacional de Regiones Devastadas y Reparaciones, se constituyeran siete
Comisiones de Zona, entre ellas la Bético-Extremena, con capitalidad en
Sevilla.

* Dichas comisiones estaban integradas por un Presidente-Delegado de la
Jefatura del Servicio Nacional, una Seccién Técnica dirigida por un Arquitecto
funcionario publico, a la que se adscribirian los técnicos que fueran precisos,

y un abogado del Estado.
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* Funciones de las Comisiones: Incoar y tramitar expedientes referentes a
la zona donde ejerzan su funcion de obras a realizar por reconstruccion o
reparacion de danos de guerra a partir del 18 de julio de 1936 y proponer
medidas necesarias para el plan de reconstruccion de edificios.

« La Comision podria llamar a colaborar en
sus tareas al Fiscal de la Vivienda y a
técnicos de todas clases, asi como a las
representaciones de los intereses afectados
(Camaras oficiales, Sindicatos,
Corporaciones, etc) en la medida en que
fuera precisa su audiencia o asesoramiento.

« La Comisidon de la 42 Zona, se establecio
en las oficinas de la Diputacion Provincial de
Sevilla.

Esta placa se encuentra a la puerta del
Convento de los Carmelitas Descalzos de Toledo
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Regiones Devastadas en Sevilla.

* Es uno de los casos de colaboracion interadministrativa mas significativos de
los que se realizan en Espana a nivel de renovacion urbana y la actuacion mas
especial, en este sentido, en Sevilla.

 La barriada “Regiones Devastadas” es una actuacion arquitectonica unitaria
desarrollada segun proyecto original de 1956 y constituida por 210 viviendas y
6 locales comerciales.

 Las viviendas se distribuyen en doce unidades edificatorias aisladas de 3
plantas de altura (baja + 2). 6 de los bloques en simple T, tiene un solo portal y
los otros 6, doble T, 2 portales.

 Estas se construyeron sobre suelo que se cedié al Ayuntamiento de Sevilla,
por acuerdo del 24 de julio de 1953 y fue ratificado en escritura otorgada en
Sevilla el 28 de Julio de 1998. La propiedad de estas viviendas pertenecia al
Estado, siendo a titulo de arrendatarios, los adjudicatarios originarios de las
viviendas. ANTECEDENTES |
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CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE CONST. TOTAL P. PRIMERA .........176.26 m2
SUPERFICIE CONST, P. PRIMERA PISO A..........58.68 m2

SUPERFICIE CONST. P. PRIMERA FISO B..........48.53 m2
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| ] SUPERFICIE CONST. P. PRIMERA PISO C..........58.68 m2
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SUPERFICIE CONST. CAJA DE ESCALERA...........10.37 m2
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PROBLEMATICA GENERAL DE LAS VIVIENDAS

- DERIVADA DE LA ESTABILIDAD Y LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD
DE LOS ELEMENTOS PORTANTES.

‘OBSOLESCENCIA DE LA ENVOLVENTE DEL EDIFICIO.
- OBSOLESCENCIA DE LAS INSTALACIONES.

- ELEVADO NIVEL DE DETERIORO EN LOS ELEMENTOS DE SEPARACION
Y ACABADOS.

« IMPOSIBILIDAD DE ADECUACION A LA NORMATIVA VPO Y A LAS
NORMATIVAS TECNICA Y DE ACCESIBILIDAD EN VIGOR.

* TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS NO SOSTENIBLES CON UN N° DE
VIVIENDAS BAJO POR PORTAL. ALTO COSTE DE MANTENIMIENTO
« VIVIENDAS DE MENOS DE 45 M2 Y 3 DORMITORIOS.

ANTECEDENTES ]
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Programa de distribucion de las viviendas REGIONES DEVASTADAS (1956)

TOTAL 210 unidades.

3 dormit.162 unidades (49 m2- 52 m2)
2 dormit. 48 unidades (38 m2- 40 m2)

Programa de distribucion de las viviendas NUEVO AMATE (2010)

TOTAL 220 unidades

4 dormit. 8 unidades (82 m2- 90 m2) 1
3 dormit. 58 unidades (66 m2- 70 m2)
2 dormit. 154 unidades (56 m2- 60 m2) |1 o
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El cronograma de demolicion fue el siguiente:

12 Fase. C/ San Juan de la Cruz n® 10 y 12.
n® 12 Inicio de obra: 05 de octubre de 2009
Acta de recepcidn: 29 de octubre de 2009
n® 10 Inicio de obra: 08 de octubre de 2009
Acta de recepcion: 29 de octubre de 2009

2° Fase. C/ Carlos Garcia Oviedo n® 10
n® 10 Inicio de obra: 17 de diciembre de 2009
Acta de recepcion: 02 de febrero de 2010

32 Fase. C/ Paulo Orosion® 1, 3,5, 7
n? 1,3,5,7 Inicio de obra: 15 de marzo de 2010
Acta de recepcién: 14 de mayo de 2010

4° Fase. C/ Eduardo Torres n? 4
n? 4 Inicio de obra: 15 de marzo de 2010
Acta de recepcién: 14 de abril de 2010

52 Fase. C/ Eduardo Torres n? 2
n? 2 Inicio de obra: 14 de abril de 2010
Acta de recepcién: 15 de mayo de 2010
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6° Fase. C/ Carlos Garcia Oviedo n® 14, 16
n® 14,16 Inicio de obra: 8 de junio de 2010
Acta de recepcion: 25 de junio de 2010

7° Fase. C/ Eduardo Torresn® 1y

c/ Carlos Garcia Oviedo n® 12

n® 1y °2 Inicio de obra: 14 de junio de 2010
Acta de recepcioén: 30 de julio de 2010

8% Fase. C/ San Juande la Cruzn®6y 8.
n® 14,16 Inicio de obra: 19 de julio de 2010
Acta de recepcion: 30 de julio de 2010

9 Fase. C/ SanJuandelaCruzn®2y 4.
n® 2,4 Inicio de obra: 26 de agosto de 2010
Acta de recepcion: 14 de septiembre de 2010

10° Fase. C/ Ruperto Chapi n® 1
n® 1 Inicio de obra: 26 de agosto de 2010
Acta de recepcion: 18 de octubre de 2010

PROCESO DE DEMOLICION
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El CONCURSO DE IDEAS

220 viviendas protegidas, locales comerciales, garajes y trasteros en la
parcela correspondiente al Plan Especial “Nuevo Amate”
(AGI-04 “Santa Teresa”), Sevilla
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Nuevo Amate. Objetivos y criterios de ordenacion generales

« Diciembre de 2009: publicacién de bases del concurso para contratar los
estudios previos para la reordenacién del ambito, el proyecto de
urbanizacién, y el proyecto de edificacion de 220 viviendas protegidas,
trasteros y plazas de garaje, en ambito de actuacion, delimitado por la
avenida San Juan de la Cruz, las calles Paulo Orosio y Carlos Garcia Oviedo,
y la plaza Ruperto Chapi; en el objeto del concurso también se contempld la
contratacion de la direccion de las obras de urbanizacion y edificacion segun
lo proyectado.

« Todas las viviendas en régimen de alquiler.

EL CONCURSO 220 VIVIENDAS EN NUEVO AMATE” E

DE REGIONES DEVASTADAS A NUEVO AMATE Manuel Burgos Lépez. Arquitecto

Director del Area de Proyectos y Rehabilitacién
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Se pretendia una intervencion de renovacion total de la actual edificacién,
sustituyéndola por otra, también plurifamiliar en bloque abierto, cuya
disposicidon y altura permitiera la obtencién de suelo para espacios publicos
libre y terciario, valorando los estandares existentes y la mejora de la
estructura interna del area. (para ello se preveia una altura maxima de
edificacion de 7 plantas)

Una mejor jerarquizacion de viario, que articulara y relacionara las vias
principales y posibilitara un adecuado acceso a residentes y registro de los
espacios de disfrute colectivo. Con una mejor posicién de los espacios libres
y resto de dotaciones

El disefo de las nuevas viviendas, lI6gicamente, se adaptaria a la normativa

de Viviendas protegidas, y requisitos establecidos en la documentacion
técnica del procedimiento abierto.

EL CONCURSO 220 VIVIENDAS EN NUEVO AMATE” %

DE REGIONES DEVASTADAS A NUEVO AMATE Manuel Burgos Lépez. Arquitecto

Director del Area de Proyectos y Rehabilitacién
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Parametros urbanisticos
La normativa urbanistica de aplicacién era:

« Con caracter general: Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla.

« Con caracter especifico: Programa de Actuacion para la Renovacion del
tejido residencial del ambito de Regiones Devastadas, incluido en el Plan
Especial de Rehabilitacion de Zonas Degradadas de Seuvilla.

« Planeamiento de desarrollo: Mediante Plan Especial de Reforma Interior

» Uso global residencial

N? maximo de viviendas 220 unidades

Superficie de suelo afectada por la actuacién 14.666,66 m2

Edificabilidad total 22.000,00 m2
Edificabilidad residencial 18.000,00 m2
Edificabilidad de : 4.000,00 m2

Espacio libre de dominio y uso publico 3.000 m2

EL CONCURSO 220 VIVIENDAS EN NUEVO AMATE” §

DE REGIONES DEVASTADAS A NUEVO AMATE Manuel Burgos L6pez. Arquitecto
UN CASO DE REGENERACION URBANA EN SEVILLA Director del Area de Proyectos y Rehabilitacion
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Otros condicionantes de la urbanizacion y edificacion.

* Viviendas/dormitorios: 4 dormitorios 8 unidades/ 3 dormitorios 58 unidades/
2 dormitorios 154 unidades

« La ordenacion debia contemplar la situacion de los usos descritos de forma
que 1500 m2 de edificabilidad destinada al uso terciario debia ubicarse en
el bajo residencial y ser facilmente accesibles y visibles.

« Asimismo, se debia disponer una parcela de superficie de suelo 1500 m2 a
2000 m2 en los que se pudiera materializar 2500 m2 de uso terciario. Esta
parcela debia estar ubicada en contacto con la ronda del Tamarguillo y/o
Plaza de Ruperto Chapi.

« Asimismo, se condicionaba la separacion y altura de edificios, y debia
definirse: viario interior, pasos de peatones, carril bici, acceso al sector
tanto peatonal como rodado, tanto del servicio de extincion de incendios,

como a los garajes de las edificaciones residenciales etc,
EL CONCURSO 220 VIVIENDAS EN NUEVO AMATE” ;%

DE REGIONES DEVASTADAS A NUEVO AMATE 'B/',anute' Eéurlglgs L%pe;- Arqt:itectoR - biitacc
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« Se agotara siempre la edificabilidad asignada a la parcela, asi como el
namero maximo de viviendas permitidas.

 En el caso de que se agote el numero de viviendas, con las condiciones de
los puntos siguientes, y exista edificabilidad por consumir, ésta destinara a
locales comerciales u oficinas, siempre que no sea incompatible con el
planeamiento.

« Se exigira que la calificacion energética de los edificios sea al menos C. Para
ello, al Proyecto Basico se le acompanara un documento emitido por una
empresa acreditada en la materia que certifique este cumplimiento.

« Las superficies utiles maximas y minimas de cada tipo de vivienda serian:
4D min 82 m2 max 90 m2.
3D min 66 m2, max 70 m2.
2D min 56 m2, max 60 m2.
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LA PROPUESTA GANADORA
UTE Estudio Francos 40 Arquitectos y Asociados S.L.P/Infraestructuras y
Territorio S.L.
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La propuesta ganadora para el barrio Nuevo Amate.
» Resolucion del Concurso: Marzo de 2010

« Adjudicatarios: UTE “Estudio Francos 40 Arquitectos y Asociados S.LP. y
Infraestructuras y Territorio S.L.

« Se valoro positivamente:

la integracion de la estructura radial de la edificacion propuesta con la trama
urbana existente. Con la vocacion de dar una adecuada respuesta urbana al
lugar.

la busqueda de condiciones de habitabilidad favorables y homogéneas en las
viviendas

el emplazamiento exento y claramente identificable de uso terciario como

vértice de la nueva ordenacion, generando una nueva referencia urbana..
EL CONCURSO 220 VIVIENDAS EN NUEVO AMATE” Eg

DE REGIONES DEVASTADAS A NUEVO AMATE Manuel Burgos Lépez. Arquitecto
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El edificio destinado a uso terciario es la cabecera de esta imagen desde la
ronda del Tamarguillo, reforzada por esa sucesion radial de edificios
residenciales que constituyen una estructura permeable hacia el interior del
barrio de Santa Teresa.

Los edificios situados en los limites de la actuacion, se alinean con el
perimetro; los centrales se situan, mediante distribucion circular equilibrada,
permitiendo la continuidad espacial entre el nuevo espacio publico generado
y el barrio trasero.

El espacio publico propuesto es un elemento de relacion en todas las
direcciones: recoge la permeabilidad de la edificacién hacia el este, apoya la
singularidad de la pieza-vértice comercial al oeste y conecta barrios al norte y
sur.

Los arboles de gran porte, algunos preexistentes y otros de nueva plantacion,
generan zonas de sombra y estancia..

EL CONCURSO 220 VIVIENDAS EN NUEVO AMATE” %

DE REGIONES DEVASTADAS A NUEVO AMATE Manuel Burgos Lépez. Arquitecto
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USOS Y EQUIPAMIENTOS

----- VIARIO PRINCIPAL URBANO

= \/JARIO SECUNDARIO

=== CARRIL BICI

== EJES PEATONALES
RESIDENCIAL

ESPACIOS LIBRES

58.GG. ESPACIOS LIBRES
I ESPACIO LIBRE LOCAL
TERCIARIO
I TERCIARIO LOCAL

EQUIPAMIENTOS
58.GG EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTO LOCAL

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
Bl INFRAESTRUCTURA BASICA
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[C] TERCIARIO 1.510,38m12
] ESPACIO LIBRE PUBLICO 3.095,10m2
RESIDENCIAL 7.568,77m2

] DE DOMINIQ Y USO PRIVADO  5.668,80m2
[ZZZ] DE DOMINIO PRIVADO Y USO

PUBLICO SOBRE RASANTE 1.821,07m2
7] DE DOMINIO PRIVADO Y USO
PUBLICO EN P.BAJA 78,90m2
TOTAL DOMINIO PRIVADO 1.899,97m2

Y USO PUBLICO
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