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Situacion actual. La rehabilitacion como una oportunidad

PLAN ESTATAL DE VIVIENDA
Y REHABILITACION

= En Espana existe un parque edificado de 25 millones de viviendas. De ellas,

= La mitad supera los 30 anos de antigtiedad

= Cerca de 6 millones superan los 50 aios

\

En muchos casos estas viviendas presentan importantes carencias en su
asilamiento térmico y acustico, en su eficiencia energética y en su
accesibilidad y habitabilidad

J

= Seguimos estando muy lejos de los paises de nuestro entorno en cuanto al
peso que tiene la rehabilitacion en el sector de la construccion.

= La media europea esta en torno al 41%, superandose el 60% en paises como Alemania

= En Espana el porcentaje se sitda en torno al 24%.

El objetivo fijado en la Estrategia de Economia Sostenible es que
la actividad de rehabilitacion alcance en 2020 el 35% del total
del sector de la edificacion.
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Una situacion paraddjica

= A pesar de que en nuestro pais se han construido muchas mas viviendas de las
necesarias para atender a la demanda generada por la creacidn de nuevos hogares, esto
no ha servido para solucionar el problema del acceso a la vivienda a un gran nimero de
familias

= Se llegaron a construir mas de 700.000 viviendas en un solo ano, casi duplicando la cifra
de formacién de nuevos hogares y, a pesar de este exceso de produccién, en tan sélo una
década, el precio de la vivienda se incremento en un 150%.

= En los ultimos anos, el crecimiento del sector de la construccion en nuestro pais no se ha
ajustado a los criterios de sostenibilidad y equilibrio necesarios para garantizar un
crecimiento que se adaptase a las necesidades reales de vivienda.
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Necesidad de redimensionar el sector de la construccion

= Se hace necesario redimensionar el sector, potenciando la generacion de empleo,
facilitando la absorcion del excedente de viviendas, fomentando el alquiler y la
rehabilitacion como alternativas e impulsando el desarrollo de una economia sostenible

= Y reorientar el sector hacia un triple equilibrio:
= Equilibrio entre vivienda libre y protegida
= Equilibrio entre acceso a la vivienda en propiedad y en alquiler

= Equilibrio entre nueva construccién y rehabilitacion

Se justifica, por tanto, una intervencion desde las politicas publicas encaminada
a ayudar en la correccidn de los desajustes que se habian producido
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¢ Por qué un impulso a la rehabilitacion?

Perspectiva de la politica de vivienda

Perspectiva social

Perspectiva econdmica

Perspectiva medioambiental
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Politicas publicas de impulso a la rehabilitacion

Incentivos fiscales: IRPF e IVA

Plataforma RHE +

LES: Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible

PEVR 2009-2012
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Un Plan para rehabilitar

= Por primera vez se desarrolla un Plan Estatal de Vivienda ...y Rehabilitacién

= Se apoyan los procesos de rehabilitacidn con subvenciones directas y préstamos
convenidos.

= Las actuaciones de rehabilitacion suponen el 47% de todas las actuaciones
previstas en el Plan.

= Se han Convenido con las Comunidades Autonomas, mas de 350.000 actuaciones
de rehabilitacion para el periodo 2009-2012, cifra que podria incrementarse segun la
evolucién del Plan.

= Se busca la cooperacion entre los tres niveles de administracion: central, autonémico
y local
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Concertacion de distintos agentes

MIMISTERID I e,
DE FOMENTO :

CONSEJO DEL PEVR
J Ayuntamientos y otras

AAPP, agentes
economicos y sociales.
Participacion social

™~

Sy

ENTIDADES
PROMOTORES PARICULARES: FINANCIERAS

adquirientes,

S

inquilinos,
propietarios...
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Solicitud de las ayudas y tramitacion. Vision general

1. Las CCAA convienen con el Ministerio una serie de objetivos para cada linea del Plan y
adaptan su normativa

2. Los solicitantes deben dirigirse a su CA, que les reconoce el derecho a las ayudas.
3. Las CCAA comunican al Ministerio las ayudas.
4. El Ministerio transfiere su aportacion a las CCAA para realizar el abono.

L L

PARTICULARES:

PROMOTOR adquirientes,
inquilinos,

propietarios...
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Las Actuaciones del Plan se estructuran en 6 ejes y 12 programas

* Promocion de viviendas protegidas

= Promocion de vivienda protegida para alquiler

= Promocion de vivienda protegida para venta

= Promocion de alojamientos colectivos especialmente vulnerables y otros especificos
* Ayudas a los demandantes de vivienda

= Ayudas a inquilinos

= Ayudas a adquirientes de nuevas viviendas protegidas y viviendas usadas

g Areas de Rehabilitacion Integral y Renovacion Urbana )
= ARIS
= ARUS

\_ = ARES J

g Ayudas RENOVE a la Rehabilitacion y eficiencia energética R
= Ayudas RENOVE a rehabilitacién

. = Avyudas a la eficiencia energética en la promocion de viviendas Y,

* Ayudas para la adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda protegida
* Ayudas e instrumentos de informacion y gestion del plan
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Areas de Rehabilitacion Integral (ARI)

= Su objetivo es la mejora de los tejidos residenciales en el medio urbano y rural,
recuperando funcionalmente conjuntos historicos, centros urbanos, barrios
degradados y municipios rurales, que precisen la rehabilitacion de sus edificios y
viviendas, la superacion de situaciones de infravivienda, asi como de
intervenciones de urbanizacién o reurbanizacién de sus espacios publicos.

= Requisitos:

El perimetro del ARI debe incluir al menos 200 viviendas (salvo
excepciones).

Las viviendas y edificios objeto de rehabilitacion deben tener antigiedad de
al menos 10 anos

Las ayudas a rehabilitacion de edificios van dirigidas a propietarios e
inquilinos cuyos ingresos no superen el 6,5 IPREM

La rehabilitacidon se lleva a cabo sobre viviendas libres.
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Areas de Rehabilitacion Integral. Agentes.

Implicacidn de los distintos niveles de Administracion

= Los Ayuntamientos delimitan y proponen el ARI, solicitando su declaracion
a la CA.

= La Comunidad Autonoma declara el ARI, y propone la actuaciéon al
Ministerio.

= La financiacion queda comprometida en la firma de un acuerdo de Comision
Bilateral (Comunidad — Ministerio), normalmente con participaciéon del
Ayuntamiento.
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Areas de Rehabilitacion Integral. Tipos de actuaciones que se financian

= En edificacion:
= viviendas: obras de mejora de la habitabilidad, seguridad, accesibilidad y
eficiencia energética.

= elementos comunes: obras de mejora de la seguridad, estanqueidad,
accesibilidad, eficiencia energética y la utilizaciéon de energias renovables.

= En espacios publicos: obras de urbanizacion, reurbanizacidén y accesibilidad, el
establecimiento de redes de climatizacién y agua caliente sanitaria centralizadas
y alimentadas con energias renovables.

= Equipo técnico: en el area debe establecerse una oficina técnica de atencion al
ciudadano para orientarle en el proceso de rehabilitacion del barrio y facilitar la
tramitacion de las subvenciones
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/N

Resumen Subvenciones

_ IMPORTE SUBVENCION | CUANTIA MAXIMA

Edificacion 5.000 €/vivienda 40% presupuesto
protegido edificacion

Urbanizacion y 20% presupuesto protegido  20% subvencion
reurbanizacion urbanizacion edificacion
Equipos Técnicos 5% presupuesto ARI 50% coste equipo
técnico
CHs y MRs IMPORTE SUBVENCION | CUANTIA MAXIMA
Edificacion 6.600 €/vivienda 50% presupuesto
protegido edificacion
Urbanizacion y 30% presupuesto protegido  30% subvencidn
reurbanizacion urbanizacion edificacion
Equipos Técnicos 5% presupuesto ARI 50% coste equipo

técnico
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Ejemplo habitual de financiacion de un ARI
REHABILITACION DE VIVIENDAS URBANIZACION

e ¢

EQUIPO TECNICO
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SOLICITUD de Calificacion
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< Organo gestor
DECLARACION de ARI
A
PROPUESTA ARI
DOCUMENTACION ACUERDO
art.48.4 del PEVR: FORMULARIO WEB: M.FOMENTO
o FICHA DE
. Del
Ao acian PROPUESTA DE CCOAA
o ACUERDO EN ORGANO GESTOR
. emoria- MISION BILATERAL
Programa COMISIO PARTICULARES
v | --------------
OTRAS AA.PP

m DE FOMENTD
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DATOS GENERALES:

*DECLARACION | |
*VIVIENDAS A REHABILITAR (4red

*FASES

PRESUPUESTO PROTEGIDO:
*Rehabilitacion

*Urbanizacién

*Equipo técnico

SUBVENCIONES ESTATALES
*Rehabilitacion

*Urbanizacién

*Equipo técnico

ADMINISTRACIONES
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ACUERDO DE LA
2006, RELATIVA
DENOMINADOD C

Paor el Ministerio df
establecido en el A

Sra. D* M* Antonii

Por la Consejernade

el Consejera,
Sr. D. Jose Maria M
Par el Ayuntamient
Sr. D. Gonzalo Ping

EnSantander,a 5d
acardar |afinanciacig
¥ demds aspectas es
Cabildo de Arribaen
se aprueba el Plan

L iR : it GOBIERNO de CANTABRIA
o o rd i o Ll
oy DTN i EA.W&HN.R COPRpRLE O CHEAT P AT T ATV NG
- -

-la comunicacién de accdones dirigidas a los medios de comunicacan (prensa, radio,
television, paginas Web, etc.) deberan contemplar en todo caso la participaciaon del
Ministerio de Vivienda, a trawés del Plan Estatal 2005-2008.

Cuarto.- Abono de la subvencidn por el Ministerio de Vivienda

El abanodela subvencidn a cargo del Ministerio de Viviendase realizara directamente a [a

Direccion Generalde Vivienday Arquitectura del Gobierna de Cantabria, pagandose |la

aportaconestablecida para el afio 2006, a la firma del presente Zcuerdo y previa

acreditadondela colocadon del cartel informativo corespondiente, de acuerdo con el
Manual deImagenInstitudonal. El resto de lasubvencion, se abonara, previajustificacon
del gasto, conforme a lo establecido en el Convenio entre el Ministerio de Vivienda y |a
Comunidad Autonoma de Cantabria, para aplicacion del Plan de Vivienda 2005-2008.

Quinto.- Seguimiento del Area de Rehabilitacion

El seguimientn de las actuaciones comespondientes a esta Area serd efectuado porla
Comision Bilateral de Seguimiento prevista en el Convenio de Colaboracidn entre el
Ministerio de Wivienda y la Comunidad Autdnoma de Cantabria.

Dicha Comisidnverificara el cumplimiento de |as previsiones contenidas en este &cuerdo
de la Comisidn Bilateral, realizando las modificaciones, reajustes, de conformidad con lo
establecidoen elart. 78.c), del R.D. B01,/2005, de 1 de julio, 0 toma de decisiones que
resulten necesarios, ante las eventualidades que pudieran producirse, a fin de asegurar &l

desarrollo de las actuaciones hasta su total ejecucion.
Sexto.- Duracion del acuerdo

El periodo de duradon de las actuaciones previstasenel presente Acuerdo, se establece
en principio hastael 21 de dicembre de 2009, plazo que podra ser prorrogade porla
Comision Bilateral de Seguimients, si llegadosu témino existiesen razones que asi lo
exigiesen,

PLAN ESTATAL DE VIVIENDA
~ Y REHABILITACION

Plan

i gst%t_a! i Oficina
e Vivienda a Vivie
Ceadviehaa ‘ de la Vivienda

Cantabria

S E : .
AREA DE REHABILITACION INTEGRAL
Zona CABILDO DE ARRIBA

. . Presupuesto: 2.539.299 €
Plazo de ejecucién: Hasta 31 diciembre 2009

1 GOBIERNO
@ Ayuntamiento de Santander de
CANTABRIA
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Algunos ejemplos. CH Jacinto Benavente en Madrid. CH Burgos. CH
Santiago de Compostela
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Areas de Rehabilitacion Integral
EJERCICIO 1:

Se presenta una memoria programa de un ARI- Fase 1 con los siguientes datos:

N2 viviendas a rehabilitar: 300 viviendas

Fases: 3

N? viviendas fase 1: 100 viviendas

Coste rehabilitacion=Presupuesto protegido:1.000.000 €
Coste urbanizacion: 100.000 €

Coste equipo técnico: 80.000 €

Cual es el importe de la subvencion estatal?
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A

Areas de Renovacion Urbana (ARU)

Como surge el ARU?

= Nace con el RD 14/2008, de 11 de enero (PEV 05-08).

Hasta entonces, Unicamente existia el ARI.

Propuesta autonémica.

Se estudid que econdmicamente era mas adecuado para los vecinos y que los
edificios no tenian valor arquitectonico que preservar.
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ARU de San Anton
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Areas de Renovacion Urbana (ARU)

= Su objetivo es la renovacién integral de barrios o conjunto de edificios de
viviendas que precisa de actuaciones de demolicion y sustitucién de los edificios.

= Ademas, entendemos que es necesario normalmente una reorganizacion urbana
del area, nuevas lineas de distribucion de agua, electricidad, iluminacion... es
decir, las actuaciones de urbanizacion o reurbanizacién, asi como de la creacion
de equipamientos, y de la mejora de la accesibilidad de sus espacios publicos,
incluyendo los procesos de realojo temporal de los residentes.

= Implicacion de los distintos niveles de Administracion
= Los Ayuntamientos delimitan y proponen el ARU, solicitando su declaracién a la CA
= La Comunidad declara el ARU, y conviene su financiacion con el Ministerio

= La financiacién queda comprometida en la firma de un acuerdo de Comisién Bilateral
(Comunidad — Ministerio), normalmente con participacién del Ayuntamiento.
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Areas de Renovacion Urbana. Requisitos generales

= El perimetro del area debe incluir 4 manzanas o mas de 200 viviendas (salvo
excepciones justificadas)

= Las viviendas objeto de renovacion deben tener antigiiedad superior a 30 ainos
= Al menos el 60% de la edificabilidad debe destinarse a uso residencial

= Pueden acogerse a las ayudas las viviendas resultantes de la renovacion que
sean calificadas como protegidas, y que no excedan del numero inicial de
viviendas susceptibles de ser renovadas.
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Areas de Renovacion Urbana. Actuaciones

En viviendas: demolicién y edificacién de las nuevas viviendas

= En espacios publicos: obras de urbanizacion y reurbanizacion, dotacién de
espacios publicos y equipamientos, y mejora de su accesibilidad

= Realojos temporales: se facilitara el realojo temporal de las familias afectadas
por las demoliciones, de manera que puedan regresar al barrio una vez termine la
actuacion. A priori el realojo se realiza en el mismo batrrio.

= Equipo técnico: en el area debe establecerse una oficina técnica de atencion al
ciudadano para orientarle en el proceso de renovacion del barrio, facilitando la
tramitacion de las subvenciones y el proceso de realojo cuando sea necesario.
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Areas de Renovacion Urbana. Subvenciones.

* Presupuesto protegido: coste construccion de las viviendas renovadas

" 85% (80% - 500 viv) del precio maximo de una vivienda del mismo régimen

* Subvencion para la sustitucion de las viviendas existentes
= Aportaciéon Ministerio: 35% del presupuesto protegido
(limite 30.000 euros/vivienda)

* Subvencion para obras de urbanizacion
= Aportacién Ministerio: 40% del presupuesto de la reurbanizacién
(limite 40% subvencion edificacion)



o PLAN ESTATAL IZ}E VIVIENDA
Instituto Andaluz de Administracion Publica ¥ REHABILITACION

Jmen m‘.‘mm CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

Areas de Renovacion Urbana. Subvenciones.

* Subvencion para realojos temporales
= Aportacion Ministerio: hasta 4.500 euros/familia

* Subvenciodn para financiacion equipos técnicos
= Aportaciéon Ministerio: hasta 7% del presupuesto protegido
(limite 50% coste equipo técnico)

« Eficiencia energética: en funcion de la calificacién
A: 3.500 €/ vivienda
B: 2.800 €/ vivienda
C: 2.000 €/ vivienda
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Ejemplo habitual de financiacion de un ARU
RENOVACION DE VIVIENDAS URBANIZACION

@ ¢

EQUIPO TECNICO
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Areas de Renovacion Urbana
EJERCICIO 2:

Se presenta una memoria programa de un ARU con los siguientes datos:
N? viviendas permitidas por planeamiento: 300 viviendas
N2 viviendas a renovar: 200 viviendas
Presupuesto protegido: 20.000.000 €
Calificacién energética B
Coste urbanizacion: 5.000.000 €
Coste equipo técnico: 2.000.000 €

Cual es el importe de la subvencion estatal?



o PLAN ESTATAL QE VIVIENDA
Instituto Andaluz de Administracion Publica ¥ REHABILITACION

Pt T '8 CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

ARU Barrio Amate en Sevilla
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ARU Barrio Amate en Sevilla-Situacion Previa
Barrio construido en 1958 por el entonces Ministerio de la Vivienda, a través de la
Direccion General de Regiones Devastadas.

En 2010 el Ministerio de Vivienda cede el inmueble al Ayuntamiento de Sevilla para
que se llevara a cabo el ARU.

Los ocupantes de las viviendas lo hacen en régimen de alquiler, pero también se

s

Ch N (R T . /@vicndas.

Importantes problemas sociales del Barrio
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Vias secundarias
Via ciclista
Peatonal

Residencial
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ARU Barrio Amate en Sevilla-Propuesta

EL proyecto implica la construccion de 220 viviendas (10 mas de las que
originalmente tenia el barrio) distribuidas en 5 bloques diagonales. Se proyecta
también un centro social para el barrio.

La superficie de las viviendas resultantes es de 80-85 m2. Las originales tenian 60
m2.
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ARU Barrio Amate en Sevilla-situacion actual

= Acuerdo de Comision Bilateral : ano 2010.
= Colocacion cartel de obra y abono de la subvencion.
= Demolicion total y adjudicacion del proyecto y obra.
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Programa de ayudas para erradicacion del Chabolismo

= Destinado a atender a los asentamientos irregulares y marginales de
poblacion en situacion o riesgo de exclusion social, con graves problemas de
salubridad, hacinamiento de sus moradores y condiciones de seguridad vy
habitabilidad muy por debajo de los requisitos minimos aceptables, que todavia
persisten en algunas de nuestras ciudades.

= Complemento a otros programas sociales.
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Erradicacion del chabolismo. Ayudas estatales

= Se ofrecen ayudas para el realojo en régimen de arrendamiento de cada
unidad familiar.

= La cuantia maxima de la subvencion es el 50% de la renta anual que se vaya a
satisfacer en concepto de alquiler, con un maximo de 3.000 euros anuales por
vivienda.

= La duracién de esta ayuda es de un maximo de 4 anos, condicionado a que se
mantengan las circunstancias que dieron lugar al reconocimiento inicial del
derecho a la ayuda.

= También se subvenciona el coste de los equipos de gestion y acompanamiento
social, con un maximo del 10% del importe total de las subvenciones al realojo de
las unidades familiares del asentamiento chabolista que se pretende erradicar.
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Erradicacion del chabolismo. Solicitud ayudas

= Para acceder a esta financiacion, deberan suscribirse los acuerdos de comision
bilateral de seguimiento con la participacion del ayuntamiento en cuyo
término municipal se ubique el asentamiento

= En dichos acuerdos se concretaran:

el numero de objetivos

el sistema de financiacion adoptado

la aportacion financiera de cada una de las partes

la forma de pago

los compromisos de las Administraciones intervinientes

las formulas de seguimiento para la liquidacion efectiva de la subvencién.
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Plan RENOVE. Rehabilitacion aislada de viviendas y edificios

= El Plan incluye subvenciones a los propietarios de las viviendas, los inquilinos autorizados
por el propietario o la comunidad de vecinos (para obras en elementos comunes del
edificio). También incluye préstamos convenidos que pueden estar subsidiados para
obras en edificios.

= Para financiar actuaciones en elementos privativos (viviendas) se exigen ingresos inferiores
a 6,5 veces IPREM. Para obras en elementos comunes de edificios no aplica este limite.

= Al menos el 25% del presupuesto debe destinarse a la utilizacion de energias renovables,
la mejora de la eficiencia energética, la higiene, salud y proteccion del medio ambiente, y la
accesibilidad del edificio.
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Plan RENOVE

= Actuaciones subvencionables: accesibilidad, eficiencia energética vy
seguridad/estanqueidad del edificio.

= Instalacién de ascensores, rampas de acceso, etc.
= Adecuacién de la vivienda a discapacitados o personas mayores
= |nstalacién de paneles solares

= Mejora de la envolvente térmica del edificio (sustitucion de carpinterias,
acristalamiento de los huecos, etc.) o viviendas (doble acristalamiento, etc.)

= Mejora de las instalaciones de suministro para favorecer ahorro de agua

= Intervencion sobre elementos estructurales (muros, pilares, vigas, forjados,
cimentacion) para reforzar la residencia y estabilidad

= Elementos de la envolvente afectados por humedades
= Efc.
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Plan RENOVE edificios

= Ayudas estatales:

= Préstamo convenido con o sin subsidiaciéon. La subsidiacidén sera de 140
euros/ano por cada 10.000 euros de préstamo, para ingresos familiares
inferiores a 6,5 veces IPREM

= Subvencion a la comunidad de vecinos de hasta el 10% del presupuesto
protegido, con un limite de 1.100 euros por vivienda (incompatible con la
subsidiacion del préstamo)

= Subvencién a propietarios con ingresos inferiores a 6,5 veces IPREM de
hasta el 15% del presupuesto protegido con el maximo de 1.600 euros con
caracter general, 0 2.700 euros si tienen mas de 65 anos o discapacitados y
las obras se destinen a la eliminacién de barreras o a la adecuacion de la
vivienda a sus necesidades especificas.



o PLAN ESTATAL IZ}E VIVIENDA
Instituto Andaluz de Administracion Publica ¥ REHABILITACION

CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

Plan RENOVE viviendas

= Ayudas estatales:

= Subvencién de hasta el 25% del presupuesto protegido, con el limite de
2.500 euros

= Hasta 3.400 euros si los propietarios u ocupantes de las viviendas tienen
mas de 65 anos o se trata de personas con discapacidad y las obras se
destinen a la eliminacion de barreras o a la adecuacion de la vivienda a sus
necesidades especificas.

= Hasta 6.500 euros si el propietario destina la vivienda al alquiler durante un
plazo minimo de 5 anos
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= EI PEVR se gestd en un contexto de crisis, por lo que incluye medidas
directamente enfocadas a dicho contexto. No obstante, desde su entrada en vigor
se han introducido modificaciones y medidas complementarias para combatir los
aspectos fundamentales del deterioro del sector y la crisis econdmica actual.

= Las ayudas publicas contempladas en el PEVR aplicables a la rehabilitacion
consisten en:

= subvenciones directas
= acceso a préstamos convenidos
= subsidiacion de dichos préstamos

= Ademas, se complementan con otras ayudas, lineas de crédito y beneficios
fiscales al margen del PEVR.

= El PEVR 2009-2012 supone un apoyo decidido a la rehabilitaciéon y al fomento
del mercado del alquiler
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= En general, las ayudas se reparten entre las distintas CCAA segun los objetivos
convenidos con cada una de ellas para cada una de las lineas de actuacién del
Plan.

= Las ayudas de ARIs, ARUs y AREs, se comprometen mediante firmas de
acuerdos de Comision Bilateral Ministerio — CA, normalmente con la
participacion del Ayuntamiento, mientras que la concesién de las ayudas renove
no requiere la firma de acuerdo.

= Las areas de rehabilitacion integral y de renovacién urbana abordan el
proceso de rehabilitacion/renovacion de barrios completos, mas alla de las
viviendas individuales. Esto logra un mayor impacto en términos de cohesién
social, asi como de mejora de la ciudad en su conjunto.

= Las ayudas para erradicacion del chabolismo colaboran en el realojo de
familias en situacion o riesgo de exclusion social, mediante la cofinanciacién de
los costes del realojo.
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