JUNTA DE ANDALUCIR  CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio,
Cultura y Patrimonio Histérico en Jaén

Servicio de Urbanismo

INFORME TECNICO URBANISTICO

IDENTIFICACION: 30-062/19
PETICION:  Direccion General del Patrimonio de la Consejeria de Hacienda, Industria y Energia.
ASUNTO: Condiciones urbanisticas de la parcela en C. Olivo, 3.

MUNICIPIO: JAEN

SITUACION:  C. Olivo, 3, dentro de la Urbanizacion Azahar de la Ciudad.

ANTECEDENTES

1. Por la Direccion General de Patrimonio, se solicita informe relativo a la calificacion urbanistica, régimen y
circunstancias urbanisticas ..., los usos permitidos y compatibles y la edificabilidad maxima de la parcela ...

A la peticion, se acompaia Certificado Catastral de la parcela, con referencia 8319629VG2881N0O001QM
(Jun.2019) y Nota Simple registral (Jul.2019) de la Finca n° 10.227 del Reg. 03; figurando en ellos los
datos siguientes:

Propietario Junta de Andalucia (100,00% de Propiedad)
Valor Catastral (suelo) 12.891,80 €
Superficie de Suelo (sin edificar) catastral 342,00 m2
Superficie de Suelo (sin edificar) registral 345,00 m2

En base a lo que antecede, se emite el siguiente

INFORME

1. Examinado el planeamiento urbanistico vigente*, el Plan General Municipal de Ordenacion Urbana
(PGMOU-96, Aprob. Defin. 26.Feb.1996, T.R. 14.Ene.1997) con Adaptacion Parcial (AP, 31.Jul.2009) a la
Ley andaluza 7/2002 de Ordenacion Urbanistica (LOUA), se tiene las siguientes condiciones aplicables a la
parcela:

- Clasificacién urbanistica del Suelo:
Clase: Urbano
Categoria: Consolidado
Area Urbanistica: APA-Il (Area con Planeamiento Aprobado) - Sector RP-3 del PGMOU-86

* El Plan General de Ordenacion Urbanistica posterior (PGOU-14, Aprob. Defin. 3.0ct.2014 y Ord. Public.
3.0ct.2016) ha sido declarado nulo por varias Sentencias del TSJA, segun publicaciones en BOJA de
27.5ep.2019 y 9.0ct.2019; estando pendiente la publicacion de otras de ellas.

- Calificacion Urbanistica y Ordenacion Pormenorizada:

De acuerdo con la Ficha del area APA-Il y por la aplicacion de la Ordenanza a que se remite en ella,
resultan los siguientes parametros:
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Zonificacion: Ordenanza 5 - Unifamiliar

Edificabilidad: 0,664 m2t/m3s
Ocupacion: 40%
Alturas: 2 Plantas, max. 6,70 m, (posibilidad de Buhardilla a 45°, al 30% de plt inferior;

caseton y otras bajo cubierta no computables; garaje no computable)
Uso caracteristico:  Residencial Unifamiliar

Usos compatibles:  Residencial Comunitario (Edif. exclusivo)
Industrial doméstico (Pl baja y sotano o edif. exclusivo)
Terciario Hospedaje (Edif. Exclusivo)
Comercial cat. | (Pl baja y sétano)
Oficinas (Pl baja y sotano o edif. Exclusivo)
Salas de Reunién (Pl baja y s6tano o edif. Exclusivo)
Dotacional (Pl baja y sotano o edif. exclusivo)

2. Se ha comparado el certificado aportado y el plano catastral sobre ortofotografia, imagen insertada a
continuacién (obtenida de la pagina web del Catastro), con el de ordenacion pormenorizada del PGMOU
Plano 6 - CALIFICACION DEL SUELO Y ORDENACION DE LA EDIFICACION, hojas 11 y 12; donde se aprecia
que existe una ligera variacion entre la forma de la parcela y de sus colindantes, con relacion a las
alineaciones fijadas en la glorieta de acceso por la A-316. Por ello, en pagina aneja del Informe, se trata de
reconstituir aproximadamente la situacion y la forma correctas de la parcela.
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JUNTA DE ANDALUCIR  CONSEIERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio,
Cultura y Patrimonio Histérico en Jaén

De esta forma, en las paginas anejas siguientes, se insertan las imagenes relativas a la posicion y forma de la
parcela, en la primera, y la copia de la Ficha del APA-ll en el PGMOU, en las dos restantes.

ASESOR TECNICO, ARQUITECTO V° B° JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO

Fdo.: Diego Gracia Herrera Fdo.: lidefonso Ruiz Fernandez

(Documento firmado digitalmente)
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PGMOU Plano 6 - CALIFICACION DEL SUELO Y ORDENACION D;E' L-A EDIFICA
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JU fue aprobado por Acuerdo del Pleno, de fecha 11 de ﬂbﬁi
de 1.896, en cumplimiento de la Resolucian del Conséjém-

de Obras P

ranspertes, de Fecha 28 de Febrero
T

RP-3 de 1.898. (BOJ BEEN
Ei a0y
ANTECEDENTES 4
PLAN PARCIAL, aprobado definitivametite | 9.10-89
PROYECTO DE ESTATUTOS Y.BASES
DE COMPENSACION, aprobado definiti 16-11-89
PROYECTO DE URBANIZACION, ap. 16-11-89
ESTUDIO DE DETALLE,QpIOb&dG definiti nte 13.2-92
ESTADO DE EJECUCION:
En construccidn y urbanizacin simultdnea
CUADRO DE CARACTERISTICAS
SUPERFICIES -TOTAL: 181.000 m’
- SUELO RESIDENCIAL: 89.939 m?
- SUELO COMERCIAL: 6,050 m>
- SUELO USO TURISTICO: 11.500 m®
- DOTACIONES: 9.000 m?
- RECREATIVO PRIVADO: 13.600 m’
- VIARIO: 31911 m”
- ZONAS VERDES: 19.000 m*
EDIFICABILIDAD: - RESIDENCIAL: 58556 m-
- TURISTICO: 4.600 m”
- COMERCIAL: 3.630 m*
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 249
APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS 100%
(el aprovechamiento del Ayuntamiento ha sido comprado por Ia propiedad)
NORMATIVA:
CONDICIONES DE USQO: - en suelo residencial las establecidas en la Ordenanza
5 « Unifamiliar.
- En suelo comercial y turistico las establecidas en la
Ordenanza 9 - Terciario, Grados 1y 2.
- En suelo dotacional las correspondientes a
equipamiento alternativo (ALT)
CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
- El parcelario es el reflejado en el Estudio de Detalle
- OCUPACION: - Residencial: 40%
- Turistico (T): 40%
- Comercial (C): 30%
- Dotacional(ALT): 30%
- EDIFICABILIDAD: - Residencial: 0,664 rngrgz
- Comercial (C): 0,60 m_/m
- Turistico (T): 0,40 m%/m’
- Dotacional (ALT): 0,40 m%/m’
- ALTURAS - Residencial:2 plantas, con
6,70 m. de altura de cornisa,
admitiendose planta
abuhardillada inscribible
en plano a 452 desde altura de
cornisa.
- Comercial (C) y Dotacional
(ALT) 2 plantas, con 6,70
metros de altura de cornisa.
- Turistico (T): 3 plantas, con 12
metros de altura total desde
rasante de terreno.
{se admiten sdtano y semisStano)
-VUELOS En todos los usos el vuelo madximo es de 1 metro.
En el uso comercial, en las zonas sin retranqueo,
deberd quedar a un minimo de 3,50 metros sobre
la rasante de la acera.
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DILIGENCIA - Para hacer constar que el presente documento
fue aprobado por Acuerdo del Plena, de fecha 11 de Abril
de 1.8396, en cumplimiento de la Resolucidn del Consejaro
de Cbras Pibl
de 1.998.
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