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Normativa general de aplicacién: Plan Concertado y Ordenes de desarrollo.
Normas comunes de aplicacion en la Rehabilitacion.

Programa de “Rehabilitacion de Edificios”: Alcance y Procedimiento de
tramitacion y desarrollo

Programa de “Adecuacion Funcional Basica”: Alcance y Procedimiento de
tramitacion y desarrollo

Programa de “Rehabilitacién Individualizada de Viviendas”: Alcance y
Procedimiento de tramitacion y desarrollo

Supuestos practicos

Ejemplos
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS
INTRODUCCION

Problemas en el parque residencial andaluz en relacion con los nicleos urbanos

ORIGEN Y CONSECUENCIAS DE LOS PROBLEMAS:

* Enorme crecimiento de la poblacion urbana en las décadas de los afios 60,70 y 80 con
la huida del campo a la ciudad

* Construccion masiva de nuevas barriadas a veces como meros agregados con
asentamientos carentes o deficitarios de infraestructuras y no fusionados con la ciudad existente,
configurados en ocasiones como alojamientos de emergencia de escasa calidad técnica

* La falta de mantenimiento y adecuacion de estas barriadas se ha ido agravando por el
transcurso del tiempo, el escaso poder adquisitivo de sus moradores provocando a veces
problemas incluso de marginacion.

* Procesos de cambio social y econdmico con abandono de cascos historicos y deterioro
progresivo de sus construcciones

* Huida por los altos precios de familias jovenes a nuevas urbanizaciones periféricas o a
barriadas de extrarradio, con asentamientos poco planificados y efectos poco
deseables sobre el suelo y el paisaje.
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DERECHO CONSTITUCIONAL A LA VIVIENDA

El derecho constitucional seitalado en el art. 47 CE:

* Es un principio rector de la politica social y econémica. No obstante en la C.A. de Andalucia se ha
aprobado la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del derecho a la Vivienda en Andalucia.

* El disfrute de una vivienda debe entenderse en un sentido amplio y ha ido evolucionando no solo como
la programacion y ejecucion de de un importante incremento en el numero de nuevas viviendas sino con
programas de rehabilitacion y recuperacion arquitectonica y urbana

* El derecho comporta la satisfaccion de la necesidad de sus titulares y de quien con ellos convivan para
una vida independiente y autbnoma en una vivienda digna y adecuada

Requisitos de una vivienda digna y adecuada :

* Que sea una edificacion fija y habitable como finca registral independiente

* Que sea accesible ,sin barreras arquitectonicas

* Con parametros de sostenibilidad y eficiencia energética, proteccion contra ruido y aislamiento térmico.
* Con sistemas energéticos renovables y para tratamiento de residuos

* Que sea una vivienda de calidad
Uno de los instrumentos para hacer efectivo este derecho es el establecimiento de

ayudas a la rehabilitacion de edificios y viviendas que se articula y desarrolla a través
de los planes andaluces de vivienda y suelo
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS EN EL PLAN
CONCERTADO DE VIVIENDA'Y SUELO
REGULACION

* Orden de 7 de julio de 2009 por la que se publica el TEXTO INTEGRADO DEL PLAN

CONCERTADO DE VIVIENDA Y SUELO 2008-2012 aprobado por Decreto 395/2008 de 24 de
junio (BOJA de 5 de agosto de 2009, Art. 10 y Arts 81-83)

* Orden de 26 de enero de 2010 de DESARROLLO Y TRAMITACION DE LAS ACTUACIONES EN

MATERIA DE VIVIENDA Y SUELO DEL PLAN CONCERTADO DE VIVIENDA Y SUELO 2008-
2012 .(BOJA del7 de febrero de 2010):

- Arts. 66-70 normas comunes de las actuaciones de rehabilitacion de viviendas y
edificios
- Arts. 81-86 programa de rehabilitacion de edificios

* NORMATIVA GENERAL SOBRE SUBVENCIONES:

-Ley 38/2003 de 17 de Noviembre General de subvenciones

- Decreto 282/2010 de 4 de Mayo que aprueba el Reglamento de los
procedimientos para concesion de subvenciones de la Comunidad Auténoma
Andaluza.

- Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma aprobada por
Decreto legislativo 1/2010 de 2 de Mayo.
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS
SU OBJETO

La rehabilitacion de edificios es una de las ACTUACIONES PROTEGIDAS
en materia de vivienda (art. 10.2.d del Tl Plan Concertado de Vivienda y
Suelo)

OBJETO: Fomentar la rehabilitacion del patrimonio residencial
mediante la AYUDA A

* Comunidades de propietarios de edificios de viviendas con recursos
limitados

* Personas propietarias de edificios de viviendas destinadas al alquiler

AMBOS DEBEN PROMOVER ACTUACIONES DE REHABILITACION DE SUS
ELEMENTOS COMUNES.
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS
CONDICIONES Y REQUISITOS DE LOS EDIFICIOS

* No estar calificado urbanisticamente como FUERA DE ORDENACION 2
efectos de la concesion de la licencia municipal de obras

* Que LA SUPERFICIE UTIL MiNIMA DESTINADA A VIVIENDA sea el
80% de la superficie util total (se excluye la planta baja cuando no se
destine a vivienda y las superficies bajo rasante)

* Que el edificio tenga una ANTIGUEDAD SUPERIOR A 10 ANOS.

* Presentar condiciones de SEGURIDAD ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVA
que garanticen la viabilidad de la intervencion o que las adquiera como resultado
de ésta.

AR
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS
FINALIDADES DE LAS OBRAS (art. 67)

* Alcanzar condiciones suficientes de seguridad estructural y constructiva,
dotando a los elementos estructurales de condiciones adecuadas en cuanto a
resistencia mecanica, estabilidad y aptitud de servicio.

* Mejorar la proteccion contra la presencia de agua y humedades.
* Mejorar la iluminacion natural y la ventilacion interior.

* Mejorar las instalaciones de los suministros de agua, gas, electricidad y
saneamiento.

* Mejorar las condiciones de accesibilidad mediante la supresion de barreras
arquitectonicas y la adecuacion funcional a las necesidades de personas con
discapacidad.

* Mejorar las condiciones de eficiencia energética.

* Mejorar el acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y
de informacion.

* La instalacion, renovacion y mejora de los ascensores y sus condiciones
de seguridad, en caso de rehabilitacion de los elementos comunes de edificios.
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LA REHABILITACIC'),N DE EDIFICIOS
GRAFICO DE LAS MAS DEMANDADAS

OBRAS POR FINALIDAD EN LA PROVINCIA DE
CADIZ %

@ =EGURIDAD
ESTRUCTURAL

B BARRERALS
ARCUITECTONICAS

OCUBIERTAS Y
FACHADAS

OOTROS

s
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS
REQUISITOS Y CONDICIONES

EL PROMOTOR SERA:

* LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
* LA PERSONA PROPIETARIA DEL EDIFICIO EN LOS DESTINADOS
AL ALQUILER.

REQUISITOS DEL PROMOTOR:

* En los casos de comunidades de propietarios AL MENOS EL 50% DE LAS PERSONAS
PROPIETARIAS DE LAS VIVIENDAS DEBEN TENER INGRESOS NO SUPERIORES A 2,5 VECES EL

IPREM .

* Si el promotor es el propietario del edificio de viviendas destinadas al alquiler, EL TOTAL DE LAS

VIVIENDAS OCUPADAS a familias con ingresos no superiores a 2,5 veces el IPREM y las
desocupadas DEBEN ALCANZAR AL MENOS EL 50% DE TODAS LAS VIVIENDAS DEL EDIFICIO.

* En viviendas procedentes del PATRIMONIO PUBLICO RESIDENCIAL de la Comunidad Autonoma
enajenado con créditos pendientes de abono, los titulares de las viviendas ESTAN EXENTOS DE
JUSTIFICAR SUS INGRESOS.
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS
EL PRESUPUESTO DE LAS OBRAS Y LA
FINANCIACION CUALIFICADA

PRESUPUESTO

* PRESUPUESTO PROTEGIBLE MAXIMO: coste real de las obras, incluido presupuesto de
contrata y tributos no superara 10.000 euros por vivienda o local participante, o0 14.000
euros en caso de obras de seguridad estructural.

FINANCIACION CUALIFICADA

* SUBVENCION del 75% DEL PRESUPUESTO PROTEGIBLE (7.500 EUROS /VIVIENDA O
10.500 EUROS /VIVIENDA)

* ASISTENCIA TECNICA PARA LA REDACCION DE PROYECTO O DOCUMENTO TECNICO, Y
PARA LA DIRECCION DE LAS OBRAS O EN SU CASO AYUDA EQUIVALENTE CON EL
LIMITE DE 1000 EUROS POR VIVIENDA O LOCAL PARTICIPANTE.

* EL PROMOTOR PODRA OPTAR A PRESTAMO CUALIFICADO.

A
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS ,
EL PROCEDIMIENTO Y SU TRAMITACION

1. Convocatoria publica (hasta el afio 2010 sin convocatoria)
2. La Solicitud (modelo 4 del anexo 5)

3 Documentacion a presentar con la solicitud:

- Documento que acredite la representacion del solicitante

- Acuerdos relativos a la actuacion a desarrollar

- Relacion de comuneros ,sus cuotas y el n? total de viviendas
- Documento justificando antigiiedad del edificio

- Declaracion responsable de estar al corriente en obligaciones
Tributarias y de Seguridad Social

- Declaracion responsable de no haber obtenido financiacion para
actuaciones con la misma finalidad en los 3 aios anteriores.

- Acreditacion de cumplimiento de los ingresos maximos del 50%
al menos de los comuneros.

- Declaracion de no estar incurso en ninguna prohibicion para ser
beneficiario
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS ,
EL PROCEDIMIENTO Y SU TRAMITACION

* Analisis de la documentacion

* Requerimiento de subsanacion

* Informe técnico de viabilidad de la actuacion (en el plazo de 6 meses
notificacion).

* Determinacion de la procedencia de encargo de proyecto o memoria valorada
* Encargo del proyecto /ayuda equivalente

* Examen del proyecto (no supervision)

* Aprobacion del Proyecto y comunicacion a la comunidad para obtencion de licencia en
el plazo de 1 mes,

A
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS ,
LAS CALIFICACIONES DE REHABILITACION

PLAZO CONTENIDO
Previa fiscalizacion del gasto se emitiran y - Codigo del expediente
notificaran en tres meses maximo desde la - Emplazamiento, municipio, provincia
aportacion de la licencia - Promotor y naturaleza juridica

- Tipo de actuacion protegida
- Finalidad de las obras
- Ambito territorial
ORGANO COMPETENTE - Presupuesto protegido
- Beneficios y ayudas
- Condiciones de la subvencion
- Aplicacion presupuestaria
- Plazos inicio y duracion de las obras

El Delegado Provincial
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LA REHABILITACIC')N DE EDIFICIOS
LA EJECUCION DE LAS OBRAS

PLAZOS MAXIMOS : 2 MESES PARA INICIAR LAS OBRAS Y
24 MESES PARA EJECUTARLAS

EL PROMOTOR DEBERA:
12 - COMUNICAR EL INICIO DE LAS OBRAS EN UN MES DESDE SU
COMIENZO .
2° - SOLICITAR EL ABONO DEL 1°50% Y DE LA AYUDA EQUIVALENTE
EN SU CASO .
32 - APORTAR CON LA SOLICITUD EL CERTIFICADO BANCARIO CON
SU N° DE CUENTA

MODIFICACION DE ACTUACIONES:
REQUERIRAN EN SU CASO PROYECTO MODIFICADO Y LICENCIA

PLAZO PARA RESOLVER MODIFICACIONES: 3 MESES
PUEDEN CONLLEVAR VARIACION EN LA CALIFICACION Y LAS AYUDAS.

Instituto Andaluz de Administracion Publica
CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA




LA REHABILITACION DE EDIFICIOS
LA TRAMITACION CONTABLE Y EL ABONO DE LA SUBVENCION

CON LA CALIFICACION DE LA ACTUACION SE FISCALIZA EL/LOS DOCUMENTOS
AD, SEGUN EL PLAZO Y NUMERO DE ANUALIDADES DE LA OBRA .

SECUENCIA DE PAGOS:

* 12 PAGO DEL 50 % (OP): CON EL INICIO DE LA OBRA ACREDITADO CON
LOS INFORMES TECNICOS Y CON LA SOLICITUD DEL PROMOTOR.

* 22 PAGO DEL RESTANTE 50% (CON LA TERMINACION): SOLICITUD DE LA
COMUNIDAD/PROPIETARIO EN EL CASO DE EDIFICIOS EN ALQUILER

- JUSTIFICACION DEL 1° PAGO (DOCUMENTO J)
- CERTIFICACION FINAL DE LAS OBRAS

- INFORMES TECNICOS DE LA DIRECCION Y TECNICOS DE DELEGACION
DE ADECUACION DE LAS OBRAS A LO PREVISTO EN LA CALIFICACION Y
SUS MODIFICACIONES
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LA REHABILI,TACIC')N DE EDIFICIOS
EVOLUCION DEL PROGRAMA
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LA REHABILITACION DE EDIFICIOS
PLAZOS MAXIMOS DEL PROCEDIMIENTO

10 dias

3 meses
Aprobacion proyecto 3 meses
Comunicacion Interesado

2 meses

Comunicacion inicio obra |
Pago 12 50%

- D ejeCUCién
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LA ADECUACION FUNCIONAL BASICA
REGULACION

* Decreto 137/2002 de 30 de Abril de la Consejeria de Presidencia de
apoyo a las familias andaluzas (art 29). Modificado por el decreto 100/2007 de 10
de Abril

* Orden de 18 de Octubre de 2007 de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes que modifica la de 16 de Junio de 2005 por la que se establecen las
bases reguladoras para la concesion de la subvencion para la adecuacion funcional
basica ,como medida de apoyo a las familias andaluzas.

* Orden de 7 de Julio de 2009 por la que se publica el texto integrado del
plan concertado de vivienda y suelo 2008_2012 de 24 de Junio aprobado por
Decreto 395 /2008 de 24 de Junio.(Art. 85)

* Disposicion final primera de la Orden de 26 de Enero de 2010 de desarrollo
y tramitacion del plan concertado respecto al nuevo _modelo de solicitud (modelo 1 Y
2 del anexo VII)

A Instituto Andaluz de Administracion Publica _
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LA ADECUACION FUNCIONAL BASICA
OBJETO Y DEFINICION DEL PROGRAMA

Objeto: La concesion de subvenciones destinadas a sufragar el coste de las
obras ,y en su caso la asistencia técnica necesaria para la adaptacion o
adecuacion funcional y/ o mejora de seguridad de algunos elementos de la vivienda
habitual y permanente de personas mayores o personas con movilidad reducida.

Requisitos de los beneficiarios:

1) Ser titular de la tarjeta Andalucia—Junta sesenta y cinco, o tener reconocido un
grado de minusvalia igual o superior al 40% y movilidad reducida. El reconocimiento
de dependencia de grado Il y lll pueden acreditar con ese certificado su minusvalia
y movilidad reducida.

2) Los ingresos de la unidad familiar del solicitante no deben superar 2,5 veces el
IPREM (calculado conforme lo indicado en el plan andaluz de vivienda y suelo)

3) Residir de forma habitual y permanente en la vivienda objeto de las mejoras
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LA ADECUACION FUNCIONAL BASICA
TIPOS DE ACTUACIONES SUBVENCIONADAS

* Mejora de la seguridad y adaptacion de la instalacion eléctrica a la normativa vigente y
a las necesidades funcionales de la persona solicitante.

* Instalacion de alumbrado conmutado en el dormitorio u otro espacio necesario.

* Mejora de la seguridad y adecuacion de la instalacion de gas a la normativa vigente y
a las necesidades funcionales de la persona solicitante, asi como instalacion de
elementos de segura manipulacion.

* Adecuacion del ancho de las puertas, asi como la eliminacion de barreras
arquitectonicas (rampas).

* Instalacion en los bafos de suelo antideslizante ,instalacion de apoyos y asideros y
adecuacion de los sanitarios y la griferia a las necesidades de la persona solicitante.

* Colocacion de pasamanos en pasillo.

* Cualquiera otras obras y elementos de similar naturaleza que contribuyan a la eficaz
adecuacion de la vivienda a las necesidades de la persona solicitante.
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LA ADECUACION FUNCIONAL BASICA

LA SUBVENCION Y LA ASISTENCIA TECNICA/AYUDA EQUIVALENTE

JUNTA T AAOALLCIN

* La subvencion destinada a sufragar las obras no podra superar el 70% del
presupuesto protegible integrado por el coste de las obras y los gastos que
esta conlleve (licencia, tasas) con un limite maximo de 2.000 euros sobre el que
se calcularia la subvencion (nunca mas de 1.400 euros).

* La asistencia técnica cuando fuere preceptiva para la concesion de
la licencia se abonara hasta un maximo de 600 euros.

* LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE SE REALIZA EN EL SOPORTE INFORMATICO
DOMO.
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LA ADECUACION FUNCIONAL BASICA
PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION

* PRESENTACION DE SOLICITUD NO SUJETA A CONVOCATORIA PUBLICA

* Modelo de solicitud (anexo Il de la Orden de 18 de Octubre de 2007), acompanada
de la siguiente documentacion :

- DNI del solicitante, o si actua por representante acreditacion de la
representacion.

- Justificacion del grado de minusvalia y movilidad reducida en su caso (Real
Decreto 1971/1999 de 23 de diciembre de procedimiento para
reconocimiento)

- Descripcion de la actuacion

- Declaraciones responsables sobre ingresos y sobre otras subvenciones y
ayudas de la misma finalidad.

- Certificado del padron municipal —acreditacion de la residencia.
- Denominacion y n? de cuenta en entidad bancaria.

- Autorizacion en su caso del propietario al inquilino para realizar las obras.
En los supuestos de obras del art 24 Ley de Propiedad horizontal para
personas con minusvalia del 40% y movilidad reducida basta el comprobante
de la notificacion.
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LA ADECUACION FUNCIONAL BASICA
LA CONCESION Y EL PAGO

FASES DEL PROCEDIMIENTO
- EXAMEN DE LA DOCUMENTACION
- REQUERIMIENTO DE SUBSANACION EN SU CASO
- PROPUESTA DE RESOLUCION REMITIDA A INTERVENCION CON SU
DOCUMENTO AD

- FISCALIZACION POR HACIENDA, Y COMUNICACION DE LA RESOLUCION
AL INTERESADO (plazo maximo desde la solicitud 3 meses, si lo excede se
entiende desestimado)

- LA RESOLUCION CONTIENE EL PLAZO PARA EJECUTAR LAS OBRAS (no
mas de 5 meses) Y LA FORMA DE JUSTIFICACION.

- PAGO DE LA SUBVENCION EN SU TOTALIDAD. (Propuesta a Hacienda y
fiscalizacion del mismo)

-EN EL TERMINO DE 15 DIAS DESDE FINAL DE OBRA Y DE 6 MESES
DESDE EL ABONO EFECTIVO DEBERA JUSTIFICAR MEDIANTE FACTURA
DE LOS TRABAJOS /EN SU CASO DE LA ASISTENCIA TECNICA
(justificacion de la finalidad y de la aplicacion de los fondos

- EL IMPORTE DEFINITIVO DE LA SUBVENCION SE LIQUIDARA APLICANDO
AL COSTE DE LA INVERSION REALIZADA, SEGUN JUSTIFICACION EL
PORCENTAJE CONCEDIDO POR LA JUNTA DE ANDALUCIA
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LA ADECUACION FUNCIONAL BASICA
LA JUSTIFICACION. PROBLEMATICA

* Vencido plazo de 6 meses para justificar, se requiere por escrito al
interesado para que aporte la documentacion en 20 dias.

* Si transcurre el plazo sin presentacion de la factura, se entiende
incumplida la obligacion de justificacion y se inicia expediente de
reintegro

* El procedimiento es de caracter administrativo y su plazo es de 12
meses para resolver y notificar desde la fecha de inicio

* Este tipo de subvencion por las caracteristicas de las personas a las
que va dirigido y por las propias empresas que la ejecutan produce
muchos problemas en la justificacion .
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LA REHABILITACION INDIVIDUALIZADA DE VIVIENDAS
NORMATIVA APLICABLE Y OBJETO

* Orden de 7 de Junio de 2009 del texto integrado del plan concertado de
vivienda y suelo 2008/2012 aprobado por Decreto 395/2008 de 24 de Junio
con las modificaciones introducidas por el Decreto 266/2009 de 9 de Junio (arts del
/8 al 80).

* Orden de 26 de Enero de 2010 de desarrollo y tramitacion de las

actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan concertado de vivienda y suelo
2008-2012 (arts 75 a 80)

* La tramitacion del expediente se realizara en soporte informatico DOMO.

Objeto: Facilitar el acceso a la financiacion cualificada a las familias que
promuevan actuaciones de rehabilitacion de sus viviendas .

A
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LA REHABILITACION INDIVIDUALIZADA DE VIVIENDAS
CONDICIONES Y REQUISITOS

EL PROMOTOR SERA:

* EL PROPIETARIO DE LA VIVIENDA.

* EL INQUILINO CON AUTORIZACION DEL PROPIETARIO, O EL
USUARIO DE LA VIVIENDA.

EL PRESUPUESTO DE LAS OBRAS:

El presupuesto protegible maximo sera el coste real de las obras
(incluyendo el presupuesto de contrata y los tributos) sin superar
las siguientes parametros:

* La superficie util de la vivienda no debe superar 120 metros cuadrados
multiplicada por 50% del precio maximo aplicable a las viviendas protegidas
de régimen especial en el momento de solicitud de calificacion

* En la actualidad el precio maximo por metro cuadrado de una vivienda de

réegimen especial es de:
*a.t.p.m.s. 1.263,97€

)] sttt Ancaluz de Administracién PUbiica * ambito 1°y 2° 1.137,00€
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LA REHABILITACION INDIVIDUALIZADA DE VIVIENDAS

JUNTA T AAOALLCIN

FINANCIACION CUALIFICADA

LA FINANCIACION PODRA COMPRENDER ( ART 83): PRESTAMO
CUALIFICADO (TITULO 1V) para financiar el presupuesto protegible.

SUBVENCION :3 SUPUESTOS:

* Ingresos no superiores a 3,5 veces IPREM: 25% del presupuesto
protegido con limite maximo de 3000 euros

* Ingresos no superiores a 2,5 veces IPREM: 40% del presupuesto
protegido con limite maximo de 4.800 euros

* Mayor de 65 anos con tarjeta JuntaAndalucia -65 o persona
discapacitada al menos del 40% y movilidad reducida, si las obras
son para mejora accesibilidad y adecuacion funcional: 40% del
presupuesto protegido con limite maximo de 4.800 euros

Instituto Andaluz de Administracion Publica
CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA



LA REHABILITACION INDIVIDUALIZADA DE VIVIENDAS
PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION

* PRESENTACION DE SOLICITUD DENTRO DEL PERIODO DE CONVOCATORIA PUBLICA
(EN MODELO Ill, ANEXO V DE LA ORDEN)

DOCUMENTACION (ART. 90):

- Justificacion titulo de uso de la vivienda (Escritura, nota simple, contrato arrendamiento....)
- Autorizacion propietario para realizar las obras en su caso.
- Comunicacion sobre otras subvenciones o ayudas

- Declaracion responsable de no estar incursa en prohibicion para obtener subvenciones

(Art 8 .2y 3)

- Acreditar estar al corriente de obligaciones tributarias, de seguridad social y de obligaciones

con la Comunidad Autdnoma, antes de propuesta de resolucion .

- Declaracion responsable sobre no obtencion de otras ayudas en los tres afios anteriores)

- Documentos justificativos de la antigliedad de la vivienda (excepcion para obras de accesibilidad)
- Compromiso de no trasmitir la vivienda en el plazo de tres anos.

- Numero tarjeta Andalucia-Junta 65 en su caso.

- Justificacion de la discapacidad y de la movilidad reducida, en su caso.

- Si la vivienda estuviese desocupada, compromiso de dedicarla al alquiler por plazo de b afios
- Proyecto técnico o memoria valorada (mismo contenido que el exigido en el prog. de

rehabilitacion de edificios)

Instituto Andaluz de Administracion Plublica
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LA REHABILITACION INDIVIDUALIZADA DE VIVIENDAS

Zn)

JUNTA T AAOALLCIN

FINALIDADES DE LAS OBRAS

EL ARTICULO 70 DEL PLAN CONCERTADO INDICA QUE EN ESTE
PROGRAMA LAS OBRAS DEBEN TENER NECESARIAMENTE ALGUNA DE
LAS SIGUIENTES FINALIDADES:

* Alcanzar condiciones suficientes de seguridad estructural y constructiva,
dotando a los elementos estructurales de condiciones adecuadas en cuanto
a resistencia mecanica, estabilidad y aptitud de servicio.

* Mejorar la proteccion contra la presencia de agua y humedades.

* Mejorar las condiciones de accesibilidad mediante la supresion de
barreras arquitectonicas y la adecuacion funcional a las necesidades de
personas con discapacidad.

* Mejorar las condiciones de eficiencia energética.

Instituto Andaluz de Administracion Plublica
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LA REHABILITACION INDIVIDUALIZADA DE VIVIENDAS
PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION (1)

* Analisis previo del proyecto por el servicio técnico de la Delegacion para comprobacion
de requisitos del programa. (Dificultad para delimitar el alcance de la revision y sus
limites );Exigencia de visado?

* Informe sobre el mismo en plazo maximo de 3 meses

* Remision a intervencion de la propuesta de resolucion y calificacion junto con
propuesta de documento contable AD.

* Fiscalizacion por la intervencion provincial del gasto

* Emision y notificacion de la calificacion en plazo de 6 meses desde la
solicitud al interesado .El contenido de la calificacion se establece en el art 77 de la
Orden de desarrollo del plan andaluz.

A

Instituto Andaluz de Administracion Plublica
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LA REHABILITACION INDIVIDUALIZADA DE VIVIENDAS
PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION (y 2)

* Plazo maximo de ejecucion de las obras 12 meses

* Comunicacion por el interesado del final de obra con aportacion del certificado
final de obra

* Informe de los Servicios técnicos de la Delegacion Provincial sobre adecuacion
de las obras a la calificacion

* Peticion formal del pago con el certificado bancario sobre la cuenta para el
abono. En el caso de viviendas desocupadas, entrega del contrato de alquiler a
través de una Agencia.

* Remision a la intervencion provincial de la propuesta de pago .

s
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LA REHABILITACION INDIVIDUALIZADA DE VIVIENDAS
MODIFICACION DE LA ACTUACION

En casos de modificaciones justificadas que supongan modificacion de la cuantia de
la subvencion, deben aportarse los siguientes documentos:

* Proyecto técnico modificado o memoria explicativa segun los casos

* Copia de la licencia municipal de las nuevas obras o justificante de
su solicitud

* Emision de la resolucion modificativa de la calificacion y en su caso
de la subvencion en el plazo de tres meses desde la entrada de
solicitud

Instituto Andaluz de Administracion Plublica
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CURSO “COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
EN LOS PLANES CONCERTADOS DE REHABILITACION DE VIVIENDAS”

LOS PROGRAMAS DE REHABILITACION EN EL PLAN

CONCERTADO DE VIVIENDA Y SUELO
22 parte

ANALISIS DE LOS PROBLEMAS
PROPUESTAS SOBRE EL PROGARMA
PRINCIPALES ACTUACIONES PROVINCIA CADIZ

e N Instituto Andaluz de Administracion Pablica
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La rehabilitacion de edificios.
1.- Analisis de los problemas planteados.

e En las ultimas 6 programaciones anuales se ha actuado en 17 Municipios sobre
un total de 44 municipios de la provincia. El resto acude a rehabilitacion
autonomica.

e Se han realizado obras en un total de 2.600 viviendas, con una inversion de
15.000.000 de euros

e |os problemas a destacar:

Las dificultad en conseguir la documentacion necesaria para el programa que requiere
una importante dedicacion.

Excesivo plazo para la tramitacion del programa.

Desigual colaboraciéon municipal con ayudas complementarias para algunas barriadas
que crean agravios en otras.

Dificultad en la contratacion de empresas por parte de algunas comunidades.

Problemas en la coordinacion y delimitacion de actuaciones con la Rehabilitacion
singular coincidente en las mismas barriadas.

Dar respuesta a los expedientes con proyecto aprobado y carentes de subvencion,
algunos con licencia concedida.



La rehabilitacion de edificios.
2.- Propuestas sobre el programa.

* Actuacion coordinada con Ayuntamientos utilizando la herramienta de los planes
municipales de vivienda realizando una cuantificacion de actuaciones y de las

necesidades econdmicas por localidades.
* Coordinacion con la empresa publica y delimitacion clara de objetivos y areas de
actuacion.
* Estudiar una posible disminucion de la subvencion para mantener el programa .
* Simplificar la documentacion .Tratar de potenciar la presentacion telematica.

* Mejora y simplificacion del programa Domo.



La rehabilitacion de edificios.
PRINCIPALES ACTUACIONES EN LA PROVINCIA DE CADIZ



PRINCIPALES ACTUACIONES EN LA PROVINCIA DE CADIZ.

Sobre el total de actuaciones de los ultimos 6 anos que ascienden a
2.721 viviendas y a un total de 15.486.024 destacan las realizadas
en barriadas de :

— JEREZ :La Asuncion ,la Constancia ,Juan XXIIl.(4.711.963
euros)

— CONIL: Los Molinos (5.00.000 euros)

— CHICLANA : El Torno (1.086.177 euros)

— ROTA: San Antonio (400.000 euros)

— SANLUCAR :Barriada Andalucia (2.933.894 euros).

— Fuera de este programa pero referido también a rehabilitacion
del pargue residencial propio actuaciones en distintas
barriadas como La Atunara en La Linea y San Benito en Jerez .



La rehabilitacion de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en Barriada Covico. CONIL DE LA FRONTERA
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La rehabilitacion de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en Barriada Covico. CONIL DE LA FRONTERA




La rehabilitaciéon de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en Barriada La Asuncion. JEREZ DE LA FRONTERA
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La rehabilitaciéon de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en Barriada La Asuncion. JEREZ DE LA FRONTERA




La rehabilitaciéon de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en Barriada San Benito. JEREZ DE LA FRONTERA
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Jerez de la Frontera, Noviembre de 2006,



La rehabilitaciéon de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en Barriada La Asuncion. JEREZ DE LA FRONTERA




La rehabilitaciéon de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en La Atunara. LA LINEA DE LA CONCEPCION




La rehabilitacidon de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en 32 edificios Plaza X (Fachadas, Cubiertas y Varios)
CONIL DE LA FRONTERA

e Solicitud presentada por presidente de la comunidad de los 4 bloques.

e |Inmueble con una antigliedad de 40 afnos.

e Los ingresos del 50% de los propietarios no superan 2,5 veces el IPREM. el resto es de 4,5 veces el IPREM
e No han percibido subvenciones de ningun tipo en los diez afios anteriores para la rehabilitacion

e Los solicitantes aportan toda la documentacion exigida .

e Edificios de 4 plantas con cubierta plana no transitable aunque si accesible. Forma una manzana con fachada en sus
cuatro caras. Existen 4 portales independientes con comunicacion vertical con dos viviendas por planta.

e La superficie total de las viviendas y locales es de 2.660 metros (70 m cada vivienda y 30 m cada local )

* Las obras solicitadas suponen una rehabilitacion de varias zonas comunes del edificio y comprenden las siguientes
actuaciones:

e Rehabilitacion de fachadas y elementos estructurales

e Rehabilitacion de la cubierta.

e  (Colocacion de placas solares para agua caliente sanitaria.
e Realizacién de rampas en portales.

e El presidente solicita informacion sobre los programas existentes de los que podria beneficiarse y los requisitos y
subvenciones en cada caso.

e Presupuesto de las obras. 400.000 (incluidos gastos generales ,beneficio industrial e iva )
e Desglose de la ejecucion material:
Reparacion de elementos estructurales:32.000 euros
Mejora de eficiencia energética y estanqueidad del edificio: 77.759,27 euros
Colocacion placas solares: 20.000 euros
Levantamiento de rampas en portal: 15.000 euros



La rehabilitacion de edificios PROVINCIA de CADIZ

Actuaciones en 32 edificios Plaza X (Fachadas, Cubiertas y Varios)
CONIL DE LA FRONTERA
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Foto 7. Grieta en viga y pilar de patio extremo

Foto 6. Grieta en viga de patio extremo



La rehabilitacidon de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en 32 edificios Plaza X (Fachadas, Cubiertas y Varios)
CONIL DE LA FRONTERA

Foto 4 y 5. Desprendimiento del revoco de la cornisa. Mala ejecucién por olvido de berengeno en el interior. Falta de goteron




La rehabilitacidon de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en 32 edificios Plaza X (Fachadas, Cubiertas y Varios)
CONIL DE LA FRONTERA

Fotos 8, 8 y 10. Fisuras en fachada. Humedades y suciedad. Desprendimiento de la pintura



Real decreto ley 5/2011 de29 de Abril de medidas para la
regularizacion y control del empleo sumergido y fomento de la
rehabilitacion de viviendas

« Se establece (disp adicional vigésimo novena)una deduccion por obras de mejora en la vivienda
0 en edificios .

« Requisitos . Contribuyentes con base imponible inferior a 71.007,20 euros anuales

« Deduccion el 20% de las cantidades satisfechas desde |la entrada en vigor del Real Decreto
hasta 31 de Diciembre de 2012 .

« Las obras deben tener por objeto

« 1-mejora de la eficiencia energetica ,higiene ,salud y proteccion del medio ambiente
« 2-La utilizacién de energias renovables

» 3-La seguridad ,estanqueidad o instalaciones de suministros .

* 4-la accesibilidad y las infraestructuras de telecomunicacién (acceso a internet ya servicios de
television digital.

- LA BASE MAXIMA DE LA DEDUCCION :
Para base imponible igual o inferior a 53.007,20 :6.750 euros anuales

Para base imponible ente 53.007,20 y 71.007,20 :6.750 euros menos el resultado de multiplicar por
0,375 la diferencia entre la base imponible y 53.007,20.

Las cantidades satisfechas en el afno no deducibles por exceder del maximo pueden deducirse con el
mismo limite en los 4 ejercicios siguientes .



La rehabilitacidon de edificios PROVINCIA de CADIZ
Actuaciones en 32 edificios Plaza X (Fachadas, Cubiertas y Varios)
CONIL DE LA FRONTERA

FACHADA PRINCIPAL e o e

@ REPARACION DE FISURAS Y HUMEDADES EN FACHADA (ESTANQUEIDAD DEL EDIFICIO)
@ REPARACION DE BALCONES

@ SELLADO DE CARPINTERIA EXTERIOR

@ REPARACION DE VIGAS Y PILARES

@ MEJORA AISLAMIENTO TERMICO EN CUBIERTA

@ REPARACION DE CORNISAS



PLAN RENOVE mejora eficiencia energética. Regulacion

Regulacion :
- plan estatal (Real Decreto 2066/2008) de 12 de Diciembre (Art. 57 a 62)
- plan andaluz concertado y su orden de desarrollo

Beneficiarios:
los promotores de la actuacién ,propietarios de viviendas o edificios
Inquilinos autorizados ,0 comunidades de propietarios .
Ingresos: Comunidad auténoma:5,5 VECES IPREM

Actuaciones Protegidas:

— Actuaciones para la mejora energética ,higiene ,salud y proteccion del medio
ambiente en los edificios y viviendas o utilizacion de energias renovables .

— Actuaciones para garantizar la seguridad o estanqueidad
— Actuaciones para mejora de la accesibilidad al edificio o a sus viviendas

PARA OBTENER FINANCIACION AL MENOS EL 25% DEBE DESTINARSE
A MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA ,ENERGIAS
RENOVABLES O ACCESIBILIDAD .



PLAN RENOVE mejora eficiencia energética. Regulacion

PRESUPUESTO PROTEGIDO EN EDIFICIOS :

Coste total de las obras sobre elementos comunes e instalaciones (incluye las
necesarias en viviendas y locales)

Superficie maxima computable :90 metros cuadrados utiles por vivienda o local .
para garajes o anexos el 60% superficie util de la vivienda

Presupuesto protegido maximo por metro cuadrado util: el resultado de multiplicar el
70% del precio basico nacional (758 euros) por el n? de metros cuadrados afectados

No es objeto de ayudas la rehabilitacion de locales.

No se aplica este programa en zonas ARIS o ARUS.



PLAN RENOVE mejora eficiencia energética. Regulacion

Ayudas:

1-Préstamo convenido .Puede alcanzar todo el presupuesto protegido (todos los propietarios
con indep . de ingresos)

Plazo de amortizacion 15 afo y 2 carencia ,prorrogable a tres .

2-Subsidiacion del préstamo :Entre 140 y 175 euros por cada 10.000
( Es incompatible con la subvencién)

3-Subvencidn de dos tipos:

a) 10% del presupuesto protegido a la comunidad sin exceder de 1.100 euros por vivienda (no
se exige limite de ingresos )

b) 15% a cada uno de los propietarios u ocupantes de las viviendas de acuerdo con sus cuotas
de participacidn sin que pueda exceder de 1.600 euros con caracter general ,0 2.700 euros
cuando se trate de mayores de 65 afnos o discapacitados para obras de eliminacion de
barreras o adecuacion funcional .(limite de ingresos 5,5 veces el IPREM)



Actuaciones en 32 edificios Plaza X (Fachadas, Cubiertas y Varios)

CONIL DE LA FRONTERA.

Comparativa REHABILTACION EDIFICIOS / PLAN RENOVE

* Rehabilitacion de edificios
PRESUPUESTO PROTEGIBLE MAXIMO:
38V+2 LOCALES= 40

40 x14.000.=560.000 euros (ESTRUCTURA)

Presupuesto protegido: coste real +
licencia =
400.000+16.000 = 416.000 euros .

AYUDAS:

1-SUBVENCION DEL 75 % DEL
PRESUPUESTO = 312.000 EUROS

2-REDACCION DEL PROYECTO Y
DIRECCION OBRA O AYUDA
EQUIVALENTE (MAXIMO 1000 EUROS
POR VIVIENDA O LOCAL
PARTICIPANTE)

3-PRESTAMO CUALIFICADO EN SU CASO .

Plan RENOVE (no compatible con edificios)

Obras del Art 58 con el 25 % destinado a eficiencia energgética ,energias
renovables y accesibilidad

PRESUPUESTO PROTEGIBLE MAXIMO: coste total de la
rehabilitacion:

-Computo 90 metros maximo por vivienda o local
-La cuantia maxima por metro cuadrado no superara el 70%

modulo basico estatal=
2.660mx70%758euros)=1.411.396 euros

Presupuesto protegido:400.000 euros
AYUDAS

1-PRESTAMO CUALIFICADO CON SUBSIDIACION ,NO
COMPATIBLE CON SUBVENCION (por la totalidad y sin
limite de ingresos)

2- Subvencion del 10% del coste obra a la comunidad (limite no
mas de 1.100 euros por vivienda, los locales no)
38x1.100=41.800 10%400.000=40.000.

-SUBVENCION DE 15%del presupuesto protegido a cada
propietario u ocupantes con ingresos no superiores a 5,5
veces IPREM en proporcion a sus cuotas de participacion
con un limite que oscila entre 1.600y 2.700 euros en
razon de edad o discapacidad para obras de adecuacion.
400.000x15%=60.000 euros - 1.600x38=60.800



GRACIAS POR SU ATENCION
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