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Proyecto de Decreto por el que se regula el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda y Regeneracion
Urbana de Andalucia 2020-2030.

iNDICE

TiTULO I. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I. Normas comunes

Articulo 1.
Articulo 2.
Articulo 3.
Articulo 4.
Articulo 5.
Articulo 6.

Articulo 7.
protegida.

Articulo 8.
Articulo 9.

Objeto.

Fines.

Desarrollo y Concertacion.

Principios Rectores.

Personas de especial proteccion.

Relacién con otros instrumentos de planificacion en materia de vivienda.

Planes municipales de vivienda y suelo y registros municipales de demandante de vivienda

Plan de Intervencion social.

Financiacion.

Articulo 10. Inspeccién.

Articulo 11. Evaluacion y ejecucion.

CAPITULO II. Instrumentos de apoyo y colaboracién

Articulo 12. Convenios de colaboracion.

Articulo 13. Sistema de Informacion de Vivienda en Andalucia. (SIVA).

TITULO Il. ACCESO A LA VIVIENDA
CAPITULO I. Vivienda protegida
Articulo 14. Calificacion.

Articulo 15. Personas destinatarias de viviendas protegidas.

Articulo 16. Personas destinatarias de alojamientos protegidos.

Articulo 17. Duracion del régimen de proteccion.

Articulo 18. Superficie y disefio para la calificacion.

Articulo 19. Médulo basico y ponderado.

Articulo 20. Precio de referencia.

Articulo 21. Precios maximos.

Articulo 22. Viviendas sobre suelos procedentes de la cesién de aprovechamiento correspondiente al
ayuntamiento.

Articulo 23. Duracion de la calificacion urbanistica de viviendas protegidas.

Articulo 24. Precio del suelo destinado a vivienda protegida.



CAPITULO II. Programas de vivienda protegida en venta o alquiler

Seccion Primera. Programa de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler.
Articulo 25. Objeto.

Articulo 26. Disposiciones particulares.

Seccidon Segunda. Programa de promocion de vivienda protegida en las reservas de los
terrenos para su destino a viviendas protegidas.

Articulo 27. Objeto.
Articulo 28. Disposiciones particulares.
Seccion Tercera. Programa de vivienda protegida en régimen de autopromocion.
Articulo 29. Objeto.
Articulo 30. Disposiciones particulares.
Seccion Cuarta. Programa de ayudas a jovenes para adquisicion de viviendas protegidas.
Articulo 31. Objeto.
Articulo 32. Disposiciones particulares.
Seccion Quinta. Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.
Articulo 33. Objeto.
Articulo 34. Disposiciones particulares.

Seccion Sexta. Programa de ayudas para la adecuaciéon de suelos con destino a viviendas
protegidas.

Articulo 35. Objeto.

Articulo 36. Disposiciones particulares.
CAPITULO lll. Ayudas al alquiler
Articulo 37. Objeto.

Articulo 38. Disposiciones particulares.

TITULO lil. REHABILITACION RESIDENCIAL Y URBANA
CAPITULO I. Rehabilitacion residencial
Articulo 39. Disposiciones generales.

Articulo 40. El SIVA en relacién con la identificacion de las Areas de Regeneracion Urbana y
Accesibilidad (ARUA).

Seccion Primera. Programa de rehabilitacion de viviendas .

Articulo 41. Objeto.

Articulo 42. Disposiciones particulares.

Seccion Segunda. Programa de rehabilitacion de edificios.

Articulo 43. Objeto

Articulo 44. Disposiciones particulares.

Seccion Tercera. Programa de rehabilitacion del parque residencial de titularidad publica.

Articulo 45. Objeto.
Articulo 46. Disposiciones particulares.



Articulo 47. Actuaciones de rehabilitacion energética en el parque publico residencial de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Seccioén cuarta. Programa de adecuacién funcional basica de viviendas.

Articulo 48. Objeto.

Articulo 49. Disposiciones particulares.

Seccidn quinta. Programa de actuaciones excepcionales en materia de vivienda.
Articulo 50. Objeto.

Articulo 51. Disposiciones particulares.

CAPITULO II. REHABILITACION URBANA. CIUDADES MAS HUMANAS
Seccién primera. Programa de Areas de Regeneracién Urbana y Accesibilidad (ARUA).
Articulo 52. Objeto.

Articulo 53. Disposiciones particulares.

Articulo 54. Actuaciones gestionadas por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia en el
parque publico de viviendas.

Secciéon segunda. Programa de rehabilitacion de edificios de interés arquitectéonico. Plan
Rehabilita Patrimonio.

Articulo 55. Objeto.

Articulo 56. Disposiciones particulares.

Seccidn tercera. Programa de rehabilitacion del espacio publico. Plan Vive tu Ciudad.
Articulo 57. Objeto.

Articulo 58. Disposiciones particulares.

Seccioén cuarta. Programa de rehabilitacion de conjuntos histéricos. Plan Revive tu Centro.
Articulo 59. Objeto.

Articulo 60. Disposiciones particulares.

TITULO IV. VULNERABILIDAD RESIDENCIAL.
CAPITULO I. Intermediacién e intervencion
Seccion primera. Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas.
Articulo 61. Objeto.
Articulo 62. Disposiciones particulares.

Seccién segunda. Programa de incorporacién de viviendas al parque publico para su cesién de
uso.

Articulo 63. Objeto.
Articulo 64. Disposiciones particulares.

Seccidn Tercera. Programa de ayudas a las personas inquilinas del parque publico residencial
de la Comunidad Auténoma.

Articulo 65. Objeto.

Articulo 66. Disposiciones particulares.

CAPITULO IlI. Red de viviendas gestionadas por el Tercer Sector de Accién Social
Articulo 67. Objeto.



Articulo 68. Disposiciones particulares.

CAPITULO lll. Proteccidn de personas afectadas por desahucios
Articulo 69. Objeto.

Articulo 70. Atencion prioritaria y singularizada.

Articulo 71. Desarrollo y ejecucion.

Articulo 72. Caracter integral.

Articulo 73. Convenios de colaboracion o cooperacion.

CAPITULO IV. Viviendas para realojos y emergencias.

Seccion Primera. Programas de realojo para afectados por las ejecuciones hipotecarias.
Articulo 74. Objeto.

Articulo 75. Disposiciones particulares.

Seccién Segunda. Programas de apoyo a las emergencias residenciales.
Articulo 76. Objeto.

Articulo 77. Disposiciones particulares.

TITULO V. INVESTIGACION, FORMACION, DIFUSION, COOPERACION Y FORO VIVE EN ANDALUCIA
CAPITULO I. Investigacion
Articulo 78. Finalidades.
Articulo 79. Objeto.
Articulo 80. Lineas de actuacion.
Articulo 81. Temas prioritarios.
Articulo 82. Medidas.
Articulo 83. Destinatarios de las ayudas.
Articulo 84. Régimen Juridico.
CAPITULO II. Formacion
Articulo 85. Finalidades.
Articulo 86. Objeto.
Articulo 87. Medidas.
Articulo 88. Destinatarios.
Articulo 89. Régimen Juridico.
CAPITULO Ill. Difusion y Premio Vive en Andalucia
Articulo 90. Finalidades.
Articulo 91. Objeto.
Articulo 92. Medidas.
Articulo 93. Destinatarios.
Articulo 94. Régimen juridico.
CAPITULO IV. Programas de cooperacion territorial europea
Articulo 95. Finalidades.



Articulo 96. Objeto.
Articulo 97. Medidas.

CAPITULO V. Foro Vive en Andalucia
Articulo 98. Finalidades.

Articulo 99. Objeto.
Articulo 100. Funciones.

Articulo 101. Organizacion.

Disposicion adicional primera. Publicidad institucional.

Disposiciéon adicional segunda. Plazo de aplicacion de la obligatoriedad de disponer de plan municipal
de vivienda y suelo.

Disposicion adicional tercera. Ingresos familiares.
Disposicidn adicional cuarta. Referencias al precio o médulo basico estatal.
Disposicién adicional quinta. Actuaciones del programa regional de espacios publicos.

Disposicion adicional sexta. Actuaciones del programa de rehabilitacion de edificios publicos de
interés arquitectonico.

Disposicién adicional séptima. Conceptos utilizados en este Decreto.
Disposicion adicional octava. Revision de coeficientes territoriales.

Disposicién adicional novena. Programas y bases reguladoras del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia 2017-2020.

Disposicidon transitoria primera. Ayudas a personas inquilinas del programa de fomento del alquiler y a
personas promotoras de viviendas y alojamientos protegidos en alquiler.

Disposicion transitoria segunda. Ayudas a agencias de fomento del alquiler de los programas de
fomento del alquiler de anteriores Planes andaluces de vivienda.

Disposicidn transitoria tercera. Otras actuaciones acogidas a Planes anteriores.
Disposicidn transitoria cuarta. Plan Andaluz de Inspeccion.

Disposiciéon derogatoria Unica. Derogacion normativa.

Disposicidn final primera. Habilitaciéon para el desarrollo reglamentario.
Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

ANEXO | GLOSARIO
ANEXO Il PROGRAMACION
ANEXO Il FINANCIACION

ANEXO IV COEFICIENTES TERRITORIALES



El Estatuto de Autonomia para Andalucia configura la promocién del acceso a la vivienda protegida de los
colectivos necesitados como uno de sus principios rectores, determinando la competencia exclusiva de
nuestra Comunidad Auténoma en materia de vivienda, que incluye la planificacién y el establecimiento de
prioridades y objetivos de la actividad de fomento de las Administraciones publicas de Andalucia en esta
materia y la adopcion de las medidas necesarias para su alcance.

En ejecucion del mandato estatutario, la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, contiene el conjunto de facultades y deberes que integran este derecho, asi como las actuaciones
que para hacerlo efectivo corresponden a las Administraciones publicas andaluzas, ordenandoles contribuir a
hacer efectivo el derecho a la vivienda mediante el ejercicio de sus competencias y la cooperacion y
coordinacién con los entes locales. Dispone también que se recojan en los planes de vivienda y suelo las
modalidades de ayudas para la vivienda protegida que se consideren necesarias, y otras medidas orientadas a
favorecer el acceso a la vivienda libre y la mejora del parque residencial.

Dicha Ley establece en su articulo 12 que la administracion autonémica elaborara sus correspondientes
planes, como instrumentos encargados de concretar las politicas de vivienda y suelo de la Comunidad
Auténoma, para el periodo de vigencia al que se refiera, conteniendo también el expresado precepto el
contenido minimo con que deben contar estos planes.

El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, se regulé por el Decreto 141/2016, de 2 de
agosto. A su amparo se han realizado actuaciones que se han revelado insuficientes para alcanzar los
objetivos de garantizar el acceso a la vivienda a quienes solicitan proteccion para el alquiler o la compra de
una vivienda a precio asequible. Parte de los programas previstos en el Plan se han reglamentado y puesto en
marcha, pero otros no se han iniciado. Asimismo, los afios de vigencia transcurridos han puesto de manifiesto
que algunos programas, cuya existencia sigue siendo necesaria, no han funcionado correctamente debido a la
complejidad de sus tramites, siendo preciso un nuevo disefio que agilice los procedimientos para lograr que las
ayudas cumplan la finalidad para la que fueron reguladas.

El nivel de cumplimiento hasta el dia 31 de diciembre de 2018 es el que resulta del siguiente cuadro:

Programa INDICADOR 2016 2017 2018| 2016-2018|

Objetivos 100 100 200

1 Fomento de Parque Publico de Vivienda en Alquiler N.° viviendas inici Ejecutado -
% 0,00 %,

Objetivos 21.600 2.300 2.300 26.200

2 Ayuda a inquilinos N.° ayudas/ viv. y afio Ejecutado -
% 0,00 %,

Objetivos 150 150 150 450

3 Programa de intermediacion N.° Viv./afio Ejecutado -
% 0,00 %,

Objetivos 30 30

4 Ayudas a la Autoconstruccion N.° viviendas inici Ejecutado -
% 0,00 %]

Objetivos 8.333 8.333 8.333 24.999

5 Ayudas a Promotores de Viviendas en Alquiler N.° ayudas/ viv. y afio Ejecutado -
% 0,00 %,

Objetivos 3.000 3.000 3.000 9.000

6 Ayudas a Adquirientes N.° ayudas/ viv. y afio Ejecutado -
% 0,00 %,

Objetivos 1

7 Elaboracion Mapa Urbano Infravivienda Ejecutado -
% 0,00 %)

Objetivos 30 30 60

8 Transformacion de Infravivienda Viviendas resultantes Ejecutado - - -
% 0,00 % 0,00 % 0,00 %,

Objetivos 200 200 400 800

9 Act. Publicas Convenidas de eliminacién de Infravivienda Viviendas resultantes Ejecutado - - - -
% 0,00 % 0,00 %, 0,00 %| 0,00 %,

Objetivos 6.250 1.890 1.890 10.030

10 Rehabilitacion Autonémica de Edificios Viviendas rehabilitadas Ejecutado 1.597 4.427 4.904 10.928
% 25,55 %| 234,23 %| 259,47 %| 108,95 %

Objetivos 600 200 200 1.000

1 Rehabilitaciéon Autonémica de Viviendas Viviendas rehabilitadas Ejecutado 162 - - 162
% 27,00 %) 0,00 %) 0,00 %] 16,20 %)|

Objetivos 700 700 1.400

12 Adecuacion Funcional Basica de Viviendas Viviendas rehabilitadas Ejecutado 2.792 2.026 1.047 5.865
% 289,43 %| 149,57 %| 418,93 %

Objetivos 400 400 1.200 2.000

13 | Rehabilitaciéon Energética del Parque Publico Residencial | Viviendas rehabilitadas Ejecutado 100 149 49 298
% 25,00 % 37,25 %) 4,08 % 14,90 %

Objetivos 8.646

14 Areas de Rehabilitacion Integral Viviendas rehabilitadas Ejecutado 1.682 1985 | 803 4.470
% 51,70 %)|
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Las actuaciones contempladas en el referido Plan se ajustan a una situacion del mercado inmobiliario
generada como consecuencia de la gran crisis econdmica y financiera a nivel mundial. Sin embargo, en la
actualidad existe una mejora de la situacién, con una variacion interanual del PIB del 2,6 por ciento en 2018.

Por otro lado, respecto a la financiacién hipotecaria, nos encontramos con tipos de interés bajos y reduccion
de los gastos que suponen para los prestatarios la contratacion de una hipoteca, lo cual favorece e impulsa el
mercado inmobiliario. En concreto, el tipo de interés sintético (aquel que excluye de su calculo los gastos
conexos, como primas por seguro de amortizacion y las comisiones que compensen costes directos
relacionados) aplicado a los nuevos préstamos hipotecarios ha pasado del 3,1 por ciento a principios de 2014
al 2,1 por ciento en febrero de 2019, segun el Boletin Econémico del Banco de Espafia de fecha 11 de abril
de 2019.

Esta situacion ha propiciado un ascenso en la formalizacion de contratos de compraventas de viviendas.
Concretamente en el aio 2018 se han registrado 516.680 operaciones, conforme a los datos del Anuario
2018 de Estadistica Registral Inmobiliaria, la mayor cantidad de la ultima década; lo que supone un
incremento anual del 11,30 por ciento. Destaca Andalucia con 100.907 compraventas realizadas en 2018, de
las cuales 17.522 son viviendas nuevas, porcentualmente un 17,36 por ciento.

Sin embargo, la vivienda protegida de nueva construccion se ha situado en minimos histéricos a lo largo de la
segunda mitad del afio 2018, suponiendo sélo un porcentaje del 1,63 por ciento, dentro de las operaciones de
compraventa realizadas en Andalucia durante el expresado afio 2018.

De seguir con esta tendencia, el peso de la vivienda nueva crecera en el contexto inmobiliario, potenciado por
la demanda extranjera, lo que previsiblemente suponga un aumento de los precios de la vivienda libre, que
retoma valores del afio 2012, permaneciendo practicamente sin cambios el precio de la vivienda protegida.

Segun datos extraidos de la informacién publicada por el Ministerio de Fomento, mientras al final del afio
2007, el precio de la vivienda protegida en Andalucia representaba un 44,95 por ciento menos que el de la
libre, la diferencia de precios se ha ido reduciendo, hasta posicionarse en el 15,53 por ciento registrado en el
ultimo trimestre del afio 2018, muy distanciado del porcentaje del 30,34 por ciento nacional. Dentro del
territorio andaluz existe una gran disparidad, con situaciones en las que el precio de la vivienda protegida es
mas elevado que el de la libre, como, por ejemplo Jaén, en que es un 29,8 por ciento mas cara, y en Almeria
donde practicamente se igualan los valores (0,8 por ciento). En el resto de las provincias andaluzas el precio
de vivienda protegida si es menor que el de vivienda libre. En términos porcentuales, en Huelva es un 3,6 por
ciento inferior, en Granada un 4,9 por ciento, en Cérdoba un 6,8 por ciento, en Cadiz un 14,9 por ciento, en
Sevilla un 17,2 por ciento, y en Malaga un 36,8 por ciento.

Lo expuesto aconseja ajustar el precio maximo de las viviendas protegidas, para adaptarlo a las circunstancias
de cada municipio andaluz, de forma que se compagine la existencia de una vivienda asequible para las
familias con menos recursos, con la viabilidad de las promociones que facilite y fomente el desarrollo de
actuaciones de vivienda protegida.

Segun el mencionado Boletin Econémico del Banco de Espafia de fecha 11 de abril de 2019, en relacion al
mercado del alquiler, la proporcién de poblacién que ocupa la vivienda en este régimen es todavia reducida,
considerandola dentro de una perspectiva internacional. Sin embargo, los datos de la Encuesta de
Condiciones de Vida realizada por el Instituto Nacional de Estadistica reflejan un aumento del porcentaje de
las viviendas poseidas en este régimen de cesion. Aunque esta tendencia es generalizada, se acentua en
mayor medida en las viviendas ocupadas por los jovenes de 16 a 29 afos, debido en gran parte a las
consecuencias de la crisis econdmica en ese grupo de poblaciéon, pero también al cambio en las preferencias.

El alquiler tiene mayor peso en las viviendas de menor tamafo: en las viviendas de superficie util inferior a los
75 metros cuadrados, el porcentaje de alquiler supera ampliamente el 25 por ciento de todos los tramos de
superficie, situandose en valores proximos al 60 por ciento en las viviendas de menos de 45 metros
cuadrados, de acuerdo con la Encuesta Continua de Hogares del Boletin Especial Alquiler residencial 2018,
del Observatorio de Vivienda y Suelo, segun la cual la propiedad predomina notablemente en las viviendas de



mayor tamario, situdndose en valores préximos o superiores al 85 por ciento en las viviendas de mas de 105
metros cuadrados.

Las rentas del alquiler, al igual que los precios de la vivienda libre, han mostrado un incremento significativo en
los ultimos afos. El crecimiento a nivel nacional se situa en torno al 9,3 por ciento en 2018. En Andalucia,
por provincias, los mayores incrementos se han producido en Sevilla (9,2 por ciento), Granada (8,5 por
ciento), Cérdoba (6,5 por ciento) y Malaga (4,3por ciento). Se sitian por debajo de la media de crecimiento a
nivel andaluz Almeria (3,7 por ciento), Huelva (2,5 por ciento), Cadiz (1,1 por ciento) y Jaén ( 0,9 por ciento) .
Entre los factores asociados a este aumento de precios hay que considerar el auge de la vivienda turistica,
que tiene como consecuencia dificultar el acceso a la primera vivienda.

En este acceso encuentran especial dificultad las personas que han perdido la vivienda en la que residian
debido a un procedimiento de ejecucion hipotecaria o de desahucio por falta de pago de las rentas del alquiler.
La evolucion del numero de lanzamientos practicados derivados de ejecucion hipotecaria manifiesta una
tendencia decreciente y ha representado en 2018 un 20,74 por ciento menos que en el afio 2017 y un 28,47
por ciento que en el afio 2015. Sin embargo, esto no sucede con los lanzamientos derivados del impago de
alquiler, que con 5.093 lanzamientos durante el afio 2018 en nuestra Comunidad Auténoma, supone un
aumento de un 8,1 por ciento respecto del afio anterior, y un porcentaje del 13,96 mas respecto del afio 2015.

El expresado Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 naci6é al amparo del Plan Estatal de
fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracién y renovaciéon urbanas 2013-
2016, que en una situacién de salida de la crisis y de descenso de la vivienda protegida, no contemplaba
objetivos de construccion de nuevas viviendas, sino que estaba centrado en las ayudas al alquiler y en la
rehabilitacion, dejando de lado las actuaciones de fomento para la promocion de vivienda en venta y en
alquiler con opcién a compra que, sin embargo, pueden ser aconsejables en el marco econémico actual.

El incremento de los precios de la vivienda en venta y en alquiler que como se ha dicho se esta produciendo
en los ultimos dos afios, especialmente en las grandes ciudades, unido a la reactivacion del mercado de la
vivienda libre, hacen necesario volver a promover viviendas a precio asequible, para dar respuesta a los
jévenes y, en general, a quienes acceden a su primera vivienda.

A pesar de que, comparando los datos del Instituto Nacional de Estadistica de los afios 2015 y 2018, el
nuamero de jovenes, de 18 a 35 afios, ha disminuido en nuestra Comunidad Autdbnoma en 136.446 jovenes,
pasando de suponer el 21,33 por ciento de la poblacién total al al 19,77 por ciento, aun siguen constituyendo
un segmento de poblacién considerable, que ademas representa el 37 por ciento de las personas
demandantes de vivienda protegida. Este hecho aconseja la creacidon de programas especificos destinados a
satisfacer su necesidad de vivienda.

Dentro de estos programas, cabe fomentar, como se ha dicho, la promocion de nuevas viviendas que
incremente la oferta de vivienda protegida tanto en alquiler como en venta, teniendo en cuenta ademas que en
la actualidad se estima que existe en nuestra Comunidad Auténoma suelo reservado para la construccion de
285.000 viviendas protegidas.

En cuanto a los programas puestos en marcha en materia de rehabilitacion al amparo del Plan 2016-2020, no
ha sido posible con los recursos destinados cubrir las necesidades del parque residencial andaluz, teniendo en
cuenta que segun el ultimo censo de Poblacién y Viviendas de 2011, la mitad de las viviendas principales de
Andalucia se construyeron antes de 1980, por lo que nos encontramos en nuestro territorio con un parque
residencial envejecido. Se hace necesario seguir impulsando la rehabilitacion de dicho parque a través de este
nuevo Plan Vive en Andalucia, de Vivienda y Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030, con ayudas
para el fomento de la conservacion y la mejora de la eficiencia energética, ademas de la mejora de la
accesibilidad.

Conviene resaltar que, segun datos extraidos del informe "La Accesibilidad de Viviendas en Espafa”, de
marzo de 2018, realizado por la Fundacion Mutua de Propietarios, el 69 por ciento de los edificios de
viviendas de tipologia residencial colectiva de Andalucia no son accesibles desde la calle al portal del
inmueble y el 57 por ciento no tienen puerta de entrada accesible. No disponen de ascensor el 26 por ciento
de los edificios residenciales colectivos y el 32 por ciento los que si lo tienen no son accesibles desde el portal



al ascensor. Si nos referimos a las zonas comunes, soélo son accesibles el 54 por ciento de los edificios. En
base a estos datos, se pretende realizar un paso mas en el intento de lograr la accesibilidad universal, mas
teniendo en cuenta el progresivo envejecimiento de la poblacion, con necesidades claras en esta materia, que
sin embargo habita en un gran porcentaje en los edificios con mayor antigiiedad y mas necesitados de
mejora.

Por otra parte, en aras del necesario avance del estado del bienestar, se ha estimado conveniente promover
ciudades mas humanas mediante la rehabilitacion, especialmente de las zonas mas desfavorecidas de
Andalucia, considerando los ambitos de actuacién establecidos tanto en la “Estrategia Regional Andaluza para
la Cohesion e Inclusion Social” (ERACIS), elaborada por la Consejeria de Igualdad y Politicas Sociales, como
en el Estudio “ldentificacion y delimitacion geografica de las zonas que requieren especial atencién o
intervencion en Andalucia”, elaborado por la Direccion General de Fondos Europeos. La concentracion de las
zonas mas desfavorecidas derivan en situaciones de exclusion social, que dificultan gravemente el acceso a
los derechos de dicho estado del bienestar.

En el mapa que ha elaborado la ERACIS, soélo 258 de las 1.407 areas estadisticas del territorio andaluz
definidas en dicho informe no precisan intervencion, necesitandola el resto en mayor o menor medida.
Particularmente, existen 123 areas en las que se localizan las zonas mas desfavorecidas y donde se
intervendra de forma prioritaria.

Las dificultades en el acceso a una vivienda adecuada tiene un gran impacto en la salud, en las relaciones
sociales y en general en todos los ambitos de desenvolvimiento humano, por ello la atencién a las personas
desahuciadas de su domicilio habitual y que se encuentran en una situacion de emergencia habitacional
aconsejan la existencia de programas especificos para el realojo de las familias afectadas por desahucios y
también programas destinados a solucionar las emergencias habitacionales.

En el panorama internacional, fundamentado en los nuevos Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) para el
Planeta, se ha establecido un nuevo orden para el desarrollo de las ciudades. En septiembre de 2015 las
Naciones Unidas dieron forma y aprobaron la nueva Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible. En ella se
definen 17 objetivos y 169 metas a seguir por todos los Estados Miembros para el afio 2030. Estos ODS han
sido estructurados de manera que sean de aplicacién universal y global.

Resultan de especial interés el ODS-9 y el ODS-11 que categorizan las infraestructuras, la industrializacion, la
innovacion, y especificamente, las ciudades y asentamientos humanos en la sostenibilidad, la inclusividad, la
seguridad y la resiliencia.

Esta nueva forma de entender la colaboracién entre paises y organizaciones intergubernamentales para la
transformacion de nuestro mundo, posibilitd que el Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos
Humanos (ONU-HABITAT Ill) reunidos en la Conferencia de Quito (Ecuador, 2016) aprobara la Nueva Agenda
Urbana de la ONU, y que de manera concatenada diera paso a la Agenda Urbana para la Union Europea
(Pacto de Amsterdam, 2016), la Agenda Urbana Espanola (2019) y la Agenda Urbana de Andalucia (2018),
todos con un primer horizonte 2030.

Aun cuando el Plan de Vivienda y Rehabilitacién 2016-2020 recogi6 estas nuevas sensibilidades, que estaban
en las mesas de todos grupos de trabajo para la Conferencia de Quito, no llegé a poder concretar lineas
estratégicas en base a la definicién de objetivos que mas tarde marcarian todas las agendas urbanas de
caracter internacional, nacional o regional.

La Agenda Urbana de la Union Europea (AUEU) nos marca que deben establecerse planes de accién para
promover politicas y marcos legislativos efectivos y coherentes, optimizando los instrumentos de financiacion y
compartiendo una base de conocimiento sobre politicas y buenas practicas en el ambito de las ciudades. En
este sentido la Agenda Urbana de Andalucia (AUA) propone tres grandes principios: mejor regulacion,
entendida como necesidad de promover un marco general de disefio de las politicas urbanas, teniendo en
consideracion la realidad y especificidades de los territorios; mejor gestiéon de los recursos, planteada como
necesidad de promover una gestion mas eficaz y eficiente de los recursos que se movilizan en el conjunto de
la region andaluza y que se dirigen especifica o indirectamente a las areas urbanas; mayor conocimiento,
constituyendo espacios de intercambio de informacién y conocimiento sobre la realidad urbana entre los
actores clave que actuan en nuestros municipios.

La implementacion de estas nuevas estrategias, el desarrollo de nuevos programas y la modificaciéon en la
forma de tramitacion de actuaciones ya contempladas en el Plan anterior que siguen siendo necesarias, pero



cuya regulacion se ha demostrado insuficiente para dar respuesta a las necesidades de la ciudadania, han
hecho necesario abordar la redaccion y aprobacion de este nuevo Plan, que concreta las politicas en materia
de vivienda del Gobierno andaluz.

Por ultimo, cabe senalar que el Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia 2016-2020 finaliza su vigencia
el proximo afio y que en el mismo no se contemplan las actuaciones definidas en el vigente Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, regulado por el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo.

En base a lo expuesto, mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 14 de mayo de 2019 se aprobd la
formulacion del Plan Vive en Andalucia 2020-2030, con el objetivo fundamental de favorecer el derecho a una
vivienda digna de la poblaciéon andaluza, a través de la implantacién de nuevos programas que satisfagan las
demandas actuales, y el desarrollo en nuestra Comunidad Autébnoma de los programas regulados en el vigente
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

El presente Decreto tiene por objeto regular el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda y Regeneracion Urbana de
Andalucia 2020-2030, en el que se concretan las politicas de vivienda y rehabilitacion en la Comunidad
Auténoma, incorporando acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el derecho a una vivienda
digna y adecuada, base fundamental para el ejercicio del resto de derechos constitucionales y
estatutariamente consagrados, dando preferencia a jovenes, a personas en riesgo de exclusién social, a
personas mayores, a personas con discapacidad, a mujeres embarazadas sin recursos, a victimas de violencia
de género y de terrorismo, familias numerosas y las que se encuentren en riesgo de desahucio o de exclusion
social.

Para ello, sus ejes de actuacion tienden, por una parte, a facilitar el acceso de los ciudadanos a una vivienda
digna y adecuada, garantizando las ayudas necesarias para evitar la pérdida de vivienda por motivos
econdémicos y la gestion de bolsas de viviendas destinadas al realojo de personas en situacion de emergencia
habitacional y a personas que hayan sido desahuciadas de sus viviendas, asi como fomentando el acceso de
los ciudadanos a la vivienda a un precio asequible, mediante la adopcién de medidas dirigidas al incremento
de la oferta del parque de viviendas en alquiler y en venta y a la recuperacion de viviendas desocupadas.

Por otra parte, este Plan se nutre de objetivos planteados en la Agenda Urbana de Andalucia, como el de
avanzar en la construcciéon de ciudades ajustadas al modelo mediterraneo con una equilibrada compacidad,
una eficiente complejidad y mayor sostenibilidad; aprovechar el potencial emprendedor y la contribucion
innovadora de las areas urbanas para alcanzar los objetivos de desarrolla regional; mejorar la competitividad
del sistema de ciudades fortaleciendo la cohesion territorial de Andalucia; o el de incorporar a todos los
actores regionales en el disefio de politicas destinadas a los pueblos y ciudades andaluzas.

Por ello, el Plan tiene como objetivo también lograr ciudades mas humanas, tanto mediante la rehabilitacion
del parque residencial existente en Andalucia, estableciendo las medidas necesarias para garantizar la
accesibilidad en los edificios de viviendas, la eficiencia energética y la rehabilitacién en su conjunto de edificios
obsoletos, como impulsando la regeneracién urbana a través de programas que intervengan en la ciudad
consolidada con la intencién de rehabilitar areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad,
como modo de impulsar ciudades mas sostenibles y humanas. Trata la ciudad como un concepto global donde
se compagina el habitar, el trabajo y el ocio, mediante la atencién a la vivienda, los espacios libres y los
equipamientos, entre ellos los edificios de interés arquitecténicos.

Actuar sobre estos edificios de interés arquitectonico, por tanto, es otro de los objetivos de este Plan, mediante
la rehabilitacién y adecuacién de sus espacios, para seguir prestando su funcion, o atribuyéndoles nuevos
usos, todo ello como elemento transmisor de la historia viva de nuestras ciudades, y como elementos de
identidad de los vecinos.

Se pretende igualmente fomentar la coordinacién, la cooperacién y el seguimiento de las actuaciones de los
poderes publicos y los agentes sociales y econdmicos implicados, para poner en valor y rentabilizar los
recursos disponibles, evitando situaciones de duplicidad y asegurando, en todo caso, la coherencia entre
necesidades y respuestas.

Por ultimo, se establece como objetivo mejorar permanentemente el conocimiento de la realidad en relacion
con el acceso a la vivienda, garantizando la sostenibilidad de una actividad investigadora de calidad y
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orientada a la utilidad para la mejor actuacion y gestion por parte de las Administraciones publicas,
asegurando la difusién del conocimiento disponible. La informacién y el conocimiento obtenidos deben tener
como finalidad establecer las estrategias mas adecuadas de intervencion.

v

El presente Plan consta de 5 titulos, con sus correspondientes capitulos, contando en total con 101 articulos, 9
disposiciones adicionales, 4 disposiciones transitorias, 1 disposicion derogatoria, 2 disposiciones finales y 4
anexos.

El Titulo | contiene las disposiciones generales divididas en dos capitulos, el primero destinado a los fines y
principios rectores del Plan, la determinacion de las personas de especial proteccion en materia de vivienda, la
relacion con otros instrumentos de planificacion, la financiacién y actuaciones inspectoras, asi como la
creacién de la Comisién de Evaluacién del Plan. Dicho capitulo contiene también la determinaciéon de que los
programas que se definan por los correspondientes planes estatales de vivienda quedaran integrados en este
Plan andaluz, con cargo a cuya financiacion podran complementarse las ayudas previstas en el mismo para
determinados programas, mediante la aprobacion de las bases reguladoras para la concesion de las ayudas
previstas en dicho Plan Estatal y en los planes estatales que lo sustituyan y efectuar las oportunas
convocatorias. Entre ellas merece la pena destacar el programa de ayudas para la adquisicion de vivienda
habitual por los jévenes, que no ha llegado a ponerse en marcha en nuestra Comunidad.

El segundo Capitulo de este primer Titulo relaciona las entidades que podran actuar como colaboradoras en la
ejecuciéon de los programas previstos en el Plan. Ademas, contiene una importante novedad como es la
creacién del Sistema de Informacion de Vivienda de Andalucia, que aglutinando la informacion disponible en
materia de oferta y demanda de vivienda procedente de los distintos organismos de la administracion estatal,
autonémica y municipal, permitira identificar aquellos territorios con déficit en la oferta de vivienda en relacién
con la demanda real o previsible, asi como detectar las edificaciones residenciales que presenten graves
deficiencias, con el fin de concentrar los esfuerzos en dichas areas, que se consignan con zonas prioritarias
para el desarrollo de los programas del Plan.

El Titulo Il recoge las disposiciones en materia de acceso a la vivienda, estableciéndose los distintos
programas de vivienda protegida, la forma de determinar su precio, ingresos de los destinatarios y los
programas de fomento de la promocién de este tipo de viviendas. Se reducen los plazos de calificacion, con el
fin de hacer mas atractiva y facilitar la construccion de las mencionadas viviendas. En cuanto al precio, se
prevé una ponderacion del moédulo base para el calculo del precio de referencia, en funcion de las
caracteristicas de los municipios andaluces y los precios medios de la vivienda libre. Se incluyen en este titulo
distintos programas destinados al fomento de la promocién de viviendas protegidas en alquiler, a desarrollar
preferentemente en los patrimonios publicos de suelo, y el fomento también de la construccion de vivienda
protegida en los terrenos reservados para ello en el planeamiento, asi como a facilitar el acceso a la vivienda
en régimen de propiedad a las personas jovenes menores de 35 afos.

Los programas de rehabilitacién residencial y urbana se contienen en el Titulo Ill, en el que cabe mencionar la
existencia de un programa de rehabilitacion del parque residencial de titularidad publica. También merece
destacarse el programa destinado a financiar actuaciones especificas en materia de rehabilitacion residencial
que sean necesarias debido a causas excepcionales, como la reparacion de los dafios causados en viviendas
o edificios residenciales que tengan su origen en fendmenos naturales sobrevenidos.

Se ha considerado oportuno mantener en este Titulo los programas de rehabilitacion de vivienda y de
rehabilitacion de edificios, tradicionalmente desarrollados en nuestra Comunidad Auténoma, en ejecucién de
los sucesivos planes de vivienda, tanto autonémicos como estatales, y en sus distintas lineas de actuacion,
destinadas al fomento de la conservacion, la implantacién de la accesibilidad universal y la mejora de la
eficiencia energética.

En cuanto a la rehabilitacion urbana, se incluye en el Plan el programa de rehabilitacion de edificios de interés
arquitectoénico, que tiene por objeto el desarrollo de actuaciones de rehabilitacién de edificios con un
destacado interés patrimonial, independientemente de que su titularidad sea publica o privada, permitiendo por
tanto que se actue sobre inmuebles incluidos en el catdlogo o en el inventario de bienes de interés cultural,
aunque su titularidad sea privada, lo que no ha sido posible en el marco del Plan 2016-2020, que sélo
contemplaba la rehabilitacion de edificios publicos.
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Otros programas incluidos en el Plan respecto a la rehabilitacion urbana son el destinado a la rehabilitacion del
espacio publico y a la rehabilitacion de los conjuntos histéricos, y el programa de Areas de Regeneracion
Urbana y Accesibilidad (ARUA), que sustituyen a las antiguas Areas de Rehabilitacion Integral.

El Titulo IV contiene los programas destinados a paliar la vulnerabilidad residencial, pudiéndose destacar el
programa de viviendas de integracién social, destinado a la creacion de una red de viviendas para su destino a
personas que se encuentren en dicha circunstancia; el programa de realojo para familias afectadas por las
ejecuciones hipotecarias, consistente en ayudas para el pago de la renta de las viviendas a las que accedan
tras el lanzamiento de la que ocupaban con anterioridad; y el programa de apoyo a las emergencias
residenciales, destinado a las familias con riesgo de exclusion, derivado de la posibilidad de perder su vivienda
al no poder afrontar el pago de la renta o de las cuotas del préstamo hipotecario, y consistente también en
ayudas para satisfacer dichos pagos.

En el Titulo V se contemplan distintas lineas de actuacién, como el fomento de la investigacion en materia de
vivienda, rehabilitacién y arquitectura, mediante ayudas para la promocion y desarrollo de la actividad
investigadora en estas materias, contribuyendo a que estas disciplinas ofrezcan mejores soluciones en
beneficio de la sociedad; la concesion de becas de formacién destinada a profesionales de los ambitos de la
vivienda y de la arquitectura; el establecimiento del premio Vive en Andalucia, con el fin de estimular y
reconocer a las personas y entidades que hayan contribuido al conocimiento y difusién de materias y acciones
relacionadas con la vivienda; la participacion en los programas de cooperacion territorial europea; y el Foro
Vive en Andalucia, como instrumento de participacion y transferencia de informacién y conocimiento en
materia de vivienda.

Por ultimo el Plan contiene una serie de disposiciones adicionales, transitorias, derogatoria y finales y cuatro
anexos, en los que se recogen el glosario de los conceptos utilizados en el mismo, los coeficientes territoriales
que se establecen para el célculo del médulo ponderado y precio maximo legal de las viviendas protegidas, asi
como los objetivos e indicadores y la estimacion de su coste y fuentes de financiacién para los cinco primeros
afos de vigencia del Plan, transcurridos los cuales sera necesario proceder a la revisién del mismo, de
conformidad con lo establecido en la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

\Y

Las actividades de planificacion regional en materia de vivienda se encuentran incluidas en el anexo de la Ley
1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, por lo que el
Plan tiene la consideracion de Plan con incidencia en la ordenacion del territorio y el contenido establecido
para ellos en la expresada Ley, ademas del previsto en la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda.

Dado que la gestiéon eficaz de este nuevo Plan y el cumplimiento de sus objetivos requiere la actuacién
conjunta de corporaciones locales, personas promotoras, entidades financieras, colegios profesionales,
entidades del tercer sector y los agentes econdmicos y sociales que operan en Andalucia, se ha facilitado que
todas estas entidades vinculadas con la problematica de la vivienda participen en su redaccion.

Por otra parte, en la elaboracion de este Decreto se han respetado los principios de buena regulacion
previstos en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, actuandose de acuerdo con los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad,
seguridad juridica, transparencia, y eficiencia, en tanto que el Plan persigue un interés general al contribuir a
mejorar y adecuar los programas y actuaciones existentes en materia de vivienda, teniendo en cuenta la
evolucion que ha experimentado el mercado inmobiliario y la experiencia adquirida en la aplicaciéon de los
programas del Plan que ahora se sustituye.

En aplicacion del articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, con caracter previo a la elaboracion del
presente Decreto se sometieron a consulta publica los aspectos relativos a la iniciativa y se ha seguido el
tramite de audiencia a las distintas entidades representativas del sector.

Por todo ello, a propuesta de la Consejera de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, de
conformidad con lo establecido en el articulo 12 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia
y el articulo 27.23 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su reunién del dia ......
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DISPONGO
TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO|
Normas comunes

Articulo 1. Objeto.

1. El presente Decreto tiene por objeto regular el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda y Regeneracién Urbana
de Andalucia 2020-2030 , como documento en el que se concretan las politicas de vivienda y rehabilitacién en
la Comunidad Auténoma de Andalucia, y que incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo
el derecho a una vivienda digna y adecuada, base fundamental para el ejercicio del resto de derechos
constitucionales y estatutariamente consagrados.

2. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 11 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, las determinaciones del presente Plan seran objeto de revision a partir del
afo 2025, en funcion del desarrollo de las actuaciones previstas en el mismo.

Articulo 2. Fines.

Para lograr el derecho establecido en el articulo 1, el contenido del presente Plan se orienta hacia la
consecucion de las siguientes finalidades:

1. Asegurar el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada, en condiciones de igualdad y
equidad para toda la poblacién, garantizando dicho derecho con las ayudas necesarias para evitar la pérdida
de vivienda por motivos econdmicos.

2. Conocer en el territorio de Andalucia la relacion entre la oferta y la demanda de vivienda, ajustada a los
distintos ambitos territoriales, identificando aquellos que puedan tener un déficit entre la oferta y la demanda,
generando mecanismos para corregirlo.

3. Fomentar el acceso de los ciudadanos a un alquiler asequible, mediante la adopciéon de medidas dirigidas al
incremento de la oferta del parque de viviendas en alquiler, asi como a la recuperacion de viviendas
desocupadas.

4. Fomentar la puesta en carga mediante la edificacién de los patrimonios publicos del suelo, para la
construccion de viviendas para familias con menor indice de renta.

5. Fomentar la edificacién de viviendas protegidas en los suelos reservados para tal fin por el planeamiento
urbanistico.

6. Fomentar la rehabilitacion del parque residencial existente en Andalucia, estableciendo las medidas
necesarias para garantizar la accesibilidad en los edificios de viviendas, la eficiencia energética, y la
rehabilitacién en su conjunto de edificios obsoletos.

7. Impulsar la regeneracién urbana a través de programas que, desde la iniciativa publica, y con la
participacion de los propietarios publicos y privados, intervengan en la ciudad consolidada con la intencién de
rehabilitar, o reconstruir en su caso, areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad, como
modo de impulsar ciudades mas sostenibles y humanas.

8. Incidir en la calidad de los espacios publicos comunes de las ciudades, haciéndolos mas sostenibles por la
durabilidad y conservacion de los mismos, asi como mas verdes actuando como islas medioambientales con
parametros de confort.

9. Actuar sobre los edificios de interés arquitectonico, mediante la rehabilitacion y adecuacion de sus espacios,
para seguir prestando su funcién, o atribuyéndoles nuevos usos, todo ello como elemento transmisor de la
historia viva de nuestras ciudades, y como elementos de identidad de los vecinos.

10. Establecimiento de medidas en materia de vivienda destinadas en favor de los colectivos mas vulnerables,
cuya situacién de riesgo social se derive, entre otras, por motivos de la vulnerabilidad residencial y socio-
econoémica.
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11. Fomentar la coordinacién, la cooperacién y el seguimiento de las actuaciones de los poderes publicos y los
agentes sociales y econdmicos implicados, para poner en valor y rentabilizar los recursos disponibles, evitando
situaciones de duplicidad y asegurando, en todo caso, la coherencia entre necesidades y respuestas.

12. Mejorar permanentemente el conocimiento de la realidad en relacion con el acceso a la vivienda,
garantizando la sostenibilidad de una actividad investigadora de calidad y orientada a la utilidad para la mejor
actuacion y gestion por parte de las administraciones publicas, asegurando la difusion del conocimiento
disponible. La informacion y el conocimiento obtenidos deben tener como finalidad establecer las estrategias
mas adecuadas de intervencion.

Articulo 3. Desarrollo y Concertacion.

1. Corresponde el desarrollo e impulso del presente Plan a la Administracion de la Junta de Andalucia, a
través de la Consejeria competente en materia de vivienda, y en concreto a través de su centro directivo
competente en dicha materia.

2. El presente Plan se desarrollara con la colaboracion de las Administraciones publicas implicadas en su
gestion, como la Administracion General del Estado a través del Ministerio competente en materia de vivienda,
las corporaciones locales, y los entes publicos dependientes o vinculados a éstas con competencias en la
materia. De igual modo, se articularan procesos de concertacion para fomentar la participacion en la gestion
de los programas de agentes privados, los cuales podran suscribir convenios de colaboracion publico-privada
para lograr los fines del presente Plan, en los términos previstos por el mismo.

3. Las actuaciones en desarrollo de los distintos programas regulados en el Plan seran coherentes con los
estudios y diagnosticos en materia de vivienda conocidos de caracter oficial, asi como con el Sistema de
Informacién de Vivienda en Andalucia (SIVA) previsto en el articulo 13. Se tendra en cuenta, igualmente la
informacion contenida en los planes municipales de vivienda y suelo.

Articulo 4. Principios Rectores.

La Administracién de la Junta de Andalucia desarrollara su politica publica en materia de vivienda mediante la
aplicacion efectiva de los siguientes principios rectores:

a) Igualdad: Las Administraciones Publicas promoveran las condiciones para que la igualdad entre todas las
personas sea real y efectiva, facilitando el ejercicio de los derechos reconocidos y el cumplimiento de los
deberes establecidos en la normativa. Este principio, previsto tanto en la Declaracion Universal de los
Derechos Humanos, como en la Constitucion Espafiola, debera guiar las actuaciones de los actores publicos y
privados dirigidas a la ciudadania, y especialmente con aquellos grupos, con especiales dificultades para el
acceso a la vivienda.

b) Responsabilidad publica y cooperacion institucional: La consecucion de los objetivos del plan requiere de la
colaboracién leal y eficaz de las Administraciones publicas implicadas, asi como de su compromiso en la
remocion de todos los obstaculos existentes para garantizar su efectividad.

c) Transversalidad: El acceso a la vivienda de las personas con menos recursos en Andalucia exige
actuaciones en otras esferas de la vida, como puede ser el empleo, la estructura familiar y social, en todos los
niveles territoriales. Para lo que se promovera la colaboracion con otras Consejerias competentes en las
citadas materias.

d) Descentralizacion: El territorio, tanto en su dimension social, donde se interrelacionan las condiciones
socioecondémicas de la poblacién y las condiciones fisicas, productivas y urbanisticas del entorno, como en su
dimension administrativa, en la que se establece nuestro marco de distribucidon de competencias, hace de los
principios de descentralizacion y territorialidad complemento necesario.

Los nuevos modelos de gestion que han aparecido durante los ultimos afios, permiten mejorar e implicar a
todas las partes en la ejecucién de actuaciones y medidas. Estas nuevas figuras permitiran realizar de manera
mas efectiva la aplicacion de las actuaciones en entidades locales. Conforme a lo previsto en la Ley 5/2010, de
11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, son los municipios quienes deben de ostentar un papel
relevante en los servicios publicos.
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e) Participacion: La participacion ciudadana en la elaboracion, implementacion y evaluacion de las politicas
publicas representa uno de los objetivos basicos de los poderes publicos, tal y como lo recoge nuestro
Estatuto de Autonomia en su articulo 10.3.19°. Una sociedad democratica, social y avanzada debe incorporar
el mayor nivel posible de participacion de todos los agentes sociales en los asuntos publicos que les afecten,
creando una cultura de responsabilidad compartida y de gestién de sus propios intereses. El principio de
participacion, principio fundamental en este tipo de sociedades democraticas, permite una adecuada
planificacién, aplicacién y evaluacion de las politicas publicas en nuestro caso en materia de vivienda.

f) Complementariedad: la politica publica de viviendas integrara todas las medidas de ayuda y fomento
contempladas en el presente plan, las cuales podran tener como beneficiarios los destinatarios finales de las
viviendas protegidas, los promotores publicos y privados de viviendas protegidas, o las entidades u
organismos colaboradores en el desarrollo de los distintos programas; todas las cuales se disefian con un
mismo fin.

Articulo 5. Personas de especial proteccion.

Son personas de especial proteccion, a efectos de lo establecido en el presente Plan:
a) Las personas jovenes menores de 35 afos

b) Las personas mayores de 65 afos

c) Las personas con discapacidad.

d) Las personas con personas dependientes a su cargo.

e) Las mujeres embarazadas sin recursos.

f) Las victimas de la violencia de género

g) Los jévenes extutelados por la Junta de Andalucia

h) Las personas sin hogar o en situacién de emergencia habitacional, asi como las personas y las familias que
han sido desposeidas de su vivienda habitual por situaciones de impago de su hipoteca o de la renta de
alquiler, por causas sobrevenidas.

i) Las personas que se encuentren en situacién o riesgo de exclusién social, acreditada por los servicios
sociales comunitarios.

j) Las victimas del terrorismo y demas personas incluidas en el articulo 3.a) de la Ley 10/2010, de 15 de
noviembre, relativa a medidas para la asistencia y atencién a las victimas del terrorismo de la Comunidad
Auténoma de Andalucia. Asimismo, la victima de un acto terrorista que sufra gran invalidez, paraplejia y
tetraplejia sera destinataria preferente de las ayudas establecidas en los distintos programas de rehabilitacion
reguladas en el presente Plan.

k) Las familias monoparentales, las familias numerosas y las unidades familiares con menores a su cargo-
[) Las personas emigrantes retornadas.

Il) Las familias con ingresos por debajo del umbral de pobreza.

Articulo 6. Relaciéon con otros instrumentos de planificacion en materia de vivienda.

1. Los programas y ayudas que se regulan en el vigente Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, asi como los que
se contengan en los sucesivos planes estatales, en el marco del convenio de colaboracién suscrito por la
Administracién del Estado y la Administracion de la Junta de Andalucia, para la aplicacion de los mismos en
nuestra Comunidad Auténoma, se afiaden a las medidas establecidas en este Decreto, como medidas de este
Plan, y se gestionaran por la Consejeria competente en materia de vivienda.

2. Con objeto de desarrollar la actuaciones previstas en el marco de dichos planes estatales y obtener la
correspondiente financiacion, asi como complementar las previsiones de los mismos aportando financiacion
autonomica, la Consejeria competente en materia de vivienda podra aprobar las bases reguladoras para la
seleccidn de las actuaciones y la concesion, en su caso, de las correspondientes ayudas.
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3. Los ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes municipales de vivienda y suelo
manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el presente Plan y realizaran las adaptaciones
puntuales que, en su caso, sean necesarias en los planes municipales actualmente vigentes.

4. Podran elaborarse a instancias de la Consejeria competente en materia de vivienda, dentro de los
programas correspondientes y en los términos alli previstos, Planes de Reforma Interior correspondientes a las
Areas de Regeneracién Urbanas y Accesibilidad, que habran de desarrollarse mediante la suscripcién del
oportuno convenio con las Administraciones publicas con competencia en materia de urbanismo.

Articulo 7. Planes municipales de vivienda y suelo y registros municipales de demandante de vivienda
protegida.

A) Planes municipales de vivienda y suelo.

1. Las entidades locales, dentro de los términos previstos por la disposicion adicional segunda de este
Decreto, deberan contar con un plan municipal de vivienda y suelo aprobado definitivamente, con el contenido
fijado por la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

2. En el proceso de formulacion y desarrollo del plan municipal de vivienda y suelo se fomentara la
participaciéon de los agentes econdmicos y sociales mas representativos, asi como de las asociaciones
profesionales, vecinales, de los consumidores y de demandantes de vivienda protegida.

3. La Consejeria competente en materia de vivienda prestara asesoramiento técnico a aquellos municipios que
lo soliciten para la elaboracion de los planes municipales de vivienda y suelo.

4. Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda podran convocarse ayudas
econdmicas a los ayuntamientos, destinadas a la elaboracion, revision y adaptacion a este Plan de los planes
municipales de vivienda y suelo, en funcidn de las disponibilidades presupuestarias existentes.

5. Cada ayuntamiento debera remitir, una vez aprobado, el plan municipal de vivienda y suelo y sus revisiones
al correspondiente 6rgano territorial provincial de la Consejeria competente en materia de vivienda.

B) Registros municipales de demandante de vivienda protegida.

Sera obligatorio para las entidades locales, de conformidad con lo establecido en el articulo 16.2 de la Ley
1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, contar, mantener y actualizar de
manera permanente los registros publicos municipales de demandantes de vivienda protegida.

Este Decreto para determinados programas, de forma justificada, y cumpliendo los principios de transparencia,
concurrencia e igualdad, permite articular procedimientos de adjudicacién distintos a los previstos en el
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por Decreto
149/2006, de 25 de julio.

Articulo 8. Plan de Intervencién social.

En aquellos programas para los que el presente Decreto asi lo prevea, se propiciara un tratamiento integral y
multidisciplinar de las actuaciones que tengan una especial incidencia en relacidon con colectivos mas
desfavorecidos o necesitados de atencion social, o en relacién con los ambitos en los que se considere
imprescindible adoptar medidas de acompafamiento social de forma conjunta y coordinada a los programas
del Plan. Dicha coordinacién se realizara mediante la elaboracién por parte del promotor de un Plan de
Intervencion Social, que debera desarrollar al menos los siguientes apartados:

1. Deteccion de problemas.
1. Diagnostico.

2. Objetivos.

3. Intervencion.

4. Resumen.
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Articulo 9. Financiacion.

1. Para garantizar la viabilidad de los programas de promocién de nuevas viviendas, asi como los programas
de rehabilitaciéon urbana, la Administracion de la Junta de Andalucia, promovera la suscripcién de acuerdos
con las entidades financieras, a los efectos de establecer un marco de confianza y seguridad juridica asi como
las condiciones necesarias para el acceso a la financiacion de los promotores publicos y privados de vivienda
en venta o alquiler, o de rehabilitacion de viviendas, y de igual forma garantizar el acceso a la financiacién a
los adquirentes de viviendas con proteccion, o a personas fisicas o juridicas que emprendan acciones para la
rehabilitacién de sus viviendas o edificios. A tal fin se promovera igualmente la firma de un Acuerdo Marco de
Financiacion del presente Plan.

2. Al mismo tiempo este Plan y sus instrumentos de desarrollo contaran con la financiacién mediante las
consignaciones que a tal fin se establezcan anualmente en los Presupuestos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

3. De acuerdo con lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, y con el
objetivo de atraer financiacion privada a la ejecucion del presente Plan, podra priorizarse la actuacion
mediante concertaciéon con entidades colaboradoras o mediante otras formas de colaboracién publico-privada,
velando en cualquier caso por el interés publico de las actuaciones y su retorno social.

4. La concesion de cualquier ayuda publica derivada de las actuaciones contempladas en el presente Plan o
en sus instrumentos de desarrollo estara limitada por las disponibilidades presupuestarias existentes.

5. Las actuaciones protegidas recogidas en este Plan podran acogerse tanto a las medidas de financiacion
que se fijen en los correspondientes planes estatales, siempre y cuando se ajusten a los requisitos vy
condiciones previstos en dichos planes, como a las medidas de financiacién de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, fijadas en los programas de este Plan, ya sean complementarias de las medidas estatales o se
deriven de programas de financiacion autonémica exclusiva, asi como a las medidas de financiacion recogidas
en los programas de la Unién Europea.

6. El conjunto de medidas que conforman el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda y Regeneracién Urbana de
Andalucia 2020-2030, contaran con la financiacion estimada que se establece en el Anexo lll, para los cinco
primeros afios de vigencia del mismo, con el fin de dar cumplimiento a los objetivos que se recogen en el
Anexo Il para el mismo periodo.

7. Para el cumplimiento efectivo de los objetivos sociales del presente Plan, la Administracion de la Junta de
Andalucia impulsara la incorporacion de clausulas sociales en la contratacién publica que se efectie en la
ejecucién de las actuaciones contempladas en el mismo, conforme a lo previsto en la normativa comun de
contratacion del sector publico.

8. Constituyen objetivos y financiacién del presente Plan todas las actuaciones financiadas a partir de la
entrada en vigor de este Plan con cargo a los presupuestos de la Comunidad Autdénoma de Andalucia, que
tengan como destino actuaciones en materia de vivienda y regeneracion urbana.

Articulo 10. Inspeccién.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda, dentro de la planificacion de la actividad inspectora en
dicha materia, incluira aquellas actuaciones inspectoras cuya planificacién sea necesaria en relacion con los
distintos programas que se contienen o sean desarrollo del presente Plan.

2. La actividad inspectora de dicha Consejeria se podra ejercer de forma descentralizada, a través de los
organos territoriales provinciales, y con la participacién y colaboracion de entidades publicas. La tarea
inspectora se centrara en garantizar la funcion social de la vivienda protegida, evitando su uso como vivienda
turistica, su no ocupacion, el sobreprecio en el alquiler y transmisiones, asi como la ocupacion ilegal de las
mismas. La referida Consejeria desarrollara igualmente en colaboracion con la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia, un plan de inspeccion sobre las viviendas del parque publico de la Junta de
Andalucia a los efectos de garantizar el correcto uso y ocupacion por sus arrendatarios.

Articulo 11. Evaluacion y ejecucion.
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1. Se crea, adscrita a la Consejeria competente en materia de vivienda, la Comisiéon de Evaluacién del Plan
Andaluz de Vivienda y Regeneraciéon Urbana, cuyo funcionamiento se ajustara a las normas contenidas en el
Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia, y a
las de caracter basico estatal que puedan ser de aplicacion.

2. La Comision de Evaluacién estara presidida por la persona titular de la Secretaria General competente en
materia de vivienda, que ostentara el voto de calidad en caso de empate, e integrada, ademas, por las
siguientes personas:

a) Dos en representacion de las organizaciones empresariales mas representativas de Andalucia.
b) Dos en representacion de las organizaciones sindicales mas representativas de Andalucia.

c) Una en representacion de las organizaciones de personas consumidoras y usuarias de Andalucia,
designada por el consejo de las Personas consumidoras y Usuarias de Andalucia.

d) Una en representacion de la Asociacion Andaluza de Promotores Publicos de Vivienda y Suelo.

e) Una en representacion de la Secretaria General de la Administraciéon autonémica con competencias en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo.

f) Una en representacion de la asociacion de municipios y provincias de mayor implantacion en Andalucia.

3. La designacion de las personas integrantes de la Comision de Evaluacion sera efectuada, asi como la de
sus suplentes, por la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, a propuesta de las
entidades a que representan. En la designacion de las personas que no formen parte de la misma en razén de
su cargo, debera respetarse el principio de representacion equilibrada de mujeres y hombres, conforme a lo
establecido en el articulo 19.2 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre.

4. La persona titular de la Presidencia nombrara, de entre el personal funcionario adscrito al centro directivo
con competencias en materia de vivienda, a la persona que desempefie la Secretaria, asi como su suplente,
que actuaran con voz y sin voto.

5. La convocatoria de las reuniones se realizara por la persona titular de la Secretaria, por orden de la
Presidencia, en la que se incluir el orden del dia, con una antelacién minima de cuarenta y ocho horas. A tal
fin y antes de efectuarse su convocatoria, los miembros de la comisién podran remitir a la persona titular de la
Secretaria, por cualquier medio que acredite su recepcion, las propuestas de asuntos para incluir en el orden
del dia de la siguiente reunion.

6. Se efectuara una reunién de la Comision de Evaluacién al afio, para dar cuenta de los programas y
acciones puestas en marcha, celebrandose la primera cuando haya transcurrido un afio de la publicacién del
Plan. En ella se informara del cumplimiento en base a los indicadores y medidores que se establecen en el
presente Plan.

7. Los informes sobre evaluacién del Plan se publicaran en el portal de la transparencia de la Junta de
Andalucia.

8. Seran funciones de la Comision de Seguimiento del Plan:

a) La Comisién habra de emitir Informe en el procedimiento de elaboracién de las normas y demas
instrumentos de desarrollo del presente Plan. Asimismo, realizara el seguimiento de las actuaciones que en
desarrollo del mismo se ejecuten, y emitira anualmente un Informe de evaluacién del grado de consecucion los
objetivos previstos en ejecucidon del Plan, donde debera realizar una estimacién de su impacto en la
satisfaccion el derecho a la vivienda, y en el mercado laboral; asi como realizara las propuestas de actuacion
que estime oportunas.

b) La Comision recibirda puntualmente de los distintos servicios de la Administracion Autondmica, informacion
sobre las actuaciones acogidas al Plan. Igualmente, podra solicitar de las entidades locales la informacion que
necesite en relacion con la ejecucion del Plan, para la elaboracién de sus informes y evaluaciones.

c) Recibira la informacion completa de los planes municipales de vivienda y suelo.

CAPITULOIII
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Instrumentos de apoyo y colaboracién

Articulo 12. Convenios de colaboracion.

1. Podran actuar como entidades colaboradoras en la gestion de los programas que se encuentren incluidos
en este Plan:

a) Los organismos publicos y demas entidades y corporaciones de derecho publico.

b) Las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas integra o mayoritariamente por las
Administraciones Publicas.

c) Las asociaciones a que se refiere la disposicidon adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local.

d) Las organizaciones no gubernamentales, asociaciones representativas de la economia social y demas
entidades privadas sin animo de lucro, especialmente aquéllas que desarrollen su actividad entre sectores
vulnerables merecedores de una especial proteccion, tal y como se recoge en la Ley 5/2011, de 29 de marzo,
de Economia Social.

e) Las entidades de crédito y cualesquiera otras sociedades o entidades privadas cuya colaboracién se
considere necesaria por la administracién andaluza, siempre que estén acreditadas ante la misma como
entidades colaboradoras y quede suficientemente garantizada su neutralidad y objetividad en el proceso.

2. La colaboracién con las entidades descritas en el apartado precedente se articulara a través del oportuno
convenio, que habra de cumplir los requisitos, contenido y formalidades que se establecen en la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y el resto de legislaciéon reguladora especifica;
debiendo definir en todo caso los derechos y obligaciones que asumen las partes en relacién con la concreta
actividad y finalidad publica a cuyo destino dirigen su actividad, asi como el plazo de vigencia del mismo, que
no podra exceder del plazo de vigencia del presente Plan, sin perjuicio de las prérrogas que en su caso se
acuerden. Todo ello con el establecimiento de las necesarias garantias, y previa la suscripcién de convenio en
los términos y con los requisitos y formalidades establecidos en el articulo 16 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, -y demas normativa de legal aplicacién.

3. En el desarrollo de los concretos programas de fomento y ayuda definidos por el presente Plan, podra
concertarse mediante convenio con las entidades colaboradoras descritas en el presente articulo, la atribucion
a éstas de facultades especificas de gestion y ejecucion de los mismos, incluyendo la percepcion, depdsito y
distribucion de fondos publicos, asi como el control de la forma y plazo de presentacion de la justificacion por
los beneficiarios, y del cumplimiento de las condiciones de entrega a los mismos.

4. En el supuesto de que las entidades colaboradoras sean personas sujetas a derecho privado, distintas de
las contenidas en la letra b) del apartado 1, se seleccionaran previamente mediante un procedimiento
sometido a los principios de publicidad, concurrencia, igualdad y no discriminacién y la colaboracién se
formalizara mediante convenio.

5. Cuando en virtud del objeto de la colaboracién sea de aplicacion plena la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, la seleccion de las entidades colaboradoras se realizara conforme a los
preceptos establecidos en dicha Ley. En este supuesto, el contrato, que incluira necesariamente el contenido
minimo previsto en el apartado 3 6 4 de este articulo, asi como el que resulte preceptivo de acuerdo con la
normativa reguladora de los contratos publicos, debera hacer mencion expresa al sometimiento del contratista
al resto de las obligaciones impuestas a las entidades colaboradoras por esta Ley.

Articulo 13. Sistema de Informacion de Vivienda en Andalucia. (SIVA).

1. Se establece el Sistema de Informacién de Vivienda en Andalucia. (SIVA) como instrumento de informacion,
estudio y andlisis de la vivienda en Andalucia, con el objeto de servir de soporte basico a la planificacion,
priorizacién y evaluacion de las actuaciones a desarrollar por las Administraciones Publicas, tendentes a la
progresiva mejora del parque residencial en Andalucia. El SIVA estara gestionado por el centro directivo
competente en materia de vivienda de la Junta de Andalucia y centralizara la recepcion y procesado de toda la
informacion disponible en las siguientes materias:
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a) En relacion con la oferta y demanda de vivienda en la Comunidad Auténoma de Andalucia, procedente de
los diversos organismos oficiales de la administracion autonémica, y otras administraciones publicas con
competencias en la materia, en los términos que se describiran en el presente articulo, con el objeto de
identificar aquellos territorios que pudieran tener estructural o coyunturalmente un déficit en la oferta de
vivienda en relacion con la demanda real y/o previsible, o en los que el mercado no resultara eficiente para
satisfacer la demanda existente, o en los que la poblacién demandante de vivienda mayoritariamente estuviera
en una situacion socio-financiera inadecuada para acceder a la oferta en los términos del mercado existente.

b) Asimismo, el SIVA centralizara toda la informacion que obre en poder de las Administraciones indicadas
relativa a los espacios en donde se detecten edificaciones residenciales que puedan presentar deficiencias en
su conservacion, mayor edad de la edificacion, y afectadas por procesos de segregacion social, o ambitos en
los que las mismas estén integrados y cuenten con graves deficiencias o antigiiedad en sus servicios o
infraestructuras, a los efectos de lo que se establece en el articulo 40.

c) Identificacion de los ambitos territoriales, de acuerdo con los criterios de delimitacion fijados por el apartado
2, en relacién con los cuales procedera la aplicacion de aquellos programas que, de acuerdo con el presente
Plan puedan estar destinados Unicamente a ambitos territoriales especificos donde se identifiquen las
necesidades correspondientes.

2. En relaciéon con la recepcion y procesado de la informacion a que se refiere la letra a) del apartado 1, se
entendera que constituye un ambito territorial, aquellas areas agrupadas en los distintos niveles en los que se
describe el sistema de ciudades articulado por el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, aprobado por
Decreto 206/2006, de 28 de noviembre:

a) Primer nivel: centros regionales.
b) Segundo Nivel: redes de ciudades medias.
c) Tercer Nivel: redes de asentamientos en areas rurales.

3. Para la realizacion de las tareas descritas en el apartado 1, el centro directivo competente en materia de
vivienda de la Junta de Andalucia recabara de las entidades locales, informacion sobre los ambitos territoriales
especificos a que se refiere el apartado anterior, relativa a:

a) Numero, entidad, régimen de acceso y condiciones socioeconémicas genéricas de los demandantes de
vivienda protegida y necesidades de vivienda del municipio.

b) Numero, entidad, condiciones y demas circunstancias relevantes de las viviendas desocupadas existentes,
ya sean de venta y renta libre o protegidas.

c) Superficie de suelo urbano consolidado de uso residencial no consolidada por la edificacion, con indicacion
del aprovechamiento, edificabilidad y numero de viviendas susceptibles de materializarse sobre los mismos,
asi como estructura publica o privada de la propiedad de los mismos, de ser conocida.

d) Superficie de suelo urbano no consolidado, o urbanizable, de uso urbanistico residencial, con indicacion del
aprovechamiento, edificabilidad y numero de viviendas susceptibles de materializarse sobre los mismos, asi
como estructura publica o privada de la propiedad de los mismos, de ser conocida; e igualmente el nivel de
ejecucién de las obras de urbanizacion, y de consolidacién por la edificacion, en su caso.

e) Superficies de suelo que el planeamiento destine a equipamientos compatibles con alojamientos
temporales, de emergencia, o permanentes dirigidos a colectivos especificos o vulnerables, con indicacion de
su condicion de urbanizados o no, consolidados o no por la edificacion, y descripcion del nimero existente o
potencial de unidades habitacionales.

f) Informacién sobre los precios de mercado de las distintas tipologias de vivienda libre, y su relacion con los
precios maximos de los distintos regimenes de vivienda protegida.

4. La informacion descrita en el apartado anterior, y recogida en relacion con los ambitos territoriales
especificos, sera analizada para identificar aquellos concretos ambitos territoriales en los que se advierta una
situacion como la descrita en el apartado 1. Al efecto, se elaborara por los servicios técnicos del centro
directivo competente en materia de vivienda de la Junta de Andalucia una memoria que identificara el concreto
supuesto en que se encuentra el ambito territorial, con una descripcion de las necesidades de vivienda que se
estiman oportunas, desglosada por nimero y régimen de vivienda y localizacion preferente.
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5. La memoria habra de indicar expresamente si en el ambito territorial indicado existen suelos que con arreglo
al planeamiento urbanistico municipal aprobado definitivamente, tengan la condiciéon de reserva de terrenos
destinados a viviendas protegidas, y que se encuentren urbanizados. De darse dicha circunstancia, y en los
términos previstos en la Disposicion Adicional Sexta de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, la Administracion Autondémica podra proceder a su expropiacion forzosa para la
ejecucioén de las viviendas correspondientes, siendo aplicable para ello lo previsto en los apartados 7 y 8 de
este articulo.

6. A la vista de la memoria descrita en el apartado anterior, y en ausencia de Planes de Ordenacién de Ambito
Subregional, o de prevision en los mismos de reservas de terrenos con destino especifico para la ejecucion o
rehabilitacion de viviendas protegidas, que fueren coincidentes con los ambitos territoriales especificos
analizados por la memoria, el centro directivo en materia de vivienda de la administracion autonémica podra
promover del organismo competente de la Administracién Autonémica Andaluza la delimitacion de un area de
reserva de terrenos con destino a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, suficiente para
ejecutar las viviendas necesarias en el numero y régimen de vivienda descrito por la memoria, e indicando
igualmente la localizacion preferente, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 40.

7. La ejecucién de las areas de reserva asi delimitadas podra realizarse mediante gestion indirecta, resultando
el adjudicatario beneficiario de la expropiacién de los terrenos incluidos en el ambito; en este caso sera
competente para tramitar y resolver el expediente expropiatorio y el expediente de licitacién el centro directivo
en materia de vivienda de la administracién autonémica, debiendo asegurarse en el mismo con las debidas
garantias la ejecucion de los programas de vivienda protegida, estableciendo plazos de obligatorio
cumplimiento.

8. La delimitacion, ordenacion y ejecucion de las areas de reserva de terrenos asi establecidas podra
acordarse mediante convenio interadministrativo con las entidades locales donde se ubiquen.

9. Asimismo, las entidades locales podran solicitar voluntariamente de la Consejeria competente en materia de
vivienda la emisién de una memoria que analice para el ambito territorial en el que se encuentren
incardinados, con arreglo al Plan de Ordenaciéon del Territorio de Andalucia, si se produce una de las
situaciones descritas en el apartado 1, con descripcién de las necesidades de vivienda que se estiman
oportunas, desglosada por numero y régimen de vivienda y localizacion preferente.

TITULO Il. ACCESO A LA VIVIENDA.

CAPITULOI

Vivienda protegida

Articulo 14. Calificacion.

1. Podran calificarse como viviendas protegidas las sujetas a lo establecido en la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo y el Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, con las especificaciones contenidas en este Plan.

2. Las viviendas calificadas podran derivarse de una promocién de nueva construccion, en ejecuciéon o ya
terminadas, rehabilitacion o reforma integral.

3. Las calificaciones de viviendas con proteccién, tanto en venta como en alquiler, podran acogerse a las
siguientes categorias:

a) Viviendas protegidas de régimen especial.
b) Viviendas protegidas de régimen general.
c¢) Viviendas protegidas de precio limitado.

4. La calificacion incluira el uso previsto para las viviendas, que podra ser uso propio, venta, alquiler o cesién
del uso, con independencia de que puedan acogerse a alguno de los programas establecidos en el capitulo Il
de este Titulo, sujetos a convocatoria o regulacion especifica, salvo en el caso de viviendas para uso propio

21



individual, que en cualquier caso se regiran por lo dispuesto para el programa de vivienda protegida en
régimen de autopromocion, regulado en la seccién tercera de dicho capitulo.

5. En caso de que por la procedencia del suelo, las condiciones de financiacion, o cualquier otra condicién
previa, se establezcan requisitos especificos para su adjudicacién, se hara constar este hecho en la
calificacion de vivienda protegida.

6. Los alojamientos seran calificados de régimen especial en alquiler, y para su calificacién se atendera a lo
regulado en el articulo 20 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo. Sera ademas necesaria la existencia de un Plan de
Intervencion Social, que se desarrollara de acuerdo con lo que se establezca en los términos del articulo 8, y
acreditara la sostenibilidad del proyecto.

Los alojamientos calificados podran derivarse de una promocién de nueva construccién, en ejecucion o ya
terminadas, rehabilitacién o reforma integral.

7. Los suelos de reserva para vivienda protegida de los planeamientos urbanisticos, podran destinarse a la
promocién de alojamientos protegidos, cumpliendo con este destino los mismos fines para los que se
encuentran previstos, en este caso el numero de alojamientos maximo sera el que resulte de aplicar las
condiciones de superficie minima prevista legalmente a la edificabilidad de los terrenos.

Articulo 15. Personas destinatarias de viviendas protegidas.

Las viviendas protegidas se destinan a unidades familiares cuyos ingresos anuales no superen 2,50 veces el
IPREM en el caso de viviendas protegidas de régimen especial; 3,50 veces el IPREM para las viviendas
protegidas de régimen general y 5,50 veces el IPREM en las viviendas protegidas de precio limitado, y
cumplan los requisitos establecidos en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, y en el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 16. Personas destinatarias de alojamientos protegidos.

Los alojamientos protegidos se destinaran a personas en riesgo o situacion de exclusion social, y a las
personas de especial proteccion previstas en el articulo 5, debidamente acreditada mediante los
correspondientes servicios sociales comunitarios de los municipios en que residan.

Articulo 17. Duracién del régimen de proteccion.

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 5 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, y el articulo 9.1 del
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, las viviendas y alojamientos
protegidos calificados definitivamente al amparo del presente Plan estaran sometidas al régimen legal de
proteccion durante un periodo que dependera del programa concreto:

a) Viviendas y alojamientos protegidos de régimen especial: 15 anos.
b) Viviendas protegidas de régimen general: 10 afios.
c) Viviendas protegidas de precio limitado: 7 afios.

2. Las viviendas y alojamientos calificados definitivamente al amparo del presente Plan no podran ser objeto
de descalificacion durante los periodos indicados.

Articulo 18. Superficie y disefio para la calificacion.

1. Con caracter general, la superficie util maxima de la vivienda no superara 90 metros cuadrados. Cuando las
viviendas se encuentren en una edificacion que contemple estancias de uso comunitario distintas de las
necesarias para el acceso, podra incluirse la parte proporcional de dicha superficie, sin que la superficie util
total pueda superar el limite maximo antes sefialado.
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2. En el caso de alojamientos, la superficie util maxima de cada una de las unidades habitacionales sera de 45
metros cuadrados, permitiéndose que hasta un 25 por ciento de las unidades alcancen los 70 metros
cuadrados.

Dispondran de superficies destinadas a estancias y servicios comunes de al menos un 15 por ciento de la
parte privativa, con las que conformaran un conjunto residencial integrado. Ademas, deberan contar con el
mobiliario suficiente y adecuado para el uso a que se destinan.

3. Cuando la promocion incluya anejos vinculados, podran contabilizarse a efecto del precio maximo por
vivienda o unidad habitacional, en caso de alojamiento, un garaje de hasta 25 metros cuadrados utiles y un
trastero de hasta 8 metros cuadrados utiles.

4. Las viviendas o alojamientos protegidos incluidos en la reserva establecida en el articulo 58 de la Ley
4/2017, de 25 de septiembre, de los Derechos y la Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia,
destinadas a personas con movilidad reducida por causa de alguna discapacidad, podran sobrepasar el limite
de la superficie util establecido, en un 20 por ciento en cada caso.

5. El mismo incremento en la superficie Gtil maxima de las viviendas protegidas previsto en el apartado anterior
podra aplicarse a las destinadas a unidades familiares o de convivencia compuestas por 5 0 mas miembros,
asi como a aquellas en las que haya algun miembro en situacion de dependencia.

6. Cuando se justifique su necesidad por razones técnicas, dimensionales, mejora de la eficiencia constructiva
0 energética, se propongan soluciones arquitectonicas mas sostenibles, se atiendan a determinadas
necesidades de disefio que contengan soluciones que respondan a criterios innovadores, a solicitud de la
persona promotora, podra exceptuarse de las limitaciones contempladas en los parrafos anteriores, asi como
de las limitaciones sobre el disefio de la vivienda que resultan de aplicacioén, por resolucién motivada de la
persona titular del centro directivo competente en materia de vivienda.

Articulo 19. M6dulo basico y médulo ponderado.

El mdédulo basico para la determinacion del precio de referencia se fija en 760 euros por metro cuadrado util de
vivienda, pudiendo modificarse este importe por orden de la persona titular de la Consejeria competente en
materia de vivienda, en funcion de la evolucién de los precios de la vivienda.

Se establece un modulo ponderado, que sera el resultado de multiplicar el médulo basico por el coeficiente
territorial reflejado en el Anexo IV de este Decreto.

Articulo 20. Precio de referencia.

1. El precio de referencia se calcula como el resultado de multiplicar el médulo ponderado por la superficie util
de la vivienda y por un coeficiente que se fija en:

a) 1,5 para viviendas protegidas de régimen especial o alojamientos protegidos.
b) 1,6 para viviendas protegidas de régimen general -
c) 2 para las viviendas protegidas de precio limitado -

2. Para la determinacion del precio, podra incluirse, en su caso, la repercusion de la superficie util destinada a
estancias o servicios comunes excluidos los de mero transito, hasta un maximo del 30 por ciento de la
superficie privativa cuando el uso sea exclusivo para las personas residentes, pudiéndose alcanzar hasta 90
metros cuadrados.

3. Cuando la promocion incluya anejos vinculados, al precio de referencia se afadira el correspondiente a
dichos anejos, que se calculara multiplicando su superficie, con limitacion establecida en el articulo 18. 3, por
el 60 por ciento del precio de referencia por metro cuadrado util de la vivienda a la que se vincula.

Articulo 21. Precios maximos.

Los precios maximos aplicables se determinardn en el momento de la formalizacion del correspondiente
contrato, teniendo en cuenta las siguientes reglas:
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a) El precio maximo de la primera transmisién del pleno dominio de la vivienda es el precio de referencia
determinado en el articulo 20. Para segundas y posteriores transmisiones se atendera a lo dispuesto en el
articulo 27 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

b) La renta maxima anual en caso de alquiler se determina como el 4 por ciento del precio de referencia.

c) En el caso de que en el contrato de arrendamiento se pacte una opciéon de compra a favor del arrendatario,
la renta maxima anual sera el 5 por ciento del precio de referencia. En el momento en que se ejercite dicha
opcion, el precio maximo de venta sera el establecido en el articulo 20. De este precio se deducira al menos la
diferencia entre la renta abonada y la renta maxima fijada en el apartado anterior.

d) El precio maximo de transmisién de viviendas promovidas sobre un derecho de superficie o sobre las que
se haya establecido una cesion del uso se calcula en base a la siguiente formula:

0,8 x precio de referencia x t/75, siendo t el nimero de afios que restan de uso

Este importe sera el maximo en caso de que la contraprestacion a percibir por la cesién del uso o el derecho
de superficie se contemple en un Unico pago. En el caso de que la contraprestacion se realice mediante pagos
anuales, el importe maximo a percibir no podra superar el 4 por ciento anual de dicha cantidad.

Articulo 22. Viviendas sobre suelos procedentes de la cesion de aprovechamiento correspondiente al
ayuntamiento.

En aplicacion de lo establecido en el segundo parrafo del articulo 17.8 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, son grupos de menor indice de renta las familias con ingresos no
superiores a 2,50 veces el IPREM, por lo que el 50 por ciento, o el porcentaje que establezca motivadamente
en el plan municipal de vivienda y suelo, de las viviendas sobre suelos procedentes del 10 por ciento de cesion
del aprovechamiento correspondiente al ayuntamiento, o la cifra que en cada caso establezca el planeamiento
urbanistico, se calificaran de régimen especial y preferentemente se cederan en alquiler o se destinaran a
cooperativas de cesidon de uso segun las tipologias previstas en la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de
Sociedades cooperativas Andaluzas y su Reglamento, salvo que el plan municipal de vivienda y suelo
correspondiente justifique su destino a otro programa, previo informe favorable de la Consejeria competente
en materia de vivienda.

Articulo 23. Duracion de la calificacion urbanistica de viviendas protegidas.

Una vez edificadas la totalidad de las viviendas protegidas previstas por el planeamiento en cada una de las
areas o sectores correspondientes, a que se refiere la reserva contenida en el articulo 10.1.A).b) de la Ley
7/2002, de 29 de diciembre, y calificadas definitivamente las mismas por el érgano administrativo competente
para ello conforme al articulo 15, el suelo sobre el que se asientan dejara de tener la condicion de reserva
destinada a vivienda protegida cuando finalice el periodo de duracion de dichas calificaciones previsto en el
articulo 17, en relacion con la totalidad de las viviendas protegidas.

Articulo 24. Precio del suelo destinado a vivienda protegida.

1. El precio de los terrenos destinados por el planeamiento o por condicién contractual a la construccion de
viviendas protegidas, incluido el coste total de las obras de urbanizacién necesarias, no podra exceder del 15
por ciento del importe que resulte de multiplicar el precio maximo de venta o referencia del metro cuadrado por
la superficie util de las referidas viviendas y anejos vinculados.

2. Cuando existan locales comerciales y, en su caso, anejos no vinculados, el precio de los terrenos
destinados a estos usos no podra exceder del 30 por ciento del importe que resulte de multiplicar el precio
maximo de venta o referencia de las viviendas por los metros cuadrados de la superficie util de los referidos
locales comerciales y anejos no vinculados.

CAPITULOII

Programas de vivienda protegida en venta o alquiler
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Seccidén Primera. Programa de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler.

Articulo 25. Objeto.

El objeto de este programa es fomentar la disponibilidad de un parque de viviendas en alquiler a precios
limitados, especialmente en aquellos suelos en los que exista la vinculacion a dicho uso, como es el caso de
los suelos correspondientes al 10 por ciento del aprovechamiento medio de suelo urbanizado en el desarrollo
de los sectores urbanisticos con destino a la construccion de viviendas protegidas.

Articulo 26. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

a) Seran destinatarias de este programa las personas y entidades promotoras de viviendas protegidas,
publicas y privadas.

b) Las viviendas se destinan a unidades familiares cuyos ingresos anuales no superen 2,50 veces el IPREM
cuando se trate de promociones calificadas en régimen especial, o 3,5 veces el IPREM cuando se trate de
promociones de régimen general, y cumplan los requisitos establecidos en la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, y en el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

c) De acuerdo con lo previsto en el articulo 13.3 del citado Reglamento, la adjudicacion de las viviendas
promovidas al amparo de este programa, podra realizarse mediante sorteo con la intervencién de los
ayuntamientos de los municipios en los que se ubiquen, cumpliendo los principios de transparencia,
concurrencia e igualdad.

2. Requisitos.

Las viviendas realizadas al amparo del presente programa se acogeran al régimen legal establecido para las
viviendas protegidas de régimen especial o general en alquiler, de conformidad con las limitaciones, en su
caso, derivadas del suelo sobre el que se edifiquen,

3. Ayudas.

a. Por orden de la Consejeria competente en materia de vivienda podran establecerse lineas de ayudas a la
edificacion destinadas a la promocion de viviendas protegidas en alquiler. Dicha orden podra priorizar la
seleccion de actuaciones que se ubiquen en suelos en los que exista una obligacion legal de destino al
alquiler.

Asimismo, la referida orden podra establecer periodos de proteccion superiores a los regulados en el articulo
17, vinculados a la obtencion y de financiacion.

b. Igualmente, mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda podran regularse ayudas
para las personas inquilinas de las viviendas promovidas al amparo de este programa.

c. Las referidas 6rdenes regularan el importe maximo de la ayudas, el procedimiento para su concesion en
régimen de concurrencia competitiva y los requisitos y condiciones de su otorgamiento.

d. Las ayudas mencionadas podran abonarse con cargo a los créditos que se acuerden para la ejecucion de
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 o planes estatales que lo sustituyan, cuando las caracteristicas de las
promociones reunan los requisitos previstos en los mismos, entre ellos, que las viviendas de dichas
promociones tengan una calificacion energética minima B.

4., Colaboracién y concertacion.

En aquellos ambitos territoriales en los que se haya detectado una de las situaciones descritas en el articulo
13.1 de este Plan, conforme a lo previsto en los apartados 2, 3 y 4 del mismo, la Consejeria competente en
materia de vivienda, a través del centro directivo competente en dicha materia, podra suscribir convenios de
colaboracién para la puesta en carga de estos activos inmobiliarios con las entidades locales propietarias de
terrenos calificados por el planeamiento urbanistico como de uso residencial, que tengan la condicion de
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suelos urbanos consolidados, estén incluidos en los patrimonios publicos de suelo, y que resultaren
procedentes del porcentaje de cesidn obligatoria en el que se localiza la participaciéon de la colectividad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos.

Dichos convenios podran incluir la atribucion a la misma de las competencias o facultades de gestion
necesarias para desarrollar la promocion y edificacion de las viviendas protegidas previstas en los citados
terrenos.

5. Ambito territorial.

Aquellos ambitos territoriales en los que se haya detectado una de las situaciones descritas en el articulo 13.1
de este Plan, conforme a lo previsto en los apartados 2, 3 y 4 del mismo, sin perjuicio de que se pueda
convocar para todo el territorio de Andalucia.

Seccion Segunda. Programa de promocion de vivienda protegida en las reservas de los terrenos
para su destino a viviendas protegidas.

Articulo 27. Objeto.

El objeto de este programa es asegurar la finalidad de los terrenos que urbanisticamente estén reservados a la
ejecucion de vivienda protegida conforme a lo previsto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 29 de
diciembre, respecto a la construccién de viviendas protegidas.

Articulo 28. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

a). Seran destinatarias de este programa las personas y entidades promotoras de viviendas protegidas y las
unidades familiares adjudicatarias de dichas viviendas que cumplan los requisitos establecidos en la Ley
13/2005, de 11 de noviembre, y en el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

b). De acuerdo con lo previsto en el articulo 13.3 del citado Reglamento, la adjudicacion de las viviendas
promovidas al amparo de este programa, podra realizarse mediante sorteo con la intervencién de los
ayuntamientos de los municipios en los que se ubiquen, cumpliendo los principios de transparencia,
concurrencia e igualdad.

2. Requisitos.

a) Las viviendas realizadas al amparo del presente programa se acogeran al régimen legal establecido para
las viviendas protegidas de régimen especial, régimen general y de precio limitado, pudiéndose destinar a la
venta o al alquiler.

b) Las promociones debera estar ubicadas en los terrenos que urbanisticamente estén reservados a la
ejecucién de vivienda protegida conforme a lo previsto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 29 de
diciembre.

3. Ayudas.

a) Por orden de la Consejeria competente en materia de vivienda podran establecerse lineas de ayudas a la
edificacion destinadas a la promocién de viviendas protegidas en terrenos que urbanisticamente estén
reservados a la ejecucion de vivienda protegida, en relacion con aquellos ambitos territoriales en los que se
haya constatado que se produce alguna de las circunstancias previstas en el articulo 13.1. En dicha orden se
establecera como uno de los criterios de priorizaciéon para la seleccion de las actuaciones que el objeto de la
promocion sean edificios de consumo de energia casi nulo.

b) Igualmente, mediante orden de dicha Consejeria podran regularse ayudas para las personas adquirentes o
inquilinas de las viviendas promovidas al amparo de este programa.

c) Las referidas ordenes regularan el importe maximo de las ayudas, el procedimiento para su concesion en
régimen de concurrencia competitiva y los requisitos y condiciones de otorgamiento.
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4. Colaboracion y concertacion.

En aquellos ambitos territoriales en los que se haya detectado una de las situaciones descritas en el articulo
13.1 de este Plan, conforme a lo previsto en los apartados 2, 3 y 4 del mismo articulo, la Consejeria
competente en materia de vivienda, a través del centro directivo competente en dicha materia, podra suscribir
convenios de colaboracion para la puesta en carga de estos activos inmobiliarios con las entidades locales
propietarias de terrenos calificados por el planeamiento urbanistico como de uso residencial, que tengan la
condicidon de suelos urbanos consolidados, estén incluidos en los patrimonios publicos de suelo, y que
resultaren procedentes del porcentaje de cesion obligatoria en el que se localiza la participacion de la
colectividad en las plusvalias generadas por la accidén urbanistica de los entes publicos.

Dichos convenios podran incluir la atribucion a la misma de las competencias o facultades de gestion
necesarias para desarrollar la promocién y edificaciéon de las viviendas protegidas previstas en los citados
terrenos.

5. Ambito territorial.

En aquellos ambitos territoriales en los que se haya detectado una de las situaciones descritas en el articulo
13.1, sin perjuicio de que se pueda convocar para todo el territorio de Andalucia.

Seccidn Tercera. Programa de vivienda protegida en régimen de autopromocion.

Articulo 29. Objeto.

Es objeto del presente programa la promocion de viviendas protegidas por sus futuras personas usuarias,
consiguiendo con ello la participacién directa en todo el proceso del destinatario final de la vivienda.

Articulo 30. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

Seran destinatarias de este programa las unidades familiares cuyos ingresos anuales no superen 2,50 veces
el IPREM en el caso de viviendas protegidas de régimen especial; 3,50 veces el IPREM para las viviendas
protegidas de régimen general y 5,50 veces el IPREM en las viviendas protegidas de precio limitado, y
cumplan los requisitos establecidos en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, y en el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2. Requisitos.

a) Las viviendas realizadas al amparo del presente programa se acogeran al régimen legal establecido para
las viviendas protegidas de régimen especial, régimen general y de precio limitado. Debiéndose destinar a
vivienda habitual del autopromotor.

b) Las parcelas que se destinen a este programa deberan ser propiedad del autopromotor, deberan estar
clasificadas urbanisticamente como suelo urbano consolidado; si las parcelas no cuentan con la condicién de
solares, las Administraciones publicas o entidades promotoras habran de ejecutar a su costa antes de la
enajenacion de las mismas, las obras de urbanizacion necesarias para que sean adquiridas por los
autopromotores en la citada condicion.

c) Los suelos deberan permitir la tipologia residencial unifamiliar, de forma que sea técnicamente posible la
ejecucion individualizada de las viviendas.

d) La enajenacioén de los terrenos por parte de los ayuntamientos, entidades locales o promotores publicos a
que hace referencia este programa, se realizara conforme a los procedimientos legalmente establecidos.

e) La adquisicion de terrenos con el destino previsto en el presente programa, estara sujeta a la garantia de
ejecucion en el plazo que se determine de la edificaciéon a cuyo destino sirve la enajenacion. En el plazo que
se indique en la promocién correspondiente, que no podra exceder de 5 afios, debiendo consignarse la
correspondiente condicién resolutoria.

3. Ayudas.

27



Por orden de la Consejeria competente en materia de vivienda podran establecerse lineas de ayudas, en
relacion con el objeto del este programa. Dicha orden regulara la cuantia, el procedimiento, plazos, requisitos
y condiciones de otorgamiento de las ayudas correspondientes a este programa.

a) Los ayuntamientos, entidades locales o promotores publicos, podran enajenar de forma individualizada y
por parcelas, terrenos para la ejecucion de viviendas protegidas en régimen de autopromocion individual.

b) La entidad enajenante podra hacerse cargo de la redaccion de los proyectos técnicos y la direccion técnica
de las obras, asi como del plan de seguridad y salud, y en tal caso asumira en primera instancia los impuestos,
tasas y gravamenes y arbitrios que graven la promocion, asi como el estudio geotécnico. Todo lo cual se podra
afiadir al coste de adquisicion de los terrenos, que sera fijo y no podra exceder de lo previsto en el articulo 24
de este Plan.

4. Colaboracion y concertacion.

La Consejeria competente en materia de vivienda, a través del centro directivo competente en dicha materia,
podra suscribir convenios de colaboracién con las entidades previstas en el articulo 12, mediante los
mecanismos previsto en el mismo.

5. Ambito territorial.

Municipios pertenecientes a la red de asentamientos en areas rurales.

Seccidén Cuarta. Programa de ayudas a jovenes para adquisicion de viviendas protegidas.

Articulo 31. Objeto.

Este programa tiene por objeto facilitar el acceso de las personas jovenes a la vivienda protegida en régimen
de propiedad, asi como fomentar la promocion de viviendas protegidas destinadas a este grupo de especial
proteccion.

Articulo 32. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

Seran destinatarias de este programa las personas menores de 35 afios, con ingresos familiares inferiores a
2,50 veces el IPREM, que reunan los requisitos para el acceso a una vivienda protegida, previstos el la Ley de
Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo y su Reglamento, y que accedan a la compra, o adjudicacion
por una cooperativa de viviendas, de una vivienda protegida calificada de régimen especial, destinada a
constituir su residencia habitual y permanente.

2. Requisitos.

1. El requisito de la edad de la persona joven, a los efectos de ser beneficiaria de este programa debera ser
cumplido por el miembro de la unidad familiar que aporte la totalidad o la mayor parte de los ingresos
familiares.

2. Las personas beneficiarias de este programa deberan estar en condiciones de suscribir un contrato publico
o privado de adquisicion o adjudicacion de una vivienda protegida y justificar su efectiva compra o
adjudicacion, mediante la aportacion de la correspondiente escritura publica, en el plazo que se determine en
la orden reguladora, a contar desde la notificacion de la resolucién de concesion de la ayuda.

3. Ayudas.

a) Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se podran establecer ayudas
destinadas al pago del precio de la vivienda protegida adquirida o adjudicada. Dicha orden regulara la cuantia,
requisitos y procedimiento de concesion en régimen de concurrencia competitiva.

b) Cuando las caracteristicas de la adquisicion reuna los requisitos establecidos en el articulo 57.2 del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021 o Plan que lo sustituya, podran abonarse las ayudas con cargo a los crédito
que puedan acordarse para la ejecucion de dichos Planes.
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4. Colaboracion y concertacion.

La gestion de las presentes ayudas podra encomendarse, mediante la concertacion del oportuno convenio, a
las entidades colaboradoras a que se refiere el articulo 12 y por el procedimiento que en el mismo se
describe.

5. Ambito territorial.

Todo el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Seccién Quinta. Programa de subsidiacién de préstamos convenidos.

Articulo 33. Objeto.

Este programa tiene por objeto atender el pago de las ayudas consistente en la subsidiacion de las cuotas de
préstamos cualificados o convenidos, obtenidos para la promocion de viviendas para el alquiler, asi como las
ayudas para la gestion de las viviendas para la integracién social, acogidas a los programas previstos en
anteriores planes autondmicos de vivienda siempre que continien cumpliendo los requisitos previstos en ellos
para la obtencién de dicha ayuda.

Articulo 34. Disposiciones particulares.

1. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado siguiente, para el caso de ayudas no resueltas, el
procedimiento para la concesion de esta ayuda sera el regulado en el articulo 45 de la Orden de la Consejeria
de Vivienda y Ordenacion del Territorio de 26 de enero de 2010, de desarrollo y tramitaciéon de las actuaciones
en materia de vivienda y suelo del Plan concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

2. En el caso de ayudas no resueltas para la totalidad de las anualidades para las que el correspondiente Plan
estableciera el derecho a la subsidiacion, si la disponibilidad presupuestaria no permitiera comprometer la
totalidad de dichas anualidades, podran emitirse resoluciones parciales sucesivas hasta alcanzar totalidad del
plazo previsto, incluso en el caso de modificacion de las condiciones de los préstamos, dentro de las
establecidas en el correspondiente convenio, sin que en ningln caso pueda suponer un aumento en la cuantia
de la ayuda o duracion de la misma.

3. No procedera la concesion de nuevas ayudas en el caso de actuaciones que hayan superado el plazo
establecido para la obtencién de calificacion definitiva, incluyendo en su caso las prérrogas autorizadas.

Seccidn Sexta. Programa de ayudas para la adecuacion de suelos con destino a viviendas protegidas.

Articulo 35. Objeto.

El objeto de este programa es fomentar la urbanizacion de suelos con el fin de facilitar su puesta a disposicion
para la construccion de viviendas protegidas.

Articulo 36. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios:

Son destinatarios de este programa los ayuntamientos, entidades locales o promotores publicos, que
dispongan o gestionen suelo reservado para vivienda protegida.

2. Requisitos:

a) Las personas beneficiarias de este programa seran titulares de suelos con planeamiento urbanistico
estructural aprobado, que estén destinados de manera mayoritaria a viviendas protegidas, y que requieran
actuaciones urbanisticas para obtener la condicion de suelo urbano, asi como que estén libres de gravamen
que impida la ejecucion total o parcial de las obras de edificacion.
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b) La totalidad de las viviendas realizadas sobre suelos incluidos en el presente programa se acogeran al
régimen legal establecido para las viviendas protegidas de régimen especial, régimen general o de precio
limitado.

3. Ayudas:

Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se podran establecer ayudas destinadas
a la adecuacion de suelo con destino a vivienda protegida, mediante actuaciones de urbanizacion. Dicha
orden regulara la cuantia, requisitos y procedimiento de concesién en régimen de concurrencia competitiva.

4. Ambito Territorial:

Municipios pertenecientes a la red de asentamientos en areas rurales y ciudades medias

CAPITULO Il

Ayudas al alquiler

Articulo 37. Objeto.

El objeto de este programa es facilitar el acceso a la vivienda habitual y permanente de personas con ingresos
limitados, mediante el otorgamiento de ayudas que contribuyan hacer mas asequible la renta de alquiler.

Articulo 38. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios:

Son destinatarias de este programa las personas fisicas con ingresos familiares inferiores a 2,50 veces el
IPREM.

2. Requisitos:

Las personas beneficiarias seran titulares de un contrato de alquiler de vivienda habitual, cuya renta maxima
y minima subvencionable se fijara en la orden de la Consejeria competente en materia de vivienda que regule
este programa.

3. Ayudas:

a) Mediante la orden mencionada se podran establecer ayudas para el pago de la renta de alquiler. Dicha
orden regulara la cuantia, requisitos y procedimiento de concesion. Las ayudas se instrumentaran
preferentemente a través de entidades colaboradoras.

b) Cuando se reunan los requisitos establecidos en los articulos 10 al 18 del Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021 o los correspondientes en el Plan Estatal que lo sustituya, podran abonarse las ayudas con cargo a los
crédito que se acuerden para la ejecucion de dichos Planes.

4. Colaboracién y concertacion.

La Consejeria competente en materia de vivienda, a través del centro directivo competente en dicha materia,
podra suscribir convenios de colaboracién con las entidades previstas en el articulo 12 para la gestiéon de
estas ayudas.

5.Ambito Territorial:

Todo el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

TITULO Illl. REHABILITACION RESIDENCIAL Y URBANA

CAPITULO |

Rehabilitacion residencial
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Articulo 39. Disposiciones generales.

1. Los diferentes programas de rehabilitacion residencial y urbana se centraran en el objetivo de garantizar las
condiciones de habitabilidad de una vivienda, segun establece la normativa vigente. A tales efectos las
acciones a emprender en las viviendas individuales se clasificaran en: conservacion, seguridad de utilizacion y
accesibilidad y eficiencia energética.

2. Estos programas podran establecer la consecucion de tales objetivos para viviendas individuales, edificios
de viviendas de tipologia residencial colectiva o agrupadas en barriadas en las que se delimiten las oportunas
areas de rehabilitacién y accesibilidad.

3. Por otra parte, las actuaciones en barriadas podran incluir la regeneracién de espacios publicos o de
edificios de interés arquitectonico, segun se establece en los programas del presente Plan asegurando con ello
la regeneracion de la ciudad consolidada en su conjunto.

Articulo 40. El SIVA en relacion con la identificacion de las Areas de Regeneracion Urbana y
Accesibilidad (ARUA).

1. En relacién con la recepcion y procesado de la informacion a que se refiere la letra a) del apartado primero
del articulo 13, el Sistema de Informacion de Vivienda en Andalucia. (SIVA) podra solicitar y obtener de las
Administraciones autonoémica y local la informacion que necesite para identificar los espacios donde se
detecten edificaciones residenciales que puedan presentar deficiencias en su conservacion, mayor edad de la
edificacion, y afectadas por procesos de segregacion social, y los ambitos en los que las mismas estén
integrados y cuenten con graves deficiencias o antigiedad en sus servicios o infraestructuras, en concreto:

a) Caracteristicas del parque residencial en el municipio.

b) Delimitacion de ambitos, cuyas viviendas se encuentren en deficiente estado de conservacion y edad de la
edificacion.

c¢) Cuantificacién del numero de viviendas protegidas existentes.

d) Tipologias residenciales.

e) Condiciones de las edificaciones.

f) Regimenes de tenencia.

g) Parque publico de viviendas.

Ademas, el Sistema de Informacion de Vivienda en Andalucia (SIVA) identificara las actuaciones de las areas
de regeneracion y renovacion urbanas en Andalucia desarrolladas en el marco de los Planes andaluces de
vivienda y suelo.

3. El desarrollo del Sistema de Informacion de Vivienda en Andalucia (SIVA) contara para ello con la
colaboraciéon de los ayuntamientos y, de manera especifica, con la informacién procedente de los planes
municipales de vivienda y suelo, posibilitando al mismo tiempo la participacién activa de otras instituciones y
organizaciones sociales, asi como de la poblaciéon afectada, mediante el establecimiento de procedimientos
especificos para ello.

4. Todo lo anterior permitira elaborar el Mapa de Diagndstico de las Areas para la Regeneracion Urbana y
Accesibilidad, que tendra la consideracién de base publica de datos.

Seccién Primera. Programa de rehabilitaciéon de viviendas.

Articulo 41. Objeto.

1. Este programa tiene por objeto el fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus
condiciones basicas, contribuyendo a financiar las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y
mejorar sus condiciones de accesibilidad y eficiencia energética.
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2. Segun los tipos de actuaciones a financiar, se distinguen dos lineas de actuacion:

a) Linea 1: Actuaciones que tienen por objeto la ejecucion de obras para la conservacion, la mejora de la
seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en en viviendas, ya sean unifamiliares, aisladas o agrupadas en
fila, o ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva.

b) Linea 2: Actuaciones que tienen por objeto la ejecucion de obras para la mejora de la eficiencia energética
y sostenibilidad en viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila.

Articulo 42. Disposiciones particulares.
1. Personas beneficiarias.

Podran ser beneficiarias de este programa las personas fisicas propietarias o que tengan el derecho de uso y
disfrute, o sean arrendatarias con la autorizacion de la persona propietaria, de las viviendas sobre las que
promuevan obras de conservacion, la mejora de la seguridad de utilizacion o accesibilidad, asi como la mejora
de la eficiencia energética y sostenibilidad, cuando los ingresos de la unidad de convivencia residente en la
vivienda sean inferiores a 2,50 veces el IPREM.

2. Requisitos.

A) Para ser beneficiarias de este programa, las personas promotoras de las actuaciones no podran haber
obtenido una ayuda para la rehabilitaciéon de la misma vivienda en los tres afios anteriores a la fecha de
publicacion de la convocatoria, salvo que la nueva solicitud se curse para una actuacién para mejorar las
condiciones de accesibilidad en una vivienda donde residan personas con discapacidad.

B) Las viviendas objeto de actuacion habran de constituir de cumplir los siguientes requisitos:

a) Constituir el domicilio habitual y permanente de las personas residentes en el momento de solicitar las
subvenciones reguladas en estas bases.

b) No estar calificadas urbanisticamente como fuera de ordenacién o en situacién de asimilado en régimen de
fuera de ordenacién, segun lo previsto en el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, a efectos de obtencién
de licencia municipal de obras.

c) Tener una superficie util, o alcanzarla con la actuacién, no inferior a la minima establecida en el
planeamiento urbanistico o, en caso de no establecerse este requisito en el mismo, a 36 metros cuadrados.

d) Estar finalizadas antes de 1996. Este requisito no sera de aplicacion para actuaciones que tengan por
finalidad subsanar graves dafios estructurales o constructivos que afecten a su estabilidad o mejorar las
condiciones de accesibilidad y la adecuacion funcional a las necesidades de personas mayores y personas
con discapacidad.

e) Presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva que garanticen la viabilidad de la
intervencion, salvo que las adquiera como resultado de la actuacion.

f) Disponer de informe técnico suscrito por técnico competente, con fecha anterior a la solicitud de la
subvencién, que acredite los requisitos contemplados en las letras b), ¢), e), asi como la necesidad de las
actuaciones a realizar en la vivienda.

3. Ayudas.

a) Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se podran establecer ayudas
destinadas contribuir a la financiacion del coste de las actuaciones de rehabilitacién de las viviendas. Dicha
orden regulara la cuantia, requisitos, conceptos subvencionables y procedimiento de concesién en régimen de
concurrencia competitiva.

b) Cuando las caracteristicas de las actuaciones cumplan con lo establecido en los capitulos VI o VII del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021 o Plan que lo sustituya, podran abonarse las ayudas con cargo a los créditos
que puedan acordarse para la ejecucion de dichos Planes.

4., Colaboracién y concertacion.
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Los ayuntamientos de los municipios de la Comunidad Auténoma de Andalucia podran actuar como entidades
colaboradoras en la gestion de solicitudes y en la entrega y distribucion de las subvenciones a las personas
beneficiarias. Para ello, habra de establecerse la concertacion mediante la suscripcidon del oportuno convenio a
que se refiere el articulo 12, y por el procedimiento que en el mismo se describe.

5. Ambito territorial.
Todo el territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Seccioén Segunda. Programa de rehabilitacion de edificios.

Articulo 43. Objeto.

1. Este programa tiene por objeto el fomento de la rehabilitacion de edificios de tipologia residencial colectiva
con deficiencias en sus condiciones basicas, contribuyendo a financiar las actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar sus condiciones de accesibilidad y eficiencia energética.

2. Segun los tipos de actuaciones a financiar, se distinguen dos lineas de actuacién:

a) Linea 1: Actuaciones que tienen por objeto la ejecucion de obras para la conservacion, la mejora de la
seguridad de utilizacion y de la accesibilidad en edificios de tipologia residencial colectiva.

b) Linea 2: Actuaciones que tienen por objeto la ejecucion de obras para la mejora de la eficiencia energética y
sostenibilidad en edificios de tipologia residencial colectiva.

Articulo 44. Disposiciones particulares.
1. Entidades beneficiarias.

Podran ser beneficiarias de este programa las comunidades de propietarios, constituidas conforme a lo
dispuesto en el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal, de los edificios sobre los
que promuevan obras para la conservacion, la mejora de la seguridad de utilizacién o accesibilidad, asi como
la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad, cuando los ingresos de las unidades de convivencia
residentes en, al menos, la mitad de las viviendas que componen el edificio sean inferiores a 5,50 veces el
IPREM.

2. Requisitos.

1. Para ser beneficiarias de este programa, las comunidades de propietarios promotoras de las actuaciones no
podran haber obtenido una ayuda para la rehabilitacion del mismo edificio en los tres afios anteriores a la
fecha de publicacion de la convocatoria, salvo que la nueva solicitud se curse para una actuacion para mejorar
las condiciones de accesibilidad en un edificio donde residan personas con discapacidad.

2. Los edificios objeto de actuacion habran de cumplir los siguientes requisitos:

a) Al menos, el 50 por ciento de las viviendas que componen el edificio habran de constituir el domicilio
habitual y permanente de las personas residentes.

b) No estar calificados urbanisticamente como fuera de ordenacién o en situacién de asimilado en régimen de
fuera de ordenacién, segun lo previsto en el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, a efectos de obtenciéon
de licencia municipal de obras.

c) Que, al menos, el 70 por ciento de la superficie construida sobre rasante, excluida la planta baja o plantas
inferiores si tiene o tienen usos compatibles, tengan uso residencial de vivienda.

d) Estar finalizados antes de 1996. Este requisito no sera de aplicacion para actuaciones que tengan por
finalidad subsanar graves dafios estructurales o constructivos que afecten a su estabilidad o mejorar las
condiciones de accesibilidad.

e) Presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva que garanticen la viabilidad de la
intervencion, salvo que las adquiera como resultado de la actuacion.
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f) Disponer de informe técnico suscrito por técnico competente, con fecha anterior a la solicitud de la
subvencién, que acredite los requisitos contemplados en las letras b), c), y e), asi como la necesidad de las
actuaciones a realizar en el edificio.

g) Contar con el acuerdo de la comunidad de propietarios y con la autorizacidn o autorizaciones
administrativas correspondientes, cuando sea preceptivo.

3. Ayudas.

a) Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se podran establecer ayudas
destinadas contribuir a la financiacion del coste de las actuaciones de rehabilitacién de los edificios de
tipologia residencial colectiva. Dicha orden regulara la cuantia, requisitos, conceptos subvencionables y
procedimiento de concesion en régimen de concurrencia competitiva.

b) Cuando las caracteristicas de las actuaciones cumplan con lo establecido en los capitulos VI o VII del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021 o Plan que lo sustituya, podran abonarse las ayudas con cargo a los créditos
que puedan acordarse para la ejecucion de dichos Planes.

4. Colaboracién y concertacion.

La gestion de las presentes ayudas podra encomendarse, mediante la concertacion del oportuno convenio, a
las entidades colaboradoras a que se refiere el articulo 12, y por el procedimiento que en el mismo se
describe.

5. Ambito territorial.
Todo el territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Seccidon Tercera. Programa de rehabilitacion del parque residencial de titularidad publica.

Articulo 45. Objeto.

1. Este programa tiene por objeto el fomento de la rehabilitacién de edificios de tipologia residencial colectiva y
de viviendas, destinadas a la poblacién con menores recursos, que sean titularidad de las Administraciones
publicas de Andalucia o de entidades de ellas dependientes, contribuyendo a financiar las actuaciones que
resulten necesarias para su conservacion y mejora de sus condiciones de accesibilidad y eficiencia energética.

2. Segun los tipos de actuaciones a financiar, se distinguen dos lineas de actuacién:

a) Linea 1: Actuaciones que tienen por objeto la ejecucion de obras para la conservacion, la mejora de la
seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en edificios de tipologia residencial colectiva o en viviendas, ya
sean unifamiliares, aisladas o agrupadas en fila, o ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva.

b) Linea 2: Actuaciones que tienen por objeto la ejecucion de obras para la mejora de la eficiencia energética y
sostenibilidad en edificios de tipologia residencial colectiva o en viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas
en fila.

Articulo 46. Disposiciones particulares.
1. Beneficiarias.

Podran ser beneficiarias de este programa las Administraciones publicas, o entidades de ellas dependientes,
titulares de edificios o viviendas destinadas al alquiler, sobre los que promuevan obras para la conservacion, la
mejora de la seguridad de utilizacion o accesibilidad, asi como la mejora de la eficiencia energética y
sostenibilidad, cuando los ingresos de las unidades de convivencia residentes en las viviendas sean inferiores
a 2,50 veces el IPREM.

2. Requisitos.

A) Para ser beneficiarias de este programa, las entidades promotoras de las actuaciones no podran haber
obtenido una ayuda para la rehabilitacion del mismo edificio o vivienda en los tres afos anteriores a la fecha
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de publicacién de la convocatoria, salvo que la nueva solicitud se curse para una actuacién para mejorar las
condiciones de accesibilidad en un edificio donde residan personas con discapacidad.

B) Los edificios y viviendas objeto de actuacion habran de cumplir los siguientes requisitos:

a) Al menos, el 50 por ciento de las viviendas que componen el edificio habran de constituir el domicilio
habitual y permanente de las personas residentes. Cuando la actuacion se realice sobre viviendas esta habran
de constituir el domicilio habitual y permanente de las personas residentes en el momento de solicitar las
subvenciones reguladas en estas bases.

b) No estar calificados urbanisticamente como fuera de ordenacién o en situacién de asimilado en régimen de
fuera de ordenacién, segun lo previsto en el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, a efectos de obtencion
de licencia municipal de obras.

c) Que, al menos, el 70 por ciento de la superficie construida sobre rasante de los edificios, excluida la planta
baja o plantas inferiores si tiene o tienen usos compatibles, tengan uso residencial de vivienda.

d) Estar finalizados antes de 1996. Este requisito no sera de aplicaciéon para actuaciones que tengan por
finalidad subsanar graves dafios estructurales o constructivos que afecten a su estabilidad o mejorar las
condiciones de accesibilidad.

e) Presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva que garanticen la viabilidad de la
intervencion, salvo que las adquiera como resultado de la actuacion.

f) Disponer de informe técnico suscrito por técnico competente, con fecha anterior a la solicitud de la
subvencién, que acredite los requisitos contemplados en las letras b), c), y e), asi como la necesidad de las
actuaciones a realizar en el edificio.

3. Ayudas.

a) Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se podran establecer ayudas
destinadas contribuir a la financiacion del coste de las actuaciones de rehabilitacién de los edificios y viviendas
titularidad de las Administraciones publicas de Andalucia y entidades de ellas dependientes. Dicha orden
regulara la cuantia, requisitos, conceptos subvencionables y procedimiento de concesién en régimen de
concurrencia competitiva.

b) Cuando las caracteristicas de las actuaciones cumplan con lo establecido en los capitulos VI o VII del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021 o Plan que lo sustituya, podran abonarse las ayudas con cargo a los créditos
que puedan acordarse para la ejecucion de dichos Planes.

4. Colaboracién y concertacion.

La gestion de las presentes ayudas podra encomendarse, mediante la concertacion del oportuno convenio, a
las entidades colaboradoras a que se refiere el articulo 12, por el procedimiento que en el mismo se describe.

5. Ambito territorial.
Todo el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 47. Actuaciones de rehabilitaciéon energética en el parque publico residencial de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda podra promover, a través de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia, y financiar con cargo al Programa Operativo FEDER de Andalucia en vigor,
actuaciones especificas de rehabilitacion energética sobre edificios del parque residencial titularidad de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, previamente definidas en un plan programatico que contemple el
conjunto del territorio de a Comunidad Auténoma y el ambito temporal del presente Plan.

2. Las actuaciones a financiar habran de garantizar la mejora en al menos una letra en la Escala de
Calificacion Energética.
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Seccion Cuarta. Programa de adecuacion funcional basica de viviendas.

Articulo 48. Objeto.

Este programa tiene por objeto el fomento de la mejora de la seguridad y la adecuacién funcional basica de
las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores o personas con
discapacidad, contribuyendo a financiar las actuaciones que resulten necesarias para ello.

Articulo 49. Disposiciones particulares.
1. Personas beneficiarias

Podran ser beneficiarias de este programa las personas fisicas mayores de 65 afios o con discapacidad, con
ingresos familiares hasta 2,50 veces el IPREM, que promuevan obras para mejorar la seguridad y la
adecuacion funcional basica de las viviendas que constituyan su residencia habitual y permanente.

2. Requisitos.

Para ser beneficiarias de este programa, las personas promotoras de las actuaciones habran de cumplir los
siguientes requisitos:

a) Cumplir alguna de las siguientes condiciones:

1.° Ser mayor de 65 afios.

2.° Tener reconocido un grado de discapacidad de, al menos, el 40 por ciento y movilidad reducida.
3.° Tener reconocido un grado de gran dependencia (Grado ).

b) No haber obtenido una ayuda para la adecuacion de la vivienda objeto de la actuacion en los tres afos
anteriores a la fecha de publicacién de la convocatoria. Ademas

3. Ayudas.

a) Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se podran establecer ayudas
destinadas contribuir a la financiacion del coste de las actuaciones de adecuacion funcional basica de
viviendas. Dicha orden regulara la cuantia, requisitos, conceptos subvencionables y procedimiento de
concesion en régimen de concurrencia competitiva.

b) Cuando las caracteristicas de las actuaciones cumplan con lo establecido en el capitulo VIl del Plan Estatal
de Vivienda 2018-2021 o Plan que lo sustituya, podran abonarse las ayudas con cargo a los créditos que
puedan acordarse para la ejecucion de dichos Planes.

4. Colaboracién y concertacion.

La gestion de las presentes ayudas podra encomendarse, mediante la concertacion del oportuno convenio, a
las entidades colaboradoras a que se refiere el articulo 12, y por el procedimiento que en el mismo se
describe.

5. Ambito territorial.

Todo el territorio de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

Secciéon Quinta. Programa de actuaciones excepcionales en materia de vivienda.

Articulo 50. Objeto.

Proteger y financiar actuaciones especificas en materia de rehabilitacién residencial no contempladas de forma
expresa en los programas que integran el presente Plan, asi como la reparaciéon de los dafos causados en
viviendas o edificios residenciales que tengan su origen directo en fendmenos naturales sobrevenidos.
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Articulo 51. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

Personas fisica o juridica propietarias titulares de viviendas en situacion o riesgo de ruina como consecuencia
del efecto directo de fendmenos naturales sobrevenidos.

2. Requisitos.

Reparacién de los dafos que en su caso se hubiesen causado en las viviendas afectadas y tuviesen como
efecto su inhabitabilidad o una reduccién considerable de su seguridad o salubridad, como para establecer
medidas de proteccion frente a fenédmenos futuros, tanto individuales como colectivos.

3. Ayudas.

Este tipo de actuaciones se estableceran mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda
que contendra la determinacion de las actuaciones a proteger, el objeto especifico de las ayudas y sus
cuantias, las condiciones y requisitos de los inmuebles y beneficiarios, los procedimientos para la tramitacién
de las solicitudes y la concesion de las ayudas y cuantos otros aspectos sean de interés para la definicion del
objeto de las actuaciones y la formalizacién de las ayudas.

La norma habra de prever la compatibilidad o incompatibilidad de dichas ayudas con las medidas de
reparacion dimanantes de la normativa de Proteccién Civil.

4. Colaboracion y concertacion.

La gestion de las presentes ayudas podra encomendarse, mediante la concertacion del oportuno convenio, a
las entidades colaboradoras a que se refiere el articulo 12, y por el procedimiento que en el mismo se
describe.

5. Ambito territorial.

El territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

CAPITULOII

Rehabilitacion urbana. Ciudades mas humanas

Seccién Primera. Programa de Areas de Regeneracién Urbana y Accesibilidad (ARUA).

Articulo 52. Objeto.

1. Las Areas de Regeneracion Urbana y Accesibilidad tienen por objeto el fomento, la coordinacion vy el
desarrollo de actuaciones integrales de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana, en ambitos urbanos
centrales o periféricos sujetos a procesos de segregacion y graves problemas habitacionales que afectan a
sectores de poblacion en riesgo de exclusién social.

2. Las actuaciones a desarrollar en las Areas de Regeneracién Urbana y Accesibilidad tendran como objetivo
principal invertir los procesos de degradacion urbana y residencial, favoreciendo la integracion en la ciudad, la
cohesion social y el desarrollo econdmico del ambito de actuacidn. Para ello, perseguirdn la mejora de las
condiciones de alojamiento de la poblacién, a la vez que otros aspectos de caracter urbanistico, social,
econdémico y ambiental.

Articulo 53. Disposiciones particulares.
1. Entidades y personas beneficiarias.

Podran ser beneficiarios de este programa los ayuntamientos que asuman la responsabilidad de la ejecucién
integral del Area de Regeneracion Urbana y Accesibilidad delimitada para la actuacion, asi como las entidades
0 personas que promuevan la ejecucion de actuaciones subvencionables dicha Area, sean los propios
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ayuntamientos, las entidades adscritas a los mismos, las personas propietarias de viviendas y de edificios de
tipologia residencial colectiva o las comunidades de propietarios o las las comunidades de propietarios y las
agrupaciones de comunidades de propietarios, constituidas conforme a lo dispuesto por el articulo 5 de la Ley
49/1960, de 21 de julio.

2. Requisitos.

A) La ejecucién de actuaciones en las Areas de Regeneracién Urbana y Accesibilidad requeriran la previa
delimitacion territorial del ambito de actuacion. La delimitacion se producira por acuerdo de la Consejeria
competente en materia de vivienda.-

B) Los ambitos urbanos propuestos para su delimitacion habran de cumplir los siguientes requisitos previos:
a) Poseer unos limites territoriales definidos de manera inequivoca, pudiendo ser continuos o discontinuos.
b) Tener clasificacion urbanistica de suelo urbano conforme a la legislacion urbanistica en vigor.

c) Tener uso predominante residencial. A tal efecto, al menos el 70 por ciento de la edificabilidad sobre rasante
existente dentro del ambito o la resultante segun el planeamiento vigente, excluidas las plantas bajas o plantas
inferiores con otros usos compatibles, debera tener uso residencial de vivienda y no otro, como, por ejemplo,
uso para el ejercicio de la actividad comercial.

d) Contener una concentracion predominante de viviendas que presenten graves deficiencias en sus
condiciones de conservacion y accesibilidad, y constituyan el domicilio habitual y permanente de poblacion con
menores recursos.

e) Necesidad de mejora de las condiciones sociales de la poblacion. A tal efecto, los ambitos urbanos
propuestos para su delimitacién habran de contar con un plan de intervenciéon social, promovido por el
correspondiente ayuntamiento.

d) Encontrarse incluido en el Mapa de Diagnéstico de las Areas para la Regeneracion Urbana y Accesibilidad.

Los requisitos establecidos en las letras b) y c) no seran exigibles en los supuestos de eliminacion
infravivienda y chabolismo.

C) Las propuestas de delimitaciéon de Areas de Regeneracion Urbana y Accesibilidad podran seleccionarse
previa convocatoria publica a los ayuntamientos de acuerdo a los procedimientos que se establezcan en la
normativa de desarrollo del presente Plan, o elaborarse directamente en el ambito de la Consejeria
competente en materia de vivienda. En todo caso, dichas propuestas habran de incluir la siguiente
documentacion:

a) Definicion detallada de los limites territoriales del ambito urbano que se propone para su delimitacién como
Area de Regeneracion Urbana y Accesibilidad, acompafiada de la documentacion cartogréfica necesaria,
incluido un fichero «shape» georreferenciado, y una relaciéon que permita identificar de manera inequivoca a
todos los inmuebles incluidos en la misma, objeto de rehabilitacion.

b) Una memoria-programa de actuaciones que contendra, al menos, los siguientes apartados:

1.° Justificacién de la delimitacién en base al diagndstico de las problematicas urbanas, residenciales,
patrimoniales, sociales, econémicas y ambientales que caracterizan el ambito urbano propuesto respecto a su
entorno.

2.° Objetivos que se pretenden alcanzar.

3.° Descripcién detallada de las actuaciones subvencionables que se proponen desarrollar, incluyendo la
justificacion de su idoneidad técnica y el numero de viviendas objeto de actuacion.

4.° Descripcion detallada de las acciones a realizar para integrar la participacion ciudadana en la definicion y
desarrollo de las actuaciones en el Area de Regeneracién Urbana y Accesibilidad.

5.° Programacién temporal de las actuaciones.
6.° Plan de realojo temporal y retorno legalmente necesario, en su caso.

7.° Viabilidad urbanistica y adecuacioén al planeamiento.
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8.° Viabilidad econdmica y financiera, debiendo constar el presupuesto total de la operacién y el desglose por
actuaciones.

9.° En los casos en los que el sistema de gestion sea por expropiacion se identificaran sus propietarios y
ocupantes legales.

c) Plan de intervencién social.
3. Ayudas.

A) En las Areas de Regeneracién Urbana y Accesibilidad delimitadas podréa financiarse la realizacién conjunta
de obras de rehabilitacion en edificios y viviendas, incluidas las viviendas unifamiliares, de urbanizacién o
reurbanizacion de espacios publicos y, en su caso, de edificacién de edificios o viviendas en sustitucion de
edificios o viviendas demolidos. También podran financiarse actuaciones de eliminacion de infravivienda y
chabolismo, si bien en este caso la edificacién de edificios y viviendas se hara en funcion de las unidades de
convivencia residentes y sus caracteristicas, y no en sustitucion de otros u otras demolidas, con el fin uUltimo de
posibilitar su inclusién social a través del disfrute de una vivienda digna en un contexto integrador.

a) Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se estableceran las ayudas destinadas
a la financiar el coste de las actuaciones a realizar en las Areas de Regeneracion Urbana y Accesibilidad.
Dicha orden regulara la cuantia, requisitos, conceptos subvencionables y procedimiento de concesién de las
correspondientes lineas de ayudas.

b) Cuando las caracteristicas de las actuaciones cumplan con lo establecido en el capitulo VIII del Plan Estatal
de Vivienda 2018-2021 o Plan que lo sustituya, podran abonarse las ayudas con cargo a los créditos que
puedan acordarse para la ejecucion de dichos Planes.

B) Las actuaciones de provision de equipamientos de uso colectivo a través de la rehabilitacién de edificios de
interés arquitecténico y de mejora del espacio publico incluidas en Areas de Regeneracién Urbana y
Accesibilidad, podran desarrollarse mediante su incorporacién, respectivamente, a los Programas de
rehabilitacion de edificios de interés arquitecténico y rehabilitacion del espacio publico, que desarrolla la
Consejeria competente en materia de vivienda.

4. Colaboracién y concertacion.

a) Las actuaciones en las Areas de Regeneraciéon Urbana y Accesibilidad priorizaran en su desarrollo la
coordinacién entre las distintas Administraciones publicas y demas agentes intervinientes, asi como la
actuacion integral coordinada entre las distintas consejerias de las Administracion de la Junta de Andalucia en
colaboracioén con los correspondientes ayuntamientos, posibilitando, al mismo tiempo, la participacion activa de
la poblacién afectada, de otras instituciones, asi como de las organizaciones sociales interesadas en
colaborar.

b) Delimitado el ambito de actuacién, la entidad u 6rgano convenido para la gestidon de las actuaciones
programadas en el Area de Regeneracién Urbana y Accesibilidad procedera, de acuerdo a las disponibilidades
presupuestarias, a su desarrollo en los términos que se establezcan en los acuerdos que se formalicen entre
los distintos agentes intervinientes.

5. Ambito territorial.

Todo el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 54. Actuaciones gestionadas por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia en el
parque publico de viviendas.

1. Las actuaciones que, en el ejercicio de sus competencias, desarrolle la Consejeria competente en materia
de vivienda sobre el parque de viviendas titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia en las Areas de
Regeneracion Urbana y Accesibilidad seran gestionadas por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia.

2. A efectos de su consideracién en el reparto de compromisos financieros a asumir por los distintos agentes
intervinientes, los fondos que se apliquen por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia en el

39



desarrollo de las actuaciones en materia de vivienda y rehabilitacién en las Areas de Regeneracion Urbana y
Accesibilidad tendran la consideracion de inversiones de la Comunidad Auténoma.

Seccidon Segunda. Programa de rehabilitacion de edificios de interés arquitectonico. Plan Rehabilita
Patrimonio.

Articulo 55. Objeto.

1. El programa para la rehabilitaciéon de edificios de interés arquitecténico tiene por objeto el desarrollo de
actuaciones de rehabilitacion y reactivacion de aquellos edificios de titularidad publica, que tengan un
destacado interés patrimonial, y en los que por dicha circunstancia exista un interés colectivo objetivo para su
puesta en valor y uso como equipamiento publico.

2. Igualmente, se valorara para aquellas tipologias arquitecténicas tradicionales previamente diagnosticadas
por la Consejeria competente en materia de vivienda, la adopcién de medidas de apoyo y fomento de la
rehabilitacion de edificios de interés arquitectdnico de titularidad privada, para impedir la pérdida de este
patrimonio y su puesta en valor y uso publico total o parcial.

Articulo 56. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

Personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, segun lo previsto en el articulo anterior, propietarias titulares
de edificios incluidos dentro del Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz, que tengan la
consideracion de bienes de interés cultural de Andalucia o se encuentren en proceso de incorporacion a
esos bienes por haberse incoado un expediente de catalogacion, o se trate de bienes de catalogacién
general. Podra también actuarse sobre edificios de elevado interés arquitectéonico no incluidos en el
mencionado Catalogo, a propuesta de las corporaciones locales.

2. Requisitos y ejecucion.

a) La Consejeria competente en materia de vivienda, en base al Inventario andaluz de edificios de titularidad
publica o cedidos para uso publico, elaborara un Documento de Planificacion y Prioridades de Intervencion en
el Patrimonio Edificado de Interés Arquitecténico.

b) Las actuaciones seran seleccionadas por el centro directivo en materia de vivienda de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, conforme al Documento de Planificacion y Prioridades de Intervenciéon en el
Patrimonio Edificado.

c) En el caso de las actuaciones comprendidas en el apartado 1 del articulo anterior, la ejecucion de las
actuaciones contenidas en los proyectos de rehabilitacion de edificios de interés arquitecténico, correspondera
a la Consejeria competente en materia de vivienda mediante convenio con las entidades publicas, en los
términos que se establezca en la normativa de desarrollo del presente Plan.

d) La ejecucion de las actuaciones definidas en el apartado 2 del articulo anterior, que hayan recibido la ayuda
que se determine, correspondera a la entidad titular del mismo por sus propios medios y en los términos que
disponga la orden de la Consejeria competente en materia de vivienda que desarrolle el programa, la cual
podra concertar convenios con las entidades titulares de los edificios, a los efectos de regular las condiciones
ejercicio de las ayudas y las medidas de impacto en la ciudadania.

3. Ayudas.

a) Por Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda, una vez elaborado el Documento de
Planificacion y Prioridades de Intervencién en el Patrimonio Edificado de Interés Arquitectonico, se desarrollara
el presente programa mediante bases reguladoras, en la que se podra establecer el caracter de linea abierta
para la presentacion de solicitudes por parte de los ayuntamientos o entidades titulares de los edificios,
ademas de posibles convocatorias especificas fijadas al efecto. En dichas ordenes podran establecerse lineas
de ayudas, en relacion con el objeto del este programa, fijando su cuantia y procedimiento de concesion, asi
como la posibilidad de firmar convenios con las entidades colaboradoras.
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b) Las solicitudes que se presenten en cada convocatoria, que sean admitidas pero que no sean
seleccionadas, quedaran incorporadas al Documento de Planificacion y Prioridades de Intervencion en el
Patrimonio Edificado vinculado a este programa, con objeto de que en sucesivas convocatorias, en las
6rdenes que las regulen y cuando asi se prevea, los propuestas incorporadas a dicho Documento quedaran
automaticamente admitidas con la mera reiteracién de la solicitud por parte de los promotores.

c) Las entidades titulares de los edificios objeto de las actuaciones habran de contemplar en su solicitud las
medidas que hayan previsto para que la actuacién de rehabilitacion tenga un impacto en la sociedad,
manteniendo o ampliando el conocimiento y acceso publico de la ciudadania al edificio en cuestion.

d) La financiacion de las actuaciones podrd complementarse con financiacion de otras administraciones y
agentes intervinientes.

e) Se utilizaran para este programa el importe de la partida equivalente al menos al 1 por ciento que
corresponda a la Consejeria competente en materia de vivienda, cumpliendo asi con el compromiso de la
inversion en Patrimonio Cultural. Para ello se podran establecer acuerdos con la Consejeria competente en
materia de cultura.

4. Colaboracion y concertacion.

La gestion de las presentes ayudas podra encomendarse, mediante la concertacion del oportuno convenio, a
las entidades colaboradoras a que se refiere el articulo 12, y por el procedimiento que en el mismo se
describe.

5. Ambito territorial.

Todo el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Seccion Tercera. Programa de rehabilitaciéon del espacio publico. Plan Vive tu Ciudad.

Articulo 57. Objeto.

1. El programa de rehabilitacion del espacio publico urbano, Plan Vive tu Ciudad tiene por objeto el desarrollo
de actuaciones que persigan la regeneracion de la ciudad consolidada mediante la reconversion o adecuacion
urbana del espacio publico hacia un modelo de ciudad mas sostenible y accesible, fomentando la reactivacion
social y econdmica del tejido conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y
como patio colectivo.

2. En el marco de este programa se mantendran y/o desarrollaran los criterios y objetivos puestos en marcha
conforme a Planes anteriores, que desarrollan intervenciones sobre el espacio publico, asi como acciones de
sensibilizacion, formacion y difusidn con el objetivo final de mejorar la calidad del espacio urbano.

Articulo 58. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

Seran destinatarios del programa de rehabilitacién del espacio publico urbano los Ayuntamientos de los
municipios andaluces.

2. Requisitos.

Las actuaciones del programa de intervenciéon sobre el espacio publico seran seleccionadas por el centro
directivo en materia de vivienda de la administracién autonémica, de acuerdo a los criterios y procedimientos
establecidos en las convocatorias y en la normativa de desarrollo del presente Plan, en funcién de las
disponibilidades presupuestarias.

En todo caso, las propuestas que opten a ser seleccionadas habran de contemplar:
a) Objetivos que se pretenden alcanzar.

b) Analisis y diagndstico del contexto urbano general.
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c) Descripcion detallada de la actuacion.

d) Descripcién de actuaciones y agentes en relacion a la participacion ciudadana.
e) Viabilidad urbanistica y adecuacion al planeamiento municipal.

f) Aspectos medioambientales y socioecondmicos.

g) Programacién temporal.

h) Estudio de la viabilidad econdmica y financiera.

i) Indicadores de evaluacion.

j) Propuestas de uso y mantenimiento.

3. Ayudas.

a) Por orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se desarrollara el presente programa,
pudiéndose regular su caracter de linea abierta. En dicha Orden podran establecerse lineas de ayudas,
fijando su cuantia y procedimiento para su concesion.

b) Las solicitudes que se presenten en cada convocatoria, que sean admitidas pero que no sean
seleccionadas, quedaran incorporadas a un Banco de Proyectos vinculado a este programa, que generara y
gestionara el centro directivo con competencia en materia de vivienda. Con objeto de que, en sucesivas
convocatorias, en las 6rdenes que las regulen y cuando asi se prevea, los propuestas incorporadas al Banco
de Proyectos de espacios publicos en Andalucia quedaran automaticamente admitidas con la mera reiteracion
de la solicitud por parte de los promotores.

c) La ejecucién de los proyectos de adecuacion de espacio publico correspondera a la Consejeria competente
en materia de vivienda, mediante convenio con los ayuntamientos de los municipios en que se desarrollen las
actuaciones, en los términos que se establezcan en la normativa de desarrollo del presente Plan, pudiéndose
determinar la participacion de la Agencia de la Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia en el desarrollo de las
actuaciones.

d) La financiacién de las actuaciones podra complementarse con financiacion de otras Administraciones
publicas y agentes intervinientes.

4. Ambito territorial.

El territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Seccién Cuarta. Programa de rehabilitacion de conjuntos histéricos. Plan Revive tu Centro.

Articulo 59. Objeto.

El programa de rehabilitacién de conjuntos histéricos Plan Revive tu Centro, establecera un sistema de ayudas
a la rehabilitacion y recualificacion de los espacios publicos, asi como para la ordenaciéon de los elementos
privados de acceso publico o visibles desde el espacio publico; con la finalidad de modernizar estos espacios,
actualizar los servicios y adecuar los conjuntos para lograr una ciudad mas accesible y sostenible sin demérito
de las circunstancias que determinan la catalogacién de estos espacios como conjuntos histéricos, valorizando
las mismas y potenciando su valor histérico, cultural, patrimonial y etnoldgico, y la potencialidad turistica de los
mismos.

Articulo 60. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

Seran destinatarios del programa de rehabilitacion de conjuntos histéricos los Ayuntamientos con Conjuntos
Historicos declarados conforme a la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

2. Requisitos.
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Las actuaciones propuestas habran de incluir:

a) Objetivos que se pretenden alcanzar.

b) Analisis y diagndstico del contexto urbano general.

c) Descripcion detallada de la actuacion.

d) Descripcidn de actuaciones y agentes en relacion a la participacion ciudadana.

e) Viabilidad urbanistica y adecuacién al planeamiento municipal.

f) Bienes pertenecientes al Patrimonio Histérico Andaluz o Catalogados incluidos en el ambito de la actuacion.
g) Valores Histdricos, Culturales, Patrimoniales, etnoldgicos o similares presentes en el conjunto.

h) Descripcion de cautelas, limitaciones y prohibiciones en la actuacion.

i) Descripcion de propuesta de regulacion de limitaciones, prohibiciones y adecuaciones a establecer respecto
de espacios privados.

j) Aspectos medioambientales y socioeconémicos.
g) Programacion temporal.

h) Estudio de la viabilidad econdémica y financiera.
i) Indicadores de evaluacion.

3. Ayudas.

Por orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se regularan las ayudas de este programa, asi
como sus requisitos, contenido y procedimiento de concesion. En las convocatorias se exigira que el conjunto
propuesto esté legalmente calificado como conjunto histérico conforme a lo prevenido en los articulos 25 y 26
de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre.

4. Ambito territorial.

El territorio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

TITULO IV
VULNERABILIDAD RESIDENCIAL

CAPITULOI

Intermediacion e intervencion

Seccién Primera. Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas.

Articulo 61. Objeto.

El objeto de este programa es facilitar la permuta de viviendas tanto protegidas como libres entre la
ciudadania, garantizando la adecuacion de la vivienda a las necesidades de la unidad familiar o de convivencia
que la habita, bien a titulo de duena o de arrendataria.

Articulo 62. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

El programa de permutas protegidas se dirige a las unidades familiares o de convivencia que se encuentren en
las circunstancias descritas en el siguiente aparrado.
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2. Requisitos.
La permuta de vivienda se considerara actuacion protegible siempre que concurran los siguientes requisitos:

a) Al menos una de las unidades familiares o de convivencia debera ocupar una vivienda no adecuada a sus
circunstancias personales o familiares, por causa de aumento o disminucién de la composicion familiar,
discapacidad que implique movilidad reducida o dependencia sobrevenida, victimas de violencia de género o
terrorismo, incluidas la personas sefialadas en el articulo 3.a) de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre,
necesidad de desplazarse de localidad de residencia por motivos laborales o familiares o disminucion de los
ingresos, que determine imposibilidad de hacer frente al pago de las cuotas hipotecarias o renta de la vivienda.

b) En el caso de que el objeto de la permuta sean viviendas protegidas, deberan cumplirse los requisitos de
ingresos previstos en el presente Plan para el acceso a las mismas, asi como el resto de limitaciones
establecidas por su regulacion especifica.

c) Las unidades familiares o de convivencia interesadas no seran titulares del pleno dominio o de un derecho
real de uso o disfrute vitalicio sobre otra vivienda, ademas de la que sea objeto de la permuta.

d) El precio maximo de las viviendas sera el maximo legal, en el caso de las viviendas protegidas, o el de
mercado a efectos del Impuesto sobre transmisiones Patrimoniales, en el caso de las viviendas libres.

e) En el supuesto de viviendas en régimen de arrendamiento, se requerira la autorizacion de la persona titular
de las viviendas, que debera ser una entidad publica o cooperativa de viviendas.

Para apreciar la adecuacion de la vivienda a las circunstancias personales o familiares, por causa de aumento
o disminucién de la composicion familiar, a los efectos de lo establecido en el apartado a), se tendra en cuenta
la ratio de 15 metros cuadrados utiles por persona.

3. Procedimiento.

a) La Consejeria competente en materia de vivienda regulara mediante orden el procedimiento para la
declaracion de permuta protegida, que incluira el asesoramiento, fomento, apoyo y supervision de los cambios
de vivienda y la comprobacién de las condiciones fisicas y juridicas de las viviendas a permutar.

b) La declaracién de permuta protegida conllevara la calificacion como actuacion protegible, a fin de obtener
los beneficios fiscales o de cualquier tipo previstos en la legislacién vigente para este tipo de actuaciones.

c) Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se creara y regulard una bolsa de
oferta de viviendas, donde se registraran aquellas cuyas personas titulares necesiten permutarlas por otra mas
adecuada a sus circunstancias personales o familiares.

Se podran integrar en esta bolsa las viviendas de las que ostenten el pleno dominio o derecho real de goce o
disfrute vitalicio las personas que accedan a una vivienda protegida en los supuestos previstos en el articulo
5.3 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, cuando las
ordenanzas del correspondiente registro publico municipal de demandantes de viviendas protegidas no hayan
regulado la puesta a disposicion del mismo, o renuncien a dicha puesta a disposicion.

4. Ambito territorial.

El territorio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

Seccién Segunda. Programa de incorporacion de viviendas al parque publico para su cesiéon de uso.

Articulo 63. Objeto.

El objeto del programa de incorporacion de viviendas al parque publico para su cesién de uso es la captacién
de viviendas procedentes tanto de entidades financieras de crédito, entidades gestoras de activos inmobiliarios
u otras entidades publicas o privadas, que se encuentren deshabitadas u ocupadas de forma irregular en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, con el fin de incorporarlas al parque publico de viviendas, posibilitando su
ocupacion preferentemente por personas que se encuentren en situacion de emergencia habitacional, ya sea
en concepto de vivienda o alojamiento, bajo la administracién y gestion directa de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia, o bien mediante la colaboracién con otros entes publicos y promotores o gestores
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publicos de viviendas, incluyendo las propias entidades propietarias, previa la suscripcion del oportuno
convenio, que determine el plazo de cesién y las condiciones en las que puede alterarse el mismo, la
contraprestacion prevista, que no superara los 125 euros por vivienda, y las garantias de la entidad gestora en
relacion con el mantenimiento del destino habitacional de las viviendas.

Articulo 64. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

Personas fisicas, unidades familiares o unidades de convivencia que se encuentren en situacion de
emergencia habitacional detectada por los servicios sociales comunitarios.

2. Requisitos.
A) Para su incorporacién al parque publico, las viviendas deberan cumplir los siguientes requisitos minimos:

a) Estar ubicadas en municipios andaluces en los que se haya detectado una situacién de las descritas en el
articulo 13.1 de este Plan o exista demanda de viviendas para personas en situacibn de emergencia
habitacional, detectada por los servicios sociales comunitarios, o bien puesta de manifiesto a través de los
datos obrantes en los registros publicos municipales de demandantes de vivienda protegida o de otros
informes o estudios sobre necesidad de vivienda que se efectuen o lleven a cabo por el Foro de la Vivienda de
Andalucia o se reflejen en los planes municipales de vivienda y suelo.

b) Reunir las condiciones generales de adecuacion estructural y constructiva, asi como de habitabilidad,
exigidas por la normativa aplicable, que permitan su uso como vivienda habitual y permanente.

c) Disponer de equipamiento, instalaciones y mobiliario en cocinas y bafos indispensable para realizar las
funciones basicas de habitabilidad.

B) Podran incorporarse al programa promociones de viviendas inacabadas, siempre que al menos tengan
ejecutado un 50 por ciento de la obra, o que no rednan los requisitos b) y c¢) del apartado 1. En estos casos, el
convenio de cesion se adaptara a esta circunstancia, en funcion de las obras necesarias para la terminacién o
adaptacion.

C) Las viviendas las ocuparan de forma temporal, hasta que puedan acceder a una vivienda permanente,
efectuandose la selecciéon de personas adjudicatarias de conformidad con lo establecido en el Reglamento de
Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia y el Reglamento regulador de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.

D) Los ingresos anuales ponderados de las personas ocupantes no superaran 2,50 veces el IPREM.

E) La contraprestacion a abonar por las personas ocupantes de las viviendas no podra superar la cuarta parte
de los ingresos anuales ponderados de la totalidad de los miembros de la unidad familiar o de convivencia.

3. Ambito territorial.

El territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Secciéon Tercera. Programa de ayudas a las personas inquilinas del parque publico residencial de la
Comunidad Auténoma.

Articulo 65. Objeto.

El objeto del programa de ayudas a las personas inquilinas del parque publico residencial de la Comunidad
Auténoma es ayudar a dichas personas cuando, ante situaciones sobrevenidas, acrediten la imposibilidad total
0 parcial de pago de las rentas de arrendamiento.

Articulo 66. Disposiciones particulares.

1. Destinatarios.
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Seran destinatarias del programa de ayudas a las personas inquilinas del parque publico residencial de la
Comunidad Auténoma las personas arrendatarias de las viviendas de dicho parque.

2. Ayudas.

a) Por orden de la Consejeria competente en materia de vivienda podran establecerse lineas de ayudas, en
relaciéon con el objeto del este programa. Esta orden regulara el procedimiento, requisitos y condiciones de su
otorgamiento.

b) Las ayudas, que tendran caracter temporal, consistirdn fundamentalmente en aplazamientos de
compromisos de pago y minoraciones de renta por causas tasadas.

c) La gestion de dichas ayudas correspondera a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia.
3. Ambito territorial.

El territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

CAPITULOII

Red de viviendas gestionadas por las Entidades del Tercer Sector de Accién Social

Articulo 67. Objeto.

El objeto de este programa es la creacién de una red de viviendas de integracion, que se gestionara mediante
la celebracion de acuerdos de colaboracion firmados por la Consejeria competente en materia de vivienda con
entidades del Tercer Sector de Accién Social que operen en el territorio andaluz, para destinar viviendas a
personas en una situacién particularmente vulnerable. La intencién es proporcionar a las personas que la
requieran una atencion especial en materia de vivienda por sus circunstancias personales, econémicas o
sociales y en especial con menores Yy personas dependientes a su cargo.

Articulo 68. Disposiciones particulares.
1. Destinatarios.

Seran destinatarias de este programa las entidades el Tercer Sector de Accion Social que operen en el
territorio andaluz, y que gestionen viviendas para destinarlas al alquiler a personas que se encuentren en las
situaciones relacionadas en el articulo 5, cuyos ingresos anuales no superen 2,50 veces el IPREM y se
encuentren en situacion o riesgo de exclusion social, determinado por los servicios sociales comunitarios.

2. Requisitos.

Las viviendas deberan proceder del parque publico residencial y viviendas vacias privadas. Se cederan en
arrendamiento por un precio que no supere el 25 por ciento de los ingresos de la unidad familiar destinataria.
La entidad que reciba las viviendas se constituira en la responsable de la gestidn, control y seguimiento de la
persona o personas que residan en las viviendas de integracion social, asi como de las rentas que se deban
satisfacer por el alquiler.

La ocupacion de las viviendas sera de caracter transitorio, con objeto de cubrir las necesidades residenciales
de forma urgente.

De acuerdo con los términos del informe que se emita por los servicios sociales comunitarios, sera necesaria
la intervencién simultanea de estos, sin perjuicio de que las entidades encargadas de la aplicacion del
programa, o las entidades y organizaciones sin animo de lucro a través de las cuales se aplique, pongan a
disposicion dichos servicios unidades propias de atencidén social. Asimismo, se adoptaran medidas para
implicar a la poblacién del entorno en el que residen, garantizando su cohesién social.

3. Ayudas

Por orden de la Consejeria competente en materia de vivienda podran establecerse lineas de ayudas a las
referidas entidades, en relacion con el objeto del este programa, mediante la concertacién de convenios de
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gestion. Esta orden regulard el procedimiento, requisitos y condiciones de otorgamiento de las ayudas
correspondientes a este programa.

4. Colaboracién y concertacion.

Se fomentara una accién coordinada entre la Administraciéon publica o las organizaciones sin animo de lucro
cuyos fines sea la realizacion de actividades de caracter social, con los municipios o con otros departamentos
de la Junta de Andalucia, para que conforme a las competencias de cada uno, se pueda alcanzar una solucion
eficaz de manera conjunta para proporcionar vivienda a las personas y familias con mayores dificultades.

5. Ambito territorial.

En aquellos ambitos territoriales en los que se haya detectado una de las situaciones descritas en el articulo
13.1 de este Plan, sin perjuicio de que se pueda aplicar este programa para todo el territorio de Andalucia.

CAPITULO Il

Proteccion de personas afectadas por desahucios

Articulo 69. Objeto.

Este programa tiene por objeto proporcionar la informacion y asesoramiento en favor de personas incursas en
procedimientos de desahucio por ejecucion hipotecaria de su vivienda habitual y permanente, que incluira
intermediacion con las entidades financieras y proteccion tras la pérdida de la vivienda. Asi mismo
proporcionara informaciéon o asesoramiento por incapacidad para hacer frente al pago de las rentas por
arrendamiento de la vivienda habitual y permanente.

Articulo 70. Atencioén prioritaria y singularizada.

El programa de proteccidn a personas afectadas por desahucios atendera, de forma prioritaria y singularizada,
ademas de a las personas indicadas en el articulo anterior, a las personas de especial proteccion sefalados
en el articulo 5 y, especificamente, a aquellas personas que se encuentren en especial situacion de debilidad o
emergencia social y econdmica, mediante:

a) La informacion y el asesoramiento a personas que, por ser objeto de violencia de género, no puedan habitar
su vivienda habitual y permanente.

b) La informacion y el asesoramiento a personas que, por causas sobrevenidas, no puedan afrontar el pago de
la renta del contrato de arrendamiento de su vivienda habitual y permanente, o hacer frente al pago de la cuota
hipotecaria de su vivienda habitual y permanente, incluyendo en este caso la intermediacién para la
negociacion con la entidad financiera.

c) La informacién y el asesoramiento a personas con dificultades para el acceso a la vivienda por motivos de
exclusion social.

d) Informacién y asesoramiento a personas con movilidad reducida que necesiten una vivienda adaptada.

e) La proteccion de aquellas personas que hayan sido o vayan a ser lanzadas de su domicilio habitual.

Articulo 71. Desarrollo y ejecucion.

Corresponde a los érganos territoriales provinciales de la Consejeria competente en materia de vivienda el
desarrollo y ejecucion del programa de proteccion a personas afectadas por desahucios: “Nadie sin Hogar”,
que sera atendido, de forma gratuita, con los recursos humanos y materiales propios de los citados érganos.

Para ello entre el personal de dicha {a Consejeria se creara un cuerpo de asesores, que quedaran
acreditados para realizar gestiones ante los organismos judiciales, entidades financieras y cuanto otros entes
participen en los procesos.
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Articulo 72. Caracter integral.

Al objeto de prestar una informacion y asesoramiento de caracter integral en materia de desahucios, el resto
de consejerias de la Administracion de la Junta de Andalucia con relacion a esta materia, daran un trato
singularizado y preferente a cualquier demanda o solicitud de colaboracién procedente del programa de
proteccion a personas afectadas por desahucios.

Articulo 73. Convenios de colaboracién o cooperacion.

Para el logro del objetivo previsto en el articulo 69, la Consejeria competente en materia de vivienda podra
suscribir convenios de colaboraciéon o cooperaciéon con las entidades locales, asi como con otras entidades
publicas y privadas o agentes sociales que persigan fines analogos, dirigidos a la atencién gratuita a la
ciudadania en materia de desahucios.

CAPITULO IV

Viviendas para realojos y emergencias

Seccion Primera. Programas de realojo para afectados por las ejecuciones hipotecarias o
procedimientos de desahucio.

Articulo 74. Objeto.

El objeto de este programa es facilitar, en términos de eficiencia de recursos, el ejercicio del derecho a una
vivienda digna en relacion con aquellas personas o unidades familiares que, como consecuencia de un cambio
de circunstancias en el trabajo, o potenciales riesgos econémicos que puedan suponer una merma de sus
ingresos, hayan perdido su vivienda habitual por no poder hacer frente al pago de sus préstamos hipotecarios
o de la renta del alquiler, con la pérdida patrimonial de los ingresos efectuados que ello implica.

Articulo 75. Disposiciones particulares.
1. Destinatarias.

El programa de realojo se dirige a las personas o unidades familiares que hayan perdido la titularidad de su
vivienda habitual como consecuencia de un procedimiento de ejecucion hipotecaria o hayan sido
desahuciadas por impago de las rentas del contrato de arrendamiento sobre su vivienda habitual.

2. Requisitos.

a) Estar en proceso de ejecucién hipotecaria o en situacion de desahucio por motivo de alquiler, y tener
acreditado mediante informe de los servicios sociales comunitarios encontrarse en una situacion de
vulnerabilidad residencial.

b) Estas personas tendran acceso a una vivienda, preferentemente de promocién publica y en el caso de que
no exista disponibilidad, a otras viviendas en alquiler.

c) La orden de la Consejeria competente en materia de vivienda que desarrolle este programa incorporara la
posibilidad de ocupar la misma vivienda sujeta a la ejecucién, con el consentimiento de la entidad financiera, o
el realojo en otra vivienda que puede ser proporcionada por el municipio de residencia de la persona afectada.

3. Ayudas.

A) Los beneficiarios recibiran una ayuda para el pago del alquiler, cuya cuantia podra ajustarse a las
siguientes circunstancias:

a) Para las personas que cumplan los requisitos expuestos anteriormente, las ayudas podran ser hasta del 40
por ciento de la renta de alquiler.
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b) Para las personas incluidas en alguno de los grupos de especial proteccion, para asegurar que la aportacion
que realicen las familias destinatarias no superen el 25 por ciento de sus ingresos, las ayudas podran
contemplar hasta la totalidad de la renta.

B) Por orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se regulara el procedimiento, requisitos y
condiciones de otorgamiento de las ayudas correspondientes a este programa.

4. Colaboracién y concertacion.

La Consejeria competente en materia de vivienda, a través del centro directivo competente en dicha materia,
podra suscribir convenios de colaboracién con las entidades previstas en el articulo 12.

5. Ambito territorial.

El territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Seccion Segunda. Programas de apoyo a las emergencias residenciales.

Articulo 76. Objeto.

Este programa tiene por objeto proporcionar soluciones a las personas, unidades familiares o de convivencia,
que se encuentran en una situacion de absoluta imposibilidad de atender las obligaciones de pago derivadas
de la renta en alquiler, o de los derivados de la hipoteca de la vivienda en la que tenga establecida su
residencia habitual y permanente. Estd especialmente destinada a aquellas unidades que los servicios
sociales comunitarios determinen que se encuentran en riesgo o situacién de exclusion social derivado de la
posibilidad de perder su vivienda.

Articulo 77. Disposiciones particulares.
1. Destinatarias.

Podran ser destinatarias de este programa las unidades familiares con ingresos reducidos por circunstancias
sobrevenidas, como tener todos sus miembros en situacion de desempleo, personas mayores de 65 afios a
0 menores de edad a su cargo, mujeres victimas de violencia de género u otras personas o familias, siempre
que los servicios sociales comunitarios hayan determinado que se encuentran en situacion de riesgo inminente
o situacién de exclusion social.

2. Requisitos.

Para ser destinatarias de este programa, los ingresos de la unidad familiar no podran superar los 2,5 veces el
IPREM. Las situaciones de necesidad deberan ser evaluadas y priorizados por las entidades locales, con
preferencia por la atencion a las unidades familiares con hijos menores de edad o personas dependientes a su
cargo y las mujeres victimas de violencia de género.

3. Ayudas.

Por orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se regulara la cuantia de las ayudas a las
familias beneficiarias, consistente en una subvencion para el pago anual de alquiler o de la hipoteca de la
vivienda, asi como el procedimiento, requisitos y condiciones para su otorgamiento. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 13.1, se podra restringir la aplicacién de este programa a los ambitos territoriales
donde especialmente se detecte su necesidad, o priorizar los mismos territorialmente.

4. Colaboracién y concertacion.

La Consejeria competente en materia de vivienda, a través del centro directivo competente en dicha materia,
podré suscribir convenios de colaboracién con las entidades previstas en el articulo 12.

5. Ambito territorial.

En aquellos ambitos territoriales en los que se haya detectado una de las situaciones descritas en el articulo
13.1 de este Plan, conforme a lo previsto en los apartados 2, 3 y 4 del mismo, sin perjuicio de que se pueda
aplicar en todo el territorio de Andalucia.
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TITULO V
INVESTIGACION, FORMACION, DIFUSION, COOPERACION Y FORO VIVE EN ANDALUCIA

CAPITULOI

Investigacion

Articulo 78. Finalidades.

El analisis y el conocimiento de la realidad de la vivienda en Andalucia es un factor fundamental a la hora de
determinar las medidas a adoptar para propiciar un proceso de transformaciéon que repercuta en una mejora de
vida en las condiciones de vida de la ciudadania Andaluza. En este nuevo Plan se pretende promover la
actividad investigadora sobre temas especificos en las distintas areas de intervencion a efectos de
fundamentar actuaciones concretas y coherentes.

Se promoveran lineas de subvencion para proyectos de investigacion, fomento y formacién en el ambito de
vivienda, rehabilitacion y arquitectura.

Articulo 79. Objeto.

El objeto de este programa es mejorar permanentemente el conocimiento de la realidad de la vivienda y el
fomento de la Arquitectura en Andalucia, fomentando las estrategias mas adecuadas para el cambio, y el
analisis de los logros conseguidos, manteniendo de forma sostenida la actividad investigadora sobre la
situacion de la vivienda y la arquitectura en Andalucia, asi como sobre la rehabilitacion del patrimonio
arquitectonico, histérico y antropoldgico andaluz, englobando desde su catalogacion y conservacion, hasta su
puesta en valor y su reutilizacion. Todo ello a través de nuevas perspectivas conceptuales que den respuesta
arquitectonica a las necesidades de transformacion y crecimiento.

Se destacara especialmente la rehabilitacion de los centros histéricos y su habitabilidad, haciendo especial
hincapié en la sostenibilidad, el consumo vy la eficiencia energética y accesibilidad; y convivencia, de forma que
se eviten las consecuencias negativas que se pudieran derivar del gran reto del turismo y la gentrificacion,
mediante respuestas arquitectdnicas al conflicto generado y la propuesta de nuevas formas de turismo y
ocupacion de estos centros.

Articulo 80. Lineas de actuacion.

1. Las lineas de actuacion abarcan la realizacion de estudios, publicaciones, registro, catalogacion y difusion
del conocimiento arquitecténico y urbano y la transferencia de valores universales. También se incluyen
aquellas actividades de divulgacion como la organizacion y participacion en encuentros y exposiciones. Estan
constituidas por las actuaciones de capacitacion en técnicas y metodologias para la intervencidn
arquitectonica, residencial, de planeamiento urbano y de planificacion territorial.

2. Dentro de la linea de Investigacion e Innovacion se incluye el impulso y realizacion de actividades e
iniciativas de 1+D+I que faciliten o que aporten redes de investigacién basadas en el desarrollo de la teoria y
tecnologia en el sector de la vivienda, la arquitectura y la edificacion.

Teniendo en cuenta lo anterior, se consideran del maximo interés los proyectos, programas y actuaciones que
puedan ser ejemplos de transferencia inmediata, es decir, que puedan tener aplicacion practica directa, bien
en las politicas de la Consejeria competente en materia de vivienda, bien en las actividades que esté
desarrollando el tejido social andaluz en relacién a estas tematicas.

Articulo 81. Temas prioritarios.
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Los temas a desarrollar dentro del programa de investigacién son los correspondientes a los campos de
actuaciones establecidos por la Agenda Urbana de Andalucia y el Plan Vive en Andalucia, desde las
competencias del centro directivo competente en materia de vivienda. Entre ellos destacan:

1. Actuaciones dirigidas a dar respuesta a los problemas sociales, econémicos, habitacionales y de la Agenda
de desarrollo urbano, promoviendo una perspectiva integral y reactivadora.

2. Vivienda y arquitectura, incluyendo el aspecto de la sostenibilidad y de la eficiencia energética, fomentando
la racionalizacién de las intervenciones.

3. Rehabilitacién del Patrimonio arquitecténico, tanto el industrial, como centros histéricos, incentivando su
dimension de habitabilidad y convivencia, tratando especialmente el turismo y la gentrificacion.

4. El Espacio Urbano en los ambitos que competen a la Consejeria, incluidos los aspectos relacionados con el
medio ambiente, la accesibilidad y la movilidad y la seguridad.

Articulo 82. Medidas.

En el marco del programa se llevara a cabo la promocién y desarrollo de la actividad investigadora y acciones
de innovacion sobre la situaciéon de la vivienda en Andalucia y fomento de la arquitectura mediante
convocatorias de subvenciones de caracter anual.

Articulo 83. Beneficiarios de las ayudas.

Podran solicitar las subvenciones que se regulen las Universidades publicas andaluzas

Articulo 84. Régimen Juridico.

En todo lo no previsto en el presente plan, las subvenciones se regiran por lo dispuesto en la Ley 38/2003, de
17 de noviembre, sus disposiciones de desarrollo asi como por las restantes normas de Derecho
Administrativo que sean de aplicacion.

CAPITULOII

Formacion

Articulo 85. Finalidades.

La vivienda representa en la actualidad una de las principales preocupaciones no sélo de los ciudadanos y de
la sociedad en su conjunto, sino también de las Administraciones publicas, dadas las multiples implicaciones
que este asunto tiene en la propia estructura social, en los habitos de vida, en las expresiones culturales y en
la convivencia.

Por ello, se considera necesario proporcionar una preparacion especial a los profesionales del sector,
entidades colaboradoras previstas en el articulo 12 y trabajadores de los servicios publicos que directamente
traten esta tematica, mediante la incorporacion de los contenidos adecuados en el desarrollo de acciones
formativas especificas. También, promover acciones dirigidas a la formacion de jovenes andaluces en
materias relacionadas con la vivienda, la arquitectura y la rehabilitacion, en el contexto de la administracion
autondmica.

Articulo 86. Objeto.

1. Es objeto de este programa disefiar y promover programas de formacioén para las personas que realicen
actividades relacionadas con el ambito de la vivienda y de la arquitectura, permitiendo una adecuacién
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constante a la aplicacién de conocimientos. Tendran especial relevancia aquellas acciones encaminadas a dar
a conocer las contenidos, metas y objetivos de la nueva Agenda Urbana 2030.

2. Como refuerzo e impulso de las lineas y medidas del presente Plan se considera la importancia de fomentar
de la manera mas amplia posible una cultura de la rehabilitacion que propicie y acompafe un cambio de
modelo en la sociedad andaluza encaminado a la racionalizaciéon de las intervenciones y la reduccion de su
impacto medioambiental. Para ello se promoveran con este fin una serie de acciones de formacion,
informacion y sensibilizacion de la cultura de la rehabilitacion, tanto edificatoria como urbana, que resalten la
oportunidad de reutilizar los recursos existentes, dinamicen la economia, impulsen la integracién social,
activen el espacio publico o mejoren la eficiencia energética, difundiendo y reconociendo los ejemplos de
buenas practicas en la intervencién, gestién y mantenimiento de la ciudad consolidada.

Articulo 87. Medidas.
1. Las medidas de este programa de formacion consistiran en:

a) Convocatoria periddicas de becas de formacion, investigacion y apoyo en materia de vivienda, arquitectura,
rehabilitacion dirigidas a arquitectos andaluces.

b) Realizacion de acciones de formacion e informacion dirigidas al personal de Administraciones publicas
sobre las materias asignadas en el correspondiente Decreto de estructura al centro directivo competente en
materia de vivienda de la Junta de Andalucia.

c) Organizacién de encuentros, seminarios y jornadas, dirigidas a profesionales vinculados al ambito de la
vivienda y de la arquitectura tanto de Administraciones publicas como entidades privadas.

d) Desarrollo de acciones de formacion, informacion y sensibilizacion de la cultura de la rehabilitacion se
impulsaran y coordinaran por parte de la Consejeria competente en materia de vivienda, y se desarrollaran en
los formatos que permitan la difusion de sus contenidos de la manera mas amplia posible en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, dirigidas tanto al ambito profesional y especializado como a la ciudadania
en general.

2. En relacion con el fomento de la rehabilitacion edificatoria y urbana las acciones a impulsar seran las
siguientes:

a) Acciones de formacion, informacién y sensibilizacién que promuevan entre la sociedad andaluza una cultura
de la rehabilitacion edificatoria y urbana.

b) Participacion o fomento de jornadas técnicas especializadas o investigacion y estudios que permitan
extender o profundizar en la cultura de la rehabilitacion edificatoria y urbana.

c) Reconocimiento publico de los ejemplos de buenas practicas en la intervencion, gestion y mantenimiento de
la ciudad consolidada.

d) Colaboracion con ayuntamientos y otras Administraciones publicas, asi como con instituciones vy
organizaciones sociales, profesionales y empresariales.

e) Las acciones de Innovacion, desarrollo, investigacion y difusidon que se regulan en el Titulo V de este Plan
igualmente estaran dirigidas entre otras cuestiones al fomento de la cultura de la rehabilitacion.

Articulo 88. Destinatarios.

En el caso de becas de formacion, sera destinatarios los jovenes profesionales del sector de la arquitectura.
El personal dependiente de la Consejeria y entidades locales, profesionales libres y personal vinculado al
sector de la arquitectura, la rehabilitacion y la vivienda, seran destinatarios de la formacion especifica.

Articulo 89. Régimen Juridico.

En todo lo no previsto en el presente plan, las subvenciones se regiran por lo dispuesto en la Ley 38/2003, de
17 de noviembre, sus disposiciones de desarrollo asi como por las restantes normas de Derecho
Administrativo que sean de aplicacion.
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CAPITULO Il

Difusion. Premios Vive en Andalucia

Articulo 90. Finalidades.

1. El programa de difusion tiene como objetivo dar a conocer la realidad de la vivienda y el fomento de la
Arquitectura en Andalucia y la rehabilitacion del patrimonio arquitectonico, histérico y antropolégico andaluz,
para fundamentar y difundir el conocimiento arquitecténico y la transferencia de valores universales.

2. Se establecen unas bases reguladoras que permitan la concesion de los premios de vivienda en Andalucia
con la denominacion Premio Vive en Andalucia. Estos premios se conceden con la intenciéon de estimular,
mediante el reconocimiento publico, la destacada labor que desarrollan entidades, asociaciones, empresas,
profesionales, que hayan contribuido con su trabajo al conocimiento y difusion de materias y acciones
relacionadas con la vivienda en Andalucia.

Articulo 91. Objeto.

Es objeto de estas actuaciones el disefiar y promover programas y actividades que signifiquen y hagan publica
y compartida la excelencia de las mejores obras y trabajos en el ambito de la vivienda y la arquitectura,
estimulando mediante el reconocimiento publico, la destacada labor que desarrollan entidades, asociaciones,
empresas, profesionales, que hayan contribuido con su trabajo al conocimiento y difusién de la arquitectura
andaluza. Se propone ademas destacar el conjunto de la labor continuada que los profesionales o instituciones
han puesto a su servicio, constituyéndose como trayectorias de significado trascendente en el panorama
arquitectonico andaluz.

Articulo 92. Medidas.
Se incluyen en este programa las siguientes medidas:

1. Convocatoria de los Premios Vive en Andalucia, ateniéndose, segun determine dicha convocatoria, a las
modalidades de arquitectura de nueva planta, de rehabilitacién y por trayectoria profesional; intervencion en
espacios publicos; proyecto fin de grado o fin de master; joven trayectoria arquitectdnica y construccion.

Se pretende alcanzar con estas modalidades cualquier obra o especialidad, como pueda ser obra construida,
rehabilitacion, investigacion, proteccion del patrimonio arquitectonico o la naturaleza, evolucion tecnolégica o
aprovechamiento social, siempre y cuando su adscripcion al campo de la vivienda vy la arquitectura sea
inequivoca y su relacion con Andalucia incuestionable, aunque no sera exigencia la residencia del autor o la
presencia de la mayor parte de la obra en el territorio de la Comunidad Auténoma. Tendra caracter honorifico y
anual y se concedera, de forma alternativa a una obra o trabajo y a una trayectoria de significado trascendente
en el panorama arquitectonico andaluz.

2. Actualizacién sistematica de los contenidos relativos a las actuaciones del centro directivo competente en
materia de vivienda en la pagina Web de la Consjeria competente en dicha materia, asi como su difusion a
través las redes sociales.

Articulo 93. Destinatarios.

Las medidas antes descritas iras destinadas a los profesionales de la arquitectura, personas fisicas o juridicas
publicas o privadas propietarias de los trabajos, que cumplan con los requisitos y objetivos propuestos en la
convocatoria, asi como la ciudadania en general.

Articulo 94. Régimen juridico.
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1. Los premios a los que se refiere esta Orden, ademas de por lo previsto en la misma, se regiran por las
disposiciones que sobre procedimientos de concesidn y gestién de subvenciones rijan para la Administracion
de la Junta de Andalucia, en concreto:

a) Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de
la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

b) Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y su Reglamento, aprobado por Real Decreto 887/2006, de 21 de julio,
en cuanto a sus preceptos basicos.

c) Decreto 282/2010, de 4 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de los Procedimientos de Concesion
de Subvenciones de la Administracion de la Junta de Andalucia, asi como el resto de normativa que fuera de
aplicacion.

CAPITULO IV

Programas de cooperacion territorial europea

Articulo 95. Finalidades.

Para el periodo de programacion europeo 2020-2026, la Consejeria competente en materia de vivienda podra
participar, teniendo la posibilidad de recibir financiacién, en los programas promovidos y financiados por la
Comision Europea.

Articulo 96. Objeto.

Es objeto de este programa divulgar, informar y promover la participacion de diferentes tipos de entidades en
las distintas convocatorias cofinanciadas por la Comisién Europea, en el marco del objetivo de la cooperacion
territorial europea.

Articulo 97. Medidas.
Se incluyen como medidas a desarrollar en este programa las siguientes:
a) Informar y divulgar sobre los programas de “Cooperacion Territorial Europea”.

b) Informar y divulgar sobre los programas de la Politica Europea de Vecindad, donde se enmarcara el
Programa de cooperacion transfronterizo Espafia-Marruecos- Portugal. Programa Cuenca Mediterranea.

c) Participacién de la Consejeria y sus empresas en las distintas convocatorias de los programas de
cooperacion territorial europea.

CAPITULO V

Foro Vive en Andalucia

Articulo 98. Finalidades.

Ante la necesidad de generar un espacio de puesta en comun de los conocimientos, acciones, programas,
informacion y estado de ejecuciéon de las actuaciones en las materias relacionadas con la vivienda en
Andalucia, se constituira el Foro Vive en Andalucia, como un marco util y eficaz de intercambio de
experiencias con capacidad de generar sinergias.

Articulo 99. Objeto.

54



El objeto del Foro es servir de instrumento que facilite la participacion y la transferencia de informacion y
conocimiento en materia de vivienda en Andalucia. La Consejeria competente en materia de vivienda regulara
su composicion, régimen de funcionamiento, organizacion, grupos de trabajo, forma de difusiéon de contenidos,
colaboracién con otros foros y régimen juridico.

Articulo 100. Funciones.
El Foro Vive en Andalucia tendra las siguientes funciones:
a) Propiciar el encuentro y la participacion de todos los sectores afectados en el ambito de la vivienda.

b) Realizar un diagnéstico exhaustivo y permanentemente actualizado de la situacién de la vivienda, el suelo y
la ciudad en Andalucia.

c) Asesorar sobre la planificacion de la accién normativa en el ambito de la vivienda.

d) Estudiar y analizar la funcién social de la vivienda y la realidad social y econémica de la misma, con
especial atencion al ejercicio de los derechos habitacionales y a la incidencia de los suministros basicos a las
viviendas.

e) Contribuir a la rehabilitacién sostenible y accesible de viviendas y ciudades: Lab-construccién sostenible.

f) Constituir un contenedor digital de acceso libre a la produccion institucional, cientifica e investigadora en
materia de vivienda y ciudad, dentro de los términos que permita la normativa que en cada caso sea aplicable.

g) Colaborar en los trabajos que sobre esta materia pueda realizar cualquier 6rgano publico.
h) Celebracién de un encuentro de debate anual.

i) Cualesquiera otras que, en el ambito de sus funciones, le sean encomendadas por la Consejeria competente
en materia de vivienda.

Disposicidn adicional primera. Publicidad institucional.

En todas las actuaciones contempladas en el presente Plan, los actos de difusién y publicidad y los carteles de
obra deberan recoger expresamente su inclusién en el citado Plan, de acuerdo con lo establecido a tal efecto
por orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda. En el caso de que las
actuaciones cuenten con financiacion FEDER, se debera cumplir con la normativa europea de referencia.

Disposicion adicional segunda. Plazo de aplicacion de la obligatoriedad de disponer de plan municipal
de vivienda y suelo.

A los efectos de lo establecido en el articulo 7, las entidades locales de Andalucia habran de aprobar
definitivamente su plan municipal de vivienda antes del plazo de un afno contado desde la entrada en vigor del
presente Decreto. En caso de que transcurrido dicho plazo, el citado instrumento no se encuentre aprobado
definitivamente, las promociones publicas o privadas de vivienda protegida situadas dentro del término
municipal, asi como las actuaciones que se desarrollen al amparo a algunos de los programas previstos en
este Plan, se tendran que ajustar a los términos establecidos en los mismos, sin que puedan producirse los
ajustes-que se prevén para los caso en los que los municipios cuenta con plan municipal de vivienda y suelo
aprobado. En caso de estar ya aprobado a la entrada en vigor de este Plan, en dicho periodo habran de
ajustarlo a sus determinaciones.

Disposicién adicional tercera. Ingresos familiares.

1. La determinacién de la cuantia de los ingresos familiares se efectuard del modo siguiente, salvo los
programas para los que el presente Plan contemple otra forma especifica.

2. Se partira de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49
respectivamente de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la renta de las Personas Fisicas,
correspondiente a la declaracion o declaraciones presentadas por cada uno de los miembros de la unidad
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familiar a la que se destina la vivienda, relativa al ultimo periodo impositivo con plazo de presentacién vencido,
en el momento de la solicitud de la actuacion.

Cuando la persona solicitante o cualquiera de las integrantes de su unidad no hubiera presentado declaracién
del Impuesto sobre la renta de las Personas Fisicas, por no estar obligado a ello, presentara declaracién
responsable de los ingresos percibidos, sin perjuicio de que se le pueda requerir en cualquier momento la
documentacién acreditativa de los ingresos declarados, tales como certificado de vida laboral, certificado del
centro de trabajo o certificado de percepcion de pensiéon o desempleo. en este caso, de los ingresos percibidos
se deduciran las cotizaciones a la Seguridad Social o mutualidades generales obligatorias y la reduccién por
rendimientos del trabajo que corresponderia en caso de haber efectuado la declaracion del Impuesto sobre la
renta de las Personas Fisicas.

3. La cuantia resultante se convertira en niumero de veces el IPREM en vigor durante el periodo al que se
refieran los ingresos evaluados.

4. A los ingresos familiares les seran de aplicacion los siguientes coeficientes ponderadores, sin que el
coeficiente final de correccién pueda ser inferior a 0,70 ni superior a 1:

En funcion del nimero de miembros de la unidad familiar:

NUM. MIEMBROS COEF.
1 1,00
2 0,90
304 0,85
5 omas 0,80

En caso de que alguna de las personas integrantes de la unidad familiar esté incluida en alguno de los grupos
de especial proteccion, se aplicara el coeficiente 0,90, pudiendo acumularse por la pertenencia a mas de un
grupo, pero no acumularse por el numero de los miembros que cumplan el mismo requisito.

5. Lo establecido en esta disposicion sera de aplicaciéon a todas las solicitudes que se presenten a partir de la
entrada en vigor del presente Decreto, aun cuando correspondan a actuaciones acogidas a planes de vivienda
anteriores.

Disposicion adicional cuarta. Referencias al precio o médulo basico estatal.

Las referencias existentes en planes anteriores al precio o modulo basico estatal deben ser entendidas como
hechas al médulo basico establecido en el articulo 19.

Disposicién adicional quinta. Actuaciones del programa regional de espacios publicos.

Las actuaciones incluidas en el programa regional de espacios publicos, reguladas en la Orden de la
Consejeria Obras Publicas y Transportes de 17 de junio de 1998, por la que se aprueba el programa regional
de espacios Publicos y se dictan normas para su desarrollo, que se encuentren en tramitacion a la entrada en
vigor de este Decreto, podran financiarse hasta su terminaciéon con cargo a los recursos presupuestarios
habilitados para el programa de regeneracion del espacio publico urbano del presente Plan. PENDIENTE DE
ENUMERAR las actuaciones en marcha cuando vaya a publicarse el Plan.

Disposiciéon adicional sexta. Actuaciones del programa de rehabilitacion de edificios publicos de
interés arquitectonico.
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Las actuaciones incluidas en el programa de rehabilitacion de patrimonio publico de interés arquitecténico,
para las que se hubieran suscrito convenio marco o de ejecucion, a la entrada en vigor de este Decreto,
podran financiarse hasta su terminacién con cargo a los recursos presupuestarios habilitados para el programa
de rehabilitacion de edificios publicos del presente Plan. PENDIENTE DE ENUMERAR las actuaciones en
marcha cuando vaya a publicarse el Plan.

Disposicion adicional séptima. Conceptos utilizados en este Decreto.

Los conceptos utilizados en este Decreto se entenderan en el sentido expuesto en el glosario incluido como
anexo |.

Disposicion adicional octava. Revision de coeficientes territoriales.

Los coeficientes territoriales reflejados en el Anexo IV, al que se refiere el articulo 19 de este Decreto, debera
ser revisado cada dos afos, pudiendo modificarse, en su caso, mediante orden de la Consejeria competente
en materia de vivienda.

Disposicion adicional novena. Programas y bases reguladoras de anteriores planes de vivienda.

1. Contintian vigentes los programas y las bases reguladoras para la concesion de las ayudas contenidas en el
Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020, en tanto en cuanto no sean derogadas
expresamente.

2. Todas las actuaciones financiadas a partir de primero de enero de 2020 con cargo a los presupuestos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, que se efectuen al amparo de alguno de estos programas o bases
reguladoras, se consideraran, a todos los efectos, objetivos de financiacion del presente Plan.

Disposicidn transitoria primera. Ayudas a personas inquilinas del programa de fomento del alquiler y a
personas promotoras de viviendas y alojamientos protegidos en alquiler.

Se podran reconocer y abonar, en tanto lo permitan las disponibilidades presupuestarias, las ayudas a
personas inquilinas del programa de fomento del alquiler y a personas promotoras de viviendas y alojamientos
protegidos en alquiler correspondientes al Plan estatal para la vivienda y la rehabilitacion 2009-2012 o
anteriores, cuyas solicitudes no se encuentren afectadas por la disposicién adicional segunda de la Ley
4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacion y fomento del mercado del alquiler de viviendas.

Disposicion transitoria segunda. Ayudas a agencias de fomento del alquiler de los programas de
fomento del alquiler de anteriores Planes andaluces de vivienda.

Se podran reconocer y abonar, en tanto lo permitan las disponibilidades presupuestarias, las ayudas a
agencias de fomento del alquiler de los programas de fomento del alquiler de anteriores Planes andaluces de
vivienda, cuyas solicitudes estén pendientes de resolucion a la entrada en vigor del presente Plan.

Disposicidn transitoria tercera. Otras actuaciones acogidas a planes anteriores.

1. No se exigira la devolucion de las ayudas provenientes de créditos autonémicos autofinanciados, recibidas
para la adquisicidn de vivienda en los supuestos de transmisién de la propiedad o el uso o la modificacion del
préstamo hipotecario, antes de la finalizacién del plazo de limitacion de la transmisiéon previsto en el
correspondiente plan de vivienda, siempre que venga motivada por alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la vivienda haya sido objeto de dacién, o cualquier otra transmisidon pactada como medio liberatorio de
la deuda, a la persona acreedora o a cualquier sociedad de su grupo, o de transmisién mediante
procedimiento de ejecucion hipotecaria o venta extrajudicial.

b) Que todos los miembros de la unidad familiar estén en situacion de desempleo.
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c) Que los ingresos de la unidad familiar hayan disminuido en mas de un 40 por ciento de los que se estimaron
para la concesion de las ayudas, cuando el importe de las cuotas del préstamo devengadas en el ultimo afio,
una vez deducidas las ayudas que en su caso continue recibiendo, suponga mas del 30 por ciento de los
ingresos percibidos por la unidad familiar en dicho periodo.

d) Que se modifiquen las condiciones de los préstamos regulados en los distintos planes de vivienda, aun
cuando éstos se conviertan en préstamos libres, como consecuencia de reestructuraciones o quitas de deudas
hipotecarias realizadas al amparo del real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de
proteccion a deudores hipotecarios sin recursos o de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar
la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social.

e) Que la transmision se haya producido como consecuencia de una permuta protegida de vivienda, dentro del
programa previsto en Titulo IV.

En los supuestos recogidos en las letras a) y d) no se requerira autorizacion previa, sin perjuicio de las
comunicaciones impuestas por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre. En ningun caso la vivienda perdera la
condicion de vivienda protegida.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el Plan Estatal, podra autorizarse, mediante resolucion del érgano
territorial provincial correspondiente de la Consejeria competente en materia de vivienda, la venta de viviendas
protegidas en alquiler con opcién de compra antes del plazo sefialado en la normativa autonémica, cuando
ésta se realice a la persona inquilina y haya ocupado la vivienda al menos durante los dos ultimos afios. La
autorizacion conllevara la pérdida de las ayudas autondmicas no devengadas hasta el momento de la venta.

3. Las viviendas calificadas al amparo de anteriores planes de vivienda, que no hayan podido adjudicarse ante
la falta de demanda adecuada, podran adaptarse, a todos los efectos, a las condiciones y el régimen derivado
de este Plan mediante diligencia a la calificacién otorgada, expedida por el 6rgano que emitid dicha
calificacién, incluso habiendo obtenido calificacion definitiva. En este Ultimo caso se procedera a la
modificacion en el registro de la propiedad de conformidad con la normativa estatal sobre la materia.

Disposicidn transitoria cuarta. Plan Andaluz de Inspeccion.

La Consejeria competente en materia de vivienda habrd de elaborar y aprobar un Plan de Inspeccién de
Viviendas Protegidas con ambito en la totalidad del territorio de la Comunidad Auténoma, en el plazo de un
afio desde la entrada en vigor del presente Plan.

Disposicion derogatoria. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en este
Decreto.

Disposicidn final primera. Habilitaciéon para el desarrollo reglamentario.

1. Se faculta a la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda para dictar cuantas
disposiciones y actuaciones precise el desarrollo y ejecucion del presente Decreto.

2. Las ordenes de desarrollo y tramitacion de los distintos programas previstos en este Plan deberan
aprobarse por dicha Consejeria en el plazo maximo de seis meses desde la fecha de entrada en vigor del
mismo.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

Este Decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin oficial de la Junta de
Andalucia».
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ANEXO |. GLOSARIO DE CONCEPTOS UTILIZADOS EN ESTE DECRETO

Alquiler con opcién de compra.

Régimen de tenencia de la vivienda protegida en el que se ocupa en arrendamiento durante un determinado
periodo que puede dar paso, si se ejerce la opcién de compra, a la adquisicion de la vivienda.

Alquiler social.

régimen de tenencia de la vivienda protegida en el que se ocupa en arrendamiento durante un determinado
periodo, a cambio del de pago de una renta que no puede exceder el limite maximo del 25 por ciento de los
ingresos totales de la unidad familiar.

Ambitos territoriales.

Agrupaciones de municipios, municipios o ambitos intraurbanos en los que se incluyen los municipios de la
Comunidad Autébnoma de Andalucia, a efectos de la aplicacion de los precios maximos de venta y renta.

Arrendamiento.

Régimen de tenencia de la vivienda en el que se ocupa esta durante un determinado periodo de tiempo a
cambio del pago de una renta, regulado por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Ayudas financieras.

Son las ayudas econdmicas directas, mediante la aportacién de recursos presupuestarios procedentes de las
Administraciones publicas, en forma de ayudas, subvenciones o subsidiaciones de las cuotas de los
préstamos, obtenidos para facilitar el pago del precio de la vivienda o de su rehabilitacion.

Callificacion de una vivienda o actuacién como protegida.

Es el acto administrativo emanado del 6rgano competente, municipal o autonémico, en virtud del cual se
declara la proteccion de las viviendas o actuaciones. La calificacion puede ser provisional o definitiva.

Dacién en pago.

Acto en virtud del cual el deudor de un crédito hipotecario, que no puede hacer frente a las cuotas impuestas
por dicho crédito, entrega el inmueble, en vez de dinero, para liberarse de la deuda.

Edificio de consumo de energia casi nulo.

Edificio con un nivel de eficiencia energética muy alto, que se determinara de conformidad con la Directiva
2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética
de los edificios, y normativa estatal y autonémica que se dicte en su aplicacion.

Familia/Unidad familiar.
A los efectos de lo establecido en el presente Decreto, se entiende como familia o unidad familiar:
La definida en las normas reguladoras del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Las personas que no estén integradas en alguna otra unidad familiar, ya sea un Unico destinatario o mas que
tengan intencién de convivir.
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Las parejas de hecho reconocidas legalmente segun la normativa establecida al respecto.

Gentrificacion.

El término se refiere al proceso de transformacién de un espacio urbano deteriorado, a partir de la
reconstruccion, que provoca un aumento de los alquileres o del coste habitacional en estos espacios. Esto
induce a que los residentes tradicionales abandonen el barrio. Este proceso tiene especial relevancia en los
ultimos afios en ciudades con importante potencial turistico y relevancia econémica.

Indicador Publico de renta de efectos Mdultiples (IPREM).

Es el indicador definido en el real Decreto-Ley 3/2004, de 25 de junio, para la racionalizacion de la regulacién
del salario minimo interprofesional y para el incremento de su cuantia, que se considera unidad de medida
para la determinacion de la cuantia de los ingresos familiares, en su computo anual, incluyendo dos pagas
extras.

Infravivienda

Edificacidon existente, o parte de la misma, destinada al uso de vivienda habitual y permanente, en la que
concurran las siguientes circunstancias:

Graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad respecto a los requisitos
minimos exigibles, de acuerdo a la legislacién aplicable, para su consideracion como vivienda digna y
adecuada. En todo caso, se entendera por graves deficiencias, las que afecten a la seguridad estructural,
salubridad o estanqueidad de la edificacion, asi como a la dotacion de instalaciones basicas. Igual
consideracion tendran las deficiencias relativas a dotacion, disposicion y dimensiones de los espacios
interiores, cuando afecten a la funcionalidad basica para su uso como vivienda.

Condiciones socio-econémicas desfavorables de las personas o unidades familiares residentes, como son la
falta de ingresos minimos, con los limites establecidos para cada uno de los programas, para afrontar la
mejora de sus condiciones de alojamiento.

Ingresos familiares.

Es el montante de ingresos que se toma como referencia para poder ser persona beneficiaria de las viviendas
y ayudas del Plan y para determinar su cuantia. Los ingresos familiares se referiran a la unidad familiar tal y
como resulta definida por las normas reguladoras del Impuesto sobre la renta de las Personas Fisicas. A tales
efectos, las referencias a la unidad familiar se hacen extensivas a las personas que no estén integradas en
una unidad familiar, asi como a las parejas de hecho reconocidas legalmente segun la normativa
establecida al respecto. Véase: «Familia/Unidad Familiar».

Médulo béasico y médulo ponderado.

Es la cuantia en euros por metro cuadrado de superficie Util, que sirve como referencia para la determinacion
de los precios maximos de venta, adjudicacion y renta de las viviendas objeto de las ayudas previstas en los
diferentes planes de vivienda.

Parque publico residencial.

Parque de viviendas titularidad de las Administraciones publicas de Andalucia o de entidades de ellas
dependientes.

Personas con discapacidad.
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Se entiende por personas con discapacidad, las referidas en el articulo 4 del texto refundido de la Ley general
de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social, aprobado por real Decreto Legislativo
1/2013, de 29 de noviembre.

Personas en situacién de dependencia.

Las personas asi calificadas en aplicacién de la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de Promocién de la
Autonomia Personal y Atencién a las Personas en situacién de Dependencia.

Personas desempleadas.

Aquellas personas sin empleo que estando en edad laboral, se encuentren inscritos como demandantes de
empleo, con la excepcién de las personas perceptoras de pensiones publicas por invalidez, de aquellas que no
puedan tener la condicién de demandantes de empleo a tenor de las normas reguladoras de los Servicios
Publicos de empleo, y de las personas que se encuentren en los supuestos que se determinen
reglamentariamente.

Personas sin hogar.

Aquellas que no pueden acceder a un lugar adecuado para vivir de forma permanente.

Registro publico municipal de demandantes de vivienda protegida.

Sistemas de inscripcion obligatoria de las personas solicitantes de viviendas protegidas, sea en propiedad o en
alquiler, que garanticen la adjudicacion de las viviendas protegidas segun los principios de igualdad,
concurrencia y publicidad, bajo control de la Administracion local y regulado por su Reglamento, aprobado por
Decreto 1/2012, de 10 de enero.

Terminada.

Cuando esta totalmente acabada la construccién. Con los siguientes requisitos: a) Licencia de obras. b)
Certificacion por Técnico competente. ¢) Cumplir los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de la
edificacion. d) El otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que la
edificacion reune las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacién urbanistica
aplicable. e) Certificacion de eficiencia energética. f) Libro del Edificio. g) Acta de recepcion de la Obra. h)
Identificacion de las coordenadas de referenciacion geografica.

Unidad de convivencia.

Se considera unidad de convivencia al conjunto de personas que habitan y disfrutan de una vivienda de forma
habitual y permanente y con vocacion de estabilidad, con independencia de la relacidon existente entre todas
ellas.

Viviendas protegidas.

Son las calificadas como tal por el érgano competente, cumpliendo los requisitos establecidos en la normativa
que sea de aplicacion. Las viviendas protegidas podran destinarse a la venta o al arrendamiento y han de
constituir el domicilio o residencia habitual y permanente de sus ocupantes, salvo en aquellos supuestos que
se determine expresamente.
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ANEXO II. OBJETIVOS

PROGRAMAS INDICADOR

1.ACCESO ALAVIVIENDA
PROGRAMAS DE VIVIENDA PROTEGIDA
Fomento del Parque de Viviendas Protegidas en Alquiler  Viv financiadas

Promocién de Vivienda en Suelos VP-30% Viv calificadas
Autopromocion Viv calificadas
Ayudas a jovenes adquisicion viv iniciadas
Subsidiacion de préstamos n°Ayudas/viv/afio
Adecuacion de Suelos n°Ayudas/viv
AYUDAS AL ALQUILER n°Ayudas/viv/afio

Total actuaciones

2. REHABILITACION RESIDENCIAL Y URBANA
PROGRAMAS DE REHABILITACION RESIDENCIAL

Rehabilitacion de vivienda n.° de viviendas
Rehabilitacion de edificios n.° de viviendas
Rehabilitacion del parque residencial de titularidad publica n.° de viviendas
Adecuacion funcional basica n.° de viviendas
Actuaciones excepcionales en materia de vivienda n.° de viviendas

PROGRAMAS DE REHABILITACION URBANA

Areas de regeneracion urbana y accesibilidad n.° de viviendas
Rehabilitacion de edificios de interés arquitecténico n.° de edificios

Rehabilitacion del espacio publico m? regenerados
Rehabilitacion de Conjuntos histéricos m? regenerados

Total viviendas
Total edificios int. Arq.
Total m? regenerados

3. VULNERABILIDAD RESIDENCIAL

Permutas y bolsa de oferta de vivienda n.° viviendas
Incorporacién de viviendas al parque publico n.° viviendas
Inquilinos parque publico n°ayudas
Red de viviendas tercer sector n°viviendas
Realojo ejecuciones hipotecarias n°actuaciones
Emergencias residenciales n°Ayudas/viv/afio
Ayudas a promotores integracion social n°Ayudas/viv/afio
Total

TOTAL ACTUACIONES DE VIVIENDA
4. INVESTIGACION, FORMACION, DIFUSION Y COOPERACION

Investigacion n.° becas
Formacién n° becas
Difusion n.° jornadas

Total actuaciones

2020

566
3.000
145
800
13.496
60
17.795
35.862

3.000
3.400
1.300

600

1.000

20.000

9.300

20.000

20
400
800

70
450

1.300
1.400
4.440

10

16
31

2021

609
4.000
150
2.000
12.500
100
4.758
24.117

3.000
3.400
600
1.000
200

1.500
10
10.000
100.000
9.500
10
110.000

20
400
800

70
450

1.400
1.400
4.540

16
33

2022

700
5.150
160
2.200
11.000
100
14.635
33.945

600
1.000
200

1.000

20.000

20.000

20
400
800

70
500

1.500
1.300
4.590

16
33

2023

700
6.200
160
2.400
9.000
100
9.877
28.437

3.000
3.400
600
1.000
200

500

10
10.000
100.000
8.500
10
110.000

20
400
800

70
500

1.500
1.200
4.490

10

16
33

2024 TOTAL
700 3.275
7.200  25.550
160 775
3.000  10.400
7.000  52.996
100 460

19.753  66.817
37.913 160.273

9.000

10.200

600 3.700
1.000 4.600
600

4.000

10 30
10.000  70.000
200.000

1.600  31.500
10 30

10.000 270.000

20 100
400 2.000
800 4.000

70 350
500 2.400

1.500 7.200
1.100 6.400
4390  22.350
214.123

10 50

7 33

16 80

33 163



ANEXO IIl. FINANCION

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

1.ACCESO ALAVIVIENDA

PROGRAMAS DE VIVIENDA PROTEGIDA 27.647.487 37.396.100 40.955.681 41.157.545 42.745.998 187.709.812
Fomento del Parque de Viviendas Protegidas en Alquile 12.577.207 16.575.390 18.057.073 17.870.914 18.003.414 83.083.997
Ayudas jovenes adquisicion 2.720.000 9.520.000 14.280.000 15.640.000 18.360.000 60.520.000
Subsidiacion de préstamos 12.146.280 10.256.711 7.338.609 6.011.631 5.202.584 40.955.814
Adecuacion de Suelos 350.000 700.000 700.000 700.000 700.000 3.150.000
AYUDAS AL ALQUILER 24.023.333 6.423.333 19.756.667 13.333.333 26.666.667 90.203.333
Ayudas al alquiler 24.023.333 6.423.333 19.756.667 13.333.333 26.666.667 90.203.333
2. REHABILITACION RESIDENCIAL Y URBANA

PROGRAMAS DE REHABILITACION RESIDENCIAL 37.164.199 19.082.099 19.082.099 19.082.099 19.082.099 113.492.595
Rehabilitacion de vivienda 24776133 12.776.133 12.776.133 12.776.133 12.776.133 75.880.665
Rehabilitacion de edificios 12.388.066 6.305.966 6.305.966 6.305.966 6.305.966 37.611.930
Rehabilitacion del parque residencial de titularidad publ ~ 9.275.186 4.000.000 4.000.000 4.000.000 4.000.000 25.275.186
Adecuacion funcional basica 750.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 5.950.000
Actuaciones excepcionales en materia de vivienda 2.000.000 2.000.000 2.000.000 6.000.000
PROGRAMAS DE REHABILITACION URBANA 38.532.356 46.782.941 34.991.374 25.235.337 6.000.000 151.542.008
Areas de regeneracién urbana y accesibilidad 25274000 32.724.000  4.025.000 3.825.000 65.848.000
Rehabilitacion de edificios de interés arquitecténico 9.867.705 8.970.000 7.300.000 5.600.000 31.737.705
Rehabilitacion del espacio publico 3.390.651 5.088.941 17.666.374 9.810.337 35.956.303
Rehabilitacion de Conjuntos histéricos 6.000.000 6.000.000 6.000.000 18.000.000
3.VULNERABILIDAD RESIDENCIAL 9.388.581 12.113.581 12.863.581 13.313.581 13.313.581 60.992.904
Red de viviendas tercer sector 210.000 420.000 420.000 420.000 420.000 1.890.000
Realojo ejecuciones hipotecarias 1.350.000 2.700.000 2.850.000 3.000.000 3.000.000 12.900.000
Emergencias residenciales 6.335.000 8.100.000 8.700.000 9.000.000 9.000.000 41.135.000
ayudas a promotores integracion social 893.581 893.581 804.223 714.865 625.507 3.931.755
4. INVESTIGACION, FORMACION Y DIFUSION 754.500 754.500 754.500 754.500 754.500 3.772.500
Investigacion 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 3.500.000
Formacion 49.500 49.500 49.500 49.500 49.500 247.500
Difusion-Jornadas 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 25.000

TOTAL ACTUACIONES

607.713.152




ANEXO IV. COEFICIENTES TERRITORIALES

GRUPO 1. COEFICIENTE: 1,45

CADIZ FUENGIROLA R'N\/?STNO'?{'IEALA
ROTA MALAGA TORREMOLINOS
BENALMADENA MARBELLA SEVILLA
ESTEPONA MIJAS

‘ GRUPO 2. COEFICIENTE: 1,30

ALAHURIN DE LA

EL PUERTO DE SANTA MARIA GRANADA TORRE
| GRUPO 3. COEFICIENTE: 1,15
ALMERIA SAN FERNANDO RONDA
ROQUETAS DE MAR SAN ROQUE VELEZ-MALAGA
EL EJIDO CORDOBA ALCALA GUADAIRA
NIJAR MOTRIL CAMAS
ALGECIRAS HUELVA CARMONA
ARCOS FRA JAEN CORIADEL RIO
CHICLANA FRA LINARES DOS HERMANAS
JEREZ FRA ANTEQUERA MAIRENA DEL ALJARAFE

LA LINEA DE LA CONCEPCION

GRUPO 4. COEFICIENTE: 1,00

RESTO DE MUNICIPIOS



