CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO
‘]U"TH DE A“DH]—U[] Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial de Malaga

Asunto: Informacién urbanistica detallada y completa de la referencia catastral 3342109UF8634S0008TA
de Rincon de la Victoria (Malaga).
Para la D.G. de Patrimonio de la Junta de Andalucia.

Fecha: 3 de septiembre de 2020

Consultada la documentacién disponible en la pagina web de la Junta de Andalucia y en este Servicio de
Urbanismo de Malaga, se informa lo siguiente:

1. EI PGOU del Rincon de la Victoria fue aprobado definitivamente el 30-oct-1991.
En el BOP de Malaga del 9-abril-2003 se publico la aprobacion por el Ayuntamiento del texto refundido de
dicho PGOU y su normativa urbanistica.

2. El 31ul-2008 se aprobo por el Ayuntamiento la adaptacion parcial a la LOUA del PGOU municipal, segln
consta en el BOP de Malaga del 15-abril-2009.

3. La parcela en cuestion se califica urbanisticamente como OA-2 Bloque exento, segun lo grafiado y
establecido en el plano de calificaciéon urbanistica del PGOU del Rincon de la Victoria, hoja 1 de 21 a
escala 1/2000, de la adaptacién aprobada por el Ayuntamiento el 31-julio-2008.

Dicha parcela esta clasificada urbanisticamente como suelo urbano consolidado, segin lo grafiado en
el plano de clasificacion del PGOU del Rincén de la Victoria, hoja 6 de 8 a escala 1/5000, de la
adaptacion aprobada por el Ayuntamiento el 31-julio-2008.

4. Se adjunta copia del BOP de Malaga del 9-abril-2003, paginas 46 y 47, donde se incluye la normativa
urbanistica detallada y completa de la ordenanza que regula la zona con Ordenacion Abierta OA-2.

Se adjunta copia del BOP de Malaga del 15-abril-2009, paginas 28 y 29, donde se incluye la normativa

urbanistica detallada y completa de la ordenanza que regula la zona con Ordenacion Abierta OA-2.

Fdo.: Antonio Palma Moreno
Seccién de Planeamiento Urbanistico.
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9. Apertura de las ofertas.

a) Entidad: Ayuntamiento de Estepona.

b) Localidad: Estepona.

¢) Fecha:Al dia siguiente hébil de finalizado el plazo de presen-
tacién de proposiciones, a las 10:00 horas.

10. Gastos de anuncios.
Seran satisfechos por el adjudicatario del contrato,

En Estepona, a 24 de marzo de 2003,
La Alcaldesa (firma ilegible).
4257/03

FUENGIROLA
Oficina Municipal de Urbanismo
Anuncio

Aprobado inicialmente, mediante Resolucién dictada por la Alcaldia
Presidencia con fecha 25 de marzo de 2003, el proyecto de urbanizacion
de la Unidad de Ejecucién 3.14 del vigente PGOU de Fuengirola,denomi-
nado “Campo de Tiro”, de iniciativa privada promovido por la entidad Tar-
tesos 1999, Sociedad Limitada; expediente que se somete a informacion
pablica por plazo de veinte dias, a contar desde el dia siguiente al de la
publicacién del presente anuncio en el “Boletin Oficial” de la Provincia.

Durante este periodo, podri examinarse el expediente en la Ofici-
na Municipal de Urbanismo y formularse las alegaciones y reclama-
ciones que se estimen pertinentes en horario de 9:00 a 13:00 horas.

Fuengirola, 26 de marzo de 2003.

La Alcaldesa, firmado: Esperanza Ofia Sevilla.

4258/03

MARBELLA
Urbanismo
Edicto

Habiéndose aprobado inicialmente, mediante Decreto del sefior
Alcalde de fecha 30 de septiembre de 2002, el estudio de detalle de la
parcela G, de la urbanizacion Las Lomas de Marbella, en este término
municipal, y habiéndose dado cumplimiento al condicionante conteni-
do en el mismo, se expone al pblico en el Edificio Municipal de
Urbanismo (Negociado de Planeamiento), sito en la avenida Ramon
Gomez de la Serna, 16, durante el plazo de quince dias, contado a par-
tir de la insercion del presente edicto en el “Boletin Oficial” de la Pro-
vincia, al objeto de que las personas interesadas puedan formular las
observaciones, reclamaciones o reparos que estimen oportuno.

Marbella, 12 de marzo de 2003.

El Alcalde (firma ilegible).

4246/03

coinN
Anuncio

Aprobado inicialmente por Resolucion de la Alcaldia, de fecha 4
de marzo de 2003, el Plan Especial de la Unidad de Ejecucién nimero
16 del PGOU de Coin, se somete a informacién piblica por plazo de
un mes, contado a partir del dia siguiente al de la insercion de este
anuncio en el “Boletin Oficial” de la Provincia, durante el cual podra
ser examinado en la Secretaria del Ayuntamiento para formular las
alegaciones que sc estimen pertinentes.

La aprobacion definitiva del Plan Especial quedara condicionada a
la inclusién en la documentacién que la integra de las observaciones
realizadas en los informes técnicos y juridicos municipales.

Coin, 4 de marzo de 2003.

El Alcalde-Presidente, firmado: Juan José Rodriguez Osorio.

3336/03

BENALMADENA
Area de Arquitectura y Urbanismo
Anuncio

Exp. M200387ED.

Por Resolucién de la Alcaldia de esta misma fecha, he aprobado
inicialmente el estudio de detalle correspondiente a parcelas P1-3 y
P1-2 de UA-1 Santéngelo, en base a la documentacion técnica suscrita
por los arquitectos don Juan Cuéllar Escalante y don Juan M. Rodri-
guez Porras, con visado colegial de fecha 21/06/02, promovido por la
entidad Miguel y Rodriguez, S.L.U.

De conformidad con lo establecido en el articulo 32.1.2." de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia y articulo 31 del Decreto 77/94, de 5 de abril, de la Junta de
Andalucia, se expone al plblico durante el plazo de veinte dias habi-
les, a partir de la publicacién de este anuncio en el “Boletin Oficial”
de la Provincia.

El expediente puede ser consultado en el Area de Urbanismo, sita
en avenida Peralta, de Benalmédena-Pueblo, en dias y horas de ofici-
na, pudiéndose deducir las alegaciones y reclamaciones que se esti-
men o oportunas, durante el mismo periodo.

Benalmédena, 13 de febrero de 2003.

El Alcalde-Presidente, Enrique Bolin Pérez Argemi.

2454/03

RINCON DE LA VICTORIA
Edicto

Mediante acuerdo plenario de 22 de junio de 2001 se procedit a
aprobar el Texto Refundido del P.G.0.U. municipal, documento del
que acordd tomar conocimiento la Comisién Provincial de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo de Malaga, en su sesién 4/02, de 15-
5-02, con la advertencia de que no podréan ser tenidos en cuenta para
su aplicacién los errores, omisiones o cambios que dicho documento
pudiera contener respecto a los documentos del PGOU y sus modifi-
caciones aprobados definitivamente, siendo el texto de las disposicio-
nes urbanisticas del referido documento el siguiente:

indice general

PARTE 1: Disposiciones generales.

Secci6n [: Ambito territorial y subjetivo del PGOU.

Secci6n IT: Vigencia, revision y modificaciones del Plan y del pro-
grama de actuacion.

Seccion I11: Interpretacién de las normas.

Seccion IV: El desarrollo del planeamiento.

Seccién V: Suelo urbano, urbanizable programado y no programa-
do y suelo no urbanizable.

Seccién VI: El planeamiento.

Seccidn VIL: La gestion del planeamiento.

Seccion VIII: Las licencias urbanisticas.

Seccién IX: Régimen del suelo.

PARTE 2: Regulacion de usos y medidas de proteccion.

Secci6n I: Regulacion de usos.

Seccién I1: Regulacion del uso de vivienda.
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Seccién 11I: Regulacién del uso de aparcamiento.

Seceion IV: Uso de oficina, comercial, hosteleria y recreativo y
salas de fiesta.

Seccion V: Regulacion del uso industrial.

Seceion VI; Regulacion especifica del uso extractivo.

Seccién VII: Terrenos dotacionales. Regulacion de los usos “Espa-
cios libres” y “Equipamiento comunitario”.

Seccion VIII. Regulacion de mérgenes y sus cauces.

Secci6n IX. Vias pecuarias.

PARTE 3: Normas de urbanizacién.

Seccidn I: Red viaria.

Seccion II: Abastecimiento de agua,

Seccion I11: Saneamiento.

Secci6n IV: Energfa eléctrica y alumbrado piblico.

Seccién V: Otras redes y disposiciones complementarias.

PARTE 4: Regulacion de suelo urbano. Ordenanzas.

Seccién I; Determinaciones de caracter general.

Seceién II: Ordenanzas de edificacién definiciones de cardcter
general.

Seccion I11: Edificios protegidos.

Seccién IV: Zona unifamiliar aislada (UAS).

Seccién V: Zona de vivienda unifamiliar adosada (UAD).

Seccién VI: Zona de ordenacién en manzana cerrada,

Seccion VII: Zona de ordenacion abierta (O.A.).

Seccion VIIT: Zona de industria,

Seccion IX: Zona comercial.

Seccién X: Zona de equipamiento privado (uso colectivo).

Seccién XI: Unidades de ejecucion en suelo urbano, Fichas regulado-
ras unidades de ejecucion. Fichas reguladoras actuaciones aisladas.

PARIE 5: Regulacién del suelo urbanizable programado.

Seccion I: Suelo urbanizable programado 1y 2 etapas.

Seccién 11: Suelo urbanizable transitorio. Fichas reguladoras suelo
urbanizable programado. Fichas reguladoras suelo urbanizable transi-
torio.

PARTE 6: Regulacion de suelo urbanizable no programado.

Fichas reguladoras suelo urbanizable no programado.

PARTE 7: Regulacion del suelo no urbanizable.

PARTE 8: Disposiciones transitorias.

Secci6n I: Edificios ¢ instalaciones fuera de ordenacion.

Seccién I1: Planes parciales clasificados como suelo urbano.

Seceion I1I: Planes parciales clasificados como suelo urbano
incluidos en unidad de ejecucion.

Seccién IV: Planes parciales clasificados como suelo urbanizable
programado transitorio.

Seccién V: Parcelas en zonas consolidadas con anterioridad a la
aprobacion del Plan General.

Parte 1: Disposiciones generales

Seccion I; AMBITO TERRITORIAL Y SUBJETIVO DEL P.G.O.U.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Rincon de la Victoria,
tiene por objeto la ordenacion urbanistica integral del territorio que
ocupa su término municipal.

Fl presente Plan General constituye la norma urbanistica basica de
la que dota este municipio: los planes que se formulen en desarrollo
del mismo asi como todo tipo de obras, edificaciones o actuaciones
sobre el territorio observardn necesariamente las previsiones que el
mismo establece.

Los particulares y la Administracién, quedaran obligados al cum-
plimiento de las disposiciones contenidas en este Plan General.

Solo podrén autorizarse obras o usos contrarias al Plan, de caréc-
ter provisional, previo informe favorable de la Comisién Provincial de
Urbanismo, que habran de demolerse cuando lo acordase el Ayunta-
miento, sin derecho a indemnizacion, debiendo ser inscrito, bajo las
indicadas condiciones, en el Registro de la Propiedad.

Seccion 11: VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACIONES DEL
PLAN Y DEL PROGRAMA DE ACTUACION,

El P.G.0.U. entrar4 en vigor a partir del dia siguiente a la publica-
cién en el B.O.J.A. de su aprobacién definitiva, teniendo vigencia
indefinida. No obstante, las siguientes circunstancias podran determi-
nar la revision del P.G.O.U.

a) El transcurso de més de 16 afios de vigencia.

b) La aprobacion de un Plan Director Territorial de Coordinacion,
u otro Plan autonémico de cardcter territorial que afecte al término
municipal de Rincén de la Victoria, y en la medida en que este
P.G.0.U. resulte alterado.

¢) El incumplimiento significativo de la ejecucion de las grandes
infraestructuras y servicios basicos, que retrase de manera importante
¢l incumplimiento del Programa del Plan, ¢ imposibilite el cumpli-
miento de los objetivos de éste

d) Cuando el crecimiento demografico al finalizar ¢l primer cua-
trienio difiera en un 25% por exceso o por defecto de las previsiones
del Plan, sin que tal desviacién pueda ser corregida por la simple revi-
sién del Programa de Actuacion.,

En cuanto a la modificacién del P.G.0.U., en cualquier momento
se podrén alterar las determinaciones y elementos del Plan General.
Esta alteracién que revestira la forma de Modificacion de Elementos
del Plan General, se tramitara con arreglo a los articulos 49 y 50 de la
Ley del Suelo y disposiciones reglamentarias.

La modificacién de elementos encuentra como limite la necesidad
mantener la coherencia de las previsiones y la ordenacién del
P.G.0.U. El proyecto de modificacién deberé justificar expresamente
la necesidad de la reforma propuesta, asi como el mantenimiento de la
coherencia interna de las previsiones y elementos del Plan General
que se modifican.

Ademés e independientemente de lo anterior, la Corporacion
Municipal revisara el Programa de Actuacién del Plan General cada
cuatro afios, con arreglo al procedimiento establecido en el articulo 48
de la Ley del Suelo.

Si esta revision comportara la modificacion del suelo clasificado
como Urbanizable Programado, el procedimiento se sujetard a lo esta-
blecido para la aprobacién y modificacién de los Planes.

Se podra revisar anticipada y puntualmente el Programa modifi-
cando las determinaciones de los cuatrienios si del estudio de la ejecu-
ci6n del mismo se observasen importantes desviaciones en sus previ-
siones, con arreglo al procedimiento establecido en el articulo 158.1
del Reglamento de Planeamiento. Igualmente el Ayuntamiento podra
revisar anticipadamente la programacién de los suelos destinados a
reserva de terrenos para constitucion o ampliacién del patrimonio
municipal de suelo, cuando las necesidades municipales lo hicieran
recomendable. Si ello conllevara la modificacion del suelo urbaniza-
ble programado, se sujetard al procedimiento previsto en el articulo
158.2 del Reglamento de Planeamiento.

Caso de que por la Comunidad Autonoma se decida la aplicacién
general de la Ley 8/90, bien por incluirse el término municipal del
Rincon en el entorno metropolitano de Mélaga o bien por otras cir-
cunstancias que lo aconsejen:

- Se deberan en la 1? revisién del programa fijar las dreas de repar-
to y aprovechamiento tipo en suelo urbano, asi como las pertinentes
determinaciones de programacion.

- En todo caso y en el plazo de 3 afios desde dicha inclusion se
adaptara el Plan a la Ley 8/90 en su totalidad y en todos sus extremos.

Tal y como se indica en el informe del Jefe de la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, una vez aprobado defini-
tivamente el Estudio Informativo de la Autovia del Mediterrdneo,
tramo de Malaga a Nerja, se incorporard mediante modificacion de
elementos del P.G.0.U. la banda de reserva correspondiente a la solu-
cion elegida.

Seccion I1I; INTERPRETACION DE LAS NORMAS.

Las disposiciones normativas de este Plan habrén de interpretarse
de acuerdo con los criterios sefialados en el articulo 3 del Codigo
Civil.

En los casos de duda prevalecera la solucién mas favorable a la
menor edificabilidad y a la mayor dotacién de equipamientos.

En la discrepancia entre los diferentes documentos que integran el
Plan General, se concedera mayor validez a los documentos escritos
que a los planos.

Los datos relativos a las superficies de las Unidades de Ejecucion
en Suelo Urbano, en Suelo Urbanizable Programado, y 4mbito de las
4reas de Suelo Urbanizable no Programado, son aproximados. En el
supuesto que no coincida la medicion con la real del terreno compren-
dido dentro de los ambitos referidos, el instrumento de plancamiento
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Con estos mismos criterios se agrupan aqui otro tipo de edificios
més modernos pero que se caracterizan por ocupar la totalidad de la
parcela alineandose al viario circundante.

Las Ordenanzas de esta Zona reconocen y consolidan dicha
estructura teniendo en cuenta la incidencia de la nueva edificacion en
altura, compaginando este proposito con el de evitar la sobrecarga de
densidad a que habria de conducir la continuacion del actual proceso.

Se contempla, asi mismo, la posibilidad de introducir esta tipolo-
gfa en los sectores previstos para la extension de la ciudad, con objeto
de que la edificacion, alineada a vial, fuerce el cardcter ordenador y
estructurante que el Plan encomienda a determinados ejes viarios
sobre los que se sustenta el crecimiento.

6.2. DEFINICION DE LAS SUBZONAS.

Se divide la zona abarcada por la presente ordenanza en seis sub-
Zonas.

Las dos primeras MC-1 y MC-2 son las ordenanzas de las zonas
con vivienda tradicional de baja altura.

Las cuatro restantes MC-3, MC-4, MC-5 y MC-6 son las de
mayor altura que normalmente se producen en los centros de La Cala
y Rincén de la Victoria o alineadas a la antigua N-340.

En las zonas en las que se propone desarrollo nuevo con esta tipo-
logia, se zonifica normalmente con las dos primeras.

6.3. CONDICIONES DE LA ORDENACION,

6.3.1. Parcelacion.

Para las subzonas MC-1 y MC-2 se fija una parcela minima edifi-
cable que habré de cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 120 m?

- Longitud minima de fachada a vial: 4 m

- Fondo minimo de parcela: 9 m.

Se exceptian de esta Norma aquellas parcelas de Suelo Urbano de
superficie inferior a 120 m? encajadas entre dos edificios medianeros
que por sus caracteristicas y grado de consolidacion imposibilitan de
hecho cualquier tramite reparcelatorio que permita alcanzar dicha
superficie minima, siempre que estuvieran registrados con anteriori-
dad a la aprobacién Definitiva de este Plan General.

En parcelas de superficie superior a 1.500 m’ serd necesario reali-
zar, previamente al Proyecto de Edificacion, un Estudio de detalle en
donde se recojan las alineaciones exteriores y se fijen las interiores,
estudiando la integracion del edificio con el entorno urbano y, en su
caso, con la edificacion colindante.

En el caso de las MC-3, MC-4, MC-5 y MC-6 la parcela minima
se fijard en 500 m? y serd necesario el estudio de detalle en parcelas
superiores a los 3.000 m* con el fin de recoger las alineaciones exte-
riores e interiores y, en su caso, la integracién con la trama existente.

Se permitirin parcelas inferiores a 500 m* siempre y cuando estén
encajadas entre dos edificaciones medianeras consolidadas y exista la
imposibilidad de Ilegar a la parcela minima permitida.

6.3.2. Edificabilidad neta.

No se fija edificabilidad neta, de forma que la superficie de techo
edificable sera la resultante de aplicacién de las Normas de composi-
cion del edificio expresadas en el presente capitulo.

Para la redaccién de Planes Especiales de Reforma Interior, Estu-
dios de Detalle con Ordenacién de Volimenes y Proyectos de Repar-
celacién cuyos dmbitos hubieren de fijarse eventualmente en el trans-
curso de su gestion, se establece un indice de edificabilidad bruta de 2
m? de techo/m? de suelo. Este indice de edificabilidad no rige para los
estudios de Detalles necesarios en las parcelas superiores a las que se
alude en el apartado anterior, ni para las unidades de ejecucion en
suelo urbano cuyo techo maximo se fija en sus fichas reguladoras.

6.3.3. Alineaciones.

La fachada de la edificacion deber4 coincidir con la alineacién del
vial. No obstante, y por motivos de composicién estética de las facha-
das y sin que ello dé lugar en ningiin caso a aumento de altura en la
edificacién, se permitiran retranqueos sobre la alineacién del vial en
cualquiera de los siguientes casos:

A. En la Planta Baja del edificio, siempre que el retranqueo se
produzea al tratar el bajo como soportal, quedando los pilares en la
alineaci6n del vial y el paramento retranqueado situado a una distan-
cia de aquella igual o superior a 3 mts. y en todo caso, en tramos de
fachada de longitud igual o superior a 25 mts.

B. Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en Plantas
Altas siempre que en sus extremos quede garantizada la ocultacién,

con cuerpos y volimenes edificados, de los muros medianeros colin-
dantes. En todo caso este retranqueo no serd superior a 5 mts.

C. Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente de alineacién de
una manzana, la fachada podré retranquearse en todas sus Plantas un
maximo de 5 mts. desde la alineacion del vial.

6.3.4. Ocupacion mdxima de la parcela,

No se fija ocupacién maxima por lo que podra ser del 100% en
todas las plantas, salvo el tico en las tipologfas que asi se determina.

La limitacién a la ocupacién la dardn las normas de patios.

6.4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

6.4.1. Altura mdxima y niimero de plantas.

La altura reguladora viene en todos los casos prefijada de la
siguiente manera:

MC-1  PB+1+ ético

MC-2 PB + 2 + 4tico

MC-3 PB+3

MC-4  PB+3+atico

MC-5 PB+4

MC-6 PB + 4 + dtico

6.4.2. Altura libre de la Planta Baja.

Se fija una altura libre minima de la Planta Baja de 3,50 mts. y en
maximo de 5 mts.

6.4.3. Vuelo de cuerpos salientes.

4) El vuelo méximo de los cuerpos salientes medido normalmente
al plano de fachada en cualquier punto, no podré exceder de la décima
parte del ancho del vial, con un tope maximo en cualquier caso de
1,25 mts.

b) En los viales de menos de 7 mts. de ancho, el limite maximo
del vuelo es de 40 cms.

¢) Si la edificacion da frente a vias o tramos de vias de diferente
ancho, se aplicaré la regla de vuelo maximo correspondiente a la via
de menor ancho.

d) El vuelo maximo de los cuerpos salientes abiertos al espacio libre
interior de manzana no podrd exceder de 1/20 de diametro de la circunfe-
rencia que pueda inscribirse en dicho espacio, con un vuelo maximo en
cualquier caso de 1,50 m. En el espacio libre interior de la manzana no se
permiten cuerpos salientes que sobrepasen la profundidad edificable.

6.5. CONDICIONES DE USO.

S6lo se admiten los siguientes usos:

- Vivienda exclusivamente en su modalidad plurifamiliar, pudien-
do ser unifamiliar en la MC-1.

- Aparcamientos, oficinas, comercial hotelero, hostelero (excepto
salas de fiestas, discotecas y similares), alojamiento comunitario,
recreativo, asistencial, educativo, cultural, religioso, de zonas verdes,
deportivo, con las limitaciones marcadas en la Normativa de Usos.
Ademds se admiten los usos de Industria compatible con residencial (
en este caso solo las actividades de Taller de electricidad, Taller de
mecanica del automévil, Taller de industria cerdmica, Taller de tapice-
ria, Industria escaparate, Industria de pan (Horno), Imprenta, Fabrica-
cién de helados, Tintoreria y Lavanderia.

Seccién VII, ZONA DE ORDENACION ABIERTA (O.A).

7.1, DEFINICION Y OBJETIVOS.

Comprende aquellos sectores de Suelo Urbano y zonas de exten-
sion procedente del planeamiento parcial, en su mayor parte consoli-
dadas y con su edificabilidad agotada, urbanizados mediante ordena-
cién abierta de edificios o poligonos de vivienda plurifamiliar en altu-
ra, generalmente en blogues aislados, dando lugar a elevadas densida-
des sobre sus respectivos &mbitos de implantacion.

La Ordenanza reconoce como situaciones de hecho las ordenacio-
nes abiertas de vivienda plurifamiliar ejecutadas en las ltimas déca-
das y consolidada con dicha calificacién las piezas de suelo atn
vacantes que no hayan sido ya directa y previamente detraidos por el
Plan para subsanar déficits del equipamiento colectivo.

Fl objetivo principal de la Ordenanza es, atin reconociendo el modelo
de ocupacién existente, poner limites precisos a la altura edificable para
reconducir el perfil urbano hacia unas dimensiones que guarden una pro-
porcién adecuada con los espacios libres y el viario publico, propiciando
una relacién més orgénica entre éstos y las viviendas.

Para los casos de renovacion parcial y concreta del parque inmobi-
liario la Ordenanza atempera la altura y la intensidad volumétrica de
determinadas zonas claramente desorbitadas.



Nt’:mero 68

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 9 de abril de 2003

Pégina 47

Y para las sustituciones de unidades totales o para actuaciones de
gran entidad se garantizan ademés, mediante la aplicacién de estinda-
res, el adecuado nivel de equipamiento colectivo.

7.2. DEFINICION DE LAS SUBZONAS.

Se han definido seis subzonas atendiendo a los distintos grados de
intensidad volumétrica y de altura méaxima: OA-1, OA-2, 0A-3, OA-
4, 0A-5y 0-6.

7.3. CONDICIONES DE LA ORDENACION.

7.3.1. Parcelacion.

Atendiendo a las diferentes subzonas se considera parcela minima:

OA-1 600 m?

0OA-2 800 m?

0A-3 1000 m?

0A-4 2000 m*

0A-5 2000 m?

0A-6 1000 m?

Aquellas parcelas que no tenga la dimensién minima segin la cali-
ficacion y se encuentren entre dos edificaciones consolidadas antes de
la aprobacién del P.G.0.U., podrén regirse por el resto de los pardme-
tros que marque su ordenanza, exceptuando el de parcela minima,

7.3.2. Edificabilidad neta.

Los indices de edificabilidad aplicados sobre parcela neta seran
para las distintas subzonas los siguientes:

0A-1 1,25 m’t/m’s

0A-2 2 mt/m’s

0A-3 2 mt/m’s

0A-4 1 m’t/m’s

0OA-5 1 m?t/m’s

0OA-6 la que marque su ordenanza especifica de adosada.

7.3.3. Ocupacién maxima de la parcela.

Para las diferentes subzonas el porcentaje de ocupacién maxima
serd:

OA-1 65%

0A-2 65%

0A-3 40%

OA-4 45%

OA-5 40%

0A-6 40%

7.4, CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

7.4.1. Altura edificable.

La altura edificable méxima serd para las diferentes subzonas la
siguiente:

OA-1 PB+2

OA-2 PB+3

0A-3 PB+4

OA-4 PB+ 2+ ético

0OA-5 PB+ 3+ atico

OA-6 PB+ 1+ atico

7.4.2. Separacion a linderos ptiblicos y privados.

Se establece una separacién minima a linderos tanto piblicos
como privados de 1/3 de la altura del edificio.

Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la
medianeria de un edificio preexistente, las condiciones concretas de
edificacion en 1o que se refiere a la separacion a linderos de los cuer-
pos edificados, quedaran determinados en cada caso por el Ayunta-
miento - previa propuesta o peticién de la parte interesada cuya reso-
lucién respondera a criterios de interpretacion basados en estas Nor-
mas, teniendo siempre como objetivo el logro de una adecuada recom-
posicion urbana.

7.4.3. Separacion entre edificaciones.

Dentro de una misma parcela los diferentes edificios tendran que
separarse una distancia igual a las 3/4 de la altura del mayor pudiendo
adosarse las plantas bajas.

7.5. CONDICIONES DE USO.

S6lo se admiten los usos siguientes:

- Vivienda exclusivamente en su modalidad plurifamiliar.

- Uso viario referido al interior de las parcelas, aparcamientos,
oficinas, comercial, hotelero, hostelero (excepto salas de fiestas, dis-
cotecas y similares), alojamiento comunitario, recreativo, asistencial,
educativo, cultural, religioso, de zonas verdes, deportivo, con las limi-
taciones marcadas en la Normativa de Usos. Ademés s¢ admiten los
usos de Industria compatible con residencial (en cste caso solo las

actividades de Taller de electricidad, Taller de mecanica del automo-
vil, Taller de industria cerdmica, Taller de industria de tapiceria,
Industria escaparate, Industria de pan (Horno), Imprenta, Fabricacion
de helados, Tintoreria y Lavanderia.

7.6. ORDENACION ABIERTA PARA USO HOTELERO (OA )

Sus condiciones de ordenacion seran iguales a la ordenanza OA.5
con limitacién de alturas a PB + 3.

En el proyecto deberén incluirse dependencias comunes cerradas
tales como salones y restaurantes de uso del hotel con un minimo de
25% de la superficie total construida. Deberdn presentar calificacion
hotelera, sin admitirse apart-hoteles ni cualquier otro tipo de viviendas
turisticas.

Seccién VIII, ZONA DE INDUSTRIA.

8.1, DEFINICION Y OBJETIVOS.

Comprende esta calificacion los poligonos especificamente dedicados a
actividades secundarias (industriales y almacenamiento) y terciarias.

Asi mismo esta calificacién recoge las piezas del Suelo Urbano
dedicadas a las antedichas actividades que presentan la suficiente enti-
dad y vigencia como para ser reconocidas y deslindadas como tales
dentro de la trama urbana en que se encuentran enclavadas.

8.2. DEFINICION DE SUBZONAS.

Atendiendo a las distintas caracteristicas tipolégicas, localizacion
y niveles e intensidad de uso, se distinguen tres subzonas.

-IND 1 : "Industria en Suelo Residencial".

Se trata de piezas del Suelo Urbano dedicadas a actividad indus-
trial compatible con viviendas integradas en una trama de uso residen-
cial dominante.

-IND 2 : "Industria escaparate".

Zonas industriales situadas a lo largo de segmentos de las princi-
pales vias de comunicacién con capacidad para configurar importan-
tes fachadas urbanas.

- IND 3 : "Industria pequefia y media".

Poligonos especificamente industriales caracterizados desde el
punto de vista de la Ordenacion urbanistica por el tamafio de la parce-
lacion, no superior a los 3.000 m’.

8.3. CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION PARA LA "INDUS-
TRIA EN SUELO RESIDENCIAL".

8.3.1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable deberd cumplir las siguientes condi-
ciones:

- Superficie minima : 300 m’,

- Longitud minima de fachadas : 10 m.

8.3.2. Edificabilidad neta mdxima.

- 1,5 m’t/m’s.

8.3.3. Alineaciones.

No es necesario que la fachada de la edificacion se alinee con la
alineacion del

vial, pues se entiende que aquella deberd adecuarse funcionalmen-
te en su composicién arquitecténica, a sus propias necesidades de uso.
No obstante, en caso de no alinearse al vial, debera deslindarse el
espacio piblico viario del privado con elementos de cierre, verjas,
arbolado, jardinerfa, etc., que garantice una adecuada integracion
ambiental con la trama urbana circundante.

8.3.4. Ocupacion maxima.

Planta Baja : 100%

Plantas Altas : 40%.

8.3.5. Altura maxima edificable.

La altura méaxima edificable serd de 8 metros.

8.3.6. Altura libre de Plantas.

La méaxima altura libre de Planta Baja serd de 6 m. La altura libre de
la Planta de locales y oficinas anexas sera de 2,60 m. como minimo.

8.3.7. Separaciones a linderos piiblicos y privados.

Si la parcela esté enclavada en una zona o poligono consolidado o
en vias de consolidacion en donde la tipologia dominante o exclusiva
fuera la de edificacién medianera, el edificio a construir deberé ser
igualmente medianero, con alineacion obligatoria a vial.

En los demdas casos la alineacién a vial no serd obligatoria,
debiendo cumplirse las condiciones de cercado y deslinde estableci-
das en el apartado 3 del presente articulo.

La separacion a linderos privados serd en estos casos de 3 mts.
como minimo.
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BASE DE ASISTENCIA DE TRANSPORTE DE REPONSABILIDAD
PERSONAL MARINERIA
Marinero 1F « o v s semimem semme v 879,54 348,66 297,54 78,17
Marinero 2. ... e 865,25 348,66 297,54 -
PEOR vvvvin sommiinns o soesess oo vamss v 865,25 120,11 169,12 -

Puerto Baniis, 19 de febrero de 2009.
Los representantes de los trabajadores (firma ilegibles).
La empresa (firma ilegible).

3916/09

ADMINISTRACION MUNICIPAL

RINCON DE LA VICTORIA

Edicto

Mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en su sesion de fecha 31
de julio de 2008, se procedid a la aprobacién de la Adaptacién Parcial a
la Ley 7/2002. de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucfa, en adelante LOUA, y del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacién Urbanistica del municipio de Rincén de la Victoria, lo que
se hace publico en cumplimiento, entre otros, de los articulos 38.4 y 41
de la LOUA, 22 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por ¢l que se regulan
los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de con-
venios urbanisticos y de los bicnes y espacios catalogados, y se crea el
Registro autondmico, y del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local, una vez se ha procedido,
previamente, al depdsito en los registros administrativos municipal y
autonomico del referido documento de Adaptacion parcial a la LOUA y
Texto Refundido del PGOU municipal.

El presente documento contiene la siguiente normativa urbanistica:

ANEXO
A LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION PARCIAL
DEL PGOU MUNICIPAL

El presente documento lo justifica ¢l dar cumplimicnto al apartado
b) del articulo 5 del Decreto 11/2008, de 22 de encro, por el que se des-
arrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el merca-
do con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas.
Este documento normativo va a contener dos apartados:

— El primero de ellos, de manera general, va a reflejar las cscasas
modificaciones introducidas en las Disposiciones Urbanisticas
vigentes del PGOU (trascritas en el Anexo 3 del documento de
la Memoria), exclusivamente dirigidas a adaptar terminolégica-
mente el documento a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA) y a
la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, a la realidad legislativa
vigente en cuanto a la edificacion y a suelo, a la adecuacién de
las previsiones del suelo urbano, urbanizable y no urbanizable a
las precisiones concretas de lo dispuesto en la legislacién auto-
némica urbanistica atendiendo en todo momento a la realidad
del municipio y a la inclusién, en base principalmente a lo dis-
puesto en el articulo 10,1.A)b) de la LOUA, en cada drea (que
no cuente con ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmen-
te, con anterioridad al inicio del trdmite de este documento de
adaptacién parcial) o sector (que no cuente con ordenacién por-
menorizada aprobada inicialmente con anterioridad del 20 de
enero de 2007) de la obligacién de reservar los terrenos equiva-
lentes al 30% de la edificabilidad residencial (que, en principio

no se ve corregida) de dicho dmbito para su destino a viviendas
de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién piblica.

— El segundo de ellos, producto de la necesidad de profundizar en
todo momento en la seguridad juridica, prioritariamente del ciu-
dadano, a [in de que pucda conocer de la forma mds transparen-
te posible la realidad urbanistica normativa del presente instru-
mento de planecamiento gencral, serd el resultado definitivo del
texto de las Disposiciones Urbanisticas del PGOU municipal
adaptado y que serd publicado en su integridad en el Boletin
Oficial correspondiente.

1. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN LAS DISPOSICIONES
URBANISTICAS DEL PGOU VIGENTE PARA SU ADAPTACION

1. Se produce un cambio de terminologia a fin de adaptarla a la
que viene recogida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucfa fundamentalmente en referencia a los
planeamientos y al régimen del suelo, distinguiendo fundamentalmen-
te, las referencias concretas a sus categorias. Asi:

— Plan General de Ordenacién Urbanistica por Plan General de
Ordenacién Urbana.

— Plan de Sectorizacién por Programa de Actuacion Urbanistica.

— Se concretan, en donde corresponde, la distinta categorizacion
de suelo urbano, en consolidado y no consolidado (en donde, en
principio, ¥ en la actualidad no existen suelos sin ordenacion
pormenorizada que requieran su desarrollo por Plan Parcial de
Ordenacién).

— Suelo Urbanizable No Sectorizado por Suelo Urbanizable No
Programado

— Suelo Urbanizable Sectorizado por Suelo Urbanizable Progra-
mado que atn no se haya desarrollado por Plan Parcial de Orde-
nacién y que por lo tanto carezca de ordenacién pormenorizada
vigenle.

— Suelo Urbanizable Ordenado por Suelo Urbanizable Programa-
do que tenga desarrollado su Plan Parcial de Ordenacién y que
por tanto tiene vigente su ordenacién pormenorizada.

2. Se produce un cambio de terminologia a fin de adaptarla a la
que viene recogida en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién
del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que se con-
creta, esencialmente, en la sustitucién de la referencia al Plan Director
Territorial de coordinacion u otro plan autonémico de cardcter territo-
rial a los Planes de Ordenacion del Territorio.

3. Se produce una adaptacion de las referencias legislativas al Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, que aprobé el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urba-
na, y a la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre reforma del régimen urba-
nistico y valoraciones del Suclo, a las correspondientes referencias
legislativas de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanfstica de Andalucia, y de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
Suelo. Asi como, a veces se suprimen referencias a requisitos que la
legislacién actual no contempla como es la que se hace al informe de
la Comision Provincial de Urbanismo (en cuanto a las obras o usos de
cardcler provisional) en el pdrrafo 4 de la Seccién I de la Parte 1.° de
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celacién cuyos dmbitos hubieren de [ijarse eventualmente en el trans-
curso de su gestion, se establece un indice de edificabilidad bruta de 2
m* de techo/m? de suelo. Este {ndice de edificabilidad no rige para los
estudios de Detalles necesarios en las parcelas superiores a las que se
alude en el apartado anterior, ni para las unidades de ejecucién en
suelo urbano cuyo techo méiximo se fija cn sus fichas reguladoras,

6.3.3. ALINEACIONES :

La fachada de la edificacién deberd coincidir con la alineacién del
vial. No obstante, y por motivos de composicién estética de las facha-
das y sin que ello dé lugar en ningiin caso a aumento de altura en la
edificacién, se permitirin retranqueos sobre la alineacién del vial en
cualquicra de los siguientes casos:

A. En la Planta Baja del edilicio, siempre que el refranqueo se
produzca al tratar ¢l bajo como soportal, quedando los pilares
en Ja alineacién del vial y el paramento retranqueado situado a
una distancia de aquella igual o superior a 3 mis. y en todo
caso, en tramos de fachada de longitud igual o superior a 25
mts.

B. Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en Plantas
Altas siempre que en sus extremos quede garantizada la oculta-
cifn, con cuerpos y voldimenes edificados, de los muros media-
neros colindantes. En todo caso este retranqueo no seri supe-
rior a 5 mts.

C. Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente de alineacién de
una manzana, la fachada podra retranquearse en todas sus Plan-
tas un méaximo de 5 mts. desde la alincacién del vial.

6.3.4. OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA

No se fija ocupacién méxima por lo que podrd ser del 100% en

todas las plantas, salvo el dtico en las tipologias que asf se determina.

La limitacién a la ocupacién la darin las normas de patios.

6.4, Condiciones de la edificacién

6.4.1, ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS

La altura reguladora viene en todos los casos prefijada de la

siguiente manera: ‘

MC-1 PB + 1 + ATICO
MC-2 PB + 2+ ATICO
MC-3 PB + 3
MC - 4 PB + 3+ ATICO
MC-5 PB+4
MC-6 PB + 4+ ATICO

6.4.2. ALTURA LIBRE DE LA PLANTA BAJA

Se fija una altura libre mfnima de la Planta Baja de 3,50 mts. y en
maximo de 5 mts.

6.4.3. VUELO DE CUERPOS SALIENTES

a) El vuelo méximo de los cuerpos salientes se determinard en
funcién de lo especificado en punto 2.18. de la seccidn I, parte 4.* de
estas Disposiciones Urbanisticas:

- Calles de anchura superior a 4 m. 0,30 m.
~ Calles de 4,00 a 8,00 m. 0,50 m.
- Calles de 8,00 a 12,00 m. 0,75 m.
- Calles de 12,00 a 16,00 m. 1,00 m.
— Calles de 16,00 m. a 20 m. 1,25 m.
— Calles de mds de 20 m. 1,50 m.

b) En los viales de menos de 7 mts. de ancho, el limite madximo del
vuelo es de 40 cms.

¢) Si la edificacién da frente a vias o tramos de vias de diferente
ancho, se aplicard la regla de vuelo mdximo correspondiente a la via
de menor ancho.

d) El vuelo miiximo de los cuerpos salientes abiertos al espacio
libre interior de manzana no podri exceder de 1/20 de didgmetro de la
circunferencia que pueda inscribirse en dicho espacio, con un vuelo
méximo en cualquier caso de 1,50 m. En el espacio libre interior de la
manzana no se permiten cuerpos salientes que sobrepasen la profundi-
dad edificable.

6.4.4. Aquellas parcelas calificadas MC que conformen una manza-
na completa limitada en todos sus frentes por viales o espacios piiblicos

previstos por ¢l PGOU o posibilitados por planeamiento de desarrollo,
donde ademds aparezcan restos arqueoldgicos dignos de proteccion y se
posibilite su integracién en la edificacion segtin el Organismo Compe-
tente, podrin disponer de una planta mds de altura sobre las permitidas
por la ordenanza especifica asignada a la parcela siempre que el subsue-
lo y la planta baja se cedan al Ayuntamiento para su destino a uso ptibli-
co en la proporcién que estime dicha integracidn y para la puesta en
valor de los hallazgos. La planta baja podrd tener en estos casos una
altura mdxima de 6 m. segin los criterios de medicién de altura estable-
cidos en las ordenanzas del PGOU, y el resto de plantas no superardn
los 3 m. de altura entre caras superiores de forjado.

Serin de aplicacién el resto de ordenanzas que afeclen a la parcela
a excepcion de la exigencia de disposicién de aparcamientos, quedan-
do la misma condicionada en funcién de lo que resulte atectado por la
integracién del edificio.

6.4.5. MC4 HOTELERA

Tipologia edificatoria: H-4.

Parcela minima: 500 mé.

Altura mdxima: PB + 4 + dtico.
Uso caracteristico: Hotelero.

6.5. Condiciones de uso
Sélo se admiten los siguientes usos:

— Vivienda exclusivamente en su modalidad plurifamiliar, pudien-
do ser unifamiliar en la MC-1.

— Aparcamientos, oficinas, comercial hotelero, hostelero (excepto
salas de fiestas, discotecas y similares), alojamiento comunita-
rio, recreativo, asistencial, educativo, cultural, religioso, de
zonas verdes, deportivo, con las limitaciones marcadas en la
Normativa de Usos. Ademés se admiten los usos de Industria
compatible con residencial (en este caso sélo las actividades de
Taller de electricidad, Taller de mecdnica del automdévil, Taller
de industria cerdmica, Taller de tapiceria, Industria cscaparate,
Industria de pan (Horneo), Imprenta, Fabricacion de helados,
Tintorerfa y Lavanderia.

SECCION VII

Z.ONA DE ORDENACION ABIERTA (OA)

7.1. Definicidn y objetivos

Comprende aquellos sectores de Suelo Urbano y zonas de exten-
sién procedente del plancamiento parcial, en su mayor parte consoli-
dadas y con su edificabilidad agotada, urbanizados mediante ordena-
cién abierta de edificios o poligonos de vivienda plurifamiliar en altu-
ra, generalmente en bloques aislados, dando lugar a elevadas densida-
des sobre sus respectivos dmbitos de implantacién,

La Ordenanza reconoce como situaciones de hecho las ordenacio-
nes abiertas de vivienda plurifamiliar ejecutadas en las dltimas déca-
das y consolidada con dicha calificacién las piezas de suelo atin
vacantes que no hayan sido ya directa y previamente detrafdos por el
Plan para subsanar déficits del equipamiento colectivo.

El objetivo principal de la Ordenanza es, atin reconociendo el mode-
lo de ocupacidén existente, poner limites precisos a la altura edificable
para reconducir el perfil urbano hacia unas dimensiones que guarden
una proporcion adecuada con los espacios libres y el viario piblico, pro-
piciando una relacién més orgdnica entre éstos y las viviendas.

Para los casos de renovacion parcial y conereta del parque inmobi-
liario la Ordenanza atempera la altura y la intensidad volumétrica de
determinadas zonas claramente desorbiladas.

Y para las sustituciones de unidades totales o para actuaciones de
gran entidad se garantizan ademds, mediante la aplicacién de estdnda-
res, ¢l adecuado nivel de equipamiento colectivo.

7.2. Definicion de las subzonas

Se han definido seis subzonas atendiendo a los distintos grados de
intensidad volumétrica y de altura mdxima: OA-1, OA-2, OA-3, OA-
4, 0A-5, 0-6, 0A-9 y OA-H.
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Ademds se define la subzona OA-R que son parcelas que provienen o
se encuentran en sectores o dreas generalmente desarrollados por instru-
mentos de planeamicnto y que se remiten a las condiciones determinadas
en los mismos o en las fichas de las unidades de ejecucion de que provie-
nen o en la que se encuentran (para aquellas dreas que no se desarrollaron
mediante Unidades de Ejecuci6n) para concretar los pardmetros urbanisti-
cos que les son de aplicacién 7.3. Condiciones de la ordenacién.

7.3. Condiciones de ordenacion

7.3.1. PARCELACION

Atendiendo a las diferentes subzonas se considera parcela minima:

0A-1 600 m*
0A-2 800 m?
0A-3 1000 m*
0OA-4 2000 m?
0A-5 2000 m?
0OA-6 1000 ny?
0A-9 1000 m?

Aquellas parcelas que no tenga la dimensién minima segtin la cali-
ficacidn y se encuentren entre dos cdificaciones consolidadas antes de
la aprobacién del PGOU, podran regirse por el resto de los parametros
que marque su ordenanza, exceptuando el de parcela minima.

7.3.2. EDIFICABILIDAD NETA s

Los indices de edificabilidad aplicados sobre parcela neta serdn
para las distintas subzonas los siguientes:

OA-1 1,25 m*t/m’s
0A-2 2 mt/m’s
OA-3 2 mtm’s
0A-4 I m*t/m’s
0A-5 I m*t/m?s

OA-6 La que marque su ordenanza
especifica de adosada.
0A-9 2.5 m’t/m’s
7.3.3. OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA
Para las diferentes subzonas el porcentaje de ocupacién méxima serd:

0OA-] 65%
OA-2 65%
0A-3 40%
OA-4 45%
OA-5 40%
OA-6 40%
0A-9 Planta sétano: 75%

Sobre rasante: 39%

7.4. Condicienes de la edificacion
7.4.1. ALTURA EDIFICABLE
La altura edificable mdxima serd para las diferentes subzonas la
siguiente:
0OA-] PB+2
OA-2 PB+3
0A-3 PB +4
0A-4 PB + 2 + dtico
OA-5 PB + 3 + dtico
0A-6 PB + | + dlico
0A9 PB+6-+Atico (25,60 m)

7.4.2. SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS Y PRIVADOS

Sc establece una separacion minima a linderos tanto piblicos
como privados de 1/3 dc la altura del edificio, salvo en la OA-9 en
donde la separacién a linderos serin los siguicntes:

LINDEROS PUBLICOS

Se permite la alincacién a vial.

A zonas verdes publicas y parcelas de equipamiento piblico se
establecen como minimo 3 metros.

LINDEROS PRIVADOS

Se establece un minimo de 3 metros.

Cuando alguno de los linderos privados esté configurado por la
medianerfa de un edificio preexistente, las condiciones concretas de

edificacién en lo que se refiere a la separacién a linderos de los cuer-
pos edificados, quedardn determinados en cada caso por el
Ayuntamiento - previa propuesta o peticidn de la parte interesada cuya
resolucién responderd a criterios de interpretacién basados cn estas
Normas, teniendo siempre como objetivo el logro de una adecuada
recomposicién urbana.

7.4.3. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES

Dentro de una misma parcela los diferentes edificios tendrdn que
scpararse una distancia igual a las 3/4 de la alwra del mayor pudiendo
adosarse las plantas bajas, salvo en la OA-9 en donde la separacion
entre edificaciones dentro de una misma parcela serd de 1/2 de la altu-
ra del mayor, pudiendo adosarse las plantas bajas.

7.5. Condiciones de uso
Sélo se admilen los usos siguientes:

— Vivienda exclusivamente en su modalidad plurifamiliar.

— Uso viario referido al interior de las parcelas, aparcamientos,
oficinas, comercial, hotelero, hostelero (excepto salas de fiestas,
discotecas y similares), alojamiento comunitario, recreativo,
asistencial, educativo, -cultural, religioso, de zonas verdes,
deportivo, con las limitaciones marcadas en la Normativa de
Usos. Ademds se admiten los usos de Industria compatible con
residencial (en este caso sélo las actividades de Taller de electri-
cidad, Taller de mecdnica del automdévil, Taller de industria
cerdmica, Taller de industria de tapiceria, Industria escaparate,
Industria de pan (Horno), Imprenta, Fabricacién de helados,
Tintorerfa y Lavanderia.

7.6. Ordenacion abierta pura use hotelero (OA H)

Sus condiciones de ordenacién serdn iguales a la ordenanza OA.5
con limitaci6n de alturas a PB + 3.

En el proyecto deberin incluirse dependencias comunes cerradas
tales como salones y restaurantes de uso del hotel con un minimo de
25% de la superficie total construida. Deberdn presentar calificacion
hotelera, sin admitirse apart-hoteles ni cualquier otro tipo de viviendas
turisticas. Ademds se admiten los usos de Industria compatible con
residencial (en este caso s6lo las actividades de Taller de electricidad,
Taller de mecdnica del automdévil, Taller de industria cerdmica, Taller
de industrian de tapicerfa, Industria escaparate, Industria de pan
(Horno), Imprenta, Fabricacién de helados, Tintorerfa y Lavanderia.

Dentro de las parcelas con ordenanza OA-9 los pardmetros de
altura, ocupacidén de parcela y separacién entre edificaciones en caso
de uso hotelero u otro tipo terciario serdn los expuestos en los de resi-
dencial.

SECCION VIII

ZONADE INDUSTRIA

8.1, Definicién y objetivos

Comprende esta calificacién los polfgonos especificamente dedi-
cados a actividades secundarias (industriales y almacenamiento) y ter-
ciarias.

Asimismo esta calificacién recoge las piezas del Suelo Urbano
dedicadas a las antedichas actividades que presentan la suficiente enti-
dad y vigencia como para ser reconocidas y deslindadas como tales
dentro de la trama urbana en que se encuentran enclavadas.

8.2. Definicién de subzonas
Atendiendo a las distintas caracteristicas tipoldgicas, localizacion
y niveles e intensidad de uso, se distinguen tres subzonas:

— IND I: “Industria en Suelo Residencial”.
Se trata de piezas del Suelo Urbano dedicadas a actividad indus-
trial compatible con viviendas integradas cn una trama de uso
residencial dominante.

— IND 2: “Industria escaparate”,
Zonas industriales situadas a lo largo de segmentos de las prin-
cipales vias de comunicacién con capacidad para configurar
importantes fachadas urbanas.



