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Simulacion econdmica de
|2 urhanizacion de los terrenos liberados
por RENFE en la ciudad de Cordoba

Jose Javier RODRIGUEZ ALCAIDE
Salud MILLAN LARA

I. Objetivos.

El objetivo general de esta investigacion es establecer una
metodologia de evaluacion del impacto econbmico y
social en areas urbanas de los proyectos especificos que
se realizan en las mismas y mostrar su aplicacién al caso
concreto en Cordoba de la urbanizacion de los terrenos
liberados por RENFE como consecuencia de la remodela-
cion de la red arterial fetroviaria de la ciudad.

En concreto, se pretende crear un modelo que permita
la simulacién econdmica de: la aparicion de una nueva
zona urbana, la instalacion empresarial y familiar en la
misma y los flujos econdmicos que se producen poste-
riormente en una situacion de estabilidad. Es decir, siniu-
laremos las corrientes econdmicas de inputs y outputs
que tienen lugar 2 lo largo de un determinado perfodo
de tiempo, determinando en cada momento los indica-
dores econdmicos mds representativos.

Para la consecucién de este objetivo, en primer lugar, se
analizardn las caracteristicas y evolucion de zonas ya
establecidas de la propia ciudad que se puedan compa-
rar con la zona de nueva creacion.

Se trata de estimar el valor de aquellas variables que
intervienen en el desarrollo urbano, valores que suelen

sufrir alteraciones a lo largo del tiempo. Son de especial
interés la determinacion de aspectos como:

#Qué valor anadido se espera generar del sector cons-
truccidn en una zona de nueva creacién? ;Qué valor ana-
dido se espera generar del sector servicios en una zona
de nueva creacion, desagregado segiin tipo de actividad?
iQué nivel de empleo se espera ofertar en una nueva
zona urbanizable, dada la organizacién de la misma?
«Cudl serd la demanda de servicios que se generard?
¢Cudl sera el capital necesario para el desarrollo del pro-
yecto?. ;En qué momento esta demanda se haria efecti-
va?. Existen en cada periodo recursos suficientes para
poder atender Ia demanda de capital? ;Cual serfa la dedi-
cacién adecuada del suelo, que evite los espacios desu-
tilizados?

En la medida que el ritmo de remodelacién de una zona
concreta es influenciable por la administracion local,
¢cudl seria el ritmo adecuado de ejecucion del proyecto?
Se ha creado un modelo de simulacién aplicando la téc-
nica de la programacion matematica multiperiodo que
permite estimar los efectos econdmicos positivos y nega-
tivos de la urbanizacién. De manera que, con esta infor-
macion, el decisor pueda tomar las medidas opertunas
que favorezcan el desarrollo urbano parcial desde una
perspectiva de globalidad.

*. El presente documento forma parte de la tesis doctoral dirigida por el Prof. Dr. D. José Javier Rodriguez Alcaide titulada Modelos decisionales
e la planificacion de zonas urbanas: una aplicacion a la ciudad de Cérdoba, que a su vez ha sido motivada por un convenio firmado por la
Universidad de Cérdoba y el Ayuntamiente de la ciudad, por el cual, la primera se comprometia a analizar la inversion remodeladora de la esta-
cién de ferrocarril a su paso por Ia ciudad y a modelizar la puesta en valor de los terrenos liberados por la referida remodelacidn. Este trabajo

tamibién ha sido dirigido por el Prof. Dr. D. José Javier Rodriguez Alcaide.
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II. Fuentes y datos del modelo,

La recogida y tratamiento de un volumen importante de
informacion ha sido un proceso necesario para obtener
los coeficientes que extrapolados a la nueva zona urba-
na nos permita desarrollar la simulacién.

Primero seleccionamos tres zonas de Cordoba en fun-
cion de su proximidad a la zona de nueva creacién, con
el fin de anatizar su proceso de crecimiento urbano.

Figura 2.1
[ ZONAS ESTUDIADAS "]

Estas son: zona Centro, zona Ciudad Jardin -La Marquesa
y zona La Vifuela- Avda. de Barcelona.

Tras comprobar, mediante la aplicacion de tablas de
contingencia, que la estructura econdmica de las mismas
es distinta decidimos que los coeficientes obtenidos en
la zona Centro se utilizarian en la simulacion de la nueva
zona Gran Capitdn, los de Ciudad Jardin servirfan para
ta simulacién de la nueva zona Estacion y los de La
Vifiuela se utilizarian para modelizar las nuevas zonas
Valdeolleros y Zumbacén,

ZONAS SIMULADAS
NUEVA URBANIZACION

GRAN

CENTRO_|

CIUDAD JARDIN -

Y

CAPITAN

LA MARQUESA

LA VINUELA -

- [ESTAGON)

VALDEOLLEROS

AVDA. BARCELONA

Fuente: elaboracion propia.

La conexion entre resultados obtenidos de los diferentes
estudios parciales y su aplicacién a la simulacion, se
puede describir como sigue (véase la figura 2.2):

1. Analisis de frecuencias.

Con el anilisis de frecuencias se ha determinado cudl es
la presencia absoluta y relativa que cada actividad eco-
némica presenta en cada zona; esto implica que en la
simulacidn no se puede permitir que estos porcentajes
se superen por ninguna de las actividades,

Teniendo en cuenta el espacio medio de instalacion de
cada tipo de empresa, estos datos van a limitar el repar-
to espacial del suelo disponible dedicado a locales
comerciales.
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E! analisis de frecuencias establece la distribucion de las
diferentes actividades econdmicas en las nuevas zonas a
urbanizar.

2. Analisis temporal de instalacion de empresas.

El andlisis temporal de instalacion de empresas contem-
pla un periodo de veinte anos durante el cual las licen-
cias de apertura de negocio han seguido un ritmo de
instalacion fijado mediante ajustes de regresion para
cada actividad econdmica.

Los coeficientes obtenidos ayudan a periodificar la instala-
cibn de nuevas empresas en las zonas a simular; el mode-
lo impedird que el nimero de negocios total de cada afio
sea superior al obtenido por los indices estimados,
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Figura 2.2

| . ANALISIS DE FRECUENCIAS DE ACTIVIDAD '

Determina la distribucion de las diferentes
actividades econdmicas en cada zona

ANALISIS FRECUENCIAS ANALISIS
DE CONTIGENGIA RELATIVAS TEMPORAL
r Y
Permite y obliga a diferenciar las zonas Determina el ritmo de instalacion de las
urbanas segun su distribucion de actividades econdmicas segun tipo y zona
actividades econdmicas
Limita la presencia porcentual Limita la ocupacion espacial
de cada tipo de actividad de cada tipo de actividad

I Il. ANALISIS DE POBLACION I

Determina para cada actividad y zona el ratio
Familias/ n® licencias

| Limita la apertura de licencias en funcién del nimero de familias instaladas |

| 1l. ESTIMACION DE LOS COEFICIENTES DE INVERSION '

| CONSTRUCCION | INSTALACION INSTALACION
DE EMPRESAS FAMILIAR

| COEFICIENTES DE CAPITAL]

l IV. ESTIMACION DE LOS COEFICIENTES DE EMPLEO i

-t >
| ACTIVIDAD CONSTRUCCION ‘ | ACTIVIDAD INSTALACION DE SERVICIOS
[ Empleo temporal I | Empleo permanentel

|V. ESTIMACION DE LOS COEFICIENTES DE CONSUMO FAMILIAR I

VI. ESTIMACION DE LOS COEFICIENTES DE V.A.B. GENERADO
POR LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Fuenie: elaboracion propia.
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3. Anlisis de poblacion.

Mediante el anlisis de poblacion se ha estimado el ratio
poblacién/servicios. Si no hay poblacidn no puede haber
empresas de servicios. El ratio poblacién/servicios se ha
obtenido en las tres zonas, en las tres Gltimas fechas en las
que existe censo poblacional. Ast se ha podido determinar
qué cantidad de familias instaladas suele necesitar cada
actividad econdmica para abrir una empresa

4, Anilisis de frecuencias.

También hemos llevado a cabo un andlisis de las inver-
siones que tienen lugar en los procesos de urbanizacién,
edificacion ¢ instalaciones empresariales y familiares.

Por una parte, estan los coeficientes de costes de cons-
truccién obtenidos mediante 1a medicion de dos pro-
yectos de edificacion. Estos datos se han utilizado en la
simulacion tanto en la construccion de viviendas como
en la adecuacion de locales comerciales.

Los coeficientes de inversiones empresariales han resul-
tado de un minucioso proceso de encuestas. La simula-
¢ién permitird en cada ano determinar a cudnto ascien-
de la inversidn en cada partida de inmovilizado.

Continuando con el sistema de encuestas se ha determi-
nado cuinto invierte por término medio una familia
cuando se instala en una nueva vivienda.

El conjunto de estas inversiones muestra el capital que
se va a demandar en cada periodo.

5. Andlisis de empleo.

Por otra parte el analisis de empleo es muy importante
para la estimaci6n del nivel de empleo que va a generar
la creacion y desarrollo de Ia nueva zona urbana.

Asi, partiendo del coste de mano de obra de los pro-

yectos de construccion estudiados, en relacién con la
dimension de la construccion y con el nivel medio sala-
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rial segin convenio colectivo del sector, hemos estima-
do el nimero medio de trabajadores que participa en
una construccion por melro cuadrado construida.

En la simulacién, este coeficiente proporciona el total de
empleos de caricter temporal que cada zona a urbani-
zZar genera.

También es importante estimar los empleos permanen-
tes que un nicleo urbano ofrece, los cuales parten de la
instalacién de empresas. Mediante el proceso de encues-
tas hemos estimado el nivel medio de empleo por
empresa segln actividad econdmica, coeficientes inclui-
dos en la modelizacién. Estos nos proporcionarin la
informacion referente al total de empleos permanentes
que un nuevo niiclec urbano puede ofertar.

6. Valor anadido bruto.

El valor afadido bruto que cada empresa genera se ha
estimado por diferentes procedimientos segiin la activi-
dad econémica.

El Ministerio de Economia y Hacienda tiene definidos
para algunas actividades los modulos de rendimiento
para la aplicacion del método de estimacion objetiva del
Impuesto sobre l2 Renta de las Personas Fisicas. Estos
médulos establecen el rendimiento anual por persona
asalariada, el rendimiento anual por persona no asala-
riada, y el rendimiento anual por m* de superficie del
local. También fija otros mddulos que no hemos tenido
en cuenta por representar pequenas cantidades sobre el
rendimiento total.

Para las actividades que tienen definidos los modulos de
rendimiento por el Ministerio de Economia y Hacienda,
hemos considerado que el VAB es aproximadamente la
suma de este rendimiento mas la masa salarial.

En otras actividades, para fas cuales los médulos no estdn defi-
nidos, se han aplicado los Indices de las tablas Input/Output
de 1980 que relacionan el VAB y la masa salarial.

De cualguier forma se han obtenido los coeficientes que
en la simulacién permitiran obtener el VAB generado en
cada periodo de los simulados.
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7. Consumo [amiliar,

Y por dltimo la modelizacién no va a perder de vista la
capacidad de consumo que en cada perfodo estimado
puede generar la nueva zona urbana. Estos coeficientes se
han adoptado de las encuestas de presupuestos familiares
del INE, publicacion correspondiente a marzo de 1992.

II1. Estructura organizativa del modelo de
simulacion.

Hecha esta breve exposicion de la recopilacion y mane-
jo de informacion pasamos a la descripeion del modelo.
En el cual tendriamos que distinguir por un lado su
ambito temporal y, por otro, la definicién de actividades
y variables consiguientes que intervienen.

1. Ambito temporal de la modelizacion.

En el dmbito temporal la simulacién contempla un peri-
odo de 14 anos agrupados en 7 subperiodos de dos
afios cada uno, teniendo en cuenta que normalmente es
el tiempo que se tarda en construir un edificio o el tiem-
po que una familia tarda en ultimar todas sus inversio-
nes para su instalacion definitiva en una vivienda.

La modelizacion se va a llevar a cabo desde dos hipote-
sis temporales distintas: actuacion inmediata y actuacién
diferida.

Se trata de una hipdtesis de actuacion rapida y otra
lenta. La diferencia entre una actuacién y ofra estd en
que en la diferida el intervalo de tiempo desde que una
zona se empieza a construir hasta que comienza la
siguiente es de dos afios, mientras que en la actuacion
inmediata, tan solo existe un ano de desfase.

La actuacidn diferida necesita siete afos para que en
las cuatro zonas havan empezado las obras, mientras
que con la actuacion inmediata con cuatro anos es sufi-
ciente; logicamente este sistema serfa mds productivo

puesto que se estin acelerando todos las procesos,
perc también exige una mayor disponibilidad de recur-
s0s y una mayor agilidad en el proceso de concesion
de licencias comerciales. En cada hipétesis temporal se
ha canstruido un modelo de simulacién para cada zona
a urbanizar.

2. Definicion estructural del modelo.

En la modelizacion es fundamental la definicion de las
actividades basicas vy su desarrollo temporal. Las activi-
dades que hemos segmentado en este modelo son las
siguientes (véase figura 2.3): Urbanizacion, Construccién,
Familias, Servicios y Actividades Singulares '.

Estas actividades se han encuadrado atendiendo a las
caracteristicas previstas de cada nueva zona muchas de
las cuales estan definidas en el Plan Parcial de RENFE,

La actividad URBANIZACION abarca los procesos de
dotacion de infraestructura de cada zona.

La actividad CONSTRUCCION cubre la edificacion de
viviendas. Hemos considerado que por término medio un
edificio tarda en construirse dos anos y que en cada zona
el 30% de las viviendas se van a empezar a construir en
el afio n, y ¢l 50% testante en el afo n+1. Es decir, en
cada zona el periodo de construccion abarca 3 afios.

La actividad FAMILIAS contempla el equipamiento y el
consumo de las familias que se instalan en las viviendas
construidas en la primera v en la segunda fase. Se consi-
dera gue el equipamiento se completa en los dos prime-
ros anos de instalacion; logicamente las estimaciones de
consumo aparecerdn en el modelo desde la adquisicion
de la vivienda hasta el final del periodo de simulacién.

La actividad SERVICIOS refleja bisicamente los siguien-
tes componentes:

- Las inversiones necesarias para instalar un negocio.
- El empleo que se genera en cada periodo.

- El valor anadido que se aporta en cada periodo.

- Los requerimientos de capital en cada periodo.

1. La periodificacidn presentada en la figura 2.3 parte del ano 2; esto es debido a que el ano 1 estd dedicado, segiin el Plan Parcial RENFE, a 2
urhanizacién globs! de toda la zona. En la misma figura los anos estin siempre a su comienzo.
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Cada uno de estos componentes esta diferenciado segin
el tipo de licencia econdmica de que se trate,

Como puede apreciarse en la figura 2.3, en primer lugar
entra la actividad URBANIZACION cuya duracién es de
un ano, transcuirido el cual la zona estard dispuesta para
iniciar la primera fase de CONSTRUCCION (el 50% de
las edificaciones previstas), que terminardn en dos afos,
a pattir de los cuales se ocupardn la mitad de las vivien-
das previstas en la zona (FAMILIAS) y la mitad de los
locales comerciales (SERVICIOS). Un ano después del
comienzo de las primeras obras de edificios entraria la
segunda fase de construccion que igual que la primera
concluird en dos afios; por tanto, se hace la hipotesis de
que tres anos después de finalizade el proceso de
URBANIZACION, todas las FAMILIAS estaran instaladas
y todos los SERVICIOS podrin iniciar su actividad. Esta
dependencia o concatenacion temporal entre activida-
des estard presente en todo el modelo.

El Plan Parcial establece otra serie de construcciones que
nosotros identificamos como actividades singulares, des-
tinadas a la creacién de edificios de caricter pablico,
tales como centros de ensenanza, centros deportivos y
centros de caricter social. De momento no vamos a
incluir en el modelo la repercusion econémica de la
construccién de estos edificios, ya que el esfuerzo de
recogida de informacién, para poder determinar sus
coeficientes, no se compensa con la influencia real que
estas actividades van a tener sobre el modelo global.

Figura 2.3. LOCALIZACION TEMPORAL DE LAS ACTIVIDADES

URBANIZACION

CONSTRUCCIGCN

FAMILIAS

PERIODOS

SERVICIOS

Cada actividad va a generar un nimero determinado de
variables que estardn interrelacionadas estructurando las
restricciones propias del modelo,

La actividad URBANIZACION origina una sola varia-
ble. La actividad CONSTRUCCION genera dos varia-
bles por cada tipo de construccién que exista en la
zona, una para cada fase de construccién. La actividad
FAMILIAS genera dos variables, una para la primera
fase de instalacion y otra para la segunda. La actividad
SERVICIOS tendrd una variable por cada tipo de servi-
cio y por cada perfodo en el que tenga presencia. El
resto de las variables proporcionan por cada periodo
los resultados agregados sobre consumo, empleo,
valor anadido bruto, inversiones segiin sector y capital
total.

En la figura 2.4 se puede ver como las relaciones estruc-
turales o restricciones del modelo en las que intervienen
las variables anteriormente descritas, se agrupan en tres
grandes bloques.

El cuerpo analitico descrito ha dado lugar a una matriz
cuya dimension aproximada ha sido de trescientas varia-
bles distribuidas en trescientas restricciones. Esta matriz
se ha adaptado a cada una de las zonas en que se sub-
divide el terreno contemplado en el Plan Parcial de
RENFE, dando como resultado la construccion de coatro
submodelos que se han optimizado maximizando e]
valor anadido bruto generado por cada zona.

1 2 3 4 5 6 7

1 ] ] L 1 i [ 1 [ I 1 [ [l ] |

[ T T T T T T T T T T T T T T

2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
ANOS

Fuente: elaboracion propia.
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Figura 2.4. SISTENMA ESTRUCTUR
VARIABLES
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Fuente: elaboracion propia.

El proceso culmina con la construccion de un modelo
que incluye la simulacién simultinea de las cuatro zonas.

3. Aspectos preliminares a la optimizacion.

Partiendo de las definiciones estructurales mencionadas en
¢l apartado anterior y haciendo uso de las especificaciones
de las variables a partir del material elaborado y de la infor-
macion propercionada por el Plan Parcial de RENFE, hemos
construido las matrices de coeficientes correspondientes a
cada una de las zonas a simular en su desarrollo urbano.

REFERENCIA A LA RELACION
ENTRE LOS ESPACIOS DISPONIBLES
Y SU OCUPACION

I
RESTRICCIONES REFERIDAS
A LA INSTALACION
DE LICENCIAS COMERCIALES

Toda la informacion ha sido procesada mediante fa utiliza-
cion de programas informiticos tales como gestores de
bases de datos, hojas de cilculo y aplicaciones estadisticas %

Una vez definidas las variables se ha preparado la matriz
de datos con formato MPS dispuesta para ser optimiza-
da mediante las Glimas versiones de los programas
LINDO y XPRESSMP *. El formato MPS implica la union
de tres matrices, donde la primera identifica las restric-
ciones y la funcidn objetivo, la segunda muestra el coe-
ficiente que corresponde 4 cada variable en cada res-
triccidn y la tercera recoge el valor de los términos inde-
pendientes de las restricciones.

2. Las aplicaciones utilizadas han sido: Dbase como gestor de base de datos y lenguaje de programacidn, Lotus y Quattro-pro como hojas elec-

wdnicas, ¥ Stag-Graph como paquete estadistico.

3. Para esia transformacion hemos creado una aplicacién en lenguaje Dbase.
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Las directrices basicas de las que parte la organizacion
de cada modelo son:

- Los modelas se han procesado maximizando el V.AB.;
al mismo tiempo y de forma indirecta este objetivo per-
mite maximizar el nivel de empleo, ya que la masa sala-
rial representa un porcentaje importante del V.A.B.

- Las instalaciones de empresas del afio N proporcionan
valor anadido a lo largo de los siguientes periodos, por
lo que cuanto antes se produzcan las altas de activida-
des econdmicas mayor seri el valor afiadido generado.

- La instalacién de servicios en la zona ha de ser poste-
rior 4 la construccién de locales comerciales, sabiendo
que éstos se generan en dos fases.

- La instalacion de servicios exige la presencia de fami-
lias instaladas. El ritmo de incorporacién de familias al
espacio urbano es decreciente, hasta que se produce la
ocupacion total, siguiendo la ley estudiada en otros
barrios. La incorporacién de licencias comerciales se
hace a un ritmo tal que la relacién nimero de familias
por licencia disminuye hasta alcanzar su estabilidad .

- Las actividades econdmicas consumen seglin su especia-
lidad una proporcién determinada de espacio urbano .

- La entrada de nuevas licencias mantiene un ritmo 2 lo
largo del tiempo ©.

- Teniendo en cuenta que la simulacidn temporal con-
templa dos actuaciones diferentes, inmediata y diferida,
situaremos los resultados en dos distribuciones tempo-
rales diferentes.

Se han procesado siete modelos uno para la zona Gran
Capitan y dos para cada una de las tres zonas restantes,
ya que en &stas la periodificacion de las variables es dis-
tinta seglin que la actuacidn sea inmediata o diferida.

En primer lugar, todos los modelos se optimizaron en
programacién continua, pero de esta forma nos encon-
tramos que las variables referidas a actividades comer-
ciales tomaban valores que permitian fracciones de
empresas, lo cual repercutia de forma irreal en los inpuis
¥ outputs que estas empresas iban a generar. Por este
motivo estos mocdelos se procesaron de nuevo definien-
do dichas variables como variables enteras. Los resulta-

dos de estas optimizaciones son los que describiremos
en los siguientes apartados.

Es importante tener en cuenta que la distribucion
comercial de las zonas quedarfa afectada en el caso de
que se produjese la instalacion de una gran superficie
comercial. Serfa conveniente modelizar todas las dreas
introduciendo esta particularidad. Esta tarea queda pen-
diente como siguiente eslabén de esta investigacion.

IV. Resultados agregados.

Partiendo del Plan Parcial de RENFE se sabe que las pre-
visiones son edificar 2.145 viviendas que proporcionari-
an 249.024 m2 construidos para residencia, y 46.760 m2
destinados a espacio comercial.

Sobre estos planteamientos € intentando en cualquier caso
maximizar el valor afadido bruto aportadoe por la ejecu-
cion del Plan, se ha llegado 4 las siguientes conclusiones:

1. Distribucion de la inversion.

El capital demandado para poder llevar a cabo este pro-
yecto ascenderia a unos 14,600 mill. de ptas. de 1992, en
el que no se incluye el valor del suelo repercutido a
viviendas, siendo las partidas principales las destinadas
al sector construccion y a equipamiento de empresas.

La demanda del sector construccidn se estima en 6.470
mill. de ptas. Esta inversion se desglosa tal y como se
presenta en el grifico 3.1.

La demanda de equipamiento empresarial se estima en
728 mill. de ptas. distribuidos tal y como se aprecia en el
grifico 3.2.

4. Conclusion a la que se llega tras el estudio realizado que pone en relacion el niimero de actividades econdmicas con 1a evolucion de la

poblacion en tres zonas de Cordoba y asentadas.

5. Estimacion admitida tras andlisis de encuestas segiin actividad econémica y espacio que ocupan.
6. Segln andlisis de regresidn para cada tipo de licencias: Licencias acumuladas= {(tiempo)
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2. Inversion destinada a equipamiento familiar. 3. Distribucion de los servicios.

Las 2.145 familias necesitan un equipamiento valorado
aproximadamente en 6.721 mill. de ptas. para instalarse
en las nuevas viviendas; esta inversion se produciria en
un periodo de dos afios, una vez finalizadas las fases de
construccién de edificios y cuyo destino se desglosa en
el grfico 3.3.

El plan prevé la disponibilidad de 29.416 m* de locales
comerciales, pero teniendo en cuenta la relacion ntime-
ro de habitantes por empresa se ha llegado a la conclu-
sidn de que este espacio es excesivo; tan sdlo 12.898 m?
serian ocupaclos por los servicios, el resto quedaria libre,
a no ser que la zona se potenciase para que la oferta de

la- misma abarcase un radio més amplio.

Grafico. 3.1. INVERSION EN EL SECTOR CONSTRUCCION
(Total en el periodo de simulacion: 6.500 millones de ptas.)
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Fuente: elaboracion propia.

Grafico. 3.2. INVERSION ESTIMADA PARA EQUIPAMIENTOS DE EMPRESA (Total periodo de simulacion)

Informatica

Vehiculos
Frigorificos
Magquinaria
Mabiliario
Total !
I . . . /
0 200.000 400.000 600.000 800.000

(Miles de pesetas)

Fuente: elaboracion propia.
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El 71% de estas empresas se dedicarfan a las actividades 4, Empleo.
de venta al por menor de confeccién y calzado, pro-

ductos alimenticios, equipamiento del hogar, otro Se espera generar un empleo aproximado de 3.253

comercio al por menor y hosteleria. puestos de trabajo.

Por otra parte el plan también plantea la instalacién de El 83% lo aportarian las actividades de urbanizacion y
una gran fuperﬁae comercial cuya repercusion sobre la construccion, por lo tanto se trata de un empleo que
distribucion del resto de los servicios es tarea que queda desaparece cuando termina la actividad en cuestion; es
pendiente como continuaci6n de esta investigacion. decir, 2,710 empleos tienen caracter temporal. Teniendo

Grafico. 3.3. INVERSION ESTIMADA PARA EQUIPAMIE

TOS FAMILIARES (Total periodo de simulacion)
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Fuente; elaboracién propiai.
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Gréfico. 3.4. ESTIMACIONES DE OCUPACION DEL ESPACIO COMERCIAL

(Metros cuadrados)
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en cuenta que en la ciudad de Cordoba en 1994 se con-
tabilizan 28.802 parados, este empleo supone la ocupa-
cion del 9% de éstos, sin olvidar que el fin de las obras
elimina el puesto de trabajo.

Cada 5 empleos temporales hacen posible la creacion de
1 empleo permanente, destinado a las empresas de ser-
vicios que se van a ubicar en los locales comerciales.
Este empleo permanente ascenderia a 543 puestos de
trabajo, lo que supone una disminucion del nimero de

parados, aproximadamente, en un 2% sobre la pobla-
cién en paro registrada en 1994, supuesto que el saldo
de migracion entre barrios fuese nulo a medio plazo.

5 Valor anadido bruto.

El nivel de inversion medido en ptas. constantes ¢s inde-
pendiente del ritmo de ejecucion del proyecto urbano; sin

Gréfico. 3.5. ESTIMACION DE EMPLEO TEMPORAL Y PERMANENTE (miles de puestos)
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Fuente: elaboracion propia.

Grafico. 3.6. ESTIMACIONES DE INVERSION, VALOR ANADIDO BRUTO (V.A.B) Y DIFERENCIA ENTRE

AMBAS VARIABLES
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embargo, el valor anadido bruto aportado disminuye a
medida que las obras se retrasan, debido a que las empre-
sas de servicios se ven forzadas a aplazar su apertura.

El resultado obtenido sobre valor anadido en actuacion
inmediata es de 17.104 millones de ptas. En cambio, en
acwacion diferida, donde planteamos un retraso global
de tres anos sobre los ritmos del primer supuesto, el
valor afadido ascenderfa a 16.030 mill. de ptas. lo que
supone una pérdida de 1.074 mill.

Asi, mientras en actuacion inmediata la relacion inver-
sion/valor anadido es de 0,86, en actuacion diferida este
ratio es de 0,91,

IV. Reflexiones finales.

Finalmente planteamos que los resultados econdmicos
obtenidos en la optimizacion de estos modelos son de
gran relevancia para la ciudad de Cordoba. Por otra
parte, es interesante la metodologia utilizada, pues man-

teniendo la estructura de] modelo basta con ajustar los
coeficientes @ otra nueva zona para poder generar su
simulacion desglosada a lo largo del tienipo.

Se aporta un sistema que define las variables econdmi-
cas que intervienen en la evelucion intepral de un 4rea
urbana, asi como sus ritmos de actuacién, permitiendo
la transformaci6n y potenciacién de la misma.

Esta investigacion se podria completar con la estimacion
de la repercusion del Plan sobre cada uno de los secto-
res econdmicos en que influyen las inversiones; es decir,
determinar en qué medida estas inversiones afectan al
ritmo econdmico cordobés habitual, para lo cual seria
necesario llevar a cabo un estudio pormenorizado sec-
torial del municipio.

Asimismo seria interesante estimar las repercusiones
indirectas que conlleva la ejecucion del Plan Parcial de
RENFE sobre el resto de la ciudad, wales como disminu-
cion de la actividad y el empleo motivada por el trasla-
do de poblacidn de un barrio a otro, o bien, el creci-
miento del empleo indirecto en otras zonas,

o ]
Gréfico. 3.7. REPERCUSICN CUANTITATIVA SOBRE V.A.B. AL PASAR DE ACTUAGION INMEDIATA A
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Fuente: elaboracion propia.
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