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1.-  ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PRESENTE 

DOCUMENTO. 

La iniciativa de la creación de un Centro de Transporte de Mercancías en Bailén se 

inscribe en el marco definido por la Ley 5/2001, que regula las Áreas de Transporte de 

Mercancías en la Comunidad Autónoma de Andalucía, y por el Plan de Infraestructuras para 

la Sostenibilidad del Transporte de Andalucía (PISTA), que lo incluye como área logística de 

primer nivel.  

El objetivo fundamental de la creación y desarrollo de este Centro de Transporte 

Integral de Mercancías es el de favorecer el desarrollo y modernización del sector del 

transporte y aprovechar la potencialidad logística de las zona seleccionada.  

Esta zona se considerará como un espacio para la localización de actividades 

productivas, de marcado carácter supramunicipal, que por su localización dará servicio a una 

amplia zona donde se localizan otras actividades económicas, con presencia de amplia gama 

de elementos productivos y con dotaciones relacionadas con los servicios y el desarrollo de 

dichas actividades. 

Conforme establece en su artículo 16 de la Ley 5/2001, de 4 de junio, por la que se 

regulan las Áreas de Transporte de Mercancías en la Comunidad Autónoma de Andalucía, la 

calificación del suelo necesario para el desarrollo de los centros de transporte de mercancías 

se establecerá en el planeamiento urbanístico general mediante su previsión específica. En 

defecto de dicha previsión, los mencionados centros podrán también situarse en las zonas en 

las que, conforme al planeamiento de desarrollo de aquel, esté permitida su implantación. El 

instrumento de planeamiento urbanístico que establezca las previsiones relativas a los centros 

de transporte de mercancías se tramitará y aprobará conforme a lo previsto en la legislación 

urbanística. 

De acuerdo con el artículo 96.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenación 

Urbanística de Andalucía (en adelante LOUA), el desarrollo de la actividad de ejecución 

requerirá la aprobación del instrumento de planeamiento urbanístico idóneo, conforme a la 

mencionada Ley para establecer la ordenación pormenorizada en la clase de suelo de que se 

trate. Así mismo el artículo 14 de la LOUA establece en su apartado primero que los Planes 

Especiales pueden ser municipales o supramunicipal y tener por objeto, entre otros el de 

“establecer, desarrollar, definir y, en su caso, ejecutar o proteger infraestructuras,…”. 

Por lo expuesto anteriormente se ha procedido a la formulación de un Plan 

Especial de interés supramunicipal de infraestructuras (artículo 14.1.a, primera parte, de 

la LOUA), por ser este el instrumento de planeamiento urbanístico adecuado para la 

ordenación detallada del Centro de Transporte de Mercancías de Bailén. Ello ha tenido lugar 

mediante Orden de 16 de Octubre de 2009, por la que se acuerda la formulación del Plan 

Especial de Interés Supramunicipal de ordenación del Centro de Transporte de Mercancías de 

Interés Autonómico de Bailén (Jaén), publicada en el BOJA núm. 215, de 4  de noviembre.  

Previamente, mediante la orden de 4 de Marzo de 2009, se aprueba el Plan Funcional 

de este Centro de Transporte por Orden de la Consejería de Obras Públicas y Transportes. 

(Orden 4 de Marzo de 2009, por la que se aprueba el Plan Funcional del Centro de 

Transportes de Interés Autonómico de Bailén (Jaén), BOJA núm. 55 de 20 de marzo de 2009). 
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2.-  SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO. 

La zona de actuación se desarrolla en la zona noreste del Término Municipal de 

Bailén. 

Ilustración 1. Situación de los trabajos a realizar: Centro de Transporte de 
Mercancías de Interés Autonómico en Bailén (Jaén). 

 

Bailén está situado en la cuenca del Guadalquivir rodeada de cerros, destacando los de 

San Cristóbal y la Muella al norte. Sus límites naturales los constituyen al este el río Guadiel, 

y al suroeste y noroeste el Río Rumblar, quedando Sierra Morena al norte y el río 

Guadalquivir al sur. El Valle del Guadalquivir queda abierto sólo por el oeste, lo que 

determina cierto encajonamiento de la zona en la que se ubica Bailén. 

Actualmente dicho ámbito presenta un campo de olivos de secano, delimitado por: 

• La Autovía de Andalucía, A-4, al norte. 

• La Carretera de Linares a Baños de la Encina A-1200 al este, con el 

Polígono Industrial Guadiel al otro margen de dicha carretera. 

• Propiedades privadas de características similares a la zona de estudio, al 

sur y al oeste, con cultivos de olivos, propios de la provincia de Jaén. 

Ilustración 2. Zona de actuación. 

 

ZONA DE ACTUACIÓN:  
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La ubicación de este CTM en el ámbito que nos ocupa se debe a los siguientes 

motivos: 

• Su posición estratégica. 

• Por el potencial que presenta el Transporte por carretera en una 

localización que permitirá dotaciones y servicios que den respuesta a la 

demanda provincial y nacional. 

• Las excelentes conexiones con la red de carreteras, otorgando a estos 

suelos un valor de especial relevancia para la localización de 

actividades productivas, que serán mejoradas con las actuaciones 

previstas en desarrollo de las infraestructuras precisas. 

Ilustración 3. Principales comunicaciones de Bailén (Jaén). 

 

La superficie destinada para el Centro de Transporte de Mercancías de Interés 

Autonómico en el Término Municipal de Bailén es, en un principio, de 34,63 Has, resultando 

finalmente un ámbito de 32,02 Has, una vez se actualiza con la modificación del enlace 

correspondiente al “Anteproyecto de Adecuación, Reforma y Conservación del Corredor de 

Andalucía A-4, Autovía del Sur, PP.KK. 245,039 al 347,500. Tramo: Límite Provincia 

Ciudad Real – Límite Provincia de Córdoba”, de la Subdirección General de Conservación y 

Explotación (DGC, Ministerio de Fomento). 

La localización de la reserva en la zona de Bailén, viene justificada por la ubicación 

geográfica, como principal entrada de Andalucía desde la meseta y como punto intermedio 

entre las comunidades mediterráneas y las interiores, dando lugar a una posición de 

encrucijada dentro de la red de carreteras nacionales, dotando a Bailén de una posición 

estratégica dentro de la Red de Ares Logísticas de Andalucía.  

En cuanto a la delimitación exacta, su ubicación obedece a los siguientes factores: 

• Excelente localización respecto de las principales infraestructuras 

viarias de la zona, tanto presentes como futuras. 

• Buena relación funcional con el núcleo de la población. 

• Ausencia de edificaciones e instalaciones. 

• Proximidad con el Polígono Industrial “Guadiel”, lo que supondrá un 

aprovechamiento de sinergias y de economías de escala derivadas de la 

complementariedad de ambas actuaciones. 

• Existencia de adecuados accesos directos, tanto desde la Autovía como 

del Polígono Industrial Guadiel 

• Terreno poco accidentado y con posibilidad de ampliación. 

• Fácil accesos a la redes de suministro por su proximidad al Polígono 

Industrial Guadiel. 
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3.-  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO. 

La estructura de la propiedad integrante en el ámbito de estudio se desglosa en la siguiente tabla. 

Tabla 4: Estructura de la Propiedad. 

LISTADO DE PARCELAS DEL CTM BAILEN 

Medición (m2) 

Reserva CTM Ámbito CTM Bailén 
Propietario 

Nº Orden Polígono Parcela Fincas Registr. 

Superficie Afectada  
Afección Modificación  

Enlace A-4 Superficie Afectada  Apellidos y Nombre Dirección 

1 9 1   9.494.81 713.35 8.781.46 Mendoza Pantoja, Matías C/ Alfonso X El Sabio, 38, 
3ºA.23.700-Linares 

2 9 2   60.449.09 22.267.27 38.181.82 Hermanos Cid Fernández 
 (Jimena, Amparo y Gabriel) 

C/ Santa Engracia, 5. 3º 
D.28.010-Madrid 

3 9 3 14101 32.278.37 2.303.74 29.974.63 Cordero Ruiz, Francisca C/ Virgen de los Desamparados, 
nº 4, 4ºB. 23.009-Jaén 

4 9 4   33.680.53 683.95 32.996.58 Valverde García, Bartolomé C/ 19 de julio, nº 54.23.710-
Bailén 

5 9 5   74.775.13 168.27 74.606.86 Torres Aguilar, Juan P. 
Padilla Garrido, Josefa 

C/ Zarco del Valle, nº 5 
3ºB.23.710-Bailén 

6 9 6 1005 16.745.73   16.745.73 Román Romero Cedrón C/ Colón, nº 6.23.710-Bailén 

7 9 7 8770 23.032.31   23.032.31 Torres Aguilar, Juan P. 
Padilla Garrido, Josefa 

C/ Zarco del Valle, nº 5 
3ºB.23.710-Bailén 

8 9 8   22.241.01   22.241.01 Castellano Comino, Alfonso C/ Héroes de Bailén, nº 6. 
23.710-Bailén 

9 9 9   24.280.67   24.280.67 Torres Aguilar, Juan P. 
Padilla Garrido, Josefa 

C/ Zarco del Valle, nº 5 
3ºB.23.710-Bailén 

10 10 1   29.359.51   29.359.51 Calero Ortí, José A. C/ Santa María, nº6. 23.711- 
Baños de la Encina 

11 10 2   18.858.62   18.858.62 Gracia Alonso , Antonio C/ Sevilla nº 128. 23.710-Bailén 

12 10 3   1.121.64   1.121.64 Cárdenas Izquierdo, Manuela C/ Ramón y Cajal, 24. 23710-
Bailén 

TOTAL 346.317.41 26.136.58 320.180.83   
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4.-  CONCLUSIONES SOBRE LA INFORMACIÓN 

URBANÍSTICA. 

Las principales conclusiones de la información urbanística expuesta se reflejan en las 

siguientes connotaciones: 

Las principales conclusiones de la información urbanística expuesta se reflejan en las 

siguientes connotaciones: 

1) Según el Planeamiento General Vigente en el municipio, que es un Plan General de 

Ordenación Urbana, la totalidad de las parcelas objeto del plan especial tiene una 

clasificación del Suelo No Urbanizable, siéndole de aplicación de forma genérica el 

Título V del PGOU. Dentro de la delimitación propuesta existen las siguientes 

categorías de esta clase de suelo: 

• Suelo No Urbanizable especialmente protegido por legislación específica. La 

delimitación propuesta se ve afectada por: 

o Yacimiento Arqueológico Catalogado “Camping el Villar”, con una 

servidumbre arqueológica de una radio de 500 metros, la cual abarca las Casas 

de Villar de la Plata, Salvador Castro, de los Martínez y de Don Carlos Rosi. 

Le será de aplicación el Título V de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, de 

Patrimonio Histórico de Andalucía. 

• Suelo No Urbanizable de carácter natural o rural. En esta zona se estará sometido a 

lo establecido en el artículo 1 del artículo 52 de la LOUA y también serán de 

obligada aplicación las normas generales de regulación de usos y actividades del 

Plan Especial de Protección de Medio Físico de la Provincia de Jaén (Título III). 

2) La Ley 5/2001, de 4 de junio, reguladora de las Áreas de Transporte de 

Mercancías de la Comunidad Autónoma de Andalucía, establece en su artículo 

20 que, para la implantación de un Centro de Transporte de Mercancías de 

Interés Autonómico, la Consejería competente podrá, previo informe de las 

Entidades Locales afectadas, delimitar Áreas de Reserva de terrenos para su 

expropiación y para el ejercicio por la Comunidad Autónoma de los derechos 

de tanteo y retracto, conforme al procedimiento establecido en la legislación 

urbanística. 

El mencionado procedimiento viene regulado en la Ley 7/2002, de 17 de 

diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía (LOUA), que establece en 

su artículo 73, apartado 3.b, que la Consejería competente en materia de 

urbanismo podrá proceder, sobre suelo no urbanizable, a la delimitación de 

reservas de terrenos mediante la aprobación al efecto de un Plan Especial. 

De esta manera, se utiliza en instrumento previsto en la legislación urbanística 

para la delimitación de reserva de terrenos para los patrimonios públicos de 

suelo, si bien con una finalidad distinta, como es la implantación de un centro 

de transporte de mercancías de interés autonómico, y ello al amparo de lo 

dispuesto en el artículo 20 de la Ley sectorial 5/2001. 

En este sentido, el Plan Especial mediante el cual se ha aprobado la reserva en 

la zona para la implantación del Centro de Transportes ha seguido la siguiente 

tramitación: 

1. A través de la Resolución del Secretario General de Ordenación del 

Territorio y Urbanismo de 4 de septiembre de 2006 (BOJA núm. 189 de 28 

de septiembre) se acordó la formulación del Plan Especial de Reserva en el 

Término municipal de Bailén (Jaén) para implantar un Centro de 

Transporte de Mercancías de Interés Autonómico, estableciéndose el 

procedimiento para la tramitación del mismo.  
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2. Posteriormente, dada la necesidad de contar con un ámbito mayor, 

mediante Orden de la Consejería de Obras Públicas y Transportes, 

competente en materia de urbanismo en esos momentos, de 8 de noviembre 

de 2007 (BOJA núm. 232 de 26 de noviembre) se acordó la ampliación del 

ámbito a reservar por el anteriormente mencionado Plan Especial de 

delimitación de reserva. 

3. Finalmente, mediante Orden de 13 de enero de 2009 (BOJA núm. 87, de 8 

de mayo), de la Consejería de Vivienda y Ordenación del Territorio, se 

acuerda la aprobación definitiva del Plan Especial de la Reserva de 

Terrenos en el término municipal de Bailén para la implantación de un 

Centro de Transporte de Mercancías de Interés Autonómico. 

3) Para implantar un centro de transporte de mercancías en suelo no urbanizable 

en defecto de previsión específica del mismo en el planeamiento territorial o 

urbanístico, se podrá  hacer previamente una reserva de suelo mediante la 

aprobación de un Plan Especial por la Consejería competente en materia de 

urbanismo. La aprobación/delimitación de una reserva de terrenos para una 

actuación concreta no implica un cambio de clasificación de ese suelo 

reservado. Una vez aprobado el Plan Funcional del Centro de Transporte de 

Mercancías por la Consejería de Obras Públicas y Transportes, se llevará a 

cabo la expropiación de los terrenos necesarios para la implantación del 

mismo. 

4) Por último, de acuerdo con la legislación del suelo vigente, para la ordenación 

detallada del suelo del CTM se redacta el presente Plan Especial de Interés 

Supramunicipal de Ordenación (ORDEN de 16 de octubre de 2009, por la que 

se acuerda la formulación del Plan Especial de interés supramunicipal de 

ordenación del Centro de Transporte de Mercancías de Interés Autonómico de 

Bailén (Jaén), BOJA núm. 215, de, 4 de noviembre), cuyas determinaciones 

que debe contener se definen, con carácter general, en los artículos 14, 17 y 18 

de la LOUA, y concordantes del Reglamento de Planeamiento.  
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5.-  DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACIÓN DE LA ORDENACIÓN. 

Los terrenos objeto de esta Ordenación se sitúan en una zona de desarrollo industrial y 

logístico, como así lo demuestran los siguientes puntos de interés: 

• El propio CTM de Bailén, objeto del presente Documento. 

• El Polígono Industrial de Guadiel, situado al este del CTM Bailén, ya dentro de los 

límites del Término Municipal de Guarromán. 

• La previsión de la Ampliación del anterior polígono. 

• La previsión de un nuevo sector industrial-logístico, “Junta La Zambrana”, que se 

desarrollará al noreste del CTM Bailén, ya dentro de los límites del Término 

Municipal de Guarromán. 

Dentro de la urbanización de la zona de actuación, la red viaria está compuesta por 

viales cuya geometría pretende dar una adecuada funcionalidad a la utilización de los mismos, 

mayoritariamente para el tráfico rodado de vehículos pesados. 

En referencia a los accesos que se proyectan se tiene: 

• Un acceso por la zona este, con la Carretera A-1200 de Linares a Baños de la 

Encina, coincidiendo con el acceso principal al Polígono Industrial Guadiel y su 

posterior ampliación. En este sentido, es importante destacar que, dado que la zona 

de estudio se encuentra a una cota de 5 metros bajo la citada carretera, se ha 

limitado la pendiente del vial de conexión con este acceso al 3,5%, dado que el 

mayor tráfico de vehículos que se tendrá corresponde a la tipología de pesados, 

facilitando así su circulación. 

• Un futuro acceso por la zona norte, una vez se ejecute la modificación del enlace 

correspondiente al “Anteproyecto de Adecuación, Reforma y Conservación del 

Corredor de Andalucía A-4, Autovía del Sur, PP.KK. 245,039 al 347,500. Tramo: 

Límite Provincia Ciudad Real – Límite Provincia de Córdoba”, de la Subdirección 

General de Conservación y Explotación (DGC, Ministerio de Fomento). 

Como vial principal se tiene un viario que atraviesa el ámbito de actuación con 

orientación este-oeste, y que conecta con los dos accesos comentados. 

El resto de la red viaria lo conforman otros viales de menor envergadura, con una 

disposición sensiblemente ortogonal, obteniéndose manzanas con una elevada funcionalidad 

para los usos que se proyectan. 

De igual forma, se proyectan, en algunos de estos viales, plazas de aparcamientos, 

cumpliendo con el reglamento vigente, tal y como se comprueba en apartados posteriores. En 

este sentido, se proyectan tanto plazas en línea (2,20 m x 5,00 m) como en batería (2,50 m por 

5,00 m). 

El presente Plan Especial contiene las determinaciones de la ordenación estructural y 

pormenorizada, conforme a la Ley 7/2002, de Ordenación Urbanística de Andalucía, 

necesarias para la ejecución del Centro de Transportes de Mercancías de Bailén. 

El Plan Especial contiene una ordenación detallada “vinculante” proyectada para 

responder a la necesidad de crear grandes manzanas que permitan la implantación de grandes 

operadores  del transporte, si bien, y con objeto de agilizar el proceso de ocupación del Centro 

de Transporte de Mercancías, contiene un ordenación detallada “optativa” que permitirá la 

apertura de una o varias de las calles que prevé para cubrir la posible demanda de 

implantación de pequeñas y medianas empresas sin necesidad de tramitar una modificación 

del Plan Especial. 

De esta manera la apertura de cualquiera de las calles previstas en la denominada 

ordenación optativa se podrá llevar a cabo mediante el correspondiente Proyecto de Ejecución 

de Obras de Infraestructura, dado que el Plan Especial contiene las determinaciones exigidas 

en la legislación urbanística vigente en Andalucía para hacer posible la actividad de ejecución 

para las distintas posibilidades de ordenación proyectada. 
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La apertura de cualquier otra calle no prevista en el presente Plan Especial necesitará 

de la previa aprobación de una Modificación del mismo, puesto que los Estudios de Detalle 

no podrán tramitarse mientras que los suelos donde se va a implantar el Centro de Transportes 

no se encuentren incorporados al proceso urbanístico, y por lo tanto debidamente clasificados. 

Todas las manzanas generadas tendrán sus accesos con el consiguiente cumplimiento 

de las condiciones de ordenación de la zona en cuestión. 

Las zonas verdes que se proponen se sitúan en las zonas norte y sur de la zona de 

estudio, conformando además un corredor verde perimetral con un ancho siempre mayor a 5 

metros, creando un complejo agradable y estético. 

En resumen, la distribución de usos del ámbito de estudio queda constituida por: 

- Viario estructurante, aparcamientos y acerado. 

- Zona Logística. 

- Zonas Verdes. 

- Zona Dotacional, de carácter demanial, donde se distinguen: 

• Uso Administrativo y Comercial 

• Uso Estación de Servicio. 

• Uso Taller de Servicios. 

• Uso Estacionamiento: Se permitirá, si fuera necesario, reservar una zona de 

la manzana para Estacionamiento de Vehículos de Mercancías Peligrosas, 

siempre y cuando se dote de las instalaciones necesarias (taludes 

ajardinados de separación, depuradoras, salidas de emergencia,…) y guarde 

las siguientes distancias mínimas de seguridad: 

 Distancia mínima de 30 metros a la carretera (Autovía A-4 y la que 

une Linares con Baños de la Encina). 

 Distancia mínima de 100 metros a las zonas más transitadas 

(estación de servicio, cafetería,…). 
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Tabla  5: Cuadro de Zonificación. 

USO-MANZANA SUPERFICIE (M2) % ÁMBITO ORDENANZA EDIFICABILIDAD 
(M2T/M2S) 

TECHO                            
(M2T) 

L-1 26.702,64 LOG-1 18.691,99 

L-2 26.029,11 LOG-1 18.220,38 

L-3 24.670,30 LOG-1 17.269,21 

L-4 22.868,15 LOG-1 16.007,71 

L-5 13.147,28 LOG-1 9.203,10 

LOGÍSTICO  

L-6 12.529,85 

125.947,33 39,34% 

LOG-1 

0,70 

8.770,90 

88.163,29 

ADMINISTRATIVO (ADM) 12.967,30 4,05% DOT-1 1,000 12.967,30 

ESTACIÓN DE SERVICIO (ES) 5.505,31 1,72% DOT-2 0,200 1.101,06 

TALLER DE SERVICIOS (TS) 14.000,76 4,37% DOT-3 0,700 9.800,53 
DOTACIONAL 

ESTACIONAMIENTO (PARK) 43.259,64 13,51%

23,65% 
>15% 

DOT-4 0,010 432,60 

24.301,49 

ZONA VERDE (ZV) 46.527,82 14,53% >10%       

RED VIARIA 71.972,66 22,48%       
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TOTAL  320.180,83 100,00%   0,351 112.464,78 
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6.-  RED VIARIA PROYECTADA. 

La red viaria proyectada se proyecta para garantizar un entramado adecuado al acceso 

de las diferentes manzanas del CTM, así como las conexiones exteriores y continuidad con 

respecto a otros sectores exteriores y actuaciones fuera del ámbito del mismo. 

La definición geométrica de los viales se ha indicado en los planos correspondientes, 

para lo que se han utilizado unos radios de giro en planta y parámetros de acuerdo en los 

alzados, adecuados a las características de las vías proyectadas. 

Se distinguen los siguientes tipos de viales: 

• Sección Tipo nº1: Vial principal, de 37 metros de ancho, con dos carriles de 

3,75 metros por sentido, separados por una mediana ajardinada de 2 metros, 

con aparcamientos en batería (5 metros), aceras (2 metros) y parterres (3 

metros) en ambos lados. 

• Sección Tipo nº2: Viales secundarios, de 21,20 metros, con dos carriles de 3,5 

metros, aparcamientos en ambos lados (batería, 5 metros, y en línea, 2,20 

metros), aceras de 2 metros, y un parterre de 3 metros contiguo a las manzanas 

logísticas. 

• Sección Tipo nº3: Viales de maniobra, de 14 metros de ancho que faciliten la 

maniobra de entrada-salida de los camiones a los aparcamientos de las 

manzanas logísticas (10 metros de ancho para tráfico rodado), con aceras 

rebajadas de 2 metros en ambos lados. 

• Sección Tipo nº4: Zona de Vial Principal con aparcamientos, de 17 metros de 

ancho, correspondiente a una zona de testeros con la siguiente disposición: 

o Acera de 2 metros, junto a la manzana logística. 

o Aparcamientos en batería de 5 metros en ambos lados. 

o Carril intermedio de 5 metros 

• Sección Tipo nº5: Vial principal sin aparcamientos, de 21 metros de ancho, con 

dos carriles de 3,75 metros por sentido, separados por una mediana ajardinada 

de 2 metros, y  aceras (2 metros) en ambos lados. 

En lo que se refiere al replanteo de los viales, la nominación de los viales se expone a 

continuación: 

Tabla 6. Viales 

SECCIÓN TIPO Nº VIAL EJES 

Nº1 Principal (37 m) Eje-1, desde P.K. 0+680 

Nº2 Secundario (21,20 m) Ejes 2, 3, 4 y 7 

Nº3 Maniobra (14 m) Ejes 5 y 6 

Nº4 Zona Vial Principal con 
Aparcamientos (17m) 

Eje-1, desde P.K. 0+660 a 
P.K. 0+840 

Nº5 Vial Principal sin             
Aparcamientos (21 m) 

Eje-1, desde P.K. 0+000 a 
P.K. 0+840 

Por otra parte, en lo que a la propia geometría se refiere, se tienen radios de giro de 

12,5 metros, y tres rotondas de circulación, dos principales de acceso de diámetro interior de 

30 metros, y una de maniobra con diámetro interior de 25 metros. 

Las pendientes longitudinales que se proponen, no superan el 3,5%, facilitando así la 

circulación de los vehículos pesados. 

En cuanto al paquete de firme de la sección tipo que se propone, se han seguido las 

indicaciones de “Secciones de Firme y Capas Estructurales de Firmes: Orden Circular 

10/2002”. En este sentido, se han tenido los siguientes supuestos: 
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• IMD de pesados de 100-200 VP/día, obteniendo por tanto una tipología de 

tráfico T31. 

• Explanada media: E-2 

Por tanto, como consecuencia de estos puntos, (E-2, T31) se opta por proponer un 

paqueta de firme “3121” 

Ilustración 7. Paquete de firme propuesto. 

 

Finalmente, dentro de la red viaria, se plantean un total de 11.573,77  m2 de plazas de 

aparcamiento, cuya señalización (incluyendo la reserva de plaza para personas con movilidad 

reducida) se definirá en el correspondiente Proyecto de Ejecución de Obras de 

Infraestructuras. Todo ello supone una oferta total de plazas de aparcamientos para turismos 

de 950 unidades aproximadamente.  

7.-  FASES DE EJECUCIÓN. 

En este apartado se estudia y analiza la forma en la que se acometerán las obras de 

urbanización descritas en el presente Plan Especial de Interés Supramunicipal de Ordenación. 

El objetivo de este apartado es definir formas de actuación independientes de modo 

que la realización de las obras sea viable desde el punto de vista técnico, económico y, en 

todo momento, adaptándose a la realidad y posibilidades de la zona. 

Así pues, en función de la zonificación propuesta, se establecen dos Fases de 

Ejecución, que deberán ser desarrolladas de forma independiente. 

Los motivos que han llevado a la diferenciación en estas dos Fases de Ejecución han 

sido los siguientes: 

• A la necesidad de urbanizar las distintas zonas del centro para disponer de unas 

existencias de suelo que se puedan comercializar con agilidad. 

• Al volumen de inversión inicial necesario para acometer una urbanización 

completa. 

• A la necesidad de adaptarse a la futura modificación del enlace de la Autovía 

A-4, cuyo desarrollo se sitúa en el “Anteproyecto de Adecuación, Reforma y 

Conservación del Corredor de Andalucía A-4, Autovía del Sur, PP.KK. 

245,039 al 347,500. Tramo: Límite Provincia Ciudad Real – Límite Provincia 

de Córdoba”, de la Subdirección General de Conservación y Explotación 

(DGC, Ministerio de Fomento). 

En definitiva, se han programado dos Fases de Ejecución (1ª y 2ª) para el desarrollo de 

la actuación, cuyo cuadro de características se incluye a continuación. 
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Tabla 8. Fase de Ejecución nº1. 

USO-MANZANA SUPERFICIE (M2) % FASE FASE ORDENANZA EDIFICABILIDAD 
(M2T/M2S) TECHO (M2T) 

L-2 26.029,11 11,39% 1ª LOG-1 0,700 18.220,38 

L-4 22.868,15 10,01% 1ª LOG-1 0,700 16.007,71 

L-5 13.147,28 5,75% 1ª LOG-1 0,700 9.203,10 
LOGÍSTICO 

L-6 12.529,85 

74.574,39 

5,48% 

32,64% 

1ª LOG-1 0,700 8.770,90 

52.202,09 

ADMINISTRATIVO (ADM) 12.967,30 5,68% 1ª DOT-1 1,000 12.967,30 

ESTACIÓN DE SERVICIO (ES) 5.505,31 2,41% 1ª DOT-2 0,200 1.101,06 

TALLER DE SERVICIOS (TS) 14.000,76 6,13% 1ª DOT-3 0,700 9.800,53 
DOTACIONAL 

ESTACIONAMIENTO (PARK) 43.259,64 

75.733,01 

18,93% 

33,14% 

1ª DOT-4 0,010 432,60 

24.301,49 

ZONA VERDE 27.054,74 11,84% 1ª    

RED VIARIA 51.134,48 22,38% 1ª    
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TOTAL 1ª FASE 228.496,62 100,00% 1ª  0,335 76.503,58 

Tabla 9. Fase de Ejecución nº2. 

USO-MANZANA SUPERFICIE (M2) %FASE FASE ORDENANZA EDIFICABILIDAD 
(M2T/M2S) TECHO (M2T) 

L-1 26.702,64 29,12% 2ª LOG-1 0,70 18.691,99 
LOGÍSTICO  

L-3 24.670,30 
51.372,94 

26,91% 
56,03% 

2ª LOG-1 0,70 17.269,21 
35.961,20 

ZONA VERDE 19.473,08 21,24% 2ª    

RED VIARIA 20.838,19 22,73% 2ª    
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TOTAL 2ª FASE 91.684,21 100,00% 2ª  0,392 35.961,20 
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8.-  PRESUPUESTO ESTIMADO DE LAS OBRAS DE 

URBANIZACIÓN. 

Con esto, el presupuesto de ejecución material estimado para la urbanización del CTM 

Bailén será: 

Tabla 10: Presupuesto de Ejecución Material. 

CONCEPTO MEDICIÓN 
(m2) 

PRECIO 
UNITARIO 

(€/m2) 
IMPORTE (€)

M2 de Red Viaria 71.972,66 85 6.117.676,51 

m2 Ajardinamiento en zonas verdes. 46.527,82 9 418.750,38 

Varios:                                               
Partida Alzada Subestación Eléctrica Partida Alzada 1.275.000,00 1.275.000,00 

TOTAL 7.811.426,89 

Como consecuencia de lo anterior se obtienen los siguientes presupuestos estimados. 

Tabla 11. Resumen de presupuestos de las obras de urbanización. 

RESUMEN DE PRESUPUESTOS € 

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL 7.811.426,89 

GASTOS GENERALES (13%) 1.015.485,50 

BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 468.685,61 

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN POR CONTRATA  9.295.598,00 

IVA (16%) 1.487.295,68 

PRESUPUESTO BASE DE LICITACIÓN 10.782.893,68 

9.-  GESTIÓN. 

El modelo de gestión de este centro es el que se propone en el Convenio de 

Colaboración suscrito entre la Empresa Pública de Puertos de Andalucía y el Ayuntamiento 

de Bailén, es decir, la constitución de una Sociedad Mercantil. 

Esta sociedad, si finalmente se opta por este modelo, tendrá la forma que se estime 

más conveniente, pero por las facilidades que ofrece para su gestión, control y acceso a 

recursos externos, se propone que la figura sea una Sociedad Anónima. 

La Sociedad gozará de personalidad jurídica propia y sus estatutos determinarán sus 

fines, las particularidades de su régimen orgánico y funcional y financiero, y la integración de 

sus órganos, cuya composición responderá a criterios de representación proporcional de las 

entidades asociadas, en función de las aportaciones realizadas al capital social. 

La aportación inicial de los socios al capital social de la sociedad se efectuará según el 

acuerdo de colaboración que se suscriba en su momento entre la Empresa Pública de Puertos 

de Andalucía y las distintas entidades que entraran a formar parte de la sociedad. 
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1.2.2.- Anejo Cuadro de Zonificación. 
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ANEJO CUADRO DE ZONIFICACIÓN. 

Tabla  1: Cuadro de Zonificación. 

Se presenta a continuación el Plano de Zonificación, en los términos descritos. 

USO-MANZANA SUPERFICIE (M2) % ÁMBITO ORDENANZA EDIFICABILIDAD 
(M2T/M2S) 

TECHO                            
(M2T) 

L-1 26.702,64 LOG-1 18.691,99 

L-2 26.029,11 LOG-1 18.220,38 

L-3 24.670,30 LOG-1 17.269,21 

L-4 22.868,15 LOG-1 16.007,71 

L-5 13.147,28 LOG-1 9.203,10 

LOGÍSTICO  

L-6 12.529,85 

125.947,33 39,34% 

LOG-1 

0,70 

8.770,90 

88.163,29 

ADMINISTRATIVO (ADM) 12.967,30 4,05% DOT-1 1,000 12.967,30 

ESTACIÓN DE SERVICIO (ES) 5.505,31 1,72% DOT-2 0,200 1.101,06 

TALLER DE SERVICIOS (TS) 14.000,76 4,37% DOT-3 0,700 9.800,53 
DOTACIONAL 

ESTACIONAMIENTO (PARK) 43.259,64 13,51%

23,65% 
>15% 

DOT-4 0,010 432,60 

24.301,49 

ZONA VERDE (ZV) 46.527,82 14,53% >10%       

RED VIARIA 71.972,66 22,48%       
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TOTAL  320.180,83 100,00%   0,351 112.464,78 
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1.2.3.- Anejo Fases de Ejecución. 
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ANEJO FASES DE EJECUCIÓN. 

En este apartado se estudia y analiza la forma en la que se acometerán las obras de 

urbanización descritas en el presente Plan Especial de Interés Supramunicipal de Ordenación. 

El objetivo de este apartado es definir formas de actuación independientes de modo 

que la realización de las obras sea viable desde el punto de vista técnico, económico y, en 

todo momento, adaptándose a la realidad y posibilidades de la zona. 

Así pues, en función de la zonificación propuesta, se establecen dos Fases de 

Ejecución, que deberán ser desarrolladas de forma independiente. 

Los motivos que han llevado a la diferenciación en estas dos Fases de Ejecución han 

sido los siguientes: 

• A la necesidad de urbanizar las distintas zonas del centro para disponer de unas 

existencias de suelo que se puedan comercializar con agilidad. 

• Al volumen de inversión inicial necesario para acometer una urbanización 

completa. 

• A la necesidad de adaptarse a la futura modificación del enlace de la Autovía 

A-4, cuyo desarrollo se sitúa en el “Anteproyecto de Adecuación, Reforma y 

Conservación del Corredor de Andalucía A-4, Autovía del Sur, PP.KK. 

245,039 al 347,500. Tramo: Límite Provincia Ciudad Real – Límite Provincia 

de Córdoba”, de la Subdirección General de Conservación y Explotación 

(DGC, Ministerio de Fomento). 

En definitiva, se han programado dos Fases de Ejecución (1ª y 2ª) para el desarrollo de 

la actuación, cuyo plano gráfico y cuadro de características se incluyen a continuación. 

Tabla 1. Fases de Ejecución. 

FASE SUPERFICIE CARACTERÍSTICAS 

1ª 
228.496,62 m2 

 71,36% 
• Se realizará la urbanización correspondiente a la 1ª Fase. 

• Acceso desde Carretera A-1200 Linares-Baños de la Encina. 

2ª 
91.684,21 m2 

 28,64% 
• Se realizará la urbanización correspondiente a la 2ª Fase. 

• Acceso desde la modificación del enlace de la Autovía A-4. 

Tal y como se aprecia en esta tabla, como consecuencia de la necesidad de adaptarse a 

la futura modificación del enlace de la Autovía A-4, para el correcto funcionamiento de la 

Fase de Ejecución nº1, el acceso al CTM se producirá desde la rotonda proyectada en la 

Carretera A-1200 de Linares a Baños de la Encina, mientras que una vez puesto en 

funcionamiento la modificación del citado enlace, el acceso principal , con la inclusión ya de 

la Fase de Ejecución nº2 , se producirá a través de él a partir de la segunda fase. 

Se exponen a continuación el cuadro de zonificación de cada una de las Fases de 

Ejecución descritas. 
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Tabla 2. Fase de Ejecución nº1 

USO-MANZANA SUPERFICIE (M2) % FASE FASE ORDENANZA EDIFICABILIDAD 
(M2T/M2S) TECHO (M2T) 

L-2 26.029,11 11,39% 1ª LOG-1 0,700 18.220,38 

L-4 22.868,15 10,01% 1ª LOG-1 0,700 16.007,71 

L-5 13.147,28 5,75% 1ª LOG-1 0,700 9.203,10 
LOGÍSTICO 

L-6 12.529,85 

74.574,39 

5,48% 

32,64% 

1ª LOG-1 0,700 8.770,90 

52.202,09 

ADMINISTRATIVO (ADM) 12.967,30 5,68% 1ª DOT-1 1,000 12.967,30 

ESTACIÓN DE SERVICIO (ES) 5.505,31 2,41% 1ª DOT-2 0,200 1.101,06 

TALLER DE SERVICIOS (TS) 14.000,76 6,13% 1ª DOT-3 0,700 9.800,53 
DOTACIONAL 

ESTACIONAMIENTO (PARK) 43.259,64 

75.733,01 

18,93% 

33,14% 

1ª DOT-4 0,010 432,60 

24.301,49 

ZONA VERDE 27.054,74 11,84% 1ª    

RED VIARIA 51.134,48 22,38% 1ª    
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TOTAL 1ª FASE 228.496,62 100,00% 1ª  0,335 76.503,58 

Tabla 3. Fase de Ejecución nº2 

USO-MANZANA SUPERFICIE (M2) % FASE FASE ORDENANZA EDIFICABILIDAD 
(M2T/M2S) TECHO (M2T) 

L-1 26.702,64 29,12% 2ª LOG-1 0,70 18.691,99 
LOGÍSTICO  

L-3 24.670,30 
51.372,94 

26,91% 
56,03% 

2ª LOG-1 0,70 17.269,21 
35.961,20 

ZONA VERDE 19.473,08 21,24% 2ª    

RED VIARIA 20.838,19 22,73% 2ª    
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TOTAL 2ª FASE 91.684,21 100,00% 2ª  0,392 35.961,20 

 



L-1

L-2

L-3

L-4

L-5

L-6

ADM

ES
TS

PARK

26.702,64 m²

26.029,11 m²

24.670,30m²

22.868,15 m²

13.147,28 m²

12.529,85 m²

12.967,30 m²

35.122,37 m²

5.505,31 m²

14.000,76 m²

11.405,45 m²

43.259,64 m²

J-01-283+230

REPOSICION DE
CAMINO AGRICOLA

ACTUACION
J-03-288+600
REMODELACIÓN
DE ENLACE

O.D.I.C.  P.K. 288+800
CAÑO Ø 2.00 m
ACONDICIONAMIENTO Y LIMPIEZA

REPOSICION DE
CARRETERA

NUEVO P.I.
P.K. 287+300

O.D.T.  P.K. 287+420
CAÑO Ø 2.00 m

O.D.I.C.  P.K. 288+400
CAÑO Ø 1.00 m
A DEMOLER

O.D.T.  P.K. 286+775
2 CAÑOS Ø 1.80 m

REPOSICION DE
CARRETERA

REPOSICION DE
CAMINO AGRICOLA

ENERO, 2010

JORGE MARTÍN VIVAS
INGENIERO  DE  CAMINOS,  CC. Y PP.

JOSÉ L. MALDONADO INOCENCIO
INGENIERO  DE  CAMINOS,  CC. Y PP.

TEMA
Grupo Consultor, S.A.

PLAN ESPECIAL DE INTERÉS SUPRAMUNICIPAL
 DE ORDENACIÓN DEL CENTRO DE TRANSPORTE DE

 MERCANCÍAS DE INTERÉS AUTONÓMICO DE BAILÉN (JAÉN).

LEYENDA

FASE-1: 228.496,62 m² = 71,36%

FASE-2: 91.684,21 m² = 28,64%

PLANOS DE ORDENACIÓN.
FASES DE EJECUCIÓN 1

5
1
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1.2.4.- Anejo Cumplimiento de las Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminación de Barreras Arquitectónicas, Urbanísticas y en el Transporte. 
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1.-  OBJETO. 

El presente Anejo tiene por objeto establecer las normas y criterios básicos destinados 

a facilitar a las personas afectadas por cualquier tipo de discapacidad orgánica, permanente o 

circunstancial, la accesibilidad y utilización de los bienes y servicios de la sociedad, evitando 

y suprimiendo las barreras y obstáculos físicos o sensoriales que impidan o dificulten su 

normal desenvolvimiento. 

EL DECRETO 72/1992, DE 5 DE MAYO, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS 

NORMAS TÉCNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACIÓN DE, 

BARRERAS ARQUITECTÓNICAS, URBANÍSTICAS Y EN EL TRANSPORTE, EN 

ANDALUCÍA, será de aplicación en el presente Documento por tratarse de una redacción del 

planeamiento urbanístico (Artículo 2.1). 

Las Barreras Arquitectónicas, Urbanísticas y en el Transporte son aquellos obstáculos 

y trabas que dificulten o impidan la accesibilidad de las personas con discapacidad física o 

sensorial. 
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2.-  NORMAS GENERALES DE DISEÑO. 

2.1.1 Infraestructuras, Urbanización y Mobiliario Urbano. 

El planeamiento urbanístico que se redacta en el presente Documento preverá que los 

elementos de urbanización, infraestructura y del mobiliario sean accesibles a las personas con 

movilidad reducida y dificultades sensoriales, de acuerdo con los criterios básicos 

establecidos en el presente capítulo. 

El diseño de los itinerarios públicos de uso comunitario, destinado al paso de 

peatones, cumplirá con las siguientes condiciones: 

• El ancho mínimo será de 1,20 m. 

• Las pendientes transversales y longitudinales se atendrán a las indicaciones de 

Vados y Pasos para Peatones. 

• La altura máxima de los bordillos será de 14 cm., debiendo rebajarse en los 

pasos de peatones y esquinas de las calles a nivel del pavimento. 

Los pavimentos de los itinerarios especificados serán antideslizantes, variando textura 

y color de los mismos en las esquinas, paradas de autobuses y cualquier otro posible 

obstáculo. Los registros ubicados en dichos itinerarios se situarán en el mismo plano que el 

pavimento circundante. Los árboles situados en estos itinerarios tendrán los alcorques 

cubiertos con rejillas u otros elementos resistentes, situados en el mismo plano que el 

pavimento circundante. En caso de utilizar enrejado, la anchura máxima de la malla será de 2 

cm. 

Los vados destinados a entrada y salida de vehículos se diseñarán de forma que los 

itinerarios que atraviesen no queden afectados por pendientes, de tal forma que considerados 

en el sentido peatonal de la marcha cumplan los siguientes requisitos: 

• La pendiente longitudinal máxima será del 12% en tramos inferiores a 3 m. y 

del 8% en tramos iguales o superiores a 3 m. 

• La pendiente transversal máxima será del 2%. 

Los vados destinados específicamente a la supresión de barreras urbanísticas en los 

itinerarios peatonales, además de cumplir los requisitos del apartado anterior, se diseñarán de 

forma que: 

• Se sitúen como mínimo en cada cruce de calle o vías de circulación. 

• Los dos niveles a comunicar se enlacen por un plano inclinado de pendiente 

longitudinal y transversal que como mínimo será del 8% y 2% 

respectivamente. 

• La anchura sea como mínimo de 1,80 m. 

• El desnivel sin plano inclinado no sea superior a 2 cm. 

En los pasos de peatones se salvará el desnivel entre la acera y la calzada con un vado 

de las características señaladas como supresión de barreras urbanísticas en los itinerarios 

peatonales. 

Si en el recorrido del paso de peatones es imprescindible atravesar una isleta situada 

entre las calzadas de tráfico rodado, dicha isleta se recortará y rebajará al mismo nivel de las 

calzadas en una anchura igual a la del paso de peatones. 

Si el paso, por su longitud, se realiza en dos tiempos, con parada intermedia, la isleta 

tendrá unas dimensiones mínimas de 1,80 m. de ancho y 1,20 m. de largo. 

Los pasos de peatones, elevados y subterráneos, en ningún caso deberán construirse 

exclusivamente con escaleras, debiéndose complementar o sustituir por rampas, ascensores o 

tapices rodantes. 
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Las escaleras que aparezcan en un itinerario peatonal se complementarán con una 

rampa adecuada a normativas. Estas escaleras tendrán las siguientes características: 

• Serán preferentemente de directriz recta, permitiéndose las de directriz 

ligeramente curva. 

• Tendrán unas dimensiones de huellas no inferiores a 30 cm. medidas en 

proyección horizontal. Cuando el tramo de escalera sea ligeramente curvo, 

dicha dimensión se medirá a 40 cm. de su borde interior. Las contrahuellas no 

serán superiores a 16 cm. 

• No se permitirán las mesetas en ángulo, las mesetas partidas y las escaleras 

compensadas. 

• La longitud libre de los peldaños será como mínimo 1,20 m. 

• La huella se construirá con material antideslizante. 

• Contarán con pasamanos que aseguren un asimiento eficaz a una altura 

comprendida entre 90 y 95 cm. 

• Las escaleras que no estén cerradas lateralmente por muros dispondrán de 

barandillas o antepechos de fábrica rematados por pasamanos en las 

condiciones reseñadas. Las barandillas reunirán los siguientes requisitos: 

o No podrán ser escalables cuando exista ojo de escalera. 

o La altura de la barandilla o antepecho, medida desde el borde exterior 

de la huella hasta el remate superior del pasamanos, estará comprendida 

entre 90 y 95 cm. 

o Como mínimo, coincidirá siempre con el inicio y final del desarrollo 

real de la escalera. 

• En los tramos de escaleras se introducirán, como máximo cada 16 peldaños, 

descansillos intermedios con una longitud mínima de 1,20 m. 

• Al comienzo y al final de las escaleras se dispondrá una banda de 60 cm. de 

anchura de pavimento de diferente textura y color. 

• Quedan prohibidos dentro de los itinerarios peatonales aquellos desniveles que 

se salven con un único escalón. Este escalón habrá de ser sustituido o 

complementado con una rampa. 

Las rampas cumplirán los siguientes requisitos: 

• Serán de directriz recta o ligeramente curva. 

• Su anchura libre mínima será de 1,20 m. 

• El pavimento será antideslizante. 

• Las rampas con recorridos, cuya proyección horizontal sea inferior a 3 m 

tendrán una pendiente máxima del 12% y para recorridos superiores, del 8%. 

La pendiente máxima en la dirección transversal será de un 2% 

• Los tramos en rampa que no estén cerrados lateralmente por muros, contarán 

con barandillas o antepechos. 

• Contarán con pasamanos que cumplirán las siguientes condiciones: 

o Consistirán en dos barras situadas respectivamente a una altura de 70 y 

95 cm. 

o Asegurarán un asimiento eficaz. 

o Como mínimo, coincidirán siempre con el inicio y el final del 

desarrollo real de la rampa. 

En todas las zonas de estacionamiento de vehículos en las vías o espacios públicos, 

estén situados en superficie o sean subterráneos, se reservará una plaza para personas con 

movilidad reducida por cada 50 o fracción, que cumplirá las siguientes condiciones: 

• Estarán situadas tan cerca como sea posible de los accesos peatonales. 
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• Los accesos de peatones a estas plazas reunirán las condiciones establecidas 

para itinerarios peatonales. 

• Estarán señalizadas con el Símbolo internacional de Accesibilidad y la 

prohibición de aparcar en las mismas a personas sin discapacidad. 

• Sus dimensiones mínimas serán de 5,00 x 3,60 m. 

A los efectos previstos en el apartado anterior, la Junta de Andalucía proporcionará a 

las personas con movilidad reducida una tarjeta normalizada que permita estacionar en los 

aparcamientos reservados, así como una señal distintiva para el vehículo, las cuales tendrán 

validez en todo el territorio de la Comunidad Autónoma Andaluza. 

Se fomentará la reserva de plazas de aparcamiento para personas con movilidad 

reducida junto a su centro de trabajo y domicilio. 

La posesión de la tarjeta y señal homologada, permitirá acreditar la condición de su 

titular a los efectos de poder detener los vehículos en la vía pública, en los supuestos y 

condiciones permitidos en la legislación vigente. 

En cuanto a las señales verticales y otros elementos de mobiliario urbano, se 

seguirán las siguientes pautas: 

• Cualesquiera señales, postes, anuncios u otros elementos verticales que deban 

colocarse en la vía pública, se situarán en el tercio exterior de la acera, siempre 

que la anchura libre restante sea igual o mayor de 90 cm. Si esta dimensión 

fuera menor, se colocarán junto al encuentro de la alineación de la fachada con 

la acera. En todo caso se procurará el agrupamiento de varias de ellas en un 

único soporte. 

• Las placas y demás elementos volados de señalización tendrán su borde 

inferior a una altura superior a 2,10 m. 

• No existirán obstáculos verticales en ningún punto de la superficie que 

comprenda un paso de peatones. 

• Los teléfonos, papeleras, contenedores y otras instalaciones se dispondrá de 

forma que no entorpezcan el tránsito peatonal. Los aparatos y diales de 

teléfonos estarán situados a una altura máxima de 1,20 m. La boca de 

contenedores y papeleras deberá situarse a una altura de 90 cm. 

• No se permitirá a alturas inferiores a 2,10 m. la construcción de elementos 

salientes sobre las alineaciones de fachadas que interfieran un itinerario o 

espacio peatonal, tales como vitrinas, marquesinas, kioscos, toldos y otros 

análogos. 

• Los kioscos, terrazas de bares y demás instalaciones similares- que ocupen 

parcialmente las aceras, deberán señalizarse para indicación de los invidentes, 

mediante franjas de un metro de ancho de pavimento de diferente textura y 

color, en todos los frentes de sus accesos peatonales. La disposición de dichas 

instalaciones deberá permitir, en todos los casos, el tránsito peatonal, 

ajustándose a las normas establecidas para los itinerarios peatonales. 

• Asimismo, los kioscos o puestos fijos situados en las vías y espacios públicos 

se diseñarán de forma que permitan la aproximación frontal de una persona en 

silla de ruedas. 

• Las zanjas, andamiajes y demás obras que se sitúen o realicen en las aceras, 

vías públicas e itinerarios peatonales se señalizarán mediante vallas y balizas 

dotadas de luces rojas que emitan destellos luminosos, manteniéndose 

encendidos durante todo el día. Las vallas serán estables y continuas y 

ocuparán todo el perímetro de los acopios de materiales, zanjas, calicatas u 

obras análogas, debiendo estar separadas de ellos al menos 50 cm. y 

sólidamente instaladas, de forma que no puedan ser desplazadas en caso de 

tropiezo o colisión con las mismas. 
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• El pulsador manual de los semáforos que dispongan de éste deberá situarse a 

una altura máxima de 1,20 m. 

• Los semáforos peatonales instalados en vías públicas, cuyo volumen de tráfico 

rodado o peligrosidad objetiva así lo aconseje, deberán estar equipados de 

mecanismos para emitir una señal sonora suave, intermitente y sin estridencias, 

que sirva de guía a los invidentes cuando se abra el paso a los viandantes. 

• Cuando haya asientos a disposición de público, un 2% de los mismos tendrán 

una altura de 50 cm con un ancho y fondo mínimos de 40 cm y 50 cm 

respectivamente. 

• Cuando se dispongan fuentes bebederos, el caño o grifo deberá estar situado a 

una altura de 70 cm., sin obstáculos o bordes de forma que sean accesibles por 

una persona usuaria de silla de ruedas. Los grifos serán accesibles para que 

puedan manipularse por personas sin movilidad en las manos. 

• En las máquinas expendedoras, las ranuras de introducción de fichas, tarjetas o 

monedas, así como las de expedición, deberán colocarse en el sentido 

longitudinal del tránsito peatonal, a una altura entre 90 cm y 1,20 m. En el caso 

de existir torniquetes o barreras, se habilitará un acceso sin estos obstáculos 

con un ancho mínimo de 1 m. 

• La boca de los buzones estará situada en el sentido longitudinal del tránsito 

peatonal y a una altura de 90 cm. 

2.1.2 Disposiciones sobre Eliminación de Barreras en el Transporte. 

• Los transportes públicos colectivos de pasajeros deberán garantizar su acceso y 

utilización personas con discapacidades físicas o sensoriales, de acuerdo con la 

demanda existente y los recursos disponibles. 

• En los vehículos de transporte público colectivo, tanto urbanos como 

interurbanos, deberá reservarse a las personas con movilidad reducida al menos 

tres asientos por coche, próximos a las puertas de entrada y debidamente 

señalizados. Se dispondrá, junto a ellos, de un timbre de aviso de parada en 

lugar accesible, así como del espacio físico necesario para la ubicación de 

cuantos utensilios o ayudas técnicas vengan provistas las personas afectadas. 

• El piso de todos los vehículos de transporte será antideslizante. 

• En los autobuses urbanos e interurbanos de servicio público, las personas con 

movilidad reducida podrán apearse por la puerta de entrada para evitar su 

desplazamiento a lo largo del vehículo. 

• Las puertas de los vehículos de transporte público contarán con dispositivos 

que las abran automáticamente cuando al cerrarse aprisionen cualquier objeto. 

• Los accesos y salidas de los vehículos estarán bien iluminados. 
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3.-   FICHA CUMPLIEMIENTO NORMAS TÉCNICAS PARA 

LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACIÓN DE, 

BARRERAS ARQUITECTÓNICAS, URBANÍSTICAS Y EN 

EL TRANSPORTE, EN ANDALUCÍA. 

 

JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DELA NORMA 

TÍTULO PLAN URBANÍSTICO DE DESARROLLO DEL CTM BAILÉN (JAÉN) 

UBICACIÓN BAILÉN (JAÉN),  

ENCARGANTE EPPA 

TÉCNICOS UTE ESTUDIO 7, S.L.-TEMA GRUPO CONSULTOR, S.A. 

 

ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992 

PUBLICACIÓN ................ 23 de Mayo de 1992 

VIGENCIA ..........................23 de Julio de 1992 

RÉGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992): 

No será preceptiva la aplicación del Decreto a: 

a) Obras en construcción y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992. 

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Públicas o visados por los 
Colegios Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, así como los que se 
presentaran para su aprobación o visado antes del 23 de Octubre de 1992. 

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre 
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993. 
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ÁMBITO DE APLICACIÓN: 

a) Redacción y planeamiento urbanístico, o de las ordenanzas de uso 

  del suelo y edificación ______________________________________________X 

 Redacción de proyectos de urbanización ________________________________  

 (rellenar Anexo I) 

b) Obras de infraestructura y urbanización_________________________________  

 Mobiliario urbano__________________________________________________  

 (rellenar Anexo I) 

c) Construcción, reforma o alteración de uso de: 

 Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilización colectiva de los 
edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un 
uso que implique concurrencia de público.  

  (Ver lista no exhaustiva en Notas)_____________________________________  

 Todas las áreas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e 
instalaciones de las Administraciones y Empresas públicas _____________________  

 (rellenar Anexo II para interiores)___(rellenar Anexo I para exteriores) 

d) Construcción o reforma de: 

 Viviendas destinadas a personas con minusvalía (rellenar Anexo IV) _____________  

 Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario  
correspondientes a viviendas, sean de promoción pública o privada ________________  

 (rellenar Anexo III para interiores) 

 (rellenar Anexo I para exteriores excepto los apartados indicados *) 

 (rellenar Anexo II para instalaciones o dotaciones 
complementarias de uso comunitario, solo apartados indicados *) 

e) Sistemas de transporte público colectivo y sus instalaciones complementarias __  

 Anexo V (No redactado) 

TIPO DE ACTUACIÓN: 

1. Nueva Construcción _____________________________________________ X  

2. Reforma (ampliación, mejora, modernización, adaptación, adecuación o 
refuerzo) _______________________________________________________  

3. Cambio de uso_________________________________________________  

NOTAS 

• En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las 

de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso la 

norma se aplica únicamente a los elementos o partes afectadas por la actuación. 

• Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no 

destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere 

a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente 

destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ... 

• En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de pública 

concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, 

deportivos, docentes, espectáculos, garajes y aparcamientos, hoteleros, 

penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, 

cafeterías, sanitarios y transportes, así como cualquier otro de una naturaleza 

análoga a los anteriormente relacionados 
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ANEXO I 

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACIÓN Y MOBILIARIO URBANO 

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones públicas) 

1.ª ELEMENTOS DE URBANIZACIÓN E INFRAESTRUCTURA. 

 NORMA PROYECTO

TRAZADO Y DISEÑO  

Ancho mínimo ≥ 1,20 mts. Sí, > 2 m. 

Pendiente longitudinal        (tramos < 3 mts.) ≤ 12 %. 

                                                (tramos ≥ 3 mts.) ≤  8 %. 

Sí , <3,5% 

Sí , <3,5% 

Pendiente transversal ≤ 2 %. Sí , 1,5% 

Altura de bordillos ≤ 14 cms., y rebajados en pasos de peatones 

y esquinas. 
Sí* 

PAVIMENTOS:  

Serán antideslizantes variando la textura y color en las esquinas 

y en cualquier obstáculo. 
Sí* 

Los registros y los alcorques estarán en el mismo plano del 

nivel del pavimento. 
Sí* 

ITINERARIOS 

PEATONALES 

DE USO 

COMUNITARIO 

Si los alcorques son de rejilla la anchura máxima de la malla 

será de 2 cms. 
Sí* 

Pendiente longitudinal    (tramos < 3 mts.) ≤ 12 %. 

    (tramos ≥ 3 mts.) ≤  8 %. 
Sí* 

VADO PARA 

PASO 

VEHÍCULOS Pendiente transversal ≤ 2 %. Sí* 

Se situará como mínimo uno en cada curva de calles o vías de 

circulación. 
Sí* 

Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a 

comunicar:        Longitudinal ≤ 8 %.       Transversal ≤ 2 %. 
Sí* 

Anchura ≥ 1,80 mts. Sí* 

VADO PARA 

PASO 

PEATONES 

Desnivel sin plano inclinado ≤ 2 cms. Sí* 

1.ª ELEMENTOS DE URBANIZACIÓN E INFRAESTRUCTURA. 

 NORMA PROYECTO

Se salvarán los niveles con vados de las características 

anteriores. 
Sí* 

Dimensiones mínimas de las isletas para parada intermedia: 

                                           Anchura  ≥ 1,80 mts. 

                                           Largo ≥ 1,20 mts. 

 

Sí* 

Sí* 

* PASOS DE 

PEATONES 

(No en zonas 

exteriores de 

viviendas) Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o 

sustituirse por rampas, ascensores o tapices rodantes. 
Sí* 

Cualquier tramo de escaleras se complementará con una rampa.

Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un único 

escalón debiendo complementarse con una rampa. 

Serán preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. 

Dimensiones Huella ≥ 30 cms. (en escalones curvos se 

medirán a 40 cms. del borde interior) _____________________

Contrahuella ≤ 16 cms. ____________________________

Longitud libre peldaños ≥ 1,20 mts.___________________

Longitud descansillos ≥ 1,20 mts. ____________________

Tramos ≤ 16 peldaños. 

No se admiten mesetas en ángulo, ni partidas, ni escaleras 

compensadas. 

Pasamanos a altura ≥ 90 cms. y ≤ 95 cms. 

Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. 

Huellas con material antideslizante. 

ESCALERAS 

Disposición de bandas de diferente textura y color con 0,60 

mts. de anchura, colocadas al principio y al final de la escalera. 
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1.ª ELEMENTOS DE URBANIZACIÓN E INFRAESTRUCTURA. 

 NORMA PROYECTO

Directriz recta o ligeramente curva. Sí* 

Anchura libre ≥ 1,20 mts. Sí* 

Pavimento antideslizante. Sí* 

Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) _____ ≤ 12 %. 

                              (recorrido ≥ 3 mts.) ______ ≤ 8 %. 

 transversal _____________ ≤ 2 %. 

Sí* 

Sí* 

Sí* 

Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms. Sí* 

RAMPAS 

Barandillas no escalables si existe hueco. Sí* 

Serán accesibles. 

* 1  ASEO DE LOS 

OBLIGADOS POR 

NORMATIVA 

ESPECÍFICA 

(No en zonas 

exteriores de 

viviendas) 

Al menos un lavabo y un inodoro estarán adaptados. 

 

N
o 

se
 p

ro
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ct
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n 
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1 Plaza cada 50 o fracción. Sí* 

Situación próxima a los accesos peatonales. Sí* 

Estarán señalizadas. Sí* 

* APARCA-

MIENTOS 

(No en zonas 

exteriores 

de viviendas) Dimensiones mínimas 5,00 x 3,60 mts. Sí* 

 

 

 

 

 

 

2.ª MOBILIARIO URBANO 

 NORMA PROYECTO 

Los elementos verticales en la vía pública se colocarán: 

a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre 

restante es  ≥ 90 cms. 

b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la 

anchura libre restante es < 90 cms. 

 

Sí* 

 

Sí* 

La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. Sí* 

No existirán obstáculos verticales en los pasos peatonales. Sí* 

Papeleras y teléfonos a altura ≤ 1,20 mts. Sí* 

Las obras que se realicen en las vías públicas se rodearán con 

vallas sólidamente instaladas y se señalizarán con balizas con 

luces rojas encendidas durante todo el día. Estas vallas estarán 

sólidamente fijadas y separadas al menos 0,50 mts. de las 

obras. 

Sí* 

Donde haya asientos, al menos un 2 % tendrá estas 

características: 

Altura = 50 cms. 

Anchura ≥ 40 cms. 

Fondo ≥ 50 cms. 

 

 

Sí* 

Sí* 

Sí* 

Altura de grifos y caños en bebederos 70 cms. Sí* 

Altura de boca de buzones 90 cms. Sí* 

MOBILIARIO 

URBANO 

En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitará un 

acceso libre con ancho ≥ 1 m. 
Sí* 
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OBSERVACIONES: 

 

Sí*, de obligatorio cumplimiento en el Proyecto de Ejecución de Obras de 

Infraestructuras. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DECLARACIÓN DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE 

X   Se cumplen todas las disposiciones de la Norma. 

  No se cumple alguna prescripción específica de la Norma debido a las condiciones físicas 

del terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificándose en el proyecto. 

   Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el 

Catálogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio 

Histórico Español y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histórico de Andalucía. 

 

EL TÉCNICO, 

Sevilla, enero de 2010 

 

 
Jorge Martín Vivas. 

Ingeniero de Caminos. 



 PLAN ESPECIAL DE INTERÉS SUPRAMUNICIPAL DE ORDENACIÓN DEL 
CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCÍAS DE INTERÉS AUTONÓMICO DE BAILÉN (JAÉN)

 

 

             

 

 

1.2.5.- Anejo Gestiones con las Administraciones y Compañías Suministradoras de Servicios Urbanos. 
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ANEJO GESTIONES CON LAS ADMINISTRACIONES Y 

COMPAÑÍAS SUMINISTRADORAS DE SERVICIOS 

URBANOS. 

ÍNDICE. 

ANEJO GESTIONES CON LAS ADMINISTRACIONES Y COMPAÑÍAS 
SUMINISTRADORAS DE SERVICIOS URBANOS. ......................................................... 1 

ÍNDICE. .................................................................................................................................... 1 

1.- INTRODUCCIÓN. ..................................................................................................... 2 

2.- GESTIONES REALIZADAS. ................................................................................... 3 
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1.-  INTRODUCCIÓN. 

Se incluyen en este anejo las copias de las gestiones realizadas con las distintas 

Administraciones y Compañías Suministradoras de Servicios Urbanos. 

Caso de haber realizados diversos contactos, su exposición se realizará de forma 

cronológica. 

Los Organismos y Empresas sobre las que se han mantenido contactos son los 

siguientes: 

• Excmo. Ayuntamiento de Bailén. 

• Consejería de Innovación, Ciencia y Empresa. Delegación Provincial de Jaén. 

• Excma. Diputación Provincial de Jaén. Área de Servicios Municipales. 

Consorcio de Aguas. 

• Empresa de Gestión Medioambiental de Andalucía (EGMASA). 

• Confederación Hidrográfica del Guadalquivir. Ministerio de Medio Ambiente. 

• Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de Cultura. Junta de Andalucía. 

Servicio de Bienes Culturales. Departamento de Protección del Patrimonio 

Histórico. 

• Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de Medioambiente. Junta de 

Andalucía. Servicio de Prevención y Calidad Ambiental. 

• Empresa Pública del Suelo de Andalucía (EPSA). 

• Sevillana Endesa (Departamentos de Planificación, Nuevos Suministros, 

Gestión de Líneas AT). 

• Vodafone. 

• Gas Natural. 

• Telefónica. 

• Orange. 

• Aguas Jaén, S.A. 
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2.-  GESTIONES REALIZADAS. 

Ilustración 1: Gestión con el Excmo. Ayuntamiento de Bailén. 

 

Ilustración 2: Gestión con la Consejería de Innovación, Ciencia y Empresa. Delegación 

Provincial de Jaén. 
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Ilustración 3: Gestión con la Excma. Diputación Provincial de Jaén. Área de Servicios 

Municipales. Consorcio de Aguas. 

 

Ilustración 4: Notificación de la Excma. Diputación Provincial de Jaén. Área de Servicios 

Municipales. Consorcio de Aguas (1 de 3). 
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Ilustración 5: Notificación de la Excma. Diputación Provincial de Jaén. Área de Servicios 

Municipales. Consorcio de Aguas (2 de 3). 

 

Ilustración 6: Notificación de la Excma. Diputación Provincial de Jaén. Área de Servicios 

Municipales. Consorcio de Aguas (3 de 3). 
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Ilustración 7: Gestión con la Empresa de Gestión Medioambiental de Andalucía (EGMASA). 

 

Ilustración 8: Gestión con la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir. Ministerio de 

Medio Ambiente. 
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Ilustración 9: Gestión con la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de Cultura. 

Junta de Andalucía. Servicio de Bienes Culturales. 

 

Ilustración 10: Gestión con la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de Medio 

Ambiente. Junta de Andalucía. Servicio de Prevención y Calidad Ambiental. 
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Ilustración 11: Notificación de la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de Medio 

Ambiente. Junta de Andalucía (1 de 3). 

 

Ilustración 12: Notificación de la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de Medio 

Ambiente. Junta de Andalucía (2 de 3). 
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Ilustración 13: Notificación de la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de Medio 

Ambiente. Junta de Andalucía (3 de 3). 

 

Ilustración 14: Gestión con la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de Cultura. 

Junta de Andalucía. Departamento de Protección del Patrimonio Histórico (1 de 2). 
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Ilustración 15: Gestión con la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de Cultura. 

Junta de Andalucía. Departamento de Protección del Patrimonio Histórico (2 de 2). 

 

Ilustración 16: Notificación de la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de 

Cultura. Junta de Andalucía. Departamento de Protección del Patrimonio Histórico (1 de 5). 
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Ilustración 17: Notificación de la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de 

Cultura. Junta de Andalucía. Departamento de Protección del Patrimonio Histórico (2 de 5). 

 

Ilustración 18: Notificación de la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de 

Cultura. Junta de Andalucía. Departamento de Protección del Patrimonio Histórico (3 de 5). 
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Ilustración 19: Notificación de la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de 

Cultura. Junta de Andalucía. Departamento de Protección del Patrimonio Histórico (4 de 5). 

 

Ilustración 20: Notificación de la Delegación Provincial de Jaén de la Consejería de 

Cultura. Junta de Andalucía. Departamento de Protección del Patrimonio Histórico (5 de 5). 
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Ilustración 21: Gestión con la Empresa Pública del Suelo de Andalucía (EPSA). 

 

Ilustración 22: Gestión con Sevillana Endesa (Departamentos de Planificación). 

 



 PLAN ESPECIAL DE INTERÉS SUPRAMUNICIPAL DE ORDENACIÓN DEL 
CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCÍAS DE INTERÉS AUTONÓMICO DE BAILÉN (JAÉN)

 

 

             

ANEJO GESTIONES CON LAS ADMINISTRACIONES Y COMPAÑÍAS SUMINISTRADORAS DE SERVICIOS URBANOS PÁGINA 14

 

Ilustración 23: Notificación de Sevillana Endesa (Departamentos de Planificación). 

 

Ilustración 24: Gestión con Sevillana Endesa (Nuevos Suministros) (1 de 2). 
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Ilustración 25: Gestión con Sevillana Endesa (Nuevos Suministros) (2 de 2). 

 

Ilustración 26: Notificación de Sevillana Endesa (Nuevos Suministros). 

 



 PLAN ESPECIAL DE INTERÉS SUPRAMUNICIPAL DE ORDENACIÓN DEL 
CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCÍAS DE INTERÉS AUTONÓMICO DE BAILÉN (JAÉN)

 

 

             

ANEJO GESTIONES CON LAS ADMINISTRACIONES Y COMPAÑÍAS SUMINISTRADORAS DE SERVICIOS URBANOS PÁGINA 16

 

Ilustración 27: Gestión con Sevillana Endesa (Gestión de Líneas AT). 

 

Ilustración 28: Notificación de Sevillana Endesa (Gestión de Líneas AT) (1 de 2). 
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Ilustración 29: Notificación de Sevillana Endesa (Gestión de Líneas AT) (2 de 2). 

 

Ilustración 30: Gestión con Vodafone. 
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Ilustración 31: Notificación de Vodafone. 

 

Ilustración 32: Gestión con Gas Natural. 
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Ilustración 33: Notificación de Gas Natural. 

 

Ilustración 34: Notificación de ENAGAS, S.A. 
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Ilustración 35: Gestión con Telefónica. 

 

Ilustración 36: Notificación de Telefónica. 
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Ilustración 37: Gestión con Orange. 

 

Ilustración 38: Gestión con Aguas Jaén, S.A. 
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Ilustración 39: Notificación de Aguas Jaén, S.A. 

 

Ilustración 40: Gestión con Consorcio de Aguas (I) (1 de 2). 
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Ilustración 41: Gestión con Consorcio de Aguas (I) (2 de 2). 

 

Ilustración 42: Notificación del Consorcio de Aguas (I). 
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Ilustración 43: Gestión con Consorcio de Aguas (II) (1 de 2). 

 

Ilustración 44: Gestión con Consorcio de Aguas (II) (2 de 2). 

 




