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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL INICIO DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DE LAS OBRAS DE LA
ACTUACION DE REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO URBANO DENOMINADO “REGENERACION DEL ACCESO
PRINCIPAL AL COLEGIO FEDERICO GARCIA LORCA” EN GUEVEJAR (GRANADA)
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.OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es la ejecucion de las obras de regeneracion del espacio publico urbano
denominado “Regeneracion del acceso principal al Colegio Federico Garcia Lorca” en Giievejar
(Granada)

Dichas obras estan incluidas en el Convenio de Colaboracidén suscrito entre la Consejeria de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, en adelante CFATV y el Ayuntamiento de Glievejary
se realizaran de acuerdo al proyecto redactado por el arquitecto: Antonio Luis Carvajal Rodriguez,
con un presupuesto total (IVA incluido) de 61.043,56 euros, supervisado favorablemente y
aprobado por la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda mediante Resolucién
de la Secretaria General de Vivienda de fecha 27 de octubre de 2022 y aprobado por el Ayuntamiento de
Glevejar en Pleno de fecha 23 de noviembre de 2022.

No se considera adecuada la divisién del contrato en lotes ya que la naturaleza de las obras a
ejecutar impide su divisién en unidades funcionales susceptibles de realizacién independiente.
Ademas la division en lotes supondria un importante obstaculo para la correcta ejecucion del
contrato desde un punto de vista operativo por la necesidad de implementar unas medidas
adecuadas de seguridad y coordinacién en el ambito urbano afectado por la ejecucion de las obras
que garanticen la minima perturbacién en el trafico rodado y peatonal del espacio publico, lo cual
seria muy complicado de conseguir con la actuacién sincrénica de varios contratistas.

2.DESCRIPCION DE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DEL OBJETO DEL CONTRATO PARA SATISFACERLA

La CFATV desarrolla entre sus lineas de actuacidn el Programa de Regeneracién del Espacio Pdblico
Urbano (PREPU) aprobado por Orden de 18 de diciembre de 2017 (BOJA n.° 243, de 21 de diciembre
de 2017). La actuacién “Regeneracion del acceso principal al colegio Federico Garcia Lorca” en Giievejar
(Granada) se incorporé a dicho programa por Resolucién de la Secretaria General de Vivienda de 7
de octubre de 2020 que resolvié definitivamente “el procedimiento para la seleccién de actuaciones de intervencin,
en régimen de concurrencia competitiva, para su inclusion en el Programa de Regeneracién del Espacio Piblico Urbano,
y sus correspondientes subvenciones destinadas al fomento de la calidad urbana en la Comunidad Auténoma de
Andalucia”,
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Con fecha 9 de noviembre de 2020 se publica modificacidén de la Resolucién de concesién antes
mencionada, siendo seleccionada la propuesta presentada por el Ayuntamiento de Glievejar con
una puntuacién total de 61 puntos, mediante la cual se modifica su Anexo Il en lo relativo a la ficha
descriptiva y cuadros de financiacién que quedan sustituidos por los que acompafian a dicha
Resolucién de modificacién.

Ademas en la disposicion adicional sexta del Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el
Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracién urbana de Andalucia 2020-2030, se
expresa:

“Contindan vigentes las rdenes de desarrollo de los programas y las bases reguladoras para la concesion de las ayudas
contenidas en el Plan de Vivienda Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, en tanto en cuanto no sean derogadas
expresamente”, y que “Todas las actuaciones financiadas a partir del 1 de enero de 2020 con cargo a los presupuestos de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, que se efecttien al amparo de algunos de estos programas o bases reguladoras,
se consideran, a todos los efectos, objetivos de financiacién del presente Plan, incorpordndose las estimaciones
presupuestarias de los mismos al cuadro de financiacién del anexo IV.”

Firmado el Convenio de Colaboracidn entre la CFATV y el Ayuntamiento de Giievéjar en fecha 29 de
diciembre de 2022, para la ejecucidn de las obras “Regeneracion del acceso principal al Colegio Federico
Garcia Lorca ” en Giievejar (Granada) que consistiran en la adecuacién del acceso principal al colegio
del municipio, tramo de la calle Federico Garcia Lorca comprendido entre la Biblioteca y el colegio,
para hacerlo mas accesible, amable y transitable. Ademas se pretende dotar al municipio de un
espacio publico para disfrute de la poblacién en el que la vegetacion sea la protagonista y el
mobiliario urbano preste un servicio integrador, de disfrute de la poblacidn, en un espacio que
actualmente se encuentra degradado e infrautilizado.

Para acometer la regeneracidn de este espacio publico se hace, por tanto, necesario proceder a
la licitacién de un Contrato de Ejecucidn de Obras que de respuesta a los objetivos de la CFATV y
del Ayuntamiento de Giievéjar.

3.PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

A los efectos de favorecer los valores de calidad arquitectdnica y permitir una competencia real y
efectiva, fomentando el libre acceso a la licitacidn y la igualdad de condiciones, se propone, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 131.2 en relacidn con lo sefialado en el articulo 156.1 y 159
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), que la adjudicacién se
realice mediante el procedimiento abierto simplificado, en el que todo empresario interesado
podra presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacion de los términos del
contrato con los licitadores, como procedimiento ordinario que garantiza una mayor concurrencia
de ofertas.

4.TRAMITACION DEL EXPEDIENTE
Se prevé la tramitacion ordinaria del expediente segln la medida/categoria de gasto A1651055F0
“Otra infraestructura social para el desarrollo regional y local”, dentro del PO-FEDER de Andalucia
2014-2020.

5.PRESUPUESTO DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El Valor Estimado del Contrato (VEC), por importe de 50.449,22 euros, se ha calculado a partir del
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Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) del proyecto aprobado. El PEM es el valor resultante de la
suma del valor de las diferentes partidas reflejadas en el proyecto multiplicadas por el precio
unitario de cada partida establecido en el mismo proyecto. El VEC es el resultado de sumarle al PEM
el importe de los Gastos Generales (GG) y el Beneficio Industrial (Bl), establecidos también en el
proyecto, de tal forma que el Valor Estimado del Contrato (VEC) coincide con el Presupuesto Base de
Licitacidn sin IVA, al no contemplarse modificaciones del contrato al alza y no existir prérrogas ni
primas a los contratistas.

El presupuesto base de licitacién, calculado de la forma antes descrita, es de 50.449,22 euros (IVA
excluido) que incrementado con el 21% de IVA asciende a la cuantia de 61.04356 euros.

El Proyecto Basico y de Ejecucién aprobado por la Secretaria General de Vivienda con fecha 27 de
octubre de 2022 y que sirve de base para la licitacion de obras objeto de este contrato, determina
los precios unitarios de las diferentes partidas que conforman el PEM. En dicho proyecto los
precios unitarios descompuestos de las partidas de obra incluyen tanto costes directos como
indirectos e incluyen los costes salariales, todos ellos de acuerdo con la Base de Costos de la
Construccién de Andalucia (BCCA), que es adecuada a precios de mercado, por lo que el valor
estimado del contrato responde fielmente a los costes de ejecucién que la obra conlleva.

6.- FINANCIACION Y ANUALIDADES

De acuerdo con el Convenio de Colaboracién suscrito, la ejecucion de las obras se financiara con
cargo a la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda y al Ayuntamiento de
Glievejar con las aportaciones que se recogen en las tablas siguientes:

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

EJERCICIO A NE;:;((:)I;L%S(*) 2022 2023 TOTAL
Proyecto 0,00 6.413,00 0,00 6.413,00
Direccién de obras 0,00 0,00 2.065,86 2.065,86
Ejecucion de Obras 0,00 0,00 47.155,74 47.155,74
Liquidacion 0,00 0,00 4.715,57 4.715,57
Difusion 0,00 0,00 756,27 756,27
TOTAL CFIOT (77,84 %) 0,00 6.413,00 54.693,44 61.106,44

AYUNTAMIENTO DE GUEVEJAR
EJERCICIOS

EJERCICIO ANTERIORES (*) 2022 2023 TOTAL
Proyecto 0,00 0,00 0,00 0,00
Direccion de obras 0,00 0,00 0,00 0,00
Ejecucion de Obras 0,00 0,00 13.887,83 13.887,83
Liquidacién 0,00 0,00 1.388,78 1.388,78
Participacion 0,00 0,00 2.119,72 2.119,72
TOTAL AYTO (22,16 %) 0,00 0,00 17.396,33 17.396,33
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TOTAL ACTUACION

EJERCICIO ANE;EE::I%I::;S(*) 2022 2023 TOTAL
Proyecto 0,00 6.413,00 0,00 6.413,00
Direccion de obras 0,00 0,00 2.065,86 2.065,86
Ejecucion de Obras 0,00 0,00 61.043,56 61.043,56
Liquidacion 0,00 0,00 6.104,36 6.104,36
Difusion 0,00 0,00 756,27 756,27
Participacion 0,00 0,00 2.119,72 2.119,72
TOTALES (100%) 0,00 6.413,00 72.089,77 78.502,77

*Cantidades ya abonadas en ejercicios anteriores

De acuerdo con la Base Décimo primera del Convenio de Colaboracién, el régimen de pagos se
ajustara a lo dispuesto a continuacién:

“Se cursardn certificaciones por obra, ejecutada con periodicidad mensual. Basdndose en el importe total de las obras
realizadas en el mes, se derivard una tnica certificacion por duplicado, a cursar ante el Ayuntamiento, por el importe
derivado del porcentaje establecido en la estipulacion tercera del Convenio, una vez adaptado de acuerdo con el
dltimo pdrrafo de la estipulacion tercera, y ante la Consejeria de Fomento, Aticulacin del Territorio y Vivienda, por la
cantidad restante.”

Consta la existencia de recursos financieros para la ejecucién de las obras mediante la aportacién
de las Retenciones de Créditos necesarias por ambas Administraciones con caracter previo a la
firma del Convenio de Colaboracién.

Las anualidades previstas se recogen en el cuadro siguiente y estan ajustadas al plazo previsto para

el desarrollo del proceso de contratacion y ajustados al plazo previsto de 3 meses para el desarrollo
de las obras en el Proyecto Bésico y de Ejecucién de la actuacidn.

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

TOTAL APORTACION CFATV:

Afo Importe Posicién Presupuestaria
2023 47.155,74 1700174252 G/43A/76400/18
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AYUNTAMIENTO DE GUEVEJAR

TOTAL APORTACION AYUNTAMIENTO DE GUEVEJAR
Afio Importe

2023 13,736,17€

APORTACION ADMINISTRACIONES

CFATV AYTO. GUEVEJAR TOTAL
47.155,74 € 13.887,83 € 61.043,56 €

Operacion: A1651055F0 20180000257

Esta actuacion estd cofinanciada por la Unién Europea, Programa Operativo FEDER de
Andalucia 2014-2020, Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER), Tasa de Cofinanciacion: 80%.

7. INSUFICIENCIA DE MEDIOS

La consejeria no cuenta en la actualidad con medios personales, materiales y técnicos
suficientes para poder realizar los trabajos resefiados. La ejecucion de las obras requiere de
materiales, equipos y mano de obra de los que no dispone.

8. REVISION DE PRECIOS

De acuerdo con el proyecto de ejecucion de las actuaciones 'y en base a los dispuesto en el articulo
103,5 de la LCSP, dado que la duracidn prevista para las obras es de TRES (3) meses, no procede
revisién de precios.

9. PLAZO DE EJECUCION

Segln estd establecido en el documento del proyecto de ejecucidn, la obra tiene un plazo de
ejecucion de TRES (3) meses, momento en el que se hard la recepcién de la obra, no
contemplandose posibles prérrogas en la ejecucion.

10. CRITERIOS DE SOLVENCIA

En cumplimiento de los dispuesto en el articulo 77 de la LCSP, por tratarse de una obra cuyo valor
estimado es inferior a 500.000 euros, la clasificacion del empresario en el grupo y subgrupo que en
funcién del objeto del contrato corresponda y que serd recogido en los pliegos del contrato
acreditara su solvencia econdmica y financiera y solvencia técnica para contratar. En tales casos el
empresario podra acreditar su solvencia indistintamente mediante su clasificacion como
contratista de obras en el grupo o subgrupo de clasificacion correspondiente al contrato o bien,
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acreditando el cumplimiento de los requisitos especificos de solvencia que se detallan en el PCAP.

En su caso las personas licitadoras no espafiolas de Estados miembros de la Unién Europea
acreditaran su solvencia econdmica y financiera y su solvencia técnica por el medio o los medios
especificados en el PCAP.

SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA

En base a lo dispuesto en el articulo 87 de la LCSP y teniendo en cuenta las caracteristicas de las
obras, la solvencia econdmica y financiera del licitador debera acreditarse mediante la
justificacion de su volumen anual de negocios, que debera cumplir las condiciones recogidas en el
PCAP. Las condiciones exigidas son proporcionales a las caracteristicas y envergadura de las obras
a realizar y no restringen la competencia cumpliéndose que el volumen minimo de negocios
exigido para el mejor ejercicio dentro de los tres Gltimos disponibles no excede de vez y medio el
valor estimado el contrato ya que el plazo previsto de las obras es inferior a un afo.

SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL

En base a lo dispuesto en el articulo 88 de la LCSP la solvencia técnica del empresario debera ser
acreditada mediante:

a) La presentacion de una relacion de obras ejecutadas correspondiente al mismo
grupo o subgrupo de clasificacion al que corresponde el contrato, avalada por certificados de
buena ejecucidn para las obras mas importantes; estos certificados indicaran el importe, las fechas
y el lugar de ejecucidn de las obras y se precisara si se realizaron segun las reglas por las que se rige
la profesidn y se llevaron normalmente a buen término.

Para garantizar un adecuado nivel de competencia y atendiendo a las caracteristicas de las obras
previstas el periodo a considerar para la relacion anterior serd de 5 afios y el importe minimo anual
acumulado en el afio de mejor ejecucidn sera al menos del 80% del Presupuesto base de licitacién.

b) Con la finalidad de asegurar una adecuada calidad de ejecucién de las obras se ha
considerado necesario exigir en el PCAP que el personal directamente encargado de las obras (jefe de
obras) cuente con una cualificaciéon académica y profesional de Arquitecto/Ingeniero/Arquitecto
técnico o Ingeniero Técnico, y de una experiencia minima de cinco afios en obras similares. Con el
mismo objetivo de mejora de la calidad de ejecucion se exige el compromiso de contar con un
Encargado de obra con experiencia minima de 3 afios en ejecucién de obras en materia de
urbanizacién.

11, CRITERIOS DE ADJUDICACION

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 145 LCSP la adjudicacién del contrato se realizara
basandose en el principio de la mejor calidad - precio, evaluada con arreglo a una pluralidad de
criterios de adjudicacién, econdmicos y cualitativos.

Se preponderan los criterios cuantificables de forma automatica mediante la aplicacion de formulas, no
estableciendo para este contrato criterios de adjudicacion ponderables mediante juicios de valor.

Partiendo de un maximo de 100 puntos, se valora, para un éptimo desarrollo de los trabajos dirigidos a la
consecucion del objeto de contrato, la necesidad de asegurar que las empresas licitadoras tienen los
conocimientos suficientes y la experiencia necesaria para garantizar la calidad de los trabajos, asi como la
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consecucion de los objetivos propuestos (eficacia).

Este hecho se refleja en los criterios de adjudicacion relacionados con la calidad, que suman un total de 24
puntos sobre un total de 100 puntos maximos tedricos, que se otorgan de manera objetiva y automatica y
que se componen de:

*  Incremento del plazo de garantia, que tiene un peso de 24 puntos, medidos de forma automatica.
Los 76 puntos restantes corresponden a la valoracion del la proposicién econémica, de forma que los

criterios invaluables de forma automatica con sus respectivos rangos de puntuacion se incluyen en la
siguiente tabla:

CRITERIOS CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA (M/iXIMO 100
PUNTOS)

CRITERIO VALOR

Valoracién de la proposicion econémica De 0 a 76 Puntos

Incremento del plazo de garantia De 0 a 24 Puntos

1. Criterios cuantificables de forma automatica (hasta un total de 100 puntos
Los criterios de adjudicacion cuantificables de forma automatica aplicables al presente contrato seran los
siguientes:

1.1- Valoracién de la proposicién econémica (hasta un total de 76 puntos)

La maxima puntuacién aplicable a este criterio (76 puntos) la obtendré la oferta econdmica mas
baja de las admitidas y la minima puntuacién (0 puntos) la obtendré la oferta econémica que
coincida con el Presupuesto Base de Licitacion. Las ofertas intermedias se puntuaran de acuerdo a
la aplicacién de una férmula de distribucidn lineal entre los valores maximo y minimo antes
descritos.

Se aplicara la siguiente formula

X=76 x (OMB /OF)

siendo,
OMB= Oferta Mas Baja (en euros)
Of= Oferta econémica de la empresa (en euros)

1.2.- Incremento del plazo de garantia (hasta un total de 24 puntos):

Considerando que la resolucién de todas aquellas patologias, vicios o defectos, que pudieran surgir
o detectarse una vez terminada la obra durante un plazo superior al de la garantia del contrato
(1afio) repercute en beneficio de la Administracién y de las personas usuarias se valoraran las
condiciones de la garantia ofertadas que sean superiores a lo establecido en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.
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De esta manera se valorara con DOS (2) puntos cada mes adicional que se ofrezca a la garantia
especificada en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, con un maximo de
VEINTICUATRO (24) puntos.

Esta ampliacion del plazo de garantia serd tenida en cuenta a efectos de la devolucién o
cancelacién de la misma de acuerdo con el articulo 111 de la LCSP.

12.- CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

De acuerdo con los articulos 116.4 c) y 202.2 de la LCSP, y segln establece el articulo 11.1 del
Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de
octubre, reguladora de la contratacion en el Sector de la Construccidn:

“Las empresas que sean contratadas o subcontratadas habitualmente para la realizacién de
trabajos en obras del Sector de la Construccién deberan contar, en los términos que se
establecen en este capitulo, con un nimero de trabajadores contratados con caracter
indefinido no inferior al 30 por ciento de su plantilla”.

Siendo un objetivo de esta Administracién la mejora de la calidad en el empleo, se establece un
porcentaje minimo de trabajadores contratados con caracter indefinido superior al minimo
legal establecido en el mencionado articulo 11 del Real Decreto 1109/2007 de la siguiente
forma:

Al menos el 35 % del personal adscrito a la ejecucidn del contrato deberéa tener contrato
indefinido. En caso de producirse nuevas contrataciones, bajas o sustituciones, debera
seguir manteniéndose el citado porcentaje de contratacién indefinida.

13.- GARANTIAS EXIGIDAS

No se exige garantia provisional. Se establece una garantia definitiva del 5% del precio final
ofertado por el adjudicatario (excluido el IVA). No se prevén garantias complementarias.

Esta garantia debera constituirse preferentemente mediante retencién en el precio. No obstante la
persona contratista tras recibir el requerimiento de documentacion previa a la adjudicacién
tendra la facultad de constituir la garantia en efectivo, valores, mediante aval o seguro de
caucion asi como que un porcentaje de la misma sea constituida mediante estos medios y el
resto, mediante retencién en el precio, debiendo aportarse la documentacién justificativa de
la constitucidn en la forma y plazos legalmente previstos junto con el resto de documentacion
previa a la adjudicacidn solicitada.

14.- PLAZO DE GARANTIA

Se establece un plazo de garantia de un afio a contar desde el dia siguiente a la fecha del Acta de
Recepcidn de las Obra, transcurrido el cual sin objeciones quedara extinguida la responsabilidad
del contratista, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 244 de la LCSP y de las garantias y
responsabilidades que el contratista tuviera por la aplicacidn de la normativa vigente de aplicacidn
que afecte al objeto del contrato.

15.- CESION DEL CONTRATO

Debido a que la adjudicacién del contrato se basa en criterios de adjudicacidn cualitativos en los
que se evalua la del equipo adjudicatario, no se autoriza la cesién de los derechos y obligaciones
dimanantes del contrato a un tercero.
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16. SUBCONTRATACION

De conformidad con las limitaciones establecidas en el articulo 215 de la LCSP el contratista podra concertar
con terceros la realizacion parcial de la prestacion objeto de este contrato, salvo lo dispuesto en el parrafo
siguiente, lo que implicaria la realizacion de una parte de la prestacion, objeto del contrato, por persona o
entidad distinta del contratista, que est4 ligada a este por un contrato, que es siempre de naturaleza privada,
de tal modo que el subcontratista solo queda ligado ante el contratista, no teniendo este accion directa
contra esta Administracion. No obstante, el contratista tiene siempre la responsabilidad de ejecutar todo el
contrato.

17. PERSONA RESPONSABLE DEL CONTRATO

El responsable del contrato supervisara la ejecucion del contrato, adoptara las decisiones y dictara
las instrucciones necesarias para asegurar la correcta realizacién del contrato, pudiendo ser una
persona fisica o juridica, vinculada a la entidad contratante o ajena a él.

De acuerdo con lo establecido en art. 62.2 de la LCSP y lo regulado en la base 4% b de la Orden de 18
de diciembre de 2017 de desarrollo y tramitaciéon del PREPU, la designacion de responsable del
contrato recaera en la persona que la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacidn del Territorio y
Vivienda, nombre como Director Facultativo.

18. PENALIDADES DE DEMORA

Se impondrén las penalidades de demora establecidas en el articulo 193.3 de la LCSP cuando el
contratista, por causas imputables al mismo, incurra en demora respecto al plazo de ejecucion
previsto en el proyecto de ejecucion, descrito en el apartado 9 de la presente memoria, no siendo
necesaria al inclusién de penalidades distintas a las establecidas en el LCSP.

En Granada, a la fecha de la firma electrénica
El Jefe del Servicio de Rehabilitacidon y Arquitectura
Fdo: Francisco Javier Puga Lopez
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