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1. Presentación Informe  
 

1.1 Climatización 
Se sustituyen los filtros de aire de las climatizadoras de los edificios A, C y D; tanto de los equipos de cubierta como de 
sótano. También se sustituyen los filtros de los recuperadores del restaurante El Patio. 
 
Se detecta ruido anómalo en el extractor del centro de transformación del motor de cogeneración. Se procede a 
desmontarlo para ver la causa y evitar así el sobrecalentamiento del mismo. Tras inspeccionarlo, se sustituyen los dos 
rodamientos volviendo a quedar en servicio. 
 
Se detecta una avería en el equipo de clima de la sala ups del sótano -1 del edificio G. Tras diagnosticarlo se sustituye la 
placa electrónica de la máquina por otra que teníamos en stock y queda operativo. 
 
 

1.2 Control de accesos 
Se produce un fallo en el lector de huella de acceso a la sala de BMS. Se sustituye relé de la placa electrónica que lo 
gobierna y queda en servicio. 
 
 

1.3 Control de acceso de vehículos 
Se detecta que las barreras de E/S de la puerta perimetral P7 no funcionan. Se revisa la instalación y tras parametrizarla 
y reiniciarla vuelve a quedar en servicio. 
 
 

1.4 Elementos constructivos 
Se detecta un cristal exterior roto en un despacho de la planta 2 del edificio D, fachada este. En primera instancia se 
deja balizada la zona en parking -2 ante posible caída de trozos de cristal. 
 
Posteriormente se retira la capa exterior de cristal estallado y se retira el balizamiento. 
 
Tras acumular incidencias por no poder abrir la puerta peatonal del campus se corta la solería para que no roce en 
ningún punto de las ruedas ni dificulte su apertura/cierre. 
 
 

1.5 Fontanería y Saneamiento 
Se enciende testigo luminoso en cuadro aljibe de riego por bajo nivel. Se corta el riego en el campus. 
 
 

1.6 Producción de energía 
Se realiza el cuestionario mensual (julio 2023) sobre estadísticas y balances energéticos del Ministerio (plataforma 
ESCILA). 
 
Se realizan las previsiones de generación eléctrica para septiembre 2023. 
Se asiste en sábado fuera de horario para realizar la renovación del aceite del motor, cambios de filtros de aire primarios 
y limpieza. 
 
El 25/08 se produce una avería en el circuito de refrigeración de HT del motor provocando una parada. Días después se 
pone en marcha. 
 
 

1.7 Protección contra incendios 
Se realiza la revisión trimestral de PCI. 
 
Se recibe una incidencia de que no se puede abrir la puerta cortafuegos del sótano -2. Tras revisarla se comprueba que 
el suelo está ligeramente movido y dificulta el movimiento de la rueda. Se corrige. 
 
Se registran distintas alarmas de incendio en el edificio A. Se desconoce el motivo. 
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2. Gestión operación y mantenimiento de instalaciones  
 

2.1 Cumplimiento mensual preventivo 
 
 
  

  
 

 
 
 
Los indicadores globales del cumplimiento preventivo se indican en color verde al superar o igualar el nivel objetivo establecido en un 
80% y en color rojo todo valor que se encuentre por debajo de dicho nivel. 
 
Los indicadores globales del cumplimiento reglamentario se indican en color verde al igualar el nivel objetivo establecido en un 100% y 
en color rojo todo valor que se encuentre por debajo de dicho nivel. 
 
 

2.2 Evolución cumpliento reglamentario 
 

 
 

 
 

 
      

Preventivo mensual Reglamentario mensual 
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Planificación anual de mantenimiento 2023 
 
          Leyenda: 
 

  La casilla verde significa que la revisión prevista es recomendada. 

  La casilla naranja significa que la revisión prevista es reglamentaria. 

*% Porcentaje de cumplimiento de órdenes de trabajo de preventivo. Ver comentarios escritos al final de la tabla. 
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Nota: se realiza una replanificación de las ordenes de trabajos marcadas con un guion en su correspondiente casilla. 
 

2.3 Distribución de ordenes de trabajos y horas empleadas. 
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3. Generación de energía 
 

3.1 Cumplimiento producción eléctrica mes de agosto 
  

  
 
Los indicadores de la producción eléctrica se indican en color verde al superar el nivel objetivo establecido en 90% y en 
color rojo todo valor que se encuentre por debajo de dicho nivel. 
 
Nota: Se recuerda la necesidad de realizar limpieza en los paneles fotovoltaicos. 
 

3.2 Evolución de cumplimiento de producción eléctrica 
 
 

 
           
 

3.3 Cumplimiento mensual REE  
 
               

 
 
 

El cumplimiento del indicador REE (Rendimiento Eléctrico Equivalente) se mostrará en verde con el símbolo > siempre 
que supere el 45% y en color rojo siempre que sea inferior a dicho valor. 

REE 

Motor Fotovoltaica  
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3.4 Producción mensual  
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3.5 Historico de producción. 
                                    

 
Nota: los datos de este ejercicio son estimados según la hoja de producción, hasta que se realice la verificación. 
  

 



SIMOSA  

 

Operación y mantenimiento de edificios  página 15 de 19 Informe 08.2023 

 

 

4. Seguimiento consumo de energía. 
 

4.1 Registros de consumos 
 
A continuación, se muestra el seguimiento de los consumos del mes:  
 

  
 

  
 

 
 

  

Porcentaje de consumo sobre el 
mismo periodo del año anterior 

Porcentaje de consumo sobre el 
mismo periodo del año anterior 
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5. Seguimiento consumos Abenewco. 
 

A continuación, se muestra los consumos correspondientes de las zonas ocupadas en el mes 
 
 
 

   
 
Nota: la titularidad del suministro eléctrico del restaurante sigue a nombre de Centro Tecnológico Palmas Altas. 
 
 

Porcentaje de consumo sobre el 
mismo periodo del año anterior 

Porcentaje de consumo sobre el 
mismo periodo del año anterior 
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6. Sistema de control de edificios (Metasys) 
 

6.1 Objetos supervisados del sistema de control.  
 
El número de objetos en el mes de agosto corresponde con 44.940 objetos. 
 

 
 
 

            
 
 
 
 

6.2 Servicios de avisos.  
 
Durante el mes, se han realizado el envío de los siguientes avisos mediante el uso de correo electrónico a los distintos 
responsables. Ayudando de esta forma a controlar los sistemas de las desviaciones o incidencias existentes en las 
instalaciones. 
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6.3 Histórico de Alarmas. 
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7. Anexo I – Equipos de medida 
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