
Agencia de Medio Ambiente y Agua de Andalucía

1. IDENTIFICACIÓN

Nº Acervo. Subsistema de Uso Público 342
Tipo de equipamiento Aula de Naturaleza (Cabañas)
Denominación Narváez
Espacio protegido Parque Natural Sierra de Baza y ZEC Sierra de Baza Norte 

(ES6140010)
Término municipal y provincia Baza (Granada)
Dirección postal Autovía A-92N, Salida 28, PN Sierra de Baza, S/N
Coordenadas UTM Huso 30 512823,00 – 4141603,00

Información catastral:
Localización Polígono 40 Parcela 1

Narváez. Baza (Granada)
Referencia catastral 18024A040000010000GG
Titular Junta de Andalucía

Catálogo de Montes Públicos:
Matrícula GR- 11001-JA
Nombre Narváez y otros

2. FICHA TÉCNICA

Año construcción 2003
Ejecución obra Cortijo Narváez S.L.

3. DESCRIPCIÓN

Disponibilidad de (actual):
Accesibilidad universal S

Alojamiento S
Aparcamiento S

Tienda N
Bar / Cafeteria / Restaurante N

Aseos públicos N
Piscina S

3.1. Emplazamiento e integración paisajística

El Parque Natural de la Sierra de Baza, con una extensión aproximada de 52.649 hectáreas, distribuidas entre
los  términos municipales  de Baza,  Caniles,  Gor,  Dólar  y  Valle  del  Zalabí,  forma parte de un  macizo muy
montañoso con importantes diferencias altitudinales, de forma que, en pocos kilómetros, podemos pasar de
la cota 845 en Baza a la de 2.269 en el Calar de Santa Bárbara, máxima altura de este Parque. Existe, por tanto,
un significativo contraste de paisajes en función de la zona de que se trate.

La diferencia de altitud, clima y relieve condicionan la existencia de diferentes formaciones vegetales.  De
hecho, la comunidad científica califica este parque natural como una isla bioclimática. En la alta montaña, se
encuentran grandes bosques de pinares autóctonos como el pino silvestre y el negral, que son sustituidos por
acerales y pinos de repoblación, mientras que, en las cotas más bajas, el paisaje se humaniza y los restos de
antiguos encinares se intercalan con zonas de cultivo.

Su elevada situación entre planicies,  además,  permite disfrutar de unas vistas impresionantes desde casi
cualquier sitio. Desde el mirador de Narváez, por ejemplo, se contemplan unas hermosas vistas, en las que
destaca el pico de Santa Bárbara, que con sus más de 2.300 metros, se erige como la cima más elevada del
parque. Sin embargo, no es el único atractivo del parque; por el contrario, son numerosos los recursos para el
ecoturismo, incluyendo los de uso público:
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• Senderos  como  Narváez,  Cortijo  de  Casimiro,  Mirador  de  Narváez,  Álamos  centenarios,  Bastidas-
Floranes, Casas de Don Diego, Collado del Resinero, GR-7, Blanquizares, los tres que parten de Floranes
hacia Arredondo, Cerro Panizo y Cortijo del Tío Capote, etc.

• Miradores como Barea, Narváez, Collado del Toro, Las Víboras, etc.

• Áreas recreativas como Bastidas, Los Olmos, Tablas, Pinarillo, etc.

• Zona de acampada La Fraguara.

Más allá del uso público, se perfilan igualmente como interesantes atractivos la observación de la berrea,
orquídeas o el cielo de verano, la visita del patrimonio minero (Entorno de Santa Bárbara o El Tesorero), la
contemplación de los paisajes de otoño y la importancia de la micología, entre otros.

El complejo de Narváez tiene una ubicación estratégica a escasos kilómetros de la Autovía A 92-N, en su salida
28,  entre Baza, Guadix y Granada. Desde este complejo parten diversas rutas para realizar a pie o en bici y es
muy usado por deportistas y ecoturistas. 

Este complejo es singular en su segmento con enorme capacidad de alojamiento para grandes grupos como
centros educativos y con la versatilidad que supone también como alojamiento rural para familias con y sin
hijos,  grupos de amigos,  etc.  Por otro lado,  el Refugio Canaleja Alta se encuentra a 4  Km. del  complejo,
continuando por la misma pista.

Por último, el espacio natural es también un espacio protegido dentro de la Red Natura 2000: la ZEC Sierra de
Baza Norte (ES6140010).

3.2. Programa funcional

Se trata de un conjunto de 5 cabañas, todas con las mismas características, distribución  y dimensiones;
contando con un porche de entrada, salón-cocina-comedor, cuarto de baño y 3 dormitorios. La capacidad de
cada una de ellas es de 4 personas.

Nota: para el cálculo de la capacidad alojativa se ha tenido en cuenta la normativa de turismo de la Junta de
Andalucía para casas rurales y hoteles-albergues (ver apartado 4.2.)

3.3. Sistemas constructivos

Las casas se encuentran rodeadas de pinares, en el interior de la Sierra de Baza, y se trata de cinco cabañas de
madera cercanas al Centro de Visitantes y al Aula de Naturaleza de Narváez.

Los bungalows, del 2003 y con una superficie construida de 55 mM. aproximadamente, están construidos con
muros de carga formadas por troncos de madera maciza de sección, tratados con el preparado KUPEXTER
NF1001T serie lasur impregnante conservante, fondo impregnante incoloro con cualidades protectoras para
la madera.

Los tabiques interiores están formados por troncos de madera de sección rectangular machihembrados de 7
cm. de espesor. Las cubiertas a dos aguas formadas por viguería exterior e interior de 7 x 14 cm., tablero
sándwich con aislante incorporado, teja asfáltica. El porche se compone de pilares, vigas, barandillas y teja
igual que la cubierta.

Las ventanas son de doble acristalamiento con contraventanas, y las puertas de madera maciza. Cuentan con
instalación de electricidad, fontanería y climatización. Los revestimientos horizontales son a base de gres
cerámico en planta baja y tarima en la planta superior; y los verticales a parte del tratamiento de madera
llevan un acabado en barniz o o color según las zonas. En lo que respecta mobiliario,  cuentan con el de
cocina, baño, salón y dormitorios.
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3.4. Cuadro de superficies (m3)

Dependencias Superficie (m2)
Cabañas

Porche 2,99
Dormitorio principal 7,79
Dormitorio 1 6,45
Salón – comedor - cocina 12,08
Baño 3,98
Dormitorio 2 11,72
Almacén sobre baño 2,42

Superficie útil 1 cabaña 47,43
Superficie útil 5 cabañas 237,15

4. INSTALACIONES Y NECESIDADES ACTUALES

4.1. Instalaciones y necesidades actuales

Se consideran parte de las infraestructuras y sus modificaciones y/o ampliaciones:

• Cabañas: la licencia de apertura se adjunta y está concedida a la anterior empresa adjudicataria.

• Aparcamiento, piscina, patios, jardines y/o exteriores, instalaciones y pistas deportivas compartidas 
con el aula de naturaleza.

Necesidades (correspondencia con estudio de viabilidad, apartado 5.1): (Sin iva)

• La valoración económica para la obtención de las licencias necesarias para desarrollar las actividades
correspondientes se encuentra incluida en la ficha de caracterización del aula de naturaleza.

• Elaboración del certificado energético del edificio. (Certificado cabañas = 300 €)

• Arreglos  y/o  sustitución  de  las  patologías  de  madera  en  mal  estado:  retirada  faldón  límite tejado  y
reposición en todo el perímetro, sujeción de lamas de tejado más reposición de las arrancadas de todas las
cabañas, arreglo de ventanas incluso colocación de cristales y acondicionamiento de postigos y arreglo y
restauración de contraventana. (Arreglos cabañas = 9.440,85 €)

• Dotación  de  los  elementos  necesarios,  adecuada  a  la  capacidad  alojativa  prevista,  para  el  correcto
funcionamiento de las 5 cabañas compuesta por camas, colchones, taquillas, muebles de cada una de las
dependencias (cocina, salón, dormitorios, baños, etc.), sofá, equipamiento y accesorios de baños, menaje,
ropa de cama y hogar y equipos de climatización. (Mobiliario cabañas = 21.781.25 €)

• Adecuación  de  las  instalaciones  a  la  normativa  vigente  según  necesidades  y  dependiendo  de  las
actividades a desarrollar estando esta partida incluida en la ficha del aula de la naturaleza Narváez.
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4.2. Normativa de aplicación

Para el cálculo de la capacidad de las instalaciones se ha tenido en cuenta la normativa de turismo:

• En el caso de hoteles, pensiones y albergues: Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, por el que se establecen
medidas  extraordinarias  y  urgentes  relativas  a  establecimientos  hoteleros,  coordinación  de  alertas,
impulso de la telematización, reactivación del sector cultural y flexibilización en diversos ámbitos ante la
situación generada por el coronavirus (COVID-19).

• En el caso de casas rurales (incluida sus especialidades) y para actividades no contempladas en el Decreto
– Ley  13/2020: Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.

No solo se han tenido en cuanta la capacidad de las dependencias alojativas sino también la capacidad de la
dependencias higiénicas.
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INSTALACIONES DESCRIPCIÓN ACTUACIONES NECESARIAS ACTUALMENTE

SUMINISTROS Electricidad Incluida en el Aula de Naturaleza Narváez Seguimiento y control energía consumida 
Agua Incluida en el Aula de Naturaleza Narváez Seguimiento y control agua consumida 

Gas

Teléfono y/o datos

Combustible

MANTENIMIENTOS

Depuración Incluida en el Aula de Naturaleza Narváez

Calefacción / Climatización
Cabañas: equipos autónomos de climatización (Splits)

Gas

Agua Incluida en el Aula de Naturaleza Narváez

Piscina

Ascensores

Electricidad
Incluida en el Aula de Naturaleza Narváez

Baja tensión + Emergencias + Tierra

Grupo emergencia – electrógeno
Pararrayos Incluida en el Aula de Naturaleza Narváez Anual por empresa mantenedora habilitada 

Alta tensión (transformador) / Linea Incluida en el Aula de Naturaleza Narváez

Legionella

Incluida en el Aula de Naturaleza Narváez Mantenimiento semestral por empresa autorizada 

Mantenimiento cuatrimestral por empresa mantenedora 
habilitada
Analítica anual
Recogida de lodos anual
Seguimiento anual aguas depuradas y lodos recogidos 

Anual con medios propios y por empresa mantenedora 
habilitada 

Mantenimiento mensual
Analítica anual de potabilidad

OCA BT  cada 5 años 
Semestral BT con medios propios
Anual BT por empresa instaladora autorizada

OCA BT  cada 3 años 
Semestral BT con medios propios
Anual BT por empresa instaladora autorizada

Elementos de seguridad: extintores y 
alarma seguridad

Extintores: Incluida en el Aula de Naturaleza Narváez
Trimestralmente con medios propios
Anualmente por empresa autorizada

Incluida en el Aula de Naturaleza Narváez
Legionela completa
Depósitos con aerosoles (AC + AF) + piscina + riego

Control interno según protocolo Agencia
Analítica anual y limpieza depósitos por empresa 
autorizada

Desratización, Desinfección y 
Desinsectación
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5. DOCUMENTACIÓN PLANIMÉTRICA

1. Situación

2. Emplazamiento

CABAÑAS DE MADERA “NARVÁEZ” Página 5 de 25

MARIA TERESA ZURITA GARCIA 12/12/2023 12:29:45 PÁGINA:  5 / 25

VERIFICACIÓN NJyGwl0MQt3xGPo9UUE3Vb95P6HV3c https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



3. Ficha catastral
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Agencia de Medio Ambiente y Agua de Andalucía

4. Licencia de apertura
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5. Licencia de vertido
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6. Planta baja

CABAÑAS DE MADERA “NARVÁEZ” Página 17 de 25

MARIA TERESA ZURITA GARCIA 12/12/2023 12:29:45 PÁGINA:  17 / 25

VERIFICACIÓN NJyGwl0MQt3xGPo9UUE3Vb95P6HV3c https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



7. Entreplanta
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8. Secciones
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9. Limites de las instalaciones que entran en esta concesión de servicios
Amarillo: centro de visitantes

Verde: aula de naturaleza y  2 casas rurales

Azul: bar - cafetería, restaurante

Naranja:  cabañas de madera (5ud.)

Marrón: patio interior – terraza

Verde: plaza Narváez

Cian: piscina.

Rojo:  zona de juego  (campo de fútbol)  o
parking de autocaravanas

Fucsia: parking
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6. FOTOGRAFÍAS

1.  Fachada  principal  –
lateral izquierda

2.  Fachada trasera  -  lateral
derecha
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3. Entrada /  Cocina /  Salón
comedor

4. Acceso entreplanta
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5. Dormitorio principal

6. Dormitorio 2
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7. Dormitorio entreplanta

8. Baño
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7. INVENTARIO DEL MOBILIARIO EXISTENTE

El equipamiento se entrega diáfano.

CABAÑAS DE MADERA “NARVÁEZ” Página 25 de 25

MARIA TERESA ZURITA GARCIA 12/12/2023 12:29:45 PÁGINA:  25 / 25

VERIFICACIÓN NJyGwl0MQt3xGPo9UUE3Vb95P6HV3c https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/


