Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda
Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia

Junta de Andalucia

DIRECCION PROVINCIAL DE AVRA EN MALAGA

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA CONTRATACION DE OBRAS DE ADECUACION EN
MATERIA DE ACCESIBILIDAD Y DE MEJORA'Y MANTENIMIENTO DE EDIFICIO DE 26
VIVIENDAS EN PLAZA IMAGEN 6, MALAGA, GRUPO DE PARQUE PUBLICO MA-7179-
AY.

Cddigo PRINEX: 6136
Codigo expediente:  2024/000170

1. Naturaleza y objeto del contrato

OBRAS DE ADECUACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD Y DE MEJORA Y MANTENIMIENTO
DE EDIFICIO DE 26 VIVIENDAS EN PLAZA IMAGEN 6, MALAGA, GRUPO DE PARQUE PUBLICO
MA-7179-AY

2. Tipo de contrato

Contrato de obras

3. Necesidad, idoneidad de la contratacion

De conformidad con los articulos 28 y 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP), la propuesta de contratacion esta
motivada en:

La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, en adelante AVRA, es un organismo,
dependiente de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

El Programa de Accesibilidad del Parque Publico de la Agencia, aprobado por Resolucion
del Director General de fecha 13.06.2019, tiene por objeto hacer accesibles los edificios
pertenecientes al Parque Publico de Viviendas mediante la eliminacién de las barreras
arquitectonicas, asi como establecer y garantizar los accesos a estos, de forma tal que
todos los usuarios los puedan utilizar libre y auténomamente. Hacer un Parque Publico
Residencial mas accesible, eliminando las barreras arquitectonicas ligadas a los
desplazamientos dentro del edificio, supone beneficios tanto para los usuarios con
discapacidad como para aquellos otros usuarios que, en aumento progresivo, van
envejeciendo, lo que permite en general una mayor calidad de vida.
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La actuacion cuenta con fondos propios de AVRA, y ha sido aprobada por el Consejo
Rector con fecha 31 de marzo de 2022 ..

AVRA no cuenta con medios materiales ni personales propios para afrontar las
necesidades descritas, lo que motiva la circunstancia que haya de acudirse a la
contratacién externa.

4. Division del contrato en lotes

De conformidad con el articulo 99.3 de la LCSP, no se prevé el fraccionamiento del objeto

del contrato en lotes al implicar la necesidad de coordinar la ejecucion de las diferentes
prestaciones, cuestion que podria verse imposibilitada por su divisién en lotes y ejecucion
por una pluralidad de contratistas diferentes, generando un riesgo para la correcta
ejecucién del contrato.

Seglin lo establecido en el articulo 13 de la LCSP este contrato se refiere a una obra
completa, entendiendo por esta la susceptible de ser entregada al uso general o al
servicio correspondiente, y comprendera todos y cada uno de los elementos que sean
precisos para la utilizacién de la obra.

5. Tramitacion y procedimiento de licitacion

Procedimiento abierto simplificado.

6. Plazo de duracién

El plazo previsto de ejecucion de las obras es de 6 meses.

7. Presupuesto de licitacion y valor estimado del contrato

De conformidad con el articulo 100 de la LCSP, el presupuesto de licitacién asciende a
79107,8, IVA excluido, siendo el porcentaje de IVA aplicable el 10% vy el total del
presupuesto base de licitacion, IVA Incluido de OCHENTA'Y SIETE MIL DIECIOCHO EURQS
con CINCUENTAY OCHO CENTIMOS.

El desglose del presupuesto base de licitacion es el siguiente:

PEM INTERVENCION 64.505,59
CONTROL DE CALIDAD 318,60
GESTION DE RESIDUOS 459,01
SEGURIDAD Y SALUD 1.193,94
TOTAL PEM 66.477,14
GASTOS GENERALES (13% s/PEM) 8.642,03
BENEFICIO INDUSTRIAL (6% s/PEM) 3.988,63
IVA (10% s/anterior) 7.910,78
TOTAL PPTO. LICITACION IVA INCLUIDO 87.018,58
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De conformidad con el articulo 101 de la LCSP, el contrato tendrd un valor estimado de
79107,8 euros, IVA excluido.

En el presupuesto de ejecucion material de la obra se encuentran incluidos los costes
salariales de la mano de obra directa que se reflejan en los precios unitarios
contemplados en el proyecto de ejecucion de la actuacion.

El método de calculo utilizado para determinar el valor estimado incluye costes laborales
vigentes derivados de los convenios colectivos sectoriales de aplicacion, otros costes que
deriven de la ejecucion material del servicio, gastos generales de estructura y el beneficio
industrial.

Otros conceptos:

- Eventuales prorrogas del contrato: NO PROCEDE.

- Abono de primas o efectuar pagos a los candidatos o licitadores: NO PREVISTO EN EL

PCAP
- Modificaciones al alza del contrato: NO PREVISTO EN EL PCAP.

El presupuesto que figura en el documento técnico redactado y aprobado por la Oficina
de Supervisién de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia con fecha 17 de
mayo de 2023, incluye el 13% de gastos generalesy el 6% de beneficio industrial.

Se deberéd condicionar la adjudicacion del contrato a la obtencion de la preceptiva
licencia municipal 6 declaracion responsable.

8. Presupuesto PRINEX

El presupuesto se encuentra cargado en PRINEX en la actuacién con codigo 6136.

La imputacion presupuestaria y anualidades serfan:

ANUALIDAD IMPORTE PARTIDA
2024 79.107,80 6136.01.04.003
2024 7.910,78 6136.01.10.007 IVANO DEDUCIBLE

ORIGEN DE LOS FONDOS:

La actuacion cuenta con fondos propios de AVRA.

9. Organo de contratacién
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El 6rgano de contratacion es el Director Provincial de Mélaga de la Agencia de Vivienda'y
Rehabilitacién de Andalucia, de acuerdo con el articulo 17.2.d de los Estatutos de la
Agencia, aprobados mediante Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, y 118 del
Reglamento de Régimen Interior.

10. Clasificacion exigida (en su caso)

Segln lo dispuesto en la Ley de Contratos del Sector Publico, al ser el valor estimado de la
obra inferior a 500.000,00 euros, no seréa exigible clasificacion al contratista.

11. Criterios de solvencia econémico y financiera, técnica y profesional

Segln lo dispuesto en el Reglamento de la Ley de Contratos modificado por RD 773/2015,
al ser el valor estimado del contrato inferior a 80.000 euros no serd exigible la acreditacion
de solvencia econémica y financiera, técnica y profesional al contratista. Tampoco se
exigird segln lo dispuesto en el art. 159.6 b) de la LCSP.

Solvencia técnica y profesional:

Segln lo dispuesto en el Reglamento de la Ley de Contratos modificado por RD 773/2015,
al ser el valor estimado del contrato inferior a 80.000 euros no sera exigible la acreditacién
de solvencia econémica y financiera, técnica y profesional al contratista. Tampoco se
exigird segun lo dispuesto en el art. 159.6 b) de la LCSP.

12. Criterios de adjudicacién

De conformidad con el articulo 116.4 ¢) se determina que la adjudicacion se realizara
mediante varios criterios de adjudicacién, utilizando una pluralidad de criterios en base a
la mejor relacién calidad precio.

En base al articulo 159.1.b), en el procedimiento simplificado no habré entre los criterios
de adjudicacién previstos en el pliego ninguno evaluable mediante juicio de valor o, de
haberlos, su ponderacidén no supere el veinticinco por ciento del total.

En base al articulo 145.1, la mejor relacion calidad precio se determinara atendiendo a
criterios econdémicos y cualitativos. En ambos casos serédn evaluables de forma
automatica, y no requeriran constitucién de comité de expertos.

A continuacion se indican los criterios a utilizar:

CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA:
- Oferta econdémica: 80 puntos.
- Mejoras Técnicas : 20 puntos.
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OFERTA ECONOMICA.

La maxima puntuacién (80 puntos) la obtendra la oferta econémica méas baja de las
admitidas, y la minima puntuacién (0 puntos) la obtendra la oferta econdémica que
coincida con el presupuesto de licitacién. Las ofertas intermedias tendran la puntuacién
que les corresponda de acuerdo con un criterio de proporcionalidad lineal entre los
valores maximos (maxima puntuacién), y minimos (minima puntuacién) indicados
anteriormente.

Se aplicara la siguiente férmula para la obtencion de la puntuacién (X) de cada oferta
econémica (Of) admitida: _ Maxx(PL-0f)
- PL-OMB
siendo,
PL = Presupuesto de Licitacion (en euros).
Max = Puntuacion méxima de la proposicién econémica.
OMB = Oferta mas baja (en euros).
Of = Oferta econdmica de la empresa (en euros).

MEJORAS.

Se asignaran 20 puntos al licitador que se comprometa a realizar las mejoras técnicas (10
puntos por cada mejora), sin repercusion econdémica para AVRA, consistente en:

“Mejorar la partida 13IPPO000IN  “M2 PINTURA PLASTICA LISA SOBRE LADRILLO, YESO
O CEMENTO” , por pintura fotocatalica, que reacciona con la luz solar para descomponer
sustancias contaminantes en el aire, y descompone las particulas de suciedad vy los
residuos organicos cuando son expuestos a la luz solar.

“Mejorar la partida 08MAA90156 N1 “u ASCEN. HIDRAULICO 4 PER. 0,15 m/s 3
PARADAS” , cambiando el suelo de goma por suelo a ejecutar en obra con pieza de piedra
natural granito color blanco de 2cm de espesor, y afiadiendo recubrimiento paredes con
paneles en acero inoxidable cepillado.

13. Condiciones especiales de ejecucién

En cumplimiento de lo exigido en el art. 202 de la LCSP, se establece una obligacion
especial de ejecucion del contrato, de caracter social, consistente en:

“Reunion mensual formativa acerca de los riesgos derivados de la ejecucion de la obra
contenidos en el Plan de Seguridad y Salud, impartida por el adjudicatario a los
trabajadores que intervengan en ese periodo.

En Malaga, a la fecha de la firma digital.

El Jefe de Seccién Técnica
DANIEL LEON GOMEZ
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