Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion

’ de Andalucia
Junta de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA E INFORME RAZONADO PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS PARA LA
REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION, ESTUDIO O ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD,
DIRECCION DE OBRA, COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN FASE DE OBRA Y RESPONSABLE DEL
CONTRATO DE OBRA EN ADECUACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD DE EDIFICIO 16 VIVIENDAS SITO EN C/
POETA INFANTE JUAN MANUEL N° 14D (BLOQUE 5), ALMERIA

Cédigo PRINEX: 6125
Cddigo Expte. Contratacion: 2023/001599

1.- NATURALEZAY OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es la REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION, ESTUDIO O ESTUDIO BASICO DE
SEGURIDAD Y SALUD, DIRECCION DE OBRA, COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN FASE DE OBRA Y
RESPONSABLE DEL CONTRATO DE OBRA EN ADECUACION EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD DE EDIFICIO 16
VIVIENDAS SITO EN C/ POETA INFANTE JUAN MANUEL N° 14D (BLOQUE 5), ALMERIA. La finalidad es,
principalmente, la instalaciéon de un ascensor, eliminacién de barreras arquitectnicas desde el exterior del
edificio y reparaciones menores de las zonas comunes que sean necesarias.

2.- TIPO DE CONTRATO
Contrato de servicios, de acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la LCSP.

3.- NECESIDAD, IDONEIDAD DE LA CONTRATACION

De conformidad con los articulos 28 y 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
(en adelante LCSP), la necesidad del contrato se debe a que en este edificio hay varias viviendas con personas
mayores de 70 afos, otros tienen problemas respiratorios, coronarios, dificultad en la movilidad y dolencias varias,
asi que es verdaderamente importante eliminar las barreras arquitectdnicas a la mayor brevedad.

El objetivo del Programa de Accesibilidad del Parque Publico de la Agencia, aprobado por Resolucién del Director
General de fecha 13 de junio de 2019, no es otro que hacer accesibles los edificios pertenecientes al Parque
Publico de Viviendas de forma tal que todos los usuarios los puedan utilizar libre y autbnomamente. Ello permite
avanzar en el desarrollo de politicas por la igualdad de oportunidades, cumpliendo ademas los objetivos
plasmados en la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia. Hacer un Parque Publico Residencial
mas accesible, eliminando las barreras arquitectdnicas ligadas a los desplazamientos dentro del edificio, supone
beneficios tanto para los usuarios con discapacidad como para aquellos otros usuarios que, en aumento
progresivo, van envejeciendo, permitiendo en general una mayor calidad de vida.

AVRA no cuenta con medios materiales ni personales propios para afrontar las necesidades descritas en este
momento, lo cual motiva la circunstancia que haya de acudirse a la contratacion externa de servicios de esta
naturaleza.

4. Informe de insuficiencia de medios

La justificacion de insuficiencia de medios viene determinada por la ausencia de medios materiales y personales
suficientes para cubrir las necesidades que se pretenden satisfacer por medio del contrato a celebrar, y es asi que
la Direccién provincial de AVRA en Almeria, en la actualidad, no dispone de todo el personal necesario para poder
hacer frente, profesional y técnicamente, de una manera racional y laboralmente admisible en Derecho, a la
necesaria actividad objeto de esta contratacion, por lo que se hace estrictamente indispensable disponer de un
profesional externo que permita materializar el interés publico en la ejecucién del contrato, sin quiebra del
mismo y que justifica sobradamente la perentoriedad en la contratacion.

Versién 13/03/2023
Paginadelde5

FIRMADO POR MARINA UROZ SORROCHE 02/04/2024 PAGINA 1/5

VERIFICACION Pk2jmJUDSMJ43JWZWWBCZ2VN6BYM2B https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmJUDSMJ43JWZWWBCZ2VN6BYM2B

A

5. Fraccionamiento del objeto del contrato en lotes

De conformidad con el articulo 99.3 de la LCSP, no se prevé el fraccionamiento del objeto del contrato en lotes ya
que dada la naturaleza de los trabajos a realizar y la necesidad de coordinar tanto en tiempo como técnicamente a
los diferentes adjudicatarios de los posibles lotes en los que se pudiera fraccionar el contrato, se entiende que
aumentaria técnica y administrativamente la dificultad de la realizacion de los trabajos , lo que pondria en riesgo el
resultado final del contrato y aumentaria el precio para la administracion contratante.

Por lo anterior, no se estima conveniente la division en lotes por las dificultades que aparecerian en la coordinacién
de la realizacion de los mismos.

6. Tramitacion y procedimiento de licitacion
De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 131.2 y 159.1.a) de la LCSP, la adjudicacidn se realizara ordinariamente
utilizando el procedimiento abierto simplificado con varios criterios de adjudicacion basados en el principio de
mejor relacion calidad-precio (sélo formulas).

7. Plazo de duracién y posibilidad de prérroga

De conformidad con el articulo 29.4 de la LCSP aplicable a los contratos de servicios, se prevé un plazo de duracidn
de:

Redaccion del Proyecto Basico y Ejecucion, 2 MESES desde la notificacidn al contratista que siempre serd igual o
posterior a la fecha del informe de la directora.

Direccién de obra y Coordinacién de Seguridad y Salud, 6 MESES desde la firma del Acta de Inicio de Obra.
Liquidacion del Contrato de Obra, minimo 12 MESES desde su finalizacién, en funcién de lo que oferte la empresa
constructora adjudicataria.

Responsable del Contrato de Obra, desde el Inicio de Obra hasta la liquidacidn del contrato de obra.

8. Presupuesto de licitacién y valor estimado del contrato

De conformidad con el articulo 100 de la LCSP, el presupuesto de licitacion asciende a 9.500,00 euros, IVA excluido,
siendo el porcentaje de IVA aplicable el 21% vy el total del presupuesto base de licitacion, IVA Incluido de 11.495,00
euros.

El presupuesto desglosado en costes es el siguiente:

Importes Parciales: Importes Parciales

Desglose por conceptos IVA excluido

FASE DE REDACCION DEL PROYECTO:
e Levantamiento
Proyecto Basico
Proyecto de Ejecucion 6.175,00 Euros
Estudio de Seguridad y Salud
Control de Calidad del Proyecto

FASE DE DIRECCION FACULTATIVA:
e Direccién de la Obra
Coordinacion de la Seguridad en Obra
Liquidacién de la Obra 2.850,00 Euros
Control de Calidad de la Obra
Responsable del Contrato de Obra
Liquidacién del contrato de la Obra 475,00 Euros

De conformidad con el articulo 101 de la LCSP, el contrato tendra un valor estimado de 9.500,00 euros, IVA excluido.

El método de calculo utilizado para determinar el valor estimado mediante la suma de los precios unitarios
referidos a los distintas unidades de la prestacion que se ejecutan, no siendo posible utilizar criterios orientativos
de ningln tipo por cuanto la Ley 15/2007, de 3 de julio, de Defensa de la Competencia, en su articulo 1 a) prohibe
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todo acuerdo, decision o recomendacidn colectiva, o practica concertada o conscientemente paralela, que tenga
por objeto, produzca o pueda producir el efecto de impedir, restringir o falsear la competencia en todo o parte del
mercado nacional y, en particular, los que consistan en: La fijacion, de forma directa o indirecta, de precios o de
otras condiciones comerciales o de servicio.

En tal sentido la Ley de Colegios Profesionales; Ley 2/1974, de 13 de febrero) en redaccién dada por ley introducido
por Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre
acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (B.O.E.) 23 diciembre), establece en su articulo 2 que el ejercicio
de las profesiones colegiadas se realizara en régimen de libre competencia y estara sujeto, en cuanto a la oferta de
servicios y fijacién de su remuneracidn, a la Ley sobre Defensa de la Competencia y a la Ley sobre Competencia
Desleal.

Por su parte el articulo 14 de la citada Ley prohibe a los Colegios Profesionales y sus organizaciones colegiales
establecer baremos orientativos ni cualquier otra orientacién, recomendacion, directriz, norma o regla sobre
honorarios profesionales, salvo lo establecido en la Disposicion adicional cuarta.

Por lo que atendiendo a lo dispuesto en la normativa expuesta el presupuesto base de licitacion se ha estimado
tomando como base los precios habituales de mercado en trabajos similares, sobre la base estimada del PEM de la

obra a ejecutar, todo ello de conformidad con el articulo 309 de la LCSP.

9. Presupuesto PRINEX
El presupuesto se encuentra cargado en PRINEX en la actuacion con codigo 6125.

La imputacidn presupuestaria y anualidades serian:

ANUALIDAD TOTAL IMPORTE SIN IVA Partida
2024 6.175,00 € 6125-01.01.010 PROYECTO DE EDIFICACION
2024 1.296,75 6125-01.10.007 IVANO DEDUCIBLE NO ACTIVABLE
2025 3.325,00 € 6125-01-02-001 DIRECCION PRINCIPAL DE OBRA
2025 698,25 6125-01.10.007 IVANO DEDUCIBLE NO ACTIVABLE

La presente actuacion se financiara con fondos propios de la Agencia.

10. Organo de contratacion

El 6rgano de contratacion es la Directora Provincial de AVRA en Almeria de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 17.2.c) y d) de los Estatutos de la Agencia, aprobados mediante Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, y
118 del Reglamento de Régimen Interior.

11. Clasificacion exigida (en su caso)
De conformidad con el articulo 77.1 b) de la LCSP para los contratos de servicios no sera exigible la clasificacion del
empresario.

12. Criterios de solvencia econdmico y financiera, técnica y profesional
De conformidad con el articulo 92 de la LCSP para la solvencia econémica y financiera, técnica y profesional se
solicitara:

* econémico y financiera:
Seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales por un importe minimo de 9.500 euros.
La acreditacion de este requisito se efectuara por medio de certificado expedido por la entidad aseguradora, en el
que consten los importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento del seguro, junto a un compromiso de su
renovacion o prorroga que garantice el mantenimiento de su cobertura durante la ejecucidon del contrato o
mediante el documento de compromiso vinculante de suscripcion, prérroga o renovacion del seguro, en los casos
en que proceda.
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« técnicay profesional:
El periodo para tener en consideracion los servicios realizados a efectos de justificar la solvencia técnica® seran los 5

Gltimos afios (se considera este plazo para garantizar un nivel adecuado de competencia debido a las circunstancias
acaecidas en los Gltimos afios (e]. covid)).

- Relacion de los principales servicios realizados de igual o similar naturaleza que los que constituyen el objeto
del contrato, en la que se indique el importe, la fecha y el destinatario publico o privado de los mismos.

Los servicios efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por el érgano competente de los
mismos cuando la destinataria sea una entidad del sector publico; cuando la destinataria sea una compradora
privada, mediante un certificado expedido por ésta o, a falta de este certificado, mediante una declaracién de la
persona licitadora.

La persona licitadora debera acreditar al menos la redaccion de un proyecto que incluya la instalacion de un
ascensor y la direccion de una obra que incluya la instalacién de un ascensor.

Para determinar que un trabajo o servicio es de igual o similar naturaleza al que constituye el objeto del contrato, el
pliego de clausulas administrativas particulares podra acudir ademas de al CPV, a otros sistemas de clasificacion de
actividades o productos como el Cédigo normalizado de productos y servicios de las Naciones Unidas (UNSPSC), a
la Clasificacion central de productos (CPC) o a la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE), que en
todo caso debera garantizar la competencia efectiva para la adjudicacién del contrato. En defecto de prevision en el
pliego se atenderd a los tres primeros digitos de los respectivos codigos de la CPV. La Junta Consultiva de
Contratacién Publica del Estado podra efectuar recomendaciones para indicar qué cddigos de las respectivas
clasificaciones se ajustan con mayor precision a las prestaciones mas habituales en la contratacion publica.

- Indicacién del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa, participantes en el
contrato, especialmente aquellas personas encargadas del control de calidad.

Se exige un equipo de personal técnico participante en el contrato que reiina como minimo las siguientes
condiciones:

Un profesional con la Titulacion en Arquitectura o Grado en Arquitectura y Master Universitario en Arquitectura y
estar inscrito en el Colegio Oficial de Arquitectos correspondiente, ademas de una experiencia minima de 5 afios.

13. Criterios de adjudicacion.

De conformidad con el articulo 116.4 c) se determina que la adjudicacion se realizara utilizando una pluralidad de
criterios econémicos y cualitativos. En ambos casos seran evaluables de forma automatica y no se requerira comité
de expertos.

A continuacién, se indican los criterios a utilizar de conformidad con el articulo 145.4 de la LCSP que establece que
los 6rganos de contratacion velaran por que se establezcan criterios de adjudicacion que permitan obtener obras,
suministros y servicios de gran calidad que respondan lo mejor posible a sus necesidades; y, en especial, en los
procedimientos de contratos de servicios que tengan por objeto prestaciones de caracter intelectual, como los
servicios de ingenieria y arquitectura.

Criterios de adjudicacion valorados mediante la aplicacion de férmulas:

1. Proposicion econémica
La maxima puntuacién (49 puntos) la obtendra la oferta econdmica mas baja de las admitidas, y la minima
puntuacion (0 puntos) la obtendra la oferta econémica que coincida con el presupuesto de licitacion. Las ofertas
intermedias tendran la puntuacion que les corresponda de acuerdo con un criterio de proporcionalidad lineal entre
los valores maximos (maxima puntuacidn), y minimos (minima puntuacién) indicados anteriormente.
Se aplicara la siguiente formula para la obtencidn de la puntuacion (X) de cada oferta econdémica (Of) admitida:

1  Elperiodo para tener en consideracién los servicios realizados sera el de los tres Gltimos afios, salvo que se considere necesario establecer otro mayor,
para garantizar un nivel adecuado de competencia y previa justificacion en el expediente.
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= Maxx (PL-0f)
PL—-OMB

siendo,

PL= Presupuesto de Licitacién (en euros)

Max= Puntuacién maxima de la proposicién econdmica
OMB= Oferta Mas Baja (en euros)

Of= Oferta econémica de la empresa (en euros)

2. Criterios relacionados con la calidad del servicio: (maxima puntuacion 51 puntos). Se seleccionara
s6lo una de las opciones, que sera la de mayor puntuacién que se pueda acreditar.

- Se asignaran 51 puntos a los licitadores que acrediten haber redactado al menos un proyecto y dirigido la obra
cuyo objeto principal del contrato fuera la instalacién de un ascensor, en un bloque de promocién publica
protegida, en los Ultimos 3 afios.

- Se asignaran 40 puntos a los licitadores que acrediten haber redactado al menos un proyecto y dirigido la obra
cuyo objeto principal del contrato fuera la instalacién de un ascensor, en un bloque de promocién publica
protegida, en los Gltimos 5 afios.

- Se asignaran 30 puntos a los licitadores que acrediten haber redactado al menos un proyecto cuyo objeto
principal del contrato fuera la instalacién de un ascensor, en un bloque de promocién publica protegida, en los
GUltimos 3 afios.

- Se asignaran 20 puntos a los licitadores que acrediten haber redactado al menos un proyecto cuyo objeto
principal del contrato fuera la instalacién de un ascensor, en un bloque de promocién publica protegida, en los
lltimos 5 afios.

- Se asignaran 10 puntos a los licitadores que acrediten haber redactado al menos un proyecto y dirigido la obra en
la que se incluyera la instalacion de un ascensor, en los Gltimos 3 afios.

Se acreditara mediante certificados expedidos o visados por el 6rgano competente de los mismos cuando la
destinataria sea una entidad del sector publico; cuando la destinataria sea una compradora privada, mediante un
certificado expedido por ésta o, a falta de este certificado, mediante una declaracién de la persona licitadora.

Justificacion del criterio relacionado don la calidad del servicio: este criterio puede afectar de manera
significativa a la mejor ejecucion del objeto del contrato y a la mejora de la calidad del servicio debido al mayor
conocimiento y experiencia que requiere la ejecucion del proyecto y obra, y que afecta a la calidad del mismo. Todo
ello a causa de las particularidades de los edificios protegidos de promocion publica y al hecho de que los trabajos
se realizaran con el edificio en uso, habitado por todos los inquilinos, con la complejidad que esto conlleva.

14. Condiciones especiales de ejecucion

Al objeto de dar cumplimiento a lo recogido en el articulo 202 de la LCSP, se establece como condicion especial de
ejecucion de los trabajos objeto del presente pliego, la incorporacion del compromiso de aportar una formacion
oficial complementaria en materia de seguridad y salud o medioambiental, sobre la ya adquirida previamente, a un
componente del equipo y con una duracién minima de 25 horas, en el lugar de trabajo e impartido en horario
laboral. Debera acreditarse antes del final de la prestacién.

En Almeria, a la fecha de la firma que consta en el pie del documento.

Fdo.: Marina Uroz Sorroche
Jefa Seccién Técnica
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