Consejeria de Fomento,

Articulacién del Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia
Junta de Andalucia

DIRECCION PROVINCIAL DE AVRA EN SEVILLA

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA CONTRATACION DE OBRAS DE ADECUACION EN MATERIA
DE ACCESIBILIDAD DE EDIFICIOS Y ACTUACIONES DE MEJORA Y MANTENIMIENTO EN LA
PROMOCION SE-0968 CALLES JUMILLA, MORILES, LA MANCHA Y RIOJA, DE LORA DEL RIO
(SEVILLA).

Cédigo PRINEX: 6164
Codigo Expte. Contratacién: 2024/000221_CONTR 2024_151081

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 116.4 de la vigente Ley de Contratos del Sector Piblicoy
73.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas se emite la
presente Memoria justificativa, considerandose a su vez como informe razonado sobre la necesidad,
caracteristicas e importe calculado de las prestaciones objeto del contrato.

1. Naturaleza y objeto del contrato

Conforme a lo establecido en el Plan de Actuacién del Programa de Accesibilidad la presente actuacion forma
parte de la programacion, correspondiente al ejercicio 2023, para la implementacion de la Etapa Primera
(actuaciones que cuentan con Grado de Importancia ALTA) de la Primera Fase del Programa (grupo de
edificios plurifamiliares en arrendamiento en los que AVRA es titular del 100% de las viviendas que
componen el edificio).

Por todo ello el principal objeto del contrato es la adecuacién en materia de accesibilidad de las zonas
comunes de los edificios en calle La Mancha, Jumilla, Rioja, Moriles en Lora del Rio, Sevilla, identificados
con el nimero de matricula SE-0968, pertenecientes al Parque Publico de Viviendas en alquiler, propiedad
de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia que actla como promotora y gestora de la
actuacion.

Son ademas objeto de la Memoria Valorada todas las Actuaciones que sean consideradas necesarias para
corregir las deficiencias detectadas y recogidas en el apartado PARTE I: ESTADO DE CONSERVACION del
correspondiente Informe de Evaluacién del Edificio relativas a cimentacién, estructura, cerramientos
verticales, azoteas y cubiertas e instalaciones comunes.

Cédigo CPV: 45262520-2 - TRABAJOS DE ALBANILERIA
45432000-TRABAJOS DE PAVIMENTACION, REVESTIMIENTO Y EMPAPELADO DE PAREDES.
45442120-TRABAJOS DE PINTURA Y APLICACION DE RECUBRIMIENTO PROTECTOR DE
ESTRUCTURAS.

2. Tipo de contrato

El contrato se califica, seglin el art. 13.1.a) de la LCSP, como contrato de OBRAS.
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3. Necesidad, idoneidad de la contratacion

Con fecha 13 de junio de 2019, se aprobé por el Director General de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia (AVRA), el Programa de Accesibilidad del Parque Publico de Viviendas de AVRA, cuyo objeto es hacer
accesibles los edificios pertenecientes al Parque Publico de Viviendas mediante a eliminacién de barreras
arquitectdnicas, asi como los accesos a éstos, de forma que todos los usuarios los puedan utilizar libre y
auténomamente, dando asi cumplimiento a la normativa estatal, del Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley general de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusién social, como por otro lado , en &mbito autondémico, al Decreto 293/2009, de 7 de
julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.

De acuerdo a dicho Programa, el Consejo Rector en sesion celebrada el 19 de abril de 2023, individualizé 16
actuaciones de obras de accesibilidad sobre promociones de viviendas protegidas del Parque Publico de
Viviendas de Andalucia, titularidad de AVRA, entre las que se encontraba la promocién del grupo SE-0968, 100
VPP sitas en calle Jumilla, Moriles, La Manchay Rioja de Lora del Rio (Sevilla).

Por todo ello, y de conformidad con los articulo 28 y 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector PUblico (en adelante LCSP), la propuesta de contratacion esta motivada en la necesidad de acometer el
Proyecto tras el analisis de los problemas constructivos que presenta el edificio en lo que a materia de
accesibilidad se refiere.

- Es requisito imprescindible que se compatibilicen las obras previstas con el uso de las viviendas. La presencia
de los usuarios de las viviendas en las zonas de trabajo se ha tenido en consideracion en las distintas fases de la
intervencidn, tanto en la redaccion del proyecto como en la futura ejecucion de las obras.

AVRA no cuenta con medios materiales ni personales propios para afrontar las necesidades descritas, lo que
motiva la circunstancia que haya de acudirse a la contratacion externa.

La Memoria Valorada, redactada por D Ana Rosalia Pérez Arjona, Arquitecta Técnica de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, ha sido aprobada por la Direccion Provincial de Sevilla, con fecha de
6 de Febrero de 2024, previo informe de supervision emitido por la Oficina de Supervision de AVRA, de fecha
19 de Enero de 2024.

4, Division del objeto del contrato en lotes

De conformidad con el articulo 99.3 de la LCSP, NO se prevé el fraccionamiento del objeto del contrato en
lotes, ya que al tratarse de obras consistentes en la ejecucién de rampas de acceso para personas con
movilidad reducida e impermeabilizacién de escaleras, es necesario organizar la ejecucion de los trabajos
como un conjunto de obras mediante la contratacion de un Unico lote, permitiendo en ese caso coordinary
secuenciar las actuaciones, velando por la seguridad de los usuarios y provocando las menos molestias
posibles, haciendo hincapié en la alternancia de los trabajos para no interferir en la vida cotidiana de los
Vecinos.

Se justifica a su vez, que con la contratacién de una Unica empresa, se consiguen canalizar los criterios de
ejecucidn, haciendo que las soluciones que se adopten ante circunstancias idénticas sean iguales en todos
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los casos sin diferencias entre bloques, asi como también la forma de relacionarse con la totalidad de
residentes afectados.

De esta forma se evitarian comparaciones y agravios comparativos entre los inquilinos de distintos edificios.

Por otra parte, la obra incluye también partidas de reposicion y/o sustitucion de soleria en amplias
superficies continuas de los espacios comunes a todos los bloques y entre los diferentes edificios que
requeriran de la misma coordinacién y organizacién, sélo viable y posible conseguir realizando la obra con
un Unico contrato.

Es por ello que, NO se considera viable la divisidn por lotes en la realizacidn de las obras proyectadas.

5. Tramitacion y procedimiento de licitacion

Por el importe, el contrato de obra se pretende licitar, se llevara a efecto por el procedimiento abierto
simplificado (articulo 159 LCSP).

6. Plazo de duracion

El plazo de ejecucidn previsto de las obras es de 4 meses, contados a partir de la firma del Acta de inicio de
las obras.

7. Presupuesto de licitacion y valor estimado del contrato

De conformidad con el articulo 100 de la LCSP, el presupuesto de licitacién asciende a OCHENTA Y OCHO
MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS (88.186,75 €), IVA excluido,
siendo el porcentaje de IVA aplicable el 21% vy el total del presupuesto base de licitacion, IVA incluido, de
CIENTO SEIS MIL SETECIENTOS CINCO EUROS CON NOVENTAY SIETE CENTIMOS (106.705,97 €).

El desglose del presupuesto base de licitacion es el que resulta del documento IV de la Memoria Valorada.

Es por ello que, el desglose del presupuesto base de licitacion segin la Memoria Valorada supervisada es el

siguiente:

SUBTOTAL INTERVENCION 63.802,43 €
1,34% G.R. 8.754,22 €
3,21%S.S. 1.549,86 €

TOTAL PEM 74.106,51 €
13% G.G. 9.633,85€

6% B.1. 4.446,39€
SUMA 88.186,75 €
IVA 21% 18.519,22 €

TOTAL PRESUPUESTO (IVAincl.) 106.705,97 €
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De conformidad con el articulo 101 de la LCSP, el contrato tendra un valor estimado de OCHENTA'Y OCHO
MIL CIENTO OCHENTAYY SEIS EUROS CON SETENTA'Y CINCO CENTIMOS (88.186,75 €), IVA excluido.

El método de calculo utilizado para determinar el valor estimado ha sido la consideracién del importe total,
seglin Proyecto, sin incluir el porcentaje de IVA, donde se han tenido en cuenta costes laborales vigentes
derivados de los convenios colectivos sectoriales de aplicacidn, otros costes que deriven de la ejecucion
material del servicios , gastos generales de estructura y el beneficio industrial.

Con fecha 23/10/2023 se solicita licencia de obra mediante Declaracién Responsable de obra sin proyecto, cuya
efectividad surte efecto el 22/12/2023 tras el abono de las tasas.

8. Presupuesto PRINEX

El presupuesto se encuentra cargado en PRINEX en la actuacién con cddigo 6164.

La imputacion presupuestaria y anualidades serian:

Afo Importe Posicion Presupuestaria
2024 77.351,35€ 6164.1.04

2024 16.243,78 € 6164.1.10 (IVANO DEDUCIBLE)
2025 10.835,40 € 6164.1.04

2025 2.275,44 € 6164.1.10 (IVANO DEDUCIBLE)

La actuacién esta financiada con fondos propios de AVRA.

La actuacién se incorpora al PAIF vigente con un presupuesto de licitacién de 88.186,75 euros, IVA excluido:

4.15.- ACTUACION DE OBRAS DE ACCESIBILIDAD EN 100 VIVIENDAS SITO EN LORA DEL RIO { SE-0968), SEVILLA.

Promocién compuesta de 100 viviendas de promocién piblica en régimen de alquiler y titularidad de AVRA, en
virtud del Decreto 258/2002 de 15 de octubre. Las obras a realizar son la instalaciones de rampas .

Presupuesto: Conforme al Informe de valoracicn econémica y financiacion, que consta en el expediente, la
actuacion se presupuesta en 115.920,00 € , IVA incluide, contemplando las siguientes partidas, sin computar los
gastos de redaccion de proyectos y direccion facultativa que son asumidos por los servicios de la Agencia.

Financiacion: La actuacion de referencia forma parte de la gestion propia del parque publico de la AVRA, tal y
como se recoge en los Estatutos de la Agencia. Se presupuesta en un total de 115.920,00 € con financiacion
integra con recursos propios de la AVRA, a ejecutar en 2023 y 2024,

PRESUPUESTO ESTIMADO

Presupuesto Base ,
Concepto imponble % IVA aplicable Tmporte TVA [OTAL OON VA
Honorarios 0,00| 21,00 % 0,00] 0,00}
Ejecucion de obras 92.000,00) 21,00 % 19.320,00, 111.320,00]
Licencia municipal de obras 4.600,00 0,00 % 0,00 4.,600,00
Cuos 0,00] 0,00 % 0,00, 0,00
TOTALES 96.600,00| 19.320,00| 115.920,00|
‘F]N.ANCIACIQN 2023 2024 2025 TOTAL
‘R:ndos propios AMRA 4.600,00| 111.320,00f 0,00] 115.920,00]
‘E:{emﬂ 0,00| 0,00] 0,00] 0,00}
[ToTAL 4.600,00| 111.320,00] 0,00 115.920,00
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Siendo el presupuesto de licitacion de la obra seglin Memoria Valorada, inferior a la carga presupuestaria en
PRINEX para licitar, se concluye, que la actuacién cuenta con presupuesto suficiente para licitar.

9. Organo de contratacién

El érgano de contratacidn es el Director Provincial de Sevilla de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia, de acuerdo con el articulo 17.2.d) de los Estatutos de la Agencia, aprobados mediante Decreto
174/2016, de 15 de noviembre, y 118 del Reglamento de Régimen Interior.

10. Clasificacion exigida (en su caso).

De conformidad con el articulo 77 de la LCSP, al ser el importe del valor estimado de la obra inferior a
500.000 euros, NO serd exigible clasificacion al contratista, no obstante, se podréd acreditar la solvencia
econdmica-financiera, técnica-profesional, indistintamente mediante la clasificacion como contratista de
obras correspondientes a la categoria, grupo y subgrupo objeto del contrato, o mediante los criterios de
acreditacion de solvencia establecidos en el Anexo | del PCAP y en el anuncio de licitacion.

Grupo Subgrupo Categoria
C 4 1
C 6 1

11. Criterios de solvencia econémico y financiera, técnica y profesionales
De conformidad con el articulo 92 de la LCSP, a continuacidn se indican los criterios de solvencia:

a) Solvencia econdmica y financiera: Por los medios ALTERNATIVOS siguientes:

1. Volumen anual de negocios de la persona licitadora que referido al mejor ejercicio dentro de los
tres Gltimos disponibles en funcién de las fechas de constitucidn o de inicio de actividades de la persona
licitadora y de presentacion de ofertas por importe minimo de: Ochenta y ocho mil ciento ochenta y seis
euros con setenta y cinco céntimos (88.186,75 €), IVA excluido.

El volumen anual de negocios de la persona licitadora se acreditard por medio de sus cuentas anuales
aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si la persona licitadora estuviera inscrita en dicho registro,
y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrita. Las personas
licitadoras individuales no inscritas en el Registro Mercantil acreditardn su volumen anual de negocios
mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

La acreditacién podra igualmente realizarse mediante un «certificado de importe neto de la cifra de negocios»
expedido por la AEAT o con la aportacién del resumen de la declaracion del IVA presentada a Hacienda
(modelo 390).
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2. El patrimonio neto, segln el balance correspondiente al Ultimo ejercicio econémico de las
cuentas anuales aprobadas, debera superar al menor de los siguientes:

*  EL20% delimporte del contrato.
* Los siguientes importes en relacion con la categoria de la clasificacion indicada en el Cuadro

Resumen:

CATEGORIAS IMPORTE EN EUROS
1 15.000 euros

2 36.000 euros

3 84.000 euros

4 240.000 euros

5 500.000 euros

6 1.000.000 euros

Se acreditarad por medio de sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si la
persona licitadora estuviera inscrita en dicho registro, y en caso contrario por las depositadas en el registro
oficial en que deba estar inscrita. Las personas licitadoras individuales no inscritas en el Registro Mercantil
acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados
por el Registro Mercantil.

b) Solvencia técnica o profesional. Criterios y medios de acreditacion de la solvencia técnica o
profesional.

Periodo para tener en consideracion las obras realizadas a efectos de justificar la solvencia técnica
Cuando no se exija clasificacion administrativa y en el caso de personas licitadoras no obligadas al requisito de
clasificacion, la solvencia técnica se acreditard indistintamente mediante la presentacién del certificado de
clasificacion administrativa como contratista de obras en el grupo o subgrupo de clasificacion correspondiente
al contrato, con la categoria de clasificacion que por su valor anual medio corresponda, expedido por la Junta
Consultiva de Contratacién Publica del Estado, acompafiado de una declaracion sobre su vigencia y de las
circunstancias que sirvieron de base para la obtencion de la misma; o por el medio o los medios que se sefialan
a continuacion:

Relacion de las obras ejecutadas en el curso de los cinco tltimos afios, correspondiente al mismo grupo
o subgrupo de clasificacion al que corresponde el contrato, avalada por certificados de buena ejecucion
para las obras mas importantes; estos certificados indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucidn de
las obras y se precisara si se realizaron segun las reglas por las que se rige la profesion y se llevaron
normalmente a buen término.

Se exige que el importe anual acumulado sin incluir impuestos en el afio de mayor ejecucién sea igual o
superior al 88.186,75 euros.

Se exige que el jefe de obra tenga una titulacion de Arquitecto, Arquitecto Técnico, Ingeniero o Ingeniero
Técnico, con una experiencia minima de 5 afios en ejecucion de obras similares.
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Se exige que el encargado de obra tenga una una experiencia minima de 5 afios en ejecucion de obras
similares.

12. Criterios de adjudicacion

De conformidad con el articulo 116.4.c) de la LCSP, se determina que la adjudicacion se realizard mediante
varios criterios de adjudicacion, utilizando pluralidad de criterios en base a la mejor relacién calidad precio.

En base al articulo 145.1 LCSP, la mejor relacion calidad precio se determinard atendiendo a criterios
econdémicos y cualitativos. En ambos casos seran evaluables de forma automatica, y no requeriran
constitucion de comité de expertos.

A continuacion se indican los criterios a utilizar:

CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA:
1 - Oferta econdmica: 90 puntos.
2 - Mejoras Técnicas: 10 puntos.

1. Proposicién econémica(Se indica, a modo de ejemplo, una posible férmula a efectos de valorar la proposicion
econdémica)

La maxima puntuacion (90 puntos) la obtendra la oferta econdmica mas baja de las admitidas, y la minima
puntuacién (0 puntos) la obtendra la oferta econémica que coincida con el presupuesto de licitacién. Las
ofertas intermedias tendran la puntuacion que les corresponda de acuerdo con un criterio de
proporcionalidad lineal entre los valores maximos (maxima puntuacion), y minimos (minima puntuacion)
indicados anteriormente.

Se aplicara la siguiente formula para la obtencién de la puntuacién (X) de cada oferta econdémica (Of)
admitida:

X:Maxx(PL—Of)

PL-OMB
siendo,
PL=Presupuesto de Licitacidn (en euros)
Max= Puntuacién maxima de la proposicién econémica
OMB= Oferta Mas Baja (en euros)
Of= Oferta econdmica de la empresa (en euros)

2. Mejoras (10 puntos maximo)
- Impermeabilizacidn y reparacién de humedades en paramentos. (10 puntos)

13. Condiciones especiales de ejecucién

De conformidad con el articulo 202.2 de la LCSP, el adjudicatario del contrato estara obligado a cumplir la
siguiente condicién de caracter social:

La empresa adjudicataria debera emplear en la plantilla que ejecute el contrato al menos a un 10% de las
horas (171 horas) de trabajo de la ejecucién de la obra a personas provenientes de los siguientes colectivos:
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(1) Mayores de 45 afios en situacion de desempleo.
(2) Menores de 30 afios en situacidn de desempleo.
(3) Mujeres en situacion de desempleo.

De ese 10% de horas de trabajo, al menos el 40% (68 horas) deben corresponder a horas trabajadas por mujeres .
En ndmero total de horas de trabajo de la obra seglin documentacion técnica es de 1.705 horas.

De conformidad con el articulo 202.4 todas las condiciones especiales de ejecucion que formen parte del
contrato seran igualmente exigidas a todos los subcontratistas que formen parte de la ejecucion del mismo.

En Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica

El Jefe de Seccidén Técnica

Fdo.: Rafael Rivera Blancas
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