CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Agencia de Vivienda y Rehabilitacién del Andalucia

Junta de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA E INFORME RAZONADO PARA LA CONTRATACION DE OBRAS DE
ADAPTACION DEL PROYECTO Y AMPLIACION DEL DEPOSITO DE REGULACION PARA EL
ABASTECIMIENTO DE AGUA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-7 “EL MACHORRO” EN
MEDINA SIDONIA (CADIZ) CON EL FOMENTO DE EMPLEO DE PERSONAS EN SITUACION O
RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL

Actuacion: 2185
Expediente: 2024/000531 CONTR 2024 325667

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 116.4 de la vigente Ley de Contratos del Sector
Publico y 73.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas se
emite la presente Memoria justificativa, considerandose a su vez como informe razonado sobre la
necesidad, caracteristicas e importe calculado de las prestaciones objeto del contrato.

1. Naturaleza y objeto del contrato.
La presente memoria, pretende describir y justificar las necesidades para contratar, por parte de
la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, de las obras del proyecto de
Adaptacién y ampliacion del deposito de regulacion del plan parcial del sector SAU-7 “El
Machorro”con la finalidad de finalizar el proceso de urbanizacién del parque empresarial en lo
que se refiere a las infraestructuras de suministro de agua.

Cddigo CPV  45213260-3 Trabajos de construccion de depdsitos.
45232150-8 Trabajos relacionados con tuberias de distribucion de agua.
45252126-7 Trabajos de construccion de plantas de tratamiento de agua potable.
45262311-4 Trabajos de estructuras de hormigén.

2. Tipo de contrato.
Contrato de obras. Conforme al articulo 13.1. b de la LCSP, son contratos de obras aquellos que
tienen por objeto uno de los siguientes:

“b) La realizacion, por cualquier medio, de una obra que cumpla los requisitos fijados por la
entidad del sector publico contratante que ejerza una influencia decisiva en el tipo o el proyecto
delaobra”

Conforme al apartado 2 del citado articulo 2. Por «obra» se entenderd el resultado de un
conjunto de trabajos de construccién o de ingenieria civil, destinado a cumplir por si mismo una
funcidn econémica o técnica, que tenga por objeto un bien inmueble.

También se considerara «obra la realizacion de trabajos que modifiquen la forma o sustancia
del terreno o de su vuelo, o de mejora del medio fisico o natural.

3. Necesidad e idoneidad de la contratacion.
De conformidad con los articulos 28 y 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico (en adelante LCSP):

La Agencia de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia, AVRA, promueve desde el afio 2007 la
actuacién de suelo industrial denominada SAU-7 PARQUE EMPRESARIAL “EL MACHORRO” en
Medina Sidonia, (Cadiz).
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Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion y debido a la problematica geotécnica del
terreno, se han implementado diversas medidas adicionales de contencion y drenaje de este, y
consecuentemente se ha dilatado la programacién inicialmente prevista, para la
comercializacién y enajenacion de las parcelas resultantes. Como es sabido la demanda de
suelo industrial en estos afios ha decaido notablemente lo que unido a la coyuntura econémica,
ha aconsejado la divisidn del sector SAU 7'y su finalizacidn en fases de ejecucion independientes
a las previstas inicialmente.

Las reformas necesarias se han abordado en primer lugar mediante modificaciones del
proyecto de urbanizacién, y de forma adicional con una Innovacién del Plan Parcial del SAU-7 El
Machorro, que se encuentra aprobada definitivamente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Medina-Sidonia desde el 21 de mayo de 2015. BOP n°146 de 31/7/2015, que modifica la
ordenacién de la dltima fase dando lugar a parcelas de mayor tamafio que completan la
tipologia parcelaria del Plan Parcial, para usos de mayor demanda de suelo.

Respecto de las obras de infraestructuras del ciclo del agua del Parque Empresarial, se
encuentra en servicio el depdsito de regulacién de agua potable con la mitad de capacidad
prevista inicialmente, 1250 m® incluyendo la red de distribucién a la primera fase de la
urbanizacidn, si bien esta ejecutada la losa de cimentacién conjunta para la ampliacién que se
pretende acometer en el presente expediente de contratacién. Las instalaciones
correspondientes a la depuracidn de aguas residuales, EDAR fueron recibidas provisionalmente
por el Excmo. Ayuntamiento el 21-jul-16, habiéndose procedido posteriormente a la ampliacidn
de su capacidad de tratamiento, tanto hidraulicamente como a nivel de cargas de DBO; pasando
de 100 m3/dia a 150 m3/dia (aumento +50,00 %) y de 35,0 kg DBOs/dia a ser capaz de tratar
46,67kg DBOs/dia (aumento +33,33 %). La recepcion definitiva de la EDAR ha tenido lugar el 14
de abril de 2023.

En cuanto a las obras e infraestructuras eléctricas, se encuentran en ejecucion las obras
correspondientes al Proyecto de Terminacion de la Electrificacién de la primera fase, que fueron
adjudicadas a la empresa EIFFAGE ENERGIA S.L.U. cuyo contrato con AVRA fue suscrito el 9 de
octubre de 2023 y tiene un plazo de ejecucidon de 12 meses.

Sin embargo, respecto de la Gltima fase de urbanizacion, que corresponden a las manzanas 7y
8, de uso industrial extensivo conforme al plan parcial, cuyas parcelas alcanzan una superficie
media de 1Ha y siendo muy probable que el suministro eléctrico se realice en media tensidn por
las caracteristicas de las actividades que se pueden desarrollar, se han definido las obras
necesarias de obra civil y el resto de infraestructuras en un modificado del proyecto de
urbanizacién actualmente en tramitacion que se licitara posteriormente.

Por todo lo anterior éste expediente tiene por objeto la contratacién de las obras de
construccién de la ampliacién del deposito de regulacién para el abastecimiento al parque
empresarial, mediante la ejecucion del segundo vaso previsto inicialmente.

La Actuacion cuenta con licencia de obras emitida por el Excmo. Ayuntamiento de Medina
Sidonia por Resolucién de la Alcaldia de fecha 27 de septiembre de 2023, expediente 296/2023.
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4, Division del objeto del contrato en lotes.
De conformidad con el articulo 99.3 de la LCSP, no se prevé el fraccionamiento del objeto del
contrato en lotes ya que dada la naturaleza de las obras a realizar, por las dificultades que
aparecerian en la coordinacidn técnica de la realizacidn de los trabajos indicados.

5. Tramitacion y procedimiento de licitacién.
Procedimiento abierto simplificado segun lo dispuesto en los arts. 156 a 159 LCSP, tramitacién
ordinaria no sujeta a regulacién armonizada.

6. Plazo de duracién.
De conformidad con la programacion de las obras prevista en el proyecto, se prevé un plazo de
duracion de 5 meses, para su ejecucion.

7. Presupuesto de licitacion y valor estimado del contrato.

De conformidad con el articulo 100 de la LCSP, el presupuesto de licitacién asciende a
531.643,38 euros, IVA excluido, siendo el porcentaje de IVA aplicable el 21%. y el total del
presupuesto base de licitacidn, IVA Incluido de 643.288,49 euros.

El presupuesto desglosado en costes es el siguiente:

1.01 Movimientos de Tierrasy Estructura 200.727,23 €
1.02  Caldereriay valvuleria 29.918,87 €
1.03  Albaiiileria y carpinteria 58.025,68 €|
1.04 Instalaciones mecénicas 4.726,20 €
1.05 Instalacién eléctrica, antiintrusismo y alumbrado 24.103,99 €|
1.06 Instrumentaciony control 28.363,08 €
1.07 Drenaje, saneamientoy agua potable 18.553,43 €
1.08  Sistema de Cloracidn 25.372,29 €|
1.09  Urbanizacion 38.995,53 €|
1.10  Gestidn Residuos 635,36 €

P.E.M. de las Obras 429.421,66 €
1.11  P.E.M. Seguridad y Salud 17.337,48 €

Total P.E.M. 446.759,14 €

13% GASTOS GENERALES 58.078,69 €

6% BENEFICIO INDUSTRIAL 26.805,55 €

PRESUPUESTO DE LICITACION EXCLUIDO IVA

531.643,38 €

21%IVA

111.645,11 €

TOTAL PRESUPUESTO BASE LICITACION

643.288,49 €
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De conformidad con el articulo 101 de la LCSP, el contrato tendrd un valor estimado de
531.643,38 euros, IVA excluido

El método de célculo utilizado para determinar el valor estimado es el Proyecto de ADAPTACION
DEL DEPOSITO DE AGUA, DEL SAU-7 EL MACHORRO, EN MEDINA SIDONIA (Cadiz) cuyo objeto es
la ejecucion de un segundo vaso del depdsito de agua potable, redactado por la mercantil
Técnicas Gades S.L, suscrito por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Ignacio Gargallo
Sainz de Vicufia, y supervisado por Juan José Acufia Arenas, Técnico Superior Arquitecto de la
Seccién Técnica de AVRA de la Direccién Provincial de Cadiz con fecha 8 de abril de 2024.

8. Presupuesto PRINEX.
El presupuesto se encuentra cargado en PRINEX en la actuacion con cédigo 2185 siendo la
imputacién presupuestaria y las anualidades como siguen:

ANUALIDAD TOTAL IMPORTE SIN IVA Partida
2024 230.888,00 2185.01.04
2025 300.755,38 2185.01.04

No obstante lo expuesto, dada la participacion de la Comunidad Auténoma de Andalucia como
persona juridica independiente de AVRA, en el Parque empresarial, la misma debe participar en los
gastos de urbanizacion en su porcentaje de participacion que asciende al 5,18%, debiendo ser
objeto de facturacién a nombre la Comunidad Autdnoma e imputacién en la actuacion con cddigo
6013.MEDINA SIDONIA/SAU7 MACHORRO CAA, las facturas que se emitan por el adjudicatario que
en su caso resultara del procedimiento.

9. Organo de contratacion.
El 6rgano de contratacion es el Director Provincial de Cadiz de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia, de acuerdo con el articulo 17.2 d) de los Estatutos de la Agencia,
aprobados mediante Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, y 118 del Reglamento de Régimen
Interior

10. Clasificacion exigida.
De conformidad con el articulo 77 de la LCSP, al ser el valor estimado del contrato superior a
500.000,00 euros sera requisito indispensable que el empresario se encuentre debidamente
clasificado como contratista de obra de los poderes adjudicadores.

La clasificacion requerida es:

Clasificacion Contratista Equivalencia RD 1098/2001

Grupo: E, Subgrupo:1, Categoria: 3 Grupo: E, Subgrupo:1, Categoria: D

11. Criterios de solvencia econéomico y financiera, técnica y profesional.
De conformidad con el 92 de la LCSP, a continuacidn se indican los criterios de solvencia:
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Solvencia econémicay financiera:

La solvencia econdmica y financiera se acreditara mediante la presentacion de la clasificacion
administrativa, acompafiada de una declaracion sobre su vigencia y de las circunstancias que
sirvieron de base para la obtencién de la misma.

Solvencia técnica y profesional:

La solvencia técnica y profesional se acreditara mediante la presentacién de la clasificacion
administrativa, acompafiada de una declaracién sobre su vigencia y de las circunstancias que
sirvieron de base para la obtencién de la misma

Independientemente de los criterios de solvencia, en cualquier caso, existird un compromiso de
dedicacidn de los medios personales suficientes para la ejecucion, con relacion detallada de los
mismos. Se consideran medios suficientes como minimo los siguientes:

Personal técnico asignado con caracter permanente a la obra:

Puesto y n° de Titulacion : Antigliedad Experiencia
personas:
JEFEDEOBRA |Ingeniero Industrial, Ingeniero 3 Afios Ejecucion de obras de Urbanizacion

Técnico Industrial / Ingeniero
de CCPP o equivalente

ENCARGADO DE | Sin titulacion exigida 5 Afios Ejecucidn de obras de Urbanizacién
OBRAS

12. Criterios de adjudicacién.
De conformidad con el articulo 145.1 de la LCSP se determina que la adjudicacion se realizara
mediante varios criterios de adjudicacidn, utilizando una pluralidad de criterios en base a la
mejor relacién calidad precio. La mejor relacién calidad precio se determinara atendiendo a
criterios econémicos y cualitativos. En ambos casos seran evaluables de forma automatica, y no
requeriran constitucién de comité de expertos.

A continuacidn se indican los criterios a utilizar:

CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA:
- Oferta econdmica: 80 puntos.
- Mejora del servicio: 20 puntos.

OFERTA ECONOMICA.

La maxima puntuacién (80 puntos) la obtendra la oferta econémica mas baja de las admitidas, y la
minima puntuacién (0 puntos) la obtendra la oferta econdémica que coincida con el presupuesto de
licitacién. Las ofertas intermedias tendran la puntuacién que les corresponda de acuerdo con un
criterio de proporcionalidad lineal entre los valores méaximos (maxima puntuacion), y minimos
(minima puntuacion) indicados anteriormente.

Se aplicara la siguiente férmula para la obtencién de la puntuacién (X) de cada oferta
econdmica (Of) admitida:

_ Maxx(PL-0f)

PL—-OMB
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siendo,

PL = Presupuesto de Licitacion (en euros).

Max = Puntuacién maxima de la proposicién econémica.
OMB = Oferta mas baja (en euros).

Of = Oferta econdmica de la empresa (en euros).
MEJORAS TECNICAS

Se asignaran 20 puntos al licitador que se comprometa a realizar las dos mejoras técnicas
(conforme al Anexo 1.8 del PCAP) y se describen a continuacidn, al objeto de evitar patologias
posteriores en la ampliacidén ahora proyectada. Estas mejoras, sin repercusién econdémica para
AVRA, consisten en la ejecucion de actuaciones preventivas sobre la estructura de hormigén
armada del vaso en funcionamiento (cubierta, muro y losa de cimentacién) siendo de 10 puntos
por cada mejora.

Mejora 1: Impermeabilizaciéon y proteccion quimica de paramentos de hormigdn tipo
Sikalastic®-840 (membrana liquida bicomponente de poliurea pura, elastica, de curado rapido,
100% sélidos, con altas resistencias quimicas) o similar en paramento horizontal o vertical en
contacto con agua clorada, con una dotacién de 1,6 kg/m2 en dos manos, incluso limpieza y
preparacidn de la superficie. Sistema con Certificado de Potabilidad de acuerdo al RD 140/2003
y 98/83/CE sobre la calidad del agua destinada al consumo humano.

Precio unitario por m? en PEM: 24,43€/m? TOTAL MEJORA en PEM: 10.000€

Mejora 2: Capa de proteccién en cubierta, compuesta de Emulsion asfaltica de base acuosa;
l[dmina bituminosa de superficie autoprotegida de 4,00 kg/m2 compuesta por una armadura de
fieltro de fibra de vidrio de 150 g/m2, recubierta por ambas caras con un astic de betdn
modificado con elastdmetros (SBS). Usando como material de proteccion, en la cara externa,
granulos de pizarra de color gris claro. Totalmente adherida al soporte con soplete.Incluye:
Replanteo de los puntos singulares. Limpieza y preparacion de la superficie. Aplicacion de la
emulsion asfaltica. Colocacion de la impermeabilizacion. Revision de la superficie base en la
que se realiza la fijacion del aislamiento de acuerdo con las exigencias de la técnica a emplear.
Corte, ajuste y colocacién del aislamiento.

Precio unitario por m? en PEM: 34,24€/m? TOTAL MEJORA en PEM: 2.000€

Los parametros objetivos en funciéon de los cuales se apreciara, en su caso, que las
proposiciones no pueden ser cumplidas como consecuencia de la inclusion de valores
anormalmente bajos, seran los establecidos en el Anexo 1.8 del PCAP.

13. Condiciones especiales de ejecucion

De conformidad con el articulo 202.2 de la LCSP, el adjudicatario del contrato estara obligado a
cumplir la siguiente condicién de caracter social:

La empresa adjudicataria debera emplear en la plantilla que ejecute el contrato al menos a un
10 % de las horas de trabajo de la ejecucion de la obra a personas provenientes de los
siguientes colectivos:

- Mayores de 45 afios en situacion de desempleo.

- Menores de 30 afios en situacion de desempleo.

- Mujeres en situacion de desempleo.
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De ese 10% de horas de trabajo, al menos el 40% deben corresponder a horas trabajadas por
mujeres.

NUmero total de horas de trabajo segliin documentacién técnica, 4.736 horas, conforme al Anejo
10 ESS del proyecto.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA CONDICION ESPECIAL:
Para la comprobacién del cumplimiento de esta condicién la contrata adjudicataria debera
aportar la siguiente documentacion:
Certificado acreditativo expedido por la empresa adjudicataria con la relacién nominal de
personas contratadas en cumplimiento de la condicién especial del contrato, indicando el DNI
de cada uno, el colectivo social al que pertenece y el nimero de horas contratadas.
Por cada trabajador contratado perteneciente a estos colectivos:

Copia del alta en la Seguridad Social.

Copia del DNI en vigor.
Vida laboral en la que se acredite la situacion de desempleo (baja en la Seguridad Social) a

fecha de la contratacién y la duracién del contrato de trabajo.
Copia del contrato de trabajo.

El incumplimiento de esta condicidn especial, tal y como se indica en el anexo | del PCAP, no
tendra consideracién de infraccidn grave a los efectos establecidos en la letra c) del apartado 2
del articulo 71 de la LCSP, ni se le atribuyen el caracter de obligacidn contractual esencial a los
efectos sefialados en la letra f) del articulo 211 de la LCSP)

Si se establecen penalidades por incumplimiento de las condiciones especiales de ejecucion del
contrato conforme al articulo 192 de la LCSP: 10% del precio de contrato, IVA excluido.

De conformidad con el articulo 202.4 la condicion especial de ejecucién que forme parte del
contrato serd igualmente exigida a todos los subcontratistas que formen parte de la ejecucion
del mismo.

El adjudicatario controlara el cumplimiento de esta condicién por parte de los subcontratistas,
cuyos datos se computaran conjuntamente con los del adjudicatario a los efectos de su
cumplimiento.

En Cadiz, a la fecha de la firma electrdnica

Jefe de Seccidn Técnica

Fdo.: Jesis Romero Martinez
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