CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Agencia de Vivienda y Rehabilitacién del Andalucia

Junta de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA E INFORME RAZONADO PARA LA CONTRATACION DE OBRAS DE
CONSOLIDACION Y REHABILITACION DE LOS EDIFICIOS C2 (BLOQ.3Y4) Y C4 (BLOQ.6Y 7) EN
C/ LIBERTADOR HIDALGO COSTILLA, 14 (MANZANA 14) DE LA BDA. GUADALQUIVIR DE CORDOBA.
(€0-0981)

Cédigo Exp. GEC: CONTR 2024 0000344931
Codigo Exp. G3: 2024/000272
Cédigo PRINEX: 6182

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 116.4 de la vigente Ley de Contratos del Sector Publico y
73.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Plblicas se emite la
presente Memoria justificativa, considerandose a su vez como informe razonado sobre la necesidad,
caracteristicas e importe calculado de las prestaciones objeto del contrato.

1. Naturaleza y objeto del contrato.
Obras de consolidacién y rehabilitacién de los edificios C2 (Blog. 3y 4) y C4 (Bloq. 6 y 7) en C/ Libertador
Hidalgo Costilla, 14 (Manzana 14) de la Bda. Guadalquivir de Cérdoba

2. Tipo de contrato.
Contrato de obras, de acuerdo con lo establecido en el articulo 13 de la Ley de Contratos del Sector
Publico (en adelante LCSP)

Cédigos CPV:

45112320-4 Trabajos de recuperacion del suelo
45211100-0Trabajos de construccion para viviendas
45262210-6 Trabajos de cimentacion

3. Necesidad e idoneidad de la contratacion.
De conformidad con los articulos 28 y 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico (en adelante LCSP:

Se trata de un edificio de bloques adosados, de planta rectangular con dos de sus vértices
achaflanados, organizado alrededor de una gran plaza central al que abren un total de 14 bloques con
cuatro alturas. Estructura de hormigdn, forjados sanitarios, cerramientos a la capuchina, con zonas de
terminacion con ladrillo cara vista, y otras de enfoscado y pintado. Cubierta inclinada de teja de
hormigdn en algunas zonas, y azotea visitable en la mayoria. Estado de conservacién mal en general,
principalmente en lo que se refiere a impermeabilizacién y aislamiento térmico de terrazas,
revestimientos de fachada y juntas de dilatacion. En el afio 2005 se produjeron movimientos
importantes debido a asentamientos de consideracién en cimentacidn, que fueron resueltos mediante
una actuacién de inyeccién en cimientos, en el caso del bloque 5. Estos movimientos afectaron,
igualmente, a otros cuatro bloques, quedando aun pendiente en éstos la reparacion de grietas y fisuras
ocasionadas.

Con fecha septiembre de 2005, se encarga informe sobre las Patologias Existentes en los Bloques C2
(bloques 3y 4), C3 (bloque 5) Y C4 (bloque 6 y 7) de la promocidn descrita, con hasta un total de 33
viviendas afectadas.
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Seguidamente, y a fecha junio de 2006, y a instancia de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, de
entonces, se le encarga Proyecto de Ejecucién de Obras de Emergencia de Recalce de Cimentacion y
Obras Complementarias, correspondientes al bloque C3 (bloque 5), quedando dichas obras ejecutadas.

Posteriormente, y motivado por las nuevas demandas realizadas por los vecinos en cuanto a la
aparicion de fisuras y grietas, en este caso, en los bloques 3, 4, 6 y 7, se realizada visita de inspeccion
preliminar al lugar, y estudio de la documentacion de la que se dispone, con el objeto de analizar la
evolucién de las patologias existentes que se han venido advirtiendo.

A la vista de dicha inspeccidon se contrata, con fecha marzo de 2019, la ejecucion de las obras
preliminares de control sobre las patologias existentes en los edificios C2, C3 y C4, con el Centro de
Estudios de Materiales y Control de Obra S.A. (CEMOSA).

Afecha marzo de 2022, se redacta informe de interpretacion y valoracidn de los resultados obtenidos en
los ensayos realizados sobre las diferentes patologias analizadas, concluyendo la necesidad de
intervencion sobre las cimentaciones afectadas de las edificaciones correspondientes a los edificios C2
(Bloques 3y 4)y C4 (bloques6yT).

Tras la realizacion de la preceptiva investigacion geotécnica, el pasado 19 de diciembre de 2023 se
redacta proyecto de ejecucién de Obras de Consolidacién y Rehabilitacién de los Edificios C2 (bloques 3
y4)y C4 (Bloques 6y 7), afectando a un total de 25 viviendas.

4, Division del objeto del contrato en lotes.

De conformidad con el art. 99.3 de la LCSP, no se prevé el fraccionamiento del objeto del contrato en
lotes por la necesidad de coordinar de manera correcta la ejecucion de las diferentes prestaciones,
cuestidn que podria verse imposibilitada por su division en lotes y la ejecucidén por una pluralidad de
contratistas.

Segln lo establecido en el art. 13 de la LCSP este contrato se refiere a una obra completa, entendiendo
por esta la susceptible de ser entregada al uso general o al servicio correspondiente, sin perjuicio de las
ampliaciones de que posteriormente pueda ser objeto y comprenderd todos y cada uno de los
elementos que sean precisos para la utilizacién de la obra.

5. Tramitacion y procedimiento de licitacion.
Procedimiento abierto simplificado segln lo dispuesto en los arts. 156 a 159 LCSP, tramitacion
ordinaria no sujeta a regulacién armonizada.

6. Plazo de duracion.
Ocho meses.

7. Presupuesto de licitacion y valor estimado del contrato.

De conformidad con el articulo 100 de la LCSP, el presupuesto de licitacién asciende a CUATROCIENTOS
TREINTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA Y TRES EUROS Y SESENTA Y NUEVE CENTIMOS (435.173,69 €),
IVA excluido, siendo el porcentaje de IVA aplicable el 21% vy el total del presupuesto base de licitacion,
IVA Incluido de QUINIENTOS VEINTISEIS MIL QUINIENTOS SESENTA EUROS Y DIECISEIS CENTIMOS
(526.560,16 €)
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01. TRABAJOSPREVIOS 1.521,50 €
02. DEMOLICIONES 701,82 €
03.EXCAVACION BAJOFORJADO e, 22.145,64 €
04.RED DE SANEAMIENTO e, 10.170,00 €
05. TRATAMIENTO DESUELO e, 267.593,99 €
06. REFUERZO CIMENTACION e, 17.353,59 €
07.REFUERZO FORJADO e, 14.446,82 €
08.REPOSICION e, 1.844,82 €
09. CONTROLDE CALIDAD e 21.863,50 €
10. GESTIONDE RESIDUOS e, 5.198,70 €
11.SEGURIDAD YSALUD e 2.851,80 €
TOTAL P.E.M. (Presupuesto de Ejecucion Material) ......cccccceeuneeeennne. 365.692,18 €
Gastos Generales (G.G.) 13,0090 .....vvvenveeeeeenenen. 47.539,98 €

Beneficio Industrial (B.1.) 6,00 % ........ccceevvinrennennn. 21.941,53 €

TOTAL P.E.C. (Presupuesto de Contrata) antesde IVA ......ccccevevererennnnnns 435,173,69 €
IVA21% ovviviiiiiiiiiiinene, 91.386,47 €

TOTAL P.E.C. (Presupuesto de Contrata) ..........................

526.560,16 €

Otros conceptos:
- Eventuales prérrogas del contrato: No procede.

- Abono de primas o pagos a los candidatos o licitadores: No previstos en el PCAP.
- Modificaciones al alza el contrato: No previstas en el PCAP.

De conformidad con el articulo 101 de la LCSP, el contrato tendré un valor estimado de CUATROCIENTOS
TREINTAY CINCO MIL CIENTO SETENTAY TRES EUROS Y SESENTA Y NUEVE CENTIMOS (435.173,69 €) IVA

excluido

El método de célculo utilizado para determinar el valor estimado incluye costes laborales vigentes
derivados de los convenios colectivos sectoriales de aplicacidn, otros costes que deriven de la ejecucién
material del servicio, gastos generales de estructura y el beneficio industrial.

8. Presupuesto PRINEX.
El presupuesto se encuentra cargado en PRINEX en la actuacion con codigo 6182

La imputacidn presupuestaria y anualidades serian:

ANUALIDAD TOTAL IMPORTES Partida (100%)
2024 187.333,07 6182.1.4
2024 39.339,95 6182.1.10 IVANO DED
2025 247.840,62 6182.1.4
2025 52.046,52 6182.1.10 IVANO DED
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9. Organo de contratacién.

El dérgano de contratacion es el Director Provincial de Cérdoba de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia, de acuerdo con el articulo 17.2 d) de los Estatutos de la Agencia,
aprobados mediante Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, y 118 del Reglamento de Régimen Interior

10. Clasificacién exigida,
De conformidad con el articulo 77 de la LCSP no se exige clasificacion de los empresarios como
contratistas de obras por tratarse de un contrato con un valor estimado inferior a 500.000 euros.

11. Criterios de solvencia econémico y financiera, técnica y profesional.

De conformidad con lo previsto en el Articulo 77 de la LCSP, tratdndose de un contrato de obras, el
anuncio de licitacion y los pliegos del contrato estableceran los criterios y requisitos minimos de
solvencia econdmica y financiera y de solvencia técnica o profesional tanto en los términos
establecidos en los articulos 87 y 90 de la Ley como en términos de grupo o subgrupo de clasificacién y
de categoria minima exigible, siempre que el objeto del contrato esté incluido en el ambito de
clasificacion de alguno de los grupos o subgrupos de clasificacion vigentes, atendiendo para ello al
cddigo CPV del contrato, segun el Vocabulario comun de contratos publicos aprobado por Reglamento
(CE) 2195/2002, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 5 de noviembre de 2002.

En tales casos, el empresario podra acreditar su solvencia indistintamente mediante su clasificacién en
el grupo o subgrupo de clasificacion y categoria de clasificacién correspondientes al contrato, que en
este caso es:

Clasificacién Contratista Equivalencia R.D. 773/2015
Grupo: C, Subgrupo: 2, Categoria: 2 Grupo: C, Subgrupo: 2, Categoria: c
Grupo: K, Subgrupo: 1, Categoria: 2 Grupo: K, Subgrupo: 1, Categoria: ¢
Grupo: K, Subgrupo: 2, Categoria: 2 Grupo: K, Subgrupo: 2, Categoria: ¢

o bien acreditar el cumplimiento de los requisitos especificos de solvencia exigidos en el anuncio de
licitacion y detallados en los pliegos.

12. Criterios de adjudicacion.
Por la singularidad de las obras previstas, se considera necesario contar con personal técnico cualificado en
el desarrollo de trabajos de la misma naturaleza al que corresponde el objeto del contrato.

De conformidad con el articulo 116.4 ) de la LCSP se determina que la adjudicacion se realizard mediante
varios criterios, utilizando una pluralidad de criterios en base a la mejor relacién calidad precio. La mejor
relacién calidad precio se determinara atendiendo a criterios econdémicos y cualitativos. En ambos casos
seran evaluables de forma automatica, y no requeriran constitucion de comité de expertos.

- Oferta econémica: (de 0 a 70 puntos)

La maxima puntuacion (70 puntos) la obtendra la oferta econdémica mas baja de las admitidas, y la minima
puntuacion (0 puntos) la obtendra la oferta econémica que coincida con el presupuesto de  licitacion. Las
ofertas intermedias tendran la puntuacion que les corresponda de acuerdo con un criterio de
proporcionalidad lineal entre los valores maximos (maxima puntuacién), y minimos (minima puntuacién)
indicados anteriormente.
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Se aplicara la siguiente formula para la obtencion de la puntuacién (X) de cada oferta econdmica
(Of) admitida:

_ Maxx(PL-0f)
~ PL-OMB

siendo,

PL= Presupuesto de licitacidn (en euros)

Max= Puntuacién maxima de la proposicién econémica
OMB= Oferta mas baja (en euros)

Of= Oferta econdémica de la empresa (en euros)

La eleccion de la férmula para la obtencion de la puntuacién de cada una de las ofertas econdmicas
admitidas se ha realizado en base a criterios de proporcionalidad lineal. Los parametros objetivos en
funcidn de los cuales se apreciara, en su caso, que las proposiciones no pueden ser cumplidas como
consecuencia de la inclusién de valores anormalmente bajos, seran los establecidos en el Anexo VIl del
PCAP.

- Mejora Técnica: 30 puntos.
Se asignaran 30 puntos al licitador con el compromiso expreso por escrito de realizar una mejora

técnica, sin repercusion econdmica para AVRA, recogida en el Anexo VIl del PCAP, consistente en:

Personal técnico en plantilla: 20 puntos

Puesto: Titulacion: Antigiiedad Experiencia PUNTOS

Experiencia de la realizacion de trabajos
de la misma naturaleza al que
corresponde el objeto del contrato, que
Ingeniero Civil / Ingeniero se acreditara mediante la relacion de los
Tco. Civil 3Afos | trabajos efectuados por el
Arquitecto / Arqu. Tco. técnico/encargado propuestos en el
Ingeniero / Ingeniero Tco. curso de los 3 dltimos afios, y que al
menos haya ejecutado alguna obra,
correspondientes al mismo tipo o
naturaleza del referido objeto del
contrato, avalados por certificados de
acreditacion y Declaracién Responsable
de haber participado en la ejecucién de
obras consistentes en afeccion a
edificaciones existentes, en la mejora de
suelos bajo cimentaciones de viviendas
y/o edificios existentes, llevando a cabo
las reparaciones principales
imprescindibles para la aptitud de
servicio de las edificaciones, con el fin de
moderar las consecuencias de los
asientos en cimentacién ya producidas.

JEFE DE OBRA

20 puntos|

ENCARGADO 3 Afios
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Personal técnico asignado a la obra: 10 puntos

Titulacién:

Antigiiedad

Experiencia

PUNTOS

1 Ingeniero / Ingeniero Tco. en Topografia
(Encargado de controlar los movimientos|
durante el proceso de inyeccidn en obra)

1 Geblogo / Ingeniero de Minas / Ingeniero|

3 Afios

Experiencia de la realizacién de trabajos
de la misma naturaleza al que
corresponde el objeto del contrato, que
se acreditara mediante la relacién de los
trabajos efectuados por el técnico
propuesto en el curso de los 3 Uultimos
afios, y que al menos haya ejecutado
alguna obra, correspondientes al mismo
tipo o naturaleza del referido objeto del
contrato, avalados por certificados de
acreditacién y Declaracién Responsable
de haber participado en la ejecucion de

10 puntos|

Tco. de Minas (Responsable del proceso de

., obras consistentes en afeccién a
perforacion)

edificaciones existentes, en la mejora de
suelos bajo cimentaciones de viviendas
y/o edificios existentes, llevando a cabo
las reparaciones principales
imprescindibles para la aptitud de
servicio de las edificaciones, con el fin de
moderar las consecuencias de los
asientos en cimentacién ya producidas.

13. Condiciones especiales de ejecucion
De conformidad con el articulo 202.2 de la LCSP, el adjudicatario del contrato estara obligado a cumplir
la siguiente condicidn de caracter social:

La empresa adjudicataria debera emplear en la plantilla que ejecute el contrato al menos a un 10% de
las horas de trabajo de la ejecucién de la obra a personas provenientes de los siguientes colectivos:

- Mayores de 45 afios en situacion de desempleo.
- Menores de 30 afios en situacion de desempleo.

El nimero total de horas necesarias, conforme a documentacidn técnica, para la ejecucién del referido
Proyecto de Ejecucion asciende a 4.893 horas. Por tanto, las horas destinadas a algunos de los
colectivos en situacion de desempleo, antes referidos, ha de ser como minimo de 489,30 horas.

El incumplimiento de esta condicién especial, tal y como se indica en el anexo | del PCAP, tendra
consideracion de infraccién grave a los efectos establecidos en la letra c) del apartado 2 del articulo 71
de la LCSP.

Se aplicarad una penalidad del 10% del precio de contrato, IVA excluido, conforme al articulo 192.1 de la
LCSP.

De conformidad con el articulo 202.4 la condicién especial de ejecuciéon que forme parte del contrato
serd igualmente exigida a todos los subcontratistas que formen parte de la ejecucion del mismo.

El adjudicatario controlara el cumplimiento de esta condicion por parte de los subcontratistas, cuyos
datos se computaran conjuntamente con los del adjudicatario a los efectos de su cumplimiento.
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14. Innecesaria fiscalizacion previa del expediente

Se someteran a fiscalizacion previa de la autorizacion del gasto los expedientes de gasto que requieran
autorizacion previa del Consejo de Gobierno. Segun el articulo 28.1 de la Ley de Presupuestos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia establece que, para el ejercicio de 2021, “se requerird acuerdo del
Consejo de Gobierno para autorizar cualquier tipo de expediente de gastos de consejerias, agencias y
consorcios adscritos cuyo importe global sea igual o superior a ocho millones de euros (8.000.000 €)...”

A la vista de lo anterior, este expediente no se somete a fiscalizacion previa ya que no precisa
autorizacion del gasto por el Consejo de Gobierno, de conformidad con lo previsto en la Resolucion de
la Intervencién General de la Junta de Andalucia de 06 de abril de 2021, publicada en BOJA de 14 de
abril de 2021, y por la que se da publicidad a la que establece la fiscalizacién previa de determinadas
operaciones de entidades sometidas a control financiero. (indicar éste parrafo siempre que no exceda la
cuantia establecida para el ejercicio correspondiente).

15. Solicitud de informe preceptivo previo a la contratacion.
No procede

16. Inversiones Culturales.
No procede

En Cérdoba, a la fecha de la firma electrénica

David Recio Lebrén
Jefe de Seccidn Técnica de la Direccidn Provincial de Cérdoba
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