Consejeria de Fomento,

Articulacién del Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia
Junta de Andalucia

DIRECCION PROVINCIAL DE AVRA EN SEVILLA

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS EN MATERIA DE ADECUACION Y
MEJORAS EN 4 VIVIENDA DEL GRUPO SE-90/09-AS EN EL NUMERO 4 DE LA CALLE GALLOS, EN EL MUNICIPIO
DE SEVILLA, CEDIDAS AL INSTITUTO ANDALUZ DE LA MUJER.

Cédigo PRINEX: 6220
Codigo Expte. Contratacion: 2024/000678_CONTR 2024_000422848

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 116.4 de la vigente Ley de Contratos del Sector Piblicoy
73.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas se emite la
presente Memoria justificativa, considerandose a su vez como informe razonado sobre la necesidad,
caracteristicas e importe calculado de las prestaciones objeto del contrato.

1. Naturaleza y objeto del contrato

La actuacidn prevista consiste en la realizacion de obras de adecuacién y mejora de las 4 viviendas situadas en
edificio plurifamiliar de titularidad 100% AVRA del Parque PUblico de Vivienda, ubicada en suelo urbano de
titularidad publica del municipio de Sevilla.

En la actualidad y promovido por esta Agencia, se prevé ejecutar obras de adecuacion y mejoras en 4
viviendas del GRUPO SE-90/09-AS del numero 4 de la C/ Gallos en Sevilla, cedidas al IAM.

Concretamente, se van a realizar obras consistentes en la reforma integral de bafios y cocinas. En el resto de
estancias se actuara sobre paramentos verticales y horizontales actuando sobre el revestimiento, pintando
el interior de las viviendas y las puertas de paso, rascado, limpieza y pintura de cerrajeria metalica.
Impermeabilizacion de terrazas y cubiertas. En zonas comunes trabajos de pintura en envolvente exterior,
instalacion de Kit de video portero, sustitucion de toldo en patio y actuacién en sumidero.

Cédigo CPV: 45211100-0_TRABAJOS DE CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS

2. Tipo de contrato

El contrato se califica, seglin el art. 13.1.a) de la LCSP, como contrato de OBRAS.

3. Necesidad, idoneidad de la contratacién

La actuacion se encuadra dentro del Pacto de Estado en materia de Violencia de Género aprobado por el
Congreso de los Diputados en su sesion de 28 de septiembre de 2017. A tener en cuenta las medidas y
recomendaciones contenidas en el Informe de la Subcomisién para el referido Pacto, asi como el informe de
la ponencia de estudio para la elaboracidn de estrategias contra la violencia de género aprobado, en este
caso, por el Pleno del Senado en su sesion de 13 de septiembre de 2017, pudiendo ser incluidas en la Il
Estrategia Nacional para la Erradicacion de la Violencia sobre la Mujer 2018-2022, asi como en el Plan
Nacional de Sensibilizacién y Prevencion de la Violencia de Género para su implementacion y desarrollo,
segun los términos aprobados por las Cortes Generales.
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En base a ello, por Resolucion del Director Provincial en Sevilla de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia de fecha 8 de abril de 2024, se aprueba la intervencién de AVRA en la presente actuacién
aprobando el gasto que serd ejecutado con fondos procedentes de transferencias de capital del Pacto de
Estado contra la Violencia de Género del Ministerio de Igualdad, en sus medidas 167 y 245 del Pacto |,
actuacién 2.1.02 en su punto tercero del Pacto Il y la medida 198 de la Estrategia. (Partida 30.02.232C.750 de
los PGE).

Por todo ello, y de conformidad con los articulo 28 y 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico (en adelante LCSP), la propuesta de contratacion estad motivada en la necesidad de acometer la
Memoria de Valoracion tras el analisis de las mejoras que presenta las 4 viviendas del edificio de la C/Gallos n°4.

AVRA no cuenta con medios materiales ni personales propios para afrontar las necesidades descritas, lo que
motiva la circunstancia que haya de acudirse a la contratacion externa.

La Memoria Valorada, redactada por D° Beatriz Cordero Gonzalez, Arquitecta Técnica de la Direccion
Provincial de la Agencia de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia en Sevilla, ha sido aprobada por el
Director Provincial de Sevilla, con fecha de 26 de abril de 2024, previo informe de supervisién emitido por la
Oficina de Supervision de AVRA, de fecha 2 de abril de 2024.

El proyecto cuenta con Licencia de Obra mediante Declaracion Responsable, al haber abonado las tasas
correspondientes y presentado solicitud del preceptivo Modelo 5.1 en al Gerencia de Urbanismo con fecha 3 de
mayo 2024.

4, Division del objeto del contrato en lotes

De conformidad con el articulo 99.3 parrafo segundo y apartado b) del mismo de la LCSP, NO se prevé el
fraccionamiento del objeto del contrato en lotes.

Se considera que se cumple con el requisito establecido en el articulo 99.3. b) de la LCSP, en el que se
establece como motivo valido a efectos, de justificar la no divisién del contrato en lotes, que la realizacién
independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del contrato dificultara la correcta
ejecucion del mismo desde un punto de vista técnico, o bien que el riesgo para la correcta ejecucion del
contrato proceda de la naturaleza del objeto mismo, al implicar la necesidad de coordinar la ejecucién de las
diferentes prestaciones, cuestion que podria verse imposibilitada por su divisién en lotes y ejecucion por una
pluralidad de contratistas diferentes.

Segun lo establecido en el art.13 de la LCSP este contrato se refiere a una obra completa, entendiendo por
ésta la susceptible de ser entregada al uso general o al servicio correspondiente, sin perjuicio de las
ampliaciones de que posteriormente pueda ser objeto y comprendera todos y cada uno de los elementos
que sean precisos para la utilizacién de la obra.

5. Tramitacion y procedimiento de licitacion

Por el importe, el contrato de obra se pretende licitar, se llevara a efecto por el procedimiento abierto
simplificado (articulo 159 LCSP).
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6. Plazo de duracion

El plazo de ejecucion previsto de las obras es de 3 meses desde la firma del Acta de Replanteo e inicio de las
obras.

7. Presupuesto de licitacion y valor estimado del contrato

De conformidad con el articulo 100 de la LCSP, el presupuesto de licitacion asciende a NOVENTA'Y UN MIL
TRESCIENTOS TREINTAY TRES EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS (91.333,99 €), siendo el porcentaje de
IVA aplicable el 21% vy el total del presupuesto base de licitacion, IVA incluido, de CIENTO DIEZ MIL
QUINIENTOS CATORCE EUROS CON TRECE CENTIMOS (110.514,13 €).

El desglose del presupuesto base de licitacion es el que resulta del documento IV de la Memoria Valorada.

Es por ello que, el desglose del presupuesto base de licitacién segtin la Memoria Valorada supervisada es el
siguiente:

SUBTOTAL INTERVENCION 75.431,22 €
1,00 % G.R. 763,20 €
0,74%S.S. 556,83 €
TOTAL PEM 76.751,25 €
13% G.G. 9.977,66 €
6% B.I. 4.605,08 €
Presupuesto de Licitacién (IVA excluido) 91.333,99 €

De conformidad con el articulo 101 de la LCSP, el contrato tendra un valor estimado de NOVENTA'Y UN MIL
TRESCIENTOS TREINTAY TRES EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS (91.333,99 €), IVA excluido.

El método de célculo utilizado para determinar el valor estimado del contrato se ha calculado a partir del
presupuesto material (PRM) de la Memoria Valorada que se licita sumandole el beneficio industrial(B.1) y los
gastos generales (G.G). Y a su vez, en el PEM se han tenido en cuenta los costes laborales vigentes derivados
de los convenios sectoriales de aplicacidn asi como costes que deriven de la ejecucion material de la obra.

8. Presupuesto PRINEX

El presupuesto se encuentra cargado en PRINEX en la actuacion con codigo 6220

La imputacion presupuestaria y anualidades serian en las siguientes partidas:

Afio Importe Partida Presupuestaria
2024 91.333,99€ 6220.18.04.003
2024 19.180,14 € 6220.18.10.007

La actuacién esta financiada con fondos del Estado
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La actuacion se incorpora al PAIF vigente con un presupuesto de licitacion de NOVENTA Y UN MIL
TRESCIENTOS TREINTAY TRES EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS (91.333,99 €), IVA excluido.

Siendo el presupuesto de licitacion de la obra segin Proyecto, igual a la carga presupuestaria en PRINEX
para licitar, se concluye, que la actuacidn cuenta con presupuesto suficiente para licitar.

9. Organo de contratacién

El érgano de contratacidn es el Director Provincial de Sevilla de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia, de acuerdo con el articulo 17.2.d) de los Estatutos de la Agencia, aprobados mediante Decreto
174/2016, de 15 de noviembre, y 118 del Reglamento de Régimen Interior.

10. Clasificacion exigida (en su caso).

De conformidad con el articulo 77 de la LCSP, al ser el importe del valor estimado de la obra inferior a
500.000 euros, NO sera exigible clasificacion al contratista, no obstante, se podrd acreditar la solvencia
econdmica-financiera, técnica-profesional, indistintamente mediante la clasificacion como contratista de
obras correspondientes a la categoria, grupo y subgrupo objeto del contrato, o mediante los criterios de
acreditacion de solvencia establecidos en el Anexo | del PCAP y en el anuncio de licitacion.

Grupo Subgrupo Categoria
C 4 1
k 4 1

11. Criterios de solvencia econémico y financiera, técnica y profesionales
De conformidad con el articulo 92 de la LCSP, a continuacidn se indican los criterios de solvencia:

a) Solvencia econdmica y financiera: Por los medios ALTERNATIVOS siguientes:

Criterios y medios de acreditacion de la solvencia econémica y financiera.

Cuando no se exija clasificacion administrativa y en el caso de personas licitadoras no obligadas al requisito de
clasificacion, la solvencia econémica y financiera se acreditara indistintamente mediante la presentacion del
certificado de clasificacién administrativa como contratista de obras en el grupo o subgrupo de clasificacion
correspondiente al contrato, con la categoria de clasificacion que por su valor anual medio corresponda,
expedido por la Junta Consultiva de Contratacidn Piblica del Estado, acompafiado de una declaracién sobre
su vigencia y de las circunstancias que sirvieron de base para la obtencién de la misma; o por el medio que se
sefiala a continuacion:

Volumen anual de negocios de la persona licitadora que referido al mejor ejercicio dentro de los tres
ultimos disponibles en funcién de las fechas de constitucién o de inicio de actividades de la persona
licitadora y de presentacion de ofertas por importe minimo de: 91.333,99 euros.
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El volumen anual de negocios de la persona licitadora se acreditard por medio de sus cuentas anuales
aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si la persona licitadora estuviera inscrita en dicho registro,
y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrita. Las personas
licitadoras individuales no inscritas en el Registro Mercantil acreditardn su volumen anual de negocios
mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

La acreditacion podra igualmente realizarse mediante un «certificado de importe neto de la cifra de
negocios» expedido por la AEAT o con la aportacion del resumen de la declaracidn del IVA presentada a
Hacienda (modelo 390).

b) Solvencia técnica o profesional.
Criterios y medios de acreditacion de la solvencia técnica o profesional.

Cuando no se exija clasificacion administrativa y en el caso de personas licitadoras no obligadas al requisito de
clasificacion, la solvencia técnica se acreditara indistintamente mediante la presentacion del certificado de
clasificacién administrativa como contratista de obras en el grupo o subgrupo de clasificacidn correspondiente
al contrato, con la categoria de clasificacion que por su valor anual medio corresponda, expedido por la Junta
Consultiva de Contratacion Publica del Estado, acompafiado de una declaracién sobre su vigencia y de las
circunstancias que sirvieron de base para la obtencién de la misma; o por el medio que se sefiala a
continuacion:

Relacion de las obras ejecutadas en el curso de los cinco ultimos afios, correspondiente al mismo grupo
o subgrupo de clasificacion al que corresponde el contrato, avalada por certificados de buena ejecucion
para las obras mas importantes; estos certificados indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucién de
las obras y se precisard si se realizaron segun las reglas por las que se rige la profesion y se llevaron
normalmente a buen término.

Se exige que el importe anual acumulado sin incluir impuestos en el afio de mayor ejecucién sea igual o
superior al 91.333,99 euros.

12. Criterios de adjudicacién

De conformidad con el articulo 116.4.c) de la LCSP, se determina que la adjudicacion se realizard mediante
varios criterios de adjudicacién, utilizando pluralidad de criterios en base a la mejor relacién calidad precio.

En base al articulo 145.1 LCSP, la mejor relacién calidad precio se determinara atendiendo a criterios
econdmicos y cualitativos. En ambos casos seran evaluables de forma automatica, y no requeriran
constitucion de comité de expertos.

A continuacién se indican los criterios a utilizar:

CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA:

1. Proposicion econémica: De 0 a 80 puntos
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La maxima puntuacion (80 puntos) la obtendra la oferta econdmica mas baja de las admitidas, y la minima
puntuacién (0 puntos) la obtendra la oferta econémica que coincida con el presupuesto de licitacién. Las
ofertas intermedias tendran la puntuacion que les corresponda de acuerdo con un criterio de
proporcionalidad lineal entre los valores maximos (maxima puntuacién), y minimos (minima puntuacion)
indicados anteriormente.

Se aplicara la siguiente formula para la obtencion de la puntuacién (X) de cada oferta econémica (Of)
admitida:

= Maxx(PL-0Of)
~ PL-OMB

siendo,

PL=Presupuesto de Licitacion (en euros)

Max= Puntuacién maxima de la proposicién econémica
OMB= Oferta Mas Baja (en euros)

Of= Oferta econdmica de la empresa (en euros)

2. Mejoras: De 0 a 20 puntos maximo

-Instalacién a costa del contratista:

Mejora técnica 1° (10 puntos):

Se propone la mejora técnica consistente en el suministro y colocacion de rétulos sefializadores e identificativos
denominadores de viviendas y plantas del edificio, formado por soporte de metacrilato de dimensiones 31x7 cm
en el caso de la sefialitica de las plantas y de 9x8 cm en el caso de las viviendas. Las letras o nimeros seran en
adhesivos.

Sefializacidn en escalera 1 (31x7 cms). 4 unidades

- Planta baja

- Planta primera

- Planta segunda

- Planta cubierta

Sefializacion de las viviendas A,B,C y D (9x8cms). 4 unidades

Se otorgara 10 puntos al licitador que oferte la mejora y 0 puntos al que no lo haga.

Mejora técnica 22 (10 puntos):

Ejecucién de la partida 05.03 con la sustitucién de la pintura definida en proyecto por pinturas ecoldgicas que no
contienen disolventes tdxicos, hechas principalmente, a base de aceites vegetales y en su fabricacién se
sustituyen los productos quimicos por elementos naturales de origen vegetal o mineral con Etiqueta Ecoldgica
Europea ECOLABEL.

Se otorgara 10 puntos al licitador que oferte la mejora y 0 puntos al que no lo haga.
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13. Condiciones especiales de ejecucion

De conformidad con el articulo 202.2 de la LCSP, el adjudicatario del contrato estara obligado a cumplir la
siguiente condicion de caracter social:

La empresa adjudicataria debera emplear en la plantilla que ejecute el contrato al menos a un 10% de las horas
(96,75 horas) de trabajo de la ejecucion de la obra a personas provenientes de los siguientes colectivos:

(1) Mayores de 45 afios en situacion de desempleo.
(2) Menores de 30 afios en situacion de desempleo.

De ese 10% de horas de trabajo, al menos el 40% (38,70 horas) deben corresponder a horas trabajadas por
mujeres. .

El numero total de horas de trabajo de la obra seglin documentacion técnica es de 965,57 horas.

De conformidad con el articulo 202.4 todas las condiciones especiales de ejecucion que formen parte del
contrato seran igualmente exigidas a todos los subcontratistas que formen parte de la ejecucion del mismo.

En Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica
El Jefe de Seccién Técnica

Fdo.: Rafael Rivera Blancas
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